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Annotacio

2023. augusztusaban megjelent egy cikk a Budadrsi Napld nevl Ujsagban ,Ez épul
a Decathlon melletti terlleten” cimmel. Igaz, a Decathlon annak idején mar az IKEA
mellé eépult. Az IKEA pedig az Auchan melle.

Az aruhdzak szeretnek egymas kdzeleébe telepllni. 5 évvel ezelbtt egy Bauhaus
megepiteset tervezték a Decathlon melletti erdds terlletre, amit akkor a
kornyeken lakok megakadalyoztak. Ezuttal egy ausztréal butoraruhaz nyitotta
volna meg itt els® magyarorszagi Uzletet, kiegészitve mas Uzletekkel es
vendeglato egysegekkel. De ez ,most tényleg mas lett volna”. A Budadrs Green
Strip Mall nevU fejlesztés befektetdi a cikk szerint ,t6rekednek a beruhdzast
éiményszerd s KkOzOssegepitd térré alakitani, ezert az éplletek kozdott
zoldteldletek, jatszoter és pihendpark, az éplletekben pedig kdvezo és ettermek
kindlnak taldlkozasi pontot s kikapcsolodasi lehetdséget biztositani a klilonbdzd
generdciok szamadra.” Az ingatlankezeld weboldalarol oktdberre eltdint a hir.

Ez egy nagyon sokatmondod eset volt szamomra. A bevasarlo régiok kialakulasa
hasonloan kezd&dik: egy mindennapi cikkeket (jellemzden élelmiszert) értékesitd
vallalat letelepul valahol, majd, ha az sikeres lesz, sorra épulnek mellé mas profilu
nagyaruhazak. A kérnyezetlk kialakitasa nem tud egyseges lenni, mert minden
vallalat a sajat celkdzdnseget probalja meg bevonzani, és parkoloik, gyalogos
felUleteik kialakitasaval is nekik probal kedvezni. Ez el6bb-utdbb bonyolult
kodzlekedeési rendhez es a terlletek szétdarabolddasahoz vezet.

Budadrs szamtalan olyan kedvezd tulajdonsaggal rendelkezik, amely az autopalya
melletti teruleteket kiemelkedden értekesse és vonzova teszi a kereskedelmi-
szolgaltatd szektor szamara, foként a tervezeési teruletkéent valasztott Auchan,
IKEA és Decathlon Uzletek telkeit. Ezek — az orszagban szinte egyedulalld mdédon
— az autopalya es a lakott terlletek kdzeé éplltek, amivel gazdasagi es logisztikai
szempontbol egyarant nagyon kedvezd helyzetbe kerdltek. Helyi lakoskent
azonban ugy latom, hogy a kllsé kdrnyezetukkel mar nem tudtak a terlletet
szervesen integralni a telepulés életébe, mely iddkdzben korbendtte azt. Igy
azonban adottsagaikat nem tudjak teljes mértékben kiaknazni, masreészt sem a
szUkebb, sem a tagabb kornyezetik problemait nem tudjak jol kezelni.

A lakossag és a vasarlok megvaltozott igényeire sincs egyseges valasz, csak
Ujabb és Ujabb kis valtoztatasok. Az évek soran a ki nem hasznalt tertletekre

benzinkut, gumiabroncs szerviz, konténeres Barber-shop, késdbb pedig mar



gyorséttermek épultek, melyek tovabb bonyolitottak a kdzlekedési rendet. Ezek
a fejlesztesek felhivjak a figyelmet a problémakra: a parkolok tulméretezettek és
kihasznalatlanok, az aruhazak kézvetlen kérnyezete pedig nem tud éld lenni és
helyet adni a plusz funkcioknak, amire a vasarloknak igenye lenne.

Talan erre szeretett volna megoldast adni az Ujsagcikkben emlitett ,Budadrs
Green Strip Mall”: éldbb és élhetdbb kérnyezet, kdzosségi terek, atlathato és
egyseges kdzlekedési rend. Meglatasom szerint azonban a megoldéast nem egy,
a korszellemnek megfelel®bb Uzlet megépitese, hanem a meglévdék rehabilitacioja
jelenti — a k&zdsségi terek kialakitasa, a kdrnyezeti artalmak mérséklése és a

vasarlasi elmeény ndvelése erdekében.

Diplomatervemben mindezekre a kihivasokra keresem a valaszt, megvizsgalva
orszagos szinttdl kezdve a hipermarketek kialakitasanak és elhelyezkedeésenek
sajatossagait, valamint, hogy Budadrs és a tervezeési terilet mennyire illeszkedik
ezekbe a trendekbe. Az aruhdzak és kornyezetik (elsdsorban parkoldik)
tervezesevel foglalkozd szakirodalmak es szabalyozasok megismerése utan
reszletesen bemutatom a tervezeési terllet mUkoddeésenek és  jelenlegi
kialakitasanak problémait, valamint a rajuk adhato valaszok komplex
szempontrendszeret — véglul pedig az ezeket szintetizalo tervet.

Tobb mint harom éeve annak, hogy elkezdtem foglalkozni a parkolok tajepitészeti
szempontu értékeleésével. A kezdd 16kest egy kulfoldi ut adta, ahonnan hazatérve
megUtdtt a hazai parkoldk kialakitasaban tapasztalhatd sivarsag: haldoklo,
csenevesz kis fak allnak ritkasan egy hatalmas aszfalttengerben. Ezzel viszonylag
sok helyszint leirtam.

Az alapkepzes kereteben azzal kezdtem el foglalkozni, hogy vajon a fak miert nem
ndnek meg, és hogyan lehetne segiteni 8ket. A valaszt nem egyszerUsitettem le
annyira, hogy nagyobb zéldfeluletek kellenenek, de azt nem értettem, hogy miert
olyan nehéz élhetd kialakitasu parkoldkat talalni: nem olyan bonyolult dolog tobb
fat, nagyobb fahelyeket és igényesebb ndvenykilltetéest hasznalni. Adta magat
tehat a lehetdseg, hogy BSc szakdolgozatom erds elméleti alapjaira a diplomam-
ban gyakorlati valaszokat is adjak, és megtervezzem a ,tokeletes parkolot”.
Tudtam, hogy nem lesz egyszerdl, hiszen mar sejtettem, hogy milyen rétegek
rakodnak egymasra egy ilyen problémakdr esetében, és hogy az egyes szerepldk
erdekei hogyan fognak Utk&dzni egymassal. Ezek nagysagrendje és Osszetettsége

azonban egyre csak nétt a vizsgalataim soran, mar-mar atlathatatlan kaoszt és



feloldhatatlan gordiuszi csomot eredményezve. Hiszen hogy lehet megfelelni az
aruhazak hely- és koltséghatékony szemléletének, mikbzben a varos szamara
joval nagyobb zdldfellletre lenne szlUkség? Hogy lehet &Osszeegyeztetni az
autosok gyorsasag iranti igenyet azzal, hogy a gyalogosok biztonsagos és élhetd
felUleteket igenyelnek? Hogyan lehetne a zoldfellleteket és az dkologikus szem-
leletmodot integralni a parkoldba ugy, hogy ne korlatozza annak mikddéset?
Egyenkent barmelyik kérdeésre lehet jo valaszt adni. De amikor 6sszeadodnak egy
hasonldan nagy projektben, az igazan nagy kihivast jelent — amit a szakirodalmak
es a jogszabalyi kotdttségek megismerése csak tovabb nehezit.

Diplomatervemben azonban, azt gondolom, sikerllt megugranom a lécet. A
problémak, a tervezési lehetdségek és a helyszin adottsagainak széleskord
feltérképezése utan szintetizalni tudtam mindazt a tudasanyagot, amit a szakma-
nak ezen a talan kevésbé ismert terlletén megszereztem. Ezzel a tervvel nem
egyedi problémakra szeretném felhivni a figyelmet, hanem sokkal inkabb megosz-
tani azt a latasmodot, amit a terv dsszeadllitasanak csaknem egy eve alatt elsaja-
titottam: egy puszta Uttervezési vagy épitészeti projekt is lehet tajépitészet. Sot:
a tajepitész az, aki valos komplexitasaban tud latni egy ilyen ,egyszerd”

kérdeskort.



