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Bevezetés

2023. augusztusaban megjelent egy cikk a Budadrsi Napld nevl Ujsagban ,Ez épul
a Decathlon melletti terlleten” cimmel. Igaz, a Decathlon annak idején mar az IKEA
mellé eépult. Az IKEA pedig az Auchan melle.

Az aruhdzak szeretnek egymas kdzeleébe telepllni. 5 évvel ezelbtt egy Bauhaus
megepiteset tervezték a Decathlon melletti erdds teruletre, amit akkor a
kornyeken lakok megakadalyoztak. Ezuttal egy ausztral butoraruhaz nyitotta
volna meg itt els® magyarorszagi Uzletet, kiegészitve mas Uzletekkel es
vendeglato egysegekkel. De ez ,most tényleg mas lett volna”. A Budadrs Green
Strip Mall nevU fejlesztés befektetdi a cikk szerint ,t6rekednek a beruhdzast
éiményszerd s KkOzOssegepitd térré alakitani, ezert az éplletek kozdott
zoldteldletek, jatszoter és pihendpark, az éplletekben pedig kdvezo és ettermek
kindlnak taldlkozadsi pontot s kikapcsolodasi lehetdséget biztositani a klilonbdzd
generdciok szamara.” (INT-00) Az ingatlankezel® weboldalarol oktéberre eltiint a
hir.

Ez egy nagyon sokatmondd eset volt szamomra. A bevasarld regiok kialakulasa
hasonldan kezdédik: egy mindennapi cikkeket (jellemzden élelmiszert) értéekesitd
vallalat letelepul valahol, majd, ha az sikeres lesz, sorra épulnek melle mas profild
nagyaruhazak. A kérnyezetlk kialakitasa nem tud egységes lenni, mert minden
vallalat a sajat celkdzonséget probalja meg bevonzani, és parkoloik, gyalogos
felUleteik kialakitasaval is nekik probal kedvezni. Ez eld6bb-utdbb bonyolult
kozlekedési rendhez es a terlletek szétdarabolddasahoz vezet.

Budadrs szamtalan olyan kedvezd tulajdonsaggal rendelkezik, amely az autopalya
melletti teruleteket kiemelkedden ertékesse és vonzova teszi a kereskedelmi-
szolgaltatd szektor szamara, fékent a tervezesi terlletkent valasztott Auchan,
IKEA és Decathlon Uzletek telkeit. Ezek — az orszagban szinte egyedulalléd modon
— az autopalya és a lakott terlletek koze éplltek, amivel gazdasagi es logisztikai
szempontbdl egyarant nagyon kedvezd helyzetbe kerultek. Helyi lakoskent
azonban ugy latom, hogy a kllsd kdrnyezetukkel mar nem tudtak a terlletet
szervesen integralni a teleptlés életébe, mely iddkdzben korbendtte azt. Igy
azonban adottsagaikat nem tudjak teljes mértékben kiaknazni, masrészt sem a
szUkebb, sem a tagabb kdrnyezetik problémait nem tudjak jol kezelni.

A lakossag és a vasarlok megvaltozott igényeire sincs egyseéges valasz, csak

Ujabb és ujabb kis valtoztatasok. Az évek soran a ki nem hasznalt teruletekre
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benzinkut, gumiabroncs szerviz, konténeres Barber-shop, késdbb pedig mar
gyorsettermek épultek, melyek tovabb bonyolitottak a kdzlekedési rendet. Ezek
a fejlesztések felhivjak a figyelmet a problémakra: a parkolok tulméretezettek és
kihasznalatlanok, az aruhazak kozvetlen kérnyezete pedig nem tud élé lenni és
helyet adni a plusz funkcioknak, amire a vasarloknak igénye lenne.

Talan erre szeretett volna megoldast adni az Ujsagcikkben emlitett ,Budadrs
Green Strip Mall”: élébb és élhetdbb kdrnyezet, kdzossegi terek, atlathato és
egyseges kozlekedési rend. Meglatasom szerint azonban a megoldast nem egy,
a korszellemnek megfeleldbb Uzlet megépitése, hanem a meglévdk rehabilitacioja
jelenti — a kdzossegi terek kialakitasa, a kdrnyezeti artalmak mérseklése és a

vasarlasi elmény ndvelése erdekeében.

Diplomatervemben mindezekre a kihivasokra keresem a valaszt, megvizsgalva
orszagos szinttél kezdve a hipermarketek kialakitasanak és elhelyezkedesenek
sajatossagait, valamint, hogy Budadrs és a tervezési terllet mennyire illeszkedik
ezekbe a trendekbe. Az aruhdzak és kornyezetuk (elsdsorban parkoloik)
tervezesevel foglalkozd szakirodalmak és szabalyozasok megismerése utan
reszletesen bemutatom a tervezesi terllet mUkddésenek es jelenlegi
kialakitasanak problemait, valamint a rajuk adhato valaszok komplex

szempontrendszerét — vegll pedig az ezeket szintetizald tervet.



1. A bevasarlo regiok kialakulasa

Magyarorszagon a rendszervaltas utan, de féleg az ezredforduld kérnyékeén
kezdett el ugrasszerlien néni a hipermarketek szama, elsésorban videken (Id. 1.
abra). Jellemzb az a tendencia, hogy ahol egy nagyobb Uzlet megnyilik, ott
mellételepllnek egyéb, nagy helyigéenyl aruhazak is, hiszen ezek altalaban
telepulések szélein, forgalmas utak mentén letesulnek, ahol van lehetdség
tovabbi bdévitésekre, nem mellékesen pedig egymas forgalmat is novelik (SIKOS
és HOFFMANN, 2004).

1. dbra: A hazai hipermarketek szamdanak alakuldsa a rendszervdltds utan
(Forras: Magyar Bevdsarlokézpontok Szévetseége)
M VIDEK
NUMBER OF HYPERMARKETS OPENED BETWEEN 1995-2021

-
4 44
2 12
5
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1.1. A hipermarketek definicidja

A hipermarketek fogalmara nincs egységes definicio. A kUldnbozé forrasok elterd
megfogalmazasait talan a Kozponti Statisztikai Hivatal (tovéabbiakban: KSH) 2009-
es kiadvanyaban szerepld leiras tudja leginkabb otvozni: ,A hipermarket olyan
Onkiszolgalo kiskereskedelmi letesitmeny, amely az élelmiszerek és [parcikkek
széles valasztékat kindlja, alapteriilete legalabb 3000 négyzetméter, &s
rendszerint parkolohellyel is rendelkezik. [...] A kilondllo hijpermarketek alapvetd

célia a haztartdsok napi, heti, havi kis- és nagybevasaridsainak biztositdasa. A



bevasarlokSzpontokto! eltérden, maga a hipermarket képezi a huzoerdt- s
(joval) kevesebb kiskereskedelmi lzletnek és szolgaltatoegységnek ad otthont.”
(KSH, 2009)

Mas nagyaruhazak azonban, amelyek szintén nagy aruvalasztékkal rendelkeznek,
am nem elsddlegesen élelmiszert arusitanak, nem sorolhatdak ide. Ezek az
ugynevezett ,,category killer-ek (,kategdriagyilkosok”) (LUKOVICH, 2005): ilyen
Uzlettipus az IKEA vagy Decathlon is (INT-04), szamtalan olyan céggel egyUtt,
melyek gyakran megtalalhatdoak a hipermarketek vonzaskdrzeteben kialakulo
bevasarlo régidkban. Ez az elkllonités azeért fontos, mert ezaltal érthetjuk meg a
feszUlltséget a bevasarlo regiok mai jellemzé kialakitasaban.

A plazak esetében a belsd és kllsd kialakitas is egyseges tud lenni, hiszen a
vasarlok egy eplleten belll talaljak meg, amit keresnek: raszanjak az idét a
bevasarlasra és hasonld nagysagrendl az az idétartam, amelyet bent toltenek. A
bevasarld regiok azonban kulonalld épuletekbdl allnak es az aruhazaknak elterd
a célkbozonsege, akik elterd vasarlasi idétartammal kalkulalnak. Ami mégis
egysegbe fogja Oket, az a kdrnyezetik hasonld kialakitasa, sok esetben a
parkoloik akar teljesen 6sszeolvado felUlete. Egy bizonyos méret f6ldtt azonban
a célkdzonseg és vasarlasi idétartam kUlonbdzdsége nehezen illeszthetd be
ugyanabba a sémdba, igy a parkolofeltleteket differencialni kell. Atgondolt,
egyseges tervezeés hianyaban azonban ez csak atlathatatlan kozlekedeési rendet

es az aruhazak kozotti atjarhatdosag megnehezitését eredmeényezi.

1.2. Az aruhazak telepitési szempontjai

Az aruhazak, bar szivesen telepllnek mar meglevdk melle, telephelyvalasztasukat
szamtalan egyéb tényezd is befolyasolja. A vallalatok az 1950-es évek oOta
foglalkoznak kulonbodzd adatelemzésekkel (SIKOS ES HOFFMANN, 2004),
valamint tobbféle stratégia és elv is kialakult (APPLEBAUM, 1966; NELSON, 1958).
Ezek attekintése alapjan a kovetkezd szempontokat tekinthetjik alapvetd

elvarasoknak a telephely kivalasztasakor:

1. gazdasagi kérnyezet: a telepllés stabil és kedvezd addzasi rendszere, aktiv
gazdasagi szerepldk jelenléte, magas foglalkoztatottsagi arany, a gazdasagi

folyamatok multbeli és varhato pozitiv tendenciai

2. demografiai jellemzék: a telepllés népesseégszama, terlleti eloszlasa és

novekvd tendencidja, életkori jellemzéi (nem eldregedd tarsadalom), jovedelmi
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és foglalkoztatottsagi viszonyai (pl. betdltdtt munkakorok jellemzéi), cég
szamara elényds vasarlasi szokasok, megfeleld lakaskorilmenyek és mobilitasi

lehetdségek

3. helyszini adottsagok: kiepitett infrastrukturahaldzat, j6 kdzlekedeési kapcso-
latok és egyszerld megkozelithetdseg, kdrnyezd terllethasznalatok
kedvezdseége (pl. mas, akar hasonld, akar kiegészitd Uzlet jelenléte, vagy a
lakoterulet kozelsége), a tervezett fejlesztések, tovabba a terepadottsagok,
eghajlati jellemzdék és egyeb olyan tényezdk, amik befolyasolhatjak a vasarloi

szokasokat

1.3. Hazai aruhazépitési trendek

A hazai bevasarlo regiok magjat kepezd hipermarketek jellemzd kialakitasanak
megismereésehez megvizsgaltam az orszagban levd nagy aruhazlancok uzleteit. A
kutatas alapjan szerettem volna feltarni a kapcsolatot az aruhazak meérete és a
bennlk talalhatd Uzletek szama ko6zott, valamint hogy a hozzajuk kapcsolddo
parkolok nagysaga tukrozi-e az adott hipermarket mérete és Uzletszama alapjan

varhato forgalmat.

1.3.1. Kutatasi modszertan

Avizsgélat alapjaul ket nagy hazai hipermarketlanc, az Auchan és a Tesco Uzleteit
vettem (az Interspar-ra kevésbé jellemzé az eldbbi két vallalat hagyomanyos
aruhazépitési modellje). A cégek honlapjan hipermarketként feltUintetett Uzletek
k&zUl azokat vontam be a vizsgalatba, melyek 6nalld épulettel es parkolofelulettel
rendelkeznek, igy pl. a Camponaban taldlhatd Auchan aruhazat nem vettem
figyelembe. A vizsgalt helyszinek adatait az 1. melléeklet tartalmazza, a felvett
Uzletek varmegyénkénti eloszlasat €s darabszamat pedig a 2. abra szemlélteti.

Az adatfelvetelt 2023 februarjdban veégeztem el: az épulletek és a parkoldk
tertletét a QGis nevl térinformatikai szoftverrel nyertem ki az OpenStreet Map
alapjan, az Uzletek szamat pedig a Google Earth adataibdl hataroztam meg (az
Uzlettipusok besorolasahoz sajat kategdriarendszert hoztam létre, Id. 1. melléklet).
Az Auchan Uzletei k6zul 18-at, Tesco-kbol pedig 106-0t vizsgaltam meg. A nagy
szambeli elterés alapjan azt felteteleztem, hogy a Tesco inkabb tdbb, de kisebb

epullettel rendelkezik, mint az Auchan, utobbi viszont nagyobb aruhazaival és



Uzletsoraival lokaélisan fontosabb szerepet tolt be — igy a ko&rnyezetlk

kialakitasaban is megfigyelhetdek lesznek ezek a kildnbsegek.

2. abra: A kutatdasba felvett druhdzak megyenkeénti eloszidsa és darabszdama
(Forras: sajat munka)
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1.3.2. Eredmények

A O1/Ill. &bran jol lathatd, hogy az Auchan Pest varmegyében kifejezetten
felUlreprezentélt (Budapesttel egyutt 11 aruhaz taldlhatd itt), ezen kivul viszont
csak 6 varmegyeében van jelen 6sszesen tovabbi 7 Uzlettel. A Tesco haldzata az
egeész orszagot lefedi, noha az eloszlas itt sem egyenletes: Pest varmegyeben
(Budapesttel egyutt) 23, mig Nogradban csak 2 hipermarketuk van.

Az aruhazak meéretbeli klldnbségei is szembetlindek. A 01/11. &bran lathato, hogy
az Auchan aruhazak alapterllete atlagosan csaknem haromszor akkora, mint a
Tesco-keé, a bennlk talalhato Uzletek szama pedig ezzel aranyos: az Auchan
Uzletsorain tdbb mint ketszer annyi bolt és szolgaltatas kap helyet.

Az aruhazak orszagos eloszlasa, valamint a meéret- és Uzletszambeli kildnbségek
jol kirajzolodjak a feltetelezett trendet: az Auchan Uzletek lokalisan fontosabb
szerepet tdltenek be, és egyfajta plazakent funkcionalnak.

A parkolofellletek meretei is alatdmasztjak ezt: az Auchan esetében az aruhazak
tertletének majdnem duplajat foglaljak el, mig a Tesco-nal az aruhazak tertleténél

atlagosan csak 30%-kal nagyobbak.



Az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelmeényekrdl szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) alapjan a parkoldban kialakitando
féréhelyek szamanak meghatarozasahoz a kdvetkezd adatokat kell figyelembe
venni: aruhaz arusitoterlletének nagysaga, valamint az Gzletek
arusitoterének mérete (a pontos szamitast bévebben kifejtve lasd a 2.2.2.
fejezetben). A minimalis férdhelyszam minden parkold esetében megvan,
jellemzden azonban tulis 1épik azt, s&t, az eléirtnal akar tobbszérésen nagyobb
parkoloéfelliletek jellemzik az aruhazakat.

A parkold nagysaga ugyanakkor altalaban nem az aruhaz terlletétdl vagy az
Uzletek szamatol/meéretetdl, hanem a megkozelitési lehetdsegektsl fugg. A
hipermarketek ugyanis, ahogy az a 01/I. dbran lathato, jellemzden forgalmas
utvonalak melle telepllnek, de éppen emiatt a lakoterlletektdl vagy tavol vannak,
vagy a vonalas létesitmények elvagjak a gyalogos megkdzelitési lehetdségeket —
igy jellemzben az autds megkdzelités marad az egyetlen megoldas.

A lakott terlletekhez kb&zelebb esd, vagy tOmegkdzlekedéssel kdnnyebben
elérhetd aruhazak esetében ennek megfelelden altalaban kisebb a parkold
meérete (Id. 01/1l. dbra) — &m ez a hipermarketben lévé Uzletek szamaval nincs
korrelacioban: az Auchan hipermarketeit részletesebben megvizsgalva azt
talaltam, hogy mig a budakalaszi vagy kecskeméti aruhazak parkoloi kifejezetten
kicsik, az Uzletek szama atlagos. Ezzel szemben a szigetszentmiklosi vagy foti
aruhazak parkoloi hatalmasak az aruhaz terlletéehez képest, azonban a bennuk
levd Uzletek szama nem kimagaslo. A nagy alapteruletl és sok Uzletnek helyet ado
maglodi és budadrsi aruhazak parkoloi viszont aranyailban nem olyan nagyok, mint
azt a szamok indikalnak.

A parkoldk méretét tehat nem az hatarozza meg, hogy egy aruhaz mekkora
és hany Uzletnek ad helyet (vagyis mennyire fontos szereplé az adott
térségben), hanem az, hogy milyen megkdzelitési lehetéségekkel

rendelkezik.

1.3.3. A legnagyobb hazai hipermarketek jellemzéi

A kutatasba felvett aruhazakat teruletlk, parkolojuk merete és a bennuk levd
Uzletek szama alapjan rangsoroltam, igy kaptam meg a 10 legnagyobb hazai

hipermarketet (Id. 1. tablazat). A listaba mindéssze 1 vidéki és 2 budapesti aruhaz



kerult be, a tdbbi mind Pest varmegyében, a févarosi agglomeracioban talalhato,

es 2 kivetelével mindegyik az Auchan tulajdona.

1. tabldzat: A legnagyobb hazai hipermarketek 2023-ban
(Forrds: OpenStreet Map és Google Maps alapjdn sajdt szerkesztés, 2023)

Aruhaz teriilete Parkolé terlilete Uzlt'atek

szama
1, Auchan Dunakeszi 46 962 m? 74 487 m? 44
2. Auchan Budadrs 38 721 m? 65243 m? 54
3. Auchan Fot 36 803 m? 83 270 m? 28
4, Auchan Soroksar 35132 m? 59 248 m? 33
5. Tesco Budaodrs 32 321 m? 28 660 m? 29
6. Auchan Budakalasz 29 212 m? 28 222 m? 22
7. Auchan Maglod 28 979 m? 43 481 m? 48
8. Auchan Miskolc 28 211 m? 50 706 m? 33
9. Tesco Pesterzsébet 28 091 m? 53 688 m? 21
10. Auchan Szigetszentmiklds 22 612 m? 68 847 m? 27

Részletesebben is megvizsgalva ezeket az aruhazakat lathatova valt az 1.3.
fejezetben leirt jelenség: kivetel nelkdl mindegyik autdopalya vagy féut mellett
taldlhato, korulottuk pedig egyéb nagyvallalatok (pl. Praktiker, Decathlon) Uzletei
jelentek meg. A gyalogos megkdzelithetdseég tekinteteben is hasonld helyzetben
vannak: az aruhazak a lakoterlletektdl vagy tavol, vagy teliesen elvagva
fekszenek, nehany esetben viszont a cegek sajat buszai, vagy a helyi
kozlekedési vallalatok jaratai segitik az utasokat az eljutasban. Egyedill a
budadrsi Auchan aruhaz van kiveteles helyzetben: a varosi buszvegallomas
kbzel esik a bejarathoz, az autdpalya pedig nem a lakdtertletek feldl, hanem
délrdl hatarolja a telket, igy a gyalogos megkdzelites a lakoteruletek feldl minden
iranyban biztositva van. Ezeket az adottsagokat a belsd tereiben ki is hasznalja
a ceg: az Uzletsoron a hazai hipermarketek kozul itt talalhato a legtdbb Uzlet,
k&ztuk egy hatalmas valasztékkal bird etkezde rész is.

Az Auchan budadrsi Uzlete volt az els® hazankban. 1998-ban nyilt meg (INT-01),
székhelye és logisztikai kozpontja azota is itt taldlhatd (INT-02). A telephely
kivalasztasa nem volt véletlen, igy a kbvetkezd fejezetben a varos adottsagait es
azokat a tényezdket veszem sorra melyek a rendszervaltas utan a telepulés mai

kepet meghatarozo bevasarld- és ipari réegio kialakulasahoz hozzajarultak.

1.4. Budaors adottsagai és a bevasarlé régio kialakulasa

A varos a budapesti agglomeracioban, a Xl. kerllet szomszédsagaban talalhato a

rola elnevezett Budadrsi-medencében. A terulet évezredek ota lakott (VASS,

10



2005), a honfoglalas utan pedig a varos mai tertletén 3 kis telepulés is kialakult. A
Becsbe és Nyugat-Europaba iranyuld kereskedelem legfébb Utvonala mar ekkor
is itt futott, a vagyonosabb budaiaknak pedig birtokaik is voltak a kérnyeken
(FILIPSZKY, 2003). A torok idék elnéptelenedése utan a 18. szazadban svabok
betelepitésével j6tt letre a mai varos magja, mely folyamatosan gyarapodott
(LUKACS, 1987), a népességszam azonban a |Il. vildghdbory uténi
nepessegceserevel, illetve a févaroshoz vald kbdzelségenek felertekelddesevel
kezdett el rohamos léptekben néni (INT-05). Ezt elésegitette az 1914-t8l 1963-ig
mUkodd HEV-vonal, a napjainkig is fontos 1. sz. féUt, valamint az 1964-ben épiteni
kezdett M1-es autopalya (TINER, 2015), amivel a térség elhelyezkedésebdl adodo
eldnydk és a nyugat fele iranyuld kozlekedési kapcsolatok megerdsddtek —
ennek kiaknazasara azonban a rendszervaltasig varni kellett. Az erés kozlekedési
kapcsolatok mellett Budadrs lakossaga mar arendszervaltaskoris az orszag egyik
legnagyobb vasarlderejével birt: a lakosok csaknem fele (9477 f6) dolgozott —
ebbdl 8,2% az agrar, 37,1% az ipari, 54,7% pedig a tercier (szolgaltatdi) szektorban
(BELUSZKY, 2015). 1986-ban kapta meg Budadrs a varosi rangot (MAJER, 2016).

Az elhelyezkedésébdl és human tékéjebdl adodo lehetdségeket felismerve a
varos a rendszervaltas utan kedvezd gazdasagi és jogszabalyi kornyezetet
biztositva bevonzotta az Uj piacra betdorni készuld kulfdldi nagyvallalatokat
(MAJER, 2016), melyek elsdsorban az autdpdlya mentén kialakitott gazdasagi-
kereskedelmi Ovezetben telepedtek meg: az Auchan els® hazai aruhaza és
logisztikai kdzpontja 1998-ban (INT-01), az IKEA méasodik magyarorszagi Uzlete
1999-ben (SIKOS, 2015), valamint a Decathlon els® hazai aruhaza és logisztikai

kdzpontja 2005-ben (INT-06) nyilt meg a varosban — egymas mellett.

1.4.1. A varos mai allapotanak kialakulasa és problémai

Az 1.2. fejezetben leirt szempontok alapjan Budadrs kivald helyszin mind
demografiai, mind gazdasagi, mind kornyezeti szempontbdl az Uzletek szamara
(Id. 01/IV=V=VI).

Demografia:

Budadrs agglomeracios telepuléskent kedvelt célpontja lett elsdsorban a
tehetdsebb févarosi polgaroknak. Féként csaladosok kdltdznek ide, igy a korfa
kedvezb&bb az orszagos atlagnal: a 30-45 éves korosztaly van tulsulyban, de az
iddsebb (55-65 éves) korosztély is jelentds, a gyerekek és fiatalok szama pedig

magasabb az atlagosnal (SZABO és TATRAI, 2015). A diplomasok aranya mar

11



1990-ben duplaja volt az atlagnak, a 2011-es népszamlalaskor pedig mar a lakosok
30%-a volt diplomas, tovabbi 30% pedig rendelkezett érettségivel — ez az
agglomeracion belll is igen magas aranynak szamit (SZABO és TATRAI, 2015). Ez
egyrészt a szolgaltatd szektor altal teremtett munkahelyeknek, masrészt a
bekdltdzdk magasabb végzettsegének kdszdnhetd — 2011-ben Budadrsdn mar a
lakossag 80%-a a tercier szektorban dolgozott (KOVACS, 2015). Lathatd tehat,
hogy a human tdke az elmult évtizedek alatt még tovabb er&sitette a varos
poziciojat: magasan kepzett, stabil munkahellyel és egzisztenciaval rendelkez®

fiatalos tarsadalom jellemzi ma a varost.

Gazdasag, infrastruktura:

A varos rendszeresen feltinik a leggazdagabb magyar telepllések listajan: 2020-
ban a 4. helyen végzett véasarldoerd tekintetében (INT-11). Ennek egyrészt a
bekdltdzok rendezett és kiemelkedd egzisztencidlis helyzete, masreszt az erre
eplld és igen kiterjedt kereskedelmi-szolgaltatd szektor Aaltal biztositott
adobevételek az okai. Ennek alapjat a mar korabban is emlitett kivald kdzuti
kapcsolatok adjak: a varosmagon keresztulhalad az 1. sz. féut, a deli, volgyirészen
pedig az M1-M7 autdpalya kdzos szakasza és egy vasutvonal fut — igy a Févaros
es a nyugati orszagrészek felé is remek Osszekdttetésben van a varos.
Budapesttel a kdzossegi kdzlekedésben is szorosan Osszefonodott: a 4-es
metrd megepllése utan az agglomeracio kbozdssegi kdzlekedéeset foékent
Kelenfoldre kotottéek be, igy a varoson szamos BKK buszjarat halad keresztul vagy

indul a helyi vegallomasrol.

Kérnyezet:

A terUletet északrol a Budai-hegység, mig délrdl a Téetényi fennsik hatarolja,
melyek dolomit alapk&zetlek. A volgy jelleg miatt a varos vizei ma is az autopalya
és a bevasarld regio térségében folynak dssze (Id. 02/11l.), ahol a hegyekbdl
lemosodott szervesanyag meszes valyogot alakitott ki. A tervezési terllet az
aruhazak megépitése eldtt mocsaras, idészakosan vizjarta tertlet volt (KORBULY,
2006). Felszin alatti vizei ezeken a terUleteken minddssze 0-2 m mélységben
taldlhatoak, ezért a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan Budadrs fokozottan
erzekeny terllet a felszin alatti vizek szempontjabdl, illetve kiemelten érzekeny
felszin alatti vizmin&seégvedelmi besorolasu.

A volgybe epllt autopalya és a mellette kialakult gazdasagi-kereskedelmi dvezet
azonban a varos magasabban fekvé lakott tertletei szamara komoly problemakat

is magukkal hoztak.
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A demografiai adatok és a kozuthaldzati ellatottsag alapjan latszik az
agglomeraciora jellemzé egyik legfébb probléma, az ingazas, melyet sok esetben
a tomegkodzlekedeés helyett autoval oldanak meg a lakok. A bekdltdzok ugyanis
jellemz&en Budapesten dolgoznak, gyermekeik ott tanulnak, a tavolabbi
telepUlések lakoi pedig az autopalyan vagy az 1. sz. féuton keresztul probalnak
meg eljutni a févarosba. Ezt a forgalmi terhelést tovabb tetézi, hogy 2015-tél a
varost érint® autopélya szakasz fizetds lett, igy sokan a féuton keresztul
kdzlekednek, mely nagymertekben ndveli a belvaros forgalmat és zajterheléset.
Az autopalya zaj- és porterhelése azonban még ennél is jelentdsebb, a lakott
teruletek szinte minden pontjan hallhatd — melyet a volgyi helyzete tovabb erdsit.
A mellette fekvd sik tertleteken (ahol a bevasarld régio is kialakult) nincs, ami
gatolja a hang terjedését, a zajvedd falak pedig nem elég nagyok ahhoz, hogy a
magasabban fekvé épuleteket learnyékoljak (Id. 02/1.) (INT-07).

A medence fekvés miatt a varos a Budapest feldl érkezd legszennyezesnek is
igen kitett (Id. 02/11.), amire raerdsit, hogy a legalacsonyabban lévé tertleteken van
a legkevesebb asszimilald felllet: a kereskedelmi-szolgaltatdé szektor
hatalmas épulletei és aszfaltozott felliletei nem tudjak a lakott terlleteket
ér6 koérnyezeti problémakat csd6kkenteni, sét: a varos klimastratégiai helyzet-
értékeléseébdl kiderul, hogy a legtdobb Uveghazhatasy gazt nem a lakossag (29%),
és nem is a kozlekedés (16%) bocsatja ki. A varos emisszidjanak majdnem fele
az iparbdl (9%) és a szolgaltatéd szektorbdl (38%) egylttesen szarmazik (INT-
08). A beépitettség ndvekedése kimutathatd hatassal van a talajvizekre is: mig
1965-ben 50-70mm/év volt a beszivargas mértéke, 2009-ben ez az értéek mar
10mm-rel alacsonyabb volt — a talajvizszint ennek kdvetkezteben 50 ev alatt 0-1
méterrel csokkent (INT-08), amihez tetemes mértékben hozzéjarulnak az

aruhazak hatalmas épuletei es aszfaltozott parkoloi.

1.4.2. Telepiilési szintii megoldasok

A szuburbanizacios folyamatok karos hatasai egyre jelentdsebbé valnak az
eghajlatvaltozassal és a varos beépitesevel. Ebben a fejezetben tagabb
kontextusban vizsgalom meg Budadrs fejlesztési elkepzeléseit és a problémakra
adhato valaszokat, melyek a tervezesi terlletet is érintik.

Budaodrs zajcsokkentési intézkedeési tervével (INT-07) osszhangban a véros

Teleplilésszerkezeti terve (INT-10) a kdvetkezd célokat hatarozza meg:
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Forgalomterelési és forgalomtechnikai beavatkozasok, forgalom-
csillapitas: az autopalya szakasz fizetdssé teteléevel megndtt a féuton
kozlekeddk szama, igy elsddleges cél a belvaros forgalmi- és
zajterheléseének csokkentése. Ezt kdzep eés hosszutavon az autopalya
mellett egy elkerllé szervizut kiépitése oldja meg, mely az Egéruttdol a
Kaktusz utcaig tart (és athalad a tervezési tertleten, Id. 01/VIL), igy a lakott
terUleteket teljes egészében el tudja kerlini a forgalom. A szervizut egyes
szakaszai mar megépultek, az Egérutba vald bekdtes azonban -—
onkormanyzati informaciok alapjan — egyeldre nem varhato, hiszen az mar

févaroshoz tartozo terdlet.

Zajarnyékolo falak fejlesztése: az autopalya zajszennyezését a jelenlegi
pengefal jellegll zajarnyekoldok helyett dontdtt vagy ives kialakitasuy,
magasabb falakkal lehetne csokkenteni a dombon fekvd lakoteruletek
iranyaba. Jelenleg azonban a tervezési terlUleten futd szakaszon

semmilyen zajvedelem nem talalhato.

Ko6z6sségi kozlekedés fejlesztése: a varos alapvetd célja, hogy a
févarosba kdzlekeddk autd helyett tomegkdzlekedéssel jussanak el oda.
Noha a buszkozlekedés kifejezetten j6 (13 BKK buszjarat érinti
Budaorsét, valamint 2 helyi jarat is Gzemel a kevésbé elérhetd
lakotertletek ©sszekdtésére), mégis sokan autdval probéalnak bejutni
Budapestre, ami hétkbznap a reggeli €s délutani iddszakban torlodasokat
eredmeényez. A 4-es metré korai terveiben még szerepelt, és a varos
tovabbra is bizik abban, hogy meghosszabbitjak azt Budadrsén keresztdl
Torokbalintig (Id. 01/VIL), ami megkonnyitené az agglomeréacioban éldk
bejutasat. A metrd megalldjat és egy P+R parkold kialakitasat eppen a
tervezési teruleten, a Sport utca koérnyékén hatarozta meg az

onkormanyzat.

Kerékparutak fejlesztése: a varosban jelenleg 11 km kerékparos
nyomvonal vagy kerékparut talalhatd, am mind a belsd utcakban. Ezért a
nagyobb utak mentén (pl. féut belsd szakaszéan, vagy a szervizuton)
tervezik a kerékparutak kiépitését, valamint az &sszekdtésuket (Id. 01/VIL),

ami elsdsorban a varoson bellli kozlekedeést kdnnyiteneé meg.
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1.4.3. A tervezési teriilet meghatarozasa

A tagabb kontextus vizsgalatai felhivjak a figyelmet arra, hogy Budadrs
kereskedelmi-gazdasagi teruletei kulcsfontossagu pozicidokban helyezkednek el
avaros elete szempontjabol. Ez a vallalatoknak nagyon kedvezé helyzetet teremt,
terUletuk jelenlegi kialakitdasa azonban nemhogy cstkkenti, de hozzajarul a varos
lakoit  érinté  problémakhoz. A megoldast nem lehet egyedi, pontszerl
beavatkozasokkal orvosolni: az 6vezet teljes rehabilitacidjara, az lGzletek

szemléletmod-valtasara van szikség.

A tervezési helyszinként 3. dbra: Budacdrs elhelyezkedése és a tervezesi

terdlet lehatdroldsa

valasztott harom aruhaz (Forrds: sajdt szerkesztés)

(Auchan, IKEA és Decathlon)

az egesz orszagot lefedd

BUDAKESZI

kutatas alapjan is, de a helyi

adottsagokat feltérkepezve is

BUDAPEST
XI. KER.

a budadrsi bevasarlo regio BUDABRS
egyik legfontosabb hely-
szine. Ezek azok az Uzletek,
amelyek szervesen tudnak i
kapcsolddni a lakott teru-

letekhez, az autopalyatol

eszakra valo elhelyezkede-

stk miatt pedig a terllet rehabilitaciojaval nemcsak a kézvetlen kérnyezet,
de a magasabban lévé lakéterliletek kdrnyezeti problémai is csékkent-
hetéek.

A tervezési terllet konkrét lehatarolasaba az épulletek telkein kivul belevettem a
megkozelithetdseég szempontjabdl kulcsfontossagl utakat és korforgalmakat,
valamint a buszveégallomas tertletét. A lehatarolast az északi oldalon (Baross utca)
az utak tuloldalan levé telkek hataraig toltam ki, a buszvégallomas kornyezeteben
a jelenlegi gyalogos uthaldzatot kdvettem, a keleti €s nyugati oldalon az utak
mentén (kis pufferterllet rdhagyasaval) huztam meg a hatart, délen pedig az M1-
M7 autopalya burkolatanak széleig hataroztam meg a tervezeési terlletet. A terllet
magaban foglal 2 magantelket is, melyeken irodahazak talalhatoak, am a
koncepcid szempontjabdl ezek is fontosak — a tervezési terllet igy teljes

egeészeben 37,04 ha.
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2. Tervezeési lehetoségek

Az 1.2. fejezetben targyalt, a telephely kivalasztasanak kritéeriumait bemutato
szempontok utan lathattuk, hogy a valdsagban hogyan is létestUlnek ezek az
aruhazak, és a valasztott telephely elhelyezkedése hogyan befolyasolja a
mereteiket es a kialakitasukat.

Ebben a fejezetben konkretan az aruhazak eéeplleteivel eés a kdrnyezetik
kialakitasaval foglalkozo azon tervezési elveket es kotdttsegeket veszem sorra,
amik meghatarozhatjak azok bels® eés kiulsd formalasat — ezaltal megismerve a
tervezesi terllet jelenlegi kialakitasanak és problémainak alapjait, valamint a

tervezeés kereteit.

2.1. Az aruhazak kialakitasanak szempontjai

A nagy aruhazak épuletei jellemzden 5 részre oszthatoak (MAROS, 2020 alapjan):

o bejarat: az informalodas, valamint az Uzletrdl alkotott els® benyomas
helyszine, az imazsépités szintere. Altaldban informacids pult vagy tabla
fogadja a vasarlokat, az ide kihelyezett aruk jellemzdéen impulzuscikkek
és/vagy szezonalis termékek.

o koztér: 6sszekapcsolja a be-és kijaratot az eladotérrel, magaban foglalja a
kbzdsen hasznalt tereket. Hipermarketek esetében az Uzletsor és az
etkezd csarnok, valamint az ezek feltarasra szolgald setéloutcak is ide
tartoznak. Az aruhaz atmoszféraja itt valik érzékelhetéve.

o eladdétér: az aruhazak magja, ahol a vevdk talalkoznak az arucikkekkel.
Attekinthet® elrendezés, tudatosan kialakitott termékelhelyezés és
egyszerl kozlekedési utvonalak jellemzik az optimalis vevdaramlas
erdekeben.

e raktar: az aruk tarolasanak helyszine. A beérkezd termékeket jellemzden
az Uzletek mogott levd Uzemi udvarrdl toltik be a raktarakba.

o Uzemi helyiségek: az Uzlet dolgozdi szamara kialakitott rész — mosdok,
6lt6z8k, konyha, irodak. Altaldban a raktar mellett taldlhatd, bejarattal az

Uzemi udvar, a raktar és az Uzlet belseje feldl.

Noha a vasarlok csak az els® harom térben tartdzkodnak, az aruhaz

mukoddesehez elengedhetetlen az utdbbi kettd is, igy az épllet kialakitasa soran
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ezek 6sszehangolasa nagy kihivast jelent, és a végeredmeény a kulsé kdrnyezet
tervezeset is befolyasolja.

Az Uzletek belsd kialakitasanak célja az eladasok mertekéenek ndvelése — éppen
ezért tulnyomorészt a marketing érdekei érvényesutlnek (WATERS, 2019). A
marketingben ugyanakkor kétféle megkdzelités létezik: az ertekesitéskézpontu
szemlélet a gyartastol kezdi a gondolkodast — a mar letezd termekek eladasat
célozza meg. Ezzel szemben a marketingkézpontumegkdzelités forditva, a piac
oldalarol indit — a fogyasztoi szUksegletek kerllnek a kdzeppontba, a vasarlok
elégedettsége lesz az érték (KOTLER et al., 1999). Bar hazankban még manapsag
is talalkozni az eldbbi szemléletmoddal, az 1990-es évek ota a marketingkdzpontu
szemlélet terjedt el, melyben ,a vevd a vilag kbzepe, az & igényei jelentik a kulcsot,
ami minden zarat nyit. Amikor a vevd van a kbzéppontban, akkor ahelyett, hogy
azt érezné, valami olyat akarnak raterhelni, amire [gazabdol nem vagyik, éppenhogy
d maga jut arra a kévetkeztetésre, hogy vagyik a kinalat targyara. Részesdini
akar beldle, mert pozitiv tébbletet ad az életéhez. A vevdelégedettség
elsddleges, és a siker akkor j&n, amikor a vevd kbzérzete jobban foglalkoztatia a
kiskereskeddt, mint az Uzletének, a »targyilagos terméeknek« az eladasa, a
nyereségnek az elérése.”(MAROS, 2020, pp.8.)

Ebben a megkdzelitésben tehat az Uzlettervezeés elsddleges ceélja olyan vasarlasi
kornyezet kialakitasa, amelyben pozitiv koérnyezeti hatasokkal érzelmi
reakcidokat valtunk ki a vevékbdl, és ez noveli a vasarlas valoszinlsegéet
(KOTLER, 1973). Ez az un. Uzleti atmoszférateremtés, mely 3 tényezdbdl tevédik

dssze:

Kérnyezeti (ambient) faktorok: olyan tényezdk, melyek direkt modon nem
kesztetnek vasarlasra, am tudatalatti szinten befolyasoljak a vasarlasi elményt.
llyen pl. a levegd mindsége (hémérseklet, paratartalom, légkondicionalas),

zajok, illatok, zene, tisztasag.

Tervezési (design) faktorok: olyan stimulalo tenyezdk, melyek hatassal lehetnek
a vasarlasunkra. Megkulonboztethetink esztétikai (épitészet, szin, stilus,
anyagok, dekoracio, méret, forma, textura, mintazat) és funkcionalis faktorokat

(elrendezés, kényelem, feliratok, kiegeszitdk).

Tarsadalmi (social) faktorok: az Uzletben Iévé emberek (vasarldk, szemeélyzet)
Osszessege. A benyomasainkat meghatarozza a letszamuk, a megjelenesik, a

viselkedésuk stb. (BAKER és PARASURAMAN, 2003).
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Az épulet belsd és kulsé kialakitasa (funkcionalisan és esztétikailag egyarant) az
egyik legmeghatarozobb faktor a pozitiv vasarlasi élmény kialakulasa
szempontjabol, ami gyakoribb vasarlashoz és a vasarlasok id&tartamanak
megnovekedeéseéhez vezet (CHEN és SHIEH, 2011).

A tervezési faktor ugyanakkor csak az alapot adja meg a tényleges
szolgaltatasnak: a kérnyezeti tényezdk ugyanis mar az aruhaz felépitése utan, a
hétkdznapi mukddésben, Uzemeltetésben eés fenntartasban jelentkeznek.

A tervezési és kornyezeti faktorok egyUttesen befolyasoljak a vasarloi hangulatot
és viselkedést — ezek hatdsaival és eszkdzeivel a kérnyezetpszicholégia
foglalkozik. Tervezdként természetesen csak a kialakitasra tudunk hatassal lenni,
a késdbbi Uzemeltetés és hasznalat mikéntjére nem. Az Uzlet sikeressegéhez
azonban tervezeskor elengedhetetlen a vallalat igényeit és profiljat figyelembe
venni, a kialakitas ugyanis meghatarozza az Uzemeltetés lehetdsegeit, mely
hatassal van arra, hogy sikeril-e a megfeleld celkdzdnseéget elérni és bevonzani.
Hiszen ahogy lathattuk, a vasarlok is hatassal vannak egymasra: ezt, azaz a
tarsadalmi tényezbket a szociolégia vizsgalja.

Mindharom faktor szerepet jatszik a vasarlasi élmeény kialakulasaban és hatnak
egymasra, tervezdkeént azonban a legfontosabb cél, hogy a vallalat igényeinek
megfelelé alapstruktura kialakitasaval megagyazzunk a megfelel6

Uzemeltetésnek, mely hozzajarul a helyes hasznalathoz.

2.2. Az aruhazak kornyezetalakitasi szempontjai

Az aruhazak tervezeéseérdl es a belsd ter kialakitasarol szamtalan szakirodalom
szol. Az ugyanakkor alig van kihangsulyozva, hogy az Uuzlet tényleges
megérkezési pontja nem az épllet bejarata. A teljes vasarlasi élményhez
hozzatartozik az aruhaz kdrnyezetének kialakitasa is, barmilyen modon erkezzink
is meg — gondoljunk akar csak a megfeleld parkoldhely kereseésével t1oltott iddre,
vagy a vegen a parkolobol valo kijutasra, a kerékpar lekdtesi lehetdségeire vagy
a bevasarlokocsi-tarolok elhelyezésere. De ugyanigy a zoldfellletek
gondozottsaga, az arnyekolas és a megpihenési lehetdsegek is meghatarozo
elemei az eltdltott idd mindsegének.

Az aruhazak kérnyezetének tervezesekor természetesen fontos a prioritasokat
szem el&tt tartani: az aruhaz a szervezd erd. Ez vonzza a vasarlokat, ennek

kialakitasa és celkdzdnseége hatarozza meg a hasznalatot. Ennek megfelelben a

18



bejaratok elhelyezkedése, az éplletmagassag, a gazdasagi udvar helye és a
raktarak bejaratai, a dolgozoi helyiségek bejaratai, valamint a kifelé is nyilo Uzletek
teraszai mind a belsd kialakitasnak vannak alarendelve, ezek a helyzetek pedig
meghatarozzak azt, hogy hogyan lehet tervezni a kilsé kornyezetet.

Az elézd fejezetben felsorolt tervezési faktorok (esztétikai és funkciondlis)
ugyanakkor a kuls¢ koérnyezetre is értelmezhetbek: az anyaghasznalat, a
noéveényalkalmazas, a stilus, a mintazatok, berendezések, kényelmi kiegészitdk es
tajekoztatd elemek ugyanugy megjelennek, és az Uzleti atmoszférateremtés
részeit kell, hogy képezzék. Am mig az épiletben a f& funkcio a vasarlas, és a
belsd kialakitas ennek van alarendelve, addig a kllsé kérnyezet esetében a

parkolas és a kézlekedés a szervezd eré.

2.2.1. Parkolok tervezése

A parkolok humanizalt kialakitasahoz szamtalan szempontot figyelembe kell venni
az Uttervezés alapvetd, gyakorlati szabalyain kivil. Az egyik els® szempont a jo
parkolohely ismérve egy autds szemszdgebdl. Az aruhazak esetében erre harom

mutatot lehet meghatarozni:

1. aszabad parkoldhely keresésevel toltott idd

2. a setatav az autotdl az aruhaz bejarataig, majd a vasarlas utan vissza az
autoig (beleértve a bevasarlokocsi felvételét és visszahelyezését is)

3. a parkoldoba vald behajtastol az aruhazba tortend belepésig elteld idd
(CASSADY és KOBZA, 1998)

A kutatasban azt taldltak, hogy mig az els® szabad hely kivalasztasa esetén
atlagosan 61 masodperc telik el a parkoloba vald behajtastol az aruhazba téortend
belépéesig, addig egy, a bejarathoz kdzelebbi szabad hely megkereseéséhez 10
masodperccel tobbre lenne szikség (CASSADY és KOBZA, 1998). Ami, bar elha-
nyagolhato, az emberek szamara megis fontos: inkabb gyalogolnak tébbet,
hogy hamarabb vasarolhassanak, mint hogy jobb parkoldhely keresésével
toltsék az idét. Ezt az attitidot a tervezés soran figyelembe kell venni, és olyan
tervezdi eszkdzoket kell alkalmazni, mely eldsegiti az autdok egyenletesebb
terlleti eloszlasat.

A parkolokat ugyanakkor nem csak gepjarmUlvek, hanem gyalogosok is hasznaljak
(elsdsorban pont az autoval érkezdk). Noha latszolag ez a két csoport élesen

elkulonul, az élhetdbb kialakitashoz elengedhetetlen, hogy az egyuttélésiket
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eldsegitslk, mikdzben biztonsagos kdrnyezetet teremtink mindkettd szamara. A
humanizaltabb parkolok tervezeési elveit egy, az 1980-as években az USA-ban
rendezett parkoldtervezesi dtletpalyazat tanulsagai alapjan kiadott kéonyv foglalja

ossze legjobban (MILLER, 1988).

o K&nnyU hasznalhatosag: az autdk és gyalogosok aramlasa egyszeri
és célzott kell legyen

o A parkoldt a varos életébe és a kdrnyezetbe integralni kell, nem
elvalasztani tdle

e Az autok letét el kell fogadni, nem lehet alcazni, elrejteni ket
,diszletekkel”

e Nem kell élesen elvalasztani a gyalogos es autds forgalmat egymastol —
kevésbé szabalyozott koérnyezetben az emberek jobban
odafigyelnek egymasra ¢s csokken a balesetek szama

e A vilagitas elengedhetetlen eleme a parkoldnak, a design reszeve kell
tenni

o Egyparkold egyben varosi talalkozoter is: gy kell kialakitani, hogy auték
nélkdl is hasznalhaté legyen

o Atermészetes tgjis része kell legyen a design-nak

o Ismétlédé mintazatok, ne geometrikus ,fantaziaelemek” alkossak

e A parkolok az ingatlan reprezentacios fellUletei

Ahhoz, hogy ezeket az elveket mind megfelelden integralni tudjuk egy parkold
kialakitasaba, meg kell ismerni a helyszini adottsagokat (kornyezd terulet-
hasznédlatok és feltard uthaldzat, éghajlati, domborzati és talajviszonyok), a
célkozonseéget (megjelend korosztalyok és tarsadalmi rétegek, iddbeli és
szambeli eloszlas), a jarmUlvek varakozasi idejét és méretét (gyors athaladéas vagy
huzamosabb véarakozas, személyautok, kisteherautdk, kerékparok, stb.). Ezek a
mutatok leginkabb abbdl nyerhetdek ki, hogy milyen helyzetre készul a terv: P+R
parkolo, irodahaz vagy tarsashaz parkoldja, gyaréplletek, kozintézmeények vagy
bevasarlokdzpontok parkoldja, stb. A burkolatok terhelésének méretezese, az
anyaghasznalat és a kialakitas mind ezektdl fugg.

Koncepcionalis szinten a jol mikddd parkolokat harom jol elkulonithetd tipusra
oszthatjuk (Id. 03/1.) A raszteres parkold esetében (mely talan a legjellemzébb a
hazai alkalmazasban) az alapsémara rahuznak mas funkcioju, és ezéltal eltérd
jellegl vonalakat, pl. a felvezetd utakat, gyalogos jardakat vagy a zdldfelUleteket.

A blokkos parkold esetében kisebb, egyseges rasztert kdvetd részek kerllnek
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kialakitasra egymastol fuggetlendl, €s a felvezetd utakon kivulrdl lehet bejutni az
egyes blokkokba. A zoldfellletek ebben az esetben jellemzden a blokkok k&zott
helyezkednek el. A harmadik tipus az integralt parkolo, melyben nem az alap
raszter hatarozza meg a parkold formajat, hanem forditva: a design helyet ad a
zoldfellleteknek, amik integrans részéve valnak a parkolonak, igy egyik sem lesz
a masik ala- vagy folérendeltje.

A tervezés soran a helyszin adottsagai, a vallalat igényei és a varhaté
hasznalat alapjan kell megtalalni a megfelel6 egyensulyt az esztétika, az
okolégia és a funkcionalitds harmasaban ugy, hogy a tertlilet mindek6zben

szerves részéveé tudjon valni a szlikebb és tagabb kérnyezetének.

2.2.2. Szabalyozasi hattér

A tervezesi elvek mellett természetesen vannak kotelezd érvényl jogszabalyi és
rendeleti megkdtesek is, amiknek meg kell felelni az aruhazak koérnyezetéenek
tervezése sordn. Az épitési lgyek esetében orszagos szinten az OTEK
szabdlyozéasai a meérvadoak, melybdl a relevans, tervezest meghatarozo

informaciokat gyUjtdttem dssze.

A telek és az épllet kialakitasara vonatkozdan:

2. & A telek alakitdsa, valamint az épitméeny tervezése, elhelyezése, pitése,
atalakitasa [...] soran gondoskoadni kell
a) a telepllés és a taj szerves kapcsolatarol, az épitmény kornyezetbe
eszkedd elhelyezéserdl, a teleplilés Skologiai rendszerének védelmerdl,
b) a telepullés, a telepllésrész értéket képviseld Epitészeti arculatanak
megorzeserdl,
c) a telepllés épitészeti értékeinek megovasardl, és az épitészeti mindség
emeléséerdl, és
ad) a telepdlésrendezési tervben meghatarozottak szerint az épitészeti és
régészeti 5rokség, a tajrészletek latvanyanak (ralatas), valamint a telekrd/
feltarulo kildids vedelmérdl annak meértékeig, hogy az érintett telek
szabdlyos beépitését ne akaddlyozza.
32. § (1) Valamennyi épitési Svezetben [...] elhelyezhetdk:
(3) A 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitéképességd, villamos energiat

termelé erémd - a szelerdmd es a szélerdmd park kivetelével — a helyi
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epitési szabadlyzat rendeltetést, valamint a beépitettség megengedett
legnagyobb mérteket meghatarozo eldirdsaira tekintet nélkdl elhelyezhetd

a) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertilet [...] Eépitési Svezetben

A parkolé kialakitasara vonatkozoéan:

42. § (3) [..] minden megkezdett 50 db varakozohelybdl legalabb egyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbd/
legfeljebb négy helyezhetd kdzvetlendl egymas mellé.

(7) A 10 gépjarmdinél nagyobb befogadoképessegl felszini varakozo-
(parkolo-) helyet fasitani kell. A napenergia-hasznosito létesitményekkel
nem lefedett parkoloteriileteknél a parkolotellletek darnyékoldsat biztos/to
rasitast — helyi épitési szabadlyzat elterd rendelkezésének hianyaban -
minden megkezdett 6 db vadrakozo- (parkolo-) hely utan 1 db, nagy
lombkoronat neveld, kdrnyezettdrd, tulkoros, allergén pollent nem termeld
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad féldtercilet
biztositasaval, amely 1 n¥ alatti teriiletei a telek zé/dfelliletébe nem
szamithatok be.

(8) Aru-rakoddhelyrd! kell gondoskodni minden olyan épitmény részére,
amelybe rendszeres aruszéallitds torténik. A rakodohelyek nagysdgart,
szamat es helyét a szallitc jarmd igénye szerint, tovabba dgy kell
meghatdrozni, hogy a rakodds a kozterllet forgalmat és az épitmény
rendeltetésszerd hasznalatat ne akadalyozza.

(15) [..] minden megkezdett 100 varakozo- (parkold) helybdl legalsabb

kettét elektromos gépjarmdi téltéallomassal kell elldtni

4. sz. melleklet: Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
2. kereskedelmi, szolgaltato onallo rendeltetési egyseg arusitoterének |...J

minden megkezdett 20 n¥ netto alapterdilete utan

7. sz. melléklet: Az épitmények rendeltetésszerd hasznadlatdhoz szikséges,
elhelyezendd kerékparok szamanak megallapitasa
2b. (Kereskedelemi egység 1000 m?é felett): Az arusité tér minden

megkezdett 500 n¥ alapterdilete utan 2 db

Az OTEK mellett a helyi épitési szabalyzat ¢s egyéb helyi rendeletek vannak
még hatassal a tervezésre. A Budaodrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolod

24/2014. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: BHESZ) a terulethez
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kapcsolodd kérdésekben nem tér el az OTEK-tdl, az ezzel egyutt értelmezendd
Budadrs Varos Telepulésképének Veédelmerdl szold 28/2017.  (IX.21)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Teleplilésképi rendelet) azonban a

kdvetkezdket irja eld:

6. § (3) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességl felszini varakozo-
(parkold) helyet fasitani kell a parkolofeldletek drnyékoldsa céljabdl. A
parkolo feldletek arnyékolasat biztosito fasitast, minden megkezdett 4 db
varakozo- (parkold) hely utén, azokhoz tartozdéan, azok mentén 1db
nagy lombkoronadt neveld, kornyezettdrd, minimum 5 cm torzsatmeéerdjd,
allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 2,25 m? szabad zéldfelliletet biztositasaval.

45. 8 A BHESZ szerinti Gksz-16 és GKSZ-17* jell épitési Svezetek tertiletén az
Eplletek garzdasdgi bejaratait északi oldalrdl takarni kell névényzettel,
sovénnyel.

46. § Totemoszlop legfeljebb 30,0 m magassagu lehet.

*a BHESZ alapjan a tervezési tertilet a Gksz-16 (Auchan) és Gksz-17 (IKEA,

Decathlon) jeltl kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi dvezetbe tartozik

2.3. A tervezeési terilet jelenlegi kialakitasa

A tervezesi szempontok és megkdtések megismerése utan vizsgaljuk meg, hogy
a tervezési terulet jelenlegi kialakitdsa mennyire felel meg ezeknek (Id. 02/VI). Az
adatok kinyerésehez hasznalt .dwg formatumu féldhivatali allomany legfrissebb

verziojat Budaors Varos Onkormanyzata biztositotta szamomra 2023. prilisaban.

2.3.1. Az el6irasok teljesiilése

Az OTEK altal eldirt parkoldhely-szamitas alapjat add nettd vasarldtertletnek —

hiteles forréas hijan — az aruhézak alaptertletének 2/3-at vettem (ezzel a raktéarak,

Uzemi helyiségek, stb. méreteit erds rahagyassal kivonva a keépletbdl)

Auchan (hrsz. 4134/5): Telekmérete 14,97 ha, melybdl az aruhaz alaptertlete 38
799 m? (a telek 25,9%-a). Jelenleg az egyéb épuletek és épitmények (benzinkut,
éttermek, stb.) 6sszesen 1140 m?-t (0,8%) foglalnak el, a burkolt fellletek dsszege

80 819 m? (54%), a zoldfeltlet pedig 28 929 m? (19,3%). A BHESZ erre a telekre
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maximum 30%-0s beépithetdseget, €s minimum 20%-os zdldfellleti aranyt ir eld
— ez utdbbi nem teljesul.

A parkoldban jelenleg 6sszesen 2023 db parkolohely van kialakitva. Ebbdl
1840 db vasarloi feréhely, a dolgozoi parkoldban 146 db hely talalhato, a specialis
parkolok kozul pedig 6 db csaladi, 21 db mozgéassérult, 4 db szolgélati (mentd,
renddr, biztonsagi szolgélat), illetve 6 db elektromos toltdallomas kapott helyet a
tertleten. Az OTEK eléirdsai alapjan 6sszesen 1271 db féréhelyre lenne szikség, a
parkold tehat 60%-kal nagyobb az eldirtnal, holott a BHESZ max. 25%-0s
eltérést engedélyez. A mozgasserllt helyek és az elektromos toltdéallomasok
szama ugyanakkor az eldirt alatt van.

A parkoldban ¢sszesen 361 db fahely taldlhatd. A BHESZ alapjan a jelenlegi
kialakitas eseten 505 db fa telepitése lenne szlkséges, igy a terllet nem felel meg

az eldirasnak.

IKEA (hrsz. 4134/4): Telekmérete 6 ha, melybdl az aruhaz alapterllete 12 448 m?(a
telek 20,7%-a). Jelenleg az egyéb épitmények (csomagfelvevd automata,
napelem park) dsszesen 471 m?-t (0,8%) foglalnak el, a burkolt fellletek tsszege
32 371 m? (54%) — ebbdl 4266 m? gyepracsos parkold —, a zoldfelulet pedig 14 670
m? (24,5%). A BHESZ maximum 25%-0s beépithetdséget, &és minimum 20%-0s
zoldfellleti aranyt ir el — itt a kialakitas ezeknek megfelel.

A parkoldban jelenleg Osszesen 720 db ferdhely van kialakitva. Ebbdl 554 db
vasarloi féeréhely, mozgasseérultek részére 8 db, az elektromos toltdallomasoknak
pedig 18 db hely van kijeldlve. Az aszfaltozott parkold mellett kialakitottak egy
gyepracsos reszt is, ahol becsléseim alapjan 140 db gépjarmU tud varakozni. Erre
szUkseg is van, mert a budaodrsi IKEA aruhaz — dolgozok elmondasa alapjan — alul
van meretezve a forgalomhoz képest, ennek megfelel®en a parkoldja is altalaban
szinte teljesen kihasznalt. Az 4ruhaz mérete alapjan az OTEK 622 db féréhely
kialakitasat irja el®, aminek a terulet (a gyepracsos parkoldval egyutt) megfelel.

A parkoloban ¢sszesen 173 db fahely van (a gyepracsos parkoldt nem szamitva,
ahol magoncok talalhatdk). A BHESZ alapjan a jelenlegi kialakitas esetén 145 db fa

telepitése szUkseges, igy a terllet megfelel az eldirasnak.

Decathlon (hrsz. 4134/26): Telekmérete 4 ha, melyb&l az &ruhaz alaptertlete 9582
m? (a telek 24%-a). Jelenleg az egyéb épitmények (sportpalyak, kultéri bemutato,
stb.) &sszesen 4812 m?-t (12%) foglalnak el, a burkolt felUletek 6sszege 16 488 m?

(41,2%), a zoldfelllet pedig 9421 m? (23,6%). A BHESZ az IKEA telkéhez hasonldan
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maximum 25%-0s beépithetdseget, és minimum 20%-os zdldfellUleti aranyt ir eld
— a beépites méerteke eéppen csak beleféer a meghatarozott keretbe.

A parkoloban jelenleg dsszesen 525 db férdhely van kialakitva, ebbdl 512 db
vasarloi  ferdhely, a mozgasserultek részere 7 db, az elektromos
toltdallomasoknak pedig 6 db hely van Kijeldlve. Az arnyékolast egy részen az
elmult években felépitett napelemes tetdrendszer oldja meg, ezek alatt
helyezkednek el az elektromos toltéallomasok. Az &ruhaz mérete alapjan az OTEK
322 db féréhely kialakitasat irja el®, amit az aruhaz a BHESZ &ltal megengedett
25%-nal tullep, igy nem felel meg az eldirasoknak.

A parkoldban 6sszesen 206 db fahely van. A BHESZ alapjan a jelenlegi kialakitas

esetén 131 db fa telepitése szikséges, melynek megfelel.

Fenti adatokbol elkezd koérvonalazodni, hogy az aruhazak parkoloinak és
telkeinek kialakitasa nem egyseges, csupan laza kapcsolat van ko6zottik. Szinte
barmelyik szamadatot vesszik, az egyik aruhaz kilog a sorbol: a fasitasban az
Auchan nem felel meg, a parkold pedig csak az IKEA-nal nem tulméretezett. Bar
ezek a szamadatok nem feltétlenll bizonyitjak, de elérevetitik az egységes
kialakitas hianyabol fakado konfliktusokat, igy a kdvetkezd fejezetben ezeket

veszem Ssorra.

2.3.2. A parkolo kialakitasa

A jelenlegi problémak legnagyobb részét az okozza, hogy az egyes aruhazak
megepUllese utan a parkoldk forgalmi rendjét nem gondoltak Ujra, hanem csak a
csatlakozasok atalakitasaval probaltak meg a bévitményeket dsszekapcsolni (Id.
02/IV-V). A belépési pontok kialakitdsa azonban mér az alapoktdl kezdve
muUkoddési zavart general.

Az Auchan feldl egy korforgalmon keresztll lehet be- és kijutni gepjarmivel a
parkoloba, fuggetlenul attol, hogy valaki oda, vagy az IKEA-ba (esetleg a
Decathlonba) szeretne eljutni. A parkoloba valé be-, illetve az IKEA-hoz valo
eljutds tobbeé-kevésbe zokkenbdmentes, ha valaki céliranyosan kozlekedik.
Vasarlas utan azonban egyikbdl a masikba atjutni mar joval bonyolultabb, a
parkolot elhagyni pedig kifejezetten nehéez.

A felvezetd utak az Auchan parkolojat 3 részegységre osztjak, de az aruhaztol
legtavolabb esd terulet a legkihasznélatlanabb, tekintve, hogy gyalogoskent
Osszesen 5 savon kell athaladni és tdbb mint 100 métert sétalni valamelyik

bejaratig. A felvezetd utak egyiranyuak: a befelé tarto Ut kétsavos, a kivezetd

25



utak kdzdl a deéli szintén kétsavos, az aruhazakhoz kdzelebbi azonban mar csak
egysavos. Ennek az az oka, hogy az északi kivezetd ut kdzvetlentl az Auchan
bejaratai eldtt halad el, ami a gyalogosok szamara kifejezetten veszélyes. A
forgalmat emiatt a jobbkezes utcak és fekvédrenddrdk lassitjak, az IKEA és az
Auchan vasarladi jellemzben meégis ezt az utat valasztjak a kijutasra a deéli helyett,
mert az tul nagy kerulét jelentene szamukra. Ez forgalmasabb iddszakokban
komoly torlédasokat okoz.

A torlodas oka azonban meg egyértelmibb a bevezetd korforgalmat megnézve,
ahol a tertletre beérkez® autdknak van elsdbbsége. Ok akadalytalanul be tudnak
hajtani a parkoldoba, nagy forgalom esetéen azonban a Kkijutni akarokat
akadalyozzak a terllet elhagyasaban, ami az Auchan bejaratai el6tt lévd Uton nagy
torlédast eredmeényez (Id. 02/V. és 5. melléklet).

Az atjutas autoval az Auchanbdl az IKEA-ba meg viszonylag egyszerl. Annak
parkolojabdl kijutni, esetleg atallni az Auchanhoz azonban csak egy nagyon
bonyolult keresztezédésen keresztul lehetseéges, a Decathlon felé pedig szinte
teljesen lehetetlen. A felfestések és a kitablazottsag hianya miatt meg aki jol ismeri
a teruletet, annak is kihivast okoz az aruhazak k&zotti kdzlekedes, amit tovabb
bonyolit az autopalyaval parhuzamos, eleinte egyiranyu szervizut bekapcsolasa
arendszerbe, ahol kétiranyuva valik.

Eppen emiatt a Decathlonba érkezd vasarldk inkdbb az aruhdzakat északrol
hatarold Baross utcan keresztll, a terllet masik veégerdl szeretik megkdzeliteni
azt. Ez a nyugati korforgalom szinte csak a Decathlonba érkezdket szolgalja ki,
ugyanis az IKEA-t innen sem megk&zeliteni, sem elhagyni nem éerdemes az

OsszekOttetés bonyolultsaga miatt.

2.3.3. A gyalogos feliiletek kialakitasa

A kornyezd és a teruleten bellli funkciok viszonylag ritkasan, elszorva talalhatoak,
gyalogos megkozelitesuk pedig sok esetben kenyelmetlen a kiepitett jardak és
gyalogatkeldhelyek hidnya, vagy a nagy tavolsag miatt (Id. 02/VI-V).

Az Auchan telkén ilyen, akar gyalogosan is igénybe vehetd funkciok foként a
gyorséttermek: az egyik a keleti belépési pontnal talalhatd BurgerKing, a masik
pedig a 3. zonaban (az aruhaztdl legtavolabb levd részen) egy Bellozzo étterem
(Id. 5. melléklet). Ez utobbi mellett kapott helyet egy-egy konténerben egy
autokodlcsonzd eés egy gumiabroncs-szerviz. Az aruhaz IKEA feldlirészen talalhato

az Auchan Korzo, mely rengeteg Uzletnek ad helyet, azonban ez a rész elkezdett
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kifelé is nyitni: a Starbucks kavezo az eépulet falat attoérve letrehozott egy kilsd
teraszt, mellette pedig egy konténeres Barber-shop kapott helyet, a k6zépsd
bejarat eldtti terlletet lezarva pedig idészakosan kertészeti vasart szoktak
tartani. Mindezek azt jelzik, hogy a vasarloknak lenne igénye az aruhaz elotti
reszeket is birtokba venni, ,korzdézni”, a parkold jelenlegi kialakitasa azonban
(els6sorban az itt futd kivezetd ut) nem teszi lehetédveé, hogy éléveé valjon a tertlet.
Az Auchan Korzo északi bejaratanal ki van alakitva egy pihendétér, viszonylag
gondozott zoldfelUlettel. Az elé beépitett kerékpartarolo, valamint a f& gyalogos
dtvonalrdl valo levalasztasa miatt azonban a célkdzdnseg nem tudta birtokba
venni azt, igy megindult a szlomdsddes, amit valoszinlleg eldsegit a vele szemben
lévd dohanybolt jelenléte is (Id. 5. melléklet). Az itteni gyalogos Utvonal egyetlen
celja jelenleg csak a buszveégallomas vagy a helyi buszjarat megallojanak elérése,
az emberek lelassitasa nem — holott lenne ra igény: az aruhazak nagy forgalmat
kihasznald kisebb ,kdzdssegi esemeények” a felljitott buszveégallomas épllete
korul kapnak helyet (pl. alairasgyjtés).

Az IKEA egyik legnagyobb problémaja gyalogos szemszogbdl, hogy a
buszvégallomas feldl nehezen kézelitheté meg (a végallomas 2020-as felujitas
utani Uj kozlekedési rendje az Auchanhoz valod eljutast is megnehezitette, de az
IKEA felé még tovabb bonyolddott). Ennek egyik oka a gyalogatkeléhely hianya
az IKEA gyalogos bekdtesenek kdzelében, valamint a megléevd keritések, amik
szeéttagoljak a terlletet. A gyalogos megkdzelithetdseg iranti igenyt azonban jol
jelzi az attaposas a gyepen. Az IKEA telkén plusz funkcioként csak a
csomagfelvevd automata jelenik meg, de iddszakosan eldfordul, hogy a bejarat
eldtti nagy burkolt felUleten ,bemutatdotermek” jelennek meg, illetve télen
karacsonyfavasar kap helyet. Az épulet érdekessége, hogy a bejarat és a kijarat
ket kulon helyen van, annak érdekeében, hogy a megvasarolt arukkal kilepd
emberek ne akadalyozzak az érkezdket. Tekintve, hogy az éplleten emelet is
talalhato, az oldalfalan tlizlépesédk és vészkijaratok jelennek meg.

A Decathlon az el6bbi két aruhaz tengelyébdl kifordulva, az autopalyaval
parhuzamosan épllt, és az IKEA-hoz képest kdzel 5 méterrel magasabban
helyezkedik el. Ezt a szintkllénbséget a gyalogos atkotés megoldasaiban nem
sikerllt szépen kivitelezni, &m az aruhaz kodrnyezetében kialakitott sportpalyak
sokakat vonzanak a helyszinre (akar gyalogosan, akar kerékparral). Jelenleg egy
kis jatszoter, egy muflives focipalya, valamint egy-egy kosar- és roplabdapalya

talalhato itt. A terlletet elsdsorban a Baross utcardl szoktak megkdzeliteni a
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kdzelben lako tinédzserek, amit jol jelez a kitaposas — itt sincs ugyanis kiépitett
jarda. Az aruhaz mogotti terdlet (az Uttengelytdl vald eltérés miatt) egy kissé
elhanyagolt és kihasznalatlan, itt azonban a tébbi sportfunkcic egy Ujabbat
vonzott be: a mikrodomborzatot kihasznalva egy kis BMX-palya alakult ki a
gazdasagi udvar mogott. Az aruhaz  eldtti részen egy  dallando  jellegl
bemutatéoteret rendeztek be satrak, klltéri sportfelszerelések szamara, ezektdl
délre pedig egy ideiglenes muijégpalya szamara fenntartott terllet van, melyet a
teli id&szakban szoktak felallitani. A Decathlon kifejezetten odafigyel a
kerekparosokra: egy kulon blokkot epitettek ki szamukra a parkolon belll, ahol Kis
,szereld magad” javitopontot is elhelyeztek. Az aruhaz nyugatrol ugyanakkor sem

kerekparral, sem gyalogosan nem kdzelithet® meg, nincs kiépitett jarda.

2.3.5. A zoldfeliiletek helyzete

A tervezeési terllet kiterjedt merete miatt nem veégeztem egyedszintl fafelmerest,
helyette az elterd teruletek allomanyanak jellemzeését tartottam célravezetdnek.
A BSc képzés keretében ugyanakkor az Auchan parkoldjanak fasitasarol
keészitettem egy teljeskorl felmérést 2021 juliusaban (Id. 3. és 4. melléklet), melynek
adatai a tdbbi aruhaz esetében is jellemzé tendenciakat mutatnak meg, igy ezt

altalanos érvénylnek tekintem a parkolok teljes tertletére.

Parkolok:

Az Auchan és az IKEA parkoldjanak esetében is kétféle fatelepitési megoldas
talalhato: zoldsavban/zoldfeluletben, illetve burkolattal korbevett faveremben. A
zéldsavban |evd fak joval nagyobbak és korosabbak a faveremben lévd
tarsaiknal, tekintve, hogy vedettebb kornyezetben taldlhatdak: a nagyobb
talajfeltUleten tobb csapadékviz jut be, képes szelldzni és egészseges talajélet
alakul ki, valamint a gépjarmulvek statikus és dinamikus terhelése sem roncsolja a
gyoOkereket, a parkold autok pedig nem sértik meg a fak torzséet (Id. 02/VII). A
faveremben |evd egyedek ezzel szemben kiszolgaltatottabbak: a szabad
talajfelszin sok esetben nem haladja meg a 1,5 m?-t, a kiemelt szegely miatt pedig
az aszfaltrol nem tud befolyni a csapadékviz. A parkold autok miatt a burkolat alatt
tOMOrodott és szennyezett a talaj, igy a gydkérzet nem kepes megndni, ami a
korona méretét is bekorlatozza, valamint a térzsvédelem hianya miatt a fak
jelentds részeén Kiterjedt torzssérllések talalhatdak (vagy az autdsok

figyelmetlensege miatt, vagy az aszfaltfelilet sugarzasa altal okozott fagylecek
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miatt). Mindezek kdvetkeztében a favermekben lévd fak tobbsége a 10 éves kort
sem éri meg, igy kiveétel nelkil mindegyik fiatalabb, mint a zéldsavban lévd tarsaik.
A legyengllt egyedek fogékonyabbak a betegségekre, amik az allomanyok
egydntetlsege miatt hamar atterjednek akar az egeészséges fakra is. Ez azert
klulondsen veszélyes, mert az Auchan és az IKEA szinte teljes parkolofelllete
k&érisekkel (Fraxinus excelsior és F. angustifola) van fasitva, melyek fogékonyak a
kériselhalasra vagy a kdrisszu fajok és a kéris-gubacsatka tamadasara. A
korokozok és kartevok a zoldfeluletekben lévé fakat is megtamadijak, melyek (a
megfeleldbbb termd&hely ellenére is) a fenntartds hianya miatt ugyancsak
fogékonnya tudnak valni rajuk. Eppen ezért — bar a zoldfeluletben lévd fak
nagyobbak és korosabbak — egeszsegi allapotuk nem sokkal joblb a faveremben
levd tarsaiknal (Id. 02/VINI-1X).

A kipusztult fak potlasara olykor eveket is varni kell, az Uj egyedek azonban mar
jellemz&en ezusthars (Tilia tomentosa) fajtak. Az extrém kortlmeényeket azonban
ezek sem birjak, csdkkent koronaméret és levélszeli szarazsag jellemzi dket.

A Decathlon parkoldjaban nincsenek zoldfeliletbe telepitett fak. A favermek
kialakitasa ugyanakkor eltéer az elébbiektdl: a negy parkoldhely talalkozasi
pontjaba szoritott favermeken kivul vannak olyanok is, melyek egy-egy féréhely
teljes hosszaban végignyulnak. Ezek a hosszitott favermek 0,6-1,2m szélesek és
murvaval vannak burkolva, egyszerre 2 fanak is helyet biztositva. A fak allapota
ugyanakkor hasonld az elézbdekhez, az allomany azonban joval vegyesebb. A
kérisek mellett legjellemzdbb a gomb szivarfa (Catalpa bignonioides 'Nana'), de
megjelennek (valoszinlleg probélkozaskeént) szarazsagtird és honos galagonya
fajtak (Crataegus sp.) mezei szil (Umus minor) és csaszarfa (Paulownia
tomentosa) is. A parkold legnagyobb faja viszont egy magrdl kelt balvanyfa
(Ailanthus altissima).

A Decathlon probalkozik a bejaratat zolditéssel reprezentativabba tenni: beton-
kaspokba telepitett diszcserje és éveldkilltetések keretezik a kultéri sport-

eszkdzdk bemutatdterét, amiket intenziven karban is tartanak (Id. 5. melléklet).

Altaldnos megfigyelés, amit a fafelmérés eredményei is aldtdmasztanak, hogy a
faveremben lévé fak kozul azok, amelyek koré nem parkolnak rendszeresen (és
ezéltal a gyokérzetik védve van), 20%-kkal nagyobb koronat képesek fejleszteni
— noha torzskérmeéretuk nem teér el a forgalmasabb terlleteken lévd tarsaiketol
(Id. 02/VIl). Ez azéert lehetséges, mert a gybkérzetre nem csak a burkoltsag

(szelldzeés és csapadék hianya), hanem a forgalom statikus és dinamikus
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terhelése egyarant hat (talaj tomorodése, hajszélgydkerek roncsolasaval a

felszivasi kapacitas és ndvekedési erély csokkenése).

Utak menti teriletek:

Az autopdlya és a parkoldfellletek kozotti réesz (foként a Decathlon vonaldban és
attol nyugatra) a fenntartéas hianya miatt elkezdett beerddsulni magrol kelt pionir,
sok esetben invaziv fajokkal. Juharok (Acer sp.)és nyarfak (Populus sp.)alkotjak
foleg, de megjelent a balvanyfa (Ailanthus altissima), valamint mar néhany honos
noveny is (pl. gyeplrozsa — Rosa canina).

A tervezeési terllet belsd Utjai mentén nincs egydntetl fasitas, jellemzben a
parkoloegyseégek lezaro fai adjak a ,fasort”. Ahol zéldfelUlet keretezi az utakat, a
parkolokra jellemz&é faju és egészsegi allapotu egyedek talalhatdak, am ezek
nagyon extenziv terlletek, igy sok esetben a fak mérete alatta marad még a
parkolok zdldfelUleteiben talalhato fakeénal is.

Az aruhazakat északrol hatarold Baross utca mentén jobb a helyzet, tekintve,
hogy k&z- és maganfenntartasu terlletek egyarant talalhatoak, igy rendszeresebb
fenntartds és magasabb szinvonalu fajvalasztas jellemzi. Az aruhazak feldl
oldalon a kerékparutat egy nyugati ostorfa (Celtis occidentalis) fasor kiséri
(atlagosan 20-25 cm torzsatmerdjlek), mig a tuloldalon kifejezetten vegyes a
fafajok osszetétele: jellemzden kdzonseges nyir (Betula pendula), voros lomb
diszfak (Malus sp., Prunus sp.), illetve tU- és pikkelylevelll 6rokzoldek alkotjak
(jellemzden 20 és 30 cm kozotti torzsatmerdvel). A tervezési terlletbe eséd ket
irodahaz elétt koros, hozzavetdleg 30-40 éves kdzdnseéges platanok (Platanus x

acerifolia) vetnek nagy arnyékot a gyalog- és kerékparutra.

Zoldfeluletek:

Jelentds méretl zoldfelllet csak az aruhazak északi oldalain jelenik meg (ahol
varosi eléirds is a gazdasagi udvarok takarasa). A Decathlon esetében itt vegyes
meretl es Osszetetell, szabalytalan fasitas talalhato, de a fak j6 egészsegi
allapotuak. A Decathlon és az IKEA kozotti részen, pont a telekhataron (ahol a
nagy szintkUlonbseég is kezdddik) egy egyontetll fasor taldlhato, a gyepracsos
parkolot elérve azonban ez atvalt magrol kelt, szabalytalan torzsld mezei juharokra
(Acer campestre). Az IKEA északi oldalan a gazdasagi udvar és a Baross utca
k&zotti resz nagyon elhanyagolt, hatalmasra n6tt cserjék és rajuk futd ndveények
takarjak a kilatast. Az Auchan és az IKEA k&zott egy viszonylag karbantartott

zoldfelUlet taldlhatd ertékes fakkal (vords lombu juhar, feny &k, flzfak és nagyobb
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platanok), a gazdasagi udvar mogott pedig egy bedllt (min. 20 éves), raszteres
kitltetésU juharfa (Acer platanoides) liget taldlhatd. A fenntartas hianya azonban
itt is megjelenik: az egyedek egy része kipusztult, €s szamos példany faapolasra

szorul (nem megfelel®d dgszerkezet, szaraz agak vagy agvégek, stb.).

2.3.5. A célkozonség hasznalati szokasai és igényei

Auchan: Vasarloi celkdzdnseége életkor alapjan széles skalan mozog. Elsésorban
elelmiszer és haztartasi cikkek kis- és nagybevasarlasara érkeznek az emberek. A
csaladok jellemzden hetvégen latogatjak, az idésebb korosztaly hétkdznap
napkdzben, a fiatalok pedig hétkdznap délutanonkeént (6k elsdsorban a Korzot
haszndljak). A latogatoszam foleg hétvégén és a kiemelt idészakokban
(Unnepek alkalmaval) magas, ami a parkold kihasznaltsagi szintjében is igy jelenik
meg. Az idelatogatd iddsek es fiatalok jellemzden tomegkdzlekedeéssel vagy
kerekparral érkeznek, a parkold tehat féként a 256-60 éves korosztaly vasarlasi
idejében kihasznalt (Id. 02/1V). A személygépjarmlvek &atlagos meéretlek,
kisteherautdk csak az Auchan Korzd kis Uzleteinek feltoltésekor (altaldban kora
reggel) jelennek meg. Az Auchan aruszallitd kamionjai kilon Uton jutnak el a hatso
Uzemi udvarra, de altalaban éjszaka erkeznek, igy felvezetd utjuk keresztezéese a

gyalogos forgalom szamara nem jelent veszelyt.

IKEA: A vallalat els&sorban lapraszerelt butorokat és lakasdekoracios elemeket,
berendezési targyakat értekesit. A nagyobb termeékek esetében célcsoportja az
onallo éeletuket elkezd® fiatal felnéttek, felnéttek, mig a kisebb termékek
esetében rajtuk kivll jellemzden a fiatalok, csaladosok vagy ennek a
korosztalynak a szulei. A latogatok ugyanakkor hetkdznap napkdzben is jelen
vannak az aruhazban, a lakasfelszerelések kivalasztasa es &sszevalogatasa
ugyanis idéigényes dolog, amire akar szabadsagot is kivesznek. A
legforgalmasabb iddszakok azonban az Auchanhoz hasonldan a hétvégék és az
Unnepek (elsésorban a kardcsonyi idészak), amikor a jelenlegi parkold szinte
teliesen tele van. A nagy arucikkek miatt jellemzden nagyobb meéretd
szemelygeépkocsik és kisteherautok is megjelennek a parkoldban, féleg a kijarat
kozelében. (A  zsufoltsag csokkentése érdekében kialakitottak itt egy
csomagfelvevd automatat, ahol az online rendeléseket lehet atvenni) Az
aruszallitd kamionok eéjszakankeént kozlekednek, igy a nyugati oldalon levé

kamionos Ut keresztezése a gyalogosok szamara nem jelent veszélyt.
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Decathlon: A hasznaldi csoportok és idészakok kissé eltéernek az elézdektdl.
Sportfelszereléscket kinald aruhaz levén a celkozonseég elsdsorban fiatalokbdl,
fiatal feln6ttekb &l és csalados felndttekbdl-kdzépkoruakbol all. A hétkdznapok
altalaban nem kihasznéltak (jellemz&en a mar szabadsagukat tolték érkeznek
megvenni az utolsd felszereléseket), hétkdznap délutanonként azonban a
kornyekbeli fiatalok eldszeretettel jdnnek ide hasznalni a sportpalyakat, vagy a
kisgyermekes csaladok a jatszoteret. A forgalmas idészakokat itt a karacsonyon
kivil a nyar és az egyes szezonok kezdete jelenti. A vasarlasi id&tartam
nagyjabol az Auchanéval egyezik meg, de itt csak szemeélygépkocsik jelennek
meg. Az aruszallitd kamion utvonala csak az aruhaz mogotti reszen keresztezi a
gyalogos forgalmat, am a kamionok a jelenlegi kialakitas alapjan valoszinlleg

kisebb méretliek a masik két aruhazehoz kepest.

A vasarlok igenyeit nem csak szakirodalmak, hanem szemelyes tapasztalat utjan
is szerettem volna megismerni: 2021 aprilisaban készitettem egy online kérddivet,
mely alapjan a hasznaldk (132 beérkezett valasz dsszesitése utan) a kovetkezd
javaslatokat és igenyeket fogalmaztak meg a parkoldval és az aruhazak

kdrnyezetrendezésevel kapcsolatban:

e sUrUbb fasitas, nagyobb lombkoronaju fak

e napelemes arnyekolo, esdvedsd elhelyezese

o tagoltabb, keveésbé monoton kialakitas

e az autd helyének megjegyzését és a tajékozoddast segitd elemek (pl.
fasorok, szines elemek, jatékos ikonok)

o tObb csalados parkolohely kialakitasa

e gyalogos megkdzelitési lehetdsegek fejlesztése a parkolon belll is (pl.
jarda, zebrak), biztonséagérzet ndvelése

o padok és pihendhelyek kialakitasa

e jatszotér eés sportolasilehetdsegek letrehozasa.
Ezek az igenyek &sszhangban vannak mindazokkal a megfigyelesekkel,

vizsgalatokkal és tervezesi elvekkel, amiket az elézd fejezetekben leirtam, igy a

hasznalok altal is megerdsitve tudtam a tervezes folyamataba belevagni.
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3. Tervezési modszertan

Az el&z6 fejezetekben leirt vizsgalatok és analizisek ravilagitanak arra a komplex
problémakdrre, amit egy ilyen jellegl terllet tervezése magaban hordoz. llyen
esetekben elengedhetetlen, hogy minden szempontot alaposan koruljarva és
ertekelve figyelembe vegylnk a tervezés soran, azonban mindegyiknek nem
lehet maradéktalanul megfelelni: ekkor jdnnek képbe a tervezdi ddontések.

Ebben a fejezetben &sszesitem mindazokat a tényezdket és szempontokat,
amiket a tervezéskor figyelembe vettem, illetve bemutatom azokat a

célkitlzeseket, amelyekkel a terllet sikeres rehabilitaciojat biztosithatonak latom.

3.1. Tervezési célok

A 2. fejezetben leirt tervezesi elvek, valamint a helyszin szUkebb és tagabb
kontextusanak vizsgalatai alapjan a tervezeési feladat céljait harom f6 aspektusba

soroltam.

3.1.1. Okolégia

A teljes terllet okologikus szemléletd attervezése annak érdekében, hogy
asszimilalé fellletkent tudjon szolgalni a varos lakott terlleteinek iranyaba,
csokkentse a régio altal okozott karos kornyezeti hatasokat (zaj— és porterhelés,
karosanyag-kibocsatas, hésziget hatas).

Cel a biodiverzitas ndvelése és Uj elbhelyek teremtese, a talaj egeszséges
vizhaztartasanak helyredllitasa és a csapadékviz helyben vald kezelése, a

parkolofasitas szamara pedig kedvezdbb feltételek kialakitasa.

3.1.2. Kdzosség

Az aruhazak koérnyezetének gyalogosbarat attervezése annak érdekében, hogy
a varos eletébe szervesebben illeszkedjen, a varos lakoi szamara nyitottabb,
elérhetdbb és élhetdbb legyen. Taldlkozasi pontok kialakitasa, pihenést,
kikapcsolodast és élményszerzest segitd helyek letrehozasa, programhelyszinek
es vendeglato egyseégek elhelyezése. A cél olyan tervezdi eszkbzdk alkalmazasa,
melyekkel a gyalogos fellletek kellemes tartozkodasi hellye valnak minden
korosztaly szamara, ezaltal lelassitva és hosszabb tartozkodasi iddre invitalva a

latogatokat.
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3.1.3. Vasarlas

Az aruhazak megkdzelithetdségenek fejlesztése annak erdekében, hogy minden
vasarld a maga tempodjaban és igényei szerint tudjon vasarolni. A gyalogos
bekodtések egyértelmibb és biztonsagosabb kialakitasa, valamint az alternativ
kozlekedési kapcsolatok fejlesztése (o6sszekdttetés a buszveégéllomassal,
kerekpartarolok elhelyezése). A parkold humanizélt kialakitdsa, az autos és
gyalogos forgalom biztonsagos egymas mellett élésének elbsegitése.

Az autos forgalom szamara egyértelmU Utvonalhalodzat kialakitasa és az aruhazak
kozotti atkozlekedes elbsegitése, a parkoloba vald gyors és egyeértelmi be-
illetve kijutas elésegitése, a tajekozodast és az autd megtalalasat segitd elemek

elhelyezése, kialakitasa.

3.2. A tervezeési elemek meghatarozasa

A felsorolt tervezeési celok megvaldsithatosaga érdekében a terlleten talalhato
epitett és természeti elemek, adottsagok kdzul tételesen sorra veszem, mit
tekintek megmarado elemnek, és mi az, amit a tervezeés soran attervezhetdnek

iteéltem.

2. tablazat: Tervezési elemek meghatarozdsa

TERVEZESI ADOTTSAG ATTERVEZHETO
Alapkézet, dolomit, meszes valyog, talajfeltoltés er6sen degradalt
talaj: lecsapolt mocsar és tomorodott kdzege

alacsonyan fekvd tervezeési
terUlet, tertleten belll egy na-
gyobb szintkuldnbseg az IKEA
es a Decathlon k&zott, leg-
Domborzat, melyebb pont a délkeletirészen
terep: (szervizut belépési pontja)

déli kitettseg, az aruhazak csak
eészak fele arnyekolnak, az egeész
terUlet napos, orszagos atlagnak
megfeleld csapadek es hdmeér- -
séklet, EK-iiranyu szél (Ujbuda
Eghajlat, szamara fontos atszelldzési
mikroklima: csatorna)
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0,5-2,5 m a felszin alatt, kiemelt

Talajviz: érték
autods belépési pontok
M1-M7 autopalya bevezetd kialakitasa, szervizut
szakasza, Baross utca tengelye nyomvonala, gyalogos
és a csatlakozo utak, belépési belépési pontok, teljes belsé
Utak: pontok helye uthaloézat és kialakitas
keritések, konténerizletek,
napelemes rendszerek,
sportpalyak, bemutatéterek,
vizatemeld telep, autodpalya kerékparos pontok, dolgozaéi
Epitmények: 4rok, totemoszlop parkolé, gazdasagi udvarok
aruhazak eépuletei, csatlakozo
epitmenyei es be- ill. kijaratai,
benzinkut, BurgerKing,

Epuletek: dohanybolt Bellozzo étterem, jégpalya
Baross utcat kiserd kdézmu és parkoléfelliletek csapadékviz
kozvilagitasi halozat, aruhéazak kezeld és kozvilagitasi

Kézmlvek: kdzmulbekdtesei halézata
Baross utcat kiserd fasorok,
Decathlon és IKEA k&zotti parkoldk és kdztes részek
terllet, Auchan északi oldalan teljes faallomanya, invaziv
Noévényzet: |évd juharliget fajokbdl allé tertiletek

Az attervezésre itélt, de jelenleg jol mikodd vagy szlkséges elemek (pl. nap-

elempark) a tervben Uj helyzetben kertlnek elhelyezésre. A belsd részek alacsony

kdzmUlellatottsaga miatt ezek tervezeésekor a kdédzmuhaldzatot nem vettem

figyelembe

3.3. Az elhelyezend6 funkciok meghatarozasa

A vasarloi celkdzdnseg hasznélati szokasai és igényei, az aruhazak profilja és

potencialis klltéri szolgaltatasai, valamint a szabalyozasi megkodtések alapjan a

kovetkezd funkciok elhelyezeset tekintem minimalis elvarasnak.

Auchan:

Kerékparos pontok
Csaladi parkolohelyek
Padok, pihendfellletek
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Arnyékold pergolak
Nagyobb reprezentativ fellletek (programok, kertészeti vasarok
részére)

Konténeres étkezdeék (,foodtruck’-ok)

IKEA: Kerékparos pont
Csaladi parkoldhelyek
Kijaratnal kisteherautokra méretezett féeréhelyek
Padok, arnyékolo pergolak
Nagyobb reprezentativ feltlet (orogramok, bemutatoter,
karacsonyfavasar részére)
Csomagfelvevd automata

Napelempark

Decathlon: Kerékparos pontok
Csaladi parkoldhelyek
Jegpalya
Sportpalyak
Padok
Nagyobb fellletek programok és sportszerek bemutatotereinek
reszere

Napelempark

A sikeres rehabilitaciohoz a felsorolt elemek elhelyezése feltétlenll szikséges
annak erdekében, hogy a 3.1. fejezetben leirt tervezesi celok megvaldsuljanak.

A tervezés soran a meglévd és jol mikodd elemek (pl. sportpalyak) fejlesztése és
az Uj kialakitasba valo beintegralasa a cél. Az aruhazak kézvetlen kérnyezetét
azonban nem meghatarozott funkciok elhelyezésével, hanem a kiegészité
szolgaltatasok megjelenését elésegité kialakitassal tervezem rendezni, amit
a gyalogos- és autos fellletek elvalasztasa, valamint az aruhazak eldtt futo
setanyon egy berendezési sav kialakitasa tud lehetéve tenni.

A sétany megfeleld kialakitasaval ugyanis a gyalogosok biztonsagban érzik
magukat, a kellemesebb kdrnyezet idétoltesre és fogyasztasra dsztéonzi Sket, ami
odavonz kiegéeszitd, ideiglenes funkciokat: foodtruckokat, karacsonyi vasarokat,
az Uzletek kihelyezett programjait €s szezonalis vasarait, bemutatotereit, stb. Az
fgy megjelend szolgaltatasok éelettel toltik meg a Korzot, ami igy Onmagaban is

vonzerdt tud majd jelenteni.
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3.4. A tervet meghatarozo narrativa

3.4.1. A bevasarlékozpont mint biztonsagos varos

A bevasarlokdzpontok kllonbdzd korosztalyokban betdltdtt szerepével, a hely
identitasanak eés a helykotddeés kialakulasanak kerdeseével sokat foglalkozik a
kornyezetpszicholdgia: mi kell a kedvelt helyek kialakulasahoz, és hogyan hatnak
ezek az emberekre?

A bevasarlokdzpontok belsd tereit Victor Gruen egy biztonsagos varoshoz
hasonlitotta, "bevasarléovarosnak” nevezte, ,amely tulajdonképpen boltokkal
szegélyezett setaloutcak dsszessége, autok néelkul, padokkal, ettermekkel, sok
diszndveénnyel, vizes elemekkel.” (DULL és DEMETROVICS, 2009). A tervezés
soran azonban én a kulsd kérnyezetre is hasonloan gondolok: a terllet egy kis

,2Varos a varosban” — annak minden ismérveével.

3.4.2. Tajékozodas a varosban

Kevin Lynch a 'The Image of the City’ c. munkajaban leirja az emberek varosokral
alkotott mentélis térkepének &t 16 elemét, amik meghatarozzak a varosok kepét,
segitenek a tajekozodasban és kijeldlik a kedvelt helyeket (Id. 03/1V). A tervezés
soran a terlletet egy egységkent, egy kis ,varoskéent” kezeltem. A
varosszerUseget ezeknek a mentalis elemeknek a megfeleld alkalmazasaval
tervezem noévelni.

e Utak: a nagy felvezetd utak segitik a kdzlekedést és dsszekdtik az egyes
terlleteket, az UJUthaldzatban kialakitott hierarchia pedig segiti a
tajékozodast, a biztonsagot és a gérdilekeny kdzlekedést

o Korzetek: az aruhazak belsd tereinek Kkialakitasa eés bejaratai
befolyasoljak a hozzajuk kapcsolodd kulsd terlletek intenzitasat és
hasznalati szokasait, igy a bejaratok k&zotti réeszek elterd funkciokkal
t6lthetdek meg

e Szegélyek: az eltérd fellUletek taldlkozéasi pontjai (szegélyei) élettel teli és
izgalmas helyszinekke valnak, kulondsen az aruhazak és a parkold
talalkozasanal futo setany

e Csomodpontok: az autds és gyalogos fellletek csomopontjai talalkozasi
terek es tajékozodasi pontok lesznek

o Tajékozédasi pontok: a kiemelt terlleteken egy-egy kimagaslo,

jellegzetes elem karaktert ad helynek (LYNCH, 1960 alapjan).
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3.4.3. Helykotodés a varoshan

LA térnek képlete, a helynek géniusza van. [...] Két egyforma hely éppugy nincs,
mint megismétlddd pillanat.” (HAMVAS, 1988) A teret nem csak a karaktere, hanem
elsdsorban az ott megélt elmenyek teszik ,hellye”, A helykdtddeés egy erzelmi
alapu viszonyulds, amit az erés emlékek tudnak kialakitani (VARKONYI, 2023) —
ehhez pedig olyan ko&rnyezetet kell kialakitani, ami teret biztosit az
elményszerzeésnek. A tervben nem konkrét funkciok elhelyezésével segitem eld
az élmenyszerzést, hanem a megfeleld kialakitassal kivanok helyet biztositani az
aruhéazaknak arra, hogy programokkal €s szolgaltatasokkal élményt adhassanak a
vasarloiknak.

A kdrnyezet kialakitasaban ugyanakkor fontos tudni, hogy az emberek milyen
helyeken szeretnek/tudnak feltdltddni. Egy 2023-as kérddiv (VARKONYI, 2023)

alapjan a feltdltdédés helyei sorrendben a kdvetkezdk:

1-2. természeti kdrnyezet és épitett rekreacios kérnyezet (51-51 valasz)
3. otthon (42 vélasz)

4. sportlétesitmények (41 valasz)

5. k6zbsségi szolgaltatd létesitmények (33 valasz)

6. otthonhoz kapcsolodd termeészeti kornyezet (25 valasz)

7. foldrajzi helyek (17 valasz)

8. kereskedelem/szolgaltatas (16 valasz).

A tervezesicélokkal és a vasarloiigényekkel ezek tokeletes Osszhangban vannak,

gy a tervezes soran a kiemelt pontokat kell er&siteni.

3.4.4. Integralas a varosba

Az elbzdekben leirtak raerdsitenek arra a gondolatra, hogy ez a terulet ,varos a
varosban” — a Budaodrs életébe vald sikeres integracié és a hely
karakterének, identitasanak megteremtése tehat ugy érheté el, ha a varos
adottsagait leképezziik a teruletre (Id. 03/11l).

A terepadottsagok mikro szinten megegyeznek Budadrs domborzataval: a
szarazabb, varosi teruletek fele esd reszek magasabban vannak, hasonloan,
ahogy a budadrsi koparok sziklas vonulatai a varos folée emelkednek. A Decathlon
epllete kiemelkedik a tdbbi k&zUul, csakugy, mint a mogotte levd Tordkugrato,

mely a Budai-hegységrél leszakadva egyedul all a volgyben.
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A mélyebben fekvd részeken lévd parkolok sik fellletek, enyhe lejtéssel az
autopalya fele — ide folynak 6ssze a hegyekrdél lefutd vizek. Nem véletlen, hogy
az aruhazak megépitése eldtt itt 1ap volt, mely szétterllt a siksagon.

Az épitett elemek mind vonalasan jelennek meg: a vasutvonal, az autopalya, a
szervizut, az aruhazak sora, az északrol hatarold Baross utca vagy a varoson
keresztllfutd 1. sz. f6Ut mind kelet-nyugati iranyban hosszan elnyulnak, egy savba
fogva a terlletet.

A termeészet azonban ezt a vonalassagot megtori: a hegyekrdl a vizek del fele
folynak, és ahol a viz megjelenik, ott feltdr a természetis. Ez a terven is igy jelenik
meg: a parkoldk vonalas-raszteres rendszeret felszabdaljak az aruhazak
bejarataihoz, mint ,forrasokhoz” betdrd zoldfellletek, a Decathlon épulete pedig

kiemelkedik ebbdl a rendszerbdl, mint a hegyek a volgybdl.
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4. A Korzo-projekt hbemutatasa

A terllet a sajat adottsagainak elfogadasaval, az abbdl kihozhato legjobb
formavilaggal, a kdrnyezetére vald érzékeny reflexioval és parbeszéddel tud
szerves reszeve valni a varosnak. Ha identitasat kornyezetébdl nyeri, egyedi és
karakteres megoldéasait a varos be tudja fogadni, mikdzben a tertlet 6Gnmaga es
Budaodrs szamara is kepes fejlédni funkcionalisan, esztétikailag és az dkologia
szempontjabol egyarant.

Ebben a fejezetben részletesen bemutatom, hogy a terv hogyan keépes a kitlzott
tervezesicéloknak, a megismert vasarloiigényeknek és a szabalyozasi hattér adta
kotottsegeknek ugy megfelelni, hogy kdzben integrélja a szakirodalmak altal

megfogalmazott ajanlasokat is.

4.1. Vasarlas — a parkolo kialakitasa

A 2.2. fejezetben leirtak alapjan az aruhazak kérnyezetének legnagyoblb részét a

kdzlekedeés és a parkolas foglalja el — igy a terv bemutatasat is ezzel kezdem.

4.1.1. Kozlekedési rend

A terv a jelenlegi allapothoz keépest ket nagy elvi valtozast tartalmaz. Az egyik,
hogy a parkoldba be- és kivezetd forgalmat a korabbi harom helyett egy 6 utra
tereli, ami athalad a teljes terUleten, ezaltal az aruhazak kozotti atjarhatdsag
jelentdsen egyszerlbbe valik, a be- és kijutas pedig gyorsabb és egyértelmuibb
lesz. A masik az uthaldozatban kialakitott haromszintl hierarchia, ami megkonnyiti
a tajékozodast, az utak szélessegenek es burkolati mindsegeének differencialasa

pedig ndveli a biztonsagot (Id. 04/1 és 05/1l1).

Elsérangu uthalozat:

A teruletre jelenleg is harom ponton lehet belépni gépkocsival: az aruhazak keleti
és nyugati oldalan, valamint az autdpalya melletti (egyirdnyd) szervizuton. A
tervben ezeket az utakat egy nagy felvezeté utba csatolom be. A keleti oldalon
egy korforgalom egyesiti a szervizutat és az aruhazak bevezetd Utjat (Sport utca),
ahol a lakott terllet feldl érkezdk szamara a korforgalom alig akasztja meg a
haladast — az elsd kijarat mar a felvezetd Utra visz. A szervizuton erkezdk szamara

a terlletrdl kifelé tarto autok jelentenek lassito tényezdt, de a kérforgalomba vald
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bekdtessel tobb lehetdseg is megnyilik eldttik, amiket a megakasztassal
mérlegelni tudnak: elmehetnek a lakotertletek fele, vagy a felvezetd Utra érve
tovabbhaladhatnak a szervizut folytatasdig. A parkold masodrangu
Utbecsatlakozasai azonban ujra és Ujra felkinaljak a lehetdseget a parkoloba valo
beterésre es a vasarlasra.

A nyugati oldalon a jelenlegi kialakitashoz hasonldoan a kétiranyu utrol levalik a
szervizut, mely az autopalya mellett vezet majd tovabb (a varos tervei szerint),
arrol lefordulva viszont a Decathlon mellett elhaladd ketiranyu ut bekodt a Baross
utcaba. Ez a ket ut lehatarolia a Decathlon parkoldjat, ahova egy-egy
megnyitason keresztll lehet bejutni.

A felvezetd ut ketszer egysavos, a parkolobdl tavozokat azonban a két sav
kdz ot terlleten kialakitott besorolo-gyorsitosavok segitik a kdzlekedésbe valo
becsatlakozasban — ezaltal sem az erkezd, sem a tavozo forgalmat nem akasztjak
meg. A felvezetd Ut tervezett kialakitasa Osszesseégeben mind az aruhazak, mind
a vasarlok szamara kedvezd helyzetet teremt: az egyenes utat latvanyban
megtorik a bejaratokhoz vezetett zoldsavok, igy az erkezédk szamara
folyamatosan felkinalkozik a lehetdség, hogy betérjenek vasarolni. A tavozok
gordulekenyen és gyorsan tudjak elhagyni a terlletet, ami pedig hozzajarul ahhoz,

hogy a vasarlasi élmeny egészen a kijutasig zokkendmentes és pozitiv legyen.

Masodrangu uthalézat:

A parkolon belldl kialakitott masodrangu uthaldzat féként az ikonikus
hullamvonalak formajaban jelenik meg. Ezek azok a bekdtések, amelyek a
felvezetd utrdl a kivalasztott parkoloblokkba valo be-, illetve az abbdl vald kijutast
szolgaljak. A forgalom ezeken egyiranyud, igy a felvezetd Jdtra valo
racsatlakozaskor nem akasztjak meg egymast az erkezdk és a tavozok: bejutni a
z6ldsav bal, Kijutni a jobb oldalan lehet. A zdldsavok az aruhazak kdzeleben at
vannak torve, igy amennyiben az egyik parkoldblokkban nincs szabad hely, nem
kell Ujra a felvezetd utra kimenni és athajtani egy masikba, hanem ezeken az
attoreseken keresztul gyorsan at lehet jutni.

A masodrangu utak a zoldsavokat keretezik, amik tdbbnyire a bejaratokhoz futnak
be, igy a gyalogosok szamara is els&sorban ez az idealis Utvonal az aruhazak
megkozelitésere. Az egyiranyu forgalom elénye, hogy biztonsagosabban be lehet
mellé engedni a gyalogosokat, igy a megfeleld burkolatszélesseg és a kijelolt
gyalogos sav szavatolja a kdzds felllet biztonsagos hasznalatat, amit annak

elhelyezése is segit: a gyalogos forgalom vagy a parkoldba, vagy az aruhazak fele
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iranyul, amit ez a sav teljes mértékben kiszolgal, nincs szikség (és a tuloldalt lévd
zoldfelllet miatt lehetdség sem) az autos fellleteken torténd ,roviditésre”,

atfutasra.

Harmadrangu uthalézat:

Harmadrangu utak a parkoloblokkokon belul futd utak. Ezek anyaghasznalatban
€s a hasznalat modjaban is eltéernek a magasabb rangu utaktol — ezek futnak
ugyanis a parkoldhelyek ko6zott. Ezeken az utakon nem a haladas a cél, hanem
epp ellenkezdleg: idét hagyni a megfeleld parkolohely kivalasztasara, a parkolasi
mandverek biztonsagos vegrehajtasara és a vasarlas vegeztével az autdba valo
bepakolasra. Az utak kétiranyuak, igy a mandverezés szamara elegendd hely all a
rendelkezésre, a blokk elhagyasa pedig tobbféleképpen is lehetsegesse valik.
Minden blokk eseteben lehetdseget biztositok a gyalogosoknak arra, hogy ne
csak a masodrangu utak menti savokon, hanem az autok kdzott is el tudjanak jutni
az aruhazakhoz. A kialakitas eblben az esetben is segiti az autok eés a gyalogosok
biztonsagos egymas mellett élését: a gyalogos tengelyek a sétanyra merdleges
egyenes utak, melyeket zdldsav kisér végig (Id. 05/11LVI). A zdldsav az autdsok
szamara figyelemfelkeltd, igy az Uton athaladd gyalogosok megjelenésére fel

tudnak készulni.

4.1.2. Anyaghasznalat, sebességhatarok, méretezés

Elsérangu uthalézat: A sebességhatar 50 km/h, a burkolat aszfalt koporétegu,
egy sav szélessége 3,50 m (gyorsitosavok esetében 3,00 m). A zebrak 3,00 m
szeélesseéglek.

Masodrangu uthalézat: A sebességhatar 30 km/h, a burkolat aszfalt
koporétegli, szélessége 5,00 m (az autdsok szamara hasznos sav 3,00 m,
gyalogosok szamara 2,00 m).

Harmadrangu uthalézat: A sebességhatar 20 km/h, a burkolat fagyalld beton
koporetegl, egy sav szelessege 3,00 m.

Parkoldhelyek: A parkoldoban Osszesen 5 féle féerdhelyet alakitottam ki:

alap: 2,560 x5,00m
csaladi: 3,125 x 5,00 m
mozgasserult: 3,75 x5,00m
elektromos toltéallomas: 2,50 x5,00m
kisteherauto: 3,20 x5,50m
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Ezek k&ézUl csak az alap és a mozgéasseérult parkoldohely kialakitasara vonatkozik
kotelezd jellegl eldiras, amelyeknek ez a méretezes megfelel. A parkoldhelyek
kialakitasa egyedi tervezésU burkolattal torténik, melynek részletes leirdsat Id. a

4.3.2. fejezetben.

4.1.3. Tajékozodas — a parkold zénai

A terv a parkold feltletét tobb zonara (blokkra) osztja. Ennek egyik oka, hogy a
vasarloi igények kozott szerepelt a monotonitas megtdrése és a tajekozodas
eldsegitése, masrészt pedig, hogy az aruhazak belsé elrendezése és a bejaratok
helyzetei befolyasoljak a klls® koérnyezet hasznalati szokasait (célkdzonség,
intenzitas, vasarlasi tempo). Ennek megfeleléen tehat differencialni kellett a
klUlonbdzd réeszegysegeket.

A tajékozodast a blokkok kozott (mind a felvezetd utrdl autdsként, mind az
aruhazbdl kilepve gyalogosként) az eltérd szin—- és ndvényhasznalat segiti eld
(Id. 05/1V). A bevésarldkocsi-tarolok minden zéonaban mas-mas szinezetl Uveget
kapnak, a fatelepités pedig mas-mas fajjal torténik. Ezek egylttesen olyan
hangulatbeli kuldnbsegeket okoznak, hogy a vasarlas vegeztével kilepve az
aruhazbol akar tudat alatt is annak a blokknak az iranyaba veszi az utat a vasarlo,
ahol leparkolta az autdjat. (Varkonyi Gabor elmondasa alapjan a
kornyezetpszichologia eldszeretettel alkalmaz  hasonld  eszkdzoket a
tajekozodas eldsegitése erdekeében, pl. az M4 metroban a Kelenféld fele tarto
oldalon kek, a Keleti palyaudvar felé pedig sarga vilagitd csikok talalhatoak a
peron szélén.)

Az egyes Dblokkok tehat szinkod alapjan megkuldonbdztethetdve valnak,
elhelyezesUk és kialakitasuk pedig a vasarlasi iddtartam és a celkdzdnseg igenyei
alapjan differencialodnak (Id. 05/1V,V,VII). Ez lehet&ve teszi, hogy minden vésarld
abban a blokkban tudjon leparkolni, ami neki a legidealisabb. Ez az autok
egyenletesebb eloszlasat eredmeényezi, es megvalosul a ceélkitlzes, hogy

mindenki lehetdséget kapjon a sajat tempoju vasarlasra.

ZOLD ZONA — gyors vasarldk

A keleti belepési ponthoz legkdzelebbi reszeket mindig a gyors vasarlok
hasznaljak: mineél hamarabb be szeretnének jutni, megvenni azt a nehany
terméket, amire szUkseglk van, utana pedig minél hamarabb tavozni. Erre az
igényre valaszul a zéld zona belepési pontjat meég a felvezetd ut kdrforgalma elé

helyeztem, a kijutast pedig egy ,egerut” segitségevel konnyitem meg, mely régton
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a Sport utcara vezet ki. A bevasarlokocsi-tarolok zéld szinezetl Uveget kapnak,

a fasitas pedig szivlevelli égerrel (Alnus cordata) torténik.

SARGA ZONA — nagybevasaridk

A felvezetd utrdl elérhetd zonak kdzul az elsd a sarga, ami az Auchan aruhaz
kbzepsd részét fedi le. Erre a részre azoknak érdemes parkolni, akik csak az
Auchanba érkeznek a heti vagy havi nagybevasarlasra, és csak az aruhazat veszik
igenybe, nem terveznek ,korzdzni”. Emiatt tobb csaladi parkolohely és
elektromos toltéallomas kerllt elhelyezésre, mint a zoéld zonaban., A
bevasarldkocsi-taroldk sarga Uveget kapnak, a fasitas pedig eztstharssal (Tilia

tomentosa 'Sterling Silver’) torténik.

PIROS ZONA — ,korzézdék”

A piros zona egy atmeneti terllet: érinti az Auchan aruhaz és az Auchan Korzo
bejaratat is, de ide parkolva egyszerlen elérhetd az IKEA is. Ennek megfeleléen
ide annak érdemes parkolni, aki egyszerre akar tobb aruhazba is el szeretne
latogatni, veégigseétalna a korzon vagy egyszerlen csak tobb idét szan a
vasarlasra, nézelddésre. A bevasarlokocsi-tarolok ezen a terlleten piros Uveget

kapnak, a fasitas pedig perzsa varazsfaval (Parrotia persica 'Vanessa’) torténik.

KEK ZONA — IKEA vasarlék

A 2.3.5. fejezetben leirtaknak megfelelben az IKEA-ba autdval erkezdk raszanjak
az id&ét a vasarlasra, nézelddeésre, igy ez a terllet jellemzden hosszabb parkolasi
idbre es fiatalos celkdzdnsegre van kialakitva — sok csaladi parkolohellyel. A
bevasarldkocsi-tarolok (az IKEA szinvildganak megfelel¢en) kék Uveget kapnak,

a fasitas pedig szibériai szillel (UImus pumila 'Puszta’) torténik.

BARNA ZONA — pakoldk, idészakos latogatok

A hullamvonalak” altal meghatarozott utolsd blokk kissé tavol esik az IKEA
bejaratatdl — azonban a kijarathoz és a sportpalyakhoz kézel van. Eppen ezért ez
a terllet idedlis arra, hogy a nagyobb termékeket vasarlok a nagyobb
geépjarmUvekkel idedlljanak: ez egyreszt tehermentesiti a kek zdénat, masreszt
egyszerlbbeé is teszi a bepakolast azaltal, hogy a Kkijarat, a raktar és a
csomagatvevd automata is ennek a zonanak a fedésébe esik. A  kihasznalatlan”
terlletek a Kkifejezetten a sportpalyakhoz érkezdk szamara biztositanak
parkolohelyet — elsdsorban a télen feldllithatd mujégpalyahoz. A bevasarlokocsi-
tarolok ebben a zondban is az IKEA-ra jellemzd kék Uveget kapnak, a fasitas

pedig amerikai harssal (Tilia americana 'Moltkei’) torténik.
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DECATHLON — vasarlok, sportolék

A Decathlon parkolojaban egyeértelmlen az oda érkezd vasarlok jelentik a
célkbzonseget. Tekintve, hogy 6k nagy valdszinlséggel csak ebbe az aruhazba
vagy a sportpalyakra érkeznek, valamint hogy nincs szUkséglk bevasarldkocsira
(az &ruhaz a beltérben biztosit nagyobb kosarakat erre a célra), ebben a zéonéban
nem szUkseges az el6zdekhez hasonld tajekozodasi elemeket elhelyezni. A

fasitas kézénséges komlégyertyannal (Ostrya carpinifolia) torténik.

4.2. Kozosseg — gyalogos feliiletek

A gyalogos felUletek kialakitasat két fé szempont hatarozta meg. Egyrészt a varos
eletébe valod szervesebb bekapcsolas a bevezetd utak fejlesztése altal, masrészt
pedig egy olyan tengely kialakitasa az aruhazak el&tt, amely egy egysegbe fogja
az egeész terlletet és teret ad mindharom aruhaznak arra, hogy a kihelyezett

funkcidkkal és programokkal élményt adhassanak a vasarloiknak (Id. 04/1).

4.2.1. Elheto és élo feliiletek

Gyalogos megkozelitési lehetéségek fejlesztése:

A lakott terlletekhez vald jobb kapcsolodas igényét a jelenlegi allapotban
kialakult attaposasok indikaljak. Az egyik f6 atvagas az IKEA és a Decathlon
kozotti reszen talalhato, ahol ezt egy kiépitett jardaval és Uj gyalogatkel6hely
kialakitasaval oldom meg, igy a kornyékbeliek egyszerlbben tudnak eljutni a
Decathlon melletti sportpalyakhoz. A masik atvagas az Auchan és az IKEA k&zott
talalhato. Itt a helyzet nem ennyire egyszerl a buszvegallomas felyjitas utani Uj
kozlekedeési rendje miatt.

A meglévd keritések elbontasaval a terlletet megnyitom az emberek eldtt, igy a
Baross utcan sétalva csabitobba és egyszerlibbeée valk a betérés. A
buszvegallomas feldl ezzel megnyilik a lehetdség arra is, hogy az Auchan és az
IKEA kozotti részen egy egyenes tengelyt alakitsak ki, ami a busszal erkezdket
egy Uj gyalogatkelbhelyen keresztll gyorsabb és direktebb modon vezeti be a
terlletre. Ez a nagy tengely a ket aruhaz kozott fut végig, egyenesen a sétanyra,
az atlés utak azonban lehetdve teszik, hogy az Auchan Korzd északi bejaratat is
egyszerlen meg lehessen kdzeliteni. Az erre a kijaratra szervezett masik széles
tengely els&sorban a buszvegallomas fele igyekvdket szolgalja ki, azonban az

atlok és a tengely altal meghatarozott haromszoghben egy Uj kis pihenétér tud
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kialakulni. Ez a terlUlet a mostanihoz képest atlathatobb, a forgalomba jobban
bekapcsolt, meégis védett kis teresedés, ahol kerékpartarolok, padok és
Uldkubusok kerlltek elhelyezesre — igy egy talalkozo-pihendtér tud kialakulni,
aminél kevesbe all fenn a szIomdsddeés veszelye.

Noha attaposas nem volt jellemzd, a terllet gyalogos megkdzelitéeset nagyban
elésegiti két Uj gyalogos belépési pont kialakitasa, amivel a célkdzdnseg
szeélesebb retegeit lehet bevonzani. Az egyik Uj tengely a keleti oldalon az Auchan
gazdasagi udvara es egy irodahaz kozott kezdddik, mely levezet egészen a
Burger King étteremig, ahol bekdt a kezdddd sétanyba. Ez elsdsorban a
lakoterlletek és a kozelben lévd altalanos iskola szamara fontos, ugyanis
megnyitja a lehetbseget az iskola utani iddtoltéesre, de nem elhanyagolhato
szempont, hogy az irodahaz egy nyitottabb, impozansabb eléteret kap, ezaltal
pedig az itt dolgozok is egyszerlbben tudnak ebédiddben eljutni a korzora.

A masik Uj megnyitast a Decathlon nyugati oldalan alakitottam ki egy kiépitett

jardaval, valamint a meglévé kerekparutrol valdo bekdtessel.

A sétany kialakitasa:

A 3. fejezetben leirt tervezesi elvek es vasarloi igenyek alapjan a setanyt nem j
funkciok elhelyezesevel, hanem megfelelbbb kialakitassal lehet élévé tenni.
Ennek elsddleges feltetele volt, hogy az aruhazak bejaratai eldtt futd autods
forgalom megszlinjon, hiszen az a gyalogosok szamara se nem biztonsagos, se
nem komfortos (tul azon, hogy az autdsok szaméra sem praktikus). Az autos
forgalom egy felvezetd Utra vald terelése ezt a problémat tokeéletesen
kikUszobdli, igy a parkold és az aruhazak kdzotti terulet valoban szegelykent kezd
el viselkedni (Id. 3.4.2. fejezet — 'The Image of the City’). A kUlonbdzé rendeltetés
terlletek talalkozasa 6nmagaban is vonzza az Uj funkciok megjelenéset, amit a
kialakitassal eldsegitek. A sétany 6,00 m széles beton burkolatu ut, amivel utal a
parkolok harmadrangu uthalozatara, megfeleld helyet biztosit a vasarlok
tomegeinek a kényelmes kdzlekedésre, valamint a bevasarlokocsik hasznalatat
sem akadalyozza (mig térkd burkolat esetében pl. a kocsik kerekei folyamatosan
razkddnanak, megakadnanak).

A sétany parkold feldli oldalan egy, a parkoldohelyek kialakitasara utald vonalas
vizateresztd fuggesztett burkolat rendszer fut vegig 4,00 m szélességben — ez
adja a berendezési savot. Itt pergolakat, padokat, a bejaratok kdzeleben pedig
kerekpartarolokat helyeztem el, de mindezek ko6zott hely van hagyva arrais, hogy

ideiglenes funkciok, pl. foodtruckok, termeldi piac, karacsonyi vasar, nyari
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kertészeti vasar, kiadllitasok vagy az aruhazak sajat programjai kapjanak helyet. A
megfeleld hely biztositasaval, valamint a gyalogosok szamara komfortos
kornyezet kialakitasaval az aruhazak Gzemeltetése lehetdséget kap arra, hogy a
sajat celkbzonsegenek megfeleld kiegeészitd funkciokat vonzzon be. A vasarlok a
kellemesebb kornyezetben tobb idét téltenek el, szivesebben fogyasztanak és a

pozitiv élmenyek altal ez a hely egy ,kedvelt hellyé” valik.

4.2.2. Elhelyezett funkciok - sportpalyak

A jelenlegi kialakitasban a legjobban mikodd hely talan a Decathlon IKEA feldli
oldalan talalhatd sportpalyak terllete, mely mara beivodott a kdrnyéken élék
tudataba. A tervben eppen ezért a terllet eldnyeit szeretném meg jobban
kiaknazni, és a koncepcioba illeszkedd modon fejleszteni, valamint a
Decathlonhoz vald kétddeserdl levalasztva a projekt szerves reszeve tenni.

A terllet, hasonldan a sétanyhoz, szegélyként mikodik a ket aruhaz kozott, amire
raerdsit a szintkUlonbseg is. Ezt kihasznalva a Decathlon mogotti Torokugrato
sziklas hegyoldalara utald tamfalrendszert alakitottam ki, mely impozans modon
kapcsolodik be a sétanyba, kiemelt szerepet adva a helyszinnek. A tamfalak
csaknem 5 meétert hidalnak at: egyenkeént 1,00 m magasak, vasbeton
szerkezetlek, és egy ponton &sszesUrlsddnek, igy kialakitva egy maszoéfalat. Ez
a pont az also és felsd terlleteket optikailag is 0sszekdti, mikdzben lehetdseéget
biztosit az amatdr sportoldknak €s a gyerekeknek is a biztonsagos probalkozasra.
Az Utéscsillapité gumiburkolatu teruleten ,street workout” elemeket is
elhelyeztem, a terlletet pedig az északi bekdtd jardardl is el lehet érni egy
tamfalba vagott kisebb lépcsdsor segitségével (Id. 05/VII és 06/1X).

A 16 lépesdsor azonban nem itt, hanem a sétany tengelyeben huzodik,
ugyancsak 6,00 m szélesseégben, 12x40 cm-es felléepdkkel, ezzel egy
reprezentativ megérkezesi fellletet adva a Decathlonnak. A Iépcsdkarok kozott
a Torodkugratd dolomitsziklagyepéere utald  évelékilltetésekben lehet
gyonyorkddni, feljebb azonban a tamfalak kozotti terlUletek kiszélesedeésevel
megnyilnak a Decathlon bemutatotereit befogado részek, amik a satrak, kaltéri
sportfelszerelések tematikus bemutatasara €s azok kiprobalasara szolgalnak. Az
akadalymentes k&zlekedest a tamfalakba vagott rampak segitik eld.

A Decathlon mellett a meglévd jatszotér, a kis midfuves focipalya, a homokos

roplabdapélya és a gumiburkolatu kosarlabdapalya (Id. 5. melléklet) athelyezve és
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felujitva, de megmarad, felfejlesztve a hozzajuk kapcsolodo pihenéteret padok-
kal, ivokutakkal, kerékpartarolokkal, adott esetben ertekmegdrzd szekrenyekkel.
A terllet északi részén a spontan modon kialakult BMX-palya helyett valodi
terepalakulatokkal kialakitott palya kerllt elhelyezésre a keréekparosoknak, sUru
fasitassal a zajcsOkkentés erdekeében.

A helyszin legizgalmasabb pontja a nagy mufives focipalya. A koncepcio miatt
a jégpalya nem tud megmaradni jelenlegi helyén, hasznalata azonban a
(focipélyahoz hasonldan) szezonalis: a melegebb id&északokban focipalyaként
tud Uzemelni, télen viszont feldllithato itt a jégpalyat befogadd sator. A mufd
burkolat ettdl nem karosodik, a labdafogd halot tartd oszlopok pedig a sator
vazszerkezetekent tudnak szolgalni. Ezzel a kialakitassal ez a 20,00 x 40,00

meéteres terllet egész évben kihasznalhato.

4.3. Okolégia — zoldfeliiletek és fenntarthatosag

Az el6z6 két fejezet a tervezeési terllet hasznalhatosaganak javitasat mutatta be:
a megfelelébb kialakitassal a vasarlas a ,szUkséges rossz” helyett
stresszmentesebb, s&t élvezhetd idotoltesse valik, a gyalogos fellletek
attervezese pedig a megfeleld Uzemeltetéssel szerethetdvé teszi a helyet. A
terllet komplex problémarendszeréeben azonban talan a harmadik aspektus a
legfontosabb: a zoldfeluletek.

Ezek ugyanis az aruhazak szempontjabdl ,nem kifizetédd elemek”. A parkolobdl
helyet vesznek el, a fenntartasuk koltseges, az épuletek reklamtablait es
homlokzatait pedig a tul sok fa kitakarna. Az 1. fejezetben ugyanakkor bemutattam,
hogy ezt a terlletet nem lehet csak &dnmagaban, zart egysegkent értelmezni:
kialakitasa a varos életére is kihatassal van. A zoldfelUletek ndvelése tehat
elengedhetetlen, de nem mindegy, milyen aron: a parkold megfelel® mikddésere
nem lehet negativ hatassal.

A terv a zoldfelUleteket és a parkolot egyenranguakkeént kezeli: egyik sem ala-
vagy folérendeltje a masiknak, hanem integrans részei a teljes koncepcionak. A
zoldfelllet szervezd erdvée tud valni a parkold kialakitasaban ugy, hogy annak
muUkddéseére nincs korlatozo hatassal, s6t, megkdnnyiti a hasznalhatdésagot —

ezaltal pedig a tertlet minden celkitizesnek eleget tesz.
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4.3.1. Novénytelepités

A zoldfellletek a feltdltddes helyei: a 3.4.3. fejezetben leirtak alapjan az emberek
feltdltddni leginkabb a természeti és az épitett rekreacios kdrnyezetben tudnak,
mig a kereskedelmi létesitmények csak 8. helyen szerepel ezen a listan. Az eddig
leirtak tehat ,csak” mUkoddéve es szerethetdvé tettek a helyet, a zdldfelUletek
azonban élettel t16ltik meg azt, és jelenlétikkel kellemessé, Uditdve, feltdltddésre

alkalmassa varazsoljak.

Gyepfellletek:

A tervben torekedtem az extenziv fenntartas eldsegitésére, igy a zoldfellletek
hasznalati zonakban léevd részei csak gyepbdl és fakbol allnak, ami az
atlathatosagot és ezzel a biztonsagérzetet is ndveli. A gyepfellletek a jelenlegi
kialakitashoz képest tobb mint 30%-kal néttek, egybefliggd kialakitasuk pedig
lehetdve teszi, hogy az utakrdol a csapadekvizet ne csatornahaldzatba, hanem a
nagy gyepsavokra vezessuk, ahol el tudnak szikkadni. A nagy zdldsavok mellett a
parkold egyedi burkolatanak kdszdnhetden az autos fellletek kdzott is meg tud
jelenni a gyep — ennek technikai megoldasat a 4.3.2. fejezet irja le.

A gyepesités a kdzutak mentén alkalmazott, tagtdrést fimagkeverékkel torténik,

melynek dsszetétele a kovetkezd:

vords csenkesz  (Festuca rubra) 40%
angolperje (Lolium perenne) 20%
felemaslevelll csenkesz (Festuca heterophyilla) 20%
nadkepl csenkesz (Festuca arundinacea) 20%

Evelsfellletek:

Evel®dk a viszonylag magas fenntartasi igény miatt csak az IKEA és a Decathlon
kozotti tamfalrendszerben jelenik meg (Id. 05/VII és 06/1X). Az itt lévé felulet igen
nagy (5000 m?), igy a telepitést igyekeztem kis fenntartasiigényl éveldkkel, illetve
a honoshoz hasonld tarsulasokkal kdzel dnfenntartd modon kialakitani.

A napos rész ennek megfeleléen a Budaodrsi Koparok dolomitsziklagyep
tarsulasat imitalja, igy a fajok Osszetétele nagyrészt a tényleges tarsulasalkoto
fajokbol, vagy azok rokonaibol all, kiegészitve néhany, hangulatdban és
igenyeiben hasonld diszndvennyel. A kitltetés egy alacsony eveldkbdl allo alapsik
létrehozasaval adja meg a teljes talajtakarast, telepitésik vegyesen, a 06/VIl
tablazatban lathatd szazalékos megoszlasi aranyban torténik. A diszerték

novelése és az egyhangusag megtdrese erdekeben tovabbi ket csoportot
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alakitottam ki magasabb éveldkbdl, melyeket nagy kulonalld foltokban kel
kiultetni (a folton belll vegyes telepitéssel) — ezek szézalékos aranyait is a
tablazat tartalmazza. A foltok k&zotti részeket egy karakteres diszfd, a mexikoi
arvalanyhaj (Stipa teniussima 'Pony Tails’) tolti ki, mely igy egy egységbe fogja a
teljes Killtetest.

Az arnyékos részeken ugyancsak egy tobb fajbol allo alapsik teriti be a
talajfelszint, a magasabb eéveldk azonban &nalld csoportokban allnak: egy-egy faj
15-21-26 darabbdl &llé csoportba tomordl (a 06/V,VI mintakitltetések rajzain egy
jel egy csoportot jelent), és a csoportok egymastdl fuggetlenul, randomizalva

kerulnek kiultetésre.

Fasitas:
A gyalogos fellletek mentén és a parkolokban a fak raszterben, kdtott rendben
vannak telepitve, a 4.3.1. fejezetben leirtak alapjan blokkonkent elterd fajjal. A

taxonok kivalasztasaban fontos szempont volt, hogy ,klimafak” legyenek, vagyis:

o képesek legyenek alkalmazkodni a szélsdseéges klimahoz
es toleralni az extrém hémeérsékleti ingadozasokat

e alacsony legyen a csapadékigenylk

e hosszan tartsak a lombjukat és az egeészseges
maradjon (ne legyen levélszéli szaradas)

e |ehetdleg nagy lombkoronat fejlesszenek

e hosszu élettartamuak legyenek és ellenalljanak a

betegségeknek (SZABO, 2023).

A 4.3.1. fejezetben leirt fajok mindegyike megfelel ezeknek az elvarasoknak, igy a
terheltebb terlleteken kivaldan alkalmazhatoak. A ndvekedéslket a burkolattal
korbevett helyzetben a 4.3.2. fejezetben leirt burkolat segiti el&.
A természetes” terlleteken a Budadrsre jellemzd fafajokbol allo lista randomizalt
telepitésével tervezem eldsegiteni azt, hogy tovabbi honos fafajok, s&t, akar
cserje-, eveld- és egynyari fajok teleplljenek meg. A fasitas ezeken a teruleteken
a kovetkezd fajokkal tortenik:

mezeijuhar (Acer campestre)

virdgos kéris  (Fraxinus ornus)
cseresznyeszilva (Prunus cerasifera)
berkenye fajok (Sorbus spp)
harsfa fajok (Tilia spp)
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4.3.2. ,Fawellness” — egyedi vizatereszto fiiggesztett burkolat

A parkolo fasitasanak problémaira és ezek megoldasara a koncepcioterviben
kulondsen nagy hangsulyt fektettem. Ahhoz, hogy egészseéges és nagymeretld fak
boritsak be a parkolot, tobb szempontot is figyelembe kell venni.

Az egyik a fajvalasztas: kdrnyezettlrd, gyors ndvekedeésl és nagy lombkoronat
fejlesztd taxonokat, un. klimafakat valasztottam a fasitasra, amik a parkolok terhelt
kornyezetet is képesek elviselni. A 2.3.5. fejezetbdl azonban lathato, hogy a
megfeleld fajok alkalmazasa mellett a fenntartas is igen fontos szerepet jatszik a
fak egeészsegének megdrzéseben — ez a terllet kezeldjének lesz a feladata.
Amirél viszont altalaban kevés szo esik, az az eldbbi két tényezdn felll a telepités
modja. A fak ugyanis — fajtol fuggdben — sok mindent képesek elviselni,
szennyezett, tOmMoroddott, a csapadektol és a szellbzés lehetdsegetdl
megfosztott talajpan azonban egyik sem képes ndvekedni. A ndvekedést
azonban leginkabb a gépjarmlforgalom statikus és dinamikus terhelése
gatolja (Id. 2.3.5. fejezet).

Korabbi kutatasaim alapjan arra jutottam, hogy ezekre a problémakra a
fuggesztett burkolatok jelenthetnek megoldast (pl. gyokércella, mesterséges
vaztalaj), melyek a burkolat terhelését a talajfelszinre vald alapozas helyett a
melyebb réetegekbe vezetik le. Ezaltal a gydkertér védette valik: a burkolat sulya
nem nehezedik a gydkerekre és annak kbzegére, a forgalom rezgései pedig nem
roncsoljak a hajszalgydkereket eés nem toOmoritik a talajt, ami gyorsabb
ndvekedéshez €s nagyobb, egészségesebb gydkéerzethez vezet.

A jelenlegi megoldasok azonban a csapadékviz gyokértérbe valo bejuttatasat és
a talaj szell6zését viszonylag bonyolultan oldjak meg, mikdzben (ahogy az 1.4.1.
fejezetben lattuk) a terlleten magas a talajvizszint: a berothadas elkertlése miatt
tehat megfeleld szellbzeést kell biztositani a talajfelszinnek, mikdzben a
csapadeékvizet is egyenletesen kell bevezetni a gydkerterbe.

Mindezek alapjan, a koncepcioba illeszkedd feltdrt, vonalas burkolatrendszert
terveztem (Id. 06/LILI), mely egyesiteni tudja a fentebb megfogalmazott
elvarasokat. A rendszer modularis vasbeton elemekbdl épul fel a 06/lll abran

[athatd modon.

Kialakitas és méretezés:
A parkoldkban és a setany berendezesi savjaban alkalmazott moédszer kialakitasa

a ket, beton kopofelUletd kdzlekedd Ut szegélyének megeépitésével kezdddik,
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melyek 100 cm melyen huzodnak. Az also rész szélessege 35 cm, a felséé pedig
15 cm. A két szegeély kdzotti sav kdzéptengelyeben 7,50 méterenként egy-egy
beton pontalapot kell elhelyezni: ezek 60 x 180 x 120 cm nagysaguak, a felszinen
ket darab 20 x 25 centimeteres bevagassal — ezekbe lehet majd beleilleszteni a
tartogerendakat. A pontalapok elkészllése utan az eredeti, tomorodott talajt ki
kell emelni vegig a teljes savban, hogy a burkolat elkészllése utan friss
termd&folddel lehessen feltdlteni.

A tartégerendak 25 x 65 x 748 cm méret(i vasbeton gerendak (a megépithetdség
és a dilatacido miatt nem 750 cm hosszuak), rajtuk 20 x 20 x 35 cm-es
kinyulasokkal. Ezek a kinyuld nyelvek (valamint a tartégerendak csatlakozésainal
a betonalap) fogadjak a 30 x 30 x 464 cm-es keresztgerendakat, amik az Utbur-
kolat fel6li oldalon a betonszegeélyre fekszenek fol. (A lefektetés és az egyméstol
vald megfeleld tavolsag beadllitasa utan a szegely peremeének gerendak kozotti
reszeit ki kell tolteni betonnal, ~45°-0s lejtéssel, ezzel segitve az utrol lefolyo
csapadékviz talajba jutasat, valamint biztositva a gerendak megfelel$ tavolsagat.)
A keresztgerendak rogzitese utan a teljes savot friss term&folddel kell feltolteni és
tomoriteni (Try = 80%).

A keresztgerendakra kerllnek fol a tényleges burkolati felszint ado
kopégerendak, melyek 15 x 15 x 248 cm méretlek (ugyancsak a dilatacio miatt
nem 250 cm hosszUak). Az Utburkolat felél a kopodgerendékat a betonszegély, mig
a kozepsd zoldfelllet feldl a tartogerendak fogjak keretbe, az egymastol vald
tavolsagukat pedig kis tavtartok hatarozzak meg, melyek alapmeérete 5 x 15 x 30
cm. A parkolofelulet 5,06 m hosszu, igy egy egysegbe Osszesen 23 db
kopogerenda kerdl. A zoldfelllet vedelme érdekeében az utolsd kopodgerendan
egy 10 cm magas rafutasgatlo is talalhatd, mely megakadalyozza, hogy az autok
raparkoljanak a gyepre vagy nekihajtsanak a fak torzsének. A kopogerendak
rogzitése mindig csak az egyik oldalon torténik, igy a hossziranyu szabad mozgas
biztositva van, és a hétagulas nem okoz kart az elemekben.

A burkolat végleges elkészitése utan a kopogerendak kozotti hézagokba ZK4/22
frakcioju zuzottkd és tapdus talaj 50-50%-0s kevereket kell besdpdrni, majd az

eldzd fejezetben ismertetett fUmagkeverekkel gyepesiteni.

Anyaghasznalat:
A magas talajvizszint miatt a betonelemek meéretezése és mindsege ellenallo kell,
hogy legyen. Ennek megfeleléen a szegély és a betonalap C12/15-X0b-32

mindsegl csdmoszolt betonbdl keszllnek. A gerendak és a tavtartd eldre

52



gyartott, C25/30-XC1-16-F3 mindségll betonelemek. A gerenddk vasaldsa

S 500 B betonacéllal torténik, a betonfedés minimum 3,5 cm.

Alkalmazasi lehetéségek:

A moduléaris rendszer lehetdvé teszi, hogy a kopodréteg szinte barmilyen
hezagszelesseggel varialhatd legyen. Az aruhazak feldli elsd parkoldsavban
minden esetben toMor betonlapok adjak a burkolatot, hiszen ezek lesznek a
legforgalmasabb teruletek, valamint itt vannak kijeldlve a csaladi és mozgasserult
parkolohelyek — szamukra kényelmetlen lenne a gyephézagos kialakitas. Az
aruhazaktol tavolodva azonban egyre csdkkend intenzitas varhato a parkoldban,
ennek megfeleléen a kopodgerenda-gyephézag aranyt egyre nagyobbra lehet
novelni. Ezaltal az év nagy részében kihasznélatlan tertleteken (els&sorban a
felvezetd ut autdpalya feldli részén lévd parkoldkban) a gerendak szélessége
lecsdkkenthetd akar 8 cm-re is, a tavtartok és a szabad gyepfelllet igy 12 cm
szelesre boévilnek a gerendak k&zott, ami ezeken az extenzivebb terlleteken
meg tovabb ndveli szikkasztasi kapacitast.

A fadk csak a beton pontalapok kozotti tengely felezdpontjaba kerllnek
telepitesre: ez, valamint a meéretezeéslik lehetdve teszi, hogy befogadjak a
kozvilagitas kandelabereit, amik szamara igy nem kell Uj alapot késziteni. Ennek a
megoldasnak tovabbi elénye, hogy a betongerendak mentén, akar azokra
erdsitve lehet vinni a vezetékeket, igy a javitas soran nem kell burkolatot tornivagy
a zoldsavokat felasni: a modularis rendszer egyszerlen szétszedhetd és
visszarakhato. Az anyaghasznélat és meéretezes okan ezek a vasbeton elemek
idétalloak, felujitas esetén varidlhatéak vagy mashol Ujra felhasznalhatdak, igy
az egyszeri bekerllesi koltséglk hosszutavon megterll, az eldallitasuk soran
keletkezd karos anyagokat pedig a fak, amelyeknek életteret biztositanak,

kompenzalni tudjak.

4.3.3. Csapadeékviz-kezelés

Az eléz8 fejezetben leirt burkolati megoldas lehetdséget biztosit arra, hogy a
csapadékvizet helyben kezeljuk: a parkold burkolatanak attérése, és az ala
betoltdtt friss, laza termdfold nagy mennyisegl vizet képes felvenni, a
parologtatas és a szell¢zes képessege pedig elbsegiti, hogy a magas talajvizszint
ellenére se fllledjen be a fak gydkérzongja. llyen modon a talagj viztartalmanak

szabad aramlasaval el® lehet segiteni, hogy ennek a korabban lapos terlletnek
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egészsegesebb legyen a vizhaztartasa és a talajelete —mindemellett pedig meg
csatornahalozatot sem kell kiépiteni.

A nagyobb vizgyljté felszinek csapadékvizét (utak, aruhazak tetdi) a benyuld
zoldfellletek képesek kezelni, a hirtelen lezdduld nagy esdket pedig a
zOldsavokrol a déli részen kialakitott hatalmas egybefliggd gyepfellletre és a
jelenleg is meglévd szikkasztoarokba lehet vezetni a felvezetd Ut alatti

attoresekkel.

4.3.4. Megjulé energiaforrasok

Az aruhazak épulletének, tetdszerkezetenek kialakitasarol eés teherbirasarol nincs
informaciom — azonban 20-30 eéves éplletekrdl lévén szo, valdoszinlleg nem
lehetseges rajtuk zoldtetdt telepiteni. Az IKEA és a Decathlon aruhazak meglevd
napelemparkjai ugyanakkor valoszintleg elhelyezhetdek az aruhazak tetejen, igy
.,hasznos fellletet” sem foglalnak el a telkeken. A nagy sik tet&fellletek raadasul a
meglévd kapacitas bévitéséet is lehetdve teszik, igy mindkeét aruhaz nagyobb
napelemparkot tud kialakitani. Az Auchan esetében a napelemes rendszer
bekotése vélhetden belsd atalakitast is igényelne, azonban a lehetdseg ott is

adott nagyszamu panel felszerelésére.

4.4. A terv eredményei

Diplomatervem bemutatasanak vegehez érve néhany konkrét szamadattal
szeretném bemutatni a projekt eredményességet.

A jelenlegi parkoldhelyek 30%-a (994 férdhely) megszint, az eldirt
feréhelyszamok azonban minden aruhaz esetében megvannak. Minden aruhaz
megfeleld szamu specialis parkolohelyet kapott, sszesen 43 db mozgassérult és
69 db csaladi parkoldhely, 42 db elektromos toltéallomas, az IKEA esetében pedig
20 db kisteherautd parkold kerllt kialakitasra. A terlleten Osszesen 56 db
kerékpartamasz, 11 pergola és 54 bevasarlokocsi-tarold lett telepitve. A
parkoloban minden harmadik parkoldhely mellé kerdlt fa, 6sszesen 563 db.

A vizszigetel® burkolatok felluletei 39 343 m?-rel cs6kkentek. Az Uj kialakitasban
a vizatereszté fliggesztett burkolat aranya 25% (28 764 m?) lett.

Az aruhazak telkein a zéldfeluletek &sszesen 30%-kal (16 350 m?) névekedtek,
a szervizut Uj nyomvonalvezetése pedig lehetdve tette az autdopalya mentén egy

53 507 m?-es egybefliggd zoldfelllet kialakitasat.
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Osszefoglalas

Tobb mint harom éve annak, hogy elkezdtem foglalkozni a parkolok tajépitészeti
szempontu ertekelésevel. A kezdd |6kest egy kulfoldi ut adta, ahonnan hazatérve
megltott a hazai parkolok kialakitasaban tapasztalhatd sivarsag: haldoklo,
cseneveész kis fak allnak ritkasan egy hatalmas aszfalttengerben. Ezzel viszonylag
sok helyszint lefrtam.

Az alapkepzés keretében azzal kezdtem el foglalkozni, hogy vajon a fak miért nem
nének meg, €s hogyan lehetne segiteni dket. A valaszt nem egyszerUsitettem le
annyira, hogy nagyobb zoldfellletek kellenének, de azt nem értettem, hogy miért
olyan nehéz élhetd kialakitasu parkolokat talalni: nem olyan bonyolult dolog tobb
fat, nagyobb fahelyeket és igényesebb ndvenykilltetést hasznalni. Adta magat
tehat a lehetdség, hogy BSc szakdolgozatom eréds elméleti alapjaira a diplomam-
ban gyakorlati valaszokat is adjak, és megtervezzem a ,tokéletes parkolot”.
Tudtam, hogy nem lesz egyszer(, hiszen mar sejtettem, hogy milyen retegek
rakodnak egymasra egy ilyen problemakor esetében, és hogy az egyes szerepldk
erdekei hogyan fognak Utk&zni egymassal. Ezek nagysagrendje és Osszetettseége
azonban egyre csak ndtt a vizsgalataim soran, mar-mar atlathatatlan kaoszt és
feloldhatatlan gordiuszi csomot eredmenyezve. Hiszen hogy lehet megfelelni az
aruhazak hely- és koltséeghatekony szemléletéenek, mikdzben a varos szamara
joval nagyobb zoldfellletre lenne sziUkseég? Hogy lehet Osszeegyeztetni az
autosok gyorsasag iranti igenyet azzal, hogy a gyalogosok biztonsagos és elhetd
felUleteket igenyelnek? Hogyan lehetne a zoldfellleteket és az dkologikus szem-
léletmodot integralni a parkoloba ugy, hogy ne korlatozza annak mikddését?
Egyenkent barmelyik kérdesre lehet jo valaszt adni. De amikor 6sszeadddnak egy
hasonldan nagy projektben, az igazan nagy kihivast jelent — amit a szakirodalmak
€s a jogszabalyi kotottsegek megismeréeése csak tovabb nehezit.
Diplomatervemben azonban, azt gondolom, sikerllt megugranom a lécet. A
problémak, a tervezési lehetdségek és a helyszin adottsagainak széleskord
feltérképezése utan szintetizalni tudtam mindazt a tudasanyagot, amit a szakma-
nak ezen a talan kevésbé ismert terlletén megszereztem. Ezzel a tervvel nem
egyedi problémakra szeretném felhivni a figyelmet, hanem sokkal inkabb megosz-
tani azt a latasmodot, amit a terv Osszeadllitasanak csaknem egy éve alatt elsaja-
titottam: egy puszta Uttervezési vagy epitészeti projekt is lehet tajepitészet. S6t:

a tajépitész az, aki valos komplexitasaban tud latni egy ,egyszerld” kérdéskort.
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Koszonetnyilvanitas

Diplomamunkam vegeén szeretnem kiemelni azokat az embereket, akiknek a
segitsege nélkul ez a munka ebben a formaban nem jdhetett volna létre.
Elsé¢sorban Dr. Almasi Balazsnak, belsd konzulensemnek tartozom halaval a
folyamatos tdmogatd hozzaallasért, valamint Kovacsné Mertli Erzsébetnek,
akire kuls® konzulensként az Uttervezés szakmai kerdéseiben tamaszkodhattam.
Koszdnet az egylttmikddésért és a foldhivatali adatallomanyert a Budaorsi
F&epitészi Iroda vezetdhelyettesenek, Vari Attilanak, valamint a vizateresztd
flggesztett burkolat kialakitdsaban partnerként résztvevd Aninger Judit
statikusnak. A kdrnyezetpszichologia teriletét érintd kérdeéseimmel Varkonyi
Gabor Istvan telepllésmérndk-pszicholdgussal tudtam konzultalni, az aruhazak
részérdl pedig az ott dolgozok, B. Gyorgy (Auchan), R. Gellért (IKEA) és F. Balint
(Decathlon) szantak réa az idét, hogy megismerhessem az aruhéazak muikodését —
kdszoNOGmM nekik.

Kulon kdszdnet munkahelyem, a Vikoti Mérndk Iroda Kft. és az Utiber Kozuti
Beruhazo Kft. munkatarsainak: Feher Gabor kdzmdtervezének, aki az alaptérkep
Osszerakasaban nyujtott segitséget, Csoka Gergely kornyezetmerndknek, aki a
kutatas adatallomanyanak osszerakasaban segitett, de legfékeépp Falusi Erika
tajepitesznek, aki tapasztalataval es hozzaallasaval vegig tamogatott a tervezes
folyamataban, a szovegezést pedig szakmai szempontbdl is lektoralta.

Koszonet illeti tovabba az egyetem munkatarsait, Dr. Szabd Krisztinat a
noévenytelepitési terv konzultacioja, valamint Gergely Antalt a koncepcioterv
gondolatisaganak eldsegitése miatt. K&szondm tovabba évfolyamtarsaimnak,
Csukas Nikolettnek és Sinkovics Dorottyanak, hogy sajat diplomajuk keészitése
mellett az en munkamba is besegitettek meglatasaikkal.

Vegul pedig, de nem utolsdsorban kd&szondm csaladomnak az érdeklddd és

tamogatd hozzadllast, a pozitiv visszajelzeseket és minden kis segitséget.
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1/2 1. melléklet: Az orszagban 6nallo epulettel rendelkezd Auchan és Tesco hipermarketek adatai
(Forras: OpenStreet Map és Google Earth adatai alapjdn sajat szerkesztés)
Uzletek tipus szerinti eloszlasa
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1 Tesco|Gy6r Gy6r-Moson-Sopron Gy6r|Kirdlyszék u. 33. 13857 m2 | 20186 m2 17 db 3db 1db 2db 3db 1db 3db 2 db 1db 1db
2 Tesco[Csorna Gy6r-Moson-Sopron Csorna|Bartdk Béla u. 3/c. 5123 m2 6 852 m2 5 db 1db 1db 3db
3 Tesco|Mosonmagyardévar Gy6r-Moson-Sopron Mosonmagyaroévar|Kirdlyhidai u. 42. 11597 m2 | 16133 m2 7 db 2 db 1db 3db 1db
4 Tesco[Sopron Gy6r-Moson-Sopron Sopron|Ipar korat 30. 18915m2 | 16 777 m2 12 db 2 db 1db 1db 2db 3db 1db 1db 1db
5 Tesco|Szombathely Vas Szombathely|Zanati u. 70. 14430 m2 | 30236 m2 15 db 1db 2db 2 db 4db 1db 2 db 3db
6 Tesco|Kérmend Vas Kérmend|Sport u. 5. 5062 m2 5863 m2 6 db 1db 1db 1db 1db 1db 1db
7 Tesco|Kdszeg Vas K&szeg|Pogdanyi ut 7. 7 100 m2 8476 m2 4db 1db 1db 1db 1db
8 Tesco|Sarvar Vas Sdrvar|Réakdczi u. 83. 5386 m2 7729 m2 5 db 1db 1db 1db 2 db
9 Tesco|Zalaegerszeg Zala Zalaegerszeg|Sport u. 1. 11504 m2 | 18 926 m2 7 db 1db 1db 1db 2 db 2 db
10 Tesco|Keszthely Zala Keszthely|Csapds u. 27. 8715m2 | 16 116 m2 11 db 2db 2 db 2db 1db 3db 1db
11 Tesco|Nagykanizsa Zala Nagykanizsa|Boszorkany u. 2. 11786 m2 | 15880 m2 14 db 1db 2 db 2db 3db 1db 1db 2 db 2 db

23 Tesco|Tatabanya Komarom-Esztergom Tatabdnya|Blathy Ott6 u. 1. 11445m2 | 16 325 m2 16 db 1db 1db 1db 2db 3db 2db 2 db 1db 1db 2 db
24 Tesco|Esztergom Komarom-Esztergom Esztergom|Matyas kiraly utca 30. 10948 m2 | 18 200 m2 14 db 2db 2db 2 db 2db 3db 1db 2 db
25 Tesco|Komarom Komarom-Esztergom Komdrom |[Bajcsy-Zsilinszky Endre u.7. 8701 m2 | 14875 m2 14 db 1db 1db 3db 3db 4db 1db 1db
26 Tesco|Oroszlany Komarom-Esztergom Oroszlany|Kornyei Ut 3-5. 5164 m2 7 026 m2 9db 1db 1db 3db 4db

27 Tesco|Tata Komdarom-Esztergom Tata|Ring utca 1. 8898 m2 | 11006 m2 10 db 2 db 1db 1db 2 db 1db 3db

28 Tesco|Székesfehérvar Fejér Székesfehérvar|Aszalvolgyi ut 1. 16 887 m2 | 26 064 m2 23 db 2 db 3db 2 db 1db 4 db 2db 3db 1db 5db
29 | Auchan|Székesfehérvar Fejér Székesfehérvar[Holland fasor 2. 22 006 m2 | 45068 m2 10 db 2 db 1db 3db 1db 1db 2db

30 Tesco|Bicske Fejér Bicske|Csabdi Ut 4. 6914 m2 7 823 m2 10 db 1db 1db 1db 3db 1db 1db 2db
31 Tesco|Dunaujvaros Fejér Dunaujvaros|Aranyvolgyi ut 6. 11862 m2 | 14194 m2 14 db 1db 2db 4db 2 db 3db 1db 1db

32 Tesco|Sarbogard Fejér Sarbogard|Ady Endre Gt 19. 5136 m2 7 680 m2 6 db 1db 2db 2db 1db

33 Tesco|Szekszard Tolna Szekszdard|Tartsay Vilmos u. 40. 11508 m2 | 22859 m2 15 db 1db 1db 2 db 5db 2 db 1db 1db 2db
34 Tesco|Bonyhad Tolna Bonyhad|Volgység u. 8. 7 543 m2 8873 m2 10 db 1db 2db 1db 1db 4db 1db
35 Tesco|Dombdvar Tolna Dombdvar|Koztarsasag u. 7. 8481 m2 8118 m2 7 db 1db 2db 2db 2 db
36 Tesco|Paks Tolna Paks|Tolnai ut 2/1. 7 634 m2 8541 m2 6 db 1db 1db 1db 3db

8117 m2
7161 m2

12412 m2
7 615 m2

Salgdtarjan|Rakdczi ut 143.
Balassagyarmat|Mikszath Kalman u. 56.

Tesco|Salgétarjan
Tesco|Balassagyarmat

20 290 m2
11451 m2
8530 m2
4 889 m2
6180 m2
19 887 m2

27 676 m2
17 043 m2
13 982 m2
8837 m2
8 864 m2
25 602 m2 4 db 1db 1db 1db 1db

Szolnok Felsé Szandai rét 1.
Szolnok Téglagyari ut 30.
Jaszberény Nagykatai Ut 2/a
Karcag Kisujszallasi u. 34.
Tiszaftred Madach Imre u. 2.
Szeged|Szabadkai u. 7.

Auchan Szolnok Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok

Csongrad-Csanad

Tesco Szolnok
Tesco Jaszberény
Tesco Karcag
Tesco Tiszafiired
62 Tesco|Szeged - Mdravaros




2/2 1. melléklet: Az orszagban 6nalld épulettel rendelkezd Auchan és Tesco hipermarketek adatai
(Forras: OpenStreet Map és Google Earth adatai alapjdn sajat szerkesztés)

Uzletek tipus szerinti eloszlasa
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63 Tesco[Szeged - Rokusi krt. Csongrad-Csanad Szeged|Rokusi krt. 42-64. 19647 m2 | 30863 m2 28 db 3db 1db 1db 3db 6 db 3db 2 db 4db 2 db 3db
64 | Auchan|Szeged Csongrad-Csanad Szeged|Zéapor ut 4. 24546 m2 | 35200 m2 6 db 1db 1db 1db 1db 1db 1db
65 Tesco|Hodmezbvasarhely Csongrad-Csanad Hédmezdbvasarhely [Hodto u. 17-19. 14304 m2 | 15382 m2 16 db 3db 1db 1db 1db 5db 3db 2 db
66 Tesco|Mako Csongrad-Csanad Maké|Aradi ut 103. 5049 m2 6127 m2 3db 1db 2db
67 Tesco|Szentes Csongrad-Csanad Szentes|Alsérét 258. 8129 m2 | 13072 m2 5db 1db 2 db 2 db
68 Tesco|Békéscsaba Békés Békéscsaba|Szarvasi Ut 68. 11598 m2 | 20103 m2 15 db 1db 1db 1db 3db 3db 2db 2 db 1db 1db
69 Tesco|Gyula Békés Gyula|Csabai ut 3. 13266 m2 | 14574 m2 14 db 3db 1db 1db 3db 2 db 3db 1db
70 Tesco|Oroshaza Békés Oroshdza|Vasarhely u. 23/a 7252 m2 | 12149 m2 6 db 1db 2 db 1db 1db 1db
71 Tesco|Szarvas Békés Szarvas|Csabai Ut 9. 7411 m2 8 885 m2 8db 3db 1db 3db 1db
72 | Auchan|Debrecen Hajdu-Bihar Debrecen|Kishatar u. 7. 27417 m2 | 48 906 m2 16 db 1db 4 db 2db 2 db 3db 1db 1db 2 db
73 Tesco|Debrecen - Kishegyesi ut Hajdu-Bihar Debrecen|Kishegyesi ut 1-11. 17 872 m2 | 21145 m2 24 db 4 db 1db 1db 6 db 2db 1db 1db 2 db 6 db
74 Tesco|Debrecen ReplilGtér Hajdu-Bihar Debrecen|Mikepércsi ut 73/a 13940 m2 | 11488 m2 7db 1db 1db 1db 1db 1db 1db 1db
75 Tesco|Berettydujfalu Hajdu-Bihar Berettydujfalu|Honvéd u. 13. 4916 m2 8072 m2 7 db 1db 1db 3db 1db 1db
76 Tesco|Hajduszoboszlé Hajdu-Bihar Hajduszoboszlé|Kabai utfél 0228/2 hrsz. 11032 m2 | 11361 m2 11 db 1db 2db 1db 1db 2 db 2 db 1db 1db

91 Tesco|Bécsi ut Budapest Budapest, Ill. keriilet[Bécsi ut 258. 12314 m2 | 8507 m2 9db 2 db 3db 1db 1db 1db 1db
92 | Auchan|Aquincum Obuda Budapest Budapest, Ill. keriilet[Szentendrei Ut 115. 17973 m2 | 43177 m2 16 db 1db 1db 1db 2 db 2 db 4db 2 db 3db
93 Tesco[Garam utca Budapest Budapest, IV. kerlilet|Garam u. 3. 5160 m2 6 093 m2 7 db 1db 2 db 1db 2 db 1db
94 Tesco|Soroksari uti Budapest Budapest, IX. keriilet[Koppdany u. 2-4. 20329 m2 | 23 060 m2 10 db 1db 2 db 1db 3db 3db
95 Tesco|Vaci ut Budapest Budapest, XIlI. keriilet|Gacs u. 3. 23373 m2 | 23412 m2 23 db 2 db 4db 6 db 2 db 1db 4db 1db 1db 2 db
96 Tesco|Fogarasi ut Budapest Budapest, XIV. kerilet|Pillangé u. 15. 16375 m2 | 14881 m2 13 db 2 db 1db 3db 2 db 2 db 3db
97 Tesco|Pesti ut Budapest Budapest, XVII. Kerilet|Pesti ut 5-7. 18 146 m2 | 20360 m2 29 db 1db 1db 1db 4db 5db 4db 4db 1db 1db 4db 3db
98 Tesco|Pesterzsébet Budapest Budapest, XX. Keriilet|Martirok utja 281. 28091 m2 | 53 688 m2 21db 3db 2db 1db 2db 3db 5db 1db 2 db 1db 1db
99 Tesco|Csepel Budapest Budapest, XXI. Kerulet|ll. Rdkdczi Ferenc u.191. 14 088 m2 | 20965 m2 18 db 1db 1db 4 db 4db 2 db 4db 1db 1db
100| Auchan|Soroksar Budapest Budapest, XXIII. Keriilet|Bevasarlé u. 2. 35132 m2 | 59248 m2 33 db 9 db 1db 3db 1db 4 db 3db 4 db 3db 1db 2 db 2 db
101] Auchan|Budakalasz Pest Budakaldsz[Omszk park 1. 29212 m2 | 28222 m2 22 db 1db 1db 3db 1db 5db 2 db 1db 2 db 2 db 4db
102 Tesco|Budakeszi Pest Budakeszi|Bianka u. 1. 4 650 m2 5591 m2 4db 1db 2db 1db
103 Tesco|Budaors Pest Budadrs|Kinizsi ut 1-3. 32321 m2 | 28 660 m2 29 db 7 db 1db 1db 2db 6 db 2db 2 db 2db 1db 1db 4db
104| Auchan|Budadrs Pest Budadrs|Sport u. 2 - 4. 38721 m2 | 65243 m2 54 db 10 db 3db 3db 2db 11 db 3db 4 db 4db 1db 1db 3db 9 db
105 Tesco|Cegléd Pest Cegléd|Malomto szél 30. 9627 m2 | 13982 m2 11 db 1db 1db 2 db 1db 2 db 1db 1db 2 db
106| Auchan|Csomor Pest CsOmor|Hatdr ut 6. 23716 m2 | 56 115 m2 16 db 2 db 1db 1db 1db 4 db 1db 3db 1db 2 db
107 Tesco[Dabas Pest Dabas|2256/15 hrsz. 5201 m2 8 839 m2 7 db 1db 1db 2 db 1db 1db 1db
108 Tesco|Dunaharaszti Pest Dunaharaszti|Némedi Ut 69. 13517 m2 | 14386 m2 16 db 3db 1db 1db 1db 2 db 3db 2db 2 db 1db
109 Tesco |Dunakeszi-Fot Pest Dunakeszi|Féti ut 120. 10641 m2 | 11656 m2 14 db 2 db 1db 7 db 1db 1db 2db
110 Tesco|Dunakeszi Pest Dunakeszi|F6 ut 190. 7 824 m2 8 989 m2 13 db 1db 1db 1db 1db 4 db 2 db 1db 1db 1db
111] Auchan|Dunakeszi Pest Dunakeszi|Nadas u. 6. 46 962 m2 | 74 487 m2 44 db 9db 2db 2 db 4db 9 db 2db 2 db 4db 2 db 8 db
112 Tesco|Erd Pest Erd|Budafoki Gt 2-4. 15062 m2 | 17 727 m2 15 db 2 db 1db 1db 5db 1db 1db 4db
113] Auchan|Fét Pest Fot|Fehérkd u. 1. 36803 m2 | 83270 m2 28 db 5db 2db 1db 1db 7 db 1db 4 db 1db 1db 5db
114 Tesco|Go6doll6 Pest G06doll6[Thegze Lajos u.2. 8761m2 | 12478 m2 10 db 2db 2 db 1db 3db 1db 1db
115| Auchan|Magléd Pest Magléd|Eszterhdzy Janos utca 1. 28979 m2 | 43481 m2 48 db 13 db 2db 2 db 3db 7 db 3db 3db 5db 1db 4db 5db
116 Tesco[Monor Pest Monor[4-es f6ut 6769 m2 7 540 m2 11 db 1db 1db 2db 1db 1db 1db 2db 1db 1db
117 Tesco|Nagykéros Pest Nagykdros|Ceglédi u. 32. 5256 m2 6420 m2 4db 1db 1db 1db 1db

118| Auchan|Pilis Solymar Pest Solymar[Szent Flérian u. 2-4. 18 689 m2 | 40796 m2 17 db 2 db 1db 1db 2 db 4db 1db 2db 2 db 2 db
119 Tesco|Szazhalombatta Pest Szazhalombatta|Damjanich utca 29. 5373 m2 8458 m2 6 db 1db 2db 1db 2 db

120] Auchan|Szigetszentmiklds Pest Szigetszentmiklés|[Haros u. 120. 22612m2 | 68 847 m2 27 db 1db 1db 1db 2db 3db 4db 2 db 3db 1db 1db 3db 5db
121 Tesco|Tokol Pest Tokol[Hermina u. 1-3. 9825m2 | 13052 m2 12 db 2db 3db 1db 2db 1db 1db 2db
122| Auchan|Torokbalint Pest Torokbalint|Torbagy u. 1. 36915m2 | 58 065 m2 16 db 1db 2db 1db 2 db 3db 1db 2db 4db
123 Tesco|Vac Pest Vac|Deres u. 2. 10756 m2 | 20 868 m2 17 db 3db 1db 2db 2 db 1db 1db 3db 1db 3db
124 Tesco|Market Central Ferihegy Pest Vecsés|F6 Ut 246-248. 15422 m2 | 9259 m2 11 db 1db 1db 1db 2 db 1db 1db 4db
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3. melléklet: A tervezesi terllet jelenlegi kialakitasanak helyszinrajza és az Auchan parkolojanak fakatasztere
(Forrds: E-K6zmU hivatalos adatai és Budaérs legfrissebb féldhivatali dllomdnya alapjdn sajat szerkesztés)
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AutoCAD SHX Text
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Faj meghatarozas Méret Allapot
No. torzs torzs korona torzs fa Egyéb, kezelés
latin magyar keriilete | atmérGje @ atmérdje @ magassaga = magassaga | gyokér | torzs | korona
(cm) (cm) (m) (m) (m)

1 |Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 79 cm 25,2 cm 6,0 m 2,5m 8,0m 5 5 4

2 |Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 53cm 16,9 cm 50m 2,5m 6,0m 5 5 3

3 |Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 35cm 11,1 cm 40m 2,5m 50m 5 2 3 cserélendd

4 |Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 34 cm 10,8 cm 40m 2,5m 50m 3 4 4

5 |Pyrus communis Nemes korte 40 cm 12,7 cm 3,0m 2,5m 50m 5 5 3

6 |Pyrus communis Nemes korte 43 cm 13,7 cm 3,0m 2,5m 50m 5 5 3

7 |Catalpa bignonioides 'Nana' Gombszivarfa 20 cm 6,4 cm 2,0m 2,5m 2,5m 5 5 5

8 |Catalpa bignonioides 'Nana' GOmbszivarfa 26 cm 8,3cm 3,0m 2,5m 3,5m 5 5 5

9 |Catalpa bignonioides 'Nana' Gombszivarfa 26 cm 8,3cm 3,0m 2,5m 3,5m 5 5 5

10 |Catalpa bignonioides 'Nana' GOmbszivarfa 23 cm 7,3cm 2,0m 2,5m 3,5m 5 5 4

11 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 25cm 8,0cm 3,0m 2,5m 70m 5 5 5

12 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 22 cm 7,0 cm 2,5m 2,5m 6,0 m 5 5 5

13 |Catalpa bignonioides 'Nana' Gombszivarfa 27 cm 8,6 cm 3,0m 2,5m 4,0m 5 5 5

14 |Catalpa bignonioides 'Nana' GOmbszivarfa 27 cm 8,6 cm 3,0m 2,5m 4,0m 5 5 5

15 |x Cupressocyparis leylandii Leyland-ciprus 100 cm 31,8cm 6,0 m 2,5m 10,0 m 5 5 5

16 |x Cupressocyparis leylandii Leyland-ciprus 100 cm 31,8 cm 6,0 m 2,5m 10,0 m 5 5 5

17 |ures fahely potlandd

18 |Fraxinus excelsior Magas koris 11cm 3,5cm 1,0m 2,5m 3,0m 2 2 5 cserélendd
19 |Fraxinus excelsior Magas kéris 19 cm 6,1 cm 1,5m 2,5m 4,0m 2 5 5

20 |Fraxinus excelsior Magas koris 40 cm 12,7 cm 4,0m 2,5m 55m 4 3 4

21 |ires fahely potlandd

22 |Fraxinus excelsior Magas koris 55cm 17,5cm 40m 2,5m 6,0m 4 5 2 cserélendd
23 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 53 cm 16,9 cm 40m 2,5m 6,0m 4 4 4

24 |Fraxinus excelsior Magas koris 37 cm 11,8 cm 3,0m 2,5m 4,5m 4 5 3 kezelésre szorul
25 |Fraxinus excelsior Magas kéris 52 cm 16,6 cm 3,0m 2,5m 6,0m 4 4 3 kezelésre szorul
26 |ires fahely potlando

27 |Fraxinus excelsior Magas kéris 38cm 12,1 cm 2,0m 2,5m 4,0m 2 1 2 cserélendd
28 [Fraxinus angustifolia Keskenyleveli koris 32cm 10,2 cm 2,0m 2,5m 4,0m 2 4 2 cserélendd
29 |Fraxinus excelsior Magas kéris 28 cm 8,9cm 2,0m 2,5m 4,0m 2 3 2 kezelésre szorul
30 |Fraxinus excelsior Magas koris 42 cm 13,4 cm 3,0m 2,5m 55m 2 2 3 kezelésre szorul
31 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 44 cm 14,0 cm 3,0m 2,5m 6,0m 2 4 3

32 |ires fahely potlandd

33 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 53 cm 16,9 cm 5,5m 2,5m 70m 5 5 4

34 |Acer platanoides Korai juhar 50 cm 15,9 cm 50m 2,5m 6,0m 5 5 4

35 JAcer platanoides Korai juhar 61 cm 19,4 cm 5,0m 2,5m 6,0m 5 4 4

36 |Acer platanoides Korai juhar 58 cm 18,5 cm 50m 2,5m 6,0m 5 5 4

37 |Acer platanoides Korai juhar 60 cm 19,1 cm 5,0m 2,5m 50m 5 1 3 cserélendd
38 |Acer platanoides Korai juhar 68 cm 21,7 cm 50m 2,5m 70m 4 5 5

39 |Pseudotsuga menziesii Duglaszfenyd 36 cm 11,5cm 2,0m 2,5m 50m 4 4 4

40 |Pseudotsuga menziesii Duglaszfenyo 36 cm 11,5 cm 2,0m 2,5m 50m 4 4 4

41 |[Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 46 cm 14,6 cm 3,0m 2,5m 6,0m 2 5 4

42 [Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 43 cm 13,7 cm 3,0m 2,5m 4,5m p 4 3

43 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 33cm 10,5 cm 2,0m 2,5m 4,5m 2 4 4

44 |ures fahely potlando

45 |Fraxinus excelsior Magas kéris 38cm 12,1 cm 3,0m 2,5m 50m 3 4 2

46 |Fraxinus excelsior Magas koris 32cm 10,2 cm 2,0m 2,5m 50m 3 4 3 cserélendd
47 |Fraxinus excelsior Magas kéris 37 cm 11,8 cm 2,0m 2,5m 50m 3 4 4

48 |ures fahely potlandd

49 |Fraxinus excelsior Magas kéris 31cm 9,9cm 2,0m 2,5m 50m 3 5 4

50 |Fraxinus excelsior Magas koris 35cm 11,1 cm 3,0m 2,5m 50m 3 5 5

51 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 36 cm 11,5cm 3,0m 2,5m 55m 3 4 3 kezelésre szorul
52 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 31cm 9,9cm 2,0m 2,5m 55m 3 4 2 cserélendd
53 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 40 cm 12,7 cm 3,0m 2,5m 6,0m 3 4 4

54 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 47 cm 15,0 cm 2,5m 2,5m 50m 2 3 3 kezelésre szorul
55 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 41 cm 13,1 cm 3,0m 2,5m 55m 2 3 4

56 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 33cm 10,5 cm 2,5m 2,5m 40m 2 3 3 kezelésre szorul
57 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 33cm 10,5 cm 2,0m 2,5m 50m 2 4 4

58 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 37 cm 11,8 cm 1,5m 2,5m 55m 2 2 4 kezelésre szorul
59 |ires fahely potlandd

60 |Fraxinus excelsior Magas koris 50 cm 15,9 cm 4,0m 2,5m 8,0m 4 5 4

61 |Fraxinus excelsior Magas kéris 59 cm 18,8 cm 40m 2,5m 8,0m 5 4 5

62 |Fraxinus excelsior Magas koris 54 cm 17,2 cm 4,0m 2,5m 55m 4 4 3

63 |Fraxinus excelsior Magas kéris 40 cm 12,7 cm 40m 2,5m 55m 4 4 2 cserélendd
64 |Fraxinus excelsior Magas koris 50 cm 15,9 cm 50m 2,5m 6,0m 4 5 3 kezelésre szorul
65 |Fraxinus excelsior Magas kéris 49 cm 15,6 cm 5,0m 2,5m 55m 4 4 3 cserélendd
66 |Fraxinus excelsior Magas koris 36 cm 11,5cm 2,0m 2,5m 50m 5 5 3 cserélendd
67 |Fraxinus excelsior Magas kéris 58 cm 18,5 cm 6,0 m 2,5m 8,0m 4 5 4

68 |Fraxinus excelsior Magas koris 32cm 10,2 cm 2,0m 2,5m 50m 5 3 2 cserélendd
69 |Fraxinus excelsior Magas kéris 58 cm 18,5 cm 6,0 m 2,5m 8,0m 4 4 3

70 |Fraxinus excelsior Magas koris 54 cm 17,2 cm 6,0 m 2,5m 8,0m 5 5 3 kezelésre szorul
71 |Fraxinus excelsior Magas kéris 51 cm 16,2 cm 5,0m 2,5m 6,5m 5 4 3 kezelésre szorul
72 |Fraxinus excelsior Magas koris 40 cm 12,7 cm 50m 2,5m 6,0m 5 4 3 kezelésre szorul
73 |Fraxinus excelsior Magas kéris 51 cm 16,2 cm 5,0m 2,5m 8,0m 5 4 4

74 |ires fahely potlando

75 |Fraxinus excelsior Magas kéris 42 cm 13,4 cm 45m 2,5m 55m 5 4 3

76 |Fraxinus excelsior Magas koris 58 cm 18,5 cm 50m 2,5m 70m 4 4 3 kezelésre szorul
77 |Fraxinus excelsior Magas kéris 40 cm 12,7 cm 3,5m 2,5m 6,0m 5 5 4

4. melléklet: Az Auchan parkolodjanak fakatasztere
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Faj meghatarozas Méret Allapot
No. torzs torzs korona torzs fa Egyéb, kezelés
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78 |Fraxinus excelsior Magas kéris 39cm 12,4 cm 3,5m 2,5m 50m 4 5 2 kezelésre szorul
79 |Fraxinus excelsior Magas koris 46 cm 14,6 cm 40m 2,5m 6,0m 4 4 3 kezelésre szorul
80 |Fraxinus excelsior Magas kéris 42 cm 13,4 cm 2,0m 2,5m 6,0m 4 5 2 kezelésre szorul
81 |Fraxinus excelsior Magas koris 51cm 16,2 cm 4,0m 2,5m 6,0m 5 4 4
82 |ires fahely potlandd
83 |Fraxinus excelsior Magas koris 20cm 6,4 cm 2,0m 2,5m 3,5m 2 5 4
84 |Fraxinus excelsior Magas kéris 20 cm 6,4 cm 2,0m 2,5m 3,5m 2 4 5
85 |Fraxinus excelsior Magas koris 26 cm 8,3cm 2,0m 2,5m 3,0m 3 1 2 cserélendd
86 |Fraxinus excelsior Magas kéris 28 cm 8,9cm 2,0m 2,5m 4,0m 2 3 3
87 |Fraxinus excelsior Magas koris 30 cm 9,6 cm 2,0m 2,5m 4,5m 2 3 4
88 |lres fahely potlandd
89 |Fraxinus excelsior Magas koris 33cm 10,5 cm 3,5m 2,5m 50m 2 4 4 kezelésre szorul
90 |Fraxinus excelsior Magas kéris 35cm 11,1 cm 3,0m 2,5m 50m 2 3 4
91 |Fraxinus excelsior Magas koris 32cm 10,2 cm 2,0m 2,5m 50m 2 3 2 cserélendd
92 |Fraxinus excelsior Magas kéris 40 cm 12,7 cm 2,0m 2,5m 50m 2 4 3 kezelésre szorul
93 |Fraxinus excelsior Magas koéris 17 cm 5,4 cm 2,0m 2,5m 3,5m 2 5 4
94 |Fraxinus excelsior Magas kéris 35cm 11,1 cm 3,0m 2,5m 55m 2 3 2 kezelésre szorul
95 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii kéris 34 cm 10,8 cm 3,0m 2,5m 50m 2 3 3 kezelésre szorul
96 |Fraxinus excelsior Magas kéris 20 cm 6,4 cm 2,0m 2,5m 4,0m 2 3 4
97 |ures fahely potlando
98 |lres fahely potlandd
99 |Fraxinus excelsior Magas koris 58 cm 18,5cm 6,0m 2,5m 8,0m 5 4 5
100 |Fraxinus excelsior Magas kéris 40 cm 12,7 cm 3,5m 2,5m 6,0m 5 4 4
101 |Fraxinus excelsior Magas koris 66 cm 21,0cm 50m 2,5m 7,0m 5 3 4
102 |Fraxinus excelsior Magas kéris 52 cm 16,6 cm 5,0m 2,5m 70m 5 5 3
103 |Fraxinus excelsior Magas koris 50 cm 15,9 cm 50m 2,5m 7,0m 4 4 3
104 |Fraxinus excelsior Magas kéris 39cm 12,4 cm 2,0m 2,5m 6,0m 4 3 2 cserélendd
105 |Fraxinus excelsior Magas koris 35cm 11,1 cm 2,0m 2,5m 50m 5 3 4 kezelésre szorul
106 |ires fahely potlandd
107 |ires fahely potlandd
108 |Fraxinus excelsior Magas kéris 33cm 10,5 cm 1,5m 2,5m 55m 3 4 2 cserélendd
109 |Fraxinus excelsior Magas koris 45 cm 14,3 cm 40m 2,5m 55m 5 5 5 kezelésre szorul
110 |Fraxinus excelsior Magas kéris 43 cm 13,7 cm 3,0m 2,5m 50m 4 4 4
111 |Fraxinus excelsior Magas koris 45 cm 14,3 cm 3,0m 2,5m 55m 4 5 4 kezelésre szorul
112 |Fraxinus excelsior Magas kéris 33cm 10,5 cm 3,5m 2,5m 4,5m 4 5 2 cserélendd
113 |Fraxinus excelsior Magas koris 65 cm 20,7 cm 6,0m 2,5m 8,0m 4 4 5
114 |Fraxinus excelsior Magas kéris 32cm 10,2 cm 1,5m 2,5m 4,0m 3 3 2
115 |Fraxinus excelsior Magas koris 62 cm 19,7 cm 50m 2,5m 6,0m 5 4 5
116 |Fraxinus excelsior Magas kéris 53 cm 16,9 cm 5,0m 2,5m 70m 5 3 3
117 |Fraxinus excelsior Magas koéris 52 cm 16,6 cm 50m 2,5m 6,0m 4 5 3
118 |Fraxinus excelsior Magas kéris 42 cm 13,4 cm 40m 2,5m 55m 5 5 4
119 |Fraxinus excelsior Magas koris 46 cm 14,6 cm 3,5m 2,5m 6,5m 5 5 4
120 |Fraxinus excelsior Magas kéris 48 cm 15,3 cm 40m 2,5m 55m 5 3 4
121 |Fraxinus excelsior Magas koris 44 cm 14,0 cm 3,0m 2,5m 50m 5 4 3
122 |Fraxinus excelsior Magas kéris 19 cm 6,1 cm 1,5m 2,5m 4,5m 2 5 4
123 |Fraxinus excelsior Magas koris 29 cm 9,2cm 2,0m 2,5m 4,0m 2 3 2 cserélendd
124 |Fraxinus excelsior Magas kéris 31cm 9,9cm 2,0m 2,5m 50m 2 3 4
125 |Fraxinus excelsior Magas koris 31cm 9,9 cm 2,0m 2,5m 4,0m 2 3 4
126 |Fraxinus excelsior Magas kéris 19 cm 6,1 cm 1,5m 2,5m 4,5m 2 5 5
127 |Fraxinus excelsior Magas koris 33 cm 10,5cm 2,0m 2,5m 50m 2 3 3
128 |Fraxinus excelsior Magas kéris 33cm 10,5 cm 3,0m 2,5m 4,5m 2 4 2 cserélendd
129 |Fraxinus excelsior Magas koris 27 cm 8,6 cm 2,0m 2,5m 4,0m 2 2 3
130 |Fraxinus excelsior Magas kéris 38cm 12,1 cm 3,5m 2,5m 55m 2 4 3
131 |Fraxinus excelsior Magas koris 31cm 9,9cm 1,5m 2,5m 40m 2 2 1 cserélendd
132 |ires fahely potlandd
133 |Fraxinus excelsior Magas koris 31cm 9,9 cm 2,0m 2,5m 4,5m 2 2 4
134 |Fraxinus excelsior Magas kéris 33cm 10,5 cm 1,5m 2,5m 3,5m 2 3 2 cserélendd
135 |Fraxinus excelsior Magas koris 35cm 11,1 cm 2,0m 2,5m 3,5m 2 3 4
136 |Fraxinus excelsior Magas kéris 27 cm 8,6 cm 1,5m 2,5m 4,0m 2 3 3 kezelésre szorul
137 |Fraxinus excelsior Magas koris 15cm 4,8 cm 0,5m 2,5m 3,5m 5 3 3 kezelésre szorul
138 |ires fahely potlandd
139 |ires fahely potlando
140 |ures fahely potlandd
141 |ires fahely potlando
142 |Fraxinus excelsior Magas kéris 44 cm 14,0 cm 3,0m 2,5m 6,0m 4 4 3
143 |Fraxinus excelsior Magas koris 43 cm 13,7 cm 3,0m 2,5m 55m 4 5 3
144 |Fraxinus excelsior Magas kéris 55 cm 17,5 cm 45m 2,5m 7,0m 4 4 3 kezelésre szorul
145 |Fraxinus excelsior Magas koris 61lcm 19,4 cm 4,0m 2,5m 7,5m 5 4 4
146 |Fraxinus excelsior Magas kéris 68 cm 21,7 cm 5,5m 2,5m 8,0m 5 4 5
147 |ires fahely potlando
148 |Fraxinus excelsior Magas kéris 65 cm 20,7 cm 5,5m 2,5m 8,0m 5 5 4
149 |Fraxinus excelsior Magas koris 41 cm 13,1 cm 4,0m 2,5m 6,0m 5 4 3
150 |Fraxinus excelsior Magas kéris 47 cm 15,0 cm 3,5m 2,5m 70m 5 4 2 cserélendd
151 |Fraxinus excelsior Magas koris 62 cm 19,7 cm 6,0m 2,5m 8,0m 5 4 4
152 |Fraxinus excelsior Magas kéris 40 cm 12,7 cm 40m 2,5m 6,0m 5 5 1 cserélendd
153 |Fraxinus excelsior Magas koris 49 cm 15,6 cm 4,0m 2,5m 7,0m 4 4 3
154 |Fraxinus excelsior Magas kéris 43 cm 13,7 cm 3,0m 2,5m 6,0m 3 4 2 cserélendd
4. melléklet: Az Auchan parkolodjanak fakatasztere
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Faj meghatarozas Méret Allapot
No. torzs torzs korona torzs fa Egyéb, kezelés
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155 |Fraxinus excelsior Magas kéris 41 cm 13,1 cm 3,5m 2,5m 6,0m 3 5 3 kezelésre szorul
156 |Fraxinus excelsior Magas koris 46 cm 14,6 cm 3,0m 2,5m 7,0m 4 4 3
157 |Fraxinus excelsior Magas kéris 58 cm 18,5 cm 40m 2,5m 8,0m 5 4 4
158 |Fraxinus excelsior Magas koris 51cm 16,2 cm 3,0m 2,5m 6,0m 4 3 3
159 |ires fahely potlandd
160 |Fraxinus excelsior Magas koris 16 cm 5,1cm 1,0m 2,5m 3,5m 4 4 5
161 |Fraxinus excelsior Magas kéris 31cm 9,9cm 2,0m 2,5m 4,5m 2 2 3 kezelésre szorul
162 |Fraxinus excelsior Magas koris 39cm 12,4 cm 3,0m 2,5m 50m 2 4 2 cserélendd
163 |Fraxinus excelsior Magas kéris 34 cm 10,8 cm 2,0m 2,5m 4,0m 2 3 3 cserélendd
164 |ires fahely potlando
165 |Fraxinus excelsior Magas kéris 33cm 10,5 cm 2,5m 2,5m 4,5m 2 3 2 cserélendd
166 |Fraxinus excelsior Magas koris 17 cm 5,4 cm 1,5m 2,5m 4,0m 2 5 4 cserélendd
167 |Fraxinus excelsior Magas kéris 39cm 12,4 cm 2,0m 2,5m 4,5m 2 3 2 kezelésre szorul
168 |Fraxinus excelsior Magas koris 34 cm 10,8 cm 2,0m 2,5m 4,5m 2 3 2 cserélendd
169 |Fraxinus excelsior Magas kéris 38cm 12,1 cm 2,0m 2,5m 4,5m 2 4 2 cserélendd
170 |Fraxinus excelsior Magas koris 37 cm 11,8 cm 2,0m 2,5m 4,5m 2 3 2 cserélendd
171 |Fraxinus excelsior Magas kéris 17 cm 5,4cm 1,5m 2,5m 4,0m 2 4 5
172 |Fraxinus excelsior Magas koris 38 cm 12,1 cm 3,0m 2,5m 55m 2 4 3
173 |Fraxinus excelsior Magas kéris 34 cm 10,8 cm 2,5m 2,5m 55m 2 2 1 cserélendd
174 |Tilia tomentosa Eziisthars 27 cm 8,6 cm 1,5m 2,5m 50m 2 4 4
175 |Tilia tomentosa Eziisthars 26 cm 8,3cm 1,5m 2,5m 50m 2 5 4
176 |Fraxinus excelsior Magas koris 43 cm 13,7 cm 3,0m 2,5m 6,5m 3 4 2 kezelésre szorul
177 |Fraxinus excelsior Magas kéris 39cm 12,4 cm 3,0m 2,5m 55m 3 5 2 cserélendd
178 |Fraxinus excelsior Magas koris 59 cm 18,8 cm 45m 2,5m 8,0m 4 4 3 kezelésre szorul
179 |Fraxinus excelsior Magas kéris 37 cm 11,8 cm 1,0m 2,5m 3,0m 4 2 2 cserélendd
180 |Fraxinus excelsior Magas koris 71cm 22,6 cm 50m 2,5m 7,5m 5 4 4
181 |ires fahely potlandd
182 |ires fahely potlando
183 |Fraxinus excelsior Magas kéris 56 cm 17,8 cm 5,0m 2,5m 70m 4 4 4
184 |ires fahely potlandd
185 |ires fahely potlandd
186 |ires fahely potlandd
187 |ires fahely potlandd
188 |ires fahely potlandd
189 |Fraxinus excelsior Magas kéris 51 cm 16,2 cm 40m 2,5m 6,5m 3 3 2 cserélendd
190 |Fraxinus excelsior Magas koris 50 cm 15,9 cm 40m 2,5m 6,5m 3 3 3 cserélendd
191 |ires fahely potlandd
192 |ires fahely potlando
193 |Fraxinus excelsior Magas kéris 54 cm 17,2 cm 3,5m 2,5m 6,0m 3 3 3
194 |Fraxinus excelsior Magas koris 58 cm 18,5 cm 3,5m 2,5m 6,0m 4 4 3 kezelésre szorul
195 |ires fahely potlandd
196 |Fraxinus excelsior Magas koris 59 cm 18,8 cm 40m 2,5m 6,0m 3 4 3 kezelésre szorul
197 |Fraxinus excelsior Magas kéris 55cm 17,5 cm 40m 2,5m 7,5m 3 4 3 kezelésre szorul
198 |Fraxinus excelsior Magas koris 45 cm 14,3 cm 3,5m 2,5m 7,5m 3 4 3 kezelésre szorul
199 |Fraxinus excelsior Magas kéris 69 cm 22,0cm 5,0m 2,5m 8,0m 4 2 2 cserélendd
200 |Tilia tomentosa Eziuisthars 28 cm 8,9cm 1,5m 2,5m 4,5m 2 5 1 cserélendd
201 |Fraxinus excelsior Magas kéris 32cm 10,2 cm 2,0m 2,5m 55m 2 4 3 kezelésre szorul
202 |Tilia tomentosa Ezuisthars 28 cm 8,9cm 1,5m 2,5m 50m 2 5 3 kezelésre szorul
203 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 41 cm 13,1 cm 2,5m 2,5m 50m 2 3 3 kezelésre szorul
204 |Fraxinus excelsior Magas koris 17 cm 5,4 cm 1,5m 2,5m 4,0m 2 3 5
205 |ures fahely potlandd
206 |Tilia tomentosa Eziuisthars 24 cm 7,6 cm 1,0m 2,5m 3,0m 2 4 1 cserélendd
207 |Tilia tomentosa Eziisthars 28 cm 8,9cm 1,0m 2,5m 4,0m 2 3 1 cserélendd
208 |Fraxinus excelsior Magas koris 40 cm 12,7 cm 2,5m 2,5m 6,0m 2 4 3 kezelésre szorul
209 |Tilia tomentosa Eziisthars 27 cm 8,6 cm 1,5m 2,5m 50m 2 3 3 cserélendd
210 |Tilia tomentosa Ezuisthars 24 cm 7,6 cm 1,0m 2,5m 4,5m 2 2 3 cserélendd
211 |Tilia tomentosa Eziisthars 23 cm 7,3cm 1,0m 2,5m 3,5m 2 4 4 kezelésre szorul
212 |ures fahely potlando
213 JAcer pseudoplatanus Hegyi juhar 48 cm 15,3 cm 40m 2,5m 70m 3 2 5
214 )Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 36 cm 11,5cm 40m 2,5m 55m 2 3 3
215 JAcer pseudoplatanus Hegyi juhar 26 cm 8,3cm 1,5m 2,5m 4,0m 3 4 4
216 |Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 48 cm 15,3 cm 40m 2,5m 7,0m 5 5 4
217 |Acer platanoides Korai juhar 86cm 27,4 cm 6,0 m 2,5m 11,0 m 5 5 5
218 |Acer platanoides Korai juhar 71 cm 22,6 cm 50m 2,5m 9,5m 5 5 5
219 |Acer platanoides Korai juhar 55 cm 17,5 cm 40m 2,5m 90m 4 5 4
220 |Acer platanoides Korai juhar 76 cm 24,2 cm 5,5m 2,5m 9,0m 3 5 5
221 |Acer platanoides Korai juhar 68 cm 21,7 cm 5,0m 2,5m 10,0 m 3 4 5
222 |Acer platanoides Korai juhar 61 cm 19,4 cm 40m 2,5m 9,5m 3 5 5
223 |Acer platanoides Korai juhar 69 cm 22,0cm 40m 2,5m 95m 5 3 5
224 |Acer platanoides Korai juhar 54 cm 17,2 cm 45m 2,5m 8,0m 3 4 4
225 |Acer platanoides Korai juhar 64 cm 20,4 cm 40m 2,5m 90m 3 4 5
226 |Acer platanoides Korai juhar 67 cm 21,3 cm 40m 2,5m 7,5m 5 1 4
227 |Acer platanoides Korai juhar 52 cm 16,6 cm 3,0m 2,5m 6,0m 4 3 2 cserélendd
228 |Acer platanoides Korai juhar 60 cm 19,1 cm 50m 2,5m 8,0m 5 4 4 kezelésre szorul
229 |Acer platanoides Korai juhar 50 cm 15,9 cm 40m 2,5m 8,5m 3 4 4
230 |Acer platanoides Korai juhar 65 cm 20,7 cm 45m 2,5m 9,0m 2 3 5
231 |Fraxinus excelsior Magas kéris 54 cm 17,2 cm 3,5m 2,5m 8,0m 3 3 4
4. melléklet: Az Auchan parkolodjanak fakatasztere
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232 |Fraxinus excelsior Magas kéris 51 cm 16,2 cm 3,0m 2,5m 55m 3 4 4
233 |Fraxinus excelsior Magas koris 44 cm 14,0 cm 2,5m 2,5m 6,0m 2 5 4
234 |Fraxinus excelsior Magas kéris 15 cm 4,8 cm 1,0m 2,5m 4,5m 4 3 5
235 |Fraxinus excelsior Magas koris 17 cm 5,4 cm 1,0m 2,5m 4,5m 3 5 5
236 |Ures fahely potlandd
237 |Fraxinus excelsior Magas koris 27 cm 8,6 cm 1,4 m 2,5m 40m 2 1 2 cserélendd
238 |Fraxinus excelsior Magas kéris 38cm 12,1 cm 2,5m 2,5m 6,0m 3 3 4
239 |Fraxinus excelsior Magas koris 33cm 10,5 cm 2,0m 2,5m 50m 2 3 3 cserélendd
240 |ures fahely potlandd
241 |ures fahely potlando
242 |Fraxinus excelsior Magas kéris 41 cm 13,1 cm 3,5m 2,5m 7,5m 2 1 4 cserélendd
243 |Fraxinus excelsior Magas koris 56 cm 17,8 cm 4,0m 2,5m 8,0m 3 4 4
244 |Fraxinus excelsior Magas kéris 30cm 9,6 cm 2,0m 2,5m 6,0m 3 4 3
245 |Tilia tomentosa Eziisthars 28 cm 8,9cm 1,0m 2,5m 4,5m 2 5 4
246 |Fraxinus excelsior Magas kéris 36 cm 11,5cm 3,0m 2,5m 50m 2 3 4
247 |ures fahely potlando
248 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 39cm 12,4 cm 3,0m 2,5m 6,0m 2 3 3
249 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelli koris 35cm 11,1 cm 2,5m 2,5m 6,0 m 2 4 4
250 |Fraxinus excelsior Magas kéris 31cm 9,9cm 3,5m 2,5m 55m 2 3 4
251 |Fraxinus excelsior Magas koris 22 cm 7,0 cm 2,0m 2,5m 50m 2 4 5
252 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 36 cm 11,5cm 40m 2,5m 70m 2 4 3
253 |Fraxinus excelsior Magas koris 35cm 11,1 cm 3,0m 2,5m 55m 2 3 3
254 |Fraxinus excelsior Magas kéris 30cm 9,6 cm 40m 2,5m 6,0m 2 4 3
255 |ires fahely potlando
256 |Fraxinus excelsior Magas kéris 32cm 10,2 cm 3,0m 2,5m 70m 2 5 4
257 |Fraxinus excelsior Magas koris 36 cm 11,5cm 2,0m 2,5m 50m 2 4 4
258 |Tilia tomentosa Eziisthars 28 cm 8,9cm 1,5m 2,5m 50m 2 4 5
259 |Fraxinus excelsior Magas koris 51cm 16,2 cm 50m 2,5m 9,5m 5 4 3
260 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 41 cm 13,1 cm 40m 2,5m 8,5m 3 4 3
261 |Fraxinus excelsior Magas koris 51cm 16,2 cm 4,0m 2,5m 9,0m 5 4 4
262 |Fraxinus excelsior Magas kéris 51 cm 16,2 cm 45m 2,5m 95m 4 4 3
263 |Fraxinus excelsior Magas koris 53 cm 16,9 cm 2,5m 2,5m 70m 3 4 2 cserélendd
264 |Fraxinus excelsior Magas kéris 46 cm 14,6 cm 3,0m 2,5m 95m 3 3 2 cserélendd
265 |Fraxinus excelsior Magas koris 61lcm 19,4 cm 50m 2,5m 8,0m 4 4 3
266 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 48 cm 15,3 cm 5,0m 2,5m 8,0m 3 4 3
267 |ures fahely potlandd
268 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 54 cm 17,2 cm 40m 2,5m 8,0m 3 4 3 cserélendd
269 |Fraxinus excelsior Magas koris 43 cm 13,7 cm 4,0m 2,5m 7,5m 3 4 3
270 |Fraxinus excelsior Magas kéris 46 cm 14,6 cm 3,0m 2,5m 7,5m 4 3 3 cserélendd
271 |Fraxinus excelsior Magas koéris 57 cm 18,2 cm 3,5m 2,5m 8,0m 3 4 3
272 |Fraxinus excelsior Magas kéris 43 cm 13,7 cm 2,0m 2,5m 8,0m 3 3 2 cserélendd
273 |Fraxinus excelsior Magas koris 41 cm 13,1 cm 2,0m 2,5m 70m 3 4 2 cserélendd
274 |Fraxinus excelsior Magas kéris 53 cm 16,9 cm 2,5m 2,5m 8,0m 3 4 3
275 |Fraxinus excelsior Magas koris 48 cm 15,3 cm 2,0m 2,5m 7,5m 4 4 2 cserélendd
276 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 56 cm 17,8 cm 40m 2,5m 90m 3 4 4
277 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelli koris 59 cm 18,8 cm 4,5m 2,5m 9,0 m 3 4 4
278 |Fraxinus excelsior Magas kéris 41 cm 13,1 cm 3,0m 2,5m 70m 5 4 3
279 |ures fahely potlandd
280 |Fraxinus excelsior Magas kéris 84 cm 26,8 cm 5,5m 2,5m 12,0 m 4 4 4
281 |Fraxinus excelsior Magas koris 39cm 12,4 cm 1,5m 2,5m 6,5m 4 3 2 kezelésre szorul
282 |ures fahely potlandd
283 |Fraxinus excelsior Magas koris 77 cm 24,5 cm 6,0m 2,5m 8,5m 3 4 4
284 |Fraxinus excelsior Magas kéris 35cm 11,1 cm 3,0m 2,5m 6,5m 3 4 4
285 |Fraxinus excelsior Magas koris 43 cm 13,7 cm 3,0m 2,5m 6,0m 4 3 2 cserélendd
286 |Fraxinus excelsior Magas kéris 43 cm 13,7 cm 2,0m 2,5m 6,0m 3 3 2 kezelésre szorul
287 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelli koris 77 cm 24,5 cm 6,0m 2,5m 9,0 m 5 4 4
288 |Fraxinus excelsior Magas kéris 37 cm 11,8 cm 3,0m 2,5m 6,5m 3 4 2 cserélendd
289 |Fraxinus excelsior Magas koris 52 cm 16,6 cm 3,0m 2,5m 8,0m 3 3 4
290 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 84 cm 26,8 cm 5,5m 2,5m 95m 5 4 5
291 |Fraxinus excelsior Magas koris 24 cm 7,6 cm 2,0m 2,5m 50m 2 4 4
292 |Fraxinus excelsior Magas kéris 26 cm 8,3cm 2,0m 2,5m 50m 2 5 5
293 |ires fahely potlando
294 |Tilia tomentosa Eziisthars 33cm 10,5 cm 1,5m 2,5m 55m 2 5 4
295 |Fraxinus excelsior Magas koris 37 cm 11,8 cm 2,0m 2,5m 6,0m 2 3 3
296 |Fraxinus excelsior Magas kéris 28 cm 8,9cm 2,0m 2,5m 50m 2 2 3 kezelésre szorul
297 |ures fahely potlando
298 |Fraxinus excelsior Magas kéris 26 cm 8,3cm 2,0m 2,5m 6,0m 2 2 4 cserélendd
299 |Fraxinus excelsior Magas koris 28 cm 8,9cm 2,0m 2,5m 50m 2 2 3 cserélendd
300 |Fraxinus excelsior Magas kéris 36 cm 11,5cm 3,0m 2,5m 70m 2 4 4
301 |ures fahely potlando
302 |Fraxinus ornus Viragos koris 64 cm 20,4 cm 5,5m 2,5m 8,0m 3 5 4
303 |ures fahely potlando
304 |ires fahely potlandd
305 |Fraxinus ornus Viragos koris 43 cm 13,7 cm 3,0m 2,5m 50m 3 5 4
306 |Fraxinus ornus Viragos koris 43 cm 13,7 cm 3,0m 2,5m 70m 4 5 5
307 |Fraxinus ornus Viragos koris 31cm 9,9 cm 1,5m 2,5m 50m 3 4 4
308 |Fraxinus excelsior Magas kéris 42 cm 13,4 cm 3,0m 2,5m 8,5m 2 4 3
4. melléklet: Az Auchan parkolodjanak fakatasztere
4/5 (Forrds: sajat felmérés, 2021)




Faj meghatarozas Méret Allapot
No. torzs torzs korona torzs fa Egyéb, kezelés
latin magyar keriilete | atmérGje @ atmérdje @ magassaga = magassaga | gyokér | torzs | korona
(cm) (cm) (m) (m) (m)
309 |Fraxinus excelsior Magas kéris 41 cm 13,1 cm 3,0m 2,5m 50m 2 3 3
310 |Fraxinus excelsior Magas koris 36 cm 11,5cm 3,0m 2,5m 6,0m 2 3 3
311 |Fraxinus excelsior Magas kéris 28 cm 8,9cm 1,5m 2,5m 50m 2 3 2 cserélendd
312 |ures fahely potlando
313 |ures fahely potlandd
314 |ures fahely potlando
315 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 59 cm 18,8 cm 6,0 m 2,5m 10,0 m 3 3 4
316 |Fraxinus excelsior Magas koris 21cm 6,7 cm 1,5m 2,5m 50m 3 5 5
317 |ures fahely potlandd
318 |ures fahely potlando
319 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 63 cm 20,1 cm 6,0 m 2,5m 10,0 m 3 4 4
320 |Fraxinus excelsior Magas koris 58 cm 18,5cm 2,5m 2,5m 8,5m 4 3 3
321 |ures fahely potlandd
322 |ures fahely potlando
323 |ures fahely potlandd
324 |ires fahely potlando
325 |ures fahely potlandd
326 |ures fahely potlando
327 |ures fahely potlandd
328 |Fraxinus excelsior Magas koris 31cm 9,9cm 2,5m 2,5m 50m 2 2 3 kezelésre szorul
329 |Fraxinus excelsior Magas kéris 34 cm 10,8 cm 2,0m 2,5m 4,5m 2 3 3
330 |ures fahely potlando
331 |Fraxinus excelsior Magas kéris 34 cm 10,8 cm 2,5m 2,5m 50m 2 3 2 kezelésre szorul
332 |Fraxinus excelsior Magas koris 35cm 11,1 cm 2,5m 2,5m 6,0m 2 4 3
333 |Acer platanoides Korai juhar 73 cm 23,2 cm 7,0m 2,5m 90m 4 5 4
334 |Acer platanoides Korai juhar 78 cm 24,8 cm 6,0 m 2,5m 9,0m 4 4 4
335 |ires fahely potlandd
336 |Acer platanoides Korai juhar 70 cm 22,3 cm 7,0m 2,5m 10,0 m 4 4 5
337 |Acer platanoides Korai juhar 64 cm 20,4 cm 5,0m 2,5m 90m 4 4 5
338 |Acer platanoides Korai juhar 53 cm 16,9 cm 6,0 m 2,5m 8,0m 5 5 5
339 |Acer platanoides Korai juhar 65 cm 20,7 cm 6,0 m 2,5m 8,5m 5 5 4
340 |Acer platanoides Korai juhar 70 cm 22,3 cm 5,5m 2,5m 10,0 m 4 4 5
341 |Acer platanoides Korai juhar 77 cm 24,5 cm 6,0 m 2,5m 95m 3 3 4
342 |Acer platanoides Korai juhar 51 cm 16,2 cm 45m 2,5m 7,5m 5 5 3
343 |Acer platanoides Korai juhar 72 cm 22,9cm 5,5m 2,5m 90m 5 5 4
344 |Acer platanoides Korai juhar 67 cm 21,3 cm 5,5m 2,5m 9,5m 4 4 4
345 |Acer platanoides Korai juhar 45 cm 14,3 cm 3,5m 2,5m 70m 5 5 3
346 |Acer platanoides Korai juhar 63 cm 20,1 cm 45m 2,5m 10,0 m 3 3 4
347 |Acer platanoides Korai juhar 68 cm 21,7 cm 6,0 m 2,5m 10,0 m 3 3 4
348 |Tilia cordata Kislevel(i hars 65 cm 20,7 cm 3,5m 2,5m 8,0m 5 5 4
349 |Prunus padus Zselnicemeggy, Majusfa 42 cm 13,4 cm 3,5m 2,5m 50m 3 3 3
350 |Fraxinus ornus Viragos koris 33 cm 10,5 cm 2,0m 2,5m 4,5m 3 3 3
351 |Fraxinus excelsior Magas kéris 67 cm 21,3 cm 6,0 m 2,5m 90m 3 3 3
352 |Fraxinus ornus Viragos koris 41 cm 13,1 cm 2,0m 2,5m 50m 3 4 5
353 |Fraxinus excelsior Magas kéris 67 cm 21,3 cm 5,5m 2,5m 90m 4 4 4
354 |Fraxinus excelsior Magas koris 73 cm 23,2 cm 50m 2,5m 8,0m 5 4 4
355 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 89 cm 28,3 cm 7,0m 2,5m 10,0 m 5 5 5
356 |Fraxinus excelsior Magas koris 55cm 17,5cm 50m 2,5m 7,0m 3 4 4
357 |Fraxinus excelsior Magas kéris 39cm 12,4 cm 3,0m 2,5m 8,0m 3 4 5
358 |Fraxinus excelsior Magas koris 46 cm 14,6 cm 4,0m 2,5m 7,5m 3 4 4
359 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 57 cm 18,2 cm 5,5m 2,5m 8,5m 4 4 4
360 |Fraxinus excelsior Magas koris 58 cm 18,5cm 55m 2,5m 8,5m 5 4 4
361 |Fraxinus angustifolia Keskenylevelii koris 45 cm 14,3 cm 3,5m 2,5m 7,5m 3 4 5
4. melléklet: Az Auchan parkolodjanak fakatasztere
5/5 (Forrds: sajat felmérés, 2021)
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6. melleklet: A jelenlegi és a tervezett allapot kialakitasanak szamszerl Osszehasonlitasa, és az eléirasoknak vald megfelelés

Auchan IKEA Decathlon
eloirt meglevd tervezett eldirt meglevd tervezett eloirt meglevd tervezett
Telekméret 14,97 ha 6 ha 4 ha
o 38 799 m? 12 448 m? 9582 m?
W |aruhaz terllete
t °° oo OO
.% max. 30% 25,90% max 25 % 20,70% max 25 % 24%
8 [épuletek és 1140 m? 632,4 m° 471 m? 1360 m? 4812 m? 2764 m®
epitmenyek (0,8%) (0,4%) (0,8%) (2,2 %) (12%) (7%)
= vizszigeteld 80 819 m? 48 575 m? 28 015 m? 27 209 m? 16 488 m? 10 195 m?
o [burkolat (54%) (32,4%) (46,7%) (45,3%) (41,2%) (25,5%)
x - —_ -
5 |vizateresztd 16 845 m? ) 7266,2 m? 4653,5 m?
- 4266 m° (7% ’ - ’
@ |urkolat (11,3%) (7%) (12,1%) (11,6%)
2 2 2 2 2 2
zsldfeliilet min. 20% 28 929 m 44 .848,6 m min. 20% 14 670 m 1987 m min. 20% 9421 m 12 806 m
(19,3%) (30%) (24,5%) (20%) (23,6%) (32%)
£ dsszesen 1271 db 2023 db 1309 db 622 db 580+140 db 582 db 322 db 525 db 383 db
‘@
N mozgéassérult 25 db 21db 25 db 12 db 8 db 12 db 6 db 7 db 6 db
~° —
— :o
[ 2 csaladi - 6 db 43 db - - 10 db - - 16 db
.
® 0]
o f(')i‘g;ﬁg”ﬁ; 24 db 6 db 24 db 12 db 18 db 12 db 6 db 6 db 6 db




NYILATKOZAT

a diplomadolgozat nyilvanos hozzaférésérdl és eredetiségérdl

A hallgato neve: Rujp Andras
A Hallgatoé Neptun kddja: UTMV1G
A dolgozat cime: Bevasarlo teriletek rehabilitacioja
" . abudadrsi Auchan, IKEA és Decathlon

kdrnyezetrendezési tervén keresztil

A megjelenés éve: 2023.
A konzulens intézetének neve: Tajépitészeti, Telepiiléstervezési és Diszkertészeti Intézet
A konzulens tanszékének a neve: Kert- és Szabadtértervezési Tanszék

Kijelentem, hogy az altalam benyujtott diplomadolgozat egyéni, eredeti jellegd, sajat szellemi
alkotasom. Azon részeket, melyeket mas szerz6k munkajabdl vettem at, egyértelmien
megjeldltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem.

Ha a fenti nyilatkozattal val6tlant allitottam, tudomasul veszem, hogy a zarévizsga-bizottsag a
zarovizsgabal kizar és a zardvizsgat csak Uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatasat
engedélyezem.

Tudomasul veszem, hogy az altalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotas
felhasznalasara, hasznositadsara a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem mindenkori
szellemitulajdon-kezelési szabalyzatdban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomasul veszem, hogy dolgozatom elektronikus valtozata feltoltésre keriil a Magyar Agrar-
és Elettudomanyi Egyetem konyvtari repozitori rendszerébe. Tudomasul veszem, hogy a
megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kovetéen

- titkositasra engedélyezett dolgozat a benyujtasatol szamitott 5 év eltelte utan
nyilvanosan elérhetd és keresheté lesz az Egyetem konyvari repozitori rendszerében.

Kelt: Budapest, 2023. 11. 04.
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SPETTIT
Ha}{gato alairasa




NYILATKOZAT

Rujp Andras (hallgaté Neptun azonositdja: UTMV1G) konzulenseként nyilatkozom arrél, hogy
a diplomadolgozatot attekintettem, a hallgatét az irodalmi forrasok korrekt kezelésének
kovetelményeirdl, jogi és etikai szabalyairdl tajékoztattam.

A diplomadolgozatot a zardvizsgan térténd védésre javaslom / nem javaslom?.
A dolgozat dllam- vagy szolgdlati titkot tartalmaz: igen nem*?

Kelt: Budapest, 2023. 11. 02.

bels6é konzulens

1 A megfelel8 aldhuzandd.
2 A megfelel8 aldhtzandé.
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A budaorsi bevasarlo régio rehabilitacioja
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A 10 legnagyobb hazai hipermarket
elhelyezkedése és a telepitési mddok mintazatai

2. Auchan Budadrs

Aruhaz tertlete: 38 721 m?
Parkolo terdlete: 65 243 m?
Uzletek szama: 54 db

1. Auchan Dunakeszi

Aruhaz terilete: 46 962 m?
Parkolo terulete: 74 487 m*
Uzletek szama: 44 db

3. Auchan Fét

Aruhaz tertlete: 36 803 m?
Parkolé terilete: 83 270 m*
Uzletek szama: 44 db

4. Auchan Soroksér

Aruhdz tertlete: 35 132 m?
Parkolo terulete: 59 248 m?
Uzletek szama: 33 db

5. Tesco Budadrs

Aruhdz tertlete: 32 321 m?
Parkol¢ terulete: 28 660 m*
Uzletek szama: 29 db

Aruhaz tertlete: 29 212 m?
Parkolo terulete: 28 222 m?

6. Auchan Budakalasz 7.Auchan Magléd

Aruhaz tertlete: 28 979 m?
Parkolo terllete: 43 481 m?
Uzletek szama: 48 db

8. Auchan Miskolc

Aruhaz tertlete: 28 211 m?
Parkolo terulete: 50 706 m?

Uzletek szama: 22 db Uzletek szama: 33 db

9.Tesco Pesterzséhet
Aruhaz tertlete: 28 091 m?
Parkol¢ terulete: 53 688 m*
Uzletek szama: 21 db

10. Auchan Szigetszentmiklds
Aruhaz tertlete: 22 612 m?
Parkol6 terilete: 68 847 m*
Uzletek szama: 27 db

nagy vasarlderd a rendszervaltaskor is jel-

gio kiépulését. A nyugati orszagrészek és a

90000 60 90000 60 A hipermarketek orszéagos viszonylatban igen eltéré
meéretlek mind alapteriletiik, mind parkoldik mérete
80000 80000 alapjan. A bal als¢ abran megyénkénti bontasban lat-
50 50 szanak ezek a kuldnbségek, valamint az Auchan - Tes-
70000 70000 co aruhazak egyenldtlen eloszlasa darabszam szerint.
Kutatasom alapjan jol kirajzolddik, hogy a Tesco tébb,
60000 40 60000 40 de kisebb aruhéazzal, mig az Auchan kevesebb, de na- uu
o ; . o
gyobb aruhazzal van jelen az orszagban. Az Auchan
50000 50000 Uzletsorain joval tobb Uzlet is talalhatd emiatt, parko- W/ W/
g - 30 30 loik tulméretezettségét azonban ez nem magyarazza
40000 @ % . 40000 24, (Id. grafikon). . . . . .
& = . Az eredmények alapjan arra a kdvetkeztetésre jutot- GAZDASAGI KORNYEZET DEMOGRAFIA HELYSZINI ADOTTSAGUK
30000 ° < 20 30000 20 tam, hogy a parkoldk mérete a telepulésbe vald be- INFRASTRUKTURA
N o agyazottsagtol és az alternativ megkozelitési lehe- Tel 1 o q N , .
20000 o~ E 20000 1,4 db t6ségektdl fugg (céges buszjarat, tdmegkozlekedés, elepules adorendszere epessegszam ey ) . o
E S 10 10 kerékpar). Aktiv gazdasagi szerepldk TerUleti eloszlas Kiepitett infrastruktirahalozat
| - ; o T ) . .
10000 N 9 10000 A Iegnagyobbl haz:’:u uzletek azor'}b‘an nem ilyen kor- Foglalkoztatottsagi arany Eletkor Kézlekedési kapcsolatok
5 : 3892 nyezetben talalhatoak (Id. bal felsé abrasor), nem cso- . . . )
0 0 0 da, hogy parkolsik joval nagyobbak az eléirtnal. Gazdasagi folyamatok tendenciéi Jovedelmi viszonyok Kérnyezé terllethasznalatok
- [ ~ - o » = o c ) ) o N - = = 14 = PO . 4
£ 8 2 2 g2 2 2 g 8 9 9 o & 2 2 £ 5 2 AUCHAN TESCO Vasarlasi szokasok Terepadottsagok
2 % [ % 2 E ] 8 g é’ é’ § (_z‘: 2 S g kS A magyarorszdgi Auchan és Tesco hipermarketek dtlagos alaptertlete, Mobilitas Eghajlati jellemzok
= 2 »n Q % 5 o @ 2 3 = fg @ é uzletszama és parkoldmérete
g V4 % % @ X = 8
Q. 1) o I o ) Budaodrs a kivalo elhelyezkedésébdl ado- Az agglomeracidban is kiemelkedd képzett- Az M1-M7 autdpdlya kodzds szakasza az
k] ) g arunaz: 8 490 m do elényoket a rendszervaltas utan kezdte ségi és foglalkoztatottsagi arany, a Févaros- 1960-as évek ota a varos déli, valgyi részén
=) @ aruhaz: 28 450 m? parkold: 9 780 m? (1156%) . . . PR PR T L A [ . ) . . . . A L.
@ o parkolé: 56 790 m? (199%) el igazan kiaknazni, és olyan kedvezé kor- bol kikbItézok miatt fiatalos tarsadalom es a fut at, ami magaval hozta a kereskedelmi ré-
3 " I . . .
@ 3 I aruhaz: 9 560 m? nyezetet teremtett, amivel szamtalan, a pi-

Auchan druhdzak alaptertilete, tizletsoron lévé tzletek és szolgdltatdsok
szama, valamint a parkoldik mérete

aruhaz: 12 370 m*
parkold: 14 990 m? (121%)

4
4ruhaz: 7990 m? &ruhaz: 9 110 m?
parkold: 13°080 m? (164%) parkold: 10 700 m? (117%)

aruhaz 10 670 m? 3

parkold: 13 490 m? (149%)

aruhaz: 7 640 2
parkolo: 10.010 m? (131%)‘

3
1 4ruhaz:12.320 m?
1_ parkold: 16 500 m? (134%)

aruhaz: 13 000 m?
parkold: 15 600 m? (120%)

aruhaz: 9 030 m? aruhaz: 30 520 m?

parkolé: 56 450 m? (185%)

aruhaz: 20 290 m?

14
1 aruhaz: 10 200 m?
aruhaz: 22 010 m* parkold: 13 940 m? (137%)
parkolé: 45 070 m? (205%)

7

aruhaz: 10 400 m*
parkolo: 16 330 m? (157%)

parkold: 16 010 m? (168%)

)
1 aruhaz: 11940 m?
aruhaz: 27 417 m? - parkold: 13 020 m? (109%)

parkold: 48 906 m? (178%)

4
1 aruhaz: 7 760 m?
parkold: 12 180 m? (157%)
parkold: 27680 m? (136%) .

4
aruhaz: 9 880 m*
parkold: 13 930 m? (141%)

acra belépd nyugati céget csabitottide. Az
Auchan els® hazai aruhdza és logisztikai
kézpontjaitt nyilt meg 1998-ban, ezt kdvet-
te az IKEA 1999-ben masodik hazai Uzleté-
vel, majd a Decathlon 2005-ben elsé Uz~
letét és logisztikai kozpontjat nyitotta meg.

lemzé volt a varosra, az elmult 2 évtizedben
azonban ez a tendencia tovabb fokozddott.
Alakosok nagy része autdval, vagy anagyon
jo lefedettségl és szinvonall tomegkdzle-
kedéssel utazik - a buszvégallomas pedig
pont az Auchan hatsé bejaratanal talalhatd
A vérosban helyi buszjarat is mikodik.

S

Fovaros egyszerli megkozelitése vasuttal is
lehetséges, igy a délebbi ipartertiletek be
vannak kotve a haldzatba. Az autopalyatdl
északra lakoteriiletek (lakdtelep és csala-
di hazas dvezet), valamint irodak vannak. A
Budaorsi medence az Ujbuda kiszellézését
eldsegitd szélcsatorna helye.

5 - 5
i T 3 2
I . 4 1 BKK i ST W . 3 &5 ot
7, parkol: 16 970 m? (189%) 5 aruhaz: 8 791 m? arubaz: 21640 m? 1 aruhaz: 1200 me i e % 3 o0
parkold: 12 100 m? (138%) parkold: 21 850 m* (101%) aruhaz:24 550 m? i - (1369 o A
aruhaz: 8 020 m? . parkolo: 18 210 m? (136%) 24O ®. O
parkold: 11400 m? (142%) parkold: 35 200 m? (143%) =y /o]

aruhaz: 9 380 m?
parkold: 12 000 m? (128%)

Auchan és Tesco daruhdzak darabszama és dtlagmérete varmegyénként

Kézati elldtottsdg

Témegk&zlekedés

M4 metré meghosszabbitasa

Kerékpdros kézlekedés, fejlesztési tervek



ajaﬁrsi bevasarlo regio rehabilitacioja

40-45 dB

100-150%

Budadrs zajterhelése Légszennyezettség a 2014. janudr 5-i szmogriadd
(Forrds: Budapest Stratégiai Zojtérképe 2007, idején az egészségugyi hatarérték szazalékaban
terkep.budapest.hu) (Forras: idokep.hu)

Budadrs sikerességét a foldrajzi elhelyezkedése segitette eld, a domborzata

azonban meghatarozd volt a tertletek hasznosithatosaganak szempontjabol.

Az autdpalya a volgyi részbe épult, ezzel a lakdhazak épitésének gatat szabott

a déliiranyba: a beépités elkezdett egyre magasabbra kuszni a dombokon. Ez

ugynakkor tobb problémat is generalt a varosnak.

Az autopalya elzérta a talajvizek utjat, korabban nem vizesedd hazak pincéi is

elkezdtek beazni. A hatalmas forgalom miatt megnétt a légszennyezettség, mely 5 l s
a magasabban fekvé lakdtertleteket is érinti, nem csak a kdzvetlen kozelében

levéket. De a legfeltinébb jelenség a zajterhelés, melyet zajarnyékold falak sem m “
tudnak megoldani, mert nem elég magasak, hogy a hegyen lakdk épuleteit is
learnyekoljak. Ay {

A tervezési terllet a problémak megoldasa szempontjabol kulespoziciéban
van - jelenlegi kialakitasa azonban nemhogy csékkentené, hanem raerdsit a ka-
ros hatasokra. Vdsdridszam és parkold kiahszndltsag csucsidészakban

Aruszdllits jelenlegi utvonala

BUSZMEGALLO «veeeecce

'h';_-it"" i—_-__‘- TITEw L\

«++ KEREKPARTAROLO

GépjarmU kézlekedési rend és alternativ megkézleitési lehetéségek

buszrol leszél}va
nehéz atjutas

napelem

Kkihasznalatlan QOl»
SRR goz0l parkold

kézlekedesi rend

nagy
zéldfelulet

autdpalya zaj- és porterhese -

Budadrs domborzata és talajviz helyzete
(Forrds: map.mbfsz.govhu/tvz)

Vasdridszam és parkold kiahszndltsdg napkézben

Gyalogos megkézelitési lehetéségek eés az aruhdazak belépési pontjai

Meglévé funkciok a tertileten

gyalogos megkbzelités
hianya ‘
’

torlédas

o

Kiepitett ke—
rékparut

veszelyes

keresztez6des

Az Auchan, az IKEA és a Decathlon szamara az elhelyezkedésuk orasi elényt jelent,

am meégsem tudjék kiaknazni a jelenlegi kialakitas széttéredezett és atlathatatlan .

autos feluletei, valamint a rosszul kialakitott gyalogos megkozelitési leheté-

segek miatt. Az aruhazak kozétti atkdzlekedes autoval szinte lehetetlen, BUDAGRSI KOPAROK

a parkolobol valo kijutds nehézkes, a belsé tajékozodast pe-

dig nem segitik felfestések vagy egyéb modszerek.

A gyalogos feltletek csak haladasra vannak

kialakitva, de sok gyalogos kapcsolat

ki sincs épitve, a vasarldkat P :

lelassitd kiegészité funkciok ] <

pedig nem tudnak < 1 il > -
-~ megtelepedni, LAKOTERULET

ooo+ AKTIV ZONA
“holott igény

mindig kihasznalt
gyors vasarlast segiti
nincs fa

lenne ra. - ~ LAKOTELEP
IRODAPARK B |

37 ° . GYEPRAS_SOS 5
3 PARKOLO

: csak csucsidészakbar

: hasznaljak v

' ‘magrol nd "

IKEA

720 db parkoléhel

elGiras: 622,
554 db vasarléi
DECATHLON 140 db gyepracsos
8 db mozgéassériilt
525 db parkoléhel 18 db elektromos
[Siras: 322
e oras ,3, . 173 db fahel
512 db vasarlsi (el8iras: 145 db

7 db mozgassérult
6 db elektromos

206 db fahel
(el&iras: 131 db;

- KIS FORGALMU TERULETEN

- INTENZIV AUTOS TERHELES ALATT

1. FAVEREM
2. FAVEREM

A parkoldban haromféle helyzetben taldlhatdak fak. A legjellemzébb az 1. és 3. pontban bemutatott telepités: a
faverembe telepitett egyedek a grafikonon lathatd kimutatas alapjan joval fiatalabbak a zoldfeltletben lévéknél,
hiszen a burkolt felszin, valamint a gépjarmtvek statikus és dinamikus terhelése a talajt betomoriti, szennyezi, ki-
szaritja és levegdtlenné teszi. A zéldfellletben lévd fak jelentdsebb része meg tudott maradni €s nagyra is ndttek a
karositd tényezdk nélklli védettebb kdzegben, a fenntartas hianya miatt azonban a kérokozok dket is megtamad-
hatjak, amit a homogén telepités is elésegit.

A parkolok kevésbé hasznalt részein azonban megfigyelhetd volt a 2. pontban bemutatott jelenség: a burkoltsag
ellenére a forgalmi terhelés nélkul atlagosan 20%-kkal nagyobbra tudott ndni a faveremben Iévé fak koronaja, noha
a térzskdrmeéret azonos volt a terheltebb tertiletek faival - vagyis a megfelels fejlédés alapjat (a vizutanpotlas
mellett) a statikus és dinamikus terhelés megszuntetése jelenti!

Kéris-gubacsatka
(Aceria fraxinivora)

Kérisszu fajok
(Hylesinus spp.)

Kériselhalas
(Hymenoscyphus
fraxineus)

+ : it nalatlan

KOHEGY

LAKOTERULET

wereniineen. KOZEPZONA
© csak csucsidészakban kihasznalt
hosszabb vasarlasi idétartamra ok :
nagy zéldsavok, kis favermek ” E

;oeooooo- EXTENZIV ZONA
kihasznalatlan

buszos talalkozasi helyszin

kis forgalom miatt nagyobb fak

'DOLGOZOI
PARKOLO

W
g0 e

AUCHAN

2023 db parkoldhel

(el&iras: 1271 db,
1840 db vasarloi
146 db dolgozoi
6 db csaladi
21 db mozgasseérult
4 db szolgalati
6 db elektromos

361 db fahel
(eliras: 505 db;

3.Z0LDSAV

Darab
Darab

95
7
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54
50 48
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b %
e 28
" 1 1 K
5 4
R | 1 B K] ERX *
02 24 46

3
o -
10-20 21-30 31-40 41-50 651-60 61-70 71-80 81-90 91-100 6-8
Torzskérmeéret (cm) Koronadtmérd (m)
JELLEMZ® FAFAJOK: 40%
3 . 30%
1. Fraxinus excelsior
2. Fraxinus angustifolia 20%
3. Tilia tomentosa 10%
4. Catalpa bignonioides 0%
‘Nana’ 1 2 3 4 5
5. Crataegus sp. Egészségi dllapot
6. Acer platanoides (1 - menthetetlen, 5 - kivald)

7. Acer campestre

Az Auchan parkoldjdban faveremben és
zdldsavban lévé fak méretbeli és egész—
séglgyi 6sszehaszonlitdsa
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- TERVEZENDO ARUHAZAK

BUDAORSI HEGYEK anagy felvezetd az elterd feluletek az aruhazak bels6 az autos és gya- a kiemelt terlleteken
utak segitik a talalkozasi pontjai tereinek kialakitasa és logos feluletek egy-egy kimagasld,

kozlekedést és (szegélyei) elet- bejaratai alakitjak ki a csomopontjai ta- jellegzetes elem ka-

Osszekotik az tel teli és izgalmas hozzajuk kapcsolddo lalkozasi terek és raktert ad helynek
egyes terlleteket helyszinekke val- kulsé tertletek inten-  tajékozddasi pontok
nak zitésat és hasznalati lesznek
szokasait (Forrés: Kevin Lynch: The Image of the City)

HEGYEK FELTOREDEZNEK

A raszteres parkold esetében TOROKUGRATO LESZAKAD DECATHLON ELTER A TENGELYTOL
(mely talan a legjellemzébb a ES KIEMELKEDIK
hazai alkalmazasban) az alap-

A teret nem csak a karaktere, hanem elsésor-
ban az ott megélt éimények teszik ,hellyg”, A
helykstédés egy érzelmi alapu viszonyulds,
amit az erdés emlekek tudnak kialakitani — eh-

HELY
KARAKTERE

sémara rahuznak més funk-
cioju, és ezaltal eltérd jellegl
vonalakat, pl. a felvezet$ uta-

hez pedig olyan kérnyezetet kell kialakitani, T —

ami teret biztosit az élményszerzésnek. A

o =3
NSE Kitakyushu Technology Center - kat, gyalogos jardakat vagy a

! o 4 tervben nem konkrét funkciok elhelyezésével = =
T el e ; . : - L G Aty ELMENYEK

segitem el® az élményszerzést, hanem 2 P
amegfeleld kialakitassal kivanok helyet JO EMLEKEK
biztositani az aruhazaknak arra, hogy T —
programokkal és szolgaltatasokkal él-
ményt adhassanak a vasarloiknak.

SIKSAG ES HEGY
TALALKOZASANAL SZEGELY

SZEGELY AZ ARUHAZAK ELOTT

(I QD

A blokkos parkold esetében
kisebb, egységes rasztert ko—
vetd részek kertlnek kialaki-
tasra egymastol fuggetlenul,
és a felvezetd utakon kivulrél
lehet bejutni az egyes blok-

- = kokba. A zoldfeltletek ebben
BluewaterSh i - p az esetben jellemzéen a blok-

i / kok kozott helyezkednek el.

UTAK A SZEGELLYEL PARHUZAMOSAN

AZ EPITETT ELEMEK VONALASAK

A harmadik tipus az integralt
parkolo, melyben nem az alap
raszter hatarozza meg a par-
kold formajat, hanem forditva:
a design helyet ad a zdldfe-
ltleteknek, amik integrans re-

» t széve valnak a parkolonak, igy
Hermgh-Miller Factory - on, | ok § .H egyik sem lesz a masik ala-
Forrés: @S/ aine ts/he y vagy folérendeltje.

KULONBSZS RENDELTETESU KORZETEK

ELTERO INTENZITASU ES
HASZNALATU TERULETEK

A Budadsrsi kopdarok észi képe = adolmitsziklagyep a névénytelepitési terv alapja

SZARAZ HEGY - NEDVES SiKSAG .
A TERMESZET MEROLEGES AZ EPITETTRE RASZTERT FELTORI A
TERMESZET KONTRASZTJA

A terepadottsagok mikro szinten megegyeznek Budadrs domborzataval: a szarazabb, varosi tertletek
felé esd részek magasabban vannak, hasonldan, ahogy a Budadrsi koparok sziklas vonulatai a varos
folé emelkednek. A Decathlon épulete kiemelkedik a tébbi kdzul, csakugy, mint a mogotte [évé Torok-
ugrato, mely a Budai hegységrél leszakadva egyedul all a volgyben.

A mélyebben fekvé részeken lévé parkolodk sik fellletek, enyhe lejtéssel az autdpalya felé — ide foly-
nak 6ssze a hegyekrdl lefutd vizek. Nem véletlen, hogy az aruhazak megépitése elétt itt lap volt, mely
szétterUlt a siksagon.

Az épitett elemek mind vonalasan jelennek meg: a vasutvonal, az autdpalya, a szervizut, az aruha-
zak sora, az északroél hatarold Baross utca vagy a varoson keresztulfutd 1. sz. féut mind kelet-nyugati

GKoLOGIA KozdssEG VASARLAS

Asszimilald feltlette alakitas Gyalogosbarat kialakitas
Karos hatasok csokkentése Varos életébe vald bekapcsolas
Biodiverzitas névelése Kellemes kornyezet
Talaj egészséges vizhaztartasanak minden korosztaly szamara

Biztonsagos gyalogos feluletek
Sajat tempoju vasarlas eldsegitése
Gyors és egyszerl be- illetve kijutas
Atlathatd és egyértelmi

visszaallitasa Egyszerlibb megkozelités autos kozlekedési rend iranyban hosszan elnylinak, egy savba fogva a teruletet. ) ) ) ) ) )
Csapadékviz helyben valé kezelése Talalkozasi pontok Tajekozddast segitd elemek A természet azonban ezt a vonalassagot megtori: a hegyekrél a vizek dél felé folynak, és ahol a viz
Kedvez&bb feltételek a parkoldfasitasra Rekreacios feltiletek megjelenik, ott feltdr a természet is. Ez a terven is gy jelenik meg:
Extenziv fenntartas, &nmukodd rendszer Programhelyszinek
Vendéglatshelyek a parkoldk vonalas-raszteres rendszerét felszabdaljak

az aruhazak bejarataihoz, mint ,forrasokhoz” betéré zsldfellletek,
a Decathlon épllete pedig kiemelkedik ebbél a rendszerbél,
mint a hegyek a vélgybél.

DUS NOVENYZET
A VIZES TERULETEK MENTEN

_AZ ,ERDS” BENYOMUL
A TERMESZET ALTAL FELTORT HELYEKRE




A TERVEZESI TERULET ,VAROS A VAROSBAN":

" [ 7 7 7 7 w7 T aRYd A Budaors életébe valo sikeres integracio és a hely karakterének, identitasanak megteremtése ugy érheté el,

a 0 rSI bevasa rl 0 reg I 0 re h a bl | |ta c I Oja - \ ha a varos adottsagait leképezziik a terlletre. A terlilet igy a sajat adottsagainak elfogadasaval, az
§ abbdl kihozhatd legjobb formavilaggal, a kdrnyezetére vald érzékeny reflexidval és parbeszéddel

: T ' szerves részévé tud valni a varosnak. Identitasat kérnyezetébdl nyeri, igy egyedi és karakteres

megoldasait a varos be tudja fogadni, mikézben a terlilet 5nmaga és Budadrs szamara is

RN fejlédik funkcionalisan, esztétikailag és az 6kologia
----- szempontjabodl egyarant.
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SETANY ES BERENDEZESI SAV  BIZTONSAGOS GYALOGOS TENGELY ELKULONITETT BLOKKOK

_[ED
2

25% VIZATERESZT® BURKOLAT 6,00 + 4,00 m SZELES SETANY HIERARCHIKUS UTHALOZAT
2= 74 30% ZOLDFELULET NOVEKEDES ATR0coF HELYSZiN PROGRAMOKNAK ES SZOLGALTATASOKNAK foipl i GORDULEKENY KOZLEKEDESI REND
OKU LUG IA 50 000 m? OSSZEFUGGH ZOLDFELULET KOZOSSEG TALALKOZASI PONTOK, SPORTPALYAK VASARI.A BIZTONSAGOS GYALOGOS UTAK

ZOLD ZONA — gyors vasarlék: Belépesi pont a kérforgalom elétt,
BAR NA kijutas egy .egéruton”.

SARGA ZONA — nagybevasarlék: Heti vagy havi nagybevasarlok
szamara, tobb csaladi parkoldhely és elektromos toltdallomas.

~YARON Fog

carpinifolia nyaba veszi az utat a vasarlo, ahol leparkolta az autojat

sportolni vagyok szamara, kocsitarolok nélkul

ESZTETIKUS ES OKOLOGIKUS
REKREACIOS FELULETEK

: .

p— A tajekozodast a blokkok kézott (mind a felvezetd utrol » N PIROS ZONA — ,korzézok”: Atmeneti teriilet az Auchan, az Auchan
() aut’0§kém’l‘ mind a:z /éruhazbo\’ k\\épvg nga\’ogoskén’l) gz N g Korzd és az IKEA kozott. Hosszabb vasérlasi idére tervezve.
=l etero szin- €s novényhaszndlat segit el6. A bevasar: : : KEK ZONA — IKEA vasarlok: Hosszabb parkoldsi idé és fiatalos
- I6kocsi-tarolok minden zénaban mas-mas szinezetl . b e . . .

- gt . . P, . célkdzonség szamara, sok csaladi parkolohellyel
[ Gveget kapnak, a fatelepités pedig mas-mas fajjal tor- . . A
=L ténik. Ezek egylttesen olyan hangulatbeli kilonbse— M . BARNA ZONA — pakoldk é la ok: Kieso, extenzi-
[ . } Ostrih geket okoznak, hogy a vasarlas végeztével kilépve az H . vebb tertlet. Az IKEA kijarata miatt kialakitott kisteherautd parkolok. 3
[} _/ Ostrya aruhazbol akar tudat alatt is annak a blokknak az ira- . : DECATHLON — vasarlok, sportoldk: A Decathlon vasarldi és a - > _NYA

HELYSZIN A CELKGZONSEGNEK MEGFELELGS
KIEGESZITG FUNKCIOKNAK ES SZOLGALTATASOKNAK

pedig gyo \ )
ami megkonnyiti a t NeYLe £ geének.differenc 2
: eté e apcsolas a beve uta
ak elottamsl egy egységbe fogja az-egssz eiletets teret ad
okkal élmeénytadiassanak a vasarsikrak— A feruletkomiplex problémarendszerében
ermEOTTabol ,nem ki e g Sl helyet ve
>N ug letet nem lehet csak

n lehet n iv.hatdssal-Aterv a zoldfellleteketes A

) TONSAGOS
A zoldfelulet szerve Svetud valni a parkola-kiatekitasaban ugy, h = DA
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A parkolo fasitasanak problémaira és ezek megoldasara a koncepciotervben kuldndsen
nagy hangsulyt fektettem. Ahhoz, hogy egészséges és nagymeéretl fak boritsak be a par-
kolot, tobb szempontot is figyelembe kell venni.

Az egyik a fajvélasztas: kornyezettlrd, gyors ndvekedést és nagy lombkoronat fejlesztd
taxonokat, un. klimafakat valasztottam a fasitasra, amik a parkoldk terhelt kornyezetét is
képesek elviselni. A megfeleld fajok alkalmazasa mellett azonban a fenntartas is igen fon-
tos szerepet jatszik a fak egészsegének megdrzéseében.

Amirdl azonban altaldban kevés szo esik, az az elébbi két tényezdn felll a telepités modija.
A fak ugyanis — fajtol fuggden — sok mindent képesek elviselni, szennyezett, tomorodott, a
csapadektol és a szelldzés lehetdségetdl megfosztott talajpan azonban egyik sem képes
novekedni. A névekedést leginkabb azonban a gépjarmiforgalom statikus és dina-
mikus terhelése gatolja.

Korabbi kutatdsaim alapjan arra jutottam, hogy ezekre a problémakra a fuggesztett bur-
kolatok jelenthetnek megoldast (pl. gyokércella, mesterséges vaztalaj), melyek a burkolat
terhelését a talajfelszinre vald alapozas helyett a meélyebb rétegekbe vezetik le. Ezaltal a
gydkeértér védetté valik: a burkolat sulya nem nehezedik a gydkerekre és annak kdzegé-
re, a forgalom rezgései pedig nem roncsoljak a hajszalgydkereket és nem tomoritik a talajt,
ami gyorsabb névekedéshez és nagyobb, egészségesebb gydkérzethez vezet.

A jelenlegi megoldasok azonban a csapadékviz gyokértérbe valo bejuttatasat és a talaj
szellézését viszonylag bonyolultan oldjak meg, mikdzben a tertleten magas a talajvizszint:
a berothadas elkertlése miatt tehat megfeleld szellézést kell biztositani a talajfelszinnek,
mikdzben a csapadékvizet is egyenletesen kell bevezetni a gyokértérbe.

Mindezek alapjan, a koncepcioba illeszkedd feltdrt, vonalas burkolatrendszert terveztem,
mely egyesiteni tudja a fentebb megfogalmazott elvarasokat. A rendszer moduléris vasbe-
ton elemekbdl éplil fel, a jobb felsd dbran lathatd modon.

ALAPOZAS ettt it .

Passeig De St Joan Boulevard - Barcelona, Spanyolorszag

(Forras.

Evel®k a viszonylag magas fenntartasi igény miatt csak az IKEA és a Decathlon kozotti tamfalrendszerben jelenik meg. Az itt léve feltlet
igen nagy (5000 m?), igy a telepitést igyekeztem kis fenntartasi igeny( éveldkkel, illetve a honoshoz hasonld tarsulasokkal Snmukadd mo-
don kialakitani.

A napos rész ennek megfeleléen a Budadrsi Koparok dolomitsziklagyep tarsulasat imitalja, igy a fajok kivalasztasa nagyrészt a tényleges
tarsulasalkotd fajokbdl, vagy azok rokonaibol all, kiegészitve néhany, hangulataban és igényeiben hasonld disznévénnyel. A killtetés egy
alacsony évelékbdl allo alapsik létrehozasaval adja meg a teljes talajtakarast, telepitésuk vegyesen, az alabbi tablazatban lathato szaza-
lékos megoszlasi ardnyban torténik. A diszérték ndvelése és az egyhanglsag megtorése érdekében tovabbi két csoportot alakitottam ki
magasabb éveldkbdl, melyeket nagy kulonalld foltokban kell kidltetni (a folton belul vegyes telepitéssel) — ezek szazalékos aranyait is a
tablazat tartalmazza. A foltok k&ézotti részeket egy karakteres diszfli, a mexikdi arvalanyhaj (Stipa teniussima 'Pony Tails’) tolti ki, mely igy
egy egysegbe fogja a teljes killteteést.

Az arnyékos részeken ugyancsak egy tobb fajodl allé alapsik teriti be a talajfelszint, a magasabb éveldk azonban ¢nallé csoportokban
allnak: egy-egy faj 15-21-26 darabbdl allé csoportba tomorul (az alaprajzon egy jel egy csoportot jelent), és a csoportok egymastdl fiig-
getlenul, randomizalva kerulnek kitltetésre.

TUDOMANYOS NEV MAGYARNEV [ TELEFITES! VIRAGZASI DO
Lol WLV, V. VIOVILVIL X X XL XIL
YEKOS Alapsikot adé évelsk 9 db/m*
Campanula persicifolia ‘Takion Blue'  barackleveld harangvirag 10%
Carex pendula  lecsiingd sas 15%
Convallaria majalis ~ gyéngyvirag 15%
Helleborus orientalis  keleti hunyor 5%
Scilla siberica  bokold csillagvirag 35%
Vinca minor 'Gertrude Jekyll'  kis meténg 20%
Foltszeriien telepitett magas éveldk
Anemone blanda ‘Blue Shades'  csinos szellérzsa 9 db/m?
Aster ericoides 'Weisser Zwerg'  tulevelli 6szirdzsa 7 db/m?
@@  Bergenia cordifolia'Winterglut  vaskoslevell b&rlevel 7 db/m?
O Hosta sieboldiana Frances Williams' hamvas arnyekliliom 4 db/m?
Alapsikot adé éveldk 15 db/m?
NAPOS Carex montana ‘Raureif’ hegyi sas 10%
Draba bruniifolia ~ sarga daravirag 15%
Euphorbia cyparissias 'Tall Boy'  farkas kutyatej 5%
Festuca pallens 'Azurit  deres csenkesz 10%
Globularia punctata magas gubovirag 5%
Helianthemum nummularium  molyhos napvirag 10%
Iris reticulata  recéshagymaju nészirom 20%
Saxifraga paniculata  furtos ktoréfi 15%
Teucrium chamaedrys  sarlés gamandor 10%
Magas, kitslté diszfG
Stipa tenuissima 'Pony Tails' mexikoi arvalanyhaj 5db/m®
Vegyes magas -1 9 db/m?
#.  Asteramellus Veilchenkénigin' ~ csillagészirozsa 20%
Dianthus plumarius 'Pike's Pink'  tollas szegfu 40%
Potentilla fruticosa ‘Goldfinger'  cserjés pimp6 10%
o Sedum 'Matrona'  karpati varjuhaj 30%
Vegyes foltokban telepitett magas évelsk - 1. 9 db/m*
Achillea millefolium 'Terracotta’  cickafark 30%
Calamintha nepeta 'White Cloud'  mirigyes pereszlény 20%
Chrysanthemum leucanthemum  réti margitvirag 20%
Evelételepités mintarajzai torktts Sanguisorba ‘Chocolate Tip'  8szi vérfl 30%
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