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1.BEVEZETES ES CELKITUZES

Diplomatervem témdja Romdanidban, Erdély kdzponti részén, Maros megyében
taldlhatd, annak székhelye, Marosvasdrhely. A varos nagyon fontos szadmomra,
rengeteg kedves emlék, ember, hatds és tapasztalat kdt hozzd. Egyetemi
tanulmdanyaim kezdetével még inkdbb felfigyeltem a szépségeire és a vAros
sebeire is egyardnt. Kétségkivil egy gydngyszemnek mondhatd, de Iatszanak az
elmult évek, évtizedek nyomai, melyek nagy mértékben befolydsoltdk a mai
dllapotdat. Ezekre a gyenge pontokra lettem figyelmes, és jobban megfigyelve
ezeket a helyszineket rengeteg lehetéseg, dtlet merllt fel bennem a sebek a

gyogyitasara.

Az egyik olyan hely, amely sokszor elkerUli a figyelmet, a Poklos patak é€s annak
partjai, a kdzelében taldlhatd tombok. A varosban éldk kdzdtt folyamatos vita
targydat képezi a Poklos patak jovéje. A tdbbség egy olyan patakpartot szeretne,
amely hasznos és kellemes kikapcsoldddast nyujt, ugyanakkor kordbban mar
felvetédott az oOtlet is, hogy fedjék le a patakot. Minden szempontbdl az elsé
lehetdség tUnik idedlisnak. A Poklos pataknak van egy gazdag térténelmi mulija,
amely mindig is fontos volt a helyi k6zdsseg szamdara, és énis arra térekszem, hogy

megdrizzem ezt az értéket a diplomamunkdm sordn.

A terv féként a vdrost atszeld Poklos patak szerepére dsszpontosit, hangsulyozva
annak Okologiai és zoldfelUleti kapcsolatait, lehetséges tereit, térbdvileteit.
Azonban nem kevésbé fontos feladatnak tekinti az értékes belvarosi terileteknek
Uj funkciok kialakitdsat, a vizpart elérhetdségét, a kdzodsséget szolgdld Uj és
meglévd funkciok bdvitését. Mindezt Ugy, hogy a Poklos patak szerves részét
képezze Marosvdasarhelynek, mely 6sszekdti a belvarost a déli vdrosrészekkel. A
varost nyugati iranybdl a Maros folyd, keletrdl a Somostetdi erdd hatdrolja, a
tervvel a Poklos patak déli hatdrt képez, bezdrva ezzel ezt a ,kék-zold"”
hdromszdget. A tervezetben megfogalmazott elképzelések egy része révid tavon

is megvaldsithatd, de egyidejlleg hosszabb tavu célokat is kitdz a projekthez.



Dolgozatom k&zponti célja a Marosvasdrhely, Poklos patak fejlédésének,
szerepének, torténetének és kapcsolatuk mélyebb megértése, kiemelve a
problémdkat és az értékeket. Ezek alapjdn egy olyan irdnyt mutatd terv
kidolgozdsa, mely hangsulyozza a vdros szerepétf, valamint a Poklos patak
revitalizaciojaval és bevondsaval egy K-NY iranyl gyalogos és kerékpdros

tengelyt, zdldfolyosdt hozna Iétre, mely er8siti az E-D kapcsolatokat is.



2.A TERSEG FEJLODESTORTENETE
2.1 TORTENETI ATTEKINTES
2.1.1 MAROSVASARHELY TORTENETE

A varos kialakuldsa egy hosszU ideig tarté tdrsadalmi-gazdasdgi folyamat
érlelédéséhez kapcsolddik, amelynek sordn a kézmulvesek fokozatosan
elszakadtak a falukdzossegtdl, és azt tobb évszazadon at vasdros jellegU varossa
alakitottdk at. A varost valamivel késébb, a szazad elején dokumentdljak, a XIV.
szdzadban. Az 1316-0s Ferences Evkdnyvek egyik bejegyzése szerint a négy
erdeélyi kolostor egyike itt, Marosvdsarhelyen ("Forum Siculorum") volt. A pdpai
dijme-jegyzékekben azonban 1332 és 1335 koézdtt a vdros "Novum Forum
Siculorum”, azaz a Székelyek Uj Vasdrhelye néven szerepel, ahol Romanus pap
jelentds pénzdsszegeket fizetett, ami arra utal, hogy a varos ekkor mar elég nagy
volt a kdrnyezd telepllésekhez képest. A vdaros neve 1349-t61 a "Székely
Vasarhely", amely név egészen 1616. aprilis 29-ig megmarad, amikor Bethlen
Gdabor 1616. dprilis 29-ig a "Maros-Vasarhely”, azaz Marosvasdrhely jelenleginevét
adja, egyuttal a telepUlést szabad kirdlyi vdros rangjara emelik, dnkormdnyzati
joggal (Pal-Antal, 2009).

Marosvasdrhely vdrosdnak jellegzetes funkcidja a vasar volt. A 14. szazadtol
kezdve a Maros folyd mdasodik teraszanak kiemelkedésén, a Mdrton Aron utca
kdrnyékén vasartér volt, ahol az eladdsra szant dllatok mellett a kirdlyoknak szant

szarvasmarhdkat (bovum signatura) is 6sszegyUjtotték (Pal-Antal, 2009).

Nem véletlen, hogy az utcdat évszdzadokon at "Régi dllatvasarnak” nevezték. Ezen
a teraszon fejl6dott ki a varos, kezdetben hdrom magot alkotva: az egyik a mai
feuddlis eréd terUletén, amelyen hamarosan felépUlt a ferences templom és

kolostor; a mdsodik mag a Bolyai tér kdrnyékén, ahol a roman és unitdrius stilusok



hatdsdara a "Szent Miklos" templomok épultek; a harmadik mag pedig a Mihdly

Vitéz utca kérnyékén, ahol az apdcazdrddt épitették (Pal-Antal, 2009).

A 18. szdzad vége felé Marosvasarhely tovabbra is jelentds valtozdsokon ment
keresztUl, amelyek befolydsoltdk a vdros gazdasagat, tarsadalmat és kulturdlis
életét. Az 1770-es években a varos tovdbbra is prosperdlt és ndvekedett.
Marosvdsdrhely gazdasdga féként a kézmdliparban és a kereskedelemben
alapult. A varosban mUkddtek kUlonbdzd mesterségek, példdul bérmivesek,
sz6vOk, kovacsok, asztalosok és mds kézmUlvesek. A vdrosban 1évd piacok és

vasdrok jelentds kereskedelmi tevékenységet generdltak (Pal-Antal, 2009).

A 18. szdzad vége felé a vdrosban jelentds épitkezések zajlottak. Uj kdzépiletek,
templomok és magdnhdzak emelkedtek ki. Az épitészet terén a barokk stilus volt

divatos, és ez megjelenhetett az éplletek diszitésében és arculatdban.

A varos tarsadalmi élete is fejl6dott ebben az iddszakban. Az oktatds terén
tovdbbi fejlemények torténtek. 1785-ben alapitottdk meg a vdros elsé
kdzépiskoldjat (Pal-Antal, 2009).

1850 utdn a modern vdrosépités Uj korszaka kezdddott, amelyet elsésorban a
kapitalista gazdasag térhdditdsa segitett eld, egyre tobb ipari egység épitésével,
kUlondsen az élelmiszeriparral, a fafeldolgozdssal és az épitdanyagokkal
kapcsolatosakkal, mint példdul: |I. Baruch fUszergydr (1857, 1882), tégla- és
cserépgydr az 1989. December 22. utcdban (1857), olajfinomité (1880), sérgydr.
A. Burger (1850, 1885, Jatékgydr, az elsé Erdélyben (1887), Marosvdasdrhelyi
Téglagydr (1893), Cukorgydr (1894), Fagyar (18%6), Vilamossagi gyar (1898) stb. A
gazdasagi fejlédés hatterében a varos is fejléddott, az Uj éplletek szGmdanak
novekedésével, a terUlet és a kommunikacios Utvonalak fejlesztésével, a vizi utak
rendezésével stb. 1850-ben 1404 hdzat tartottak nyilvdn Marosvdasdrhelyen,
dsszesen 2220 lakdst. 1857-ben a varos terllete 3299,96 ha, ebbdl az beépitett,

valamint az egyéb beépitetlen terlletek 792,48 ha (Pal-Antal & Szabd, 2007).
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A 20. szdzadba lépve Marosvasdrhelyen egyre inkdbb kibontakozik a szecesszio,
egy olyan muUvészeti iradnyzat, amely két évtizeden at, bizonyos reflexiokkal
egészen 1925-ig uralkodik, €s amely itt, akdrcsak Nagyvaradon, a muivészeti
megujulds mozgalmakent kUldnleges értékeket kap. Erdélyben ez az autondm,
dncéll, szecesszibnak nevezett mozgalom két stiluskorszakra oszthatd: az elsd,
gorbe vonall és ornamentdlis, amely 1907-1908-ig tartott, a budapesti épitész
Lechner Oddn hatdsdra; a mdsodik, geometrikus, a 20. szdzad elsé évtizede korUl
kezd&dd, kifinomult formdkkal és minimdlisra csdkkentett diszitésekkel. Ez a
marosvasdrhelyi és azon tUli épitészek, példdaul Kos Karoly és Thoroczkai-Wigand
Ede korszaka. Tovabbi aktiv épitészek: Baumgarten Sandor, Jakab Dezsd, Komor
Marceli, Varadi Arpdd, Radd Sandor és mdsok. Az erdélyi szecesszid megjelenése
1900-ra  tehetd, amikor Bustya Lajos iparmUvész a marosvasdrhelyi
Mezbgazdasdgi Bankot épitette a Rozsak tere 26. szadm alatt, a népmuivészet
bizonyos hatdasaival, kUlondsen a diszitd és tetéfedd részeknél (Pal-Antal & Szabd,
2007).

A kdzség modernizdcidjanak fontos kezdeményezdi Bernddy Gyorgy (1900-1912
es 1926-1929 ko6zotti manddtummal) és Emil A. Dandea (1922-1926 és 1934-1937
k6zotti manddatummal). Bernddy Gydrgy kezdeményezésére épdlt fel az Uj
vdaroshdza (ma a marosvasdrhelyi prefektusi palota) és a KultUrpalota, a vdaros
reprezentativ épuUletei, amelyek a bécsi szecesszio stilusdban éplltek (Pal-Antal &
Szabo, 2007).
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1769-1773 1869-1887 1935

1. Marosvdsdrhely és a Poklos patak térténete Forrdés: Strategii privind managementul Muresului si

al paraului Poclos, in vederea realizdrii unui coridor verde in municipiul Targu Mures, TaslGvan Marius Rébert,

Universitatea de Architecturd si Urbanism “lon Micu”, Facultatea de Urbanism, Master Management Urban
pentru Orase Competitive

2.1.2 POKLOS-PATAK TORTENETE

A Poklos patak Marosvdsdrhely vdros életében jelentds szerepet jatszd kisvizi
meder, ami az dllami kézvagyon része. A patak a varos keleti hatarandl ered, a
Sasvari-patak és a Vacman-patak (Koronkai-patak) dsszefolyasabdl (Cupcea &
Csok, 2016). Kelet-nyugat iranyban szel szerte a vdroson, és két aga koézott az
OsszegyUjtott terllet nagysaga 53,7 km2, amelybdl tébb mint 56% a Sasvari agé.
A Poklos patak mintegy 62 km2 vizgyUjté medencéjével a kisvizi folydsok kdzé
tartozik, bdr a hivatalos dokumentumokban idérélidére 61 km2 terGletrdlis sz6 esik.
A patakmeder egykor erésen kanyargds volt, ami miatt a forrastdl a torkolatig
tarté hossza mintegy 6 km-re tehetd. Az 1763-1787 kbzotti oszirdk katonai térképen
l&dthatd egy "F:m" jelzésU szimbdlum a patak jobb partjdn, ami egy fdrészmalmot
dbrdzol, és jol mutatja a patak egykori vizbdségét. Még a 19. szdzadban is,

példdaul 186%9-ben, Mestitz Mihdly vdllalkozé a patak partjgn gd&zflrész- és
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butorgydrdt vizzel |atta el, ami azt mutatja, hogy a patak egykor bdvizd volt
(Pal-Antal, 2018).

A Poklos patak nagyjabdl kelet-nyugati irdnyban halad at a vdroson, az alsd
szakaszdn a kdézponti zondt is érintve. A vdros keleti felénél a patak két f6 dga
osszefolyik, majd nyugat felé haladva a patak méretéhez képest a volgyfenék
szélessége a Dozsa Gyorgy utcdig kb. 500 méterrdl kb. 300 méterre szUkUl. Ezen a
széles lapdlyon a patak finom hordalékdban kanyargott, mig el nem érte a Maros
folyot. Az 1763-1787 kdzotti oszirdk katonai térkép szerint a patak joformdn el sem
érte a Maros medrét, hanem elveszett a balparti mocsaras terlleten. A patakot
kétoldaldn kisérd Tudor Vladimirescu utca (kordbban Tisza Kalmdan Ut) egykor csak
a Bdbolna utcdig tartott, onnan pedig a telkek egészen a patakig huzddtak (Idsd

2. s5z. melléklet).

A patak vizgyUjtéjében hét telepllés taldlhatd, a hat falut teljes egészében, a
varost pedig részben érinti. A Poklos patak XX. szdzad végén levonuld
legnagyobb arvizei 1970-ben és 1975-ben voltak, a 1975-6s pedig nagyobb volt,

mint az el6zé évben, amikor a Maros folyd is sulyos drvizzel sujtotta a varost.

A Poklos patak szabdlyozdsat Bernady Gydrgy polgdrmester kezdeményezte, és
az 1908-1911 kd&zotti iddszakban  készitett  elsd  varosi  kdzpontositott
csatornahdlézati terveken mar pontosan megjeldlték a patak szabdlyozdsi
nyomvonaldt. Az elsé jelentds szabdlyozds valamikor az 1910-es évek tdjekara
tehetd, és az 1970-1975 kdzotti arvizek idejéig a patak szabdlyos, szimmetrikus
trapézszelvényd, fUvesitett rézsUs foldmedret mutatott. Jelenleg a Poklos patak
mintegy 4.010 m hosszU szabdlyozott medrébdl a Budai Nagy Antal utcdig teriedd
1.820 méter tdmfalas szakasz dll rendelkezésre, tovdbbi 2.190 méteres szakasz
pedig kétféle trapézszelvényt alkalmaz. A mederfenék teljes szélességében egy
sekély, 10 cm mélységu, "V" alaku folydkdatot alakitottak ki a kisvizek hatékonyabb

elvezetése érdekében. Az akkori iddszakban a kdérnyezetvédelmi szempontok
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kevésbé voltak fontosak, és a vdros kdzponti zondjdban a legegyszeribb,

tamfalas mederbeviteli megolddst valasztottdk (Kelemen, 2019).

Téglalap alaka patakmeder Trapéz alaku patakmeder

2. A Poklos patak medertipUsai
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3. TELEPULESSZERKEZETI SZINTU VIZSGALATOK

3.1ELHELYEZKEDES A VAROSSZERKEZETBEN

#5 X e 2 R (LT SN w4 oy -
AR P E TSN p ARG e T Wleebed b 3B G YA L o S e e

3.Diplomaterilet Alapadatforrds:GoogleEarth

Marosvasarhely Romdania kdzépsé részén taldlhatd. Maros megye székhelye, erds
kbdzigazgatdsi, gazdasdgi és kulturdlis kdzpont. Tobb orszdgos és eurdpai Ut
taldlkozdasandl fekszik, vasuti, kdziti és légi csomodpont. Marosvdasdrhely 337
kilométerre van Bukaresttdl, 475 kilométerre Chisindutdl, 480 kilométerre
Belgradtdl, 515 kilométerre Budapesttdl, 598 kilométerre Szofidtdl és 845
kilométerre Kijevtdl. A kdvetkezd kdzségek veszik kdril: Marosszentgyorgy, Jedd,
Marosszentanna, Marosszentkirdly, Korunka, Maroskeresztir és Mezdcsdvds. Két
kdzség, Meggyesfalva és Remeteszeg a varos igazgatdsa ald tartozik (Idsd 1. sz.

melléklet).

A telepUlés hdrom féldrajzi és gazdasdagi terGlet - az Erdélyi siksadg, a Maros volgye
és a Nyirség volgye — metszéspontjdban, a Maros folyd teraszain, és kUldndsen a
folyotdl balra fekvd teraszokon helyezkedik el. Marosvdsdarhely szdmos kdzponttal

és alkézponttal rendelkezik, amelyek fontos szerepet jatszanak a varos életében.
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A tdjat széles volgyek és magas dombok (Somostetd dombja és Nydrdd dombja)

dltal tagolt domborzat jellemzi.

A Somostetd a Fekete-tenger {6l 488 m magasan, a telepulés folott pedig 197
m magasan éri el a legmagasabb pontjat. Marosvasarhely varosan a 6 vizfolyds
a Maros folyd (Orbdan, 2003).

A telepuUlésen mas kisebb patakok is atfutottak, amelyek mdara szinte telijesen

eltintek.

A Poklos-patak Marosvdsdrhely vdrosdnak szerkezetilieg meghatdrozd eleme,
valamint a kék-zold infrastruktira részét képezi. A dolgozat az 1918 December 1
sugarut és a patak keresztez6désétdl, egészen a Szabadsdg utcdig (Strada

Libertatii), a patak két oldaldn elhelyezkedd tombokre fokuszdl.

A patakra tébb lakdnegyed, kis-€s kertvarosi, valamint kdzponti és kisipari
terUletek fUz&dnek fel : Sarvari (Tudor) negyed, Budai Nagy Antal negyed, és a
térténelmi varoskdzpont csalddi hdzas terUletei, egyéb varosi funkciokkal és
szolgdlattasokkal kiegészilve. A Fotér ( Rozsdk tere) tengelyének déli csUcskét is

érinti (IGsd.5. sz&mu melléklet .

h:

% 4

4.Topogréfioi 'férkép! Morosvdsdrhelyrcﬁl Forrds:hffps:/ /en—zo.fopogrophic—mop.com /

16



A terUletet 6vezd varosrészek nagyon vdaltozatos, a mult térténéseinek hatdsait,
eredményeit tUkréz6 képet mutatnak, féként a vdrosrészek szerkezetét és
épitészetét tekintve. A tdji adottsdgokat vizsgdlva pedig, egy patakvolgyrdl
beszélhetlnk, melyet északrdl, és délrél dombok hatdrolnak, a Maros iradnydba

pedig ez a volgy kinyilik.

5. Varosrészek

A terUlet jO hossz- €s keresztirdnyU kapcsolatokkal rendelkezik a belvaros és a
kornyéki telepUlések iranydba. A patak jelentds mértékben befolydsolta a
kialakult Uthdlézatot és a hdldzati kapcsolatokat. A vizsgdlt terUleten 12 hid van,

ezekbdl 3 gyalogos a tébbi vegyesforgalmu.
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3.2 TERULETHASZNALAT

Marosvdsdrhely tényleges terGletfelhaszndldsa vdaltozatos struktirdt mutat. A
belvdrosra féként lakoterlletek, kereskedelmi és intézményi terGletekkel
kiegészUlve jellemzbek, kdzéjlk beékelddnek a zdldterlletek. A belvdaros kulturdlis
és kereskedelmi kdzpontként is szolgdl, ahol muzeumok, galéridk, Uzletek és
éttermek taldlhatdok. A vdros szélsd részein helyezkednek el a nagyobb ipari és
gazdasagi terUletek, valamint erdéterUletek. Az ipari terUletek a varos gazdasagi
tevékenységének fontos részét képezik, ahol gydrak, raktarak és iroddk taldlhatok

(IGsd. 4. szadmu melleklet).

A vizsgdlt terllet kevésbé heterogén, a lakodterlletek domindinak, kisebb
intfézmeényi terlletekkel kiegészUlve. A nagyvdrosias, a kisvarosias, és a
kertvdrosias lakoterllet egyardnt jellemzé. A kdzponti résznél beszélhetlnk az
intézmeényi és gazdasagi, kereskedelmi terlletek csoportosuldsardl. Zéldterlletei
jellemzéen lakotelepi zoldfelUletek. Rekredciods terlletekben szegény, a patak is

csak részben tolti be ezt a szerepet.
3.3 KARAKTER VIZSGALATOK

A telepUlés karakterekben sokszinG €s gazdag, €s a varos térténelmi és kulturdlis
hattere, valamint a modernizacid kihivasai  és lehetdségei  egyarant

meghatdrozzdk azt.

A vizsgalt terGleten megtaldlhatdéak szabadondlld magashdzas teriletek, kert- €s
kisvarosi karakter, szabadoéndlld ikres beépités tdarsashdzakkal, vegyes, €s
intézményi karakter egyardant. Osszességében kifejezetten rendszertelen és kusza
terUletrdl beszélUnk, ha a karaktereket vizsgdljuk. A terUlet vdrosépitészeti
karakterében figyelemre méltd kontrasztok fedezhetdk fel, amelyek a vdaros
egyedisegét és valtozatossadgat hangsulyozzdk. Ezek a kontrasztok a magas és

modern lakéhdzak (F+3, F+4 é€s F+10), valamint a hagyomdanyos féldszintes csaladi
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hdzak kdzott figyelheték meg. Egy tomboén belll ugyanis minkettd eléfordul. Nagy
differencidt mutatnak a kdzponti elhelyezkedési tombdk is, ugyanis a torténeti
belvdros karakterétdl eltérd, de még a varosképet is zavard magas éplletek is
megjelennek itt, ipari és gazdasdgi raktaréplletek, valamit nagyobb
kereskedelmi egyseégek is a kisvarosi karakter mellett (Idsd. 10.,11.12. sz&mu

mellékletek.

4. VAROSEPITESZETI VIZSGALATOK

4.1 KOZLEKEDES VIZSGALATOK

A terUlet kozlekedési rendszerét a domborzati adottsdgok és a Poklos-patak
szabdlyozdsa hatdrozza meg. Szabdlyozdsa és az ahhoz kapcsolddd vizépitészeti
projektek jelentds hatdssal voltak a vdaros kdzlekedési haldzatdnak fejlédésére és

tervezésére.

Az 1910-es években a mai Tudor Vladimirescu utca (akkoriban Tisza Kalmdn Ut) a
varosban csupdn a mai Babolna (akkor még csak tervezett) utcaig tartott, mig
az utdna kovetkezd terlleten a telkek egészen a Poklos-patakig terjedtek. Az
id6szdzad elsé évtizedeiben mdr a csatornahdlézat tervezésekor kijeldlték a
patak szabdlyozdsdnak nyomvonaldt, és felismerve a patak melletti Utvonal
fontossdgdt, a vdrosrendezési tervekben meghosszabbitottdk annak a Tisza
Kalman Ut dltal jeldlt szakasznak a tervezett meghosszabbitdsdt, a Badbolna (akkor
még csak tervezett) és Budai Nagy Antal (kordbban Ddsa Elek) utcdk kodzotti

szakasz kivételével (Kelemen, 2019).

1912 februdridban az Andrassy Ut (ma Szabadsdg utca) és a kérnyéke tertletén
egy alapos rendezési terv készUlt el, és ugyanebben az év juniusdban
megkezdték a Poklos-patak medrének szabdlyozdsdt. Augusztusban mdr aktivan

folyt a patakmeder szabdlyozdsa, kilonds figyelmet szentelve a S&ndor Janos
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utca koérnyékére. Ekdzben oktdberben modositdsokat hajtottak végre a
szabdlyozdsi  terven, és a patakmeder k&burkolatdhoz szélesitést és
partmagasitast terveztek. Az utcarendezések és az Uj utak kialakitdsa sordn
gyakran kerGlt sor telekvasdrlasokra vagy, amikor indokoltnak tartottdk,
kisajatitasokra (Pal-Antal, 2016).

A marosvasdrhelyi Poklos-patak és kdrnyezete mai dllapotdt az évtizedek sordn
tobb fejlesztés és varosfejlesztési projektek eredményezték. A patak szabdlyozdsa
és kornyezetének alakitdsa folyamatos folyamat volt, amely a mult szédzad

kbzepétdl egészen a jelenig tartott.

A patak szabdlyozdsdnak és a kdrnyezet dtalakitdsanak fébb mérfoldkdvei kdzé
tartozik az 1900-as évek elején megkezdett szabdlyozdsi munkdlatok és az
utrendezések. Az 1960-as é&s 1970-es években a vdrosi terUletek tovabbi
fejlesztései kovették egymdast, amelyek sordn az Ut- és hidépitések, a
telepUlésszerkezet korszerUsitése és az infrastruktira fejlesztése hozzdjarultak a

patak kérnyezetének modernizdcidjdhoz (Kelemen, 2019).

4.1.1KOZUTI KOZLEKEDES

A vizsgdlt terUlet k6zUthdldzatdt tekintve orszagos kdzutakrdl, megyei kdzutakrdl
és dnkormanyzati utakrél beszélhetink. A terUletet atszeli a 15-6s orszagut, amely
észak-dél iranyban (Torda és Baké vonal) halad &t a varoson, a Fétéren keresztUl,
valamint a ferCletet északrdl a 13-as orszagut (Brassd, Segesvdar és
Marosvdasdrhely) és 15E megyei Ut hatdrolja, melyek a kelet-nyugat irdnyd
kapcsolatot biztositjdk. A 15-6s és 13-as orszagut 2x2 forgalmi sdvon engedi a
jelentés, atmend gépkocsiforgalmat. Az emliteft Utszakaszok a varos
legforgalmasabb Utjainak mindstlnek. A patak mindkét oldalaval pdarhuzamosan
haladd Tudor Viadimirescu utcdkon egyirdnyban halad a forgalom. A terClet

észak-déli iranyu kapcsolatait , a patakon merdlegesen athaladd utak (pl.Budai
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Nagy Antal Ut), valamit a vegyes-és kizardlag gyalogos atjarok (pl. a Nyardad utca-

Strada Nirgjuli €s Tudor Vladimirescu utca taldlkozdsdandl) biztositjak.

4.1.2 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Marosvdsdrhely tdmegkdzlekedését a buszjdratok és a vasut [atjdk el. A Poklos-
patak menti vdrosrészen a helyi buszok kozlekednek. A jdratok tébbsége
domindnsan az 1918 December 1 sugdruton- a vizsgdlt terUlet hatdrdn-, valamint
a Dozsa Gyodrgy Uton (15-0s Ut) kdzlekedik, a megdlldk sGrisddése is ezeken a
szakaszokon jellemzd. A Predeal utca, a Budai Nagy Antal Ut, és a Sarld utcdan
kdzlekednek még buszok. Az utdbbi kettd Kdévesdomb irdnydba biztositja a
kbzlekedést. A Predeal utcai jaratok a Dozsa Gyodrgy Utra csatlakoznak. A
megdlldk 300 méteres rahorddsi tavolsagdat megfigyelve, mondhatd, hogy a

varosrész Ol lefedett, sétalhatd a tavolsdg egyes terGletekrdl.

4.1.3 KEREKPAROS INFRASTRUKTURA

A varos kerékpdros infrastruktirdja mar szamos pozitiv fejlesztésen ment keresztUl,
és az elmult években a kerékpdrozds népszerUsitése és tdmogatdsa is
ndvekedett. Ugyanakkor tovdabbra is lehetdség van a fejlesztésre és a javitdsokra

a kerékpdros kdzlekedés terén.

A vdros kerékpdros infrastruktirdja még mindig tovdbbfejleszthetd annak
érdekében, hogy még inkdbb eldmozditsa a kerékpdros kbzlekedést a varosban.
Ez magdba foglalhatia a tovdbbi  kerékpdrit-kialakitdsokat, jobb
bsszekottetéseket a meglévd infrastruktiraval, és a kerékpdrozds biztonsadgdnak
javitésat. Jelenleg nincsenek &ndllé kerékpdrutak, csak felfestett kerékpdros
savok. A fokuszterUleten a Budai Nagy Antal Uton vannak irdnyhelyes kerékpadr
savok, amely a 1918 December 1 sugdrUt, valamint a Pandurilor sugdrUt
kerékpdros vonaldba csatlakozik. A F&tér, majd Doézsa Gyodrgy Uton szintén

iradnyhelyes kerékpdarsavok taldlhatok.
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4.1.4 GYALOGOS KOZLEKEDES
A fokuszterUlet gyalogos kdzlekedése igen sokrétl. A December 1 sugdritrdl a

Poklos-patak fele, a tdmbbelsékbe Iépcsdk vezetnek. A lejelentdsebb gyalogos
szakasz a vizsgdlt terUlet keleti végén, a Tudor Vladimirescu utca végétdl a
December 1 sugdrit taldlkozdsdig huzdédo sétdny, a lakdnegyed és a patak
partjia kozdtt, It a patak beton trapéz medrében is sokan sétdlnak,
kerékpdroznak, féként gyerekek. A kbdzutak gyalogos forgalma nem kiemelkedd,
ez a szUk jarddaknak, de leinkdbb a kdzterlleten parkold autdknak kdszdnhetd, a
patakhoz kozeli terUletek sokkal inkdbb frekventdltak. A kdzponti terUletek

gyalogos forgalma magasablb, azitt taldlhatd funkcidknak kdszénhetden, viszont
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kevésbé bardtsdgosak. A keresztirdnyl gyalogos kozlekedést elbsegitik a
gyalogos hidak, viszont ezek sajnos nincsenek akaddlymentesitve. Hianyzik egy

erés gyalogos tengely.

4.1.5 PARKOLAS

A terUleten taldlhatd lakénegyedekben a parkolds kilonbdzd mddon valdsul
meg. Vannak, akik a felszinen parkolnak, mdsok pedig gardzsokban vagy gardzs
sorokban helyezik el jdrmUveiket. A kertvdrosi és kisvarosi terGleteken a parkolds
leggyakrabban sajat telkeken vagy kdzterUleteken térténik, de a felszini parkoldsi

lehetéség mindenhol rendelkezésre dlina.

A Poklos mentére jellemzd Iatvdany, hogy az ott taldlhatd utak mentén hosszu
sorokban dlinak a parkold autdk. A kdzponti terlleteken taldlhatd intézmények
dltaldban sajdt terlleten belUl biztositanak parkoldsi lehetdséget a Idtogatdik
szamara. Emellett egy bevdsdarldkdzpont alatt taldlhatd mélygardzs is, bdr sajnos

ennek egy része még mindig befejezetlen dllapotban van.

Ezen kivUl a frekventdlt patakparti terGleteken is gyakori problémdt jelent, hogy a
szép koérnyezetben a parton temérdek autd parkol, ami esztétikailag rendkivdl

zavarod és problémds megjelenést eredmeényez.

4.2 MORFOLOGIA

A terUlet beépitése magas mértéky, a beépitést is heterogenitas jellemzi. A Sarld
utca (Strada Secerei) és a December 1 sugarut, valamint a Bazsalikom utca és
December 1 sugdrut kdzott terGlet struktirdjdban eltér a szomszédos tomboktal,
amelyek az iddk sordn kialakult kis-és kertvarosi szovetet alkotnak. A
fokuszterGleten taldlhaté még egy, az elséhdz hasonld strukturdju terlletrész, a
Budai Nagy Antal és kertészek utca kodzdtt, szintén szabadondlld magashdzas
beépitéssel, ugyanakkor ebben az esetben keveredik egy féldszintes, kertvarosias

karakterrel, igy nem beszélhetink egységes varosi szovetrdl. A belvdroshoz kdzeli
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kdzponti terUleteken, pedig zavardan magas és elénytelen éplletek jelennek
meg. Az Uthdldzat gerincét a Poklos -patak adja, mellyel pdrhuzamosan, illetve
rd merdlegesen helyezkedd utak szévik at a terGletet (Idsd. 10.,11.,12 szdmu

mellékletek).

4.3 TELEKSTRUKTURA

A ftelkek struktirdja és szerkezete a telepuUlés képét és szerkezetét jelentds
mértékben meghatdrozza. Marosvdasdarhely telekosztdsat csakugy, mint
uthdlozatdt meghatdroztdk a domborzati €s mdas természeti elemek, példdul a
patakok. A tervezési terUlet esetében a Poklos patak mentén hosszu, a
patakpartra merdlegesen elérd telkek voltak jellemzéek. Ma is jol érzékelhetd
viszont, ahogy a vdros terjeszkedni kezdett az idé sordn, ezek a telkek két részre
osztodtak. A parcelldk kialakitGsanak torténetét tekintve két tipust kilonithetink

el: 1769-1773 kdzott kialitott parcelldk, és 1911-ben kialakitott parcelldak.

Az 1980-as évek kdrnyékén épult 3, 4 és 9 szintes szabadondllé magashdzakbdl
felépUld Ujlakdnegyedek felboritottdk a jellemzé telekstruktirdt, viszont a tdmb ok
szélén maradt néhdny hasonld telekosztds. A kdzponti terllet két tdmbjében a
nagyobb telkek, gazdasdgi és kereskedelmi haszndlaty, szintén a kis telkek

egyesitésével jottek létre.

4.4 TER ANALIZIS

A vizsgdlt terUleten kevés aktiv tér taldlhaté. Ez magyardzhatdé a magas
beépitettséggel, hely hicnydaval és elénytelen parkoldsi megolddsokkal. Néhdny
lakétdmbben taldlhatunk jatszétereket, vagy jobb esetben sportpdlydt is. A
patakparti terlletek rekredcids szempontbdl alulhasznositottak. A Bab és
Arvdcska utca taldlkozdsdndl, illetve a Brassd és Tudor V. utca taldlkozdsandl levd
10 szintes tdbmbhdzak emelkednek toronyként ki a koérnyezetUkbdl. Ezeken a

helyszineken alakultak ki nagyobb teresedések.
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4.5 EPULETALLOMANY VIZSGALAT

4.5.1 EPULET FUNKCIO VIZSGALAT

Az épuletek funkcidinak vizsgdlatadndl a domindns, f& funkcid alapjdn
kategorizaltam &ket. A terUletre jellemzd a lakd, intézményi, gazdasdgi €s
kereskedelmi funkcié, de a szakrdlis is megjelenik. Az intézményi épUletek
dltaldnos iskoldk, ovoddak, egészseégugyi intézmeények, dnkormdanyzati és pénzigyi
infézmények. A gazdasagi funkcio féként a ceg kdzponti, illetve raktarepuileteit
takarja. A lakd funkcid a fokuszterUlet egészére jellemzd. Az olyan lakoépUletek,
ahol féldszinti funkcid (jellemzben kereskedelem, és egyéb szolgdltatdsok) is
megtaldlhatok az 1918 December 1 sugdrit mentén helyezkednek el. A lakd
funkciok kozé, jellemzéen a kis-és kertvarosi terUleteknél, pontszerGen
beékelddnek kisebb kereskedelmi, vagy szolgdltatdi egységek. A Liviu Rebreanu,
a Dozsa Gydrgy Ut és a Tudor Viadimirescu utca dltal kdzre zart tdmbben vannak
haszndlaton kivUli raktaréplletek is. A kereskedelmi épUletek kdzott a ,Dacia”

piac is szerepel. Az épuUletek funkciod vizsgdlatat a 14. melléklet tartalmazza.

4.5.2 EPULETALLAG VIZSGALAT

A Poklos menti terlleteken taldlhatd épuletek mindsitése valtozo lehet. Ezen a
terUleteken is megtaldlhatok megfeleld, jo és kivdald mindségU éplletek, azonban

néhdny olyan is akad, amely nem megfelel dllapotban van.

A Poklos menti terUleteken taldlhatd épuletek mindsége a terlGleti és idSbeli
valtozasoktdl is fugg, €s az egyes épuletek mindsége eltérd lehet. Az épuletek
mindseégét befolydsolhatjia a terUleti fejlesztési tervek és a karbantartdsi

munkdlatok is.
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4.5.3 EPULET SZINTSZAM VIZSGALAT
A vizsgdlt terUlet északirészén, az 1918 December 1 sugdrUt mentén: 15-30 méter
k&zoti éplletmagassdgok jellemzbek. Itt 5-10 szintes épuletek taldlhatoak.

A terUletet érinté Dozsa Gydrgy Utszakasz mentén, és a két magashdzas

beépitést tombnél: 9-15 méteres éplleteket figyelhetlnk meg, 3-5 szintszdmmal.

A terUlet kertvarosi és kisvarosi részén: 3-6 meéteres epuletmagassag jellemzo,

foldszintes, é€s egy-két szintes lakohdzak.

7. Magassdg vizsgalat

4.5.4 VEDETT EPULETEK

A kommunista hatalomdatvétel utdn a vidék termeldszdvetkezetté alakult. 1950
kdrul foldszintes munkashdzak épultek a Str. Vulturilor (Sasok Utja) és a Poklos-
patak daltal kdzrefogoftt terlleten, és a Sdliste, Paltinis utcdk kérnyékén; ezek ma

helyi jelentéségU miemleknek szamitanak.
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A 19. szdzad végeén a terlleten foldmUvesek éltek, akik a varos mezédgazdasagi
terUletét mdvelték, ami jelenleg a Tudor-negyed és a Kdévesdomb terUletén
taldlhaté. Erre utalnak a mai napig haszndlt utcanév emlékei, mint példaul a
Kertész (Gradinarilor) vagy a Vetd (Semandtorilor) utcdk. Ezek a nevek a terUlet

agrdar jellegére utalnak.

A vdrosrész déli és keleti hatdrait a Wesselényi (ma Predeal) és a Dosa Elek (ma
Budai Nagy Antal) utcdk jeldlték ki ebben az idészakban, ezek az utcdk a vdros

hatdrdt szimbolizdltdk.

[N A csoport - nemzeti vagy egyetemes értéki térténelmi miemlékek
1 B csoport - a helyi kulturdlis 6rokséget képviseld miemlékek

8. Munkdshdzak Forrds: Az Altaldnos Vdrosrendezési Terv aldtdmasztd éréjségvédelmi
tanulmdadny,2022
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4.6 7OLDFELULETEK VIZSGALATA

Az Orszagos Statisztikai Hivatal dltal kdzzétett tanulmdny szerint Marosvasdarhely
az orszag egyik legzdldebb nagyvdarosa, mivel az egy fére jutd zdldterllet 57,4
négyzetméter. Az Eurdpai Unid legaldbb 26 négyzetméter, mig az EgészségUgyi
Vildgszervezet 50 négyzetmeéter zolddvezetet javasol lakosonként. A telepulés
terUletén kUlonbozd tipusy zdldfellletek vannak: lakdépuletekhez kapcsolddd
zoldfellletek, intézményi zdldfelUletek, kdrzeti parkok, kdzparkok, és parkerddk.
Marosvasarhely zoldkataszteri térképén méegis csak ket kategaoridat tintetnek fel: a
kdzterUleti zoldfelUleteket és az erddket, valamint a Maros folyd is szerepet kap a
térképen. A fasorok is hidnyoznak a kataszterbdl. A zdldfellletek kdzotti

kapcsolatok hianya is megfigyelhetd.

A tervezési terUleten taldlhatdé Poklos patak sajnos nem is szerepel az
adatbdzisban, a vdaros zoldinfrastruktura  részeként. A magashdzak
lakdnegyedeinek zoldfellUletei viszont igen. A tényleges rekredcids célu
zoldfellletek  kimerUlinek a tdmbhdzak zdld kdrnyezetében elhelyezkedd
jatszotereiben és sportpdlydiban, és a mar emlitett rovid kis sétdnnyal a patak
mentén. A kertvdrosi lakoterUletek dltaldban rendelkeznek privat zoldfelUletekkel.
A frapéz medrd patak szakasz mentén meg értékes fasorok is dlinak, néhol
hidnyosan, viszont ez is meghatdrozd zdldinfrastruktura elem. A fokuszterGlet
kdzeleben taldlhatdé a kévesdombi Hangya park és a Sarvari (Tudor) negyed

nagyobb parkositott zéldfelUletei.

28



9.TelepuUlés zéldinfrastuktira hdldzata

4.7. LAKONEGYEDEK ELHETOSEGE

A Storia.rodtfogd tanulmdnyt készit a romdaniai varosokrdl és varosrészekrdl. A
jelentés a helyi lakosok dltal az dltaluk lakott terUletekrdl adott értékeléseken
alapul. A tanulmdnyban szerepld értékelési szempontok kdzdtt szerepel az
dlitaldnos megélhetési koltségek, a kdzegészségugyi intézményekhez vald
hozzaférés, a kérnyezet mindsége, a varosi kdrnyezet tisztasdga és zajszintje, a
zoldterUletek, a tomegkodzlekedés helyzete vagy az oktatdsi intézmények

elérhetdsege. A tervezési terlletet érintd, négy lakdnegyedet emeltem ki.
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CLASAMENTUL CARTIERELOR DIN TARGU MURES

Atalénos Kozegészségugyi
" 5 A . a
megélhetési intézmények  Levegd- Tisztasdg  Rekredcié Uzletek és Kozoktatasi Kozlekedés Csend

Atlag  Biztonsag  koltségek mindség éttermek intézmények
Costul

Medie ¥ Siguranta generalal $
vietii

Facilitati ,  Calitatea 4 Curitenied Recreered Magazinesi Facilitati

: Tr 3 niste §
medicale ¥ aerului restaurante ¥  educationale ¥ EISPOIL R LIS Y

1 Comisa 76.44 8205 66.67 90.71 71.79 7372 76.60 76.28 80.77 73.08 7276
2 Platou 71.09 7813 76.56 56.25 89.06 87.50 8438 4531 67.19 37.50 89.06
3 Autogara 67.07 7317 7073 67.07 55.49 65.85 66.46 7195 65.85 69.51 64.63
4 Diamant 67.06 76.47 6471 58.82 57.35 63.24 67.65 80.88 63.24 7206 66.18
5 1848 65.51 7357 61.79 6214 59.46 65.00 5964 »n 67.32 70.71 63.39
6 Tudor 65.40 73.96 5813 61.34 59.06 66.15 6144 75.10 67.08 70.86 60.92
7 Budai 65.07 70.95 6234 64.36 64.36 6824 63.51 5811 64.85 67.57 64.86
8 Central 64.20 7164 5784 6384 4925 69.22 63.81 7201 69.22 6413 55.97
9 Pandurilor 63.86 7286 5929 65.36 59.29 65.71 66.79 69.29 63.93 55.71 55.36
10 Aleea Carpati 63.76 69.13 56.96 53.91 65.87 67.17 73.26 57.83 57.39 60.00 76.09
11 Dambu Pietros 63.25 67.64 59.11 60.03 5493 60.95 59.95 7366 63.38 68.73 64.13
12 Tudor Viadimirescu 62.94 75.00 56.92 55.00 55.96 66.54 5827 73.46 6385 6423 60.19
13 Rasaritului 6211 8421 7368 5132 69.74 8026 60.53 59.21 40.79 a1 59.21
14 Unirii 61.99 7074 57.88 51.21 63.50 65.76 54.90 6294 61.25 65.03 66.72
15 Tudorul Vechi 61.84 68.42 5329 50.00 62.50 63.82 65.79 67.76 60.53 59.21 67.11
16 Calea Sighisoarei 61.58 7021 59.93 57.19 57.53 6370 56.51 67.81 53.56 65.07 59.25

10. Marosvdasdrhely negyedeinek rangsoroldsa Forrds:storia.ro

4.8. ALAPINTEZMENYI ELLATOTTSAG
Altaldnossdgban elmondhatd, hogy Marosvasdrhely varosdnak kdzponti részei

intézményekkel és szolgdltatasokkal jobban ellatott, mint a kUlsébb terlletei.

A tervezési terUleten intézményi ellGtottsdgdt vizsgdliva beszélhetink oktatdsi
intfézményekrdl, egészségugyi intézményekrdl, valamint 6nkormdnyzati  és

pénzUgyi intézményekrdl.
A terUleten taldlhatd oktatdsi intézmények:

°  Dr. Bernady Gydrgy Altaldnos Iskola

°  Dacia Altaldnos Iskola
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°  Ddcia Altaldnos Iskola-B
°  Cinke Ovoda
° +3db évoda (magdn)

A terUleten taldlhatd egészséglgyi intézmeények:

°  Gyermekneuroldgiai és Gyermekpszichidatriai Klinika
°  Poliklinika
°  B&rgydgydszati klinika

A terUleten taldlhatd dnkormdnyzati intézmények:

°  Allamhdztartdsi lgazgatdsag

°  Maros Megyei Nyugdijpénztar

° Helyi Renddrség
Az egészségugyi és dnkormadnyzati intézmények féként a Dozsa Gydrgy Ut
mentén, és a térténelmi varoskdzponthoz kdzelebb helyezkednek el. Az dltaldnos

iskoldk pedig szakaszonként vannak jelen.

Fontos megemliteni, hogy a tervezési fokuszterGlet Marosvasdrhely
varoskdzpontjdnak kdzvetlen déli szomszédsdgdban taldlhatd, és ennek
koszdnhetden az itt elhelyezkedd intézmények rendkivil kényelmesen elérhetdk

a lakdk sz&dmara.

4.9 SIOCIALIS-, TARSADALMI-, ES DEMOGRAFIAI VIZSGALATOK

A 2022-es népszamldlds adatai alapjan Marosvasarhely demogrdfiai szerkezete
széleskorU etnikai sokféleséget tUkrozott. A romdanok voltak a legnagyobb etnikai
csoport, a varos népességének 54,8%-at kitevd tobbséggel. Ezt kdvetben a
magyarok képviselték a mdsodik legnagyobb csoportot, a népesség 41,8%-val.
A cigdnyok ardnya 2,9% volt, mig mads etnikumok (ukrdn, térok, német, tatdr,
szerb, stb.) minddssze 0,3%-ot tettek ki.

A 2022-es népszamldlds dsszesitett eredmeénye szerint a nemzetiségi megoszIlds

a kdvetkezd:
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Nemzetiség Létszam SzaGmardany

Romdnok 53 249 54,8%
Magyarok 40604 41,8%
Ciganyok 2885 2,9%
Mdas etnikum (ukrdn, torok, 370 0,3%

német,szerb.stb)

Nyilatkozott 6sszesen 97 120 100%/83,7%
Nem nyilatkozott 18 925 -/16,3
Osszlakossag 116 033 /100%

2011-6ta az &sszlakossdg Marosvasdrhelyen jelent&sen csdkkent, akkor 134 290 f6
volt. Ez kdszbnhetd a kivandorldsoknak, de sokan koltdztek a kdrnyezd
agglomerdcids telepulésekbe is (Institutul national de statistica-Directia
Judeteand de Statisticd MURES, 2021).

6. PROBLEMFELTARAS

A telepUlés leptékl problématérképet a 8. szamu melléklet tartalmazza.

A terlleten szdmos probléma merUl fel, melyek gydkerei &sszefUggnek tébb
tényezbvel. Ezek kozé tartozik a patak medrének szabdlyozdsa, a magas
épuUletek folyamatos épitése, az egyre ndvekvd gépkocsiforgalom, a szolgdaltatdsi
és kereskedelmi egységek szdmdnak ndvekedése, az infrastruktira hidnyossagai
és a telepUlésképet zavard, magas és ardnytalanul elhelyezkedd éplletek
megjelenése. Ezek a problémdk egymdssal 6sszefonddnak és kdzdsen hatnak a
terUlet jelenlegi dllapotdra. Ennek az elemzésnek a célja azonositani és értelmezni
ezeket a problemdkat, valamint keresni azokat a lehetdségeket, amelyek

javithatjdk a terCGlet fejlesztési és élhetdsegi szempontjait.

A tervezési terUlet f6 problémdja a Poklos patak, nem tolti be potencidlis
szerepét, mint meghatdrozo rekredcios zéldinfrastruktura elem. Jelenleg az egész
szakaszon szUrke és egyhangl beton mederben folyik, a baloldali terlleteken
téglalap alaky mederben, a jobb oldali vdrosrészen trapéz mederben. Ez
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Idtvanyban nagyon zavard, hangulatrombold. A masik {6 probléma a patakkal
kapcsolatban, hogy a viz, a vizpart nehezen megkdzelithetd, de nagyobb részt
megkozelithetetlen. EgyedUl a trapéz medres szakaszon juthatunk le a 10 cm
mélysegU és 1 méter széles folyokdhoz. Egy mdasik probléma, hogy a gyalogos

hidak nincsenek akaddlymentesitve, és nagyon keskenyek.

A Poklos patak mentén, a két pdrhuzamos Utszakaszon jellemzéen sok autd
parkol, ez rengeteg kdzlekedési problémdat okoz a kerékpdrosok és gyalogosok
kdrében, de még az autdsokndl is. Hidnyoznak a kerékpdros kapcsolatok is.

Szintén problémdt jelent az itt kdzlekedd autds forgalom is.

A magashdzas beépitések mellett megmaradt féldszintes hdzak kedvezdtlen
megjelenés’d és funkcidju, a vdarosszerkezet ezen helyének alulhasznositdsa
jellemzi, megjelenésében nem méeltd a hely jelentdéségéhez. A kdzpont kdzelében
a bevdasdrld kdzpont mellett az ott tatongd befejezetlen mélygardzs szintén nagy
problémdt jelent. A bevdasarld kdzponttal szembeni tdmb tartalmaz olyan értékes
épuleteket, melyek ma kihaszndlatlanok, vagy olyan funkcidkkal rendelkeznek,
amelyek nem egy toérténeti vdroskdzponthoz illéek. A F&tér tengelyének végén
taldlhatd lakdtdmb sok Ures telket, elhagyatott hdzat tartalmaz, kezdetleges

szZIomosddés figyelhetd meg, mely nem mélté ehhez az értékes varosi terllethez.

A terUlet egészét tekintve észlelhetd, hogy hidnyoznak jol mUikddd, élénk varosi
terek. A mar kialakult terek ardnytalanok és nem szolgdljgk megfeleléen a
lakossag szukségleteit. Ezek a terUletek nem rendelkeznek olyan vonzerékkel vagy
funkcidkkal, amelyek &sztondznék az embereket arra, hogy ide ladtogassanak,
idot toltsenek el, és maradjanak. Emellett a tdmbbelsékben hidnyoznak a
megfeleld foldszinti funkcidk, és azok, amelyek jelen vannak, nem nyitnak eléggé

a kdzosség felé.

Ezek a problémdk egymdssal 6sszefonddnak, és egyutt alkotnak egy komplex
képet, ami kihivast jelent a terllet fejlesztése szempontjdbdl. A tervezés és

fejlesztés sordn fontos szem eldtt tartani a varosi terGleteknek az élhetdseg és
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kbzossegi  vonzerd  szempontjait, valamint olyan megolddsokat keresni,
amelyekkel a terllet vonzova tehetd, és a lakossdg aktivan részt vehet a

kbzossegi életben (Iasd. 18. szadmu melléklet).

7. ERTEKFELTARAS

A telepuUlés leptékU problématérképet a 7. szamu melléklet tartaimazza.

Az értékfeltdrds sordn kihangsulyozandd, hogy a tervezési terGlet szamos értékes
elemmel rendelkezik, amelyek fontosak a terGlet gazdag kulturdlis és természeti

orokségének megdrzése és a fenntarthato fejlesztés eldmozditdsa szempontjadbdl.

Elsédleges értékink a Poklos patak vizfelllete. Ez a vizfelUlet kdzponti szerepet
jatszhatna a terGlet vizudlis és dkologiai vonatkozdasaiban. A patakpart menti
fasorok, amelyek a Tudor Viadimirescu és az 1918 December 1 sugdrut
taldlkozasatol egészen a Budai Nagy Antal utcdig terjednek, tovdbbi jelentds
ertéket képviselnek. Emellett a patak mentén elhelyezkedd kisebb setdny is fontos

kbzossegi helyszin, amely tovabb erdsiti a patak értekéet.

A lakoterUletek, kUlondsen a magashdzas éplletek koérnyezetében elterlld
zoldfelUletek is kiemelkedd értéket képviselnek mind a helyi lakosok, mind pedig
a varos szempontjabdl. Ezek a zdldterlletek hozzdjdrulnak a vdarosi kdrnyezet

élhetéségéhez.

A fterGlet torténelmi &roksége is szdmottevd értékeket tartogat. A torténelmi
parcelldk és az épitett kdrnyezet megtartdsa hozzdjdrul a terllet karakterének
megdrzéséhez. Az Uthdlézat, amely az évszdzadok sordn kialakult és ma is &rzi

eredeti alakjat, szintén az értékfeltards fontos részét képezi.

A tervezési terUleten taldlhatd helyi védettségld mdemléki munkashdazak, az oft

lévd utcdk macskakdves burkolata, és a Radnai utcdban taldlhatd nemzeti
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mUemléknek mindsitett homlokzatok a terUlet kulturdlis gazdagsagdt és

torténelmi jelentdsegét képviselik.

Ezek az értékek egyUttesen alkotjak a terGlet rendkivlli drokségét, amelyet a

tervezési folyamat sordn meg kell dvni és kihaszndlni a fenntarthato és életképes

jOVO épitése érdekében.
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8. SWOT-ANALIZIS
A vizsgdilt terUletre készitett SWOT-elemzése segit dattekinteni a terUlet jelenlegi

dllapotdt, kiemelve az erésségeket, gyengeségeket, lehetdségeket és veszélyeket.

EROSSEGEK (STRENGHTS)

GYENGESEGEK (WEAKNESSES)

° Torténeti varosrész kdzelsége
Belvdros kdzelsége

J6 kbzlekedési haldzat
Meglévé fasorok, facsoportok
LakoterUlet zéldfelUletei

° Poklos patak vizfelUlete

° Ro&vid sétdny a patakparton

o o o o

° Diszfunkciondlis terek

° Beton patakmeder

°  Hidnyzo kdzvetlen kapcsolat a
patakkal

°  KarakterkGlonbdzdségek tdmbon
belll

° Rekredcios terlletek hianya

° Kozterek kdzparkok, fasitott
kodzterek hidnya

° Zavardé magas éplletek

° Szolgdltatdsok sirdsddése egy
pontban

°  Vdrosszerkezethez, értékes
terUletekhez nem mélté
beépitések

° Hidnyos kerékpdros infrastruktira

° Parkold autdk sokasaga
kdzterGleten

°  Alulhasznositott terUletek

°  Akaddlymentes gyalogos hidak
hidnya

°  Funkciondlis kapcsolatok hidnya a
kornyezd varosrészekkel

LEHETOSEGEK (OPPURTUNITIES)

VESZELYEK (THREATS)

° A kdzponti terlleteket érinté Uj
oktatdsi fejlesztések

° Rekredcids lehetdségek iranti
igény ndvekedése

° Kerékpdros infrastruktira bdvitése

° Erds kelet-nyugat irdnyuU tengely

° A vdaros zéldfelUleteinek ndvelése

°  Elhetébb kdrnyezet teremtése

°  Biodiverzitds ndvelése

° A gépkocsiforgalom ndvekedése

°  Parkol&si problémdk fokozdddsa

° Infrastrukturdlis fejlesztések a Poklos
patak mentén, a patak rekre&cids
és zoldterUleti fejlesztései nélkUl

° A patak befedése

°  Ertékek visszafordithatatlan
leromldsa

°  Csak a kereskedelmi funkcidohoz
kapcsolédo fejlesztések bdvilése

11. SWOT analizis
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9. A TERSEGRE VONATKOZO MAGASABB SZINTU TERVEKKEL ES KONCEPCIOKKAL
VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Marosvdsdrhelyen a hatdlyos telepUlésfejlesztési dokumentumok a kdvetkezdk:

Marosvdsdrhelyi Onkormdnyzat Integrdlt Varosfejlesztési Stratégidja 2021- 2030

JOvSkép: ,Marosvasdarhely onkormdnyzatdnak terllete gazdasdgilag és
infrastrukturdlisan fejlett, életképes és vonzd a lakosok, a Idtogatdk és a

befektetdk szdmara.”

A marosvasdrhelyi agglomerdcioé stratégiai fejlesztése a fenntarthatd varosi
mobilitds fejlesztése, a helyi potencidl kiakndzdsa, valamint a versenyképes €s
stabil gazdasdgi és tdrsadalmi kdérnyezet megteremtése réven hozzdjarul a
fenntarthatd  varosfejlesztéshez, a kbdz- és magdnszektor, valamint a civil
tarsadalom  kdzotti erdés  partnerségek  kialakitdsdhoz és  a  lakossag

életszinvonaldnak ndveléséhez.

Stratégiai célkitizések (a Marosvasdarhelyi Metropolisztika fejlédését szolgdld
hosszU tavu stratégiai irdnymutatdasok): A 2021-2027-es idészakra meghatdrozott

stratégiai célkitizések a kdvetkezdk:

1.: A fenntarthatd varosi mobilitds fejlesztése és elémozditdsa a kdzlekedési és
mobilitdsi infrastruktira fejlesztése révén, azaz a Marosvasdarhelyi Metropolisz-
térség telepUléseinek elérhetdségének és dsszekapcsolhatdsdgdnak ndvelése, a
térség gazdasagi ndvekedésének tdmogatdsa érdekében, azdltal, hogy vonzd
kdrnyezetet teremt a vdllalkozdsok szamdara, ndveli az életmindséget és hozzdjarul
a kérnyezetszennyezés csdokkentéséhez, a fenntarthatd és alternativ kdzlekedési

modokra vald attérés dsztdnzésével.

()

1.1. A mobilitas javitdsa a marosvasarhelyi agglomerdacio terGletén,melynek

cselkvésiirdnyelvei a kdvetkezok:
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e A forgalomcsillapitdast célzd intézkedések végrehajtdsa

e Az Ut- és gyalogos infrastruktura korszerUsitése

e A lakossdag biztonsdgdnak ndvelése

e A parkoldsi infrastruktura fejlesztése

e Alternativ kdzlekedési infrastruktira fejlesztése, korszerUsitése és bdvitése
2.:A kérnyezet védelmére és megdrzésére iradnyuld intézkedések fokozdasa a
"z8ld infrastruktura”  fejlesztését  célzd  kdrnyezetvédelmi  beruhdzdsok

Osztdnzésével, a kornyezetbardt életmdod elémozditdsa.

2.1. A kornyezetvédelmi beruhdzdsok elémozditdsa, melynek cselkvési

iradnyelvei a kdvetkezdk:

e A kdzterUletek integralt meguijitasa és fejlesztése

e /4ld infrastruktura fejlesztése

e A kdrnyezetszennyezés csdkkentése

e A lakossag tudatossdgdnak noévelése és a kornyezetvédelemmel

kapcsolatos oktatds

Cselekvési irdnyok és intézkedések

1. A mobilitds javitdsa a marosvdasdarhelyi agglomerdcio tertletén

e Az Ut- és gyalogosinfrastruktura korszerUsitése:
o A gyalogdtkelbhelyek akaddlymentessége a fogyatékkal élék
es az iddsek szdmara
o A jarddk, gyalogdtkelShelyek, hidak, darkok, csatorndk és
feljarok fejlesztése és korszerUsitése.
o Elsébbseget elvezd gyalogosforgalmi terGletek kialakitasa
("'kdzbs tér')

2. A kdrnyezetvédelmi beruhdzdsok dsztdnzése

e Integrdlt regenerdcio és fejlesztés kdzterlleteken
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o ZoldterUletek és parkok helyredllitdsa, fejlesztése és bdvitése

o 16ld folyosdk kialakitdsa alternativ kdzlekedéssel a vizfolydsok
mentén és az erddalap hozzdférnetd terlletén

o Szabadidds infrastruktira Iétrehozdsa és helyredllitdsa

o A leromlott és kihaszndlatlan terGletek helyredllitdsa és
atalakitasa.

o A teljes kdzterUlet katasztere/felujitasa

Tervezési teriiletet érint6 projektek:

e A Tudor Vliadimirescu negyedben a Poklos-patak felett ativeld hidak
feldjitdsa

e Kerékpdruit épitése a Poklos-patak mentén
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10.TELEPULESRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Altaldnos Varosrendezési Terv -2022 (Plan Urbanistic General)

Az dltaldnos vdarosrendezési terv (PUG) a terUleti-kdzigazgatdsi alapegységet

alkotd telepUlések terUletrendezési és fejlesztési programjanak részét képezd terv.

Az dltaldnos telepUlésrendezési tervek telies kdzigazgatdsi terGletére (a varoson
bellUli és kivUli terGletek) vonatkozd elemzéseket, rendeleteket és helyi

telepuUlésrendezési eldirdsokat tartalmaznak.

A Helyi Varosrendezési Szabdlyzat a kbzigazgatdsi terUleti egység szint( dltalanos
szabdlyrendszer, amelynek célja a vdrosrendezés terlletén az irdnyadd elvek
alkkalmazdsadnak megvaldsitdsa, hogy a telepUlés komplex, stratégiai
fejl6édéseéhez vezessen, a telepulés lehetdségeinek megfeleléen és a kdzérdeknek
megfeleléen, a terllet ésszer(, kiegyensUlyozott és a vdarosi funkciokkal

dsszhangban allo terUlethaszndlatat kdvetve.
A kdvetkezdk fordulnak elé a terGleten:

e V4-706ldterUletek a vizfolydsok és vizes éléhelyek védelmére

V1Ap-Védett beépitett terUleten taldlhatd parkok, kdzkertek

e V1a-Parkok, varosi és kdrnyékbeli kdzkertek, terek a kdzponti terlleten vagy
a lakotelepeken és a kdzterUleti ndvénysdvok

e VI1bP-Sportlétesitmények a lakott és egyéb vdarosi terlleteken taldlhaté a
védett beépitett terlleten

o V7-Lejtévédd Ultetvények és dkoldgiai rekonstrukcio

o CA-A védett beépitett terlleten kivUli kdzponti terllet

e CC-A vdrosrész kdzponti terUlete

e CE-K&zintézmények terllete

e CEP-A védett beépitett terlleten belUl taldlhatdé kbdzintézmények

részterllete

o CF-Azistentisztelettel kapcsolatos tevékenységek terllete
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CMI1-Vegyes alterUlet, &sszefuggd vagy nem 0Osszefiuggd épitési
épuletekkel és maximdlis magassdga F+3

CMB3-Vegyes funkciok beillesztésével és a féként a foldszinten taldlhatd
lakdsok mds funkcidokkd toértend  dtalakitdsdval kialakitott  alterllet,
meglévd, kdzos lakotdmbokbdl allé homlokzatokban

CP-A védett beépitett terlleten belUl elhelyezkedd kdzponti terUlet
CP1b-Vdrosi értékei miatt védett kdzponti alterllet, hagyomdnyos
varosszerkezet kialakitasaval, amely néhdny szintes épUletekbdl dll.

(max. F+2+T), amelyek egymds utdn sorba rendezddnek, és viszonylag
folyamatos utcafrontot alkotnak.

L1-Kézepes (F+3) és nagy (F+4,5-P+8,10) lakotelepek terllete, déontéen
lakoépUletekbdl all

L1P-Kézepes (P+3) és nagy (P+4,5+P+8,10) lakotelepek terllete, a védett
épitési dvezetben

L2a-Az egyéni és kollektiv kislakasok F+1,2 szintG alzondja, tulnyomaorészt
megszakadt beépitéssel kivonva a sorbdl

L2b-F+1,2 szintes egyéni és kollektiv kislakasok alzondja, fulnyomaorészt nem
folyamatos épitési rendszerhez igazodva

LL-Egyedi és kisebb kollektiv lakdsok terllete, 6ndllé és csoportos épitésben,
F, F+1 magassagu, eldre kialakitott alrészletek alapjan épitett lakodterUletek
LLP-A védett beépitési dvezetben elhelyezkedd, szigetelt és csoportos
beépitésy, F,F+1 magassagi rendszeryd, elére kialakitott felosztds alapjdn

kialakitott kislakdsos és kollektiv lakdsok alévezete
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11. FEJLESZTESI KONCEPCIO

11.1 CELKITUZESEK
A tervezett fejlesztési koncepcid, szorosan kapcsolddva a terllet tervi

elézményeihez és fejlesztési stratégidihoz, kdriltekintéen elemezte a Poklos patak
és a patakmenti varosrészek helyzetét. A SWOT analizis eredményeit figyelembe
véve, a tervezés sordn hangsulyt kapott a terllet sajatos szerkezeti elemeinek
kiemelése és az itt taldlhatd értékek hatékony kiakndzdsa. A koncepcid olyan
komplex megkozelitést alkalmaz, amely a terUleten jelenleg fenndlld

problémdkra vald valaszaddsra iranyul.

Az el6z6 vizsgdlatok alapjdn kidolgozott fejlesztési koncepcid nem csupdn
a fizikai fejlédésre dsszpontosit, hanem a terllet egyedi jellemzéit is figyelembe
veszi. A tervezett beavatkozdsok az értékes elemekre dsszpontositanak, példdul
a Poklos patak vizfelUletére, a torténeti varosrész kdzségére és a zdldterUletekre,

mikdzben figyelemmel kiséri a terUlet sajatos kihivasait.

A fejlesztési koncepcid arra térekedik, hogy a tervezett vdltoztatdsok
hozzdjdruljanak a terllet élhetdségének nodveléséhez, a kdzdsségi éElet
fellenditéséhez és a koérnyezeti fenntarthatésdg elémozditdsdhoz. A valasztékos
megkdzelités nem csak a jelenlegi helyzetet veszi figyelembe, hanem elére tekint
a fervezett fejlesztések hosszU tavu hatdsaival, ezdltal fenntarthatobb és

sokoldalubb megolddasokat kindlva a terUlet fejlédésére.

11.2 CELKITUZESEK VAROSI LEPTEKBEN

A Poklos patak és a patakmenti varosrészek, varosszerkezeti szempontbdl nagyon
kedvezd elhelyezkedésu terUletek, jO kdzlekedési adottsadgokkal rendelkeznek,
ennek ellenére mégis levdlik a belvarostdl. Ez, a méltd varosi funkciok, élé terek,
z6ld kapcsolatok hidnydnak, valamint a Poklos patak mesterséges, alacsony
esztétikai és természeti értékének tulajdonithato.

43



A fejlesztés a varos szerkezetét gazdagitja, a k6zosségi kapcsolatokat és a varosi
elet mindseégét is fokozza, mikdzben megfelel a terllet térténelmi és természeti
értékeinek. A Poklos patak rehabilitacidjaval, és a patakmenti terUletek
fejlesztésevel kiegészUl a varos zéldinfrastruktura hdldzata, ezdltal keretezve a
telepuUlést, a Maros folyoval és Somostetd erddterlleteivel, hdrmas egyseget

alkotva.

11.3 CELKITUZESEK A KORNYEZO VAROSRESZEK LEPTEKEBEN
A ftervezési terUlet olyan negyedeket foglal magdba, melyek kevésbé

népszeriek a vdaroslakok szerint. A kérnyezd vdrosrészekkel vannak megfeleld
kapcsolatai, azonban hidnyoznak azok az élettel teli varosi helyszinek, melyek
maraddsra, aktiv és passziv rekredciora osztondznek. A belvdaros gyalogos és
kerékpdros megkodzelitései nem hangsulyosak, mivel hidnyzik a megfeleld
infrastruktUra hozzd. A vdrosrész  patak menti fekvése, mint terUleti adottsag
kihaszndlatlan, szinte nincs is lehetdség a part megkdzelitésére. A koncepcid ezen

problémdk kezelését tUzte ki célul.

A f6 célkitizés a Poklos patak rehabilitdcidja, és patakmenti terek fejlesztése,
ezdltal egy varosi zold folydsd |étrehozdsa, melynek mentén a telepitett Uj
épulletek, funkcidk, kialakitott terek, zoldfellletek pulzdldsa egy él6 és integrdit

varosrészt eredményez, a terUlethez méltéan.

Az atnézeti és atfogd koncepciot a 20. és 21. szamu melléklet tartalmazza.

11.4 FEJLESZTESI KONCEPCIO ALAPELVEI

A fejlesztési koncepcid alapelvei a kdvetkezdk:

Atfogd megkdzelités: A tervezési koncepcid kériltekinté és atfogd, figyelembe
véve a terUlet tervi elézményeit, fejlesztési stratégidit és a SWOT analizis

eredményeit.
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Sajatos szerkezeti elemek kiemelése: A tervezett fejlesztések sordn hangsulyt
kapnak a terUlet sajatos jellemzdi és értékei, kUlonds tekintettel a Poklos patak

vizfelUletére, a torténeti varosrészre és a zoldterUletekre.

Fenntarthatdsdg és élhetéség: A fejlesztések célja a terUlet élhetdségének
novelése, a kozossegi élet fellenditése és a kdrnyezeti fenntarthatdsag

elésegitése.

Varosi funkcidk és zold kapcsolatok kialakitasa: A tervezett beavatkozasok a varos
szerkezetét gazdagitjdk, él6 terlleteket, varosi funkciokat és zéld kapcsolatokat

hozva |étre.

Varosi zold folyosd koncepcid: A Poklos patak rehabilitdcidja és a patakmenti
terUletek fejlesztése réveén létrejon egy varosi zOld folyosd, amely integrdlt és élé

varosrészt eredményez. A koncepcio kdzponti eleme.

Kapcsolatok a kdérnyezd vdrosrészekkel: A tervezési terUlet kapcsolatokkal
rendelkezik a kérnyezd varosrészekkel, de a tervezett fejlesztések révéen célkitlzés
a kevésbé népszer( terlletek vonzerejének ndvelése és az élettel teli, varosi

helyszinek létrehozdsa.

Ezen alapelvek mentén a fejlesztési koncepcid célja egy élhetd, kdrnyezetbarat
és kozosség orientdlt varosrész létrehozdsa, amely kiakndzza a terUlet sajdtos

elényeit és értékeit.

11.5 SZERKEZETI KONCEPCIO

Az akcidterUletek kivalasztdsandl megvizsgdltam, hogy melyek azok a terUletek
a patak mentén, amik a leginkdbb frekventdltak. Ezek olyan helyszinek, ahol mar
medgdfigyelhetd egyfajta teresedés is, valamint kifejezetten 6 fejlesztési

lehetéségekkel rendelkezik, melyek megolddst jelentenek a feltdrt problémdkra.

A tervezési terUleten hdrom kiemelt kdzpont, sUlypont jon Iéfre a Poklos patak

mentén, amelyek kialakitasdban az egykori kanyargd patak sajatos mintdzata és
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viselkedése inspirdlt, dinamikusan formdlva a tereket és térfalakat, kdvetve a
patak egykori kanyargd utjat, és iveinek hulldmzo mintdjat. A terUletek karakterét
igy olyan dinamikus terek definidljdk, amiket a patak hol d&tféstl, hol pedig
lenyUgdz&en koveti a patak természetes és lendUletes vonalvezetését (Iasd.22

szamu melléklet).

11.5.1-1.TERULET-POKLOS PATAK KOZPONTJA

Az elsé kbzpont egy hdrom tombdt magdba foglald, a térténeti belvaros fétéri
tengelyének déli végében elhelyezkedd, intézményeket, kulturdlis, vendéglato,

« 77

varosias terekkel, valamint kézvetlen patakparti kapcsolattal.

11.5.2-2.TERULET- VAROSI ZOLD TERAS?

A mdsodik kdzpont egy varosi zOld terasz létrehozasanak koncepcidjan alapszik,
ahol akfiv féldszintek, kdzdsseéget szolgald épulletek, valamint lakdéplletek
kapnak helyet. A kapcsolat kialakitdsa a patakkal itt is elsédleges szempont. A
fokuszterGlettdl keletre, egy természetes patakmeder kialakitas is tervezeftt,
tandsvénnyel, amely kiegészUl a Poklos patak élévilagat és torténetét bemutatd
kisebb kdzponttal. A  patak mentén taldlhaté  dltaldnos  iskola  egy
sportlétesitménnyel egészUl ki, ezzel megoldddik a tornaterem hidnydnak

problémdija, valamint a kdz szadmdara is haszndlhatd lenne tanitdsi idén kival.

11.5.3-3.TERULET- ALKOZPONT A PATAK MENTEN
A harmadik, egyben utolsd fokuszterllet egy alkdzpont a patak mentén. Az itt

megjelend funkcidk a kdvetkezdk: eléaddmUivészet, kereskedelmi funkcid, melyet
egy termeldi piac testesit meg, vendéglatdi egység, és egy ifjusagi kdzpont. A

meglévd sétdny mentén, valamint a fedett-nyitott, kinyild tér és patak
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taldlkozdasandl szintén megkdzelithetd a patak, biztositva a kapcsolatot a

vizparttal.

12 JAVASOLT BEAVATKOZASOK

12.1 GYALOGOS, KEREKPAROS ES AUTOS FORGALOM
Az akcidterGletek védelme érdekében a forgalmi rend jelentds modositdsokon

esett af. A patak menti utakon, hangsulyozva a gyalogos és kerékpdros
kdzlekedést, mostantdl vegyes forgalmuak. A burkolaton sebesség- €s behajtdsi
korldtozdasok szabdlyozzdk az autdk, gyalogosok és kerékpdrosok kdzlekedéséet
egyardant. A kdzterGleti parkolds tilos, és azon részeken, ahol lehetséges, az autds
forgalom teljes kizGrdsa toértént. Ez a modositds nem csupdn a kdzlekedési
rendszer d&talakitasat jelenti, hanem egy olyan U paradigmdt, amely a
gyalogosok és kerékpdrosok eldnyben részesitésével, valamint az autdk
korlatozdsaval a terllet természeti értékeinek és az akcidterlletek védelmének
elkdtelezettsegét tUkrozi (IGsd. 23. melléklet). A kerékpdros é€s gyalogos

kdzlekedés f6 vonalait dbrdzold tervet a 24. szadmu melléklet tartalmazza.

12.2 TOMB ATVAGASOK

Az elsé és mdasodik akcidterllet esetében hidnyoznak a kdzterUleti kapcsolatok,
melyek feltdriok a patak menti tdmboket, biztositva a patak gyalogos
eléerhetdsegét is. Az atvagdsok a jelenlegi telekhatdrok megtartdsdhoz
igazodnak, amilyen mértékben csak lehet. Az Uj tervezett utcdk dltaldban 14
meéteres szélességgel rendelkeznek, megtartva a terllet karakterét és érintetlen
terUleteit. Az emelt kdzterUletek jelenléte tovabb ndveli a k6z6sségi szintereket,
hozzdjdrulva a terUlet szocidlis életéhez és élhetéségéhez. Ennek eredményeként
a tervezett valtoztatdsok nem csak a kdzlekedési infrastrukturat bdvitik, hanem

egyuttal kdzdsségi térként is funkciondinak
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12.3 FASOROK ES ZOLDFELULETEK
A patak partjdn tervezett fejlesztések kdzé tartozik egy dupla fasor telepitése,

tovdbbd kdz6sségi zold terlletek, fasitott kdzterek, valamint félprivat zoldfelUletek

kialakitasa, valamint egy szakaszon természetes patakmeder visszadllitasa.

13.TERVI MUNKARESZEK

13.1 KORNYEZETALAKITASI TERV- POKLOS PATAK KOZPONTJA

Poklos patak kdzpontjdnak kornyezetalakitdsénak tervét a 29. melléklet

tartalmazza.

13.1.1 BONTANDO EPULETEK

A koncepcid megvaldsitdsdhoz, az U] kdzlekedési vonalak, és tombfeltdrdasok
okdn tébb épulet is bontds ald kerGl. Az érintett épUletek lakd, kereskedelmi,

gazdasdagi, illetve ipari éplletek (Iasd 25. melléklet).

13.1.2 GYALOGOS ES KEREKPAROS TENGELY

A kizarolag gyalogos €s kerékpdros tengely a patak mentén, majdnem 400 méter
hosszan helyezkedik el. A patak menti gyalogos sétdny kialakitdsanak célja az,
hogy teremtsen egy vonzo, élhetd teret a lakosok és Iatogatdk szamdara, amely a
patak partjan biztosit kdnnyJ és kellemes gyalogldsi lehetdséget. A kerékparit a
patakparti kapcsolatot biztositd, vizpart irdnydba lejté teret megkerili, majd a

mdasik tombbdl ismét a fé tengelyre kanyarodik.

13.1.3 TEREK

A koncepcidban mar emlitett elv szerint, az egykor kanyargd patak mintdzata és
viselkedése inspirdlta a terek kialakitasat is. Dinamikusan formdlt terek, melyek

kdvetik a patak egykori kanyargd Utjdt, és ivei mintdjat. A terllet egyik {6 eleme
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a kezdetleges mélygardzs terUletén kialakitott fasitott kéztér, amely a patak

iranydba lejt, és ez dltal kdzvetlen kapcsolatot biztosit a patak vizfelUletével.

13.1.4 ZOLDFELULET

A zoldfelUleti rendszer kialakitdsa is kdveti a fentiekben mdar emlitett tervezési
elvet. A patakpart felsé részén, a gyalogos tengely mentén hol szélesedd, hol
keskenyebb kdzdsségi zoldfelUletek, a lakbépUletek kdzdtt, valamint az alsé témb

belsejebe félprivat zoldfelUletek kerUinek kialakitasra.
A patak mentén dupla fasor telepitése kiemelt fontossagu.

13.1.5 TERVEZETT UJ FUNKCIOK:

e Lakdépuletek

o Kereskedelem, szolgdltatas- vendeglatohelyek
e Kulturdlis [étesitmény

e Oktatasiintézmény

e Egészségugyilétesitmény

e Gazdasdgilétesitmeény

Poklos patak kdzpontjdnak tervezett funkcidit a 30. melléklet tartalmazza.

13.1.6 TERVEZETT BEEPITES

A tervezett beépitést a mar emlitett elv szerint, a meglévd és tervezett gyalogos
és mas infrastruktura halézatok, a kialakitott terek, zoldterUletek, €s a megmarado

értékes, Uj funkciot kapott éplletek hatdrozzak meg.

A tervezett beépités kialakitdsa azt célozza, hogy a fétér feldl zartabb,
ugyanakkor a Poklos patak irdnydba nyitottabb legyen. Ezen tervezési
megkozelités célja az, hogy hangsulyozza a patakot, mint a terGlet meghatdrozé

elemét, és dsszehangolja az épitett kdrnyezetet a természeti vonalvezetéssel. A
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tervezett struktUra koncepcidja ugy formdlja a térhaszndlatot, hogy az tUkrézze a

patak lendUletes irdnydat és egyidejlleg kialakitson zartabb, intfimebb tereket.

Az alsod tdmb beépitése harmonizdl a vele szemben elhelyezkedd terGlettel. A
magasabb és nagyobb épllet egységével a meglévd bevdasarldokdzpont
épuletére reflektal. A Doézsa Gyodrgy Ut mentén elhelyezkedd meglévd és
megdrzendd éplletek, amelyekhez az Uj épitések kapcsolddnak, egy zart és
keretes beépitést hoznak |étre. Ez a tervezési megkdzelités olyan koncepciot
eredményez, ahol az alsé témb harmonikusan integrdlddik a kérnyezetébe, mig
a magasabb épdllet jelentds kontrasztot teremt a meglévd struktirdkkal,
létrehozva ezzel egy izgalmas vizudlis dinamikat a terUleten. Az alsé lakdépiletek

egy hatdrozott térfalat alkotnak.

Poklos patak ko&zpontjdgnak kornyezetalakitadsanak tervét a 29. melléklet

fartalmazzao.

13.2 KORNYEZETALAKITASI TERV- VAROSI ZOLD TERASZ

A Vdrosi zOld terasz kdrnyezetalakitdsi tervét a 34. melléklet tartalmazza.

13.2.1 BONTANDO EPULETEK

Ezen a terlleten, amint azt a vizsgdlati munkarészben mar kifejtettem, az
Arvdcska utcdatol északra elhelyezkedd témb, valamint a Tudor Viadimirescu
utca, Borona utca és Arvacska utca dltal hatdrolt t&mb, magashdzas
szabadondllé beépitését keretezve megjelennek a térhatdarold féldszintes csaladi
hdzak, melyek nemcsak kedvezdtlen megjelenésiek, hanem funkciondlis
szempontbdl sem méltdk a terUlet jelentdségéhez. A koncepcid megvaldsitdsa

erdekében bontdsuk indokolt(lasd 26. melleklet).

13.2.2 GYALOGOS ES KEREKPAROS TENGELY

50



A patak mentén kialakitott gyalogos és kerékpdros tengely a tervezett vegyes
forgalmy Utvonalon halad, elkerllve a teraszos kodzterUletet és ponthdzat az

Arvacska utca felé vezetve, majd ismét visszatérve a Tudor Viadimirescu utcdra.

13.2.3 TEREK

A terUlet fokuszpontjdgban itt is egy patakparti Uj varosi tér dll, mely tébb részbdl
alkot egy egységet. Az Uj beépitéssel kialakult egy hdromszdg alaku tér, mely
gyUlekezétérként funkciondl. A vele szemben levd, patakparti lépcsds, , teraszos”
térrekredciora, hosszasabb tartézkoddsra alkalmas, ugyanakkor szintén kdzelebb
hozza az embereket a patak vizéhez. Az elhelyezett vendéglatdé egység a

ponthdz alatt eqgy élettel teli patakpartot eredményez.

13.2.4 ZOLDFELULET

A magashdzas lakoterlletek zoldfelUletei bdvilnek, és lefolynak egészen a
patakig. A Predeal utcatdl északra levd tdmb a telekvégekkel partig futd
hdtsdkertes beépités, féltdbmb felszdmoldsaval a patak egykori természetes
kanyarulatdnak kialakitasat célozza meg. A természetes partszakasz mentén
kialakitott tandsvény nem csupdn a Poklos patak megismerését segiti eld, hanem
elsédlegesen az Okologiai értékének ndvelését is szolgdlja. A tervezett
sétaltvonal teret ad az embereknek a természeti kdrnyezet megismerésére és
élvezetére, mikdzben hozzdjdrul a patak dkoszisztémdjanak fenntartdsdhoz és
védelméhez. A tandsvény kiemelt figyelmet fordit a helyi névény- és dllatviladg
bemutatdsara, 6sztonzi a kérnyezettudatossdgot és a természeti terlletek irdntfi
felels viselkedést. Ezzel a kezdeményezéssel a fejlesztés nem csupdan emberi
élményeket kindl, hanem hozzdjarul a patak koérnyezeti és bioldgiai

sokfélesegének megdrzésehez is.

51



13.2.5 TERVEZETT UJ FUNKCIOK:

Lakoéplletek (aktiv foldszintekkel)

o K&zbssegi funkcid

o Kereskedelem és mds szolgdltatdsok- vendéeglatdas
e Sport

e KultUra

A Vdrosi zOld terasz tervezett funkcidit a 35. melléklet tartalmazza.

13.2.6 TERVEZETT BEEPITES

A tervezett beépités ardnyaiban és karakterében harmonizdl a mar meglévd
magashdzas, szabadondlld strukturakkal, ugyanakkor hangsulyosabban definidl
egy erbtelies térfalat. Az Uj épitési elemek nemcsak ardnyosan illeszkednek a
kérnyezd magashdzi beépitéshez, hanem egyuUttal fokozzdk a  terUlet
térszerkezetét és egyedi karakterét. Az erds térfal kialakitdsa nem csupdn
esztétikai  szempontbdl szolgdlia a koncepciét, hanem hangsulyosabb

varosszerkezetet eredményez. A beépités igazodik a szerkezeti tervben leirtakhoz.

13.3 KORNYEZETALAKITASI TERV- ALKOZPONT A PATAK MENTEN

Az Alkdzpont a patak mentén koérnyezetalakitds tervét a 37. melléklet

tfartalmazzao.

13.3.1 BONTANDO EPULETEK

A koncepcidé megvaldsitdsdhoz a terlleten levd kereskedelmi és szolgdltatds

helyet add, zavardan rendezetlen és ardnytalan épUlethalmaz bontdsra kerdl.
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A volt kazdnhdz épUlete ma Uresen dll, épuUletszerkezete és érdekes, egyedi

homlokzata miatt értékesnek taldltam, ezért megtartandé (Idsd 27. melléklet).

13.3.2 GYALOGOS ES KEREKPAROS TENGELY

A tervezett gyalogos és kerékpdros tengely, egyUtt a meglévd sétéannyal, az 1918
December 1 sugdruttdl 460 méteren at hiuzédik, majd a vegyesforgalmuU Uton
folytatddik tovabb. A terlletet jelenleg északrdl hatdrold sugdritrdl pedig
gyalogos lépcsék vezetnek le a tomb belsejébe. A szerkezeti koncepcio
kiemelten kezeli ezt a meglévd kapcsolatot, hangsiUlyozva a gyalogos és
kerékpdros kozlekedés fontossagdt és biztositva az egységes, kdnnyU

elérhetdseget a tervezett terlleten belUl.

13.3.3 TEREK

Az itt kialakitott terek lényegében a tervezett éplletek elbterei és gyUlekezbterei,
melyek szdndékosan megnyilnak és kapcsolddnak a patakhoz. Ezek a teraszos
terUletek nem csupdn az épUletek bevezetd terei, hanem olyan kdzdsségi teret is
kindinak, amelyek lehetévé teszik a lakdk és latogatdk szamdra, hogy élvezhessék
a patakpart nyugalmdat és szépségét. Ezen terek tervezett kialakitdsa tehdt
nemcsak esztétikai szempontbdl fontos, hanem a kdzvetlen kapcsolatot is erdsiti

az épUletek és a kdrnyezd természeti elemek kdzot.

13.3.4 ZOLDFELULET

A zoldfelUleti rendszert egy tdbbszintes ndvényzettel kisért sétdny, patakmenti
fasorok, valamint gondosan kialakitoft, fasitott kozterlletek alkotjdk. A tervezett
sétany toébb szinten élvezhetdvé teszi a kdérnyezetet, mikdézben a patak menti
fasorok és fdasitott kozterUletek tovdabb erdsitik a terUlet zdld karakterét,
hozzdjdrulva a varosi kdrnyezet kellemességéhez és a természet kdzelségének

élményéhez.
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13.3.5 FUNKCIOK
e MUvészet

e Kereskedelem és vendéglatds
e Oktatds

Az alkdzpont a patak mentén tervezett funkcidit a 38. melléklet tartalmazza.

13.3.5 TERVEZETT BEEPITES

A tervezett U] épuletek a kbérnyezd magashdzas beépités karakteréhez
igazodnak mind tdmegukben, mind elhelyezkedésUkben. A volt kazdnhdz, Jj
funkcioval kiegészilve, tovdbbi épuletrésszel bovil (61t6z8k, kellékek,
probatermek), mig a meglévd egység eléaddtermeket és studidkat fog vendéegul
I&tni. A patakpartra merdleges épUletegyUttes bal oldali eleme egy ifjusagi
kdzpont, melynek célja az oktatds, délutdni foglalkozdsokkal, eléaddsokkal,
tanuldszobdkkal stb. A jobb oldali beforditott tétmegben az dllandé termeldi piac,

valamint vendéglato egységek kapnak helyet.
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13.Gyalogos tengely és térsorok

14. RENDEZES| PROGRAM

14.1 TERVEZETT UJ FUNKCIOK
A kdrnyezetalakitds terlletein 6sszesen 18 Uj lakdhdz lett tervezve, melyek eltérd

szintszdmok mellett 36 717m?2 bruttd szintterUleten atlagos 60-65 m?2 nagysagu

lakdsokkal szamolva nagyjabdl 560 db lakast €s atlag 2 f&/lakassal szamolva 1120

lakot jelent. A gyalogos tengely mentén 3798 kereskedelmi é€s vendéglatdhely

kapott helyet. 9 957 bruttdé négyzetméteren az oktatdsi létesitmény lett kialakitva,

azon belll 2232 négyzetméteren egy ifjisagi kdzpont. A tervezett kdzdssegi

épUletek bruttd szintterUlete 10 501 négyzetméter.
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LETESITMENY

OSSZES SZINTTERULET (m?2)

Lakas 36 717
Oktatds 9 957
Kereskedelem, vendéglatdhely 3798
Egészsegugyi letesitmeny 3010
K&zbssegi épuletek 10 501
Sport létesitmények 2977
MUvészet 1373

14.2 PARKOLAS

A terUlet parkoldsi igényét két modon elégitetted ki: egyrészrdl felszini kdztéri
parkoldk kialakitasdval, madsrészrél pedig a lakdhdzak mélygardzsdban, ahol
sikerUlt meghaladnod az Orszagos TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelmények
(OTEK) dltal el&irt minimdlis parkoldhely-szdmot. Ez utdbbi esetben a mélygardzs
két szinten kindl tovabbi parkoldhelyeket. A tervezési terUleteken tobb felszini

parkold is kialakitdsra kerUlt.

15. EGYSZRUSITETT EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A diplomaterv dltal kidolgozott szabdlyozdasi terv olyan irdnyelveket és eldirdsokat
tartalmaz, amelyek biztositjok a koncepcidban meghatdrozott javaslatok
hatékony megvaldsitasat. Ennek keretében kiemelt figyelmet fordit a kdzlekedési
hdldzat harmonikus beillesztésére a mar meglévd épitett kdrnyezetbe, a terllet
logikus tagoldsdara és a fervezett funkcidok pontos meghatdrozdsdra. Az
szabdlyozdasi terv Iényege, hogy az intenziv varosfejlesztés réven egy 6sszehangolt
és értékes varosi struktura jojjon létre, amely tUkrdzi a terGlet karakterét és

szervesen illeszkedik a kérnyezetébe.
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A Szabdlyozdsi terv a luliu Maniu utca-Cuza Voda utca- Dézsa Gyorgy Ut- Radnai
utca- Liviu Rebreanu utca- Tudor Viadimirescu utca atlat hatdrolt terlletre készUlt.
A Szabdlyozdsi tervet és az ahhoz tartozd paramétereket a 42. mellékletek

tervlapja tartalmazza.

A tervezési terGleten a kdvetkezd dvezetek jelennek meg:

Beépitésre szant terlletek

e LakoterUletek
Lk-1
Lk-2

e Vegyes terUletek
Vi-1
Vi-2
Vi

Beépitésre nem szdant terUletek

o Zkp-Kp
e K-Rek

|.FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A szabdlyozds terUleti szerepe

(1) A Helyi Vdrosrendezési Szabdlyzat a hatdlyos mUszaki és jogi szabdlyok
egységes rendszerét jelenti, amely a vdros terUletén belUl vagy kivUl, bdrmely
terUletkategdridn  elhelyezkedd valamennyi épitmény és  |étesitmény

tervezésének és megvaldsitdsdnak alapjdt képezi.
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(2) A telepUlésrendezési elbirdsok a kodzigazgatdsi terUleti egység szintien a
telepUlésrendezés irdnyadd elveinek megvaldsitasat célzd, a telepulés komplex,
stratégiai jellegy, a telepllés lehetdségeivel 6sszhangban leévé és a kdzérdeknek
megfeleld, a terUlet ésszer(, kiegyensulyozott és a megfeleld vdrosi funkcidoknak
megfeleld haszndlatat kdvetd, a  telepllés komplex, stratégiai  jellegy

fejlesztéseéhez vezetd daltaldnos elSirdsok Gsszessege.

2. Alkalmazasi terUlet

3.
(3) Az e mUben szerepld Helyi TelepUlésrendezési Szabdlyzatot a 162/2011.
térvényben meghatdrozott Terlleti Kézigazgatdsi Egység varoson belUli és kivUli
terUletére kell alkalmazni. 700/2014. sz. rendelet jovahagydsdrdl, a kataszterben
és az ingatlan-nyilvantartdsban valdé  jovahagydsrol, befogaddsrdl  és

nyilvéntartasba vételrdl szolo rendelet jovahagydasarol.

(4) A telepUlés funkciondlis dvezeti besoroldsa a telepUlés dltal tartalmazott
tevékenységi kategoridk és a terlleten belUli sUlyuk alapjdn kerUlt megdllapitésra,
figyelembe véve a funkcidk Osszeegyeztethetbségét, és a Vdarosrendezési

Tervben és a TerUleti Egységek Referencia Tervében van kiemelve.

4. A kornyezet épségének megdrzésére, valamint a természeti és épitett

orokség védelmére vonatkozo szabdlyok

A. Védett beépitett terUletek

(1)A védett beépitett terllet a maximdlis kdzigazgatdsi €s tdrtenelmi
reprezentativitasy terUletet képviseli; nagymeértékben megdrzi a térténelmi és
kulturdlis identitas elemeit (besorolt és javasolt mUemlékek, régészetileldhelyek) a

terUlet fejléddési hagyomdnyai alapjdan;
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(2) Marosvasarhely telepulés telepUlésképi 6rokségének védelmére és

gyarapitasara vonatkozo fébb szabdlyozdsi irdnyok.

Marosvasdrhely legfontosabb szabdlyozdsi irdnyelvei a kdvetkezdkre

irdnyulnak:

- az egyes terUletekre jellemzd varosi koherencia biztositdsa a generdcios

mintdnak megfeleléen;

- a varosi megujulds elbsegitése az épitett és tdji drokseghbdl szarmazd

ertekek tiszteletben tartasaval, a fenntarthatoé fejlédés feltételei mellett;

A szabdlyozdsi elvek a kdvetkezdképpen foglalhatdk dssze: Az elfogadhatd
beavatkozdsok kategdridi A beavatkozdsi kategdridkat a jelen R.L.U.-ban a PUG
-TG.MURES szdmdra a TG.MURES dnkormdnyzat miUemléki listdja szerinti A és B
csoportba tartozé miemlékek védettségi jogalldsa altal eldirt megdrzési foknak,
valamint az épUletek kulturdlis értékeinek az 50. sz. térvény szerinti kategoridinak
megfeleléen dllapitottdk meg. /1991 az épitészeti értékl épuletekrdl és a varosi
kdzterGletekrdl (a 77/2001. sz. rendelet szerint meghatdrozott és lehatarolt),
amelyeket a tanulmdny azonositott. A mUemlékvédelemrdl szold 422-2001. sz.
torvény 7. cikke (1) bekezdése szerint a muUemlékek a kdvetkezdképpen
osztalyozhatdk: A) A-csoportba a nemzeti és egyetemes értékd mUemlékek; B) B-

csoportba a helyi kulturdlis drokséget képviseld mUemlékek.
IV. FEJEZET
RENDELKEZESEK A VAROSI TERULETEN BELULI FUNKCIONALIS TERULETEK SZINTJEN
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Vi- TelepUléskdzponti veqyes terUlet

|. SZAKASZ - TERULET- ES EPULETHASZNALAT
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A funkciondlis struktUra kereskedelmi (harmadlagos), lakds-, Uzletviteli,
pénzUgyi-bank-, kulturdlis, oktatdsi, egészséglgyi, turisztikai és kdzcéll

szabadidds funkcidkat foglal magdban.
A kbvetkezd funkcidk engedélyezettek:

-Kereskedelmi szolgdltatdsok és kiskereskedelem, a kdzponti védett terlletnek

megfelelben, nagy kdzénseg- és turisztikai vonzerdvel;
-Kézfunkcidk: Koézintézmények

- kozigazgatds, igazsdgszolgdltatds, kultira, oktatds, egészségugy,
tulnyomorészt ambuldns egészségugyi ellatds (poliklinika, rendeldintézet,
orvosi rendeld), szakmai szolgdltatasok - személyi, mUszaki, pénzUgyi-bank- és
biztositasi szolgdltatdsok, tandcsadds; -turisztikai szolgdltatdsok (szalloddk,

turistavillak, panzidk stb.), vendéglatas és kapcsolddod funkcidk;
VI-Intézményi vegyes terllet
|. SZAKASZ - TERULET- ES EPULETHASZNALAT

A funkciondlis struktira kereskedelmi (harmadlagos), lakds-, Uzletviteli,
pénzUgyi-bank-, kulturdlis, oktatdsi, egészseégugyi, turisztikai és kdzcéll

szabadidds funkcidokat foglal magdaban.
A kdvetkezd funkcidk engedélyezettek:

-Kereskedelmi szolgdltatdsok és kiskereskedelem, a kdzponti védett terUletnek

megfeleléen, nagy kd6zdnseg- és turisztikai vonzerdvel;
-Kézfunkciok: Kbzintézmények

- kozigazgatds, igazsagszolgdltatds, kultira, oktatds, egészségugy,
tulnyomorészt ambuldns egészségugyi ellatds (poliklinika, rendeldintézet,

orvosi rendeld), szakmai szolgdltatasok - személyi, mUszaki, pénzUgyi-bank- és
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biztositasi szolgdltatdsok, tandcsadds; -turisztikai szolgdltatasok (szalloddk,

turistavillak, panzidk stb.), vendéglatas és kapcsolddd funkcidk;

Lk- Kisvarosias lakoterUlet

. SZAKASZ - FUNKCIONALIS HASZNALAT
A funkciondlis haszndlatot az elmult hdrom évtized vdrosfejlesztése sordn az
eredeti koncepciondlis minta részét képezd, illetve e terlletekre bedgyazott

tevékenységek f6 részterlleteire tagoljuk, nevezetesen:

-Kollektiv lakdsok és Iétesitmények a meglévd éplletekben (megdrzdtt vagy

funkciondlis dtalakitdsbdl sz&rmazd);

-Kézintézmények és szolgdltatasok a kijeldlt épuletekben);
-Tercier jellegU gazdasagi tevékenységek a lakdterlleteken);
-Kézintézmeények a lakoterlleteken);

-0ld terUletek - tér, kert, park korldtlan hozzdféréssel);

ART. 1 - A kdvetkezd funkciok megengedettek:

- Meglévd éplletekben 1évs, az eredeti koncepcid szerint a féldszinten
elhelyezkedd  kollektiv  lakdsok  és  kollektiv  lakdsok  kompatibilis

leétesitményekkel;
- LakoterUletre jellemzd kdzintezmények;

- A fold alatt vagy a kdzterUleten kivUl elhelyezkedd muiszaki és egészségUgyi

berendezésekhez kapcsolddd épuletek;

- KézterUlethez kapcsoldédd  fejlesztések:  Ut, alternativ. és  gyalogos
megkdzelitési Utvonalak, féldi parkoldk, beuUltetett terUletek, jatszoterek, sport-

es rekredciods letesitmények, utcabutorok, keritések;
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zkp-Kp- Kozpark zoldterulet

|. SZAKASZ - TERULETHASZNALAT ES EPULETEK

Az alterGlet kdzcélu nyilt zoldterUletei parkokbdl, kozkertekbdl, kodzponti
terekbdl és kdzcélu ndvénysavokbadl dlinak, amelyeket dndlidan vagy a védett
beépitett terUlet részeként soroltak be vagy javasolnak besorolni. A terGlet
magdban foglalja a kdzterUleten 1€vE, korldtlan hozzaférésu zold szabadidds
terUletként kialakitott terUleteket, valamint a kdzterlleten 1évd, a jGvoben
z6ldterGletként kialakitandd szakterUletek szémdra fenntartott terGleteket. E

terUletkategdria haszndlatadnak megvdltoztatasa tilos.
ART.1 - ENGEDELYEZETT HASZNALATOK A k&vetkezd funkcidk engedélyezettek:
-magas, kdzepes és alacsony ndvényzettel belltetett terlletek;

-gyalogos, alternativ, alkalmi kdzOti kdzlekedést szolgdld  sétdnyok és

peronrendszer;

-szabadidds, jatszo-, sport- és szabadidds létesitmények, egyéb, ezzel az
alterUlettel Osszeegyeztethetd szabadtéri tevékenységek; -urbdn butorok,

muUtargyak, diszviladgitds, egyéb tdjépitészeti elemek;

-Kulturdlis tevékenységek és kdzétkeztetés ideiglenes vagy dllandd jellegy,
infegracios tanulmdanyok alapjan megvalosuld, a térbeli koherenciat megdrzé
€s a vdarosképet nem megvdltoztatd berendezései; -EgészségUgyi
létesitmények, igazgatdsi és karbantartdsi terlletek, egyéb tipusy kiegészitd

terUletek;

Kb-Ki- Fasitott kdztér
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. SZAKASZ - TERULETHASZNALAT ES EPULETEK

A kdzcéll nyilt z6ldterUletek ebben az alterlleten parkokbdl, kbzcélu varosi és
kdrnyékbeli kertekbdl, a belvdrosban vagy a lakddvezetekben taldlhatd
terekbdl és kdzcéll ndvenysavokbdl dlinak. A terllet magdban foglalja a
korlatlan hozzaférésu zold szabadidds terlletkent fenntartott kdzterlleteket és
a jovében zoldterUletként kialakitandd szakterUletek szdmdra fenntartott
kdzterUleteket. E terGletkategdria haszndlatdnak megvdltoztatdsa tilos. Az
ilyen tipusu funkcid kialakitdsdra/meghosszabbitasara/ujjaépitésére irdnyuld
beavatkozdsokhoz a vdrosi kérnyezetbe vald beillesztésrdl és a tdjepitészet
terUletén dolgozd szakemberek dltal készitett tanulmdanyok és tdjépitészeti
projektek készUlnek; a fent emlitett projektek vizsgdlati terUletét a széban forgd

zOldterUletek teljes egészében jelentik.
ART.1 - ENGEDELYEZETT HASZNALATOK

A kovetkezd funkcidk engedélyezettek: -magas, kdzepes és alacsony
ndvényzettel belltetett terlletek; -gyalogos, alternativ, alkalmi kozUti
kbzlekedésre szolgdld sétdnyok és peronrendszer; -szabadidds, jaték-, sport- és
szabadidds létesitmények, egyéb, ezzel az alterllettel &sszeegyeztethetd
szabadtéri  tevékenységek; -Utcabutorok, fitheszeszk6zok, muUtdrgyak,

diszvilagitasi eszk6zok, egyéb tdjépitészeti elemek;

-Kulturdlis tevékenységek és kdzétkeztetés ideiglenes vagy dllandd jellegd,
integrdcios tanulmdnyok alapjan megvaldsuld, a térbeli koherencidt megdrzé

és a varosképet nem megvdltoztatd berendezései;

-Egészsegugyi létesitmények, igazgatdsi és karbantartdsi helyiseégek, egyéb

kiegészité helyisegek;
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16. OSSZEGZES
A tervezett beavatkozdsok, épitészeti koncepcid és kdrnyezetalakitdsi tervek

alapjan a fejlesztés célja a Poklos patak és kdrnyékének dtalakitasa egy
élhetd, zOld vdarosrészzé. Az alapelvek kdzdtt szerepel a terllet sajatossagainak
kiemelése, a fenntarthatdésdg és a vdrosi zold folyosd koncepcid
hangsulyozdsa. A tervezett kdzpontok és terek a patak természetes iranyat és
formajat kdvetik, mikdzben szamos funkcioét kindinak a lakosok és Idtogatdk

szadmdra.

A kornyezetalakitasi tervek részletesen kitérnek az épuUletek bontdsara, a
gyalogos és kerékpdros tengelyek kialakitdsdra, valamint a tervezett terek és
zOldfelUletek megvaldsitdsdara. A terlleten meglévd épulletek és strukturdk
harmonikusan illeszkednek a tervezett beavatkozdsokhoz, és a zdldfelUletek

fokozzak a varosi kdrnyezet kellemességét.

A tervezett funkcidk sokszinGek, magukba foglalva Ilakdéplleteket,
kereskedelmi  és szolgdltatd  egységeket, oktatdsi intézményeket,
egészséglgyi létesitményeket, muivészeti terek, vendéglatdhelyeket és
sportlétesitményeket. A cél az, hogy a tervezett valtoztatdsok hozzdjdruljanak
a terUlet élhetdségének ndveléséhez, a kdzdsségi élet fellenditéséhez, és a

koérnyezeti fenntarthatdsag elémozditasdhoz.

A tervezési koncepcid és terv részletes és atfogo, figyelembe véve a terllet
sajatossagait és a varosi fejlesztés kUlonb6zé aspektusait. A fenntarthatdsag, a
z8ld infrastruktura kialakitasa, a kdzlekedeési rendszer atalakitdsa és a kulturdlis
ertékek megdrzése mind fontos szempontok a tervezés sordn. A tervezett
valtoztatasok egy datfogd és jol kidolgozott fejlesztési stratégiat alkotnak,

amelynek célja egy modern, élhetd és fenntarthatd varosrész kialakitasa.
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