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1. Bevezetés

1.1 Altaldnos célkitGzés

A diplomamunka témdja a Csepeli Papirgydr terUletének revitalizdcioja,
valamint kdrnyezetének rendezése a Rackevei (Soroksari)-Duna partszakaszat
is beleértve. A témavdlasztdsomat a jelenleg részben alulhasznositott
barnamezds terlletben rejlé potencidl indokolja. Emellett a terUlet értéke is
magas, mivel a RAckevei (Soroksari)-Duna-part mentén taldlhatd, alkdzponti
helyzetben. KerUleti lakosként a papirgydr mellett elhaladva gyakran
szembesUlok a terGlet aktudlis dllapotaval - ha csak kiviIrdl is - mely
hasznositdsa elhelyezkedéséhez képest egydltaldn nem méltd, sem

baratsdgos.

A gydr eredeti gydrtdsi tevékenysége az elmult években dattelepUlt, a Csepel
Papirgydr tovdbbra is a papiriparhoz kdthetd csomagoldipari kiegészitd
tevékenységeket folytat, de kordntsem olyan |éptékben, mint az eldzd
évszdazad sordn és az eredeti épUletek nagy szdzaléka is mar elbontdsra kerUlt.
Diplomamunkdm fé célja a terUlet Ujjdélesztése, a régi papirgydrhoz méltéan,
mint vegyeshaszndlaty, fejlédd varosrész. A terllet jelenleg zdrvdanyként
funkciondl, igy a vdrosszerkezeti kapcsolatok megfeleld kialakitdsaval és

bekdtésével a gydr terllete funkciovaltasra alkalmas.

1.2 A terUlet elhelyezkedése és térbeli lehatdaroldsa

A terGlet Budapest XXI. kerUletének szélén, Szabotelep varosrészben taldlhato,
kdzvetlenUl a kerUlet Belvdros vdarosrésze mellett, ahol Csepel kdzpontja is
taldlhato. Keletrdl a Rackevei (Soroksari)-Duna hatdrolja, melynek tUloldaldn
Budapest XX. kerUlete, Pesterzsébet taldlhato. A tervezési terUlet északirészét a
Gubacsi hid hatdrolja, mely az &sszekodttetést szolgdlja a két kerGlet kdzott, a
nagy forgalmat lebonyolité Ady Endre Uttal, mely févarosi, telepUlésszerkezeti

jelentéségu féutvonal. Emellett a hid vasuti atjdroként is Uzemel a XXI. kerUlet



észak-nyugati részén levé Szabadkikdtébe érkezd vonatok szamdara. A hidfé
térség alkdzponti szerepet t6lt be a kerlletben. A papirgydr észak-nyugati
csucskénél taldlhatdé az Ady lakoételep, 10 emeletes panelhdzakkal. Ezt
ugrasszerUen kdveti nyugatrdl a kerteshdzas lakdédvezet melyet a Popieluszko
utca hatdrol el élesen a papirgydr telephelyétdl. Déli irdnyban pedig a
Vagohid utca hatdrolja a tervezési terlletet, mely jellemzéen intézményi
funkciokkal ellatott. A vizsgdlatok
elvégzeset kovetben a fejlesztési
koncepcid erre a terlletegységre
készUlt el. A kérnyezetalakitasi terv
az Ady Endre Ut, Popieluszko utca,
Vdagohid utca és a Rdackevei
(Soroksdri)-Duna  dltal kdzre zart
terGletre  készUlt el, kiegészitve
tovdabbi,  hosszutavra  javasolt

beépitésekkel, kénnyitve az

adtmenetképzést a jelenlegi éles
terUletvaltasok kdzott. 1. dbra A tervezési terllet lehatdroldsa

2. dbra A tervezési terllet elhelyezkedése Budapesten és a XXI. kerUleten belll



2. Torténet

2.1 A térseg fejlddéstorténete

A Csepel-sziget nagyrésze a jégkorszakot kdvetéen a Duna drterllete lett.
KézvetlenUl a honfoglalds utadn, még az dllamalapitas elétt a magyarok
megszalltak a szigetet, melyet dasatdsi leletek és irdsos bizonyitekok s
aldtdmasztanak. Anonymus szerint a sziget a magyar torzsszdvetség élén 1évd
fejedelem székhelye is volt, majd késébb Arpdd leszarmazottjainak birtokdban
volt, akik idénkent itt meg is szdlltak. Az elsd okleveles emlék 1138-bdl szarmazik,

mely Csepelt mar jobbdagykdzségkéent emiliti.

Az 1783-as elsé katonai felmérésen a tervezési terlleten még nem taldlhaté
semmi, az akkori beépitések a Nagy-Duna partjara koncentralédtak. Viszont
1838 tavaszan egy tavaszi jegesar elpusztitotta Csepelt, igy az Ujjgépitésre mar
magasabb terUletet jeldltek ki. Ez az 1859-es II. katonai felmérésen mar jol Iatszik,
ez a mai Belvaros terllete, de telekosztas és beépités meg itt sem szerepel a
tervezési terGleten, csak homokos terUletként szerepel, melyet két Ut is &sszekot
az akkori telepUlésmaggal. Az 1882-es lll. katonai felméres alapjan a telepulés
szintfe megdupldzta magdt kevesebb mint 30 ev alatt. A beépitett terUletek
leginkdbb kelet irdnydba, Pesterzsébet felé ndvekedtek, de nyugaton is
kialakult  egy  kisebb

beépitett terOlet, — TOMENETALKUUS

valamint délen is. igy a

tervezési terOlt

kornyezete is elkezdett B e

beéoiin varos feld| I
eépuUlni, a Belvaros feld B

terjeszkedve. A Kis-Duna 1941

két partjat ekkor mar egy e

dunai hid is 6sszekdtdtte.

Az ugyanekkor készult P ——

kataszteri felmérésen

ugyan p ar a katonai 3. @bra A kerUlet terGleti alakuldsa



felmérésen mar jeldlt épllet hidnyzik, viszont egy részletesebb telekosztas
ldthatd a terUletre. A majd jovébeni Papirgydr terUlete és a mellette taldlhatd
terUletek dUl6ként szerepelnek, ami valdszinUsiti, hogy mUvelésre lettek kiosztva
a hossz0 és keskeny telkek, de a két terllet kozotti telkek irdnydnak
kUlonbdzdségére nem talditam magyardzatot. A Papirgydr megépulésekor
viszont a kordbban kiosztott telkek megmaradtak, ahol a mai kertvdrosias
beépités taldlhatd. Csepel fejléddésének egyik legmeghatdrozobb pontja
kétségtelenUl a Weiss testvérek toltényfelljitd és toltényszereld muihelyének
megépulése volt, ami a Csepel MUvek alapjat képezte. 1912-ben megindult a
HEV kdzlekedés is, valamint 1927-ben datadtdk az orszdg szdmdra is nagy
jelentéséggel bird Csepel Nemzeti és Szabadkikdtét, ami a Dunao-
tengerhqjozds kdzpontja left, és a mai napig Uzemel. Az 1941-es dllapot Ol
tUkrozi a fejlédés mértékét, a telepUllés megsokszorozta magdt, és minden
irdnyba terjeszkedett. Majd 1950. janudr 1- jén Csepelt a févdroshoz csatoltdk,
mely kordbban az orszdg legnépesebb falvaként volt szdmontartva. A
févdaroshoz csatolast jelentds népességbedramldas, nagy Iétszadmu épitkezések

és ipartelepitések kdvették, mely a mai dllapot kialakuldsdhoz vezetett.

A terUlet torténeti alakuldsdnak tovdabbi dbrdi az 1. és a 2. mellékletben

taldlhatok

2.2 A Csepeli papirgydr torténeti alakulasa

A Csepeli Papirgydrat 1923-ban alapitottdk a Neményi Testvérek Nyomdai
MUintézete és Dobozgydrdnak a nagy Utem( fejlédés  miatti
termelésbdvitésére, mely eldtte a Rdackevei (Soroksdri)-Duna tllpartjan, a
szomszédos erzsébetfalvdn (ma Pesterzsébet, XX. kerUlet) mUkddott. TA gyar i
telephelyének kivalasztdsakor kdnnyitd tényezd volt, hogy a csepeli kavicsos

Duna-parton olcsén lehetett terlletekhez jutni, tovdbbd a gydartdsi folyamatok

1Sz&zéves a csepeli papiripar



miatt a viz kdzelsége is egy fontos szempont volt.2 Az akkori Gubacsi zarogat
helyén megépUlt a Gubacsi hid is. A hidat 1919-ben kezdték el épiteni és 1924-
ben adtdk at, aminek eredményeképp a Kis-Duna-dag is telies hosszaban
hajozhatova valt. Szintén 1923-ban kezd6dott meg az dllami vimmentes kikotd
(ma Szabadkikotd) épitése a Nagy-Dundn, a Kis-Duna dfrendezése pedig
1926-ban befejez6dodtt, innentdl a gbzhajok a papirgydr eldtti szakaszt is

megkozelithették.

A gydr az ezt kdvetkezd évben
kezdte meg mUkodését, 1924-ben
meég csak két épuletbdl allt, ahol

mindossze 25-en dolgoztak osztrak

és finn szakemberek iranyitasaval.
1930-ban mar 3 papirgép Uzemelt,
- ekkor  mdr  mintegy  200-an
N . dolgoztak a gydrban, korszer(

technikdkkal. 1933-ban megépult

a 96 méter magas gydrkémeény is,

h......,_ « 2 m& - hm -
4. abra Az els6 gydrépliletek ami az orszdg akkorilegmagasabb

gydrkéményének szamitott. A szdllitdsok megkdnnyitése érdekében Uj vasufi
vagdanyhdldézatot is letesitettek. Az 1940-es években tovabbiipari leétesitmények
épUltek, mint a celluldézgydr, savtorony és az erémuUtelep. Ekkor mdar 1300 6

kérol volt a papirgydr munkdasainak széma.

A ll. vildghdbory sordn a celluldézgydrat bomba taldlita el, ez nagyban
hatraltatta a gyartdst az akkori sz&énhidny mellett. 1948-ban az dllamositaskor a
gydr alapitéjdat és vezérigazgatdjat Neményi Jozsefet lecserélték. Az ezt kdvetd
évben lett a Neményi Testvérek Papirgydr Rt.-bdl Csepeli Papirgydr. A '40-es
évek végén mdar elindult a kétéves szakmunkdasképzd tanfolyam a gydrban, de
a papirgydrtd szakmdat csak az '50-es évek kdzepén sikerUlt elismertetni, ekkor

indult el a toborzott 14 éves fiatalok szdmdra az ipartanuld-oktatds. A

275 éves a Csepeli Papirgydr



kezdetekkor alig 25 munkdshoz
képest az '50-es években mdar
nagysagrendekkel tdbben
dolgoztak a gydrban, igy a
szocidlis igények kielégitésére
1959-re megépitették a
Kdézponti  szocidlis  épUletet,
mely ma orszadgos védelem

alatt allé mUemlék.

Ugyanebben az évben készUlt

el a Papirgydari ErémdJ
épuUletegyUttese is, a gydr energiaelldtadsanak megolddsdra, mely ma szintén

orszagos védelem alatt allé miemiék.

A '60-as évek elején a celluldz- és papirtermelés 6t év alatt megdupldzodott,
a feldolgozdipari mennyiseg pedig 2,5-szeresére nétt. A hazai piacon a Csepeli
Papirgydr a papirgydrtds tébb 5. dbra A kézponti szocidlis épulet

mint 40%-at dllitotta eld, a gydrkomplexum folyamatosan bévilt és fejlédott. A
kisUzemek dllamositasaval Ujablb muihelyek keriltek atkoltdztetésre a csepeli
gydartelep terUletére, az ipardag teljes termeldkapacitasat ésszevontdk (néhdny
kisUzem kivételével) és megalakult a Papiripari Vdallalat melynek Térzsgydra a

csepeli telephely lett.

A papirgydr vezetdinek feladatdhoz tartozott a dolgozok életkériiményeinek
javitasa is. A gyartelep, mint egy ,,minivaros” mUkddott, pezsgett az élettdl,
nem csak a munkardl szolt az ittlet. A '70-es években Uj orvosi rendeldt adtak
at a gydr terUletén belll, 2 orvossal €s 1 ndévérrel. A gydrvezetés komoly
Osszegekkel tdmogatta az Uzemi étkezést, a gyermekintézményeket és a gydri
UdUltetést a Balaton menti gyari Gduldkben. A papirgydri voda a '70-es évek
kbzepére valosult meg, ahol 60 papirgydri gyermeket tudtak elhelyezni, a
bdlcsdédei bdvitéssel pedig 48 kisgyermeket fogadhattak. A papirgydr

vezetésége emellett nagy hangsulyt fektetett dolgozdinak képzésere,



beiskoldzdsdra. A Dolgozdk Altaldnos Iskoldja mdr a '40-es évek vége éta
mUkodott, ahol 6sszesen 300-an fejezték be a 8. osztdlyt. Az '50-es évek
kdzepén indult az ipartanuld-képzés is, majd a 'é60-as évek elején indult el a
Dolgozdk Esti Technikuma, ahol a tandrok tébb mint fele a papirgydr vezetd
mUszaki garddjabdl kerUltek ki. Az eréfeszitések ellenére a '70-es években Ujra
csdkkenni kezdett az dltaldnos iskolai végzettsegl munkdsok és az ipari tanuldk
szama, a hangsulyt a felndtt szakmunkdasképzésre helyezték. A papirgydri
kdnyvtarnak is nagy szerepe voltaz dltaldnos mdveliség ndvelésében, melynek
dllomanya 4000 konyv kérdli volt. Rendszeresen szerveztek ird-olvasd

taldlkozdkat, vetélkeddket, és a papirgydrnak sajat énekkara is volt.

A sportklub a '60-as évek kdzepén alakult, 6sszesen hat szakosztdllyal, ami a
Csepel SC-t kdvetden Csepel legjobb és legeredményesebb egyesuleteként
MUkodott a kerlletben. A kézilabddasok és a tekések évekig jatszottak NB ll-ben,
a labdarugdk pedig NB lll-ban, a legjobbaknak pedig a gokartosok
bizonyultak. A '70-es évek kdzepén a hat szakosztdlyban majdnem 300-an
sportoltak, legnagyobb [étsz&dma a természetjdrd szakosztdlynak volt. Ezt
kdvette a futball, az asztalitenisz, a kézilabda, a teke és a gokart szakosztaly. A
gydron belUl hazibajnoksagokat is szerveztek, a ,,Papirkupdt” pedig kétévente

tartottdk, ahol mds gydrakkal mérkézhettek meg.

A gydr munkdsai tdmogatdsokat kaptak lakdsépitkezésekhez is, mely segitette
a csalddalapitasukat is. A sportegyesulet Iétesitményeit a '80-as évek elején
megujitottdk. A cellgydr lll. emeletén miuvtdn termeldmunkdt mdr nem
végerztek, kialakitasra kerCGlt egy 36x18 méteres tornacsarnok. Emellett elkészOlt
a 30x50 méter alapterUletyd favazas, satortetds fedett uszoda is, a Kis-Duna
partjdn, melyben a medence é Uszopdlyds, feszitett viztUkrd volt, vizforgatd
berendezéssel felszerelve. A vendégek szamdra az Oltéz6kdn kivil még
Idtogathatd volt 2 klubterem, bifé és szauna is a kényelem és a szérakozds
érdekében. A sportlétesitményeket nem csak a papirgydr vdallalati dolgozdi,
hanem a kerUleti lakossag is lIatogathatta, melyet késdbb felkészUlésre és

oktatdsra sportegyesUletek és iskolak vehettek igénybe. 1985 augusztusdban a



Csepeli Papirgydr megrendezte a nagysikerG Papir Olimpidt is, melyen a

Papiripari Vdallalat gydregységeibdl dsszesen 1100 versenyzét IGttak vendégul.

1990-ben a Papiripari Vdllalat egységeibdl tarsasagok jottek Iétre, élve az
dnprivatizacio lehetdéségével. Ebben az évben egy oszirdk befektetdvel
megalakult a Dunapack Rt., megy a Csepeli Papirgydrat, a Dunaujvdrosi
Papirgydrat és a Nyiregyhdzi Gydrat foglalta magdba. Az ezt kdvetd években
a papirgépek egymdsutdn dlitak le, mivel a Dunapack féként

csomagoldsgydrtdssal foglalkozott, mely nemzetkdzi elismeréseket is szerzett.

1993-ban megszint az egységes Csepeli Papirgydr, a telephelyre szervezett
egységeket tevékenységekre szervezett egységek valtottdk fel, igy Iétrejott a
csepeli és dunaujvarosi papirgydrakbdl a Csomagoldpapirgydr, a csepeli és
dunaujvarosi hulldmizemekbdl pedig a Hulldmtermékgydr. A régi gépeket
leszerelték, a gépparkot korszerUsitettek. A teljes privatizacid vegul 1995-ben
fejez6dodtt be, az oszirdk résztulajdonos eldvdasdarldsi jogai révén a részvények
csaknem 100%-at felvasarolta. A szakoktatds tovabb folytatddott, kinelyezett
tagozatként, melynek tdrgyi és részben személyi feltételeit a Dunapack Rf.
telephelye biztositotta, a tantermeket a volt zsakgydr Il. emeletén alakitottak
ki. Az iskoldnak egy osztdlya volt, amibdl papirgydrté és -feldolgozd
csoportokra valtak szét, emellett pedig felndttképzést is biztositottak. A '90-es
évek végén az erémuU épulete is korszerUsitésre kerUlt, tovabbd megalakult a
Logipack Kft. is a csepeli telephelyen, ami kézifeldolgozdssal és valogatdssal

foglalkozik.

2003-ban elbontdsra kerUltek a lakoterlletek kdzvetlen kdzeleben 1évd, mar
nem haszndlt savtornyok és a savizem. A gydr terGlete ekkorra mar annyira
kdrbeépdlt, hogy biztossd valt a dontés, miszerint a képviseldék nem jarultak
hozzd a kapacitdsbodvitd beruhdzdshoz, igy a gépsor Dunaujvarosban épllt
meg. 2009-ben a papirgydrtds 86 év utdn végleg megszint Csepelen, mely sok
mindennek volt  k&szdnhetd: termékmindség, gazdasdgi koérnyezet,
kdrnyezetvédelmi problémdk, elavult gydrtastechnoldgia és

veszteségtermelés.



A nagyardnyu épuletbontdsok 2014-ben vették kezdetUket a gydr terUletén,

mivel a ledllds ota a gydrlétesitmények nagy szazaléka kihaszndlatlannd vailt,

Annak ellenére, hogy a hasznosithatd helységeket pedig bérbe adtdk,

Osszesen 45 épulet elbontdsdt tartottak indokoltnak, melynek okai az

épitményado és a fenntartdsi koltseégek voltak, fovabbd a haszndlaton kivUli

épuletek dllaga is folyamatosan romlott. Az I. fazisban 2014-ben Gsszesen 26

epulet kerGlt elbontasra, teljesen
a padlészintig, a ll. fazisban 2015-
ben pedig 23 épulletet és
épitményt bontottak el, &sszesen
37.000 négyzetmeéteres terUleten,
a cellgydr robbantasra kerdlt.
2019-ben a tulajdonos kérésére
az ikonikus, Ady Endre Utrdl is
I&dthatd, Duna utcai hatemeletes
irodahdz, is elbontdsra kerUlt,
melyet Fehér Hdaz vagy ENSZ-
palota néven emlegetftek a

dolgozok.

6. dbra A cellgyydr robbantdsa

A Csepeli Papirgydr teriletén — ma mar Dunapack Kft. — még a mai napig

folynak gyartasi tevékenységek, de kordntsem akkora lIéptékben és terlleten,

mint a szdzadforduld elbtt.



3. A teriletre vonatkozé magasabb szinti tervek,

koncepcidk

3.1. TelepuUlésszerkezeti Terv

A TelepUlésszerkezeti Terv (TSZT) Budapest telepUlésrendezési eszkdzeinek
alapjat képezi, mely a Budapest 2030 hosszUtavy varosfejlesztési koncepciora
épul, feladata az ebben megfogalmazott célok megvaldsitdsanak biztositasa,

a célok kdzvetitése a részletesebb kerlleti rendezési eszkdzok feli. 3

3.1.1 TerUletfelnasznalds

tervezési terllet dontd része Vi-2 jelU, Intézményi, jellemzéen szabadondlld
jellegy terCGlet. A gydr terUletén belUl az dtmeneti haszonsitdst is biztositani kell,
mint Gksz-2 jeld Gazdasagi, jellemzben raktdrozdst, termelést szolgdltatd
terUlet. A Gubacsi hid alatti Rackevei (soroksdri) Duna partjdnak egy szakasza
K-Rek, NagykiterjiedésU rekredcids és szabadidds terlletbe sorolt, és a part
mentén Szerkezeti jelentéséglU zoldfelUleti kapcsolat jeldlt, a tllparthoz
hasonloképpen. A rekredcids, szabadidds terUlet alatt Kodzkert, kdzpark
hasznositdsy terUlet taldlhatdé — Zkp — ahol a papirgydr mentén erddsilt
terlletek huzédnak, alatta pedig a Daru-domb kdzpark helyezkedik el A
kornyezd  terUletek  jellemzben  lakdterUletek,  észak-nyugaton  Ln-T,
Nagyvarosias, telepszerU lakdterUlet, alatta pedig Lke-1, Kertvdrosias, intenziv
beépitésU lakoterlletek taldlhatok. Az Lke-1 terUletek kdzé benyulik még egy
Intézményi, jellemzéen szabadondllé terGlet, valamint a gyadr déli hatarat

kdvetden is ez a hasznositds szerepel. Ami a tervilapon érdekes, hogy egy

3TSzZT



nagyobb ardnyy, nem bolygatott, természetkdzeli zoldfelUlet egy része is Vi-2

terUletfelhaszndlasként van jeldlve, a gydr nyugati szélén.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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7. Gbra TSIT - TerUletfelhaszndldsa

3.1.2 Kbzlekedési infrastruktura

Budapest TelepuUlésszerkezeti Tervének Aldtdmasztd munkarészeébdl tébb

tervezett kbzlekedésfejlesztési projekt is érinti a tervezési terlletem kornyezetét.

A gyorsforgalmi és féuthdlézati dbra

alapjan a tervezesi terUlettdl északra . 4'\\0’-"
tervezett egy |. Rendy f6Ut, a Koérvasut '\‘[ ,’;‘ ‘\'\\(0
menti  kordt  részeként, melyhez \

hozzdtartozk a Csepel-Albertfalva
hid és a Soroksari Duna-ag

keresztezbdését  biztosité  alagut.

Tovadbbd a . rend(d féuthdlozat

; ; . 8. dbra Kivagat a TSZT Gyorsforgalmi és f8uthdldzati
részeként tervezett a kerGletben a Gbréjabdl



belvaros és lakott terlletek elkerGlését biztositd gerincut, mely a Hollandi Ut
meghosszabbitdsaként valdsulna meg egészen a Duna utcdig, a Gubacsi hid
hidfé térsegéig. Ennek célja a kedvezdbb kdzlekedési lehetdseg biztositdsa a
nagykiterjedésy kertvarosias lakoterlletek szamdara. A tervezési terGlettdl
tavolabb tervezett elem még Il. rendy f6Uthdldzat egyik elemének a korirdnyU
meghosszabbitdsa, Ujabb kapcsolatot teremtve Csepel és Buda kdzott,
melyhez a Galvani hidak biztositandk az atvezetést. A 3-as vilamos vonaldnak
meghosszabbitdsa is tervezett elem, mely az Albertfalvai hidon keresztll érné
el Ujbuddt, az Ady Endre Uton d&thaladva. Ez a kdrvasiti vilamosvonal az
atmeneti zona tébb kdzponti elemét is dsszekdtné, minta Béke tér, Bosnydk tér,
Ors vezér tér, K8bdnya és Pesterzsébet kdzpontja. A tervezett hidak biztositandk
a kerékpdros forgalom dtvezetését is. Tovdbbi elem pedig egy ondlloé

kerékparos és gyalogos hid épitése a Gubacsi hidtol délre.
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9. dbra A TSIT Kézlekedési infrastruktdra terviapja
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3.1.3. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett €s veszélyeztetd tenyezdjl terUletek

A TSZT ezen terviapjan a papirgydr teljes terUlete Potencidlisan talajszennyezett
terUletként jeldlt korlatozdassal érintett terUlet, illetve az RSD partjGnak egyes

szakaszain zélddel az Ivovizhdldzattal elldtott, csatorndzatlan terlletek is.



3.1.4 Magassagi korlatozasok terUleti lehatdroldsa

A papirgydr és a mellette taldlhatd partszakasz egy része Egyes valtozassal
érintett, jellemzden U] beépitésy terUletként (lll. parkdnymagassagi kategoria)

szerepel. Mely eldirdsait a Févarosi Rendezési Szabdlyzat tartalmazza.
3.2 FOvarosi Rendezési Szabdlyzat

Az F&vdarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) hatdrozza meg az OTEK és TSZT
figyelembevételével a terlletfelnaszndldsi egységek beépitési sUriségét,
meghatdrozott terUletek beépitési magassagdt, valamint a févdrosi

infrastruktira terGletbiztositdsat.4

Az FRSZ a papirgydr Vi-2 jel( terUletre 3.0 (2.0+1.0) beépitési sGriseéget hatdroz
meg, ami a legmagasabb megengedett érték a tervezési terlleten. Eszakon a
szintén Vi-2 jel terUlet _
beépitési  sUrUsége

1.75 (1.25+0.5), :
ahogyan ettdl délre
is. Az RSD menti K-Rek
jeld terUleten a .
beépitési siriseg 1.25

(1.00+0.25), mely a

megengedett

legalacsonyabb

beépitési sirdség a

lehatdroldson belul.

10. dbra Kivagat az FRSZ-bél

* FRSZ



A lll. parkdnymagassag kategodria eldirdsait az FRSZ tartalmazza. Ebben a
kategdridban  nincsen megszabva a  megengedett  legnagyobb
pdarkdnymagassag (m), a kategadria eldirdsait az aldbbi tablazat tartalmazza:

-t W S e e —— - ———— — W —— 8 — e —

e - ey - et -

11. dbra Az FRSZ lll. pdrkdnymagassdgi kategdridhoz tartozd elSirdsai

3.3 Csepel Integradlt Telepulésfejlesztési Stratégidja (2021-2027)

A 2015-6s Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégia (ITS) FelUlvizsgdlata 2022-ben
kerUlt elfogaddsra, mely 2027-ig tekint elére. A stratégidban a kerUlet
kdzéptavu fejlesztési céljai kerUltek kijeldlésre, melyhez a megvaldsitdshoz
szUkséges beavatkozdasok kdrét és a megvalodsitdsok eszkdzet is hozzarendelték.
Kiindulasanak alapjait a TerUletfejlesztési Koncepcid (TFK) hatdrozza meg,
kijelolt jovokepekkel és hosszutavu célokkal, melyekre reagdinak a stratégia
kdzéptavu (2021-2027) céljai.

12. dbra A TFK és az ITS célrendszere



3.3.1 Stratégiai céloks

Az ITS-ben meghatdrozott stratégiai célok k6zUl az aldbbiak vonatkoztathatdak

a tervezési terUletre:

Csepel épitett kornyezetének fejlesztése, mely magdba foglalja a
kdzlekedési problémdk megolddsat és a kerUlet elszigeteltségének
olddsat, tovabbd a kerékpdros- és gyalogos infrastruktira fejlesztését.
ZoldfelUleti rendszer fejlesztése, az elindult rekredcios célu beruhdzdsok
tovabb vezetésével, az RSD menti terlleteken sport- és rekredcids
funkciot tartalmazd fejlesztésekkel, a toérténeti barnamezds terlletek
jelentds zoldfelUleti bdvitésével csdkkentve a nydri tUlmelegedést, és a
lakokdrnyezet javitdsat szolgdld  kodzdsségi  zoldfellletek mindséqi
fejlesztésevel.

Csepel tdarsadalmi konfliktusainak kezelése, csdkkentve a tdrsadalmi
konfliktusokat, kapcsolddd szolgdltatdsok fejlesztésével egyUttesen. A
tervezésiterllet  varosrészének - Szabdtelep - egyes terUletei
tarsadalmilag hatranyos helyzetlek, melyek megolddsdhoz komplex
megolddsok szUkségesek, mint a tdrsadalmi integracié erdsitése, a
hatranyos helyzetbdl adddo kUlonbseégek mérsekelése és a funkcidvaltas

Osztdnzése.

3.2 Vdarosrészi céloks

Az ITS 7 kUGN vdrosrészre hatdrozott meg célokat, amik megvaldsitdsa térben

és id6ben koncentrdltan, komplex moédon szUkséges. A tervezési terUlet

Szabdtelep vdrosrészben taldlhatd, ahova tébb cél kerUlt meghatdrozdsra. A

kdzéptavu célok kdzé tartozik a Térseégi infrastruktura és kdzlekedési rendszer

fejlesztése (kUION szint0 kapcsolatok fejlesztése); A Rackevei (Soroksdri)-Duna

menti sportoldsi és rekredcids lehetdségek bdvitése, turisztikai szolgdltatdsok

> TFK
SITS



fejlesztése; A hdafrdnyos helyzetbdl addédd  tarsadalmi kiUldnbségek
meérsékelése, szegregdcid megeldzése; Felszabaduld barnamezds terUletek
funkciovaltasanak eldsegitése. A célok mellett kGldn meghatdrozasra kerUltek

a varosrész értékei és adottsagai, valamint a promblémdk és konfliktusok is.
Ertékek, adottsdgok:

e JO elérhetdség

e Arpdd utcatol délre kellemes kertvdrosi lakdkdrnyezet

e Ady Endre Ut mentén kereskedelmi zona

e Papirgyadr kihaszndlatlan terGletek potencidlis fejlesztési lehetdsége

e RSD menti zoldterUletek
Problémadk, konfliktusok:

e Papirgydr elvagja a Dundtdl a lakoterlleteket

e Szabotelep alvdaros gazdasdgi hasznositdsu terlletei kdzé ékelddott
lakoterletek

e Lakossdg marginalizacidja, szegregdcio veszélye

e Ady Endre Ut forgalmi terhelése problémdkat okoz, a Duna utcai

csomopont kapacitdsa nem megfeleld

3.3 Antiszegregdcios terv

Az antiszegregdcios terv a rendelkezésre allo legfrissebb 201 1-es népszamldaldsi
adatok alapjan készUlt el a kerUletre. Azok a terUletek kerUltek kijeldlésre, ahol
esélyegyenldsegi problémdk vannak jelen, melyek jellemzben periféridlis, ipari
zOondkhoz kdzeli terGletek, rosszabb mindségU épuletdllomdnnyal. A tervezési
terGlet dél-nyugati csUcskében is taldlhatd egy veszélyeztetettként
beazonositott terGlet, mely a 4. veszélyeztetett terllet az dsszesen hatbdl. Ez a
Vagohid utca — Sds utca — Popieluszko utca kdzdtti terlletet foglalja magdba.
A szegregdcioval veszélyeztetettként azonositott terUlet két tdmbot foglal
magdba, ahol 2011-ben 34 lakdsban &sszesen 89 f6 élt. Itt a tarsadalmi

viszonyok heterogének, a veszélyeztetett megélhetési emberek jellemzben a



Popieluszko — Vagohid utca keresztezddése kdrnyékén élnek, de itt mar egyes
helyeken a polgdri jomod is medgfigyelhetd. A szegregdcidé megeldzése
érdekében cselekvési tervek kerGltek meghatdrozdsra, viszont a terUlet
megtekintésekor megdilapitottdk, hogy a terllet mégsem nevezhetd
veszélyeztetettnek. Viszont a szocidlis elldtérendszernek magasabb figyelmet
kell forditania az itt él6 hatrdnyos helyzetl csalddokra, a szocidlis elldtdsokba
vald bevondsra és a képzési és foglalkoztatdsi programok szdmukra vall

elérhetdségére.



4. Telepilésszerkezeti szintU vizsgdlatok

4.1 Csomdbpontok és kdzpontok rendszere

A csomopontok és kdzpontok rendszerét vizsgdlva beazonositasra kerUltek a
XXI. kerUlethez legkdzelebb taldlhatd févdrosi jelentéségl csomodpontok a
fontossadg szempontjaival egyUtt. Ezek azok a csomodpontok és kdzpontok,
amiket a kerUleti lakossdg a legkdnnyebben és feltehetdleg gyakrabban

megkozelit, melyek az aldbbiak:

e Kelenfold — kdzlekedési csomobpont, szolgdltatdsok sirisddése

e Moricz Zsigmond kortér — kdzlekedési csomopont, szolgdltatdsok és
oktatds sUrisédése

e Ujbuda kdzpont — kdzlekedési csomodpont, szolgdltatdsok és oktatds
sUrgsddése

e Corvin-negyed - kdzlekedési csomodpont, szolgdltatdsok és szorakozdsi
lehetdségek surisddése

e Népliget — kdzlekedési csomopont

e Hatdr Ut - kdzlekedési csomopont, szolgdltatdsok sUrisddése

A kerUleten kivUl esd, de kerCGlet szdmdra jelentds csomodpontok is jeldlésre

kerUltek a févarosi kategoridhoz hasonldan:

e Bordros tér — kdzlekedési csomopont
o Kozvagohid - kdzlekedési csomopont, kulturdlis intfézmények sGrdsdédése
e Pesterzsébet vdroskdzpont - kdzlekedési csomopont, szolgdltatdsok

sUrUsddése

A csomopontok jellegét az dabradn az ikonok kUlonbdztetik meg

(szolgdltatas/vasarlds, oktatds, kdzlekedés, mivészet stb.)
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13. dbra Csomdpontok és kézpontok; KerUleti és helyi jelentdségd terlletek

4.2 KerUleti és helyi jelentdségu terUletek

Kisebb Iéptékben a kerlleten belUl a kerUleti jelentdségl terUletek és helyi
jelentéségu terUletek kerGltek megkUldnboztetésre. KerUleti jelentdségu terUlet
a Szent Imre tér kornyéki vdroskdzpont a Belvdros vdrosrészben, ahol
szolgdltatdsi és intézményi funkcidk sUrlsddnek. A mdsik kerUleti jelentdségU
terUlet a sétanyokndl taldlhatd Csepel-Erddsor lakdtelep és annak kdzpontja.
Ezekre a helyekre nem csak a helyi lakossag jar, hanem a kerUleti
lakoterUletekrdl is gyakrablban megkdzelitettek, mint mds terUletek, a taldlhatd

funkciok - szolgdltatdsok, intézmények — miatt.

A helyi jelentdségU terGletek nagyrészt nagyobb kiterjedésy, rekredcids célu
zoldfelUletek, melyeket a kerUletilakosok is IGtogatnak, viszont sokkal ritkabban,
a helyi lakosok gyakrabban fordulnak meg ezeken a terUleteken. Ezek
jellemzéen a Rackevei (Soroksdri)-Duna partjdnak mentén taldlhatdéak, mint a

papirgydr alatti Daru-domb is, de ide tartozik a Kirdlyerdd kerUletrésziben



taldlhatdé Tamariska-domb és a Rakoczi-kert is, tfovabbd a sétdnyok menti

lakotelep kdzelében taldlhatd Akdacfa utcai kiserdd.

Egyes kerUleti terUletek jelentéseégUk alapjan is kategorizdlva lettek, melybdl
kider0l mik lehetnek a leginkdbb fejlesztésre szoruld terlletek. Ezek hdrom
kategoridra lettek osztva: az éld, kdzponti terlletek, melyek megegyeznek a
kerUleti jelentdségU terUletekkel — Szent Imre tér és Csepel-Erddsor lakotelep; a
lakotelepi alkdzpontok — Ady lakdtelep és Csillagtelep-, valamint a jelenleg
kdzponthidnyos terUletek melyek a tervezési terllet szempontjdbdl fontosak,

attél északra a hidfé térségében és a papirgydrtdl délre helyezkednek el.

A jelentds rekredcios céll zoldfelUletek is jeldlésre kerUltek, melyek tébbnyire
megegyeznek a helyi jelentéségl terlletekke, ahol tovdbbi kategorizdldsra
kerUlt, hogy ezek a zéldfelUletek jellemzéen helyi vagy kerileti szempontbdl

fontosak.



5. Varosépitészeti vizsgalatok

5.1 Kozlekedés

5.1.1 KozUti kdzlekedés

A kerUlet kozUti kdzlekedésének két hosszanti irdnyU haldzati f6 eleme a Kossuth
Lajos utca, mely Csepel féutcdja, valamint a Teller Ede Ut — gerincUt. A Kossuth
Lajos utca a kerUlet fétengelye, a Weiss Manfréd utcan keresztGl é€szaki iradnyba
biztosit eljutdst Budapest belvdrosdba. Végig halad a kerlleten, a kdzponti
terUleteken keresztUl, majd becsatlakozik a ll. Rakdczi Ferenc Utba, ami kivezet
az agglomerdcioé és az M0 autdpdlya irdnydba. Ez a tengely nyJjtja az egyes
kerUletrészek elrését, az &sszes tovabbi haldzati elem keresztezi, vagy ide fut be.
A Teller Ede Ut szintén a Weiss Manfréd Ut meghosszabbitdsa. A Weiss Manfréd
Ut a Corvin csomopontndl kétfelé dgazik a Teller Ede Utra és a Kossuth Lajos
utcdra. A terUlet déli részének gyorsabb elérését biztositja, kikerUli a belvdrosi
nagy forgalmat és jelzélampds keresztezddéseket, valamint a megengedett
sebesség is nagyobb, mint a Kossuth Lajos utcdn. A kerUlet legfontosabb
keresztirdnyU tengelye az Ady Endre Ut, mely a Gubacsi hiddal nydjt
dsszekottetést a szomszédos XX. kerUlettel, Pesterzsébettel. Az Ady Endre Ut
keresztezi a Kossuth Lajos utcat és a Teller Ede Utrdl is megkozelithetd. Osszesen
ez a hdrom Ut az, ami biztositja jelenleg a kerUletbdl ki és a kerUletbe bejutdst.
Fontos elemei még a kozuti kdzlekedésnek az RSD-hez kdzeli lakoterUletekre
valé lejutdst biztositd Utvonalaiis. Eszakrdl dél irdnydba Széchenyi Istvén utca —
Késmarki utca — Hollandi Ut; Szent Istvdn 0tf; Erdésor utca — Tihanyi utca -
Szentmikldsi Ut. Mind a hdrom lehetéség a Kossuth Lajos utcdrdl
megkozelithetd, ezzel is aldtGmasztva annak fontossagat.

A tervezési terUletet a kordbban emlitett Ady Endre Ut hatdrolja, melynek
szerepe magas a kerUlet kdzlekedési haldzatdban. JOI biztositott a gyalogos és
kerékpdros infrastruktUra is, viszont mivel keleti irdnyba csak ez nyuJjt
Osszekottetést, csucsiddében a forgalmidugdk gyakoriak. A gydr terGletét
nyugati oldalon a Popieluszko utca, délen a Vagohid utca hatdrolja. A

Popieluszko utca és a Vdagohid utca gydr alatti szakaszanak forgalma



magasnak mondhatd, mivel aki a Duna-parthoz kdzeli déli terUletekrdl
Pesterzsébetre szeretne dafjutni, az ezt az Utvonalat részesiti eldnyben. A
leggyakrabban haszndlt Utvonal a Hollandi Ut — Késmdarki utca — Széchenyi
Istvan utca — Kassai utca — Vagohid utca — Popieluszko utca — Ady Endre Ut. A
déli terUletekrdl az észak-nyugati arnyba vald eljutds joval kérGiményesebb,
mint a kerUlet nyugati részébdl, mivel a kerGlet hosszanti irdnyd Uthdalozati
elemei a nyugati lakoterlletek szélén alakultak ki. A papirgydr feldl az Ady
Endre Uton kivll a leggyakrabban haszndlt utak a kerilet kdzpontja felé az
északon a lakételepek alatt taldlhatd Arpad utca és az attdl délre taldlhatd

Katona Jozsef utca.
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14. dbra A kerUlet, valamint a tervezési terllet kérnyezetének f& Uthdldzata



5.1.2. Kbzbsségi kdzlekedés

A belvdrosba vald eljutds a H7-es HEV-nek kdész&dnhetéen gyors és egyszerU, a
kdtottpdlyanak kdszdnhetden gyakran gyorsabb, mint személygépjarmuivel.
Ennek ellenére a HEV vonal és a szerelvények korukat tekintve mdr megkoptak,

igy egyre gyakoribbak a J

J
|

meghibdsoddsok es

karbantartdsok miatti -

potldbuszos  jaratok, melyek ;/ ( =
jelentdsen lassabbak, féleg a

csucsidébeni dugodk

esetében. De szerepe

kétségtelen, az  eldvarosi
kdzlekedésnek is egy fontos -
eleme, mivel az :
agglomerdcidokbdl a belvaros

felé tartdk is haszndljdk a
tavolsagi buszokrdl atszallva. A

kerUlet autdbuszhdldézata a

fentebb felsorolt  féutakon

iamak, 1-1 16mbdt megkeriive, 15. dbra A kerUlet kz6sségi kézlekedésének héldzata
buszmegadlldk elérési tavolsdga gyalogosan nagyon messze van, ahogyan d
papirgydr koérnyéki terGleteken is. Valamint az ezeken az Utvonalokon
kdzlekedd buszok menetrendileg is sokkal ritkdbban jarnak, mint a kerilet
kdzponti részen.

A tervezési terUlet kdzelében minddssze két buszmegdlld taldlhatd, egy az Ady
Endre Uton, mely a Csepelrdl Pesterzsébet, Pestszentlérinc, Kébdnya és Kispest
felé tartd buszok megdlidja (35, 36, 148,151). A mdasik buszmegdlld a gydr
terGletétdl délre taldlhatd, a Katona Jozsef utcdban, ahol csak a 152-es busz
all meg, ami a Hollandi Ut és a Szent Imre tér kdzot kdzlekedik, ritkan. Ejszakai
busz csak az Ady Endre Uton kozlekedik (948) a Szent Imre tér és a Dél-pesti

autobuszgardzs kdzott. A belvdros feldl éjszakai busszal érkezdknek igy hosszy



sétat kell megtennitk, ha el akarjdk éri a terUletet, mert abbdl az iradnybdl az

éjszakai jaratok csak a Kossuth Lajos utcdan kdzlekednek.

5.1.3 Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés

A tervezési terUlet koOzelében csak egy kerékpdrit taldlhatd, mely
telepUlésszerkezeti jelentéségl. Nyomvonala Pesterzsébet feldl a Gubacsi
hidon keresztUl az Ady Endre Uton halad végig, onnan északi irdnyba
folytatddik a Kossuth Lajos utcan keresztUl a Weiss Manfréd Uton a belvdros
irdnydba. A kerUletben kerékpdros mikromobilitasi eszk6zok haszndlatdra
nincsen lehetdseg. A gyalogos forgalom irdnyait a lakoterGletek és a kdzdssegi
kdzlekedés buszmegdlldi, csomopontjai hatdrozzdk meg. A tervezési terllet
kdrnyezetében minddssze egy gyalogosdtkelbhely taldlhatd, a  gydr
telephelyétdl északra az Ady Endre Uton, mely jelzbldmpa nélkuli.
Gyalogosdtkeldhely a Popieluszko utcdban nincsen. A tdmb északi és nyugati
részén az Ady Endre és a Popieluszko utca mentén kétoldali jarda van, a
Vagohid utcdban mar nincs. Az RSD tervezési terUletére belll esé szakasza
gyalogosan nehezen megkodzelithetd, csal az Ady Endre Ut — Duna utca és a
Vagohid utca feldl van rd lehetdség. Az utébbi Utvonalon jarda egydltaldn
nincs és a kdzbiztonsag is rossz. A gyalogos forgalom eldl a magas keritéssel
korUlvett papirgydr teljesen elszigeteli a Dundt, a kerllet kdzponti terUleteirdl is
nehézkes a megkdzelités, mivel a hatalmas terGleten csak két keresztirdnyu
gyalogos kapcsolat van kialakitva. Emellett az RSD menti gyalogos sétdny
kiepitettsége a tervezési terUleten mdar megszakad, a kdzvildgitds mar kiépitett,
illetve foldut halad végig, ami aldl kivételt képez az északi szakasz, ahol a
gyalogos és gépjarmuforgalom is biztositott a Kolonics Gyérgy Vizisport

Kdézpontig.

5.2. 716ldfelGlet vizsgdlata

A gydr terUletén belUl a zéldfelUleti ardny igencsak alacsony, magas értékkel

bir6 zoldfeliletek nem is taldlhatéak, a legjellemzébb az elbontoft



gydrépuletek helyein spontdn
visszandtt gyep. A déli és dél- |
keleti terUleteken taldlhatd -
nagyobb terlleten vegetdcio,
mely tébbnyire szintén gyep,
illetve 1-2 facsoport is fellelhetd,
a muiemlék védett Papirgydri
erébmy  koérdl is. A gydr
telephelyétdl keletre egy két

terUletre oszthatd
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nagykiterjedésu zoldfelUlet :
; ; . 16. dbra A gydr észak-nyugati csGcske, a jelenlegi dllapot
taldlhato. Az egyik a szerint vegetdcid mdr nincs a terileten (forrds: Google
Satellite)

kdzvetlenUl a Gubacsi hid alatt taldlhatd, sportoldsi és rekredcids terllet, ahol
a zoldfelUletek ardnya mar joval magasabb. A terGlet j6 dllapotban lévo,
taldlhatdé ittt kutyaiskola,  futballpdlydk,
teniszpdlydk és a Kolonics Gyorgy Vizisport
Kézpont terUlete is. A fdk mennyisége a
sporttelepen alacsonyabb, kivéve a Kolonics
Gyorgy Vizisport Kézpont terUletét. Emellett a
regi felhagyott ipari vagdny mentén figyelhetd
még meg tdbb korosabb fa, facsoport. A
sporttelepektdl délre  viszont egy nagy
kiterjedésy, jelentds és ertékes, erddsilt terllet
taldlhatd, mely nem bolygatott. A tervezési
terllet kdrnyezetében még egy kdzpark
taldlhaté, a Daru-domb, a 10 emeletes
lakoteleppel szemben. A parkot a TER_KOZ
Varosrehabilitacios Palyazat keretében Ujitotta

meg a Lépték-Terv Tdjépitész Iroda. A projekt

. keretén belll nem csak a park kerUlt rendezésre,
17. dbra Az RSD menti z&ldfellletek

(forrds: Google Satellite)



hanem épuUlt skatepark s,
jatszotér, valamint egy részen a \;
Duna-parti sétdany is kialakitdasra
kerUlt  gyalogosutakkal — és

horgdszhelyekkel.”

18. dbra A gydr déli terlletének zéldfellletei az
iparvdgdnyok nyomaival (forrds: Google Satellite)

5.3. Funkcid és dllagvizsgdlat

A tervezési terUlet kdrnyezetében északon az Ady Endre Ut mentén a lakd és a
kereskedelmi, szolgdltatd funkcid a legjellemzdbb, az utdbbiis a féUt mentén.
Itt taldlhatd a Gubacsi hidrol atérve egy bardtsdgosnak és szépnek nem
mondhato téltédallomads, valamint egyéb Uzletek, Autd szalonok. Az Ut északi
oldaldn a beépités kertvarosias, zartsord, az épUlletek maximum 2 szintesek. Az
Ut déli oldaldn, a tervezési terlUlettdl észak-keletre az Ady lakdtelep taldlhato,
33 méter magas 10 emeletes panelhdzas beépitéssel. Ennek a papirgydrhoz
kdzeli csUcskeben taldlhatd a XXI. kerUleti Nyugdijashdz, és egyeb kereskedelmi
és szolgdltatéegyseégek, mint diszkont és autdalkatrész-szakizlet. Ettdl
délebbre, a tervezési terllet nyugati oldaldn szintén kertvarosias beépités
taldlhato, de ez mar az Ady Endre Utival ellentétben jellemzéen szabadondllé.
Az épuletek tébbnyire itt is maximum 2 szintesek. A tdmbben taldlhaté egy régi

gazdasdgi, ipartelep is tovdbbd a Kazinczy Ferenc Ertékkdzvetitd és

7 A csepeli Daru-domb kozterUleti fejlesztései
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Emellett a terUlet érdekessége, hogy E .
egy lakdéépdllet is taldlhatdé ugyan . .
kUlon telken, de a gydr tdmbjén
belll. A terGlet délirészén a Vagohid
utcatdl délre taldlhaté a Napsugadr

Ovoda és a Katona Jozsef Altaldnos

Iskola, a Csepeli Vdrosgazda

Nonprofit Kft. és a F&tav zrt. 0T
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van, melynek  kérnyezete s . o e o
19. dbra A gyar terUletének funkcié és dllagvizsgdlata
rendezetlen és szemetes. AZ RSD Luijui: powy v spuiiicicien wpoicio
taldlhatdak, a mar kordbban emlitett sportpdlydkkal. A Kolonics Gyorgy
Vizisport Kdézpont 2015-ben Ujult
meg, ahol lehetdség van hajoé és eszkdzbérlésre, hajdtdroldsra, rendezvények
lebonyolitdsdra. Sajat edzéterme van és mivel szdlldshelyet is biztosit
edz&tdborok lebonyolitdsdra is tdkéletes helyszin. A Hotel 45 {6 befogaddsdra

képes, korszerUen felszerelt és sajat étteremmel is rendelkezik. 8

Az dllagvizsgdlat a tervezési terlleten belUl a papirgydr és a Kis-Duna menti
épuletekre készUlt el. Osszesen hdrom kategdria kerilt megkUldnbdztetésre: jo,
kbzepes €s rossz. A gydr terUletén belUl az épuletek dllaga déntéen kdzepes,
vagy rossz. Mindossze padr jo dllagu épllet taldlhatd, de ez abbdl adddik, hogy
ezek nem a régi Csepeli Papirgydr épuletei k6zé tartoznak, hanem Ujonnan

épitett, jellemzéen kdnnyUszerkezetes csarnokok, hozzdépitések. Ahogyan a

8 Kolonics Gyoérgy Vizisport Kézpont weboldala



kbzepes dllagy épulletek dontd tébbsége is, melyek nyomokban sem
hordozzdk az eredeti Papirgydr értékeit. A rossz dllapotu épuletek tébbnyire az
eredeti épUlletegyUttes megmaradt épuletei, melyek nagy része régdta
haszndlaton kivOl van. A hasznositott épUletek tdbbségében mdr inkdbb
raktarozdsra szolgdlnak, mint gyartasi folyamatokra. A Rackevei (Soroksdri)-
Duna partjan az épUlletek tébbnyire kdzepes, vagy jo dllaguak, a jo dllagu

épUletek a 2015-ben meguijitott Kolonics Gyorgy Vizisport Kézpont épUletei.
5.4. Epilet szintszdm és magassdag vizsgdlat
A tervezési terUleten a

legmagasabb épitmény a gydr 96

méter magas kéménye, a régi

Papirgyari  erébmuUvel, melynek

legmagasabb  épulletrésze 21,5

méter magas, az éplletegyUttes a \
gydrkéménnyel egyUtt mdemléki |
védett érték. Még egy madsik
magasabb megmaradt
gydrépdllet taldlhatdé a terlleten,
ami szintén 21, 5 méter magas. Ezt
kdveti magassagban a mellette
Allé szintén megmaradt épulet és a

mUemlék védett Kdzponti Szocidlis

épuUlet magasabb tdmege, ami 19
méter, a hozzdcsatlakozd
épUIe’r’rc’jmeg pedig 14 méter mc 20. dbra Jelenlegi éplletmagassdgok
méternél nem magasabb, két csarnoképUlet van, ami megkdzelitia 10 métert.

A szintszam az épUlletek magassagdnak ellenére 1-3 k6z6tt mozog.



5.5. Védelem alatt dllé épuletek

Papirgydri ErébmuU épuletegyUttese

Az ipari épUletegyuttes tervezdi Wappler Jozsef €s Kemper Ervin, mely 1960-ban
epult meg, kora modern sfilusban. Az épulet jelenleg felhagyott, nem
funkciondl, magassaga
ellenére is csak F+3
szintes, alapterUlete
3683 m2. A védelem

tipusa: MUemlék.

K&zponti szocidlis épulet
A szocidlis épllet
tervezdje Ramocsai

Istvdn, az épullet szintén

1960-ban épUlt meg, U] T = St

modern stilusban. A szocic¢ 2!- dbra Papirgyari ErémuU éplletegyUttese (forrds: Google Satellite)

és alapterllete 678,3 m2 A védelem tipusa:
MUGemlék.

A foldszintjen konyha
taldlhatd, az elsé €s masodik
emeleten oltozok, a
harmadik emeleten pedig
etfterem  mu0Okodott. Az

épllet anyaghaszndlata

vdltozatos: Gveg, fém, beton

22. dbra A Kézponti szocidlis épUlet

és klinkertegla. ?

9 Erték nyilvantartds



6. Erték- és problémafeltdards

6.1 Ertékfeltards

A tervezési terUleten belUl a gydr terUlete a jelenlegi haszonsitastol figgetlendl
kétségtelenUl értékes. Nem csak a mUemléki védett éplletei, hanem az egyéb
eredeti beépitésbdl fennmaradt éplletek, a multja és a térténete miatt is. A
helyi lakosok szadmdra az identitds képzésben is fontos szerepet kaphat,

torténete a kdztudatban fenntartdsra érdemes.

““00.1-.. T

23. dbra Erték térkép

A terUlet elhelyezkedése is erdsseg, nem csak a Duna menti fekvés, de az
alkdzponti, szerep miatt is. A csomoponti elhelyezkedés, a hidfd térségi szerep
tébb lehetdséget is hordoz magdban, valamint a viszonylag gyors elérés is az
Ady Endre Utrél. Ahogyan a hid dltal teremtett kapcsolat is fontos a térség
szempontjabdl.Ertéket képvisel a funkcidkkal elldtott terllet a Gubacsi hid
alatt, a vizisport kdzponttal és sportpdlydkkal és a nagykiterjedésl
zoldfelUletével. A gyar déli oldaldn taldlhatd érintetlen zoldfelUlet is értékkel bir,
a nagyardnyUy, nem bolygatott erddsult terUlet. Az erzsébeti oldalon taldlhatd
funkcidkkal ellatott, rendezett terGlettel egyUttesen, ahol sétdny, sportfunkcidk,

kdavézok és éttermek is taldlhatdoak.



Emellett a kertvdrosi beépités is tekinthetd értéknek a nyugalma és
csendessége miatt is.A kerUlet szempontjdbdl még értékel birnak a tovdbbi

rekredciods célu zoldfellletek és a HEV vonala is.

6.2 Problémafeltdrds

A tervezési terUleten és kdrnyezetében tébb probléma is azonositdsra kerdlt.
llyen a gydr terUlete, mint potencidlisan talajszennyezett terGlet, a revitalizacio
sordn igy nagyobb problémdkba Utkdzhetink. A gydr teljes terllete alacsony

zOldfelUleti intenzitdsy terUlet is, értékes vegetdcio nem igazdn taldlhatoé rajta.

Az Ady Endre Ut, mint zgj- és forgalomterhelt Ut, nagyobb Iéptékben a vasut

elvagd hatdsa az északi terUletektdl és szintén zajforrds.
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24. dbra Probléma térkép
Tovabbd probléma a gyalogos és kerékpdros kapcsolat gyengesége, esetleg
hidnya tébb szakaszon. A hidfé alatti partszakasz, mint zavaros és zsufolt terlet.
A Duna menti gyalogos kapcsolat hidnya az RSD mentén, a zavaros utcakép
A papirgydr nyugati oldaldn, a Gubacsi hidrdl vald lejutds is nehézkes szintbéli

kUldnbség nagy, a Duna-part megkdzelitését jelentdsen megnehedziti.

Az egyik legnagyobb probléma pedig az RSD Duna-parti kapcsolatanak teljes
hidnya a kdzponttal ezen szakaszon. A gydr terUlete, mint teljes zarvany
funkciondl, elszigetelve az értékes Duna-partot és zoldfellleteket a helyi

lakossag eldl.



/. Fejlesztési koncepcid
7.1. CélkitGzés és eszkdzrendszer

A Csepeli Papirgydr egykori telephelye fejlesztési szempontbodl értékes
barnamezds terllet, ami nagy fejlesztési potencidlt hordoz magdban. Az
alkdzponti szerep, a hidfétérségben tovdbbi lehetdségeket is nyujthat. A terv
f6 célia a terllet Ujjdélesztése, a gydr revitalizGcidja a torténetéhez és
multjdhoz méltdéan. Egy olyan kdzponti térség letrehozdasa, mely a megfeleld
rendszer kialakitdsaval képes lehet bekapcsolddni a jelenleg zarvanyként
mMUkodod terUletet a kerUleti és a budapesti hdldzatba is, nem csak a kerUleti
lakosok szdmdra nyujtva lehetdségeket. Mindezt Ugy, hogy a terv a terUlet
kdrnyezetében élék igényeit is figyelembe veszi, és a meglévd varosszovetbe is
illeszkedik és tovdbbi kapcsolatot biztosit a kdrnyezd kerlletekkel. A terv Uj
munkahelyek és lakdterUletek kialakuldsat teszi lehetdveé, mindségi, nagy
ardnyu zoldfelUletek létrehozasaval, ezzel integrdlva terGletet a kerUlet
zoldinfrastruktUra-hdlézatdba. A meglévd Rdackevei (Soroksdri)-Duna-part
sportoldsi és rekredcios célu terlleteinek erdsitése és bovitése is hozzdjarul egy

funkcidgazdag, élhetd varosrész kialakitdsdhoz.
A f6 célkitUzések igy az aldbbiak:

e A gydr terUletének Ujjaélesztése
o Alulhasznositott, barnamezds terUlet
o A terUlet Ujra megtdltése élettel, lakofunkciok elhelyezése
o Vegyes funkcioju terUletfejlesztés
o FElhetd varosrész
o Gyalogos és kerékpdrosbardat, €16 lakoterUlet kialakitdsa
o Rekredcids funkciok erdsitese
o Kb&zdsségi és kulturdlis intézmények biztositdsa
e Kapcsolati rendszer kialakitdsa
o Alkdzponti térség kialakitasa
o A zdrvdny megszUntetése, atjarhatdsag biztositasa

o Osszekodtés a kerUlet kdmyyezd terUleteivel



o Atmenet képzés a kdrnyezd beépitések és a tervezett beépités
kdzot
o ZoldfelUleti rendszer erdsitése
o Meglévé zéldinfrastruktira elemek védelme
o Meglévd zéldinfrastruktira elemek fejlesztése
o LoldfelUleti rendszer bekapcsoldsa a kerUlet zoldinfrastruktiura-
hdalozatdba

o Uj, nagyaranyu zéldfelUletek 1étrehozdsa

7.3 CélterUletek

A koncepcid kialakitdsdhoz a tervezési terUleten célterUletek kerUltek
kijelolésre, melyek a terUlet jelenlegi dllomdnya és lehetdségei szerint lettek
felosztva. Ezek a célterlletek egyes tombdk terlleteit is lefedik a végleges

koncepcidban.
* A —Iroddk, potencidlisan igénybevehetd éplletdllomdny

Az A terUlet a gydr észak-keleti részén helyezkedik el. It taldlhatd a fébejarat,
a védett Kdzponti szocidlis épUlet, valamint jellemzben irodaéplletek és pdr
csarnok, melyeknek egy része az eredeti éplletekhez épllt hozzd. Emellett a

terUleten a kordbbi iparvagdnyok nyomai is fellelnetok.
* B — Potencidlisan igénybevehetd épuletdllomdany, nehézipar

A B terGleten taldlhatdé a mdsik mUemléki egyUttes a Papirgydri erédmu
épUletegyUttese a gydrkéménnyel. Feltehetden ez volt a keményipari része a
gydrnak, ez a terUlet biztosit helyet az Uj kdzpontnak, megtartva bizonyos

épuUleteket.
o C - Ures terUlet, zoldfelUlettel

A C terUlet szinte Ures, ahol még a kordbbi mdr elbontott épUlletek nyomai még

fellelnetdk.



* D - Potencidlisan igénybevehetd éplletdllomany, intenzivebb zoldfelUlet

A D terUlet a gydar észak-
nyugati  része, mely
épUletdllomdanya

nagyobb értéket képez

a megmaradt eredeti

épuletekkel, melyek
jelenleg haszndlaton
kivUliek. Ezeknek

megtartasat javasiom.

. E - Intenzivebb

zoldfelUlet

Az E terUlet a gydr déli
csucske, ami nagyrészt

Ures, a kordbbi

&

25. dbra Kijeldlt célterlletek

iparvagdnyok nyomai még itt is fellelheték. Ertékes és megtartdsra javasolt

épulet a két egymas melletti hosszanti épUlet, valamit a Popieluszko és Vagohid

utca sarkan taldlhatd csarnoképllet.

¢ F — Duna menti funkcidokkal ellatott terUlet, intenziv zoéldfelUlettel

* G - Duna menti érintetlen zoldfelUlet

A F és a G terUlet az RSD menti partszakasz. A G terUleten taldlhatd a vizisport
kdzpont és sportpdlydk, kiszolgdld épuletekkel, nem tUl rendezett formdaban. A
G terUlet pedig az érintetlen, nagyobb értéket képviselé6 Duna-menti erddsult

z6ldsav, melynek megtartdsa javasolt.

e H-Zavaros utcakép



Az H terUlet a gydr nyugafi részén taldlhatd Popieluszko utca zavaros
utcaképét jelenti, ahol a beépités is zavaros, valamint a sarokpontok sem
kerUltek megfogdsra. Tovdbbd itt taldlhatd a szegregdcioval veszélyeztetett

tOmb is.

7.3 Atfogo fejlesztési koncepcio

A papirgydr terllete jelenleg nagyrészt
kihaszndlatlan terGlet értékes muiUemléki

védettségekkel és iparvagdnyokkal,

“Ta
melyek a terllet identitds keépzésében : N
AT R "“\\'7I(-|<‘l -_
nagy szerepet kapnak. Ezeknek az 2
épUleteknek a hasznositdsa, Uj funkcidkkal
v ey,
vald megtoltése a cél, melyek foéként
TRy
kdz8sségi céliak. A Duna-part kdzelsége : r=a
ellenére a terlletnek jelenleg semmilyen x e
& .
kapcsolata nincs a Dundval, szinte egy B
5

zAarvanyként mukodik, melynek felolddsa l;\_:-;:._.-:»;;-;
mindenképp szUkséges, hiszen a gydr “
jelenleg a koézeli lakoterUletektdl is elsziget 26. abra Kezdefi koncepcio |
lakoterUletek kdzott és a tervezési terlleten elhelyezendd lakdépUletek kozot
az dtmenet képzés is fontos cél, ahogyan a gyalogos és kerékpdrosbardt
varosrész kialakitdsa is. A biztonsdgos atjarhatdsdg az RSD partja mentén is
probléma, a kerUlet tébbi partszakaszandl ez mar jol megoldott, de a tervezési
terUlet mentén nem. Ezt neheziti a gyalogos kapcsolat hiadnya is a Gubacsi hid
feldl, ahonnan a megkodzelités nehézkes, csak bizonyos szakaszon lehetséges.
A tervezeési terGleten értéket képvisel a mar megléva vizisport kdzpont, melynek
megtartdsa mindenképp cél, illetve a természetkdzeli, még nem bolygatott
partszakasz is. Ennek megtartdsa is mindenképpen fontos, mivel a Duna-parton

kevés ilyen hely maradt fent, ahol a természetkdzeliség ilyen mértékben jelen



van. Ennek a terlletnek a gyalogos &svényekkel vald atszdvese tervezett,

viszont mindenképpen burkolatok nélkil. Tovdbbd cél a kapcsolat
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27. dbra Fejlesztési koncepcid

megteremtése a tulsé parttal délebbre is, melyre egy gyalogos hid jelentheti a
megoldadst.

7.3.1 Koncepcid vdazlatok

A végleges kdérnyezetalakitasi terv kialakitdsdhoz tébb 4 kildnbdzd
koncepciodterv kerUlt felrajzolasra, a terUletben rejld lehetéségek kiaknazdsara,

melyek &sszegyurdasaval jott létre a végleges tervezett dllapot.

Koncepcidé A

KUlsé kapcsolatok:

Az A koncepcio esetében a tervezett siriség a vizpart felé csendesedik,
belesimul a zoldbe, ezzel a viz felé érzékeny savot képezve. A hidfé térsége
megfogott, kemény, magas siriségU, a volt fékapu térsége pedig kdzepes
sUrdsegu, szerepét megtartva. A jelenlegi lakotelep felé a kialakult zoldfelUlet
megtartdasra kerllne, de intenziv, magas sUrdseg kdvetné, a magas forgalom

elszigetelése és az atmenetképzés érdekeben. A deéli, Vagodhid utcai sarok,



mint sarokpont szerepel, a sarok megfogdsdval magas sirdséggel, mint

sUlyponti elem.
Belsd szerkesztési elvek:

A fétér sUlyponti helyzetben taldlhatd, a tervezési terllet kdzepén, ahol a
mUemléki egyUttes egy része is taldlhato. A fétér mentén huzodik a f6 atkotési
irany is kapcsolatot képezve a lakotelep, kertvdrosias beépités €s a Duna

kozott., A lakdfunkcid a belsd, védett terUleteken kerUlne kialakitdsra vdaltozd

sUrUségekkel.
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28. dbra A koncepcid

Az intézmény és lakddomindns terUletek elkUlonitésre kerUltek. A lakofunkcid
jellemzéen a belsé terlleteken kapna helyet, ahol a kbdzépsd sdvban
domindina a lakofunkcid, a kialakitando fétér kérnyezetében. Ezt dlelné korUl
az intézményfunkcié, mely egy belsd, védettebb lakdkdrnyezetet biztositana

az ide koltdozdk szamara.



Az intézmény funkcidk megkUlonbdztettetek, ebben az esetben az
irodafunkcié a meglévd féUt, az Ady Endre Ut mentén kapna helyet, a
magasabb sUrdségu terlleteken, az egyéb intézmény funkcidk pedig délen és
a Duna-part kdzelében. Ezen koncepcid alapjdn becsUlt lakos és lakds szam:
3600 lakdas, 7700 lakos.

Koncepcid B

KUlsé kapcsolatok:

A B koncepcid esetében a sUr(ség szintén a vizpart felé csendesedik, belesimul
a zoldbe, a viz felé érzékeny savot képezve. A hidfé térség tovdbbra is
keményen megfogott, magas sirUségu, a lakotelep felé védendd zold, majd
az azt kdvetd beépités ebben az esetben csak kdzepes sUrisegy. A Vagohid
utcai sarok itt is mint sarokpont szerepel, a sarok megfogdsdval, de itt a belsd

sav egységesen intenziv, melynek kicsucsosoddsa ez a sarok.

B KONCEPCIO VAZLAT Co0pet Papingyts Meriribact revibLacels

Pranss Peva Near

A : A

29. dbra B konvepivd vazliat



Belsd szerkesztési elvek:

A fétér ebben az esetben is sUlyponti helyzetben van, tovdbbra is atkotési
lehetdseég a lakoterlletek és a Duna kozott. A lakodfunkcid a belsd, védett
terUleteken kapott helyet, viszont itt a hosszanti szervezddés a jellemzd, a

mUemléki épUletek kdrnyezetében nagyobb sirdség tervezett.

Ebben az esetben az intézmény és lakofunkciok elhelyezése nem kilénbdzik
sokban az A koncepciotdl. A belsd, lakdfunkcid domindns terUlet sdrdsége
azonos. Az intézmény funkcidk elkllénitése is az A koncepcidoéhoz hasonlo,
azzal a kUlénbséggel, hogy itt az irodafunkcid a hidfé térségben domindns,
nem pedig a lakotelephez kozeli terlleten. Ebben a koncepcidban a magas
sUrUségU terUletek ardnya magasabb, igy tdbb lakds kerllhet elhelyezésre az
el6z6 koncepcidhoz képest. Ezen koncepcid alapjan becsult lakos és lakdas
szam: 4300 lakds, 9200 lakos.

Koncepcid C

KUlsé kapcsolatok:

A C koncepcioban a sirlség a vizpart felé vdaltozo, a viz felé itt is helyet kapnak
az érzékenyebb terUletek, de inkdbb a belsé mag feldl, keresztirdnyu sGvokban
kivezetve, a hosszanti egybefiggd sav helyett. A hidfé térsege tovabbra is
megfogott, magas sirlseégl, a lakotelep kdrnyezetében 1évd zOld nem
szerepel. Az Ady Endre Ut mentén végig intenziv, magas sUrlségU beépités kap
helyet, a forgalom elszigetelése érdekében. A VAagodhid utcai sarok, mint

sarokpont ebben a koncepcidban is szerepel.
Belsd szerkesztési elvek:

A fétér sulyponti helyzetben szerepel, mint atkotési lehetdség a lakotelep és a
Duna k&zott. A lakdfunkcid a belsd, védett terUleteken kap helyet tovabbra is.
Ebben a koncepcidban a fétér kérdl intenziv kéreg kapott helyet eltérd

sUrUségekkel, ami egy erdsen korUlhatdrolt, zartabb féteret eredményez.



A C koncepcid esetében a lakdfunkcid a terllet déli részén kap helyet, a
terUlet belsé magja felé koncentraldédva domindnsan. Az intézményi funkcidk
a tervezési terUlet északi részén kapnak helyet, ahol az Ady Endre Ut miaftt
magasabb a forgalom és az ebbdl eredd zajhatds is. Domindnsan a Duna-part
felé jelennek meg, de lakoterUlet felé is egy kUlsé kérget képeznek. Az
irodafunkcié az Ady Endre Ut menti savban kapott helyet, féként a hidfd
térségében. Ezen koncepcid alapjan becsult lakos és lakdas szadm: 4000 lakdas,
8600 lakos.
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30. dbra C koncepcid vazlat

Koncepcié D

KUlsé kapcsolatok:

Mint minden koncepciéondl, a D-nél is a sUrdség a vizpart felé csendesedik, a
beépités belesimul a zoldbe, a viz felé érzékeny sdv kap helyet. De ez az

érzékeny sav nem csak a terUlet kUIsd, keleti részen huzodik végi, hanem a



terUlet magjdbdl, a fétér északi oldalatdl kerll kivezetésre. A kemény hidfd
térség megmaradt, ahogyan a lakotelep felé mdr meglévd védendd zold is,
az ezt kdvetd intenziv, magas sUrdségU beépitéssel. A Vagohid utcai sarok, mint

sarokpont itt is egyardnt tervezett a déli sarok megfogdsdval.
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31. dbra D koncepcid vazlat

Belsd szerkesztési elvek:

A kordbbi koncepcidkhoz hasonldéan a fétér sulyponti helyzetben van, atkotési
lehetdsegkeént a lakoterUletek és a Duna k6zott. A lakéfunkcio a belsd, véedett

terUleteken kapna helyet tovabbra is, a siriség a fétér koril valtozo.

A D koncepciondl alakofunkcid a terllet magjdban, valamint a délirészén kap
helyet, a belsé mag felé koncentralédva domindnsan. Az intézményi funkcidk
a tervezési terUlet kUlsé kérgében kapnak helyet. Az irodafunkcidé tovdblbra is
az Ady Endre Ut menti sdvban helyezkedik el, valamint a vagohid utcai
sarokndl. A tovdabbi funkciok domindnsan a mdemléki épuletek kdrnyezetében

taldlhatoak, valamint a kertvarosias lakoterllet felé egy kevésbé intenziv



savban. Ezen koncepcidé alapjan becsult lakos és lakds szam: 3100 lakds, 6700

lakos.
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32. dbra A, B, C és D koncepcidk becsUlt sirdségi értékei



8. Kornyezetalakitasi terv

8.1 Bontasra és megtartdsra javasolt épUletek

A koérnyezetalakitasi  terv  terUletére
készUlt  funkcid és dllag vizsgdlat
segitségével meghatdrozdsra kerlltek a
bontdsra és megtartasra  javasolt
épUlletek. A megtartandd épuUletek kozé
tartoznak a Csepeli Papirgydr régebbi,
eredetfi épuletallomdanydbdl
megmaradt  épuletek, a  védett
éplletek és az egyéb épitészeti
értékeket hordozd épuletek is -
tomegformalds, tetéforma stb., melyek
rossz dllaguk ellenére is érdemesek a
megtartdsra. A megtartdsra javasolt
épuleteket 3  kUlbn  kategdridba
osztottam, az els6 a megtartasra

javasolt épulet, mely azt jelenti, hogy az
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33. dbra Bontdsra és megtartdsra javasolt
éplletek

épUllet teljes tdmegében megtartasra kerGl. A mdsodik kategdria a meglévd

beépités konturidn bellli javasolt atépités, ahol az épulet helyzete tekinthetd

értékesnek a terv szempontjdbdl, igy annak alaprajzi kontirja megmarad, de

az épulet csak atépitéssel. A harmadik kategdria pedig a meglévd épulet

javasolt atépitése, ahol két épulet kerll megtartdsra, a nagy csarnok

hozzdépitéssel és az arra vald raépitéssel, a mdsik pedig egy beépitési kontiron

belll szerepld két kUlbnbdz6 magassagu és tetéformaju épuletet foglal

magdba, ahol az egyik épulet a mdsik magassagdnak, jellegének és

tetéformdajanak hozzd illesztésével maradna meg.

A bontdsok drasztikusnak tdnhetnek, de az elbontdsra javasolt épuUletek

tdbbségben nem hordozzdk mdr magukban a régi papirgydr jellegét,



tdbbnyire  kdnnyUszerkezetes, mdr a  2000-es években  épitett
csarnoképuletekrdl van szd, valamint rossz dallagu épuUletekrdl, melyeknek

melyek megtartdsra nem érdemesek.

8.2 Kozlekedés

8.2.1 F& Uthdlozat lehetdsegei

A tervezett f6 Uthdldézatnak tdbb alternativdja is lehetséges a tervezési
terUleten belUl, mely k6zUl kivalasztasra kerUlt a végleges. Ezek az aldbbi

dbrasoron kerUlnek szemléltetésre.

34. dbra A F& Uthdldzat lehetséges nyomvonalai

Az elsé dbra a féut jelenlegi dllapotdat szemlélteti, az Ady Endre Utrdl a
Popieluszko utcdn keresztUl halad végig, a gydr nyugati oldala mentén,
levalasztva ezzel a kertvdrosias lakoterUletet. A végsé cél a forgalom minél
kdnnyebb és egyszerlbb atvezetése a megfeleld északi és déli kapcsolatokkal,

melyre a jelenlegi megoldds nem a legmegfelelébb.

A madsodik dbrdn a TSZT-ben is jeldlt egyik alternativ. nyomvonal kerGlt
dbrdzoldsra, melynél az Ut a jelenlegi gydr keleti széle mentén haladna el, a
Duna-part oldaldn, a természetkdzeli terlletek mellett, bekapcsolva a

Dunaduilé Utba (késébb Hollandi Ut). Mivel a természetkdzeli terlletek



megtartdsa fontos cél, valamint a Duna-part rekredcios célu hasznositasa is, a

nyomvonal kialakitdsa nem itt a megfeleld megoldds.

A harmadik dbrdn az Ut a terUlet kdzepén haladna &t egyenesen, mely a gydr
terUletérdl kiérve szintén a Dunaduld Utra csatlakozna rd, de a jelenlegi dllapot
szerint az errefelé kdzlekeddk nem ezt az utat részesitik eldnyben, hanem a

bentebb lévé Kassai utcat, ahol a buszjdrat is kdzlekedik.

A negyedik dbra alapjan az Ut szintén a terGlet kbzepén halad at, viszont
megtorve, ezzel a forgalmat kissé lassitva, tovabbd ez nem a Dunaddlé Utra

csatlakozna rd, hanem a jelenleg is haszndlt Kassai utcara.
A keresztiarnyl gyalogos atkdtés a terlleten mindenképpen szUkséges.

8.2.2 Tervezett Uthdldzat

A vizsgdlatok elvégzése utdn arra a kdvetkeztetésre jutottam, hogy a TSZT-ben
is jeldlt Hollandi Ut meghosszabbitdsa nem indokolt. MegbecsUlve a jelenlegi
forgalmat a Hollandi Uton, a jelenlegi forgalom nincs akkora, hogy ekkora
jelentéségu Uthdldzati elem kerUljon elhelyezésre a tervezési terGleten belll.
Emellett a papirgydron kivil a kérnyezd terlletek mind bedllt lakoterUletek, igy
itt nagy ardnyu fejlesztések nem varhatoak, melyek tovdabbi forgalmat
generdlnanak, radaddsul a Hollandi Ut nem két be a kerUleten kivil semmilyen
nagyobb szerkezeti jelentdségl Uthdldzatba. A nagyobb |éptéky taviati
fejlesztések — Albertfalvai hid, Galvani hid - megvaldsuldsa sem indokolja a tervi
elem megvaldsitdsat, illetve ezeknek a fejlesztéseknek a megvaldsuldsa is
jelentésen tavol van még, igy figyelmen kivUl is hagyhatoak.

A tervezett f8Utvonal északon ivesen kdti 8ssze az Ady Endre utcdt és az Arpad
utcat, melybdl a tervezési terllet kdzepén nyulik végig a hosszanti fétengelye
a terUletnek. A keresztirdnyUu kapcsolatok a mdr meglévd  Uthdldzat
folytatdsaként lettek rdszervezve a hosszanti tengelyre, hogy azok
merdlegesen csatlakozzanak egyes helyeken kisebb térések vannak a
nyomvonalban. A terllet magja elsdsorban gyalogos és kerékpdros bardt, igy

a tervezési terUleten belUli kozUti kozlekedés Uthdldzat elemei TEMPO 30-as,



forgalomcsillapitott dvezetként mikddnek. Ez aldl kivétel a beépitést és a
Duna-partot hatdrold, 14 méter széles vegyesforgalmu Ut. A tervezett utak
szélessegei 20 és 24 méter. A 20 méter széles utak esetében elhelyezésre kerUlt
a személygépjarmuivek Utpdlydjan kivul a kétoldali jarda, egy oldali zoldsdv,
egy kerékpdrut, kdzmUsdav és esdkert is. A 24 méteres utak esetében az
egyoldali kerékpdrutat felvaltja a kétoldali irdnyhelyes kerékpdrit, a jarda is
szélesebb, valamint a zoéldsdav is ketoldali.

KézterGleti felszini parkoldhelyek nem kerUltek kialakitasra, csak megdllas
lehetséges az intfézmények kdrnyezetében. Parkoldhdz a tervezett beépités
észak-keleti csiicskében az irodaépuletben taldlhatd, valamint az Arpdad utcai
sarkon, de a parkolds alapvetdéen mélygardzsokkal megoldott, tdmogatva a
gyalogos és kerékpdrosbardt vdarosrész kialakitdsat. Ezt mutatja az utak
kiosztdsa is, hiszen mindenhol taldlhatd kétoldali, minimum 2 méter széles jarda
és legaldbb egy kerékparut.

A gyalogos kapcsolatok a keresztirdnyU utak kialakitdsaval biztositva lettek a
Duna-part irdnydba, igy a lejutds mdr sokkal egyszerlbb. A gyalogos
fétengelyek a hosszanti irdnyu és a fétér mentén vegig hizdédo utak. Az utdbbi
egészen Csepel kdzpontjatdl, a Szent Imre tértdl nyJjt eljutdsi lehetdséget az
RSD partjdra, ahol ezen tengely folytatdsaval egy gyalogos hid is tervezett,
mely &sszekdti a XXI. és XX kerUletet. Ennek a tengelynek a folytatdsa pedig
egészen az Pesterzsébeti uszoddig vezetne, elérve ezzel az ottani nagy ardnyuy
zoldfelUletet, a Helsinki utat és Pesterzsébet vasutdllomast is. A Duna-parti
zoldfelUleteken burkolt gyalogosfelUlet nem kerGlt kijeldlésre, csak javasolt
gyalogos nyomvonalak, melyek az erdds terlleten belll semmiképpen sem
lennének burkoltak. A kerékpdros infrastruktura fontos eleme tovdbbd a Dunao-
parti sétdny mentén kialakitott nyomvonalis, mely a meglévé tervek egy atvett
eleme.

A kdzOsségi kdzlekedés a terUlet kdrnyezetében jelenleg nincs megoldva, igy a
tervezési terGlet szélén, a Popieluszko utcdn egy Uj buszjdrat inditdsa nyujthat

megolddst.



8.3 Tervezett beépités

A tervezett beépités dllapotdt a s
kdrnyezetalakitasi terv, az tervezett -
épUletfunkcid és az
éplletmagassagok dbrdja mutatja.

A beépités atmenetet képez a mar

]|

meglévd lakdéplletek, a panel
lakotelep és a kertvarosias beépités
kozott. Emellett  illeszkedik @
megtartott, meglévd épUlletek
tdmegeihez is.

Eszakrél indulva az Ady Endre Ut
mentén keleten jellemzéen 30 méter

magas iroda funkcidoju éplletek

kerUltek elhelyezésre, melyek

megoldjdk a zajszigetelés

35. dbra Kérnyezetalakitdsi terv

problémdjat és egy erdsebb egységet

képeznek a hidfd térségében, a sarokpontot megfogva.

Ettél nyugatra a lakdtelep oldaldn szintén magasabb (24m) éplletek
taldlhatdk, melyek segitik az dtmenetképzést, a tdmb két szélén lakdfunkcioval,
melyek kozott két megtartott épulet is taldlhatd, az egyik a kutatds, fejlesztés
szinterét biztositja, hozzdépitéssel, tartva az eredeti magassagot. Az eldtte [évd
kisebb épUlet is megtartott, mely a tervezett kdzparkban taldlhatd, mint
szolgdltatasok helyszine.

Az irodaépuUletek alatt ket megtartott épulet talalhato, mindkettd lakofunkciot
kap. A felsd épUllet megtartdsa a meglévd beépitési kontirja révén volt
indokolt, igy az atépitéssel maradt meg. Alatta taldlhaté a mdasik meglévd
épllet, melynek nyugati tdmege értéket képvisel, igy a mellette 1évd

épulettdbmeg hozzdigazitdsaval az éplletben loft lakdsok kerUltek kialakitasra.



A megtartott épuUletek keleti oldaldn

BURVEZETT fUNKCaK
[ RPE ee— & O

taldlhatd a miemlék védett Kdzponti . @
Szocidlis  épUlet, nyugati oldaldn
lakdéplletek, és ezek kozott pedig a
piactér kapotft helyet egy nagyobb
ardnyu  zoldfelUlettel. Az  épuUletek
magassaga a piactér felé lelepcsdzik.

A hosszanti fétengely elagazdsandl a
lakéeépuletek  élei  letdrtek, ezzel s
kUldnlegesebb térfalat, hangsulyosabb
megérkezési pontot kialakitva a terUlet
belsdé magjaba. A Popieluszko utca dltal

hatdrolt elsé tdmbben jellemzden

lakéépuletek  taldlhatoak, melyek 18
méter magasak, ez aldl kivetelt kepez a 36. dbra Tervezett funkciok

8.5 méter magas megtartott épllet, mely szintén lakdfunkcid kialakitasaval
maradna meg, hozzdkdtve egy tervezett épllettaggal.

A Popieluszko utca menti mdsodik tdmbben az Ut mentén egy nagyobb
ardnyu zéldterUlet kapott helyet, mely a nyugati irdnybdl érkezék szamdara
egyfajta fogadoétér is, a megtartott épuletek egyUttesével. Mivel a tdmb a
keresztirdnyU gyalogos fétengely felett helyezkedik el kdzvetlenUl. A tdmblben
megtartdsra kerlltek az épUleten kivil még a gydarbdl megmaradt mdtdrgyak
is, melyek emlékeztetnek a gydr egykori itt 1étére és mdltjara. Beljebb
ugyanebben a tdmbben egy madsik megtartott épllet taldlhatd, a é méter
magas kUldnleges Uvegtetd rendszer0 csarnok épulet. A csarnoképUlet
rendezvénykdzpontként funkciondlna, mely alkalmas, koncertek eléaddsok €s
egyéb rendezvények megtartdsdra is. Ehhez is hozzdépilt egy nagyobb
tdbmeg. A rendezvénycsarnokkal szemben taldlhatd a terllet fétere is, mint
annak szabadtéri szinpadija.

A fétér tombjében tébb épulet is megtartdsra kerUlt, ezek a terUleten belUli
legmagasabb megtartott épulletek, a gydrkéménnyel és a Papirgydri

épUlletegyUttessel. A tér kdzpontjban a mUemlék védett épuUletegyUttes



szerepel. Eszaki oldalon a tovAbbI s
megtartott épUlleteket egybefoglald
épUletegyUttessel, valamint 2 tervezett,
az erdmU épuletmagassagaival szineld
jellemzéen munkahelyeket biztositd
épuletekkel. A védeftt épUlet mUvészeti,
kulturdlis intézmény funkciot kapna. A
téren a zoldfelUleti ardny magasabb,
eqgy mesterséges vizfelUlet is
elhelyezésre kerUlt a piactér melletti
terUlethez hasonléan, a pdrologtatds
ndvelésének erdekében. A

keresztiradnyu gyalogostengelytdl

északra elhelyezkedd két todmb a
tervezesi terUlet intézményi magija. 37. abra Tervezett épUletmagassdgok

Az erémU épUletegyUttese alatt is egy kisebb zoldterUlet taldlhatd, ahol szintén
megtartdsra kerGltek a gydr kordbbi muitargyai jatszotér és szabadtéri
kigllitotérként. Ezt Ujabb lakéfunkcidjy beépités kdveti, melyek magassdga 18
méter, ahogyan az eftdl keletre 1évd tdmb esetében is. A lakdéplletek
nagyobb ardnyu, csendesebb belsd zdldekkel lettek kialakitva.

A lakoépuUletek foldszinti funkcioval ellatottak a tervezési terlleten belll, ez aldl
tdmbben.

A dél-nyugati tdmb az oktatdsi intfézmények tombije, itt taldlhatdé évoda és
dltalanos iskola is, valamit egy ,fuddskdzpont” kényvtarral. a megtartott
sarokponti épuUlet rdépitéssel az intézmények tornacsarnokaként funkciondl.
Emellett a tervezési terUlet kUlsé oldaldn is taldlhatd egy javasolt beépités, mely
nem tartozik a f& tervi elemek kdzé. Egy hosszU tdvon megvaldsitandd
jelzésértékl elem, annak érdekében, hogy a tervezett és a meglévéd terlletek
még inkdbb &sszesimulhassanak, ezzel felszdmolva a szegregdcid dltal

veszélyeztetett terGleteket is.



A Rdackevei (Soroksdri)-Duna partjgn északon a sporttelep és funkcidja
megmaradt, ennek tovdbbi bdvitésével. A volt papirgydri uszoda is
visszaépitésre kerUlt, nem eredet formdjdban, de azonos terUleten, a sportoldsi
lehetbségeket tovabb bdvitve. Ez alatt taldlhatd a f& gyalogos tengely, a
gyalogos hiddal, ahol az Ut mentén a beépitések egymds tUkrdzései, a
hangsulyt erdsitve.

A déli oldalon taldlhatd ligetes terlleten egy muUvésztelep kapott helyet,
szinelve az erdmU mdUvészeti, kulturdlis funkcidjaval. A terGleten egymdsra
felfGzott  kisebb épuUletek alkalmasak az elvonuldsra és alkotasra, a
csendesebb, ligetes zoldben. Emellett taldlhatod az erdds terGlet, mely eredeti
dllapotdban megmaradt, mint érték. A zéldterUletek k6zott nincsen kihelyezett
kerités, a mUvésztelepnél sem, igy az atjards szabadon térténhet a Duna-part

irdnydaba.



9. Rendezési program

A kornyezetalakitdsi terv kialakitdsa sordn a munkahelyi, intézményi és lakd
funkcidk kialakitdsa volt a f& cél, szolgdltatdsokkal sUritve, tovdbbd
nagyardnyU zoldfelUletek 1étrehozdsa. Osszesen 240667 m?2 Uj lakdtertlet jott
létre, 80 m2 atlag alapterilety lakdasokkal szamolva a tervezett lakdsok szama
3008 db. Melynek becsult lakossdgszdma 6318 6. A tervezett Uj bvoddaban és
dltalanos iskoldban kértbelll 80 dvodai féréhely, valamint 320 dltaldnos iskolai
féréhely biztositott.

A terUleten a beépitési terv szerint Iétrehozott Uj Iétesitmények alapterUletét és

szintterUletét az aldbbi tabldzat ismerteti:

Létesitmény AlapterUlet SzintterUlet
Iroda 18211 132511
Lakds 52537 240667
Oktatds, nevelés 8806 30159,993
Kozkert 23028,787 -
Kozpark 8308,586 -
Rekredcids terllet 107548,826 -
Erdd terUlet 94158,398 m2 -

MELEKLELEL



10. Egyszerisitett Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv

A diplomamunkdm vdlasztott terUletére elkészitett Szabdlyozdsi terv célja a
kdérnyezetalakitasi terven dbrdzolt és a dolgozatomban megfogalmazott elvek,
és fejlesztési célok biztositdsa.

Az Epitési Szabdlyzat Budapest XXI. kerUlet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-
testGlete 24/2018. (X.26.) 6nkormdnyzati rendelete alapjan készUlt, kisebb

modositdsokkal.

ELSO RES?Z
Altaldnos Rendelkezések
|. Fejezet
Altaldnos el&irdsok
1. Arendelet hatdlya és alkalmazdsa
1. § (1) E rendelet (a tovabbiaokban CSESZ) hatdlya Budapest Févaros XXI.
kerUlet kozigazgatdsi terUletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével (a tovabbiakban: terllet.)
(2) A CSESZ hatdlya nem teried ki az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovdbbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti
Duna-parti Epitési Szabdlyzat (a tovdbbiokban: DESZ) hatdlya ald tartozd
terUletekre.
(3) A CSESZ hatdlya ald tartozé terlleten
a) az orszdgos telepuUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl  sz010
253/1997.(X1.20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) el8irdsait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,
b) e rendelet a telepUlésképi helyi dGnkormdnyzati rendeletben foglaltakkal
egyutt kell alkalmazni.
(6) A Szabdlyozdsi terv a CSESZ-szel egyitt alkalmazandd, amely sordn
a) a koételez8 elsédleges szabdlyozdsi elemeket - a CSESZ eltérd
rendelkezésének hidnydban - kbdtelezben kell figyelembe venni, az elem

vdltoztatdsa csak a CSESZ mddositdsdval tdrténhet,



b) a mdsodlagos irdnyadd szabdlyozdsi elemektdl a CSESZ és a hatdlyos
jogszabdlyok alapjdn el lehet témi,
c) a mads jogszabdlyban meghatdrozott szabdlyozadsi elemeket a vonatkozd
jogszabdlyi eldirdsok szerint kell figyelembe venni a CSESZ mddositdsa nélkil,
d) a tdjékoztatd és alaptérképi elemet nem kell kdtelezben figyelembe venni.
Il. Fejezet
K&zterUlet alakitasdra vonatkozd eldirdsok

4. KozterUleten [évd épitményekre vonatkozd eldirdsok
4. § (1) Pavilont csak a tulajdonos dnkormdnyzat telepithet egységes épitészeti
koncepcio, illetve tipusterv alapjan
(2) A pavilonok rendeltetés-valtozasanak feltétele, hogy
a) a rendeltetése a kUlon jogszabdlyban a kioszkra meghatdrozott korbe
tartozzon,
b) az Uj rendeltetéshez szUkséges kdzmUelldtds biztositott legyen,
c) kdzterUleti kioszk és pavilon esetén eldrusité egységenként egy darab,
legaldbb 1,5 m2 alapterUlety szeméttarold helyiseget kell kialakitani.
(3) A kdzterUleten ondlld pénzkiadd, drusitdé automata nem helyezhetd el,
kiveve a kdzlekedési eszkdzok haszndlatdhoz szUkséges automatdkat.

5. KozterUleti zdldfelUletekre vonatkozo elbirdsok

5. 8§ (1) A KOu-2, KO-u-3, KOu-4, Kt-Kgy dvezetbe sorolt kdzterlleteken, a
kiszolgdld és lakoéutakon a kdzlekedés és a kdzmulétesitmények helyigényének
biztositasdval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni.
(3) A 2. mellékletben a ,,telepUlésképvedelmi jelentdseégl meglévd/tervezett
fasor” elemmel jeldlt kdzterUleteken
a) biztositani kell fa életterét,
b) a fasorok folyamatos megujitdsdval, a faegyedek életciklusanak
figyelembevétele mellett kell a maximalis lombkorona térfogatot biztositani,
c) épitési tevékenység miatt fasori fat kivagni nem lehet, az épitési terGlettdl 4,1
m tavolsagon bellli fakat kaloddazni szikséges,
d) a fa életterén belUl hirdetdoszlop nem helyezhetd el,
e) a fa életterén belll magas- és mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél

mélyebb féldmunka nem végezhetd, oft kizardlag viz- és légateresztd burkolat



épithetd, illetve a fa tdrzse kdril 1 méteres tavolsadgon belUl semmilyen burkolat
nem letesithetd.

(4) A 2. mellékletben jeldlt ,,Szerkezeti jelentéségl természetkdzeli sétany”
kialakitasa sordn a természetkdzeli dllapot megdrzése érdekében

a) a sétany nyomvonalat, szélessegét az igénybevételtdl fuggden ugy kell
kialakitani, hogy a természeti koérnyezet értékeinek megtartdsa biztositott
legyen, és

b) a burkolatokat vizdtereszté mddon kell kialakitani.

lll. Fejezet

A tgj és természeti kdrnyezet, valamint a kérnyezeti elemek védelmére
vonatkozod elSirasok

6. A 1dj és természeti kdrnyezet védelme

6. § (1) A Rdackevei (Soroksdri)-Duna (RSD mentén vizi dllds |étesitésekor a
természetes vizek sekély lejtésd partjan kialakult parti nddasokat meg kell
tartani. A nddas-partokat egyéb mdas parthaszndlatra (pl. horgdszpart,
sportcsdnak-kikdtd) szamdara megszUntetni, dtalakitani csak engedéllyel lehet.
(2) A 2. mellékleten jeldlt Orszagos Erdddllomdny Adattar  szerinfi
erddterlleteket a telek beépitésekor zoldfelUletként meg kell brizni, erdészeti

Uzemterv szerint fenntartva.

7. A kdrnyezeti elemek védelme és a terheld hatdsok csdkkentése
7. § (1) Ahol a talqgj fasitdsra, a ndvényzet telepitésre nem alkalmas, talajcserét

kell végezni, vagy a meglévd talajt termdbtalajréteggel be kell fedni.

9. Telekalakitas
9. § (1) A terUleten Uj telket alakitani, telket egyesiteni, telket megosztani,
telekhatdr-rendezést  végrehajtani, meglévd telekcsoportot  Ujraosztani,
kdzterUleti szabdlyozdst végrehajtani (tovdbbiakban: telekalakitds) csak jelen
rendelet elSirdsai szerint lehet. KdzterUlet kialakitasa szakaszosan is térténhet.

(3) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.



(4) Tilos telket kialakitani Ugy, hogy egy telek két, vagy tébb dvezetbe, épitési
bdvezetbe tartozzon kivéve

a) a DESZ terUletének hatdra mentén kialakitott olyan telket, amely mindkét
épitési szabdlyzat — DESZ és CSESZ - terUletét érinti és

b) a kdézmUépitmények elhelyezésére szolgdld (6) bekezdés szerint kialakitott
telket.

(5). Telek csak egyszer( konturral alakithatd ki, a kialakitott teleknek a
vonatkozo jogszabdlyok szerint beépitésre alkalmasnak kell lennie.

(6) A sajatos épitményfajtdk (pl. kdzmuUépitmények) elhelyezésére bdrmely
dvezetben annak tényleges telekigénye szerint az dOvezeti eldirdsoktdl eltérd

méretU telek alakithatd ki, ahol az dvezeti hatdrértékeket nem kell alkalmazni.

11. K&zhaszndlatra atadott és dtadhato terlletek

11. § (1) A nem kdzterUleti ingatlan e célbdl meghatdrozott terllete akkor valik
kdzhaszndlatra atadott terGletté, ha az érintett tulajdonos és az dnkormdnyzat
az errdl sz6l6 szerz6dést megkdtotték.

(2) Ké&zhaszndlatra atadott terGlet

a) kézvetlenUl kdzterUlethez kell, hogy csatlakozzon,

b) a terlletén a kdzlekedési funkcidk kdzUl csak gyalogos- és kerékpdros felllet,
az ingaflanok kiszolgdldasat biztositd gépjarmuikapcsolat, valamint kdzcéll
személygeépjarmua parkold létesithetd,

c) terUlete az épitési helye belUl a terepszint alatt beépithetd, és az épulet
szabadon atjarhatod részeként (arkdad, atjdard, passzdzs) is kialakithato.

(3) Kézhaszndlatra atadott terUlet esetén

a) legfeliebb a kdzhaszndlatu terllet méretével megegyezd szintterUleti
kedvezmény vehetd igénybe az d&nkormdnyzattal kdtott szerzddésben
rogzitettek szerint, kivéve, ha mdr megkotdtt szerzddés eltéré megdllapoddst
tartalmaz,

b) kdzhaszndlatra dtadott terllettel hatdros épuUleteket a homlokzati kialakitds,
valamint az épuletek kdzotti tavolsadg vonatkozdsdban ugy kell tekinteni,
mintha azok k&zterUlettel lennének hatdrosak.

19. Kerékpdrok tdroldsdra vonatkozd elbirdsok



19. § (1) Minden épitmény, &ndllé rendeltetési egyseg és fterllet
rendeltetésszerd  haszndlatdhoz a  kerékpdrok szdmdra  elhelyezési
kbtelezettseget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legaldbb 5 6ndlld rendeltetési egységet tartalmazd lakdéplletek esetén
a kerékpdrtdarolds céljara 6ndlld helyiséget kell kialakitani, oly mdédon, hogy az
az utcdrdl vagy kdzds haszndlaty helyisegbdl — féldszinten, magasféldszinten,
vagy pinceszinten — kdzvetlenUl megkdzelithetd legyen.

MASODIK RESZ

Beépitésre szant terlletek részletes épitési dvezeti eldirdsai

VIIl. Fejezet

Nagyvarosias lakoterUlet (Ln)

34. Altaldnos el&irdsok

34. § (1) Az Ln jeld épitési Ovezetek terUletei jellemzéen 12,5 m-es
épUletmagassdgot meghaladd, telepszery, intenziv beépitésy, jellemzben
Uszotelkes, tobb 6ndlld rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban lakd
rendeltetésU épuletek elhelyezésére szolgdinak.

(3) Uj épUlet épitése esetén a fdldszint utcai traktusdban sorgardzsok nem
letesithetok.

(4) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetési epuleteken kivUl
egyéb, azokat kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidju dndlld melléképilet nem
helyezhetd el, kivételt képez a gépjarmitarold, ami kizdrdlag meglévd
beépités esetén o6ndlld funkcidoju épuletként is létesithetd az &vezeti
hatdrértékek keretei kozott.

(5) Az Ln jelU épitési Ovezetek hatdrértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.

35. Nagyvdarosias, jellemzéen szabadondllé jellegU lakoterUlet (Ln-3)
35. 8§ (1) AzLn-3jell épitési bvezetek a nagyvarosias lakoterlletek szabadondlld
mod szerint beépitett, vagy beépithetd terUletei, amely elsdésorban a lakossag

elldtasat szolgdld intézmények elhelyezését szolgdija.

IX. Fejezet

Kisvarosias lakoterUletek



37. Kisvarosias lakoterUletek altaldnos eldirdsai
37. § (1) Az Lk jelU épitési bvezetek terUletei a 12,5 m beépitési magassagot
meg nem haladd, tébb &6ndlld rendeltetési egységet magdba foglald,
elsésorban laké rendeltetést éplletek elhelyezésére szolgdinak.
(3) El&kert nélkUli beépitésnél az utcdra nyild lakdhelyiség padldszintjét a jarda
szintiéhez képest 1 méterrel magasabban kell elhelyezni.
(4) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetési epuleteken kivUl
egyéb, azokat kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidju dndlld melléképilet nem
helyezhetd el, kivételt képez a gépjarmitdarold, ami kizdrdlag meglévd
beépités esetén dndlld funkcidju éplletként Ietesithetd az dvezeti hatdrértékek
keretei kd&zott.
(5) Uj épUlet elhelyezése esetén a fdldszint utcai fraktusdban sorgardzsok nem
letesithetok.
(6) Az Lk jelG épitési Ovezetek hatdrértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.
X/A. fejezet
A lakoterUletek
40/A. Altaldnos el8irdsok
41a. § (1) A lakoterUleteken — az épitési dvezet eltérd rendelkezése hidnydban

a) lakoé

b) kiskereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

d) kulturdlis, kbzosségi szérakoztatod,

e) szallds a 8. melléklet szerint,

f) sport, valamint

g) igazgatdsi, iroda

h) kézmdUpari
rendeltetés és annak épitménye helyezhetd el.
(2) A lakoterGleteken

a) a szolgdltatd rendeltetések koézU0l a 2. § 5a. pontban meghatdrozott

kézmUipari tevékenységen kivil egyéb termeld és gydartd tevékenység,

b) nagykereskedelmirendeltetés,



c) &6ndlld raktdarozds,

d) gépjarmdjavitds, karosszéria lakatos és kapcsolddd szolgdltatasok,
valamint

e) 6ndlld parkold és parkoldhdz

nem létesithetd.

Xl. Fejezet
TelepUléskdzpont terUlet (Vi)
41. Kiemelt jelentdségl helyi kdzpont terUlet (Vi-H)
42. § (1) A Vt-H jel0 épitési dvezetek Csepel belvarosdban lakd és olyan
telepUlési szint0 rendeltetést magdba foglald épuletek elhelyezésére
szolgdlnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.
(csillag=tervezési terlleten is alkalmazando)
(2) A Vt-H épitési dvezetekben — az épitési dvezet eltéré rendelkezése
hidnydban - kizdrélag

a) lakd,

b) igazgatdsi, iroda

c) kiskereskedelmi, szolgdltato,

d) szallds a 8. melléklet szerint,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis,

f) kulturdlis, kb6z6ssegi szorakoztatd és

g) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(3) Az épitési dvezet telkein megengedett rendeltetési épuleteken kivUl
egyéb, azokat kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidojy ondllé épulet nem
letesithetd.

(4) A VtjelU épitési Ovezetek hatdrértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.

Xll. Fejezet
IntézményterUlet (Vi)

42. Az intfézményteriletre vonatkozo dltaldnos rendelkezések



43. § (1) Amennyiben az épitési dvezet elbirdsai mdasképpen nem rendelkeznek,
az intfézmeényterllet épitési dvezeteiben

a) igazgatdsi, iroda

b) kereskedelmi, szolgdltatod,

c) szallds a 8. melléklet szerint,

d) kulturdlis, kb6zdsségi szérakoztatd

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

f) sport

g) lakd a (2) bekezdés szerint,

h) parkolohdz

i) a Vi-3jelU épitési bvezeteket kiveve, kézmdipari
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(Ta) Az intézményterUleten zavard hatdsy tevékenység célidra szolgdld
epitmény nem létesithetd.
(2) Az (1) bekezdés szerinti, nem lakdérendeltetésy épUletben a tulajdonos és a
személyzet sz&mdara szolgdld legfeliebb egy lakds.

(3) A VijelU épitési dvezetek hatdarértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.

43. Intézményi, jellemzden zdrtsord beépitésl intézményi terllet (Vi-1)

44. § (1) A Vi-1 jel0 épitési dvezetekbe jellemzden jelentds kodzlekedési
nyomvonalak mentén lévd vegyes rendeltetésy, jelentds valtozdssal érintett
infézmeényterlletek tartoznak.

(2) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozd elSirdsok alapjdn a terGleten

kivételesen toltddllomds és autdomoso is [étesithetd.

45. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd terllet (Vi-3)

46. § (1) A Vi-3 jelG épitési dvezetek a helyi lakossag ellatasat szolgdld
intfézmények biztositdsdnak helyet, elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi,
egészséglgyi, szocidlis rendeltetést szolgdald épuletek szamdara.

(2) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetési epuleteken kivUl
egyéb, azokat kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidojy ondlldé épulet nem

helyezhetd el.



(3) EpUlet kereskedelmi célU bruttd szintterllete az 2500 m2-t nem haladhatja

meg.

XIV. Fejezet
KUlonleges terUlet
50/A. KGlénleges, nagykiterjedésyU sportoldsi célu terllet
51/A. § (1) A terGleten elhelyezhetd rendeltetések, ha az dvezeti eldirdsok
masképp nem rendelkeznek:
a) fedett és szabadtéri sportépitmények,
b) a terlletet haszndldk ellatasat szolgdld kereskedelem, szolgdltatds és
vendéglatds épitményei,
c) a terlleten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgdld és a terUlet
fenntartdsdhoz szUkséges taroldsra alkalmas épitmények.

(2) A K-Sp jelU épitési dvezetek hatdrértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.

51. KUlbnleges, nagykiterjedésy rekredcios és szabadidds terllet (K-Rek)
52. § (1) A terUleten elhelyezhetd rendeltetések, ha az Ovezeti eldirdsok
masképp nem rendelkeznek:
a) fedett és szabadtéri sport- és rekredcios épitmények,
b) sportépitmények kiszolgdld Iétesitményei,
c) szalldsrendeltetés és szAllds jellegU rendeltetés a 8. melléklet szerint,
d) oktatdsi és egészségugyi épuletek,
e) a terUletet haszndldk ellatasat szolgdld kereskedelem, szolgditatds és
vendéglatds épitményei,
f) fééplleten belll a tulagjdonos és a személyzet szdmdra szolgdld
legfeliebb egy lakds,
g) a terlleten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgdld és a terUlet
fenntartdsdhoz szUkséges taroldsra alkalmas épitmények.
(2) Az RSD és a Duna menti nagykiterjedésU rekredcios és szabadidds terUlet
épitési dvezeteiben csak olyan épitési tevekenység végezhetd, amely
a) nem veszélyezteti a Duna kdzvetlen parti sdvjdban kialakult természetes,

vagy telepitett ndvénytakard életképességét,



b) nem befolydsolja negativan a terllet vizhdztartdsanak viszonyait,

c) nem jelent tdbbletternelést a talgj-, a réteg-, és a felszini vizek
vizmindségére,

d) nem befolydasolja a kialakult legaramldsi viszonyokat, és

e) nem jelent jelentds forgalmi tdbbletterhelést a terlletre nézve.

(3) A K-Rek jelU épitési dvezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.

HARMADIK RES?Z
Beépitésre nem szant terlletek részletes dvezeti elbirdsai
XV. Fejezet

Kozlekedési terlletek

61. KerUleti jelentéségU gyUjtdéutak terllete (Kt-Kgy)

62. § (1) Az dvezet a telepUllésszerkezeti jelentdségl gyUjtd utak kd6zé nem
tartozo, kerUleti jelentdsegU gyUjtd utak, ezek csomdpontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és
gyalogos infrastruktira elemek, kézmU és hirkdzlési epitmények, zoldfelUlefi

elemeke elhelyezésére szolgdl.

62. Lako és kiszolgdld utak terllete

63. § (1) Az bvezet a gyUjtd utak kdzé nem tartozd lakd és kiszolgdld utak ezek
muUtdargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk,
kerékpdadros és gyalogos infrastruktura elemek, kdzmU és hirkdzlési épitmények,

z6ldfelUleti elemeke elhelyezésére szolgdl.

XVI. Fejezet

LoldterUletek

65. Altalanos rendelkezések

6. § (1) A zoldterUleteket kdzhaszndlat eldl elzdrni nem lehet, kivéve a

kbzbiztonsdagi okbdl sététedés utan vald zarva tartdast.



(2) ZéldterUleten terepszint alatti beépités csak felszini parkold alatt vagy
zoldtetdvel, a zoldterUleti rendeltetés megmaraddasdval [étesithetd.

(3) A fdsitottsdg mértéke legaldbb 1db kdzepes vagy nagy lombkorondju
fa/100 m2.

(4) Az &vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértekeket az 1. melléklet

tartalmazza.

67. Kézparkok terllete (Zkp)
68. § (1) Az bvezetekbe a jellemzéen 1 ha-ndl nagyobb alapterilet( rekredcid
zoldterUletek tartoznak.
(2) A TerUleten:

a) venddaglaté rendeltetést tartalmazoé épullet,

b) pihenést, testedzést szolgdld épitmény,

c) ismeretterjesztés épitménye,

d) a terUlet fenntartdsdhoz szUkséges eépitmeény,

e) nyilvanos illemhely,

f) terepszint alatti parkoldsi célu épitmény
helyezhetd el
(3) Az bvezet terUletén kerités abban az esetben Iétesithetd, ha:

a) funkciondlis vagy balesetvédelmi okokbdl szikseéges (pl.: sportkert,

kutyafuttatd),
b) az értékvédelem megkivanja (pl.: jatszéterek vandalizmus elleni éjszakai
védelme)

c) kdzcélu létesitmény céljdra kdzhaszndlat eldl elzdrt terlletet hatdrol le.
(4) A terUleten csak a zdldterUlet mérete és a létesithetd kdzcélu létesitmények
rendeltetése alapjan a 4. melléklet szerint eldirt szdmu személygépkocsi
helyezhetd el.
(5) A kbzpark dvezetekben kdzcélu létesitmény a kdzhaszndlat eldl elzart terGlet

legfeliebb egybeflggd kdzpark terlletének 20%-an létesithetd.

68. Kozkertek és kondiciondlo zéldfelUletek terUlete (Kt-Kk, Kt-Ez)



68. § (1) Az Kt-Kk Ovezetekbe a mads terlletfelnaszndldsi egységben meglévd
vagy tervezett pihend, jatszo, sport és rekredcios rendeltetés( zdldterUletek
tartoznak.
(2) Az bvezetben
a) venddaglaté rendeltetést tartalmazoé épulet,
b) pihenést, testedzést szolgdald épUletnek nem mindsUIlS épitmény,
c) ismeretterjesztés épUletnek nem mindsuld épitmény,
d) a terUlet fenntartdsdhoz szUkséges épitmény és
e) nyilvanos illemhely
helyezhetd el.
(3) Uj zoldterUlet csak kdzterletalakitdsi terv (KAT) szerint alakithatd ki.
(5) Az bvezetben kdzlekedési és kdzmUlétesitmények és — amennyiben egyéb

eléirasok lehetdveé teszik — pavilonok és nyilvanos illemhelyek Iétesithetdk.

XVIl. Fejezet
Erd&terUletek
69. Kozjoléti elsédleges rendeltetésy erddterilet (Ek)
70. § (1) Az Ovezetekbe a rekredcios, turisztikai funkcioju erddterlletek, és az
erddsitésre alkalmas azonos celu terlletek tartoznak.
(2) A terGleten sportoldsi célra kbzhaszndlat eldl elzart terGlet nem Iétesithetd.
(3) A terUleten
a) avenddglatd épuletek,
b) aszabadidd eltdltés, a pihenés, a testedzés eépitményei,
c) azismeretterjesztés épitményei,
d) a terUlet fenntartdsdhoz szUkséges épitmények,
e) a fturizmus szolgdld épitmények (menedékhdz, erdei tornapdlya,
télisport-pdlya),
f) biztonsdgi okbdl szUkséges érhdzak (erdészhdz és ezek melléképlletei,
melléképitményei).
g) kozlekedési épitmények,
h) tavvezetékek

helyezhetdk el.



(4) A terGleten az épuUlet bruttd alaptertlete nem lehet nagyobb 300m2-nél.

(5) Az erddterlleten parkoldt csak az erdbterUletet igénybe vevdk szémdara

eldirt parkoloférdhely elhelyezése érdekében lehet I1étesiteni.

(6) Az Ovezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet

tfartalmazza.

https://dokumentumtar.csepel.hu/letoltes.phped id=25727

Tervezdi modositdsok

1. A Szabdlyozdsi koncepcid jelmagyardzata és szinezése nagyrészt a

CSES?Z jelkulcsa alapjan készUlt, de a K-Rek és K-SP dvezeteknek a CSESZ-

ben nincsen szinezése, ott Ures fehér, tervemben a felsébb szint(

jogszabdly (419. rendelet — hivatkozds) alapjdn szineztem azokat.

2. A CSESZ-hez képest ezek a papirgydr terlletére vonatkozd sajatos

dvezetijelek.

3. A szabdlyozds sordn figyelembevételre kerlUltek még az aldbbi

rendelkezések:

Ertelmezd rendelkezések

Védelmek és korlatozdsok

Személygépjarmuivek taroldsara vonatkozo eldirdsok

Az épités dltaldnos szabdlyai (Az épitési dvezetek és Gvezetek
beépitésének alapvetd szabdlyai; A zartsoru beépitési mod (Z)
eldirdsai; A megengedett legnagyobb utcai
pdrkadnymagassagra vonatkozoé eldirasok; Kialakult

dllapot; Lakéépdllet és lakdas I1étesitése)

4. Azitt alkalmazott Ln dvezetek ellentétben a CSESZ eldirdsaival zArt sory

beépitésiek (nem Uszotelkesek)!

5. A vegyes forgalmu és a TEMPO 30-as dvezetekben a kerékparit a

mintakeresztszelvények szerint alkalmazandd


https://dokumentumtar.csepel.hu/letoltes.php?d_id=25727

11. Osszegzés

A diplomamunka elsé szakaszaban a vizsgdlatok kaptak helyet, nagy figyelmet
forditva a gydr fejléddéstorténetére, mivel egykori mUkddésének megértése
fontos a terv kialakuldsanak szempontjabdl. Ezt kdvették a telepuUlésszerkezeti
vizsgdlatok, jelenlegi dllapot vizsgdlata, a hidnyossdgok és problémdk
felderitése, és a megdrzendd értékek keresése. A koncepcid kialakitasakor
tébb utat végig jarva és sokat rajzolva jutottam el az dltalam vélt megfeleld

megolddshoz.

A terv f& célja a gydr terUletének revitalizGciodja, visszakapcsoldsa a kerUlet
életébe és a zarvany szerepének levetkdzése. Cél a jelenleg kihaszndlatlan
barnamezds terllet méltdé hasznositdsa, a terUlet alkdzponti szerepének
betdltése a kerllet életében, a megfeleld kapcsolatok kialakitdsaval. . Az Uj
varosrész gyalogos és kerékpdros bardt mdédon valdsulina meg, kialakitva a

hidnyzd kapcsolatokat észak-dél és kelet-nyugat irdnyban is.

A tervnek emellett fontos eleme a Rdackevei (Soroksdri)-Duna-part mentén
taldlhatd nagyardnyu zdldterUletek megdrzése és fejlesztése, sportoldsi és
rekredcios funkcidinak bdvitése. A terv eredménye egy éld, funkciddus, terUlet,
kihaszndlva és elényben részesitve a terGlet és kdrnyezetének adottsdgait és

figyelembe véve a terUlet kdrnyezetében élék igényeit.

A tervezett lakoépUletek aktivioldszinti funkcidkkal ellatottak, emellett a
terUleten helyet kapott még egy dltaldnos iskola és dvoda is, piac, kulturdlis és
kdzOsségi kdzpont, rendezvénycsarnok, mivésztelep és uszoda is. A tervezett Uj
zoldfelUletek bekapcsoljdk a varosrészt a kerUleti zoldinfrastruktira-hdlézatba
és Ujabb rekredciods tereket nyujtanak nem csak a becsilt lakossdg, hanem a

kerUlet lakossagdanak szamara is.

A terv eredménye egy kompakt, vegyes funkciokkal dllatott, funkciddus
kdzponti maggal rendelkezd terllet, mely a funkciok mellett egyszerre nyu;jt

lakdhelyet, munkahelyet és rekredcids lehetdségeket is.
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. Toérténeti alakulas — katonai felmérések
Térténeti alakulds

Csomopontok és kdzpontok

A kerUlet, valamint a terUlet 6 Uthdlézata
EpUletek funkcié- és dllagvizsgdlata
EpUletmagassagok

Erték térkép

Probléma térkép

0 ® N A W N

CélterUletek

10.Koncepcid vazliat

11.Koncepcid

12. A koncepcio vaziat

13.B koncepciod vazlat

14.C koncepcid vazlat

15.D koncepcid vazlat

16.A, B, C és D koncepcidk becsUlt sUrdségei
17.Bontdasra és megtartasra javasolt épuletek
18.F6 Uthdlézat lehetséges nyomvonalai
19. Kozlekedési mintakeresztszelvények
20. Kérnyezetalsakitasi terv

21. Tervezett funkcidk

22. EpUletmagassagok

23.Szabdlyozdsi koncepcid
24.Ovezetek eldirdsai

25.Tervezett bvezetek adatai
26.Hatdlyos és modositott TSZT

27 .Fotér sziluettek

28.Meftszetek

29.T6megmodell, Idtvanyterv
30.Helyszini fotdk 1



31.Helyszini fotdk 2

32.Mentdlis térkép és mindmap



