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1. Vizsgálatok, elemzések, érték- és problémafeltárás 
1.1. Bevezetés 
1.1.1 Általános célkitűzés 
 

Diplomamunkám témájául a Budapest VIII. kerületében található 

Százados negyed szolgál.  

Lakóhelyemtől a főváros belsőbb részeibe való eljutásom közben szinte 

mindig érintettem a területet a vonattal való közlekedésnek 

köszönhetően, így már több éve kísérem figyelemmel kívülről a területen 

végbemenő változásokat, azonban egészen a diplomaterv készítésének 

kezdetéig nem foglalkoztam érdemben a területtel.  

Bár közösségi közlekedéssel jól ellátott, valamint jelentős közlekedési 

utakkal határolt a terület, mégis úgy vettem észre, hogy a legtöbb 

budapesti számára ismeretlen a terület. Diplomamunkám emiatt többek 

között kettős célt tűzött ki: egyrészt a zárványszerű negyed városi életbe 

való bekapcsolását, másrészt a ma, és a terv szerint itt élő kisvárosnyi 

ember számára egy élhető, saját identitással rendelkező, „önellátó”, 

közösségi funkcióknak teret adó urbánus és rekreációs terekkel ellátott 

negyed megteremtését. A terv megalkotása során a gyalogosok és a zöld 

közlekedési módok előtérbe helyezését kiemelten fontosnak tartom. 

Célom továbbá egy funkciókkal olyan jól ellátott terület, ahol gyalogosan 

15 percen belül el lehet érni az alapvető szolgáltatásokat.  

A terület legfőbb adottsága a zártság, mely negatív és pozitív hatásokat 

egyaránt eredményez. Ezek egyensúlyának megteremtésére törekszik a 

terv.  

1.1.2 A terület elhelyezkedése és térbeli lehatárolása 
A diplomamunka tágabban értelmezett területe a Százados negyeden 

kívülre nyúlik, az Arena Mall keleti szervízútjáig az egykori Michelin-Taurus 

gumigyár telkét is magába foglalva (1. ábra).  



 

 

A diplomamunka címét is adó Százados negyed három kerület határánál 

helyezkedik el. A negyed a VIII. kerület legkeletebbre eső része. Keleti 

határát a Hungária körút képezi, mely egyben a VIII. és a X. kerület határa 

is. Északi határa a Kerepesi úttal esik egybe, amelynek ezen szakasza a VIII. 

és a XIV. kerület határa.  

Bár a negyed a VIII. kerülethez tartozik, annak belső területeitől vasúti sínek 

választják el, mely a negyed nyugati és déli határát alakítja ki. A sínektől 

nyugatra a Fiumei Úti Sírkert 56 hektáros területe található, mely további 

elválasztó szerepet tölt be a negyed, valamint a kerület lakott részei 

között. A Százados negyedtől délre a Ganz negyed, továbbá a 

Józsefvárosi pályaudvar területe található, melyek szintén 

területhasználati gátat képeznek a kerület lakott területei között. 

Területhasználati gátat alkotnak a csatlakozó külső kerületek határain 

elhelyezkedő funkciók is. Keletre, a X. kerületben a Hungária körút 

túloldalán zárt honvédelmi területek találhatóak a Kerepesi úttól közel 700 

méter hosszan dél felé. Északra, a Kerepesi út XIV. kerületi oldalán 

autóbuszpályaudvar, metrómegálló, továbbá nagy területű 

sportcsarnokok találhatók. Látható tehát, hogy a Százados negyed 

területe egy kerületek közti, unikális helyzetű „sziget”, kemény 

városszerkezeti elemek között fekvő zárvány.  

 

1. ábra:1.ábra: A terület lehatárolása (saját 
ábra) 



1.2 A térség fejlődéstörténete 
E fejezet a Százados negyed kialakulásának történetét mutatja be a 

különböző időszakok során. Különösen fontos a vonalas szerkezeti elemek 

fejlődését, illetve kialakulását végigkísérni a területen, mivel ezek 

határozzák meg a mai negyed főbb szerkezeti adottságait, illetve ezek 

hozták létre zártságát.  

A területről a legelső források a 17. századból származnak. A mai Pest 

területét Duna-ágak kusza medrei, valamint a közöttük lévő mocsaras, 

homokos területek alkották, melyek letelepülés szempontjából igen 

kedvezőtlen tényezők voltak. A török hódoltság utáni időszakban a 

mocsaras területek víztelenítésével, illetve feltöltésével létrejövő 

területeket jellemzően földművelésre és állattartásra használták. A 

városfalakon kívüli területeken azonban ebben az időszakban házakat 

még nem építettek, nem telepedtek le.  A mai Fiumei úttól keletre fekvő 

területeken azonban a futóhomok miatt nem lehetett földművelést 

végezni, ezért ezeken a területeken állatvásárokat tartottak. A század 

második felében a vásároknak köszönhetően megindult a területre 

történő betelepülés1. 

A mai kerület neve 1777-ből származik, mikor az 1766-ban felosztott pesti 

külváros déli részét, az Alsó-külvárost Józsefvárosnak nevezték el. Míg az 

ekkori Józsefváros területe a mai Ferencvárost magába foglalta (1792-ig), 

a mai Fiumei úttól keletre eső részek, azaz a városhatáron kívül eső 

területek (így a mai Százados negyed) sem tartoztak még hozzá2.  

Az első katonai felmérésen3, mely az 1783-as állapotot rögzíti négy 

meghatározó szerkezeti elem látható (1. melléklet). A mai Fiumei (és 

Orczy) út vonalát adja az egykori városhatár. Ezt két helyen utak metszik: 

északon a mai Thököly út, valamint a Kerepesi út nyomvonala, délen a 

 
1 ÖVHT, 2018 6.o. 
2 ÖVHT, 2018 6.o.  
3 https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-
hungary/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2
C6024450.90745311&map-list=1&layers=147  

https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=147
https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=147
https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=147


Kőbányai út nyomvonala. Az utak keletre tartó nyomvonalát a 

homokdűnék közti mélyedések alakították, emiatt vonalvezetésük is 

meglehetősen bizonytalan volt. A legjelentősebb út a Kerepesi út elődje 

volt, mely út vezetett Contra Aquincumból a Barbaricumba, majd a 

középkorban a Hatvani kapu „épült rá”4. 

Az 1810-20-ig terjedő időszak elemeit ábrázoló Pest-Buda és környékének 

katonai célú várostérképén5 jelenik meg először egy városhatáron kívüli, 

attól távolabb eső, szabályosan lehatárolt, megnevezetlen, feltehetően 

mezőgazdasági terület.  

Az 1823-as Pest-Buda-Óbuda áttekintő katonai célú térképen6 szintén 

szerepel a fentebb említett mezőgazdasági terület, mely ezen a térképen 

meg is van nevezve: „Anlage die Bekerische genannt”, azaz a pékerdő 

területe (2. ábra). A mai Kőbányai út kiemelten szerepel a térképen, 

„Steinbrucher Linie” névvel jelölve, ami szó szerint Kőbányai vonalat jelent. 

Tőle északra, a város határához közel, azonban azon kívül egy kisebb 

temető is jelölve van. Szerepel továbbá a térképen a „Kerepeser Linie”, az 

az a Kerepesi út is. Közel észak-déli irányban látható egy vastagabb vonal, 

mely a mai Nyugati pályaudvartól Debrecen felé haladó vasútvonalat 

(Central Bahn nach Debreczin) jelöli. 

 
4 ÖVHT ,2018 27.o.  
5 
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1810/?bbox=2125203.5782257603%2C60
23070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=81  
6 
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1823/?bbox=2125203.5782257603%2C60
23070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=82  

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1810/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=81
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1810/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=81
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1823/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=82
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1823/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=82


 

2. ábra:  1823-as állapotot bemutató térkép a diploma területének lehatárolásával (forrás: 
maps.arcanum.com) 

 

Az 1838-as árvíz jelentős károkat okozott az épületállományban, 

különösen a vályogépületeket tette tönkre. Az újjáépítéskor tovább 

folytatódott a mélyebben fekvő területek feltöltése, illetve megindult a 

homokkitermelés is, így jött létre a mai, minimális szintkülönbségekkel 

rendelkező felszín. Ebben az időszakban kezdtek megjelenni a bérházak 

és a paloták a mai kerület belsőbb részein. Ekkor a mai Százados negyed 

még mindig nem volt lakott. A külsőbb területek fellendülését segítette elő 

az 1845-ben a Kőbányai út déli oldalán letelepült Ganz gyár7. 

Az 1852-es Pest-Buda-Óbuda és tágabb környékének topográfiai 

térképén8 az előző említett térképen még „Kerepeser Linie” névvel jelölt 

nyomvonal immár „Hatwaner Linie” névvel szerepel (3. ábra). Ettől az úttól 

 
7 ÖVHT, 2018 7.o.  
8 https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1852/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C602
4450.90745311&map-list=1&layers=86  

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1852/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=86
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1852/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=86
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1852/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=86


délre, közel párhuzamosan futott egy kisebb út, mely a Rákos-patak előtt 

délnek fordult, míg a Kerepesi út áthaladt azon. Ez a kisebb, közel 

párhuzamos út a mai Stróbl Alajos utca közel azonos nyomvonala, 

azonban ma a Stróbl Alajos utca csak a Hungária körút, illetve az Asztalos 

Sándor út között létezik, tehát nincs meg az egykori kapcsolata nyugat, 

azaz a város felé. Ezt az utat, valamint a Kerepesi utat is keresztezte észak-

déli irányú, megtört vonalú út, mely a városhatár mellett immár egyre 

nagyobb területet elfoglaló temető felé vezetett. Újabb temető jelent 

meg továbbá a Kőbányai úttól délre. Érdekes, hogy míg a mai Százados 

negyed területétől északra és délre megjelentek a kertek és szőlősök, 

addig ezen a területen a „Bekerisches Wäldchen”-en (Pékerdőn) kívül 

más mezőgazdasági, vagy bármilyen egyéb területhasználat nem 

figyelhető meg. Ez valószínűsíti a talaj kedvezőtlen adottságait, mely 

megakadályozhatta a terület hasznosítását. A Pékerdő keleti oldalán 

megjelent egy észak-déli irányú út, mely a Kerepesi utat kötötte össze a 

Kőbányai úttal. Ez a mai Százados út nyomvonal elődjének tekinthető. 



 

3. ábra: 1852-es állapotot bemutató térkép a diploma területének lehatárolásával (forrás: 
maps.arcanum.com) 

 

A második katonai felmérés 1861-es állapotot bemutató térképén9 az 

1852-es térkép elemeihez képest új elem a Bahnhof, azaz a Józsefvárosi 

pályaudvar, melynek északi határán húzódó út a mai Salgótarjáni utca 

„elődje” azzal a különbséggel, hogy a térképen ábrázolt út a pályaudvar 

felétől északra fordult és keresztül haladt a Pékerdőn a mai Kőbánya felé 

(1. melléklet). Ezen útnak mai maradványa a Tisztes utca a Százados 

negyedben, mely a Százados úttól nyugatra halad, valamint a mai 

gazdasági területek belső útja az Asztalos Sándor út felé.  

Az 1872-ben hozott törvény egyesítette Budát, Pestet és Óbudát, melynek 

Józsefváros a VIII. kerülete lett a mai Fiumei útig. E határa megmaradt az 

1920-as 14 kerületre való osztáskor is, majd 1950-ben, Nagy Budapest 

 
9 https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-
hungary/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2
C6024450.90745311&map-list=1&layers=5  

https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=5
https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=5
https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=5


létrejöttekor csatolták hozzá az addig Kőbányához tartozó Százados 

negyed területét a Hungária körútig10. 

Budapest lakosszámának növekedésével a temetők kapacitása is 

csökkent, illetve temetők teltek be, így a 19. század felére megjelent az 

igény egy nagy köztemető iránt. A Fiumei úttól keletre eső területeken 

elszórtan már nyíltak kisebb temetők, így a döntés erre a területre esett11.  

1873-ban készült Pest területére egy átfogó szabályozási térkép12, mely 

tömbökre felbontva ábrázolja Pest területének tervezetét (4. ábra). Ezen 

a térképen van többek között ábrázolva a Nagykörút nyomvonala is. A 

mai Százados negyed a Temető dűlő és a Lapos dűlő határán 

helyezkedett el. A területet érintő legfontosabb tervezett elem az új 

pályaudvarhoz (mai Keleti pályaudvar) kapcsolódó vasúti sínek 

nyomvonala, mely a Pékerdő és a Köztemető között haladt, érintve a 

Magyar királyi északi vasút pályaudvarát, azaz a Józsefvárosi pályaudvart, 

melytől aztán keletre kanyarodott. Ez a tervezett nyomvonal végül nem 

egészen a tervnek megfelelően valósult meg, mivel ma a kanyarok íve 

nagyobb sugarú, illetve hosszabban nyúlik keletre a pályaudvartól induló 

egyenes sínszakasz. A terven szintén megjelenik egy külső, nagyobb körút, 

mely a Hungária körút elődje, azonban nyomvonala a Laposdűlőn haladt 

keresztül a mai nyomvonaltól keletre a X. kerületben. A Százados út 

ábrázolt nyomvonala azonban a mai állapotnak megfelelő. A Százados 

úttal párhuzamosan, attól nyugatra húzódott egy tervezett út, mely a 

Pékerdőn keresztülhaladt, így az úttól keletre eső részek a tervek alapján 

beépítésre kerültek volna, míg az úttól nyugatra nem szabályoztak ki 

tömböket. A kiszabályozott tömbökre jellemző a nem túl feszes 

ortogonalitás, melyeket kör, ovális, téglány, illetve négyzetes és 

 
10 TAK, 2020 7.o.  
11 ÖVHT, 2018 7.o. 
12 https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-
1873/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C602
4450.90745311&map-list=1&layers=92  

https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1873/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=92
https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1873/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=92
https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1873/?bbox=2125203.5782257603%2C6023070.26362971%2C2128650.4104699953%2C6024450.90745311&map-list=1&layers=92


háromszög alakú parkok törtek meg. Ezen tervezett tömbök azonban a 

Százados negyedben nem valósultak meg.  

 

4. ábra: 1873-as átfogó szabályozási térkép a diploma területének lehatárolásával (forrás: 
maps.arcanum.com) 

Az 1878-as Budapest kataszteri jellegű térképén13 már megjelenik a Keleti 

pályaudvar „Magyar királyi államvasutak központi személypályaudvara”-

ként, valamint a vasúti sínek mai nyomvonalukon (1. melléklet). A 

pályaudvar megépülésével a Csömöri utat a Kerepesi úttal összekötő út 

megszűnt, így a pályaudvar, valamint a hozzá tartozó sínek területétől 

északra és délre elhelyezkedő területek között az átjárást csak a Százados 

út biztosította.  

Délen, a sínek keletre kanyarodásánál megjelent egy gőzkocsigyár, illetve 

egy fegyvergyár is. Ezek a Józsefváros külső területein megtelepedett 

nagyobb ipari létesítmények, valamint a vasúti és közúti szállítás és 

közlekedés egymást elősegítve növekedett és fejlődött.  

 
13 https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1878/?bbox=2124228.3850802593%2C6021666.272516766%2C2131122.0495687285%2C60
24427.560163568&map-list=1&layers=95  

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1878/?bbox=2124228.3850802593%2C6021666.272516766%2C2131122.0495687285%2C6024427.560163568&map-list=1&layers=95
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1878/?bbox=2124228.3850802593%2C6021666.272516766%2C2131122.0495687285%2C6024427.560163568&map-list=1&layers=95
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1878/?bbox=2124228.3850802593%2C6021666.272516766%2C2131122.0495687285%2C6024427.560163568&map-list=1&layers=95


Nyugaton a Köztemető területe tovább terjeszkedett kelet, azaz a vasúti 

sínek felé.  

A szabályozási terven ábrázolt, Pékerdőt keresztülszelő út azonban csak 

terv szinten maradt meg.  

Budapest 1882-es topográfiai térképsorozatának14 a területet bemutató 

ábrája mutatja be a terület felparcellázásának megindulását, valamint új 

funkciók megjelenését (5. ábra). A mai Százados negyed területén 

rögzítésre kerültek a Százados útra merőleges utak, melyek a mai Stróbl 

Alajos utca, Hős utca és Tisztes utcáknak felelnek meg. A Kerepesi út és a 

Százados út kereszteződésének délnyugati oldalán megjelent a Kerepesi 

vámház. A Százados út túloldalán három tömbben is szabályos, kis telkeket 

parcelláztak ki. A tömbök keleti határa a Hungária körút megközelítőleges 

mai nyomvonalát adja. A Hungária körút „kezdeményének” túloldalán 

kapott helyet a Ferencz József laktanya. Délen a gyárak, továbbá a sínek 

nyugati oldalán a Köztemető is egyre növekedtek, egyre nagyobb 

területet foglaltak el. A temetőtől északra, a Kerepesi út és Juranits utcza, 

melynek vonala egészen a laktanyáig haladt, megjelent az Új lóvásár-tér. 

A Kerepesi úttól északra, István mezőn kialakították az Új lóversenyteret, 

melyen keresztülhaladt a Városliget Hattyú-tavából eredő patak.  

Szintén új elem, mely az 1882 utáni térképeken nem jelenik meg az átjáró 

a Kerepesi út és a Verseny utcza között a vasúti sínekre merőlegesen. Ezt 

útként jelöli a 3. katonai felmérés15 is.  

 
14 https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1882/?bbox=2124228.3850802593%2C6021666.272516766%2C2131122.0495687285%2C60
24427.560163568&map-list=1&layers=96  
15 
https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey25000/?bbox=2124402.5407107864%2C
6023471.650731167%2C2127849.3729550214%2C6024852.294554567&map-
list=1&layers=129  

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1882/?bbox=2124228.3850802593%2C6021666.272516766%2C2131122.0495687285%2C6024427.560163568&map-list=1&layers=96
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1882/?bbox=2124228.3850802593%2C6021666.272516766%2C2131122.0495687285%2C6024427.560163568&map-list=1&layers=96
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1882/?bbox=2124228.3850802593%2C6021666.272516766%2C2131122.0495687285%2C6024427.560163568&map-list=1&layers=96
https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey25000/?bbox=2124402.5407107864%2C6023471.650731167%2C2127849.3729550214%2C6024852.294554567&map-list=1&layers=129
https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey25000/?bbox=2124402.5407107864%2C6023471.650731167%2C2127849.3729550214%2C6024852.294554567&map-list=1&layers=129
https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey25000/?bbox=2124402.5407107864%2C6023471.650731167%2C2127849.3729550214%2C6024852.294554567&map-list=1&layers=129


 

5. ábra: 1882-es állapotot bemutató térkép a diploma területének lehatárolásával (forrás: 
maps.arcanum.com) 

 

A vasútépítés igen jövedelmezőnek bizonyult a 19. század végén. Szintén 

jövedelmező volt a bérlakás-építés is, így egyre több bérlakás jelent meg 

Józsefváros külső, keleti területein is, így a Százados negyedben is, ahol a 

Százados út melletti lakótelep építését 1886-ban kezdték meg16. 

Józsefváros ebben az időszakban igen heterogén képet mutatott mind 

épületállomány, mind lakosság tekintetében. A belsőbb területeken, a 

Kiskörút és Nagykörút környéki területeken paloták, jelentősebb 

egészségügyi és oktatási, kulturális intézmények létesültek, míg Józsefváros 

keleti részén a gyárak és hadászati létesítmények, falusias jellegű 

lakóházak voltak jellemzőek. Ennek megfelelően a lakosság a nyugati 

területeken jellemzően arisztokratákból, magasabb státuszú családokból 

állt, míg a keleti területeken alacsonyabb státuszú munkásemberekből17.  

 
16 ÖVHT, 2018 7.o. 
17 ÖVHT, 2018 10.o.  



Látható tehát, hogy a jómódú lakosság a város belseje felé húzódott, míg 

az alacsonyabb értékű peremterületekre a szegényebb lakosság szorult. 

Ez a mai napig megfigyelhető jelenség.  

Budapest 1895-ös közigazgatási térképén18 a fentebb említett átjáró már 

nincs ábrázolva. A pályaudvar és a terjeszkedő lakóterületek közötti 

területen megjelentek a „Magyar királyi postakezelés” épületei is. Ezen a 

területen a mai napig a Magyar Posta Logisztika épületei találhatóak. Az 

ettől északra található út, mely a Csömöri és a Kerepesi utat köti össze az 

Aréna út nevet kapta. A köztemető délkeleti oldalán létrehozták az 

Izraelita temetőt, mely a mai napig változatlan területű.  

A Kerepesi út és a vasút metszésénél, a vasúti sínektől nyugatra fekvő 

területen telepedett meg a Ruggyanta gyár a Juranics utcza és a 

Kerepesi út között. A mai Százados út megkapta a Marhahajtó út nevet. 

A Hungária körút nyomvonalának kiszabályozása tovább folytatódott dél 

felé egészen a sínekig. Ez a nyomvonal a mainak felel meg. A sínek keletre 

kanyarodásától északra, a Hungária körút két oldalán a „Magyar 

államvasutak főműhelyi munkás telepe” kapott helyet, melyet délen a 

sínek határoltak, északon pedig a Köztemető vasútpálya, ami a mai 37-es 

villamosok nyomvonalával esik egybe.  

A Hungária körút keleti oldalán tovább terjeszkedett a laktanya területe 

délre. A mai Hős utca déli oldalán a XII. tüzérségi hadosztály laktanyája 

kapott helyet, attól keletre „Szemét udvar”, „Élelmezési fiók raktár”, illetve 

„Tüzérségi raktárak” létesültek.  Ezektől délre, a Lapos dűlő területén 

kijelölték továbbá a IV. hadtest tüzérségi laktanyáját, valamint a 

„Kocsikázó iskola” tömbjét.   

A Százados negyed körül tehát egyre nagyobb fejlesztések, 

funkcióterjeszkedések zajlottak, míg magában a negyedben a MÁV 

 
18 https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1895/?bbox=2124402.5407107864%2C6023471.650731167%2C2127849.3729550214%2C60
24852.294554567&map-list=1&layers=97  

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1895/?bbox=2124402.5407107864%2C6023471.650731167%2C2127849.3729550214%2C6024852.294554567&map-list=1&layers=97
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1895/?bbox=2124402.5407107864%2C6023471.650731167%2C2127849.3729550214%2C6024852.294554567&map-list=1&layers=97
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1895/?bbox=2124402.5407107864%2C6023471.650731167%2C2127849.3729550214%2C6024852.294554567&map-list=1&layers=97


munkás telep kijelölésén kívül jelentősebb változás, fejlesztés nem ment 

végbe. 

Míg a terület látszólag eseménytelen és kies volt, mégis ide köthető 

Magyarország első futballmeccse, 1896-ban, a „pékerdei csata”. A 

helyszín a negyedben található Pékerdő területén volt, ami egy, a pékek 

kemencéjének tüzelésére szolgáló akácos volt. A terület kieső 

elhelyezkedése miatt gyakoriak voltak az erdő tisztásain a különféle 

párbajok19.  

A MÁV Északi Főműhelyében dolgozó Löwenrosen Károly (aki többek 

között Angliában is tanult) ötlete volt a focimeccs megrendezése a 

Pékerdő egyik tisztásán. A meccsen a főműhelyben dolgozó munkások 

vettek részt, a mérkőzésre 300 jegyet is sikerült eladni. A játék szabályainak 

kiforratlansága, valamint a havas idő és a kevés tapasztalat miatt a 

mérkőzés során több játékos is megsérült. Voltak, akiket a Rókus kórházba 

kellett szállítani bokatöréssel20.  

A játék szerencsétlen kimenetele miatt kapta végül a meccs a „pékerdei 

csata” nevet, azonban a meccs után egyre nagyobb figyelmet kapott az 

új sport, és több egyesület is megalakult21.  

Az 1903-as Budapest várostérképén22 az előző vizsgált térképhez képest új 

elemként jelenik meg a Keleti pályaudvar déli oldalán a Czinkotai állomás, 

mely a Kerepesi úton haladó Czinkotai vasút végállomása volt (1. 

melléklet). Szintén új elem a Juranics utczát a vasút túloldalán lévő 

szakaszával összekötő Átjáró.  

Új közterületnevek is olvashatók a térképen: a Marhahajtó utat Százados 

utczává nevezték át, melynek azóta is ez a neve, a Hős utcza is 

 
19 https://hirnyolc.hu/kultura/szazados-negyedi-pekerdo-ahol-magyar-labdarugas-
szuletett-3239/  
20 http://elteonline.hu/sport/2020/05/01/145146/  
21 https://hirado.hu/cikk/2021/10/29/pekerdei-csata-az-elso-magyar-focimeccs-stoplis-
csizmaban-bekecsben-terdig-ero-hoban-jatszottak-es-csak-husz-percig-tartott  
22 https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1903/?bbox=2123872.3006884134%2C6021928.529936694%2C2130764.4521002513%2C60
24689.211513992&map-list=1&layers=98  

https://hirnyolc.hu/kultura/szazados-negyedi-pekerdo-ahol-magyar-labdarugas-szuletett-3239/
https://hirnyolc.hu/kultura/szazados-negyedi-pekerdo-ahol-magyar-labdarugas-szuletett-3239/
http://elteonline.hu/sport/2020/05/01/145146/
https://hirado.hu/cikk/2021/10/29/pekerdei-csata-az-elso-magyar-focimeccs-stoplis-csizmaban-bekecsben-terdig-ero-hoban-jatszottak-es-csak-husz-percig-tartott
https://hirado.hu/cikk/2021/10/29/pekerdei-csata-az-elso-magyar-focimeccs-stoplis-csizmaban-bekecsben-terdig-ero-hoban-jatszottak-es-csak-husz-percig-tartott
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1903/?bbox=2123872.3006884134%2C6021928.529936694%2C2130764.4521002513%2C6024689.211513992&map-list=1&layers=98
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1903/?bbox=2123872.3006884134%2C6021928.529936694%2C2130764.4521002513%2C6024689.211513992&map-list=1&layers=98
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1903/?bbox=2123872.3006884134%2C6021928.529936694%2C2130764.4521002513%2C6024689.211513992&map-list=1&layers=98


megnevezésre került, továbbá a Kerepesi úttól délre található kis utca, 

mely a Hungária körútba torkollik a Szörényi utcza nevet kapta, mely ma 

a Szörény utca nevet viseli.  

A Hungária körúttól keletre a laktanyák megnevezésében is történtek 

változások, valamint itt is megnevezésre kerültek a kisebb utak is, melyek 

nyomvonalai mára már jelentősen átalakultak.  

A térképen a MÁV munkás telepe bár névvel fel van tüntetve, épületek 

még nincsenek ábrázolva rajta. A Százados negyedben tehát nagy 

változások továbbra sem történtek.  

Az 1908-as közigazgatási térképen23 megjelenik az Asztalos Sándor út a 

vasúti sínek keleti oldalával közel párhuzamosan a Kerepesi úttól a 

Salgótarjáni utczáig. A Százados út és Hungária körút találkozásánál lévő 

keskeny tömbben megindult a tömb kisebb telkekre felosztása. A kis déli 

tömb északi oldalán megjelenik névvel említve a Cziprus utcza, mely a 

térképen még csak a Százados útig tartott, azonban nyugati folytatása 

egy tervezett, a Juranics utczától délre induló, a belső területet feltáró és 

kettéosztó útban végződött. A feltáró út már az 1873-as szabályozási 

terven is szerepelt, valamint az azt követő összes közigazgatási térképen 

(1878, 1882, 1895, 1908) tervi elemként. (Az út a mai Törökbecse utca 

elődjének tekinthető.) 

A Kerepesi úton haladó Budapest-Czinkotai helyiérdekű vasúton kívül új 

vasúti vonal jelent meg a Hungária körúton, mely a Kerepesi úttól haladt 

délnek, ahol a Köztemetői vaspályába csatlakozott. Ez volt tehát a mai 

külső körúti villamosvonal egyik első szakasza.  

A vasutak, illetve a Hungária körút kiépítésének és hasznosításának 

köszönhetően megindult a terület fejlődése, funkciókkal feltöltése, 

elsősorban a nagyobb utak és vasutak mentén. A Pékerdő területe sokáig 

megmaradt, azonban a 19. században több terv is ábrázolta 

felszámolásának lehetőségeit. A Százados negyed területének fejlődését 

 
23 https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1908/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.226901942%2C2130765.208638567%2C602
4689.514548744&map-list=1&layers=99  

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.226901942%2C2130765.208638567%2C6024689.514548744&map-list=1&layers=99
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.226901942%2C2130765.208638567%2C6024689.514548744&map-list=1&layers=99
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.226901942%2C2130765.208638567%2C6024689.514548744&map-list=1&layers=99


tehát a kezdeti rossz talajadottságokon kívül a Pékerdő megléte, valamint 

annak érdekes alakja is gátolta, mivel nem illeszkedett az ortogonális 

rendbe, melybe a környező területek beépített részei rendezkedtek. 

Az 1937-es közigazgatási térképen24 új funkciók és új közterületnevek 

figyelhetők meg. Új funkció a Keleti pályaudvartól délre, a Kerepesi út és 

a Juranics utca között az Ügető lóversenytér, mely keleti határa a Motor 

utca volt (mely mára eltűnt). A Motor utca keleti oldalán, a 

Ruggyantagyár mellett kapott helyet az Autótaxi r.t., mely területén ma is 

taxiszolgáltató cég működik. A vasúti sínek túloldalán megjelent a 

„Székesfővárosi csatornafentartási kirendeltség”, melytől keletre 

szükséglakásoknak jelöltek ki helyet. A Kerepesi út és a Százados út 

kereszteződésénél lévő tömbben kapott helyet a Művésztelep. 

A művésztelep eredendően nem a jelenlegi helyén kapott volna helyet. 

A 19. század végén új művésztársulások alakultak, melyek elszakadtak a 

konzervatív nemzeti társulatoktól. Vidéken (pl. Gödöllőn, Kecskeméten) 

csendes környezetben lévő művésztelepek nyíltak, a fővárosban azonban 

egyre jelentősebb lett a műteremhiány, különösen a szobrászok körében, 

mivel nekik volt szükségük a legnagyobb műtermekre. Új fővárosi 

művésztelep építését kezdeményezte többek között Kallós Ede szobrász is. 

Kisfaludy Strobl Zsigmond az akkori kulturális ügyekért felelős intézővel, 

Wildner Ödönnel való beszélgetése után üzenetet kapott, hogy két 

művésztársával együtt menjenek a Stefánia úti víztoronyhoz. A főváros 

képviseletében Wildner Ödön, valamint Péczely Béla felajánlotta a 

víztorony melletti üres területet az új művésztelep helyének, azonban a 

művészek nem voltak megelégedve a helyszínnel, így a főváros egy 

Százados úton lévő másik telkére esett a választás25.  

A művésztelepi kétlakásos bérházakra Wossala Sándor 3 típustervet 

készített (6., 7. ábra, 2. melléklet). A szabadon álló földszintes épületek 

 
24 https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1937/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.226901942%2C2130765.208638567%2C602
4689.514548744&map-list=1&layers=104  
25 https://www.artmagazin.hu/articles/archivum/bbfe7a124558dfb3025b20b683771dd6  

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1937/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.226901942%2C2130765.208638567%2C6024689.514548744&map-list=1&layers=104
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1937/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.226901942%2C2130765.208638567%2C6024689.514548744&map-list=1&layers=104
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kertvárosi jellegű környezetben, növényekkel körülvéve lettek tervezve és 

kialakítva, mely kialakítás jelentősen eltér a művésztelep szemközti 

szomszédságában 1912-ben épült kislakásos bérházakkal, melyek Bárczy 

István polgármester lakásprogramjához köthetőek. Szintén a 

művészteleppel szemközt épült meg az elemi iskola is, mely ugyancsak 

Bárczy nevéhez köthető (2. melléklet).  

A házak építése 1911-ben kezdődött meg, mely év végére már 

megkezdődhetett a művészek beköltözése. A művésztelep 1985-től 

műemlék26.  

 

6. ábra: 1828-ban készült kép a művésztelep egy házáról (forrás: fortepan.hu) 

 
26 https://budapest100.hu/house/szazados-ut-3-13-szazados-uti-muvesztelep/  
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7. ábra: 1929-ben készült kép a művésztelep parkjáról (forrás: fortepan.hu) 

A művészteleptől délre, a Stróbl Alajos utca déli oldalán helyet kapott a 

Községi kenyérgyár a Hungária körút-Hős utca-Százados utca által 

határolt tömbben.  

A Ciprus utcától délre eső tömbökben szintén új funkciók kaptak helyet. 

Az Asztalos Sándor út nyugati oldalán villamos kocsiszínt alakítottak ki, 

melybe mind a Hungária körútról, mind a Salgótarjáni utcáról futottak be 

sínpárok az új Sport utcán keresztül. A Sport utca két oldalán sporttelepek 

(északi oldalán a B.sz.k.r.t. sporttelep, déli oldalán az M.T.K. sporttelep) 

kaptak helyet. A sporttelepek nyugati határát a Törökbecse utca képezte, 

mely a negyed belső területét tárta fel a Stróbl Alajos utcától. Ez az az út, 

mely az 1873-as szabályozási térképen szerepelt először. Az utca 

létrejöttével a Pékerdő területe kezdett feloldódni, majd megszűnt létezni.  

Az első világháború után kezdett el a terület igazán fejlődni, valamint 

újabb és újabb funkciókat kapni. Látható, hogy a területre elsősorban 

telepszerűen hoztak be új funkciókat. A területet feltáró Törökbecse utca 

létrejötte kulcsfontosságú volt, mivel elősegítette az utak és sínek által 

bezárt terület elérését és hasznosítását.  

A világháborúk megviselték a területet, jelentős károk az 

épületállományban keletkeztek. A két világháború között az 1930-as évek 



után kisebb fellendülés történt az építőiparban, azonban a II. világháború 

ennek a lendületnek hamar véget vetett27. 

Az 1941-es katonai térképen28 az előző vizsgált térképhez képest már 

jelentős beépítettség figyelhető meg a Kerepesi út és a Stróbl Alajos utca 

közötti áttöretlen tömbben, valamint az Asztalos Sándor utca keleti 

oldalán található tömbben, mely a Törökbecse utca nyomvonalát 

megszakította a mai Tisztes utcánál (8. ábra).  

 

8. ábra: 1941-es állapotot bemutató katonai térkép a diploma területének lehatárolásával 
(forrás:maps.arcanum.com) 

Az 1944-es légifotón29 már jobban ki lehet venni az épületeket. A Kerepesi 

úttól délre, a sínek nyugati oldalán, a temető mellett tovább terjeszkedtek 

a gyárak épületei dél felé. A sínek túloldalán a Pékerdő egykori, rézsútos 

 
27 ÖVHT, 2018 10.o. 
28 
https://maps.arcanum.com/hu/map/hungary1941/?bbox=2123871.5441500978%2C602
1928.226901942%2C2130765.208638567%2C6024689.514548744&map-list=1&layers=29  
29 
https://maps.arcanum.com/hu/map/bp1944/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.
226901942%2C2130765.208638567%2C6024689.514548744&map-list=1&layers=30  
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parcellái is beépültek ipari-gazdasági épületekkel, meglehetősen 

rendezetlenül, az azt körülvevő beépítésektől teljesen eltérő módon. Az 

egykori szabályozási térképen, valamint a közigazgatási térképeken 

ábrázolt tervezett úthálózat nem valósult meg, így egy teljesen 

átjárhatatlan, óriási tömb alakult ki az Asztalos Sándor út keleti oldalán. A 

Törökbecse utca nyomvonala csak a Hős utcáig maradt meg, attól délre 

nehezen értelmezhető elágazások törik meg a vonalát, így a tervezett 

nyomvonalhoz képest nem éri el a Ciprus utcát. Déli nyomvonala, mely a 

Salgótarjáni utcától indul északnak még kiépült a Ciprus utcáig.  

A Törökbecse és a Stróbl Alajos utca kereszteződésétől keletre 

elhelyezkedő tömbben a már megépült Juranics-telephez hasonló 

lakótelepet alakítottak ki. A két lakótelepet egy, a Hungária körúttal 

párhuzamos út választotta el, mely délre a Törökbecse utca egyik 

elágazásáig tartott. Ez a mai Strázsa utca. A két, azonos szellemben 

kialakított tömbtől délre, a Hős utca déli oldalán szintén egy lakótelep 

kapott helyet, melyet kis utakkal feltárt, derékszögű rendszerben 

elhelyezett nyeregtetős sorházak alkottak az Osztály utcáig. Az Osztály 

utca túloldalán, a Stróbl Alajos és a Tisztes utca közötti két tömbben 

szabályos rendben telepített, a Stróbl Alajos utcával párhuzamos gerincű 

nyeregtetős, földszintes sorházak épültek, tömbönként 9 sorral 2 

oszlopban. A két oszlop között egy szélesebb út helyezkedett el, mely ma 

már megszűnt. A Tisztes utca déli oldalán hasonló rendben, azonban a 

telek mérete miatt rövidebb sorházak épültek. A Százados út és a 

Hungária körút közötti telkeken többnyire zártudvaros bérházak épültek, 

valamint több emeletes fogatolt társasházak. Beépítetlen maradt a 

Hungária körút-Tisztes utca-Százados út alkotta tömb északi, nagyobb 

része.  

 



Az 1945-ös közigazgatási térkép30 a fentebb leírt változásokat nem 

ábrázolja. 

A II. világháború után az elsődleges cél a leromlott épületek újra 

lakhatóvá tétele volt. Ebben az időben több bérház is állami tulajdonba 

került, azonban jellemzően ezen épületek felújítása, karbantartása 

elmaradt, így állapotuk is tovább romlott. A leromlott, rongyos 

épületállománynak köszönhetően Józsefváros lett Budapest 

legszegényebb és legrosszabb állapotú kerülete31. 

1950-ben csatolták Józsefvároshoz az addig Kőbányához tartozó 

Százados negyed területét a Hungária körútig32. A negyed épületeinek 

állapota szintén rossz volt, nagyarányú épületkárok keletkeztek a 

művésztelep épületeiben, parkjában is33.  

A CORONA kémműhold34 az 1960-as évek Budapestjét örökítette meg (1. 

melléklet). A műholdképen látható az elkészült Népstadion, valamint tőle 

délre, a Kerepesi út északi oldalán pár új épület. Az ekkor már VIII. kerület 

részét képző Százados negyedben látszólag nagy változások, fejlesztések 

nem mentek végbe egy-két kisebb, a Hungária körút menti telek 

beépítését leszámítva.  

A Juranics utca déli oldalán az egykori ruggyanta gyár épületei nyugatra 

terjeszkedtek, a temető északkeleti sarkából harapva ki egy háromszög 

alakú területet. Délen, a vasúti sínek nyugati oldalán az Izraelita temető 

mellett három sportpályát alakítottak ki.  

Egy 1979-ben készült légifelvételen35 bár a honvédelmi területeket 

kitakarták, jól látszanak a Százados negyed és környékének épületei, 

 
30 https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1945/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.226901942%2C2130765.208638567%2C602
4689.514548744&map-list=1&layers=103  
31 ÖVHT, 2018 10.o.  
32 ÖVHT, 2018 20.o.  
33 https://budapest100.hu/house/szazados-ut-3-13-szazados-uti-muvesztelep/  
34 https://maps.arcanum.com/hu/map/corona-
hungary/?bbox=2123871.5441500978%2C6021928.226901942%2C2130765.208638567%2
C6024689.514548744&map-list=1&layers=173  
35 https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/110457  
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beépítése (1. melléklet). A Kerepesi út déli oldalán a honvédelmi terület 

melletti telken lebontottak épületeket, melyek helyén egy nagy 

alapterületű, feltehetőleg raktározási célú épület kapott helyet. A 

Százados út és a Hungária körút közötti tömbökben, a kislakásos 

bérházaktól délre a Hős utca két oldalán szabálytalan alakú és 

elhelyezésű épületek láthatóak, melyek valószínűleg szintén gazdasági 

funkcióval rendelkeztek.  

A 20. század végére kialakult beépítési rend a funkciók és a hozzá 

kapcsolódó épületek kettősségéről árulkodik. Míg a negyedben elsőként 

megépült lakóépületek telepszerűen, szabályos és többnyire esztétikus 

rendben épültek meg a világháborúk előtt és között, addig a második 

világháború után jellemzően gazdasági funkciójú épületek épültek az 

addig kialakított szabályos térszervezést és terveket figyelmen kívül 

hagyva, mely meghatározóan felborította a negyed rendjét mind a 

beépítésben, mind a közlekedésben. Háttérbe szorult az esztétikus és 

racionális tervezés és kivitelezés, és előtérbe került az „üres helyek” minél 

gazdaságosabb kihasználása és beépítése a telek környezetétől 

függetlenül.  

A rendszerváltást követő időszakot a bontások és helyükön új építkezések 

jellemezték. A Százados út keleti oldalán található, szabályos sorokban 

elhelyezett párhuzamos lakóházakat lebontották, helyükre magastetős 

panelépületekből álló lakótelepeket hoztak létre, melyek a Hős utca 

tengelyére szimmetrikusak. Ez a mai Százados lakópark két tömbje. 

 A Hős utca és a Tisztes utca közötti tömbben szintén lebontották az addigi 

épületeket, helyükre az ezredforduló után a tömb négy sarkába 

kereskedelmi épületek kerültek, a köztük lévő területen parkolókat 

alakítottak ki.  

A Ciprus utca északi oldalán szintén lebontották a párhuzamos beépítésű 

sorházakat, helyükre egy, a Százados lakóparkhoz hasonló beépítésű 

lakótelep, a Honvéd kislakótelep épült a 2000-es évek elején. Mellette 

2006-ban kezdődött meg a Ciprus Ház nevet viselő, a területen az eddigi 



legintenzívebb lakótelep, valamint a Kerepesi út déli oldalán, az egykori 

lóversenytér helyén az Arena Mall bevásárlóközpont megépítése.   

2008-ra a Kerepesi út északi oldala is átalakult. Megépült a BOK 

Sportcsarnok, valamint a Papp László Sportaréna, mely az 1999 

decemberében leégett Budapest Sportcsarnok helyén valósult meg.  

A Százados negyedben a Szörény utca és a Hungária körút, továbbá a 

Kerepesi út kereszteződésénél megépült az Arena Corner irodaház az 

egykori elemi iskola épülete mellett.  

A Ciprus utcától északra elhelyezkedő gazdasági épületek is fokozatosan 

cserélődtek ki egyre nagyobb területű épületekre. A Ciprus utca déli 

oldalán az egykori B.sz.k.r.t. sporttelep is átalakult, újabb, kisebb területű 

pályákat alakítottak ki területén.  

A 2010-es években folytatódtak a bontások a negyedben. A Hungária 

körút nyugati oldalán, a kereskedelmi tömbtől északra található 

épületeket lebontották, a telek 2018-ig beépítetlen maradt. A Sport utca 

és a Salgótarjáni utca között az egykori M.T.K. sporttelepet felszámolták, 

melynek helyén épült meg a Hidegkuti Nándor Stadion, melyet 2016-ban 

nyitottak meg. A Népstadiont szintén elbontották, helyén 2017-ben 

kezdődött meg a Puskás Aréna építése, melyet 2019-ben adtak át36.  A 

Hungária körút nyugati oldalán, a Stróbl Alajos – Százados út – Hős utca 

által határolt tömbben 2018-ban kezdődött meg az Aréna Business 

Campus irodaház első ütemének építkezése. Az első épületet 2020-ban 

adták át. A telek északi területén jelenleg is folynak az építkezések.  

A 2020-as éveket a nagy bontások után a nagy volumenű építkezések, 

projektek folytatása jellemzi. Elbontották az egykori Ruggyantagyár, majd 

Michelin-Taurus gumiabroncsgyár épületeit, a helyére tervezett Kerepesi 

úti Sportpark építkezése 2023 nyarán kezdődött meg, a fejlesztést kiemelt 

beruházássá nyilvánították37.  

 
36 https://puskasarena.com/bemutatkozas  
37 https://telex.hu/sport/2023/03/09/mtk-sportpark-epul-27-milliard-forintert-a-kerepesi-
uton  
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A negyed szerkezeti fejlődésének lépeseit végigvéve világossá válik, hogy 

a Pékerdő volt az első elem és funkció, mely a területen kialakult, és ezt a 

rézsútosan elhelyezkedő területet „kerülgetve”, attól messzebb jöttek létre 

utak, majd a vasút is. Az utak túloldalán nagy területigényű funkciók, 

temető, lóversenypályák, laktanyák, gyárak kaptak helyet, melyek nem 

igyekeztek kapcsolódni a város lakott részéhez. Az első áttörést a MÁV 

munkás telepe hozta, mely tartósan letelepítette az embereket a negyed 

területére. A gyárakban dolgozó munkásemberek azonban jellemzően 

szegényebb, míg a Százados negyedtől nyugatra eső, belsőbb kerületi 

területeken gazdagabb réteg élt. Az ezt követő első áttörés a 

művésztelep volt, mely a terület arculatát, presztízsét is meghatározta az 

elkövetkező évekre. A világháborúk előtti években fokozatos és 

szabályozottnak tűnő fejlődés figyelhető meg a negyed határait képző 

utak, illetve vasút mentén.  

Bárczy István lakás- és iskolaépítési politikájának is köszönhetően kezdtek 

megjelenni a lakótelepek, melyek építése és telepítése igen körültekintő 

és igényes volt. Ezek a lakóházak a mai napig nagy értékei a negyednek.  

A funkciók sokasodásával a terület belső feltárása is egyre sürgetőbb lett, 

azonban ennek a fejlesztésnek a világháborúk vetettek véget. Az első 

világháború után még fel tudtak lendülni rövid ideig a fejlesztések, 

építkezések, azonban ezek már szabályozatlanok voltak, szembementek 

a területre készített tervekkel. A tervek be nem tartása, a gyors, és a telkek 

minél nagyobb százalékú beépítése, kihasználása teremtette meg a mai 

kedvezőtlen állapot alapját. A terület talán legnagyobb vesztesége a 

Törökbecse utca, mely nem a tervek szerint valósult meg. Ez az utca 

kulcsfontosságú lett volna a területen belüli észak-déli átjárhatóság 

biztosítása érdekében.  

A 20. század végén kezdett igazán erősödni a gazdasági, kereskedelmi 

funkciók letelepedése a területen, melyek szintén a beépíthetőség minél 

jobb kihasználását részesítették előnyben, a minőség és környezethez való 

alkalmazkodás igénye háttérbe szorult. Jellemzően ezek az épületek 



rövidebb életűek is voltak, hamarabb elbontották ezeket, helyükre 

hasonló funkciójú, azonban nagyobb alapterületű építményeket 

emeltek. A bontásokra általánosan igaz, hogy funkcióját megőrző új 

épület, épületek kerültek helyükre, azonban ezek mindig magasabbak és 

nagyobbak lettek. Igaz ez a negyed környezetére is, ahol a sportfunkciójú 

épületek indultak igazán nagy fejlődésnek az állami beruházásoknak és 

támogatásoknak köszönhetően.  

 

  



1.3 A Százados negyed térségének településszerkezeti szerepe 
E fejezet a Százados negyed városi környezetbe való illeszkedését mutatja 

be.  

Budapest területét a város kialakulása, fejlődése, valamint ellátott 

funkciója alapján öt zónára lehet osztani (9. ábra).  

Budapest VIII. kerületének nagyobb része a belső zónához tartozik, kisebb 

része az átmeneti zónához. Utóbbi területbe tartozik a Százados negyed 

is. Az átmeneti zónát részben egykori felhagyott iparterületek jellemzik, 

melyek jellemzően gazdasági, illetve barnamezős területekké alakultak 

át38. A terület átmenetet képez a belső, sűrű városi területek, valamint a 

külső, kertvárosi területek között. Az ipari múlt miatt ebben a zónában több 

pályaudvar, illetve jelentős közlekedési útvonal is található, melyek a város 

ütőereivé fejlődtek. 

 

 

A Százados negyed is ilyen jelentős ütőerek találkozásánál helyezkedik el. 

Keleti határa a Hungária körút, mely a Külső körút része. A körút I. rendű 

főút, mely északon az Árpád hídon, délen a Rákóczi hídon keresztül teremti 

meg a kapcsolatot Pest és Buda között (10. ábra).  

 
38 BP2030, 2013 36.o.  

9. ábra:  Budapest zónáinak lehatárolása (forrás: 
Budapest 2030) 



A negyed északi határa a Kerepesi út, mely nagy jelentőségű a korabeli 

Pest és Hatvan kapcsolatának kialakításában. A Kerepesi út nyugat felé a 

Baross tértől Rákóczi útként, majd Kossuth Lajos, végül pedig Szabad sajtó 

utcaként folytatódik, mely az Erzsébet híd által hoz létre igen jelentős 

városszerkezeti értékű, sugárirányú „tengelyes” kapcsolatot Budával. Kelet 

felé az Örs vezér téri csomópont fűződik fel vonalára.  

A Százados negyed nyugati határát képző vasútvonal a főváros egyik 

legjelentősebb fejpályaudvara közvetlen közelében fekszik. A pályaudvar 

nemcsak nemzetközi kapcsolatokat bonyolít, hanem a főváros 

agglomerációja és elővárosi területei között is biztosítja az átjárást, így 

számtalan ingázónak ad lehetőséget a lakó- és munkahelye közötti 

utazásra.  

A negyedtől délre található az egykori Józsefvárosi pályaudvar, mely 

személy- és teherpályaudvarként üzemelt.  A pályaudvart 2005 

decemberében zárták be39. Területe barnamezős terület, jelenleg 

használaton kívül áll.  

A főbb útvonalak keresztezésénél alakultak ki a jelentősebb közlekedési 

csomópontok. A negyed északkeleti sarka a Puskás Ferenc Stadion 

csomópontja, mely jelentős tömegközlekedési gócpont is (10. ábra).  

 
39 https://jozsefvarosujsag.hu/sportcelu-beruhazasok-a-volt-jozsefvarosi-palyaudvar-
teruleten/  

https://jozsefvarosujsag.hu/sportcelu-beruhazasok-a-volt-jozsefvarosi-palyaudvar-teruleten/
https://jozsefvarosujsag.hu/sportcelu-beruhazasok-a-volt-jozsefvarosi-palyaudvar-teruleten/


 
10. ábra: Jelentősebb utak, csomópontok (saját ábra) 

A területhez legközelebbi, attól nyugatra elhelyezkedő nagy csomópont 

a Keleti pályaudvar csomópontja (Baross tér), ahol öt út keresztezi 

egymást. Ez jelenti a keletről érkezőknek a belső zóna kapuját, mely 

egyben egy elosztópont is.  

Látható tehát, hogy a területet igen nagy és jelentős főutak és vasútvonal, 

illetve csomópontok határolják és övezik, melyek egyfelől megteremtik a 

terület városi életébe való integrációját, ugyanakkor meg is gátolják a 

„kemény” városszerkezeti jelentőségű közlekedési vonalak közötti 

zárványban élőknek, azt használóknak a környező városi világgal való 

kapcsolatát. Ugyanakkor, érdekes módon egyik meghatározó vonalas 

létesítmény túloldalán sincs a zárványterületen élők életét napi szinten 

segíteni, támogatni tudó intézmény, zöldfelület, vonzó urbánus világ.  

 

 

 

 



1.4 Városépítészeti vizsgálatok 
1.4.1 Közlekedés-vizsgálat 
A Százados negyedet határoló jelentős utak, valamint közlekedési és 

tömegközlekedési csomópontok közelsége miatt a terület megközelítése 

igen könnyű.  

1.4.1.1 Úthierarchia 
A Hungária körút I. rendű főút, a Kerepesi út II. rendű főút a Hungária 

körútig, attól keletre haladó nyomvonala I. rendű főút. A terület északi 

oldalán a Kerepesi útba csatlakozó Dózsa György út szintén II. rendű főút 

(11. ábra).  

A negyed legmagasabb rendű belső útja az Asztalos Sándor út, mely 

településszerkezeti jelentőségű gyűjtőút. Az út a Kerepesi utat köti össze a 

Salgótarjáni utcával, melybe délen kapcsolódik. A Salgótarjáni utca 

szintén településszerkezeti jelentőségű gyűjtőút, mely a Hungária körutat 

keresztezve keletre halad tovább. A X. kerületben az Albertirsai úttal való 

összekötését tervezik, melynek következtében II. rendű főúttá válhat. A 

Salgótarjáni utcát a rajta haladó villamos rézsűje választja ketté a 

Hungária körútig.  

A Százados negyed legjelentősebb észak-déli irányú mellékútja a 

Százados út, melyről nevét is kapta a kerületrész. Az út a Kerepesi úttól tart 

délnek, ahol zsákutcában végződik, nincs direkt kapcsolata a Hungária 

körúttal. A terület feltárása szempontjából fontos ez az útvonal, mivel a 

negyeden belül csak kisebb jelentőségű észak-déli irányú lakóutak 

találhatóak (Szörény u., Osztály u., Strázsa u., Törökbecse u.), melyek sok 

esetben szintén zsákutcában végződnek. A térség fejlődéstörténete c. 

fejezetben ki lett emelve, hogy a Törökbecse utca tervezett nyomvonala 

nem valósult meg, a középső részére rátelepedtek ipari és gazdasági 

építmények, melyek a mai napig megakadályozzák az út kiépítését, két 

részének összekötését.  

A Kerepesi úttal párhuzamosan helyezkedik el a Stróbl Alajos utca, mely 

az Asztalos Sándor út, illetve a Hungária krt. között teremti meg a 



kapcsolatot. Ez az út a legjelentősebb nyugat-kelet irányú út a területen 

belül.  

A Stróbl A. utcától délre található a Hős utca, mely nyomvonala a 

Hungária körutat szintben keresztezve a X. kerületben folytatódik és a 

Pongrácz útban végződik. Nyugati vége a Törökbecse u. földútjába, 

valamint a magántulajdonban lévő gazdasági területek belső 

szervízútjaiba csatlakozik.  

Szintén jelentős belső út továbbá a Ciprus utca, mely az Asztalos S. utat 

köti össze a Hungária körúttal. Tőle délre, vele párhuzamosan halad a 

Sport utca, mely nyugaton a Brüll Alfréd utcán keresztül a Salgótarjáni 

utcába fut.  

 
11. ábra: Közlekedési infrastruktúra (forrás: TSZT alapján saját ábra, teljes méretben a 3. 
mellékletben látható) 

 

Szinte az összes belső utca mentén biztosított a parkolás. A Hungária 

körúthoz legközelebbi szakaszán a Stróbl Alajos u. déli oldalán, valamint a 

Tisztes u. déli oldalán merőleges parkolóhelyek vannak kialakítva. A fentiek 

kivételével a többi utcán párhuzamos parkolásra van lehetőség. 



Közterületi parkolásra továbbá a Kerepesi út és a Dózsa György út 

kereszteződésénél, a Kerepesi út északi oldalán van lehetőség. 

A Százados negyed területe a „C” parkolási övezetbe tartozik, ahol 

jelenleg 300Ft/óra a parkolás díja40.  

Jelentős felszíni magánterületi parkolómennyiséggel rendelkeznek a 

Hidegkuti Nándor Stadion, a Fővárosi Csatornázási Művek Zrt., valamint a 

Hungária krt.-Tisztes u.-Százados u.-Hős u. által határolt kereskedelmi tömb 

ellátó létesítményei is.  

A kékpárutak a főbb utak mentén helyezkednek el az 1. ábrán látható 

módon. A negyeden belül kerékpárút-, illetve sáv nem található.  

 

1.4.1.2 Közösségi közlekedés 
A negyed közösségi közlekedési szempontból igen jól ellátott. A 

legnagyobb ráhordási körrel rendelkező közösségi közlekedési eszköz a 

metró, melynek 500 m sugarú ellátási köre a Százados negyed lakott 

területeinek közel felét érinti (12. ábra). Az M2-es metró Puskás Ferenc 

Stadion megállóját a Kerepesi út és a Hungária krt., valamint a Kerepesi út 

és a Dózsa György út kereszteződéseinél található lejárókon keresztül lehet 

megközelíteni. A metrónak ezen vonala az Örs vezér tere, valamint a Déli 

pályaudvar között közlekedik. A negyedtől nyugatra, közel 2 km-re 

található a Keleti pályaudvarnál lévő megállója, ahol az M4-es metróra 

lehet átszállni.  

A Hungária krt. megteremti a kapcsolatot a negyedtől északra, valamint 

délre fekvő területekkel, így a rajta haladó villamos is kedvelt közlekedési 

eszköz. Ezen a nyomvonalon közlekednek az 1-es, valamint az 1A jelű 

villamosok. Az 1-es villamos Kelenföld vasútállomás, valamint a Bécsi út / 

Vörösvári út között, az 1A a Népliget és a Bécsi út / Vörösvári út között 

közlekedik. A villamosok területhez közeli körúti megállói északról délre a 

 
40 
https://www.google.com/maps/d/u/0/viewer?mid=1UhRLIikgDH0UoWYLJKQQJdevVk7
0Rd4&ll=47.49350602565081%2C19.10863586627064&z=15  

https://www.google.com/maps/d/u/0/viewer?mid=1UhRLIikgDH0UoWYLJKQQJdevVk70Rd4&ll=47.49350602565081%2C19.10863586627064&z=15
https://www.google.com/maps/d/u/0/viewer?mid=1UhRLIikgDH0UoWYLJKQQJdevVk70Rd4&ll=47.49350602565081%2C19.10863586627064&z=15


következők: Puskás Ferenc Stadion M, Hős utca, Hidegkuti Nándor Stadion. 

A Hidegkuti Nándor Stadionnál keresztezi a Salgótarjáni utcán haladó 37, 

ill. 37A jelű villamosok vonalát, melyek a Blaha Lujza tér M megálló, 

valamint az Új köztemető (Kozma utca), illetve a Sörgyár között 

közlekednek, ezzel biztosítva a Százados negyed déli részének kelet-

nyugati kapcsolatát.  

A villamosok ellátási körei a Százados negyed lakott részeinek jelentős 

többségét érintik.  

A Sport utca és a Brüll Alfréd utca keresztezésénél található a Hungária 

kocsiszín, ahol a 4-es és 6-os villamosok tárolását, valamint karbantartási 

feladatait látják el41.  

Három trolibusz is megáll a Puskás Ferenc Stadionnál: a 75-ös, a 77-es, 

illetve a 80-as. A 75-ös troli a Puskás Ferenc Stadion és a Jászai Mari tér 

között, a 80-as az Örs vezér tere és a Keleti pályaudvar között közlekedik. 

A 77-es a Puskás Ferenc Stadiontól indul északkelet felé Alsórákosig, 

ahonnan visszafordulva a Puskás Ferenc Stadionig közlekedik körjáratban.  

A negyedet több busz vonala is érinti, melyek a Kerepesi úton, valamint a 

Hungária körúton közlekednek. A Kerepesi úton közlekedik a 95-ös, a 195-

ös, valamint a 130-as busz. Előbbiek délkeleti kapcsolatot biztosítanak a X., 

illetve a XVII. kerület irányába, utóbbi északkelet felé, Újpalotáig 

közlekedik. A Hungária körúton a 901-es és a 918-as éjszakai buszok 

közlekednek. 

A Puskás Ferenc Stadion jelentős budapesti autóbusz-állomása a távolsági 

buszoknak. Innen indulnak távolsági buszok többek között az alábbi 

északkeletre fekvő agglomerációs településekre: Őrbottyán, Gödöllő, 

Tura, Tóalmás, valamint Hatvan városába.  

 
41 
https://www.bkv.hu/hu/erdekessegek_a_multbol/a_hungaria_kocsiszin_tortenete_kiadv
anyaink  

https://www.bkv.hu/hu/erdekessegek_a_multbol/a_hungaria_kocsiszin_tortenete_kiadvanyaink
https://www.bkv.hu/hu/erdekessegek_a_multbol/a_hungaria_kocsiszin_tortenete_kiadvanyaink


 
12. ábra: Közösségi közlekedés és ellátott területei (saját ábra, 4. mellékletben látható) 

A közösségi közlekedési eszközök elsősorban a Kerepesi út, valamint a 

Hungária körút nyomvonalán közlekednek, mely utak révén mind az 

észak-déli, mind a kelet-nyugati kapcsolat is igen erős.  

Különösen a negyed Hős utcától északra eső részei a legjobban ellátottak, 

mivel négy közösségi közlekedési mód is rendelkezésre áll.  

A rágyaloglási távolság a metrómegálló esetében 500 méter, a többi 

közösségi közlekedési eszköz megállói esetében 300 méter sugarú körrel 

lett megállapítva.   

A negyed nyugati részét, melyen jelenleg gazdasági tevékenységet 

folytatnak, nem érinti egyik közlekedési eszköz ellátási köre sem, így azon 

a területen közösségi közlekedési ellátási hiány tapasztalható. Az ellátási 

hiány jelenleg nem okoz problémát, mivel ezen területeket jellemzően 

személygépjárművekkel, illetve kisebb tehergépkocsikkal közelítik meg, 

melyekkel történik a gazdasági tevékenységhez kapcsolódó szállítás is.   

Az ellátási területek körét szintén szűkíti a vasúti sínek mélyebben fekvő 

területe. A vasúti mélyedést északon a Kerepesi úton az egykor „Százlábú 



híd”-nak nevezett hídon keresztül, délen a Salgótarjáni utca folytatásán, 

a villamos töltése, valamint hídja mellett lehet áthidalni. A negyedet 

csupán ez a két híd köti össze a nyugatabbra eső kerületi területekkel.  

 

1.4.2 Zöldfelületek vizsgálata 
A Százados negyed a VIII. kerület egyéb lakóterületeihez képest 

növényzettel jól ellátott. A diplomamunkámban áttekintet tágabb 

lehatárolt terület 23%-át borítja növénytakaró.  

A zöldfelületek többsége, 45%-a magánterületi zöldfelület, mely 

jellemzően az egyes lakótömbök belsejében, elkerítetten található (13. 

ábra).  

 
13. ábra: Zöldfelület-vizsgálat (saját ábra, 5. mellékletben látható) 

 

Az összes zöldfelület 32%-a spontán megtelepedett növényzet a vasúti 

sínek mentén, valamint a beépítetlen telkeken, telekrészeken. A 

zöldfelületi borítottság 17%-át teszi ki csak a hasznosítatlan telkek, 

telekrészek elhanyagolt növényzete, további 15%-ot pedig a vasutak 

menti zöldfelület. A magántulajdonban lévő zöldfelületek után a fentebb 



említett két kategória van jelen a legnagyobb arányban. A vasúti sínek 

menti spontán növényzet elsősorban az Asztalos Sándor út mentén, 

valamint a Salgótarjáni utca villamos rézsűjének déli oldalán van jelen. A 

Kerepesi út déli oldalán a Stróbl Alajos utcáig kiterjedő 2,36 ha területű 

beépítetlen, gyér növényzettel rendelkező telek helyezkedik el. A Sport 

utca és a Ciprus utca között található sportterület keleti harmadán több 

sportpályát is kialakítottak, azonban ezek használaton kívül kerültek, és 

területükön, valamint közöttük a növényzet teret hódított, s mára a 

gyomnövények egészen ellepik a területet (1. kép). 

A spontán kialakult növényzet a legtöbb esetben inkább káros, mint 

hasznos, mivel a megtelepedett invazív gyomok kiszorítják a honos 

növényzetet az élőhelyéről, továbbá pollenjük sok esetben allergiás 

reakciót válthat ki. 

 
1. Kép: A BKV Előre Sport Club telkének elhanyagolt növényzete a Százados út felé (saját kép) 

A negyedben számos sportterület is található változó méretű és 

fedettségű pályákkal. A sportpályák fűfelületei az összes zöldterület 14%-

át teszik ki. A kategóriába tartozó sportpályák magántulajdonban 

vannak, használatuk korlátozott. 

Az egyes egyéb intézmények (iskola, óvoda stb.) kertjei az összes 

zöldfelület 6%-át adják.  

Véleményem szerint a legértékesebb zöldfelületek egy település, 

különösen egy város életében az ápolt, gondozott, közérdekű- és 

használatú közterületi zöldfelületek, zöldterületek. E kategóriába azonban 

a terület zöldfelületeinek csupán 2%-a tartozik. A legnagyobb kiterjedésű 



közösségi zöldfelület a MÁV-telep temploma körüli zöldterület, melynek 

területe a játszótérrel együtt 0,18 ha. Ettől kisebb a Tisztes utcai játszótér, 

valamint zsebpark területe, mely két egységet egy közéjük ékelődő, régi 

földszintes lakóház, valamint egy kutyafuttató választ el. A területen tehát 

csupán ez a két közpark található, melyek területe együttesen 0,34 ha.  

A két legkisebb arányú a kutyafuttató, illetve a zöldtetők növényzete.    

Zöldtetővel a Kerepesi út és a Hungária körút találkozásánál elhelyezkedő 

iroda rendelkezik, továbbá a Ciprus utca nyugati társasháza, a Ciprus Ház.  

A zöldtető bár nem hagyományos értelemben vett zöldfelület, értéke 

nem is hasonlítható egy valódi talajkapcsolattal rendelkező 

növénytakaróéhoz, a csapadék megtartásához, valamint a kedvezőbb 

klimatikus környezethez hozzájárul, ezért soroltam a zöldfelületek 

kategóriájába.  

A területen kívül a legközelebb eső, ingyenesen használható zöldfelület a 

Fiumei Úti Sírkert, mely a vasúti sínek nyugati oldalán található. A területről 

a Kerepesi út hídján, illetve a villamos hídján keresztül lehet megközelíteni 

a Fiumei útról. A zöldterület adott hónaptól függő nyitvatartási idejében 

ingyenesen látogatható. A sírkert számos ingyenes programot is kínál, 

melyekre a legtöbb esetben előre regisztrálni kell. A programok közé 

tartoznak például a tematikus séták, rendhagyó tanórák42. A temető 

továbbá művészeti szempontból is jelentős, mivel számos híres szobrász, 

illetve kortárs művész által készített, illetve tervezett műemléki védelemmel 

érintett érték is megtalálható területén43.  

A negyedtől a sírkerten kívül két másik jelentős zöldterület is megtalálható 

a Hungária körút mentén. Délre, körülbelül 1 kilométerre található a 

Népliget, északra, közel 2,5 kilométerre a Városliget. Villamossal mindkét 

park könnyen elérhető.  

Összegezve elmondható, hogy míg a terület zöldfelületi borítottsága a 

városban való elhelyezkedéséhez képest jó, addig a közhasználatú 

 
42 https://fiumeiutisirkert.nori.gov.hu/sirkerti-setak  
43 TFK, 2018 182.o. 

https://fiumeiutisirkert.nori.gov.hu/sirkerti-setak


zöldfelületek aránya igen csekély, utóbbiból 0,92 m2 esik egy főre. A 

közösségi zöldfelületek találkozási, közös rekreációs lehetőséget kínálnak, 

míg a magánterületi zöldfelületek a közös szabadban való időtöltésre, 

találkozásokra nem biztosítanak lehetőséget.  

 

1.4.3 Telekvizsgálatok 
1.4.3.1 Beépítettség mértéke 
A Százados negyedet nem jellemzi nagymértékű beépítettség, értéke 

átlagosan 20-60% közötti (14. ábra). A gazdasági területeken főleg nagy 

alapterületű, alacsony épületek helyezkednek el, míg a lakóépületek 

inkább kisebb alapterületűek. A legnagyobb beépítettségű telkek 

jellemzően a negyed peremén elhelyezkedő, kisebb területű telkek, illetve 

a Hungária körút menti keretes beépítésű tömbök telkei.   

 
14. ábra, teljes méretben a 6. mellékletben látható 

Az alacsony beépítettségű telkek aránya viszonylag magas a negyed 

területén. Ennek okai egyrészt a jelenleg beépítetlen, nagy méretű telkek, 

másrészt a funkcióhoz kapcsolódó nagyobb zöldfelületi igény az 

intézmény- és sportterületeken.  



A sűrű beépítés a Hős utca déli oldalán elhelyezkedő, Strázsa utca által 

két részre osztott társasház? területén zavaró. Ezen tömbben a sorházak 

igen sűrűn, egymáshoz meglehetősen közel helyezkednek el. Ez nemcsak 

lakhatás szempontjából zavaró, hanem a zöldfelületi arány is igen 

alacsony ezen tömbben.  

 

1.4.3.2 Szintterületi mutató 
A jelenleg beépített összes szintterület mértéke a negyeden belül nagy 

eltéréseket mutat (15. ábra).  

 
15. ábra, teljes méretben a 7. mellékletben látható 

Általánosan elmondható, hogy a Százados negyed keleti, Hungária körút 

felőli területein több az összes beépített szintterület, mint a vasút menti 

területeken. Ennek oka, hogy a keleti területeken jellemzően többszintes 

lakóházak, míg a nyugati területeken kevesebb szinttel rendelkező, 

alacsonyabb épületek, csarnokok találhatóak. A negyed területén az 

átlagos szintterületi mutató értéke 1,03. A legnagyobb értékkel a Ciprus 

Ház rendelkezik, melynek szintterületi mutatója 4,74.  



Ezen értékekkel összevetve a Budapest Főváros Rendezési Szabályzata 

által előírt, megengedett értékeket, igen más képet kapunk a negyedről 

(16. ábra).  

 
16. ábra teljes méretben a 8. mellékletben látható 

Az FRSZ által meghatározott szintterületi mutató értéke a negyedre 

átlagosan 2,72. Ez az érték kétszer annyi beépítést enged, mint a jelenlegi. 

A legmagasabb értékek a főutak kereszteződésénél megengedettek. Itt 

a szintterületi mutató értéke 3,5-4,0. A megengedett beépíthetőséget 

jelenleg az újonnan épült irodák épületei használják ki a legjobban.  

 

1.4.4 Épületvizsgálatok 
1.4.4.1 Funkcióvizsgálat 
A Százados negyed területe funkcionálisan igen összetett, változatos. 

Megfigyelhető, hogy az egyes nagyobb területigényű funkciók jól 

elkülönülve jelennek meg a negyed szövetében.  

A lehatárolt terület nyugati részét, mely a világháborúk között épült be, 

rendezetlen beépítésű gazdasági területek foglalják el (17. ábra). A 



negyedben ez a funkció van jelen a legnagyobb arányban, a terület 22%-

át teszi ki.  

 
17. ábra: A terület és környékének funkciói (saját ábra, teljes méretben a 9. mellékletben 
látható) 

A második legnagyobb arányban, 19%-ban a lakófunkció van jelen. A 

negyed belsejében, a Stróbl Alajos utca és a Ciprus utca között, a 

Hungária körút mentén, továbbá a Salgótarjáni utcától délre, a MÁV-

telepen találhatóak lakótömbök. A lakóterületekre jellemző a telepszerű 

beépítés, mely a negyed karakterét is adja. A lakóépületek a Centuria 

Ház, továbbá a Ciprus Ház kivételével magastetős kialakításúak.  

Az egyes tömböket jellemzően szimmetrikusan megkomponált keretet 

alkotó épületek és épületcsoportok alkotják, melyek általában kerítéssel 

vannak körülvéve, tehát nem nevezhetők hagyományos lakótelepeknek. 

Az egyes lakótömbök nevei, valamint hozzávetőleges lakos- és 

lakásszámai az 18. ábrán tekinthetők meg. A kiszámított értékek alapján 

körülbelül 35 m2 lakóterület jut egy főre. 

A lakófunkció tehát viszonylag zárkózottan, a negyed belsejében jelenik 

meg, mely nyugaton a gazdasági területek rendezetlen területeibe 



„fullad”. A belső „magot” a nagyobb utak mentén egyéb, jellemzően 

intézményi funkciók veszik körbe.  

 
18. ábra: Az egyes lakótömbök hozzávetőleges lakás- és lakószáma (saját ábra, teljes méretben a 
6. mellékletben látható) 

 

A kereskedelmi egységek egy Hungária körút menti tömbbe tömörülve 

jelennek meg a Hős utca és a Tisztes utca között, valamint némely 

lakóépület földszintjén, illetve pinceszintjén találhatóak még kisebb 

üzletek, szolgáltatóhelyek. A körút nyugati oldalán található tömb 

kereskedelmi épületei igen változatosak. A korábban épült épületek 

magastetősek, az újabban épült benzinkút, illetve Lidl épülete lapostetős. 

Az épületek szabadonállóak, köztük parkolók kaptak helyet. Az épületek 

elhelyezése esetleges, összességében széteső képet mutatnak.  

A negyed peremén található irodaépületeket kettősség jellemzi: a 

kisebbek az Asztalos Sándor út mentén, a nagyobb, új épületek a 

Hungária körút mentén helyezkednek el. Utóbbiak magasabbak és 



nagyobb területet foglalnak el, kialakításukra jellemző a nagy 

üvegfelületek használata. Az összes irodaépület lapostetős kialakítású.  

A nevelési, oktatási létesítmények a Kerepesi út és a Hungária körút 

csomópontjához közel, a Százados út mentén helyezkednek el. Az Aréna 

Corner irodaház déli oldalán található a Bárczy István nevéhez köthető 

elemi iskola szecessziós épülete, melyet Gyalus László tervezett, és fővárosi 

helyi védelem alatt áll44. Ma a BGSZC Logisztikai és Kereskedelmi 

Technikum és Szakképző Iskolának ad helyet az épület45. Az iskolával 

szemben, a Szörény utca déli oldalán helyezkedik el a Computer School 

Szakképző iskola és Technikum posztmodern épülete. A technikum 

szomszédságában, a Százados úton található a Pitypang tagóvoda 2017-

ben épített épülete, valamint kertje46.   

A Stróbl Alajos utca nyugati felén, a gazdasági területek közé ékelődve 

kapott helyet a Magyar Képzőművészeti Egyetem Kollégiuma47.  

Szintén a terület peremén helyezkednek el a hitéleti létesítmények. A 

negyed két templommal rendelkezik: a Kerepesi út menti Lisieuxi Kis Szent 

Teréz katolikus templommal, továbbá a MÁV-telepi Budapesti 

Kisboldogasszony katolikus templommal. A Százados út keleti oldalán, az 

Aréna Corner irodaház és az egykori elemi iskola épülete között található 

egy református gyülekezeti épület is.  

Egy-egy további egyedülálló funkció a szociális ellátást biztosító 

intézmények, az egészségügy, a városüzemeltetés és a kultúra. Előbbi 

funkció egyik képviselője a Kerepesi úton található Ezüstfenyő 

Gondozóház az Ifjúság útjával szemben. Az alacsony, magastetős 

épületek az úttól hátrahúzottan helyezkednek el. A Kerepesi úton keletre 

haladva, a Százados út kereszteződésénél található a Fecsegő-Tipegők 

Bölcsőde magastetős épülete.  

 
44 https://fhv.budapestkozut.hu/api/generate/pdf/7235  
45 https://www.logiker.hu/blog/  
46 https://epiteszforum.hu/haziko-teglabol-pitypang-ovoda1  
47 https://www.mke.hu/kollegium/index.php  
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Szintén a Kerepesi úton, a templom mellett, továbbá némely lakóépület 

földszintjén egy-egy kisebb helyiségben van jelen az egészségügyi 

funkció.  

A városüzemeltetés kategóriájába tartozik a Szörény utcai áramátalakító. 

A kultúra kategóriájába a Fővárosi Szabó Ervin Könyvtár Szolgáltatóháza 

tartozik. Érdekes módon az utóbbi két funkció egy épületben kapott 

helyet.  

Funkcióbeli külső kapcsolatokkal a sport, a közlekedési funkció, továbbá 

a honvédelem tartozik. A negyedben az előbbi funkciók a Ciprus utca és 

a Salgótarjáni utca között helyezkednek el, utóbbi a Kerepesi út és a Stróbl 

Alajos utca között.  

A Sport utca mindkét oldalán sportfunkció található. Az utca déli oldalán 

a Hidegkuti Nándor Stadion épülete, valamint parkolója fekszik, az északi 

oldalon a BKV Előre Sport Club pályái, illetve épületei. Utóbbi területen 

található a Mattyók Aladár tervezte BKV Sporttelep stadionja, székháza, 

mely fővárosi helyi egyedi védettségű építmény48.  

A sportfunkció a terület vasúton túli telkén is megjelenik majd, 

amennyiben a Kerepesi úti sportpark megépül, illetve megnyitja kapuit49.  

Fővárosi jelentőségű sportlétesítmények, arénák találhatóak továbbá a 

Kerepesi úttól északra, a XIV. kerületben (Papp László Sport Aréna, 

Körcsarnok, BOK Sportcsarnok, Puskás Aréna).  

Szintén a Kerepesi úttól északra, az úttól mélyebben fekszik a Keleti 

pályaudvar közlekedési területe. A negyeden belül a sportterületek 

nyugati oldalán található a Hungária kocsiszín, mely épület szintén 

fővárosi védelem alatt áll50.  

 
48 
https://budapestkozut.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=cbe859b
e7ffc4e6eb55cee3adc97d0e8  
49 https://www.sagra.hu/epitesz_kerepesi.htm  
50 
https://budapestkozut.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=cbe859b
e7ffc4e6eb55cee3adc97d0e8  
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A területtől keletre, a Hungária körút túloldalán hatalmas honvédelmi 

területek találhatók. A negyeden belül a Kerepesi út déli oldalán található 

honvédelmi terület. A terület épületei igen változatosak mind 

magasságban, mind kialakításban. Találhatóak lapos és magastetős 

épületek is a területen.  

Jelenleg a területen számos funkció nélküli terület és épület is található. A 

honvédelmi területtől nyugatra eső telek beépítetlen. A volt 

Ruggyantagyár (majd Michelin-Taurus gumigyár), illetve a Hungária körút 

keleti oldalán található Aréna Business Campus (ABC) irodakomplexum 

északi oldalán az építkezéseket megkezdték, így új sport, illetve iroda 

létesítmények jelennek meg a jövőben a területen.  

Funkció nélküli épületek a BKV sportklub északi és keleti területein 

találhatóak. Ezek az ingatlanok régi, magastetős épületek.  

A diplomaterület területhasználati és funkcionális képlete az alábbiak 

szerint foglalható össze: A Százados negyed belsejét különböző telepeket 

alkotó lakótömbök alkotják, melyek nyugaton a lakótömbök 

rendezettségével szembemenően ellentétes képet alkotó, rendezetlen 

gazdasági területekben végződnek. A belső, nyugodt, kisvárosias „lakó-

magot” egy „intézményi héj” veszi körbe a Kerepesi és a Hungária körút 

mentén. A negyed déli részén a közlekedés és a sport funkciók foglalnak 

el nagy kiterjedésű területeket, melyektől délre, leszakadva, a villamos 

rézsűje által is határolva a MÁV-telep kertvárosias kis zárványa foglal 

helyet. A területnek külső funkcionális kapcsolata igazán csak a MÁV-

telep által van, ugyanis a telep a Hungária körút nyugati oldalán, a vasúti 

sínek mentén folytatódik. A negyedtől nyugatra hatalmas, zárt 

honvédelmi területek fekszenek, északra és nagy jelentőségű és 

kiterjedésű sportlétesítmények, valamint a Keleti pályaudvar mélyebben 

fekvő vasúti területei fekszenek. A vasúti sínek mélyesztett vonala 

nyugaton is folytatódik, mely túloldalán a Fiumei Úti Sírkert jelentőségteljes 

területe fekszik.  



Látható tehát, hogy a negyedet körülvevő nagy, specifikus funkciók 

bezárják a Százados negyed lakóit, kisebb funkcióit a negyed határain 

belülre. A negyeden belül ezen túl némely funkciók koncentráltan 

jelennek meg (pl. sport, MÁV-telep) ezzel is zárványokat hozva létre.  

A fentebb vázolt funkcionális rend egy kettős zárvány képét festi le: A 

Százados negyed önmagában egy zárvány, mely zárványon belül 

további, kisebb zárványok figyelhetőek meg.  

1.4.4.2 Intézményvizsgálat  
A Százados negyeden belül intézmények elsősorban a Kerepesi út és a 

Százados út kereszteződésének környékén helyezkednek el. A negyeden 

kívüli, ahhoz legközelebb eső intézményi területek északra, a XIV. 

kerületben, valamint délkeletre, a X. kerületben találhatóak. A VIII. kerület 

intézményei a negyed lakóterületeitől mind több, mint 1 kilométeres 

sugarú körzeten kívül esnek (19. ábra).  

 
19. ábra: intézményi ellátottság (saját ábra, teljes méretben a 11. mellékletben látható) 

 

 



A Százados út Kerepesi úti kereszteződésénél található a Fecsegő-Tipegők 

Bölcsőde, melytől délre helyezkedik el a Pitypang tagóvoda új épülete.  

A Szörény utca két oldalán 1-1 technikum található: az utca északi 

oldalán, a volt elemi iskola védett épületében a BGSZC Szász Ferenc 

Kereskedelmi Technikum és Szakképző Iskola, az út déli oldalán a 

Computer School Szakképző Iskola és Technikum.  

Egészségügyi intézmény a Kerepesi úton, illetve a Hungária körúton 

található.  

Általános iskola a negyedben nem található.  

A VIII. kerület belsőbb területeitől való nagy távolság elsősorban az 

önkormányzat által biztosítandó alapellátási intézmények, különösen az 

általános iskola biztosítása terén okoz problémát. Az egyes állami nevelési, 

oktatási intézményekhez körzethatárok tartoznak, melyek által lehatárolt 

területen belül a lakosok felvételét biztosítania kell az intézményeknek51.  

A Százados negyed három kerület határán, ezáltal 7 általános iskolai 

körzet határán helyezkedik el, mely adottság, tekintve a VIII. kerület belső, 

lakó és intézményi területeitől való távolságát, igen kedvezőtlen. A 

negyed a Vajda Péter Ének-Zenei Általános és Sportiskola körzetéhez 

tartozik52, mely a negyed északi felének lakóterületeitől légvonalban közel 

1500 méterre található. Az említett lakóterületekhez legközelebb eső 

általános iskola a XIV. kerületi Csanádi Árpád Általános és Sportiskola, míg 

a negyed déli lakóterületeihez legközelebb eső általános iskola a X. 

kerületben található Kőbányai Bem József Általános Iskola. Mindkét VIII. 

kerületen kívüli általános iskola légvonalban körülbelül 600 méterre 

található a hozzájuk legközelebb eső lakóterülettől.  

A Százados negyed művészeti, kulturális kapcsolatai  

A negyedben a művészeti identitás igen jelentős a művésztelep, valamint 

az egyéb, zenei és képzőművészeti funkciók – pl. a Magyar 

Képzőművészeti Egyetem kollégiuma, Budafoki Dohnányi Zenekar, 

 
51 https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1100190.tv  
52 https://kir2korzet3h.kir.hu/Pub/index  
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Honvéd Együttes -, és egyéb kisebb stúdiók jelenléte miatt. A negyed 

nyugati odalán fekvő Fiumei Úti Sírkertben szintén számos, híres szobrász 

által készített, védett sírhely, síremlék található. Ezen szobrok több is a 

Művésztelepen egykor alkotók művei. A Kerepesi út túloldalán, a Papp 

László Sportaréna és a Puskás Aréna közti területen is szoborpark található.  

A Százados negyedtől északra és délre található nagy közparkok, illetve a 

külső körút mentén szintén erős a művészeti és kulturális funkció (pl. 

Szépművészeti Múzeum és Műcsarnok a Hősök terén, Planetárium a 

Népligetben stb.) (20. ábra). Az elmúlt években zajlott a negyedtől 

délkeletre található Közlekedési Múzeum (Északi Járműjavító), illetve az 

Eiffel Műhelyház felújítása is, mely többek között az Operaház és az Erkel 

Színház művészeti központja is.   

 
20. ábra: Művészeti és kulturális funkciók elhelyezkedése a főváros belső területein (a jelölések 
nagyságának alapja szubjektív megítélés) (saját ábra) 

 

A körutakat sugárirányban feltáró utak (Andrássy út, Rákóczi út, Üllői út) 

mentén különösen erős a művészet és a kultúra jelenléte (2. ábra). A 

belvárosban koncentrálódó művészeti területek ezen utakon, 



tengelyeken keresztül terjeszkednek kifelé. Ezen tengelyen kívül esik a 

Százados negyed északi területe, bár további művészeti funkciók 

elhelyezésével új tengely alakulhat ki. A külső, jelenleg nem összefüggő, 

de a lehetséges fejlesztések következtében kialakuló művészeti és 

kulturális gyűrűt kiegészítené a Százados negyed művészeti identitása. 

 
2. ábra: Művészeti és kulturális funkciók koncentrálódása a főváros belső területein (a 

jelölések nagyságának alapja szubjektív megítélés) (saját ábra) 



 
3. ábra: Művészeti és kulturális funkciók koncentrálódása a főváros belső területein, új 

külső gyűrűvel (a jelölések nagyságának alapja szubjektív megítélés) (saját ábra) 

 

1.4.4.3 Épületek kormegoszlása 
A diploma területén jelenleg álló épületek kormegoszlása igen változatos 

(6. ábra). A legkorábbi, ma is álló épület a BKV Előre Sport Club fővárosi 

helyi védelemmel érintett stadionja, mely 1928-29 között épült53.  

Több, mint 100 éve épültek a MÁV-telep házai, továbbá a Bárczy István 

polgármestersége idejében (1906-1919)54 épült Százados úti művésztelep, 

Szörény utcai elemi iskola, valamint a Hungária körút menti Székesfővárosi 

kislakásos bérházak is, továbbá a Hungária kocsiszín épülete is, mely 

épületek a MÁV-telep házait leszámítva mind fővárosi helyi védelem alatt 

állnak55.  

 
53 Ferkai, 2001 250.o. 
54 https://urbanistak.hu/barczy-istvan-laszlo/  
55 
https://budapestkozut.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=cbe859b
e7ffc4e6eb55cee3adc97d0e8  

https://urbanistak.hu/barczy-istvan-laszlo/
https://budapestkozut.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=cbe859be7ffc4e6eb55cee3adc97d0e8
https://budapestkozut.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=cbe859be7ffc4e6eb55cee3adc97d0e8


Közel 100 éves a Juranics-utcai telep, mely nyugati tömbjének épületeit 

Tscheuke Hermann, keleti tömbjének épületeit Medgyaszay István 

tervezte56. A teleppel közel egy időben épültek a negyed templomai, 

valamint a Hős utca- Osztály utcák által határolt alacsony sorházas telep.  

 
6. ábra: Épületek kormegoszlása (saját ábra történeti képek alapján) 

A legtöbb ma is álló épület 1930-60 között épült. Ezek az épületek döntő 

többségükben gazdasági épületek, építmények, valamint a Hungária 

körút délebbi részén álló lakóépületek.  

A legújabb épületek a Hungária krt. menti irodák, a Hidegkuti Nándor 

Stadion, valamint a Centuria és a Ciprus Ház.  

 

1.4.4.4 Műszaki állapot  
A negyed épületeinek kívülről megítélt műszaki állapota, állaga az 

épületek korával, továbbá funkciójával sokszor párhuzamba állítható.  

Az épületek műszaki állapotának vizsgálata helyszíni bejárás alapján (ahol 

ez nem volt lehetséges, ott Google Earth segítségével) történt. Az 

 
56 Ferkai, 2001 251.o. 



épületeket a fentiek alapján az alábbi 5 kategóriába soroltam: új építésű 

(5), jó (4), átlagos (3), rossz (2), kiemelkedően rossz (1). Az egyes 

kategóriákat jellemző épületek a 7. ábrán láthatóak.  

 
7. ábra: Példák a különböző épületállapot kategóriákra (saját képek) 

 

Az épületek állapota szembeötlően kettéoszlik körülbelül a Törökbecse 

utca mentén (8. ábra). Az utca nyugati oldalán magas a kiemelkedően 

rossz, illetve rossz kategóriába sorolt épületek száma, a keleti oldalán 

azonban jelentős többségben vannak az új építésű, illetve a jó és átlagos 

kategóriába sorolt épületek. Az előbbi oldalon kivételt képez a T-Systems 

és az FCSM irodája, valamint a Közjegyzők háza a kollégium mellett. Az 

egyéb gazdasági és ipari épületek állapota legjobb esetben is csak az 

átlagos szintet éri el. Az épületeket a hulló vakolat, foltozott bádogtető, 

liánnal benőtt, repedezett falak és rozsdás rácsok mögött betört 

ablaküvegek jellemzik. Az épületek közti aszfaltburkolat sok helyen kátyús, 

az udvarokon raklap- és szeméthegyek borulnak egymásba. 

A keleti területeken ezzel szemben a lakóépületek, az irodák és a 

kereskedelmi létesítmények mind jó állapotban vannak. Kivételek ez alól 

a Hős utca és Osztály utca közötti lakótömb épületei, melyek igen zavaros 

képet alkotnak a sok esetleges hozzáépítés, bővítés, vakolatlan tégla, és 

a legkülönfélébb anyagokkal elbarikádozott előkertek miatt.  

A MÁV-telep épületei mind azonos formavilággal, részletekkel 

rendelkeznek, azonban ezen épületek nem korszerűek, így több helyen 

kisebb javításokat, nyílászáró cseréket végeztek az épületeken, ezek 

ellenére az épületek zöme rossz állapotú.  

A honvédelmi épületek állapota is átlagos vagy rosszabb. Különösen a 

Stróbl Alajos út felé eső épületek vannak a legrosszabb állapotban.  



 
8. ábra: Épületek szemrevételezéses állapot-vizsgálata (saját ábra) 

 

1.4.4.5 Épületmagasság 
A Százados negyed épületei jellemzően a főutak felé magasabbak, míg 

a sínek felé a gazdasági területeken alacsonyabbak, 1-2 szintesek (9. 

ábra). A magas épületek a Kerepesi és a Hungária körút menti irodák, 

valamint a Ciprus utcában nemrég épített Ciprus Ház lakópark. 

Általánosan elmondható, hogy az újonnan épített épületek 

magasabbak.  



 

9. ábra: Épületmagasságok (saját ábra) 

 

Irodalomjegyzék 

Józsefváros Településfejlesztési Koncepció Megalapozó vizsgálat, 2018 

Ferkai András – Pest építészete a két világháború között, 2001 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.5 A térségre vonatkozó magasabb szintű tervek, 
koncepciók, projektek 
1.5.1 Budapest 2030 Hosszú távú városfejlesztési koncepció (2013) 
A 2013-ban jóváhagyott dokumentáció a főváros jövőképét fogalmazza 

meg Budapest Európában elfoglalt helyétől a tematikus léptékekig.  

Budapest átfogó jövőképe nagy hangsúlyt fektet a megfelelő lakó-, lakás- 

és munkakörülmények biztosítására, a kultúra és művészet támogatására, 

valamint a kompakt városszerkezet megteremtésére57. A koncepció a 

kiegyensúlyozott területi fejlesztés érdekében a budapesti zónákra 

differenciáltan is megfogalmaz az egyes célokhoz tartozó eszközöket.  A 

tervezési terület az átmeneti zónába tartozik, melyen belül Budapest 

felvázolt jövőképének az alábbi pontjaiban érintett58: 

• új lakások építési térsége (11. ábra), 

• zöldfelületi (12. ábra) és központrendszeri fejlesztési célterület (13. 

ábra), 

• jelentős forgalomcsillapítást igénylő terület59 (14. ábra).  

 

 
 

 

21. ábra, 12. ábra, 13 ábra, 14. ábra, (forrás:BP2030) 

 
57Budapest 2030, 2013 54.o.  
58 Budapest 2030, 2013 55.o. 
59 Budapest 2030, 2013 112.o. 



A koncepció a zóna 

újonnan beépülő- és 

lakóterületeinél a 

vegyes 

területhasználat, illetve 

a megfelelő 

alapellátás 

biztosításának 

fontosságát 

hangsúlyozza. A 

jelenleg hasznosítatlan 

területeken sokszor 

nagy kiterjedésű 

burkolt felületek 

találhatóak, melyek 

egyben biológiailag 

inaktív felületek is. A 

koncepció ezen 

területeken a biológiailag aktív felületek növelését irányozza elő, ahol 

lehet, rekreációs célú hasznosítással60.  

A diploma területe a zöldfelületek fejlesztésének két eszközében is érintett. 

Az észak-déli irányú városi parkgyűrű-tengelye a területen halad át, 

továbbá a zöldfelületi kapcsolat fejlesztésének kelet-nyugat irányú sávja 

is érinti (15. ábra)61.  

A terület továbbá szintén érintett a kulturális intézmények egyik jelentős 

célterületében. A koncepció szerint a kulturális intézmények nagy része a 

belső zónában tömörül, valamint diszperzen, nagyobb, távolabbi 

foltokban a belső részektől távolabb62. Ezen kulturális intézményi területek 

összehangolása, párbeszéde végett kerültek kijelölésre a különféle 

 
60 Budapest 2030, 2013 120.o.  
61 Budapest 2030, 2013 163.o.  
62 BP2030, 2013 224.o.  

15. ábra 



kulturális szerepű területegységek, melyek közül a „kulturális események 

befogadására is alkalmas intézmények, intézményfejlesztések terület”-

éhez tartozik a diploma területe (16. ábra).   

  

16.és 17.  ábra  

A tervezési területet különféle központok veszik körbe a koncepció szerint. 

A negyedtől délre a Józsefvárosi pályaudvar kiemelt jelentőségű helyi 

központja, a területtől északra a Stadionok tematikus területe található. A 

területtől távolabb nyugatra a Keleti pályaudvar kiemelt jelentőségű helyi 

központja, keletre az Örs vezér tere mellékközpontja helyezkedik el (17. 

ábra).  Utóbbi két központhoz tud legjobban kapcsolódni a terület, 

valamint bizonyos szinten a Stadionok tematikus területéhez, mivel ezek a 

központok a legfejlettebbek.  

1.5.2 Budapest Főváros Településszerkezeti Terve (2021) 
A Településszerkezeti terv a megfogalmazott koncepció területi vetületét 

biztosítja. A TSZT diplomaterületre vonatkozó tervlapjai az alábbiak. 

1.5.2.1 Területfelhasználás (8. ábra) 
A területen nagyvárosias, magas intenzitású (Ln-1), kisvárosias, jellemzően 

szabadon álló jellegű (Lk-2), illetve kertvárosias, intenzív beépítésű 



lakóterület (Lke-1) található. A kialakult lakóterületek változtatását nem 

irányozza elő, valamint a sport, a közlekedés és a honvédelem jelenlegi 

területein sem változtat a terv (18. ábra).  

Három területet érint változás a terv alapján (18. ábra, sraffozott területek):  

• A vasúttól nyugatra fekvő, volt Ruggyantagyár területe jelentős 

változással érintett, (Vi-2) vegyes intézményi, jellemzően szabadon 

álló jellegű területi besorolást kapott, ahol a sínek mentén a 

lakófunkció kizárt. 

• A Kerepesi út és a Stróbl Alajos utca közötti, az Asztalos Sándor utca 

felé eső terület jelentős változással érintett, (Gksz-2) gazdasági, 

jellemzően raktározást, termelést szolgáló terület átmeneti 

hasznosítás biztosítása mellett (Vi-1) vegyes intézményi, jellemzően 

zártsorú beépítésű terület. 

• A Hungária körút nyugati oldalán, a Hős utca menti két tömb 

jelentős változással érintett, (Vi-1) vegyes intézményi, jellemzően 

zártsorú területi besorolást kapott. Ennek jelenleg az északi tömb 

felel meg, ahol új irodaház épült és épül.  

 



 

22. ábra Területfelhasználás (forrás: TSZT a terület lehatárolásával) 

 

1.5.2.2 Az épített környezet értékeinek védelme 
a) Más jogszabállyal érvényesülő művi 

értékvédelmi, örökségvédelmi elemek 

(19. ábra) 

A terv a területen három fővárosi helyi 

védettségű építményt jelöl meg: 

• Százados úti művésztelep 

• Szörény utcai elemi iskola 

• Székesfővárosi kislakásos 

bérházak  

 

23. ábra:  Fővárosi helyi védettségű 
építmények a területen (forrás: TSZT a 
terület lehatárolásával) 



 

 

b) Épített környezet védelmével 

kapcsolatos magassági korlátozások 

területi lehatárolása (20. ábra) 

A területfelhasználási tervlapon jelentős 

változással érintett területekre a III. 

párkánymagassági kategória (12,5 

méter beépítési magasságot 

meghaladó beépítés) vonatkozik.  

 

 

 

1.5.2.3 Zöldfelület-, táj- és 
természetvédelem (21. ábra) 
A terv a Kerepesi úton, valamint a 

Hungária körúton 

településképvédelmi jelentőségű 

meglévő fasorokat jelöl.  Ez 

ellentmond a valóságnak, mivel a 

Kerepesi út ezen szakaszán fasor 

nem található.  

 

 

24. ábra: Magassági korlátozások a 
területen (forrás: TSZT a terület 
lehatárolásával) 

225. ábra: Zöldfelületi elemek a területen 
(forrás: TSZT a terület lehatárolásával) 



1.5.2.4 Környezetvédelem, 
veszélyeztetett és veszélyeztető 
tényezőjű területek (12. ábra) 
A diploma területének egésze a 

vízminőség-védelmi terület övezetéhez 

tartozik.  

Potenciálisan talajszennyezett terület a 
volt Ruggyantagyár területe, a 
Kerepesi út – Asztalos Sándor út – Ciprus 
utca – Törökbecse utcák által határolt 
gazdasági terület, valamint a Stróbl 
Alajos utca – Hungária körút – Hős utca 
menti két telek területe.  

1.5.2.5 Védelmi, korlátozási területek 
(13. ábra) 
A diploma területének Asztalos Sándor út menti területeit, a MÁV-telep 

déli és nyugati telkeit, valamint a volt Ruggyantagyár területének keleti 

sávját vasútvonalak védőtávolsága érinti a 13. ábra szerint.  

Honvédelmi és katonai célú építmény 

védőterülete érinti a Stróbl Alajos utca 

menti telkeket a művészteleptől a 

kollégiumig, továbbá a Hungária körút 

mentén a Hős utca északi tömbjének 

keleti telkétől délre a Ciprus utca déli 

telkeiig az 13. ábra által meghatározott 

módon.  

Tervezett távhő kooperációs 

gerincvezeték vonala a Százados út 

mentén a Sport utcáig tartana.  

Barnamezős területek a Százados negyedtől nyugatra fekszenek. 

Barnamezős terület a Keleti pályaudvar területe, a volt Ruggyantagyár 

területe, illetve a volt Józsefvárosi pályaudvar területe.  

13. ábra: Védelmi és korlátozási tényezők a területen (forrás: TSZT a terület 

lehatárolásával) 

26. ábra: Veszélyeztető tényezők a 
területen (forrás: TSZT a terület 
lehatárolásával) 



1.5.3 Fővárosi Rendezési Szabályzat (2021) 
A szabályzat az előbbiekben ismertetett településszerkezeti tervhez 

igazodva határozza meg az egyes területhasználati egységek beépítési 

sűrűségét, az adott területek beépítési magasságát, továbbá biztosítja a 

fővárosi jelentőségű infrastruktúra elemek területét63.  

A tervezési területen a szabályzat a legmagasabb beépítési sűrűséget a 

Kerepesi út – Hungária körút kereszteződése menti Vi-1 területfelhasználási 

területeken engedi meg, ahol ennek értéke 5.5 (4.0+1.0) (14. ábra). A 

további, új Vi-1 területeken a beépítési sűrűség értéke 5.0 (3.5+1.5). A 

honvédelmi területen szintén 5.0 a beépítési sűrűség értéke, ami 4.0 

általános beépítési, illetve 1.0 parkolási sűrűségi értékekből adódik össze. 

Ezeket követik az Ln-1 területfelhasználási egységbe tartozó lakóterületek, 

ahol 3.5 (2.5+1.0) a beépítési sűrűség értéke. Az Lk-2 jelű területeken 1.75 

(1.25+0.5), az Lke-1 jelű területeken 0.8 (0.6+0.2) a beépítési sűrűség értéke. 

A területen utóbbi területfelhasználási egységben megengedett a 

legalacsonyabb beépítési sűrűség.  

A sportterületeken 2.25 (1.5+0.75), a közlekedési, illetve a gazdasági 

területeken egyaránt 2.0 (2.0+0.0) a beépítési sűrűség értéke.  

 
63 FRSZ, 2021 1.o.  



 
14. ábra: FRSZ kivágata (forrás: FRSZ a terület lehatárolásával) 

 

1.5.4 Budapest Településképi Arculati Kézikönyv (2017) 
Az arculati kézikönyv a település egészét építészeti, városszöveti karakter 

alapján osztja fel egységekre, és ezen egységekre fogalmaz meg 

követendő példákat a hagyományos karakterek védelme érdekében. 

A kézikönyvben a diploma tervezési területének Kerepesi út, valamint 

Hungária körút menti tömbjei a ,,meghatározó, újonnan beépülő, 

jelentősen átalakuló területek” „kiemelt útvonalak és városi kaputérségek” 

területéhez tartozik (15. ábra).  A jelölt területeken a kézikönyv a 

magasabb, „elegáns”, jelentőségteljes épületeket részesíti előnyben, 

melyek magas építészeti minőségűek.  



 
15. ábra: Budapest településképi szempontból meghatározó területeit bemutató ábra, 

sárga körrel jelölve a tervezési terület (forrás: TAK) 

1.5.5 Józsefváros Integrált Településfejlesztési Stratégiája (2020) 
AZ ITS középtávú célokat fogalmaz meg a kerület területére, valamint 

meghatározza a célok eléréséhez szükséges eszközöket64.   

A kerület 4 fő célja az életminőség javítása, a lakásgazdálkodás, a városi 

terek és zöldfelületek, valamint a gazdaság erősítésére irányul.  

A stratégia 9 akcióterületet határoz meg, melyekre területspecifikus 

intézkedéseket fogalmaz meg (16. ábra). Ezen akcióterületek egyike az 

Asztalos Sándor út – Kőbányai út menti barnamezős terület, melybe a 

Ganz, a Százados negyed és Kerepesdűlő területe tartozik65.  

 
64 ITS, 2020 9.o. 
65 ITS 2020, 49.o.  



 
16. ábra: Józsefváros területének akcióterületei (forrás: ITS) 

A stratégia az akcióterületen belül a Százados negyed zárványában az 

alulhasznosítottságot, a közterületek hiányosságait, továbbá a 

lakóterületeket kiszolgáló intézmények és szolgáltatások hiányát definiálja 

a legkiemelkedőbb problémákként.  A stratégia hiányzó funkciókként a 

kulturális és a közösségi funkciókat jelöli meg. A tervezési területet érintő 

akcióterületi fejlesztési projektek az alábbiak: 

- Százados út és a Brüll Alfréd utca felújítása, melynek keretein belül a 

zöldfelületi és a kerékpáros közlekedés infrastrukturális elemeit 

fejlesztenék az adott utakon; 

- Új közösségi és kulturális tér kialakítása, szolgáltatásfejlesztés a 

Százados negyedben, mely keretein belül  a helyi identitástudatot 

erősítő közösségi központ kapna helyet a Százados út környékén; 

- Százados úti művésztelep arculat- és funkcióőrzése, mely keretein 

belül a művésztelep épületei kerülnének felújításra; 

- Százados úti lakóterületek szolgáltatásfejlesztése, melyen belül az 

oktatási, közösségi funkciók helybiztosítását a honvédelmi és ipari 

területek bevonásával hozná létre66.  

 
66ITS, 2020, 70-71.o.  



1.5.6 Budapest VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Népszínház 
negyed, Kerepesdűlő és Százados negyed Építési Szabályzata 
(NKSZKÉSZ) (2021) 
A kerületen belül bizonyos negyedekre külön építési szabályzat készült. A 

diploma tervezési területére az NKSZKÉSZ vonatkozik.  

A szabályzat 1. mellékletének 3., 4., 7., 8., 10., 11. és 12. szelvénye 

tartalmazza a diploma területének szabályozási tervét (17. ábra).  

 

17. ábra: A szabályozási terv szelvényeiből összeállított területre eső szabályozási terv 

(forrás: Urbanitás Tervező és Tanácsadó Kft.) 

A szabályozási tervről kijelenthető, hogy nagyobb változtatásokat nem, 

csupán egy-egy út/utca-szakasz esetében új szabályozási szélességet, 

vagy a szabályozási vonal „kiegyenesítését” irányozza elő.  



Összességében a jelenlegi állapotot rögzíti, illetve a kialakult, jelenlegi 

területhasználatot foglalja rendeletbe (pl. 321-es tömb északi oldalán lévő 

közkert.  

1.5.7 Lakossági igényfelmérés 
A VIII. kerületi önkormányzat Közösségi Részvételi Irodája a negyed 

fejlesztésének előkészítéseképpen lakossági, illetve szervezeteknek és 

intézményeknek szóló kérdőíveket állított össze, melyeket jelen év július és 

szeptember 15-e között lehetett kitölteni67. A kérdőív a 

zöldinfrastruktúrához és a parkoláshoz kapcsolódó kérdések mellett három 

szerkezeti jellegű kérdést is felvetett, melyek az alábbi területeket érintik (X. 

melléklet): 

• a Törökbecse utca Hős utca és Tisztes utca közötti, jelenleg 

átjárhatatlan, közel 200 méteres szakasza; 

• a Tisztes utca 7. épület telke, melyen jelenleg egy földszintes, 

bontásra szánt épület áll, melynek két oldalán játszótér és 

kutyafuttató található; 

• a BKV Előre Sport Club területének Ciprus utca – Százados utca 

menti területe. 

Külön érdekessége a lakossági kérdőívnek, hogy az önkormányzat tervei 

között szerepel a gazdasági térség területéből közcél érdekében történő 

telekrész-kisajátítás/vásárlás a Törökbecse utca e szakasza megnyitása 

érdekében.  

Mindhárom lakossági kérdésre ad választ/megoldást a diplomaterv is, 

minden esetben az itt élő lakosság feltételezett igényeit figyelembe véve.  

A lakossági igényfelmérés kérdőívének kiértékelése a diploma írásakor 

még nem került nyilvánosságra.  

 
67 https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/hirek/2023/07/lakossagi-igenyfelmeres-a-
szazados-negyed-fejlesztesi-lehetosegeirol-mondja-el-on-is-a-velemenyet/  
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1.5.8 Tervezett projektek a területen és közelében 
A terület egyes területeire készített látványtervek a 16. mellékleten 

láthatóak.  

1.5.8.1 Honvéd Magyar Nemzeti Táncegyüttes állandó játszóhelye 
A Kerepesi út déli oldalán található honvédelmi területen foglal helyet 

jelenleg a Honvéd Együttes tánccsoportjának épülete. A 2020 elején kiírt 

közbeszerzés ezen csoport állandó játszóhelyének megtervezésére 

irányult. A közbeszerzést az ArchiNEST Építész és Mérnökiroda Kft., az Art 

O’-Dom Kft., továbbá a Színház-Terv Kft. együttesen nyerte meg68. Az új 

táncszínház megépítése egy jelenlegi épület lebontásával kialakult 

területen valósulna meg és a közvetlen szomszédjába tervezett 

irodakomplexummal együtt a Kerepesi út térfalát alkotná. A színház 

legfeljebb 400 fő befogadására lett tervezve.  

Az említett bontandó épület bontása, illetve az építkezés a diploma 

írásának idejében még nem vette kezdetét.  

 
68 https://epiteszforum.hu/ilyen-lesz-a-magyar-nemzeti-tancegyuttes-tancszinhaza  

https://epiteszforum.hu/ilyen-lesz-a-magyar-nemzeti-tancegyuttes-tancszinhaza


1.5.8.2 K27 Kerepesi Business Center 
A Kerepesi út menti honvédelmi 

terület nyugati szomszédságában 

található területen a K27 Kerepesi 

Business Center irodafejlesztése 

valósulna meg. Az 

irodakomplexumot a CZP Architects 

tervezte 2018-ban69. A leendő 

iroda, illetve hotel telke ma 

elkerítve, beépítetlenül, 

hasznosítatlanul áll (1. kép).  

1. kép: A Kerepesi út 27. elkerített területe 

és kerítése (forrás: saját kép) 

 

1.5.8.3 Kerepesi úti sportpark 
A Kerepesi út 17. szám alatt 

található, egykori Ruggyanta, 

illetve Michelin-Taurus gumigyár területére tervezték a 2019-es Maccabi 

Európai Játékok helyszínéül szolgáló sportkomplexumot. A kiírt pályázatot 

a Sagra Építész Kft. nyerte. A területen három nagyobb épületegység, 

valamint szabadtéri sportpályák kapnak a tervek szerint helyet.  

A sportlétesítmény végül nem készült el 2019-re, azonban az idei év nyarán 

megkezdődtek a földmunkák, ősszel pedig az alapozás és tartószerkezeti 

elemek kivitelezése zajlik. A terület az MTK Budapest vagyonkezelésébe 

kerül70.  

1.5.8.4 Terület közelében tervezett projektek 
Hős utcai telep felszámolása 

A súlyos társadalmi problémáiról ismert, honvédelmi területekbe ékelődött 

Hős utcai szegregátum felszámolására 2017-ben a X. kerület 

 
69 https://www.czparchitects.com/csh-300  
70 https://epiteszforum.hu/a-sagra-nyerte-a-kerepesi-uti-sportpark-tervpalyazatat1  
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önkormányzata közel 2 milliárd forintot kapott71. A következő években 

megkezdődött a lakások felvásárlása, kisajátítása, mely folyamat a mai 

napig tart.  

A rossz állapotú házak lebontásával a felszabadult területen új TEK 

műveleti komplexum kapna helyet.  

Bár a szlöm a tervezési területtől körülbelül 500 méterre fekszik, a Hős utca 

jelenti a terület egyik kapcsolatát a városi szövet keleti területeivel. Mivel 

a Hős utca a VIII. kerületben is ezen a néven folytatódik, így a Százados 

negyedet nem ismerők számára rossz asszociációval párosulhat az utca 

neve, mely a VIII. kerületben teljesen más képet mutat, mint a X. kerületi 

szakasza.  

Sándor Károly Labdarúgó Akadémia – volt Józsefvárosi pályaudvar 

A negyedtől délre található a Józsefvárosi pályaudvar barnamezős 

területe, melyre többek között a Sándor Károly Labdarúgó Akadémia új 

utánpótlás-nevelési központját tervezték72. Az építményt 2023 májusában 

adták át73.  

 
71 
https://hvg.hu/ingatlan/20230414_A_TEK_uj_muveleti_komplexumat_koltoztetik_a_Hos_u
tcaba  
72 
https://pestbuda.hu/cikk/20220208_epulhet_a_sportkozpont_a_jozsefvarosi_palyaudvar
_elhagyatott_teruleten  
73 https://www.sandorkaroly.hu/hu/letesitmenyeink  
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A Százados negyedben található Hidegkuti Nándor Stadion szintén az MTK 

kezelésében áll.  

1.5.9 Összegzés 
A hatályos felsőbb szintű tervek, koncepciók a negyedet tekintve a főbb 

utak menti területekkel, tömbökkel foglalkoznak, melyeken a vegyes 

intézményi területfelhasználást, magas beépítési sűrűséget, illetve 

párkánymagasságot irányoznak elő, míg a negyed belső területeinél a 

kialakult állapotot rögzítik.  

A kerületi ITS, valamint a kerületi önkormányzat azonban látszólag már 

nagyobb figyelmet fordít a zárványterületre, mely fejlesztésének 

tervezésébe a helyi érdekeltségeket is bevonja, ami véleményem szerint 

jó gyakorlat. Az ITS-ben előirányzott célok azonban a szerkezeti terven sem 

jelennek meg, így kissé ellentmondásos a kerület szándéka. A diplomaterv 

több szempontból is azonosulni tud az ITS területre vonatkozó 

elképzeléseivel, és a tervezési folyamat során törekedett azoknak a területi 

adottságai figyelembevételével való integrálására.  

A területre tervezett kerületi fejlesztések, projektek összhangban állnak a 

felsőbb szintű tervekkel, azonban ezek is csak a Kerepesi út, illetve a 

Hungária körút mentén vannak jelen, a belsőbb területeket, különösen az 

alulhasznosított, igen kedvezőtlen megjelenésű, és a térséget belső 

zárványként blokkoló gazdasági területet nem érintik (18. ábra). A negyed 

környezetében zajló fejlesztések - különösen a Hős utcai szegregátum 

felszámolása – várhatóan pozitívan hatnak majd a Százados negyedre is.  

 
 



 
18. ábra: A térséget érintő fejlesztési tervek, projektek (saját ábra) 

 

 

 

Irodalomjegyzék 

Budapest 2030 Hosszú távú városfejlesztési koncepció, 2013 

Budapest Településképi Arculati Kézikönyv, 2017 

Fővárosi Rendezési Szabályzat, 2021 

Józsefváros Integrált Településfejlesztési Stratégiája, 2020 

 

 

 

 

 

 

 



 

1.6 Helyzetértékelés, probléma- és értéktérkép, SWOT-analízis 
1.6.1 Problémafeltárás 
Az előző fejezetekben a bemutatott vizsgálatok segítenek megérteni a 

tervezési terület adottságait, illetve hiányosságait, ellentmondásait. A 

vizsgálatok eredményeiből az utóbbiakat összesítve áll össze a 

problématérkép (1. ábra). A nagyobb egységek felől a kisebbek felé 

fókuszálva a terület problémái az alábbiak:  

A Százados negyed területének egészét érintő probléma a negyed 

zárványhelyzete. Ezt a Kerepesi út, a Hungária körút, illetve a széles vasúti 

sáv nehezen átjárható, illetve átjárhatatlan, összvárosi jelentőségű 

közlekedési tengelyei okozzák. Ezen szerkezeti elemek fizikailag is bezárják 

az általuk határolt területet. Szintén ezek okozzák a területet érintő 

legnagyobb lég- és zajszennyezést is.   

 
1. ábra: A terület problématérképe (saját ábra)(teljes méretben az X. mellékletben 

tekinthető meg) 

A negyedet a fent említett lineáris „falakon” kívül monofunkcionális 

területek zárják körül: északról a stadionok területe, keletről a honvédelmi 



területek, délről a Ganz ipari területei, nyugatról a vasúti sínek, illetve a 

Fiumei úti sírkert területe. 

A negyeden belül is találhatóak zárványterületek: az Asztalos Sándor út 

menti áthatolhatatlan gazdasági terület, a tőle délre elhelyezkedő sport- 

és közlekedési zárvány a Ciprus utca és a Salgótarjáni utca között, 

valamint a negyed déli csücskében található MÁV-telep (2. ábra).  

Ezen belső zárványokat több esetben is hosszan elnyúló kerítések veszik 

körbe, ezzel is erősítve zártságukat. A legrosszabb eset ezek közül a BKV 

Előre Sport Club területe, mely átláthatatlan, magas, - a Százados út 

mentén tömör téglából épült – kerítéssel, falakkal van körülvéve.  

 
2. ábra: Területi és funkcionális zárványok (saját ábra) 

A negyeden belül sok a jelenleg kihasználatlan, illetve alulhasznosított 

terület is. Ilyen terület például a Kerepesi út 27. szám alatt található telek, 

melyen a K27 iroda- és hotelfejlesztést tervezik, ám a megvalósítása késik, 

így invazív, spontán növényzet telepedett meg a burkolatlan területeken.  



A BKV Előre Sport Club Ciprus utca, illetve Százados út közötti része szintén 

alulhasznosított, az egykori sportpályák hálói szakadtak, melyeket 

gondozatlan, gyomos zöldfelületek vesznek körül.  

A gazdasági, kereskedelmi területekre jellemző, hogy beépítésük igen 

zavaros, rendezetlen képet mutat. Szintén igaz ez a Kerepesi út menti 

honvédelmi területre is, melyen a legkülönfélébb épületek állnak látszólag 

spontán rendszertelenségben.  

A felsorolt területeken jellemzőek a korszerűtlen és rossz állapotú épületek 

is, melyek szintén rontják a negyed városképét, élhetőségét.  

A negyed jó városképi megítéléséhez a Hungária körút, illetve a Kerepesi 

út menti térfalhiányos szakaszok sem járulnak hozzá. Ezen szakaszok 

bizonytalanságot keltenek, nem mutatnak határozott építészeti karaktert. 

Sok helyen ezek a szakaszok nyújtják a legkedvezőtlenebb látványt a 

negyeden kívülről.  

Vonzó funkciókban szintén nem bővelkedik a terület, ahogyan a helyi 

lakosságot kiszolgáló közösségi funkciókban sem. Ennek 

legszemléletesebb esete, hogy míg a területhez legközelebb, a negyed 

lakóterületeitől közel 600 méterre eső, leggyorsabban elérhető általános 

iskola a Kőbányai Bem József Általános Iskola, addig a VIII. kerületi 

gyerekeknek felvételt biztosítani köteles iskola a Vajda Péter Általános 

Iskola74, mely a fentebb említett lakóterületektől több mint 1,5 kilométerre 

található. 

Közösségi, urbánus terek szintén nem találhatóak a negyeden belül. 

A körbekerített lakótömbökön belül találhatóak a negyed legértékesebb 

zöldfelületei, azonban közösségi és rekreációs célú, minden korosztály 

számára használható zöldfelület a területen belül nem található.  

 

 

 
74 https://kir2korzet3h.kir.hu/Pub/index  
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1.6.2 Értékfeltárás 
A diploma területére készített vizsgálatok rávilágítanak a terület egyedi, 

sajátos és meghatározó adottságaira és értékeire. Ezeket az értékeket az 

alábbiakban mutatom be (3. ábra).  

 A Százados negyed elhelyezkedése igen kedvező, jelentős közlekedési 

csomópontok, illetve helyi- és mellékközpontok veszik körbe. A határoló 

utak kapcsolati lehetőségeket biztosítanak a főváros minden irányába.  

Ezen utakhoz tartozik a közösségi közlekedés formáinak színes választéka 

is, melyekkel a terület jól ellátott, illetve a fővárosi kerékpáros infrastruktúra 

hálózataival való kapcsolat is jelentős.  

Bár a közlekedési infrastruktúra vonalai, különösen a vasúti közlekedés 

területe kapcsolati gátat szab, a területen két hídról biztosított az átjárás a 

város nyugati területei felé. Ezen hidak kilátópontokként is szolgálnak a 

város északi, nyugati és déli területei felé.  

 
3. ábra: Értéktérkép (saját ábra) 

A negyed építészeti értékekben gazdag. Leghíresebb eleme a Százados 

úti művésztelep, mely Európa legrégebb óta működő művésztelepe. A 



művésztelep fővárosi helyi védettséget élvez. Fővárosi helyi védett 

építményekben, - melyek a negyed területén szétszórtan helyezkednek el-

, gazdag a terület. Védettséget nem élvező, azonban karakteres és 

értékes épületek a negyed templomai is.  

Városképi értéket jelentenek a területen jellemző, egységes beépítésű 

telepek és beépítések is, melyek ritmust adnak a negyed tömbjeinek, 

továbbá identitásképző szereppel is rendelkeznek.  

A lakótömbökhöz kapcsolódnak a terület értékes zöldfelületei is, melyek a 

telepek belsejében helyezkednek el.  A zöldfelületek kapcsolatát fasorok 

biztosítják, melyek a legtöbb helyen fiatal faegyedekből állnak.  

A Százados negyed mindkét közkertje rendelkezik játszótérrel, mely a fiatal 

korosztálynak ad lehetőséget a szabadban töltött játékra.  

A negyedtől nyugatra elhelyezkedő Fiumei Úti Sírkert mind művészeti, mind 

természeti értékekben gazdag. A nagy kiterjedésű, többszintes zöldfelület 

kedvezően hat környezete klímájára is.  

A belső lakóterületeket a forgalmas utak zajától egy külső, intézményekből 

álló „héj” védi meg, ezáltal nyugodt képet mutat.  

Szintén kedvező, hogy a negyeden belül óvoda és bölcsőde, továbbá 

egészségügyi és hitéleti funkciók is megtalálhatóak. A terület 

különlegessége a művészethez kapcsolódó funkciók nagy aránya 

(Budafoki Dohnányi Zenekar, Honvéd Együttes, Magyar Képzőművészeti 

Egyetem Kollégiuma stb.), illetve kapcsolatai.  

Míg a Százados negyed lakóterületei jól kialakult egységekbe 

rendeződnek, addig a negyed több, nagy kiterjedésű területe rendkívül 

disszonáns, alulhasznosított (1. ábra), így fejlesztési potenciállal rendelkezik 

úgy a főutak mentén, mint a terület belsejében.  

1.6.3 SWOT-analízis 
A hagyományos, 4 mezős SWOT- analízis egy helyzetelemző módszer, mely 

4 szempont szerint kategorizálja a megállapított tényezőket. A négy 

szempont két nagyobb egységből áll: a belső és a külső településre/ 



területi egységre ható tényezőkből.  Az Erősségek (Strenghts) és a 

Gyengeségek (Weaknesses) kategóriáiba tartoznak azok a tényezők, 

melyekre az adott terület vezetésének ráhatása van, míg a Lehetőségek 

(Opportunities) és a Veszélyek (Threats) kategóriáiba tartoznak azok a 

külső tényezők, melyekre nincs ráhatása a terület vezetőségének (4. 

ábra).  

A 8 mezős SWOT-analízis a 4 kategóriába sorolt szempontok alapján 

konkrét intézkedéseket is meghatároz (5. ábra).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.6.3.1 4 mezős, helyzetelemző SWOT-analízis 

 
4. ábra: 4 mezős SWOT-analízis (saját ábra) 

 

 

 

 



1.6.3.2 8 mezős, teendőket kijelölő SWOT-analízis 

 
5. ábra: 8 mezős SWOT-analízis (saját ábra) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2. Fejlesztési koncepció 
2.1. Célkitűzés 
2.1.1 Célkitűzés és eszközrendszer 
A Százados negyed zárványhelyzetéből adódóan két fejlesztési irány 

körvonalazódik. Az egyik a zárványhelyzet feloldása külső nyitással, a 

meglévő kapcsolatok erősítésével, a másik a zárványhelyzetet elismerő 

belső világ problémáinak feloldása, a lakosság igényeinek kiszolgálása. 

Előbbi részben nagyobb léptékű, szerkezeti beavatkozásokat igényel, 

utóbbi koncentráltabb, elsősorban szerkezetalakító, funkcióbővítő 

beavatkozásokat.  

A diplomamunka során elsődlegesen a zárvány belső fejlesztése volt 

célom, a jelenleg itt élők és a terv szerint ide költözők számára egy élhető, 

kompakt, funkciókkal jól ellátott, a helyi identitást, a közösségi életet 

támogató urbánus környezet kialakításával.   

Véleményem szerint a belső fejlesztések nemcsak oldják a funkcionális 

zárványhelyzetet, hanem megteremtik a külső nyitás lehetőségét is, így 

tervem egy belülről kifelé irányuló fejlesztést javasol.   

A terv célja tehát a Százados negyed jelenlegi területhasználati, szerkezeti, 

funkcionális problémáinak feloldása a meglévő lakófunkciókhoz való 

csatlakozással, illetve a hozzájuk kapcsolódó szükséges alapellátás és 

közösségi tér biztosításával, valamint a zöldfelületi rendszerek fejlesztésével 

és folytonosságának biztosításával. 

A terület fejlesztésének javasolt menete: 

I. A Százados negyed önállóan is képes ellátni az alapvető 

funkciókat, és a közösségi élet feltételeit: A negyedben élő 

jelenlegi és jövőbeni lakosság mindennapi igényeinek 

kiszolgálása, az alapfokú oktatás, illetve a megfelelő élettér 

biztosítása közösségi terekkel, illetve közösséget kiszolgáló 



intézményekkel, funkciókkal, a negyed peremén „védő 

intézményi héjjal”.  

II. A Százados negyed és környéke között szorosabb kapcsolat 

jön létre: A negyed zárvány-helyzetének oldása a környező 

területekkel való kapcsolat lehetőségének biztosításával, 

majd megteremtésével.  

III. A Százados negyed aktívan részt tud venni a város életében: 

A negyed olyan egyedi (művészeti) identitást, illetve 

környezetet tud biztosítani, amivel „felkerül Budapest 

térképére”, célponttá válik.  

2.1.2 Szerkezeti koncepció 
A negyed fejlesztésének első lépéseként azonosítottam a szerkezeti 

fejlesztésre szoruló, illetve a fejleszthető területegységeket. Ezek 

osztályozását az 1. ábra mutatja be.  

 

1. ábra: Javasolt szerkezeti, területhasználati változtatások (forrás: saját ábra) 



Első lépésként a szerkezeti beavatkozást nem igénylő tömböket 

azonosítottam. Ezek jellemzően a rendezett beépítésű lakóterületek, 

illetve a Kerepesi út és a Hungária körút kereszteződésénél található 

intézményi területek, de ide tartozik a nemrég épült Hidegkuti Nándor 

Stadion tömbje is. Ezen tömbök jelenleg is megfelelően működnek, illetve 

ezek határozzák meg sok esetben a terület városképi identitását.  

Ezen területek lehatárolása után azon területek kategóriáját különítettem 

el, melyek kisebb szerkezeti beavatkozásokat igényelnek. Ebbe a 

kategóriába a BKV Előre Sport Club tömbje tartozik, mely keleti része 

alulhasznosított terület.  

A fentebbi kategóriák után azokat a tömböket határoltam le, melyek 

jelentős szerkezeti és területhasználati változást igényelnek. Ezen tömbök, 

területek jellemzően a terület nyugati oldalán helyezkednek el, továbbá 

ide tartozik a Hungária körút menti kereskedelmi tömb is. Ezen területek 

főként a Hős utca és az Asztalos Sándor utca menti rendezetlen, zavaros 

képet mutató területek.  

A nagy kiterjedésű zárványok jól láthatóan blokkolják a belső, főként kelet-

nyugat irányú utcákat. A nagy kiterjedésű zárt terület szerkezeti rendjének 

meghatározásánál a legfontosabb szempont a meglévő szerkezethez 

való minél jobb igazodás, illetve a negyed főtere helyének kijelölése volt. 

Ennek enyhítése érdekében felvázoltam az érintett területeknek a 

lehetséges utakkal történő feltárását.  

A hosszú távú kapcsolati nyitások elsősorban a vasút menti területeket 

érintik, mivel jelenleg azon szakaszon a leggyengébb a területi 

összeköttetés. A ma is meglévő déli gyalogos- és villamoshíd mellett a 

terület északi részén javasol a terv nagytávon egy gyalogos-

átközlekedésre alkalmas hidat a Stróbl Alajos utca vonalában. E helyen a 

történeti térképek tanulsága alapján korábban, de a vasút megépülte 

után is volt gyalogos átjárási lehetőség. 

 



2.1.3 Átfogó fejlesztési koncepció 
Bár a negyed egésze egy zárványt 

alkot, ez a zárvány egy élhető 

léptékű területi egység. Átmérői 

hozzávetőlegesen 1 km és 600 m, így 

közel 15 percen belül el lehet érni a 

negyed határait. Ez az adottság adta 

a fejlesztési koncepció egyik alapját, 

a szomszédsági egység elméletének 

alkalmazását. A szomszédsági 

egység egy olyan területi blokk, ahol 

a lakóterületektől 15 perces sétán 

belül minden szükséges alapfunkció megtalálható. A Clarence Perry által 

felvázolt egység központjában találhatóak a nevelési, oktatási és 

egészségügyi alapellátási intézmények, és a negyed szélén a 

kereskedelmi és szolgáltató funkciók (2. ábra). Ezen séma ideális 

népességét Christopher Alexander 5000-7000 fő között határozta meg75. 

(Ez megfelel a Százados negyed tervezett népességének – lásd: Rendezési 

program) 

A szomszédsági egység koncepciója a gyalogos elsőbbséget irányozza 

elő. Cél, hogy a személygépjárművek használata a negyed területén 

belül minimális legyen, és a helyi lakosok előnyben részesítsék a gyalogos, 

illetve kerékpáros közlekedést.  

2.1.3.1Felsőbb szintű tervekkel és a projektekkel való összhang 
A területre tervezett projektek (lásd: 1.5.8 Tervezett projektek a területen 

és közelében) az alulhasznosítottságot a vasúti sínek nyugati oldalán 

található volt Michelin-Taurus gumigyár, illetve a honvédelmi területen és 

környékén oldanák. A diploma készítésének kezdetén a gumigyár területe 

még beépítetlenül, rendezetlenül állt, azonban az év, így a diploma 

írásának közepén megkezdődtek a földmunkálatok, illetve az épületek 

 
75 Nagy Béla, 2005 113.o. 



alapozása, tartószerkezetének kivitelezése. Véleményem szerint a 

tervezett funkció, amennyiben minél színesebb rendezvényeknek és 

programoknak kínál helyet, megfelelő a területre, diplomamunkám 

átveszi a tervezett funkciókat, illetve épületeket.  

A Nemzeti Táncszínház, továbbá a mellette kialakítandó K27 

irodakomplexum közül egyik sem épül, terveikből diplomám csupán a 

funkciókat kívánja átvenni, a tervezett épületeket nem. Ennek egyik oka 

az épületek megítélésem szerinti kedvezőtlen megjelenése, másrészt a 

táncszínház épületének kedvezőtlen, a nagy forgalmú Kerepesi útra néző, 

„sorolt” elhelyezése. A szabad művészetet képviselő táncszínház méltóbb, 

„szabadabb” környezetet igényel. Erre tesz javaslatot a diplomaterv. 

környezetéhez nem illeszkedő tervezett elhelyezése.  

A felsőbb szintű tervek szerinti intézményi területfelhasználás, továbbá a 

zöldfelületi rendszerek folytonosságának biztosítása összhangban áll a 

tervem területére megfogalmazott célkitűzésekkel.  

2.1.3.2 A célok területi megvalósítása 
A szerkezeti koncepció fejezetében taglalt, jelentős szerkezeti és 

területhasználati változást igénylő területek a fejlesztések célterületei. Ezen 

területek jellemzően alulhasznosítottak, alulépítettek.  

A negyed hiányzó funkciói elsősorban a közösségi funkciók, a nevelés és 

oktatáson belül az általános iskola, illetve a minden korosztály számára 

rekreációs lehetőséget biztosító zöldterületek.  

A lakóterületek folytonosságának biztosítása, közösségi jelentőségű helyi 

főtér kialakítása hozzájárul egy élettel telibb negyedhez, továbbá 

megteremti a területfelhasználási egyensúlyt és összeköttetést a negyed 

egészén belül. A lakófunkció elsődleges fejlesztési területei így a negyed 

középső és nyugati részei.   

Az új lakófunkciókkal együtt a hiányzó közösségi funkciók (piac, közösségi 

ház, egyéb kisebb területigényű szolgáltatások) is helyet kapnának a 

lakóterületek szívében, a tervezett új főtéren. Ugyanezen belső területen 



foglalna helyet az általános iskola, mely művészeti specializációjával 

erősítené a negyed művészetileg meghatározó jellegét (3. ábra).   

 
3. ábra: A koncepció javasolt funkciórendje és kapcsolatrendszere (saját ábra) 

 

Az élhetőség, illetve az élénkebb városi élet biztosítása érdekében az új 

lakófunkciók az előkert nélküli, fontos gyalogosmozgások utcáiban aktív 

földszinti homlokzatokkal, funkciókkal kell megvalósuljanak76.  Ezeken a 

területeken szintén biztosítani kell a kényelmes gyalogos közlekedés 

feltételeit és elsőbbségét. 

A lakóterületek építményei az OTÉK előírásai szerint a „vasúti pálya szélső 

vágányától számított 50 m (…) távolságon belül”77 nem helyezhetők el. Az 

így létrejövő sáv kitűnő területet biztosít a közhasználatú zöldterületek 

elhelyezésének.  

 
76 Jan Gehl, 2014 79.o. 
77 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 38.§ (10), (12), 
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor   

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor


Új zöldterület kapna helyet a lakóterületektől északra is, ezáltal mind 

rekreációs lehetőséget biztosítva, mind további védelmet nyújtva a 

környező utak keltette zaj- és légszennyezéssel szemben.  

A belső területi magot a jelenlegi intézményi héj további fejlesztése és 

zárása egészítené ki. Az intézményi héj területén új munkahelyeket 

biztosító irodák, továbbá a táncszínház foglalna helyet.  

A zártság feloldását „kaputerek” biztosítanák a negyed peremein a 

jelentősebb gyalogos kapcsolatokhoz, közösségi közlekedési megállók 

elérési útvonalaihoz igazodva.  A legjelentősebb kaputér a Hungária körút 

mentén, azon térbővületet kialakítva jönne létre a Hős utca tengelyére 

kapcsolódva, mely utca mentén helyezkedne el a negyed főtere is. A 

főtér egyben az észak-déli, valamint a kelet-nyugati gyalogos tengelyek 

metszéspontja is.  

Szintén a Hungária körútra csatlakozna egy kaputér, mely a Hidegkuti 

Nándor Stadion előtti teresedést, valamint a Százados út és Hungária krt. 

által közrezárt legdélebbi tömb előtti kis teresedést kapcsolná össze egy 

térré. A térről a BKV Előre Sport Club hasznosítatlan területein keresztül 

vezetne gyalogos út a meglévő Tisztes utcai közkert, illetve a főtér felé. 

A tervezett közparkba helyezett táncszínház előtti gyalogos tér jelenti a 

térség harmadik kapuját. E hely kiválóan megközelíthető, mivel a Kerepesi 

út túloldalán van az M2-es metró megállója, valamint egy felfestett 

gyalogátkelőhely is itt van kialakítva. A tér egyben a táncszínház előtti 

fogadóteret is biztosítaná. A térről a parkon keresztülvezető gyalogos utak 

biztosítanák az átjárást a főtér felé.  

A MÁV-telep a területtől fizikailag élesen elhatárolódik a villamos magas 

rézsűje által. Ezt a zártságot kihasználva, a lakófunkció folyamatos 

megszűnését feltételezve tervem a jelenlegi beépítési karaktert, illetve 

épületeket korszerűsítve megőrizve művészeti és lakó funkciót 

összekapcsoló funkció elhelyezését javasolja, például egy alkotótábor 

formájában.  



 

 

Irodalomjegyzék 

Jan Gehl – Élhető városok, 2014 

Nagy Béla – A település, az épített világ, 2005 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

3. Tervi munkarészek 
3.1. Környezetalakítási terv 
3.1.1 Megtartandó és bontható épületek 
Az előző fejezetben vázolt koncepció már figyelembe vette az épületek 

állapotát, valamint az egyes területek hasznosításának mértékét. A 

gazdasági terület igen alulhasznosított, emiatt a terület épületei is rossz 

állapotúak, elhanyagoltak, nem biztonságosak. Tervem további, 

hasonlóan rossz állapotú épületek, illetve alulhasznosított területek 

felszámolásával számol, így az állapotuk, vagy kihasználatlanságuk szerint 

tervem ezen épületeket bonthatónak ítéli meg.  

A településképileg és szerkezetileg zavaró látványú beépítésű területek 

épületei közé tartozik a Hungária körúti kereskedelemi tömb benzinkútja, 

valamint földszintes, szabadon álló kereskedelmi épületei (1. ábra).  

 
1. ábra: Bontható és megtartandó épületek (saját ábra) 



Koncepciófüggő azon épületek bonthatósága, melyek állapota rossz 

vagy átlagos, azonban elhelyezkedésük, illetve kialakításuk nem illeszkedik 

jól a terület szövetébe.  

A diplomaterv célja egy jól működő negyed létrehozása, mely a szerkezeti 

elemek állandósága folytán hosszú távon biztosítja a beépítés rendjét. 

Ezen okból kifolyólag azon épületek, melyek megtartása 

koncepciófüggő, a megfelelő városszöveti szerkezet biztosítása 

érdekében bonthatóként kezelendő.   

3.1.2 Közterületi rendszer  
A környezetalakítási terv alapját a közterületek rendszere jelenti. A 

közterületek jelenlegi rendszerét homogén kiszolgálóutak hálózata alkotja. 

Nem utca jellegű közterületek csupán a Tisztes utcai, illetve a MÁV-

telepnél lévő közkertek, terek nem találhatóak a negyedben.  

3.1.2.1 Terek, teresedések 
A diploma egyik célkitűzése a közösségi terek létrehozása. A terv három 

kaputér, valamint egy főtér kialakítását javasolja a koncepciót leíró fejezet 

szerinti helyeken.  

A Hungária körúti kereskedelmi tömb két gyalogos-átkelőhelyi 

kapcsolattal is rendelkezik a tömb északi oldalán, a Hős utca mellett, 

illetve a Nemzeti Közszolgálati Egyetem főépületével szemben. A tömb 

déli oldalán, a Tisztes utcával záródó tömb lakóépületei a Hungária krt. 

mentén egységes térfalat alkotnak a zártsorú beépítési módnak 

köszönhetően. A kereskedelmi tömbben a beépítési mód megváltozik. 

Tervem a térfal folytatását javasolja az egyetem előtti zebráig, ahonnan 

nyílik az új kaputér, melynek egykori funkciójára utalva a Kenyérgyár tér 

nevet adtam. A tér déli térfala a körútra merőleges, míg nyugati térfala a 

Hős utcára. A két sík metszése egy hosszanti trapéz alakú teret formál, 

melynek nyugati szára „kifelé dől”. Ez a dőlés a körút és a Százados út által 

közrezárt déli tömbjének térfalai által kialakított formával mutat 

hasonlóságot, így ezt a téralakítást folytatja a Hungária körút mentén.  



Az előzőleg említett déli tömb előtti kisebb teresedés, valamint a Hidegkuti 

Nándor Stadion előtti hosszanti teresedés összekapcsolásával alakul ki a 

második kaputér. A BKV Előre Sport Club keleti, alulhasznosított területe 

déli sarkának „kiszabadításával”, valamint a déli tömböt lezáró épület és 

a stadion térfalának meghosszabbításával a térfalak vonalainak 

metszésével egy téglány alakú kisebb teresedés jön létre. A kis tér nyugati 

térfalát a sportklub földszintes épülete adja, az északi térfalat egy terv 

szerint ehhez kapcsolódó, szintén földszintes épület alkotná. A teret a 

sporttelep belső, lugassal fedett, jelenleg kihasználatlan gyalogútja köti 

össze a Ciprus utcával.  

A harmadik kaputér a Kerepesi útról nyílik a gyalogos-átkelőhelyhez 

kapcsolódóan. Az előző fejezetekben említett módon, a tér egyben a 

táncszínház előtti fogadótér is. A területen a művészet és a tánc 

szabadágát jelképezve a burkolt felületek is szabálytalanabb formákat 

alkotnának. A tér térfalát részben a kertépítészetileg jól megkomponált, 

többszintes növényzet alkotná, részben a zöldfelületben álló táncszínház 

Kerepesi út felőli „homlokzata”.  

A Százados negyed főterének csupán egyetlen térfala adott, melyet a 

Juranics-telep déli, kelet-nyugat tengelyű épületei képeznek. A Százados 

lakótelep épületei bár jó állapotúak, megjelenésüket a földszinti garázsok 

sora jelentősen rontja, így térfalképző szerepük is igen gyenge egy főtér 

esetében. A megfelelő térfalat keleten a közösségi ház, illetve a piac új 

épülete biztosítaná az Osztály utcára való átjárás lehetősége mellett. A 

tér nyugati térfalát az újonnan létesítendő iskola épülete, déli térfalát egy 

szintén újonnan létesítendő, aktív földszinti homlokzattal 

(vendéglátóhelyek, üzletek, szolgáltatások) kialakítandó épület alkotná.  

 

 

3.1.2.2 Utak és közlekedés 
A gazdasági tömb jelenleg megtöri a kelet-nyugat irányú belső utcák 

folytonosságát, átjárhatatlansága problémát jelent. Tervem az 



átjárhatatlanság feloldása érdekében a tömböt a meglévő, Hungária 

körútra merőleges utak meghosszabbításával az Asztalos Sándor útig tárja 

fel, utóbbi útra merőlegesen. Az így létrejövő nagyobb tömböket egy új, 

az Asztalos S. úttal közel párhuzamos vonalvezetésű úttal osztja tervem 

további egységekre. Az új utat a történeti kapcsolata okán Pékerdő 

utcának neveztem el.   Az utca a Stróbl Alajos és a Tisztes utcát köti össze, 

előző útra merőlegesen, utóbbi úttal tompaszöget bezárva enyhe ívek 

által. Az ívekkel a negyed merev rendjét kívántam oldani, továbbá a 

negyed belsejébe irányuló mozgást erősíteni.  

A negyed jelenlegi útjai az Asztalos Sándor úton kívül túlnyomó 

többségben a lakásokat szolgálják ki, forgalmukra tehát az időszakos 

használat jellemző. Az utóbb vázolt használat és a személygépjárművek 

számára szolgáló területek tehát meglehetősen pazarló viszonyt 

tükröznek. Cél a közterületek jobb kihasználtságának növelése, a 

közterületek gyalogos és kerékpáros közlekedést előnyben részesítő 

felosztása. Ennek érdekében a lakóterületek személygépjárművel való 

megközelíthetőségének biztosítása mellett engedélyes, vegyes forgalmú 

utakat és útszakaszokat, valamint gyalogos elsőbbségű utakat jelöltem ki. 

Az engedélyes, vegyes forgalmú utak használata engedélyhez kötötten 

valósulna meg. Az engedélyt az érintett utakon lakók és dolgozók kapnák 

meg, valamint az őket kiszolgáló szolgáltatások járművei (pl. postás, 

házhozszállítás stb.), illetve az azt kérvényezők nyomós indok ellenében. Az 

engedélyes utak és útszakaszok a következőek: a Hős utca a Strázsa 

utcáig, a kiszélesített Törökbecse utca a főtérig, a Százados út a Tisztes 

utcától délre, illetve a Sport utca és a Pazeller Jakab utca.  

A gyalogos elsőbbségű utak és útszakaszok kizárólag a gyalogos, illetve a 

kerékpáros és egyéb mikromobilitási eszközzel való közlekedés számára 

használhatók. A gyalogos utak „faltól-falig burkolattal” valósulnának meg, 

tehát a gyalogos és egyéb közlekedési eszközök felülete nem elválasztott. 

Az ilyen kialakítású utakon, valamint a vegyes forgalmú utcákon minden 

esetben a gyalogos élvez elsőbbséget.  



Gyalogos utcák és terek az alábbiak: az új főtér és hozzá kapcsolódva a 

Hős utca az Asztalos utcáig, a Strázsa utca, a Törökbecse utca a Tisztes 

utcáig, a zöldterületek útjai, valamint az összes eddig is gyalogosútként 

működő felület (pl. Önkéntes utca).  

A gyalogos utcák kijelölésekor fontos szempont volt, hogy minden tömb 

legalább két útról személygépjárművel is megközelíthető maradjon.  

A gyalogos utak kialakítását a negyed mérete is alátámasztja, mivel a 

szükséges funkciókat 15 perces sétán belül el lehet érni, így ez a 

közlekedési forma sokkalta fentarthatóbb és egészségesebb.  

3.1.3 Zöldfelületi rendszer, zöldinfrastruktúra-hálózat  
A jelenlegi zöldfelületi rendszer nagyobb kiterjedésű elemei a MÁV-telepi, 

valamint a Tisztes utcai közkert. Utóbbit jelenleg egy önkormányzati 

tulajdonban lévő, az önkormányzat által is bontásra ítélt épület szeli ketté 

egy játszótérre, illetve egy kutyafuttatóra. Tervem az épület bontásával a 

két zsebpark-részt egyesíti, illetve nyugatra kibővíti, ezáltal egy nagyobb 

területű közkertet hozva létre.  

A vasút védőzónáján belüli, lakótömbök előtti hosszanti zöldsávok 

területére kerülne át a kutyafuttató, illetve további funkciók (pl. mini 

gyakorló KRESZ-pálya, kültéri fitness eszközök, öntöttgumi futóút stb.), 

biztosítva a zöldterület aktív használatát. A déli zöldsáv déli, Ciprus utcai 

oldalán tervem megtart egy értékes, eklektikus, egyemeletes épületet, 

melynek földszintjén Máltai-játszóház, emeletén a Százados negyed 

történetét és művészeit bemutató kiállítás kapna helyet, ezzel is biztosítva 

a közterületi biztonságot, valamint a helyi identitástudatot.  

A legnagyobb kiterjedésű zöldterület a Kerepesi út és a Stróbl Alajos utca 

közötti tömbben kerülne kialakításra a jelenlegi, több éve beépítetlen 

telken, valamint a honvédelmi, rossz állapotú épületek helyén. A közpark 

nemcsak rekreációs és közösségi célú park, hanem a Kerepesi út forgalma 

negatív hatásainak enyhítésére is szolgál. Utóbbi eléréséhez 

nélkülözhetetlen a többszintes növényzeti fedettség kialakítása. 

Kertépítészeti eszközökkel, a változatos talajformák és a megfelelő 



sűrűségű növényzet biztosításával az út zaj- és légszennyezése 

fenntartható és esztétikus módon csökkenthető, illetve az összefüggő 

zöldfelület kedvező klimatikus hatással is rendelkezik környezetére. Ezzel 

összefüggésben a Kerepesi úton történő utcafásítás szintén 

elengedhetetlen.  

A park művésztelep melletti elhelyezkedése, valamint az új, táncszínházi 

funkció befogadása végett a szabadságot is jelképezi az egyébként 

ortogonálisan rendezett negyed beépítésében. 

A zöldfelületi rendszer nagyobb elemei összeköttetését a fasorok teremtik 

meg, valamint a lapostetőkön kialakítandó zöldtetők.  

3.1.4 Tervezett beépítés, funkciók 
A beépítés tervezésekor elsődleges szempont volt a jelenlegi lakóterületek 

rendezett beépítési rendszer elveinek átvétele, valamint a meglévő 

lakóházak magasságához való illeszkedés. Általánosan elmondható, 

hogy a nagyobb szerkezeti elemek, utak mentén magasabb épületeket 

helyeztem el, míg a terület belseje felé a meglévő épületekhez illeszkedő 

magasságú épületeket.  

A nagyobb utak, valamint a főtér mentén zártabb, határozott térfal 

kialakítása volt célom. Ezen térfalakat jellemzően intézmények, közösségi 

ház, irodák stb. képzik, illetve lakóépületek aktív földszintjei.  

Irodák alkotják a Kerepesi út térfalát a parkig, ahol a táncszínház épülete 

látszódik (2. ábra). Az irodák épületeinek kialakításakor a meglévő, 

Kerepesi út és Hungária körút kereszteződésénél lévő irodaépület 

magasságához igazodtam (24 m). Az épületek szerepe itt az út zajának 

megfogása, térfal kialakítása, továbbá a park déli területeinek védelme. 



 

2. ábra: Környezetalakítási terv (saját ábra)(teljes méretben a X. mellékletben tekinthető 

meg) 

 

 



Az irodaépületek az őket kiszolgáló zsákutca irányába nyitottak, így belső 

kerteket hozva létre. 

A zsákutca déli oldalán az Asztalos S. út mellett a vasúti védőtávolságot 

tartva keretes beépítés-jellegű lakóházak találhatóak. A lakóházaktól 

keletre, a park szomszédságában idősek otthona kapott helyet. Az idősek 

otthona a jelenlegi két földszintes, Kerepesi út menti, honvédelmi 

területekkel körülvett épületek funkcióját megőrizve, azonban több 

férőhelyet és kellemesebb környezetet biztosítva kerül kialakításra két szint 

magassággal.  

A tömb Stróbl Alajos utca menti oldalán egy zöldsáv kerül kialakításra, 

mely hosszú távon helyet biztosít a kialakítandó gyalogos és kerékpáros 

hídnak a sínek fölött (lásd: 2.1.2 Szerkezeti koncepció).  

A közpark a táncszínháznak biztosít területet. Fontosnak tartom 

megjegyezni, hogy a park és a táncszínház együtt alkotnak egy egységet, 

és nem a park területéből hivatott elvenni a táncszínház épülete.  

A táncszínház, mint a szabad művészetet képviselő épület, körbejárható 

módon, szabad természetben való elhelyezése teljesen más téralakítási-

városépítészeti koncepción alapul, mint az épületre készült, azt teljesen a 

Kerepesi útra, az irodaház mellé sorolva javasolt terve (X. melléklet). 

A táncszínház íves formavilága jelentősen különbözik a negyed többi 

épületétől. Kör alapú hengeres formáját oszlopok képzik, melyek mögött 

egy íves alaprajzú épület sejlik fel. Az árkádos rész átmeneti területet hoz 

létre, ami a park környezetéhez illeszkedve nem határozott egységként 

különül el attól, hanem igyekszik beleolvadni.  

A táncszínház gépkocsival való megközelítése a jelenleg is meglévő 

Kerepesi útról leágazó szervízútról történik mélygarázsba. (A táncszínház 

jelenlegi terve is mélygarázzsal, illetve az említett szervízúttal valósítaná 

meg az épület kiszolgálását, azonban a terv jóval hosszabb, a Stróbl Alajos 

utca és a szervízút közötti mélygarázs-lehajtóval tervez.) 

A parkban egy további épület kap helyet, mely egy kisebb ókori görög 

amfiteátrumot formáz. Az épület közel félkör alakja lépcsőkből emelkedik 



magasra. A lépcsők alatti területen kávézó kapna helyet (az épület 

előképe a X. mellékletben tekinthető meg). Az így létrejövő épület 

multifunkcionális közösségi térként, valamint szabadtéri előadások 

színhelyéül is szolgálna.  

A Stróbl Alajos utcától délre főként keretes-jellegű lakóépületek foglalnak 

helyet. A lakóépületek több helyen is (Asztalos Sándor út, Pékerdő utca, 

Hungária körút) egy tömbben, telepszerű beépítéssel valósulnak meg, 

magasságuk F+4 szint. A Hungária körút mentén az irodaházzal szemközti 

épület egy szinttel magasabb, hogy átmenetet képezzen az iroda és a 

lakóházak magassága között. A kaputéri épületek Hungária körúti 

szárnyai szélesebb kialakításúak, hogy iroda, illetve egyéb funkció is 

esetlegesen helyet kaphasson bennük. 

A főtér keleti oldalán kap helyet a közösségi ház, valamint a piac épülete. 

A közösségi ház kétszintes a főtér felé, az Osztály utca felé elhelyezkedő 

piac épülete földszintes. A főtér nyugati oldalán elhelyezkedő általános és 

művészeti iskola szintén kétszintes.   

Az előkert nélküli épületek földszintjei különféle szolgáltatásoknak, kisebb 

kereskedelmi egységeknek biztosítanak helyet. A Hungária körút menti, a 

Kenyérgyár tér déli oldalán elhelyezkedő épület földszintjének egészén 

egy nagyobb kereskedelmi egység marad, ami a jelenlegi szétszórtan 

elhelyezkedő funkciót sűríti össze. Az épület alatt, és annak Tisztes utcai 

oldalán ehhez kapcsolódóan az előírásoknak megfelelő mennyiségű 

férőhelyű, fásított parkoló kap helyet.  

A Százados út déli végén több foghíjtelek is található, melyeket tervem a 

zárt térfalat folytatva, a szomszédos épületek magasságához igazodva 

épít be.  

A BKV Előre Sport Club délkeleti oldalán lévő földszintes épület kisebb 

étteremnek, malátaháznak ad helyet.   

A Százados negyedben több helyen is megjelenik a művészeti funkció 

(művésztelep, táncszínház, művészeti tagozatos általános iskola). A 

művészet jelenléte a negyed egyediségét is képzi többek között. A főváros 



művészeti rendszere ezen tengelyének erősítése a tervezett művészeti 

funkciókkal tovább erősödne, bővülne.  

A negyeden belül szintén nagyobb hangsúlyt kapnának a művészeti 

tevékenységek, az egyes intézmények összedolgozásával, a művésztelep 

időszakos megnyitásával, előadásokkal, köztéri programok, kiállítások 

rendezésével az új tereken, parkokban is, így a Százados úti művésztelep 

fogalma a művészeti ágak összefogásával idővel Százados (úti) 

művésznegyeddé alakulhat.  

 

3.2 Rendezési program 
A terület tervezésének során elsődleges szempont volt a zárvány 

élhetőségének biztosítása legfeljebb 15 perces sétálási távolságon belül 

elhelyezkedő vegyes funkciókkal való ellátása, valamint a belső, további 

zárványok elszigetelő hatásának feloldása.  

A beavatkozások jellege és kiterjedése eltérő, így megvalósításuknak 

szintén eltérő feltételeik vannak. A beavatkozásokat 4 főbb egységre 

lehet osztani, melyek közül kettő szorosabban összefügg.  

A legnagyobb beavatkozással érintett területi egység az Asztalos Sándor 

út – Stróbl Alajos utca – Osztály utca – Ciprus utcák által határolt terület, 

melyen ma jellemzően gazdasági, raktározási tevékenységet folytatnak. 

A funkcionális zárvány feloldásaként a tömb északi részén, a vasút 

védőtávolságán kívül eső területen új lakóterületek jönnek létre, melyek a 

negyed identitását is képző, telep-szerű, ám mégsem zárt egységekként 

jönnek létre. A 2,8 hektárnyi új lakóterület nyugati oldalán a védőtávolság 

miatt kialakult zónában két egységnyi (0,4 – 0,5 hektárnyi) közkert-sáv 

alakul ki. A lakóterület északi oldalán az FCSM irodája továbbra is helyet 

kapna. A Stróbl Alajos utca mentén, az FCSM irodájával egy vonalban a 

Közjegyzők Háza mellett új, kisebb iroda kap helyet. Az irodáktól délre, a 

kiszélesített Törökbecse, illetve az újonnan kialakított Pékerdő utca közötti 

területen 1 hektárnyi új lakóterület jön létre, melytől délre, a Hős utca déli 

oldalán egy 16 tantermes, új, általános és művészeti iskola kap helyet. 



A fentebb felsorolt új funkciók mind a jelenlegi gazdasági terület északi 

háromnegyedén tudnak létrejönni, mely érzékelteti a gazdasági terület 

óriási méretét. A gazdasági funkció a Ciprus utca északi oldalán továbbra 

is megmarad.  

A gazdasági terület beavatkozásához kapcsolódik a Hős utca – Osztály 

utca – Ciprus utca (– Törökbecse utca) által határolt, alacsony intenzitású 

lakóterületet érintő beavatkozás. A területi egység területileg szorosan 

kapcsolódik a gazdasági egységhez, mivel csak funkcionális határvonala 

van a két területnek, azonban közterület nem választja el azokat. A terv 

szerint ez az állapot nem marad fenn, a Törökbecse utca két vége közötti 

szakasz közterületté alakul. Ezen területen jön létre a zárvány főtere, 

melyet nyugatról a fentebb említett iskola, északról és délről földszinti 

vegyes funkcióval rendelkező lakóterületek, északkeletről pedig az új piac 

és közöségi ház határolja. A beavatkozási területen létrejövő, 0,6 hektárnyi 

új, intenzívebb lakóterület a beépítéssel jelenleg elfoglalt területtől kisebb 

alapterületen, több szinttel tudja biztosítani a jelenlegi lakások számától 

nagyobb mennyiségű, átlagosan 80 m2-es lakás kialakítását.  

Az eddig vázolt két beavatkozás bár kapcsolódik egymáshoz, mégis 

megvalósíthatóak külön ütemekben. Legalább az egyik beavatkozás 

végrehajtása előreláthatólag olyan pozitív változásokat idéz elő, melyek 

következtében a kapcsolódó ütem organikusabban alakulhat ki.  

A két beavatkozáshoz kapcsolódik a Kerepesi út menti tömb átalakulása. 

A terv szerint a jelenlegi szétterülő, alacsony beépítésű területeken a 

Kerepesi út felől irodák, illetve közparkban helyet kapó táncszínház, 

illetőleg egy kisebb kulturális-vendéglátó egység kap helyet. Az új közpark 

4,77 hektáron helyezkedik el a művésztelep mellett. Nyugatról egy új, 0,6 

hektáron létrehozott idősek otthona kap helyet, mely mellett az Asztalos 

Sándor út felől egy 0,9 hektár területen létrejövő, körülbelül 150 lakást 

biztosító lakótömb jön létre.  

A nagy beavatkozások területétől távolabb, a Hungária körút menti 

kereskedelmi tömbben való beavatkozás új teret, új lakóépületeket hoz 



létre a különálló földszintes kereskedelmi egységek koncentráltabb 

elhelyezésével a déli épület földszintjén. Ez a beavatkozási ütem a terület 

egyéb beavatkozásaitól függetlenül is megvalósulhat. 

Szintén az egyéb beavatkozásoktól függetlenül tud megvalósulni a Sport 

utca és Százados út végi téregyesítés, illetve a sportklub kihasználatlan 

területeinek közhasználatra való átengedése. Ez a beavatkozás jár a 

legkevesebb építéssel.  

A kiindulási állapot, illetve a tervezett állapot adatait és összehasonlítását 

az alábbi táblázatok tartalmazzák (1. és 2. táblázat).  

 



1. táblázat: Területi adatok összehasonlítása 

 

2. táblázat: Számszerű adatok összehasonlítása 

Összegezve elmondható, hogy a lakó és az intézményi funkciók 

növekedtek a leginkább, valamint a zöldterületek. Ez megfelel a Budapest 

2030 hosszú távú fejlesztési céljainak, valamint a diploma által kitűzött 

céloknak is.  

 

 

 

 

 



3.3 Településszerkezeti terv módosítása 
A fentebb vázolt koncepció térbeli biztosításának feltétele a 

Településszerkezeti Terv módosítása. A diplomaterv az 50/2015. (I.28.) Főv. 

Kgy. határozat 364/2021 (II.24.) Főv. Kgy. határozattal módosított 

Településszerkezeti Tervét vette alapul.  

Az egyik legnagyobb területfelhasználási változás a Gksz-2 jelű, 

gazdasági, jellemzően raktározást, termelést szolgáló terület esetén 

történik, mely a tervezési terület nyugati oldalán, az Asztalos Sándor út 

mellett helyezkedik el. A hatályos TSZT alapján a tervezési terület 14%-át 

foglalja el a fenti funkció, míg a tervezett módosítások alapján ez az érték 

4%-ra csökken (1. ábra). Az érintett Gksz-2 jelű területből átsorolt 

területfelhasználási kategóriák a magas intenzitású nagyvárosias 

lakóterületek (Ln-1), illetve a közkert területe (Zkp). Előbbi területének 

aránya a tervezési területen 7%-kal növekszik, utóbbié 8%-kal. A 

honvédelmi területfelhasználás a terv alapján a negyedben megszűnik.  

Az arányok változásából is visszakövethető a diploma célkitűzése a 

tervezési területre, miszerint a Százados negyed zárványában elsődleges 

cél a terület belsejében lakók számára egy urbánus, élhető, funkciókkal 

jól ellátott, közösségi életet támogató terület, illetve területfelhasználás 

biztosítása.  

 

 

 

 

 

 

1. ábra: Hatályos és tervezett területfelhasználás 



A nagyobb területet érintő módosítások az alábbiak: 

o Az Asztalos Sándor út – Stróbl Alajos utca – Törökbecse utca – Ciprus 

utca közötti Gksz-2 jelű terület a tervezett Tisztes utca 

meghosszabbításától északra Zkp, Ln-1, illetve Vi-1 

területfelhasználási kategóriákká alakul.  

o A Kerepesi út mentén elhelyezkedő K-Hon, illetve Vi-1 jelű terület Zkp 

területfelhasználási kategóriává alakul.  

o Az Lk-2 jelű terület a Törökbecse utcától keletre Vi-1, illetve Ln-1 

területfelhasználási kategóriává alakul az Osztály utcáig. A 

magasabb intenzitású lakóterület, illetve intézményi terület a 

fővárosban elfoglalt, jelentős csomópontokhoz közeli helyzet miatt 

is indokolt.  

o Az Ln-1 jelű terület Zkp területfelhasználási kategóriává alakul a 

Törökbecse utca és a Tisztes utca kereszteződésénél fekvő tömb 

északi területrészén. Az átalakuló terület jelenleg is közösségi 

zöldfelületi funkciókat lát el, így ezen a területegységen a 

változtatás a jelenlegi kialakult helyzetet rögzíti.  

A területfelhasználást érintő változtatások összhangban állnak a 

Településszerkezeti Terv II. Kötetének Alátámasztó munkarészében 

foglaltakkal, miszerint az átmeneti zóna körgyűrűje közelében lévő 

területek rendelkeznek a legnagyobb, elsősorban intézményi átalakulás 

lehetőségével a vegyes területhasználat biztosítása mellett78. 

 

 

 

 

 
78 TSZT II., 2021 48.o. 



3.4 Egyszerűsített Építési Szabályzat és Szabályozási terv 
A diploma tervezési területének leghangsúlyosabb, legtöbb változással 

érintett területére készült az alább olvasható egyszerűsített Építési 

szabályzat és a mellékletek végén található Szabályozási terv. A terv célja 

a koncepcióban vázolt célok és elvek, valamint a jól működő település-

szerkezet (közterület-struktúra/területhasználat) hosszú távú területi 

biztosítása.  

Az építési szabályzat Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 

Önkormányzat Képviselő-testületének 35/2019. (VIII.22.) önkormányzati 

rendelete a Rákóczi út – Baross tér – Thököly út – Verseny utca Dózsa 

György út – Kerepesi út – Hungária körút – MÁV vonal – Salgótarjáni út – 

Fiumei út – Teleki László tér északi oldala – Népszínház utca – Blaha Lujza 

tér keleti oldala által határolt terület (Népszínház negyed, Kerepesdűlő és 

Százados negyed) Kerületi Építési Szabályzatáról (NKSZKÉSZ) alapján 

készült. Az NKSZKÉSZ-ben található vonatkozó fejezetek tervnek megfelelő 

módosításai az alábbiak.   

ELSŐ RÉSZ 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

I. Fejezet 

Alapvető rendelkezések 

A rendelet hatálya és mellékletei  

1.§ (1) E rendelet hatálya a Budapest VIII. kerület Józsefváros közigazgatási 

területének a Stróbl Alajos utca – Hungária körút – Tisztes utca – Asztalos 

Sándor út által határolt, a Szabályozási terven „Szabályozás területi 

hatálya” jelölés által kijelölt területre terjed ki.  

(2) Az 1. § (1) bekezdésében meghatározott területen e rendeletet 



a) az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet előírásait az e rendeletben foglalt 

kiegészítésekkel és eltérésekkel, és 

b) a településkép védelméről szóló helyi önkormányzati rendeletben 

foglaltakkal együtt kell alkalmazni. 

2.§ (1) Az NKSZKÉSZ 1. mellékletének vonatkozó része a jelen rendelet 1. 

melléklete szerint módosul. (a diploma XX. melléklete) 

(2) Az NKSZKÉSZ 2. melléklete a jelen rendelet szerinti 2. mellékletben 

csillaggal jelölt övezetek határértékei szerint módosul.  

II. Fejezet 

Közterület alakítására vonatkozó előírások 

Közterületekre vonatkozó előírások 

3.§ (1) A közterületen, vagy a közhasználat céljára átadott területen 

elhelyezett építmények és köztárgyak nem akadályozhatják a jármű-, 

kerékpáros- és gyalogosközlekedést.  

A közterületi zöldfelületekre vonatkozó előírások 

4.§ (1) A szabályzat 1. mellékletén „kötelező közterületi fásítás”-ként jelölt 

szakaszokon a közlekedés és a közműlétesítmények helyigényének és a 

fák közműmentes életterének biztosítása mellett fasort kell telepíteni, 

illetve a jelölt szakaszokon meglévő faállományt megőrizni. 

III. Fejezet 

A természeti környezet és a környezeti elemek védelmére vonatkozó 

előírások 

A természeti környezet védelme 

5.§ (1) Az 1. mellékleten jelölt „kötelező közterületi fásítás” szakaszain a 

fasorokat képző egyedek 



a) csak élet-, egészség- és balesetvédelmi okokból szükséges helyigény 

biztosítása céljából vághatók ki; 

b) a kivágott egyed(ek) pótlásáról, helyhiány esetében az ültetési 

szélességében zöldsáv kialakításáról gondoskodni kell.  

Az építési övezetek zöldfelületeire vonatkozó előírások 

6.§ (1) A parkoló felületek árnyékolását biztosító fásítást minden 

megkezdett 4 db várakozó- (parkoló) hely után 1 db fa telepítésével kell 

biztosítani, fánként legalább 1 m3 termőföld, illetve az öntözés 

lehetőségének biztosításával.  

VII. Fejezet 

Az építés általános szabályai 

Közhasználatra átadott területek 

7.§ (1) A szabályzat 1. mellékletén „tervezett gyalogút”-ként jelölt 

szakaszok kialakítása és a szabályozási terv szerinti kapcsolat nyomvonala 

irányadó, kialakítása kötelező. 

(2) A közhasználatra átadott terület 

a) közvetlenül a közterülethez csatlakozik 

b) területén csak gyalogos- és kerékpáros felület, 

c) zöldfelület létesíthető. 

MÁSODIK RÉSZ 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETEI 

IX. Fejezet 

Nagyvárosias lakóterület 

Nagyvárosias, magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros, 

keretes jellegű beépítésű lakóterület (Ln-1) 



8.§ (1) Az Ln-1 jelű nagyvárosias lakóterületek több önálló rendeltetési 

egységet magába foglaló, 12,5 méteres beépítési magasságot 

jellemzően meghaladó, elsősorban lakó rendeltetésű épületek 

elhelyezésére szolgálnak.  

(2) Az övezetben épület 

a) lakás, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, 

c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

d) kulturális és közösségi szórakoztató, 

e) szálláshely, 

f) igazgatási iroda, iroda 

rendeltetés, valamint a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró 

hatású 

g) vendéglátó, 

h) sport, 

i) mélygarázs, 

j) egyéb, a lakosság ellátását szolgáló, zavaró hatással nem járó 

rendeltetés céljára létesíthető, melyek egy épületen belül vegyesen is 

kialakíthatók. 

(3) Az építési övezetek területén létesítendő új lakóházban kereskedelmi, 

szolgáltató rendeltetési egység csak az épület földszintjén alakítható ki. 

(4) Az Ln-1/Sz-1 jelű építési övezetben utcavonalon álló vagy előkertes, 

keretes, térfalszerű beépítés létesítendő.  

(5) Az Ln-1/Sz-2* jelű építési övezetben az 1. melléklet jelöli az építési 

helyet. 

(6) Az Ln-1 jelű építési övezetekre vonatkozó szabályozási határértékeket 

a szabályozás 2. melléklete tartalmazza.  



Kisvárosias, jellemzően szabadon álló jellegű lakóterület (Lk-2) 

9.§ (1) A területfelhasználási egységbe jellemzően a 3-4 szintes épületekkel 

beépült lakóterületek tartoznak.  

(2) Az övezetben – ha az építési övezetre vonatkozó előírások máshogy 

nem rendelkeznek – a lakórendeltetésű épületen kívül 

a) oktatási, nevelési, 

b) egészségügyi, szociális, 

c) hitéleti, 

d) kulturális, 

e) szállás jellegű és 

f) legfeljebb 200 m2 alapterületű kereskedelmi vagy szolgáltató 

rendeltetési egység létesíthető.  

(3) Az új épületek a kialakult beépítéshez illeszkedve helyezhetők el.  

(4) Az Lk-2/Sz-2 jelű építési övezet tömbtelkes beépítésű lakóterülete, ahol 

a határoló utcák mentén a beépítés zártsorú jellegű, épülethézagokkal. 

(5) Az Lk-2 jelű építési övezetekre vonatkozó szabályozási határértékeket 

a szabályozás 2. melléklete tartalmazza. 

XI. Fejezet 

Intézményterület 

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület (Vi-1) 

10.§ (1) A Vi-1 jelű építési övezetekbe vegyes rendeltetésű 

intézményterületek tartoznak.  

(2) Amennyiben az építési övezet előírásai másképpen nem rendelkeznek, 

a területen épület 

a) igazgatási, 

b) nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 



c) hitéleti, 

d) kulturális, és egyéb közösségi szórakoztató, 

e) szálláshely, 

f) irodai, 

g) kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató, 

h) sport, 

i) önálló parkolóház, mélygarázs 

j) szolgálati lakás 

rendeltetés céljára létesíthető, melyek egy épületen belül vegyesen is 

kialakíthatók. 

(3) Lakás rendeltetési egység csak abban az esetben létesíthető, ha az 

építési övezetre vonatkozó előírások ezt lehetővé teszik. 

(4) Ahol az építési övezet előírásai nem tiltják, és az a terület 

rendeltetésszerű használatát nem zavarja, ott K+F kutatás-fejlesztés jellegű 

igazgatási, kutatási és szolgáltatási rendeltetésű egység is létesíthető.  

(5) A Vi-1/Sz-2 jelű építési övezetben az építési helyet az 1. melléklet tünteti 

fel. 

(7) A Vi-1 jelű építési övezetekre vonatkozó szabályozási határértékeket a 

szabályzat 2. melléklete tartalmazza. 

HARMADIK RÉSZ 

XIII. Fejezet 

Közlekedési területek 

I. rendű főutak területe (KÖu-2) 

11.§ (1) Az övezet elsősorban az I. rendű főútvonalak, ezek szervizútjainak, 

csomópontjainak, műtárgyainak, csapadékvíz-elvezető rendszerének, 

valamint parkolók, közúti-vasúti (villamos) pályák, kerékpáros és gyalogos 



infrastruktúra elemek, közmű és hírközlési építmények, zöldfelületi elemek 

elhelyezésére szolgál. 

(2) Az övezet területén épület nem helyezhető el. 

(3) Az övezet területén parkoló csak szervizútról megközelíthetően, vagy 

önálló parkolási célú építményként valósítható meg. 

Településszerkezeti jelentőségű gyűjtőutak területe (KÖu-4) 

12.§ (1) Az övezet elsősorban a településszerkezeti jelentőségű gyűjtőutak, 

ezek csomópontjainak, műtárgyainak, csapadékvíz-elvezető 

rendszerének, valamint parkolók, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra 

elemek, közúti-vasúti (villamos) pályák, közmű és hírközlési építmények, 

zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az övezet területén szervizút nélküli közterületi parkoló elsősorban 

úttengellyel párhuzamosan alakítható ki. 

Lakó és kiszolgáló utak, vegyes használatú és gyalogos utak övezete  

13.§ (1) A lakó és kiszolgáló utak övezete elsősorban az ezek 

rendeltetéséhez szükséges műtárgyak, csapadékvíz-elvezető rendszer, 

valamint parkolók, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra elemek, közmű és 

hírközlési építmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál. 

(2) A lakó és kiszolgáló utak vegyes használatú és gyalogos elsőbbségű 

utakká alakíthatóak.   

(3) A lakó és kiszolgáló utakat az 1. melléklet tartalmazza.  

14.§ (1) A vegyes használatú és gyalogos utak övezete elsősorban az ezek 

rendeltetéséhez szükséges műtárgyak, csapadékvíz-elvezető rendszer, 

valamint kerékpáros és gyalogos infrastruktúra elemek, közmű és hírközlési 

építmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál. 

(2) A vegyes használatú utakon  



a) a behajtás engedélyhez köthető.  

b) Kivételt képeznek a baleset- és kárelhárítás, továbbá a városfenntartás- 

és üzemeltetés járművei.  

(3) Új gyalogos utakat – amennyiben nyomós tényező nem akadályozza 

– „faltól-falig” kialakított térkőburkolattal kell kivitelezni.  

(4) A vegyes használatú és gyalogos utakat az 1. melléklet tartalmazza.  

Kötöttpályás közlekedési terület övezete (KÖk) 

15. § (1) A kötöttpályás közlekedési területen elhelyezhetők 

a) az országos vasúti hálózat vonalai, megállói és állomásai, műtárgyai, 

üzemi épületei, mindezek csapadékvíz-elvezető rendszerének elemei, 

valamint a közúti közlekedés pályái, felszíni parkolók és 

parkolólétesítmények, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra elemek, 

közmű- és hírközlési létesítmények, zöldfelületi elemek, továbbá 

b) a vasúti forgalommal kapcsolatosan 

ba) az állomások, megállóhelyek üzemi, forgalmi, irodai, pihenő és 

raktározási épületei, valamint 

bb) az utasok kényelmét kiszolgáló, kizárólag az állomásépülethez 

kapcsolódó vendéglátó, kereskedelmi és szolgáltató rendeltetésű 

épületek és 

bc) egyéb, környezetvédelmi célú építmények. 

XIV. Fejezet 

Zöldterületek 

A közterületek zöldfelületi övezetei 

16.§ (1) Az övezetekbe a más területfelhasználási egységben lévő vagy 

tervezett rekreációs és kondicionáló közterületi zöldfelületek tartoznak, 

amely rendeltetésük szerint lehet 

Kt-Fk jelű fásított köztér, 



Kt-Kk jelű közkert, 

Kt-Kk* jelű közkert. 

(2) Az övezetekben csak a terület fenntartásához és a használók 

kiszolgálására szolgáló alábbi rendeltetésű építmények helyezhetők el: 

a) közlekedés terepszint alatti építménye, 

b) közlekedés terepszint feletti várólétesítménye, 

c) a terület fenntartását szolgáló építmény. 

(3) A Kt-Kk* jelű övezetben el nem bontott épületben kizárólag a  

a) közkert-használatot, 

b) a Százados negyedben élőket szolgáló közösségi 

funkció helyezhető el.  

          

 

 

1. melléklet 

(A diploma mellékleteinek végén tekinthető meg) 

 

 

 

 

 

 

 

 



2. melléklet 

 

 

  



4. Összegzés  
A diplomamunkában a három kerület határán elhelyezkedő, VIII. kerületi 

Százados negyed zárványának fejlesztésével foglalkoztam. Célul tűztem ki 

a kettős zárványhelyzet oldását: a negyed városi életbe való 

bekapcsolását, a belső zárványok oldását, illetve a negyed közösségi 

funkcióknak teret adó, urbánus és rekreációs területekkel ellátott, vegyes 

területfelhasználásának megteremtését, ahol a negyed lakói számára 15 

percen belül elérhetőek az alapvető szolgáltatások.  

A Budapest átmeneti zónájában található terület az ipari és gazdasági 

funkciók maradványaival küzd, a hatályos felsőbb szintű fejlesztési és 

rendezési tervek mind a főutak menti területek intézményi átalakulását 

irányozzák elő, azonban az alulhasznosított, belső feszültségeket okozó 

területhasználaton nem változtatnak.  

A területhasználati, illetve a funkcionális problémák, hiányosságok 

feltárása után bemutattam a lakóterületek rendezett beépítésében, 

illetve a védett épületekben rejlő értékeket, különösen a nagy múltra 

visszatekintő Százados úti művésztelepre. 

A problémák és hiányosságok feloldására, az értékekre alapozva rövid és 

hosszú távú koncepciót fogalmaztam meg, valamint környezetalakítási 

javaslatot tettem. A terv új általános és művészeti iskolát, közösségi házat 

és piacot hozott létre a nyugat felé kiegészült lakóterületek szívében 

elhelyezkedő főtérhez kapcsolódóan az alulhasznosított, 

városszerkezetileg- és képileg zavaró, zárványszerű tömbökből, 

területekből. Ezeken túlmenően újabb intézményi-, lakó– és zöldterületek 

kerültek kijelölésre. A lakóterületek a negyed belsejében, az intézmények 

alkotta külső „héj” védelmében jöttek létre. Az intézményi héjat kaputerek 

törik meg, melyek megteremtik a kapcsolatot a főváros környező 

területeivel. A negyed élhetőségét az aktív földszinti homlokzatok, 

funkciók, a zöldterületek hálózata, illetve a 15 perces gyaloglási 

távolságon belül elérhető alapszolgáltatások teremtik meg.  
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A leadott dolgozat, melY PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatásátengedélyezem.

Tudomásul Veszem, hogY az általam készített dolgozatra, mint szellemi alkotásfelhasználására, hasznosítására a Magyar Agrár- és Élettudományi Egyetem mindenkoriszellemitulajdon-kezelési szabályzatában megfoga lmazotta k érvényesek.

Tudomásul Veszem, hogY dolgozatom elektronikus változata feltöltésre kerül a Magyar Agrár_és ÉlettudománYi EgYetem kÖnyvtári repozitori rendszerébe. Tudomásul veszem, hogy amegvédett és
- nem titkosított dolgozat a védést követően- titkosításra engedélyezett dolgozat a benyújtásától számított 5 év eltelte utánnYilvánosan elérhető és kereshető lesz az Egyetem könyvári repozitori rendszerében.

Kelt: Éó l.3 év unw^^-\er- hó ! R_ nap

Hallgató aláírása
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