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1. BEVEZETES

1.1. TEMAVALASZTAS, TERULET LEHATAROLASA

Tanulmanyaim soran szamos vizsgalat és feladat keretében foglalkoztam
szulévarosommal, Kecskeméttel. Bacs-Kiskun varmegye székhelye az orszag
kdézéppontjaban helyezkedik el, egyenl6 tavolsagra Szegedtdl és Budapesttdl, az M5-
0s autopalya mentén. Az orszagos €s eurdpai szinten is jelent8s kozlekedési folyoséd
mentén fekvd, 110000 f6s telepulés dinamikusan fejlédik, jelent8s ipari
beruhazasok létesulnek, melyekkel parhuzamosan névekszik az itt foglalkoztatottak

szdma is.

Azonban szamos Uj kihivassal is szembe kell néznie a telepulésnek, hogy egy hosszu
tavon is fenntarthatéan mdkodd, élhetd, az Alfoldon egyre erés6dé klimavaltozas
hatasainak ellenalld élettér maradhasson. Az altalam feltart telepulési szint(
probléemak koézul a legjelentésebb az egykdzpontlsag, a beépitett teruletek
fokozatos szétterulése és ezzel parhuzamosan a ndvekvd |élekszamu
agglomeraciobdl a belvarosba ingazok altal generalt gépjarm(forgalom zaj- és

légszennyezd hatasa.

Ezen problémak enyhitése érdekében kompakt, varosi slrliségli, funkcidgazdag
alkdzpontok koré szervez6d8 varosrészekre van szukség a jelenlegi
belterilethataron belul, hogy a telepilés kompakt modon tudja biztositani a
jovébeni fejlesztési és lakhatasi igényeket. Emellett nagy hangsulyt kell fektetni a
kozosségi kozlekedés, a lagy kozlekedési modok felkaroldasara és a

zéldinfrastruktura fejlesztésére.

Diplomamunkam tervezési teruletéul egy olyan varosrészt valasztottam, ahol ezen
fejlesztések jOl bemutathatdak, a varos egészének és az adott teruletnek is el6nyére
valnak. Ez a Homokbanya névre hallgaté varosrész, Kecskemét beltertletének

szélén, az M5-0s autdpalya lehajtéjanal, a varos nyugati kapujaban talalhato.



Eszakrdl az 52. szdmu féut bevezetd szakasza (Izsaki Ut), dél-keletrél a 152-es,
FUlopszallasra tarté vasutvonal és a Korhankdézi ut, dél-nyugatrol pedig a Bordka

utca és az Auchan aruhaz hatarolja.

Ez Kecskemét egyik legjelentésebb fejlesztési tertlete, a varos f6 forgalmi
tengelyének végpontjaban taldlhatd, jelent6s kihasznalatlan potenciallal
rendelkezik. A tervezési terllet jelentOs részét kitevé egykori szovjet laktanya
hasznalaton kivlli épuletdllomanya, a zartkertes Ovezetek tartalék teriletei,
valamint a varosrészen athaladd tervezett harant iranyd koézuti kapcsolat mind
olyan, varosi Iéptékben is jelent8s valtozasokat vonnak majd maguk utan, amelyek
indokoljak egy atgondolt, 0sszefliggéseiben vizsgalt koncepcié és beépitési terv

elkészitését a Homokbanya varosrészre.

Jelmagyarazat
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1. dbra: Fokusztertilet elhelyezkedése



2. TORTENETI ATTEKINTES

2.1. TORTENETI VIZSGALAT

AterUlet torténeti vizsgalatat érdemes két részre bontani, ugyanis 1950 el6tt a varos
ezen része meg nem Kkerult beépitésre, igy kevés megallapitas teheté rdla,
ugyanakkor a telepulés terjeszkedése, illetve az alakul6 Uuthalézat és

tertlethasznalat segit a fokuszterulet sajatossagainak megismerésében.

Ezzel szemben a laktanya megépitését kovetSen, de kifejezetten a rendszervaltas
utan gyors Utemben kezdett el atalakulni a varosrész, nagyban meghatarozva mai
allapotat, igy a most zajl6 folyamatok megértéséhez leginkabb ezen iddszak

ismerete szukséges.
2.1.1. 1950 EL6TT
Kecskemét

A varos fejl6dését alapvetéen kedvez§ helyzeti energiai tették lehetévé. Két fontos
kereskedelmi Utvonal, a Budat Szegeddel, illetve a Tiszat a Dunaval 6sszekotd ut
metszéspontjaban helyezkedett el. A kdzépkorban alféldi mezévaros révén
szétteruld, sugaras-gylrds telepulésszerkezet alakult ki, szilard épit6anyagok hijan
tobb emeletes, nagyobb épuletek nem voltak jelen még a torténeti telepulésmagban
sem. Kecskemét a torok hodoltsag alatt a kornyezetében megsemmisult falvak
bekebelezésével jelent6s kozigazgatasi terlletre tett szert, ez is segitett a
teleplléshalézatbdl vald kiemelkedéshez. igy a XIX. szédzad kbzepére Kecskemét
40 000 lakosaval az orszag harmadik legnépesebb telepllése volt', kiterjed

kulterulettel, azonban telepulésképileg inkabb nagyra nétt falu képét mutatta.

A varos lakdinak f6 bevételi forrasat a legeltetd allattartas jelentette, ennek és a
folyészabalyozasnak egyUttes hatasa a térségben az eredeti vegetacié eltlinése és a

talajviz csokkenése. A 18. szazadban kezd8dott meg a sz616- és gyumolcsdskertek

1 IVANYOSI-SZABO Tibor (1979)



kialakitasa a varos kdrnyezetében, ezt nagyban erd@sitette, hogy a filoxéra jarvany az

itteni homoktalajokon nem veszélyeztette a sz6l6ket.

A kiegyezést kdvetSen indult meg a varos nagyobb Utem( fejl6dése, kialakult a mai
szecessziés f6tér szamos meghatarozd épulettel és a f6teret a vasutallomassal

Osszekapcsol6 Rakdczi ut. A torvényhatdsagi varos rangot 1876-ban kapta meg.
Homokbdnya vdrosrész

Az altalam vizsgalt terdlet a legkorabbi térképes abrazolasok szerint a 18. szazadban
mar sz6l6sként funkcionalt. A domborzati adottsagokbdl kifolydlag létesultek itt
sz@l6skertek, a beépitett tertlettdl tavolabb, mivel a torténeti varosmag nyugati
oldala mélyfekvésd, akkoriban vizzel boritott terulet volt (2., 3. melléklet). A
fokuszterulettdl keletre szintén viztestet jeldlnek a torténeti térképek, ez mind a mai

napig lathato, a Csalanosi erdében.?

vacsi k¢
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2. dbra: Az egykori székté helye a vdrosszerkezetben

2 KMJV-MV (2023), 8-13 o.
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Az egykori vizjarta teruletek varosszerkezeti jelent8ségét a 2. abra mutatja. Az
egykori arokrendszerrel korulvett, torténeti varosmag a 18. szazadtdl kezdve
fokozatosan bévult, az Uj varosrészek és gyimolcsoskertek a védmirendszeren
kivul, kozvetlendl a lakott részek mellé telepultek. Kivétel ez aldl nyugati rész, ahol a
Széktd nevd vizjarta teruleten nem lehetett épitkezni, igy a kertek, majd késébb a
lakotertletek tavolabb kerlltek a varoskozponttél. Ez megalapozta ezen teruletek
(Petdfivaros, Alsoszéktd, felsGszéktd, Homokbanya) megnyult elérési Gtvonalat a
mai belvarostdl és egy kulonallé alkdzpont igényét, hiszen a tdbbi varosrésszel
ellentétben innen gyalog mar nem érhet6ek el a belvaros intézményei. A teruletnek
a varoskozponttdl elkulonulését mutatjdk a nevek is, ahogyan a két vilaghaboru

kOzott ezen varosrészeket illették: Kiskecskemét, Alsészékto falu.

A terUleten mar a 18. szazadtdél meghatarozo szerkezeti elem volt a mai 52-es féut
nyomvonalan futd, Dunaféldvar és lIzsak iranyaba tarté orszagut, illetve a
Korh&nkozi Gt. Késébb 1895-ben épitette ki a Kecskemét - Flildpszallas HEV tarsasag
a vasutvonalat, ami a mai napig a vizsgalt tertlet hataran fut. A vasutvonal
kezdetben f6ként aruszallitdsra volt hasznadlva, nagy jelent6sége volt a sz8l6
szallitasaban. A sz@l6telepitésekhez és a vasutvonal kiépuléséhez is nagyban
hozzajarult Wéber Ede, svajci szarmazasu tanar, akinek a kastélya a mai napig

|athatd a vasutvonal helvéciai szakaszan.
2.1.2. 1950 uUTAN

1950-ben Kecskemétrdl levalasztottak torténetileg kialakult, oriasi terulet(
kulteruleteit. Ekkoriban a varosban 76 000 ember élt, ebbdl 42 ezren laktak
kulteruleten. A lecsatolt terlletekbdl tanyakézpontok koré szervez8d6 6nalld
kozségek lettek, ilyenek példaul Agasegyhaza, Helvécia, Ballészog és
Hetényegyhaza®. Ez a folyamat megalapozta Kecskemét jelenlegi kiterjedt
agglomeraciojat, ezen telepulések kodzpontja tovabbra is Kecskemét és szinte

minden fontosabb szolgaltatas eléréséért ide szUkséges ingazni az itt lakdknak.

3INT - 23
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Kecskemét a 1950-t8l Bacs-Kiskun megye székhelye lett, megnétt kozigazgatasi
szerepkdre és egyre tobb munkahelyet tudott biztositani fejl6dé ipara révén is. Ezek
a folyamatok a varos népességének novekedését, ezzel egyltt teruleti
terjeszkedését eredményezték. Lakételep épitések kezdddtek meg, felépult
Széchenyi-varos, Arpadvéaros és Muikertvaros. Emellett alacsonyabb intenzitasu
kerteshazas beépitések is kialakultak, jellemz6en az egykori sz6l18hegyek tertletén.
llyen varosrész lett Bethlenvaros, Hunyadivaros, Vacsikoz illetve a vizsgalati terulet

szomszédsagaban Fels8széktd (mai Petéfivaros) és Alsoszékto.

1950-ben kezdtek épiteni laktanyat a jelenlegi tervezési teruleten, ahol el8szor
|ovész- és tuzérezredek kaptak helyet. 1957-ben megkezdték az itt allomasozé
hadtestek felszamolasat, a laktanyat pedig szovjet hadosztalyoknak adtak at. A
szovjetek azonban el6szor nem szivesen koltoztek ide, a varos szélére, ezért
feltételll Uj épliletek épitését szabtak. Az épitkezések koltségeit az Allami Fejlesztési
Bank allta, igy épdult itt 2500 négyzetméteres étterem, 4500 négyzetméteres
parancsnoki épulet, 500-600 f6s szinhazterem, szabadtéri mozi, hét tarsas- és
harom panelhaz, egy 24 tantermes, 6500 négyzetméter alapteruletd,
tornateremmel is rendelkezd iskola és két épulet, melyben diakokat és tanarokat
szallasoltak el. Ezzel tehat egy komplett varos a varosban jott [étre, az itt dllomasozé

katonak egy része csaladjat is magaval hozhatta, igy a lakossagban civilek is voltak.

Kecskeméten szamos szovjet katonai objektum kapott helyet, a tervezési tertletem,
a Homokbanya csak egy volt kézuluk, azonban a legnagyobb létszamu elszallasolt
katona és civil itt allomasozott. A fokuszteruleten belUl talalhatd, féként lako,
kozOsségi, garazs és raktar funkcidju épuletekhez tobb kulsé terulet is kapcsolodott,
példaul a kadafalvi helikopterbazis és a csalanosi gyakorlétér. A mai Auchan,
Dechatlon és Csalanosi erdd jelentSs részén bunkerek, mesterséges dombok,

lovészarkok és egyéb gyakorlatozasra szolgalé mitargyak voltak telepitve.

A varos szovjet katonai objektumai féként az lzsdki ut mentén létesultek, tdbb

esetben az akkor még beépitetlen Széktd teruletein.
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Jelmagyarazat
A vizsgalt objektumok [
Az objektumok és kornyékuk funkcidja

Az objektum funkcidja
A kornyék funkcidja

Az objektumok funkcidja
Szovjet katonai Beépitetlen
- objektum I:l varo%i terulet

Magyar katonai - Ea"f,‘é‘s“ég%

objektum intézmények
I Vallalkozasok,
- Zoldteriilet alapitvanyok
Szabadidds és
- Laké funkcio turisztikai

kil 3 létesitmények
n- e . .
B Gzickeassi funkeis [ Kozintézmények

3. dbra: Terlilethaszndlat vdltozdsai a szovjet megszdllds elétt, alatt és utdn Kecskeméten*

Az itt szolgalé szovjet katonak és csaladjaik visszaemlékezéseibdl az derul ki, hogy
szamukra kifejezetten kedvezd volt itt az élet az otthoni viszonyokhoz képest.
Lenylgozte Bket Kecskemét fejlettsége, hétvégente az uszodaba jarhattak, a
laktanya kisboltjadban pedig bdséges volt az arukészlet. Nyaranta tobben vallaltak
napszamosmunkat a laktanyaval szomszédos Alsdszékté akkoriban még

gyumolcsoskertekbdl alld teriletén.®

A szovjet katonak kivonasa 1990-ig bezarolag megtortént, igy a laktanya épitményei
és infrastrukturaja hasznalaton kivtlre kerult. 1990-ben a laktanya CLASP rendszerd

24 tantermes iskoldjaba bekoltozott a Lestar Péter Szakkdzépiskola, 2001-ben az

4 KADAR 2014, 184 old.
5 INT-01
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egykoron cirill betls utcanevek magyar neveket kaptak, az akkori Kecskeméti
FGiskola szamara kollégiumok létesultek a laktanyaépuletek felujitasaval, késébb a

Széchenyi terv keretében 120 lakast alakitottak ki az egykori lakdépuletekben.®

A varos ezen szélének jelent6ségét nagyban novelte, hogy 1997-ben elért idaig a
Budapestrdl induldé M5-8s autdpalya, megépult az itteni Kecskemét-nyugat lehajto.
Késbbb, 2006-ban a sztrada egészen a déli hatarig megéplult, igy a Szegedrdl, Pestrdl,
vagy kulfoldrél érkezd forgalom jelent8s része is innen kozelitette meg a varost.
2008-ban az autdpalyat a varossal 6sszekoté Dunafdldvari ut (késébb: 1zsaki ut) és a
Kadafalvarol érkezd ut keresztez6désénél épult meg Magyarorszag els6é turbo
korforgalma, amelyhez bekotott a PetSfivarostol északra megépitett Nyugati korut.
Ezzel a Homokbanya terulete lett az egyik legjelentGsebb sugar iranyu ut (Izsaki ut),

és a kulsé korut talalkozasanak helyszine.

4. dbra: Izsdki ut és Nyugati kérut csomdpontja, 2008-ban és 2011-ben (forrds: Google Earthalapjdn sajdt
szerk.)

A kozlekedési csomdpontta fejl6dd terulet vonzotta a kereskedelmi beruhazasokat.
2001-ben épult meg a tervezési terulet szomszédsagaban, az Izsaki it mentén épult
az Auchan aruhaz, amely a kezdetektdl fogva tobb egyéb funkcidt is magaban foglal,
folyamatosan bévil Uj Uzletekkel. A Nyugati korut megépitésével parhuzamosan, a
turbd korforgalom mellett megépult az Aldi is, mellette firddszobakellék bolt és
gazdabolt Uzemel. A Bordka utca és az Izsaki ut kozti, jelenleg Ures terlleten a

laktanya megsz(inése utan 2010-ig egy erdds terulet jott [étre, amely lezarasa volt az

® HELTAI (2006)
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Izsaki ut menti véderddsavnak. Ezen a telken tovabbi kereskedelmi beruhazasok
vannak tervben, ebbdl eddig Dechatlon sportbolt és Burger king gyorsétterem

valdsult meg.
2.1.3. OROKSEGVEDELMI JELENTOSEG

A tertlet multjabdl nem sok olyan elem maradt fent, ami telepulési értékvédelem
szempontjabdl védendd lenne. A legjelentGsebb elem a vasutvonal és az ahhoz
tartozo allomas lehet. Ez nem csak azért fontos, mert az épulet mar tébb mint 100
éves, de azért is, mert a varos jelenlegi tervei alapjan Ujra aktuadlis lesz egy
vasutallomas kiépitése, a ndvekvd lakosszamu Homokbanya varosrész szamara. Egy
ilyen fejlesztés szempontjabdl a torténeti vasutallomas feldjitasa és funkcidval
elldtdsa a fenntarthatdosag és az orokségvédelem szempontjabdl is szerencsés
lenne. Az épulet jelenleg vasuti foldrészleten fekszik és Gzemi épuletként szerepel a
foldhivatali alaptérképen, de jelenleg lakéépuletként hasznaljak. A vasutvonalon
tovabb haladva Helvécian talalhaté Wéber Ede kastélya, akinek fontos szerepe volt
a koérnyék homoktalajainak megkotésében, a szél8termesztés fellenditésében és
nem utolso sorban a helyi érdekd vasut kiépitésében. Az 1905-ben neoromantikus
stilusban épult kastély er6sen leromlott allapotban van. A vasut forgalmanak
Ujrainditasa j6 apropd a hozza tartozo épuletek és a vasutvonal mellett fekvd kastély

meguijitasara.

Clomas

T e i
v

"l -

5. dbra: A vasutdllomds éplilete az 1883-as kataszteri térképen és napjainkban (forrds: INT - 02, sajdt
fénykép)
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2.1.1. SzOVIET LAKTANYAK OROKSEGE

A Il. vildghaboru és a rendszervaltas kozotti id6szakban kiépult szovjet laktanyak
eurdpai és orszagos léptékben is jelentds méretd barnamezls terlleteket
jelentenek. Magyarorszagon a szovjet csapatok megkodzelit6leg 288 helyszinen

55,000 katonaval és 50,000 civillel 4alloméasoztak.”

No. of milikary sites pro county Settiements with ex soviet military sites Settiements marked with numbers
= 0 @ Settemarts whare te sftes hao boen chooed 1 Hapmdakie
the of 1990-1991
2 e 2 Veszpedem Fig. 1. Soviet military presence
s Qoo 3 seomhraysataa in Hungary, 1945-1991. Ed. by
e e e e 4 N the author. Cartographic design:
Bl 0cmoe ©  gunng or befors the perod of 1990-1061 Szam-tér-kép Bt.

6. dbra: Szovjet laktanydk elhelyezkedése Magyarorszdg tertiletén: &

Ezen helyszinek jelentds része, a Homokbanyahoz hasonléan nem, vagy csak
részben Ujult meg, kapott Uj funkcidt, jelentSs részik a mai napig barnamezds
tertlet. Ezen terUletek revitalizaldsa orszagos szinten is jelentds potenciallal bir.
Jelent8s részuk van allami és magantulajdonban, igy alternativat jelenthetnek mas,
kevésbé fenntarthatd zoldmez8s beruhdazasokkal szemben. A Homokbanya
varosrész folyamatban 1év6, és diplomamunkamban hosszutavon tervezett

megujitasa mintat szolgaltathat ezen tertletek szamara is.

7 KADAR 2013, 90. old.
8 KADAR 2013, 82. old.
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3. TERVI ELOZMENYEK

3.1. TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO?

A varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja a 2023-30-as id6szakra hatarozza meg

Kecskemét fejl6dési iranyait. Ez alapjan a telepulés jov6képe:

.Kecskemét egy olyan élhetd, klimatudatos és innovativ teleptiléssé kivan vdlni, amely
széleskord mindségi szolgdltatdsokat nyujt sziikebb és tdgabb kérnyezetének, tovdbbd
szem el6tt tartja a fenntarthatdésag kovetelményét gazdasagi, tarsadalmi és kérnyezeti

fejlesztései soran.”.

Ezen jovBkép elérése érdekében meghatarozasra kerultek stratégiai célok, ezek a

kovetkez6:

e Elhetd varos
e Szolgaltaté varos
e Klimatudatos varos

e Versenyképes varos

Minden stratégiai cél tovabbi 4 tematikus célt tartalmaz, illetve horizontalis

célmeghatarozasként jelenik meg az

esélyegyenl8ség és az egyenl§ hozzaféreés
e kozszolgaltatasokhoz valé egyenld hozzaférés biztositasa
e egészseges, élhetd, klimabarat és fenntarthatd kornyezet

o értékalapu és értékorzd, intelligens fejl6dés feltételeinek megteremtése.

A fejlesztési célok a varos egyes, eltér$ sajatossagokat mutatd telepulésrészeire
kulénb6z6 modon kerulnek alkalmazasra, az ottani viszonyokhoz alkalmazkodva.
Ezért Kecskemét terilete 10 varosrészre lett bontva. Ezek kozull a VI., Alsészékto -
Homokbanya nevd varosrészhez, azon belll is a Homokbanya és kisebb részben az

Alsdszeékto részterulethez tartozik a diplomam fokuszterulete.

9 KMJV TFK 2023,
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A terulet leirasaban a TFK felsorolja a kdzelmultban itt megvaldsult fejlesztéseket
(Mercedes Schule, Uj O6voda kialakitasa, Zoldvaros program: park- és
kozteruletfejlesztés, homokbanyai déli feltard ut, 240 6nkormanyzati bérlakas, az
elmult 7 évben mintegy 1000 Uj lakas), illetve varosrészi célt is meghataroz. Ennek
lényege, hogy a Homokbanya teruletén kornyezetbarat, komplex fejlesztés
eredményeként egy teljes értékd varosi alkdzpont alakuljon ki, gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltatasi, lakéteruleti, intézményi és kozterdleti fejlesztések
formajaban. A célmeghatarozas kiemeli egy, az egyetem tuddshazahoz kapcsolédo
innovacios tudaskozpont és technoldgiai park létrehozasanak lehet8ségét is. A
novekvl népesség és az Uj lakoteruletek kiszolgalasa érdekében a koncepcio felveti
a 152-es szamu Kecskemét-Fulopszallas vasutvonal el8varosi és helyi

kozlekedésbe valo bekapcsolasat.

3.2. INTEGRALT TELEPULESFEILESZTESI STRATEGIAC

A varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja tovabb bontja a TFK-ban
meghatarozott hosszutava célokat. A stratégiaban meghatarozott 8 darab

tematikus cél kozul néhany, a tertlethez kapcsol6do:

o Kozlekedésfejlesztés, hianyzd kozlekedési kapcsolatok kiépitése, a
belvarosban a gépkocsiforgalom visszaszoritasaval a gyalogos és
kerékparos kozlekedés elétérbe helyezése

e Gazdasagfejlesztés 0sztonzése, a munkaerd-mobilitds fokozasa, a
vallalkozdbarat gazdasagi kornyezet erdsitése

e A munkaerdpiaci igényekhez illeszkedd, gyakorlatorientalt oktatasi-képzési
rendszer kialakitasa, az infrastrukturalis hattérfeltételek javitasa, a kutatas-
fejlesztési és innovaciés kapacitasok bdvitése, az egyetemi szintl oktatas
infrastrukturalis, eszk6z és személyi feltételeinek javitasa

e Munkavallalast, a tarsadalmi befogadast, a szegénység elleni kiizdelmet, az

egészségmegOlrzést, a csalddok tamogatasat, a helyi kotédést eldsegitd, a

1O KMJV ITS (2017)
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gyermek- és fiatalkort, valamint az aktiv id6s6dést tamogaté szolgaltatasok
és infrastrukturak fejlesztése, a kdzszolgaltatasok er@sitése

e sokszinliségre nyitott, befogado, pezsgé légkord, élhetd, kreativ, ,tanuld”
varos kialakitasa

e Az éghajlatvaltozas kihivasaihoz torténd alkalmazkodas erdsitése,
kornyezet-, er6forras- és energiatudatos gondolkodas terjesztése, a
kornyezetbarat eszkozok, technoldgiak, s megujulé energiaforrasok
széleskorl alkalmazasa, a zoldfelUlet- és vizgazdalkodasban példamutatoé
megoldasok varosi és térségi szintli terjesztése

e A varos térségi szerepvallaldsanak, kozponti szerepkoreinek és
funkcidoinak erd@sitése, a varos kapcsolatrendszerének és marketing
tevékenységének bdvitése, a varos és térsége egyuttmikodésének

kiterjesztése

A tematikus célok mellett teruleti célok is meghatarozasra kerultek, ezek alapjaként
10 varosfejlesztési korzet lett lehatarolva. Ezek kézul a Nyugati lakéov terllete, azon
belil a Homokbanya és ,Alsdcsalanosi haromszog” résztertlet foglalja magaban

diplomam tervezési helyszinét.
A varosfejlesztési korzet célja:

~Funkciégazdag homokbdnyai ,vdrosi alcentrum” kialakitdsa, lakhatdsi, kézterdileti,

kdzintézményi, kereskedelmi, szolgdltatdsi és kozlekedési fejlesztésekkel, a kérzet

ey

kérnyezetbardt és innovdcid-orientdlt lako- és vdllalkozoi kornyezet létrehozdsa.”

A lehetséges fejlesztések kozott megjelenik:

Nyugati korut meghosszabbitasa

e |zsaki Ut négysavositasa

e Kerékparozhatdsag javitasa

e Komplex intézményfejlesztés a Homokbanya varosrészben

e A varosrész zold kialakitasa, megujuld energiaforrasok hasznalata,

csapadékviz gyljtése és felhasznalasa
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e 152.sz.vasutvonal fejlesztése, a varos kotottpalyas kozlekedési rendszerébe

torténd beillesztése

A stratégia akcidteruleteket is kijeldl a varosban, melyek jelentds fejlesztésekkel
érintett teruleteket gy(ljtenek 6ssze. Az 0sszesen 12 akcidterulet kézul hét darab
ketté 6 fejlesztési tengely mentén helyezkedik el. Ezek kozul egyik a vasutallomastdl
az Izsaki ut mentén a Homokbanyadig hizédd vonal. A fejlesztési tengely nyugati
végpontja a Homokbanya Akcidterulet, melynek teruleti lehatarolasa szinte teljesen

megegyezik diplomam tervezési teruletével.

4. abra: Kecskemét tervezett akcioteriiletei (2014-2020)

Jelmagyarsizat

KNy fejlesstési tengely

E-D-i Fejlescténi tengely

Lokilis feflesziési terilerek

7. dbra: Kecskemét tervezett akciotertiletei’

Homokbanya Akcidterulet fejlesztési céljai:

e Funkcidk egyuttélését megteremtd varosrész létrehozasa

e Innovaciés Kdzpont, tudomanyos és technoldégiai park kialakitasa

e Kdrnyezetet nem terhel§, innovativ vallalkozasok megtelepedésére alkalmas
terulet kijelolése

e oOktatasfejlesztés céljait szolgalé ingatlanfejlesztés

"KMJV ITS (2017)
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onkormanyzati bérlakasallomany bdévitése, munkasszallé kialakitasa

Kertvarosias Uj lakéovezet kialakitasa

Egységes kozteruleti rendszer kialakitasa;

A terulet kdrnyezeti tehermentesitése.
Projektek:

o Kecskeméti Innovacidos Kozpont, tudomanyos és technoldgiai park
létrehozasa
e Kornyezeti tehermentesités, kdzterulet- és zoldfelulet-fejlesztési program
e Bérlakas- és munkaerémobilitashoz kapcsol6dé lakhatas fejlesztési program

e Varosrészi alkdzpont és intézményfejlesztési program

Osszefoglalva, az ITS egy ,zo6ld varost” vizionadl a teruleten, amely az Alsészéktd
varosrészkodzpontjaként is mikodik. Ennek megfelel8en szlikséges a tertileten azéta
mar megvalosult intézményfejlesztés (MBS épulet feldjitas, dévoda létesités),
zoldteruletfejlesztés (Bringapark) és ingatlanfejlesztés. Emellett mivel a terulet
jelent8s része a Neumann Janos kezelésében van, a varos itt kivan olyan
fejlesztéseket megvaldsitani, amelyek segitenék kutatas-fejlesztés projektek, startup
vallalkozasok megvaldsulasat. Az szakképzett munkaer§ megtartasa érdekében a
bérlakasfejlesztés is kiemelt cél a tertleten. A stratégia megemliti, hogy a teriletet
érintd 152-es vasutvonal a varos kotottpalyas személyszallitasaban is szerepet

jatszhat.

Ezen fejlesztések kozul az intézményfejlesztések, illetve a Bringapark fejlesztése
mara megvalosult és sokat emelt a varosrész élhet8ségén. Azonban az is latszik,
hogy a terUletet egységesen kezel§ stratégiara és fejlesztési tervre van szikség,

amely a helyi igények mellett figyelembe veszi a tagabb térség szukségleteit is.

3.3. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Kecskemét Telepulésszerkezeti terve meghatarozza a varos teruletfelhasznalasi
modjait, a védelemmel és korlatozasokkal érintett elemeket és a meghatarozé

nyomvonalas elemeket, objektumokat (3. melléklet).
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8. dbra: Kecskemét Teleptilésszerkezeti Terv

A diploma tervezési terlletén taldlhaté szovjet laktanya jelent8s részén
telepuléskdzponti vegyes terlletet hataroz meg a terv, ez vonatkozik az Izsaki ut
mentén huzddo savra egészen a Daru utcaig, illetve a volt laktanya terulettdl észak-
keletre, egészen a Daimler park sorhazas beépitéséig. A laktanya keleti részén, a
vasut mentén egy négyzet alaku teruleten kertvarosias beépitést jeldl ki a terv, a
vasut és a kijelolt lakoteruletek kozott pedig véderddsavot. Tovabbi kertvarosias
terlletek vannak kijelolve észak-keletre, az Alsészéktd varosrész felé haladva, a
jelenlegi zartkertes részeken. Ez aldl kivétel a Daimler park, amit kisvarosias
teruletfelhasznasba sorol a TSZT. Az Izsaki Ut és a Bordka utca menti terUletrészeken
gazdasagi funkciot jeldl ki a terv, ilyen felhasznalas lathaté még a Gabor Dénes
utcatél délre is. A tervezési teruleten belul oktatasi és kereskedelmi kdzpontot is jeldl

a tervlap.

Vonalas elemek tekintetében a vizsgalt teruletet érint§ legnagyobb valtozas a
Nyugati korut meghosszabbitasa délre, az Izsaki uttél az 541. sz. f6utig, ezzel
tehermentesitve a Konyves Kalman korutat és feltarva a belteruleti hatar és az

autépalya kozotti részeket. Ez a tervezett Ut a volt laktanyateruletek és a zartkertes
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részek hataranal vagna at a tervezési teruletet. A laktanyatdl délre vizfolyast és az

Orszagos Okoldgiai Halbzat tertileteit jeldli a TSZT.

Diplomateruletem szempontjabdl az Als6széktoi lakdterileteket atvago tervezett
kuls6é korut kedvezétlen vonalvezetésl, egyrészt mert fragmentalja a varosrészt,
neheziti a kertvaros (Alsdszéktd) és leendS alkdézpontja (Homokbanya) kozti
kapcsolatot. Masrészt egy Ujabb csoméponttal terheli az egyébként is forgalmas

Izsaki utat.

3.4. HELYI EPiTESI SZABALYZAT — SZABALYOZASI TERV

A véros Helyi Epitési Szabalyzatat Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak

Kozgyllése a 33/2015. (XI1.17.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el (4. melléklet).

A vizsgalt terulet épitési dvezetei a kdvetkezbek:

Ovezet jele Legkisebb | Beépitési mdéd Beépitettség | Legnagyobb

telekméret megengedett | épluletmagassa
legnagyobb

mértéke (%)

Gksz - 8149

vt - 8148
vt - 8147
Vt - 5148
vt - 0148
Vt - 6145
Vt-5144
Vt - 5143
Vt-7144
Lke - 3232
Lke - 4232

A kijelolt épitési dvezetek tulnyomdrészt 40 szazalékos beépitést engednek meg,

kivétel ez aldl terulet észak-keleti része, a kertvarossal szomszédosan, illetve a
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laktanya dél-keleti részén kijelolt kertvarosias ovezet. Ezen két dvezet kivételével
mindenhol szabadonall6 beépitést hataroz meg a szabalyozas, illeszkedve a
laktanyaépliletek beépitési médjahoz. Epliletmagassag tekintetében a 16 méteres a

legmagasabb, ami illeszkedik a jelenlegi felujitott laktanyaépuletek magassagahoz.

A HESZ ltal meghatarozott beépitési szézalék és a HESZ tovabbi paramétereibdl,
kulonosen az épuletmagassagbdl képzett szinttertleti mutatd értékeit abrazold
térképeket a 17. és a 18. melléklet tartalmazza. Az lathatd, hogy a megengedett
maximalis paramétereket kihasznadlva a jelenleginél kdzel 6tszor tobb terulet
épithet6 be (407 362 négyzetméter), illetve kozel hétszer annyi szinttertlet
alakithaté ki (1246 400), mint a jelenleg meglévd. Az igy létrejové 1 055 406
négyzetméter lakd szintterulettel szamolva, korulbeltl 21 000 fére duzzadna a
jelenleg 3 800 f6s tertilet, ezzel 166 f6/ha-os lakdslrlséget elérve, ami Kecskemét
harmadik legstrlbben lakott terUletévé tenné a varosrészt a belvaros és a

Széchenyivaros lakotelepei utan (5. melléklet, Kecskemét népsdrisége).

A Szabalyozasi Terv az egykori laktanya terUletére és az ezzel hataros zartkerti
tdmbokre kilonféle paraméterekkel rendelkezs vegyes teriileteket jeldl ki. igy tehat
a jelenleg er6sen alulhasznositott zartkertes tertletek egyik fele is nagyobb
slrlséget megengedS VT Ovezetbe sorolt. A zartkertek fennmaradd, kertvarossal

szomszédos része Lke Ovezetbe tartozik.

A terulet kozterulleti strukturajaba erésen belenyul a hatalyos terv. Az Alsdszékto
kialakult kertvarosa és az egykori laktanya kozti atmenetes részen a meglévd
uthaldzat folytatasakeént lettek kijeldlve koztertletek, tombokre bontva a jelenlegi
telekstrukturat. A laktanya dél-keleti sarkaban kis laké és vegyes funkcioju tdmbok

kerulnek kiszabalyozasra, egy-egy kozkert (Zkk) koré szervezddve.

Zoldfeluletek tekintetében a vasut mellett kijeldlt véderdd a legjelent6sebb, de tobb
kis méretd kdzkert is kijelolésre kerult, bar ezek egylttesen is alig haladjak meg az 1

hektéros teruletet.
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A HESZ &ltal meghatarozott épitési dvezetek egyenletes, kisvarosias s(r(iség(
beépitést jeldlnek ki a tertletre, a meglév6 laktanyaépuletekez illeszked6
épuletmagassagokkal és beépitési moddal. A beépités mértéke és a magassag
csokken a kertvaros felé haladva, az itt kijel6lt kertvarosias részeken. A terv jelent8s
meértékben nyudl bele a kdzterUletek aranyaba és strukturajaba, ami szukséges, féleg
a zartkerti terUletek esetében, hiszen jelenleg ne biztositott a telkek megfeleld
feltarasa. A maximalis beépithet6séget kihasznalva egy nagysagrendileg 20 000 f6s
varosrész johetne itt létre, magas népslrdséggel, amihez képest a kijeldlt

rekreaciéra alkalmas kozkertek kis tertulete nem elegendé.

HESZ szerint

Jelenlegi allapot

Tervezési terulet (ha)

Osszes beépitett
teridlet (m?)

Osszes szintterilet
(m?)

Osszes laké
szintterulet (m?)

SZUM népesség
Lakéslrdseég (fé/ha)
Osszes zoldfelilet (ha)
Osszes zoldtertilet (ha)

Zoldteruleti
ellatottsag (m2/f6)

(z6ldfeliiletek esetében a HESZ szerinti dllapotndl az OTEK alapjdn meghatdrozott
minimum zéldfellileti ardnnyal szamoltam)

2
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4. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALATOK

4.1. REGIONALIS SZEREP

Kecskemét Bacs-Kiskun varmegye székhelye, Magyarorszag 8. legnépesebb varosa.
Orszagon beluli elhelyezkedése helyzeti energiak szempontjabdl mindig is kedvez§
volt, de napjainkban ez hatvanyozottan igaz. Athalad rajta IV. szamu Helsinki folyosé
(Drezda-Praga-Bécs-Pozsony-Budapest-Bukarest-Szdéfia-Isztambul), amely az egyik
legfontosabb paneurdpai kozlekedési folyoséd. Az M5-6s autépalyan félaton
helyezkedik el Budapest és Szeged kdzott, mindkett6tdl 1 6ras utra. A térségben
tervezett M44-es fout és az M8-M4-es korridor a kelet-nyugati iranyu kozlekedési

kapcsolatokat erdsitené meg.

Az ipari létesitmények bdvitése, (Mercedes gyar 2. Gtem, HILTI bdvités) és Uj ipari-
logisztikai beruhazasok megvaldsulasa, a felsoktatas (Neumann Janos Egyetem U
campus) fejl6dése tovabb ndveli a varos regionalis szerepét. A valamint a katonai
repulétér polgari hasznadlatra szamara valé megnyitasanak hatasara Kecskemét

nemzetkdzi szerepe is szignifikdnsan megndhet.

4.2. DEMOGRAFIA

Legeltetd allattartassal foglalkozé alfoldi mezdvarosként Kecskemét mindig is nagy
kozigazgatasi terulettel birt, amely az 1950-es elcsatolasokkal jelentésen csokkent.
A Dbeltertilet esetében viszont folyamatos noévekedés figyelhet6 meg az id6
el6rehaladtaval. Katonai felmérések’ és mas térképek'? alapjan meghataroztam a
varos belteruletének méretét hat id6pontban, a 18. szazadtol napjainkig. A mellékelt
abran és diagrammon is megfigyelhet, hogy a terulet folyamatos ndvekedést
mutat, féként a 20. szazad masodik felében. A terjeszkedés iranya egyértelmden

nyugatra, a diplomateruiletem iranyaba hdzza a varos sulypontjat.

T2 INT - 09
T3 INT-10, INT-11, INT - 12
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\ 7
Kecskemét belteriiletének névekedése az évek soran

Jelmagyarazat

e Autopalya
= Féut

~— Masodrendii it
| NEEH

W 1861-66
914

. 1941
159

G B 2018
[ Jelentegi belterules hatar

9. dbra: Kecskemét beltertlileti kiterjedése a torténelem sordn

A XVIII. szazad végén Kecskemét Magyarorszag 4. legnépesebb varosa volt™
kozel 20 000 fével.”> Szaz év alatt a lakossag létszama tovabbi 10 000 fével nétt,
ekkor mar 1950-ben lett megyeszékhely, 1990-ben pedig megyei jogu varos, igy a
megyei forrasok jelentds része is ide folyt be, meger6s6dott az ipar, ezaltal megndétt
a munkas réteg létszama'® A kornyék tanyaibol beteleptl6k altal tovabb nétt a

népesség, mely 1990-re elérte a 100 000 f6t.

Az elmult 20 évben megallt a népesség erds ndvekedése, annak ellenére,
hogy szamos Uj munkahely jott létre az itt 1étesult beruhazasok altal (pl.: Mercedes
gyar). Az Uj munkahelyek ellenére a népesség az utdbbi években, ha csak
minimalisan is, de csdkkent. Ezt magyarazhatja a szuburbanizacié jelensége,
melynek soran sokan kikdltéznek a varosbadl, amit jol mutat a kornyezé telepulések
(Balloszdg, Helvécia, Lajosmizse) népességndvekedése is. Kecskeméten a népesség

térbeli eloszlasa mindig is sajatos volt, 2011-ben példaul a lakonépességnek csak

14 RIGO 2016, 81. old.
> FARAGO — BRI 2008, 32. old.
6 RIGO 2016, 82. old.
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74%-a élt a kozponti beltertleten, 2016-ra ez a szam tovabb csokkent.' Ez a
folyamat egyrészt a hagyomanyos tanyas, kertes teruletek nagy kiterjedésével
magyarazhatd, masrészt a kedvezEbb ingatlanarakkal, a belvaros kedvezétlenebb
élhet8ségi viszonyaival és a koronavirus hatasara elindult online munkavégzés

terjedésével is. Ez a tendencia komoly terhet ré a varos infrastrukturajara.

10. dbra: Kecskemét népessége, id6soros
Kecskemét népessége (f6) dbra (FARAGO - ORI 2008 és RIGO

2016 alapjdn
120000 pjan)
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11. dbra: Kecskemét jdrds telepliléseinek vdndorldsi egyenlege 2020-ban

Vandorlasi egyenleg (Kecskemét)
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12. dbra: Kecskemét vdndorldsi egyenlege 2011-2023-ig

7 KMJV-MV 2023, 125. old.
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Ahogy a 12. abran is latszik, Kecskemét vandorlasi egyenlege 2020-ban negativ volt,
a kornyezd telepuléseké ezzel szemben kiugréan magas. A varos vandorlasi
egyenlegének id6ésoros adatai jol mutatjak a folyamatot, ahogy az értékek a 2013-
2017 kozotti idészakban fokozatosan atesnek a negativ tartomanyba. A 2010-2019-
ig tartd iddszakban Kecskemét népessége 1563 fOvel csokkent, a kornyezd
telepuléseké pedig kozelitleg ugyanennyivel nétt. Ez a folyamat néveli a kornyékrél
Kecskemétre napi szinten ingdzok szamat, hiszen a munkahelyek szama tovabbra is

itt novekszik, a szolgaltatasok és intézmények is itt érhetbek el.

A kornyez6 telepulések

/ népességnovekedését

terUleti eloszlasban

megfigyelve az lathato, hogy
a novekv6  népessegy,
Kecskeméttel szomszédos
kozségekbdl a forgalom
jelent8s része az lzsaki uton,
a Homokbanya varosrész
mellett elhaladva tudja elérni
a varoskozpontot, ezzel
jelent6s terhelést kifejtve

erre a szakaszra.

13. A Kecskeméti jdrds telepliléseinek népességvdltozdsa 2010-
2019 kozott, teriileti kimutatdsban (INT-05 alapjdn sajdt
szerk.)

A fentebb leirtakhoz hasonlé folyamat jatszdédik le a telepulés kozigazgatasi hataran
belll is. A GeoX Kft. dltal készitett adatok alapjan az figyelhetd meg, hogy a belvaros

népessége csokken, mig a szatellit teleplléseké ng, illetve jelentds az uj kulteruleti
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beépitések szama is, jellemz6 a kiterjedt zartkertes Ovezetekben. Tehat a
kdzigazgatasi hataron beldl is lejatszodik egyfajta szuburbanizacids folyamat,
melynek jelentés célteriiletei vannak Kecskemét nyugati oldalan (Hetény, Urihegy,
Kadafalva, Halasi uti kiskertek). Ezekrdl a teruletekrdl, a belvarosba aramlé forgalom

tulnyomo része szintén az 1zsaki Ut tengelyét terheli.

A Lechner Tudaskodzpont 2011-es népszamlalast feldolgozé adatai'® alapjan, a
Kecskemétet nyugati iranybdl évezé telepulésekrdl napi szinten ingazék aranya a

kovetkez8képpen alakul:

e Balloszog: 904 6

e Helvécia: 1086 f6

o Agasegyhaza: 322 f6
e Fuléphaza: 97 f6

e |zsak: 381 f6

o Kerekegyhaza: 733 f6

o Fildpszallas: 124 f6

Osszesen 3647 f6 ingazik ebbdl az irdnybél Kecskemétre, ebbe azonban nincsenek
beleszamolva az oktatasi, vagy egyéb mas céllal ingazék, igy vellk egylitt ez a szam
elérheti a 4000 f6t is. Mivel ezen telepulések vandorlasi egyenlege a 2011 6ta eltelt

id6ben is nagyrészt pozitiv volt, feltételezhet6en mara ez a szam tovabb ndvekedett.

A GeoX Kft. 100x100 méteres egységekre vonatkoztatott, népességi adatai alapjan a

diplomatertletet korulvevd lakéteriletek lakosszama is kiszamolhaté:

¢ Homokbanya: 2600-2800 f6
e Homokbanyaval szomszédos varosrészek: 9400 f4
e Homokbanyaval kdzvetett kapcsolatu varosrészek: 7200 f6

e Osszesen: 194008

Tehat a belvarosba ezen a teruleten athaladva ingazék és a Homokbanyan, illetve

kdzvetlen kornyezetében lakok szama Osszesen meghaladja a 23 000 f6ét. Fontos

'® INT-04
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kiemelni, hogy ehhez még hozzaadddik a jov6ben a hatalyos tervek altal ide kijeldlt
varosias sUrlUségl lakéteruletek népességszama is. Ezzel egyltt egy olyan
lakosszamu vonzaskdrzet alakul ki a Homokbanya koérnyezetében, ami

egyértelmden indokoltta teszi itt az alkdzponti funkcidk létesitését.

Belso népesség: 2600

N Koézvetlen kapcsolat: @

Koézvetett kapcsolat:
Ingazok: 4000

Osszes érintett: 23 200

‘\’

" Jelmagyarazat

—— VasUt
=== Kerékparut
m— Autopalya
= E|s6rend f6UL
= Masodrend féut

3 km @ [ Viztest
] —— Vizfolyas
\

14. dbra: A tervezési tertilet kbrnyezetének népessége, a tervezett alkbzpont potencidlis haszndloi

4.3. INTEZMENYI ELLATOTTSAG
4.3.1. VAROSI LEPTEK
Kecskemét intézményi terlletei er6sen a belvarosban koncentraltak, a legtobb
szolgaltatasért ide kell bejonni, alkézpontok nem igazan alakultak ki. Ennek az

egykozpontusagnak nagy szerepe van a kulsé lakéteriletek és a belvaros kozti napi

ingazas kialakulasaban.
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15. dbra: POI-k és népesség térbeli megoszldsa Kecskeméten (INT - 20 alapjdn sajdt szerkesztés)

A POI-k (Point of Interest) az érdekes és fontos helyeket jeldlik, altaldban a kilonb6z8
szolgaltatasokat, intézményeket. Kecskeméten ezek a varoskdzpontban
koncentralédnak, nem kovetik a lakossag térbeli eloszlasat. A belvarostol tavolabb
es( lakoteruletek dsszességében rosszul vannak ellatva oktatasi intézményekkel, a
kozépfoku intézmények szinte kivétel nélkil a belvarosban taldlhatdak. Egyes kulsé
varosrészben (MUkertvaros, Szeleifalu, Vacsikdz) egyaltalan nincsenek a lakdkat

kiszolgal6 oktatasi intézmények.

Az alkdzponthianyos kuls@ varosrészekrdl a legtobb szolgaltatds eléréséhez a
belvarosba kell utazni. A varosszéli lakdovezetek, kdzponttdl vald tavolsaga és a
kdzossegi kozlekedési hianyossagok miatt ez egy allandé problémat és nagy aranyu
gépjarmUlihasznalatot okoz. Ez a folyamat kifejezetten terheli az Alsdszékto,
Petdfivaros, Homokbanya, Szeleifalu varosrészeket, hiszen ahogy azt a
korabbiakban bemutattam, a nyugati iranyba megnyult belterilet ezen részei

jelent6sen messzebb vannak a varoskdzponttol, mint a tébbi varosrész.
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4.3.2. FOKUSZTERULET ES KORNYEZETE
Kereskedelem

A fokuszterulet és annak kdrnyezete kereskedelmi egységekkel jol ellatott. Egyrészt
ide a varos szélére telepult az Auchan, melynek belsd Uzletsora is van, igy szamos
kisebb Uzlet is helyet kap benne. Az Auchan mellé telepult az Aldi és a Dechatlon is,
ezzel a varos egyik jelentds bevasarlasi csomdpontjava téve a teriletet. Az Izsaki ut
mentén szintén szamos Uzlet telepedett meg, ezek jellemzden kisebb, az ut belvaros
felé kialakul6 varosias jellegétél elitdé boltok. Talalhaté itt mez6gazdasagi bolt,
autOkereskedés, gumiszerviz és allateledel bolt is. A Nyugati korat megépulésével
annak északi oldalan is kiépultek autokereskedések, csempedlzlet, faiskola és
festékbolt, az egykori zartkerti tertleteken. A diplomatertletem kdrnyezete tehat jél
ellatott kereskedelmi Uzletekkel, azonban a bels6 lakéterlleteken teljesen
hianyoznak az ilyen jellegl funkciok.

FUNKCIOVIZSGALAT

KERESKEDELEM

b

‘\ " Jelmagyarazat
 § ‘ 'z ‘ Wrokuszterilet
L 3 £ % Kereskedelem POI
L 4
& ~ WV
~ ~l

0 250 500 750m
[ | [ ]

16. dbra: Kereskedelmi funkciok
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Vendéglatas

Az Izsaki uton kifelé haladva taldlhatéak olyan jellegzetes alféldi csardak és
éttermek, amelyek jelentd8s forgalmat bonyolitanak (Sugovica Halaszcsarda,
Sasfészek étterem,  Csalanosi csarda). Jelent6sebb szallashely szolgaltatd
vendéglato egység az 1zsaki uton és a Petdfi varosban taldlhatd. A fokuszteruleten
belll egy kerékparos tematikaju, szervizzel egybekapcsolt kavézoé talalhatd, mely a
Z6ld varos projekt keretében, a parkkal egyutt lett kiépitve az 6nkormanyzat altal.
Emellett tobb munkasszalld is [étesult az elmult években: a Bordka lakdpark mellett
az 6nkérmanyzat létesitett 300 férbhelyes szalloét, mig a Tuddshaz és a Smaragd
laképark szomszédsagaban egy 400 f6s szallé épult fel, maganberuhazasként. A

Smaragd laképark egyik épulete szintén szalléként funkcional.

FUNKCIOVIZSGALAT

VENDEGLATAS
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17. dbra: Vendégldaté funkciok

Egészséglgy

A Homokbanyaval szomszédos Petéfivarosban és Alsészéktdéban is taldlhato

gyogyszertar és haziorvosi rendelS, utdbbi esetében a Bagoly Egészséghaz
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szélesebb kord egészséglgyi szolgaltatasokat is biztosit. A diplomam

fokuszteriletén jelenleg semmilyen egészséglgyi intézmény nem talalhato.
Oktatas

A fokusztertleten belll 2 6voda és bdlcs6de is talalhatd, illetve a kdrnyezd
varosrészek is ellatottak o6vodakkal (12. melléklet). A kornyék legjelent8sebb
alapfokl oktatdsi intézménye a V&sarhelyi P&l Altaldnos Iskola, amely a
Petd6fivarosban lakd gyerekek altalanos iskolai oktatasat volt hivatott biztositani, 29
tanteremmel és 1050 fér6hellyel. Emellett a kérnyéken talalhaté a jelent&sen kisebb
befogad6 képességl Kadafalfi iskola, illetve a fokuszteruleten beltl a Mercedes-
Benz Schule. Ez utébbi alapitvanyi fenntartasd, német rendszer(, kéttannyelv(
altalanos iskola és gimnazium is egyben, specidlis jellegébdl adéddan nem
alapozhatd erre az intézményre egy jovBbeli nagyobb népességl lakoterulet
ellatasa. Kozépiskolai oktatas ezen kivll nincsen a terulet tagabb koérnyezetében
sem, legkozelebb a belvaros iranyaban az Izsaki uton talalhatéak gimnaziumok és

szakkozépiskolak.

Barackvirdg  Evangélikus
Ovoda

Katica Bdlcséde

Csodabogadr Nappali

Intézmény

B --
S --
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FUNKCIOVIZSGALAT
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18. Oktatdsi intézmények

Egyéb intézmény

Az alapvetd Ugyintézési lehet8ségek és kozhivatalok Kecskemét belvarosaban
dsszpontosulnak. Egyedul az Auchan aruhaz Uzletsoran belul talalhatd posta és

bankfidk. Kecskeméten 2 Kormanyablak talalhato, egymashoz kozel, a belvarosban.
4.4. TELEPULESSZERKEZETI KAPCSOLATOK

Ahogyan a funkciok térbeli eloszlasabdl is latszott, Kecskemét egy egykdzpontu
varos, amelyben a sugaras-gylr(is szerkezet kozéppontjaban, a torténeti
belvarosban &sszpontosul az intézmények és szolgaltatasok tulnyomo tébbsége.
Kisebb alkozpontok, vagy funkcioslrlisodések csak elvétve jelennek meg. Az egyes
varosrészek kdzotti harant iranyd kapcsolatok is sok esetben hianyosak, ezért két
kllsé varosrész kozott jellemz8en csak a kdzpont érintésével lehet kdzlekedni. Egy
ilyen, jelenleg hianyz6 koruti kapcsolat kiépitése van tervben a fokuszterulet

érintésével délen a Mercedes gyar és a Halasi uti kiskertek iranyabdl indulva, a

Nyugati koruthoz csatlakozva, az alsé széktd zartkertes részén keresztul. Ezzel a
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Homokbanya térsége egy jelentds korut mellé kerulne, és direkt kapcsolatot kapna

a Mercedes gyar iranyaba (6. melléklet).

Dunaféldvar

Jelmagyarazat

Vasut
Kerékparut
= Autépalya
=== E|sSrend( foUL
—— Masodrend(i féut
Viztest
Vizfolyas

19. dbra: Kbzpontrendszer és a tertiletet érintd szerkezeti elemek

A varos sugar iranyu utjai mind nagy forgalmat csatornaznak a belvaros felé, de ezek
kozul a leghosszabb és a legjelent8sebb az Izsaki ut tengelye, ami a diplomatertlet
északi részén halad, 6sszekoti a varos lényeges pontjait (M5 leajté - Auchan - Tesco
- egyetem - strand - sportpalyak/sportcsarnokok - gimnaziumok - belvaros -
Rakdczi Ut - vasutallomas - buszpalyaudvar). Itt érkeznek be az autépalyardl lehajtok
és a varostoél nyugatra esd telepulésekrdl ingazok is. Ez az ITS-ben meghatarozott 2

fejlesztési tengely egyike, szamos akciéterilet talalhaté a tengely mentén.

A fdékuszteruletet érintd vonalas elem a Kecskemét-Fuldpszallas vasutvonal is, amely
a varos rozsdatengelyének is tekinthet6. Az Iszaki uttél délre haladd, a
fokuszteruletet a vasutallomassal 6sszekot6 vonal felfizi a varos jelent6sebb

iparteruleteit, illetve szamos alulhasznositott terdletet is érint.

Diplomateruletem tehat 3 Iényeges telepulésszerkezeti elem talalkozasanal
fekszik, ezaltal rendkivul kedvezd csomodponti szerepben van. Ez tovabb fog

erésodni a kulsé korut vonatkozé szakaszanak megépulésével.
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4.5, KOZLEKEDESI ES INFRASTRUKTURA VIZSGALAT

4.5.1. K6z0TI KOZLEKEDES
Varosi lépték

Kecskeméten nagy jelent8sége van a kozuti kozlekedésnek. 2005-ben munkaba
jarék 43 szazaléka jart gépjarmdvel, ez a szam 2001-ben csak 31 szazalék volt.
Ugyanezen id&szakban a tomegkdzlekedéssel jarok aranya 23 szazalék volt. Ezzel
Osszevetve, egy hasonld méretd megyeszékhelyen, Szegeden a lakossag 30
szazaléka autdval, 52 szazaléka pedig tomegkozlekedéssel jar. Kecskeméten az
autdval jarok szama az orszag minden megyeszékhelyét Osszevet§ atlagot is
felllmulja, hiszen atlagosan a megyeszékhelyek dolgozdinak atlagosan 33 szazaléka

jar autoval. "

Ezek a mutatdk jelenleg is negativ tendenciat mutatnak, hiszen a Magyar Kozut
forgalomszamlalasi adatai alapjan 2011 és 2017 kozott 10 000-el nétt a
Kecskeméten regisztralt gépjarmivek szama és évente 4 %-kal ndvekedett a kdzuti

forgalom.®

A varos sugaras gyUlrUs szerkezetébdl és az ingazok magas szamabol adéddan a
sugar iranyu utak keresztmetszete jellemz8en elégtelen a forgalom kezelésére, ez
indokolja tobbek kozott az Izsaki Ut folyamatban |év8 négysavositasat is. A sugarutak
terheltségét fokozza, hogy a harant iranyu kapcsolatok sok helyen hianyosak, igy sok

esetben két kulsé varosrész kozott csak a kozpont érintésével lehet kozlekedni.
Fokuszterulet és kornyezete (8. melléklet)

A fékusztertletet érint6 legjelent6sebb forgalmi tengely egyértelmien az Izsaki ut.
Kecskemét Fenntarthatd Varosi Mobilitasi terve alapjan ez a varos egyik legnagyobb
forgalmu utvonala, am a jelenlegi kialakitasa ehhez nem megfelel§. Fontos kiemelni
azt is, hogy ezen az utvonalon kozelithetik meg a belvarost az M5-6s autopalyarol

lehajtok, de innen érkezik a legjelentésebb ingazé forgalom is. Ez a napi szintd

9 KSH-SZI 2007, 14-15 p.
20 HOYK - KANALAS - FARKAS- SZEMENYEI 2019, 137. p.
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forgalmi dugdék mellett zaj-és légszennyezéssel is jar. A fokuszterulet
elhelyezkedését nagyon kedvezG&vé teszi az autdpalya felhajté kozelsége, mivel

Budapest és Szeged is nagyjabdl 45-55 perc alatt elérhetd innen.

A kozuti forgalom szempontjabdl fontos még a teruleten kiszabalyozott ut, amely az
lzsdki utra merdlegesen fog kapcsolddni. Ez haldzati szempontbdl Kecskeméten
kiemelten fontos, mert a sugaras-gydr(s rendszer korutjai még tobb helyen nem
érnek Ossze, emiatt a varosrészek kozti kapcsolat nem biztositott, a forgalom a
belvarost terheli. Ezt enyhiti majd az itt megépuld Ut is, emellett pedig meghatarozza

a szliken vett tervezési terllet kozlekedési rendszerét.

A fékuszterulettdl délre a Korhankdzi Ut fut, amely Helvéciat koti 6ssze Kecskemét
belvarosaval, északra az Izsaki Ut halad. Utdbbiba egyrészt Kadafalva és Ballészog
fel6l, masrészt 1zsak és az M5-0s lehajtd iranyabdl érkezik a forgalom, mindkét
iranybdl 2x2 forgalmi savon. A beltertlet hataran a varos elsé turbé korforgalma
osztja el az M5, és a Kadafalva feldl érkezd forgalmat, ezzel is jelezve, hogy nagy
szamu autds kozlekedik erre, ezért is problémas, hogy a korforgalom utan, a

beltertletre érve kétsavossa szUkul az ut.

A terlleten a fentebb emlitett két Ut Osszekotése lehet a legfontosabb
forgalomszervezd elv, ennek tervezek egy nagyobb szabalyozasi szélességi
utvonalat adni. A teruleten belul jelenleg nincsen jelent8sebb forgalmi tengely, sét

Osszeflggl kozlekedési haldzat sem.
4.5.2. PARKOLAS

A gépjarmlvek szamanak fentebb ismertetett gyors novekedése és a varos
egykozpontusaga egy erdbteljes parkolasi problémat is general a belvaros teruletén,
melyet a varosvezetés jovObeli tervei szerint mélygarazsépitéssel lehetne kezelni. A
varosban P+R parkoldk, valamint az atszalldsokat segit6 modvaltd csomopontok

nem talalhatdak.

A tervezési terUleten jelenleg a parkolas felszini és kozteruleti parkoldkkal
megoldott, kivétel ez alél a Bordka laképark, ahol a tarsashazak foldszintje

parkoloként funkcional. Az iskola melletti lakoépuleteknél, illetve a Smaragd
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laképarknal az épuletek mellett, a telken belll biztositott a parkolas. Tovabbi
kozteruleti parkoléhelyek vannak kialakitva a Valyogvetd utca és az Agyag utca
mentén. A zartkertes és kertvarosi részek esetében a parkolas telken bell

megoldott, a Daimler laképark minden sorhazahoz garazs is tartozik.
4.5.3. KOzOSSEGI KOZLEKEDES
Varosi |épték
Kecskemét kdzdsségi kozlekedésében az autébuszok dominalnak. Osszesen 34 helyi

jarat kozlekedik, de jelent8s a helykozi jaratok szerepe is, ezek kotik 6ssze a varost

a koérnyezd, agglomeracioként funkcionald teleptilésekkel (8. melléklet).

Emellett érinti Kecskemétet a Budapest-Szeged vasutvonal, illetve a 142-es
Lajosmizsei vonal is. Fontos azonban, hogy a vasut kizarélag helykozi kozlekedésre
hasznalt, el6varosi kozlekedésben is szinte jelentéktelen a vasutat hasznaldk aranya
(2,8%).2" igy jelent6s kiaknazatlan lehet&ségeket rejt, mind a varoson bellli, mind az
el6varosi kozlekedés kapcsan, hiszen Kecskemétet tobb f6- és mellékvonal is érinti
(140, 142, 152, 145), illetve a kornyezd telepulések tobbségével ki van épitve a
kotottpalyas kapcsolat. Az alacsony kihasznaltsag oka els6sorban a rossz mUszaki
allapot és az ebbdl adédé hosszabb menetidd, de hianyoznak a B+R és P+R parkoldk
is. Emellett tobb vasuti palya is tzemen kivil van, példaul a tervezési teruletet érint6

Kecskemét-Fulopszallas vonal is.
Fokuszterulet és kdrnyezete

A tervezési terUletet is érint6, Kecskemétet Fulopszallassal, ezzel egyutt a Kelebia
vasutvonallal 6sszekotd sinparon. Ez a nyomvonal a varoson belul jelentds terhet
vehetne le a vele parhuzamos lzsaki utrdl, és az 1-es buszvonalrél, emellett

megoldhatna a Kadafalvardl, Ball6szogrél, Agasrol és Izsékrol ingazok kozlekedését.

A fokuszteruletet egyedll az 1-es szamu autdbusz jarat érinti, ez Kecskemét egyik

legfontosabb vonala, az Izsaki Ut tengelyén halad végig, hétkoznapokon 15-20

21 KMJV-FVMT 2016, 37-40 p.
40



percenként jar. Kapacitasa jelenleg is kevés a jelentkez6 utaszamhoz képest, de a

térség intenzivebb beépulésével ez csak fokdzddni fog.
4.5.4. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Kecskemét kerékparos kozlekedés szempontjabdl idedlis telepulés, hiszen sik
terlleten fekszik és magas a napsutéses 6rak szama is. A varoson beluli tavolsagok
és a kornyez§ agglomeracios telepulések tavolsaga is kerékparos tavolsagon beldl
(5-10 km) esik. Ennek ellenére a varos 10 kilométeres kdrzetébdl csupan 5000 ember
valasztja a kerékparos kozlekedést.?> A kerékparozas részaranya az 0sszes
kozlekedési mod kozil Kecskeméten 8%.>> Ez magyarazhaté a halézat
hianyossagaval, ugyanis mig a varos északi részén kiépult a sugaras-gylrds
rendszerhez igazodé kerékparut rendszer, a déli részen ez teljesen hianyzik. Ezaltal
az itt talalhat6 gazdasagi létesitmények, lakoteruletek, a Mercedes gyar és Varosfold

is elvagodik a telepulés kerékparos rendszerétdl.
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20. Kecskemét meglévé és tervezett kerékpdruthdlozata (forrds: KMJV Polgdrmesteri Hivatal Vdrostervezési
Osztdly 2020)

22 KMJV-KFHT 2014, 1 o.
2 KMJV-FVMT 2016, 24. o.
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4.5.5. K6zmUOVIZSGALAT

A fenntarthaté fejl6dés jegyében, a tervezési terllethez hasonlé barnamezds
fejlesztési teruleteken nagy jelent6sége van a meglév6 infrastruktura és
épuletallomany felmérésének és hasznositasanak. Ezen a meglévd adottsagok
kihasznalasa teszi az ilyen teruletek fejlesztését gazdasagosabba és

fenntarthatdbba ), z6ldmez6s beruhazaokhoz képest.

Kecskemét varosa tébb Utemben is tervezte a varos alatt rejl§ geotermikus energia
felhasznalasat és bekotését a tavflitési rendszerbe.?* Végll egy biomassza flitém
l[étesult, amely segitségével a belvarosban és a Széchenyivarosban lakdk jutnak
z6ldebb, kornyezetbaratabb energiahoz. Azonban a varos kivalé geotermikus
adottsagai miatt ezen megujuld energiaforras kihasznalasa is indokolt lenne, igy a
biomassza flitémtdél tavolabb es6 Homokbanya varosrész egy furt kut segitsegével
geotermikus fltéssel is mikodhetne. A varosrészben a tavhdvezetékek kiépitése
mar megkezdddott, jelenleg a Mercedes Schule gazkazanjairdl van ellatva 3
intézmény és egy szall6 a terlleten. Az ITS Zold varos projektjében a

megvaldsitando célok kdzott szerepel a varosrész zold energiaval valo ellatasa.

Elektromos aram, viz és gaz ellatas tekintetében az mondhato el, hogy a felujitott,
illetve Uj épitésd hazak mind ellatottak, illetve a teruletet feltarjak ezen kdzmdivek,
azonban a romos, elhagyott épuletekhez vezet6 vonalak nem Uzemelnek,

valdszindleg leromlott allapotuak.

A varosban zart csapadékviz-csatorna halézat csak a kozponti beltertlet sdrd
beépitésu teruletein (a kozigazgatasi teridlet mintegy 6 %-an) uzemel. A diplomam
tervezési tertletének felszini vizeinek befogaddja a Csalanosi-csatorna, mely tobblet
csapadékvizet - késleltetés, illetve intenzitas csokkentés nélkiul - nem tud befogadni.
A klimavaltozas hatasara egyre gyakoribb villdamarvizekkor gyakran jelent gondot a
lehulld csapadékviz kezelése. A varosrészben, illetve annak kozvetlen
kérnyezetében, a Gerlice utcaban a kozelmultban esékert és vizszikkaszto |étesult

ezen probléma enyhitésére.

2 |NT - 24
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4.6. TA)N ES ZOLDFELULETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

4.6.1. TAJN ADOTTSAGOK, VEDENDO ELEMEK

Kecskemét alapvet6en nem rendelkezik kiemekedd taji és természeti kornyezettel,
a kultertleteken a legeltetd allattartas, majd a gyumolcstermesztés dominalt, az
egyre kiterjedtebb beltertleteken pedig egyértelmUlen a burkolt fellletek vannak

tulsulyban.

A varos kozigazgatasi teruletén nincs a természet védelmérdl szélé 1996. évi LIl
torvény erejénél fogva védett orszagos jelent8ségl terllet (nemzeti parki
torzsteriilet, természetvédelmi terilet, tajvédelmi korzet). Eppen ezért is jelentds,
hogy a fokuszterUlet szomszédsagaban talalhatd a Csalanosi erdd, mely az Orszagos
Okoldgiai Halézat magteruletét képezi, illetve érinti a fokuszteriiletet a Csalanosi-
csatorna mentén futé oOkoldgiai folyosd is. Emellett a fékuszterulettél délre

helyezkedik el egy ex-lege védett szikes to, a Szappanos-té (10. melléklet).

4.6.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
Varosi |épték
Kecskemét beltertletén a burkolt fellletek tulsulya érvényesul, a zoldfelUletek
elszértan, szigetszerlien helyezkednek el, kozottik kapcsolatot legfeljebb csak az
utak menti fasorok képeznek. A fragmentalt rendszer elemeit temetdk és kisebb

parkok alkotjak, fontos kiemelni, hogy a legnagyobb varosi kdzpark sem éri el az 6t

hektart.>

Oriési pozitivum viszont az Ggynevezett zéld ék. Ez egy Kecskemét kdzigazgatasi
tertletének észak nyugati részén fekvl, beépitetlen, magas zoldfeluleti aranyu
terdlet. Az altalam vizsgalt kozponti beltertletbe a Benkd Zoltan Szabadid6kdzpont,
a Milliomodik hektar emlékerdd és a Bacsviz terlletei tartoznak, valamint
kdzvetlenul hataros a belterulettel a Kecskeméti Arborétum. Ez 8sszesen nagyjabdl
260 hektarnyi gazdag vegetaciéju zoldfellletet jelent. A varos tudejének is

nevezhet§ terulet jelentds vizfelUlettel is rendelkezik, ami kedvezd hatassal van a

25 KMJV ITS 2014, 200-210 p.
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kornyezetének mikroklimajara. Ezen kivil a szabadid6kdzpont és az arborétum
jelent8s rekreacios és sport értékkel is rendelkezik, melyek jelenleg még csak

részlegesen vannak kihasznalva.

21. dbra: Kecskemét
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Fokuszterulet és kornyezete (11. melléklet)

A diplomaterulet kornyezetében talalhaté legjelent8sebb zoldfellleti elemek a
Szabadid6park, a Csalanosi erd6 és a Zold ék vasut menti tertletei. Ezek kdzul

mindegyikkel van kialakult, vagy kisebb beavatkozassal kialakithaté kapcsolat.

Rekreaciora alkalmas zoldteruletek a kérnyéken a Petéfi park, a Melinda park, a
Csalanosi erdd, illetve a Homokbanya varosrész kozpontjaban kialakitott

Bringapark.
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FUNKCIOVIZSGALAT
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22. dbra: Rekredciora alkalmas zéldtertiletek

A fokuszterulet jelenleg magas zoldfellleti arannyal rendelkezik, azonban ez
nagyobb részben az elhagyatott, vagy beépitetlen, spontan beerd&sult részekbdl
adddik. Az egykori laktanya keleti oldalan, illetve a laktanyat az als6széktoi jelenleg
zartkertes jellegl részt8l elvalaszté teruleteken jelent8s kiterjedési erdallomany
alakut ki. Ez f6ként a laktanya idejébdl fentmaradt nagy méret(, id6s fehér és szirke
nyarakbdl, illetve slrl sajmeggy és szil bozotbdl tevddik 0ssze, de megjelennek
invaziv fajok is, példaul akac és zold juhar. A vasut mentén és a kollégium sportalyai
mellett is kialakultak ligetes zoldfelliletek csoportosan vagy maganyosan all6 fehér
nyarakbdl. Az ilyen jellegli ndvénytarsulasok valamelyest hasonlitanak a térségben

természetes vegetaciora.

A laktanya mar megujult részein is tobbnyire meghagytak a szurke és fekete
nyarakbdl all6 fasorokat, igy az egész varosrész kellemes arnyékot adod
lombkoronaboritottsaggal bir. Azonban ezek jellemz8en idds és tobb esetben beteg,

egyébként sem hosszu élettartamu fak, amelyeknek fokozatos vizsgalata és cseréje
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rovid tavon is indokolt lehet, ennek megfelel6en mar tdbb Ut mentén telepitettek Uj

fasorokat fiatal fakbal.

Az Ujonnan kiépitett Bringaparkban is megmaradtak eredeti fak, de megjelennek
nyirfak és tiszafak is, valamint szamos cserje és éveld. A parktdl délre kialakitott
parkositott teruUleten Uj cserje- és éveld kiultetések, valamint harsfa csemeték

taldlhatéak.

A terulettél délre, a Csalanosi-csatorna mentén rétek, erddk és ligetek is

megtalalhatoak, a tertlet magas természeti értékkel rendelkezik.

Osszességében elmondhatd, hogy a varosrész jelenlegi lakossdgadhoz mérten
rekreaciora alkalmas zoldteruletekkel és egyéb kondicionald zoldfeltletekkel is jol
ellatott. Azonban a spontan beerddsult, invaziv fajokat is tartalmazd teruletek
jelenlegi formajukban nem tudnak beleilleni egy tervezett varosi alkbzpont képébe,
illetve a jelenleg megvaldsuld beépitések (pl. Bordka park) alacsony zoldfeluleti
aranyat el6revetitve a kedvezd arany koénnyen felborulhat. A jelenlegi
alulhasznositott teruletek zoldfellletei sok esetben korabbi burkolt feltleteken (pl.

felvonuld tér, parkold) alakultak ki, ez is csdkkenti valodi értékuket.
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5. VAROSEPITESZETI VIZSGALATOK

5.1. TERULETHASZNALAT

5.1.1. ALTALANOS TERULETHASZNALAT

A 16. melléklet szemlélteti a varosrész teruletfelhasznalasat. A laktanya belsejében
taldlhaté egy intézményi mag, amiben oktatasi intézmények vannak, illetve itt
helyezkedik el a Bringapark is. Ezek kornyezetében talalhatéak lakd funkcioju,
rendezett terUletek helyezkednek el, kozéjuk beékel6dik egy gazdasagi
teruletfelhasznalas az iskola épuletével szemben. A laktanya legnagyobb része
alulhasznositott, elhagyatott, de egyes teruletek lerakatként, épit6anyag raktarként,
illetve garazsként mikodnek. A zartkertes részeken mozaikosan fordulnak el laké
funkcidju és alulhasznositott, Ures tertletek. A fokuszterulet szélein jelennek meg
gazdasagi funkcidk, uzemek és telephelyek, ezek jellemz8en keritéssel korbevett
tertletek, magas burkolati arannyal. A tervezési terulet déli és északi részén is
talalhaté egy-egy erdéterulet, sz északi, Iszaki ut menti fas sav véderdd szerepet tolt

be.

A zartkerti részek tertlethasznalata mozaikos, rendezetlen, az Izsaki ut mentén
gazdasagi funkcidk kapnak helyet, bentebb vegyesen lakd és alulhasznositott
terdletek vannak, tényleges kertészeti, mez8gazdasagi felhasznalas mar nem

jellemzé.
5.1.2. TULAIDONVIZSGALAT

A fékuszterulet észak-nyugati része egy maganbefektet6 kezében van, és nagy
léptékl lakdparkfejlesztést tervez ezen a részen, melyet mar el is kezdett Bordka
laképark néven. Eddig csak lakdépuletek Ilétesultek itt, intézmény-, vagy

szolgaltatasfejlesztés nem kerult megvalositasra (12. melléklet).

Az egykori laktanya kd6zépsé része dnkormanyzati tulajdonban van, itt valosult meg
a legtobb laktanyaépulet feldjitasa, valamint itt talalhaté az iskola feldjitott épulete,

az Uj bolcséde és nappali ellatd intézmény is. Az dnkormanyzat az utébbi években
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nagy volumend kozpark és kozterulet fejlesztést hajtott itt végre, illetve

munkasszallot is telepitett.

A laktanya dél-keleti része, a vasuttal bezardlag allami tulajdon, a Neumann Janos
egyetem kezelésében. Az egyetemi kollégiumok és tudéshaz mellett jelent8s része
hasznalaton kivuli vagy alulhasznositott. A laktanyatdl északra esé kertvarosias és

zartkerti részek tobbnyire magantulajdonban vannak.

A terllet tehat valtozatos tulajdonviszonyokkal rendelkezik, melyeken az egyedi
érdekek  mentén  megvaldsuld  fejlesztések  megfelel6  dsszehangolasa
elengedhetetlen egy atgondolt fejlesztéshez. Kedvezd, hogy rendkivil magas az

dnkormanyzati tulajdonu teruletek aranya, melyekkel a varos gazdalkodhat.
5.1.3. KOzTERULET-MAGANTERULET VIZSGALAT, TELEKSTRUKTURA

Az egykori laktanya terlletén a katonai létesitményben kialakitott struktira maradt
meg kozterlletek terén, az utak mellett a vasut és egy egykori iparvagany
nyomvonala is kézteriilet (12. melléklet). Erdekesség, hogy a varosrész jelenlegi f6
megkozelitési iranyaként szolgald Ut (Bordka u. és Agyag u. kozott) is a gazdasagi
tarsasag tulajdonaban van. Fontos azonban, hogy a foldhivatai alaptérképen
szerepl§ telkek és kozterlletek szerkezete a laktanya elhagyatott terUletein nem
fednek at a valds viszonyokkal, a burkolt utak, csapasok és keritések nem kovetik le
atérképen jelolt utak szerkezetét. Emellett [ényeges az is, hogy a Szabalyozasi terven
er8sen at van alakitva a jelenlegi struktura. A tdombbelsdk sok esetben nincsenek

telkekre osztva, gyakori, hogy egy telken 3-4 szabadonall6 épulet is all.

A zartkerti részen kifejezetten keskeny a kozterlletek szélessége, illetve nagy
meéretd tombbels6k alakultak ki, melyek feltarasa sok esetben nem megoldott. A
telkek szabalytalan formajuak, méretik nagy, sok kozottik a nyeles telek.
Lakoéteruletek kialakitadsahoz szélesebb, atgondoltabb koztertleti haldzatra és Uj

telekosztasra van szukség.
5.1.4. MUVELESIAGAK, FEKVES

Ahogy a torténeti vizsgalatbdl is 1atszédik, a varos beltertlete csak a 20. szazad
masodik felében kezdett el nyugati iranyban megnyulni a Székto és a sz8lSteruletek
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beépitésével. A homokbanyai laktanya tertlete még ezeken a beépitett tertuleteken
is kivul esett, kulonall6 belteruleti egységként. Ez latszik a telkek fekvésén is, bar a
tervezési terulet a beltertleti hataron belllre esik, és a laktanya, valamint az
Alsoszéktd kertvarosanak telkei is beltertleti besorolasuak, az Als6széktd tanya
zartkertes részeinek egy része meég kulteruleti besorolasu. Tehat Kecskemét és a
Homokbanya ilyen értelemben még nem teljesen nétt dssze (12. melléklet). Ez a
késdbbi beépitések tekintetében az érintett telkek belteriletbe vonasat teszi

szukségessé.

Ezen kilteruleti telkek muvelési agukat tekintve vegyesen szantd, szél6 és kert
besorolasuak, bar tényleges mez6gazdasagi mlvelés szinte egyiken sem folyik. A
tertlet déli szélén talalhaté kultertleti, magas természeti értékl teruletek kdzott
vannak szantdk, gyepek és egy erdd is, azonban jelentds résztk kivett, ami tovabbi,

feltehet6en gazdasagi funkcioju beépitéseket feltételez.
5.1.5. ALULHASZNOSITOTT TERULETEK

A terulet kés6bbi fejlesztésében nagy szerepe van a jelenleg alulhasznositott
terlleteknek, amelyek beépithet8sége még nincsen kiaknazva (14. melléklet). Ilyen
terlletek az Izsaki Ut és a Gabor Dénes u. mentén fekvd teljesen Ures, jelenleg
gyepes teruletek. Nagy fejlesztési potenciallal rendelkeznek a laktanya belsdbb,
elhagyatott teruletei. Ezeken a részeken van valamennyi kiépult infrastruktira és
épuletallomany, igy barnamezls rozsdadvezetnek mondhatdak. A kezeletlen
novenyzet, az esetleges talajszennyezés és a rossz allapotu épitmények nehezithetik
a hasznositast, de a meglévd adottsagok felhasznalasaval fenntarthatébb
beruhazasok valosithatdbak meg. Az alsoszéktdi zartkertes Ovezet is
alulhasznositottnak mondhatd, hiszen beépitési- és lakdslrlisége messze elmarad
a szomszédos kertvarosoktol is. Az épuletek nem képviselnek magas épitészeti
értéket, kevés a tényleges lakdépulet a telkek jellemz6en lerakatként, vagy
egyaltalan nincsenek hasznositva, nincsenek burkolt utak, igy a szerkezet szabadon
alakithaté. Azonban a kézmdUvesitettség a legtobb teleknél megoldott, vagy kdnnyen

megoldhato, igy ez a rész is idedlis késdbbi fejlesztések céljabal.
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A Daimler laképark, az iskola és a kornyezd lakéépuletek, a Bringapark, a Smaragd
laképark és a kollégiumok olyan bedllt hasznalatu teruletek, melyek nem

rendelkeznek tovabbi tartalékkal, beavatkozas esetikben nem indokolt.

A varos telepulésrendezési tervének megalapoz6 vizsgalata alapjan a laktanya
atalakuld teruletként, az Auchan melletti Ures telkek alulhasznositott teruletként, a
zartkerti részek pedig telekstrukturalis problémakkal rendelkezd tertletekként

vannak megjeldlve.?

5.2. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

5.2.1. EPULET FUNKCIO ES ALLAG VIZSGALAT

A terulet épuletallomanya vegyes allapotd (13. melléklet). A laktanya eredi
épuleteinek egy része felujitott, megfeleld allapotu. Ezek az iskola és a téle északra
talalhaté lakéépuletek, a Smaragd lakopark lakdépuletei, a kollégium és a
Valyogvet6 utcai munkasszallé épulete. A laktanya Uj épuletei koézul a Borodka
laképark tarsashazai kizarélag laké funkcidjuak, illetve a Homokszem utca mentén
is felépult 2 Uj tarsashaz. Ebben az utcaban a kollégium és a Smaragd lakdpark
mellett 4 Uj épulet munkasszalloként funkcional. A tovabbi laktanyaépuletek 30 éve
allnak hasznalatlanul, igy rossz allapotban vannak, kitettek az id6jarasnak és a

rongalasnak.

A zartkerti terUletek nem rendelkeznek jelent8s eredeti épuletallomannyal, sok
telken csak kisebb gazdasagi épuletek, fészerek talalhatéak. A lakdéplletek egy
része hagyomanyos Kadar-kocka, ezek allaga nagyrészt megfelel6, de néhany
feldjitasra szorul. A kertvaros iranyaban egyre tobb Uj lakéépulet talalhatd, illetve

2010-ben épultek a Daimler laképark lakééplletei is.
5.2.2. SzINTSZAM VIZSGALAT

A tervezési terulet kdrnyezetében a tetdtérbeépitéses csaladi hazak taldlhatdak, a

zartkertek esetében foként foldszintesek az épuletek. A laktanya lakoépuletei

26 KMJV-MV 11. 2023, 132. old.
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jellemzden 3-4 szintesek voltak, de a felujitasok soran ezt legtobbszor bdvitették

plusz egy szint raépitésével vagy egy tet6tér épitésével (19. melléklet).
5.2.3. BEEPITESI SZAZALEK

A HESZ szerinti épitési dvezetek beépithet6ségi maximumat a teriileten csak a
Daimler laképark és a Korhankdzi ut menti gazdasagi teruletek érik el. A laktanya
tertletén a beépitett telkeken jellemz6en 10-30 szazalékos a beépitettség, a

zartkertek esetében ez 5-10 szazalék (20. melléklet).
5.2.4. SzZINTTERULETI MUTATO

Szintteruleti mutatd az iskola melletti beépitéseknél, illetve a Smaragd lakdpark
egyik telkénél is 1, illetve azt meghaladd értékkel rendelkezik, az Ujonnan beépitett
munkasszallo szintterdleti mutatdjais 1 (20. melléklet). A Daimler lakdpark telkei 0.5-

0.6-0s értékkel rendelkeznek.

5.3. UTCAKEP, KARAKTERVIZSGALAT

A vizsgalt terlilet nem rendelkezik egységes karakterrel vagy épitészeti arculattal, de

alapvetéen 4 jellemzé részre bonthatd (18. melléklet).

Eszak-keleten, az Alsészékté varosrész hagyomanyos tetStérbeépitéses
oldalhataron allo csaladi hazas terllete mellett Ujonnan beépulé kertvaros van
kialakuloban. Az épuletek a jelenleg divatos ,mediterran” jellegli hazakbdl allnak,
viszonylag magas az udvarok burkolt feltlete, jellemzbek a sotét, antracit szinek a
tet6k és a keritések esetében. A kertvaros és a laktanya kozotti atmeneti rész
zartkerti jegyeket mutat, megGrizve a terulet korabbi sz618s, hobbikertes jellegét.
Az utak nincsenek leburkolva, sok az ures, vagy alulhasznositott telek. A laktanya
észak-nyugati oldalan a Bordoka lakopark 4 emeletes ujépitésd tarsashazai allnak.
Kicsit bentebb az egykori tiszti lakotelep és legénységi szallasok 4 emeletes épuletei
lettek talakitva és feltjitva, valtozé minéségben. Uj épliletek épliltek a Homokszem
utca mentén is, ezek is szabadonall6 4-5 szintes épuletek. Ezek kozul a
munkasszalloként funkcionald, 4 épuletbdl allo egylttes konnylszerkezetes
technolégidval épult. Osszességében egy szabadonallé épuletekbdl all6,

kisvarosias sdrlségu, telepszerd beépités mutatkozik a laktanya felujitott részén.
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Még mindig nagy a laktanya feldjitatlan, romos épuleteinek aranya, ezek allaga
fokozatosan romlik. Vannak koztuk paneles technoldgiaval épitett fogatolt
lépcsBhazas épuletek (iskola és kornyezetében |év6 lak&épuletek) vasbeton
szerkezetl csarnoképuletek (egykori legénységi étkezde), illetve lapos tetds
téglaépuletek is (egykori legénységi épuletek). Maguk a laktanyaépuletek eredetileg
is puritan, funkcionais épitmények voltak, egyszerli homlokzattal és alaprajzzal.
Min8séguk valdszinlileg mar megépitésukkor se volt tokéletes, hiszen az akkori
szUkos magyar forrasokbdl épultek, részben politikailag nem kivanatos személyek

foglalkoztatasaval.

23. dbra: legénységi éplilet megmaradt 24. dbra: parancsnoki éplilet és tiszti szinhdz (forrds:
homlokzata (forrds: google streetview) google streetview)

5.4. LAKOSURUSEG, DEMOGRAFIA

A diplomaterulet jelenlegi lakosszamanak kiszamitasa:

e Tarsashazi (+kollégium, szalld) lako szintterulet: 80 000
e Tarsashazi hasznos szintterulet: 64 000

e (Csaladihaz: kb.110db

e 64000/50=1280

e 1280*2 = 2560 f6 tarsashazban

e 110*3 =330 f6 csaladi hazban
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Osszesen: 2830 f6

Oktatasi intézményekben tanuldk és dolgozdk:

Barackvirdg Evangélikus Ovoda : 75 f6 + 8 f6 személyzet

Katica Bolcs6de: 52 f6 + 7 f6 személyzet

Csodabogar Nappali Intézmény: 48 f6 + 6 f6 személyzet

UBZ Mercedes Benz Schule altalanos iskola: 200 f6 + 20 f§ személyzet

UBZ Mercedes Benz Schule gimnazium: 300 f6 + 25 f8 személyzet

Osszesen: 741 f6

Egyéb jelent8sebb munkahelyek a tervezési teruleten:

Silveria Kft.: 160 f6
S-Faber Kft.: 56 f6

Burger King: 15 f6

Dechatlon: 25 f6

Osszesen: 256 f6

Tehat 6sszesen korulbelll 2800 f6 lakik a terUleten, tovabba nagyjabdl 1000 fé tanul

vagy dolgozik itt, ami O0sszesen 3800 f6. Ez 29 f6/hektaros slrliség, ami még

kecskeméti viszonylatban is alacsonynak szamit

Tervezési tertilet (ha)
Laké (f6)
Dolgozé/tanulé
SZUM népesség

F6 / ha
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Kecskemet atlagos ingatlanara1 201¥ - mterpolacio

. . » TN 0 - 250 ezer FUm2
) s o0m 3 . )

: =S Y },' . % . 109 =0, 250 - 300 ezer Fth
N - 350 ~rer Fth

25. dbra: A tervezési teriilet lakdingatlanjai 26. dbra: Kecskemét ingatlandrai 2018-ban

A varos Telepulésrendezési tervének megalapozé vizsgalata alapjan, a tervezési
tertlet kdrnyezetében fekv@ kertvarosokban, illetve a laktanya jelenlegi felujitott
terlletein lakdk varosi szinten a legmagasabb jovedelemmel rendelkezék kozé

tartoznak, és a felséfoku végzettségek aranya is kifejezetten magas.?’

2018-as adatok alapjan ingatlanarak tekintetében is a varos egyik legmagasabb

négyzetméteraraval rendelkezd varosrész volt a Homokbanya. #

Ez azt mutatja, hogy a térségben épul6 ingatlanokra van kereslet, igy a varosrész
tovabbi, kisvarosias jellegd slrlségének kialakitdsa nem csak a telepulés

kompaktsaganak megdrzése érdekében kedvez§, de piaci igény is van ra.

27 KMJV-MV 2023, 130-135. old.
28 KMJV-MV 2023, 136. old.
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6. HELYZETERTEKELES

6.1. SWOT ANALizIs

A vizsgalatok Osszesitéseképpen 2 SWOT analizist készitettem, egyet a szliken vett
fokuszteruletre, és egyet magara Kecskemét varosara. Erre azért van sziikség, mert
szamos olyan varosi léptékd probléma van, melynek a megoldasaban szerepet

kaphat ez a varosrész is, illetve a fékuszterulet bizonyos adottsagai csak nagyobb

léptékbdl vizsgalva érzékelhet&ek.

M5

Szétterllés

Ipar KézmUollo
Egyetem Szuburbanizacié
Repulétér polgari hasznalata Egykozpontusag

Kozosségi kozlekedés

Szétterllés hatdsara természeti kdrnyezet tovabb

Egyetem Uj campusa megépdil csokken
Uj szakok indulnak Zaj és légszennyezés novekszik

Egyetemmel és iparral 6sszhangban K+F és

irodafejlesztések valésulnak meg Osszeszereld Gizemmé valas

Meglévd kotottpalyas infrastruktira szerepet

kap az elévarosi és varosi kozlekedésben Szakképzett munkaerd, fiatalok elkdltoznek

Klimasemleges energiaforrasok, példaul
geotermikus energia felhaszndlasaKlimavaltozas hatdsai hatvanyozottan érintik az

megvaldsul alfoldi telepuléseket
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Kecskemét egy kedvez§ elhelyezkedésd telepulés, dinamikusan fejl6dd gazdasaggal,
Uj egyetemmel és egy a késBbbiekben polgari forgalom szamara is megnyithaté
repul6térrel. Azonban az egyébként sem kompakt, varosias telepulés fokozatosan
szétterul, ezzel névelve a varos infrastruktlra épitési koltségeit, illetve mobilitasi
kényszert generalva az agglomeracio és a munkahelyek, intézmények kozott. A
varosban kozleked6k korében a kozosségi kozlekedés és a kerékparozas csak
alacsony aranyban jelenik meg. Azonban kerékparozas szempontjabdl megfelel6 a
varos mérete és domborzata, kozosségi kozlekedésben pedig szamos
felhasznalhatd kotottpalyas vonal all rendelkezésre, igy ilyen téren van lehet8ség

fejlédésre.

Kézpont megkozelitése csucsforgalomban nehéz, az

M5 lehajto Izsaki Ut nagy forgalma miatt

Szomszédos  varosrészekkel nincs kdzvetlen
Vasuti palya kozlekedési kapcsolat
Kisvarosias strlség Hidnyos az altaldnos iskolai es kzépfok U oktatas

Nincs csapadék csatorna, a Csaldnosi-csatorna

befogaddképessége alacsony, villdmarvizek
Esékertek szempontjabol érzékeny tertilet

Hajléktalanok, vendégmunkasok
Allami, 6nkormdnyzati tulajdon magas aranya rendezetlen terllethasznélata

Gondozatlan zéldfellletek, invaziv fajok,

Magas zoldfellleti arany és lombkorona boritottsdg  potencidlis talajszennyezettség

Alulhasznositott, barnamezds teruletek,
romos, balesetveszélyes éplletek, illegalis

Tartaléktertletek lerakatok, tertlethasznalatok
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Neumann Janos Egyetem az altala kezelt tertleteken Uj

fejlesztéseket valdsit meg

Uj ingatlanfejlesztések valdsulnak meg,
maganbefektetbk altal
Uj ingatlanfejlesztések  valésulnak meg az

onkormanyzat altal

Az Uj ingatlanfejlesztésekhez kapcsolédoan

megujulnak a varosrész kozterdletei

A varosrész novekvS lakossdga miatt Uj funkciok,

szolgaltatasok jelennek meg a tertileten

Megépul Kadafalva felé a kerékparos fellljaro

A varos kozlekedési koncepcidjdval 6sszhangban

Ujraindul a személyszallitds a fuldpszallasi

vasutvonalon

Aterllet egy nagy léptékii beruhazas kapcsan egységes

koncepcié alapjan Gjul meg

Alacsonyabb tdrsadalmi statuszd csoportok nagy

aranyu, tartos jelenléte

Kilfoldi vendégmunkasok nagy ardnyd megjelenése

TerUlet degradalédasa, szlomosodése

Ingatlanok iranti kereslet csokken, a varosrész veszit

az értékébdl

Onkorményzat és befektetSk részérél megsz(inik az

érdekl6dés a terilet felé

Nem Ujulnak meg tovabbi terlletek. a meglévéek

elnéptelenednek

Hasznalaton kivali vasuti palya

visszafordithatatlanul leamortizalédik

Izsaki Ut négysavositasa soran né a forgalom, ezzel

ndvekszik a zaj és a légszennyezés

Forgalmas elkeril6 Ut megépul, kettévagja és

élhetetlenné teszi a terlletet

Jelenlegi HESZ szabélyozas alapjan profitorientalt,
magas szintteruleti mutatojd, strl beépités valdsul

meg

Maga a Homokbanya varosrész jelenleg egy erGsen kétarcu terulet, egyrészt az ITS

egyik akcidtertleteként szamos U] fejlesztéssel, megvaldsult beruhazassal, j6

elhelyezkedéssel. Masrészt a terulet jelentds része elhagyatott, kezeletlen épulet- és

noévényallomannyal,

allatokkal.

kétes telephelyekkel,

illegalis hulladéklerakassal, kébor
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6.2. PROBLEMA ES ERTEKTERKEP

W

| funkcié .

= 4 § %&
D

0 250 500 m % @
\

27. dbra: Problématérkép

A diplomateruleten jelentkez§ problémak jelentés része az azt 6vezd utak
forgalomterhelésébdl, tehat kozvetve a szuburbanizaciobol és a népszerdtlen
kozosségi kozlekedési halézatbdél adodnak. llyen problémak a zaj és a
légszennyezés. A terUlet jelentds része rendezetlen, alulhasznositott, a meglévé
épuletek pedig mind funkcidban mind épitészeti kialakitasban sok esetben nem
illeszkednek egymashoz, megfigyelhet§ az egységes koncepcid hianya. Az egykori
laktanya északi részén, a romos allapotu parancsnoki épulet kdrnyezetében nagy

szamu hajléktalan él.
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—=) Belvéros

28. dbra: Ertéktérkép
A varosrész alapvet6en kedvezd kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, akar a
belvaros akar Budapest elérését tekintve. A kiépitett vasuti palya is a varosrész
értékeihez tartozik, hiszen igy lehet8ség nyilat egy Uj, nagy kapacitasu kozosségi
kozlekedési vonal létesitésére. A kozponti pozicidban létesllt park és a kiépult
oktatasi intézmények jé iranyt mutatnak egy élhetd lakoterulet fejlesztése felé. A
késébbiekben felértékel6dhet, hogy délrdl beépitetlen terulet dvezi a varosrészt,
amely mindenképpen megérzendd és a jovOben rekreacids célokat is szolgalhat.
Végll a fékuszterulet beépitetlen részei nagy értékl tartalékteruleteket jelentenek

a varos szamara, igy kedvez6 adottsagként is kezelhet8ek.
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7. FEJLESZTESI KONCEPCIO

7.1. CELRENDSZER

KECSKEMET

Szétterulés, Bejaro és ideiglen- Kevés zéldtertilet, 16 (izeme

Nagy ingazé autés Egykoz isdg e

Probléma

szuburbanizdcié esen itt laké mun- rekreacios forgalom Galse
kaerd lehetéség, : = 5
9 Fiatalok elvandorlasa,

klimavaltozas 3 7
egyetem népszer(itlen

P+R a belterllet
hataran

Kiterjedt zéldinfra-
struktura, zold-
terlletek

Eszkézmegoszto
rendszer, modvaltas

Kultertleti beépitések
szabalyozasa

Egyetem és ipar
kapcsolatban

Magas hozzaadott
értékl dgazatok

Varosrészek
alkézponttal
rendelkeznek

Vérosias sUrliségu Kiepult buszhalézat

beltertlet

N}
O

Onkormdnyzati VasUt az elévarosi és

lakdsok helyi kézlekedésben Elﬁi; kiéptlt Kultura, szoérakozés
anfrag, Xato , ont. £y,
O o S, 3 O
¥ * \T 0, A
£ = X S
Kisvdrosias strlség(i, Onkormdnyzati Intermodalis
kompakt beépités lakdsok, szocialis csomdopont
beltertleten intézmeények

Vasut bekapcsola-
sa a kozlekedésbe
Uj kerékpdrutak,
gyalogos zéna

Kulterileti beépités
korlatozasa

Halozatos,
Osszekapcsolt
zoldfellletek

Vegyes funkciéju,
teleptiléskazponti jellegl
terdlet

Rendezett
kézterlletek
Tarsadami csoportok

Meguijult épiletal- integraltan, beillesz- Gondozott (iroda, oktatas, T ——
lomany kedve élnek egyutt zOldfeldleteks Vasut djrainditasa ;/aet!;(:)eglatas, szolgal- Kiszolgalo fankeiol
Romos, Tarsadalmi rétegek- Gondozatlan Funkcidhidny Gyorsan, koncepcio
aluthasznositott egylttélése (me- zéldfeliletek f:fz = cita’gsai ’a‘f:cl::: des (vendéglatas, szolgal- nélkul névekvé
teruletek nekultek, hajléktala- B v tatas, munkahely, beépités és népesség
nok, vendég- oktatas)
munkdsok)

HOMOKBANYA

29. dbra: Célrendszer

A célrendszer meghatarozasa soran varosi |éptékd és helyi szinten jelentkezd
problémakbdl indultam ki, és ezekre kerestem olyan megoldasokat, amelyek a
tervezési teruleten belll megvaldsithatdak. Az igy kapott intézkedések hatarozzak

meg a teruletre kidolgozott koncepciom f6 iranyelveit.

Kompakt, diverz lakhatasra azért van szikség, hogy teruletaranyosan nagyobb

mennyiség lakast lehessen biztositani, ezzel megel6zve a varos tovabbi
szétterllését. Megfelel§ slrliségl beépités azért is elengedhetetlen, mert az itt €16
lakosszam el kell tartsa az ide telepulé uUzleteket, intézményeket. A lakasok

valtozatos mérete, az 6nkormanyzati lakasok, munkasszalldk, kollégiumok jelenléte

60



egy sokszind, valtozatos lakokozosséget teremt, megel6zve a dzsentrifikacid

folyamatat.

Akék- és zoldinfrastruktura avaros élhet6ségét és az Okoszisztéma szolgaltatasok
megvaldsulasat hivatott el8segiteni. A viz helybentartasaval, egészséges
névényallomany fenntartdsaval hatékonyan enyhithet8ek a klimavaltozas

kedvezébtlen hatdsai.

A fenntarthatd mobilitas célja, hogy az Ujonnan kialakuld varosrész lakoi és
dolgoz6i minél nagyobb aranyban haszndljanak klimasemleges, zaj és
légszennyezéssel nem jaré kozlekedési modokat. Ebben nagy szerepe van a
kozosségi kozlekedésnek, a mikromobilitdsnak és a gépjarmdiforgalom
korlatozasanak is. Egy intermodalis csomdépont kialakitasaval egyrészt a kornyékben
lakok belvarosba jutasa is megoldddhat, masrészt az ebbdl az iranybdl ingazok is
letehetik az autdjukat és vasuttal kozelithetik meg a varoskdzpontot. Ezen
tulmenden, varosi alkézpont |évén szamos funkcidt itt is elérhetévé lehet tenni, igy
az itt lakok és az ingazok egy részét ,megallithatja” a varosrész, igy csokkentve a

bevezetd Izsaki Ut és a belvaros terheltségét.

Kedvezd elhelyezkedésébdl adédva a Homokbanya ellathatja az Ujonnan ide
koltozok, a kornyezd varosrészek és Kecskemét nyugati agglomeracidjanak varosi
alkozponti szerepét. Az autdpalya menti elhelyezkedés, a varosban névekvd szamu
ipari vallalat és az egyetemi épuletek idealis kutatas fejlesztés kdzpontta teszik a
tertUletet, amely lehet a dualis képzés, az egyetemi és az Uzleti vilag kozotti atmenet
szinhelye is. Az itteni kollégiumban laké hallgatok elhelyezkedhetnek egyetem alatt
az alkdzpont teruletén épult irodakban, majd a végzést kovetden az dnkormanyzat
kedvezmeényes lakhatast biztosithat nekik az énkormanyzati tulajdonu tarsashazak
egyikében. Ezzel a varos megtartatja a kinevelt szellemi t6két, novelheti a magas
hozzaadott értékl agazatok jelenlétét és egy igazi egyetemi, innovacios varosrész

johet létre.

A célrendszer eredményeként 4 f6 célt hataroztam meg, melyek meghatarozzak a

szerkezeti koncepcid és a kdrnyezetalakitasi terv kialakitasat:
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30. dbra: A koncepcid 4 f6 irdnyelve
Meghataroztam

olyan atfogo célokat

Meglévé épiiletek, Meglévé zoldfeliletek, novényal-
infrastruktara lomany értékes el inek meg-

is, amelyek

érvényesulése

mindegyik

Minen tarsadalmi rétegnek

megfelel lakhata . 3 s 7
¥ intézkedés esetében
fontos.
mmw Reziliens varosi kérnyezet
Korlatozott gépjarmu- Okoszisztéma szolgal- Viz helyben
forgalom tatasok érvenyesulése tartasa

31. dbra: Horizontdlis célok

A fenntarthatdésag szempontjabdl a terUlet adottsagainak legkorultekintébb
kihasznaldsa a cél, ez magaban foglalja a jelenlegi novény-és épuletallomany

lehet8ség szerinti megtartasat, hasznositasat.

Az esélyegyenl@ség jelen tervezési terllet esetében a kulonféle itt él8 tarsadalmi
rétegek kozotti konfliktushelyzetek csokkentését, a dzsentrifikacié elkerulését
jelentik. Az itt él6 hajléktalanok problémakoérét helyben, a helyi lakosokkal
egyuttmdkodve kell kezelni. J6 lehet6ség lehet erre a varosrészen belul munka
biztositasa ezeknek a rétegeknek, példaul a kdzteruletek fenntartasaban, ezaltal 6k

is jobban magukénak érezhetik a kdrnyéket.

A nagy aranyu 6nkormanyzati tulajdonu épuletallomany miatt mindenképpen nagy

szerepet kell kapnia a szocialis bérlakasoknak is.
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Elhetéség szempontjabdl az alféldén hatvanyozottan érzékelhetd szélséséges
idgjarasi korulmeényekkel szembeni ellenallésagnak nagy szerepe van, ezért nagy

figyelmet kell forditani a zold és kék infrastrukturara.

7.2. SZERKEZETI KONCEPCIO

A célrendszerben meghatarozott intézkedések és elvek megvaldsulasahoz ezeknek

megfeleld szerkezeti rendszer kialakitasa szukséges.

1zsak
Flulégszallas

5 Jelmagyarazat
Vasut
Kerékparut
| m Autopalya
¥ Elsérend( féut
—— Masodrend féut

0 1 2 3 km Viztest
[ I I ] Vizfolyas

32. dbra: Varosszerkezeti koncepcio (Teljes méretben: 25. melléklet)

El8szor a terUlet varosszerkezeti szerepét hataroztam meg (23. melléklet). A nyugati
iranyban megnyulé varostest belvarostol tavolabb esd lakéteruleteinek alkdzpontja
lehet ez a terllet, ennek érdekében fontos, hogy ezekkel a lakoteruletekkel 6ssze
legyen kapcsolva. A TSZT-ben tervezett hianyz6 koruti kapcsolatot a tervekhez
képest délebbre helyezem, ezzel megel&zve, hogy kettévagja az éppen kialakuld
lakotertleteket, illetve egyértelmU hatart képezve a beépitésre szant és nem szant
terlletek kozott. Az Uj elkeral6tdl nyugatra egy zold gydr(t szeretnék meghagyni,

amely megakadalyozza, hogy Kecskemét 6sszen6jon Kadafalvaval és Helvéciaval. A
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Kecskemét-Fulopszalldas vasutvonal fontos szerepet kapna a varosrész

kozlekedésében a belvaros és az agglomeracié iranyaba is.

A szerkezeti koncepciéban (26. melléklet) meghataroztam a jov6ben itt kialakitand6
varosrész f6 szerkezetalakité elemeit. A tertlet kdzpontja jelenleg a Bringapark és a
korulotte elhelyezkedd oktatasi intézmények. Az altalam meghatarozott
strukturaban 2 f6 tengellyel tarom fel a fékuszteruletet, ezek megkdzelitdleg itt, a
Bringapark térségében talalkoznak majd, ezzel megerd&sitve kdzponti szerepét. Az
egyik tengely a jelenlegi Agyag utca meghosszabbitasaként az Auchan aruhazat koti
dssze a kialakitott vasutallomassal (M5 - vasutallomas tengely), egyik oldalon
befogadja a terUletre vidékrdl érkezéket, masik végpontjan pedig kotottpalyas
kozlekedést biztosit a belvaros felé. A masik, az el6z6re eréleges tengely (kertvaros-
termeészet) az Als6székto Izsaki uttal parhuzamos kertvarosi utcainak nyomvonalat
kovetve koti Ossze ezt a lakéterlletet a Homokbanya varosrésszel, majd tovabb
haladva kifut a természetbe, megteremtve a kapcsolatot a Csalanosi-csatornaval és

erddvel (zold gydr().

A Pet6fivarost atszel§ Kullai kdz kétoldali meghosszabbitasa tarna fel északon a
FelsGszéktd és délen a Szeleifalu zartkertjeit, végpontjaiban a TSZT altal kijeldlt
zoldteruletekkel és telepuléskozponti tertletekkel, azaz a varosrészek kdzpontjaval.
Ez a tengely a Daimler laképarknal talalkozik a ré meréleges kertvaros - természet

tengellyel, amely 6sszekdti a Homokbanya varosi alkézpont fGterével.

64



33. dbra: Szerkezeti koncepcié a hatdlyos TSZT terviappal 6sszevetve

A jelenlegi 1-es autébuszvonal a terv megvaldsulasaval mar a vasutallomasig
kozlekedhetne, atszallasi pontot biztositva, illetve egy helyi autdbusz koérjarat is

indulna, melynek célia a Homokbanya és az altala kiszolgalt lakotertletek

dsszekapcsolasa, rahordas a vasutallomasra, intézményekre.

agglomerdeié < 0
L . 250 500 m

N

34. dbra: Tervezett helyi autdbusz kérjdrat utvonala és megdlldi
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A terulet kdzponti részén alapvetden vegyes laké funkciot tervezek, megfelelve a
TSZT-ben kijelolt tertletfelhasznalasnak, és biztositva egy kell6 sUriségd,
alkézpontnak megfelel§ funkcidkkal ellatott varosrész kialakitasanak lehet6ségét. A
lakotertletek slrlsége az Als6széktd kertvarosa iranyaban fokozatosan csokken,
atmenetet képezve a kialakult csaladihazas beépitéssel. A modvaltashoz sziukséges
funkcidk és a P+R parkolé a vasutallomas kozelében, a beérkez6 utakhoz kozel kap
helyet. Az innovacios kutatas-fejlesztés funkciok elhelyezésére a jelenleg is egyetemi

hasznalatban Iév6 épuletek melletti részeket alkalmasak.

A zoldfellleti rendszer tekintetében cél a varos jelent8s zoldinfrastruktira elemeivel
valé kapcsolat megteremtése, halézatossag kialakitasa. Ennek érdekében a vasut
vonala mentén szikséges zold folyosét kialakitani, illetve fontos a Csalanosi erddvel
valé kapcsolat megteremtése az autopalya felett, kerékparos, gyalogos és vadatjaro
formajaban. Ennek rekreacios és dkoldgiai szempontbdl is nagy jelent6sége van (24.
melléklet). Emellett az lzsaki ut mentén futé véderddvel is kialakithatd zold

kapcsolat, igy tobb lényeges varosi zéldfolyoso talalkozhat itt a teruleten.

7.3. ATFOGO FEJLESZTESI KONCEPCIO

Belvaros

\zsak/Dunafé\dvér

e
-

35. Atfogé fejlesztési koncepci (teljes méretben: 25. melléklet)

66



A szerkezeti koncepciéban felrajzolt f6bb iranyok és a célrendszerben
meghatarozott 4 iranyelv szerint (kompakt, diverz lakhatds, kék- és
zoldinfrastruktura, fenntarthatd mobilitas, alkézpont) alakitottam ki a terulet

belsé rendszerét.

Az északi és déli oldalon, az Izsaki it mentén és a vasutallomas kornyezetében, a
forgalmas és zajosabb részeken épulhet iroda funkcio, mig az egykori laktanya
terdletén lako és intézményi funkciok vegyesen kapnak helyet. A kertvarosias részek

iranyaba kozeledve a laké funkcioé valik megatarozova.

Az egykori laktanya tertletén varosias jellegu és sUrlseégU beépitések kapnak helyet,
igy kialakithatd az alkdzponti funkcidkat eltartani képes lakosiriség, amely eléri,
vagy meghaladja a jelenlegi 3-5 emeletes épuletek slrlségét. A legintenzivebb
beépitést a vasutallomas kdrnyezetében célszerd kialakitani, hogy minél tobb itt lakd
és dolgozd lehessen az allomas ragyaloglasi tavolsagan beltl. Ahhoz, hogy az
allomas minél tobb embert kiszolgalhasson, szikséges a kozvetlen kapcsolat
megteremtése a Korhankdzi Ut tuloldalan kialakul6 lakoteruletekkel is, illetve a
megallohoz kozeli részeken sir(ibb, tarsashazas beépitést kialakitani. A kertvaros
iranyaba haladva el8szo6r alacsonyabb slrUségd, 2-3 emeletes, kisvarosias karakter(
beépités, majd a kertvarosias jelleghez illeszkedd alacsony intenziv lakddvezet

kovetkezik.

A két f6 tengely metszéspontjaban létrejovdé varosi tér kornyezetében
koncentralédnak a kavézok, éttermek és barok, ezzel pezsgd életet teremtve a
varosrész szivében, illetve itt kap helyet egy sokfunkcids épulet kulturalis, kozosségi
és vallasi funkcidkkal, segitve a varosrész kozosségéenek épitését és a helyi identitas
képzést. Az egykori laktanya nagyobb, lakéfunkciora nem hasznosithatd épuletei
kozul a tiszti moziban edz6terem, a kialakult f6tér melletti étkezdében
kormanyablak, posta és bankfiok is helyet kaphatna. A Valyogvetd utca és a Téglas
utca sarkanal talalhat6 egykori tiszti klub és disco épulete feltjitva és hozzaépitve

altalanos iskolaként és gimnaziumként is muikodhetne, szemben a jelenlegi
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Mercedes Iskolaval. A f6tér északnyugati oldalan piac kapna helyett egy atalakitott

élelmiszerraktar épuletben.

A kialakitott 2 f6 tengely célja, hogy 4 iranyba létesitsenek kapcsolatot: északon és
keleten a kialakuléban 1év§ lakéterlletek felé, délen a Csalanos-csatorna menti
rétre, Nyugaton pedig az Auchan aruhazhoz. A rét iranyaba gyalogos feluljaro is
segitené a kapcsolatot, a terUleten fontos lenne a természeti kornyezet megé@rzése
és bemutatasa, tandsvény kiépitése. Az Auchan aruhazhoz tarté tengelynek nem
célja, hogy direkt médon ide vezessen, ezért tobb torés is talalhaté benne, de
megteremti a kapcsolatot a szamos hasznos funkciét tartalmazé
bevasarlokozponttal. Az aruhaz épulete a késbbiekben atalakulhat teresedést
kialakitva, és a jelenleg belsé ,korzd” Uzleteinek egy része kitelepulhet egy é16 teret
létrehozva a tengely végpontjaban. A jelenlegi éptilet mellett, a felszini parkold
parkoléhazba telepitésével tovabbi irodai és sport funkcidk létestlhetnek, Uj

épuleteikkel méltébb varoskaput teremtve Kecskemétnek.
7.3.1. KOzLEKEDESI KONCEPCIO

A térszerkezet felosztasanak alapjat a kozlekedési rendszer hal6zatossaga adja. Itt a
koncepcio soran megalkotott két f6 tengely elsédlegesen gyalogos-kerékparos és
korlatozottan egyiranyu kozuti forgalmat bonyolitana. A terulet gépjarm(vel vald
feltarasa az azt ovez§ forgalmas utakrol torténne néhany f6 feltard uttal. Az igy
kialakuld forgalmasabb utak blokkokra osztjak a tertletet, melyek a barcelonai
szuperblokkok mintajara egy-egy forgalomcsillapitott gyalogosbarat szerkezeti

egységként mikodhetnek.

A TSZT-t6l eltér6en, a Nyugati korut folytatasanak tekinthetd, a tertletet a Mercedes
gyarral 6sszekotd kulsé korut vonalat a Gabor Dénes utca folytatasaként tervezem.
llyen mddon a feltehetéen nagy forgalmat bonyolité Ut nem vagja ketté a
lakotertletet és nem terheli Ujabb csomdponttal az Izsaki utat. Ebben az esetben
fontos az Utvonal menti Uj beépitések korlatozasa, hogy a jelenlegi belteriletet

Kadafalvatdl és Helvéciatdl elvalaszto ,green belt” megmaradhasson.
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A kozlekedési rendszer fontos eleme a vasut, melynek allomasa az egyik f6 tengely

végén kapna helyet, és a buszkdzlekedés is erre rahordd jelleggel lenne kialakitva.

A kerékparos kozlekedés is fontos eleme a tervnek, hiszen Kecskemétet foldrajzi
adottsagai és mérete tokéletesen alkalmassa teszi erre a kdzlekedési formara. Uj
kerékparutak indulnak a teruletr6l Kadafalva felé Uj elvalasztott feldljarén, a
Mercedes gyar iranyaba az uj korut mentén és az ipartertletek majd a belvaros

iranyaba a vasut mentén.

A varosrész szélein parkoléhazak kertlnek elhelyezésre azzal a céllal, hogy minél
kisebb gépjarmufogalom legyen jelen a belsé részeken. A parkoléhazak,
buszmegallék és a vasutallomas egyben mikromobilitasi pontokként is
muikodhetnek, igy aki itt leteszi az autéjat, annak lehet6sége van rollerrel,
kerékparral, vagy elektromos golfkocsival tovabbhaladni. Utébbi eszkoz széles
korben segitheti a varosrész miikodését. Kozosségi megosztasban alkalmas egy
nagyobb bevasarlas elvégzésére, egy parkoléhaztdl vagy az allomastdl eljutni a
varosrész belsejébe. Varostuzemeltetési szempontbdl ilyen jarmivekkel megoldhatd
a bels6 vendéglatohelyek, boltok arufeltdltése, a kozterlletek Uzemeltetése.
El6nyUk, hogy kis helyet foglalnak, nem okoznak zaj- és légszennyezést, sebességuik

kdzpontilag szabalyozhatd.
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Belvaros
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36. dbra: Tervezett kbzlekedési rendszer (teljes méretben: 28. melléklet)

7.3.2. ZOLDFELULETI KONCEPCIO

A zoldfelUletek belsd rendszerét egyrészt a varosi szintl halézatokba vald
bekapcsolddas alakitotta. Az Izsaki Ut és a vasuti palya mentén alakulnak ki olyan
linearis zoldfellleti elemek, amelyek bekapcsoljak a varosrészt a telepulés
zoldinfrastruktlra haldzataba, illetve kellemes kozlekedést biztositanak a velUk
parhuzamosan futod gyalogos és kerékparos utaknak. A Gabor Dénes utca iranyaban
a zoOldsavnak védd, puffer szerepe is van, a feltehet6en megnovekedd koruti

forgalom hatasanak enyhitése érdekében.

A belsé zoldfellleti rendszerben emellett az volt a cél, hogy kialakuljanak kulénb6z6
szintd és méretd zoldfellletek, valtozatos felhasznalasra. A nulladik szint a Csalanosi
erdd és a zold gylrl lenne, amelyek a tertleten kivilre esnek, de megteremtédik a
kdzvetlen kapcsolat gyalogos és kerékparos feluljarok képében. A jelenlegi
Bringapark és egy, a mostani zartkertes terulet kozepén kialakitott kozkert lennének

a varosrészi szintl zoldterulletek, valtozatos rekreacios funkciokkal és sportolasi

70



lehet&ségekkel. Ezeken kivil minden nagyobb szuperblokk is rendelkezne egy kdzos
zoldterulettel, amely szintén kdzhaszndlatu, de kozelebb esik a lakdéhelyhez,
eléréséhez nem kell forgalmas utat keresztezni. Ezek jelenthetik a blokkok k6zdsségi
életének szinterét. A harmadik kategdria a tombbelsék, illetve kertvarosias
tertleteken az egyes telkek zoldfeltletei, amelyek privat vagy félprivat
felhasznalasuak. llyen moédon minden lakosnak tobbszintl zoldfelllethez lenne

hozzaférése.

D

Kézhasznalatu, témbc-
soporti szint( zéldfelUlet

’
Privat/félprivat telken beldli : ,
2z6ldfelllet
L ]
soele  Természetkozeli teriilet e 0 ¢ @
53

37. dbra: Belsé zoldfeliileti koncepcio (teljes méretben: 29. melléklet)
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8. KORNYEZETALAKITASI TERV

8.1. BONTASI JAVASLAT

1
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— )t
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38. dbra: Megtartandd és bontandd épliletek (30. melléklet)

A terlUleten megtartasra javasolt épulet minden ujépitésd, vagy frissen felujitott
épulet, a fenntarthatdsag jegyében. Ide tartoznak a Bordka laképark Gj tarsashazai,
a CLASP rendszerd iskola, a felujitott laktanyaépuletek, a Daimler park sorhazai, az
Ujépitésl csaladi hazak, a Dechatlon és a Sylveria Kft. épuletei. Felujitas és atalakitas
mellett hasznosul a laktanya parancsnoki épulete, a tiszti mozi, a tiszti klub, az

élelmiszerraktar, egy étkezd és 4 legénységi épulet is.

A kialakulé varosrész féterének észak-nyugati homlokzatat adja az egykori
élelmiszerraktar kétszintes épulete, melynek foldszintjét kdézépen kibontva egy
atjarhatd tér jon létre. Ezaltal 6sszekapcsolddik a Bringapark és a Fotér, az épuletben

pedig piac uzemelhet. Az egykori tiszti mozi nagyobb belmagassagu épulete
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tobbfunkcids edzéteremként éleszthetd ujja. Ez a funkcié kapcsolddik a szomszédos
hostelhez, amely az egykori parancsnoki épuletbdl lett kialakitva. Az Uj varosrész
méretébdl addddan mindenképpen igényel Uj altalanos- és kozépiskolat, ennek
megvaldsitasara a tiszti klub épulete alkalmas. A 3 szintes épuletben szaktantermek,
tanari szobak, a disco épuletében zsibongd és étkezd johet létre, Ujonnan
hozzaépitett szarnyban kaphat helyet a tobbi tanterem és a tornaterem (29.
melléklet). A Sylveria Kft. vasut menti dobozos gazdasagi épulete a tervezett
vasutallomas mellé kerul, igy atalakitva P+R parkol6hazzad és szupermarketté

alakithato at, kiszolgalva a létesul8 intermodalis csomdépontot.

A felsorolt, sok esetben rossz allapotu, elavult épuletek revitalizalasa tobb esetben
valdszinlleg nem gazdasagosabb, mint a teljes bontas és Uj épulet épitése, azonban
a kornyezeti hatasokat, a keletkezd tormeléket és a fenntarthatésagot elétérbe

helyezve a terv igyekszik minél tobb épuletet ,ujjdéleszteni”.

A zartkertes teruletek kis szamu épuletallomanyanak jelent8s része bontasra
javasolt, allaguk, méretik és elhelyezkedéstk miatt sem tudnak illeszkedni a
tervezett beépitésekhez. A laktanya épuletallomanyanak bontandd része féként
olyan garazsokbdl, raktarakbdl és kisebb épuletekbdl all, melyek a tervezett varosias

beépitésben egyaltalan nem hasznosithatéak.

8.2. TERSZERKEZET

A beépités térszerkezetében a két f6 irany az M5 - vasutallomas tengely és a
kertvaros-természet tengely, metszéspontjukban alakul ki a varosrész fGtere. Ez
egy hosszanti térsorra bdvil, amely a beépités funkcionalis-rekreacios magjat adja.
A foldszinti eltér6é funkciok is ezeket a tereket kovetik le, hogy mozgalmas, é18
kozterUletek johessenek létre. Az M5 - vasutallomas f6tengelyt észak-nyugati
végpontjahoz kozelitve egy kisebb kereszttengely szakitja meg, amely két kisebb
térhez vezet. igy nem az Auchan lesz az egyetlen hangsulyos célja és végpontja
ennek az iranynak. Magassagi pontok ebben aziranyban a tengely végén 2 irodahaz,
illetve északon a turbdkorforgalom mellett két toronyhaz, melyek a varosrész és a
varos kapuiként is értelmezhet6ek. Dél-nyugaton a gyalogos feltljaré all a kertvaros-

természet tengely végpontjaban, a tengely masik végét egy magasabb lakéépdulet
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jelzi. A F6tér dél-keleti térfalat addé kozdsségi haz homlokzatabdl kiemelkedve egy

torony jeldli a tengelyek metszéspontjat.

39. dbra: A tervezett beépités tér-tengely analizise

s

Az alsébbrendd Utvonalak vonalvezetésénél a fébb atjarhatdsagi iranyok biztositasa
mellett egy strukturalt, de valtozatos szerkezet jott létre. A jellemz8en keretesen,
zartsorlan beépitett tombok védett bels§ tombbelsSket alakitanak ki, melyek
jellemz8en 1-2 helyen feltartak, ezzel biztositva az atjarast és az atszell6zést. A
légmozgas szempontjabol kedvez6 az utcak ény-dk iranyd vezetése, mert igy az
uralkodd észak-nyugati szél jol atszell6ztetheti a varosrészt. Kifejezetten ezért az
észak-nyugati sarokpontban a két ,varoskapu-toromyhaz” kdzétt is kis hézag teszi
lehetévé a Kiserdd park atszell6zését. A keretes tombdk megnyilasait ezen kival a
zoldinfrastruktira halézatossaganak biztositasa, zarasat élhet§ varosi terek

lehatérolasa hivta eld.

8.3. KOZLEKEDESI RENDSZER

A kozlekedési koncepcidban felvazolt rendszer kialakitadsahoz a f6bb autds feltard
utvonalakon lettek 6.5 és 6 méter széles gépjarmuforgalmu burkolt fellletek
kijelolve. A F8utca és a vele pahuzamos Téglas utca egyiranyuak, el6bbin kulon

buszsavon autdbuszok ellentétes iranyban is kozlekedhetnek (38. melléklet).
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A koncepcioban kijelolt ,szuperblokkok” teruletére csak kevés autéforgalmu ut vezet
be, ezek is f6ként egy-egy épuletet kiszolgal6 zsakutcak. A tombokon beldl kialakitott
mélygarazsokat a lehet§ legrovidebb utvonalon lehet megkdzeliteni az autds

gerincvonalakrol.

I GYALOG-KERELPAR

I GEPJARMU

“SZUPERBLOKK"

40. dbra: Gyalogos és autds hdldzat szerkezete

Az elsédlegesen gyalogos forgalmu feltaré utakon is biztositott a gépjarmd
atkozlekedés specialis esetekben, példaul mentd, tlzoltd, szemétszallité és

arufeltoltd esetén.

Aterulet f6 megkozelitésiiranya autdval a Téglas utca, a Valyogvetd utca és az Agyag
utca, mindharom esetében a behajté mellett parkoldhazban van lehet8ség letenni
az autét és az itt elhelyezett mikromobilitasi eszkdzokkel tovabbhaladni (40.
melléklet). Kotottpalyas kozlekedéssel a vasutallomasra érkeznek meg az
agglomeraciobdl, vagy a belvarosbdl (el6bbibdl dolgozni, tanulni, tgyet intézni,
szérakozni, utdbbibdl féként a munkabdl hazajévet). Innen a Féutca egy buszos és

mikromobilitasi tengelyként miikddve biztositja a varosrész feltarasat.
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Az egyes mikromobilitasi eszk6zok mikddhetnek kecskeméti varosi halézatként
(kerékparok), akar a vasutvonal tobb telepulését Osszekapcsolva varostérségi
halozatként (rollerek), vagy csak a varosrész teruletére korlatoz6do rendszerként

(elektromos golfkocsik).

8.4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Az Izsaki ut, Bordka utca, a Gabor Dénes utca és a Korhankdzi it mentén telepitett
extenziv zoldfelUletek zaj ellen védik a belsébb részeket, kapcsolatot biztositanak a
varos zoldfeluleti haldzataval és egy kuls6é futd-sétalokort alkotnak a bennuk
kialakitott sétannyal. A Gabor Dénes utcatdl délre, a Csaldnosi-csatorna menti
Okoldgiai folyosd kibdvitésre kerul. A vizfolyds medrét néhany helyen kibdvitve
visszadllithatdak azok a természetes, idGszakosan elontésre kertld teriletek,
amelyek mar a katonai térképeken is jelolve vannak. A patak kornyezetében a
visszaallitott ligetes vegetacio és vizes él6hely nagyobb fajgazdagsagot eredményez,
kellemes rekreacios helyszinné téve a Homokbanya lakdinak, akik gyalogos
feltljaron juthatnak ide. Tovabb turazva a Szappanos-té és a Csalanosi erdd is
elérhetd innen. A kulsd extenziv zoldfellletek id6szakos fenntartasat az Csalanosi-
csatorna menti réten jelenleg is legel6 juhokkal oldjak meg, igy klimasemleges és

természetes médon valésul meg a fenntartas (eco-grazing?).

Az egyes szuperblokkok és tombcsoportok kdzponti zdldfellletein tobb idészakos
és allandé vizfelllet hivatott gydjteni a kornyékre lehullé csapadékot, illetve a
kozteruletek menti zoldsavok és a gyalogos fellletek vizateresztd burkolatai is
segitenek a csapadék beszivarogtatasaban. A Homokszem utca mellett jelenleg is
kialakitott szikkasztd dsszekottetésbe kerul a Csalanosi-csatorna menti ,artérrel”, igy

egy nagyobb villamarviz esetén ide tavozhat a tobblet vizmennyiség.

Az Ujonnan tervezett jelent6sebb kdzkertek a Kifutd tér (Dechatlon mellett), a
Kiserdd park (Bordka utca mellett, egykori kiserdd helyén), Téglas park (Téglas utca

mentén) és a Kovidinka liget (Kévidinka utca mentén).

2 INT - 24
76



8.5. FUNKCIOK

A 4 f6 kitGzott cél kozul kett6 a megfelel6 valtozatossagu lako és alkdzponti

funkcidk kialakitasa a teruleten (39. melléklet).
8.5.1. LAKHATAS

A vasut, a Téglas utca és a Fbutca altal hatarolt negyedben nagyvarosias, 30-80
négyzetméteres, magantulajdonu lakoéterulet alakul ki, kozel az allomashoz és a
fétérhez. A Gabor Dénes utca mellett, illetve a Téglas utca észak-keleti oldalan a
kisvarosias beépitésben elhelyezett nagyobb méretd lakasok csaladok szamara
biztositanak lakhatast. Az meglév6 kollégiumi épuletek az aktiv jogviszonyu
egyetemi hallgatoknak, a Bringapark melletti 6nkormanyzati lakasok a végzett
hallgatoknak biztositanak szallast. A Homokszem utca mentén, az énkormanyzati
tulajdonu teruleteken tovabbi, a varosban dolgoz6 munkasoknak fentartott
onkormanyzati lakasok vannak. Innen a vasuttal konnyen elérhet8ek a varos fébb
iparteruletei, az Uj elkerdld menti kerékparuton pedig a Mercedes gyar. A Téglas
utcaban, a parancsnoki épuletben didak hostel, a legénységi épuletben
hajléktalanszallo kap helyet. EI6bbi a gimnaziumhoz, az egyetemhez és a kutatas-
fejlesztés funkciokhoz latogatd fiatalok, cserediakok, hallgaték szamara biztosit
szallast, utobbi a tertleten €16 hajléktalanoknak. A szalldban biztositott lakhatas és
étel mellett a varosrész kozteruleteinek fenntartasaban kaphatnak munkat, igy 6k is
jobban magukénak érzik a varosrészt és a kozosség is mas szemmel tud tekinteni

rajuk. Ezzel elindulhat egy felzarkdzasi és beilleszkedési folyamat.
8.5.2. ALKOzPONT

Alkozponti funkcidk kozul a F6tér mellett kap helyet Kormanyablak és posta, ezzel
lakéknak ne kelljen a belvarosig utazni Ugyintézésért. Az Izsaki Ut mellett 3 épuletbdl
all6 tdmbben létesil medical center, amely magaban foglal szakorvosi és
surgbsségi ellatast, haziorvosi rendel6t, gyogyszertarat és maganegészsegugyi

ellatast is. Szomszédsagaban gimnazium és altalanos iskola bdviti a varosrész
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oktatasi intézményeinek szamat, tovabbi 2-2 6voda és bdlcséde kap helyet a tertlet

nyugati részén.

A varosrész magjat a Bringapark - Piactér - Kozdsségi haz - Flutca -
Vasutallomas tengely adja. Az itt kialakult atjarhato térkapcsolatok Osszeflzik a
rekreacios, kereskedelmi, szolgaltatd, kulturalis, kozdsségi és szérakozd funkcidkat.
A piactér belsd udvaraban a kulénb6zd heti és havi rendszerességl tematikus
vasarok mellett mas, allandé kereskedelmi és vendéglatéi funkciok is elérhetéek,
rossz idd esetén fedett-nyitott terek is rendelkezésre allnak. Az egyik arkados atjarén
athaladva lehet a F&térre jutni, ahol a teret 6vez6 épuletek aljaban foldszinti
funkcidk kapnak helyet, itt 6sszpontosulnak a varosrész vendéglatéi egységei, jo id6
esetén teraszokkal kitelepulve, birtokba véve a teret, amelynek csak egyik oldalan
halad el gépjarmdforgalom. Ettermek és kavézok mellett barok, bisztrék és kocsmak
is helyet kaphatnak itt, ezzel megel&zve a varosrész alvdvarossa valasat, egy allandé
IUktetést adva a teruUletnek. A nagyobb lakasméret(, csaladok szamara alkalmas
lakotertiletek tavolabb esnek innen, ezzel megel6zve az éjszakai élet kozvetlen
zavard hatasat. Az éjszakai élet és a kulturalis programok megjelenése olyan
alkézponti funkcio, amely Kecskeméten egyik alkdzpontjaban sem érhet§ el, igy a
Homokbanya lenne az els6 olyan varosrész, amely megtori a belvaros egyeduralmat.
Eltérd foldszinti funkcidk a terulet mas részein, a Kifuto téren és a Kiserdd parkban
is létesulnek, ezzel megel6zve olyan monofunkcids teruletek kialakulasat, ahova
csak aludni, vagy dolgozni jarnak az emberek, ezzel névelve kdzdsségi €letet és a

kdzbiztonsagot is.

A FGtér piaccal szembeni homlokzatat a K6zosségi haz adja, a térre nézd oldalon
arkadsor képez atmenetet a kulsd és belsé terek kozott, a foldszinten vendéglatd
funkciok, felette inkubatorhazként mdkodd irodak kapnak helyet. Itt, a varosrész
legpezsgdbb részén van lehet6ség startup vallalkozasok beinditasara, amelyhez
termeket, irodakat, irodai berendezéseket és konferenciatermeket biztosit az
onkormanyzat. A KozOsségi haz megnyitott foldszintjén athaladva egy belsd
udvarrél tarulnak fel a tovabbi termek. Ezekben szervezhet6ek kulturalis

programok, hangversenyek, szinhazi el6adasok, kiallitasok, de itt gyllhet dssze a
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varosrész lakossaga egy workshop, szavazas, vagy mas kozosségi esemény soran.
Az egyik épuletrészben allandd jelleggel konyvtar, gépterem és dnkormanyzati
irodak helyezkednek el, utébbiak a részonkormanyzat szamara. A Kozosségi haz
déli sarkaban elhelyezett épuletrész hitéleti célokra hasznalhaté fel, tobb teremre
osztva, de akar a termeket k6zdsen hasznalva is alkalmas tobbféle vallas gyakorloi

szamara, a vilagszerte megjelend ,multi-faith” jellegli templomok mintajara.*

A tobb oldalrdl is nyitott K6zosségi haz belsd udvarardl kiérve egy kis haromszog
alaku teresedés vezeti a korzézokat a FSutca arkadsoros oldala felé. Itt tovabbi
foldszinti funkciok talalhatéak, majd az utca végén a Wéber Ede téren a vasuttal
érkez6ket kiszolgalé vendéglatéhelyek, boltok, illetve irodak allnak. A Féutca
mentén az egyetemi kollégiumépuletek egy meglévé laktanyaépulet felujitasaval és
kibdvitésével kutatas-fejlesztés célra szolgalé épulettel bdévulnek, itt
megvalosulhatnak teret, vagy specialis eszkdzdket igényl6 egyetemi projektek (az
egyetem hallgatdi tobbek kozott napelem meghajtasu autdkat terveznek) és kilsé

egyuttmudkodések is.

A vasutallomas intermodalis csomdépontként tUzemel, mellette P+R parkolohaz,
kerékpar taroléhaz, illetve szupermarket talalhato az egykori gazdasagi épuletben.
Az ehhez kapcsolodo épulet vardtermet, jegyautomatakat, informaciés pontot és
bufét tartalmaz. A FSutca tengely lezarasaként itt allé torony kilatéként tzemel, 3
oldalan digitalis kijelz6n a datumon és az id6n kivul a varosrészre vonatkozd
kornyezeti informacidkat lehet leolvasni, példaul hémérséklet, szallépor
koncentracid, paratartalom (llyen kijelz6kkel van ellatva a K6zdsségi haz tornya is).
Az épulet folytatasaként L alaku fedett nyitott tér kozosségi megosztasu
mikromobilitasi eszkdzok (elektromos golfkocsi, kerékpar, roller) parkoléjaként

funkcional, lehetd&vé téve a vasuthoz megérkezeést, vagy az innen tovabbindulast.

Az egykori laktanya déli, leszakadd ,csticskében” egykor iparvagany és rakodo tér
szolgdlta a katondkat, ide a terv szerint tobbszintes P+R parkoléhaz, busz parkold,

plusz vaganyok és telepulésizemeltetési telephely kerul, ez lesz a varosrész
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Uzemeltetési kdzpontja. A vaganyok a vasuti jaratok slritését szolgaljak, innen
csucsid8ben két agglomeraciobdl érkezd jarat kozott plusz egy indulhat a belvaros

felé.

8.6. KARAKTER, IDENTITAS, K6ZOSSEG

A torténeti varosmagtél messze, részben egy egykori szovjet laktanya és gyakorlotér
terlletén szlletd varosrészként nehéz olyan gydkereket talalni, amelyhez az itt lakdk
visszanyulhatnak. Azonban ahhoz, hogy egy hosszu tavon élhet6 és jol m(ikodé
varosi alkdzpont alakuljon ki, a mUszaki kialakitas mellett a helyi identitasnak és a

kozdsségnek is nagy szerepe van.

8.6.1. VAROSEPITESZETI, EPITESZETI ELOKEPEK

= vasGtalldmas:

41. dbra: A belvdros és a vdrosi alkbzpont Féutcdja (32. melléklet)

A térszerkezet alakitasaban, az Uj varosi alkbzpont visszanyul a ,régi” kézponthoz,
alkalmazva az ott j6l mikddo varosi mintakat. Ezek kdzul a legjelent8sebb a Foteret
és a vasutallomast 6sszekotd tengely, a Rakéczi ut. A Homokbanyan ehhez
hasonléan egy dupla fasoros, széles, foldszinti funkcidkkal ellatott sétannyal
kapcsolédik a két csomoépont, a tengely végpontjait jel6ld magassagi pontokkal (a
Rakdcszi Ut esetében Lechner Odén tervezett szecesszids viztornyot a végpontba,
amely nem épult meg). A Homokbanya f6tere teljesen gyalogos, hasonldéan

Kecskemét fGteréhez, amely az orszag elsé gyalogos f6tere.

A tervezett varosrész sUrlségében, tombstruktdrajadban és kozteruleti
kialakitasaban hasonlé helyzetd, frissen kialakitott eurdpai varosrészek szolgaltattak

mintat. llyen példaul Bécsben Seestadt Aspern, egy teljesen Uj varosrész, ahol
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jelenleg 8000 lako és 4000 dolgozd tartézkodik, de 2030-ra 25000 lakéra és
ugyanennyi dolgozora tervezik a negyedet. A tertlet metréval van dsszekottetve a
belvarossal, de 6nall6é varosként is értelmezhetd, minden sztkséges intézménnyel

és szolgaltatassal.

A Homokbanya léptékéhez jobban kozelité minta Heidelbergben az egykori amerikai
laktanya (Mark Twain Village) terlletére készult masterplan®'. A tombbelsék
kialakitasa, a gyalogos- és kerékparosbarat kozteruletek és a tombdk kialakitasa

mintaul szolgalt a Homokbanya tervezésénél.

42. dbra: El6képek, Mark Twain Village Masterplan (INT - 25)

A tervben megjelenik gyalogos fellljaro, és a vasutallomas melletti kerékpartarold
is, el6bbi el6képe a The Vancouver Land Bridge, utébbié egy norvég kisvaros
vasutallomas melletti ,kerékparos hotele” (30. melléklet). Az Izsaki Ut menti részeken

varoskapu jelleggel kimagasodo irodaépuletek és az Ut mentén tovabbhaladva
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épulé Neumann Janos Egyetem Uj campusat idéz6 tdmegformalasu medical center

fogadja a varosba érkezdket.
8.6.2. IDENTITAS, OROKSEG

A terulet identitasa multjaban, érokségében gyokerezik, azonban a Homokbanya
esetében nem beszélhetlink jelentds épitett, vagy kulturalis 6rokségrdl, illetve a
szovjet elnyomas jelképeként értelmezhet6 laktanyai mult nem képezheti a

varosrész f6 identitasat.

Aterulet jelenlegi elnevezése (Homokbanya) el6szor a ll. Vilaghaboru idejében kerdlt
emlitésre, valdszinlileg a kérnyék homokos talajara utal, bar homokbanya nem
Uzemelt itt. Részben ehhez kapcsolddnak a varosvezetés altal a 2000-es évek elején
adott utcanevek is (Homokszem utca, Téglas utca, Agyag utca, Kvarc utca, Rosta utca,
Valyogvet6 utca), bar az agyagos, valyogos talajra utaldéak ennek ellentmondanak.
Eredetileg az utcak cirill betls nevekkel rendelkeztek, ezek visszaallitasa nem
relevans. Az Ujonnan kiépul§ terlletek javasolt kozterllet elnevezései a térség

multjabdl, jellegzetességeibdl erednek:

e Weéber Ede tér (a vasut egyik épittetdje, sokat tett a kornyék fejlédéséért és a
vasut altal felflizott telepUlések sz6l6termesztéséért)

e Kovidinka utca (hazai sz6l6faj, nagy szerepet jatszott a kornyezd
homoktalajok megkotésében)

e Sarfehér utca (kornyékbeli sz8l6fajta)

e Kifutd tér (a Bordka utca menti fives rét repulétérként funkcionalt a 20.
szazad elején)

e Kiserdd park (helyén egy kis erdds terulet volt 2010-ig)

e Kajszi utca (Kecskemét gyumolcse, a terulet kertjeiben el8szeretettel
termesztették)

e Gémeskut utca (a katonai és kataszteri térképek gémeskutat jeldltek itt)
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8.6.3. KOzOSSEG

A talalkozasok szinterei leggyakrabban a kozteruletek, ezért a terv tdbbszintd
térrendszert alakit ki. A privat és félprivat tombbelsékben a tomb lakdi, a tdbb tomb
kdzpontjaként funkcionald zoldtertleteken egy ,szuperblokk lakéi”, a varosrészi

jelent8ségl F6téren, Piactéren és Bringaparkban a teljes varosrész talalkozhat.

A kodzosségi haz épllete ezekhez a terekhez kapcsolddik, valtozatos kdzosségi és
kulturalis eseményeknek ad teret egy bels6 udvar koré szervezett épuletben. Ennek

célja a kilonb6z8 programokra érkezék vegyitése.

« sz

a térténeti multra visszatekintve, amikor a varos hatara még joval kiterjedtebb volt,
masrészt az ujonnan kialakuld szétterulés és varosrégiés munkamegosztas
elterjedésével. Az egykori Helyi Erdekd Vasutként megépitett Kecskemét-
FUlopszallas vasutvonal a varosrégio kozpontjahoz kapcsolddo, azzal szimbidzisban
él6 telepuléseket flizott Ossze, ilyen jellegl szerepe Ujrainditasaval Uj értelmet
nyerhet. Ezt er@sitheti példaul az ezeken a telepuléseken egységesen hasznalhato
mikromobilitasi rendszer, vagy a vonalra és Kecskemét kozdsségi kozlekedésére

vehet§ dsszekapcsolt bérlet.
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9. RENDEZESI PROGRAM

9.1. TERULETI MERLEG

A 127 hektar kiterjedésd terulet jelenleg er6sen alulhasznositott, ez latszik a jelenlegi
beépitett terlletek és a lakossag szamabdl. A jelenlegi szabalyozas alapjan a
tartaléktertletek beépitésre kerulnének, egy 20 ezer f6 feletti varosrész jonne létre,

166 f6/hektaros lakdsUrliséggel.

Az altalam készitett terv szerint egy nagyjabol 18 000 f6s varosi alkdzpont alakulna
ki, 141 f6/hektaros lakds(irdséggel. A tervezett beépités a jelenlegi szabalyozashoz

képest jelent8sen tobb kdzhasznalatu, rekreacios zoldterlletet tartalmazna, ezzel

megkozelitve a WHO altal el8irt lakosonkénti zoldterdleti aranyt (9 m#/f6).

Tervezési terilet (ha)
Osszes beépitett teriilet (m?)
Osszes szintterilet (m?)
Osszes lak6 szintterdlet (m?)
Lako (f6)

Dolgozé/tanulé

SZUM népesség

F6/ ha

Zoldfeltlet (ha)

S ---
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A lakossag eloszlasat tekintve az egykori Homokbanya teruletén alakulna ki nagyobb
slrliség (272 f6/ha), mig a jelenlegi zartkertes részek atmenetet képeznének a

nagyvarosias és a kertvarosias beépitések kdzott (42 f6/ha).

1’y . %

43. dbra: Tervezett lakdsiirliség

9.2. RESZLETES RENDEZES| PROGRAM

A rendezési program kidolgozasa soran a tervezési terUletet 43 tombre bontottam,
és a kornyezetalakitasi terven meghatarozott beépités szerint szamoltam ki az egyes
tombok beépitési paramétereit, lakdszamat. A 43. dbran lathato ‘A’ terllet esetében
az egyes tombokon elhelyezett parkoléhelyek szamat is rogzitettem. A 'B’ tertlet
esetében csak séma szinten, a szerkezetet és a sUrldséget bemutatanddan lettek
kidolgozva a beépitések, illetve parkold szamok nem lettek rogzitve, mivel itt a
parkolas egyénileg telken belll megoldott. A 43 tombre vonatkozé részletes

tabladzatot a 37. melléklet tartalmazza.
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44. dbra: Beépitési szdzalék tombénként

Az tdmbok beépitettsége az egykori laktanya tertletén magasabb 30-60%-o0s értékd,
a kertvaros iranyaba haladva fokozatosan csokkenve. Legalacsonyabb

beépitettséggel a Bringapark és egy Gjonnan kialakitott kozkert tombje rendelkezik.
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45. dbra: Szinttertileti sdirtiség tombénként (6sszes bruttd szinttertilet / tdmb tertilet)

Az épuletek nagyobb szintszama miatt a tombonkénti bruttd szintteruletet vizsgalva
meég egyértelmibben az Auchan és a tervezett vasutallomas melletti részek kapnak
hangsulyt. EI6bbi esetében ennek oka a j6 megkdzelithet6ség, az autdpalya
kdzelsége és az Auchan mellé tervezett tovabbi funkcidk. Emellett a Bordka utca és
az lzsaki ut forgalma miatt magasabb, nem lako funkcioju épuletek zajvédé funkciot
is betodlthetnek itt. A vasutdllomas ragyaloglasi tavolsagaban kialakitott magas
szintteruleti slrldség lehet&vé teszi, hogy minél tobb lakd és dolgozé szamara legyen

elérhetd a kotottpalyas kozlekedés.

46. dbra: Tombonkénti népesség (laké, dolgozd, tanuld, egyéb 6sszesen)
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47. dbra: Tombonkénti zéldfeliileti ardany (%)
A legmagasabb zoldfellleti arannyal rendelkez6 részek a kertvaros melletti
beépitések. Az kevesebb tombdn beltli zéldfelllettel bird, intenzivebb beépitési

részeken ezt a kdzhasznalatu zéldteruletek nagyobb aranya ellensulyozza.
Parkolasi mérleg

Az egyes tdmbokhoz kialakitandé parkoléhelyek meghatérozésdhoz az OTEK és a
hatalyos HESZ el8irasait vettem alapul. Laké rendeltetés esetén torekedtem a
lakasonkénti 1 parkoléhely elérésére. Ezt az Ujonnan tervezett tombdk esetében 1
és 2 szintes mélygarazsok biztositjak, a mar kialakult tombdk esetében
megmaradnak a jelenlegi felszini, (pl. Marina park, iskola melletti lakdhazak) illetve
a foldszinti (Bordka park) parkoldk. A jelenlegi zartkertes részeken tervezett kisebb
sUrlségd, alacsony intenziv és kerteshazas tertleteken a parkolast telken beldl kell

megoldani.

Egyes tervezett tdmbok esetében a lakasszamnal kevesebb a parkoldhely, mig
masok esetében tobblet parkolohelyek allnak rendelkezésre. A terulet szélein 4
darab tébbszintes parkolohaz biztosit tovabbi parkoldhelyeket. Az igy létrejott

parkolasi kapacitasok hatékony kihasznalasa érdekében egy olyan varosrészi
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interaktiv parkolasi rendszerre és applikaciéra van szukség, mellyel kovethetd a
parkoldk jelenlegi telitettsége, és lehet8séget biztosit a gépjarmulvek igényeknek

megfeleld elosztasara.

Intézményi funkcidk esetén az OTEK-ban meghatdrozott parkolészam, irodak

esetében ennek 50%-al csdkkentett értéke biztositott, a HESZ alapjan:

,Az OTEK 42. §-dban eléirt parkoldhely sziikségletet nem laké vagy (idiil6 rendeltetés

esetén a teljes kézigazgatdsi tertileten 0,5-szeres szorzéval kell figyelembe venni,”

Ezt a csOkkentést indokolja a kotottpalyas, kozosségi és kerékparos infrastruktira
tervezett fejlesztése, valamint a tervezett k6zdsségi mikromobilitas és elektromos
.golfkocsi ,megosztd rendszer is. Az egyes tdmbdk parkolészamat a 37. és 38.

melléklet tartalmazza.
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10.TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A terv megvaldsulasa érdekében néhany helyen a hatalyos Telepuilésszerkezeti Terv

maodositasara van szukség (42. melléklet).

A hatalyos tervhez képest médosul a terulet Auchan feldli oldala, itt a Bordka utca
menti kereskedelmi, szolgaltat6 6vezet teleplléskdzpontra valtozik, 1-1 kdzkerttel a
két terulet kozéppontjdban. Az egykori laktanya teruletének nagyobbik részén
marad a jelenleg is kijeldlt telepuléskozponti terilet, de a Téglas utca és a vasut altal
kozrefogott kertvarosias lakotertlet nagyvarosias lakéra médosul. Emellett néhany
Uj kozkerti terulet is kijelolésre kerul a Téglas utca mentén, a Bringapark és a
kollégiumok mellett. A terUlet szélein véderdd kerul kijeldlésre, azonban a vasutat a
terulettdl elvalaszté véderdd megszinik, helyére nagyvarosias, teleplléskozponti és
kozlekedési terulet kerual, ugyanis a vasut villamositasaval a kés6bbiekben mar nem

kell jelent8s zavard hatassal szamolni.

A Csalanosi-csatorna menti rét jelenleg mez8gazdasagi és kereskedelmi, szolgaltato
terUletbe van sorolva, ez természetkdzeli tertletre modosul, biztositva ezzel az

Okoldgiai folyoso védelmét és a rekreacids helyszint.

A vonalas szerkezeti elemek tekintetében valtozas, hogy a jelenleg kijelolt, az 1zsaki
Utba bekotd korut helyett az elkerul§ jelent6ségl ut kivul, a Gabor Dénes utca
folytatasaként valdsul meg, vonaldig kitolodik a kertvarosias terulet. Az Alsészéktot,
Petdfivarost és Fels6széktot 6sszekapcsold belsd gylijtéut szerepét a Kullai koz

meghosszabbitasa tolti be.
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11. SZABALYOZAS

A kornyezetalakitasi terv teruletére készitett szabadlyozasi terv biztositja a
diplomaterv  altal felvazolt  koncepciondlis  elképzelések  szabalyozott
megvaldsithatdsagat. Az egyszer(sitett épitési szabalyzat Kecskemét Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Koézgyllése 33/2015. (XI.17.) énkorményzati rendelete
alapjan késziilt. A szabalyzat az Egyszer(isitett Epitési Szabalyzat torzsszévegéhsl és

a Szabalyozasi Tervlapbdl (43. melléklet) all.

11.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A kozteruletek rendszerének célja az volt, hogy egy rendezett tdmbstruktura
johessen létre, zoldfellleteknek és fasoroknak is helyet biztosité szabalyozasi
szélességekkel. A terulet jelenlegi telekallomanyat és kozteruleti rendszerét erésen
modositja az altalam készitett szabalyozas. Ez azért is indokolt, mert a
telekkdnyvben szerepld hatarok nem jelennek meg a valos terulethasznalatban, az
egykori laktanya mikodéséhez sem feltétlenul illeszkednek, egy Uj, élhetd varosrész

kialakitdsara nem alkalmasak.

Az épitési dvezeteken belll az épitési helyek ugy kerultek meghatarozasra, hogy
kell6en flexibilis teret nyujtsanak a telekosztashoz, épuletek elhelyezéséhez,
lehet8séget adva beruhazasok Gtemezésére, mégis leképezzék a kornyezetalakitasi
terv strukturajat. Az atjarhatosag, a tombbelsdk atszell§zése és a zoldinfrastruktira
halézatossaga érdekében a nagyobb tombok esetében zold gyalogos feltard utak
lettek kijelolve. A terulet ,F6utcajan” és a Bringaparkot a ,F6térrel” 6sszekotd
tdmbben arkados, attort épuletrészek kialakitdsanak célja a varosrész f6

csomopontjainak 6sszekapcsolasa és él§, valtozatos kozosségi terek kialakitasa.
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11.2. EGYSZERUSITETT EPITESI SZABALYZAT

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Altaldnos rendelkezések

(1) Jelen szabadlyzat hatalya csak a Szabdlyozasi Tervlapon jeldlt teruletre

(tovabbiakban: Terulet) terjed ki.

(2) A KESZ 1. mellékletének vonatkozo része a jelen rendelet 1. melléklete szerint

maédosul.

(3) Jelen rendeletben nem meghatérozott kérdésekben a hatalyos OTEK-ban és az

orszagos érvényl jogszabalyokban irtaknak megfelel&en kell eljarni.

2. Zoldfellleti el6irasok

(1) A Szabalyozasi Tervlapon ,Telken bellli zoldfeltletként kialakitandd”

terdleten minimum 80%-os zoldfellleti boritottsagot kell kialakitani.
(2) Lapostetds épuletek esetében zoldtetd alakithatd ki.

(3) Zoldtet6 teruletének legfeljebb 20 szazaléka szamithatd be a telek zoldfelUleti

aranyaba.

3. Kozteruletek el6irasai

(1) Legalabb 18 méter szabalyozasi széleségl kozterUleten uthaldzati elemek
létesitése, vagy felljitasa esetén a kozmulvek helyigényét biztositva fasort kell

|étesiteni.
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(2) Ujonnan telepitett kozteriileti fasor esetén legaldbb 1.5 méter széles, csapadékviz

szikkasztasara alkalmas zoldfellletet kell 1étesiteni.

(3) Uj uthalézati elemek létesitése, vagy a meglévéek felljitdsa esetén a meglévé

fasorok megtartandoak.

4. Foldgaz- és tavhdbellatas
4. 8§

(1) A Terulleten kijelolt épitési Ovezetek tavhd vezetékkel valo ellatasat kell

biztositani.

(2) Tavho vezeték csak fold alatti elhelyezéssel létesithetd.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

I. A beépitésre szant épitési Ovezetek részletes el8irasai

5. LakoterUletek

(1) Ln-1 6vezetben a személygépjarmu elhelyezés céljabol 1 vagy 2 szintes

mélygarazs |étesithetd.
(2) Ln-1 6vezetben 6 méteres el6kert kialakitdsa kotelezd

(3) A Szabalyozasi Terven ,Kialakitasra javasolt kdzhasznalatu gyalogos
kapcsolattal” jeldlt részeket kdzhasznalat céljara id6beli korlatozas nélkul kell

atadni, legalabb 15 m szélességl beépitetlen teruletet kialakitva.
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(4) Ln jelG nagyvarosias lakoterulet 6vezetében a lakd rendeltetésen kivl
elhelyezhet6 egészségugyi, kereskedelmi, szolgaltato, kulturalis, kdzdsségi

szérakoztato és szallas jellegl rendeltetés is.

(5) Lk jelG 6vezetben személygépjarmu elhelyezés céljabdl 1 szintes mélygarazs

alakithato ki.
6. Vegyes teruletek
7. 8

(1) Vt Jell épitési ovezetek tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald,
els6sorban lakd, irodai, igazgatasi, szolgaltatd, kereskedelmi rendeltetést

tartalmazo épuletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) AVt-1 jell épitési dvezetben elhelyezhet6 hitéleti, kozdsségi, kulturalis, kozosségi,

szorakoztato és kutatas fejlesztési rendeltetésd éplilet is.

(3) AVt jeld 6vezetekben a telek épulet és burkolt felllet altal el nem foglalt szabad

feltletét egybefliggd, rendezett zoldfeltletként kell kialakitani.

(4) Vi-1 oOvezetben elhelyezhetd oktatasi, nevelési, szallasjellegli és irodai

rendeltetés.

(5) Vi-2 ovezetben oktatasi, nevelési, egészségugyi, szolgaltatd és szocialis

rendeltetés helyezhet§ el.
7. KUldnleges beépitésre szant teruletek
8. 8§

(1) K-Kozl jelG kulénleges kozlekedési terlleten az intermodalitast szolgald
épitmények, allomasépulet, parkolohaz, kerékpartarold, kereskedelmi és

szolgaltatd rendeltetés helyezhet§ el.
Il. Beépitésre nem szant épitési Ovezetek részletes elGirasai

9. §
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10. Zoldteruletek
10.8

(1) Zoldteruletek kialakitdsa soran a meglévé novényallomanyt (az invaziv fajok

kivételével) adottsagként kell kezelni.

(2) Zkp és Zkk 6vezetben pihendhely, tornapalya berendezések, kerti berendezések,

jatszéeszkozok helyezhetbek el.
11. Kézlekedési teruletek
11.8

(1) Kbu dvezet esetében kétoldali fasor telepitése és kerékparos kozlekedés céljara

szolgald létesitmény kialakitasa szikséges.
(2) Kbu-K ovezet esetében egy vagy kétoldali fasor telepitése szikséges.
(3) Kou-K tertleten vizateresztd burkolatok alkalmazasa kotelezé.
12. Kulonleges beépitésre nem szant tertletek
12.8

(4) Kb-Ktf jeld fasitott koztér zoldfeluleti fedettségét a kdzcéloknak megfelelen kell

kialakitani.

1. melléklet: Szabalyozasi Terv (diplomaterv 43. mellékletében talalhato)

2. melléklet: Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei
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2. melléklet:

1. Beépitésre szant teruletek

Epitési | Kialakithaté | Beépitési Megengedett | Epliletmagassag | Zoldfeliilet | Szinttertileti
Ovezet | legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb mutaté
jele telek beépitettség mértéke megengedett
tertlet mértéke (%) legnagyobb
(m2) (%) mértéke
(telek m2/m2)
Ln-1 4000 Zartsoru 40 18 25 1.8
Lk 1500 Szabadonallé 40 12 35 0.9
Ln-T 2500 Szabadonallé 35 16 25 1.2
Vt-1 900 Zartsoru 70 27 10 3.5
Vt-2 900 Zartsoru 55 22 20 2.5
Vt-3 900 Zartsoru 50 16 30 1.7
Vi-1 1000 Szabadonallé 40 16 25 1.7
Vi-2 1500 Szabadonallé 40 7 30 0.6
K- 5000 Szabadonallé 60 30 20 0.6
Kozl
2. Beépitésre nem szant teruletek
Epitési Kialakithaté | Beépitési Megengedett | Eplletmagassag | Zoldfeliilet | Szinttertileti
Ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb mutaté
jele telek beépitettség mértéke megengedett
terllet mértéke (%) legnagyobb
(m2) (%) mértéke
(telek m2/m2)
Kéu 10
Kéu-K 10
Kok 10
Zkp szabadonall6 | 3 7.5 80 -
Zkk szabadonall6 | 3 7.5 70 -
Kb-Ktf szabadondllé | 5 6 20 -
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12.0SSZEGZES

A diplomaterv Kecskemét varosszerkezeti és mukddési nehézségeire keresi a
megoldast, a varos egy atalakuld teruletén keresztul. A Homokbanya varosrésznek
kulcsszerepe lehet a lakott terUletek széttertlésének megallitasaban, a varos

egykdzpontusaganak enyhitésében és a gépjarmuiforgalom visszaszoritasaban.

A terulet, rendezetlen, alulhasznositott és nem rendelkezik egységes arculattal, de
kedvezd csomoponti helyzetben van, egy részén adott egy varosias slrdségU
épuletallomany, kotottpalyas kozlekedés érinti és a varos egyik f6 fejlesztési

akcioterulete.

Célom az volt, hogy megtervezzem Kecskemét elsd valddi varosi alkdzpontjat, amely
varosias sUrlGségével kell8 mennyiségd beltertleti lakdhelyet biztosit,
funkciogazdagsagaval pedig ellatia a kornyezd varosrészek és a kapcsolddd
agglomeracié igényeit. Ehhez a jelenleg alulhasznositott, egykori laktanyabdl és
zartkertes részekbdl all6 tertletbdl egy hosszu tavon is élhetd varosrészt kellett
kialakitanom, fenntarthaté kozlekedéssel, mikodéssel és az éghajlatvaltozas

hatasait enyhitd kék- és zéldinfrastrukturaval.

Az igy kitdzott f6 iranyelvek mentén kialakitott szerkezeti koncepcid beilleszti a
terlletet a varos zoldfellleti halézataba, Uj kerékparos kapcsolatokat nyit meg és
Osszekapcsolja a szomszédos lakoteruletekkel. Az itt elhelyezett funkciok kozott
szerepel gimnazium, kormanyablak, medical center, piac, kereskedelem,
vendéglatas, inkubatorhaz és kulturdlis tér is. A térszerkezet valtozatos,
emberkdzpontu kozteruleteket, az épuletallomany széles kor( lakhatasi formakat
biztosit. A varosrész kotottpalyas kozlekedéssel flzi 6ssze a varostérséget, az
alkdzpontot és a belvérost. igy a Homokbanya a Hirés varos nyugati térségének

kdzpontjava valik.

. "H
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http://webmap.lechnerkozpont.hu/webappbuilder/apps/foldgomb1708/
https://www.oeny.hu/oeny/teir/#/

INT- 08: Benko Zoltan Szabadid6kozpont honlapja -
https://www.szabadidokozpont-kecskemet.hu/tortenelmunk , (megtekintve:

2023.03.03)
INT - 09: Mapire honlapja - www.mapire.eu, (megtekintve: 2023.03.04)

INT-10: Google térkép - www.google.com/maps

INT - 11: MePAR térkép - www.mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu

INT-12: Kecskemét 1914-es térképe - www.antikterkep.hu/kecskemet-

terkep-1914

INT-13: Kecskemét tomegkozlekedése Wikipédia -
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kecskem%C3%A9t_t%C3%B6megk%C3%B6zle

ked%C3%A9se

INT - 14: Kecskemét varos honlapja - https://kecskemet.hu/varosunk/a-

varosrol/kecskemet-tortenete/kecskemet-rovid-tortenete , (megtekintve:

2023.03.04.)

INT - 18: Kecskemét buszmenetrendje - https://menetrend.kecskemet.hu

(megtekintve: 2023.03.23)

INT - 20: GeoX Kft. honlapja: http://www.geox.hu , (megtekintve: 2023.05.23)

INT-21:Kecskeméti Varosfejlesztd Kft. honlapja:
https://kecskemetivarosfejleszto.hu/ , (megtekintve: 2023.04.08)

INT - 22: OpenStreetMap honlapja: https://www.openstreetmap.org/ ,
(megtekintve: 2023.04.08)

INT - 23: Kecskemét régen blog: kecskeregen.hu, (megtekintve: 2023.10.18)

INT - 24: Kecskemét IEE projekt: https://iee.kecskemet.hu/new/hu/ ,

(megtekintve: 2023.10.18)
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INT - 24: Eco-grazing (O6ko-legeltetés):  https://www.bouygues-

construction.com/blog/en/eco-paturage-ville-bailleurs-sociaux/ ,

(megtekintve: 2023.10.25)

INT - 25: Mark Twain Village: https://teleinternetcafe.de/mark-twain-village-

nord-heidelberg-staedtebaulicher-entwurf/?c=true
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Helyszinrajz - jelenlegi allapot

Kecskemét torténeti terjeszkedése

Homokbanya és Alsdszéktod varosrész torténeti kialakulasa
Kecskemét Telepulésszerkezeti Tervének vonatkozo kivagata
Hatalyos Szabalyozasi Terv vonatkozé szelvényei

Kecskemét és kornyéekének demografiaja

Kdzpontrendszer és a teruletet érintd szerkezeti elemek
Kozosségi és kerékparos kozlekedés

Kozlekedés vizsgalat

. Kérnyez6 tertiletek zoldfeluleti rendszere

Zoldinfrastruktara

Mdvelésiag-, fekvés-, kozterilet-, tulajdonvizsgalat
Oktatasi ntézményhalézat

Alulhasznositott teruletek, épuletallag vizsgalat
Terulethasznalat Vizsgalat

Epilet funkcié vizsgélat

POI vizsgalat

Karaktervizsgalat

Szintszam vizsgalat

Beépitési szazalék

Szintteruleti mutato

Probléma és értéktérkép

Célrendszer, eszkdzok

Zoldfeluleti szerkezet koncepcid
Varosszerkezeti koncepcio

Szerkezeti koncepcio

Atfogé koncepcié

Tervezett kozlekedési rendszer
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