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1. Téma valasztasa

Vannak, akik el6nyben részesitik a belvarost, szeretik a nylizsgést, a konnyen elérhetd
szolgaltatasokat, de ezaltal zstfoltsagot kapnak, sziikkebb az ¢letteriik, parkolasi nehézségekbe
iitk6znek nap mint nap. A tobbség egy csendesebb, nyugodtabb kornyezetbe vagyik, ahol sok
zoldtertilettel koriilvéve élhet. Budapesten mindkét emlitett lehetéség megvaldsithato.

Miért is j6 lakoparkokban éIni? — tettem fel a kérdést, szakdolgozatom megirasanak kezdetén.
Célul tiiztem ki, hogy Budapest, Ujbuda vérosrészben, a kozelmultban épiilt két lakopark
részletes vizsgalatan, elemzésén keresztiil keresem, illetve adom meg a kérdésre a valaszt.
Ujbudara azért esett a valasztisom, mert itt van a lakéhelyem, jok az adottsagai, ardnylag kozel
van a belvaroshoz, észak — dél iranyban sok fout halad at rajta, fejlett a kozosségi kozlekedési
halézata, ezaltal vonzo varosrész az emberek szamara. Az elmult évtizedek alatt jelentds szdmu
lakopark, tarsashaz, épitése tortént meg illetve jelenleg is torténik ezen a teriileten. Napi
utazasom soran tapasztalom, hogy mennyire mas arculatiak, kiilsére nagyon sokszintiek ezek
az 01 lako- és életterek.

A kornyékiinkon zajlo 0j lakopark épitkezések meghatarozdak lesznek mind a jovo varosképe,
mind pedig az egyre jobban kiépiil6 agglomeracio, valamint az egyre gyarapodo6 betelepiild
népesség miatti lakhatasi lehetéségek megteremtésében is.

A két altalam valasztott lakopark egyike a varosrész egy korabbi barnamezds teriiletén épiilt
fel, ez a Budai Bolero laképark.

A masik egy teljesen mas kozegben, Ormezén egy kisvarosias kornyezetben épiilt fel, ez a
Metrodom Ormezé laképark.

A valasztasomat az indokolta, hogy a varosszerkezeti elhelyezkedésb6l adodo kiilonbozoségek
miatt eltérd tipusu lakoparkokat fogok tudni elemezni és az eredményekbdl kovetkeztetéseket
levonni.

Dolgozatomban altalanos attekinté rész utan tervezem megvizsgalni a kivalasztott lakoparkok
kozlekedési infrastrukturajat, a beépitési jellemzoiket, a szabad terek és zoldfeliiletek
mindségét, tovabba azok funkcidjat, valamint azt, hogy milyen tobblet funkciokat kinalnak az
1dekoltozoknek.

Helyszini bejarasokon tul, ortofotok és térinformatikai programok hasznalataval tervezem a
szamitasokat €s vizsgalatokat elvégezni.

Célom az, hogy a vizsgalati rész utan feltarjam ezeknek a lakoparkoknak az értékeit, illetve

elékertiljenek a problémak.



Kovetkeztetéseket kivanok levonni arra vonatkozoan, hogy mennyire ¢élhetéek ezen
lakoparkok, milyen tobbletet ad a lakoparkokban élni, azaz mitdl ,kényelmesek” a
mindennapok az itt lakoknak.

A vizsgalat tervezett kifutasa, hogy javaslatokat fogalmazzak meg fejlesztési oOtleteimen

bemutathassam.

2. Lakoparkok fogalma funkcioi és kiilfoldi és hazai mintak

A lakopark egy olyan teriilet vagy épiiletegyiittes, amelyet kifejezetten lakdfunkciora terveztek
és épitettek. Altalaban egy meghatarozott teriileten beliil helyezkednek el, és szamos 6nallo
lakdegységet foglalnak magukba, amelyek lehetnek lakasok, hazak vagy akar kisebb
lakoegységeket tartalmazo épiiletek is. (Hegedts, 2011, 13. old.)

A lakoparkok 1étrejottének a célja, hogy a célja, hogy egy kényelmes és funkcionalis komplex
lakokornyezetet biztositsanak az ott €l6k szamara. Szamos esetben alkotnak olyan kdzosségi
komplexumot, ahol szolgéltatasok és mas létesitmények is megtaldlhatéak, példaul belsd
parkok, jatszoterek, sportpalyak, kondiparkok, kozdsségi terek.

A lakoparkokat a nemzetkozi és hazai tudomanyos szakirodalom valtozatos, szamos méodon
definialja. Vilagszerte a kdzos vonas a fizikai elkiiloniilés, (keritések, természeti akadalyok) a
belépés kontrollja, a kdzdsen tulajdonolt és hasznalt javak, valamint 6nall6 és onfinanszirozo
miikddés, magantulajdoni jelleg. A legaltalanosabb, nemzetkozileg elfogadott definici6 alapjan
csoportos,  magantulajdonban  1évé, a  kornyezetiiktdl  fizikailag  elkiiloniild
ingatlanfejlesztéseknek tekinthetok, melyek szolgaltatasait az ott lakok vehetik igénybe. A
lakopark megnevezésnek az angol nyelvben sok szinoniméja létezik, melyek kozil a
legelterjedtebb a ,,gated community” amely zart lakok6zosség-et jelent. A lakopark fogalmanak
ingatlanfejlesztok annak tartanak €s az altaluk létrehozott, magantulajdonban 1év0, tobbnyire
elkeritett, védett és csoportos lakdegyiittesek. Masik elmélet afeldl kozeliti meg a definiciot,
hogy mi nem nevezhetd lakdparknak. Példaul varosias varosias tombberuhazas vagy
lakotelepek sem. (Kanczlerné Veréb, Schneller, Szovényi, 2012, 14,20-21. old.)

Sokan probalkoztak egységes megfogalmazast adni, azaz definialni azt, hogy mit is értiink
lakopark alatt. A lakopark elnevezésre azonban teljesen tiszta, egységes fogalmi definicié nem

all rendelkezésre.



A lakopark fogalmanak bongészése soran az aldbbi, kiillonb6zé megfogalmazasokkal
talalkoztam:

A Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) meghatarozasa a legjobban 1ényegre tor6: ,,EQy helyrajzi
szamon nyilvantartott telken elhelyezkedo, egységes épitészeti arculattal kialakitott,
tobblakasos épiiletegyiittes, ami tobbnyire fizikai korlatokkal, zart lakotérkeént épiil.”. (INT-01)
Egy masik megfogalmazas szerint: ,, Modern formajaban a laképark olyan lakokozosség, amely
mindig ellenorzott, gyalogos-, kerékparos-, vagy gépkocsibejarattal rendelkezik, és amelyet
zart falak, keritések vesznek korbe. A lakoparkok altalaban kis lakoutcakbol allnak, és szamos
egyéb létesitménnyel is rendelkeznek.” (INT-02)

Egy korabbi tanulmény, Uj Nagyvdrosi Lakdsosztily: A laképarkok cimmel pedig az aldbbi
megfogalmazast adja: ,, 4 lakdparkok a magasabb tarsadalmi kategoriaba térekvo emberek —
viszonylagosan — zdrt, csaladi hdzas vagy tarsashdzas élettere. Abban mindannyiuk véleménye
megegyezik, hogy szellosen és egységesen jo mindségben beépitett ingatlanokrol van szo.”
(Béres, 2002, 4. old.).

Hegediis Gabor, a Szegedi Tudomanyegyetem adjunktusa szerint, a ,,A lakopark 20 lakoegység
feletti, magantulajdonban lévé, a kornyezetétdl fizikailag elhatarolt, egyes esetekben Orzott
ingatlanforma, amely szolgaltatasokat nyujt az ott éloknek, és kiilonbozo létesitményekkel
rendelkezik.” (Hegediis, 2011, 100. old).

Manapsag a lakopark, mint fogalom egy ,,varazssz6” az ingatlanpiacon, mivel nagy divat ma
lakoparkba koltozni. (Béres, 2002, 4. old.) Aki ide koltozik az nemcsak igényesen kialakitott
kornyezetet, modern arculati megjelenést, kozosségi tereket €s zoldfeleliileteket *vasarol meg’
a lakas vételar megfizetésével, hanem egyuttal kozosséget is kap. Tovabba az épiiletek,
létesitmények karbantartasaval, iizemeltetésével, sem kell a lakdknak foglalkozni és a
zoldfeliiletek gondozasanak a terhét is leveszik a vallukrol. A lakopark fenntartdsat és
iizemeltetését, valamint az esetleges egyéb szolgaltatdsokat megbizott cég végzi, ennek
koltségeit az ott lakok kozos koltség forméjaban fizetik (Vamos, 2003).

Azonban ezek a koltségek a sok esetben igen magasra righatnak annak fliggvényében, hogy
milyen tobblet kozosségi funkciok tartoznak a lakdparkhoz. Példaul egy belsé szokdkut vagy
medence iizemeltetése jocskan ndveli ennek az koltségét.

Egy kiilfoldi folyoirat (Harvard magazine) azonban felsorol olyan hatranyokat is a lakoparkban
¢lokre nézve, hogy a lakoparkban élés példaul olyan megkotésekkel is jarhat, mint az, hogy
meghatarozzak, milyen szinfire festik hazukat, hol parkolhatnak le, és milyen tipust bokrokat

tiltetnek az eldkertbe. (INT-03)



Azaz a sok pozitiv hozadék mellett a lakoparkba koltézéskor szamolnunk kell negativ
tényezokkel is, mint példaul az eldbb emlitett magas kozos koltségek vagy a kozos

szabalyzatokhoz val6 kotelezd alkalmazkodassal.

2.1 Lakoparkok funkcioi

A lakoparkok f6 funkcidja, hogy kisebb teriileten sokaknak lakhatasi lehetOséget biztositanak.
Azonban egyéb az ott lakoknak, lakofunkcion kiviil nyujtott a lakasokon tal tobbféle szereppel
is rendelkeznitik kell az élhetség érdekében. Legfontosabbak kozé tartozik a megfeleld belsd
infrastruktura kialakitasa, a bejarhatosag, kiépitett belso utak, a kozdsségi terek, zoldfeliiletek,
melybe beletartoznak a jatszoterek kutyafuttatok, sajat kondiparkok vagy konditermek vagy
esetleg medencék. A rekreacids lehetdségek megléte mellett elengedhetetleniil fontos az ott
¢loknek parkolasi lehetdségek biztositasa, belsé parkolokkal, mélygarazsokkal. Fontos szerepet
jatszik még a biztonsag tényezdje is. A lakoparkok altalaban biztonsagos kornyezetet kindlnak
a lakoknak. Ezek a teriiletek gyakran Orzott bejarattal vagy beléptetd rendszerrel védettek,
valamint biztonsadgi kamerdk és mas biztonsagi intézkedések is jelen lehetnek. Elény az is,
hogyha bizonyos szolgaltatdsok megtalalhatdoak a lakoparkban vagy annak kozvetlen
kozelében, példaul mint példaul a kozeli bevasarlasi lehetdségek, éttermek, iskoldk, orvosi

rendeldk, gydgyszertarak.

A lakoparkok f6 funkcioi tehat a kovetkezdek:

- Lakhatés

- Ko6zosségi teriiletek, rekreacios tertiletek

- Belsd infrastruktaira

- Biztonsag

- Szolgaltatasok
Az elmult 2-3 évtizedben épiilt Budapesti lakoparkoknal azonban a belsé szolgaltatasok,
rekreécios lehetdségek kiépitése kisebb mértékben volt jellemzd.
Altalanos jellemzdje a laképarkok szabadtereinek, hogy az olyan esztétikai funkciokra sokat
aldoznak, mint példaul az igényes, gondozott kertek, a valtozatos burkolatok, vagy akar a
gyakran megjelend diszité funkcidju kisarchitekturak. Ezzel szemben az 0sszes tobbi funkciod
jelenléte elenyészd (Kanczlerné Veréb, 2012, 30. old.). Tehat egy kisebb jatszotér és az emlitett
belsd disz értékii novényekkel koriilvett sétautakon kiviil ritkan talalhato akéar egy lakok részére

szolgalé medence vagy akar egy sportpalya. Ehhez az is hozzajarult, hogy mindezeknek a
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fenntartasat a lakok fizetik kozos koltségen beliil, és a kényelmi szolgéltatasok, (példaul

kondipark, medence) jocskdn megnovelik azt.

2.2 Lakoparkok tipusai a vilag mas-mas tajairol, kiilfoldi kitekintés

Ahogyan a lakoparkok fogalma sem teljesen egyértelmi, igy szerte a vilagban sem kapcsolhato
orszagokban ismerhet6 fel par helyi karakter, hagyomany. A zart lakoegyiittesek nemzetkozileg
elterjedtek. A lakoparkok boles6jének az Egyesiilt Allamok nevezheték, amely manapsag a
Fold leginkabb ,lakoparkosodott” orszaganak tekinthetd. A magasabb statuszi rétegek
szegregacidja az eleinte taldn itt volt a legszembetindbb. Az elsé zart lakokozosségeket —
példaul a New York-i Tuxedo Park- még az 1800-as évek végén valositottdk meg, a
legtehet6sebb rétegek szamara. Manapsag talalhatoak itt luxuslakdparkok, a legfels6 tarsadalmi
réteg szdmara tovabba rekredcios funkcidkat betdltd épiiletegyiittesek, példaul a golfpalyak
koriil, a kiilvarosi csalddi hazak zondjdban. Gyakoriak a kozigazgatasilag oOnallosult
lakoparkok, melyeket az 6nkorményzatok is tiamogatnak, mert nem kell biztositania a koltséges
infrastrukturat. Dél-Amerikaban, a lakoparkok épitésében a biztonsag iranti igény jatszik
nagyobb szerepet. Példdul Brazilia Alphaville, mely a 70-es években, a katonai diktatura idején
épiilt. Nagyvarosi agglomeracioban 1évd nagyobb lakoparkok sajat lizemeltetésii energia- és
vizellatasuak. A biztonsagi tényezok Fekete-Afrikaban is fontos motivalonak szamitanak a
lakoparkba koltozésben. A rossz kozbiztonsag miatt a kontinens szdmosnagyvarosaban az
elithez tartozok nagy része ilyen létesitményekben €él. Létrejottiikben emellett szerepet jatszik
a felsosztaly —alapvetden nyugati normakat kovetd —statuszfogyasztasa is. A Fiilop
szigeteken, valamint Indonézidban is a magas blinozési rata a f6 indok a lakdparkok
épitésében ¢és nem csak a legmagasabb tarsadalmi rétegnek épiil. A kozéposztaly is
elészeretettel €l lakoparkokban, melyek stilusdban a nyugati mintdk is jelentds szerepet
jatszanak. Kinaban a lakoparkokat a legfels6bb réteg, illetve a kiilfoldiek veszi igénybe. A
Kozel-Keleten a zartabb lakokozosségek Ilétrejottét a biztonsdg mellet, a |, kulturdlis
elkiiloniilés” -re valdo igény is szintén indokolja. Szaud-Arabidban a kiilfoldi, képzett
szakemberek tigynevezett ,enklavékban” élnek. fgy probalja az allam a konfliktusokat
csokkenteni. Az arab lakoparkokra jellemzd, hogy példaul Libanonban az erds etnikai,
kulturalis megosztottsag is szerepet jatszott a létesitésben (Kanczlerné Veréb, Schneller,

Szévényi, 2012, 16-17. old.).



Eurépa szerte az elsé olyan lakoparkok, amik a jelenleg elterjedt, mai értelemben vett
lakoparkok kialakitasat adjak Spanyolorszagban és Portugaliaban az 1970-es, valamint 1980-
as években jottek 1étre, melyeket eleinte hétvégi tidiiléhdzas telepek forméjaban hasznaltak,
majd késébb ezek allandéan lakottakka valtak (Hegediis, 2011, 22. old.). Angliaban
lakasszamot tekintve ugyan nem nagyok, azonban nagy szamban épiiltek a legnépszeriibb
varosi helyszinek koriil, manapsag leginkabb mar barnamezds teriileteken. Németorszagban
nem elterjedt annyira a lakoparki életforma, Ausztridban viszont hasonld karakter jellemzo,

mint hazankban (Kanczlerné Veréb, Schneller, Sz6vényi, 2012, 16-17. old.).

2.3 Hazai laképarkok kialakulasa és jellemz6i

A zart lakokozosségi  formanak nincsenek meghatarozo  torténelmi  elézményei
Magyarorszagon. A 19. szdzadban a telepiilési zartsag és elzarko6zas, a lakoparkokénal kisebb
térbeli Iéptékben hazankban is jelen volt (Hegedts, 2011, 22. old.).

A 70-es és a 80-as években a Kozép és Kelet Eurdpai szocialista orszagokban, koéztiik
Magyarorszagon a lakotelepek tomeges épitése zajlott. Az igynevezett telepes lakdéforma sok
mindenben hasonlitott a mai lakdparkokra. Példaul a f6 funkcidkban, hogy egy helyen sok
embernek adnak lakhatast, sajat kozosségi terekkel rendelkeznek az épiiletek kozott vagy hogy
parkolési lehetdséget biztositanak az ott €l6knek. Igaz, utobbit még kizarolag felszini parkolok

kialakitasaval és nem elkeritetten.



Osszességében ezért is van az, hogy hazankban a lakoparkokat sok esetben a lakételepek
modern utodjaként is emlegetik.

Az alabbi, 2. szamu abra szemléltet egy 1970-es években épiilt lakotelepet. A 3. szamu dbra
mar a napjainkban épiilt, modern, nagyvarosias jegyeket hordozé Marina-Part lakoparkot

mutatja be.

3. abra: Lakopark (forras: népszava.hu)

Hazankban az els6 lakopark az 1980-as évek végén épiilt és a Budapesten dolgozo kiilfoldi
diplomatdk otthonaul szolgalt. A ’90-es évek masodik felében 1) divat jelent meg a
lakasépitésben, hagyomanyos lakasépitésen kiviil egyre jobban elkezdett terjedni a lakdparkok
épitése. Az elsé koznapi értelemben vett lakdparkok 1998-ban keriiltek atadasra, azdta a

lakopark épités virdgzasnak indult, és jelenleg fénykorat €li. (Béres, 2002, 6. old.)

Manapsag mar szdmos tobblakasos projekt elé a lakdpark elnevezést eldszeretettel hasznaljak,
mivel magas mindséget és bizalmat sejtet. A nyugati trendek nyoméan nalunk is egyre
elterjedtebbek az 1ij tipust lakdparkok, melyek messze kiillonboznek azok hazai, Kelet-Eurdpai

elddeitol, a szocreal lakotelepektol.
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A klasszikus értelemben vett lakopark tulajdonképpen egy olyan, tobb lakoegységbdl allo,
zoldteriilettel rendelkezd lakohazegyiittes, mely a kozostulajdonu teriileteken kiviil kdzdsen
igénybe vehetd, magas szintli szolgaltatasokat is biztosit. A lakoparkok célja, hogy a lakdknak
kellemes ¢és kényelmes kornyezetet biztositsanak, gyakran olyan szolgaltatasokkal és kozosségi
1étesitményekkel, amelyek javitjak az életmindséget.

Legtobb esetben a lakoparkok bolcsdjében — az USA-ban — a lakdparkhoz széleskort
sportlehetdségek kapcsolodnak, akar még tenisz €s golf is. Még a kisebb, nagyvarosiasan,
zsufoltabban beépitett lakoparkokban is legalabb egy kisebb futdpalya kialakitasra kertilt. Ezt
a gyakorlatot - ahogy az el6z0 bekezdésben is emlitettem — a 2000-es évek elején épiilt, magyar
lakoparkok nem kovették.

Gyakran nincs szabadtéri 1étesitmény, sem kondipark, sem homokozo: A szabadtér funkcidja,
leszdmitva a kozlekedést-parkolast, esztétikai. Esetleg csak egy kisebb jatszotér jelenik meg
egy homokozoval (Kanczlerné Veréb, Schneller, Sz6vényi, 2012, 48. old.).

Mindez nem csak a funkcidk csokkenését, hanem a zoldfeliilet cs6kkenését is takarta. Erre
lathattunk példat korabban, a lakételepek tomeges épitésénél, amikoris egyre kevesebb pénzbol
egyre tobb lakast akartak létesiteni. Igy ennek sok esetben az lett a vége, hogy kertre, valamint
annak, a lakokat szolgal6 funkcidi kiépitésére mar nem maradt pénz (Kanczlerné Veréb, 2012,
30. old.).

Napjainkban  épiilt lakoparkok azonban mar sok esetben nyUjtanak olyan
tobbletszolgaltatasokat is, mint példaul a kdzosségi tertiletek és zoldfeliiletek megléte, amelyek
a természetkozeli megjelenést szolgaljak. Altalaban mar minden lakoparkban van jatszotér,
parkositott teriilet, illetve egyre gyakoribb, a kdzds viz - disztd, iszomedence, esetleg patak
formajaban. Kivételes példa erre a budapesti Marina Part Lakoparkban taldlhato Prestige
Towers mellett kiépitett yacht kikétd a Dunan, az Ujpesti 6bol partjan, amelynek fotéjat a 4.

szamu abran lathatjuk. (INT-04)
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4. abra: Prestige Towers és a yacht kik6td (forras: epiteszforum.hu)

A lakoparkok egy megkdzelités szerint lehetnek:
- lehetnek teljesen elkeritettek, melyekbe csakis az ottlakok Iéphetnek be,
szolgaltatasiakat 6k hasznalhatjak.
- a masik eset a kozosség szamara ,,nyitott” lakoparkok, melyek az atjarast és a
kozosségi tereik hasznalatat barki szamara lehet6vé teszik. Ezen tipusra jellemzd, hogy
a foldszinten kiilonb6zd szolgaltatasok is jelen vannak, foként kereskedelemi egységek.
Az vizsgalatom ald vont lakoparkok kivalasztasanak alapjat is ezen két kiilonbozéség hatarozta
meg eleinte, valamint az, hogy két kiilonbozé beépitésekkel adottsdgokkal és kornyezettel
rendelkezd teriileten ¢€piilt meg. Azonban tovabbi kiillonbségeket is fel kivanok tarni a

vizsgalataim fliggvényében.
3. A vizsgalat ala vont lakoparkok

Szakdolgozatomban két, Budapesten az Ujbudai varosrészben elhelyezkedé lakoparkot vonok
vizsgalat ala, melyek:
- Budai Bolero laképark

- Metrodom Ormezé laképark

Az alabbi, 5. szamu abran a Budai Bolero lakopark lathato az Aliz utca feldli nézetébdl, a masik,

6. szdmu abra pedig a Metrodom lakdpark egy belsd nézetét szemlélteti.

12



T e e

5. abra: Budai Bolero lakopark (forras: 6. abra: Metrodom Ormez6 lakopark (forras:
uniszig.hu) metrodom.hu)

3.1 Teriileti elhelyezkedés

Mindkét lakopark a XI. kertiletben taldlhat6. A Budai Bolero laképark Kelenfoldon, mig a
Metrodom Ormez6 laképark, ahogyan a nevébél is adodik, az Ormez6n helyezkedik el.
Légvonalban egymast6l mért tavolsaguk 2.5km.

Az alabbi abrakkal mutatom be elhelyezkedésiiket, egymashoz viszonyitott helyzetiiket
Ujbudan beliil. A 7. dbra a Google Earth 1égifotoja, a 8. abra az Open Street Map kivagata.

7. abra: GoogleEarth 1égifoto (forras:
sajat abra)
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8. abra: Open Street Map
térképkivagat (forrés: sajat
abra)

i Bolero lakdpark
etrodom laképark ¢

X

3.2 Rovid bemutatas

A Bolero laképark, mely Dunahoz és a Kopaszi - gathoz kozelében fekszik, a Budapesti
Foévarosi Telepiilésszerkezeti Terv (364/2021 (11.24) Fév. Kgy. hatarozat) altal meghatarozott
zondk koziil az atmeneti zonaban helyezkedik el, egykori barnamezds teriilet funkciovaltasaval
alakitottak ki.

A laképarkot nyugatrél az Aliz utca, keleti iranybol az Ujbuda Center bevasarlokozpont,
valamint annak parkoldja, északi oldalrol az Office Garden irodai hataroljak. Ezaltal
elmondhat6, hogy igen forgalmas hely, napi szinten rengeteg ember megfordul a kérnyéken.
A Budai Bolero lakopark hivatalos atadasa 2019-ben tortént. Az épitési munkalatok 3 évig
tartottak. Két iitemben Osszesen 10 tomb épiilt meg, melynek a zoldfeliiletekkel és
parkolokkal egyiitt a teljes teriilletnagysaga 27 375 m2. Ebben a lakonegyedben 904 db lakas
talalhatd. Az alabbi, 9. dbra mutatja be a lakopark helyszinrajzat és arculatat, fotokkal

illusztralva.
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9. abra: Budai Bolero lakopark helyszinrajza fotokkal (forras: sajat abra)

A Metrodom lakopark, a Telepiilésszerkezeti terv altal meghatarozott zonak koziil az atmeneti
zonaban helyezkedik el, igen kozel a hegyvidéki zona hatardhoz. A lakopark egy egykori sfas
teriileten, viszonylag csendes, kertvarosias kornyezetben épiilt fel. Egyik olalrdl a Mikes
Kelemen utca hatarolja, masik oldalré] pedig az Ormezei ut. Kozelében helyezkedik el, Buda
egyik legforgalmasabb kozlekedési kdzpontja, a Kelenfoldi palyaudvar, amely csupan 2 perc
autoutra talalhato.

Az Metrodom Ormezé lakopark épitése 2021-ben ért véget. A 7 db Kkiilonallo épiiletbél 4116
lakoépiiletegytittes és belsd udvar keritéssel korbevett, teljesen elzart. 6sszesen 15 034 m2
teriiletii. Az épiilettombokben Osszesen 189 lakast alakitottak ki.

Az alabbi, 10. dbra mutatja be a lakopark helyszinrajzat és arculatat, fotokkal illusztralva.
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10. dbra: Metrodom Ormez6 lakopark helyszinrajza fotokkal (forras: sajat abra)

3.3 A vizsgalt lakoparkok teriiletének lehatarolasa

A vizsgalati teriiletrészt mindkét esetben a lakopark telekhataran jeloltem ki, melyet a Budai
Bolero lakopark esetén az 11. abra, a Metrodom lakoparknal a 12. dbra szemléltet.

- L 5 / g o
] KR, C s g " ‘,"‘n,a‘.' 0
¥ e . = =

11. abra: GoogleEarth 1égifoto (forras: sajat abra)
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12. abra: GoogleEarth 1égifoto (forras: sajat abra)

Ugyanezen lehatédrolast elkészitettem Open Street Map-segitségével is, mely az 13. dbrdkon

lathatoak.

Metrodom lakopark

Bolero lakdpark

0 20 40, 60 ,8 100m

13. abra: Lakoparkok lehatarolasa az Open Street Map-en (forras: sajat abra)

3.4 Epitési ovezeti besorolasok
A jelenlegi szabalyozas Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budadrsi ut
- Kéérberki ut - Egér ut - Andor utca - Galvani ut - Duna folyam dltal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabdlyzatarol szolé 45/2018 (XIL.4.) OK rendelete alapjan:

- A Bolero laképark teriiletét Vi-2-XI1-23 jelii intézményi, jellemzden szabadon allo

beépitési teriiletek épitési dvezetébe sorolja be.
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- A Metrodom lakoparkot az épitési szabalyzat az Lk-2-XI-06 jeli, Kisvarosias,
jellemzdéen szabadonallo beépitésii terlilet megnevezésu €pitési dvezetbe sorolja.
(Ujbuda Keriileti Epitési Szabalyzatban - tovabbiakban KESZ - 11/2017. (V. 3.) XL.OK
rendelet)

A Budai Bolero lakonegyed, egykori barnamezds teriilet funkciovaltasaval épiilt. A kérnyéken
jelenleg is iizemi teriiletek, gyari épiiletek, 20. szdzadi raktarépiiletek dusitjak. Ezek a
barnamezds teriiletek a varosfejlesztés ugynevezett aranytartalékai. Mivel ugyan leromlott az
allapotuk, de az infrastrukturalis ellatottsaguk teljes mértékben biztositott.

(Budapest XI. keriilet Ujbuda Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 229/2022. (X. 20.) OK. hataro
zattal jovahagyva, 173.0ld)

A korabbi években ez a teriilet a XI. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ)
Ovezeti térképe (34/2003./X.21./ - RM-1 Ovezeti tervlap) szerint munkahelyi vezet besorolast
kapta.

A Metrodom Ormezé laképark egy egykori 6sfikkal és gyepfeliilettel teriileten épiilt, az
dtmeneti zéna és a hegyvidéki zona hataran. A (KVSZ) Ovezeti térképe eredetileg a

Korlatozassal érintett természeti teriilet-ként tartotta nyilvan (INT-05).

4. Vizsgalati munkarész

Az eldz6 fejezetben altaldnosan bemutattam, valamint lehataroltam a részletesen vizsgalni
kivant lakoparkok teriiletét. Azonban mivel ezek a kornyezetiikkel szerves egységet képeznek
ezért nem lehet kiszakitva, csak a lehatarolt részt vizsgalni. Ennek nyoman ebben a fejezetben

a megkozelithetdségeérdl és kozlekedési kapcsolatairol szeretnék néhany szot ejteni.

4.1 Megkozelithetoség, kozlekedési kapcsolatok

Budai Bolero:

A laképark az Ujbuda Center és az Aliz u. kozott helyezkedik el E.-rol és D.-rél tarsashazakkal
hatarolva. Gépjarmiivel csak az Aliz u. feldl lehet megkozeliteni.
Az Aliz u. 2 séavos, kétiranyt forgalommal rendelkez6 koz(t, mindkét oldalon jarda

kialakitassal. A lakopark gépkocsi bejarata az ,,A” és ,,B” iitem kozott van kiépitve, amely
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sorompdval van lezarva, igy a lakopark belsé utja kozforgalom eldl elzart magénttként
funkcional.

A belsé uthoz mindkét oldalon merdleges kialakitasu felszini parkolok csatlakoznak, ill. ezen
belsé uthoz csatlakozik a lakopark mélygardzsanak lejarata.

Gyalogosan mind az Aliz utcarél, mind pedig az Ujbuda center parkoldja felél is be lehet jutni
a lakonegyedbe. Az ingatlan nincs keritéssel teljesen elzérva, a teriiletén athaladva a bevasarlo
kozpont konnyen megkozelithetd. A szabad gyalogos kozlekedés azt is lehetdvé teszi, hogy az
¢épiilettombok foldszintjén talalhatd szolgaltato tizleteket kiils6 (az ott lakokon kiviili) vendégek
is megkdzelithessék.

A lakotomb kozvetlen kornyezetének kiszolgalo utja jol kapcsolddik a varosi tthalozathoz. Az
Aliz u. a Hengermalom u. —Barazda u. kozott taldlhato, amely utak a Szerémi és Budafoki u.-
hoz csatlakoznak. Az utobbi utak a varosi haldzat fontos, nagy kapacitasi forgalom kezelésére
alkalmas utak. A lakoparkbol ezen utakon gépjarmiivel koriilbeliil 10-15 perc alatt lehet eljutni
a belvarosba nem cstcsforgalmi idészakban.

A lakoparkba kozteleniil vezetd kerékparsav vagy kerékparut nem talalhat6. Ez probléma forras
lehet olyan tekintetben, hogy a kerékparosoknak a jardan vagy az uton kell haladniuk.

A teriilet tomegkozlekedési ellatottsaga megfeleldnek tekinthetd.

Viszonylag kis ragyaloglasi tavolsagra talalhato a Szerémi uton halad6 1-es villamos, valamint
a Budafoki uton halad6 133E ¢és 33 szamozasu autdbuszok megalloi. Elmondhato, hogy a
véaroson beliili kozlekedés szempontjabdl jo helyen és jo Osszekottetésben van a varosi

kozlekedési halozattal és a nagyobb tomegkozlekedési kozpontokkal (INT-06).
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A kozlekedési halozatat a 14. szamu abra mutatja be.

(.‘5 I e r /4 P ryr

3 ,'}/es llamos 14. abra: Bolero lakopark megkozelitése

— Ug%’ 7] gyalogosan és gépjarmivel (forras: sajat
s abra)
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Metrodom Ormezé:
A Metrodom laképark teljesen korbekeritett, abba bejutni gyalogosan van lehetéség az ott lakok

szdmara. Mivel teljesen elkeritett lakoparkrdl beszEliink, tehat a bejutas csak az utcafronton
1év6 kaputelefonos bejaraton keresztiil lehetséges. Ezen athaladva jol kialakitott, burkolattal
fedett belsé utak vezetnek a tombokhoz. A lakopark teriilete gépjarmiiforgalomtol elzart, igy
azokkal csak a lakopark alatti teremgarazsokba lehet behajtani két iranybol. A két teremgardzs
egymastol elvalasztott. Az egyik bejarata a Mikes Kelemen utca fel8l, a masik pedig az Ormezei
ut feldl vezet a lakonegyedbe.
A gépjarmiiveknek felszini parkolot a telken beliil nem alakitottak ki, viszont az Ormezei tton,
a lakopark bejaratanal, az uttal parhuzamosan létesitettek néhanyat az ott lakok, illetve ide
érkezdk szdmara.
Elmondhaté, hogy a laképark az Ormezd egy igen csendes és kertvarosias hangulatd helyén
épiilt. A Mikes Kelemen utcaban szemben foként kertes hazak és egy 4 emeletes panellakas
talalhato, viszont utobbi nem az utcafronton all és annak parkoldjat is magas fak hataroljak el
Déli iranybol, azaz az Ormezei ut taloldalardl egy teljes z6ldovezet hatérolja a lakonegyedet

A lakénegyed elbtt, a Mikes Kelemen utcan és az Ormezei uton, térkével burkolt gyalogat
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talalhatd, amit a beruhazé csak a telek hataraig épitett meg. A keleti oldalban a kerités mentén
szintén végighalad egy térkdvel burkolt jarda, ezaltal biztositva az 6sszekdttetést a két utca és
a két bejarat kozott. Problémaként fogom megemliteni a dolgozatomban, hogy a lakoparkkal
egyiitt épult jarda uttestre vezet, igy nincsen tovabbi gyalogut és ez a lakonegyed
megkozelitését hatraltatja.

Forgalmas ut legkdzelebb csak a mindkét iranyba megkdzelitéleg 350 méterre futd Balatoni,
valamint Péterhegyi utak, melyekbe merdlegesen futnak a lakdparkot koriilvevd utak. A
bevaros elérése gépjarmiivel nem bonyolult, de tomegkozlekedési utvonaltdl tavol esik, 10 perc
sétat vesz igénybe. Kozel talalhato a Kelenfoldi palyaudvar mely Buda egyik legforgalmasabb
kozpontjanak szamit. Szintén itt talalhato a 4-es metrd, vagy az 1-es villamos végallomasa,
tovabba szamos buszjarat kiindulohelye. (INT-06)

Nyugati oldalrél a Balatoni utrdl ledgazd Létra utcan keresztiil lehet megkozeliteni a
lakoparkot. Kiilonbség a masik lakonegyedhez képest, hogy elzart felszini parkoldhely nem
talalhato itt. Csak az egyszintes teremgarazs biztositja a parkolast és a kerékparok tarolasat.

A lakoparkba kozteleniil vezetd kerékparsav vagy kerékparut nem talalhat6. Ez probléma forras
lehet olyan tekintetben, hogy a kerékparosoknak a jardan vagy az uton kell haladniuk.

A Metrodom laképarkhoz vezet6 kozlekedési utak halozatat az alabbi, 15. abra szemlélteti.

15. abra: Metrodom lakdpark megkozelitése gyalogosan és
gépjarmiivel (forras: sajat abra)
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4.2 Beépitési jellemzok

4.2.1 Szerkezet - magassagi viszonyok — szintszamok

Budai Bolero:

A lakopark Bolero 1. elnevezésii része (Aliz utca 6.B épiiletek) a déli oldalon, elsé litemben
épiiltek meg. Szintteriiletileg mélygarazs, foldszint €s tovabbi 9 emelet épiilt itt. Az épiiletek
egymassal a foldszinti szinten kapcsoltak, melynek tetején tetokerti zoldfeliilet talalhato.
Tovabbi két — két épiilet a keleti és nyugati oldalon, a 4. szintig lakasokkal egybeépitett. A
tovabbi szintek, kiilonalléan 9 emelet magassagban 6 egymastdl elkiiloniilé lakohdz egységet
alkotnak.

Bolero I: P+F+9

A lakopark Bolero II. elnevezésii része (Aliz utca 6.A épiiletek), az északi oldalon a masodik
iitemben épiilt meg. Szintteriiletileg mélygarazs, foldszint és 10 emelet épiilt itt. Két-két épiilet
egymassal teljes 10 emelet magassdgaban Osszeépiilt. Az épiilettombok eldtt és kozott a
foldszinti tetdfeliileten sajat, valamint k6zos haszndlatu tetOkerteket alakitottak ki. Ezaltal
kapcsolodtak 0ssze a tombok.

Bolero II: P+F+10.

A Bolero lakopark 1. és II. litemének szerkezeti alaprajzat mutatja be az alabbi 16. dbra.
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16. abra: Bolero lakopark szerkezeti
alaprajza (forras: sajat abra)
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Az alabbi, 17. dbra szemlélteti a lakopark épiileteinek a szintszamat, lakdsszamat, illetve a

parkoloinak szamat.

1

9 9
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lakasszam szintszam parkolas

17. abra: Bolero lakopark szint- és lakasszama rajza (forras: sajat
abra)
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A lakasméreteket tekintve a Bolero lakoparkban talalhato lakasok teriilete valtozatos.
Megtalalhato benne 26 m2-t6l a 95 m2-ig. Stadid, halofiilkés, tobbszobas, kertkapcsolatos,

panoramads tetOteraszos lakasok egyarant.

Metrodom Ormezé:

A Metrodom laképarkban a lakadsok a foldszinten és tovabbi 4 emeleten kapnak helyet. Tovabba
két darab egyszintes foldalatti mélygarazsa is van a lakoparknak. Egyikbe a Mikes kelemen
utca feldl lehet bejutni és az A, valamint B épiiletek alatt helyezkedik el. Az E, F és G épiiletek
alatt épiilt a masik mélygarazs, melynek a lejarata az Ormezei ut fel6l vezet. Mindez azt jelenti,
hogy a lakdpark szinte teljes zoldfeliilete a tetokert besoroldst kapja.

A lakopark szintszama P+F+4.

Az alabbi, 18. szdmu abra szemlélteti a Metrodom lakoparkban az épiiletek alaprajzat.

18. abra: Metrdodom lakopark szerkezeti alaprajza (forras: sajat
abra)
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Az alabbi, 19. abra szemlélteti a lakopark épiileteinek a szintszamat, lakasszamat, illetve annak

parkoloinak szamat.

4
>
| 1 0
| 189 0 I
189
lakasszam szintszam parkolas

19. 4dbra: Metrodom lakopark szerkezetének és szintszdmainak a rajza
(forrés: sajat abra)

A Metrodom lakoépark szintén valtozatos kialakitasu lakasokat kinal. Megtalalhatd itt 32 m2-es

lakasokt6l 117-m?2-es lakdsméretig minden tipus.

4.2.2 Atjarhatosag, belsé utak, belsé gyalogosforgalom

Bolero lakopark

Mivel a lakopark nyitott, az Aliz utcai fronton taldlhatd kereskedelmi és szolgaltatd egységek
jardaval és a zoldfeliileten keresztil vezetd gyalogos sétakdvekkel kozvetleniil
megkozelithetdek, €sszertien kotik Ossze a fontos pontokat. A jardakat kizardlag kiszolgélo
funkciok miatt épitettek a 1épcsdéhazak bejaratanak elérése miatt. A k6zos tulajdonu tetokerti
zoldfeliileten (az épiiletek kozott) nem is talalhatd gyalogos jarda, nem besétalhato.
Problémaként jelenik meg, hogy a hatsé parkolok esetén a gyalogosforgalom a belsd uton,
illetve parkolohelyeken zajlik. (Lasd: 20. abra, kék nyilak) A jarddk mentén kizarolag

diszsdvényeket alacsony bokrokat telepitettek.
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A 20. szamu abra szemlélteti a gyalogos bejarhatosagat és a f6 gyalogosforgalmi irdnyokat.

Metrodom lakopark

A Metrodom lakopark esetén a bejarattol, a lakotomboket jol kiépitett, térkével burkolt belsd
jardakon lehet megkdzeliteni. A belsotér kialakitasa centralis, a kozponti részen 1évo kdzosségi
létesitményekhez (medence, jatszotér, klubhaz) is ezen belso jardakon jutunk el. A lakdparkon
beliil jelentds terepszinit kiilonbségeket 1épcsdkkel hidaltak at. A sétautakat nem kisérik
fasorok, nincsen jelentds arnyékot ad6 lombkoronaboritas.

A lakoparkon kiviil az beruhazo kozteriileti jardaszakaszt épittetett ki, ami az ingatlan, északi
keleti és déli oldalan vezet korbe. Ezek a jardak lehet6séget biztositanak egyrészt a lakopark
korbejarhatosagara, masrészt lehetéséget teremtenck a majdani  kiéptld kozteriileti
jardarendszerhez val6d kapcsolddashoz. Jelenleg probléma, hogy a jarddk kozvetleniil az

uttestbe csatlakoznak”.

26



az alabbi, 21. szamu abra szemlélteti a belsd gyalogos uthaldzatot.

L7 RN _
21. 4dbra: Metrodom laképark gyalogos kozlekedése (forras: sajat abra)

4.3 Teriilethasznalatok

Szamitasaimat ugy végeztem, hogy a Quantum Geographic Information System (tovabbiakban:
QGIS) nevi térinformatikai program az Open Street Map alapjan georeferaltam a lakoparkok
alaprajzat, ami alapjan pontosan meghatarozhattam a vizsgalt teriilethasznalatokat ¢és
kiszamithattam a teriilethasznalati aranyszamokat.

4.3.1 Bolero Lakopark teriilethasznalati mutatoéi

A georeferalt alaprajzot a 22. szamu &bra szemlélteti.
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22. abra: Bolero lakopark georeferalt
alaprajza (forras: sajat abra)

Az alabbi, 23. szamu abra pedig mutatja a Bolero lakopark teriilethasznalatait jelmagyarazattal.

23. abra: Bolero lakopark teriilethasznalatai (forras: QGIS, sajat abra)

Jelmagyarazat

[ Térké burkolat

[ Tetokert

[ Kozésségi zoldfeliilet
[ Lakdépiilet
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Méretarany M = 1:1500
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Beépités mértéke

A Bolero lakopark és az ahhoz tartozo parkolok és zoldfeliiletek teljes alapteriilete 27 375 m2,
Ebbdl a magas, sokszintes tdmbok tobb, mintegy 9000 m2-nyi, pontosan 9270m? teriiletet
foglalnak el. A beépitési szazaléka mértéke a felszinen 33,8%.

Felszin alatti beépitésnek szamit az épiiletek alatt kialakitott két teremgarazs és tarolok teriilete.
Ezek teriiletére vonatkozdan nem all rendelkezésemre pontos adat. Azt viszont azt tudjuk, hogy
a lakopark 2 iitemének épiilettombjei alatt keriilt kialakitasra, a Bolero 1. alatt az egyik, illetve
a Bolero II. iitem alatt a masik.

Szintteriileti mutaté

A lakopark kozvetlen kornyezetében, vagyis az Aliz utcan taldlhatdé Office garden
irodaépiileteinél is modern és viszonylag magas, 7 és 8 szintes épiiletmagassagok a jellemzoek.
Egy utcéval lejjebb, az Elite park nevii lakoparkban a 9 szint jelenik meg.

Ratérve a Bolero lakoparkra a B. I. iitemben P+F+9, a B II. iitemben pedig P+F+10 emelet a
szintszam. A két kiilonbozo tlitem alapteriileteit megszorozva a szintszammal, ezek Osszegét
vetitve a lakopark teljes teriiletére, a szamitott szintteriileti mutaté 3,64 m2/m? lett. Ebben az
ovezetben — Vi-2-X1-23 jelii — a Keriileti Epitési Szabalyzat szerint megengedett 4,75 m?/m?
hatarértek alatt van.

Lakassiiriiség

A lakasstlirtiég szamitasahoz a hektaronkénti lakasszamot hataroztam meg. Ez a Bolero lakopark
esetében a lakasok szama (904 db) osztva a lakopark teljes teriiletével, a 2,7375 hektarral. Az
eredmény igen magas, 330 lakas/ha lett. Ez meghaladja a szokasos nagyvarosi mértéket, amely
300 lakas/ha. Ez a szam viszont kozel van sok, szintén atmeneti zonaban épitett lakoparkhoz
vagy a kornyékbeli Kondorosi lakonegyedhez is. Ezek kornyezete csak siman varosiasnak
mondhatd, a mutatd viszont a nagyvarosias beépitésekre jellemzd.

Osszes zoldfeliilet

A lakénegyed kozhasznalati, foldszinti zéldfeliilete 5570 m?2, ami a teriiletre vetitve, annak
20,3 %-4t jelenti. Az els6 szinten taldlhato tetSkerti zoldfeliiletek teljes teriilete pedig 6415 m?.
Mindez azt jelenti, hogy a lakopark dsszes zoldfeliilete 11 985 m?, kerekitve 12 000 m2. A
lakoparkban a zoldfeliilet, (a tetokerti zoldfeliileteket is beleértve), 43,7 %-ot tesz ki. Ez a
mutatd szinte teljesen megegyezik azzal a szdmmal, ami a budapesti lakoparkok étlagos
zoldfeliileti aranya (44%).

Zoldfeliilet/lakas

A koz6sségi, valamint tetokerti zoldfeliileteket Osszesitve és az Oszeget az dsszlakasok szamara

vetitve, kiszamoltam a lakopark egy lakasra juté zoldfeliiletét, ami 13,26 m?-t jelent. Ez a szam
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viszonylag elfogadhaténak mondhat6, annak tudatdban, hogy a tetokerti zoldfeliiletekkel is
kalkulaltam. Ha csak a kozkert jellegili zoldfeliilettel szamolok, akkor viszont ez a mutatd csak
6,2 m?%lakist mutat, ami messze elmarad a lakoparkok 4tlagosan elvart 20m?/lakas
nagysagrendtol.

A burkolt feliileteket a lakopark esetében az aszfalt helyett mind a jardan, mind az aton térkével
alakitottak Ki. Beletartozik a bels6é ut a felszini parkolokkal és a gyalogos jardak. A teljes
burkolt feliilet nagysiga 6560 m?2, ami a lakopark teljes teriiletének a 24% at teszi Ki.

4.3.2 Metrodom lakopark teriilethasznalati mutato6i

A georeferalt alaprajzot a 24. szamu abra szemlélteti.

24. abra: Metrodom lakopark alaprajza teriilethasznalatokkal (forras: sajat
abra)
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Az alabbi, 25. szamu abra pedig mutatja a Metrodom lakopark teriilethasznalatait

jelmagyarazattal.

= hatar

Jelmagyarazat

[ Burkolat

Il Lakéépiilet

[7] Medence

I Bels6 utak

[ Kozosségi zoldfeliilet

Méretarany M = 1:1000
0 25 50 75 100 m

25. abra: Metrodom lakopark teriilethasznalatai (forras: QGIS, sajat abra)

Beépités mértéke

A Metrodom lakonegyed elkeritett részének teljes alapteriilete megkozelitéleg 15 034 m2. A
telken 7 db kiilonallo, 5 szintes épiilet kap helyet. A tombok Osszteriilete 4828 m?-t foglal el.
Ezaltal kiszamolhato, hogy a felszini beépitési aranyszam 32,1%, ami nem egy siiriin
beépitett, zsufolt lakoparkot jelent. Az egymashoz nem tal kozel épiilt, 4 emelet magassagu
tombok is egy kertvarosias, csendesebb kornyezetet teremtenek, valamint a benapozottsag is
magas mértékii.

Szintteriileti mutaté

A Metrodom lakopark egy kisvarosiasabb kornyéken épiilt, az utcdban 4 emelet magas
panellakasok, valamint kertes csaladihazak vannak jelen.

A lakopark 7 kiilonallo tombjei foldszintbdl, valamint 4 emeletnyi magassagbdl allnak. A
foldalatti mélygardzs szintjét belevéve a lakopark szintszadma a kovetkezOként irhat6 le: P+F+4.
A hét épiilet alapteriiletét megszorozva a szintszammal, elosztva a lakopark teljes teriiletével, a
lakopark szintteriileti mutatoja 1,61, mely megfelel az erre az 6vezetre — Lk-2-XI-06

maximalisan megengedett 1,75-0s mutatonak.
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Lakasstiriiség

A lakasstirliég szamitasahoz a hektaronkénti lakdsszdmot hataroztam meg. Ez a Metrodom
lakopark esetében az 1,503 hektar elosztva a lakdsok szamaval (189). Az eredmény 125
lakas/ha ami azt jelenti, hogy a lakopark lakasstirtisége megfelel annak a kisvarosias, szabadon
allo beépitésnek amilyen dvezetben az épiilt.

Osszes zoldfeliilet

Tovabb fokozza a kellemes természetkozeli érzést a telken beliili nagyaranyu zoldfeliilet, mely
tobb, mint 8137 m? -en van jelen. Ez 54,1%-ot jelent, ami igen magasnak mondhaté a
lakoparkok tekintetében. Foként gyepfeliilet és cserje sorok alkotjak.

Zoldfeliilet/lakas

A kozosségi zoldfeliiletek 8137 m? szamabol, illetve a lakopark 7 tombjében talalhato lakasok
szamabol (189 db) kiszamoltam a lakopark egy lakasra juté zoldfeliiletét, ami 43,05 m?-t
jelent. Ez a szam egy igen kedvezé értéket jelent. A Budapesti lakoparkok esetében a 40 m?
folotti értékii egy lakasra jutd zoldfeliilet foként a kiilso, valamint hegyvidéki zonaban jelenik
meg. A Metrodom lakopark azaltal, hogy még az d&tmeneti zonaban helyezkedik el, a kivételes
lakoparkok kozé tartozik ebbdl a szempontbol.

A ingatlanon beliil kozel 1400 m? teriiletet foglal el a burkolt feliilet. Ebbe beletartozik a
térkével burkolt gyalogutak, a medence és a mellette 1évé melegburkolatos napozoéterasz, a
pihend és tlizrako koriili burkolt feliilet, valamint ebbe vettem bele a jatszotér teriiletét is, ami

a lakopark teljes teriiletének a 9,3% at teszi ki.

TERULETI MUTATOK

< 3
BURKOLT FELULETEK NAGYSAG (%)

ZOLDFELULETI ARANY (m2/lakas)

,26

0SSZES ZOLDFELULET TETOKERTEKKEL (%)

OSSZES ZOLDFELULET (%)

LAKAS SURUSEG (1akas/ha)

1,61
SZINTTERULETI MUTATO ( m2/m2) ll o
2,
BEEPITES MERTEKE (%)

0 50 100 150 200 250 300 350

® METRODOM GRMEZG LAKOPARK B BOLERO LAKOPARK

26. abra: A vizsgalt lakoparkok mutatoinak 6sszehasonlitasa (forras: sajat abra)
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A 26. szamu abran 1év6 diagramm szemlélteti, valamint jo 6sszehasonlitast ad a két lakopark
beépitési jellemzdire.

Leolvashato, hogy az Osszteriiletre vetitett beépités mértéke kozel azonos szamot mutat mindkét
lakopark esetében. Azonban a lakoparkok zoldfeliileteinek szazalékos mértékét nézve lathatjuk,
hogy a Metrodom lakoparkban a teljes teriiletre vetitett zoldfeliilet 2.6 szorosa a Bolero
lakoparkéhoz képest.

Ha ezen adathoz még hozzavessziik a Bolero lakopark tetkerti - amelynek nagy része viszont
a lakoktol elzart - zoldfeliileteit is, még akkor is 10%-0s elmaradast tapasztalunk a
Metrodomhoz képest.

Azonban a Bolero lakoparkban a tetdkerti zoldfeliiletek kialakitasa egy jo trendnek, jo
iranyvonalnak szamit a zoldités novelésére egy ilyen slirlin beépitett nagyvarosias lakonegyed
esetében.

A Bolero esetében tovabb ronthatja a térérzetet a felszini parkolok miatt kialakitott burkolt
feliilet nagysaga, mely az Ormez6n épitett tarsahoz képest 3-szor nagyobb szamoz mutat.
Megvizsgalva az egy lakasra jutd zoldfelillet mértékét ott is 3-szoros értéket talalunk a
Metrodom javéra.

A lakasstiriiség tekintetében a Bolero lakoparkban az egy hektarra jut6 lakdsok szdma 2.64-
szerese a masikéhoz képest.

Az adatokat Osszevetve kovetkeztetésként vonhatd le, hogy a Metrodom lakoparkban
mennyivel jobb a szabadtérardny és magas a zoldfeliileti ellatottsag, amely nagyban

befolyasolja az ott lakok kozérzetét, komfortos életet és élhetd kornyezetet biztositva szamukra.

4.3.3 A szabadtértervezésre haté szabalyozasi kornyezet

Az OTEK (Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények) kotelezd paraméterei a
tértervezéssoran a beépitési szazalék, a legnagyobb épliletmagassag és a minimalis zdldfeliileti
arany. A fovaros szabalyzata, a sok kiegészitd rendelkezést hoz a lakasépitéssel kapcsolatos
érdemi dontéseket a keriiletekre bizza. A keriiletek szabalyzatuk megalkot4sakor rendszerint

nem élnek a szigoritas lehetdségével (Kanczlerné Veréb, 2012, 30.0ld).
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Az alabbi, 27. abran lathato tablazatban szemléltetem az Ujbuda Keriileti Epitési Szabalyzatban

(KESZ) meghatarozott szabalyozasi hatarértéknek valo megfelelést a két vizsgalt lakopark

vonatkozasaban.
VI-2-XI-23
. epitesi A miiszaki
ovezetekre |¢orvdokumen
vonatkozd | ¢icié szerint Sajat mérés
szabalyozasi | terevezett | alapjan végzett
BOLERO I-11 hatarérték [paraméterek szamitas
Beépitési mod SZ na SZ
terepszint felett 50 na
Beépités megengedett legnagyobb mértéke
(%) terepszint alatt 65 na 33.8
6A
R e : EPULET [ na 27,5(ba)
Beépitési magassag épiilletmagassag (m)
6B
legnagyobb 24 EPULET |na 24 (ba)
i . altalanos :
Szintteriileti mutaté 38 e
megengedett legnagyobb
mértéke (m2/m2 ) osszesen (szm) parkolo 4,75 1.4 na na 3,64
20,3
Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke (%) 25 na 43,78 tetOkerttel
A miiszaki
& i Lk-2-XI-06 épitési dvezetekre tervdokumenticié szerint | Sajit mérés alapjin
METRODOM ORMEZO vonatkozé szabalyozasi hatarérték terevezett paraméterek végzett szamitas
Beépitési mod SZ SZ SZ
Beépités megengedett legnagyobb terepszint felett 30 27,9
meértéke (%) terepszint alatt 45 39,8 32,1
A-B 12,42
Beépitési magassig épiilet g C-D 12,32
(m) E 12,48
F 12,2
legnagyobb 12,5 G 12,44 12,5 (ba)
Szintteriileti mutaté altaldnos 1,25 1,22
megengedett legnagyobb | §sszesen
mértéke (m*/m’ ) (szm) parkolé 1,75 0,5 1,58 0,36 1,61
Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke (%) 45 49,7 54

27. abra: Vizsgalt lakoparkok beépitési adatai (forras: Jogerds épitési engedély és sajat
Szamitas)

A Bolero lakopark vonatkozasadban, nem volt fellelhetd adat a miiszaki tervdokumentéacio

szerinti paraméterekre. A tablazatban szerepeltetettem a dolgozatom 4.3. pontjaban sajat
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vizsgalatom és szamitdsaim adatait. A zoldfeliilet minimalis értéke a KESZ szerinti 25% kell,
hogy legyen, Osszevetve a sajat szamitasommal, ez a tetOkertekkel egyiitt teljesiil.
Megjegyezni kivanom, hogy a legnagyobb épiiletmagassag az Gvezetben 24 m, igaz, hogy csak
becsiilni tudtam ezen adatatot, de a II. iitem épiiletei ezt meghaladjak. (3 méteres foldszint +10
szint vonatkozéasaban hozzavetdlegesen 2,50 belmagassaggal szdmoltam). Valosziniisitem,
hogy a beruhazok éltek a szabalyoz aldli felmentési kérelemmel, ezen épiiletek vonatkozasaban.
A Metrodom laképark vonatkozasdban a miiszaki tervdokumentécid szerinti paraméterek
adatait a, jogerds épitési engedélyben rendelkezésre allt. (Metrodom Ormezé Jogerds Epitési
Engedély, ETDR iratazonosito: IR-000210293/2019.)

A tablazatban szerepeltetettem a dolgozatom 4.3. pontjaban sajat vizsgalatom €s szamitasaim

adatait. Osszevetve a KESZ szerinti hatarértékekkel, minden kiszamolt mutaté megfelelt annak.

4.4 Foldszinti funkciok

A Bolero laképarkban az épiiletek foldszintjén ugyan nem keriiltek kialakitasra lakasok,
viszont ezaltal mas, a lakopark miikodéséhez elengedhetetlen funkciok kaptak helyet.
Elsésorban a lakopark tombjeinek kozvetleniil a 1épcs6hazba vezetd bejaratai, valamint a
Iépcséhaz eldterei lifttel és ezek kiszolgdlohelységeivel. A foldszinti térben keriiltek
kialakitasra a félig fedett, belso, elzart parkolok, melyek az elsd szinten kialakitott tet6kertek
alatt talalhatoak.

A Bolero I. litem foldszinti részén, szintén egy 1épcs6hazi bejarat mellett talalhato a lakopark
0-24-es portaszolgalatanak helysége is, valamint a Bolero II északi, valamint nyugati sarkanal
a gépészeti helység is.

A Budai Boleroban, mint ,,nyitott” laképarkban sok kereskedelmi és szolgéltatd szektorbol
adodo foldszinti funkcid jelenik meg. Tobbek kozott csempebolt, fodrasz-kozmetikai szalon,
pékség, fogaszat, valamint egy kiilonleges japan kések boltja is. Ahogyan ezen szolgaltatd
funkciok helyét a 28. szamu abran is jel6ltem, jol 1athato, hogy a f6 kozlekedési ut, az Aliz utca
mentén keriiltek kialakitasra a konnyll megkozelités érdekében. Ezek a funkcidk szamos
vendéget vonzanak a lakopark teriiletére nap, mint nap. Mindezekbdl adédhatnak megoldandé
problémak is. Példaul ezeknek az embereknek (amennyiben gépjarmiivel érkeznek) a

parkolésa. Ezzel a t¢éméaval a javaslataimban foglalkozok tovabb.
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28. abra: Bolero lakopark Foldszinti, kereskedelmi és szolgaltatd funkcioi (forras: sajat
abra)

A Metrodom laképarkban, mivel ez a kozforgalom eldl keritéssel elzart, nem atjarhato, igy
nem kerliltek kialakitdsra olyasfajta kereskedelmi és szolgaltaté funkciok, mint a Bolero
lakoparkban. Az épiiletek foldszintjein lakasok talalhatoak. Kiilonbség a masik lakoparkhoz
képest, hogy a fitness €s szaunarészleg egy foldszinti, zoldtetdvel boritott, kornyezetétdl nem
elkiiloniilo épiiletben talalhaté a lakdpark kozepén. Emelett ebben az ,,épliletben” kapott helyet
a lakopark klubhdza is, mely az egyetlen fedett kozdsségi helyszin a Metrodom lakonegyedben.

4.5 Novényallomany vizsgalata

Altaldnossagban a lakoparkokban 1évé zoldfeliiletek, ndvényallomanyok f6 funkcioja az, hogy
szamos kornyezeti elonyt és esztétika értéket hordozva €lhetébbé, emberkdzelibbé tegyék azt.
A megfelelden tervezett és kialakitott novényalloméany szdmos elengedhetetlen tulajdonsagot
ad a lakoparknak. Ezek lehetnek kornyezeti elonyok, mint példaul az, hogy a névények oxigént
termelnek, hozzajarulva a friss levegd biztositdsdhoz és a levegdmindség javitasahoz.
Kiemelten fontos tényezd tovabba az, hogy arnyékot nytjtanak és ezaltal érezhetden csokkentik
a homérsékletet, valamint a meleg idében nagyvarosokra jellemzd vérosi hésziget hatasat. A
novények tovabba vonzzak az olyan élélényeket is, mint példaul a madarak, rovarok. Ez

elosegiti a természetes egyensuly fenntartasat és hozzajarul a biodiverzitas megoOrzéséhez.
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Esztétikai szempontjabol a viragok, a diszfak és a cserjék vizualis vonzerdt kdlesondznek a
kornyezetnek, és kellemes hangulatot teremtenek. A zoldfeliiletek és a ndvények jelenléte
kellemes és nyugtat6 hatast gyakorol az emberekre, hozzdjarulva a stressz csokkentéséhez és a
mentalis jolléthez.

Helyszini bejarasom soran a ndvényallomany vizsgalatanal az aldbbiakban foglalom Ossze
tapasztalataimat.

Bolero lakopark:

Telepitett fafajok:
- Acer platanoides (korai juhar), Fagus sylvatica (k6zonséges biikk), Tilia tomentosa
(eziisthars)
Telepitett cserjék:
- Photinia x fraseri Red Robin (korallberkenye); Prunus laurocerasus (babérmeggy);
Lonicera nitida (6rokzold mirtuszlonc); Cornus Sibirica (fehérsom)
- Ligustrum ovalifolium (szélesleveli fagyal); Physocarpus opulifolius (bangitalevelt
holyagvessz0); Lavandula angustifolia (k6zonséges levendula); Cotoneaster

salicifolius (fiizlevelti madarbirs)

A cserjesorok kitiltetése az Aliz utcaval, az azon haladé jardaval, valamint az épiiletek mellett
kiépitett jardaval parhuzamosan lettek telepitve, a belsé it mentén szintén hasonld elv szerint
tortént a telepités. Az elsd szinti tet6kerteken pedig a gyepboritds mellett foként cserjék vagy
1-2m-es fak kapnak helyet, valamint éveldk és flifélék.

A babérmeggy és a korallberkenye nagyobb mennyiségben, tobbszor ismétlédve fordulnak eld,
modern nagyvarosi jelleget sugallva, tlir6képességiik kedvezd €s gondozasuk sem igényel sok
feladatot.

A laképark lombkoronaboritottsiga szamitasom szerint jelenleg 600 m? koriili értéket mutat.
Mindez azt jelenti, hogy a teljes teriilethez viszonyitva lombkoronaval mindossze csak 2,2 %-
fedett. Ennek a jelenlegi mértékét két tényez6 okozhatja. Ezen novények még nem tobbek 6-8
méternél mindossze 4 éve a lakopark atadasakor lettek telepitve, ezért még fejletlenek,
lombkoronajuk kicsi. A masik ok az, hogy az épiiletek kozott huzodo, elsé szinten 1évo

tetokerteken gyakorlatilag lehetetlen nagy gyokeri fat nevelni.
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Az alabbi, 29. sz sajat készitésii fotokon a lakopark f6 alkotd ndvénye lathatoak.

29. abra: Novények a Bolero lakoparkban (forras: sajat fotod)

A lakoparkon beliil szines egynyari és éveld ndvényeket minddssze csak a lakok gondozasadban
1év6, nagyjabol 10 m2-es magasitott viragagyakban talalhatunk. Ezen agyasok koriil padok

lettek elhelyezve, gyakorlatilag (az elkeritett jatszotéren kiviil) az egyetlen olyan hely a
lakoparkban, ahol pihenéhelyek kertiltek kialakitasra.

Az alabb felsorolt f6 alkoto fajokat a 30. abra fotdja szemlélteti:
- Tagetes patula (kis biidoske); Amaranthus cruentus (Amarant); Lobularia maritima

(tengerparti flilesternye); Begonia fajtak; Antirrhinum majus (kerti oroszlanszaj)

30. abra: Egynyari kitiltetés (forras:
sajat foto)
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Metrodom laképark
F6 alkoto fajok:
- Fraxinus angustifolia subs. danubialis (magyar koris)
- Acer platanoides (korai juhar)
F6 alkoto cserjék:
- Ligustrum ovalifolium (széleslevelt fagyal)

- Lonicera nitida (6r6kzold mirtuszlonc)

A Metrodom lakopark esetében - mivel az egy egykori 6sfas teriileten épiilt — az alkoto
novényallomany kialakitasanal tigyeltek arra, hogy uwjonnan is kizarolag Gshonos fajokat
telepitsenek. Ezt nem csak a lakoparkon beliil, hanem kozvetleniil eldtte 1étesitett gyalogut
mentén is alkalmaztak. Ezen novények telepitésénél kimondottan figyelni kellet a madarak és
rovarok igényeire, azaz a természetes diverzitas védelmére.

Mivel a laképark teriilete eredetileg zoldovezet volt, ezért a helyén kivagott fak potlasara nagy
hangsulyt kellett fektetni. A teriileten a kialakitott zoldfeliilet minden 100 m?-e utdn legaldbb
egy db kornyezettliré, nagy lombkoronat noveld fat kellett telepiteni. Mindez a Metrodom
esetében 72 db lombos fat jelent. Ez a szam mely az telken megmaradt 6 db megfelel6 faju
faval nem teljesiilt, ezért 66 db diszfa iiltetését irta el6 (MO, Epitési Engedély, ETDR: IR-
000210293/2019. 4. old.). Ahogyan azt az elébb is emlitettem a diszfak telepitése a
gyakorlatban dshonos, nagy lombkoronat noveld fafajokkal teljesiilt.

Mind a lakdpark teriiletén beliil, mind pedig a lakopark el6tti részen (amely vele egyiitt épiilt)
Fraxinus (kdris), illetve Acer (juhar) fajok lettek telepitve a Woodapest Egyestilet jovoltabol.
A telken beliil a lomkoronaszint igen csekély mértékii, nagyjibol minddssze 150m?-nyi
teriiletli. Ez részben annak is betudhato, hogy a lakdpark atadasa harom éve tortént és a fak még
nem tudtak elérni a maximalis lombkorona szintet. Masrészt azonban annak, hogy a
mélygarazsok miatt a lakopark szinte teljes zoldfeliilete tetOkerti zoldfeliiletként lett kialakitva
¢s igy az alapjaraton minél nagyobb lombkoronat noveld fakkal igyekeznek kihozni a

maximumot a minél magasabb lomkorona boritds szamabol.
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4.6 Szabad terek funkcioi

A térérzetet nehéz objektiven meghatarozni. Térérzetiinkre viszont egységesen olyan tényezok
vannak hatassal, mint a téraranyok, a térfalak magassaga és azok mindésége, valamint a szabad
terek geometridja.

A térérzet hatasat legjobban a térfalak magassaga befolyasolja. 10-15 méter épiiletmagassagig
nyugalmas teret érzékelhetiink magunk koriil, azonban e folott mar a bezartsag érzete kap el
benniinket. Persze a f6lttiink magasodo épiiletek sulyat akkor érezziik nyomasztonak, ha tal
kicsi kortilottiink a szabad tér.

A Bolero laképark 9-10 emelet markans tombjei intenziv beépitettség érzetét keltik. Ez adodik
egyrészt a térfalak magassagabol, valamint abbol, hogy viszonylag kevesebb zoldfeliilet és sok
burkolt feliilet jelenik meg a lakdparkban.

Elmondhato, hogy a szabadt terek az épiileteknek vannak alarendelve, térérzetiinket rontja a 25
méter koriili magas tombok kozelsége. A tombok egymastol vald tavolsagat ortofotd alapjan
megmérve 30 m és 38 m lett az eredmény.

Példaul a jatszotér és a kondipark ugyan zoldfeliileten keriilt kialakitasra, mégis az jellemzéen
dominans épiilettomeg koriil megjelend maradék térdarabnak szamit, mely értékelhetd
térérzetet nem kelt.

A szamszerinti térarany ugyan majdnem idealisnak mondhato, 1:3, azonban felszinen
kialakitott parkoldk burkolt feliilete miatt ezt nem érzékeljiik. Az épliletek magassaga mellett a
térérzetlinket a sok konkav tér is tovabb ronthatja.

Ezzel szemben a Metrodom lakopark 4 emeletes tombjei, a magas zoldfeliileti arany, valamint
a lakopark szabadtereinek centralis kialakitdsa egy nyugodt, szabad tagas térérzetet kelt. Még a
legfelso szinti lakasokban €16 embereknek - mivel ez csak 4 szint — latvany szinten megvan a

kapcsolata az udvarral.
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Az alabbi, 31. abra szemlélteti a Bolero lakoparkban a szabad tereket és azok funkcioit az alatta

talalhat6 felsorolds mutatja be.

31. abra Szabadtéri funkcidk a Bolero lakoparkban (forras: sajat abra)

K06z06s belso ut és felszini parkolo
TetOkerti zoldfeliilet
Ko6z0s hasznalatu teraszok és kertek elsd szinten a tet6kerten

Ko6z0s, elkeritett street workout park

o &~ DN

Ko6z0s, elkeritett jatszotér

A lakopark bels6 kozlekedési tereit a kozforgalom el6l elzart kiszolgald utak felszini és felszin
alatti parkolok alkotjak.

A bels6 ut az Aliz u.-hoz csatlakozik 6,0 m. széleséggel kétiranyu forgalommal. A csatlakozas
sorompoval zar, igy a kozlekedési tertileteket csak az ott lakok tudjak hasznalni.

A parkolas kialakitasarol egy kovetkezo fejezetben fogom részletezni.

A Bolero laképarknal a gyermekeknek kialakitott jatszotér csupan kb. 300 m2-nyi teriilet, de
legalabb mar megjelenik a felnéttek szamara is kialakitott és elkeritett street workout park, igaz

csak 200 m2-nyi teriileten, ami ezaltal mar vonzobba teszi a laképarkba koltozést. A 2-es szamu
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tetkerti zoldfeliilet nem nyitott a lakokozosség szamara, kizardlag csak esztétikai funkcioval
bir é¢s 1880 m2-t foglal el.
Elengedhetetlen funkciok kozé tartozik a lakoparkok esetében a parkolds biztositdsa is. A

Bolero lakopark esetében a felszinen, sorompoval elzarva kialakitasra keriilt 183 darab parkolo

az azt megkozelitd belsd uttal.

32. abra: Elkeritett street workout
F park a Boleroban (forrds: sajat
foto)

Ahogyan azt mar dolgozatom elején emlitettem, a hazai, 2000-es években épiilt lakoparkok, -
ellentétben az USA-ban léviokkel - kevésbé rendelkeznek olyan szabadtéri funkcidkkal, mint
példaul a kiillonbozé sportolasi lehetdségek. Azonban a mar napjainkban épiilt, két vizsgalt
lakoparkomnal észrevehetd, hogy az épittetdk torekedtek ennek megvaltoztatasara.

Az elkeritett Metrodom lakdpark a szabad terek funkciojanak vonatkozéasdban mar az eredeti,
USA-ban épiilt lakoparkokat idézi. A kényelmesen, centralisan kialakitott térben megjelennek
mind feln6ttek, mind pedig a gyerek szamara kialakitott szolgaltatasok, mint a medence,
napozoéterasz jatszotér vagy tlizrakd. Nagyban vonzova teszi a szabadtéri funkcidkat az is, hogy

az egy lakdsra juto zoldfeliilet 43m2 kortili értéken van.

4.6.1 Privat és tovabbi kozosségi hasznalatu terek

A Bolero lakoparknal megjelenik az az elterjedt trend, ami sok modern lakdparknal, hogy az
elsd szinti lakasokhoz kertkapcsolati is tartozik. Ezzel kihozzdk a maximumot az also szinti
lakdsokbol. A Bolero II. iitem elsé szintjén 1évé lakasokat gy alakitottdk ki, hogy a
kertkapcsolatos lakasok mellett elenyé€szd szdmban €s méretben a belsé zoldfeliilet felé nézo
kozosségi terasz, valamint kozosségi kert is tartozik. Ez egyenként elenyész0 nagysagu az

Osszes teriilethez viszonyitva, - kb. 40m? teraszt és 40m? Kerti részt jelent (lasd 33. 4bra
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alaprajzon pirossal jelolve - de a négy tomb vonatkozasaban, ezzel Osszesen 160 m?

kozhasznalata tér keletkezik.

2017.10.18. Budai Bolero Lakopark / 2A épiilet 1.em

33. abra Privat és kozos hasznalata zoldfeliiletek a Bolero lakopark els6
szintjén (forras: index forum)

A Metrodom lakopark kozos szabadtéri, lakok kényelmét szolgald funkcidi azonban mar a
Bolero lakoparkénadl is tilgondoltabb. A teljesen gépjarmiiforgalom mentes belsd udvaron a
lakoparkot kiilonlegessé teszi annak szabadidéparkja, amely magaba foglal egy 85m?-es
medencét melegburkolatos napozoéterasszal, tovabba egy tlizrakohely, valamint

gyermekjatszotér szolgalja az ott lakok kényelmét.
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A foldszinten 1év6 lakéasok kertkapcsolatosak, azonban ez nincs semmilyen keritéssel elzarva.
A kertrészeket sovényekkel, sovényt alkotd novényekkel valasztottdk el. A sovények és a
terepszint lett ugy alakitva, hogy az egy privat kert érzetét keltse, megteremtse a lakok
maganszférdjat anélkiil, hogy rontana a park egységes képét.

Természetesen a Metrodom lakopark is felkinalja az ott lakok szdmara a sportoldsi lehetdséget,
azonban a konditerem a szaunaval és a klubhazzal egyiitt - a medence mellett - zoldtetovel
lefedve keriilt kialakitasra, igy az nem szabadtéri funkcidonak szamit.

A Metrodom lakopark szabadtéri funkcioit az alabbi, 34. szdmu dbra mutatja:

METRODOM

A LEGIOBB OTTHON

—

Gépkocsi behajté

(Mikes Kelemen utca feldl)
Napoz6 terasz

Fitnesz és szaunavilag
Pihend

Medence

Napozé pazsit
Jatszotér

. Tazraké

. Gépkocsi behajté

(Ormezei ut felél)

OO U A EWN

M2 Budapest,
Ormezei Ut 33.

34. dbra: Metrodom lakdpark kozosségi funkcidi (forras: Metrodom.hu)

4.6.2 Parkolasi lehet6ségek a lakonegyedben

Manapsag egy lakopark vagy tarsashaz esetében az egyik legfontosabb tényezé a megfeleld
szamban és komfort fokozattal kialakitott parkolasi funkciok biztositasa.

A parkolassal Osszefiiggd problémak a beépitettség fokozatos novekedésével és a gépjarmii
szam egyre drasztikusabb emelkedésével alakult ki. Manapsag mar azok a lakoparkok, melyek
megfeleléen és biztonsdgosan kialakitott parkolasi lehetdségeket nyujtanak, joval nagyobb

értéket képviselnek az ingatlanpiacon. (INT-07)
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A szocializmus lakoételepei is rendelkeztek kozteriileti parkolokkal, Epiiltek ugyan garazs
tombok is, de nem ez volt a jellemzd tarolasi forma, hanem a felszini drizetlen parkolds. Az
idészakban érvényes ¢épitésiigyi szabalyok lényegesen kevesebb jarmii elhelyezésével
kalkulaltak, mint amit a mai helyzet megkovetel.

Az 1j felszini parkolok kialakitasdra nincs szabad teriilet, mélygarazsok épitését pedig a
beépitettség és az ilyen jellegli €pitések magas kivitelezési koltsége hatdrozza meg.

A mai lakoparkoknal a jelenleg hatalyos Orszagos Telepiilésrendezési és Epitésiigyi
Kovetelmények (OTEK) 42. §-a alapjan a lakas és iidiilé 6nallo rendeltetési egysége utan a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat kotelez6en legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését
irhatja el6. (INT-08) és (INT-09)

A Budai Bolero laképarkban a parkold helyek kialakitasat tekintve azok 3 csoportba
sorolhatok.

- A kiszolgdlo ut mellett mindkét oldalon merdleges kialakitasu felszini parkolok
talalhatoak. 1gy 183 db parkol6 all rendelkezésre.

- A lakotombok kozott az elsd emeletek szintjén tetOkertek kialakitasara keriilt sor. A
parkolok masodik csoportja ezen tetékertek alatt a foldszinten épiilt meg, 245 db
allassal. Ezek a parkolo csoportok a bels6 kiszolgdlo utrél kozvetleniil elérhetdek.

- Két lakotomb alatt mélygarazsok kialakitasara kertilt sor. Itt 487 parkolo allas talalhato.
A mélygarazsokat a felszini kiszolgalo Utra csatlakoz6 harom lehajton keresztiil lehet
megkozeliteni.

A parkoldk Osszes szama 915 db. A megépiilt lakasok szama 904 db.

Az érvényben 1év0 jogszabaly eldirdsait a rendelkezésre allo parkolok kielégitik (lakasonként
egy kotelezéen megépitendd parkolo), de itt is érvényesiil az a kapacitasbeli hidny ami abbol
adodik, hogy a csaladok atlagosan tobb autoval rendelkeznek.

A Metrodom Ormezé laképark parkolasi lehetdségeit igen korszertien oldottik meg. Az
épiilettdombok alatt 2 teremgardzs kapott helyet, amelyek kozil egyik kizardlag a Mikes
Kelemen utca, a masik kizarolag az Ormezei (it fel6l kozelithetd meg. Mindez szamos elénnyel,
illetve hatrannyal is jar. Kimondottan nagy eldnynek szamit, hogy a lakdpark elkeritett részén
nem taldlhato felszini parkold, ezaltal az teljesen gépjarmiiforgalom mentes, igy nincsen
kipufogobdl kibocsatott szennyezés, valamint a lakok zavartalanul hasznalhatjak a lakonegyed
altal felkinalt kényelmi szolgaltatdsokat az ingatlan teljes teriiletén.

Egy egybefliggd mélygardzs épitése a terep adottsagokbdl kifolyolag is nehézségekbe litk6zott

volna, mivel az ingatlan két vége kozott ~10 m.-es szintkiilonbség taldlhatd. Azonban
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hatranyként irhat6 le, hogy igy a lakopark csaknem teljes teriilete tetokertként funkcional igy
szamos korabban a teriileten 4ll6 lombos fa nem maradhatott a helyén. Ez a koriilmény
megnehezitette és megbonyolitotta a lakopark teljes novényalloményéanak a kialakitasat.
Felszini parkolok csak a lakopark keritésein kiviil, &m még ahhoz tartozéan keriiltek
kialakitdsra. Ezek mindegyike zuzottkével boritott. Az Ormezei titon a laképark teljes telek
sz¢élességében az ut két oldalan 30- 30 férdhelyes, mig a Mikes kelemen tton 12 férdhelyes,
uttal parhuzamos parkol¢ kertilt kialakitasra.

A két mélygarazs parkoldinak a szama 72, illetve 117. Tehat a lakoparkhoz 6sszesen 189
darabot létesitettek. Ez azt jelenti, hogy ennél a lakoparknadl is az érvényben 1évd épitési
szabalyzatnak megfeleléen lakdsonként egy darab parkolot biztositott a beruhazo.

A lenti, 35. abra mutatja a Metrodom lakdpark mélygarazsainak alaprjazait.

35. abra: Metrodom lakopark A-B pinceszint (forras:
metrodom.hu)

Az alabbi, 36. szamu abran lathat6 foto a sajat helyszini bejarasom soran késziilt a felszini,

ziizottkoves parkolokrol az Ormezei uton.

36. abra: Metrodom lakopark felszini parkolok
(forras: sajat fotd)
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5. Javaslati munkarész

5.1 Erték és- problémak elemzése

Ertékek a Bolero laképarkban:

- nagyvarosias modern kornyezet, dinamizmus

- Magas a kornyezeti infrastrukturalis kiépitettség

- jo kozlekedési kapcsolatok, tomegkdzlekedéssel és gépjarmiivel egyarant gyorsan
megkdzelithetd a varos

- szomszédban az Ujbuda center bevasarlokozpont

- Dunapart Kopaszi - gat kozelsége

- sorompd ¢€s proxy kartyas garazskapuval biztositott Biztonsagos parkolasi lehetdség

- alakok kedvezményesen parkolhatnak Aliz utcaban

- M¢élygarazsban toltépontok az elektromos autoknak és kerékpartarolo

- elso szinti lakasok kertkapcsolatosak

- Sajat jatszotere és street workout parkja van

- Tovabbi rekreacids lehetéségek a kozelben, mindossze 5 percre

- Foldszinten kereskedelmi és szolgéltaté funkciok magas szama

A lakopark kiilsé megjelenésével jol beleillik az intézményi, szabadonalld beépitésii tertileti
ovezetbe, valamint az Aliz utcan €s annak kornyékén kiéptilt talalhato varosképbe.

Ahogyan egy korszerli, mai lakopark, ugy a Budai Bolero lakdpark is rengeteg értéket hordoz
magaban. Egyik legfontosabbként kell kiemelni a biztonsadgos parkolési lehetdséget. Ez azt
jelenti, hogy a felszini szamozott parkolok, sorompdval elzart teriileten talalhatoak. A nagyobb
biztonsag érdekében a teremgarazsban taldlhaté szamozott gépkocsibeallokhoz egy proxy
kartyas garazskapun keresztiil vezet az ut. Az Aliz utcdban a fizetdés parkoldban is
kedvezményesen allhatnak meg, valamint bérelhetnek parkolot azok a gépjarmi tulajdonosok,
akiknek a lakcime a Bolero lakoparkba szol. A mélygardzsban taldlhato tovabba elektromos
autok szamara kialakitott toltdpont is. A kerékparokat sem kell a lakdsban vagy az erkélyen
tarolni, mivel szintén a mélygarazsban talalhato kerékpartarolo is (INT-11).

A lakopark az elhelyezkedésébdl adodoan jo kozlekedési infrastrukturaval rendelkezik. A
Budafoki illetve Szerémi utakon haladva gyorsan, minddssze 10 perc alatt elérhetd a belvaros.
Tomegkozlekedési haldzatok a kozelben elérhetéek. Eldnyként lehet tekinteni, hogy a

lakoparknak sajat, elkeritett jatszotere illetve kondiparkja is van, ami altal megjelennek a
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rekreacids lehet0ségek mar a lakdparkon beliil. Korszertivé teszi a lakdparkot az is, hogy
minden elso szinten 1évo (foldszinten nincsenek lakasok) lakashoz sajat, zold kerti rész tartozik
a tetOkerten.

Kozeli reakreacios lehetdségek elérhetdségével is. kerékparral 2, gyalogosan kb. 7 percre

helyezkedik el a Kopaszi-gatra vezeté Dunaparti sétany, ahol futopalya is talalhato.

Problémak a Bolero lakoparkban:
- keskeny, un. maradék zoldfeliiletek,
- zoldfeleiiletek csak a lakopark hatarain illetve tetokerteken
- sziik terek - konkav terek
- magas szintszamok — kellemetlenebb térérzet
- magas lakésszam - parkol6 hiany
- kerékparsav, kerékparut hianya a lakoparkban és annak kornyezetében
- Szerémi ut forgalmabdl szarmazd zajszennyezés és magas fényszennyezés
- Sok idegen be- és atjarasa a laképarban csapasiranyként hasznaljak az Ujbuda center

megkozelitéséhez

A Bolero lakoparkban, annak szamos elénye mellet hatranyok és élhetdség szempontjabol
felvet6do problémak is megjelennek.

Hatranyosnak érezhetjiik azt, példaul, hogy az északi és déli iranybol hatarold zoldfeliiletek
keskenyek, viszonylag kis teriiletliek, igy “csak” diszité funkciot képesek ellatni és nem
alkalmasak k6zosségi szintérnek, nem novelik a kdzosségi hasznalatu zoldfeliiletek mértékeét.
A lakoparkban a térérzet nem optimalis. Mindez adddik a térfalak magassagagol, a tobb esetben
megjelend konkdv és sziik terekbdl. A lakdpark délkeleti sarkaban kialakitott jatszotér és a
kondipark ugyan zoldfeliileten keriilt kialakitasra, azonban ez is egy jellemzden dominans
épiilettomeg koriil megjelend maradék térdarab. fgy az azt hasznalok korében ez értékelhetd
térérzetet kevésbé kelt. Tovabba a 8-10 emeletes, markans megjelenésii hazakkal tervezett
intenziv beépités nem teszi lehetévé nagyobb kiterjedésii zoldfeliiletek létesitését. (XI. Ujbuda
XX11-411-8/2020 ikt. szamu palyazata)

Altalanos problémét vet fel a lakoparkok esetében a parkolds. Mivel itt magas a lakasszam —
904 db - és az OTEK szerint lakéegységenként egy darab parkolot kotelezd biztositani. A
lakopark teriiletén beliil nem lehetséges tobb parkolohely kialakitasa, mivel az egy fore jutd
zoldfeliilet mértékét nem lehet tovabb csokkenteni. A szolgéltatoszektorba érkezdknek nem

biztositott a parkolés.
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Problémaként jegyezhetd meg a kerékparut vagy kerékparsav hianya a kerékparosok a belsd
jaréburkolattal fedett gyalogutakat kénytelen hasznalni.

Tovabbi problémaforras lehet a Szerémi ut forgalmatol szarmazo zaj €s kdrnyezetszennyezés,
valamint a nagyobb mértékii fényszennyezés is. Ez ugyan a lakoparkon kiviili problémanak
szamit, viszont az ott lakok kényelmét és nyugalmat nagymértékben zavarhatja.

A szomszédos Office garden irodaiban dolgozok és kozeli tarsashazak lakoi atjarasa hasznaljak

a lakoparkot az Ujbuda Center bevasarlokozpontba.

Ertékek a Metrodom laképarkban:

- Kertvarosias, csendes, csaladias kornyezet

- képkocsiforgalom csak a lakoparkon kiviil,

- jo bels6 gyalogos bejarhatosag

- idealis az egy lakasra juto zoldfeliilet

- Magas a szabad tér aranya, kellemes térérzet

- nem tal magas és nem zsufolt épiiletek — j6 benapozottsag
- idegenektdl teljesen elzart

- elzart parkolési lehetdség mélygarazsokban

- elektromos autdk szamara kialakitott t6ltdpont

- 24 oras portaszolgalat

- foldszintek kertkapcsolatos lakasok

- Sok szabadtéri funkcio: medence, napozoterasz, sajat jatszotér, tiizrako

- Fedett fitnesz és szaunarészleg és k6zosségi klubhaz

Ahogyan Bolero lakopark, tigy a Metrodom is rendelkezik szamos elonnyel. Kimagasld ezek
koziil, hogy sajat, a jarokeldk latvanya eldl elzart medencével és ahhoz tartoz6 melegburkolatos
napozoéterasszal rendelkezik anélkiil, hogy rontand a belsd park egységes képét. A medence
mellett taldlhatd a bejarata a zoldtetdvel boritott, kozdsségi klubhdz is, melyhez tartozik még
sajat fitnesz, illetve szaunarészleg is, valamint a gyermekek szamara kialakitott jatéksarok
(INT-10). Mindezek altal kimondhato, hogy a lakopark a legnagyobb luxust kinalja az oda
koltozok szdmara.

Tovabbi nagy értéke a lakdparknak a gépkocsiforgalom mentes belsé udvar. Mivel a kérnyezo

utcak sem nagyforgalmu foutak, ezért a kipufogdgdzbol kibocsatott 1égszennyezés mértéke
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csekély. A parkolast két kiilon utcabol megkozelitheté mélygarazzsal oldottak meg, melyben
szintén talalhaté elektromos autdk szamara kialakitott toltépont is.

Tovéabbi nagy eldnye ennek a lakoparknak az épiiletek kialakitdsabol adodo térérzet. a
viszonylag alacsonynak mondhato, 4 szintes épiiletek egymashoz nem tal kozeli kialakitasa azt
eredményezi, hogy a benapozottsdg mértéke magas, valamint a kellemes és nem zsufolt
kdrnyezetet érez az ott lako.

A lakopark kozelében sok zoldfeliilet és magas lombkoronaboritottsaggal rendelkezé utcak
talalhatéak. Mindez abbdl adddik, hogy egy 6stakkal boritott erdé helyezkedik el a lakopark
egyik szomszédsagaban. Egykor magan a lakopark teriiletén is sok ilyen fa allt.

Ertéknek tekintheté még tovabba a gyermekeknek kialakitott bels6 is modern jatszotér.

Problémak a Metrodom laképarkban:
- kornyezeti infrastrukturalis hidnyossagok
- nincs a kozelben kereskedelmi és- szolgaltatd egység
- nem akadalymentesitett, nagy szintkiilonbségbdl ad6do bejarhatosagi nehézségek

- parkolasi nehézség +1 autdkra lakasonként, illetve vendégparkoldknak

A Metrodom lakopark modern, az egyik legnagyobb kényelmet kinalja az oda koltézok
szamara. ElhetSségi és lakhatasi szempontbol problémai elenyészéek, ezek szinte csak az
elhelyezkedésébol adodhatnak. Ezek a kdrnyezeti infrastrukturalis hianyossagok.

A lakoparkhoz vezetd utcakban hianyzik a kerékparat, kerékparsav kialakitasa, kertvarosi
fekvésébdl adoddan a kerékparral valo elérhetdség alap dolog lenne. Tovabba nincs kiépitett
jardakapcsolat a kornyez6 utcakkal, a gyalogosok az uttestre kényszeriilnek, igy ez a lakoparkot
nem gépjarmiivel megkozeliték szamara okoz problémat.

A tomegkozlekedési haldzataban és a lakopark elérhetdségében problémat vet fel, hogy a
legk6zelebbi buszmegallo csak 10 perc sétaval elérhetd.

Messze van a mindennapos bevasarlasi lehetdség is a kozelben keresekedelmi-szolgaltato
egységek nincsenek.

Egy olyan lakos szdmara, aki gépjarmiivel érkezik a mélygardzsba és onnan lifttel feljut a
lakasahoz, teljesen idealis. Viszont problémaja adodhat egy olyan idés vagy mozgasaban
korlatozott személynek aki tomegkozlekedéssel érkezik, és messze talalhatd a legkozelebbi
buszmegalld vagy a lakdparkon beliill a nagy terepszinti kiilonbség miatt, még tovabbi

1épcsdzésre kényszeriil. Szabadtéri funkciok megkozelitése sem akadalymentes.
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Mivel ennél a lakoparknal is az épitési szabalyzatnak megfeleléen annyi parkolot 1étesitettek,
mint ahany lakas talalhato benne, Igy sokan a lalkopark melleti kozteriileten 1év6 parkolot
kénytelenek hasznalni. Ez mar igy igen Korlatozott szamu parkolohelyet jelent, féleg azoknak
akik példaul vendégségbe érkeznek a lakonegyedbe.

Az ingatlan teriiletén 1év6 szabadiddpark és gyalogutak nem arnyékoltak, mivel nincsen elég
nagy lombot ad6 magas fa a lakdparkban.

Ennek az az oka, hogy az eredeti altalajjal kozvetlen vertikalis kapcsolatban allo talajban é16
fas novényzet telepitését a mélygarazsok altal torténd alaépitettség korlatozza. (XI. Ujbuda

XX11-411-8/2020 ikt. szama palyézata)
5.2 Javaslatok megfogalmazasa

Bolero lakopark:

A forgalmas helyen épiilt Bolero lakopark esetében fontos javaslataim kozé tartozik egy
zajvedo fal épitése a Szerémi Gt mentén. Ez azon a részen lenne sziikséges, ahol mar az Office
Garden 4. iiteme nem védi a forgalom zajatdl a lakdparkot. Mivel mar tobb ilitem nem fog
épiilni, ezért ez hosszu tavi megoldas lehetne a Bolero laképarkra nézve. Alapvetden ez a
beruhazas mar a lakopark tertiletén kiviil esne, ezért a lakonegyedet tizemeltetd cégcsoportnak,
Ujbuda o6nkorményzataval, valamint kiilonbozé szervezetekkel egyiittmiikodve kellene
kezdeményezni ennek megvalositasat.

Az alabbi, 37. dbra mutatja be a zajvédo fal tervezett helyét.
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37. abra: Zajvédo fal 1étesitésének javaslata a Bolero lakoparkhoz (forras:
sajat abra)
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A Bolero lakopark foldszintjén szdmos kereskedelmi és szolgaltato funkci6 talalhaté meg, mint
példaul fodraszat-kozmetika, pékség, fogaszat stb. Az ide érkezd emberek sokszor iitkoznek
parkolasi problémaba a lakopark kozelében. Ez adodik abbdl is, hogy a lakoparkon beliil mind
a felszinen mind a mélygarazsban az OTEK szabalyzata alapjan minden lakasra egy park6ld
jut. Mivel ma mar kevés csalad rendelkezik egy autoval, ezért sokaknak az Aliz utcan kell
megallniuk (persze kedvezményesen). Tovabbd az is, hogy hétkdoznapokon az Office
Gardenben dolgozok egy része szintén az utcat hasznalja gépjarmiive tarolasara. A felsoroltak
altal a lakopark szolgaltatoi szektordba érkezdk sok esetben nem tudnak megéllni a lakopark
kozelében. Javaslom az Office Garden-hez tartozd, szintén sorompoéval elzart parkolo egy
részének megnyitasat a Bolero lakopark szolgaltatoi szektoraba érkez6 vendégek szamara. Az
onkormanyzattal és az Office Garden beruhazojaval és lizemeltetdjével egylittmiikodve ez egy
realis megoldas lehetne, mivel ezen parkolo, a nagy teriiletébdl adodoan kihasznalatlan.

Az alabbi, 38. abra mutatja be az elképzelésemet a parkolas bévitésére.
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38. abra: Parkolo bévitésének javaslata a Bolero lakdparkhoz (forras: sajat
abra)

Tovabbi javaslatom lenne a lakoparkban az idegenek atjarasanak a megsziintetése. Az Ujbuda
center rengeteg boltot ¢és iizletet kinal, nagy a forgalomvonzd képessége €s ezaltal az Aliz utcan

dolgozd és kozlekedd emberek eldszeretettel haszndljdk a Bolero lakoparkot atjarasra a
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bevasarlocenter megkdzelitéséhez. A sok idegen altal a lakdpark privat szférajanak érzete
csokken. Ennek megoldasaképpen javaslok egy elkeritést, esetleg egy kapuval ellatni, ami csak

az ott lakok szamara nyithato. Ennek a létesitését az alabbi, 39. abra mutatja.
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39. abra: Atjaras megsziintetésének javaslata a Bolero lakoparkhoz (forras:
sajat abra)

Azéltal, hogy a laképark a nagy Eszak-Dél irdnya forgalmat lebonyolitd Szerémi, illetve
Budafoki utak kozott helyezkedik el, itt mérhetéen nagy a kipufogdgazokbdl kibocsatott
légszennyezettség. Mivel a lakopark foldszinti, illetve elsé szinten 1évo, tetdkerti zoldfeliiletei
jol megoldottak, megfontoland6 javaslat lehetne egy tjabb zoldfeliilet kialakitisa az
éplilettdombok tetején. Ez azaltal hogy ndvelné a lakoparkhoz tartozé zoldfeliileteket, nagyban

hozzéajarulna a 1égszennyezettség csokkentéséhez. Ezt az alabbi, 40. dbra mutatja be.
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40. abra: Zoldtetok létesitésének javaslata a Bolero lakoparkhoz (forras: sajat
abra)

Javaslatok a Metrodom lakoparkra:
- A lakopark lizemeltetdjének és az onkormanyzatnak egyiittmiikodve egy gyalog
kerékparut kialakitasa a Mikes Kelemen utcaban (41. abra, z6ld jelzés)
- Jardakapcsolat kiépitése Mikes kelemen utcan a tomegkozlekedési kapcsolatok felé
- A kerten beliili nagy terepszinti kiilonbség miatt a Iépcsd mellé egy idOseknek vagy
mozgaskorlatozottaknak kialakitott rémpa (41. 4bra, barna jelzés)
- Az Ormezei uton kihasznélatlanul 4116 betonplaccon” tovabbi felszini parkoldk

kialakitasat javaslom (41. abra, sarga jelzés)

A Metrodom lakoparkban érzékelhetd problémak megoldaséara az alabbi javaslatokat teszem.
A lakoparkhoz vezetd utcakban hianyz6 kerékparos €és gyalogos kapcsolatokat egy elvalasztott
gyalog-kerékparut kialakitasaval oldanam meg a Mikes Kelemen utcaban. Mindezeknek az
anyagi fedezetét csak kiilsé onkormanyzati forrasbol lehetne biztositani. Ennek kiépiilésével a
lakopark megkozelitési lehetdségei nagyot fejlédnének.

A belsé gyalogosjarda mentén a nagy terepszinti kiilonbségeket csak 1épcsd kiépitésével

hidaltak at. Javaslataim kozé tartozik egy akadalymentesitett belsd kialakitds a sok 1épcsd
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kivaltasra az arra raszoruloknak, hogy 6k is gondtalanul meg tudjak kozeliteni az ingatlan
szabadiddparkjat.

Tovabba javasolnam a lakoparkhoz tartozoan a parkoloszam novelése érdekében az Ormezei
ut masik oldalan — a lakoparkkal szemben — taladlhato kihasznélatlan “betonplacc” parkolova
alakitasat.

Tovabba a belsé gyalogutak mentén mégtobb utcabutort telepitenék, hogy az egész teriileten
ugy érezz¢ek magukat az ott ¢16 emberek, hogy egy igazi, pihenésre alkalmas szabadidéparkban

jarnak. Ezen javaslataim kialakitdsanak helyét az alabbi, 41. szamu abra szemlélteti

41. abra: Metrodom lakopark fejlesztési javaslatok (forrés: sajat abra)
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6. Osszegzés

Szakdolgozatomban két Ujbudai laképark - a Budai Bolero, illetve a Metrodom Ormezd -
kialakitasaval, szerkezetével, terlilethasznalataval és élhetoségének vizsgalataval foglalkoztam.
A beépitésre és zoldfeliiletre vonatkozdan szdmitasokat végeztem és a kapott eredmények
alapjan Osszehasonlitottam a lakoparkokat majd realis fejlesztési javaslatok ajanlasara
torekedtem.

A szakdolgozatom bevezetését a témavalasztds megindoklasa utan a lakoparkok fogalmanak
meghatdrozasaval kezdtem. Ezutdn a funkcidinak ismertetésével, majd egy kiilfoldi
kitekintéssel folytattam, majd roviden a lakoparkok hazai megjelenésérol ejtettem néhany szot.
Mindez bevezetésként szolgalt arra, hogy képet kaphassunk kiilonboz6 lakoparktipusokrol a
vilag mas-mas tajairdl.

A vizsgalati munkarészt a lakoparkok teriiletének térképi lehatarolasaval, valamint a KESZ
szerinti Ovezeti besorolasok ismertetésével vezettem be.

A helyszini bejarasaim soran feltérképeztem a lakoparkok kornyezetét, azok arculatat,
szerkezetét, kialakitasat, tovabba fényképeket készitettem, amiket a dolgozatomban is
felhasznaltam.

A vizsgalataim nagyrészét a Quantum Geographic Information System (QGIS) nevii
térinformatikai program haszndlatdval végeztem. A program segitségével térképeket
készitettem, hogy valds teriilethasznalati adatokat kaphassak, melyek szamitasaim alapjat
biztositottak. Vizsgalati szempontjaim kozott szerepelt a lakoparkok megkozelithetdsége,
kozlekedési kapcsolatai, mely alapjan megallapitottam, hogy a Bolero lakopark, a egykori
barnamezds teriiletébdl adddodan jo6 infrastrukturdlis ellatottsagu, igy megfeleld kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik. A Metrodom lakopark elénye, hogy csendes, kisvarosias
kornyezetben épiilt, azonban kdzlekedési kapcsolatai nem annyira fejlettek. A vizsgalatom a
lakoparkok beépitési jellemzdivel folytatodott, melybe a szerkezet és a magassagi viszonyok
utan a lakoparkok bels6 atjarhatosagat és gyalogosforgalmat mutattam be.

Ezutan kovetkezett a lakoparkok teriilethasznalatainak vizsgalata, melybdl meghataroztam a
beépitési szazalékot, a zoldfeliileti aranyt, a burkolt feliiletek nagysagat és tovabbi fontos
teriilethasznalati mutatokat. A két lakopark esetében a térkép alapjan kiszamolt adatokbol
Osszehasonlitd diagrammot készitettem, valamint a szabdlyozéasi hatarértékeknek vald
megfelelést is szemléltettem.

Tovabba megvizsgaltam a lakoparkok f6ldszinti funkcioit és a telepitett ndvényallomanyukat.
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Részletesen foglalkoztam a szabadtéri funkciokkal, a privat és k6zosségi hasznalata terekkel,
amelyek az ide koltozOk szamara meghatarozé tényezé a lakohely kivalasztasanal. Ehhez
kapcsolodoan ratértem a parkolasi lehetdségek kialakitasara.

A lakésszamok vizsgalatanal megallapitottam, hogy minden korosztalyban és élethelyzetben
1év6 ember szamara idealis lakasméreteket lehet valasztani mind a két lakdparkban.

A javaslati munkarészben 0sszegyljtottem a vizsgalt lakoparkok értékeit, illetve problémait,
majd lehetséges fejlesztési javaslatokat fogalmaztam meg a lakdparkok élhetébbé tételére,
valamint ezeket térképen is szemléltettem. Dolgozatomban sikertilt 6sszehasonlitani a vizsgalt
lakoparkokat. Megallapitottam, hogy a Metrodom lakopark a magas egy lakasra jutod
zoldfeliiletével, jo térérzetet keltd kialakitdsaval, mind a benne talalhato széleskorti kozosségi
funkcioival a hazai viszonylatban magas értéket képvisel. Tovabbad vonzd a csendes ¢€s
kisvarosias kornyék is, igy Osszességében nagyon hasonlit a lakoparkok Oshazdjabol, az
Amerikai Egyesiilt Allamokbol szarmazé lakoparkokra. Ezzel szemben a nagyvarosias
kornyezetben épiilt Bolero lakopark teljesen mas arculati, dinamizmus hatasat kelti a markéans
épiilettomegeivel. A magas épiiletek mellett a szabad tereket sziiknek érezziik, az egy lakasra
jutd zoldfeliilet mértéke alacsony - ami részben betudhato a burkoltsaganak is - valamint az,
hogy az idegenek szamara atjarhato, lakdinak otthonossag érzetét rontja. Nem beszélve arrol,
hogy a felndttek szamara tobbletet nyjtd kozosségi funkcidokbol is joval kevesebb talalhato itt.
Azon eredmények alapjan, amelyeket a dolgozatom vizsgalatanak kifutasa adott, megkaptam a
véalaszt a kérdésemre, hogy miért jO lakoparkban élni és milyen szempontok dontenek
lakoparkba is koltozésnél.

Végezetiil kovetkeztetésként vonom le, hogy a kisvarosias beépitési teriileten 1évé Metrodom
lakopark joval élhetdbbnek bizonyul a Bolero lakdparknél, személy szerint én is a Metrodom

lakoparkot részesitem elényben, ha valasztanom kellene.
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