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1. Bevezetés

1.1. Témavalasztas oka

Szakdolgozatom témaja Obuda barnamezés teriileteinek valtozasait mutatja be az
évek multan. Azért valasztottam ezt a témat mivel friss, Uj dbudai lakosként kozel all a
szivemhez a terilet és szerettem volna jobban beledasni magamat a Ill. kerilet
torténelmébe. Ugy gondolom fontos, hogy mindenki tisztdba legyen a kérnyezete
kincseivel legaldbb atfogd tekintetben. Az dltalam kijelolt terlletek a szomszédsagomban
taldlhatdak, konnyld megkodzelithetéségben, igy ennek a témdanak a feldogozasa és
dokumentdldsa lényegesen egyszerlbb.
Az o6budai kerlletben jelent6s ipari terllet taldlhatd, koszonhet6en az ipari
forradalomnak a XVIII.-XIX. szazadban. Ezeket a parlagon hagyott terileteket nevezzik
barnamez8s vagy rozsdadvezeteknek. Az Uzemen kivil hagyott gyartelepek
Ujrahasznositasa kimagasldan koltséges, igy altaldban elhagyatott, kihaszndlatlan
tertletenként ,szlletnek Ujra” a telepllésszovetben. Erre a problémadra szeretnék
megoldast taldlni és feltdrni a gydkérproblémajat. Masik érdekes felvetésem, hogy
miként valtozik egy funkciovaltas hatasara a terilet kdrnyezete. Hogyan lehetne ezeket a
terlleteket integrdlni az adott varosszovetbe, hogy minél tobb pozitiv hatdst gyakoroljon
a kornyezetlk és az ott lakok életére.

Az alapvet6 célom ezzel a dolgozattal, hogy bemutassam az évek alatt valtozé
barnamezés teriiletek funkciévaltasi trendjeit Obuda példajan a rendszervaltas ota.
Ehhez kapcsoldddan részletezni kivanom, hogy miként valtoztatja meg ez a jelenség a
varosi szovetet. Fontosnak tartom felnyitni mindenki szemét a barnamez@steriletek
jelent8ségére, hasznossagara. Szeretném, ha az emberek mas szemmel figyelnék a varos
ezen terlleteit és elgondolkoznanak, hogy miként javithatnanak a kérnyezetiikén, ahol

élnek.



Négy eltérd modellt (1. abra)
fogok bemutatni a tanulmanyom
soran, melyek kalonboz6
funkcidvaltason estek keresztll az
évek alatt. A konnyebb megértés
érdekében ezekhez felhasznaltam
kalénbozd szakirodalmakat és
személyes tapasztalatokat is. Majd

kilonb6z6 szempontokat vezettem

IRODAPARK

be az  egyszerlbb  értékelés
szempontjabdél. Mindemellett pedig
szerettem volna bemutatni emlitésre
méltd kalfoldi példakat is.

Funkcidvaltasuk  kllonbozik, de

0 1000 2000 3000m pozitiv hatasuk tagadhatatlan.

1. dbra: A megvizsgdlt barnamezds teriiletek lehatdroldsa A vizsgalatok el4tt
(Forrds: sajat dbra)
bemutattam a modszertan
tudomanyos hatterét, megemlitettem az urbanizacid, a rendszervaltas jelentfségét a
funkciovaltasi iranyok tekintetében. Ezek a torténések, hogyan hatottak és hogyan
valtoztattdk meg a befektetések iranyat és min6ségét az évek alatt. Kitértem még a
barnamezds teriletek rehabilitdlasi lehetéségeire és jétékony hatdsaira a varosszovet
szempontjabdl. Szeretném aldtamasztani, hogy kevés negativ hatds mellett leginkabb
pozitiv kimenetele van ennek a beruhdzasi formanak.
Végezetll levontam a kovetkeztetés a vizsgalatok és értékelések soran feljott
eredményekbdl és tovabbi javaslatokat tettem annak érdekében, hogy egy élhet6bb

varosszovetet kapjunk és példaval jarhassunk el6l a tobbi kerilet hasonld barnamez8s

terUletein.



2. Moddszertan bemutatasa

Szakdolgozatom soran legf6képpen szekunder kutatdst végeztem, megvizsgdltam
els@sorban févarosi majd kertileti szintd tervi dokumentumokat, attekintettem Obuda
torténeti hatterét, telepllésszerkezeti valtozasait az évek alatt. Meghatdroztam az
urbanizacios és a barnamezG6s terileteket, mint fogalmakat. Valaszt kerestem arra a
hipotézisre, miszerint a barnamezds teriiletek beruhdzdsai jotékony hatassal lehetnek
mind a varosszovetre, mind a kdrnyezetre és egyarant az ott él6kre. Tovabba szeretném
bemutatni, hogy hogyan valtoztak ezen terlletek funkciovaltasi trendjei a rendszervaltas
ota.

2.1. Tervi el6zmények

A kutatasom megirdsa soran szamos tervet, stratégiai dokumentumot hasznaltam fel a
kdnnyebb megértés érdekében.

Févaros szintl tervek kozil kiemelném Budapest 2030-at, a Teleptilésszerkezeti Tervet,
Févarosi Rendezési Szabalyzatot és a Barnamezds Tematikus Fejlesztési Programot. Majd
keridleti szintd szabalyozasok kozll a kovetkezdket hasznaltam fel: Helyi épitészeti
értékek, Telepllésképi Arculati Kézikdonyv, Helyi épitési Szabdlyzat, Integralt
Telepilésfejlesztési Stratégia, Koncepcid.

Budapest 2030 és a Barnamezds Tematikus Fejlesztési Programok hosszutdvu
fejlesztési  koncepcid dokumentuma a barnamezds beruhdzasok fontossdganak
megértésében segitettek. Kiemelik annak fontossagat, hogy az Uj zoldmez8s beruhazasok
helyett inkabb a meglévd, kihasznalatlan terlletek atstrukturaldsara, djrahasznositasara
kellene fokuszalni. Utdbbi  dokumentum hozzdjdrult a pontosabb térképes
dokumentacidk elkészitéséhez is. Mig a Telepllésszerkezeti Terv és a FRSZ a teriletek
lehatdrolasnak, kiilonb6z8 paraméterek tisztdzdsahoz jarultak hozza.

A kerileti Helyi épitészeti értékek feljegyzései fontos szempontot képviselnek a
dolgozatomban. Segitségével kdnnyen meghatdrozhatdak voltak a terlleten talalhatd
védett értékek és mingsitési mértékik is. Ugyanigy megvizsgdltam a Telepulésképi
Arculati Kézikdnyvet, amely nem csak az eltéré karakter( teriletek lehataroldasahoz tért
ki, hanem pontosan meghatdrozta egyes részeknek a karakter jellegét. Ezen informacidk

felhasznaldsaval konnyebb volt felmérnem, hogy mennyire illik bele a mintateriletem az



adott kdrnyezetbe telepiilésképi szempontbdl. Hasonloképpen a Helyi Epitési Szabalyzat

is nagy segitséget nyujtott.
3. Irodalmi attekintés

3.1.1ll. kertlet bemutatasa

A lll. kerllet Budapest észak budai részén taldlhatd, peremkerilet. Keletrél a
Duna, északrdl Budakaldsz, északnyugatrdl Urdm és Solymar hatérolja. A teriilettdl délre
Rézsadomb, a II. kerlilet fekszik. Keletrél, a keriilet részeként elérheté még az Obudai-
sziget (masik nevén a Hajogyari- sziget), ahol napjainkban a kutyatulajdonosok és a kiilsé
aktivitast kedvelSk toltik idejiket.

Budapestet jelenleg 6t zonara lehet osztani. llyen a belsé zéna, dtmeneti zona,
el6varosi zéna, hegyvidéki zéna és a Duna-menti zéna. Obudat részben a Duna menti
z6naba, részben az atmeneti zéndba soroljuk. A Duna kodzelsége és a rég felhagyott gyar
terlletek kornyezetének kialakitdsa (sdrd utca rendszerek, jol kiépitett infrastruktura)
miatt, ezek a helyek napjainkban nagy népszerlségnek orvendenek a befekteték
koreiben.

A 2022 januar 1-jei adatok szerint 124.746-an laktak Obudan !, ami ezzel a
szammal a masodik legnépesebb kerlletté teszi Budapesten, raadasul alapteriletileg is a
legnagyobb értékkel rendelkezik azok kozil, amelyek Budan helyezkednek el.
Népslirisége kiemelt jelent&séggel bir, hiszen lakossaga elérte a 3174 f&/km2-t is 2.

Legnagyobb értékkel az 1990-es adat rendelkezik, mikoris ez a szam meghaladta a
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149 028 f6t. A rendszervaltds 6ta azonban csokkend (2.4dbra) tendencia jellemzi ezt a
keriiletet. Legnagyobb lakds(ir(iséggel rendelkezé kdzigazgatasi varosrész az Obuda, bar
nem meglepd hisz itt talalhato a kerilet kozpontja is.

Domborzata sokszin(i, ugyanis keletre a Duna mellett inkdbb sikvidéki
peremterlletei vannak, ami araddsi szempontbdl nem a legelénydsebb, mig nyugatra a
Budai-, Pilisi- hegységek huzddnak. Utébbi kedvez a természet szerelmeseinek, hiszen
konny( elérhetéség jellemazi.

Egy f6 kbzpontja van a Flérian és a F6 tér térsége, de sok alkdzpont is kialakult az
évek alatt a kerUlet kiterjedésének mértéke miatt. llyen hagyomanyosan a Kolosy tér, de
a lakotelepek kdzpontjai is nevesithetdk, (pl. Heltai tér, Romai tér stb.) melyek jelentds

mértékd szolgaltatdsai miatt sok latogatdt vonz magahoz.

3.2.Alll. kerUlet jelent&sége

Szakdolgozatom soran fontosnak tartottam részletesebb képet kapni Obudérdl és
jelenlegi poziciéjardl, gazdasagi helyzetérdl és rejtett értékeirdl. Ezekkel az informacidkkal
pontosabban meghatdrozhatd, hogy milyen helyet foglal el Budapest életében és ezzel
egyltt jobban értelmezhetéek majd a mintertleteim helyzetei. Szeretnék tisztdbb képet
kapni arrél, hogy a miért megy végbe napjainkban annyi beruhdzis Obuda teriiletén.

A térség jelentls szerepet jatszott mindig is Budapest életében, eleinte a
mez@gazdasagi feladatokat latta el, majd kés6bb ipari kilvarossa alakult. Az ipari
forradalom kialakuldsdban nagy szerepet jatszott Obuda, hisz jelentés mennyiségli
gyarnak adott helyet akkoriban. Ezzel a mozdulattal kulcsfontossagu gazdasagi helyszinné
valtozott. Mindemellett Obuda a kezdetekt8l fogva a févérostdl taldlhatd észak-
északnyugati térségek dsszekotdje 3. Mind a 11.sz. (Szentendre felé vezetd), 10.sz. (Bécs
felé vezetd) féut nagy forgalmat bonyolit le nap mint nap, koszonhetéen kedvezd
elhelyezkedésének. Utdbbit altaldban nagy tehergépjarmdvek forgalma jellemzi. Ezek a
tényezbk a kés6bbi fejezetekben lesznek nélkildzhetetlenek.

Kiemelkedéen magas mind a kulturdlis és a torténelmi jelent8sége a telepiilésnek.

Szamos régészeti lel6hely leledzik a keriiletben, aminek nagy részét Aquincum és Obuda

3 Obuda IVS 2009



varosrészben tekinthetjik meg. Mindez nem csak turisztikai, hanem gazdasagi
szempontbdl is fontos lesz a kés6ébbiekben.

Gazdag természeti kornyezete szintén emeli a térség jelentéségének szerepét. Kimagaslo
hegyei és zoldfellletei kielégitik a turdzni és a kikapcsolodni vagyd csalddok igényeit.
Jelent@s zoldfellletei kozott emlithetd meg a Mocsarosdllé, amely mara mar
természetvédelmi értéket is kapott. Bioldgiai diverzitdsa és értékes novényfajok
gazdagitjdk a teriiletet. Nem sokra innen az Obudai-sziget helyezkedik el, amelynek
fontossaga szintén vitathatatlan. Végll a hatar peremteriletein talalhatd Harmashatar-
hegy nem csak Obuda lakosainak igényeit elégiti ki, hanem az egész févarosbdl jarnak ide

emberek.

3.3. A lll. kerUlet fejl6déstorténete

Romai-kor

Budapest -Eurdpa egyik legfiatalabb # févarosa- 1873-ban egyesilt. Pest, Buda és
Obuda telepiiléshé| tevédik dssze. Utdbbi, llI. kertilet torténete visszanyulik egészen a
romaikorig, hiszen itt teleplltek le anno a romai katonak. Ett8l északra Aquincumban
pedig a polgarok helyezkedtek el, ez volt a polgdrvaros helye, itt még ma is

megtaldlhatdak az erre utald romok és ereklyék is.

Arpdd-kor
Nem csak ebbdl a korbdl maradtak rank emlékek, hanem ugyanigy bizton allithato,

hogy Arpad-haz idején is fontos szerepet jatszott a varos életében. E tajban épiiltek meg
az elsé katolikus templomok a régi varoskdzpont helyén. Ezek a szakrdlis éplletek még

ma is megtalalhatoak Szent Péter és Pal neve alatt, Arpad- hid kézelében.

Térék megszdllds
Az 1400-as években megjelentek a torokok és vellk egyltt a pusztitds is. Nem

maradt mas hatra csak a felperzselt fold, se allé hazak se lakosok nem szinesitették tobbé

az utcakat. Egyedil sok év kemény munka segitségével sikerllt Ujra felépiteni a kordbbi

*INT-03
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mintdra alapuld élhet§ varost. Fellendiilésrél beszélhetiink az utana kovetkezd években,

ugyanis a Zichy-csalad foldmdves kezébe kerlt a telepilés.

1700-as évek
Erdekesség, hogy a XVIII. szdzadban még nem a mai Obuda teriletét értjik,

hanem a kozigazgatdst tekintve hozza tartozott még 12 kornyezd falu is. llyen tobbek
kdzott mai nevén Szentendre, Zsambék, Budaors is. Ekkor épult fel a mai F& téren allo
Zichy-kastély, a Varoshdza, a plébania és a Kiscelli trinitdrius kolostor. Az dbudaiak
allattenyésztéssel, gabonatermesztéssel, sz6l6termesztéssel, erd6gazdalkodassal
foglalkoztak. Jelent&sen atalakult a budai latkép, koszonhet8en Zichy Péternek®, aki 6t
éves addmentességet szabott ki a sz6l6termesztd gazdaknak. Kiirtottdk az erd6ket és

feltorték a legel6ket, a terlletnovelés érdekében.

1800-as évek
Az 1838-as nagy arviz® ismét egyenlévé tette a folddel a lakdhazakat (csak egy kis

része maradt meg), s vele egyltt elpusztultak az emlékek is. Ezt kdvetéen munkaerd,
addbevétel hidnydban betelepitették az elsé német telepeseket a XVIII. szdzadban. Annak
érdekében, hogy minél hamarabb fellenditsék a gazdasagot, ingyen foldeket és
eszkozoket adtak a svaboknak. Ekkor jottek létre azok a maximum egy emeletes
paraszthazak, amelyek ma is allnak a F&téren. llletve ekkor alakult ki a ma is Iathatd
telepllésszerkezet, utcahdldzat is a kbzpontban /(3. melléklet).

Obuda eleinte mez8gazdasagi varos volt, ahol sz6lészettel foglalkoztak, azonban
az 1880-as filoxéra jarvany miatt valtoztatniuk kellett a gazdasagi stratégidjukon. Ennek
hatasdra sokan cs6édbe mentek és bezarattdk a vendéglatdegységiket, masok viszont
Ujabb er6t meritve import borokat arusitottak tovabb. Nem igy, a tobbi csaldd mas
megélhetési format valasztott. Létrehoztak a zoldség- és gyiimdlcstermesztést ezeken a
felhagyatott terlleteken, s ezzel egylitt megjelentek a hires bolgarkertészek is, akik Gjabb
szinfoltot hoztak a varos életébe. Az akkoriban még gyerekcipben jard iparosodas egyre
népszer(ibbé valt Budapesten és ezzel egyiitt Obudan is. Sorra nyiltak meg az Uj
manufaktirak, gyarak. Az elsé fontosabb Uzemet 1736-ban hoztdk létre téglaégetd

Uzemként. Ezeket a terlleteket még ma is lathatjuk, ugyanis a kidolgozé lGzemi részen

5 Csemez A, Tajtervezés- Tajrendezés 1996
6 Fabd B, Budapest 1945 el6tt épitési szabalyzatainak attekintése 2019
7 Meggyesi T, Varosépitészet 2006
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maradandd részek tdjsebet hoztak létre. A kodvetkez6t 1784-ben nyitottdk meg
Goldberger Textilmanufaktira név alatt, amely végul két évszazadon at halmozta a
sikereket. Ezutdn Obuda latképe gydkeresen megvaltozott, ugyanis mindenhol
gyarkémények tornyosultak (melléklet). Koszonhet6en a teljes varos atalakitasnak és
haborunak ezekbdl az értékekbdl csak hat darab maradt fent napjainkban. A fontosabb
izemeket majd a késébbi fejezetekben mutatom be. Ezekben az id6kben alakult 4t Obuda

Budapest egyik legfontosabb kerUletévé.

I-Il. Vilaghdboru utdni idészak
Késébb a hdboruk sem voltak kegyesek a lakosokkal, ugyanis a masodik

vildghabord utan a potsdami egyezmény miatt, kitelepitésekre kertlt sor. Ezutadn szinte
semmilyen svab nyelv( Unnepség nem volt megengedett a terlleten, s6t még szamos
emléket is foldig tiportak az akkori hatalmon lévék. Lebontottdk Obuda épitészeti
kilonlegességeit is, koztilk a parasztbarokk stilusi hdazakat, a szenthdromsag
szoborcsoportot, illetve a Szent Flérian fogadalmi oltart (1. melléklet) is. Ezzel egyitt
megszintették szinte az itteni polgdrok identitdsat, s ennek hatdsaként egyre kevésbé
haszndltdk az anyanyelviket, hagyomanyaikat.

Koszdnhetben az eseményeknek lényegesen megvaltozott a kerilet gazdasagi
helyzete, iranya. A régi mez&gazdasagi kerteket, megmd(velt foldeket felvaltottak az
ideiglenesen haszndlt nyaraldk, illetve villak. Ez azt jelentette, hogy az embereknek végre
volt idejlk és pénzlk arra, hogy pihenjenek. Hétvégenként a kiranduldk hada foglalta el a
Harmashatar- és a Matyas-hegyet és a pihenni vagydk pedig a Romai-partot, ahol a

Dunaba flirodhettek vagy evezhettek.

1960-1980: panelkorszak
Az 1950-es évek végére lakashidnnyal kiszkodott az orszag, koszonhetben az ipari

szektorba fektetett pénznek. lgaz novekedett a munkahelyek szama, ugyanekkor
csokkent a lakhatasi helyeké. Egyre nagyobb probléma lett a lakdshidny a kdrnyéken.
Legtobbjik pihenésre alkalmatlan helyeken huztak meg magukat, amely altalaban csak
egy agyat vagy jobb esetben sajat szobat jelentett. Ezeket az eseményeket kovette 1967-
77-ben a szanalasi program, ami szintén felért egyfajta kitelepitéssel. Ekkor épitették ki a

mai latképet Obudén (2. melléklet). Féldig romboltak minden hazat és az ottani lakosokat
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kitelepitették a varosszélére, mai nevikdn Albertfalvara, Kaposztasmegyerre,
Lagymanyosra, helyikre pedig panellakdsokat terveztek 8. Az épitészeti alapkoncepciéra
tervpdlyazatokat irattak ki®, majd orosz példara létrejottek a panelhdzak. 1960-ban
kezdték meg az elsé Utemet elkésziteni. A gyartdsi folyamatnak a mai nevén aquincumi
Auchan adott terlleti helyet, rogton a gazgyar melletti telken. Itt gyartottak le a
panelhdzak elemeit 1% majd elszallitva felépitették a tdbb, mint Fsz+8 emeletes hazakat.
Ezek az éplletek akkoriban nagyon tdjidegennek hatottak, hiszen egy teljesen Uj stilus
kerllt teritékre. Amint elkésziiltek a tdombokkel 1975-rel!, szdzszazalékosan kilonbdz8
csaladokat koltoztettek be a helylkre, igy a lakossag teljes mértékben kicserélédott és
egy olyan nemzetiség keriilt ide, akiknek semmilyen emlékik nem kot6dott ehhez a
kerulethez.

Az 1970-es id6kben kezdték meg az dbudai tajsebeket rehabilitalni. Visszaerddsitették a
kopar budai hegyoldalakat és a banyagodroket, |étrehoztak a Hajégyari-szigeti parkot,
beépitették az elhagyatott agyagbanya kemence és szaritd helyét is. Azonban a Bécsi Ut
mentén még ma is lathatunk olyan természet altal visszavett terlleteket, amelyekhez

csak részben vagy hozza sem nyultak.

Rendszervdaltds hatdsai
1985-t6l kezd8dBen a magyar gazdasagi szektor romldsnak indult!?. Sorra zérattak be a

kilonb6z6 Uzemeket és gyarakat, csak egy-kettd élte tul, de azok is allami kézbe keriltek
vagy felaprozodtak kisebb véllalatokra®3. Egyre égetébb probléma lett a munkanélkiliség
az orszagban. A rendszervaltozas az 1989-es években kezd6dott meg Magyarorszagon és
ezzel egyltt kialakult az Uj dllamforma is'4. KdszonhetSen az Antall-kormanynak®® a
kovetkezd években bekdvetkezett a privatizacid, aminek keretében karpotlasul foldeket
és vallalatokat adomdnyoztak a kommunizmus &ldozatainak. Igy tértént, hogy a

nehézipari teriiletek altalaban befekteték kezébe keriiltek és megkezd&dtek a szlikséges

8 INT-07
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13 Lepel A, A barnamez8s teriiletek Gjrahasznositidsa 2006
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modernizaldsok. Jellemz&en Uj funkcidt kaptak a teriletek, de el6fordult olyan is, hogy
eredeti allapotdba allitottak vissza. Infrastrukturalis kiépitettsége és elhelyezkedése
szempontjabdl észszer( volt mas megolddsok utan kutatni. Kdszonhetben a tarsadalmi és
gazdasagi atalakulasnak az orszdgba, a munka- és a lakdhely térbeli elkilonllése
figyelhet6 meg'®. Id6vel kialakultak a panelhazak, infrastrukturdlis elemek (a konnyebb
kozlekedés érdekében), irodahazak stb. A rendszervaltas utan bekovetkezett egy térbeli-
és funkciovaltozas a varos szerkezetében. Megvdltoztak a prioritdsok, a trendek, a
mindennapi életben is.

Az évek alatti varosszerkezeti fejl6désrél elmondhatd, hogy a tarsadalmi és a gazdasagi
igények gyakoroltak hatast rd. Ennek megfelel6en valtozott a telepiilés és kdrnyékének

Osszetétele.

3.4 Alll. kerUlet varosszerkezeti fejl6dése

Elsé katonai felmérés 1782-1785
Alt Ofen, més néven Obuda vérosszerkezete, ahogyan mar kordbban is megirtam

a Romai korig nyulik vissza. Azonban csak a katonai felmérések 7 és légifelvételek alapjan
latszédik igazan a valtozas (13. melléklet). Az els6 felmérésen (3. dbra) felfedezhetd, hogy
a teleplilés a kozigazgatasihatar déli felénél kezdett kifejlédni. Ennek egyszerd,
megmagyarazhaté oka, hogy erre hizddott Buda és Pest is a Duna mentén. A térképen
jol kivehet6 az is, hogy az akkori kbzpontja Szent Péter és Pal templom és kornyéke volt
18 Napjainkban ez az Arpad hidtdl délre esé teriilet, a Millecentendrium park mellett
taldlhatd. Ekkor még csak egy nagy tér kialakitasa volt jellemzd. 16l kivehet6 az is, hogy a
Kiscelli birtok mar az 1780-as években egy jelentds részt fedett le a varostdl kiesé helyen,
a hegy oldaldban. Ezeknek épiiletei még ma is ladthatdak omladozé alakban. Két féut
figyelhetd meg, egy a Duna mentén és egy a hegy aljaban futott Urém felé (mai Bécsi Ut).
A telepiléstdl északra megtaldlhatd az elsé ipari terllet is, a Pamutkikészité gyar. Még

feljebb érve majdnem a kerUlet szélén terllt el 'Békas megyer’. Akkoriban még dsszesen

16 Sipos A, Varosaink az ipari forradalom kordban
17 INT-11

18NT-19
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két utca és egy templom irta le a falu kinézetét, kortlottik szantofoldek voltak a

meghatarozdak.

3. dbra: Elsé katonai felmérés- Telepiilésfejlédés (Forrds: sajdt dbra)

Mdsodik katonai felmérés 1806-1869
Az 1800-as évekre (4. dbra) a telepllés északi és a hegyek iranyaba nyult el.

Tekintve, hogy az dbudai lakosok mez&gazdasaggal, azon belll is sz6lészettel foglalkoztak,
nem meglepd a valtozds. A kdzpontban megépiilt a kovetkezé Obudai Reformétus
templom, kicsit feljebb pedig egy temetSt, ami nem egyezik meg a mai Obudai temetd
terlletével. Ezzel egyltt tobb teresedés figyelhet§ meg a |étesitmények kdzodtt, mint a
korabbi feljegyzéseken. A szigeten levd éplletek alapjan elmondhato, hogy 1836 februar
14.-re mar megalapult a kdvetkezd Gzem, a Hajogyér és 1856-re az elsd hid (H-hid)? is,
amely Osszekototte Budat a szigettel. Bekdszontott az ipari forradalom az dbudaiak
életébe, amivel egyltt jelent6s valtozasok kovetkeztek be. Ami a féuthaldozatat illeti,
olyan valtozdsok mentek végbe az évek alatt, amely meghatdrozza a mai szerkezetét. Ez
id6 alatt alakult ki mai nevén a Vorosvari ut, (amely egy id6 utan becsatlakozik a Bécsi

Utba) és a Szentendrei Ut is.

19INT-28
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4. dbra: Mdsodik katonai felmérés- Teleplilésfejlédés (Forrds: sajat dbra)

Harmadik katonai felmérés 1869-1887
A harmadik katonai felmérésen (5. abra) szépen kirajzolédik, hogy a telepilés

novekedéssel egylitt hogyan fejlesztették ki az utakat. A. kdnnyebb megkdzelithet§ség
érdekében mindenki az Ut szélén telepedett le és épitett hazat. Ez azt is jelentette, hogy
végleg kialakultak a fontosabb utak és terek, amelyek meghataroztak a mai
csomoépontokat. A templom szférajabdl arrébb mozdult a f6tér, mint taldlkozasi pont a
mai Floridn tér kornyékére. Viszont tovdbbra is a F6 teret tekintették tényleges
belvarosnak, hiszen ott kaptak helyet a f6bb szolgdltatasok, kéztik a Varoshaza is.
Koszdnhetben az ipari forradalomnak, egyre tobben koltoztek be a vdrosba és
peremvidékeire?’. Itt sem volt ez mashogy, ezért is tapasztalhatd lényeges novekedés a
varos alaptertletében. Elterllt a hegyek aljatél egészen a Dunaig. Az 1870-es években a
mai Harisnyagyar terllete volt a varos hatara, ami azt is bizonyitja, hogy régen az ipari
terlletek nem a varosszovet kdzpontjaban helyezkedtek el, hanem a peremterlletein.
Békasmegyert ekkor még mindig kulon allé faluként lehetett feljegyezni. Igaz a két
telepllés kozott azért fellelhet8ek kulonbdzé kisebb tizemek, mint példaul I8pormalomok

vagy banydk (Roka-hegy) jellemz&en a mai Csillaghegy kornyékén.

20 Enyedi GY, A vérosndvekedés szakaszai 2011
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5. dbra: Harmadik katonai felmérés- Telepiilésfejlédés (Forrds: sajdt dbra)

Negyedik katonai felmérés 1941
1941-re (6. a&bra), koszonhetéen a hdboruknak és a kulonbozd at-,

betelepitéseknek egyre tobb csaldd koltozott be a févarosba. Ennek kovetkeztében
Obuda névekedni kezdett, mig nem 1941-re elérte a kdzel 80%-os beépitettséget.
Felszdmoltak a szantdkat és a foldmdvelést majd helylkre gyarakat, utakat, lakohazakat
épitettek. A hidak (Arpad, Ujpesti vasuti) létesitésével pedig végre kapcsolatba
kertlhettek a pesti oldallal kilénosebb keraldut nélkil. Ez nem csak a mindennapi életet
kdnnyitette meg, hanem a gazdasagi helyzetet is fellenditette. Ezen a térképen lathatjuk
elészor a vasut, illetve a HEV sineket, utébbi a varos mellett haladva, el8bbi a varost ketté
szelve huzédott. Habar az &sszekottetés pozitiv hatdssal van a keriletre, ugyanakkor
ennek eredményeképpen egy nagyon szétszabdalt varosszdvetet, elszigetelt foldeket
kaptunk eredményil. Ezen a térképen latszik el6szor, hogy Obuda és Békasmegyer

tengelyében, mint egy hidat alkotva megalapult a Romaifirdé és Csillaghegyi keriletrész.
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6. dbra: Negyedik katonai felmérés- Teleplilésfejlédés (Forrds: sajdt dbra)

3.5.Barnamez@s teriletek

A barnamez8s terllet olyan terllet, amelyet korabban ipari vagy kereskedelmi célokra
haszndltak, és amely lehetséges szennyezéssel terhelt. Ezek a terlletek altaldban varosok
ipari korzetében talalhatok, és olyan helyek, ahol korabban ipari létesitmények vagy
kereskedelmi tevékenységek miikodtek. Néha a "barnamezds terilet" kifejezést olyan
terlletek megjel6lésére is hasznaljak, amelyeket mar nem hasznalnak, de nem feltétlendl
szennyezettek. Egyre inkdbb az Ujboli hasznositasukra 6sszpontositanak a terilet
megtisztitasat kdvet8en, mivel nd a kereslet a fejleszthet§ terlletek irant. Az ilyen
terlletek lehetnek kisebbek is, példaul régi lakdnegyedekben taldlhatdk, ahol kordabban

példaul vegytisztitdk vagy benzinkutak mikodtek?1?2.

3.5.1. Barnamez8s beruhdazas

A barnamez6s beruhazas, olyan Uj gazdasagi, ipari létesitmény telepitését jelenti, amely
egy kordbban mar megsz(int funkciéju barnamezds terlleten jott létre.
Hatranya, hogy a talaj veszélyes szennyez&désekkel lehet telitett, igy sziikséges a

részleges, vagy teljes cseréje. Viszont éppen emiatt kockazatos is egy ilyen projektbe

21 INT-04
22INT-22
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beruhazni. Fontos megjegyezni azonban, hogy nem minden esetben van sz6
talajszennyez&désrél.

Ha a gazdasagi szempontokat vesszik alapul ellene szél még az is, hogy el6re nem konny
megbecsilni, hogy az adott talaj mennyire szennyezett. Kbnnyen megeshet, hogy csak a
munkalatok soran derdl ki, tovabbi koltségeket vonva maguk utdn. Ellenben nem csak a
pénz miatt kockdzatos, hanem a felel6sség miatt is. Nem mindig egyértelmdek a tulajdoni
viszonyok sem, tovabb nehezitve a felel@sségre vonasi lehetdséget.

Sok hatrany mellett, szdmos eldénye is van ezeknek a terlleteknek. Legels§ és
legfontosabb ebben a kategdridban, hogy nem kell mar kiépiteni a kozminfrastruktirat
és az Uthaldzatot sem, hiszen mikor ipari Gzemként funkciondlt, kiépitettek minden
hasznos szolgaltatdst. Itt megemlitem, hogy feldjitasi szikségletekkel azonban szamolni
kell, hiszen az akkori technoldgia mara mar kezd megkopni.

Masodik emlitésre méltd tény, hogy jelenleg a gazdasag huzodgazatanak szamit
az épitbipar, igy kezdenek elfogyni az Ures telkek is a varoshoz kozeli részeken és ebbdl
kifolyolag egyre keresettebbek, az elhagyatott, volt ipari terlletek, amelyek nem
mellesleg a varoskozpont kozelében kaptak helyet. A rozsdadvezetek fejlesztéséhez nagy
segitséget nyUjt az allam, ugyanis tdmogatdst és forrast is igényelhetnek a beruhdzasok
megvaldsitasdhoz. A rendelet az Ujrahasznositds jegyében sziletett meg?3.

Utolséként megemlitem, hogy altalaban ezeken a terlleteken lelhetlink fel régi
éplleteket. Igaz koruknak megfelel6 allapotban leledzenek, azonban némi fantdzia
segitségével sok pénzt takarithatnak meg a beruhazék, ha ezt az opcidt valasztjak. Ez egy
sokkal természetbaratibb megoldast tud nydjtani, mint egy zoldmez&s beruhazas, ahol
leginkdbb az érintetlen, gazdasagi mez&ket veszik kezelésbe. Ezzel az elénnyel egyitt fel
is értékelhetik az adott kornyéket, varosrészt, ha egy nyitottabb telket varazsolnak beléle.

Egyszoval fellenditheti a gazdasagot is ez az invesztalasi valtozat.

23 INT-04
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3.6.Barnamezss teriletek funkcidvaltasainak tendencidi

A rendszervaltast kovetéen szamos régmult nehézipari terlletnek kellett
meghatadrozni a tovabbi sorsat?4. Két Ut volt jarhatd: rehabilitalds és felljitds vagy a teljes
funkciovaltas. A 2000-es évek elején szamottevéen az Ujdonsag ereje nyert, felszamoltak
a régi tevékenységeket és Ujakat hoztak létre. Megvizsgdlva a barnamezds terlletek
valtozdsait elmondhatd, hogy tobbféle funkcidtrend is l|étrejott. Az urbanizacid
kovetkeztében megalakultak a lakdovezetek és ezzel egyidejlileg a kereskedelmi és Gzleti
parkok is napvilagot lattak. Késébbi években a gyarak helyszinét felvaltottak az ipari,

logisztikai, kozterileti parkok és a kdzcélu zoldfellletek.

4. Urbanizacid jelensége XX. szazadban

4.1. Urbanizacié fogalma

Az urbanizacid, mint fogalom egy olyan folyamatot ir le, amely az emberi telepllések
kialakuldsat, stirlsodését, novekedését jeldli. A kifejezés két részre oszthatd?®, jelenti
egyrészrél a vdarosodast, mdsrészrél a varosiasodast 2°. Mig elébbi a telepulések
szaporulatat, ndvekedését mutatja, addig az utdbbi ezeknek a varosoknak a szinvonal
novekedésérél szamol be. Ehhez szolgdl segitséglil az urbanizacids rata, ami a pillanatnyi
értéket mutatja meg szazalékos formaban. Segitségével konnyen kimutathatd, hogy egy

adott orszagban mekkora a varosokban él6k aranya a teljes népességhez képest.

4.2. Torténeti el6zményei
Az urbanizacid torténete is kordbbra nydlik vissza, hiszen mar id6szamitasunk
el6tt is megjelentek a kisebb varosok ezaltal az urbanizacids folyamat is. Azt mondhatjuk,
hogy egykorul az emberiség torténelmével és a varosok megsziletésével.
Megkllonboztetliink premodern urbanizaciét és modern urbanizaciét az évek
alatt. Utobbi jelenség csak az ipari forradalom hatdsara oltott format. Ezt is tobb

szakaszra bontva kapjuk meg a vdrosrobbands, koncentraciés és viszonylagos

24 Csuk Csaba: Adalékok vidéki telepiiléseink barnamezés teriileteinek turisztikai funkcidvaltasa kapcsan

25 Pirisi G. és Trocsanyi A, Altaldnos tarsadalom- és gazdasagfoldrajz
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dekoncentracids, dezurbanizacios, reurbanizacios fogalmakat. Az elsé meghatarozas alatt
azt értjik, mikor hirtelen megnovekszik a varos, ez tortént az el6bb emlitett eseménynél.
A masodik esetrél akkor beszélhetlink, mikor a varoskdzpontba aramlas utdn a
vonzaskorzetbe koncentralddik a lakossag. Harmadik szakaszban a dezurbanizacié azt
jeldli, mikor a varoskdzpont népessége redukalddik, de ugyanakkor a varosperemé
novekedik. Mig az utolsé ciklusban a teleptllés belterilete inkabb ujjasziletik, lakossaga
gyarapodik.

A modern urbanizacio egészen a XVIII. szazadig vezethet6 vissza, ahogy korabban
emlitettem az ipari forradalom kezdetéig?’. A varosok olyan méretet dltottek, amit eddig
meég egyik szazadban sem tapasztalhattunk. Ennek f6 oka a gazdasagi megmozduldst volt.
A mez6gazdalkodast felvaltottak a kilonboz6 ipari méretl gyarak, hiszen gyorsabb,
nagyobb mérték(i megolddst kinadltak, mint az allati vagy emberi er6forrasok.
Kovetkezményeképpen a szabadfoldet mlvel6 parasztemberek Uj megélhetés utdn
kutattak, s bekoltoztek a varosokba az ipari tertletek kornyékére. Megindult egy egész
orszagot érinté népmozgalom. Mind ehhez azonban egy nagyon jol mikodé varosra is
szUkség volt, ahol az utak és a szolgaltatdsok is megjelentek a mindennapi életbe.
Magyarorszagon ez viszonylag késébb alakult ki, a vildghaboruk utan. Ezzel kdzel 200
évvel maradt le a modern angliai vagy parizsi népvandorlastél. Mig ezekben a varosokban
a robbanas kis mérték volt, addig az eddig agrar szektord nemzet jelentésen mas iranyt
valtott.

A jelenség nem csak a tdrsadalomra gyakorolt hatast, hanem a varos szovetére,
mUkodésére, s ezzel egyltt fontos valtozas allt be a varosok és falvak kapcsolataban is.

A relativ dekoncentracio szakasz inkabb a varosnovekedés térbeni széttertlését
jeldli. Ez a hatranyosabb helyezt orszagokban szintén kés6bb jelentkezett a
varosrobbanassal egyidejlleg. Végil 1960-ra itt is befejez6dott. A falvakban
kismértékben megjelent a varosi civilizacié és megerdsddtek a varossal vald kapcsolatok
is. A kelet-kdzép-eurdpai orszagok varosainak peremkerileteiben megjelentek a
kbzéposztalybeli emberek, igy alakitva ki a munkasosztaly jelleget. Habar a lakdsépités
felvette a versenyt az id6vel, az elldtottsag és az infrastruktira jelentdsen elmaradt ugyan

ezen idé alatt.

27 Berényi |, Budapest vérosszerkezetének atalakulasi tendencidi
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Ezt kovette az dezurbanizacid, amikor a koérnyéki falvak, kisvarosok ugy
feltornaztak az életszinvonalat, hogy ismét bevonzottak a nagyvarosi lakosokat. Kedvezé
tulajdonsagai kozott szerepelt az is, hogy természetkdzeliséget a kdzpontban nem
lehetett megkapni. Ekkor mar az ipari terlletek jelent&ségliket vesztették és helylket
felvaltottak a soktelephelyl vallalkozasok a kdzponton kivil. Ennek is kdszonhetéen
indult el a vandorlas kisebb telepllésekre és allt meg a népességi mutatd a nagyobb
varosokban.

Végezetll utolsoként bemutatom a reurbanizacids szakaszt. Habar sok kutaté
vitatkozik ennek létjogosultsagaban, annyi elmondhatd, hogy népesség atrendezddés
tortént a varosokban. Maga a lakosszam nem s(ir(is6dott, koncentralddott tovabb, csak
az egyes telepilés terlletrészein alakult at. 1970-t6l Uj vildaggazdagsag latott napvilagot,
bevezették az informatika szellemét a mindennapi életbe, s ezzel megvaltoztattak a
térbeli kapcsolatokat. Eppen emiatt Castells ezt a folyamatot ’‘informatika
urbanizacidjanak’ nevezte el. Jellemz8en csak a fejlettebb orszagokban ment végbe és ott

is csak térszerkezeti valtozas alakult ki.

5. Teruletek bemutatasa

5.1.  Gyarak helyzete Obudan- Modellek bemutatasa
A vizsgdlatom soran négyféle csoportra osztottam a kijeldlt terlleteket, attdl figgben,

hogy milyen funkciovaltdson esett 4t és milyen szerepet vallal a varosszerkezetében (8.
abra). Kozel husz darab barnamezés terlletet (7. abra) szedtem dssze a kertlet minden
részérél %8, Elmondhatd, hogy inkdbb a kerilet szivében, a régi féutvonalak mentén
helyezkedtek el a régi gydrak. Eredeti funkcid szerint megkllonbdztethetlink
Dohanygydrat, Téglagyarakat, Hajégyarat, Szeszgyarat, Textilgydrat stb. Mindegyikrdl
elmondhato, hogy egy nehéz ipari terlletet hagyott maga utan, esetenként szennyezett
talajt, kies pusztat, amely beavatkozasra szorul.

A négy f& modell viszonylag koézel helyezkedik el egymdstél Aquincum, Obuda
varosrészben és hasonlé adottsdgokkal rendelkeznek, de teljesen mas funkcidvaltason
estek at.

Egyik lakdparkka, masik irodaparkka alakult at, mig a masik ketté gazdasagi, illetve lzleti

kdzpont lett.

28 INT-01
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5.2. Nemzetkdzi példak
Els6dlegesen egy kilfoldi példat mutatok be, amely egyaltalan nem kapcsolédik a minta
terlletekhez, hanem csak jo példaval jar el8. Ezekkel az ujitasokkal lehet jobb iranyba
vinni a tervezéseket. Eurdpaban szamos jé minta latott mar napvilagot, de egy kdnnyen
megkdzelithetd terdlettel folytatnam.
5.2.1. Bécs- Kabelwerk
Valasztott terlletem Bécs varosaban fekszik nyugat-délre a kozponttdl. Azért
valasztottam ezt a példat annak ellenére, hogy egyik mintatertletemhez sem hasonlit,
mert szerettem volna bemutatni, hogy milyen remek megolddsokat lehetne még
integrdlni a sajat terlletiinkbe. A Kabelwerk (9. dbra) (régi nevén ,Kabel und Drahtwerke
AG) egy olyan vdllalat volt Bécsben Meidling keriletében, amely tobb mint 100 évig
mikodott sikeresen. 1997-ben kerilt sor az (zem bezardsara, aminek kovetkeztében
elindult egy nagy kooperacios tervezés a kerllet lakossagaval és a varossal. Mar 1996-ban
bevontak a civileket a mlhely munkakba és kérték fel 6ket a kdz6s munkara. Ez a
kezdeményezés akkoriban nagy sikert aratott friss nézetével. Ezt a mhelymunkat késébb
kidlltas formajaban is bemutattdk, amely szintén jelent6s eseménnyé alakult a lakossag

életében. Ennek eredményeképpen jutottak arra, hogy varostervezési pdlydzatokat
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hirdettek ki épitészek szamara. A kozos egylttm(kodés hozta meg sikeres gyiimolcsét a
projektnek.

Azért tartjak jo beruhazasnak, mert Kabelwerk jelent8s zoldfelllettel rendelkezik, de nem
csak kdzosségi parkokkal, hanem magan kertekkel is. Koncepcidjaban fontosnak tartottak
az autdmenetes sétanyok kialakitdsat is, ugyanis ezzel az eszkdzzel egy élhet6bb
kdornyezetet lehet kialakitani. Szolgaltatasban, intézményekben gazdag, kilonbdzé
stilusokkal megaldott kerllet részt hoztak létre, amely azota is sikeresen mikodik.
Osszességében nem csak azért tartom jo el8jard példanak, mert barnamez8s beruhazas
ment végbe, hanem mert egy kis terlleten sikerilt létrehozniuk egy kildon is jol
funkcionald kisvarost. Sétatavolsagon belll megtaldlhatd minden sziikséges szolgaltatas
és az infrastrukturalis kiépitettsége is megfelel§. Zoldfellleti mértéke kimagasld a hasonld
strlség( lakdparkokhoz képest. Es mindezt ugy sikeriilt megoldani, hogy a kerilet

lakosait is bevontak a munkalatokba, igy mindenki egy kicsit magdénak érezheti a

megvalosult projektet (*°).

9. dbra:  Kabelwerk  szines  lakohdzai, sétalé  utcdi  (Forrds:  https://smartcity.wien.gv.at/wp-
content/uploads/sites/3/2016/12/Kabelwerk10-0282.jpg)

29INT-31
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5.3.  Vizsgdlati mddszer

A tanulmanyom sordn tobb aspektusbdl is megvizsgalom a modelleket a kdnnyebb
feldolgozas és konkluzio érdekében.

Mindenekel6tt bemutatom a barnamezés teriletek torténelmi hatterét, hogy kisebb
betekintést nyerhessiink a multba. Feltdrom a kulénboz8 épitett értékeit®® és a hely
szellemét. Par szoban megemlitem az infrastrukturdlis kiépitettségét és kapcsolati
rendszerét a varossal, hiszen bdarmilyen beruhazasnal fontos szempont lehet a
megkozelithetdség kérdése.

Ezutdn megvizsgalom, hogy a funkciéjat tekintve megtaldlhatéak a fontosabb
szolgdltatdsok a kornyezetébe. Napjainkban akkor szamit élheté kozegnek, ha 200
méteres séta tavolsagon belll minden elérhetd. Kitérek emellett, hogy mi minden
taldlhatd ezen a zonan kivil. Valaszt keresek arra, hogy mennyire illik bele a jelenlegi
varosszovetbe, mennyire valtoztatja meg rossz irdnyba a kornyezetét, mennyire
nehezedik ra.

Majd megnézem a terilet beépitettségi mértékét. Ezzel konnyen megallapithatd, hogy
az adott beruhdzds milyen minéségli és mennyire neheziti el a varosszdvetet. Ennél
figyelembe veszem, hogy a jelenlegi funkciéjahoz képest milyen mérték( a valtozas és
milyen irdnyba mozdul el.

Mindemellett meghatdrozhatdak az éplletek funkcidi is. Ez alapjan kapok pontosabb
képet arrol, hogy hogyan m(ikodik a terilet.

Zoldfellletek fontossaga vitathatatlan egy véros életében mind oOkoldgiai, mind
rekredciés szempontbdl. [gy megvizsgdlom, hogy az adott modelleknél milyen
zoldfelllethasznalat jellemz6, segit-e a helyi kozdsség épitésében, megdrzésében, illetve

hozzajarul-e az élhet8bb varosképért.

30 Urban-Lis Studié, Orokségvédelmi Hatdstanulmany 2014
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6. Lakdpark

DRe

SZENTEN
16 K
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wmeuon  kézbe kerllt a cég. Ekkor egyesitették a pesti

10. dbra: BUSZESZ lehatdroldsa és kapcsolata (Forrds:
sajdt dbra) erjesztégyarral, igy mar nem egy, hanem
kett§ telephellyel rendelkeztek. Kezdetben csak szeszgyartdssal foglalkoztak, késébb
1898-ban kiegészllt ecet- és cukorgyartdssal is. Rendszervaltds utdn atalakult
részvénytarsasagga és a tobbségi tulajdonos egy osztrak Uriember lett, akit Mautner

Markhoftnak hivtak. Par évvel késébb itt allitottak el6 Obuda hires dsvanyvizét is, az
Obudai Gyémantot.
Habar a gyar felivel6 palyan mozgott a tulajdonos nem akart dldozni a telep b&vitésére,
eladta a céget és igy visszakerilt magyar kézbe 3. Az Uzemet egy alfoldi teriletre
koltoztették, ez altal kérdéssé valt ennek a teleknek a sorsa. 2008-ban kdszonhetben a

valsagnak az éplletek amortizalddtak, bomladoztak, igy a kdzponti csarnokon és a

gyarkéményen3* (9. melléklet) kivil mindent elbontottak és a helyére lakdparkot

terveztek nagy zoldfellleti arannyal®>.

3INT-12
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6.1. Szolgaltatasok megléte
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11. dbra BUSZESZ szolgdltatdsok megléte (Forrds: sajat
dbra)

Vizsgalatom soran szemdigyre vettem,
hogy az élhet6 200 méteres korzetben,
milyen és mennyi szolgdltatas (11. abra)
vehet§ igénybe. A terlletrdl elmondhatd,
hogy nem sok humaninfrastrukturalis és
kereskedelmi elem talalhato. A kozelben
minddssze egy CBA prima, cukrdszda,
igénybe. A

diszkont, kocsma vehetd

lakoparkban  elhelyezked6  foldszinti

szolgdltatasok  kozil  fodraszat  és
delikatesz is akad, de egyik sem elégiti ki
az itt lakok igényeit. Utébbi nyitvatartdsi

idejének kdszonhetben csak egy nagyon

sz(lk kort tud kiszolgalni. Kényelmes
sétatdvolsagon  kivil esé terlleten

jelentds szolgdltatasi halozat jott létre,

azonban ezekhez kilonbdz8 alternativ kozlekedés szikséges. 1-2 kilométerre innen

taldlhatd nagyobb bevasarld aruhdz, ilyen példaul az Auchan, Lidl vagy Aldi is. Nagyobb

valaszték és kedvez8bb drak miatt az itt él6k szivesebben valasztjak ezeket a helyeket.

Obuda véroskdzpont teriilete felé helyezkednek el a fontosabb szolgaltatasok, mint az

éttermek és a kavézok. Ugyanebben az irdanyba 10 perc sétara |étesliltek meg az dvodak,

iskoldk és orvosi rendeldk.

Aguincum felé ritkulnak ezek a szolgaltatdsok, de igy is sok potencial rejlik ebben a

terlletben. Momaxtoél kezdve a KFC-n és Mc Donalds-on at, OMV, Mol benzinkut, bisztro,

étterem is igénybe vehetd ebbe az irdnyba.
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12. dbra: BUSZESZ beépitettség mértéke (Forrds: sajdat dbra)
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13. dbra: BUSZESZ zéldfeliilethaszndlat szemléltetés

(Forrds: sajat dbra)

A Water Front City lakdparknak a terUleti

beépitettségi (12. dbra) mértéke jelent&sen

A lakopark  65%-0s  értékkel

rendelkezik, ami igen kiemelkedé egy lakd
tertletnél. A koérnyezd telkek ennél kisebb

beépitettségi mértékkel rendelkeznek.

Z6ldhaszndlat szerint a terlleten kdzosségi

zoldfelileteket (13. abra) taldlhaték. A

telkek egészében teljes egészében nyitottak
minden irdnyba, igy barki nyugodtan

megkozelitheti és igénybe veheti a
szolgdltatast. Sem Kkerités, sem sorompod
nem allja dtjat a gyalogosoknak, mig a
személyautdsok ki vannak tiltva a teriletrél.
Az éplletek kozott jellemz8en virdgagyasok
jellenek meg és csak elvétve taldlhatok
gyepfellletek. Utdbbiak is s(rlin fel vannak

szabdalva az utak altal, igy aktiv hasznalatra

nem alkalmas. Tobbnyire csak az
laképarkban él6k hasznaljak altaldban kutya
Koszénhetbéen a  még

sétaltatasra.
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folyamatban |évé munkalatoknak és annak, hogy a kérnyéken tobb park is megtaldlhatd,

a szomszédos lakdok nem jarnak erre.
Noveli a zoldfellleti ardnyt az a tény is, hogy az éplletek tetején extenziv tipusu zéldtetd

taldlhatd. Ez a megoldds noveli a biodiverzitds mértékét, csokkenti a klimatikus hatasokat

és segit élhet6bbé tenni a varost.

6.4. Epuletfunkciok
A terileten jellemz6en lakéfunkcidt (14. abra) betolté épuletek helyezkednek el

egymashoz viszonylag kozel. Foldszinti funkcid szerint megtaldlhaté kereskedelmi és

vendéglatoi egység is. A 2018-as tanulmany szerint (OBESZ) a telek vegyes funkciéju

besoroldst kapott, azonban ez inkdbb lakddvezetté avanzsdlodott. A tombok (31.

melléklet) kozott megtaldlhatd kettd védettségi értéket kapott épllet is, amelyek a

beruhazasnak kdszonhetben Uj kiilsét kaptak.
Délen pedig egy irodaként funkciondld épllet maradt meg, amelynek homlokzatarol még

mindig jol leolvashatd a régi gyar neve (BUSZESZ Rt.). Tervezetten ez is bontasra fog

kerllni késébb.

|
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| /

I /
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——————— / Jelmagyarazat

) BUSZESZ lehatérolés

Epiletek funkcidja
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Févarosi védettségl

14. dbra: BUSZESZ épiiletfunkcio (Forrds: sajdat dbra)
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6.5. Erték-probléma térkép

A Water Front City esetében szdmos pozitiv tulajdonsag fellelhetd a térképen. ElsGsorban
elhelyezkedése szempontjabdl jatszik fontos szerepet, hiszen nem csak a Duna-parton
taldlhatd, hanem a Szentendrei Ut is kozvetlen a kozelben van. J6 infrastrukturalis (5.
melléklet) kiépitettsége emel a teriilet értékén, hiszen mind tomegkozlekedéssel (hévvel,
autobusszal), mind gépjarmvel konnyen megkozelithetd. Budapest-Szentendre bicikli Ut
is a szomszédos utcakon (Bogdani ut, Folyam&r utca) halad el, ezzel is el6segitve a
kikapcsolddas lehet8ségét.

Kellemetlenséget (16. abra) okozhat azonban az utak min&sége és megléte, ugyanis
el6fordulnak olyan szakaszok, ahol csak tablak mutatjak a helyes iranyt. Mindemellett az
burkolatok allapota is hagy némi kivetni valét maga utan, hiszen a terllet el6tt szamtalan
katyu tatong az Uton. Osszességében elmondhatd, hogy ezen a részen a kerékpdaros
kdzlekedés nem biztonsagos.

Par perc sétdra taldlhatd az Obudai-sziget bejdrata, amely sok itteni lakosnak kedvelt
helyszine a kikapcsoléddshoz. Viszonylag nagy terileten lehet élvezni a természet
kozelségét, sportoldsokat szervezni vagy éppen kutyakat futtatni (15. abra).

Kozvetlen a terileten ketté helyi védettséget (9. melléklet) élvezé épitett értéket tartunk
szamon: a gyarkémeény (14. melléklet) és a régi 6rhaz. A fejlesztéseknek kdszonhetden Uj
kontost és funkciot kaptak az id6 elteltével ezzel is hdédolva a mult emlékeinek.

Ami az infrastrukturalis kiépitettséget illeti, viszonylag jo alternativakat kinal azoknak a
lakosoknak, akik inkabb a tomegkozlekedést kedvelik, a személyautd helyett. Minddssze
par szaz méterre taldlhaté a Filatorigati hév megalld, a Bogdan uti buszmegalld, amelyek
elszallitanak a belvaros fontos csomdpontjaira.

Humaninfrastrukturdlis elemek a kornyéken kifejezetten kedvez§ szamban taldlhatdak.
Par szaz méterre a laképarktdél és a F6 tértél helyezkedik el egy dvoda, altalanos iskola,
okmany iroda, gydgyszertar, élelmiszerboltok. Megadllapithatd, hogy a mindennapi
alapszikségletek elintézhet6ek a kornyéken.

A kozeli jatszoterek és parkok folyamatosan fejlédnek és bévilnek koszonhetben részben
a beruhdzads meglétének. Aldatdmasztva a felvetésem miszerint a fejlesztések részben
formazzak a korulottak [évé kornyezetet is, ezzel gyakorolva pozitiv hatast a

varosszovetre.

30



Elhelyezkedés szempontjabdl ez a beruhazas sok kivetnivalét hagy maga utan.
Koszdnhetben a magasforgalmu Szentendrei Utnak és a Budai alsé rakpartnak, kimagaslo
zaj-, por- és légszennyezettségnek van kitéve a terilet. A zoldfellletek szegmentalasaval
|étrejove varosszovet nem elégiti ki az itt lakok igényeit.

Szomszédos telken szintén volt ipari terllet taldlhatd, mely a Harisnyagyar névre
hallgatott. Ez az Uzem 1998-ban fejezte be tevékenységeit®®, azdta a mdlvészet
kedvelSinek ad helyet, mint fotd studid, mU- vagy koncertterem. Az évek alatt Iényegi
valtozds nem jott létre, igy az eredeti éplletallagot lehet megtekinteni, amely részben
pozitiv, részben negativ hatast gyakorol a kdrnyezetre. Ennek koszonhetéen a lakosok
méltan tekinthetik a terilletet veszélyesnek, baljéslatinak. A megkdzelithetd
éplletegylttesbdl kettd épitett elem is védettségi értéket kapott az évek soran.
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7. lrodapark

Talan egyik leghiresebb ma is allé gyar,

az Obudai gazgyar, amely egy 27 hektaros

SZENTENDRE
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terlleten fekszik3’ (17. &bra). Ezt a torténelmi
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<
I 5 ,
g g 3? épitmény hatdrolja, addig nyugatrdl a
[} S 9
S , . . ‘ .
;" Gazgyar utca, illetve az Angel Sanz Briz at
S
3 - .. C o n . , .
, ovezi, délrél pedig a K hid. Majd, ha keletre
[
tekintink, akkor Iatjuk, hogy a terilet masik
i / K oldalan a Duna folyik kettévalva a Hajogyari-
nu?gs / Tolokhatdrok ) .
S8 x‘ ' Ouee sziget hatdsara.
S0% Obuda-
QX budal-sziget
cmm— 1908-ban  dontéttek ugy, hogy
17. dbra: Gdazgydr lehatdroldsa és kapcsolata (Forrds:
sajat dbra) megalapitjak a varos els6 légszesz gyarat,

ugyanis az egyre jobban fejl6d6 varos gaz fogyasztasa néton csak nétt®8. Azonban ennek
sikeres megvaldsitdsa csak 1913-ban jott étre Weiss Albert, gazgyaros segitségével, aki a
terveket adta hozza. Kiépitették a kdzutakat, vasut- illetve hajézasivonalakat a kdnnyebb
nyersanyagszallitds érdekében. A viz kdzelsége azért is szamitott nagyon ebben az
iparagban, mivel a gdz el6allitasahoz szlikség volt ra, illetve masfeldl igy konnyebben
atvezették a pesti oldalra az elkészllt terméket. Az 1838-as arviz hatasara, 1910-ben
befejezték a kdrgdt megépitését, majd ezzel egyltt egy két kilométeres védbpartot is
emeltek a Duna és a gdzgyar kdzé, igy biztositva a védelmet.

1913 oktdber 16-an megnyitottak kapuit és kezdetét vette a gyartds. Ennek
hatdsara a sok kisebb gazgyar, amelyek Budapest kiillonbdz6 részein helyezkedtek el, szép
lassan bezdrathattdk Gzemeiket. Az Uj gyartdsi technolégidknak koszonhetben Eurdpaban
hamar hire ment, és sok neves ember tett |dtogatast ezen a terlleten. Egy kevés id§

elteltével Ugy hataroztak, hogy kialakitanak a telken egy lakodtelepet a tisztviselSik részére
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és egy nagyobb munkdstelepet a szomszédsagban. Utébbi tébb mint szdz lakasbdl
tev6dott Ossze, koztlk létrehoztak dvodat és jatszoteret is, igy a csalddok kdnnyen meg
tudtak oldani kdtelezettségeiket a kdzelben. S6t mi tobb megnyitott itt egy postahivatal,
févarosi bolt, vendéglé és munkdskaszind is, megalkotva a tokéletes telepet.

1914-ben bekdszontodtt az |. vildghdbord, aminek hatdsdra a vezetéség olyan
|épésekre kényszerllt, amire egy évvel a nyitas utdn még nem készilt fel. A gyari
munkdsok egy részét behivtak katonaknak, akik kdzil sokan nem is tértek vissza, még a
harcmezdn életiiket veszitették. [gy kialakult helyzet miatt munkaeréhidnyban
szenvedtek. Azonban nem csak a munkdsok hidnya kavarta meg a port a haboru idején,
hanem az import nyersanyag szallitds is. Egyre rosszabb mindségl s nem megfelel§
alapanyagot kapott a gydr igy tobb Gzemzavar is keletkezett. El6fordult olyan is, hogy
megvontdk a varosi lakosoktdl a gazt egy bizonyos idészakban a héten, azonban mind
ezek ellenére is bekodvetkezett a gikszer. Szennyezett gazt szolgdltattak a lakdsokba, ahol
emiatt befagytak a gazleolvasok, vagy csak pontatlanul mértek.

A habord megszlinését kovetéen 1920-ra normalizalédott a szénbehozatal az
orszagba. gy annak érdekében, hogy noveljék a fogyasztdst a hdztartasokba,
propagandaba kezdtek. Ez a moddszer hatasosnak bizonyult, ugyanis hirtelen
megduplazédott a bevétele a gyarnak.

Ezt a novekedési tendenciat kovette egészen 1940-ig mikor is elérte a

teljesit6képességének maximumat. Elkertlhetetlenné valt a kemencék bévitése ahhoz,
hogy ki tudjak elégiteni a f6évaros lakossdgainak igényeit. Azonban tervezésen kivil nem
tortént mas, mert megkezd6dott kdzben a Il. vildghdbord is. 1944-ben megindultak a
légitamadasok, s ezzel egyltt eljott a pusztitas kora Budapesten. EI&szor csak a kornyéket
bombaztak meg az ellenséges erék, végll eljott az elkerllhetetlen, bomba érte a gyar
Uzemi terlletét, igy kényszeritve a szlneteltetésre. Emellett harcoltak az
arvizvédelemmel is, ami majdnem ellehetetlenitette a gazgyar mkodését.
A haboru végeztével bemasiroztak az oroszok és uralmuk ald vették tdbbek kozott ezt a
terlletet is, igy elkerlilve a tovabbi karosoddasat. Ez id6 alatt kijavitottdk a habord okozta
sériléseket az Uzemi telepen és ugyanigy a szallitmanyozasi terileten, 1945
decemberétél ismét szabadon aramolhatott a gaz Pest teriletén is.

1950-es évek végére végleg rajottek, hogy a szénalapu gaztermelés nem orok

életl és at kell alini a foldgazra. Ennek hatdsdra épitették meg az elsé levegds
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foéldgazbontd Gzemét 1963-ban. Koszonhetben az éveknek és a haborunak a kemencék
allapota romlani kezdett, ami azt eredményezte, hogy megsz(int a szénfeldolgozasi
vertikum 1984-re. Majd erre rd harom évvel 1987-ben bezarattak a leveg8s bontott
gazlizemet is. Ebbdl kifolydlag 74 év kemény munka utan végleg becsuktak az Uzem
kapuit, igy Obudardél tobbé nem szallitottak ki gazt.

Ezutan megkezdték a terllet helyredllitdsat, néhany éplletet védelem alad
helyeztek mig masokat mas helyen vagy mas formaban hasznositottak Ujra. Sokdig nem
taldltak rd megfeleld befektet6t, tobbféle otlet mertlt fel az évek alatt, hogyan tudnak
hasznositani a terlletet. Egyik ilyen felmerild elképzelés, hogy kulturdlis kdzpontot®®
alakitanak ki muzeumokkal, iroddkkal. Napjainkban azonban egy jelenleg is hasznalt
villapark és egy irodapark épllt a déli és kdzépsé részére. A Graphisoft park sok
részletében is tiszteleg az egykori gdzgyarnak, ugyanis éplletein visszakdszon a hasonld
karakter( téglarakds. Ezaltal egy olyan Uj funkcidju éplletegyittest hoztak létre, amely
rendben illeszkedik bele a varosi képbe. A hid felé kozeledve 2014-ben egy volt Gzemi
épiletben megalapitottak a Nemzetkdzi Uzleti F8iskolat. Az épliletek kdzdtt rendezett
gyep és kililtetés figyelhet8 meg, kdszonhetSen a rendszeres karbantartasnak. Eszakon,
ahol a viztorony (25. melléklet) és megannyi raktdrépulet taldlhatd, elhanyagolt teriletet
taldlunk. Ez a foldrészlet folyamatos szennyezettségnek van kitéve, igy az
Ujrahasznositdsa nem egyszerl. Jelenleg ez egy elhanyagolt, elzart teruletként (30.
melléklet) funkciondl, amit nem lehet csak Ugy megkodzeliteni, de szerencsére igy is
latszddnak a killonbozd torténelmi értékl éplletei.

Eszaki zonajanak helyére tobb befektetési dtlet Iatott napvilagot, tobbek kdzott terveztek
ide 2017-ben egy velodrome*‘-t is. A verseny elGirdsoknak megfelel§ kerékparstadion

épitését véglil tobb indok miatt atvitték Debrecenbe.
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7.1. Szolgaltatasok megléte

Az  Obudai  gazgydr teriletén  1év6
szolgdltatasokrdl (18. abra) elmondhatd, hogy

fejlesztésre  szorul. Jellemzéen  kif6zdék,

2 éttermek és kavézok taldlhatoak itt meg,
I = amelyek &ltaldnosan a terileten dolgozdk
y, g igényeit elégitik ki, igy a nyitvatartasi idejik is
T By o
@7 hozzajuk igazodik. Ezen kivil megjelenik még
4% o
m 7 . Ja R .
TKE n egy humaninfrastrukturalis elem is az IBS
=
4 (International Buisness School) egy fGiskola
° a : - fpr— (23. melléklet), ahol nemzetkdzi gazdalkodast
YU — lehet elsajatitani. Ezeket leszdmitva nem
& F Obudai-sziget
D Graphisoft park lehatérolés 7 s . ’ . ’ s .
Eey . - —— taldlhato a kdzelben mas, mint egy 6voda (régi
18. dbra Gdzgydr szolgdltatdsok megléte (Forrds: , L. ; . ,
sajéit ébra) gazgyari lakotelep terlletén), egy

kereskedelmi funkciot ellatd Auchan, meg kisebb boltok.

A szakralis épllet, a gydgyszertar, iskoldk, mizeumok, benzinkutak, orvosi ellatdsok mind,
mind a 200 méteres dvezeten kivil esik. Ez azt jelenti, hogy ez a kdrnyék nem kedvez&en
élhet§ lakd funkcid szempontbdl. Viszont, ha irodapark jellegét tekintjik bd&ven
elégségesek ezek a szolgaltatasok. Izoldltsdga még pozitivumként is megemlithetd, hiszen
igy egy proaktivabb, nyugodtabb, csendesebb munkakornyezetben dolgozhatnak az

emberek.
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7.2. Beépitettség mértéke

18. dbra: Gdzgydr beépitettségi mértéke (Forrds:
sajat dbra)

7.3.  Zoldfelllethasznalat

19. dbra: Gdzgydr zéldfeliilethaszndlat szemléltetés
(Forrds: sajat dbra)

A jelenlegi Graphisoft parknak a terileti
beépitettsége alacsonynak mondhato (18.
abra). 14%-o0s mértéke jelentésen alulmarad a
modernkori irodaparkokhoz képest. Ezzel
megteremtve egy kellemes zoldfeltleti milliét az

éplletek kozott.

Zoldhasznalat szerint a terlleten kozosségi
zoldfellleteket (19. abra) taldlhatd. A telkek
teljes egészében nyitott minden iranyba, igy
barki nyugodtan megkozelitheti és igénybe
veheti a szolgaltatast. Leszamitva azt a tényt,
hogy kis tabla jelzi a bejaratoknal, hogy se
autoval se kutyaval nem latogathatd a park.
Mind biciklivel, mind babakocsival, gyalogosan
kdnnyen bejarhatd. A félig elzart terileten
megtalalhato egy kis mesterséges
vizarchitektura (24. melléklet) is, amely
nyugalmat araszt az oda latogatoknak. Szobrok,
fak, kilonbozd killtetések, arnyjatékok segitik

az aktiv kikapcsolodast.
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A megvizsgalt mintaterlleteim kozll ennek a legkimagasldbb a zoldfellleti aranya.

Hozzdad értékéhez az is, hogy a Duna part mentén taldlhatd a tébb mint, 100 éves

platanfak szegélyezte sétanynal.

7.4. Eplletfunkcidk
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20. dbra: Gazgyar épiiletfunkico (Forrds: sajat dbra)

7.5. Erték-probléma térkép

A terlleten szamos épuletfunkcid (20.

abra) fajta kiulonboztethet6 meg. Az elzart

részen tobbnyire hasznalaton  kivili
épitmények  taldlhatéak,  jellemzéen

védettségi értéklek. Ugyanekkor északon
rogton fellelhetéek az intézményi (IBS)
éplletegylttesek, amelyek oktatasi célbdl
Uzemelnek. Délen vannak a régi
tisztviselStelep megmaradt lakdhazai, ahol
még napjainkban is aktivan élnek a lakosok.
Kett6 kozott pedig a terlletet jellemzd
irodai éplletek kaptak helyet, a szolgaltatdi

egységekkel egyetemben.

A terllet problémait és értékeit bemutatd térképet készitettem a konnyebb értelmezés

érdekében (22. dbra, 21. dbra). Az 6budai gazgyar 6sszesen 27 hektarnyi tertletet foglal

magaba.

Jelent@s zoldfelllete kielégiti az ott dolgozdk és lakdk kivansagait. Kdszonhetben a

feltjitdsoknak egy kellemes, Udit6 kdrnyezetben kapcsolédhatnak ki a csalddos emberek.

Nem csak a park szolgal rekredcios célként, hanem a Duna-parton hizdédo, platan fasorral

Ovezett sétany is. A fak mar tdbb mint 100 éve nyujtanak oltalmat és arnyékot a

mindennapokban az arra sétaloknak. Koszonhetéen kdzel kitlnd allapotanak, jotékony

hatasanak és igen magas eszmei értékének a XXI. szdzadban védett titulust kapott. A

37



parttal szemben taldlhaté az Obudai-sziget, mely remek latvanyt nyujt az év minden
szakaszaban. A vizen tanydzé kacsak hozzajarulnak az alap hangzajhoz, megalapozva ezzel
egy idilli, varoson kivUli élményt.

A sétany egy részén ovezl tisztvisel6 hdzak sem maradhatnak ki a felsorolasbdl, hiszen
mind latképi szempontbdl és épitészeti értékbdl is fontos szerepet jatszik.

A Duna kozelsége nem csak vizudlis latvanyt nyujt, hanem kapcsolati és elemzési
szempontbdl is nagyon fontos szerepet jatszik. Kiemelkedd infrastruktira haldzata
jelent8sen hozzatesz a terllet értékéhez, ugyanis konnyen megkdzelithetd mind hajéval,
vonattal, biciklivel és gépjarmdvel is.

Legnagyobb ékessége a gyarnak a fennmaradt épuletegyttteseiben (10. melléklet, 26.
melléklet) rejlik. Szamos ingatlan kapott az évek alatt mlemléki védettséget (17.
melléklet), ezzel is megbrizve a mult egy szeletét. Jelen esetben azért is volt fontos, mivel
az utdlagosan megépilt irodahdzak homlokzata ugyanebben az épitészeti stilusban
jelentek meg.

A j6 kapcsolati rendszernek (7. melléklet) koszonhetéen szamos probléma lép fel. A
forgalmas utakon (Angel Sanz Briz Ut, Szentendrei Ut) dthaladd gépjarm( forgalom
jelentésen rontja a levegé minGségét. Nem csak a zaj-, hanem a por- és a
légszennyezettségnek hala, folyamatos veszélynek van kitéve a terllet. Korabbi

funkcidjabdl adéddan, a jelenleg hasznalaton kivil esd rész talajszennyezettség miatt, el
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van zarva a latogaték el6l. Ugyanigy a sétannyal szomszédosan taldlhatd egy
alulhasznositott terlilet, amely fejlesztésre var. A Duna kozelsége, ahogy a mult torténései
is megmutattdk, potencialis veszélyt is jelenthet a kdrnyezd telkeknek. Magas vizallas

esetén, a gaton atfolyd viz konnyen tonkre teheti a terlileten megtaldlhaté értékeket.

8. Gazdasagi

Az 6budai hazgyar a ma is allé Auchan
5’ teriletén helyezkedik (23. 4dbra) el az
'&'Ecvsm Aquincumi  muzeumtdl délre. Eszakrél a

UJPES"V“Sbnuro gazgyar telephelye Ovezi, amit az Angel Sanz
Briz utca vag ketté, ugyanigy nyugatrdl a
forgalmas Szentendrei (t.

A 1l. vildaghdborut kovetben égetd kérdéssé
valt a lakhatds*', ugyanis a haborus
pusztitdsnak sok otthon is dldozatava esett.
Ennek okan jottek arra az elhatdrozasra a

%4 szocializmus idején, hogy felépitik az elsé 10

Jelmagyarazat

Telekhatdrok

I . emeletes éplletegylttest. 1960-ban
Qgs Obudai-sziget , , 7 ,
29" smwasoss|€trehoztak az  elsé budapesti Altalanos
Rendezési Tervet, amely szamos Uj lakasi
23. dbra Hdzgyadr lehatdroldsa és kapcsolata (Forrds:  tervrd| szamolt be, ezzel lemondva a belvarosi
sajat dbra)
hazak felujitasardl. Igy jutottak el arra a
szintre, hogy panel szintl hazgyarakat telepitettek Budapest tobb kerUletébe, koztik
Obuddra is a Szentendrei Ut mellé. 1966-ban megnyitotta kapuit és megalkottdk az elsé
panel darabokat, majd 1969-ben megépllt az elsé 10 emeletes panel sorhaz is a Flérian
tér kozelében. Ide teherautdk segitségével szdllitottdk és darukkal épitették fel az
elemeket. Drasztikus iramban novekedtek az elkészilt hdzak, e tdjban atlagosan egy

lakast 1,8 napba kerllt elkésziteni. Mivel ez a program a tervgazdasag alatt jott létre, igy

nem a mindségen, hanem inkdabb a hataridén belll vald elkészllésen volt a hangsuly.

“1INT-05
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Ebbdl adddott, hogy sok helyen az igért Gzletek elmaradtak, hidnyos, rosszul illesztett
lakdasokat adtak at.

1990-ben a rendszervaltds alatt elbontottdk és helyére egy Auchan aruhazat
haztak fel. Kiépitették a kiszolgdloutakat a konnyebb megkdzelithetfség érdekében,
illetve a parkold helyeket is. Létrejott egy magas burkoltsagu, letisztultabb telek. A Duna
iranydba agaskodd gyarkémény (11. melléklet, 15. melléklet) tanuskodik arrél, hogy

egyszer régen itt allt a hazgyar.

8.1. Szolgaltatasok

Vizsgalatom soran szemigyre vettem, hogy az élhetd 200 méteres kdrzetben, milyen és
mennyi szolgaltatds vehet6 igénybe (25. dbra). A terlletrdl elmondhatd, hogy
funkciojadbdl adodoan elégséges szolgaltatds taldlhatd a kornyéken. Mivel alapbdl
kereskedelmi szerepet tolt be, igy nem szikségesek az alap humaninfrastrukturalis,
szolgdltatasi elemek, nem Ugy, mint egy lakdparknal. Ez esetben forditottam a vizsgalati
aspektuson és szolgaltatdsok megléte helyett megnéztem milyen kornyezetben van,
mennyi lakddvezet veszi korbe. Ezzel is aldatdmasztva a tényt, hogy megfelel6 helyen
kerult kialakitasra az Auchan.

Az aldbbi dabran (24. dbra) jol Iathatd, hogy mig nyugatrdl tobbnyire lakddvezet hatarolja

addig a tobbi oldalrdl vegyes hasznalaty teriilet dvezi. Eszakon az Aquincumi muzeum
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kapott helyet, régészeti lel6helye miatt méltan felkapott a latogatok korében. Keletre a

korabban emlitett Obudai gazgyar taldlhatd, szamos kif6zdével és kavézéval egyetemben.

Ugyanitt délre lakdhazak, mig kdzvetlen délre vegyes funkcidju tertlet alakult ki. Ezen a

részen szintén fellelhet6k kisebb vendéglatoi egységek.

8.2. Beépitettség

16.2%

0 50 100 150m
I E—

26. dbra Hazgydr beépitettségi mértéke (Forrds: sajdt
dbra)

A régi hazgyar terlletén taldlhaté beépitettségi
(26. dbra) slrliség nem haladja meg a 17
szazalékot. Ez az érték igy viszonylag kevésnek
mondhato, de érthetd funkcidjat tekintve. Ezzel
a szdmmal kornyezetébe vezetd szerepet
jatszik. Azonban fontos megemlitenem, hogy ez
nem tikrozi a kedvezd zoldterileti ardnyat.
Kotelezd burkolt parkoldk kialakitdsa miatt igen
alacsony mértékben maradtak meg

zoldfelUletek.
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8.3. Zoldfelllethasznalat

27. dbra: Hazgydr zéldfeliiletek- szemléltetés (Forrds:
sajat dbra)

8.4. Eplletfunkcidk

Jelmagyarazat

Auchan lehatirolds
Epiletek funkcidja
N Kereswedeimi

28. dbra: Hazgyar épiiletfunkcio (Forrds: sajat dbra)

Z6ldhasznalat (27. abra) szerint a terlleten
kdzosségi zoldfellletek taldlhatok. A telek teljes
egészében nyitott minden irdnyba, igy barki
nyugodtan megkozelitheti és igénybe veheti a
szolgdltatast. Azonban padok, mas
Ul6alkalmatossagok és sétaléd utak hidnydban
senki nem id6zik itt. Tébbnyire gyep boritja a
terlletet, de elvétve taldlhatunk id6sebb és
fiatalabb fakat (27. melléklet) is. Cserjék és

kitltetések nem jellemzik (28. melléklet).

A gazdasagi terlleten csak a kereskedelmi
épuletfunkcié (28. d&bra) jelenik meg. Az
éplleten belll, Auchanon kival
megtalalhatunk mas egyéb szolgdltatas, mint
gyogyszertarat, postat, Yettel szakizletet,
Ekszer-6rast, BiotechUSA-t. Melléképliiletei

nincsenek.
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8.5. Erték-problématérkép
Mindenekel6tt elmondhatd, hogy a terllet szdmos értékkel (30. abra) rendelkezik.
Koszonhetben a jo infrastrukturdlis (6. melléklet) kiépitettségnek az élelmiszer druhaz
nagyon konnyen megkdzelithetd mind tomegkozlekedéssel (busszal, vonattal, hévvel),
mind személygépkocsival és kerékparral is. Utébbi a bicikliut kézvetlen kozelében hdzédik
a telekhataron és 6sszekoti Budapestet Szentendrével.
Funkciojabdél adéddan jelentds mennyiségl burkolt parkoldhely is rendelkezésre all a
vendégeknek, amely jelentésen megkdnnyiti a gyors bevasarlast.
Fontos megjegyezni, hogy ez az el6ny egyben hatranyként (29. dbra) is megjelenik. Jelen
esetlinkben a gépjarmdforgalom karosanyag kibocsatdsa veszélyezteti nagymértékben. A
nagy terllet( parkold és a kornyezetben taldlhatd gyorsforgalmi utak hatdsara a levegd
jelentds mennyiségben szennyezédik. Tovabb neheziti a helyzetet az a tény, hogy a
magasburkoltsagi arany miatt kevés olyan névény kapott helyet a teriileten, amely képes
lenne ellensulyozni ezt a kart. Igaz, viszonylag jelent6s zoldfellletet hagytak a telek
szélein, azonban ez a terllet annyira elhanyagolt, hogy se rekreacids célbodl, se Uzleti
célbdl nem hasznosithatd. Novényzete szérvanyos, igy fontossaga okoldgia szempontbdl
sem érdekes.
Nem messze innen taldlhatd a gazgyar terllete, amely zoldfelllete kikapcsolédasi
lehetdséget nydjt az arra jaroknak. Ugyanakkor a torténelem szerelmesei is érdekes
épllethomlokzatokat, fennmaradt romokat tekinthet meg a szomszédban. Az aquincumi
muzeum szamos programot kinal minden héten, hogy jobban megismerhessik a sajat
multunkat. Nem mellesleg ez a terllet a vilagorokség részeként is van szamontartva.
Mint minden kereskedelmi hely, ez is ugyanugy tud szolgalni taldlkozasi pontkét, mint
példaul egy park vagy egy jatszétér. Nem hidba szervezték rég multban a piacot is a varos

kdzéppontjaba.
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Epiletkarakterileg nemillik bele a kérnyezetébe, hiszen egy kdnny(i szerkezetes épitmény
jelentésen elit a korllotte lévd torténelmi kinézetd hazaktdl és romoktél. Ez
konfliktusokat idézhet el6 az ott él6k kdrnyezetében. Ugyanakkor a szomszéd telken
taldlhatd PP center sem buszkélkedhet j6 épiletallaggal. Rogton a Szentendrei Uttal
szomszédosan meghagyott hasznalaton kivdli terllet is arra var, hogy valaki rehabilitalja.
Addig is egy természet altal visszavett zoldfellletet alkot, amely segit ellensulyozni a

burkoltsagi aranyt a szomszédos telken.
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30. dbra Hdzgydr értéktérkép (Forrds: sajdt dbra) 29. dbra Hdzgydr problématérkép (Forrds: sajdt dbra)
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9. Vegyes

Az 6budai Textilfestégyar a Szentendrei Ut és

P"“wvsec 5:
55 g PEST- az Angel Sanz briz Ut kdz6tt kapott helyet (31.
a3 1VASOT) 4ip

abra). Egyik oldalrél egy kereskedelmi
& egység, az Auchan hatarolja mig a masik
5 oldalrél egy kertvarosias beépités. A két
I gélg féutnak elvagd hatdsa miatt a gyar egy

,,/ \/: szigeten fekszik, messze a Dunatal.
55 i A gyarat 1908-ban nyitottdk meg Obudan??,
5 : ahol mar nem ez volt az elsé Textilipari Gzem.
1 j = Korabban mar felbukkant konkurenciaként a
) Goldberger Textilnyomé és Kikészitégyar. Az
s 1 a:“ évek alatt fejlédésnek indult, igy alakult, hogy
gé"fl 1 ’m:::::zm 1930-as eévekre mar nem csak textilfestés

31. dbra: Textilfestégydr lehatdroldsa és kapcsolata mUkodott, hanem pamut-, 5e|yem_,
(Forrds: saidt dbra)

gyapjukikészitéssel is foglalkozott a telep. 41 évre a nyitds utan, 1949-ben allamositottak
az Uzemet és ekkor fejl6dott at a profilia pamut nyomokikészitbvé. A kdvetkezd
esztenddkben is felfelé ivel§ palyat mutatott a vallalat, folyamatosan bévilt, atalakult a
telephely és a technoldgia. Azonban az 1997 évek elején mégis be kellett zaratni a gyarat
és igy végleg megsz(int a textilgyartds ezen a helyen*3,

Ezekutan tdbb éven keresztiil Gresen alltak az épliletek és csak a 2000-es években
telt meg ismét élettel. Napjainkban nagyon sokféle funkciét fellelhetlink ezen a terileten.
Habadr az eredeti éplleteket megette a rozsda és az id6 vasfoga, az ide telepll6 cégek
nem leromboltak, hanem feldjitottak azokat. Idével hozzdépitettek Ujabb részeket és
ezzel a programmal kialakult egy kisebb teleptilés. Jelenleg egy 'falu a varosban’ m(ikodé
szervezet uralkodik*, hiszen, sha kozelebbrdl megtekintjik lathatjuk, hogy jol kiépitett
infrastruktUrdval és szolgaltatdsokkal is rendelkezik. A telken megtaldlhatd a Pipacs

pékségtdl, a Libri Kiaddn at, l1ézerharc aréna, ezzel kijelenthetd, hogy vegyes funkcidval

42 INT-13
3 Kutasi Cs, Textilipar Obudan
44 INT-20
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ellatott terllet kapott Ujabb lehet6séget. Helyi védett értékként hataroztak a nyugati és

déli homlokzatrol (18. melléklet), magdba foglalva a messzirdl is lathatd gyarkéménnyel

egyUtt, a 2013-as dnkormdnyzati rendelet szerint #°. Ezzel tisztelegve a mult torténései

el6tt.

9.1. Szolgaltatasok

7,

Jelmagyarazat

Telekhatédrok

. J Duna
. @ ] Obudai-sziget
M @ @ | _l [71 PP Center lehatdrolds

200 m-es ovezet

32. dbra Textilfestégydr szolgdltatdsok megléte (Forrds sajat
dbra)

A vegyes funkcioju tertleten
megvizsgaltam a szolgaltatdsok (32.
abra) elérhet6ségi szintjét. Habar
funkciojat  tekintve nem szorul
humaninfrastrukturdlis és mas egyéb
szolgdltatasokra, kijelenthet§, hogy
nagyon kedvezd helyen talalhatd. Nem
csak 200 méteren kivil, de rogtdon a
kdrnyéken is $2amos kedvez§
szolgdltatas vehet§ igénybe. Rogton a PP
centerben helyezkedik el egy pékség,
|ézer aréna, konditerem, borozd (22.
melléklet) és étterem is. Ezzel nem csak
az itt dolgozdéknak ad otthont, hanem a
jatékot, ételt, testépitést kedvel6knek is.

Vasarolni lehet tobbek kozott sz8nyeget,

csempét, de kanapét is. Megdllapitottam, hogy ezeket leszamitva még raktarozasra

haszndljak ezeket a csarnokokat. Kornyékén orvosi rendel§, szamos étterem, kif6zde, kis

bolt, fodrdszat van a panelhazak aljaban. Rogton mellette pedig egy szakradlis épllet foglal

helyet, amely tovabb emeli a hely értékét.

Kijelenthetd, hogy a kdrnyék nem szorul humaninfrastrukturalis fejlesztésre, mind

funkciojabdl, mind adottsagabdl adédoan.

45 INT-18

46



9.2. Beépitettség

40 %

0 50 100 150m

31. dbra: Textilfestégydr beépitettség mértéke (Forrds:
sajat dbra)

9.3. ZoldfelUlethasznalat

0 50 100 150m

33. dbra: Textilfestégydr zéldfeliiletek- szemléltetés
(Forrds: sajat dbra)

A textilipari terllet beépitettségi (30. dbra)
mértéke kiemelked6en magas a tobbihez
képest. Kijelenthetd, hogy tulzsufolt a telek
és ezen a burkolt utak sem segitenek. Nem
csak a kornyezetének hémérsékletére hat ki,

hanem az okoldgiai vildgra is.

A régmult textilfestégyar tertletén (33. dbra)
csak nagyon elvétve beszélhetlink NDVI
értékkel rendelkezé objektumokrél. Ami azt
jelenti, hogy a jelent6s burkoltsagi arany
miatt kiszorult az él6vilag a teriletrdl.
Egyedil a Szentendrei Utrél nyilé bejaratnal
lehet felfedezni kevés zoldfellletet (21.
melléklet). Igényesen kialakitott, fenntartott
gyepfelllete és kililtetése ellensulyozza a
volt gyar komorsagat. Ezt leszamitva
megszamlalhaté  mennyiségli  fa  (20.
melléklet) és zoldhomlokzat (19. melléklet)

taladlhato.
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9.4. Epuletfunkciok

A lehatérolt terilet latszélag vegyes (34.

abra) felhasznalasu terUletként
funkcional.  Lakd  funkcidéval nem
- taladlkozhatunk, azonban kereskedelmivel,
) szérakoztatdval, gazdasagival,
szolgaltatdival igen. Jellemz&en

mindegyik épullet csak egyfajta funkciot

[at el.

Jelmagyarazat
Textilgyar lehatérolds

Duna

o 50 100 150m I Obudai-sziget
I E— Eplletek funkcitja
B Vegyes

34. dbra: Textilfestégydr épliletfunkcio (Forrds: sajat dbra)

9.5. Erték- probléma térkép

A PP Center egyik legkiemelked&bb értéke az elhelyezkedés. A Szentendrei Ut és a Sanz
Angel Briz Ut révén konnyen (8. melléklet) megkozelitheté a terllet (35. abra).
Parkoléhelyek is kiépitésre keriltek igy nem csak tomegkozlekedéssel, hanem
személygépkocsival is kényelmesen latogathatd. Az éplletek a régmult jegyeit hordozzak
magukba, ez annak is kdszonhetd, hogy a homlokzat és a gyarkémény védettségi értéket
kapott.

Ami a zoldfelliletet illeti egyik oldaldan a Duna-parti sétany, mig masik oldalat a Bud
Spencer park szinesiti. Mindkét esetben sétatavolsagban talalhatdak, konnyU rekreacids
célpont lehet a mindennapokban.

A kozlekedési kapcsolatrendszer meglehetdsen tokéletesen kiépitettnek bizonyul. Par
perc sétara innen taldlhaté a Kaszasd(ilé hév-, és autébuszmegallé és a Duna felé tekintve

megpillanthatd egy jol kiépitett bicikli Ut is. Azonban ugyanez pozitiv tulajdonsaga
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hatranyként is megemlithetd, hiszen két nagyon forgalmas ut kozott talalhatd a terlet.
A folyamatos széndioxid kibocsatds nem kedvez sem az emberi egészségnek, sem a
kdrnyezetnek.

A rég volt gyarteleptdl sétatavolsagra taldlhatdak kilonboz§ féle szolgaltatdsok. Rogton
a szomszédos telken az Auchan, mig a Szentendrei Ut tuloldalan egy orvosi rendel kapott
helyet.

A lehatdrolt terllet nagyrésze burkolattal elldtott és ez a tény tobb megoldandd
problémat (36. dbra) is magaba hordoz. Hatranyosan hat az O©koldgiai vildgra,
felmelegedett fellleti része nem kedvez sem az allatvildgnak, sem a novényvildgnak.
Tudomanyosan bebizonyitott tény, hogy a burkolt fellletek jelentfsen novelik a
hémérsékletet a kornyezetikben, ellentétben egy ndvényzettel ellatott terllettel.
Védettséget (12. melléklet) élvez a Szentendrei Uttal szemkozti déli és nyugati homlokzati
fal, amely még a mult jegyeit viseli magan, s igy kiemelt torténelmi jelent8ségl. A mellette
taldlhato régi gyarkémeény is hasonld mingsitésben részesilt az évek alatt. ElImondhatd,

hogy ezek az értékek szintén emelnek a hely értékén.
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35. dbra: Textilfestégydr értéktérkép (Forrds: sajat dbra) 36. dbra Textilfestégydr problématérkép (Forrds: sajdt
dbra)
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10. Ertékelés
VEGYES GAZDASAGI LAKO
FUNKCIOVAL FUNKCIOVAL FUNKCIOVAL ':f&g;‘.ﬂ'éﬁf::r"
ELLATOTT TERULET ELLATOTT TERULET ELLATOTT TERULET
gt IRODAI
EPULETFUNKCIO KERESKEDELMI, KERESKEDELMI LAKO + EGYEB S Aén
SZOLGALTATOI
ZOLDFELULET JELENTEKTELEN o o
CACLRALRT o KOzZOsSE KOZOSSEGI KOZOSSEGI
KEREGsiSEZSZELw KEREGS’I((SEZIS:ELMI VI-1 S
Bg‘f::&s SZOLGALTATO SZOLGALTATO  TELEPULESKOZPONT ﬁg’gﬁgﬁ?&%
GAZDASAGI GAZDASAGI VEGYES TERULET GAZDASAGI TERDLET
TERULET TERULET
VAROSSZOVETBE
ILLESZKEDIK RESZBEN NEM IGEN IGEN
KOZOSSEGI ELETHEZ
HOZZAJARUL NEM IGEN RESZBEN IGEN
INFRASTRUKTURA
KIEPITETTSEGE KIEPITETT RESZBEN KIEPITETT KIEPITETT HIANYOS
(TOMEGKOZLEKEDES)
MEGKOZELITHETOSEG EGYSZERU EGYSZERU EGYSZER( EGYSZERU
VAROS MUKODESEBEN
RESFTVEVS AKTIVAN AKTIVAN - RESZBEN
NEHEZITI
U) FUNKCIO (KOZEL 0%-0S NEHEZITI >
KORNYEZETERE ZOLDFELULET  (JELENTOS NAPI MEGKONNYITI diﬁgﬁ:i’;l
GYAKOROLT HATASA ARANY) FORGALOM)
bl Ll TALAJSZENNYEZETTSEG
SZENNYEZETTSEG & 2 2 (ESZAKI RESZEN)
FENNALLASA
ELHELYEZKEDESE ATMENETIZONA  ATMENETI ZONA ATMENETI ZONA ATMENETI ZONA
SZOLGALTATASOKKAL
ELLATOTT (200M) IGEN - RESZBEN NEM
VEDETT ERTEKEK A HOI\IAGLEO’\:(-ZAT IGEN-GYARKEMENY  IGEN-GYARKEMENY IGEN-VIZTORONY,
TERULETEN GYARKEMENY EPULETEGYUTTES
PP CENTER AUCHAN WATERFRONT CITY  GRAPHISOFT PARK

37. dbra: Ertékelési tabldzat modellek ésszehasonlitdsdval (Forrds: sajdt dbra)

Modellenként létrehoztam egy értékelési tablazatot (37. dbra) a kilonbozé vizsgdlati
maodszerek alapjan. Olyan szempontokat emeltem ki, amelyeknek értékelése segiti a
kdnnyebb megértést, és elemzését.

Ertékeltem a modellek vérosszovetbe illeszkedését és ezzel egyiitt megnéztem azt is,
hogy mennyire vesz részt aktivan a varosrész életében. Megtekintettem, hogy milyen az

infrastrukturdlis és humaninfrastrukturalis megkdzelithet6sége, hisz mind tarsadalmi
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mind gazdasagi szempontbdl fontos tényezd tud lenni. Tovabba kitértem a zoldfellletek
haszndlatara és azok jotékony hatdsaira a kdrnyezetlkre. Fontosnak tartom tovabba
megtekinteni, hogy milyen multbdl rank maradt védettséget élvezd értékeket taldlunk a

terUleteken.

10.1. Lakod funkcioju

Ez a beruhdzds 0sszességében megkodnnyitette a varos szovetét, igy kijelenthetd, hogy a
nehézipari funkciévaltds egy pozitiv hatast gyakorolt Obuda életére. A lakéfunkcidval
ellatott mintaterllet jol illeszkedik a korilotte |évé 10 emeletes panelhdzakhoz mind
formailag, mind magassagilag. A Waterfront City teriletén nyilé Uzletek (egyl6re
fodraszat, delikatesz) megkonnyithetik a kornyezetében él6k mindennapi életét, hiszen
200 méteres korzetben ezek hidny szolgaltatdsoknak szamitanak.

Koszonhetben a beruhazasnak a kozosségi zoldfelllet mindsége is javulni latszodik a
kdrnyezetben. Kdzvetlen mellette taldlhatd Kaszap Istvan park 2022-ben Uj kuls6t kapott,
igy egy sokkal biztonsagosabb, kellemesebb teriilettel lett gazdagabb Obuda. Nem szabad
megfeledkezni a lakdpark koril levé kertrél sem, amely kedvelt helyszine a kutyasoknak
és id8sebb embereknek is, hiszen az egész évben diszité novénykilltetés pozitiv hatast
gyakorol. Ezzel aldtdmasztva azt a felvetést, hogy részt vesz a kOzOsségi élet
Osszekovdcsolasaban. Igaz, hogy a folyamatosan zajlo épitkezésnek hala allando zaj-, por-
, légszennyezettségnek van kitéve a terllet és a szomszédsag, 6sszességben elmondhatd,
hogy hosszutavon a zoldfellletek lazitottdk a régi varosszovetet.

A beruhdzds egy mar meglévd varoskdozpont kodzelében helyezkedik el és jé
infrastrukturdlis kiépitettség jellemzi. Ezzel a ténnyel egy jelent8s terhet vesz le a
kdrnyezetrél, hiszen tovabbi beruhdzas nem szikséges a kornyéken.

Legnagyobb problémaja ennek a valtozasnak, hogy laké funkcidjabdl adéddan bizonyos
szolgdltatasok megléte szikséges lehet6leg 200 méteres séta tavolsagon belll. Mivel
jelenleg csak egy fodraszat és egy delikatesz all rendelkezésre, az dsszes itt lakd a
szomszédos terlleteken fogja megkeresni a hidny szolgaltatdsokat, mint dvoda, iskola,
orvosi rendel§, élelmiszerbolt. Ez egy nagy problémat vet fel a varosszovetben, hiszen a
hirtelen érkezé tomérdek bekdltozé megterheli a meglévé humaninfrastrukturat és félg,
hogy a kiszolgalasra nincs elég kapacitdas és humaner6forrds. Ezzel egylitt megnovekedik

a népsdrlség a kerilet ezen részén.
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10.2. Irodapark funkciéju
Az irodai funkcidval elldtott modell teljességben konnyitett a varosszerkezeten és
beilleszkedik a kérnyezetébe épitészetileg. Osszehasonlitva a tdbbi példaval, kijelenthetd,
hogy mind kozll ennek az atalakulasa allja meg legjobban a helyét.
Jelent@s zoldfellleti aranya szinesiti és gazdagitja a kerllet ezen részét és ide vonzza a
kdrnyéken éléket is. Kozdsség alkotas szempontjabdl ez egy igen fontos taldlkozdpont lett
akar a kiscsaladosok, akar a kutyasétaltatok korében.
A kordbban gdzgyarként titulalt tertlet nagyban meghagyta régi alakjat koszonhetéen a
befektet6knek. Az éplletek karaktere (szintszama, stilusa) megegyezik a régiekkel, ezzel
puhitva a valtozas mértékét. Mindemellett meghagytak par emlékvédelem alatt allo
objektumot is, mint példaul a viztornyokat, szolgalati hazakat, igy tisztelegve a
torténelmink el6tt.
Ami az elzart terlletrészt érinti jelenleg is tdjsebként titulalhatd, hiszen még mindig
magas a talajszennyezettség mértéke. Viszont az itt taldlhatd éplletegyiittes nagy
népszerlségnek drvend kinézete és torténete miatt. Sok Otlet latott napvildgot ezeknek
a meguljitasara és funkciévaltdsara, azonban a magas koltségek és a rendezetlen
tulajdonviszonyok miatt nem valdsultak meg.
Tomegkozlekedési kapcsolatrendszerében hidnyossagok lelhet6k fel, hiszen autd- és
biciklidton kivil nem nagyon lehet mashogy megkozeliteni a teriletet, de pont emiatt
tlnik nyugodtabb kornyéknek is mint a tobbi példa esetében. Nagy pozitivum mindezek
ellenére, hogy a 200 méteres kdrzetében megtaldlhato alternativaként a vasuti és a hajés
kozlekedés is.
A nehéz ipari tevékenységet felvaltotta egy emberkdzpontu rekreacids, Uzleti célu irodai
park, amely alapjan kijelenthet6, hogy az Uj funkcidja nagymértékben pozitiv iranyba

valtoztatta meg a varos fejlédési irdnyat.

10.3. Gazdasagi funkcidju
Jelen példanal kijelenthetd, hogy funkciodjat tekintetbe véve kellemesen valtozott az évek
alatt. Egy nehézipari tevékenységet valtott fel egy gazdasdgi funkcidju beruhdzas.
Azonban 0Osszességében nem lehet bizton dllitani, hogy ez a fajta valtozas jot tett a

varosszovetnek. Az itt megjelent jelent6s mennyiségl személygépkocsi és az ezzel jard
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magas szazaléku burkolt parkoléhelyek szennyezik a teriletet és a kornyezetét is. Igaz,
hogy zoldfelllet is taldlhaté errefelé, az annyira elhanyagolt és alulhasznositott, hogy nem
sok szerepet jatszik az itt megforduldk és lakdk életében.

Epitészetileg is problémékba (itkdzik, hiszen nem illik bele a kérnyezetében taldlhaté laké
és irodai funkcidéju hazak kdzé. Egy silany, egyszer( csarnok éptlet nem ad semmi plusz
értéket a keriletnek, mindazok ellenére, hogy itt is megtalalhatd egy védettséget élvezd
gyarkémény. A korilotte megtaldlhatd Aquincumi midzeumtdl, a gazgyar munkasteleptdl
vagy a Graphisoft parktdl is jelentésen ellt, s igy egy zavaros varosképet kapunk.
Tomegkozlekedési kapcsolatrendszere viszonylag elegendének mondhatd, amely egy
ilyen beruhdzasnal elengedhetetlen szempont. Sétatdvolsagra megtaldlhatd busz-,
hévmegalld, illetve bicikliut is konnyiti kereskedelmi szolgdltatds zavartalan mikodéseét.
Ami a kozosségi élet fellenditését illeti, megvaltoztatta azt. Funkciojabdl adoddan, mint
régen a piac is, 6sszehozza az embereket a bevasarlokodzpont. Igaz mar nem ugyanolyan
célbdl, de még mindig el6segiti a kommunikacids csatorna kialakuldsat a vasarldk kozott.
Osszességében elmondhatd, hogy aktivan részt vesz ez a fajta funkcids valtozas a keriilet

életében, de nem gyakorol ra pozitiv hatast.

10.4. Vegyes funkcioju

Az anno textilfestésnek otthont add gyar terllete dsszességében nem sok valtozason
esett 4t. Killeme és dsszetétele jol tiikrozi a mult allapotét. Eplletéllaga jelentSsen
rossznak, beépitettsége nagyon s(irinek mondhaté. Ezen okokbdl kifolydlag nehezen
beilleszthetd a varosszovetbe. Korilotte jellemzen lakd funkcidju panel és kertes hazak
taldlhatoak, igy a régi, ipari allapotu épiletei kiemelkednek a kornyezetébdl. Ennek
jelent8sége lehetne pozitiv jelent6ségl is, de mindent ¢sszevetve negativ hatdsa van a
kerilet életében. Feldjitasra vard épiletei, burkolt fellilete teljes atszervezésre szorult az
évek alatt.

Funkciojat tekintve vegyes besoroldst kapott, amely azt jelenti, hogy megtalalhato irodai,
kereskedelmi, szolgdltatdi szaktertlet is a PP Centerben. Emiatt szinesiti a varosszovetet
és részben illeszkedik is a kornyezetbe, hiszen kielégiti a kbrnyezete igényeit.

Kozosségi élethez nem nagyon jarul hozza részben a rekreacios felllet hianya miatt,

részben a funkcidja miatt. A zoldfellletek aranya jelent&sen nagy problémat okoz ezen a
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terlleten, hiszen a parkoléhelyek elveszik a lehet6ségét ennek a kialakitasatél. A kdzel
0%-0s ndvényzeti arany neheziti a kertlet egészéges fenntartasat és tovabb melegiti a
hémérsékletet, ezzel élhetetlenné téve a kdrnyezetet. Ugyanakkor mégis az itt talalhatd
munkahelyek miatt a PP Center aktivan részt vesz a varos életében.

Tomegkozlekedési kiépitettsége kdzel tokéletesnek mondhatd hiszen mind busszal, mind
hévvel, mind kerékparral kdnnyen megkozelithetd. Emellett két jelentés forgalmu Ut

kdzott helyezkedik el, igy tovabbi fejlesztések itt sem indokoltak.

11. Javaslattétel

Altalanos

Altaldnosan javaslom a barnamez8s dvezetek rehabilitdlasat Budapest egész teriiletére
kivetitve, tobb okbdl is kifolydlag. Mindenekel6tt ezek a befektetések hozzajarulhatnak a
varoskép javitdsahoz, szépitéséhez. A rossz allagu épiletek helyére modern, attraktiv
helyek johetnek létre, amely vonzerejével nem csak a korilotte élSket, de esetleg a
kilfoldieket is idecsabitja. Tovabbd a barnamez@s terlletek rehabilitdlasa lehet8séget
teremthet az Uj munkahelyek létrehozasara. Az Ujjdszervezddéssel és atalakuldssal
konnyen fellendilhet a gazdasagi és politikai élet a kornyéken, tovabbi fejl6dést
generdlva a kozosségi és gazdasagi életben.

A rozsdadvezetek Ujjdszervezése 0Osszekovacsolhatja a kozosséget és tarsadalmi
Osszetartozast eredményez. Az (j jatszéterek, parkok, kulturdlis szorakoztatd helyek
megjelenése lehetdséget adnak arra, hogy az itteni lakosok kapcsolédjanak egymashoz,
erd@sitsék a helyi kdzosséget és szellemet.

Végezetll pozitiv hatdsa lehet a kornyezetre is. A barnamez8s Ovezetek zolditése
hozzajarulhat a bioldgiai diverzitashoz és élShelyek kialakitdsahoz. Ez javithatja a
levegbmindséget és az dkoldgiai egyensulyt is a varosban. Segit csdkkenteni a varosi
hdszigethatdst a slr(in beépitett és burkolt terileteken, kellemesebbé teheti a klimat és
az életmindséget is.

Osszességében pozitiv hatdst gyakorol a varosszdvetre, a kdzdsségi életre, gazdasagra és
a kornyezetre egyarant. Ez a tipusu beruhdazas segit élhet6bbé tenni a varost, fejlédést
generdlni és a lakosok életmin&ségén javitani. Ebbdl kifolydlag elengedhetetlennek

tartom a kovetkez6 moddositasokat a kildnb6z6 mintateriletekre.
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11.1. Lakd funkcioju

Javaslataimat térképes formaban is szemléltetem (38. abra).

El8szor is javaslom a megfelel6 minGségl, kétsdvos utak kiépitését és szélesitését, hogy
mind a kerékpdros, mind a személygépkocsis emberek biztonsdgosan kozlekedhessenek
a Folyamdér utcdban. Itt akdr egy kildon bicikli Ut is bevezethets, amely nem az autdk
kdzott huzodik el. Kornyezetében taldlhatd, Bogdani Utrdl kanyarodd Ladik utcdban a
megfelel§ kozlekedés szintén nem lehetséges. Se jarda, se bicikli Ut nem kapott helyet,
holott nagy szikség lenne ra a forgalmat tekintve.

Kapcsolatirendszerét tovabb fejleszteném egy Obudai-szigettel dsszekétd hiddal s,
hiszen fontos a természetkdzeliség kialakitdsa napjainkban. Ezzel a lépéssel kénnyen
tehermentesithetném a kozeli parkok és kutyafuttatdk kialakult konfliktusait. Javitana a
mentdlis egészséget és jobban élhetébbé tehetné a kdrnyezetet kiscsalddosok és
kutyasok szamara is.

Koszonhetéen a magas koncentratumu széndioxid kibocsatasnak a kornyéken, zaj-,
porvédd sdv kiépitését javaslom, akar kozépkoru fakkal, akar sévénnyel. Hidnya nem csak
a kornyezetre van hatdssal, hanem veszélyezteti a kozlekedést gyerekkel és kutyaval
egyarant. Mind a Szentendrei Ut mentén, mind a Budai alsd rakpartra vonatkozik ez a
felvetés.

Javaslom a hidny szolgdltatdasok kiépitését, ilyen egy élelmiszerbolt vagy mas
humaninfrastrukturdlis elem, annak érdekében, hogy a beruhdzds ne telepedjen ra a
varosszovetre.

A védettséget élvezd épitmények rendszeres, megfelel§ karbantartasa elengedhetetlen
annak érdekében, hogy hosszi évekig megfelel6 allapotba maradhassanak és ne
keriljenek arra a sorsra, amelyre a lebontott épiletek vannak. Szlkséges, hogy
fennmaradt 6rokséglinket minél tovabb megdrizziik lehetbleg eredeti allapotukba.
Beépitettség mértékén mar valtoztatni nem lehet, ugyanakkor a zéldfeliilet aranyan még
lehet. Nagyobb, arnyékot add fak Ultetése javasolt végig a sétanyokon, tovabba olyan
gyepfellletek [étrehozdsa, amelyekre ki lehet Ulni és nem csak novénykilltetés veszi

kdrbe, annak érdekében, hogy egy élhetébb, emberkdzpontu tér johessen létre.
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Kulturdlis elemek megléte elengedhetetlen, ha egy Osszetartd kozdsséget akarunk

Osszehozni, igy a kdzelben programok, klubok szervezését ajanlom. Volt erre tobb

kezdeményezés is azonban id6vel elbuktak.
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38. dbra: BUSZESZ javaslati térkép (Forrds: sajat dbra)
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11.2. Irodapark funkciéju

Javaslataimat térképes formaban is szemléltetem (39. abra).

A gdzgyar sok potencialis lehet&séget rejt magdba, mint kozdsség teremtd és épitd hely,
igy kifejezetten fontos, hogy a lehetd legtobbet hozzuk ki belble.

Elssorban fontos lenne felszamolni és rehabilitdini az alulhasznositott terileteket.
Hosszabb folyamat lenne, de nagyban megvaltoztatna a gazgyarrdl alkotott képet a
lakossag korében. A szennyezett talajt fel kell szamolni és Ugy rehabilitdlni, hogy
beilleszkedjen a jelenlegi kornyezetbe. Javaslom, hogy a most elhatarolt terlletek
publikusak legyenek a kdznép szamara, ahol éttermeket, kozosségi klubokat, gytlekez§
helyeket lehetne kialakitani. Napjainkban amugy is nagy népszer(liségnek dérvendenek a
kiltéri szérakozd helyek, igy ennek kialakitdsa vonzana a fiatalokat és feln6tteket
egyarant. A jelenlegi viz- és katranytoronyok Uj funkciét kapnak, egyrészrél kildtoként
Uzemelhetnének, masrészrél egy sky bar-ként. Egyedisége, szépsége miatt valdszin(i tobb
réteget is idecsalogatna, nem csak a kornyéken éléket.

A lakosok bevonasaval szintén pozitiv eredményeket lehet elérni. Tanacsolom a kiilonféle
kulturdlis sétdk szervezését, amellyel konnyen megismerhetéek a kornyéki értékek.

Ami a Hamvas Béla sétanytdl Eszakra taldlhatd teriletet illeti, a tébbihez hasonlé kertes
hazakkal vagy irodahdzzal béviteném. Azonban, ha messzebbrdl tekintiink ra, lehetne ez
a rész egy jol kialakitott tavas park, ahova az itt lakok kisétalhatnak. Megszélesitenénk a
sétanyt lehet8séget adva arra, hogy a PP Centerbdl is konnyen megkozelithetd legyen egy
rekredcios célu zoldfelllet. Ezzel a mozdulattal kevésbé darabolna és szigetelné fel a
Angel Sanz Briz nevezet( forgalmas Ut a telkeket és ezzel egyltt egy élhet6bb kdrnyéket
kaphatnank.

Ami ezt a fonalat illeti, tovabb emelhetné a hely értékét, ha megépllne egy gyalogos
dtkeld is az Obudai- szigetre.

A novények fontos szerepet jatszanak az életlinkben, igy a védetté nyilvanitott platdn
sorfa a Hamvas Béla sétanyon (29. melléklet) rendszeres fenntartdsi intézkedéseket
igényel ahhoz, hogy még évekig szép disze legyen a Duna-partnak.

A forgalmas Angel Sanz Briz Uttal parhuzamosan javallott kialakitani egy zajvédd sdvot
akar fakkal tarkitva, akar sovénnyel. Fontos, hogy felfogja az innen érkez§

porszennyezettséget és némileg tompitsa a zajokat is.
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A kulonboz6 épitett értékek is hasonld odafigyelést és energiat igényelnek. A gdzgyar
terlletén szamos védett értékl épdlet talalhatd, amelyek folyamatos karbantartdsa
elengedhetetlen. Allandé korrodalédasnak vannak kitéve, idéjaras figgvényében romlik
az allapotuk, igy restauralasi feladatok is szdba johetnek az alap tevékenységek mellett.

A Graphisoft park a févarosi Duna- parton fekszik, igy jelentés arvizveszélynek van kitéve.
lgaz, hogy a sétany mentén megemelt gat taldlhatd, sok esetben nem bizonyult elégnek
a mult soran. Javaslok egy modern technolégidn alapuld gat kialakitdsat végig a sétany
terGletén, annak érdekében, hogy a védett értékekkel rendelkezd teriilet sértetlen

maradjon az dradasok idején.
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39. dbra: Gazgydr javaslati térkép (Forrds: sajat dbra)
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11.3. Gazdasagi funkcidju

Javaslataimat térképes formaban is szemléltetem (40. abra).

Kedvezébb infrastruktura kiépitése javasolt, hogy kényelmes tdvolsagra legyen
tomegkozlekedési eszkdz. Célravezetd lehet egy olyan jarat, amely bemegy és megall az
aruhdz el6tt, hogy a kilonféle nehézségekkel rendelkezé emberek ne cipekedjenek sokat
a megalldig és ne keljenek at a forgalmas Szentendrei Uton. Bicikliut bevezetése javasolt
a terlletre a balesetmentes kozlekedés érdekében, hiszen jelenleg csak az autdsok kozott
lehet elhaladni. A sok parkoléhely megléte fontos szempont egy ilyen frekventalt helyen,
azonban a zéldfeliilet ardnyanak mddositasa mindenképpen ajanlott.

Feldobhatna az aruhaz el6tti terlletet, ha tobb éveld dgyds kapna helyet szétszortan.
Javaslom az alulhasznositott részek felllvizsgalatat és ujratervezését, olyan szempontbdl,
hogy egy emberkdzpontu teriiletet kapjunk. Egy Uj funkcié segitségével bevonhatd
lehetne a mindennapi életbe, ezzel is elGsegitve a varosszovetbe valé beilleszkedést.

A magas légszennyezettség miatt védelmi feladatot ellatd sorfdkra van szikség mind a
Szentendrei, mind az Angel Sanz Briz Ut feldl (mindazok ellenére, hogy részben zajvédd
fallal elhatarolt).

Kornyezeti tényeket figyelembe véve, jelent6s atalakitasra szorul az Auchan aruhaz,
hiszen nagymértékbe elit a tobbitél. Igaz szintszdma azonos, karaktere teljesen eltérd és
jellegtelen. Javasolnék egy olyan megoldast, ahol kilalakban és kinézetben hasonlit a régi
gyarépiletekre (kivilrél tégla boritja vagy rémai kori jegyek tarkitjak).

Ahogy korabban mar emlitettem a régi Textilfest§ gyar helyszinének feldjitasa javasolt,

hiszen most egy rendezetlen képet mutat innen.
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11.4. Vegyes funkcioju

Javaslataimat térképes formaban is szemléltetem (41. abra).

Elsédlegesen a magas burkoltsagi aranyon valtoztatnék. Mindenképpen fontos lenne a
novényzetek behozatala a terlletre. Javaslom a fak belltetését megfeleld tavolsagokra,
tovabba kétszintes novénydllomany lltetését a Szentendrei és a Sanz Briz Angel Uttal
szomszédosan, hogy csdkkenthessilk a por-, zaj- és légszennyezést, illetve a
hémérsékletet is.

Epitészet karakterileg a teljes terlletre rafér a felUjitds, annak érdekében, hogy egy
egységes képet kapjunk a kerlletrél. Természetesen figyelve mind arra, hogy
megdrizhesse régi karakterét és szellemét. |de tartozik, hogy a védettségi értékeket
képvisel6 objektumok megfelel§ dpoldst és karbantartdst igénylenek és ezek semennyire
sem atalakithaték. Tekintve a slrd beépitettséget és a parkoldhelyek fontossagat,
extenziv zéldtetdk kialakitasa javasolt, ezzel is elGsegitve a levegémindség meglrzését.
Mivel a PP Center fontos gazdasagi szerepet jatszik a varos életében, igy egy vonzdbb,
rendezettebb hatdst nyujtd kilsét javasolnék, amely becsalogatja nem csak az ott
dolgozdkat, de az arra sétdlokat is. Jelenlegi allapotdaban inkabb egy veszélyes, baljésld
terdletet kdlcsonoz.

Ajanlom, a szomszédba taldlhatd gazgyar terlletét 6sszekots gyalogos dtkeld kialakitasat,
annak érdekében, hogy ne legyen elszeparalt terllet a két forgalmi Ut kozott.
Konnyebben elérhetévé valjon a zoldfellleti tér és ezzel egyltt jobb mentdlis és fizikai
allapotot eredményezzen.

Ugyanigy Osszekdtném az Auchannal, hogy nyitottabb képet kapjunk és ketté kozé
z6ldfolyosot ajanlok, amely biztonsagot nydjthatna a gazgyar felé athaladd gyalogos
forgalomnak.

Ezzel a kezdeményezéssel reményeim szerint bevonhatndm a varosi és kozosségi életbe

a terlletet.
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12. Osszegzés

A XXI. szazadban egyre égetdbb kérdéssé valt, hogyan fejleszthetlink ki élheté varosokat
és egyaltalan mit is jelent ez a fogalom. Az évszazadok alatt sokat fejl6dott az emberiség
és az orszag is. Raddbbentiink arra, hogy ha nem akarunk Ujabb és Ujabb z6ldmez&s
beruhazasokat |étrehozni, akkor Uj eszkozokhoz kell folyamodni. Egyre értékesebbé
valnak azok az alulhasznositott teriletek, amelyek viszonylag a varoskdzepében
helyezkednek el és jol kiépitett infrastruktdra jellemzi.

Obuda sok véltozason esett keresztill az évek alatt. A XVII.-XVIII. szézad bekdszéntével a
mez@gazddlkodasi format felvaltotta az ipari forradalom hatasara létrejové gyari
munkadsélet. A sirget6 lakhatdsi igény kielégitésére felépitették az elsé panelhdzakat is
Budapesten. Az 1990-as években, a rendszervaltast kovetfen és a gazdasagi helyzetre
reflektalva, megszlintek az aktivan zemelS gyarak Obudén. Ez azt eredményezte, hogy
egyre tobb felhagyatott teriilet volt megtaldlhatd a keriilet minden részében. Néhanyat
sikertlt rehabilitalni vagy felszamolni az évek alatt és beépiteni a varosszovetbe, de
vannak olyan is, amelyek még mindig alulhasznositott terlletként szerepelnek a
nyilvantartasban.

Ezeknek a terilleteknek a vizsgalataival foglalkoztam szakdolgozatom soran, kerestem a
valaszt arra, hogy milyen funkciovaltasi trendek jellemz&ek ezekre a barnamez8s
dvezetekre. Obuda térténelmivérosrészeit jarva kijelentettem, hogy jellemz&en négyféle
valtozast figyelhettiink meg ezek kapcsan. Egyfel6l a 2000 évek elején, mikor térben
elktlonllt egymastdl a munka- és a lakéhely, megéplltek (folyamatosan épiilnek) az Uj
épitésl lakohdazak. Lakd funkcidok mellett lathatunk irodaparkokat is, ilyen példaul a
Graphisoft Park, a Montevided utca épuletegylttese, vagy a Flérian udvar is. A vegyes
felhasznaldsu terlletek altaldban szamos funkcidt rejtenek magukban. Megtaldlhatdak
szolgdltatasi, kereskedelmi, gazdasagi egységek is egyarant a tertleten. A kertletben ilyen
tulajdonsaggal rendelkezik mai nevén a PP Center és obudai harisnyagyar. Végul
megallapitottam, hogy ezek mellett |étrejottek az évek alatt gazdasdgi éplletek, mint
példaul az aquincumi Auchan vagy a GoBuda mall is a hegy Idbaban.

A négyféle mintateriletnek megvizsgaltam a kilonb6z8 paramétereit és arra jutottam,
hogy az Uj funkciok Osszességében megkonnyitették a varos szdvetét. A nehézipari

gazdalkoddast minden esetben felvaltotta egy kornyezetre kevésbé karos tevékenység.
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Az értékelési szempontok eredményeképpen megkaptam mit lehetne tenni idedlis
esetben a megmaradt haszndlaton kivilli barnamezés teriiletekkel. Altaldnossagban
megvizsgaltam a barnamez8s dvezetek el6nyeit és hatranyai is a kornyezetlkre és a
varosszovetre és arra jutottam, hogy tobb pozitiv tulajdonsaga van ennek az invesztalasi
formanak, mint negativuma.

Osszességében elmondhatd, hogy egyre tébb barnamezds beruhdzasra van
szUkség a zoldmez8s befektetések helyett. Nem csak a kornyezetre tett hatdsai miatt
tartom fontosnak, hanem a tarsadalomra és a gazdasagra tett j6tékony eredményei miatt
is. Figyelembe kell venni, hogy mi a kedvez szamunkra hosszUtavon és megolddst talalni,

hogyan lehet a természettel harmonikusan egyUtt éIni egy egészséges jové érdekében.
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14.2. Nyomtatott forras

Meggyesi T,
Varosépitészet, 2006
Telepiilési Stratégiai
dokumentumok
OBESZ

BVK

TFP

BFTSZT

Barnamezds és
belvarosi hasznalaton
kiviili teriiletek
Budapesten, 2022
Obuda-Békasmegyer
VS

Sipos A.- Varosaink az
ipari forradalom
koraban

Meggyesi Tamas - Varosépitészet, Egyetemi jegyzet,
Budapest, 2006

Teleplilési Stratégiai dokumentumok Budapest
lll.keriilet Obuda-Békasmegyer

Obuda Epitési Szabalyzata

Budapest Varosfejlesztési Koncepcidja

Barnamez@s Terliletek Fejlesztése Tematikus
Fejlesztési Program

Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Terve
Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.
Barnamez@s és belvarosi hasznalaton kivili tertletek
Budapesten, 2022

Obuda-Békasmegyer Integralt Varosfejlesztési
Stratégia



Urban-Lis Studio-
Orokségvédelmi
hatastanulmany,
2014

Fabo B. — Budapest
1945 el6tti épitési
szabdlyzatainak
attekintése, 2019
Enyedi Gy. - A
varosnovekedés
szakaszai 2011

Pirisi G. és Trocsanyi
A.- Altalanos
tarsadalom- és
gazdasagfoldrajz
Lepel A.- A
barnamezds teriiletek
ujrahasznositasa
2006

Berényi .- Budapest
varosszerkezetének
atalakulasi tendenciai
1994

Csemez A. -
Tajtervezés-
Tajrendezés 1996
Kutasi Cs. — Textilipar
Obudan

Liszkay Krisztina, Vasarhelyi Kinga, Szczuka Levente,
Krébesz Andras- Budapest IlI. keriilet: Orékségvédelmi
hatdstanulmany, Ertékkataszter 2., 2014

Fabd Bedta — Budapest 1945 el6tti épitési
szabalyzatainak attekintése, 2019

Enyedi Gyorgy — A varosndvekedés szakaszai 2011

Pirisi Gabor és Trocsanyi Andras, Hajnal Klara-
Altalanos tarsadalom- és gazdasagfoldrajz, Az
urbanizacios folyamat, avagy a telepiléshalézat
aspektusa

Lepel Adrienn- A barnamez6s teriletek
Ujrahasznositasa 2006 Akadémiai Kiadd, Budapest

Berényi Istvan- Budapest varosszerkezetének
atalakulasi tendencidi 1994

Csemez Attila — Tajtervezés-Tajrendezés 1996

Kutasi Csaba — Textilipar Obudan, Obudai Anziksz
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NYILATKOZAT

Légar Fanni (hallgatdé Neptun azonositdja: CVJ1UC) nyilatkozom arrél, hogy a
zérddolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliot! attekintettem, a hallgatét az
irodalmi forrdsok korrekt kezelésének kovetelményeir6l, jogi és etikai szabalyairdl
tajékoztattam.

A zarédolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portfélidt a zardvizsgan torténé
védésre javaslom / nem javaslom?.

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*3

Kelt: 2023 év 11 hé 04 nap

[ Vg P s
Il el (/ 2

o = =
— belsé konzulens

1 A megfelel6 dolgozattipus meghagyésa mellett a tébbi tipus térlendé.
2 A megfelel8 alahuzandé.
3 A megfelel aldhuzando.

73



