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1 Bevezetés
Szakdolgozatom téma4jat a személyes kotddések és élmények miatt valasztottam. Bar-nem

Ohegyen lakom, régebben sok id6t toltottem itt a varosrész egyes intézményeiben és parkjaiban.
A szocialis lakasprogram oOtletét az egyetem és tanszék altal biztositott egy napos Bécsi
tanulmanyi kirdndulés adta, amelynek az egyik f6 programja a még épités alatt all6 j varosrész
Seestadt latogatasa volt. Egy kortilbeliil kétoras vezetett tiran vettiink részt melyben bemutattak
a mar aktivan hasznalt teriileteket. Seestadt az innovativan épitett kornyezete mellett nagy
hangsulyt fektet a tarsadalmi sokszinliségre és kozosség alkotasra. Ezt segiti az egész Bécsre
kiterjedd szocialis lakasprogram rendszere. En itt talalkoztam elészor ezzel a példa értéki

lakhatas tdmogatasi modellel.

Magyarorszagon sziikség van szélesebb tadrsadalmi korben elérhetd, megfizethetd és mindségi
lakhatas lehetdségére. Sajnos igen draga lakast venni, épiteni, bérelni és fenntartani, amelyet
sokan csak nagyosszegi hitelekbdl vagy nélkiilozéssel tudnak megoldani. Ezen és hasonlo
nehézségeket Osszefoglaloan ,lakhatasi valsag”-nak nevezik. Magyarorszagon az allamtol
jelenleg nagyobb lakhatasi tdmogatasokat a gyermekekkel rendelkezd, vagy csaladot tervezd
személyek tudnak igénybe venni. Kevés tdmogatds szol a hatranyos helyzetli csalddoknak,
tovabba barmely mas koézéposztalybelinek, a fiataloknak (pl. otthonrol elkdltézni vagyok,

egyetemistak) és id0seknek.

A szakdolgozat hadrom 0 részre oszthatd. Az elsd részben a Seestadt és ahhoz kapcsoldddan a
bécsi lakasprogramot, tovabba a magyar lakhatasi helyzetet €s azt segitd tamogatasokat tdrom
fel. Az itthoni lehetdségekbdl kiilon alfejezetben ismertetem a Szocialis varosrehabilitacio
Tematikus Fejlesztési Program, amely kifejezetten a hatranyos helyzetli teriileteket timogatd
varosrehabilitacios kezdeményezés (volt), amelynek szerves része ezen teriiletek lakhatasi
problémadinak feltarasa és kezelésének javaslattétele. A dolgozat méasodik részében tombszinten
Ohegy szerkezetét vizsgalatam a lakhatis mindségét befolyasold tényezSk alapjan.
Helyzetértékelésében a leginkdbb fejlesztésre szorulo teriiletet kerestem (pl. funkcid hianyok,
szocialisan hatranyos teriiletek). A harmadik rész, amely szakdolgozat (céljat is jelenti) az els6
két rész felmeriil§ problémaira, azaz a lakhatdsi problémakra és Ohegy lakhatas fejlesztés
megoldasara javaslatot készitsek. Ehhez a jol miikodoé Bécsi lakasprogram, Seestadt f6 tervezési

szempontjait és a varosrehabilitacios program eszkozei segitenek.



2 Aspern-Seestadt és a Bécsi szocialis lakasprogram
Bécs a legélhetobb varosok kozé tartozik amelyhez jelentdésen hozzajarul a varos szocialis

lakasprogramja. A lakhatas kérdését 100 év alatt kialakuld és miikodo rendszer segiti, ehhez
hozzajarul, hogy tarsadalmi ligyként tekintenek a megfizethetd, mindségi €s ¢élhetd otthon
megteremtésére. (INT-1) A bécsi lakhatasi tamogatas ma az egyik legfontosabb eszkz annak
biztositasara, hogy a bécsi népesség gyarapodas miatt ndvekvd kereslet mellett a jovoben is

elegend6 megfizethetd lakaskinalat alljon rendelkezésre.

Seestadt egy olyan beruhazas, amely a korszerli varostervezés mellett Bécs lakhatdssal
kapcsolatos torekvéseivel egyiittmiikodve 2030-ra 25.000 ember allando6 lakhatasat tudja majd
biztositani és kozel 20.000 0j munkahely megteremtésére ad lehetdséget. (Aspern 2017)

2.1 Seestadt
Seestadt a nagyjabol 240 hektar teriiletével, Bécs XXII. keriiletében Aspern kiilvarosi részében

helyezkedik el. A fejlesztéssel varhatéan a fovaros észak-keleti részén j multi-funkcios
kozpontot hoznak 1étre. Legfontosabb célja egy élhetd varos megteremtése, amely eléréséhez
kiilonb6zé  vezérelveket lehet megfogalmazni a Seestadttal kapcsolatban, mint:
multifunkcionalis varos, €l6 kozosségi terek, kozosségépités, kozlekedés formalasa,

fenntarthatosag és kornyezettudatossag cimekkel lehet 6sszefoglalni. (Aspern 2017)

S i//‘ ; .

1. kép Seestadt Iégifelvétel (vienna-solutions.com)
Amellett, hogy Seestadt megtartsa az identitasat fontos, hogy része tudjon maradni a varosnak,

amelyet az infrastruktira megteremtése tud bekapcsolni a véaros halézataba. Ennek
koszonhetden kettd térségi kapcsolatok kialakitasat segitd fejlesztést kapott: U2 metro halozat
meghosszabbitasaval, Bécs belvarosaval keriil 0sszekdttetésbe; a Seestadt északi szélén 1évo
vasutallomast is fejlesztik, amely nemzetk6zi kozlekedési kapcsolatot biztosit a szomszédos
Pozsonnyal. Tovabbi varosba tagozdodast segitd infrastrukturalis fejlesztés a S1 autopalyadhoz

kapcsolodo két foutvonal kiépitése, amely a teriilettdl északra talalhatd. (Aspern 2017)



Ha visszatekintiink, azt 1atjuk, hogy a 20. szdzadban leginkabb ipari tevékenységeket végeztek
a keriiletben és a mai Seestadt helyén egy repiiltér lizemelt. Az 1990-es évek elején a novekvo
lakasigények kovetkeztében a Aspernben is lakasokat kezdtek épiteni. Ezzel egyidében
figyeltek fel a hatalmas alulhasznositott teriiletre, amelyre 2003-ban tervkészitd palyazatot irtak
ki. 2007-ben fogadta el Bécs onkormanyzata a svéd épitész Johannes Tovatt mestertervét,
amely program Eurdpa egyik legnagyobb varosfejlesztési projektje lett. 2010-ben kezdték el az
elsO fazis épitését, 7 évvel késébb mar tobb mint 6000 ember élte itt mindennapjait a felépiilt
tarsashazakban. (2. kép) Azoéta is épiil, fejlodik, a tervezet szerint 2030-ra késziil el véglegesen.

(Aspern 2017)

Seestadt varos a varosban, amit az is erdsit, hogy kornyezetéhez képest a geometridjaval és az
¢épitészeti morfoldgidval egy zart rendszert alkot. Egyik legmeghatarozobb eleme a mesterséges
to, amely koré alakult a telepiilésrész héalozata. A vizfeliilet nagyjabol 50.000 m2-en tertil el,
amelyben sajat feleldsségre akar uszni is lehet. A varosi élet a kozosségi élettol fiigg, ezért
nagy hangsulyt kapott a varosi terek kialakitasa. A kapcsolat kialakitas alapjai: az
infrastrukturalis héalozatépités, a kereskedelem ¢és kultara, szabadidds, helyi és vizkozeli

kikapcsolddasra fektették. (Aspern 2017, INT-4)

A kor alaka féat (“Sonnenalle”) sugariranyt
kozlekedési lehetdséget biztosit. A parkok
mellett zold folyosokat is alakitottak, amelyek
a varost koriiloleld zold gytirtivel vannak
Osszekottetésben - ez a Duna menti regionalis
teriiletekhez is  kapcsolatot teremt. A

természeti kornyezettel valo kapcsolat mellett

kiemelten fontos a kozoOsségi terek életre
keltése. Ennek céljabol megtoltotték a 2. kép Seestadti tarsashaz (sajat kép)
lakohazak fOldszinti részét szdmos egyéb

funkcioval, ahol kozosségépitd tevékenységeket és szolgéltatdsokat lehet 1étesiteni, nyujtani.
Az emberek mindennapos kozlekedését formalja, hogy a gyaloglast és egyéb aktiv mobilitasi
eszkozoket tamogatja a varos kialakitasa: megfeleld uthalozat, az ehhez kapcsoloddan helyi
busz és tervezett villamos jaratok jo kozdsségi kozlekedési lefedettséget jelentek a Seestadt-
nak. A mindent atszovo biciklis infrastruktira mellé kiilon kerékpar kdlcsonzési rendszert is

létrehoztak. (Aspern 2017)



Az 1j varoskdzpont létrehozéasakor alapvetd szempont, hogy fenn tudja tartani magat. A
lakhatas mellett gyartas, kereskedelem, kutatas, oktatas és egyéb szolgaltatas funkciokkal lattak
el - 1ényegében egy varos a varosban. Seestadt fenntarthatosagat szolgalja az is, hogy megajuld
energiaforrdsokat hasznalnak a fiitéshez. Emellett energiahatékony ¢s kornyezettudatos
ingatlanokat és varosstruktirat hoztak Iétre, példaul a zoldfeliilet rendben tartasara esOvizgyljto

rendszereket alakitottak ki.

Bécs mar tobb mint egy évszdzados varosfejlesztése Aspern-ben, a semmibdl felépiild
Smartcityben tudott igazan kiteljesedni. Itt adodott lehetdség az innovativ tervek nagy l1éptékii
kivitelezésére, kovetve az Eurdpai Bizottsag altal 1étrehozott varosfejlesztési koncepciot, amely
egy ¢lhetd, fenntarthato, kornyezettudatos és mindenkinek elérhetd varost fogalmaz meg. A
funkcionélisan és szocialisan is jol miikodd Seestadt vilagszinten ismertté valt, tobb orszag is

szeretne a varosaikban létrehozni hasonlo fejlesztéseket.

2.2 Bécsi szocialis lakasprogram

Bécs varos onkormanyzata kozel 220.000 lakast birtokol és majdnem ugyanennyi lakas kap
allami tAmogatast, ami azt eredményezi, hogy az osztrdk févarosi emberek kozel 60 %-a lakas
programhoz kothetd otthonban ¢€l. Ezek mellett, 750 000 lakast ujitottak fel és egész
varosrészeket korszerusitettek a Gentle Urban Renewal program révén. (INT-3) A szocialis és
megfizetheto lakasok a lakéaspiac 43 szdzalékat teszik ki, ami arcsillapitd hatassal van a bécsi
lakaspiac egészére. A bécsi lakaspiac jellegzetessége, hogy a lakossag 76 szédzaléka bérli a
lakasat. A szocialis lakas programban az egységes és atlathato Kiosztasi kritériumok lehetévé
teszik, hogy valtozatos szocialis helyzetli emberek éljenek egymas mellett, tovabba biztositjak,
hogy a kozéposztalynak is elérhetd aron legyen a lakhatdsa. A megfizetheté bérleti dijak

novelik a vasarloerot.

Az osztrak févaros lakhatas megoldasara az elsé nagyobb projekt 1923-ban kertilt sor, amikor
az akkori onkormanyzat 25.000 lakést épitett a varosban. 10 év alatt tovabbi épitések és
lakhatasi tdmogatasok utan 1933-ban 200.000 ember élt allamilag tdmogatott lakasban. II
vilaghdboruat kovetd 0jjaépitések utan 1982-ben uj bérleti viszonyszabalyozo térvényt vezettek
be. 1989 szocialis lakas szektort alakitd torvényt hoztak, amely az 0j lakasok épitésére, a
meglévd lakoépiiletek és lakasok rehabilitacigjanak tamogatasara vonatkozik, tovabba
meghatarozzak a lakasfejlesztoknek nytjtott célzott timogatasok tipusat és mértékét is. 1984-
ben 1étrehoztak a Lakasépitési és Varosfejlesztési Alapot, aminek kezelésére egy non-profit és

korlatozott profittal rendelkezd lakasfejlesztok szervezetet alakitottak. Ez a szervezet a



Wohnfonds Wien, mely a teljes tamogatott lakas szektor kezelésérét felelés ami azt jelenti,
hogy egy szolgaltatas-orientalt koordinacidos pontként miikodik az ingatlanfejlesztok, a
lakastulajdonosok, a képviselok és Bécs varos onkormdnyzata kozott. A legfobb dontéshozo
szerv a Wohnfonds Wien kuratériuma, amelyben kiilonb6z6 érdekcsoportok és Bécs varosa

képviselteti magat. (INT-1)

A varosvezetés egylittmikodik a magéanszektorral, hogy megfizethetd lakasokat épitsen. A
projekteket palyaztatjdk ahol leginkdbb az ¢épiilet mindsége, fenntarthatdésag és
megfizethetdség alapjan dont a szavazo bizottsdg. Egyes projektekben a leendd bérlok részt
tudnak venni a tervezési és kivitelezési folyamatokban, és beleszolhatnak abba, hogy milyen
Iétesitményeket szeretnének az épiiletben. Akar egyediilallok, akar csaladok, fiatalok vagy
idoések: a tamogatott lakdspiac megfizethetd életteret kinal, mindemellett az Osszetartozas

erésitése érdekében a tarsadalmi sokszintiségre és a kozosségi €let koncepciora épit. (INT-5)

Bécs varosa a tamogatott lakhatdsi lehetdségekkel rugalmasan reagal a tarsadalmi
valtozasokra. Példa erre a SMART apartmanok, melyekbe nagy hangstlyt kap praktikussag,
melyben minden négyzetméter kihasznalhat6. A helyiségek elrendezésével, a berendezésével
¢s a szabadterek valtoztatasaival egyéni mozgasteret tud biztositani a lakok szamara.

Kiilonbozd lakhatast érintd kutatdsokkal tudoményos hatteret kap a program. A tanulmanyok
korébe tartozik az innovativ épiiletek jelentdségének, a gazdasagpolitikai, 6kologiai kérdések
¢és nemzetkdzi trendek vizsgalata. Ezek eredményei segitik a politikusokat a dontéshozatalban,

tovabba a szakkozonséget a feladatuk elvégzésében. (INT-3)

A programhoz val6 csatlakozdshoz ingyenes tanacsadassal
segitik az embereket. Wiener Wohn-Ticket (Bécsi lakas jegy)

(3. kép) rendszer létrehozasaval a varos lakas kinalatanak

attekintését egyszerlsitették, az 1) szabalyozds ¢és az

] ] 3. kép Jegy illusztracid
odaitélési szempontok egységesitésével. A “jeggyel”  (https://wohnberatung-wien.at/)

rendelkezOk kedvezményes ¢és/vagy Onkormdnyzati lakasra tudnak regisztralni. A
jelentkezésnek a feltételei: Legalabb 17 éves életkor; legalabb 2 éve bécsi lakos; rendelkezni
kell ~osztrak allampolgarsdggal vagy azzal egyenértékli bevandorldsi/menekiilt
statuszigazolassal; a Bécsi Lakasfejlesztési és Lakasfeltjitasi Torvény (WWFSG) szerinti
maximalis jovedelemhatar alatti keresdnek kell lenni, tovabba nem szabad bérleti vagy fizetési
hatralékokat felhalmozni. A kovetkezd lakasigénylési indokok koziil, melyek a kérelmezd

¢lethelyzetére utal, legaldbb egynek teljesiilnie kell a lakdsigényléshez: A lakasigénylés


https://wohnberatung-wien.at/

szandékra vonatkozoan tulzstufolt haztartas (pl. csalad kindtte a lakésat), életkor (pl. fiatal kiilon
koltozése), vagy esetleges specialisigényli vagy fogyatékkal €16 emberek sziikségletei miatti
igénylés. Ha nem tud bizonyitani ilyen igényt az igénylé személy, még mindig jogosulhat

lakascéla tamogatasra. (INT-3)

Bécsben a szocialis lakdsprogram elsd Iépéseit kozel szaz éve Iépték meg, amelyben a
legnagyobb attorést a lakhatasi torvény megalkotdsa hozta. A bécsi Onkormanyzat a
maganszektorral egyiitt hatékonyan miikodteti a programot. A fovarosuk lakossaganak tobb
mint fele ¢l a lakas programhoz ko6tddo otthonokba. A projekt az alacsonyabb statusza lakosok
mellett a kozéposztalyt is segiti egy mindségi lakhatds lehetdségével. Ennek segitségével
integralja egymassal a tarsadalom kiilonb6z0 rétegeit, példaul timogatjak a fiatalokat, iddseket
¢s specidlis igényli személyeket. A kornyezettudatossag és fenntarthatd élet kialakitdsara is
hangsulyt fektetnek. Osszességében példaértékii ez a program, a jol szervezettségével és
egységes mikddtetésével, ennek koszonhetéen egy Seestadt méretii fejlesztésben is helyet tud

kapni.



3 Lakhatas tAimogatasa Magyarorszagon
A Dbécsi tanulmanyut kovetkeztében fogalmazodott meg bennem a kérdés, hogy ma

Magyarorszagon milyen lakhatasi programok vagy tdimogatasok vannak, ha nem is szocialisak.
Ebben a részben a célom, hogy roviden feltarjam és 0sszefoglaljam a hazankban 1évo lakhatés
tdmogatasi tendencidkat. El6szor a magyar lakhatasfejlesztések torténeti hatteret vizsgalom,

majd a jelen helyzetet, tovabba a meglévo tamogatasokat fejtem ki.

3.1 Lakhatasi programok torténete

A magyar szocialis lakasépités torténete a XIX. szdzad masodik felében kezdddik, amikor
népegészségiigyi okokbol elsdsorban sziikséglakasokat épiiltek a fovarosban. Ebben az idében
nagyot nétt Budapest lakossaga, amely nagymértékii lakashiannyal jart, igy sziikséges volt az
allami ¢és fOvaros szintli beavatkozds. 1908-ban kezdték el létrehozni az elsé allami
munkastelepet (mai Wekerle-telep), ezen kiviil az akkori fopolgarmester Barczy Istvan
vezetésével egy Osszetett lakasépitési programot kezdtek el tervezni. (SZABO 2014) (Bérczy
Istvan kislakds- és iskolaépitési programja soran 23 bérhdz, 19 lakotelep, 36 emeletes iskola,
15 barakkiskola és 4 korabbi iskola bovitésével jarult hozza a févaroshoz. (INT-6) Az I.
vilaghabori megakasztotta a lakasprogramot, minek kovetkeztében egyre nagyobb méreteket
oltott a lakéashidny. 1921-ben az orszaggytlés allami lakasok épitésérdl hozott hatarozatot,
amely kovetkeztében tobb szdz lakas épiilt Budapesten és a vidéki varosokban egyarant. Az
allam szabalyozta a lakasépités jogi kornyezetét és tamogatott hiteleket kinaltak a
maganbefektetoknek, hogy bevonjdk Oket a lakasszektorba. Ennek kovetkeztében sok

folyamatosan jovO pénz kertilt a szocialis rendszerbe. (Szab6 2014)

A 1I. viladghabort utan a Szovjetunid részeként szocialista rendszer miikodott, amelynek nézetei
hatassal voltak a lakhatas megoldasanak kérdésére is. Egyik célja a tarsadalom szélesebb
rétegeinek jutd lakhatas, melynek koszOnhetden tomeges lakasépitések kezdddtek. Az
épitésben a mennyiségi szemlélet volt a legmeghatarozobb, a varosokban (leginkdbb a
munkasréteghez igazodva) az Gjonnan kijelolt kozpontokban épitettek hdzakat, ennek ellenére

a lakashiany még mindig egy szamottevo probléma volt az orszagban. (Szab6 2014)

Az 1957-ben kezd6d6 Kadar-korszakban a lakasépités politikai hattere 0jbol felerdsodott, mely
valtozatlanul a mennyiségi szemléletet kovette. A koltségek csokkentésének modjat a korszeri
technoldgiai Ujitasokban keresték, ebbdl kovetkeztek az eldre gyartott paneles épitésii lakasok
elterjedése. 1970-es évektdl ezzel az 0j épitési moddal nagyjabol 500.000. panellakas épiilt,

amely oriasi valtozast eredményezett a varosok megjelenésében. Leginkabb deformalta mind a



lakasszektort, mind a teleptilések strukturajat. (Szabo 2014) llyen példaul a 4. képen lathato X.
keriilet Ujhegyi-lakotelep ahol t5bb mint 7000 lakast épitettek, tobb mint 16.000. ember részére.
(Ivan 1996) A lakasépités 80-as évekre nem volt gazdasagilag fenntarthatd, ezért az épiilt
lakasok egy része mar nem jutott allami tulajdonba. Ezt az id6t leszamitva §sszességében a
rendszervaltas eldtt koriilbeliil 700.000. darab lakas volt Onkorményzati vagy allami

tulajdonban.
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4. kép Ujhegyi lakotelep (forras: budapestdialog.hu)

A rendszervaltas kdvetden az 6sszes lakds az dnkormanyzatok igazgatasaba keriilt, ezzel egylitt
viszont mindenki sajat tulajdonban 1év6 lakast szeretett volna. A lakasallomany szamottevo
része rossz allapotban volt és a fenntartdsuk is megndvekedett koltséggel jart ezért
lakasprivatizacio vette kezdetét, a telepiilések eladtak a hozzajuk tartozo lakasokat. 1993-ban
lakastorvény néven jogi keretet adtak a lakasallomanyok privatizacidjara. Az onkormanyzatok
kevés pénzért adtak el lakésaikat, szinte csak a legrosszabb allapotu lakdsok maradtak naluk. A
torvény szerint az Onkorméanyzatoknak a kapott Osszeget egy kiilon szadmlan, lakhatassal
kapcsolatos feladatokra kolthették el, de jellemzden a valdsagban részben a valsdg miatt nem
igy cselekedtek. A rendszervaltas Ujfajta kihivasokat hozott a gazdasadgnak és tarsadalomnak
egyarant. A lakasok privatizacioja soran nem volt képes mindenki lakést venni, akinek jutott
sem volt biztos, hogy 6nerébdl fenn tudta tartani. (Szabd 2014) A privatizacio kovetkeztében a
magantulajdonban 1év6 ingatlanhoz vald ragaszkodas még mindig megmaradt, jelenleg a
lakasok koriilbeliil 90%-a a tulajdonosa altal lakott, mely azt is eredményezi, hogy kevés

a bérelheto lakas. (Tagai 2019)

Osszességében a legnagyobb lakis megoldasat szolgald épitési hullim az 4llamszocializmus
alatt tortént, amely varosépitészet szempontjabdl is jelentés valtozast okozott a telepiiléseken.
A rendszervaltas koveto lakhatasi problémakakat nem kezelték megfelelden, tovabba azdta sem
tortént orszagos szintil jelentdsebb torekvés annak ellenére, hogy a lakhatds megoldasa egyre

tobb embernek okoz nehézséget.



3.2 Jelenlegi lakhatasi helyzet
»Ma Magyarorszagon lakhatasi valsag van.” (Jelinek, Posfai 2020 7) Ez a vélsag szorosan

Osszekapcsolodik a lakhatassal kapcsolatos megfizethetéségi problémakkal. Ez azt jelenti, hogy
a magyar haztartdsok egyharmada jovedelmének aranytalanul nagy részét kolti lakhatasanak
megteremtésére. (Jelinek, Posfai 2020) A helyzetet tovabb neheziti, hogy folyamatosan
novekednek a lakbérek és a lakéasarak, amely hatassal Budapest a legérintettebb. Tovabbi
megfizethetdségi problémak példaul a kozmiihatralékok felhalmozodésa €s a lakossagi hitelek
fizetési gondjai, mely plusz terhet sok embert érintenek. (Armon, Balogi 2019) Jelenleg a
kormanyzat a magas jovedelmili csalddok magantulajdonu ingatlanhoz jutasat tdmogatja, a
rosszabb koriilmények kozott lakhatasi szegénységben €16 réteghez kevesebb célzott tdimogatas
kertil. (Jelinek 2019) Az itt €16 fiatalok helyzete sem tul biztatd, reédlis veszély, hogy a fiatal
generacid nagy tomegei maradnak kedvezdtlen lakhatasi koriilmények kozott. Emellett még
kiilondsen érintett rétegek az egyediilallo sziilok, az alacsony keresetiick, az egyiil ¢l
nyugdijasok, tovabba a fogyatékkal ¢16k és csaladjaik. (Jelinek, Posfai 2020) Ezen problémak
feltérképezésére és megoldasara szamos tanulmany késziilt, mindemellett néhdny magyar és

rengeteg kiilfoldon megvalosult fejlesztés mutat példat.

3.3 Jelenleg milyen lakhatasi timogatasok érhetéek el?

Magyarorszagon az allami €s az dnkormanyzati szintii lakastdmogatasbdl jelenleg ketté vehetd
igénybe: az Onkormanyzati bérlakasok lehetOsége €s az otthonteremtési program, melyeket
maganszemélyek tudnak igénybe venni. Ezek a programok 6nmagukban nem oldjak meg az
egyre novekvo lakhatasi valsagot ezért érdemesnek tartom megemliteni, hogy 2014-ben késziilt
egy szocialis varosrehabilitacid tematikus fejlesztési program. Ez vérosrehabilitdcioként
integralt szemléletben foglalkozik tarsadalmi és a varos fizikai kdrnyezetének problémainak

megoldasaval.

3.3.1 Onkormanyzati bérlakasok

Ezek egy onkormanyzat, vagy egy telepiilés tulajdonaban 1évé lakoingatlanok kedvezményes
bérbevételi lehetdséggel. Az onkormanyzat palyazati kiirasaban irja meg a jelentkezéshez
sziikséges feltételeket, melynek megnyeréséhez altaldban valamilyen szocidlis feltételnek kell
megfelelni, példaul alacsonyabb jovedelem, vagy tobb gyermek eltartdsa. Tovabbi kritériumok;
nagykoruisag; magyar allampolgarsag (vagy bevéandorlasi engedéllyel rendelkezd kiilfoldi);
adott varosban ¢lés és munkavallalas; az igényld személye ellen ne legyen folyamatban 1évd

peres eljaras a bérbeaddjaval szemben; emellett ne legyen 5 évnél korabbi lakasfoglalasa sem.



A kérelem az dnkormanyzati lakasokra lehet szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlés is.
(INT-8) Budapesten a keriileti 6nkorméanyzatokon kiviill a F&varosi Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakasokra is lehet szocialis alapon palyazni. (INT-9) 2019-ben koriilbeliil 39

ezer Onkormanyzati lakds volt, ebbdl a 16% alacsony komfortfokozatu (félkomfortos, komfort
nélkiili vagy sziikséglakas) kategoriaba tartozott. (INT-23)

A legnagyobb bérlakas allomanya a XIII.
keriiletnek van a majdnem 6000 lakéasaval.
(INT-23) Ebben a keriiletben passziv
bérhazak  forméjaban  Onkormanyzati
lakésokat hozott 1étre. El6szor egy ilyen
projekt 2014-ben valosult meg, melyben

100 lakéasos dnkormanyzati bérhdz épiilt a

fenntarthat6sag jegyében modern

megoldasokkal. (INT-17) Ezt kovetden

5. kép XIII. keriilet passziv bérhaz (forras:
epiteszforum.hu)

2022-ben ismét atadasra keriilt egy hasonld bérhaz, amely el6z6hoz hasonléan alulhasznositott
telkek fejlesztésébdl jott 1étre. (INT-18) Ezekhez hasonldan orszagszerte el6fordulnak még
ilyen bérlakasépitések példaul 116 és 120 bérlakas Pécsen, vagy 116 lakas Csepelen.

3.3.2 Otthonteremtési program:
A program a 2014-ben megalakult kormany csaladpolitikdja altal jott 1étre, amely 2015. jalius

1-t6l 1épett hatalyba. Lényegében kiilonb6zé lakascélu allami taimogatasi formakat kinal a
gyermekes, vagy gyermeket tervezd csaladok részére. A legismertebb tdmogatds a Csaladi
otthonteremtési kedvezmény (tovabbiakban CSOK), emellett volt falusi CSOK,
kamattamogatott lakashitelek (CSOK mellé¢), babavaro hitel, otthon feljitasi tamogatas,
lakasfelyjitasi hitel. A CSOK két részbdl all: vissza nem téritendd allami timogatas, valamint
kedvezményes kamatozasu jelzéloghitel felvétele. A tdmogatds Uj ingatlan épitésére, vagy
vasarlasara, tovabba hasznalt lakdsok vasarlasara, lakds korszerlsitésére vagy bdvitésére
alkalmazhatd, viszont egyéb felujitidsra nem haszndlhato fel. A tdmogatas Osszege fiigg a
csaladban 1éve, vagy tervezett gyermekek szdmatol. (INT-10, INT-11) 2024. januartol
megsziinik a hagyomanyos CSOK, azaz a nagyobb varosok belteriiletén 1év0 lakasok és hazakra
nem lesz elérhetd a tdmogatas. A falusi CSOK-ot (preferalt kistelepiiléseken) ezzel szemben
megemelt Osszeggel €s néhany megvaltoztatott kritériummal tovabbra is igénybe lehet majd

venni. Emellett megmarad CSOK-hitel, afa- és adovisszatéritések lehetdsége is. (INT-14)
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3.4 Szocialis varosrehabilitacio

A szocialis varosrehabilitacido egyfajta varosmegutjitas, amely - a helyi lakosok helyben
maradasaval, az épitett kornyezet felgjitasaval, munkalehetdségek biztositasaval, a kozosségi
funkciok fejlesztésével, emellett a magasabb statuszi lakossag kiegészitésével kialakulo -
komplex teriiletfejlesztést jelent. (INT-12) Ilyen varosrehabilitacio tortént Békasmegyeren. A
III. keriileti 6nkormanyzat 2018-ban nyert tamogatds Békasmegyer nyugati oldalan 1évo
lakotelepekre vonatkozott. Szocidlis bérlakasok felujitdsa ¢és kozteriilet ujitdsa mellett
humaneréforras fejlesztés is program része volt. (INT-33) Hasonloképpen a VIII. kertilet
szamos koztertileti feltjitassal teszi ¢lhetobbé a varosrészét.

Ennek a fogalomnak a szellemiségében jott 1étre 2014-ben a FOvarosra vonatkozd Szocialis
varosrehabilitacié Tematikus Fejlesztési Program (tovabbiakban TFP), amely a szocialisan
hatranyos helyzetiick Osszetett problémadjara igyekszik vizsgalatokat és célokat késziteni,
emellett megoldasi javaslatokat is nyljtani. Ezek a TFP szerkezetét kovetve rovid bemutatasra
keriilnek ebben az alfejezetben. Fontos kiemelni, hogy ebbe a kérdéskorbe jelentdsen
beletartozik a lakhatés és azt befolyasolo koriilmények feltérképezése és javitasi szandéka is.
A TFP alapjat képezi az Integralt Teriileti Beruhazas, mely meghatéarozott, foldrajzilag koriil
rajzolhato teriiletre vonatkozdan eldszor sajat stratégia kidolgozasaval, majd Uniods forrassal
torténd végrehajtasi tdmogatdsi forma. A program harom szakaszban lett megtervezve,
melyekben kozéptavi-, tematikus célokat, a projekt tervezésének €s végrehajtasanak kereteit €s
iranyelveit, akcioteriiletek lehatarolasanak szabalyait, tovabba beavatkozési lehetOségeket
készitettek és hatiroztak meg. Ezt a FOvaros, a keriileti Onkormanyzatok, kiilonboz6
hattérintézmények ¢és kozszolgaltatoi cégekbdl 1étrejovo szakmai munkacsoport hozta létre. A
projektek anyagi hatterét szamos modon lehetett biztositani, az unids timogatasok csatorndzasa
mellett jelentds szerepet kapott a Versenyképes Kozép-magyarorszagi Operativ Program
(VEKOP) is. (SZVTFP 2015)

A kozéptava célokban megfogalmazodott a tarsadalomra vonatkozodan: a kdzszolgaltatasi
rendszerek fejlesztése, a kozosségek erdsitése, a helyl gazdasidg erdsitése, valamint a
blinmegeldzésre ¢és a tolerancidra valo torekvések is. Ezek mellett két pontban a lakhatasra
vonatkozo célokat is kitliztek, mint példaul a varosi teriiletek és épitett fizikai kornyezet
korszeriisitését. Tovabba egy integralt szemléletii differencidlt fovarosi lakéspolitikai rendszer

létrehozasat is erésen ajanlottak. (SZVTFP 2014)

A hosszt tavu célok megfogalmazasahoz t6bb hasonlé program vagy koncepcio (pl.: Budapest

2030 Hosszu tava Varosfejlesztési Koncepcio) lett meghatdrozva. Ennek lényege, egy
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tarsadalmi szempontbol befogadd, kiegyensulyozott, és magasabb statusza lakossag
létrehozasa, melynek szerves része a korszeri és megfizethetd lakésallomany, tovabba a fizikai

kornyezet felujitasa és értékeinek megdrzése. (SZVTFP 2014)

A szocialis varosrehabilitacios beavatkozasok célja a legrosszabb helyzetii teriiletek és
azok lakéi helyzetének javitasa, amelyet TFP tarsadalmi, lakhatasi és segélyezési mutatokon
alapulo krizis- és veszélyeztetett tombokként tudott meghatarozni. A projekteket a kertiletek
tervezték és valdsitottdk és/vagy valositjadk meg. Az integral megkozelités 1ényege, hogy a
lokalis programok helyett Gsszvarosi érdekeket képviseld intézkedéscsomag jojjon Iétre.
Fontos, hogy a beavatkozasok jelentds része egymasra épiil, vagy szorosan, kozvetleniil
kapcsolodik.

A program helyzetértékelése egymassal is Osszefiiggd, sok esetben ok-okozati viszonyban allo
problémakdoroket sorol fel. A hatranyos helyzetii teriileteken a problémak 6 forrasat a névekvo
tarsadalmi egyenldtlenségek jelentik, ebben jelentdsen kozrejatszanak: a lakhatasi nehézségek,
a lakossag eladdsodottsaga, a szegregacio, a hajléktalansag €s sokszor a romlo lakasstruktira
(roml6 lakasallomanyok, lakasarak novekedése, dzsentrifikdcid stb.). A TFP a
hatranyoshelyzetbe keriilés okait a 2.2. fejezeben vizsgalt szempontok érkezd eredményeire,
ilven példaul: szegénység, foglalkoztatds, lakdshelyzet, kozoktatas, teriiletiproblémak stb.
feltardsa mellett helyzetértékelést tett. (SZVTFP 2014)

A  TFP  harmadik  fejezete a
beavatkozasokra tett javaslatok
bemutatasarél szo6l, melynek Iényege,
hogy a beavatkozéasok és tadmogatasok -a
TFP céljanak megfeleléen - a legtobb

nehézséggel rendelkez6 tertiletek

legyenek. Ezeknek  az  ajanlott

6. kép X. kertilet krizisteriiletek lehatarolasa (forras : TFP beavatkozdasoknak nyijt segitséget az erre
kézikonyv 2014) kesziilt TFP kéZlkOl’lyV

A program alapelve szerint a forrasokat az akcioteriiletekre koncentralja (ezek a leginkabb

érintett, szocialis és az épitett kornyezethez kapcsolédd problémakkal sujtott teriiletek),

amelyeket Budapesten tombszintli vizsgalatokkal hataroztak meg. Ehhez az adatok a KSH

2011. évi népszamlalas hat kivalasztott statisztikai mutatdjabol €és egy, a keriilet altal

kivalasztott mutatobol tevodtek Ossze. A vizsgalt mutatok adatai alapjan kijeldlték Budapest

legrosszabb 10%-aba vagy 20%-aba tartozo krizis- és veszélyeztetett tomboket, mint példaul
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a X. keriiletben (6. kép). Emellett a keriiletek Onallban harom féle lehatarolasi modbol
alakithatnak ki tovabbi akciodteriileteket. (SZVTFP 2014)
A szocidlis varosrehabilitdcié komplex problémakdrre probal megoldast talalni, melyet egyes

telepiilések €s onkormanyzatok a lehetdségeik szerint alkalmazhatnak.

3.5 Lakhatast segit6 programok osszesitése

Jelenleg Magyarorszagon is egyre égetobb problémava valik a lakhatasi valsag, melynek
hosszutavi megoldasat szolgalo tevékenységekbdl csak helyi szintli kezdeményezéseket latni.
A bécsi szocialis lakasprogramhoz hasonld projekt alkalmazéasa a szdmos jo megoldas koziil
egy lehetne. A program egyik legnagyobb eldnye, hogy széles tarsadalmi réteget ér el, mindezt
az Onkormanyzat és a magénszektor hatékony egyiittmiikodésével. Természetesen az osztrak
rendszer nehezen Osszehasonlithatd a magyar tdmogatési formakkal, hiszen eleve teljesen mas
torténelmi hattérrel és gazdasagi helyzettel rendelkezik a két orszag. De ett6l még az itteni

lehetdségekhez mérten is érdemes lehet alkalmazni.

Célcsoport Hozzdférés médja Tamogatasi formak Program Elonyok Fé kockdzati
finanszirozdsa tényezok
Szociilis Vegyes, Rendszeren keresztiil Onkormanyzati Non-profit szervezetek, Kozpontositott Biirokracia, politikai
lakisprogram Meghatirozott lehet palyazni bérlakasok; (Whonfonds wien) rendszeren keresztiil,  kitettség
(Weiner Wohn- 10vedelem alatt keresék  (Wiener Whon-Ticket)  Lakéépiiletek allam, 6nkormanyzatok ls:ilntebtf.rki kaph;:)
: 3 fokeént kozép és alsébb e 5 ilonbdz6 mérteki
Ticket) (kemi ptalyik) crittmelp el Ay L Takhatisi tAmogatst
1jitasanak tamogatasa
Onkormianyzati Szocialisan raszorulék ~ Helyi onkormanyzat Onkormanyzati Onkormanyzatok Kedvezmeényes Onkormanyzatok
bérlakis palyazati kiirasa, tulajdont bérlakasok lakbér, onkormanyzati pénziigyi helyzete,
altalaban szocialis alapi  biztositasa tulajdonban 1évé rossz allapotu lakasok,
feltételekkel kedvezmeényes ingatlanok ingatlanok eladasa
lakbértamogatassal
Csaladtamogatis Gyermeket vallalo, Banki hitelek, pénziigyi  Vissza nem téritendd Allam Csaladok tamogatasa  Lakaspiaci arak
vagy egy és/vagy tobb  téritések pénziigyi timogatis, a sajat tulajdonu megemelkedése;
gyermekkel rendelkezo valamint kedvezményes lakéingatlanuk gazdasagi helyzettl
csaladok kamatozasu fejlesztésére, fiiggés: alacsonyabb
jelzaloghitel (2024-t61 kedvezményes hitel statuszu csaladok
megviltozott CSOK kiesése; hitel miatti
tamogatasi formak) esetleges pénziigyi (és
mentalis) teher
Févarosi szociilis Onkormanyzatok a 2014-2020 palyazat Pénziigyi tamogatas VEKOP, Eur6pai uniés  Leromlott teriiletek Pénziigyi tamogatas
varosrehabilitici¢ hatrinyoshelyzetii onkormanyzatok részére EU-s és allami tamogatasok és egyéb fejlesztése, hianya, dzsentrifikacié
lakéteriiletek palyazatok altal palyazatok életminGség javitas,
fejlesztésére kihasznalatlan
teriiletek fejlesztése

1. abra. Lakhatast segit6 programok dsszesitése (Sajat abra)

Magyarorszagon egyeldre kevés torekvés van a lakhatés fejlesztésére, ezekbdl ma két fontosabb
lehetéség érhetd el: az onkormanyzati bérlakasok ¢s az otthonteremtési program. Ezek
koziil az utdbbi legféképpen a csalddoknak nyujt segitséget. Mig a bérlakasokrol szocialis
alapon dontenek, addig a csalddtamogatasokat - azok feltételei miatt - leginkabb a stabil anyagi
helyzettel rendelkezok tudjak igénybe venni. Tovabbi hatranya, hogy a tdmogatasok hatasara a
megemelkedtek a lakdspiaci arak. A bérlakdsok lehetdsége az Onkormdanyzatoktol fiigg, a

kiilonbozd telepiilések eltéréd modon helyeznek hangstlyt a bérlakasok kezelésére. Ezekrdl az
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is elmondhat6, hogy altaldban veszteségesek az Onkormanyzatok részére, mivel kevés és

altalaban a rossz allapotu lakasok maradtak a tulajdonukban a rendszervaltas utan.

A szocialis varosrehabilitacid ezekkel szemben integraltan egy Osszetett problémakdrre nyujt
megoldast, melynek szerves része a lakhatas kérdése. Célja a legrosszabb teriiletek és az
ottlakok helyzetének javitasa. A TFP ezekrol a teriiletekrdl szolgaltat informaciokat, emellett
célokat és megoldasi javaslatokat nyjt a kiilonboz6é keriileteknek, melyeket azok a sajat
teriiletiikre tudjak alkalmazni. A teljes problémakort csak kisebb-nagyobb projektekre osztva
lehet megoldani, amelyek jelentésen fiiggenek a kiilonb6z6 tamogatasi forrasok meglététol is.
A cél komplexitasa miatt a megvaldsulas egy lasst folyamat, amelynek eredménye is csak évek

multan érezhetd.

Osszefoglalva, fontos lenne a hosszutavi gondolkodas a lakhatas fejlesztésében, mivel egyre

nagyobb a tarsadalmi kiilonbség a magasabb és alacsonyabb jovedelmii emberek kozott.

rrrrrr

megteremtésére, igy Onkormanyzati és allami szinten is sziikséges tdmogatni dket ebben.
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4  Ohegy bemutatasa

Ohegy teriilet kivalasztasanak oka elsédlegesen a személyes helyismeret volt. Bar nem itt élek
a varosrészhez bizonyos teriileteihez fliz6dnek emlékeim, amelyek foként az utcaképeibdl, a
parkjaiban és kiilonb6zo intézményeiben szereztem. Ma mar leginkabb csak atutazok a
terlileten. A hely ismerete miatt tisztdban voltam vele, hogy funkcidjaban és a kiilonb6z6 korok
altal hagyott varosképi lenyomatai miatt ez egy sokszinii varosrész, amelyet érdemes vizsgalni
és fejleszteni lakhatds szempontjabol is. Az Ohegyre torténd javaslat célja, hogy egy
Seestadthoz hasonlo, funkcidjaban diverz és ellatott lakokornyezet jojjon 1étre, amelyhez

eldszor sziikséges a teriilet meglévd allapotat és lehetdségeit vizsgalni.

4.1 Altalanos bemutatis

Budapest X. keriiletének egyik varosrésze Ohegy, amely mérésem alapjan 5,29 km? nagysagu.
A tertilet lehatarolasat a Jaszberényi ut kezdddo szakasza, a Maglddi 1t, a Sibrik Miklés 1t teljes
hossza, a MAV szolnoki vonala és a Kérosi Csoma Sandor at alkotja. (TAK 2017) A vérosrész
Budapest atmeneti zonajaban (INT-32) huzodik, mely zonat jellemzi, hogy a 90-es évekig
gazdasagi ¢és ipari tevékenységet folytattak. Ennek emlékét szdmos védett épiilet 6rzi. Jelenleg
is tobb neves cég (pl. Bosch, Richter Gedeon Vegyészeti Gyar és a Dreher Sorgyarak)
telephelyei tartozkodnak Ohegyen. A keriiletrész tobb térségi és orszagos jelentéségii

thalozathoz kapcsolodik, mint példaul Ulléi tt, Jaszberényi at, S20 és G50 vasttvonalak.

Fels6rakos

~7
/
7
/I
< < 2 arnz Tz T e
. Téglagyardiilé Kobanya-Kertvaro§/
% i i
Sreas LN\ \‘ { /
, . AN 2 \ ‘ )i
= - Y \ e . P | /
; 2 yee oS NS SO A /
: ‘Gyardiilé A ,,
3 4 s . ey
\‘%\ : d > Keresztari-diilé ~ ,
- X QL K|'|tt6“‘ ey / SR /
4 ~ 3 ; . ¢ |
Jelmagyarazat \\. s . L "‘, Ui N //
Lehatérolas 5 TS, I\ 4
4 ——— i, - ~ /
== Keriilethatar O BEosa, x‘fss\‘ (,—- . /
Varosrészek £ i | 75 S S ~ /7
== J Sy N/
ek CHEL b >/ O ‘
Budapest zénarendszere .k Pl & -
Bels§ zéna \ R v W 2
Atmeneti z6na NG f\ 7 N / T
El6varosi zona B ‘ =4 y N\

2 4bra. Ohegy lehatérolasa (forras: INT-32 alaptérkép: carto)
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4.2 Torténelmi hattér
Kdbanya a mai Budapest foldrajzi kozéppontja a XIX. szazad végéig onallod teleplilésként
1étezett. A varosrész igen sokoldalian miikodott az elmult évezredben, amelyet napjainkban a

teleplilésrészek, utcanevek, a torténeti kertvarosi €s gazdasagi teriiletek driznek. (INT-20)

A keriilet régre nyulé multjat a kiilonbozé korok leletei bizonyitjak. Romai-, népvandorlasi- és
kozépkori emlékek is fennmaradtak. A terliletrol eldszor IV. Béla kirdly 1244.-ben irt
adomanylevelében. A Pesti-siksagbol kiemelkedé akkori Kewer (K&ér) “hegy” a XIIL
szazadban az itt megtalalhatd értékes mészkovérdl volt ismert. A mészkd feltehetdleg a
foldtorténeti kozépkorban alakult ki amikor a Karpat medence nagy részét még tenger boritotta.
A banyaszat a torok hodoltsdg folyaman lendiilt fel, amely a kiilonb6z6 nemesi csalddok
birtoklasabol 1739-ben Pest varos tulajdonédba keriilt. Konnyen munkalhaté igen népszera
épitdanyag volt. Becslések szerint Pest legalabb fele az itteni banyakbol épiilt. Ilyen épitmény
példaul a Matyas templom, a Szent Istvan Bazilika, a Lanchid pillérjeinek felsd része vagy a
Haladszbastya. Az 1838-as arviz utani 0jjaépitésekben nagy jelentdségii alapanyagként szolgalt.

(INT-20)

A mészkd a banyakbol nagyjabol a XIX. vége felé apadt ki, amikor is mar nem tudtak
gazdasagosan kitermelni a nyersanyagot. 1890 koriil zartdk be a banyakat, Magyarorszag egyik
legnagyobb, tbb mint 32 km hosszu pincerendszerét hagyva maguk utan. Ezeket késébb az itt
termeld boraszok, késObb pedig a s6rfézok hasznositottak. (TAK 2017)

A banyaszat mellett, elterjedt volt a sz6ldmiivelés és bortermelés. A megtermelt bor és a
hangulatos taj igen népszeriivé valt a pestiek szamara. A 1850-ben a foldek kiparcellazasaval
kezdett 4talakulni K8banya, féként az O- és Ujhegy Gvezetében felhagyott mészkdbanyak
teriiletén. A szOl6termesztés végét a filoxéra jarvany pusztitasa, majd az ide telepiilé gyarak
okoztdk. Kdébanyan a megmaradt pincerendszert és a teriillet adta kivalo vizforrasokat
felhasznalva az 1850-es évektdl a sorgyartas vette at a szerepet. Ekkor kezdett el tizemelni a
Kdbanyai Serhdz Tarsasag, a Perlmutter, a Barber és a Klusemann-féle serfézde. Az iparagat a

keriiletben Dreher Antal virdgoztatta fel. (TAK 2017)

A varosrész az eurdpai sertéskereskedelem egyik kdzpontjava valt, koszonhetdéen az 1847-es
Budapest-Ceglédi vasutvonallal, amely a Kébanyai vasutvonal mentén a hizlaldak telepitettek.
A legnagyobb sertéstelepek a Kapolna utca és a Vaspalya utca teriiletén 1étesiiltek. A telepek
mellett szallodak is épiiltek az idelatogatd kereskeddk részére. Ezt a gazdasagi dgat a 1895-0s

sertésvész tette tonkre. (INT-20)
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A XIX. szazadtol nagy gyarak épiiltek, aminek koszonhetéen 1872-ben megalakult Budapesten
a varosrész ipari korzetnek lett kijelolve, tovabba erre a helyre telepitették azokat a kozcélu, de
leginkabb periférids intézményeket, mint példaul: Uj koztemetdt, Kozma utcai bortont és a
Hungéria korati laktanyakat. Emellett hatarteriiletébdl adoddéan Koébanyan tobb nagy
szemétlerako is volt, példaul Ujhegyen, amelyen feltoltés utan lakotelep 1étesiilt. (TAK 2017)

Az elso vasutépitési kisérlet 1827-ben a Baross térnél 1évo pesti vamhaz és a Kébanyai sz616k
kozott jott 1étre. A 1ovontatdsi magasvasut ugyan csak egy évig tudott miikddni a teherszallitas
mellett embereket is utaztatott. Az ipari fejlodését segitette a vastuthaldzatok kialakulasa, amely

a X. keriilet varosszovetének kialakulasat erésen befolyasolta. (TAK 2017)

Ebben az id6ben kialakult kozlekedési titvonalak a varosrészt maig stratégiai kozponti szerepét
tolt be a belvarosi és a kiils6 telepiilésrészek kozott. Elmondhato, hogy minden irdnybdl jo
kapcsolatokkal rendelkezik a keriilet, viszont ebbdl kovetkezik egyik hatranya is, hogy a
vasuthalozat széttagold hatdsa miatt nem tud jol kapcsolodni a szomszédos varosrészekhez. A
vasutak mellett a fobb kozlekedési utvonalak a keriilet szélén a Jaszberényi ut és Gyomrdi Giton
futnak végig, igy a jo infrastrukturat igényld ipari-logisztikai teriiletek ezek az utvonalak

mentén épiiltek ki. (TAK 2017)

Budapest részévé valasaval és az ) nehézipar fellendiilésével varosrész munkaskertiletté valt.
Kodbanya lakossaga nagy iitemben ndéni kezdett, 1869-ben 4353 lakosabol, negyven év
folyaman, 1910-re 51 034-re gyarapodott. Az itt élok szamottevo része a gyarakban dolgozo
munkésok voltak. Mar a szdzadfordulon nagy gondot okozott a lakdsinség, amelyet egyes
gyarak munkaslakotelepek felépitésével probaltak orvosolni, mint példaul a Salgétarjani ut
MAV-lakételep megépitése. Az 1920 utén érkezé menekiiltek elhelyezésére épitették a Pongrac
uti, Hos utcai, a Kis-Sibrik és a Bihari utcai lakotelepeket. A lakoteriiletek az ipari teriiletek
kozott alakultak ki. Népszerti volt a munkasnegyedek lakosai szdmara eltdlteni a szabadidejiiket

az 1888-t6l kozparkka alakitott Népligetben. (TAK 2017)

A masodik vilaghabort kozvetlen pusztitasa nem érintette jelentdsen a teriiletet, azonban a
szovjet hadsereg szdmos lizem gépsorait leszerelte és elszallitotta, ennek kovetkeztében
atalakult a kerlilet gazdasaga. A hiradastechnika, a vegyipar és az élelmiszeripar vette at az
teriiletet. 1950-t8]1 tobb lakotelep is épiilt a keriiletben (pl. az Ullsi ut mellet, Harmat utca és
Madi utca kozétti teriiletén). Az Ujhegyi lakotelep kiilon varosrész lett a kozel 20.000 f6s
lakosaval. 1973-ban nagyjabol 80 ezer lakost szamlalhattak kertiletben, emellett az tizemekben

koriilbeliil 110 ezer ember dolgozott, amelynek kozel fele vidékrdl jart be. A 80-as években
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leginkdbb sorhazakat épitettek. Ekozben a keriilet varoskdzponti része nagyban veszitett
egykori karakterébdl. A régi épiiletdlloméany lebontasa helyén tobb emeletes lakohazakat

épitettek. (TAK 2017)

A rendszervaltas rosszul érintette Kdbanyat, bizonyos ipari dgazatok gyors hanyatlason mentek
végig, ami nagymértéki munkanélkiiliséget hozott. A bezart gyarak telephelyeit ¢&s
iizemcsarnokait raktarozasra, kereskedelmi célokra probaltak felhasznalni, de az is jellemzd,

hogy iiresen alltak. (TAK 2017)

Napjainkban a keriilet kedvezd adottsdgainak koszonhetden fejlddd irdnyt mutat, amit segit az
is, hogy nemzetkdzileg rangos cégek is itt mitkddnek pl. a mar korabban emlitett Bosch, Dreher

Sorgyarak Zrt., Richter Gedeon Gyogyszergyar. (TAK 2017)

K6banya és Ohegy teriiletén az elmalt évszazadokban sok minden tortént. A multjaban szerepel
a banyaszat, majd a felhagyott teriiletekbdl hasznositott boraszat (példaul a mai Ohegy park
alatt is pincerendszer volt, mig a 1965-ben el nem kezdték feltdlteni. 37. kép) A miivelési ag
hanyatlasa utan elkezdték benépesiteni a hegyet, emellett megkezdddott a sorgyartas is. Az
egykori épitett kornyezetnek emlékét szamos miemlék, védett épiilet és védett épiiletegylittes
6rzi Ohegyen. A XIX. masodik felében 1évS ipari fejlédéskor az indusztrialis teriiletek
leginkabb a kotottpalyas és foutvonalak mentén kezdtek 1étrejonni, a kdzben 1évd helyekre
telepiiltek be az emberek. A kiilonbozé korban betelepiilé emberek miatt Ohegyen elszortan

tobb egymas melletti kiilonallo, kiilonbozé szerkezetli €s kort lakotelep 1étesiilt.

Osszességében Ohegyen nem tortént nagy szerkezeti atalakulas a XIX. szizad 6ta. A
valtozas a meglévd ipariteriileteken nagyobb részén tortént, ahol a rendszervaltas utan tobb gyar
¢s lizem alulhasznositott vagy hasznalaton kiviilivé valt. Ugyanakkor megmaradt gazdasagi

tertileteken itt miikodnek neves kiilfoldi nagyvallalatok.

4.3 Demografia vizsgalat
. i i , S . 3.a. X. KERULET LAKONEPESSEG
A X. keriilet népessége a 2011-es népszamlalaskor 80978 {6 volt. 2011 (%)

(forras) Kébanyan beliil Ohegy teriiletén élnek a legtobben, 2011-

es adatok alapjan a keriilet lakossadganak koriilbeliil 34%-at teszi

Ohegy
H r 7 y, r P , , , Tobbi varosrész 33%
ki. (3.a. abra) A szomszédos varosrészek koziil népesség szamban a7%
a szomszédos Ujhegy mondhato jelentdsnek a 16 106 lakojaval, a Ulhegy
20%

tobbi kertiletrész 9000 alatti 1¢lekszamu. (ITS 2017)
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A X. keriilet népesség korosszetétele az elmult hiisz évben, csokkenést mutat a 15 évesnél
fiatalabb és 15-64 évesek korosztalydban, mig a 65 éves €s anndl id6ésebbek szama névekszik.
Ez a valtozas az egész orszagban megfigyelhetd, nem csak Ohegyen. (3.d. dbra.) Ohegy Kor

Osszetételében kozel megegyezik Budapest aranyaval. (3.d. abra)

2011-es adatok szerint Ohegyen a tartésan munkanélkiiliek mértéke 11,60% volt, amely t5bb
mint kétszerese a Budapesti atlaghoz képest. Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel
rendelkezOk hasonlé aranyban 11,8%-ban, mig a felséfokii végzettséggel rendelkezd 25
id6sebb korosztaly a Févaroshoz képest kevesebb szazalékot tesz ki Ohegy népességbél. (3.b.
abra) A varosrész és a Fovarosi atlag egyik legszembetiindbb kiilonbsége az alacsony presztizsii
foglalkoztatasi csoportokban 1év6 foglalkoztatottak aranya, amely Ohegy 26,60%-val nagyon
magasnak szamit koriilbeliil 2,5-szerese az orszagos atlagnak. (3.b. abra) Az alacsony kereset

vagy munkanélkiiliség nagyban hozz4 tud jarulni a lakokornyezet leromlésédhoz.

A népesség eloszlashoz hasonléan Kébanyan a lakasok egyharmada, tobb mint 36% Ohegyen
helyezkedik el. (3.c. abra) Ohegyen 2011-ben a lakasok 2,6%-a tartozott alacsony
komfortfokozatu kategoriaba. (ITS 2017)

3.b. Népességen beliili szazalék loszlas végzettség, foglalkoztatottsig . b |
alapjan 2011 (%) 3.c. X.KERULET LAKASALLOMANY

30,008 2011 (%)
25,00
20,00
15,00% Ohegy

- NS Tobbi vérosrész 36%
10,00% — e —. 45%

Ohegy X. keriilet Budapest 0“"“

19%

Legfeljebb 4ita

G foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak ardnya

3.d. X. KERULET NEPESSEG VALTOZASA (FO) e L, L )
3.e. Komfort nélkiili, félkomfortos és sziikséglakasok

2001 =2011 2022 arénya a lakott lakdsokon beliil 2011 (%)
§ § 2 4,00%
s 3,00%
2,00%
. % @ 1,00%
§ 2 : 5 %
4 & g = 0,00%
Ohegy X. keriilet Budapest

15 EVESNEL FIATALABB 15-64 EVES 65 EVES £S5 IDGSEBB

3. 4bra X. keriilet és Ohegy demografiai és lakhatasi adatok (3.a., 3.b.,.3.c., 3.d., 3.e.(Sajat szerkesztés, forras:
Kébanya ITS 2017. 2.4bra, KSH 2001, 2011, 2022 népszamlalas adatai alapjan))
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4.4 Ohegy lakashelyzet

A varosrész lakhatasi helyzetének megallapitasa a demografiai adatokkal egyiitt a keriileti
lakasallomanyok korszeriiségében és az Ohegyen 1évé bérlakasok allapotdban, tovabba a

kertilet és keriiletrészi lakasok négyzetméter arabol tortént.

A keriiletben 1évé oOnkormanyzati bérlakasok WS WU WNE - YU W

KOMFORTFOKOZAT SZERINT, OHEGY

szamottevd hanyada rossz allapotban van ¢&s
2018 (DB)
6

azok feljitisa nem gazdasigos. Tovabbi =

problémék kozé tartoznak a bérlok kifizetetlen 2 236

tartozasai, mely problémakkal a bérlakasok

veszteséget és terhet okoznak az

Onkorményzatnak. Ennek megoldasara a keriilet 538

alkotott lak4sokra vonatkoz6 koncepciot, melyek Comfortos T

célja, hogy az Onkormanyzat 4t tudja latni a e s

lakhatassal kapcsolatos lehetdségeit és erre képes  4.a. Ohegy lakisallomany (sajat abra, adatok:
HEP 2021, 26. tablazat 2018 adatok)

legyen egy hossztavu javaslatot tenni. 2018 végén

K6banyéan 6sszesen 2529 db bérlakas volt, abbol Ohegyen 921 db. Az ingatlanok kevesebb mint

egynegyede azaz 147 db lakas alacsony komfortfokozati kategoriaja.(4.a. abra) A kertilet egyik

célja, hogy a nem lakddvezetben 1évd lakdépiileteket kitiritse, mivel ezek a legtobb problémaval

rendelkezd lakésok. Ez a kezdeményezés 2017-ben elkezdddott az ottlakdkat cserelakasokba

helyezték. (HEP 2021)

X. keriilet lakasok szama és épitési ideje 2022

Az elmult hisz évben, ahogyan a (db)
45000
Févaros egészében ugy a keriiletben 45000 T 40958 e o
epulete
. s £ on . 00 34484 : s o
is novekedett a lakasallomany . 1961-1980 kozott épillt

25000

(4.b.abra). A 2022 népszamlalasi 0

17 810

1981-2000 kozott épiilt
., . 15000
adatok alapjan a X. Keriilet

5000 .
épiiletallomanyanak kozel § Osszes lakas
2001 2011 2022

10 948

2001 utén épiilt

6164
6036

haromnegyede korszeriitlen, tobb
. i 4.b. X. keriilet lakasallomany épitési ideje és szama (Sajat
mint negyven cves. szerkesztés, forras: KSH 2001, 2011, 2022 népszamlélas adatai)

Lakasarak tekintetében 2023. évi eddigi becsiilt adataibél Budapesten koriilbeliil 860.000.
forintba keriil egy négyzetméter, ehhez képest KObanyan kozel 700.000. forint. Ezzel a
budapesti keriiletek atlagarai szerinti rangsorban a keriilet a 19. a sorban a négyzetméterarak

tekintetében. (INT-24) Ohegy a X. keriiletek varosrészei koziil az 5. helyen all a koltségesség
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viszonyuldsaban, amely azt jelenti, hogy a kertleti atlagarhoz képest par ezer forinttal

kevesebbe kerlil egy négyzetméter. (INT-25)

A lakasok és a kornyékének allapota nagyban befolyasolja az adott ingatlannak értékét. A
terepbejaras soran megallapitottam, hogy épiiletallagban és korszertiségben nagyon véltozatos
képet mutat Ohegy, amely azt jelenti, hogy egy tombon beliil vannak leromlé vagy rossz
allapota- és viszonylag 0j épitésti lakasok is. A leromlé és rossz allapotu épiiletek altalaban a
tobb mint negyven éve épiilt tarsas- és panelhazak, melyek Osszességében egy lelakott képet
adnak a hazak kornyéknek. Kébanya a koztudatban Budapest egyik leromlott varosrészének
szamit, amelyet tovabb erdsit, hogy szamos szegregalt teriilet talalhato itt. A helytorténetébdl
is adddoan eredetileg a munkasosztaly kapott itt lakast, amely a rendszervaltast kovetd
gyarbezarasok utdni nehezebb megélhetés mélyebben érinthette a lakdit. A varosrészben is a
munkanélkiiliség vagy alacsony presztizsii munkavallalas aranya 2011-es adatok szerint
magasnak mondhat6. (3.b.abra) Az itt él6 emberek kiilondsen érintettek a lakhatéasi valsag

nehézségeivel.

45 Ohegyre vonatkozé fejlesztések

A lakhatési nehézségekkel valé megkiizdésben az X. keriilet onkormanyzatanak is befolyasold
szerepe van. Az elmult évek fejlesztései €s varosfejlesztési programjai megmutatjak, hogy a

jeleneben és jovoben a lakossagot érint6legesen milyen valtozasok torténnek.

A 2015.-ben elkésziilt Kobanyara vonatkozoan Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
(tovabbiakban ITS), amely 2016-ban feliilvizsgalatra keriilt a VEKOP-6.2.1-15 ,A leromlott
telepiilésrészeken élo alacsony statuszu lakossag életkoriilményeinek javitdsa, tarsadalmi és
fizikai rehabilitacioja Budapesten”’ cimii felhivasa miatt, amely palyazatra a kertilet jelentkezni
kivant. Ez a palyazat 6sszefliggésbe hozhato a szocidlis varosrehabilitacids programmal is. A
felhivasban a TFP-ben meghatarozott 10%-o0s krizis és/vagy veszélyeztetett tombdokre kell a
tamogatasokat koncentralni. A keriiletre céljainak egy része tematikus, a masik tertileti részekre
osztodik. Ezek atfogé kozéptava célokban lettek Osszegezve. A tarsadalmi statusz emelése
célja okan meghataroztak a szocialis-bérlakas-allomany megujitasat, tovabba integralt
varosrehabilitdciés programok felhasznaldsanak igényét is. A gazdasagi célok kozott
megjelenik a barnamezds teriiletekkel vald foglalkozas, tovabba teriileti célként is kiemelt
Kdébanya varoskozponti teriiletek fejlesztése is. Fontos teriileti cél tovabba a keriileti
szegregatumok ¢és leszakadassal fenyegetett teriiletek fejlesztése, melynek megoldasat

tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti rehabilitacioval lehet megoldani. Ohegy varosrészi célja
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a barnamez0s terliletek fejlesztése, kozlekedésfejlesztés és a kijelolt szegregalt/veszEélyeztetett

teriiletek helyzeténeke javitasa. (5. abra) (ITS 2017)

Az akcioteriiletek egy Osszetett cél ligyében, egy koriilhatarolt térben és meghatarozott idén
beliil torténd beavatkozasok teriilete. Ohegyet két szocialis varosrehabilitacids akcioteriilet is
érinti, mindketté a lak6é és a gazdasagi teriiletek kozotti vegyes intézményi teriileten
helyezkednek el. Tovabbi kettd akcioteriilet csak részben érinti a varosrészt, ezek a Gergely
banya rekultivacioja és Kobanya varoskozponti teriileteinek ujitasa. A legtobb beavatkozast
2023-ig tervezték kivitelezni. (ITS 2017) Az ITS 3. fejezetében kitér a keriilet antiszegregécios
programjara, melyben kiilondsen veszélyeztetett és szegregalt teriileteket Ohegyen 6t darab

krizistombot vizsgalt. 2019-2024 Esélyegyenldségi program foglalkozik a lakhatés,

crer
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5 abra. Ohegy ITS 2017 akcioteriiletek és megnevezésiik (szerkesztett; forras: ITS 2017. 21. oldal 3.abra
Kébanya fejlesztési akcioteriiletei 2014-2020, részlet)

A nyilvanosan fellelheté KoObanyai hirmegosztdo oldalakbol (pl. Otthonunk Kdébanya,
Kobanya.hu) tajékozédva Ohegyre vonatkozoan a Gergelybanya karmentesitésének tervezete,
a Ko&ér utca-Vaspalya utca csomodpont fejlesztése, tovabba kerékparos utvonalak fejlesztése
keriil varhatdban megvaldsitasra. Szocidlis vérosrehabilitacid a keriiletben a Laposdiil6i
Pongracz telepen tortént. Ezek mellett a keriiletben és Ohegyen beliil is szamos intézmény
felujitasra kertiilt pl. tlizoltosdg, vagy kormanyablak megtjitasa. Az elmult hat évben Kébanya
szamos Onkormdnyzati tulajdonrészre, teriiletre vagy ingatlanra irt arverezési felhivast. Az
elmult évek gazdasagi nehézségeit nem lehet figyelmen kiviil hagyni, legféképpen egy komplex
¢és hossztava beruhazés tekintetében, viszont érdemes lenne antiszegregacid és lakhatas
tamogatasok tervezése mellett a megvaldsitasra is beruhazni, amelynek finanszirozasat nem
lehet az onkorményzatokra terhelni.
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5 Ohegy szerkezet vizsgilata
Ohegy kiterjedése miatt tombszintli vizsgalatok késziiltek, melyek részben sajat

megfigyeléseken (miitholdképek és terepbejaras), részben meglévo alaptérképekbdl épitkeznek.
A szerkezet vizsgalataban a lakhatas mindségéhez hozzajarulo szempontokat tanulmanyozom.

Fontos szempont, hogy az egyes funkciok gyalogosan is konnyen megkdzelithetek legyenek.

5.1 Teriilethasznalat vizsgalata

1%
13%

24%

Jelmagyarazat
Tertilethasznélat
Gazdasagi teriilet
Kétottpalyas kozlekedési
tertilet
B Lakdterdilet
B Koz(t
[0 Zoldteriilet
Vizkezelési teriilet

Vegyes intézményi teriilet Gazdasagi ® Laké
[ Kiemelt jelentéségli
helyi kézponti teriilet G, 4 i 2
111 Jelentds valtozassal érintett H Kozt Kozkert, kozpark
terillet
Egészségligyi terlilet 0 Vegyes intézményi | Egyéb

1771 Ohegy lehataroslas

6. 4bra.(balral) Ohegy teriilethasznalata (Sajat 4bra, forrds: FRSZ 2021 alapjan) 7. abra, (jobbra) Ohegy
teriilethasznalat %-os aranyai (Sajat munka, QGIS térkép adatok alapjan)

Ohegy lakoteriiletei kozel 1/3-at teszik ki az Osszes teriilethasznalatnak, igy ez tekinthetd a
legjelentdsebb hasznalati formanak. Ezek a részek a felhagyott banyak feltdltésébdl alakultak
ki, amelyeken a lakoteriiletek mara jelentés méretiivé notték ki magukat. Az itteni lakodvezetek
a szomszédos délkeletre huzddd ujhegyi lakotelepes résszel csak kis mértékben, az
¢szaknyugatra talalhaté Ligetek lakoteriileteivel szervesen kapcsolodik. Utdbbi varosrészen
talalhato a Szent Laszlo tér és a keriileti polgarmesteri hivatal, ezekkel szemben Ohegyen a
Korosi Kulturalis kdzpont melyek a kornyezo lakoépiiletekkel és parkokkal alkotjak Kébanya
kozponti teriiletét. (6. abra)

K6béanya és azon beliil Ohegy torténelmébél adodoan jelenleg szamos ipari gazdasagi teriilet
miikodik, ez nagyjabol a varosrész 24%-ot tesz ki. (7. abra) Ezek foként észak, északnyugat és
déli terlileteken huzddnak, melyek Osszekapcsolddnak a kornyezd tobbi keriiletrészek ipar
negyedeivel. Szamos gazdasagi teriilet az Budapest Fovaros Rendezési Szabalyzat (FRSZ
2021) szerint jelentds valtozassal érintett teriiletbe sorolhato. Egy ilyen teriileten a Gyomrdi tit-

Sibrik Miklés 1t keresztezé6désében terjeszkedett Ujhegyrél a Bosch az 0j kampusz
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megépitésével. A gazdasagi teriiletek épitett kornyezetének allapota vegyes képet mutat. Az
Ohegyen 16v6 neves nagyvallalatok altaldban modern és karbantartott épiiletallomannyal
rendelkeznek, viszont vannak a rendszervaltds utdn felhagyott lizemek, amelyek maig

alulhasznositott vagy hasznalaton kiviili teriileteknek szamitanak, leromlo épiiletallomannyal.

A kozutak, vagyis az ebbe tartozé jardak, gépkocsi savok szamottevd részt vesznek ki Ohegy
terliletébdl, mely nagyjabol 18%-ot jelent, részben amiatt is, mert a varosrész hatarait is utak
képzik. A varosrész jelentdsebb kozteriileten 1évo zoldfeliiletei a teriilet tizedét fedik le, ebbdl
a legnagyobb kiterjedésii a Gergely-banya teriilete, amely jelenleg még rehabilitaciora var. A
varosrész kozepén talalhatd az Ohegy Park, amely a kornyék legnagyobb szabadtéri rekreacios

helyszinének szamit. Ettdl nem til messze talalhatdak a varosrész tovabbi parkjai.

Vegyes intézményi teriiletek a varosrész 13%-at fedi le, jellemzden a gazdasagi és a
lakoteriiletek kozott vannak. Ide vannak sorolva a nagyobb Kkiterjedésti kereskedelmi ¢€s
intézményi, példaul iskola teriiletei. Ezeken a teriileteken lakdovezetek is megjelennek, melyek
altalaban a kornyezd rossz allapoti gazdasagi tevékenységek telephelyeihez hasonld épitett
kornyezettel rendelkezik. Ohegyen tovabba talalhato (egyéb) egészségiigyi és vizkezelési

teriiletek, amik 0sszesen 1%-ot tesznek ki az dsszes teriilethasznalatbol. (7. abra)

Ohegy kialakulasanak koszonhetéen a gazdasagi és a lakoteriiletek a legmeghatarozobbak. Az
FRSZ szerinti gazdasagi teriileten 1év0 jelent0s valtozassal érintett teriileteket érdemes

figyelembe venni a javaslattételhez.

5.2 Atalakulé és hasznalton Kiviili teriileteinek vizsgalata

Budapestre késziilt egy barnamezds €s hasznalaton kiviili teriileti kataszter, melynek célja ezen
teriiletek funkciovaltasanak eldsegitése egy kidolgozott informacids rendszer segitségével. Ez
a dokumentum egy egységes szempontrendszer alapjdn informécidval szolgal a teriiletek
adottsagairdl (pl. infrastrukturalis, kornyezeti, varosszerkezeti tényezokrol), tovabba az arra
vonatkozé aktuélis jogszabalyokrol. A barnamez6s teriiletek fejlesztésének jelentéségét az Uj
Magyarorszag Fejlesztési Terv (1103/2006. (X. 30.) Korm. hatdrozat) tobb stratégiai
célkitlizésre kapcsolodéan is kiemel. (PEST-BELSO 2022) A Pest-bels kataszter 2022.
decemberében feliilvizsgalt dokumentum alapjan az Ohegyen 1év3 gazdasagi tevékenységre
vagy lakhatasra ajanlott teriiletek lettek jelolve a 8. abraban. Ezek a teriiletek remek lehetdséget

adnak munkahelyek, lakdsok, vagy intézmények kialakitasara.
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A gazdasagi tevékenységre ajanlott

teriiletek a meglévd ipari teriileteken
talalhatdbak. A Maglodi utnal huzodo
volt  Globus

teriiletek  egyike a

Konzervgyar, mely a keriilet egyik
legfontosabb ipari emléke, ma legtobb
része lresen all. A Gyomrdi utnal 1évo
teriilet jelenleg is hasznalatban van.

A lakhatas kialakitasara 1is ajanlott
terliletek a vegyes intézményi teriileteken

talalhatdak. A hat

teriiletb6l négy

komolyabb korlatozasokkal rendelkezik. Jemeoyarazat
1.1 Ohegy lehatarolas
/7. TSZT-JelentGs valtozassal érintett teriilet
Barnamezds kataszterben jelolt teriiletek
[T Gazdasagi tevékenységre ajanlott
Lakhatas kialakitasara is ajanlott

Példaul a Sorgyar, a Lampart Vegyipari

Gépgyar és Madi utca mentén 1évo
8. dbra Ohegy barnamezds teriiletei
(Sajat szerkesztés; forras: Budapest, Barnamezés és
belvarosi hasznalaton kiviili teriiletek Budapesten
2022.12., Pest belsé kotet-2)

illetve aldpincézett teriiletek. Az asztalos lizem ¢€s a sorgyar teriiletén nagy kiterjedésben van

terliletek karsztos Vegyipari Gépgyar és

Madi utca mentén 1évo teriiletek karsztos,

védett beépitett alapteriilet. Kett6 teriileten, a S6rgyarnal jelent6s-, a Madi utca mentén Kisebb
részben van keriileti dnkormanyzati tulajdonrész. (9. abra) Az Osszes lakhatasra is ajanlott
részen elény, hogy mindegyik rendelkezik kozmi csatlakozassal, tovabba kozvetlen kozteriileti

kapcsolattal.

Név Teriilet nagysdg (m?) Tulajdon viszonyok Elony Korldgtozdsok
(Pest-belsé sorszam) telekszdm (db)
1. Sorgyar (X_01) 213683 m? Kertileti onkorményzat, Keriiletkézponti Alapincézett, vannak
13 db magan, vegyes elhelyezkedés karsztos és nyilt karsztos
teriiletek, kb. 84% védett
beépitett alaptertilet
Gergely utca 112. (X_21) 26272 m? Magén Kozosségikozlekedés Kozepes és rosszallagn
1 db elérhet6ség, kézmiivekkel épiiletek
ellatott
. Szlavy utca- Gergely utca- 19011 m? Magén Koézmiivekkel ellétott, tobb Tobb kisebb cég béreli
Alkér utca (X_22) 1db kisebb cég béreli gazdasagi  gazdasagi tevékenységre,
tevékenységre korszertitlen lakoépiiletek
témbon beliil
Lampart Vegyipari Gépgyar 66267 m2 Magén Koézmiivekkel ellatott Erésen leromlott épitett
(X_23) 5db kornyezet, potencidlisan
talajszennyezett, karsztos
tertilet
. Asztalos tizem (X_24) 17849 m? Magén Kozosségi kozlekedés Kb. 73% védett beépitett
1db fejlesztése pozitivan érintheti alapteriilet
a tertiletet
. Médi utca mente (X_25) 49224 m? Keriileti 5nkorményzat, Keriiletkézponti Alapincézett, vannak
3db magan elhelyezkedés karsztos és nyilt karsztos

teriiletek, potencialisan
talajszennyezett

9.abra Ohegy lakhatés kialakitaséara is ajanlott barnamezés teriiletek felsorolasa (Sajat szerkesztés, forrés:

Budapest, Barnamez0s és belvarosi hasznalaton kiviili teriiletek Budapesten 2022.12., Pest belsd kotet-2)
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10. Ohegyen 16v6 lakhatas kialakitasara is ajanlott barnamezés teriiletek jelolése (Sajat abra, forras: Budapest,

Barnamez0s és belvarosi hasznalaton kiviili teriiletek Budapesten 2022. December, Pest belsd kotet-2)

Mindent Gsszevetve a barnamezos teriiletek fejlesztési potencialjat nem lehet figyelmen
kiviil hagyni, amelyre az ezt tAmogatod jogszabalyok ¢és allami hozzajaruldsok is segitséget
nyUjthatnak. A kataszter és a TSZT-ben jelolt jelentds valtozassal érintett teriiletek kozott
vannak atfedések. Ohegy javaslatihoz az egyik lakhatas kialakitasara ajanlott barnamezos

teriilet lesz felhasznalva €s 1) funkciokkal ellatva. (10. dbra)

5.3 Kozlekedés vizsgalat

5.3.1 Kozuti kozlekedés

Ohegyt5] nem messze 16vé KSbanya-Kispest az orszagos jelentéségii 4-es Féut nyomvonalan
helyezkedik el, amelyet a Gyomréi ut és a Sibrik Miklos ut kdzvetlen kapcsolataval gyorsan el
lehet érni. A két darab telepiilési fontossagl foutat (a K&banyai Gt és Jaszberényi utat) a X.
keriilet kozponti teriileten huzodo Kordsi Csoma Sandor Ut koti Ossze. A teriilet fontosabb
gyljtéutjaihoz tartozik a Vaspalya utca, Gyomrdi ut, és Maglodi Ut, melyek a gazdasagi
terlileteket latjak el. A Gitar utca, K6ér utca, Harmat utca és Kapolna utca gytijti és vezeti el a

lakoteriiletek forgalmat. Sok mellékutcan egyiranyu forgalom lett kijeldlve. (11. abra)
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A Kisvarosias zartsor teriileteknél kijel6lt parkolosav van az utszelvényben. (7. kép) A kertes
hazas Ovezetek mellékutcdi ardnylag széles uttesttel rendelkeznek, részben emiatt és az
egyiranyu forgalom miatt a szélén gépjarmiivek parkolnak. A lakotelepes teriileteken van

kijelolt parkolo.
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11. abra Ohegy kozuti kozlekedésének vizsgalata (sajat abra, adatok: Google maps 2023 alapjan)

Ohegy elhelyezkedésébdl és kialakulasabol adodéan kozvetlen kapcsolatban van lényeges
orszagos vagy telepiilési kapcsolatot biztosito féutakkal, amely az itt 1évé gazdasagi és

lakoéteriiletnek is ellatja.

5.3.2 Kozosségi kozlekedés

(5] | 328 28A,37,37A, 62, 62A

VRS

@ 9, 85, 85E 95, 117, 151,162, 185, 195, 217, 217E, 262, 909, 909A

é $20, S21, S50, G50, Z50

VY

12. Abra. Ohegyet érint6 kozosségi kozlekedési jaratok szamanak felsorolasa; (sajat abra, adatok: bkk.hu Bp.

nappali kozosségi kozlekedés térkép)

Kdbanya ipari multjanak kdszonhetden szamos vasttvonal halad végig a keriileten. A varosrész
délnyugati hatarat adja a Budapest Nyugatitol délre tartd 12. abraban felsorolt (Kecskemét,
Szeged, Cegléd, Monor, Szolnok és Lajosmizse varosokba tartd) jaratok sinparja, melyek

Kébanya alsé vasutdllomasan is megallnak. Ohegyt6l északra huzodik a Budapest Keleti
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palyaudvar dél- és északkelet iranyban kozlekedd vasutvonalak, amelyek Kdbanya felso

allomast érintik.

A vasuthaloézatok mellett a gazdasagi terliletek ellatdsdhoz meghatarozova valt az egyéb
kotottpalyas kozlekedés létesitése, igy ezeken a teriileteken a mai napig villamosvonalak
huzodnak. Ohegy hatarat adé Maglodi ut és Kérosi Csoma Sandor it vonalan 8 darab villamos
jarat kozlekedik, melyek jelentGs varoson beliili sszekottetést hoznak létre. A 3-as villamos
érinti az Ors vezér tér csomopontot és az Ecseri Ut metrd allomast, a 28-as és 37-es jaratok
megalloi kozé tartozik a Blaha Lujza tér, a I1. Janos Pal papa tér, Kébanya alsé vastutallomas és

az Uj koztemet is.

Tovabbi utazési lehetdséget az autdobuszok biztositjak, amelyek egyarant érintik a lako- és a
gazdasagiteriileteket is. Szamos jarat Ohegyet is lényegesen behalozva szamos meghatarozé
Févarosi kdzlekedési csomoponthoz kapcsolédik pl. 85. 85E buszok Kdbanya-Kispest és Ors
vezér tér kozott, a 9 busz, amely a belvaroson at Obudaig és a 151 jarat pedig Csepelig
kozlekedik. Ohegy nyugati hatarat érintd KSbanya alsé vasutallomas megallohelye tobb busz

végallomasa ként szolgal.

Az Ohegyet érintd megallok 300 méteres sugarti korokkel lettek jelolve. A 13. abran lathato,
hogy 5 perc gyaloglasi idon beliil el lehet érni egy jarmiivet Ohegy szinte barmely pontjarol.

Kdbanya also g

Jelmagyarazat
Megallok
Villamos
® Busz
Busz+Villamos
@ Metro
Lefedettség
300m
750m

13. abra. Ohegyet érint6 kozosségi kozlekedési jaratai és megalloinak 300 méteres lefedettsége; (Sajat dbra,

adatok: bkk.hu Bp. nappali kozosségi kozlekedés térkép)
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Osszességében Ohegy kozosségi kozlekedés szempontjabél jol lefedettnek tekinthetd.
Szamos villamos is busz jarat kozlekedik a teriileten, amely kivald elérést biztosit tobb
jelentésebb csomdponthoz. Kiilon kiemelhetd a teriiletrész hataran helyezkedd Kdébanya alsod

vasutallomas, amelyen lényeges vasutvonalak allnak meg.

5.3.3 Kerékparos kozlekedés

Kerékpar egy jo alternativa a kozlekedésre, ami a mozgas mellett kornyezetet is kiméli.
Manapsag elég népszeriieck a mas mikromobilitasi eszk6zok is, példaul az elektromos rollerek
is, melyek idealis esetben is a kerékparosokkal hasonldéan kozlekednek. Ezeknek az
eszkozoknek a biztonsdgos hasznalata érdekében fontos, hogy megfeleld infrastruktira legyen
biztositva.

Jelenleg Ohegy teriiletén kiépitett kerékpartt néhany forgalmasabb nyomvonalon lett felfestve,
példaul Harmat utca (8. kép). Képolna utca. Ezeket jellemzden kis forgalmu utcak kdtnek dssze.
Ilyen szakaszok a Sibrik Miklos ut, az Ohegy utca, amely az Ohegy parkon is keresztiil vezet,
tovabba kettd rovidebb részen a Harmat utcan. Kerékparsav a Szent Lasz16 tér és Kdbanya also
kozotti uton és a Kapolna utcan lett kijelolve. (14. abra) A lakoé teriiletek kozott
forgalomcsillapitott az utcakon lehet kozlekedni. Az Ohegy parkban a gyermekeknek
készitettek egy KRESZ-parkot.

Jelmagyarézat
Forgalomcsillapitott utca

= KerékGarsav

e Kerékpatdtat

-1 Lehatarolas

14. dbra. Ohegy jelenlegi kerékparos utvonalai (Sajat szerkesztés, forras: bbk.hu biciklivel a varosban 5
kiadas,2023.aprilis);

8. kép Harmat utca kerékpartt (jobbra, sajat kép)
A Google utvonaltervezdben Ohegy park kiindulasi ponttdl szamitva hétkoznap reggel 7:00
forgalomalomban a Kalvin tér 22 perc alatt, Kdbanya-Kispest pedig 10 perc alatt érhetd el, ahol

B+R parkol6 is hasznélatba veheto.
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X. keriiletet és Ohegy kerékparos titvonalainak fejlesztése 2023. aprilisaban elkezdédtek, mely
varhatdan az év végig kivitelezésre is keriilnek. Az 4talakitas a varosrész féutvonalait is érinti
pl. Kérosi Csoma Sandor ut, Harmat utca, K&ér utca, melyekben kerékparsav 1étesitése van
tervben, emellett a meglévo kerékparos infrastrukturat és egyéb ttvonalakat fognak megtjulni.
(WEB22)

A Kkerékparos kozlekedés szempontjabol a lakéteriiletek jol ellatottak, a tovabbi
fejlesztéssel a gazdasagi teriiletek elérésére is figyelmet forditanak. Mindemellett a K6banyali

ut kapcsolataval tobb szakaszon lehet csatlakozni Budapest kerékparos fohaldzatahoz.

5.4 Jelenlegi lakoteriilet épitett kornyezet vizsgalata

Ohegy teriiletének 33%-at lakéfunkcioként hasznaljik, amelyen mind a hdrom fé beépitési
karakter megtaldlhat6: a kisvarosias, ami jellemzden =zartsor, a kertvarosias intenziv
beépitéssel és a nagyvarosias karakter, amely telep szertien épiilt meg. Ezek kozel azonos

aranyban vannak a varosrészben. (15 abra).

A kisvérosias karaktert a hely torténelmébdl fennmaradd zartsor beépités adja. Legnagyobb
részben a gazdasagi terliletek mellett, a Kapolna utca és Gergely utcatol délre huzodo
lakoteriiletekre a legjellemzobb ez a beépitési mod. Itt korszerliségben, épitészeti karakterben

¢s szintszdmban is diverz utcaképet alkotnak. A rész karakterét leginkabb a zartsorba rendezett

Kisvérosias
12%

Gazdasagi
m Lako

m Kozat

Kertvarosias
11%

Kozkert, kézpark

Vegyes
intézményi
Egyéb

15. abra Ohegy lakoteriilet karakterek aranyai (sajat abra) 9. kép Kisvarosias karakter

telekhatéarra épitett homlokzatok adjak. A legtobb haz tobblakasos, de eléfordulnak egylakéasos
foldszintes hazak is, amelyek sajat hatso kerttel is rendelkeznek. (9., 10. képek) Szinte minden
tombben talalhato korszerti (2000-s évektdl épiilt) hazak, amelyek altalaban foldszint + 3 vagy
4 emelet + tet6térrel rendelkeznek. (11. kép) A korszeriitlen (kb. 1980 el6tt épiilt) hazak szintén
valtozatos megjelenésiiek, néhanyuk miilemléki védelem alatt all (dbra). A Maglodi uthoz
kozelebbi teriiletek jellemzden korszeriitlen (1970-években, vagy az eldtt épiilt) és rossz

allapota hazak vannak, melybdl a tobbszintes, tobblakasos épiiletek jellemzden szabadonalldak.
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Kozponti teriilet
| Lakéteriilet tipus

Kisvarosias \
Kertvérosias 0 250
I Nagyvarosias

16. dbra Ohegy lakoteriiletek beépitési karaktere (Sajat abra, 12. kép (fent), szamu kép (lent)
forras: TAK 2017 karakter térkép alapjan) (Sajat képek)

A kertvéarosias beépitésmod leginkdbb Ohegy belsé teriiletein jelenik meg. Az ebbe a
karakterbe sorolhaté utcak ¢és tombok kevés helyen mutatnak egységes képet. Ezek
korszerliségben, beépitettség mértékében és moddjaban, telken beliili elhelyezkedésében,
szintszamban, tovabba épitészeti karakterekben is kiilonbozoéek. (12., 13, képek) Az ujépitésii
hazak egy része tobblakasos. (14. kép) Ezektol kivételt képez a KSér utcatol nyugatra talalhato
nagyobb és a Csombor utcatdl keletre helyezkedé kisebb sorhazas lakotombok, melyek egy
idében, ugyanolyan stilusban épiiltek. Néhany nagyobb telkeken megjennek tobblakéasos
tarsashazak is. (15. kép)

A nagyvarosias telepszertien elhelyezkedd lakohazak kisebb nagyobb csoportban szérddnak
szét Ohegyen beliil. A legkarakteresebb ezek koziil a K6rosi Csoma Sandor at és a Kapolna
utca talalkozasanal 1év6 cikcakk formaji hatalmas épiiletek. (16. kép) A fottvonalakhoz kozel
pl. KOrosi Csoma Sandor uthoz kozel épiiltek a Foldszint + 7 vagy 10 emeletes soklakéasos
panelhazak, melyek korszerttlenek és kdzepes allapotban vannak. (17., 18. képek) Az épiiletek
nagy része paneles épitésii, azaz tobb mint negyven éves. Ohegy belsd, kertvarosias jellegii
terliletek kozott talalhatdak az alacsonyabb foldszint + 3 vagy 4 emeletes épiiletek, amelyek a
csendesebb utcak és a hazak kozotti nagyobb zoldfeliiletekkel egy élhetébb kornyezet alakul Ki

az egyébként szintén kodzepes allapoti korszeriitlen panelhazak kozott. (19., 20. képek)
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Osszességében Ohegyen korszertitlenek az épiiletek, sokuk kozepes, vagy akér rossz allapotban
van. Ez is leginkdbb a panelhazas és zartsoru tombokre a legjellemzdbb, itt azért megjennek
ujépitésti hazak, tovabba zajlanak magan épiiletfejlesztések is. A legsokoldalubb és

legkorszerlibb hazakkal rendelkez6 részek a kertvarosias tertiletek.

5.5 Intézmények, szolgaltatasok vizsgalata

5.5.1 Intézmények

.....
~.
.
~.
-,
.

Intézmények
Szocidlis, egészségligyi
és katasztrofavédelem
Héziorvos
@® Korhaz
Katasztréfavédelem
Csalad és gyermekvédelem
Iddsek otthona

Oktatasi intézmény/ gyermek-
megdizés
Bolcséde
Ovoda
Altalanos iskola
B Gimnéazium/ SzakképzG
iskola
B Egyetem/ Féiskola
1o Lehatérolas

17. abra Ohegy intézményei (sajat abra, adatok: quick OMS)
Az intézmények nagy része lakéteriileteken beliil helyezkedik el. Teljes Ohegyet és

Kdbanyat ellato 1étesitmények a X. keriileti Hivatasos Tiizoltoparancsnoksag és a X. kertileti
kormanyablak melyek a Kapolna utcan talalhatoak. Tovdbba Ohegyen talalhato a Bajcsy-
Zsilinszky Korhaz és Rendeldintézet, mely K8banyan kiviil korzetében lefedi a X VII. kertiletet,

Monort, Gyomrét és ezeknek a telepiiléseknek vonzaskorzetébe tartozo teriileteket is. (INT-7)

A korhéazat a Maglodi ut, Szentimrey utca, SOrgyar utca és a Lavotta utca hatarolja koriil. Ezek
mellett szocidlis és egészségiigyl intézmények, mint héaziorvosi rendeld, csalad ¢és

gyermekvédelmi, valamint iddsek otthona is van a varosrészben.

Szamos bolcsédével és oktatasi intézményekkel rendelkezik Ohegy. Egy darab fdiskola van a
tertileten, melyben teologiai képzés folyik. Ezen feliil a varosrészben elszorva helyezkedik el
harom darab bolcsdde, 6t darab 6voda, négy darab altalanos iskola, egy darab gimnazium és
egy alapitvanyi iskola, emellett a Maglodi ut északi oldalan technikum és szakképzd iskoldk is

vannak. Az bolcsddei szolgaltatds az dvodakkal egy intézményben érhetd el. A teriilet szdmos
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kozintézményével j6 lefedettséget biztosit Ohegy lakoteriileteinek, 10 percnél révidebb sétaval

megkdzelithetd valamennyi oktatasi létesitmény.

18. abra. Ohegyen talélhat6 bolesdde, dvoda és altalanos iskola gyalogos elérhetéség (sajat dbra)

5.5.2 Szolgaltatasok és kereskedelem

A telepiilésen lakok mindennapjaihoz sziikségesek kiilonbozd ellatast biztositd tizletek és
szolgéltatasok, ezek koziil alapvetdnek tekinthetdek az élelmiszeriizletek €s a gyogyszertarak.
Hasonldan lényegesek a kiilonboz6 szolgaltatasok pl. szervizek, éttermek, melyek a helyi
gazdasagot is €lénkit. Az egyéb kategoriaban jeldltek tartoznak a pl. barkacs, ruha, drogéria,

elektronika, ujsagos stb, tizletek.

& (3
&
N N/
"\"";"ll"’a O
‘\'l“ ‘0"
i\
1. Koba &Y Q\
. Kdbanya-als6
2. Ujhegyi sétany
3. KOKI
Uzletek
Elelmiszer
® Szolgdltatds
@® Gyogyszertar
© Egyéb
I- Lehatdrolds
W Nagyobb iizlet/
Uzletkozpont o 500
10 Gyalogos elérés mumme————

19. abra és a kornyezo varosreszek kereskedelmi egysegeine

eesege. (Sajat abﬁa, adatok: quick OMS)

Ohegy teriiletén szamos iizlet és szolgaltatas talalhato, a belsé lakoovezetes részén szamos
kisebb bolt. A legtobb a Kérosi Csoma Sandor utca Kébanya also kozotti teriileten helyezkedik
el, (1. jelolés) tovabba nagyobb élelmiszer aruhazak talalhatoak a Gergely utca- Sibrik Miklos
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utcaknal. (2. jeldléstdl balra) Emlitésre méltd a KSbanya-Kispesten talalhato KOKI aruhaz, a
szomszédos Ujhegyen 1évé Ujhegy sétany és a Gyomrdi ut- Sibrik Miklos it sarkan 1évé
iizletsor is melyek rovid utazassal konnyen megkozelitheték. (18. abra) Ohegy mellékutcain

elszorva, foként a lakotelepek kozott szamos kisebb bolt talalhato.

5.6 Zoldfeliiletek vizsgalata

A zoldfeliiletek lakokornyezeti szempontjabol a rekreacid és az altalanos kozérzet javitasa
szempontjabol egy fontos szempont, ezek lehetnek magankertek, vagy kozteriileti parkok is
amelyek mindsége nagyban befolyasolja az ott lakok ¢életét.

A zoldfeliilet arany nagysaga jelentdsen fiigg az adott tomb teriilethasznalatatol és beépitési
modjatol. A gazdasagi teriileteken a legalacsonyabb a zoldfeliilet arany, amely legfdképpen az
alulhasznositott, korszertitlen teriiletekre a legigazabb. (20. abra) Az 0j épitési, vagy felujitott
teriileteken a trendek szerint mar nagyobb hangsulyt kap a zoldteriiletek kialakitasa, mint
példaul a Richter gyar koriili parkositas. A telepszerii elrendezésti tarsashazakat zoldfeliiletek
veszik korbe, amin jellemzden kiilonbozd kiiiltetések, kutyafuttatok, vagy néhol jatszoterek
kapnak helyet, ezek foként az ottlakokat szolgalja ki. (21. kép) A zartsort lakoteriileteknél a
beépités modjabol adédoan alacsonyabb a novénnyel vald boritottsag. Ezek a Kapolna utca és
az Ohegy utcatol délre talalhato lako és gazdasagi teriileteken figyelhetd meg a leginkabb. (22.
kép) Itt a kozteriileteken altalaban az ut mindkét oldaldn zdldsav lett kialakitva, melyekben
bokor- ¢és fasorok vannak tiltetve. A kertvarosias karakterii tomboknél a kertek jelentGsen
hozzatesznek a varosrész zoldfeliileti boritottsdgahoz. Itt a kozteriileteken 1évd zoldsadvok
szintén jelentds fa és cserje kiiiltetéssel rendelkeznek.

A banyaként, majd szemétlerako ként funkcionalt Gergely-banya 2016-os rekultivacidja soran
kozel 400 fat és koriilbeliil 700 cserjét tiltettek a teriiletre. (INT-15) A nagy zoldfeliilet jovébeli
kezelése és hasznositasa tervezés alatt all. (INT-16)

Az Ohegy park a lakoteriiletek kozepén helyezkedik el Ez a véarosrész legnagyobb parkja,
amely a kornyék egyik legjobb rekreacios lehetdsége. Nagy szabadterekkel, szamos jol
felszerelt jatszotérrel, hatalmas kutyafuttatoval, sportpalyakkal és kiépitett futdkorrel is
rendelkezik. A legtobb korszeriisitett résszel rendelkezd park a varosrészben. Ohegy f6
kerékparos utvonala keresztiilhalad a parkon. (23., 24., 25. képek) A Csajkovszkij park a 2010
évek elején eléggé elhanyagolt érzetili volt és ez sajnos nem igen valtozott. Kijelolt kutyafuttatok
hulladékgytijtok, uj villanyoszlopok telepitése a legszembetiindbb valtozas. A sokat latott parki

berendezések, az utak, és a sportpalya megujitasaval, egy sokkal vonzobb parkkd vélhatna.
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Jelenleg a legnagyobb értékét a koros faallomanya adja. (26., 27. kép)

23. kép Ohegy park 26. kép Csajkovszkij park 28. kép Rottenbiller park

A Rottenbiller park Kébanya kozponti teriiletén helyezkedik =
el. A teriileten talalhato egy nagy jatszotér, kutyafuttatod és egy
szobor, amely a Kobanyai munkasok emlékére helyeztek ki. A
Kdrosi Csoma Sandor Ut, intézményi teriiletek és panelhazak
veszik koriil ezért nem érzddik a kdzponti teriilet részének. (28.

kép) Az Ihasz koz Park, szintén egy fejlesztést kapod

29. kép Thasz koz park

zoldteriilet. Az Gjra burkolt utak, a korszert parki berendezések )
(sajat képek)
¢és eszkozok megléte szivesebben csabitja ide a kikapcsolodni

vagyokat. (29., 30. képek)

Ohegy park a nagy kiterjedése és funkcioban gazdagsiga miatt a varosrész legfontosabb parkja,
melyhez akar tobb utazast is elvallalnak az emberek, ezért 1 kilométerben hatdroztam meg a
teriileti lefedettséget. (21. abra) A masik 3 park kisebb és kevesebb funkcioval rendelkezik,
ezért inkabb az ahhoz kozelebb él6ket szolgalja ki. Foként a lakdtelepes teriileteknél 1€vo kisebb
zoldteriiletek mint példaul a kis jatszoterek és kutyafuttatok az ott lakok haszndlatara a

legidealisabbak.

TSI Jelmagyarazat

=7 : ¢, > e IR
evers
N

Zoldfelllet elérés ~
121 Lehatarolds. il
Kazteriileti zoldfellilet .,

> &
Lenty

li®s

Jelmagyarézat
Zoldfeliilet arany
. Mogas

20. Zoldfeliileti lefedettség mértéke (Sajat abra) 21. abra Rekreacios teriiletek elérése (Sajat abra)

35



Osszességében a gazdasagi teriileteken a legkevesebb a zoldfeliileti arany. A négy nagyobb
park mellett a kerteshdzas és lakotelepes Ovezetekben taldlhatdé Osszefliggd nagyobb
novényallomany. Ohegy park lakoteriiletek és a varosrész szivében helyezkedik el, ehhez
képest a varosrész tovabbi parkjai kevésbé felszereltek. A kozutak mentén tSbbnyire a
mellékutcaban 1€év6 zoldsavok rendelkeznek cserje és fa kiiiltetéssel. A parkok mellett a magéan

¢és tarsashazak kozott is szamos értékes fa talalhato.

5.7 Ohegy krizis és veszélyeztett teriiletei

K6banyan és azon beliil Ohegyen szamos szegregalt vagy krizisteriilet talalhat. A TFP-ben
céljahoz kapcsolodoan feltérképezték tarsadalmi mutatok alapjan Budapest krizisteriileteit,
melyeket tomb szintli lehatarolasokban jeloltek. Ezeket az akcidteriiletek pontosan a kertiletek
jeloltek  krizis és veszélyeztetett tOmbok meghatarozasaval. Ezek KSH 2011-es
népszamlalasdnak 3-3 tarsadalmi és lakhatasi indexi mentén tortént, melyek a keriilet
lakédsfenntartdsi tdmogatasra vonatkozo adataival hetedik mutatoként egészithetd ki. A
krizistombok azok a teriiletek ahol a tarsadalmi és fizikai mutatok alapjan a hatranyok
leginkabb csoportosulnak. A veszélyeztetett tombok ezen mutatok alapjan nem tartoznak a
legrosszabb helyzetlieck k6z¢, viszont a helyzetiik, nem fog javulni, vagy éppen romolni fog. A
hasznalt mutatok roviden: legmagasabb végzettség, munkanélkiiliség, lakasok mindségére €s
onkormanyzati lakasok aranya. Ezeket vizsgalva a legrosszabb 10%-os és 20%-os kategoriakba

tudtak sorolni a kertiletek. (SZVTFP1 2014 )

10%-os kiisziib szazalékos megoszlasok

keriil Tombok szama Lakszasszam Népességszam
erot nem krizis|veszélyezt| krizis [nem kriziskleszélyezt krizis [nem krizisveszélyezt| krizis |Gsszesdb
1l 96% 1% 0% 99% 1% 0% 98% 2% 0% 87132
VIII. 62% 15% 22% 62% 13% 25% 60% 13% 27% 75914
X. 63% 20% 18% 78% 13% 9% 75% 13% 12% 78627
Budapest 81% 14% 5% 86% 9% 5% 85% 10% 5% 1714788

X. keriilet érintett esettszamok
| 282db | 90db | 79db [27014db] 4511db | 3151db | 59318db [ 10158db | 9151db |

22. abra. 10%-os kiiszob szazalékos megoszlasok (Sajat szerkesztés, forras: Szocialis varosrehabilitacio TFP
krizistertiletek lehatarolasa 2014, 2. melléklet (11. oldal) Eredmények keriiletenként-10%-os kiiszob szazalékos

megoszlas- tablazat részlete)

A 22. dbra alapjan vizsgalom, hogy a X. kertileti aranyok a Budapest altalagaval, tovabba a
hasonl6 népességszamu legkevesebb és legtobb nem krizistombbel rendelkezd két kertilethez
képest milyen helyzetben van a Kébanya. Ezek az aranyok a tombok esetszamaibol jottek 1étre.
Budapest II. keriilet nem rendelkezik krizisteriilettel. A kozel azonos népességszammal

rendelkezé szomszédos VIII. keriilet Kébanyahoz képest tobb veszélyeztetett-tomb viszont
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kevesebb krizistombbel rendelkezik. Ugyanakkor a krizistombben ¢lés a szomszédos
keriilethez képest 15%-al tobb lakost érint. KObanya egydtode él veszélyeztetett- vagy

krizistombben.

Ohegy legrosszabb tombjei foként gazdasagi és vegyes intézményi teriileteken vannak, de
szamos elsddlegesen lakofunkcidval rendelkezd kisvarosias €s telepszerti karakterii részeke is
krizis- vagy veszélyeztetett tombokbe sorolhatok. (23. abra) Ezeknek a tomboknek a fejlesztése

kiemelt fontossagii lenne, mely az ITS-ben Ohegyet is érinti akcioteriilet is keriilt lehatarol4sra.

Jelmagyarazat

10%-0s hatarérték

I Krizistombok
Veszélyeztetett tombok

20%-0s hatarérték

B Krizistdmbok
Veszélyeztetett tombok

=1 Ohegy lehatérolas

0 250 500 750 m
.

23. abra. Ohegyen 1év6 10%-0s, 20%-os és Osszesitett krizisteriiletek (Sajat szerkesztés, adatok: Szocidlis

varosrehabilitacio TFP krizisteriiletek lehatarolasa 2014, 23.0. és 46.0.)
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6 Ohegy helyzetértékelés

6.1 Ohegy lakéteriileteinek ellatottsiga

Ez a vizsgalat a lakoteriiletekre sziikitve a kiilonb6z6 funkciok 10-15 perc sétalasi idon beliil a
megkozelithetéség szempontjabol késziilt, melyek a kiilonbozd szerkezeti vizsgalatoknal
késziilt, gyalogosan elérhetd lefedettségi térképekbdl torténtek. A vizsgalathoz hasznalt
térképek: 13., 16., 18., 19., 21., 23. 4brak

A kiilonbozo térképek lakoteriiletekre torténd vizsgalatabol harom lefedettségi kategoria jott
1étre: teljes lefedettség, 1 db funkcidhiany és 2 db funkcidhiany. A koézosségi kozlekedés, a
kiilonb6zé 6vodak ¢és Altalanos iskoldk, tovabba zoldfelilletek gyalogos elérésben a
lakoteriileteket teljesen lefedték. Bolcsddék és/vagy kereskedelmi szolgéltatdsok mar nem
szolgaltak ki minden teriiletet. Ezeket a funkcidkat az érintett tombokben egy
terliletfejlesztéskor érdemes potolni. Az 1 darab funkcidhianyos lakoteriiletek tobbségében
iizletek hidnyoznak, a 2 darab funkcidhianyos tombok az {lizletek mellett elérhetd tavolsagban
bolcsddével sem rendelkezik. A 10%-os krizis is és veszélyeztetett tombok kozil a 24. dbran
lathatd 11 darab a teljes lefedettségli, 3 darab egy funkciohianyos és 5 darab kettd
funkciohidnyos kategoridba keriilt. Elmondhatd, hogy ezek a tombdok intézményi, zoldfeliilet és
kozlekedés szempontjabol megfelelden, tovabbd viszonylag kevés beavatkozassal példaul

bolcsdde és tizletek 1étesitésével teljesen ellatottak lennének.

Jelmagyarazat
Lefedettségi kategoriak
Teljes
1 db funkci6hiany
2 db funkcidhiany
[ Krizistémb (10%)
Veszélyeztetett tomb (10%) o 250 500
=71 Ohegy lehatérolés e — ]

24. abra. Ohegy lakoteriileteinek ellatottsaga (sajat abra,)
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6.2 Probléma- és értéktérkép

Ohegy épitettkdrnyezetét és annak hatésainak kihivasait problématérképben, a kedvezd hatésait

értektérképben lehet 6sszefoglalni.

Epitett kornyezet problémai: A 25.abran a kihasznalatlan zoldfeliileteknek van jelolve a
Gergely-banya, amely jelenleg még rehabilitaciora var, tovabba a Csajkovszkij park, mely
funkcidhidnya és leromlott 4llapota miatt nem egy vonzd rekreacids zoldteriilet.
Alulhasznositott vagy hasznalaton kiviili barnamezds terliletek altaldban nagy anyagi
raforditast igényelnek, hogy hasznosithatok legyenek. A legtobb teriileten leromlott allagi
éptiletek helyezkednek, illetve a Lampart Vegyipari Gépgyar és a Madi utca menti teriileteken
potencialisan kdrnyezetre kdrosan szennyezett a talaj. A leromlo allagh épiiletek nem csak az
elobb emlitett részeken vannak, hanem a vegyes intézményi és laké teriileteken is, melyek
altalaban a szegregatumok helyét is jelolik, igy mindenképpen fontos odafigyelni és fejleszteni
ezeket a teriileteket. A féutvonalak, vasutak és akar a gazdasagi terililetek zajszennyezést is
okoznak, amely egy rossz mindségli lakohdzban rontja az életmindséget, tovabba a hangos
utvonalak mentén 1évé rekreédcios teriileteken sem lehet teljes mértékben kikapcsolodni.

Tovabbi problémat jelentenek a funkcidhianyos teriiletek.

R

S

Jelmagyarazat

E= Alulhasznositott/hasznalaton kiviili
teriiletek

I Rossz éllapotu felljitandd éplletek

[£7] Kihasznalatlan zéldfelilet \
Zajszennyezés

[ Potencidlisan szennyezet teriilet \

i 2 2 db Funkcié hidnyos lakdterillete © 250 500
T2 Ohegy lehatarolés [ m— |

25. abra Ohegy probléma térképe (Sajat abra)



Epitett kornyezet értékei: Ohegy egyik nagy értéke az elhelyezkedésében van, hiszen akar
kozosségikozlekedéssel vagy kerékpar hasznalataval is konnyen elérhetdek az itt talalhato
intézmények vagy a szomszédos térségi jelentéségli kozpontok pl. Kébanya-Kispest is. A 26.
abran jelolt vérosrész szamos védett épiilettel és miiemlékkel is rendelkezik, melynek
megGrzése a hely identitasanak erdsitését is szolgalja. A varosrész szivében talalhaté Ohegy
park egy értékes szabadtéri feltdltodési pont a helyiek szamara, emellett még megannyi kisebb
tombszintli rekreacids lehetdség is van a lakotombok kozott. Tovabbi értékek az itt 1évo
nemzetkozileg is elismert cégek, melyek munkahelyek teremtése mellett fejlesztik is a fizikai
kornyezetiiket, mellyel emelik a kertiletrész telepiilésképét is. Ezen értékek megtartasa és

fejlesztése fontos feladata Ohegynek.

Jelmagyarazat

Védett épiiletek
Nemzeti és orszagos védelem
alatt allé méemlék
F6vérosi helyi védettségli
épitmény

Teriiletek

.73 Ertékes gazdasagi teriilet

[=] Rekredcids

Térségi kapcsolatok

mm FGUtvonalak

== Bels§ Utvonalak
Vasut

I Ohegy lehatarolasa

26. dbra Ohegy érték térkép (Sajat abra)

6.3 SWOT elemzés

A vizsgalatok Osszegzésére és a javaslat alkotdshoz a legidealisabb helyzetértékelés egy
SWOT-elemzés készitése, mely a kornyezet értékelése mellett egyéb mas - esetlegesen nehezen

befolyasolhato - tényezdket is 0sszegez a 27. abra.

Ohegy egyik erdssége, hogy funkcidiban ellatott, gyalogosan is szamos teriilet konnyen
elérhetd, melybdl kovetkezik, hogy kevés a funkcidhianyos teriilete, tovabba ezek viszonylag

konnyen kezelheté hidnyossagok. A varosrész sokszinliségét is, tovabba lakhatas
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szempontjabol is elénynek tartom a valtozatos lakoteriileti karakterek meglétét is. Az Ohegyen
1évo jelentds cégek megléte nem csak a varosrésznek fontos, hanem a helynél is talmutatod
gazdasagi elonyei vannak, emellett esetlegesen képzettebb munkalehetségeket is biztosithat a

varosrészben.

A vizsgalt teriilet gyengeségei kozé tartoznak a kihasznalatlan teriiletek, amelyeken gyakran
leromlott az épliletallomany vagy szennyezett a teriilet. A keriilet hidnyossaga, hogy az
onkormanyzati értékesiti a terlileteit és az ingatlanjait, tovabba hogy hosszutavon kifizet6do
nagyobb beruhazasok, pl. szocialis varosrehabilitacidé nem torténnek, amely részben az anyagi

tdmogatds hianyat is jelzi.

Ezen értékek kihasznalasaban és a problémak kezelésében latom Ohegyen torténd fejlesztések
lehetéségeit. Az Ohegyre jelenté veszélyek nehezebben befolyasolhatd tényezOk, melyet

hosszttavon, orszagos vagy fovarosi szinten kellene kezelni.

EROSSEGEK GYENGESEGEK

e tomegkdzlekedési szempontbdl ellatott e barnamez0s €s alulhasznositott

o kozlekedés és parkfejlesztések gazdasagi teriiletek

e megfeleld intézményi ellatottsag e kihasznalatlan zoldfeliiletek

e szamos rekredcios zoldfeliilet e leromlott épiiletallomanyu teriiletek

e konnyen elérheto térségi és orszagos (zartsorq, telepes beépitésen)
jelentéségli kapcsolatok (vasut, kozat) e Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

e valtozatos lakoteriileti karakterek e hosszutavi, nagyobb beruhazasok

e nagyvallalatok (Richter, Dreher,...) hianya (szocialis varosrehabilitacio)

e miemlékek, helyi identitast alkoto e az alacsony presztizsii munkavallalas és
veédett épiiletek munkanélkiiliség magas aranya

LEHETOSEGEK VESZELYEK

e alulhasznositott teriiletek e fiatal és munkaképes korosztalyu

e kozteriiletek felujitasa népesség csokkenése

e meglévo kisebb kozteriiletek felujitasa e krizis és veszélyeztetett teriiletek

e Onkormanyzati beavatkozas e allami tAmogatas/beavatkozas hianya

27. abra. Ohegy SWOT elemzés (Sajat abra)
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7 Javaslatok
A dolgozat els6 részében Magyarorszagi lakhatdsi lehetdségek helyzetértélésébdl kidertilt,

hogy sziikség van egy orszagos szintli lakhatasi timogatési rendszer kialakitasara. Ennek a
megoldasara készitek egy atfogd lakhatdsi tamogatasi célrendszer, melyhez a Bécsi szocidlis
lakastamogatasbol és a szocialis varosrehabilitacios TFP-bol meritek. A szakdolgozat masodik
részében feltartam Ohegy épitett kornyezetének adottsagait, melybdl az kovetkezett, hogy
vannak funkcidjukban hianyos teriiletek, tovabba a TFP segitségével jelolve vannak a
krizistombok, mely teriiletek szocidlisan ¢€s fizikai kornyezetiikbél adédoan a leginkabb
tamogatasra és fejlesztésre szorulnak. Az Ohegyre vonatkozo javaslatban egy kivalasztott
barnamezds teriiletre a Seestadt tervesési szempontjai szerint egy hasznositasi javaslatot

készitek, melyet ¢l6képekkel fogok szemléltetni.

7.1 Barnamezos teriilet kivalasztasa

Ohegy javaslatanak célja, hogy lehetéségekhez mérten emeljem a lakhatasi kornyezetet az erre
leginkabb sziikséges teriileten. Ehhez egy barnamezés teriilet hasznalok fel, melyre uj
funkciokat, de leginkabb bérlakasok épitését javaslom. Mindez Seestadt varosrész
megépitésének alapelvei mentén késziil, amelyek: a kozosségi tereket élettel megtoltése, melyet
a foldszinti teriiletek hasznositasaval és funkciok kialakitasat jelenti; emellett kiemelt még a
fenntarthatosag kérdése, mely a kornyezettudatos épitésben és energiahatékony lizemeltetésben
valosulhat meg. Egy tombszinti fejlesztés a kdrnyez6 varosrészt is elonydsen érinti, példaul az
ajanlott teriiletre a hianyzo funkcidkat lehet telepiteni. Ez a javaslat els6sorban a X. keriileti
onkormanyzat részére- teriiletfejlesztés €s lakhatas tamogatasban- mutat egy megoldasi
lehetdséget.

A megfeleld teriilet kivalasztasa érdekében a 9. abraban felsorolt Ohegyen 1évé hat darab
lakhatas céljara is ajanlott teriiletbdl fejlesztésre leginkabb sziikséges és leginkabb alkalmas
helyet fogom kivalasztani. Négy az 1., 4., 5., 6., szamu teriileteknél a korlatozasaibol adédoan
Ohegyen 16v6 elsd barnamezds lakhatasfejlesztésnek nem tartom idealisnak. Kettd darab olyan
barnamezés tomb van, (a 2., és 3. szamu)melyek f6 problémaja a rossz allapoti és
alulhasznositott épiiletdllomanyok megléte. Ez a két teriilet a megadott szempontok alapjan
Osszehasonlitasra keriilnek a 28. abraban, melynek eredményeinek helyzetérétkelésébol keriil

kivalasztasra fejlesztésre sziikségesebb teriilet.
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Gergely utca 112.

Szlavy u.-Gergely u.-Alkér u.

Telek mérete és tulajdonviszonya

26272 m?, magan

19011 m?, magan

Kornyezo teriilethasznalat, beépitésimod:

Gazdasagi 25%, Vegyes int. (kereskedelmi)
50%, Lako 25%; Szabadonalld, kertvarosias

Gazdasagi 25%, Vegyes int. 25%, Lako
50%, Zartsoru, kisvarosias

Ellatottsag:

1 db funkcidhiany: bolcsode

2 db funkcidhiany: bolcsdde, tizletek +
kevés kozteriileti zoldfeliilet

Krizisteriilet:

10%-os krizistomb; kornyezo teriileteken is
krizis- és veszélyeztetett tombok

Elényok:

Kornyezo teriileteken lakoteriilet fejlesztés
tortént

Lakotertilet veszi koriil; Jelenleg
kisvallalkozasok tizemelnek;
A teriileten torténd fejlesztés a kornyezo
tomboket is kedvezden érintené

Hatranyok:

Rossz allagn épiiletek; Nagyrészben
gazdasagi és kereskedelmi teriiletek veszik
korbe

Rossz allagu épiiletek Funkcidhianyok;
Leromlott épiiletallag;

28. abra Fejlesztésre alkalmas barnamezds teriiletek 6sszehasonlitasa (Sajat abra)
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Az Gsszehasonlitas alapjan a Szlavy u.-Gergely u.-Alkér utca nevii teriiletet valasztom az alabbi
szempontok miatt: ardnyaiban tobb lakoéteriilet veszi korbe, ellatottsag tekintetében vannak
hianyossagok a kornyéken, tovabba 10%-os krizistomb ként van jelolve a TFP-ben. A
krizistombbe keriilés egyik tényezdje, hogy a telken és kdrnyezd tombokben szdmos rossz
allapott és elhanyagolt épiilet van. A korszeritlen épitett kornyezethez kapcsolodik az is, hogy
a telek jelenlegi strukturaja rendezésre szorul. Ezen tényezok és problémak tekintetében ennek
a kornyéknek van nagyobb sziikség a fejlesztésre. A telek a barnamez6s teriiletek koziil az egyik
legkisebb méretii, melynek az az elénye, hogy kevesebb anyagi raforditassal is megfelel az

altalam kijel6lt hasznositasra, raadasul kornyez6 varosre is kedvez6 hatassal lesz.

7.2 Javaslat Szlavy u.- Gergely u.- Alkér u. barnamezés teriilet hasznositasara
éloképek segitségével

Javasolt hasznositasat 29. abraban €l6képek segitségével szemléltetem, mely példak foként
eurdpai fejlesztésekbdl szarmaznak. A teriiltre hdromféle hasznositast javaslok: egy foként
gazdasagi tevékenységekre kijelolt részt, amin jelenleg is tobb munkateriilet helyezkedik; egy
vegyes lako és intézményi felhasznalasi részt, amely kapcsolodik a tomb déli részén 1évd
lakodvezethez, tovabba jeldltem egy korlatozott kozhasznalatua teriiletrészt, amely elvalasztja a

két funkciot, tovabba rekreacids lehetdséget is biztosit a kornyéken élok szamara is.

s 4 ) 4 Korlatozott
Berakasok kozhasznalata ut

6lcsd ol Korlatozott

Bolosode BN kozhasznalata jatszoter
Gazdasagi mn - )
tevékenység m Uzlethelység

Jelmagyarazat
B Jelenlegi épiiletek
W Kozat utca

) Teriilet Ieha_t‘,érolasa Javasolt kerékparsav
Tervezett funkcié Kialakitis

Kerékparos fejlesztés
Jelenlegi forgalomcsillapitott

Gazdasdgi Javasolt kerékparos
I Laké/intézmény kapcsolat
Kozteriilet

29. abra, Barnamez0ds hasznositas javaslati abra (Sajat abra)
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Az megvalosult példak 6sszevalogatasanal fontos volt, hogy 6sszességében és egymagaban is
megfeleljen a Seestadti tervezési szempontoknak. A gazdasagi teriiltre egy Olaszorszagi
Fossalta di Portogruaro-ban 1évé Santa Margherita boraszati-komplexumanak tlizem és

raktarépiileteit hoztam példanak. (31. kép) (WEB26) Ez egy jo példa arra, hogy egy 1j épitésii

csarnoképiilet, hogyan kapcsolodik a kornyezé nagymulta
teriletéhez. Seestadthoz hasonld varosfejlesztés torténik a
svéd fovarosban Stockholmban Norra Djurgardstaden nevii
részében. Itt ngyszintén a tervek szerint 2030-ra egy
fenntarthat6 varososrészt épitenek egy korabbi barnamezds
teriiletre. (IINT-27-28) A 29. abran feltiintetett korlatozott
kozhasznalati gyalogos forgalmi Ut kialakitdsdnak az uj

varosrész kozpontjaban 1€évé sétalodvezet hasonld tervezést

javaslok. Gazdag novényboritasaval, az agyasokon beliil
kialakitott Osvényekkel és az ott 1évé pihend részekkel a 33. kép Es8vizgytijtérendszer
zstfoltnak érzetet Kdébanyai varosrészben egy remek Seestadtban (Sajat kép)
feltoltédési pont lehetne. (32. kép) Emellett az agyasokban Seestadt egészén alkalmazott
esOvizgylijtd rendszerek kialakitasa is tiamogatando. (33. kép) A teriilethez lekdzelebb az Ohegy
park talalhato, amely ugyan méretébdl és lehetdségeibdl adodoan egy fontos rekredcios hely,
viszont a kdrnyéken nem talalhato kozosségitér ezért a tomb belsejében elhelyezésre tanacsolok
egy jatszoteret. A lakoteriileten €16k nyugalma, tovabba az eszkozok és novények védelme
érdekében az ut és a jatszotér hasznalatat idobeli korlatozast ajanlok. Ezen részek fenntartasat
a teriiletrész tulajdonosa kell, hogy vallalja. A jatszotér kialakitasara jo példa a Berlin Kreuzber
varosrészben talalhatd Springsiedlug nevii jatszotér. (34. kép) Tervezésének koszonhetden
kiilonboz6 korosztalyoknak nyujt kommunikéciora, mozgasfejlesztésre és jatékra lehetdséget,

mindezt egy fentarthatosag jegyében késziilt kozosségitérben. (WEB29)

A lehatérolas legnagyobb részét vegyes, de foként lakhatasi funkcioval javaslom beépiteni. A
kijelolt teriileten az épiilet tervezése hatarozza meg tarsashaz épiilhet meg. Példanak egy néhany
emeletes tarsashaz kialakitasu francia Bondy telepiilésen 1év6 34 lakasos szocidlishaz kertilt.
(35. kép) Foldszint + 2 emelet + tetéteres beépitésével, belsé udvaros kialakitasaval, tovabba
az energiahatékonysagra és kornyezettudatossadgra vald torekvd tervezés miatt bele illik a
meghatarozott szempontokba. (WEB30) A bérlakdsok miikodését egy lakhatastamogatéasi

rendszer segitené a legjobban. Erdemes szociélis és piaci alapon is kiadni a lakasokat, hogy
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hatranyos helyzetli emberek tdmogatasa mellett szegregacid kialakulasa nélkiil egy diverz

lakokozosség tudjon kialakulni.

A bérhaz vagy bérhazak foldszintjén ajanlom kialakitani a varosrészben hidnyzé bolcsddét. Az
Osaka-i KM o6voda és bolcsdde aranylag kis alapteriileten épiilt. (36. kép) Szamos remek
belséépitészeti megoldast hordoz magaban, mint példaul az ipari helytorténetébdl addddan
kiilonbozo textilidkkal és anyagokkal vontdk be a falakat, amely segit a gyerekeknek
megismerteti a korilottik 1évé kornyezetet. (WEB31) A boleséde mellett egy kisebb
iizlethelység épitését is sziikségesnek tartom, hogy gyalogosan elérhetd tavolsagban
lehetdségilik legyen elldtni magukat a helyieknek. A fenntarthatdé kozlekedés érdekében a
terliletre kerékpartarolok kialakitasat ajanlom, tovabba Kobanya a kerékparos uthaldzatanak

deéli részének fejlesztését, amelyre az itt 1évo lako és gazdasagi teriiletek kapcsolodhatnak.

Célom az ¢lokepekkel, hogy a Seestadt varosalakitasi szempontjait kdvetve mar megvalosult

példakbol otletet meritsek €s integraljak a tertiletre.

7.3 Javaslat szocialis lakasprogram kialakitasara

Ebben a javaslatban a szakdolgozatban 0sszegytijtott lakhatasi nehézségekre: lakhatasi valsag
(nehezen megfizethetd lakhatas), krizisteriiletek (tarsadalmilag kitett és fizikailag leromlott
teriiletek), allami tamogatasok csak egy sziik rétegekhez jut el (anyagi biztonsaggal rendelkez6
réteg pénziigyl tdmogatdsa, onkormanyzati bérlakasok kihasznalatlansaga), megoldasara
célrendszer megalkotasaval javaslatot készitettem. (30.abra.) Ezek alapjat a dolgozatban
ismertetett tanulmanyok és a jol miikodd €16 példaként a Bécsi lakdsprogram képzi. A
megalkotott célrendszer javaslatai kiilon-kiilon is megalljak a helyiiket, de egymast kiegészitve

alkotnak egy atfogé lakhatasi programot.

Azonosito Javaslat Tipus Megvalosulas
J-1 Szocialis lakasépitési és varosfejlesztési alap létrehozasa Jogszabalyi 2030
J-2 Lakasbérléssel kapesolatos jogszabalyi hattér 1étrehozasa Jogszabalyi 2030
13 giﬂcoogr:::;;yzatilakésok fenntartasanak és fejlesztésének Tourzabils 2030
I-1 Non-profita lakashatasfejleszto szervezet alapitasa Intézményi 2040
I-2 Lakasjegy-rendszer kialakitasa Intézményi 2050
I3 Szocialis lakasiigynokségek megalkotasa Intézményi 2050

Horizontalis cél

Fenntarthatosag és varosi életmindség javitasanak tamogatasa

30. abra Szocialis lakasprogram célrendszer (Sajat abra)
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Elsének egy szocialis lakéasépitési €s varosfejlesztési alap 1étrehozasat tanacsolom, melynek f6
célja, hogy a mindenki szamara elérhetd legyen a mindségi és megfizethetd lakhatas lehetdsége.
(J-1) Ennek felhasznalasa I-1 non-profiti szervezet iranyitasaval torténik pl. szocialis
bérlakasok kialakitasara. Fontos kelljen, hogy legyen az, hogy a szocialisan hatranyos ¢és
szegregalt teriiletek kiemelkedjenek a helyzetiikb6l és integralodni tudjanak, amelynek épitett
kornyezetének fejlesztése egy meghatarozo része tud lenni. Ez a szabdlyozas hatdrozz meg

bizonyos tdmogatas részvételéhez feltételeket.

Javaslok egy lakasbérléssel kapcsolatos jogszabalyi hattér 1étrehozasat (J-2). Ennek
szabalyozasa eldsegitené a mindségi, megfizethetd és kiszamithatd lakhatas lehetoségét. Ehhez
egy atlathaté bérszerzddési rendszer sziikséges, melyhez kapcsolodik, hogy differencialt
lakbéreket hataroznak meg, amely a jovedelemhez kotott. A meghatarozasban emellett

figyelembe veszi a szocialis raszorultsagot is (pl. specialis igény, hatranyos helyzet stb.).

Az dnkormanyzati bérlakasok fejlesztésére egy szabalyozast javaslok az allami tAmogatasok
jogszabalyi hatterével kapcsolatban. Célja a helyi tamogatasok eldsegitése pl. épiilet felujitasa
Uj bérlakédsok épitésére vagy vasarlasara vald hozzdjaruldsok. Ennek eredményeképpen a
meglévo lakasallomanyok korszeriibbek lehetnek és magasabb komfortfokozatba keriilhetnek,
tovabba bdvitésével tobb raszoruldé ember tudnd igénybe venni ezeket a bérlakésokat. Ez a

jogszabalyi javaslat hozzéjarul az -2 és I-3 célok miikodéséhez is.

Az |-1 javaslat altal létrejové non-profitt lakashatasfejlesztd szervezet megalkotasanak jogi
hatterét az J-1 jogszabaly adja. F6 eldnye, hogy egy fliggetlen szervezet célzottan foglalkozik
a lakhatassal kapcsolatos fejlesztésekkel és probléma megoldasokkal. Ez a szervezet felel a
lakhatassal kapcsolatos tigyekért, példaul: ez az lakasjegy-rendszer (1-2) és a lakasiigynokség
(I-3) tizemeltetdje; kapcsolatot tart az 6nkormanyzatokkal, ingatlanfejlesztokkel; tamogatja
lakhatassal kapcsolatos informacidgytijtését €s kutatasokat, vagy éppen a szocidlisan hatranyos

helyzetii lakoteriiletek rehabilitaciojaban részt vesz és még szamos mas dologban.

Szorgalmazok egy lakésjegy-rendszer megalkotdsat, melyben az onkorményzati, tovabba a
bérldi laksasszovetkezetek igényléséhez sziikséges palyazatok kordinacigjat biztositana. Ebben
a rendszerben az igényldknek az J-1 és J-2 jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek
kell megfelelni pl. maximum jovedelemhatar, vagy allampolgarsag stb. ahhoz, hogy ezekre a

lehetdségekre palyazni tudjanak.

Utoljara egy szocialis lakasligynokség létrehozasat ajanlom, mely mindségi és megfizethetd

lakhatast biztosit alacsony jovedelmi személyek €s csalddok részére. Ezek foként az liresen allo
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magan ¢s Onkormdanyzati bérlakdsok bevonasaval torténhet. Ez tovabbi elénnyel jar a

tulajdonosoknak, mivel szdmukra tovabbi épiilet- és lakasfeltjitasi timogatas érhetd el.

A javaslatok megvalosulasat az elkovetkezendd 30 éven beliil hataroztam meg. A
fenntarthat6sag és a varosi ¢életmindség javitdsa érdekében fontos egy hosszutavu lakhatasi
programot megalkotni és végrehajtani. Azt nem lehet tagadni, hogy ezen célok eléréséhez
sziikséges a megfeleld anyagi hattér, ennek ellenére fontosnak tartom a hosszi tava
gondolkodast a lakhatas kezelésének kérdésében, hiszen ennek eredményeképpen egy élhetébb

tarsadalom ¢és lakokornyezetet johetne 1étre.
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8 Osszegzés
Szakdolgozatom témajat a személyes kotodések és élmények miatt valasztottam. A X. keriileti

Ohegyet vizsgalatat a hely ismerete miatt, a lakhatéasi tamogatasok témaja pedig az egyetem
altal biztositott Bécsi tanulmanyut utan kezdett el foglalkoztatni. Egy 0jépitésii Bécsi Seestadt
nevii varosrészt mutattak be ahol a bécsi szocialis lakhatas tamogatdsi programot is
megemlitették. Magyarorszagon nagy az igény szélesebb tarsadalmi korben elérhetd

megfizethetd €s mindségi lakhatds lehetdségére.

A szakdolgozat elsé részében Seestadtot a Bécsi lakhatds tamogatési rendszert és a magyar
lakhatési helyzetet és azt segitd tamogatasi lehetdségeket mutattam be. Bécsben a szocidlis
lakasprogram els6é lépéseit kozel szaz éve lépték meg, amelyben a legnagyobb attorést a
lakhatasi torvény megalkotdsa hozta, melynek koszonhetéen mara egy Seestadt méretii
varosfejlesztés is meg tud valosulni. Jelenleg Magyarorszagon egyre ¢getébb problémava valik
a lakhatasi valsag, melynek hosszutavi megoldasat szolgald tevékenységekbdl csak helyi szintli
kezdeményezéseket latni, emellett a ma lehetéségek az Onkormanyzati bérlakas és
otthonteremtési program, viszont eze viszonylag szlik réteghez jutnak el, sokan és leginkabb a
legrosszabb helyzetben 1évok maradnak ki ezekbdl. A szakdolgozatban kiilon alfejezetet kapott
TFP, amely egy remek kezdeményezés a hatranyos helyzetli teriiletek feltarasara és annak
kezelésére. A szakdolgozat masodik részében Ohegyrél készitettem elemzéseket, foként a
lakhatds mindségét befolyasold tényezOk mentén, mindezt tombszintli vizsgalatok alapjan.
Ohegy 6sszességében néhany tombot leszamitva lakoteriileteket ellatd funkciokkal megfeleld
infrastruktaraval rendelkezik. A legnagyobb problémakat az alulhasznositott és leromlo
allapotu teriiletek, a jelentds szamu krizis és veszélyeztetett tomb, a magas aranyu alacsony
presztizsi munkavallalas ¢és munkanélkiiliség és a hosszitavi nagyobb varosfejlesztési

beruhazasok hianya jelentik.

Legvégiil az el6z0 két részben feltart problémakra alkottam meg a javaslatételt, amely a
szakdolgozat egyik célja volt. Az Ohegyre vonatkozé javaslatban egy kivalasztott barnamezds
terliletre a Seestadt tervesési szempontjai szerint egy beépitési javaslatot készitettem, melyeket
kiilfoldi megoldasokbol hozott éloképekkel szemléltetettem. A magyar lakhatasi nehézségek
megoldasara egy atfogo lakhatasi tamogatasi célrendszert hoztam 1étre, melynek alapja a Bécsi

szocialis lakastamogatasi rendszert és a szocialis varosrehabilitacios TFP volt.

Szamos kiprobalt és jol miikodo kiilfoldi példa (pl. Bécs) igazolja, hogy megéri egy hosszutava

lakhatési programot alkotni és végrehajtani.
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Iskola, témavezetd: Dobai Janos
SZVTFP 2014

Szocialis Varosrehabiliticio Tematikus Fejlesztési Program, 2014 janius, Budapest

Fovarosi Onkorményzata, (KMOP-5.1.1/D2-13-2013-0001 jelii, ,,A févaros 2014-2020-as

programozasi idészak tervdokumentumainak megalapozasa és el6készitése” c. projekt)

SZVTFP 2015

Szocialis Varosrehabilitacio Tematikus Fejlesztési Program, Kézikonyv, 2015. aprilis,

Budapest Févaros Onkormanyzata megbizasabol készitette a Varoskutatas Kft.
TAK 2017

10. Kertilet Telepiilés Arculati Kézikonyv, 2017, X. keriileti onkormanyzat

Internetes forrasok:

INT-1: Social Housing in Vienna 2023.03.27.

https://www.wienerwohnen.at/wiener-gemeindebau/municipal-housing-in-vienna.html

INT-2: City of Vienna 2023.03.27.

https://socialhousing.wien/

INT-3: Wohn service 2023.03.27.

https://wohnservice-wien.at/

INT-4: Asern-Seestadt 2023.03.27.

https://www.aspern-seestadt.at/en

INT-5: Vienna’s Unique Social Housing Program 2023.03.27.

https://www.huduser.gov/portal/pdredge/pdr edge featd article 011314.html

INT-6: Barczy Istvan kislakas- és iskolaépitési programja wikipedia 2023.04.06.

51


https://www.wienerwohnen.at/wiener-gemeindebau/municipal-housing-in-vienna.html
https://socialhousing.wien/
https://wohnservice-wien.at/
https://www.aspern-seestadt.at/en
https://www.huduser.gov/portal/pdredge/pdr_edge_featd_article_011314.html

https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%Alrczy Istv%C3%Aln kislak%C3%Als-
%C3%A9s iskola%C3%A9p%C3%ADt%C3%A9si programja

INT-7: Korhdzunk torténete 2023.05.11.

https://bajcsy.hu/korhazunkrol/korhaz-tortenete/)

INT-8: Hogyan juthatsz 6nkormanyzati lakashoz 2023-ban? 2023.07.04.

https://hovege.hu/ugyes-bajos/elet-ugyes-bajos/2023/03/23/hogyan-juthatsz-

onkormanyzati-lakashoz-2023-ban-a-legfontosabb-teendok/

INT-9: Lakaspalyazatok 2023.07.04.

https://einfoszab.budapest.hu/form/palyazat-lakas-view:id=10034

INT-10: Otthonteremtési tamogatas 2023.07.04.

https://bank360.hu/otthonteremtesi-tamogatas

INT-11: Csaladi otthonteremtési kedvezmény 2023.09.09

https://kormany.hu/penzugyminiszterium/csaladi-otthonteremtesi-kedvezmeny

INT-12: Szocialis varosrehabilitacid 2023.07.04.

https://lexikon.uni-nke.hu/szocikk/szocialis-varosrehabilitacio/

INT-13: KSH adatbazis 2023.08.29.

https://nepszamlalas2022.ksh.hu/adatbazis/

INT-14: CSOK vg.hu 2023.09.009.

https://www.vg.hu/vilaggazdasag-magyar-gazdasag/2023/07/csok-minden-valtozas-

eqy-helyen-igy-lehet-felvenni-a-jovoben-az-otthonteremtesi-tamogatast

INT-15: Folytatoédik a Gergelybanya rekultivacidja 2023.08.19.

https://www.kobanya.hu/?module=news&action=show&nid=186617

INT-16: Eldadéas Gergelybanyarol 2023.08.19.

http://kobanya.info/index.php/program-esemeny/item/13372-
el%C5%91ad%C3%Als-a-gergely-b%C3%Alnya-

52


https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%A1rczy_Istv%C3%A1n_kislak%C3%A1s-_%C3%A9s_iskola%C3%A9p%C3%ADt%C3%A9si_programja
https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%A1rczy_Istv%C3%A1n_kislak%C3%A1s-_%C3%A9s_iskola%C3%A9p%C3%ADt%C3%A9si_programja
https://bajcsy.hu/korhazunkrol/korhaz-tortenete/
https://hovege.hu/ugyes-bajos/elet-ugyes-bajos/2023/03/23/hogyan-juthatsz-onkormanyzati-lakashoz-2023-ban-a-legfontosabb-teendok/
https://hovege.hu/ugyes-bajos/elet-ugyes-bajos/2023/03/23/hogyan-juthatsz-onkormanyzati-lakashoz-2023-ban-a-legfontosabb-teendok/
https://einfoszab.budapest.hu/form/palyazat-lakas-view;id=10034
https://bank360.hu/otthonteremtesi-tamogatas
https://kormany.hu/penzugyminiszterium/csaladi-otthonteremtesi-kedvezmeny
https://lexikon.uni-nke.hu/szocikk/szocialis-varosrehabilitacio/
https://nepszamlalas2022.ksh.hu/adatbazis/
https://www.vg.hu/vilaggazdasag-magyar-gazdasag/2023/07/csok-minden-valtozas-egy-helyen-igy-lehet-felvenni-a-jovoben-az-otthonteremtesi-tamogatast
https://www.vg.hu/vilaggazdasag-magyar-gazdasag/2023/07/csok-minden-valtozas-egy-helyen-igy-lehet-felvenni-a-jovoben-az-otthonteremtesi-tamogatast
https://www.kobanya.hu/?module=news&action=show&nid=186617
http://kobanya.info/index.php/program-esemeny/item/13372-el%C5%91ad%C3%A1s-a-gergely-b%C3%A1nya-m%C3%BAltj%C3%A1r%C3%B3l-%C3%A9s-lehets%C3%A9ges-j%C3%B6v%C5%91j%C3%A9r%C5%91l
http://kobanya.info/index.php/program-esemeny/item/13372-el%C5%91ad%C3%A1s-a-gergely-b%C3%A1nya-m%C3%BAltj%C3%A1r%C3%B3l-%C3%A9s-lehets%C3%A9ges-j%C3%B6v%C5%91j%C3%A9r%C5%91l

m%C3%BAItj%C3%A1r%C3%B3l-%C3%A9s-lehets%C3%A9ges-
1 %C3%B6V%C5%91j%C3%Ar%C5%91l

INT-17: Szazlakasos passzivhaz 2014 2023.08.19.

https://epiteszforum.hu/szazlakasos-passzivhaz

INT-18: Ujabb 6nkormanyzati bérhazat adtak 4t XIII. keriiletben 2023.08.19.

https://epiteszforum.hu/ujabb-onkormanyzati-berhazat-adtak-at-a-xiii-keruletben

INT-19: Budapest X. keriilete 2023.08.19.

https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest X. ker%C3%BClete

INT-20: Ohegy torténete 2023.05.20.

https://www.kobanya.hu/?module=news&fname=Kkeruletunk-tortenet

INT-21: Otthonunk Kébanya eredmények 2023.09.18.

https://www.otthonunkkobanya.hu/category/eredmenyeink/

INT-22: Uj kerékparos ttvonalak jénnek létre KSbanyan 2023.09.18.

https://bkk.hu/hirek/uj-kerekparos-utvonalak-jonnek-letre-kobanyan-elindult-a-
munka.9538/

INT-23: Egyre fajdalmasabb a lakbérlés, de nem kellene, hogy igy legyen 2023.10.01.

https://index.hu/gazdasag/2019/10/07/onkormanyzati berlakas budapest szocialis be

rlakas_lakasugynokseg_alberlet/
INT-24: K6banya lakas arainak statisztikaja: 2023.10.02

https://sonarhome.hu/lakasarak/budapest/x-kobanya

INT-25: Ohegy lakés arainak statisztikaja: 2023.10.02.

https://sonarhome.hu/lakasarak/budapest/x-kobanya/ohegy

INT-26: Javaslat él6kép 1. Olasz boriizem 2023.10.31.

https://www.floornature.com/westway-architects-cantina-santa-margherita-veneto-
13962/?epik=dj0yJnUIWmM9iMFItXzhobHUOemxuY 21PdFU5d3FDcm9uQTNKhbh1A
mcDOwJM49VY1L TEtNMDRRWEZ3M3BjQIllvY|jQ4QSZ0PUFBQUFBR1ZEaXFR

53


http://kobanya.info/index.php/program-esemeny/item/13372-el%C5%91ad%C3%A1s-a-gergely-b%C3%A1nya-m%C3%BAltj%C3%A1r%C3%B3l-%C3%A9s-lehets%C3%A9ges-j%C3%B6v%C5%91j%C3%A9r%C5%91l
http://kobanya.info/index.php/program-esemeny/item/13372-el%C5%91ad%C3%A1s-a-gergely-b%C3%A1nya-m%C3%BAltj%C3%A1r%C3%B3l-%C3%A9s-lehets%C3%A9ges-j%C3%B6v%C5%91j%C3%A9r%C5%91l
https://epiteszforum.hu/szazlakasos-passzivhaz
https://epiteszforum.hu/ujabb-onkormanyzati-berhazat-adtak-at-a-xiii-keruletben
https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest_X._ker%C3%BClete
https://www.kobanya.hu/?module=news&fname=keruletunk-tortenet
https://www.otthonunkkobanya.hu/category/eredmenyeink/
https://bkk.hu/hirek/uj-kerekparos-utvonalak-jonnek-letre-kobanyan-elindult-a-munka.9538/
https://bkk.hu/hirek/uj-kerekparos-utvonalak-jonnek-letre-kobanyan-elindult-a-munka.9538/
https://index.hu/gazdasag/2019/10/07/onkormanyzati_berlakas_budapest_szocialis_berlakas_lakasugynokseg_alberlet/
https://index.hu/gazdasag/2019/10/07/onkormanyzati_berlakas_budapest_szocialis_berlakas_lakasugynokseg_alberlet/
https://sonarhome.hu/lakasarak/budapest/x-kobanya
https://sonarhome.hu/lakasarak/budapest/x-kobanya/ohegy
https://www.floornature.com/westway-architects-cantina-santa-margherita-veneto-13962/?epik=dj0yJnU9Wm9jMFItXzhobHU0emxuY21PdFU5d3FDcm9uQTNKb1AmcD0wJm49Vy1LTEtNMDRRWEZ3M3BjQllvYjQ4QSZ0PUFBQUFBR1ZEaXFR
https://www.floornature.com/westway-architects-cantina-santa-margherita-veneto-13962/?epik=dj0yJnU9Wm9jMFItXzhobHU0emxuY21PdFU5d3FDcm9uQTNKb1AmcD0wJm49Vy1LTEtNMDRRWEZ3M3BjQllvYjQ4QSZ0PUFBQUFBR1ZEaXFR
https://www.floornature.com/westway-architects-cantina-santa-margherita-veneto-13962/?epik=dj0yJnU9Wm9jMFItXzhobHU0emxuY21PdFU5d3FDcm9uQTNKb1AmcD0wJm49Vy1LTEtNMDRRWEZ3M3BjQllvYjQ4QSZ0PUFBQUFBR1ZEaXFR

INT-27: Javaslat él6kép 2. Ut 2023.10.31.

https://landezine.com/jaktgatan-and-lovangsgatan/

INT-28: Stockholm varosfejlesztés 2023.10.31.

https://www.sweco.se/projekt/norra-djurgardsstaden/

INT-29: Javaslat élokép 3. Jatszotér 2023.10.31.

https://landezine.com/playground-springsiedlung-by-hochc-landschaftsarchitekten/

INT-30: Francia 34 lakasos szocidlishaz 2023.10.31.

https://www.archdaily.com/91591/34-social-housing-units-in-paris-atelier-du-

pont?ad medium=gallery

INT-31: Javaslat bolcsdde kialakitasara Osakabol 2023.10.31.

https://www.archdaily.com/800830/km-kindergarten-and-nursery-hibinosekkei-plus-

youji-no-shiro?ad medium=qgallery

INT-32.: FRSZ 4. melléklet Budapest zonarendszere 2023.11.04.

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/FRSZ 201501/melleklet 04/04 B

udapest zonarendszere.png

INT-33: Békdsmegyer varosrehabilitacio 2023.11.04

https://obvf.hu/projects posts/atfogo-szocialis-varosrehabilitacio-kezdodik-

bekasmegyeren/

54


https://landezine.com/jaktgatan-and-lovangsgatan/
https://www.sweco.se/projekt/norra-djurgardsstaden/
https://landezine.com/playground-springsiedlung-by-hochc-landschaftsarchitekten/
https://www.archdaily.com/91591/34-social-housing-units-in-paris-atelier-du-pont?ad_medium=gallery
https://www.archdaily.com/91591/34-social-housing-units-in-paris-atelier-du-pont?ad_medium=gallery
https://www.archdaily.com/800830/km-kindergarten-and-nursery-hibinosekkei-plus-youji-no-shiro?ad_medium=gallery
https://www.archdaily.com/800830/km-kindergarten-and-nursery-hibinosekkei-plus-youji-no-shiro?ad_medium=gallery
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/FRSZ_201501/melleklet_04/04_Budapest_zonarendszere.png
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/FRSZ_201501/melleklet_04/04_Budapest_zonarendszere.png

10 Abrajegyzék

1.

2.

3.

8

9.

10

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

abra. Lakhatast segitd programok 0sszesitése (13.0.)
abra. Ohegy lehatérolasa (15.0)

abra. X keriilet és Ohegy demografiai és lakhatasi adatok (3.a., 3.b., 3.c., 3.d., 3.¢.) (18-19.0.)

. 4bra. Ohegy lakasallomany adatok (4.a., 4.b.) (20.0.)

. abra. Ohegy ITS 2017 akcidteriiletek és megnevezésiik (22.0.)
. dbra. Ohegy teriilethasznalat (23.0.)

. dbra. Ohegy teriilethasznalat %-os aranyai (23.0.)

. dbra. Ohegy barnamezds teriiletei (25.0.)

abra. Ohegy lakhatas kialakitasara is ajanlott barnamezds teriiletek felsorolasa (25.0.)

. dbra. Ohegyen 1év§ lakhatas kialakitasara is ajanlott barnamezds teriiletek jelolése (26.0.)
abra Ohegy kozuti kozlekedésének vizsgalata (27.0.)

abra. Ohegyet érinté kozosségi kozlekedési jaratok szamanak felsorolasa (27.0.)

abra. Ohegyet érint6 kozosségi kozlekedési jaratai és megalloinak 300m lefedettsége (28.0.)
abra. Ohegy jelenlegi kerékparos titvonalai (29.0.)

abra. Ohegy lakoteriilet karakterek aranyai (30.0.)

abra. Ohegy lakoteriiletek beépitési karaktere (31.0.)

abra. Ohegy intézményei (32.0.)

abra. Ohegyen talalhato bolcséde, dvoda és altalanos iskola gyalogos elérhetdség (33.0.)
abra. Ohegy ¢és a kornyezd varosrészek kereskedelmi egységeinek lefedettsége (33.0.)
abra. Zoldfeliileti lefedettség mértéke (35.0.)

abra. Rekreacios teriiletek elérése (35.0.)

abra. X. kertilet 10%-os kiiszob szdzalé¢kos megoszlasok (36.0.)

abra. Ohegyen 1év6é 10%-0s, 20%-o0s és Gsszesitett krizisteriiletek (37.0)

abra. Ohegy lakoteriileteinek ellatottsaga (38.0)
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

abra

abra

abra

abra

abra

abra

. Ohegy probléma térképe (39.0.)

. Ohegy érték térkép (40.0.)

. Ohegy SWOT elemzés (41.0.)

. Fejlesztésre alkalmas barnamezds teriiletek 6sszehasonlitasa (43.0.)
. Barnamez0s hasznositéas javaslati dbra (44.0.)

. Szocialis lakasprogram célrendszere (46.0.)
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11 Melléklet
Képek

1. kép Seestadt 1égifelvétel (forras: 2. kép Seestadti tarsashaz (sajat kép)
https://vienna-solutions.com/portfolio/lake-

city-aspern/ )

3. kép Jegy illusztracio (https://wohnberatung- 4. kép Ujhegy lakoételep (forras:
wien.at/wiener-wohn-ticket/allgemeines ) https://www.budapestdialog.hu/dialogs/a-
kobanyai-ujhegyi-setany-komplex-megujitasa-2-
utem )

I TR
5. kép XIII. kertilet passziv bérhaz (forras: 6. kép X. kertilet krizisteriiletek lehatarolasa

https://epiteszforum.hu/ujabb-onkormanyzati- (forras : TFP kézikonyv 2014)
berhazat-adtak-at-a-xiii-keruletben )

7. kép Utszelvény (Sajat kép) 8. Harmat utca kerékparat (Sajat kép)
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https://vienna-solutions.com/portfolio/lake-city-aspern/
https://vienna-solutions.com/portfolio/lake-city-aspern/
https://wohnberatung-wien.at/wiener-wohn-ticket/allgemeines
https://wohnberatung-wien.at/wiener-wohn-ticket/allgemeines
https://www.budapestdialog.hu/dialogs/a-kobanyai-ujhegyi-setany-komplex-megujitasa-2-utem
https://www.budapestdialog.hu/dialogs/a-kobanyai-ujhegyi-setany-komplex-megujitasa-2-utem
https://www.budapestdialog.hu/dialogs/a-kobanyai-ujhegyi-setany-komplex-megujitasa-2-utem
https://epiteszforum.hu/ujabb-onkormanyzati-berhazat-adtak-at-a-xiii-keruletben
https://epiteszforum.hu/ujabb-onkormanyzati-berhazat-adtak-at-a-xiii-keruletben

9. kép Kisvarosias karakter, Bolgar utca (Sajat
kep)

13. kép Kertvérosias karakter, Ohegy utca
(Sajat kép)

o g
= .

15. kép Kertvérosias arakter, Kéér utca
(forras: Google streetview)

58

10. kép Kisvarosias karakte
(Sajat kép)

12. kép Kertvarosias karakter, Ohegy utca
~(Sajat kép)

14. kép Kertvarosias karakr, Alkér utca
(Sajat kép)

16. kép Telepszerli karakter, Cserkesz utca
(Sajat kép)



17. kép Telepszerii karakter, Veszprémi utca
(Sajat kép)

19. kép Telepszerti karakter, Farkasalma utca 20. kép Telepszerti karakter, Madi utca
(Sajét kep)

|:

el 3 i -

25. kép, Ohegypark (Sajat kép)

24. kép, Ohepark jétsc')tér (Sajat kép)
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30. ep iha

31. kép Santa Margherita boraszati- 32. kép Na Djurgf’idstaden utcakép
komplexumanak (forras: WEB26) (forras:WEB27)

e

35. Francia 34 lakasos szocialishdz (forras:
WEB30)

36. Osakai 6voda ¢és bolcséde (forras: WEB31) 37. kép egy park bényagdér feltoltése
kommunalis hulladékkal
forras: https://fortepan.hu/hu/
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20. abra. Zoldfeliileti lefedettség mértéke
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21. 4bra. Rekreacios teriiletek elérése
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MATE Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat

11l. Hallgatoi Kovetelményrendszer

11.1. Tanulmanyi és Vizsgaszabalyzat

6.13. sz2. fuggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /

diplomadolgozat / zarédolgozat / portfélié készitési (itmutatéja

4.2. sz. melléklete: Nyilatkozat a zdrédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié nyilvanos
hozzaferésérdl és eredetiségérd|

NYILATKOZAT

s zarodolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portf6lié! nyilvanos hozzéférésérél és

eredetiségérdl

gatd neve: SUHASZ EVELIN

ligato Neptun kédja: $B2fEY
A dolgozat cime: X MEPULET 6“6(,“1 Vi25GALATA — LACHATAS]
e P -mmocf*mxu MAGT AR —
A megjelengés éve: ga25 CZ")&O\) Zs5 _BLCSBeN
A konzulens intézetének neve: Tﬂ:}é pi TéS GO TfLEFUL€>'\—fEUC7Cf| &5 0152)(627

w ol INTEZET

A konzulens tanszékének a neve: TELEPULE SQPH’Cs?E‘El es Te?.éfo/-é'{l 7= |

ZSLDINFrASTRUKL TURA TANSZeL

Kijelentem, hogy az altalam benyujtott
2érddolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélio? egyéni, eredeti jellegd, sajat szellemi
alkotésom. Azon részeket, melyeket mds szerz6k munkdjabdl vettem &t, egyértelmien
megjeldltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem.

Ha a fenti nyilatkozattal valtlant allitottam, tudomasul veszem, hogy a zardvizsga-bizottsag a
zarovizsgahol kizar és a zarovizsgat csak uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatasat
engedélyezem.

Tudomasul veszem, hogy az dltalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotas
felhasznéldsara, hasznositasira a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem mindenkori
szellemitulajdon-kezelési szabdlyzataban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomasul veszem, hogy dolgozatom elektronikus véltozata feltéltésre keriil a Magyar Agrar-
és Flettudomanyi Egyetem konyvtari repozitori rendszerébe. Tudomasul veszem, hogy a
megvédett és
- nem titkositott dolgozat a védést kdvetSen
titkos/tasra engedelyezett dolgozat a benyujtésatél szamitott 5 év eltelte utan
nyilvanosan elérhet és kereshetd lesz az Egyetem konyvari repozitori rendszerében.

Kelt: 2073 by 14 hé 95 nap

LL—;(A_ é-’(it"\

Hallgatd alairdsa
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NYILATKOZAT

Juhasz Evelin (hallgatd Neptun azonositdja: S8ZPG9) nyilatkozom arrél, hogy a
zarddolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliot! attekintettem, a hallgatét az
irodalmi forrasok korrekt kezelésének kovetelményeir6l, jogi és etikai szabalyairdl
tajékoztattam.

A zarddolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliot a zardvizsgan torténd
védésre javaslom / nem javaslom?.

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*3

Kelt: 2023 év 11 h6 04 nap

A

AL
e belsé konzulens

1 A megfelel6 dolgozattipus meghagyasa mellett a tébbi tipus térlends.
2 A megfeleld alahtzandé.
3 A megfelel6 alahtuzando.
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