Budapesti irodapiac jelenlegi trendek, valtozasok, varakozasok és lehetdségek
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A budapesti irodapiac dinamikusan valtozott az utdébbi években, és szamos trendet

figyelhetlink meg, melyek a térszerkezetet is alakitjak.

A dolgozat egy rovid torténeti attekintéssel kezd6dik majd az irodapiac helyzetét tekinti at
napjainkban: a szegmenseket, a f6bb trendeket, az ezaltal megjelend Uj kihivasokat.
Budapestet térszerkezetileg sajat készitésl adatbazis segitségével és mintateriletek alapjan

elemzem.

Az egyik meghatarozo tendencia a flexibilis munkavégzés térnyerése. A home office igénye és
a digitalis technoldgidk fejl6édése révén a vallalatok egyre inkdabb nyitnak az alternativ
munkavégzési formak felé. Ennek eredményeképpen ndvekszik a co-working irodak és a
rugalmas bérlemények iranti kereslet. A home office tartésan része marad a munkavégzés
helyszinének és irodahasznalatnak, az egyéb alternativ irodamegoldasok kore és hasznalata is

bévul.

A fenntarthatésag és az energetikai hatékonysag kiemelkedé fontossagu a piacon. A
a magasabb koltség indikdlja a jobb energetikaval rendelkez6 irodahdazakat. Az Uj
irodakomplexumok épitésénél egyre nagyobb hangsulyt fektetnek az energiahatékonysagra,
a megujulé energiaforrasok haszndlatara és a z6ld épitészeti megoldasokra mar a tervezési
fazisban. Emellett a meglévé éplletek felljitasa is kdzponti kérdés, amelynek soran az
energiahatékonysag javitasa kiemelt szerepet kap. Ezen régebbi épitési és energetikailag nem

hatékony irodaépiiletek bérleti dija jelentGs nyomas ala keriilhet, ha feltjtas nem torténik.



A varosi térstruktura is atalakul. A belvarosi teriileteken a kereslet a magasabb mindségd,
multifunkcionalis irodakomplexumok felé tolddik el. Ezek a teriletek kivald kozlekedési
lehetdségekkel és széles szolgdltatasi korrel rendelkeznek. Ugyanakkor a kisebb
irodakozpontok is népszerliek, melyek a varos mas részein jelennek meg, és az itt taldlhaté

vallalatoknak lehet6séget nyujtanak az irodaterilet hatékony kihasznalasara.

Az Uj irodahazak épitése és a meglévdk atalakitasa soran érvényesiilnek az Uj teriilethasznalati
igények. Az irodakozpontokban létesiil6 irodahazaknak a trendeket kovetve kiemelkedd
lehetdségeket kell biztositaniuk ezeken a terileteken, példaul I1étesiteni rugalmasan alakithaté
bels6 tereket, szolgaltatasok valasztékat az épliletkomplexumon beliil ahhoz, hogy vonzéva
valjanak és versenyképesek maradhassanak a vdllalatok, munkavdllaléok szamara egyarant.
Mindezek jelent6s hatdssal vannak az irodak épitészeti kialakitasra és az irodahazak fejlesztési

koltségére is.

Osszességében, a budapesti irodapiac valtozasai a munkavallalék igényeinek valtozasaval, a
fenntarthatdsag és technoldgiai fejl6édés hatasara formalddnak. A trendek sokfélesége
lehetévé teszi a vallalatok és munkavallalok szamara, hogy igényeiknek megfelel irodai

kornyezetet talaljanak a varos kilonb6z6 pontjain.



