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1. Bevezetés

FelsOoktatasi szakképzéses zarodolgozatom célja, hogy szakmai irodalmat elemezve,
valamint elérhetd reprezentativ példadkon és sajat szamitasokon keresztiil felmérjem kiknek és
mennyire éri meg a jelenlegi legelterjedtebb allami lakas vésarlasra és feltjitasra hasznalhato
tamogatasi rendszerben a babavar6 koéleson, a CSOK (Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény)
¢s az otthonfelwjitasi tamogatas.

A mai vilagban az emberek ¢és vallalkozasok folyamatosan keresik a lehetdségeket, hogy
noveljek a jovedelmiiket, fejlesszek lizletiiket vagy életmindségiiket. Azonban gyakran sziikség
van egy kezdeti tokére vagy forrasra ahhoz, hogy ezeket a terveket megvalositsak. Itt jon képbe
a hitel. A hitel lehetévé teszi szamukra, hogy elére 1épjenek, még mieldtt rendelkeznének
elegendo sajat tokével.

Példaul egy vallalkozo, aki uj lizleti vallalkozéasba szeretne kezdeni, gyakran hitelt vesz fel az
induld koltségek fedezésére, mint példaul a helyiségbérlet, felszerelések vasarlasa vagy
munkavallalok bérezése. Ugyanez vonatkozik egyénekre is, akik példaul lakésvasarlashoz vagy
tanulmanyok finanszirozasahoz vesznek fel hitelt.

Ezaltal hozzdjarul a gazdasagi novekedéshez és az innovacidhoz, és lehetéséget nyljt az
embereknek arra, hogy kiakndzzék a piaci lehetdségeket és fejlodjenek a személyes vagy iizleti
céljaik elérésében.

A babavaro kolcson egy olyan személyi hitelprogram, amelyet Magyarorszagon vezettek be a
gyermekvallalds tdmogatasdra. Ennek keretében a parok (akik mar hdzasok) igényelhetnek
kedvezményes kamatozasu kolcsont a csaladalapitashoz, amelynél van lehetdség a gyermekek
altal 3-3 évre felfiiggeszteni a torlesztést. A babavard kdlcson lehetdséget biztosit a csalddoknak
arra, hogy konnyebben megvalodsitsak gyermekvallalasi terveiket, anélkiil, hogy azonnal nagy
Osszegl kiadasokat kellene teljesitenilik mivel ez a fajta hitel, relativ nagy 6sszeg akar 10 millié
forintos hitelosszeg is lehet amelynél, mar az els6 gyermek esetében (a terhesség 91. nap
betoltésével) kamatmentessé valik és 20 éves visszafizetési lehetdség tarsul hozza. Majd
minden tovabbi gyermek esetén tovabbi kedvezmények 1épnek életbe. (Szandra 2023).

A CSOK (Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény) szintén egy allami tdmogatéasi program,
amely kiilonb6z6 formdban segiti a csaladokat otthonteremtésben. A CSOK kiilonb6z6 tipusai
koz¢ tartozik a vissza nem téritenddé tdmogatas, amelyet 0j lakas épitése vagy vasarlasa esetén
nyujtanak, valamint az allamilag tdimogatott hitel, amelyet 0j lakés épitésére vagy vasarlasara
lehet felvenni avagy meglévd lakas feltjitasara lehet felhasznalni. Segit a csalddoknak
alacsonyabb kamatlabakkal és kedvezobb feltételekkel hozzajutni a lakashitelhez avagy annak
felyjitasahoz sziikséges tokéhez, ami eldsegiti az otthonteremtést és a lakhatidshoz valo
hozzatérést. (Dancsik €s mtsai. 2022)

Osszesitetten a babavard kéleson, mind a CSOK célja, hogy tdmogassa a csalddokat a
lakashoz ¢s gyermekvallaldshoz kapcsolddo koltségek finanszirozasaban, és segitsen abban,
hogy konnyebben megvalositsak ¢letiikben ezeket a fontos 1épéseket. Ezzel 6sztonzik a
csaladalapitast és az otthonteremtést, ami hosszi tavon eldsegiti a tarsadalom jolétét és
stabilitasat.

A fentebb olvashatott résznél a taglaltam és ezeket szeretném a szakdolgozatomban kifejteni
ami segit megérteni, hogy az allam milyen részt is tud vallalni egy csalad életében mint hitel(ek)
(segitségnyujtas) és tdmogatasi program(ok).

Egyrészt a hitelfelvétel egy fontos és aktudlis pénziigyi témakor, amely széles kort hatdssal
lehet az egyének ¢és a tarsadalom pénziigyi helyzetére. Egy szakdolgozat segitségével
részletesen vizsgalhatok a hitelfelvétel hattere, folyamatai, eldnyei €s kockdzatai, valamint azok
a tényezok, amelyek befolyasoljak az emberek hitelfelvételi dontéseit.



Ezen tGlmenden a hitelfelvétel egy multidiszciplinaris téma, amely szamos teriiletet érint,
példaul a pénziigyeket, a gazdasagot, a pszichologiat és a tarsadalomtudomanyokat. Ez lehetové
tette szdmomra, hogy kiilonb6z6 szempontokat és megkdzelitéseket alkalmazzak a téman beliil,
¢s atfogobb megértést szerezzek a hitelfelvétel jelenségérdl és annak hatdsairdl.

Emellett a hitelfelvétel témaja lehetdséget kinadl az empirikus kutatasra és az adatgyijtésre,
példaul kérddives felmérések vagy interjuk révén, amelyek segitségével konkrét tapasztalatokat
¢és véleményeket lehet 6sszegylijteni a hitelfelvételrdl és annak hatasairol.

Osszességében tehat a hitelfelvétel témaja kivald lehetdséget kinal a zarddolgozatom szamara,
mivel fontos, aktualis és multidiszciplinaris témakort képvisel, valamint lehetdséget nyujt az
empirikus kutatasra és az adatgytjtésre is.

Célom, hogy részletezve ismertessem a jelenlegi helyzetet a hitelek piacén és kifejtsem,
milyen pozitiv €s negativ oldala is van ennek a ,segitségnek”. A részletekbe mend
kifejtéseimben jol taglalom a hitelek ellen, illetve mellette sz616 érveimet, és az dllam nyujtotta
segitségek buktatoit €s azok aktualis biintetéseit.



2. Irodalmi attekintés

Amit mar bevezetésként is megemlitettem a hiteleket mutatom be és azok jellemz0 fajtait a
jelenlegi tarsadalmunkban Magyarorszagon. Ahogy az olvashato volt irtam a babavaro hitelrdl
¢s annak eldnyeirdl, hogy ez egy szabadfelhasznaldsu hitel, amely annyit tesz, hogy a felvétele
utan arra lehet forditani a felvett 0sszeget, amire a hiteligényld szeretné. Tovabba ennek a
kolesonnek a futamideje a legkedvezdbb, hiszen az szabadon vélaszthatd és maximum 20 évre
kitolhat6. Ebben a részben tudni kell, hogy a babavar6 hitel a futamidd végéig az allam altali
kamattamogatassal van biztositva, amely annyit tesz, hogy ebben az iddben a teljes hitel
kamatmentes. (Fellner, 2021)

2014 utan a KSH adatok alapjan a deviza alapu lakéscélu hitelek drasztikus csokkenése
lathato, amely napjainkig tart, koszonhetden a 2015-ben tortént deviza hitelek elszamolasanak,
amely elszdmolas hatasanak koszonhetéen a kozel tobb mint 200 szoros kiilonbség. Az
allamilag tdmogatott lakdscélu hitelek szdma 2020-as évtdl nézve megnétt, ez visszavezethetd
egyre valtozatosabb ¢és kedvezébb CSOK programoknak is, viszont lathat6 a kovetkezo abran,
hogy a mai napig nagyobb szerepet foglal az dllami tamogatas nélkiili hitelek felvétele a magyar
csaladok életében legalabbis, ami az 0sszegbeli értéket alapul véve. (mnb.hu, 2015)
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1. abra: Lakascélu hitelallomany 6sszege az adott év végén (milli6 forintban)
(ksh.hu, 2010-2023)

Tovabba a KSH adatai alapjan jol lathatd, hogy az el6z6 otthonfelajitdsi programnak
koszonhetden, amely hitelt is tartalmazott magdban, a 2021 és 2022-es években az eldtte 1évo
¢vekhez képest a korszeriisités, bovités cimen folyositott hitelek darabszama ugrasszertien
megnott, koszonhetden az akkor Gjonnan bevezetett allami tdmogatasnak. Az elébb emlitett
részt jol leolvashat6 a kovetkezd abran, amelyet a KSH adati alapjan készitettem el. (ksh.hu,
2010-2023)
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2. abra: Korszertsités, bovités cimen folyositott hitelek darabszama évekre levetitve
(ksh.hu, 2010-2023)

Ahogy azaz évek soran bebizonyosodott, ha valamihez az allam hozzanyul/belesegit ott
valamilyen valtozas torténik, ez a kovetkezd esetben se tortént masképpen. Amint megérkezett
az otthonfelujitasi program, a lakasok araban is bekovetkezett a valtozas, pozitiv értelemben
nézve (a tulajok szemszdgébdl tekintve), ahogy az jol latszik a tiszta arvaltozas hasznalt lakasok
esetén 2021-ben torténd nagyobb mértékii megugrasanal. Az abraban azért kapott helyet az ,,4j
lakasok™ is, hogy azzal is tudjam szemléltetni, hogy a 2021-es otthonfelujitasi programnak
koszonhetden 2022-re még az 1j lakdsok aranak novekedését is meghaladt.
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3. abra: Hasznalt/yj lakasok arvaltozasa szadzalékosan (lakaspiaci arindex), ugy, hogy mindig az
el6z6 év a 100%
(ksh.hu, 2010-2023)



2.1. Babavaro hitel szakirodalmi bemutatasa

,»Az allam a kozvetlen tamogatasokon tal (pl. csaladi otthonteremtési kedvezmény, CSOK)
kiilonboz6  hitelekre kiterjedd tdmogatdsi formakkal, jellemzden kamattdmogatassal jarul
azok vehetik igénybe, akik a vonatkoz6 jogszabaly szerinti feltételeknek igazoltan megfelelnek
Az "otthonteremtési kamattamogatas" (altalaban "babavard hitel" néven ismert) egy olyan
intézkedés, amelyet a magyar kormany hozott 1étre a fiatal csalddok tdmogatasa érdekében.
Ennek a hitelnek a f6 célja, hogy segitse a fiatal hdzasparokat a lakéasvasarlasban ¢és a
csaladalapitasban. A babavard hitel egyes szempontbdl kiilonbozik a hagyomanyos
hiteltermékektdl.” (Kovacs-Marsi 2018)

,2019. julius 1-jével vezette be a kormany a babavard hitelt, ami nem mas, mint
egy allamilag garantalt és kamattamogatott, szabad felhasznalasu, jelzalogfedezet nélkiili
kamatmentes kolcson, amelyet az 5 éven beliil gyermeket vallaldo hazasparoknak érdemes
igénybe venniiik, és a bankoknal elérhet6. A gyermek hitelfelvételt kovetd 5 éven beliili
megérkezése esetén biztositott ugyanis a futamidd végéig jardé kamatmentesség, ellenkezd
esetben az 5. év utdn kvazi személyi kolcsonné alakul at a hitel, az addig igénybe vett
kamattamogatast pedig (némi friss valtozassal, lasd alabb) a hataridd lejarta utan 120 napon
beliil vissza kell fizetni.

A babavar6 kdlcson tovabbi specialitasa, hogy két 1 gyermek érkezése esetén az aktualis
tartozas 30%-ban, harom 10 gyermek érkezése esetén 100%-ban allami tamogatassa alakul 4t,
vagyis a tartozast részben vagy egészben elengedik. Emellett a torlesztés az elsd két Gj gyermek
érkezése esetén 3-3 évre sziineteltethetd, a futamidd ennyivel meghosszabbodik. A babavaro
hitel feltételeit a 44/2019. Korm. rendeletben hatarozta meg a kormany.” (portolio.hu, 2024)

Pozitiv aspektusok:

Kamatmentesség: Amikor a hitel felvétele megtorténik az allam garantalja, a
kamatmentességet.

Csaladalapitas tamogatasa: A hitel célja a csalddalapitds és a lakasvasarlas
tamogatasa, ami a fiatal parokat segitheti eld a sajat otthonukhoz valé mieldbbi
hozzajutasahoz, vagy mivel ez egy szabadfelhasznalast hitel igy akar csaladi auto
megvételében is tud segiteni, avagy barmi masra ami nagyobb kiadast jelentene a
csaladnak.

Sziiletési tamogatas: A gyermekvallalas esetén a hitel torlesztését iddszakosan
felfiiggeszthetd, és adott esetben a gyermek sziiletése esetén a fennmarado tartozast
részben vagy egészben elengedhetik. Egy gyermek esetén amennyiben 5 éven beliil
sziiletik vagy legalabb ezen id6n beliil betolti a 12. hetet akkor a hitel kamatmentessége
megmarad a hitel torlesztésének végéig, tovabba ha ezutan a hitel megléte alatt sziiletik
tovabbi gyermek az akkor fennmaradd tartozds harmadat elengedheti az allam.
(portolio.hu, 2024)

Megfontolando tényezok:

Adossagvallalas: A hitelfelvétel mindig egy adodssagot jelent a csalddok szamara.
Fontos megfontolni, hogy az addssag torlesztése hosszu tdvon is fenntarthato-e.



Piaci valtozasok: A kamatkornyezet és a gazdasagi feltételek valtozhatnak, ami
befolyasolhatja a hitelek arfolyamat €s a torlesztorészleteket, ami ennél a hitelnél akkor
valik aktudlissa, mikor a feltétel (az els6 5 évben legalabb egy 12 hetes magzat
felmutatasa) nem teljesiil.

Tamogatas idoszakos jellege: A kamattamogatéds és az egyéb tdmogatasok bizonyos
id6szakokra szélnak, és ezek lejarhatnak, és ha lejartaval nem teljesiilnek a feltételek az
addig kedvez6 hitel visszajara fordulhat.

Biintet6kamat: Ebben az esetben egy olyan kamatrél van sz6, ami utdlagos kivetést
jelent az addigi 0Osszes felszdmolt honapra, ami ebben az esetben 60 db
(visszamendleges) honapra terjed ki.

Végiil, mindig fontos egyénileg és alaposan mérlegelni, hogy egy ilyen hitel megfelel-e az
egyes csaladok egyedi helyzetének és jovobeli terveinek. Ajanlott szakértdi tanadcsadast kérni a
hitel felvétele eldtt, és részletesen megismerni a hitel feltételeit és kovetkezményeit.

A felvehetd hitel maximuma a Babavaro hitel esetében 2024-re 11 millidra nétt, de a
ténylegesen felvehetd Osszeg fiigg a sziilok jovedelmétdl és a bank elbiralasi feltételeitdl. Az
a rész amiben kikototték, hogy csakis csak akkor marad 0%-os kamatozasu hitel, ha 5 éven
beliil sziiletik a gyermek avagy megtorténik az 6rokbefogadas. Tovabba a sziiletést kovetden
180 napon beliil (ez régen 60 nap volt) sziiletési anyakonyvi kivonatot benyujtjak vagy a
magzat 12-edik hét betdltése utan szakorvosi igazoldst nyujtjdk be és amellyel a hitel
torlesztésének kezdetét ki lehet tolni 3 évvel (minden egyes magzat/gyermek utdn).
(portolio.hu, 2024)

Babavard hitel és tamogatas, 2023 vs 2024

HITEL 2023 2024

Maximalis dsszeg 10 millié Ft 11 millio Ft
Maximalis futamidd 20 év 20 év
Maximalis torlesztdrészlet 50 000 Ft 51000 Ft
Felhasznalasi cél Szabad (bank korlatozhatja) Szabad (bank korlatozhatja)
Jelzalogfedezet Nincs Nincs
Kamat az elsé 5 évben (ha jon baba, véqig) 0,0% 0,0%
Allami garancia éves dija 0,5% 0.5%
Mikor érdemes igényelni? Gyermek sziiletése elétt Gyermek szlletése el6tt
Személyi feltétel Hazaspar, 41 év alatti né Hazaspar, 30 év alatti n6*

TAMOGATAS 2023 2024
Allami kamattdmogatas mértéke AKK-hozam 130%-a + 1szézalékpont  AKK-hozam 110%-a + 1 szézalékpont
Uj gyermek érkezése 5 éven belil A teljes futamidére marad a 0%-0s kamat A teljes futamidére marad a 0%-os kamat
Masodik Uj gyermek érkezése (a 2. barmikor) Az aktualis tartozas 30%-at elengedik Az aktualis tartozas 30%-at elengedik
Harmadik Gj gyermek érkezése (a 2-3. barmikor) A teljes tartozast elengedik A teljes tartozast elengedik
Az elsé két gyermek érkezése utan A torlesztés 3-3 évre felfliggeszthetd A torlesztés 3-3 évre felfuggeszthetd
5 év utan fizetend6 kamat, ha nincs baba AKK-hozam 130%-a +4 szazalékpont  AKK-hozam 130%-a + 4 szézalékpont

* 2024-ben 30-41 éves né is lehet legalabb 12 hetes varandéssagga

4. 4bra: Babavaro hitel és tdimogatas valtozasai (portolio.hu, 2024)

Tovabba a valtozasok sokasaga kiterjedt még a hitelt vallaloé hazasparok életkorara is ami
2023-ban a ndket tekintve még 41 éves kor volt, mara mar 2024-re ezt levitték 30 évre, tehat
mostani szabalyok szerint 18-30 év kozatti fiatalok vehetik igénybe a babavaroé hitelt. Az elébb
irtak ellenére ez alol van kivétel abban az esteben, ha a hazaspar mar betoltotték a 30.
¢letéviiket, de mar Uton a baba ¢és megvan a betoltott 91. nap a magzatndl (amelyet csak
szakorvos altal kiadott dokumentummal lehet igazolni a bank felé, illetve a bank altali
formanyomtatvany orvos altali kitoltésével), akkor a hitelre jogosultak lehetnek amennyiben a



tobbi feltételnek is eleget tudnak tenni. A hitel felvételéhez sikeres -elbirdlasdhoz
elengedhetetlen tovabba még az is, hogy a hazaspar mindegyik tagja magyarorszagi lakcimmel
rendelkezzen és az egyik félnek legalabb 3 év egybefliggd jogviszonnyal kell rendelkezniiik
(ebben az idészakban legfeljebb 30 nap tb-jogviszony megszakitas lehetséges). Enyhitésiil a
jogviszonyba beleszamit az iskolai/egyetemi jogviszony is nappalis hallgatoként aktiv
jogviszonnyal €s nem szamit hanyadik hazassag az amelyikben igénybe szeretné venni a
héazaspar a babavaro6 hitelt. (portolio.hu, 2024)

Amennyiben a fentebb emlitett gyermekvallalds nem teljesiil akkor a most hatalyos
jogszabalyoknak megfelelden az 5. év vége utan 120 napra ra koteles visszatorleszteni azt a
kincstar felé.

,»A Magyar Kozlonyben megjelent (pdf) kormanyrendelet és a vonatkozo kiegészitések alapjan
a babavard tdmogatas részletei:

1. A babavaro hitelt 2024-ben is igénybe lehet venni.

2. Kizérdlag hazasparok igényelhetik.

3. A hazasparoknak egyiittes igényloként kell benyujtaniuk a kérelmet.

4. A feleség legalabb 18 éves, de még nem toltotte be a 30. életévét. 2024. janudrtol
december végéig atmeneti idoszakot hirdetett a kormany, ebben az idészakban a 30-40
év kozotti igénylé ndknek igazolniuk kell a varandossagot. A részletekrdl ebben a
cikkben irtunk.

5. Mindkét hazastars magyarorszagi lakcimmel rendelkezik.

6. Az igényléskor az igényld hazastarsak koziil legalabb egyiknek haroméves,
folyamatos TB jogviszonya van. A tb jogviszonyra vonatkozo feltételekrdl itt
olvashatsz.

7. Nem biintetett el6életli egyik hazasfél sem.

8. Nincs a NAV felé 5000 forintnal nagyobb 0sszegli kdztartozasa egyik igényldnek
sem. Ezt igazolni minddssze néhany kattintas, a KOMA-val pedig még egyszertibb.

9. Nem szerepel az aktiv negativ KHR listan egyik fél sem. A passziv tartozas a rendelet
szerint nem kizard ok, de a bankok ennél lehetnek szigorubbak.

10. Mindkét igénylé magyar allampolgar (vagy kiilfoldi allampolgarként érvényes
tartozkodasi joggal rendelkezik).

11. Nem all fent olyan "nyilvanval6 koriilmény" az igényl¢€s pillanatdban, amely a
gyermekvallalast lehetetlenné teszi.

12. Meg kell felelni a bank sajat hitelbiralatanak.

13. Uj lakashitelnél a babavaro koleson maximum 75%-4t lehet 6nerd fedezésére
hasznalni.” (bank360.hu, 2024); (magyarkozlony.hu, 2019)

,» Ahogyan azt fentebb is irtam nem csak pozitiv oldala van ennek a fajta hitelnek, mivel ha a
feltételeknek nem tesz eleget a hazaspar, akkor az addig kamatmentes hitel piaci kamatozasa
személyi hitellé valik.
A kovetkez6 esetekben veszithetjiik el a kedvezményeket:
- Nem sziiletik baba az igénylést kovetd 5 éven beliil, vagy nem torténik 6rokbefogadas.
- Az igénylOk elvalnak a hitel futamideje alatt.
- A par mindkét tagjdnak megsziinik a magyarorszagi lakcime.
- A tdmogatassal érintett kiskoru gyermek nem ¢l tovabb az igényldkkel egy
haztartasban.

Ha a fentiek koziil barmelyik bekovetkezik, akkor a kamattdmogatas megsziinik. Ekkor az
addig igénybe vett kedvezményt az igényldknek egy 6sszegben, 120 napon beliil vissza kell
fizetnilik. Ezzel egyilitt érvényét veszti az 50 ezer forintban maximalizalt
torlesztorészlet, hiszen a kdlcson piaci kamatozasu, szabadfelhasznélasu hitellé alakul.



A fentieket egy reprezentativ példaval az alabbiakban szemléltetem:

Pé¢ldaul a hazaspar elvalik az 5. évben és nem sziiletett kzos gyermekiik, akkor az addig
igénybe vett kamatkedvezményt 120 napon beliil, egy 6sszegben vissza kell fizetniiik. Ez egy
10 millié forintos, 20 évre igényelt Babavaro kolcson esetén az érvényes referenciamutatod
alapjan jelenleg 5 580 881 forint biintetést jelent. Ezen feliil a kdleson a tovabbiakban piaci
hitell¢ alakul 4t, vagyis a havi torlesztorészlet a korabbi 45 ezer forintrol 111 848 forintra kuszik
fel, a kolcson utan pedig Osszességében 10 525 000 forint helyett 28 276 516 forintot kell
kifizetni.” (bankmonitor.hu, 2023)

,,A szankciok alol viszont van kivétel, itt vannak a kovetkezo esetek:

- A gyermekildds  meghiusuldsa egészségiigyi ok, vagy  megvaltozott
munkaképesség (az egészségi allapot a rehabilitdcios szakhatosag hatarozata alapjan
legalabb 50 szazalékos) miatt torténik, ekkor az illetékes jarasi hivatal felmentést adhat
a tAmogatas megsziinése ¢és az igénybe vett kedvezmények visszafizetése alol.

- A szill6k elvalnaka gyermek sziiletését kovetden, akkor az igénybe vett
kamatkedvezményt nem kell visszafizetni, de a tovabbiakban a hitel piaci kamatozéasa
lesz.

- Ha a valast megel6zden nem sziiletett gyermek, majd valamelyik fél ujrahazasodik,
akkor (a feltételeknek vald megfelelés esetén) Ujraindul a gyermekvallalasra
rendelkezésre allo 5 év. Ez esetben a kedvezmények tovabbra is elérhetok a friss
hazasok szamara,

- Ha tragédia torténik ¢s a hazaspar valamelyik tagja a Babavaro folyositasat koveto 5
éven beliil elhaldlozik, akkor a kamatmentesség is megmarad és a korabban igénybe vett
kedvezményt sem kell visszafizetni.” (bankmonitor.hu, 2023)

Reprezentativ példa:

,» Reprezentativ példa elemzése az aldbbi abra alapjan:

Amennyiben a futamidé elsé 5 évében nem teljesiil a gyermekvallalds, az allami
kamattamogatasra vonatkoz6 jogosultsag elveszik, és a kamattdmogatds formajaban az elsé 5
évben az allam nevében a Kincstar altal megfizetett kamattamogatas 6sszegét visszamendleg,
amelyet a folyositasatol szamitott 60. honapot kdvetd 120. napon egydsszegben vissza kell
fizetni, azaz meg kell fizetni a Magyar Allamkincstar részére, az tigyfél altal. Az 5 éves idészak
lejartat kovetd naptol, a THM (teljes hiteldij mutatd) mértéke 0,48%-rol 10,85%-ra modosul,
tehat piaci kamatozasu személyi hitellé valik. A kolcson 0sszege 11 000 000 Ft, amelynek a
futamideje 20 év, az tigyfél altal fizetendd valtozo 5 éves kamatperiodusokban rogzitett ligyleti
kamat mértéke az elsé 60 honapban 0%, a 61. honaptdl — a 2024. marcius honapban érvényes
nem tamogatott ligyleti kamat figyelembe vételével - 10,85%-ra modosul, az tligyfél altal
fizetend6 kezességvallalasi dij mértéke évi 0,5%. (njt.hu, 2023)

A havi indul6 torlesztorészlet 45 833 Ft, a kezességvallalasi dij induld havi 6sszege 4 583 Ft.
A havonta fizetend6 torlesztorészlet és kezességvallalasi dij induld 6sszege 50 416 Ft, a havi
torlesztd részlet a 61. honaptol 105 197 Ft. A 61. honaptdl fizetendd torlesztérészlet és
kezességvallalasi dija, a kolcson teljes dija (mely tartalmazza az ligyfél altal megfizetett kamat,
a visszafizetett kamattamogatas ¢€s a kezességvallalasi dij teljes Osszegét) 15 758 893 Ft. A
fizetendd teljes Osszeg (torlesztorészletek, a kezességvallalasi dij és a visszafizetendd
Kamattamogatas 0sszege) 26 758 893 Ft.
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»A kamattimogatas idészaka alatt az iigyleti kamat az AKK atlaghozam 110%-anak 1
szazalékponttal novelt mértéke, melyet a Kincstar fizet meg kamattdmogatas formajaban a
jogosult iigyfelek helyett a hitelintézet részére. Amennyiben az Ados vagy Adodstars elvesziti
az allami kamattdmogatasra vonatkozo jogosultsagat, akkor a Babavaré kolcson iigyfél altal
fizetendd kamata az AKK atlaghozam 130%-anak 4 szazalékponttal novelt mértékére modosul.
” (otpbank.hu, 2024)

Hitel teljes tsszege
teljes futamideje

hitelkamat mértéke

kamatperiodus

kezessegvallalasi dif

a hitel teljes dija, a benne foglalt
jutalék, koltség és ado

teljes hiteldij mutaté (THM)*

a fizetendd teljes 6sszeqg

a havi torlesztérészlet Gsszege
az elsd kamatperiodusban

torlesztéreszletek szama

A gyermek megsziiletik
11.000.000 Ft

240 hénap + 3 év
0,00%

kamattamogatasi id6szakban:

« az elsd kamatperiodus 1 év,

« a masodik kamatperiddus 1
&v,

« harmadik kamatperiodus 5 év,

» majd azt kbvetden a
kamatperiodusok 5 évesek

0,5% [ év

653 568 Ft

0,48 %

11 653 568 Ft

50 416 Ft

276

A gyermek nem sziiletik meg
11.000.000 Ft
240 hénap

AKK130% +4 %

5 éves

0,5 % [ év, a kamattamogatast
vissza kell fizetni az elsd 5 évre

15 758 893 Ft

(THM2-kamattamogatas
nélkiil) 10,85%

26 758 B93 Ft

105197 Ft

240

5. abra: Erste Bank altali reprezentativ példa
(kampany.erstebank.hu, 2024)
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2.2. Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK)
szakirodalmi bemutatasa

A CSOK tamogatott hitelének eldényei és kockazatai a csalad egyedi helyzetétdl és terveitdl
fiiggenek. A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) 2015-ben keriilt bevezetésre
Magyarorszagon. A programot azért hoztdk létre, hogy tdmogassdk a fiatal csaladokat
otthonteremtési céljaik elérésében. A CSOK kiilonboz6 tipusokat és lehetdségeket kinal,
példaul kedvezményes hitelkonstrukciokat, vissza nem téritendé tdmogatést, kamattimogatott
kolesonoket és hitelgarancidkat. Itt van néhany vélemény és megfontolds a CSOK tdmogatott
hitelével kapcsolatban (mnb.hu, 2015):

Pozitiv aspektusok kozé sorolandok a kedvezményes hitelkamatok hazvasarlasnal, amely a
CSOK esetén, allamilag tdamogatott hitel, ¢s ami segithet a csaladoknak kedvezdbb feltételek
mellett hozzajutni a lakashitelhez. Tovabba az ehhez kapcsol6do tdmogatasok, amik a CSOK
program/programmal egyiitt mas tdmogatasokat is tartalmazhat, mint példaul csaladi
kedvezményeket ¢és tovabbi tamogatdsokat a gyermekvallalasok esetén. Ezek a fajta
kedvezmény az otthonteremtést segiti eld, amely hosszl tavon, stabilabb lakhelyet biztosithat
a csaladoknak. (Dancsik, 2022)

Megfontoland6 tényezOk kozé sorolandd az addssagvallalas, mert minden esetben a
hitelfelvétel jelentés mértékli addssagot jelent, és a csalddoknak gondosan mérlegelniiik kell,
hogy az ad6ssag visszafizetése hossza tdvon fenntarthato-e. Tovabba a piaci valtozasok, azaz a
kamatkornyezet és a gazdasagi feltételek valtozhatnak, amelyek befolyasolhatjak a hitelek
arfolyamat és azok torlesztorészleteit amennyiben a futamidd végéig nem fix kamatozasu
hitelrdl beszéliink. Ne feledkezziink meg arrol sem, hogy a tamogatas iddszakos jellegii, tehat
a program altal nyqjtott tAmogatasok bizonyos id0szakokra szolnak, és ezek lejarhatnak, illetve
ha valamilyen feltételt vallalt az ember és azt nem teljesiti, akkor annak a kdvetkezményével is
szamolni kell. Fontos megérteni a hitelvallalaskor vallalt feltételeket és hatasait hossza tavon.

Az aldbbiakban egy altalanos attekintés talalhato a CSOK egyes alapfeltételeirdl:

Gyermekvallalas: A CSOK gyermekvallalashoz kapcsolodik. Az egyes CSOK tipusokhoz
gyakran kapcsolodik minimalis gyermekszadm vagy vallalt gyermekvallalas. Példaul, a
"CSOK 10+" tipusu tamogatas esetén legalabb 3 gyermeket kell véllalni.

Hazastarsi vagy élettarsi kapcesolat: A CSOK igénylésének egyik alapfeltétele lehet, hogy a
kérelmezd hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban alljon, €s legalabb egy félnek legalabb egy
¢vig Magyarorszagon kell laknia.

Eletkor: A hitel felvételéhez a csaladfenntartoknak altaldban nem lehet nagyobb az életkora,
mint a 40 év.

Ingatlan tipusa: A CSOK segithet az 0j vagy hasznalt lakdingatlan véaséarlasaban vagy
épitésében, illetve a lakoingatlan korszertisitésében.

Jovedelmi feltételek: A hitelfelvételhez sziikséges, hogy a csalad jovedelme megfeleljen az
adott program feltételeinek.

12



Tamogatasi tipusok: A CSOK kiilonbozo tipusu tdmogatasokat kinal, példaul vissza nem
téritendd tamogatast, kamattdmogatott hitelt vagy kamattadmogatott kolcsonoket, illetve
hitelbetorlesztést az allam alltal.

(magyarkozlony.hu, 2019)(hiteltanacs.hu, 2024)

Fontos megjegyezni, hogy a CSOK feltételei és lehetdségei valtozhatnak a kormanyzati
politikak és intézkedések fiiggvényében, ezért mindig érdemes a legfrissebb informacidkat
ellendrizni. A legpontosabb informaciokat a Magyar Allamkincstar, a Magyar Nemzeti Bank
vagy a CSOK hivatalos weboldalarol szerezheti be.

,» Hasznalt lakés vasarlasnal a CSOK 0sszege:

1 gyermek 600 000 Ft, minimum 40 nm lakasnal
2 gyermek 1.430 000 Ft, minimum 50 nm lakasnal
3 gyermek 2.200.000 Ft, minimum 60 nm laké&snal

Uj lakas vasarlasnal a CSOK 6sszege:

1 gyermek 600 000 Ft, minimum 40 nm lakoéteriilet
2 gyermek 2 600 000 Ft, minimum 50nm lakotertilet
3 gyermek 10 000 000 Ft, minimum 60 nm lakoéteriilet

Uj haz épitésnél (egylakasos épiiletnél) a CSOK sszege:

1 gyermek 600 000 Ft, minimum 70nm lakoteriilettel
2 gyermek 2 600 000 Ft, minimum 80nm lakotertilettel
3 gyermek 10 000 000 Ft, minimum 90nm lakoteriilettel
(hiteltanacs.hu, 2024); (magyarkozlony.hu, 2019)

,» Tovabbi fontos informacidk és buktatok a CSOK-kal kapcsolatban:

Lakohaz épitésénél a késziiltségi fokkal aranyosan, de utdlag finansziroz a bank. Ami azt

jelenti, hogy CSOK-bol elkezdeni az épitkezést nem lehet, mert nem Onerd. Az épitkezés bank
altal elfogadott koltségvetésérdl 70%-ro6l szamlat kell adni a banknak. A gyermek, ha
megsziletett, akkor nincsen ¢letkori korhatdr, sem hazastarsi megkotés. Viszont vallalni
gyermeket csak hazassagban lehet és 40 év alatt.
A Magyar Allam javara 10 évre elidegenitési -és terhelési tilalmat jegyeznek be az ingatlanunk
tulajdoni lapjara. Ami azt jelenti, hogy fedezetet kell biztositunk ennek az 6sszegnek 10 évre.
Ha szeretnénk el lehet adni, addig letétbe tessziik a kapott CSOK 6sszegét, €s ha vettiink egy
masikat, a Kincstar at tudja terhelni a kapott tdmogatést, igy vissza is kapjuk a Kincstar
letétjébol az 6sszeget. A tamogatott személyeknek a folyositast kovetd 90 napon be kell mutatni
lakcimkartyajukat, mely az Uj cimre szol. Tehat életvitelszerlien ott kell ¢élni a
csaladnak/igényloknek. A CSOK tdmogatast nem magyar allampolgér is igényelheti, ha mar
legalabb 3 honapot meghalad6 tartozkodasi jogosultsaga van, és ha minden mas feltételnek
megfelel, azonban, ha tartdzkodasi engedélye megsziinik és 30 napon beliill nem kap uj
engedélyt a tamogatéast a PTK szerint szamitott késedelmi kamattal novelten vissza kell fizetni
a tAmogatast, miel6tt elhagyja az orszagot.” (hiteltanacs.hu, 2024)
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pinceszint( helyiségek illetve erkély (terasz, loggia, stb) nélkul. Részletes szabalyok a 16/2016, illetve 17/2016.

kormanyrendeletekben. Falusi CSOK esetén specialis szabalyok érvenyesek.
** Kizarolag a vonatkozo jogszabalyokban szerepld telepuléseken érhetd el!

6. abra: CSOK tamogatasi 0sszegeinek alakulasai egyes feltételek mellett.

(hiteltanacs.hu, 2024)
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2.3. CSOK+ szakirodalmi bemutatasa

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) vissza nem téritendd tdmogatasa 2024-
t6] a (CSOK+), egy olyan lehetdség Magyarorszdgon, amely bizonyos feltételek mellett
vissza nem téritendd tamogatast biztosit a csaladoknak otthonteremtési célokra.

CSOK Plusz kondiciok elltéréek lehetnek az egyes bankok esetében:

o A hitelképesség elbiralasa nagyon sok részlet miatt érdemben eltérhet két bank kézott
(az egyik pl. elfogadja az osztalékbevételt, a masik nem, vagy csak részlegesen).
Amennyiben a hitelmindsités eltér, akkor az elérhetd 6sszeg is jelentdsen kiilonbozhet.

e A tamogatott hitel kamata maximum 3%, ami azt jelenti, hogy minden bizonnyal a
magasabb jovedelmi ligyfelekért a bankok versenyezni fognak és megjelenhetnek a
3% alatti kamatajanlatok.

o A folyositési dij 0,75%, maximum 300.000 forintbol kisebb, vagy nagyobb mértékben,
de erre tobb bank is vélhetden engedményt fog adni.

o Az eldtorlesztési dij 1%-os mértekében is feltételezhetd, hogy lesz kiilonbség az egyes
bankok kozott.

e A legtobb csaldd szdmara vélhetden racionalis dontés lesz tovabbi tdmogatott hitelek,
vagy piaci lakashitel igénybevétele. Ez utobbi esetben a kamatszint egészen biztosan
érdemi kiilonbségeket fog mutatni.

o Egyéb koltségek: a CSOK Plusszal egy 20-25 éves szerzddést irunk ala a bankkal, igy
a hitelen talmend egyéb koltségtételek is erdsen vizsgalandok (lasd pl. bankszamla
koltségei).” (bankmonitor.hu, 2024)

,»A bankok altal kért aktualis feltételek igénylésnél és kalkulacio esetén:

- 2,5- 50 milli6é Ft timogatott hitel lakascélra, gyereket vallalo hdzasparoknak

- Fix és maximum 3%-0s kamatozas, 10-25 év futamidovel

- Az igényléshez legalabb kétéves TB jogviszony sziikséges (a par egyik tagjanak)

- 10 milli6 Ft/gyerek tartozaselengedés a masodik Gjonnan sziiletett gyerektol

- Illetékmentes az ingatlan vasarlasa 80 milli6 forintig

- Az els6 kozos lakas/hdz véasarldsa 10% onerdvel is lehetséges

- A sikeres igényléshez hitelképesség sziikséges (pl.: nem szerepelhet egyik hdztartas
sem a negativ KHR listan)” (bankmonitor.hu, 2024)

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) kiegészitd elemei, ideértve a CSOK+
tipusokat is, kés6bb, 2016-ban keriiltek bevezetésre. A CSOK+ a CSOK program bovitése volt,
kiilonbozo tipusokat kindlva, amelyeknek mas-mas feltételei és eldnyei vannak. A CSOK+
néhany tipusa példaul:

CSOK+ 10: Ezt a tipust valaszto csaladok, amelyek vallaljak, hogy legalabb 10 évig
gyermeket nevelnek, vissza nem téritendd tdmogatast kaphatnak. Az 0sszeg fligg a
gyermekek szamatol és egyeb feltételektol.

CSOK+ 15: A CSOK+ 15 tipus esetében a csaladok 15 éven keresztiil vallaljak, hogy
legalabb egy gyermeket nevelnek fel. Ez a tipus a gyermekvallalastol fliggéen vissza
nem téritendd tdmogatast nyujt.

A CSOK+ vissza nem téritendd tamogatas esetében a timogatas 0sszegét a gyermekszam és
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mas feltételek hatdrozzak meg. Az eldnydk a konkrét tipustol fiiggenek. Jellemzé a CSOK+
programra, hogy vissza nem téritendd tamogatast nyajt (amely azt jelenti, hogy az adott
tamogatasi Osszeget nem kell visszafizetni), amely akar kiegészitd hitelként is alkalmazhato, és
lehetdséget ad a hitel csokkentésére gyermekvallalas esetén. Fontos tudni, hogy a CSOK Plusz
csak egyszer igényelhetd, a 2024 elején indult tdmogatott hitel, ami nem alkalmas
hitelkivaltasra. ingatlanvasarlasnal legalabb 20% oner6 sziikséges a hitelhez. A CSOK Plusz
kombinalhat6 a Babavar¢ hitellel, mivel az amugy is egy szabadfelhasznalasu hitel igy itt egy
példa egy esetre (bankmonitor.hu, 2024):

A Babavar¢ hitel 6sszegének (egy specidlis szabaly kovetkeztében) 75%-a tekinthetd csak
Ooneronek vasarlas és hitelfelvétel esetén. Tehat, 11 millié forintos Babavaro hitel mellett ami
8,25 milli6 forint dnerdnek felel meg, és nincs mas megtakaritasa a csaladnak (CSOK Plusz
hitel maximuma 50 millié forint lehet) akkor 33 milli6 forint hitelt tudnak legfeljebb igénybe
venni amennyiben a feltételeknek megfelelnek. (bankmonitor.hu, 2024)

Tovabba ha a hazaspar az els6 lakasukat/hdzukat vasaroljak meg még kedvezdébb helyzetben
vannak, mert szdmukra elegendd a 10% oOnerd felmutatésa. Itt egy példa ebben az esetben a
Babavar6 hitellel valo kombinacidval: 11 millio forint Babavard esetén 75% tekinthetd
onerdnek az ingatlan megvétele esetén 8,25 millid 6nerdt tud a bank figyelembe venni ha nincs
mas 6nerd azon szabadfelhasznalasu hitelen kiviil. Tehat igy a hazaspar ha minden feltételnek
maximalisan megfelelnek (mivel a jogszabalyba foglaltaknak megfeleléen maximum 80 millios
lehet a megvasarolt ingatlan) igy effektiv 80 millio forintig 6nerd nélkiil is vasarolhatnak
ingatlant a hitelek kombinalasaval. (bankmonitor.hu, 2024), illetve (Magyar K6zlony 2023. évi
171. szam, 2023)

A lenti abran lathato reprezentativ példan jol lathatd, hogy a CSOK Plusz Kamattamogatott
hitel az atlaghoz képest ami ebben az évben (2024-ben) 8-9 % kozott mozog, és ami joval
alacsonyabb értéken van meghatdrozva (az allam altal maximalizalva). Leolvashat6 tovabba,
hogy a most felvett hitel ami jelen esetben 20 milli6 forint a futamidd végére ez az 6sszeg nem
haladja meg a 27 millios 0sszeget 20 (+1 év tiirelmi 1d0) év letelte utdn sem.

N& BANK Allami kamattamogatasnak készénheté kedvezményes kamatozasu, fix 2,89%-os hitel

nformacio « Futamidé: 120-300 hé | Eves kemat: 2,89-2,89% | Hitel tefjes dija: 6 649 024 Ft

CSOK Plusz KamatiamegatoH Hitel

Hitelkamatok és k(")l‘rsegek‘?’:-) A hitel teljes dija: 6059944 Ft Kamatfelar-valtoztatasi-mutato: Fix
Igénylés minimum feltetelei © Kezdeti kolisegek: ® Nincs  Hitelkamat Kamatperiodushan
® Eves kamat: @ 2.89% gk el
ile s il e
Akeic feliataler Kamatperiodus: By Egyeb kéltsegek: \Y Nincs
Elétorlesziesi atmutato © Tiir id5 hossza: () ‘
Kamatvaltoztatasi mutato: H3K5 Tl TR 12 hénap

7. abra: 1. kondicio: CSOK kondicio 1 meglévé 2 vallalt gyermek utan 20 000 000 Ft hitel esetén
20 évre. (bank360.hu, 2024)
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,»A maximalis felvehetd 0sszeg attol fiigg, hogy hany gyermekes lesz a csalad az igényléskor

vallalt gyermeke(ke)t is beszamitva:

1 vallalt gyermek esetén (ha nincs meglévd gyermek) maximum 15 millié Ft
2 gyermek esetén (ebbdl legalabb 1 vallalt) maximum 30 millié Ft
3 gyermek esetén (ebbdl legalabb 1 vallalt) maximum 50 millié Ft”

(otpbank.hu, 2024)

A kovetkez6 abran, amelyen a CSOK Plusz igénylése esetén, az OTP oldalan fellelhetd
kritériumoknal jol leolvashato, hogy a felvehetd maximalis 6sszegek tobb mindentdl fiigg, {6
csoportositasi szempontok a gyermekek szama a megvasarlandé lakas hasznos alapteriilete
illetve 6 kritérium a hitel 1étrejotténél, a lakds maximalis vételara.

Maximalis hitelésszeg

Lakas hasznos alapteriilet
minimuma

Lakas maximalis vételara

1 vallalt gyermek (ha nincs

RS gy erinel) 2 (vallalt + meglévo) gyermek 3 (vallalt + meglévo) gyermek
15000 000 Ft 30000000 Ft 50 000 000 Ft
40 m? 50 m* 60 m?
Egylakasos lakoingatlan Egylakasos lakoingatlan Egylakasos lakoingatlan
eseten: 70 m? esetén: 80 m? esetén: 90 m*

Els kozds lakasszerzék esetén: 80 000 000 Ft (7)

Nem elsd koz6s lakasszerzes esetén: 150 000 000 Ft

8. abra: CSOK+ igénylése esetén, az OTP oldalan fellelhetd kritériumok

(otpbank.hu, 2024)
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2.4. Falusi CSOK szakirodalmi bemutatasa

A Falusi CSOK egy vissza nem téritendd tAmogatés, ami annyit tesz, hogy a kapott 6sszeg
teljes egészében a felvevoé marad visszafizetés nélkiil. Ezt a CSOK-t hazvésarlasra és/vagy
korszertsitésre fordithatd bizonyos kereteken beliil és feltételek teljesitésével. A felételek kozé
tartoznak a gyermekek is, legyen(ek) akar a haztartasban €16 vagy akar eldre vallalt gyermekek.

A kistelepiiléseken elérheté CSOK osszege (Ft)

Uj csaladi haz vasarlasa, épitése 202416l
1 gyermek 600 000 1000 000
2 gyermek 2 600 000 4000000
3+ gyermek 10 000 000 15000 000
Hasznalt lakas vas::ar’la'sa + bévitése / 2024-18|
korszerusitése*
1 gyermek 600 000 1000 000
2 gyermek 2 600000 4 000 000
3+ gyermek 10 000 000 15 000 000
Meglévé lakas bovitése / korszer(sitése 2024-16l
1 gyermek 300 000 600 000
2 gyermek 1 300 000 2 000 000
3+ gyermek 5000 000 7 500 000
3%-0s kamatozasu CSOK-hitel** 2024-16l
2 gyermek 10 000 000 10 000 000
3+ gyermek 15000 000 15000 000

* vasarlasra legfeljebb az 6sszeg 50%-a vehets igénybe
** 2023-ban még meglévo lakas bovitése/korszerlsitése esetén ezen osszegek fele
Forras: 302/2023. (VIl. 11.) Korm. Rendelet, Portfolio

9. abra: Falusi CSOK
(portfolio.hu, 2023)

Ezt a tAmogatést, ahogy a fenti képen is jol lathatjuk a gyermekek szamahoz kotik, tehat
amennyiben a csaladban legalabb egy gyermek van abban az esetben maris a csaldd részesiil
tdmogatdsban amennyiben azt megigényli, tovabba ami még itt fontos, hogy nem csak a
meglévo gyermekekre lehet tamogatast felvenni, hanem a tervezettre is megigényelheto eldre.
Tovabba tudni kell, hogy aki a régebbi ,,mas” CSOK-ot vette fel az is igénybe tudja venni ezt a
tamogatast. Amit még érdemes tudni errdl a timogatasi formarol az, hogy ahogy olvashattuk a
nevében benne van, hogy falusi nem hidba. Meg vannak hatarozva azon telepiilések ahol ezt a
tamogatast igénybe lehet venni.

J6 tudni, hogyha valaki biztosra akar menni és csak a meglévé gyermek utan veszi fel a

tamogatast, de idékozben sziiletik még gyermek az ekkor 1étrejovd kiilonbozetre, amely a
tamogatasok kozott kialakult jogosulta valik. (portfolio.hu, 2023)
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2.5. Otthonfelajitasi program 2024 szakirodalmi
bemutatasa

Otthonteremtési programok dsszehasonlitasa

A 2021 januarjatol 2022 december 31-ig aktiv otthonfeljitdsi tdmogatas sokviszonylatban
mas jellegli volt mint a most 2024 juniusi kezdettel beharangozott 0 otthonfeltjitasi tiamogatés.
Tobbek kozott a most hatdlyba 1épé Magyar Kozlonyben mar szereplé tamogatas nem csak a
csaladosok érdekeit szolgdlja, hanem mindazokét akik csaladi hazzal és régi épitésti hazzal
rendelkeznek. Am nem csak ennyi valtozas tortént a régihez képest, hiszen most fel kell mutatni
1 milli6 forint Gnerdt és a tobbi 6 millid forintot az dllam hitelre adja, ami kamatmentes hitel és
amelynél, ha a feltételek teljesiilnek az allam betorleszt, fiiggden az adott jards atlagbérét
tekintve és az orszagos atlagbért, a tAmogatés 2,5-3,5 milli6é kozotti 6sszeg. Amennyiben ez
mind még nem elég a régi tAmogatasnal elég volt bebizonyitani a feljitds megtorténtét nem
volt sziikség energetikai tantsitvanyokra, amelyek azért is kellenek, mert a tdmogatas egyik
feltétele a 30%-o0s energiamegtakaritas, amelyeket a tantsitvannyal tudjuk alatdmasztani.

Tehat 6sszehasonlitds végére, arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy ezt az 1j tdmogatast
olyan személyeknek/csaladoknak ajanlom akik olyan csaladi hazzal rendelkeznek, amely 1990
elott épiilt és tovabba megfeleld anyagi és munkaltatéi hattérrel rendelkeznek a hitel miatt,
tovabbd nem szerepelnek a negativ KHR listan. Ez az 0j tdmogatas szerintem ez féleg a
gyermektelen csaladoknak nagyobb segitséget nydjt hisz a gyermek miatt nincsen plusz
kiadasuk igy ezt az Osszeget a felvett hitel visszatorlesztésére tudjak forditani, ami jarastol
fliggben 26-36 ezer forintra tehetd haviszinten.

2024.04.24.-én kijott 0j kozlések alapjan, valtozott a program azon része miszerint kotelezo
a gazhalodzatra vald csatlakozéas megléte. (index.hu, 2024)

Otthonfeldjitasi tamogatas és hitel

Tamogatas
Maximalis 0sszeg 3 millié Ft
A szamlakkal igazolt felujitasi koltség aranyaban 50%
A tamogatason beliili aranyok 50% anyagkéliség, 50% munkadi]
Igénylési hataridé 2022. december 31.

Legfontosabb feltétele Legalabb egy gyermek

Tipusa Kamattamogatott lakascélu jelzaloghitel

Maximalis sszeg* 6 millio Ft

Maximalis futamidé 10 év

Hitelfelvevé altal fizetendé kamat 3,0%

Kezdeti torlesztérészlet** ~ b8 ezer Ft

Kamattamogatas mértéke 5 éves AKK-hozam x 130% + 3%pont

A kamattamogatas legfontosabb feltétele Az otthonfelujitasi tamogatas igénybevétele
*Az aktualis tartozas a felujitasi tamogatasbdl el6térlesztésre kerdl.

** A maximalis 6sszeg és futamidé esetén. A tamogatas elétdilesztése utan csdkken.

Forras: Portfolio-gydjtés

10. abra: Otthonfelyjitasi timogatas €s hitel régebbi konstrukcidja (2021-es)
(24.hu, 2021)
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Az otthonfeldjitasi program ismert paraméterei, 2024

Osszegek
Elszamolhat6 maximalis beruhazasi 6sszeg 7 millié forint
Sziikséges minimalis nerd 1 millié forint
Felvehetd maximalis hitelosszeg 6 millio forint
Felvehetd vissza nem téritendd allami tdmogatas 2,5 - 3,5 millio forint (jarastol fiiggden)*
Gyermek elvaras Nincs
A hitel kamata 0%
A hitel maximalis futamideje 8 év
A hitel torlesztorészlete a tamogatas felhasznélasa utan 26-36 ezer forint
A hitelfelvétel helye Bankok lakossagi MFB Pontjai
Lakéingatlan tipusa 1990 el6tt épiilt csaladi haz
Sziikséges feltétel Géazhéldzatra csatlakozva

Szigetelés, nyilaszarocsere, viz- és

Felhasznalasi cél ST 5 o
gazfiitési rendszer korszerusitése

Minimalisan elérendé energiamegtakaritas 30%

Energiamegtakaritas igazolasa Energiatanusitvany a beruhazas el6tt és utan
A program egésze

A program keretosszege 108 milliard forint

A program forrasa RRF, REPowerEU

Résztveve csaladi hazak varhato szama Kb. 20 ezer

A program varhato indulasa 2024 juniusa

Forras: Portfolio-gy(jtés * a hitel tOketartozasat csokkenti

11. abra: 2024-es otthonfelujitas 2024.
(portolio.hu, 2024)

2.6. Lakossagi hiteleknél torlesztési segitségek az allam altal

Az allam a kovetkez6 enyhitést adta azon csalddok részére akik csalddot alapitanak:
Amennyiben a csalddnak 2019 jalius 1.-t6l (2018. januar 1-jén Iépett hatalyba a
kormanyrendelet, amelyet 2019. julius 1-tdl kiterjesztettek) sziiletik legalabb kettd gyermeke
akkor a jelzalogalapu-hiteliikbdl az allam elenged (azaz betorleszt) bizonyos 6sszeget. bizonyos
gyermekszamok utdn, konkrétan ha 2 gyermek sziiletett azota a csalddban akkor 1 milli6 forint
¢s 3 gyermek esetén pedig 4 millio forint, illetve minden tovabbi gyermek vallalésa esetén 1-1
millié forint jelzaloghitel-elengedésében segit az allam amennyiben a sziilok ennek igényét
bejelentik idoben, a megfeleld nyomtatvannyal az adott Banknal ahol a hitelt igényelte a csalad.
(bank360.hu, 2019)

Errdl sz0616 elsé kormanyrendelet:

»337/2017. (XI. 14.) szamu korményrendelet értelmében, a csalddvédelmi akcioterv részeként
az arra jogosult csalddok szdmara a gyermekek utan a meglévo lakashiteliik és bizonyos
szabadfelhasznalasu jelzéloghiteliik tOketartozasdnak egy részét allami tamogatasként
elengedhetik vagy csokkenthetik.” (Magyar Kozlony 2017. évi 185. szam, 2017)



3. Anyag és Modszertan

Az adatokat amelyeket feldolgoztam ¢€s kivizsgaltam tovabba részletesen elemeztem a KSH
hivatalos oldalarol nyertem, illetve nagy szerepe volt tovabba a portfolid, bankmonitor és a mnb
hivatalos oldalan szerzett adatoknak, tovabba a bankok oldalain fellelheto részletes informaciok
is nagy segitségemre voltak. A kutatomunkdm sordn az egyes hitelkonstrukciokkal
kapcsolatban a bankok oldalait és az egyes online hitelkalkulatorokat hasznaltam fel és azokat
vetettem 0ssze.

A KSH adatainak felhasznalasaval készitett abrakkal szemléltettem amelyeket az excel
tablazattal készitettem el, és amik segitségével tdmasztottam ald az egyes témaknal a
érvelésemet. Minden felyezetnél tobb forrast dolgoztam fel, ezzel is biztositva azt, hogy minél
pontosabb képet tudjak alkotni az adott témarol.

A forrasaimat és a hivatkozasaimat probaltam aktualizalni, mint ahogy azt a 2024 jiniusdban
kijovo otthonfelujitasi programmal kapcsolatban is tettem. Az adatok folyamatos frissitése
pontosabb képet ad az adott gazdasagi helyzetrdl, illetve a allam altal csaladoknak nyujtotta
tamogatasrol.

4. Eredmények és értékelésiik:

4.1. Babavaro hitelek osszehasonlitasa

Mivel a babavaro hitel kdozpontilag van szabalyozva, de a bankok annak érdekében, hogy a
hazaspar Oket valassza kiilonb6zd ajanlatokkal rukkolnak eld. Példaul a bankok tilnyomo
tobbsége hitellel egybekotott bankszamlanyitasi kedvezménnyel probal kedveskedni, ezeket
Osszehasonlitottam a jelenlegi aktualitasokkal:

Banki kedvezmény | Ha mind két fél 0 Maximum
hitelvallalas + 0 szamlat nyit kedvezmény
bankszamlany.
OTP Bank - - -
K&H Bank 160 000 Ft - 160 000 Ft
Raiffeisen Bank 140 000 Ft 100 000 Ft 240 000 Ft
Granit Bank 180 000 Ft 80 000 Ft 260 000 Ft
CIB Bank 180 000 Ft - 180000
Ft

1. tablazat: Banki kedvezmények a babavaré hitel mellé (sajat kutatomunka banki
kondicios listak alapjan)

A legtobb bank az adott piaci helyzetben probal minél vonzobbnak tiinni ennek érdekében
egyre nagyobb €s nagyobb kedvezményekkel rukkolnak eld. ahogy a fenti abran is jol lathato,
a bankok kozt nagy eltérés van. Az eltéréseket a bankok generaljadk/hozzak létre, amely
imponalova teheti az adott bankot az ligyfél részére, mivel mas mddja nincsen a kedvezdségnek
jelenleg. A babavar6 hitel feltételei és annak kamatai ,kdbe vannak vésve”, tehat azon
valtoztatni egy bank se tud, hogy vonzobb legyen csak szigoritani tud rajta enyhiteni nem!
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Az esettanulmanyom alapjat a sajat részre kiallitott kalkulaciot hasznéaltam fel a babavaro
hitel esetében, ami ily modon kertilt felhasznaldsra, ezért a kovetkezékben ezen a reprezentativ
példan és sajat szamitason keresztiil taglalom a babavaro hitel torlesztési rendszerét.:

Reprezentativ példa:
,Kamattamogatassal érintett Raiffeisen Babavaro Kolcson konstrukcid: Igénylés datuma
2020-04-22, els6 gyermek sziiletési datuma: 2021-01-22, hitelosszeg 10 000 000 Ft, futamido:
240 honap, éves kamat mértéke: 0,00%, kamat tipusa: fix, hitel teljes dija, ideértve annak részét
képez6 dijat, jutalékot, koltséget €s adot: 528 210 Ft, fogyaszto altal fizetendo teljes dsszeg: 10
528 210 Ft, indul¢ torlesztérészlet: 45 833 Ft (a torlesztOrészlet tartalmazza a kezességvallalasi
dijat is), THM: 0,40%. honap. Hitelez6: Raiffeisen Bank Zrt.” (hirlevel@edm.biztositas.hu,

2020)

Aktuilis téketartozas 2 futamidd sordn

"B 12 324 36 48 B0 T2 B4 96 108 120 132 144 156 168 180 992 204 216 ITH 240 I52 264 276 288
Hénap
Havanta fizetendd Wricsrtdrdczletek alakuldss a gyermekek tervezett sedletés esotén
= £ IO % & & & ® &£ & & &£ & &8 & &2 £ £ oz =
& TN R R G- R T T
2 PBlelE i a3l EEhlE 681
-
P i EFP PSR EFYF LYY OERE R ORI OEE R OE
Mo X FEe . Mo oo Gho 3OMSL 6. B BB SE e HOTH: . b s
E B 5 a & 5. =B = = a a a a = = = = = = = = & 2
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12. abra: Reprezentativ példa (hitel torlesztése)

(hirlevel@edm.biztositas.hu, 2020)

Ezt kdvetden megvizsgaltam tobb banki ajanlatot a babavaro hitel esetében, hogy
objektiv 0sszehasonlitast tudjak végezni. Az aldbbiakban az OTP bank kondicioit

ismertetem ¢s vizsgalom meg egy esettanulmany kiszamitasaval.
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Szamolja ki havi torlesztérészletét!

Mennyi pénzre van sziiksége? [ 7500000 Ft ) Mennyi idé alatt szeretné térleszteni? (7) ([ 15év ~v
1000 000 Ft 11000000 Ft 15év 20 év
Indulé havi torlesztérészlet @ Eves kamat THM (kamattamogatassal)
44 792 Ft 0% 0,4 %

s i Legalabb 1 gyermek vallaldsa esetén
Erdekel az ajanlat L . ) o
Hogyan valtozik a torlesztés a gyermek vallalasakor?

13. abra: 2024-ben babavaro hitel: 7 500 000 Ft 15 éves futamido esetén
(otpbank.hu, 2024)

THM (teljes hiteldij mutatd) kamattdmogatassal, 0,4% mig tamogatés nélkiil 12,1%., tehat
aki éppen nem tud eleget tenni a feltételeknek elég kemény ,,biintetésnek’ néz elébe.

Sajat szamitasok:

2024-ben a felvehetd Babavaro hitel legmagasabb 0sszege 11 millio forint, amelyet ha a
csalad felvesz a lenti dbra alapjan tudja azt torleszteni. Az &bran lathaté modon az elsd
szakaszban a hitel 0sszege stagnal (konstans) hiszen ebben az id6szakban megérkezett az elso
vallalt gyermek, aki utan fel lehet hasznalni a 3 éves fizetési/torlesztési halasztast, amelynek
koszonhetéen a vallalt futamid6 240 honaprél felemelkedett 276 hoénapra (240
hoénap+36honap).

Az abran lathat6 visszafizetésen jol leolvashatd, hogy elsé szakasz konstans része, amely a
0. honaptdl a 36. honapig tart (futamid6 kitoldsa, torlesztett 6sszeg: 0 ft és ekkor felhalmozott
kamat: 0 ft) majd jol lathat6 a 36. hoénap utan elinduld szakasz folyamatos lineéris csokkenése
egészen 276. honapig (a hitel egyenld ardnyban torténd folyamatos torlesztése).
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14. dbra: Babavaro hitel torlesztési esettanulmany (sajat szamitas; fiiggdleges tengely: Ft;
vizszintes tengely: hénapok szama)

4.2. Esettanulmany Kkiszamitasa

Ebben a fejezetben egy esettanulmanyon keresztiil kiszamitom €s bemutatom a babavaro
hitel ¢s a CSOK tamogatasok igénybevételével mennyire éri meg a csaladoknak, egy piaci alapt
lakashitel és szabad felhasznaldsu hitel igénybevételéhez viszonyitva.

Amennyiben a csalad egy kis 1élekszamu faluban szeretne vasarolni egy 1990-nél korabban
¢épiilt csaladi hazat, amiben be lett mar vezetve a gaz ¢és a felyjitasra kellene toke, tovabba a
jelenlegi otthonfeltjitasi timogatashoz is hianyzik a kezd6téke az 1 millié forint, de a csalad
mind két tagja bérminimumra van bejelentve és most tudtdk meg, hogy elsé gyermekiiket varjak
(2 gyermeket terveznek Osszesen), valamint 6 milli6 onerdvel rendelkeznek a hdzvasarlast
illetden.

Els6 korben a csaladnak érdemes felmérnie milyen lehetdségeik vannak:

Egy 1990 elétt épiilt tipikus haz (kadar kocka) paraméter: 9 m x 9 m azaz 81 nm
iranyar: 26 000 000 Ft (ez egy kadarkuti ingatlan esetén)

CSOK+: 20 millio Ft hitelre van sziikségiik (amelynél gyermekenként 10 millié forintot
torleszt be az allam), tehat ahogy az a lenti dbran is jol lathato, a hitel dijaval mindennel egyiitt
osszesen 13 915 017 Ft-ot kell visszafizetni. Amennyiben az elsé gyermek 2024.08. hénapban
sziiletik és a masodik gyermek 2026.12. honapban érkezne, a visszafizetendd 0sszeg valtozhat
abban az esetben, hogy a masodik gyermek elébb (kevesebbet kell visszafizetni) avagy késébb
sziiletik (ebben az esetben tobbet kell visszafizetni a fentebb emlitett kozel 14 milli6 forinthoz
képest) meg.

Falusi CSOK (szerepel a telepiilések listajan): 4 millié Ft (utélagos vissza nem téritendd
tamogatas) hasznalt lakés vésarlas, és korszertisités/bovités esetén (régen ez volt a szocpol)
Falusi CSOK esetén visszaigényelhet$ az AFA maximum 5 milli6 forintig, ami a feltjitasi
munkalatoknal nagy segitség tud lenni a koltségek realizalasanal.

Babavar¢ hitel 11 milli6 forint maximalisan igényelhetd, szabadfelhasznalast hitel

k BA N K Terle=2to THM Visszafizetendd Részletek [
114 099 Ft - 13 915 017 Ft < bank olglan

CSOK Plusz Az elsé 12 honapban

Kamattamogatott... 48167 Ft Kamat: 2,899 Feltételek, dijak

15. abra: MBH bank altali CSOK Plusz kalkulacio 2024 aprilisaban
(biztosdontes.hu, 2024)
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CIB 10 Mindsitett Fogyasztébaréat Lakashitel Uj ugyfeleknek - CIB Bank

147 674 Ft
AN 6.57% 35441790 Ft 2 203 801 Ft
) THM teljes visszafizetés @ Bankmonitor kedvezmény @

i= RESZLETEK

16. abra: CIB Lakashitel kalkulacié (legkedvezébb) 2024 aprilisaban
(bankmonitor.hu, 2024)

A haz ara ez esetben: 20 milli6 Ft (hitel) és aminek a visszafizetése 13 915 017 Ft-ra
redukalodna a feltételek teljesitése végett.

Egy masik bank esetén ennél a visszafizetés: 20 millié Ft hitel esetén a visszafizetendd
Osszeg 10 évig fix futamidével (nem végig fix, mert 10 éves kamatperiddus a most
legkedvez6bb) 20 ¢év esetén 35 441 790 Ft-ra rugna, amely esetén 15 441 790 Ft rafizetés lenne.
Osszegezve egy sima hazvasarlas esetén kapott legkedvezdbb ajanlat esetén és amennyiben a

par egy CSOK+ hitelt venné fel hazvasarlashoz abban az esetben és a fentebb emlitett
események fliggvényében a differencia, a kovetkezoképpen alakulna: (20 000 000-
13 915 017)+(35 441 790-20 000 000)=21 526 773

Ennek részletes kalkulaciojat, az alabbiakban ismertetem:

HITEL  Visszafizetett 6sszeg allami tdmogatas mértéke:

Kadarkti haz CSOK Plusz 20 000 000 13915017 21526773
Kadarkuti haz normal jelzaloghitel esetén: 20 000 000 35441790 0
Feltjtasra szant 6sszegek: HITEL  Visszafizetett 0sszeg
Babavar6 kélcson 11 000 000 11 653 568
Szabadf. Hitel (piaci kamatozasi) 11 000 000 26 758 893
allami tamogatas mértéke: 15 105 325

Allami tAmogatas mértéke
Falusi CSOK (eldfinanszirozasos) 4 000 000
Otthonfeltjitasi program 6 000 000 3000 000 3000 000
Otthonfeljitasi program 6nerd 1 000 000
Babavar6 kolcson 11 000 000 7 653 568 3000 000

2. tabléazat: torlesztési esettanulmany (sajat szamitas)
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Kadarkuti haz normal jelzaloghitel
esetén: r

Kadarkuti haz CSOK Plusz

0 10 000 000 20 000 000 30 000 000 40 000 000
® dllami tdmogatas mértéke: M Visszafizetett 6sszeg W HITEL

17. abra: Kadarkuti haz vasarlasi lehetoségeinek vizsgalata
Tovabba idesorolandd a Babavard kolcson esetén a kamattamogatds is, amit egy
szabadfelhasznalast hitelhez tudunk hasonlitani, igy ebben az esetben :
Mivel nem volt ilyen lehetdség egy kalkulatorban sem, mert ekkora &sszegnél nincsen
lehetoség szabadfelhasznalasti hitelnél 11 millios Osszeg felvételére se a 20 éves

iddintervallummal, igy itt a kiszamolasnal azt vettem alapul, hogy mennyi lenne a 11 millios
hitel abban az esetben, ha nem teljesiti a feltételeket a csalad.

Tehat, 11 milli6 forintos babavaré kélcsonnél a megtakaritas:
26 758 893-11 653 568=15 105 325

30 000 000
25000 000
20000 000

15 000 000

10 000 000
5000 000
0

HITEL Visszafizetett 6sszeg

B Babavaro kolcson M Szabadf. Hitel (piaci kamatozasu)

18. abra: Babavar6 kolcson dsszehasonlitasa egy piaci kamatozast szabadfelhasznalasu hitelhez
képest

Felujitasra: 4 millio (Falusi CSOK) + 11 millié forint babavaré + 6 (+1)! millio
otthonfeljitasi timogatés, és amit az allam ebbdl visszatérit: 4 millio (Falusi CSOK) + 3,67

' (+1): ez az otthonfelujitdsi timogatasban meghatarozott 6nrész ami 1 milli6 forintban van meghatarozva.
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milli6 (babavaro) + 3 millié (Otthonfelujitasi tAmogatas) = 10,67 millid

Felljitasra szant 6sszegek

25000 000
20000 000
15 000 000

10 000 000

5000 000
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M Falusi CSOK (el6finanszirozasos) B Otthonfeldjitasi program

Otthonfeldjitasi program 6nerd M Babavard kolcson

19. abra: Feltjitasra szant dsszegek és azok alakulasa

Az otthonfelujitasi tamogatas legijabb informacioi alapjan (2024.04.13.), mivel Kadarkut a
kaposvari jarashoz tartozik igy, maximum 3 millié forint tAmogatasra jogosult.

A palyazat a jelenlegi zarodolgozatomhoz képest csak jovében jelenik meg, igy amint
érkezett 1) informdcido egybdl beleraktam azt feldolgozva koztiik azt is, hogy kiadtdk
(2024.04.12) jarasokra levetitve ki mekkora tAmogatasra jogosult. A jogosultsagi szinteket a
kovetkezd tablazat szemlélteti.

Jaras atlagjovedelme az orszagos Hitel Tamogatas (vissza
atlaghoz képest (visszatéritendd) nem téritendd)
75 szézalékanal alacsonyabb (63 jaras*) 2,5 milli forint 3,5 millio forint

75 szézalékanal magasabb, de 110 ]
‘ 3 millié forint 3 millié forint
szazalékénal alacsonyabb (96 jaras)

110 szézalékat meghalado (38 jéras*) 3,5 millio forint 2,5 milli¢ forint

20. abra: 2024-es otthonfelujitasi timogatas mértékének megallapitdsanak modszere
(vg.hu, 2024)

Jol lathato, hogy féleg azon jarasok részesiilnek nagyobb mértékii allami tamogatasban,
amelyek visszamaradottabbak az ottani jarés atlagbérét tekintve. Tovabba lesziirhetd volt, hogy
amely varosok fejlettsége pozitiv visszhangot kapott a sajtoban, illetve fejlettebb
infrastruktiraval rendelkezik legalabb a jarasban adott nagyon varos teszem azt
megyeszékhely, azon esetekben a tAmogatas mértéke a legkisebbhez kozelit.

Es ez alapjan a kovetkezd térképi dbra korvonalazodott ki, az atlagbérek és azok elosztasat
tekintve.
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Tamogatas osszege

25 35

*Budapest 8. 15. 20. 21. kerilete a 3 milliés, az dsszes tobbi a 2,5 milliiés tamagatdsi kategdridba esik.

Terkép: hvg.hu » Forrds: NGM - Térképadatok: © OSM - Bedgyazas * A készitéshez hasznalt program: Datawrapper

21. abra: 2024-es otthonfelujitasi timogatds maximalis mértéke jarasonként.
(hvg.hu, 2024)

5. Kovetkeztetések

A Babavaro kolcson ¢és a CSOK fajtainak utana olvasasa utana, illetve az iddbeli
alakulasaiknak koszonhetden lesziirhetd tobbek kozott az, hogy az allam figyelembe veszi az
adott évi inflaciot (amely az adott hitelek maximumanak kitolasan lathatd), tovabba 6sztondzni
szeretné a magyar csaladokat arra, hogy merjenek csaladot vallalni, illetve alapitani. A
feltételek alakuldsat figyelembe véve arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy az allam a mar
régebb ota aktiv kolcsondk terén pl.: Babavard hitel, probal az adatokbdl taplalkozva
(statisztikai adatok azt mutathatjak) azokat mddositani a Babavaro kolcson esetén jol lathato
példaul a nék életévénél valo csokkentésénél.

Nem csak statisztikakat olvastam ¢és azokbol alkottam kovetkeztetéseket, hanem azon
adatokat feldolgozva példaul a Magyarorszagi lakéascélu hitelekkel kapcsolatban, melyeknek
alapjaul a KSH adatai szolgaltak. Ezeket az informaciokat 6sszegytijtottem, €s diagrammokat
készitve elemeztem. Az elobb emlitett elemzésem végére arra a kdvetkeztetésre jutottam, hogy
a magyarorszagi lakossag azon része akik lakascélu hitelt vesznek fel még mindig elényben
részesitik a bankok altal kinalt lehetdségeket az allamilag tdmogatott finanszirozasokkal
szemben.

Az elébbi megallapitasomat alapul véve és tovabb gondolva, véleményem szerint még tobb
kutatasra van sziikség. Magyarorszagon az allamilag tamogatott hitelek tobbsége sziikebb
korben elérendd és ez egy olyan tényezd, amely indokoltd teszi, hogy a kés6bbiekben
megvizsgaljam kiilon azon lakéascélu hiteleket, amelyek allami tdmogatasban részesiiltek.
Abban mar valosziniisithetd, hogy nagyobb lehet a szdras és lehetnek szambeli eltérések a
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vizsgalt iddszakokban annak fliggvényében, hogy mikor milyen tAmogatas volt elérhetd.

A most ajként belépd 2024. juniusaban aktivva valdé Otthonfeltjitasi program, amelynek az
elédje 2021-es otthonfelujitasi tdmogatas, jO lehetOséget biztositott, hogy KSH statisztikai
adatait tanulményozzam. Az adatokbdl nyert informécioim segitségével készitett abraimmal,
arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy azon tdmogatds kedvezdsége nem csak a korszeriisités,
bovités folyodsitott hitelek darabszaménak hirtelen megugrasdban latszik, hanem az
ingatlanpiacon elért ingatlanok ardnak hirtelen bekovetkezett nagyobb mértékt (szdzalékos)
valtozasan is.

Az esettanulmanyom soran, amelyet egy kadarkuti ingatlan vésérlasaval kapcsolatban
végeztem megadva a hitelfelvevok paramétereit. Arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy egy
atlagos csaladnak - normal koriilmények kozott - egy 26 millio forint értéki haz vasarlasdhoz
felvett 20 millié forintos hitel a kamatokkal és az egyéb felmeriild koltségekkel egyiitt, 35
millié forintba keriilne a jelenlegi (2024 aprilis) kamatok ¢és koltségek mellett. Mig az allam
altal nyujtott lehetdségekkel élve, ebben az esetben a CSOK Plusz-szal, sokkal kedvezdobb a
pénziigyi konstrukcié. A fenti 20 millié forintos felvett hitel, kevesebb mint 14 millié forint
lesz a futamidd végére.
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6. Osszefoglalas

A dolgozatom tém4ja ,,Csaladtamogatasi hitelprogramok Magyarorszagon™ volt. A
zarddolgozatom témajabol kiindulva, Magyarorszagon ekkor olyan aktiv tamogatasoknak
probaltam utanajarni, amikrél mindenki hallott, mar és amelyek nagyobb korben elérhetdek a
csaladok szamara. Ezt azért is irtam gy, hogy nagyobb korben, hiszen a hiteleket ¢és
tamogatasokat valamilyen feltételekhez kotik, amelyek lehetnek szigorubbak (nehezebben
teljesithetd feltételek) vagy lazdbbak (konnyebben teljesithetd feltételek). Az elobbinek
koszonhetden arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy a babavaro hitelt, tovabba a CSOK
nyUjtotta tAmogatasokat alapulvéve és azok alakulasait részletezve készitettem el az aktualis
feltételeknek megfelelden, az esettanulmanyomat. 2024 aprilisi kozléseknek kdszonhetden
tudomast szereztem a 2024 juniusban aktudlissa valo otthonfeltjitasi programrol, ami azonnal
felkeltette az érdeklodésemet. Az 0j hireknek kdszonhetden rogton elkezdtem kutatni a mar
meglévo adatok kozott, hogy a régebbi Otthonfeljitasi timogatas milyen részletei voltak,
illetve milyen valtozasokat hozott magéaval az ingatlanpiacon és a hitelek terén. A KSH
adatait ¢és az online feliileteken megtalalhat6 informaciokat feldolgozva készitettem el a
diagrammjaimat amelyeket 0sszevetettem egymassal, illetve nem csak egymassal hanem az
aktualis gazdasagi helyzettel és az egyéb kornyezeti tényezokkel. A 2021-as otthonfelu;jitasi
tamogatast KSH statisztikai adatait szdmitasba véve arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy
azon tdmogatds kedvezdsége nem csak a korszeriisités, bovités folyositott hitelek
darabszamanak hirtelen megugrasaban latszik, hanem az ingatlanpiacon elért ingatlanok
aranak hirtelen bekovetkezett pozitiv valtozasan is.

Visszatérve a CSOK-hoz ¢és fajtaihoz és a babavaro hitelhez, tudni kell, hogy vizsgéltam az
évek alatt tortént valtozasokat mikor milyen valtozas tortént és, hogy mi okozhatta annak
valtozasat, illetve kiknek miért és mikor éri meg felvenni az adott hitelt avagy mikor milyen
tamogatast tud igénybe venni milyen feltételek mellett. A babavar6 hitelnél kiilon néztem,
hogy a bankok milyen lehetdségekkel, kiskapukkal élnek annak érdekében, hogy az tigyfél
ket valassza a hitel felvételekor. Eszrevettem, hogyha az allam meg is kototte a feltételeket
amiken nem valtoztathatnak a bankok 6k tobbek kozott egyszeri nagyobb 0sszeggel
ajandékozzak meg a hitelfelvevoiket, ami olykor akar tobb havi torlesztdi dijat is jelenthet
ami a bankoknak a hitel valos dijat tekintve (amelyet az esettanulmanyomban részleteztem)
amit az allam magara vallal ahhoz képest ez elhanyagolhat6 tétel.

Ezeket a csaladorientalt timogatasokat olyan csaladoknak ajanlandm, akiknél mar legalabb
egy gyermek van vagy uton van €s elérte a magzat 12. hetes kort, avagy 6rokbe fogadnanak.
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NYILATKOZAT

a zarédolgozat nyilvénos hozzaférésérdl és eredetiségérdl

A hallgaté neve: CSl H A’ Vl K:TC{E_J[ A

A Hallgaté Neptun kédja: T\JA XX /{

A dolgozat cime: (SAL AbTA'HoG%‘IOl Y I TELPROCRAHGC HaGkAR QS 216N

A megjelenés éve: ,QQCU‘f . |

VIDELEESLESTESI ES TEWNTARTHATO
GAUDASAG | INTE2ET

DETELTEES) £S SoAMV TG TANSZEL

A konzulens intézetének neve:

A konzulens tanszékének a neve:

Kijelentem, hogy az dltalam benyujtott zarédolgozat egyéni, eredeti jellegd, sajat szellemi
alkotdsom. Azon részeket, melyeket mas szerz6k munkajabol vettem at, egyértelmiien

megjeléltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem.

Ha a fenti nyilatkozattal valotlant allitottam, tudomasul veszem, hogy a zarévizsga-bizottsag a
zarovizsgabol kizar és a zarévizsgat csak uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintéset és nyomtatasat

engedélyezem.

Tudomasul veszem, hogy az 4ltalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotas
felhasznaldsara, hasznositasara a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem mindenkori
szellemitulajdon-kezelési szabdlyzataban megfogalmazottak érvényesek.

elektronikus véltozata feltdltésre keriil a Magyar Agrar-

Tudomasul veszem, hogy dolgozatom
ligatoi Dolgozatok repozitoriumaba. Tudomasul veszem,

és Elettudomanyi Egyetem MATER Ha

hogy a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kovetben

. titkositasra engedélyezett dolgozat a benyujtasatol szamitott 5 v eltelte utan
nyilvdnosan elérhetd és kereshetd lesz az Egyetem MATER Hallgatéi Dolgozatok

repozitoriumaban.

Kelt: 2/09-«” év O (/| hé 02—3 nap

Hallgato alairasa
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MATE Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

11l. Hallgatoi Kévetelményrendszer

1II.1. Tanulmanyi és Vizsgaszabdlyzat

6.13. sz. fliggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /
diplomadolgozat / zarédolgozat / portfélié készitési atmutatéja
4.1. sz. melléklete: Konzulensi nyilatkozat

NYILATKOZAT

A hallgato konzulenseként nyilatkozom arrol, hogy a
zarddolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portfdliét! attekintettem, a hallgatdt az
irodalmi forrasok korrekt kezelésének kovetelményeirdl, jogi és etikai szabalyairdl
tajékoztattam.

A zarédolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portfoliot a zardvizsgan térténd

védésre javaslom / nem javaslom?.

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*

Kelt: 2024.04.14.

belsé konzulens

1 A megfeleld dolgozattipus meghagyasa mellett a tébbi tipus térlendd.
2 A megfelel§ aldhtzando.
3 A megfelel§ alahtzando.
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