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Belsé témavezetd: Dr. Sipiczki Zoltan, egyetemi docens, Magyar Agrdr- és Elettudomdnyi

Egyetem

Diplomadolgozatom témajanak hatterében az az aktualitas all, hogy az utdbbi években az
ingatlanarak egyre nagyobb mértékben ndttek. Az ingatlanar valtozas a teljes lakossagot érinti.
Magyarorszdg a tobbi Eurdpai Unids orszaghoz képest is kiemelkedik a lakaspiaci arak
emelkedésének tekintetében. Ennek megfelelden a dolgozatom f6 kutatdsi kérdése, hogy
melyek azok a makrogazdasagi tényezok, amelyek a magyarorszagi ingatlanpiaci arakat
befolyasoljak? Ezen tényezok valtozasai milyen iranyba ¢és mekkora mértékben hatnak a

lakasarakra?

A szakirodalmi attekintésben az ingatlanpiacra hat6 tényezdket és a magyarorszagi
ingatlanpiaci helyzetet vizsgéaltam. A szakirodalmi attekintés masodik alfejezetében a
kiilonb6z6 ingatlanpiaci elemzéseket ismertettem, amit az ingatlanbuborékok elmélete és a
pénziigyi valsdgok bemutatisa kovetett. A fejezetet végiil a magyarorszagi lakaspiaci trendek

attekintése zarta a 90-es évektdl napjainkig.

Sajat empirikus kutatdsom keretében azokat a gazdasdgi tényezOket kerestem, amelyek
meghatdrozzak a lakaspiaci arakat. El6szor a vizsgalt valtozokat mutattam be abrak és leird
statisztika segitségével. Modellemben a kimeneti valtozo a hasznalt lakaspiaci ar, mig a
prediktor valtozok a brutt6 atlagbér, az engedélyezett lakascélu hitelek, a lakbér és az inflacio.
A kutatast 2016 és 2022 kozott végeztem el 140 megfigyelésen. Ezt kovetéen roviden
ismertettem az altalam hasznalt modszereket, tehat a korrelaciot és a tobbvaltozos linearis
regressziot, illetve a regresszio feltételeit is prezentaltam. A mddszertan bemutatdsa utan

ismertettem a modellbecslési folyamatot €s az eredményeket.

Az eredményekben elsdsorban a korrelaciora tértem ki, ezt kovetden a prediktor valtozok

hatasat egyenként vizsgaltam, majd négy modellt hoztam létre kiilonb6z6 kombinaciokbol. Az



eredmények alapjan azt tapasztaltam, hogy az altalam valasztott valtozok nagymértékben
magyarazatot adnak a lakéspiaci arak valtozdsira. Az adatok vizsgdlata utan kitértem a
modellem, valamint az adatsoraim mindségi hidnyossagaira. Tobbek kozott az adatok

egymassal valod kapcsolata jelentdsen torzithatta a modellemet.

Végezetiil prezentaltam tobb kutatdsi lehetdséget, amely hozzasegithet az ingatlanpiac
ardinamikdjanak teljeskorti feltérképezéséhez. Fontosnak tartom egyéb valtozok bevonasat,
illetve mas orszagokra vagy kisebb hazai telepiilésrészekre is elvégezni a kutatast az eltérd

trendek miatt.



