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Bevezetés

A Budapesten talalhaté barnamezds teriiletek az egyik f6 varosfejlesztésre alkalmas
helyszinekként vannak megjelolve. Az utobbi években el is indult ezeknek a
rozsdadvezeti teriileteknek a hasznositasa. Ez a tendencia megfigyelhetd févaros szerte,
azonban vannak kiemelt beruhazasként kezelt helyszinek, koztiik Ujbuda Duna menti
ipari tertiletei is. Ezek az ujonnan kijeldlt beruhdzasi tertiletek sok kérdést felvetnek a XI.

keriilet jovojével kapcsolatban.

Diplomamunkdm soran ezen atalakuld teriiletekkel, a Duna-part és a Fehérvari ut kozotti
egykori ipari zona sorsaval foglalkozom. A laképark épitések a legjelentdsebb
beruhdzasok koz¢ tartoznak, amik jelenleg tobb helyszinen €s tobb litemben is zajlanak a
teriileten. Van, ami koziilik mar el is késziilt és az 6j lakok mar be is koltoztek. Elhetéek
e ezek a lakoparkok? Hogyan viszonyulnak a kertilet tobbi részéhez? Ennyi bekoltozo
esetén mi lesz az oktatasi, - kdzlekedési, - és zoldinfrastruktiraval? Az, hogy esetleg egy
lakopark megfelel a szabalyozasban feltiintetett zoldfeliileti szazalék értékével, mi lesz
akkor, ha egészében nézziik a teriiletet, és hozzavessziik a tobbi épiil6 lakdparkot? Akkor
ezek a szamok mennyire lesznek igazak? Vajon a keriilet tobbi, mar beépitett teriileteihez
képest milyen szamokat hoznak az egy lakosra jutd oktatdsi, és orvosi intézmények,
¢lelmiszerboltok, zoldfeliilet tekintetében? Hogyan lehetne a meglévo még be nem épitett
terlileteket a lehetd legjobban hasznositani? Tobbek kozott ezekre a kérdésekre

igyekszem valaszt adni.



Legfontosabb fogalmak

Barnamezo (brownfield): Az egységes eurdpai barnamezd fogalom meghatdrozasat a
CABERNET (Contaminated Land Rehabilitation Network Technologies) alkotta meg,
aminek értelmében azokat a teriileteket nevezziik barnamezds teriileteknek, melyeknek
eroteljes — legtobbszor negativ - kornyezeti hatasuk van, felhagyottak vagy
alulhasznositottak, vélt vagy valos kdrnyezeti szennyezettséggel terheltek, részben vagy
egészben varosi térségben taladlhatok és Ujra hasznalatba vételiik beavatkozast igényel

(Barta, 2004.).

Rozsdadvezet: A barnamez0s térség még meg nem jult teriilete, azok a térségek, amelyek
korabban intenziven hasznositottak — ipari kozlekedési, raktarozasi teriiletek, laktanyak,
esetleges lakoteriiletek — 4m hasznositasukkal felhagytak, vagy annak intenzitdsa erdsen
visszaesett, s amely teriileteken rendszerint a felhagyott tevékenység feleslegessé valt,
leromlott, infrastruktirdja, mint példdul az elhagyott lizemépiiletek, raktarak is még

megtalalhatoak a teriileten (Barta, 2004, 71).

Dezindusztrializacio: Olyan gazdasagi vagy tarsadalmi folyamat, melynek hatésara
csokken egy adott teriilet nehézipari tevékenysége és ezzel egyidejiileg a feldolgozoipar,

szolgéaltatoipar eldretorése jellemzden felerdsodik (INT-01).

Ipari teriilet: Osszefiiggd teriilet, amelyet az ipartelepek és az azokat kiszolgald
kozlekedési teriiletek, kozmilétesitmeények és véddteriileteik szdmara jeloltek ki (INT-

02).

Zoldinfrastruktura: , természetes és felig természetkozeli teriiletek, valamint egyéb
kérnyezeti jellemzok stratégiailag megtervezett halozata, amelyet ugy terveztek és
iranyitanak, hogy széleskorii okoszisztéma-szolgaltatasok nyujtasara legyen képes.”

(Zoldinfrastruktara fiizetek 2. kotet, 2017, 8. old).

Reziliencia: A rendszer, kozosség vagy tarsadalom azon képessége, milyen gyorsan és
hatékonyan tud ellendllni, elnyelni vagy alkalmazkodni egy adott veszély hatasaihoz, és

hogy mennyire képes helyreédllni azokbol (Word Bank, 2014, 9 old.).



1. Vizsgalati munkarész

A vizsgalati munkarész soran a barnamez0s teriiletek kialakulaséval foglalkozom, elso
korben Budapesti viszonylatban, majd a vizsgalt teriiletre fokuszalva. A fOvarosi
1éptékben bemutatom az ipari térségek térbeli fejlédésének mérfoldkoveit. Ujbuda Duna
menti ipari terlileteit, valamint a keriilet természeti €és tarsadalmi helyzetét, mely segit
sz¢éles perspektivaba helyezni a telepiilésrészen bekovetkezett, illetve varhato

valtozasokat €s a késobbi értékelési munkarész alapjait is képezi.

1.1. Budapesti ipari 6vezetek

Budapesti ipar kialakuldsanak ¢és fejlodésének torténetét az 1830-as évektdl szamitjuk. A
kezdetekben a varos hatarai mentén huzddtak az ipari teriiletek hatarai, melyek a varos
terjeszkedése soran folyamatosan kijjebb szorultak. A kezdetekben még a 18. szdzad els6
felében az iparadgak a régi varosfalak koriil alakultak, a beépitett teriiletek hatarain tul.
Ezek a nagyobb helyet igényl0 teriiletek, mint példaul vasarterek a Széna tér és a Kéalvin
tér magassagaban helyezkedtek el. A korai téglavetd helyek és fatarak, a mai Sz¢éll
Kalman tér és Mechwart liget kornyékén voltak megtaldlhatok. A pesti varosrészen ez a
hatar a Nagykorat mentén htizodott. A Vaci-kapu és kornyéke a Sohivatal és soraktarak
szintere volt. A gyors ilitemben ndvekedd varos jelentds gazdasagi szerepet toltott be,
amivel egyiitt jart a lakossag novekedése is. 1875-ben Pest Buda és Obuda egyesitésével
a lakossag szama 50 ezer {6 kortil volt, mig ez a szam 1826-ra 94 ezer fore novekedett. A
varosban megvaltoztak az addigi funkciok, tjak Iéptek a helyiikbe. A févaros a Karpat-
medence legjelentdsebb arufeldolgozé €s kereskedd kdzpontjava valt. Az egyre jobban
terjeszkedd fovaros kovetkeztében az iparteriiletek is egyre kijjebb kertiltek. A 19. szdzad
elején kialakult varosszerkezeti elemek és ipari zondk melyek meghataroztak a fovarosi

lakéteriileteket, a Varosliget, Népliget és a Kerepesi temetd voltak (Barta, 2004).

A reformkor idején épiiltek ki az elsd gyaripari eldallitassal foglalkozé ilizemek, mint
példaul a Budai G6zhajo Tarsasag 6budai hajogyara, cukorfinomito, gyufagyar, Ganz
Arpad vizivarosi vasontodéje. A kialakulo ipari Ovezetek helyszinét meghatarozo
szempont volt a természeti adottsdgok, ami koziil a legfontosabb a Duna szerepe. A Duna
biztositotta a vizi utat és egyes lizemek vizigényének kielégitését. Az 1850-es években az
ipari szallitds vizi Uton tortént, igy az ipari a folydparti telepiiléseken indult jelentds
fejlédésnek. A Duna jelenléte a magyarorszagi ipari tevékenység egyik alapja volt. Az
ipari telepek kozott és beszallitandé aruk kozott is a folyd jelentette a kapcsolatot. Igy

alakultak ki Pest-Buda elsd iparnegyedei a Duna mentén az észak-pesti ipari zona és az



obudai gyaripar (l.dbra). A Duna jelentésége a vizi Ut mellett a szarazfoldon is
megmutatkozott, ugyanis a part menti teriiletek hamarosan a kikoték ¢€s vasarterek
szinterévé valtak. A nyersanyagleldhelyek jelentdsége sem volt elhanyagolhat6, aminek
koszonhetden eldszor a Kdbanyai téglagyar majd a mar nem iizemeld kofejto telepeket a
sorgyartas vette at. Obudan és Ujlakon fellelhetd agyag miatt pedig ezekre a térségekre
telepedett le a téglagyar. A fOvarosban a varosegyesités utan megfogalmazodtak
varosrendezési elképzelések az iparnegyedek elhelyezésérdl. Az 1871-es beépitési
tervben a gyarvarosokat a déli tertileteken jelolték ki, mint példaul a késébb kiépiilt dél-
budai iparnegyedet, a Csepel-sziget €szaki részét, Ferencvaros ¢és Kdébanya déli
keriiletrészét. A terv részét képezte az ipari lizemek kitelepitése a lakéovezetekbdl, ami
példaul a Weiss-Manfréd gyar attelepitését is eredményezte Ferencvarosbol a Csepel-
szigetre. A kiilsé teriileteken a kdvetkezd években hatalmas teriileten folytak a kiilonb6z6
ipari tevékenységek. A vasut kiépiilésével az ipari teriiletek elhelyezkedése is valtozott.
Kiépiilt a jozsefvarosi-kdbanyai ipari zona, ahol a Eurdpa legnagyobb sertésfeldolgozo
kozpontja lizemelt, Kébanyan pedig a sorgyartds ¢és téglagyartas zajlott. Ebben az
iddészakban kezdddott el a Budafoki ipari tevékenység, féleg az itt talalhatd pince és

bortermelés, valamint a sorgyartas terén (Barta, 2004) (1. 4bra).

Az ipari 0vezetek a tovabbi években egyre markansabban kiiloniiltek el, az ipari izemek
¢s telephelyeik egy 0sszefliggd teriiletet alkottak €s az infrastrukturalis kiépitettségiik is
folyamatosan nétt. Ezek a folyamatok egyre jobban meghataroztdk a varosképet.
Budapesti ipar szerkezetében valtozasok kezdddtek. Az eddigi jelentds élelmiszeripar
szerepe csokkent, helyét a fém- és vasipar, vegyipar (kdolajipar, gdzgyar) és a gépgyartas
(kozlekedési eszkzok, elektromos gépek) vette at. A 20. szazad elsd két évtizede alatt az
iparban foglalkoztatottak aranya tizszeresére nott, 1910-ben 2400 {6, majd 2917-ben 14
ezer f6 koriili volt az munkésok szama. Uj teriiletként kialakult a kelenfoldi ipari zona és
a Budafoki ut mentén is elkezdtek kiépiilni az {izemi teriiletek (1. abra). Kelenfoldon az
Elektromos Miivek nyitott telepet, mely a gyari telepek energiaellatasat biztositotta, erre
a teriiletre koltozott at Lipotvarosbol a Hengermalom. A févéaros déli elévarosai is egyre
jobban felértékelddtek (Kispest, Pestszentlorinc, Erzsébetfalva). Az északi szektorral
szemben (Ujpest, Obuda) a déli teriiletek az olcsé munkaer és telekarak miatt kedvezbb

letelepiilési feltételeknek bizonyultak (Barta, 2004).

Az ipari teriiletek novekedése a két vilaghabort kozott nem volt jelentds. 1927-re ugy

ahogy helyredllo gazdasdgot a vildggazdasagi valsag kovetkeztében ujra mélypontra



kertilt. Az I. vilaghaboru utan a Trianoni békeszerzodés kovetkeztében elcsatolt tertiletek
(Partiumot, Erdélyt, Délvidéket, Felvidéket, Karpataljat (INT-03)) miatt az addigi
dominéld gépipar felvevdpiaca csokkent, viszont az igy kialakult kisebb piaci verseny
kapcsan a konnytipar szerepe nétt. A lassuld fejlédés azonban tovabbra is jellemz6 volt
az ipari térségekre. A fOvéaros Ot ipari zonaja kozol az észak-pesti Ovezetet érte a
legnagyobb valsag, itt az ipari teriileteket mar lassan felvaltottak a lakoovezetek. 1930-
ban Uj Lip6tvarosban megépiilé bérhazas dvezet még kijjebb tolta az ipari teriileteket.
Dél-Buda és Kelenfold-Lagymanyos teriiletei azonban gyors iitemben fejlédtek. A
térségben fejlodo uthalozat is eldsegitette ezt a folyamatot, mint a Budafoki ut mellett
megépiild Fehérvari 0t, ahol miszergyartads (Gamma) elektronikai gyartds (Standard)

kabelgyartas és a textil ipar lizemei telepedtek le (Barta, 2004).

A masodik vildghaborut kdvetd szocialista rendszer teljesen atalakitotta a budapesti ipart,
megvaltoztatta a struktirat és a tulajdonviszonyokat. 1946-ban allamositottak a gyarakat,
amik a kisvallalatok majdnem teljes eltlinéséhez vezetett. A gazdasagpolitika
egyértelmiien az ipari fejlédés hatarozta meg f6 célként, amik az allami
nagyvallalatoknak kedveztek, igy a budapesti ipar legnagyobb részének. Az ipar
voltak, késObb ez a teriiletfejlesztés kérdésével azért csokkentek. Budapest gazdasagi
szerepének csokkentése érdekében azonban megoldasi javaslatokat nem sikeriilt alkotni.
Az ipari 4gazatokban valtozas nem tortént. Tovabbra is a négy meghatarozo iparag - textil
ipar, vegyipar, gépipar €s €lelmiszeripar - volt, azonban egymas kozotti jelentdségiik
valtozott. Az addigi évek textilipar dominanciaja csokkeni kezdett és helyét a vegyipar as
az élelmiszeripar vette at. Jelentds volt a milanyaggyartas, a gyogyszeripar és a hdzgyarak
1étesitése. A gépjarmiivek koziil a buszgyartas, dizelmozdony, elektronika terén a TV
gyartas és a textil iparban a szintetikus szalak megjelenése valt népszertivé. Uj gyarat
vagy ipari teriileteket nem jeloltek ki, a meglévoket korszertsitették vagy épitették at

(Barta, 2004) (1. &bra).

Az ipari foglalkoztatottak aranya is drasztikusan valtozott, a munkaerd az 1949 és 1960
kozott kétszeresére nott, 300 ezer foglalkoztatottrol 600 ezerre. Ez a tendencia az 1970-
es évekig folytatddott, amikor az iparban dolgozok ardnya folyamatosan csokkent. 1973-
ban 547 ezer foglalkoztatott volt, ami 1990-re 276 ezer fore csokkent. 1989 utdn az
orszagos tendenciat kdvetve a Budapesti iparban is visszaesett a termelés. Oka az ipar

jelentdségének csokkenése, melyet lassan a szolgéltatd szektor vett at, megkezdddott a



dezindusztrializacid. A Budapesti nagyvallalatok nagy része eltiint vagy atalakult. A régi
telephelyek tobbségét felhagytak, de azért el6fordultak utddvallalatok az eredeti tizemi
tertileteken. A megiiresedett telepekre kisvallalatok koltdztek, melyek gazdasagi profilja

tobbségében nem az ipari szférahoz tartozott (Barta, 2004).

Idészakok
Il 1870
B 1896

1910

1940
--=- Budapest hatara 1950-ig
== Mai XI. keriilet hatara
[ Budapest hatara

1. dbra Budapest ipari teriileteinek alakulasa 1870-1940 kozott (sajat szerkesztés)
Az ipari teriiletek elhelyezkedése Budapesten

Az ipari teriiletek elhelyezkedése nem sokat valtozott elsé letelepedési helylikhoz képest,
azonban Budapest kozigazgatasi hatarainak modositasa tobb valtozast is hozott magaval.
Elsd sorban teriileti novekedést jelentett, 1950-ben a févaroshoz csatoltak hét varost és
16 kozséget, ami a févaros teriiletét 207 km?-rél 525 km?-re ndvelte. Ezek a teriiletek is

jelentds ipari infrastruktiraval rendelkeztek (Barta, 2004).

A korabeli varostervezOk és a varos gazdasagi fejlesztdi kozotti valamelyest érdekbéli
kiilonbségek alltak az ipari teriiletek elhelyezésének és a varos jol miikodoé funkcidinak
kialakitasa mogott. A gazdasagpolitikanak a II. vildghaboru utdni ipar helyreallitasa volt
legfontosabb szempont. A mar kordbban megfogalmazott gondolat, miszerint az ipari
terlileteket az agglomeralodo fovaros hatdrain kiviilre kéne athelyezni teljesen hattérbe
szorult. A lakoéteriiletek igy a gyarteriiletekkel keveredve, olykor szennyezett

kornyezetben — zaj-, levegd-, talajszennyezés - keriiltek kialakitasra. A folyton névekvo

9



jelentdségli ipar 1960-as rendezési tervben tertileti korlatozasokkal volt szabalyozva, amit
a 10 évvel késdbb 1970-ben feliilvizsgaltak. A feliilvizsgalat eredménye az ipari
tertiletekre alkalmas teriilet kijelolésének novelése lett, annak ellenére, hogy ekkor a
budapesti ipar jelentdsége csokkent. A javasaltok kdzott szerepelt az ipari teriiletek 33%-
os novelése, €s a varosban elszortan megtalalhato ipari teriiletek egyesitése €s rendszerbe

foglalasa (Barta, 2004).

Tobb szemlélet is 1étezik arrdl, hogy a budapesti ipari teriiletek hany csoportba lehet
sorolni teriileti elhelyezkedésiik alapjan. Beszélhetiink északi, keleti és déli teriiletekrol
¢s hat ipari koncentraciorol is. Ez a hat az észak-pesti, délkeleti, csepeli, dél-budai, és az
¢észak-budai, valamint a dél-pesti ipari teriiletek (2. abra). Ezeket a teriileteket tovabbi
tizenegy egységre lehet bontani: 6budai, Ujpest nyugati, Ujpest keleti, angyalfcldi,
Kdbanya északi, Kébanya déli, Ganz-MAVAG teriilete, ferencvérosi, csepeli, budafoki,
lagymanyosi (Barta, 2004).

Eszak-pesti ipari térség Budapesten taldlhatd legnagyobb Osszefiiggd ipari teriiletet
foglalja magaba. Ujpest és Angyalfold varosrész tartozik bele, mely a Duna kozelségére
¢épiilt. A teriileten a gépipar volt a legjelentésebb, de a textilipar és a bor-cipdipar is
képviseltette magat a teriileten. A délkeleti ipari térség a legkorabban kiépiilt ipari térség
a fovarosban, Kobanya és a kornyezd keriiletekben talalhaté (XIX., XVIIL., VIIL).
Jelentds volt a teriileten gépipar, textilipar és az élelmiszer-vegyipar. A csepeli-térség
szintén eldnyods helyzete miatt valt jelentdssé a Duna kozelsége miatt. A szigeten
miikodott a Csepel Vas- és Fémmiivek, ami kohaszati és gépipar tevékenységeket
folytatott. Eszak-budai ipari térség az Obudai teriiletet foglalja magéaba. Szintén a Duna
kozelsége miatt alakult ki. Jelentds ipari termelés a gépipar textilipar €s épitdanyag
eldallitas agazatiban voltak. Dél-pesti ipari térség a pesterzsébeti és a ferencvarosi
keriiletekben volt talalhatd, a Duna mellett. Itt volt talalhatdé a fovarosi vezeto
¢lelmiszeripari eldallitds, mint malomipar, konzervgyar és husfeldolgozo tlizem. Az
anyagipar is jelen volt a térségben €s tovabbi textilipar és gyapjufeldolgozo {izemek
miikddtek a teriileten. A dél-budai ipari térség a lagymanyosi, kelenfoldi és a budafoki
varosrészekben miikddé iizemeket foglaltdk magukba. A térség kiépiilésére a két
vilaghabort kozott keriilt sor, Duna kdzelsége és a kozlekedési kapcsolatok Tatabanya és
Dorog felé, mely segitett a teriilet szén ellatdsban a két telepiilésen miikodo
szénmedencének koszonhetden. A legjelentdsebb lizemek a textilgyarak és a gépipar terén

tevékenykedtek (Barta, 2004) (2. 4bra).
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Ipari teriiletek 1960-1970-es években

23 Eszak pesti ipari teriilet

FZ3 Délkeleti ipari tertilet
Csepeli ipari tertilet
Dél-budai ipari tertilet
Eszak-budai ipari teriilet

EZ3 Dél-pesti ipari teriilet

== XI. keriilet hatara

[] Budapest hatara

2. dbra Budapest ipari teriileteinek elhelyezkedése (sajat szerkesztés)

1.2. A XI. Keriilet torténeti fejlodése, mai telepiilésszerkezetének kialakulasa

Budapest XI. kertiilete a fovaros mésodik legnagyobb teriiletli, am egyben a legnépesebb
keriilete. A kialakulasaban meghatarozo6 szerepe volt a természeti adottsagoknak mely a
tertiletet jellemzi, fO0ként a Duna kozelsége. A meder szélesség a Gellérthegynél a
legszlikebb, igy mar a korai idokben ezen a teriileten volt legalkalmasabb az atkelés

(Ujbuda Telepiilés Arculati kézikonyv, 2017, 8-12 oldal).

A vérosrész fejléddésében a meghatarozo iddszak a kiegyezést kovetden 1873-ban Pest,
Buda és Obuda egyesitése volt. A varosegyesités utan az 1870-ben létrejovd Févarosi
kézmunkak tanacsa altal kiirt palydzaton, mely Budapest altalanos rendezési tervére szolt
Feszl Frigyes munkassaga foglalkozott a mai XI. kertilettel. A fejlesztési elképzelése
szerint Lagymanyos iranyaba kéne torténnie a fOvaros terjeszkedésének, amihez a
sziikséges uthalozati kiépitésivel valosul meg. Az 1872. évi XXXVI. térvényben a
fovarost 10 keriiletre osztottdk, és a mai XI. keriilet - Albertfalva és Kelenvolgy
kivételével - eredetileg az I. kertilethez lett csatolva. A fejlesztések foként a Lagymanyos,
Kelenfold és a Gellérthegy teriiletein jelentkeztek. A 1869 oktdberében atadott mai
Szabadsag hid, a fejlodést eldsegitette. Az atalakulashoz tartozott a filoxéra jarvany soran

elpusztult szdlobirtokok és széldskertek helyén felszabadult eladhato teriilet, melyek
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hazhelyként valo kijelolése utan elkezd6dott a ma is lathatd villanegyed kiépitése. A
fejlesztés kovetkezO 1épcsdje a pesti és budai vasutvonalak 6sszekdtése volt. A vasti
halézatba vald bekapcsolodas azt is jelentette, hogy az elkésziilt vasuti hid déli vasati
haloézata Osszekottetést kap a pesti €s a keleti orszagrészekkel. A vasut mellé¢ 1876-ban
épitették ki az Ujbudai allomést, mely ma Kelenfldi palyaudvar néven ismert. A
Szabadsag Hid atadasa a kozuti forgalom Osszekottetését biztositotta, Lagymanyos,
Kelenfold, valamit a Gellért-hegy teriiletét a Budapesti kozlekedés szerves részévé tette.
A mai Bartok Béla titon 1898-ban késziilt el a kotottpalyas kozlekedési vonal. A varosrész
rohamos fejlédését az 1. vilaghaboru akasztotta meg, majd a 1929-1933-as gazdasagi

vilagvalsag (Ujbuda Telepiilés Arculati kézikonyv, 2017, 8-12 oldal).

A varosrész mérfoldkove a 1930. évi XVIII. Torvénycikk, mely elrendelte négy 4j
budapesti kertiilet 1étrehozasat, koztiik a XI. keriiletét. Az 1) egység 1934. marcius 1-jén
Szentimrevaros néven miikodott. A gazdasagi és kozlekedési infrastruktara fejlesztése a
kertiletben gyors lakossagszam ndvekedést eredményezett. A kiépiild ipari teriiletek
munkalehetdséget és lakhatést biztositottak az ide érkezOknek. Az ipari tevékenység mar
emlitett Duna parti teriileteken és a belsé térségeben egyarant megjelent (Ujbuda
Telepiilés Arculati kézikdnyv, 2017, 8-12 oldal). A II. vilaghdbort is nagy pusztitast
okozott. A hazak mintegy 42% szenvedett kart, melyek helyreallitasa és ujjaépitése valt a
legfontosabb feladattd. Az helyreallitas egészen 1950-es évekig tartott. Az ezt kovetd
idészakban indult el az allami lakotelep épitési, mely a lagymanyosi és az albertfalvai
lakotelepekkel kezdddott. Az 1960-as években a paneles lakotelepek épiiletek, foleg
Kelenfoldon, Ormezoén és Gazdagréten. A rohamos épitkezések 1980-as évek végéig
tartottak. A rendszervaltas utani fejlédést az 1995-ben atadott Rakdczi hid inditotta jra.
A hiddal elérhetové valt az addig iires teriilet a lagymanyosi Duna partjan. Itt épiilt fel az
ELTE 0j campusa ¢és az Infopark is. A 2000-es évektdl folyamatos épitkezések mellett a
Lagymanyosi-6bol és a Kopaszi-gat térségének rendezése €s a zoldfeliiletek kialakitasa
is fontos célla valt. 2005. majus 29-ével a keriilet hivatalos neve Ujbuda lett. Az Ujbudai
keriilet 21 varosrészbél all (3. abra) (Ujbuda Telepiilés Arculati kézikonyv, 2017, 8-12
oldal).
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3. abra XI. keriilet varosrészei (sajat szerkesztés)
1.3. Telepiilési vizsgalatok

1.2.1. XI. keriilet természeti adottsagai (talaj, domborzat, klimatikus viszonyok)

A keriilet valtozatos domborzati adottsagokkal rendelkezik. Ujbuda északi hatarat a
Budai-hegység vonulatai képezik. A Duna part mentén magasodo Gellért-hegy (140
méter) a foly¢ felé sziklas oldalaval ellenben nyugat felé lankasan lejt. A Gellért-hegy és
a Sas-hegy (266 méter) kozott huzddik a Németvolgyi-arok. A keriilet Délnyugati részén
talalhaté Budapesti Kamaraerdd. Vizrajz tekintetében a Hosszuréti-patak, a Duna mellett
meghatarozo6 vizfolyésa a teriiletnek. A folyo a Torokbalinti-tobol ered €s a telepiilésen
at, Ujbuda nyugati részén Koérberek varosrészen athaladva a XXII. és a XI keriilet
hataranal 1ép be a Dundba. A Hosszuréti-patak felduzzasztasa soran jott 1étre a keriiletben
a Kénai-t6. A XI. keriilet nagyobb vizfeliilete a Feneketlen-t6 és a Kék-to, melyek egykor
agyagbanyaként funkcionaltak. A keriilet meghatarozo vizfolyasa a Duna, ami Ujbuda
keleti hatarat jelzi. A keriilet természetes lejtése nyugat-keleti irdnyu, igy a természetes

vizfolyasok és a csapadék a Duna vizébe torkollanak.

A Sas-hegy mikroklimajanak koszonhetden Ujbudan enyhe, a tobbi budapesti keriilethez
képest kevésbé esOs éghajlata van. Ennek oka a Svab-hegy és a Budaorsi-koparok altal

hatarolt kertilet, mely az északnyugatrol érkezé csapadékfelhdket eltériti (INT-04). A
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hegyvidéki-sikvidéki elhelyezkedés eldonyei mellett veszélyeket is hordoz magéval. A
domborzat okozta lejtésviszonyok kdvetkeztében egy-egy hirtelen bekovetkezett es6zés

eldidézhet villamarvizeket (Ujbuda kornyezetvédelmi program, 2021) (5. abra).

A Budaoérs és Moricz Zsigmond kortér kozott kialakult természetes csatorna
(Németvolgyi arok) biztositja a keriilet légmozgasat. A kiilsd teriiletkérdl érkezd
légaramlat csokkenti a 1égszennyezés mértékét, a felmelegedett vérosi levegd felfelé
aramlik, ami altal az épiiletek kozott bent ragadt fiistkod és gazok is tdvoznak. Az arok
mellett ezeket a légcsatornakat a szélesebb utak és a folyo is kialakitja (4. dbra) (Ujbuda

kornyezetvédelmi program, 2021).
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4. abra Meghatarozo légaramlatok a XI. keriiletben (sajdt szerkesztés)

Veszélyforrast jelent ezekre a csatorndkra a kertiletben a tilzott beépités és az egyre
stirlisodd agglomeracio, mely gatat teremt a jelenleg atszell6zést biztositod levegének. A
hémérsékelt a kertiletben is eltérden alakul, a magasabban fekvd teriileteken, mint a
Gellért-hegy és a Sas-hegy a hémérséklet néhany fokkal alacsonyabb, mint a siiriin
beépitett lakotertileteken, ipari teriileteken és a keriilet kdozponti részein. Ez a jelenség
szintén elmondhaté a beerddsiilt teriiletekrél (Kamaraerdd) és a Duna parti savjardl

(Ujbuda kérnyezetvédelmi program, 2021).
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A keriilet kozponti része egy egyértelmien sik teriileten fekszik. Az alabbi
lejtémeredekséget bemutatd abran (5. abra) lathatdé meredekebb lejtdk a Sas-hegy és a
Kamaraerd¢ teriiletén talalhatok, valamint a Duna-part védelmi sévjaban. Azonban a

meredekség ezeken a teriileteken is nagyrészt 5-10% kozott marad.
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5. abra Lejtémeredekség (sajat szerkesztés)

Ujbuda éves kozéphdmérséklete jelenleg 11 Celsius, ami az elmult 130 év soran 1,2 fokos
novekedést mutat. (A COP21 — parizsi klimakonferencian a résztvevo allamok vallaltak,
hogy a globalis atlaghémérséklet emelkedését 2°C alatt tartjak, az ipari forradalom és
2100 kozotti idészakban (INT-05). Az évi atlagos csapadékmennyiség 530 mm, a
legszarazabb honapok a februar és a marcius. A vérosi klima szempontjabdl nem idealis
a lakasallomanyok alakuldsa. Az utobbi években ugrasszerlien megnétt lakasépités, a
novekvd Osszefliggd burkolt feliiletek ardnya, mind hozzajarul a vérosi hdsziget
kialakuldsdhoz. A nyari idOben ezek a feliiletek hOmérsékleti kiilonbségei jol
kirajzolddnak. Megallapithatd, hogy az ipari teriiletek altal uralt teriileten a legjelentdsebb

a keriiletben a hésziget jelenség (5. abra) (Ujbuda kornyezetvédelmi program, 2021).
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6. abra Felszinhmérséklet 2022. juniusaban (sajat szerkesztés)

A kertilet elhelyezkedése révén a légmozgast a nyugatias és a déli szél biztositja.
Felhasznalva a BME A4ltal elvégzett szélirany eldéforduldas gyakorisag térképet
megallapithatd, hogy a kerlilet morfoldgiai adottsagai itt is szerepet jatszanak, a Duna-
volgy és a Budai-hegység a kertilet atszell6zésének az alapja. A megfeleld atszell6zés és
a tiszta levegd legmegfeleldbb dramlésa akkor kovetkezik be, ha a szélirany nem a stirtin
beépitett varosi teriiletekrdl érkezik. Ezek a kéarosabb széliranyok észak és keleti. A
Budai-hegység és a Duna-part kdzotti szélmozgas a nyugat-kelet irdnyt. A keriilet talan

ezen iranybol kertil a legjobban a friss leveg6 aramlasaba (6. abra) (Csikor, 2020 56. old.).

7. dbra Atszellbzés %-os értéke a szélirany eldfordulasi gyakorisagara (Csikor, 2022, 57. old)
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A levegdszennyezést leginkdbb a kozuti kozlekedés befolyasolja, ezek kozil is
legjelentdsebb a Budaorsi ut, BAH-csomopont, Szerémi Ut és a Budafoki 1t, valamint a
dunai rakpart. Jelentds szennyezési forras szdrmazik még ezeken feliil az Andor utca és a
Fehérvari 0t kozati kozlekedésétol. A kozuti levegdszennyezés mellett a teriileten
emlitésre méltd az ipari levegdszennyezés, ami a keriiletben taldlhaté Kelenfoldi
Erédmiibol érkezik. Az erdmii termelés sordn hd és elektromos energiat allit el6 (Csikor,

2020 54. old.).

1.2.2. Védelem alatt allo természeti teriiletek

A XI. keriilet, Kozép-Magyarorszag részeként a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
fennhatosaga ala tartozik. Orszagos jelentOségli egyedi jogszaballyal védett természeti
teriiletek kozil ketté darab talalhato a keriiletben. A Gellért-hegy és a Budai Sas-hegy,
melyek természetvédelmi teriiletek. A XI. keriilet délnyugati hatdraban talalhato a Tétény-
fennsik Természetvédelmi Teriilet, €s a nyugati hatdr mentén a Budai Természetvédelmi
Korzet. Egyéb védelmi teriiletek koziil a keriiletet érinti a Natura 2000 kiilonleges
madarvédelmi teriilete (Duna, Sas-hegy), Ex lege védett foldvarak (Gellért-hegy).
Barlangok koziil szintén e két helyszinen taldlhatd védelem alatt all6 teriilet. Az Orszagos
Okologiai Halozat szerves része a keriilet, leginkabb a Duna miatt, mely dkologiai
folyosé kiemelkedd &vezete. Okologiai folyoso teriilete a Gellért-hegy, Kéérberek
(K4nai-t6, Olimpiai park). Okologiai magteriilet a Sas-hegy, ahol Okoturisztikai
latogatokozpont is lizemel. Az 6kologia halozata elemei Budapesthez képest nagyobb
mértékben vannak jelen a kertiletben, de dsszefiiggd haldzatot nem alkotnak (INT-00). A
Duna teljes parti savja Tajképvédelmi teriilet 6vezte. A keriiletben taldlhatd tobb fovarosi
védelem alatt allo fasor, a Fehérvari Ut, valamint a Bartok Béla ut mentén. Jelentds
zoldfeliiletek az Andergarden, a Bikés park, Koéérberek, a Sas-hegy, a Feneketlen-t6
kornyezete és a Budai Arborétum teriilete. (INT-06).

1.2.3. Védelem alatt allo épitett elemek

A kertiletben talalhat6 tobb varoskép szempontjabol kiemelt Gitvonal, ezek a Budafoki ut,
Szeméri Ut, Fehérvari ut. Ezeken feliil a Budapesti Duna-part egyedi latképe a Citadella,
a Budai Varnegyed az UNESCO vilagorokség helyszinei kézé tartoznak. A Duna-part
pesti és budai oldala egyarant 1987. december 11-¢én keriilt fel a vildgorokségi helyszinek

kozé (INT-07). A keriiletben tobb védett épiilet és épiiletegyiittes talalhatd, melyek koziil
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akadnak fovarosi szintli védett épiiletek és kertileti szintli védelmet €élvezd épitmények.
Ipari termelés és az ipari tevékenységhez kapcsolodd védelem alatt allo épiiletek is
megtalalhatoak a teriileten. A Budafoki ut 59. szdm alatt az egykori dohdnygyér épiilete,
valamit a Kelenfoldi Eromii kapcsolohdza. A Budai Hengermalom épiilete is fovarosi
védelem alatt all. Miiemléki épiilet Ujbudan példaul a Fehérvari Gt 202. szam alatt

talalhato aramatalakito épiilet (Ujbuda, védett épiiletek listaja).

1.2.4. Kozlekedési halozat

Ujbuda teriilete a kozeledési infrastruktira terén kimagasloan jol ellatott, a keriiletben
tobb kozlekedési csomodpont is taldlhatdo. A Budapestet elérd tobb {6 utvonal is a XI.
kertileten keresztiil csatlakozik a fovaroshoz. A kozdsségi kozlekedés eszkdzok koziil a
keriiletben talalhato busz és tobb kotottpalyas kozlekedés is mint a villamos és a M4-es
metrd. A keriiletben talalhat6 a nemzetkdzi és belfoldi vastti dsszekottetésti Kelenfoldi

palyaudvar.

Budapesti viszonylatban is jelentds uthalozat halad at a XI. keriileten. Az M1 és az M7
autopalya kozos szakasza itt torkollik a Budadrsi atba, az 1-es szamu fouttal egyiitt. Az
orszagos kozuthalozat foutjai az 1. sz., 6.sz., 7.sz. nagy forgalmat bonyolitanak le. A
keriiletben tobb nagyobb forgalmu 1t talalhatd, mint a Kosztolanyi tt, Szerémi ut, Bartok
Béla ut, Bocskai ut/Irinyi Jozsef ut. A keriiletben taldlhaté harom Duna-hid (Szabadsag
hid, Petdfi hid, Rakdczi hid). Személygépjarmi kozlekedés a keriiletben is jelentds, a
keriilet elhelyezkedésébdl adoddéan a — mint kiils6 keriilet és kapcsolatrendszer —
aranyaiban tobb autd halad &t, mint a fovarosi atlag (Ujbuda Telepiilésfejlesztési

koncepcidja, 2022, 135. old.).

A f6 tomegkozlekedési csomopontok az Ujbuda kozpont, Méricz Zsigmond kortér,
Kelenfoldi vasutallomas, Etele ut/Fehérvari ut, Szent Gellért tér, Bah-csomopont. A
kotottpalyas kozlekedés harom mddja is megtalalhaté a keriiletben. Van villamosvonal,
metrd és vasuti kozlekedés is. A villamosok hdrom f6 irdnyban kozlekednek a Fehérvari
uton, Etele Ut/ Szerémi uton, és a Bartok Béla Uton. Ezek jellemzden a keriilet keleti
részén talalhatok, melynek oka a keriilet domborzati viszonyai. A keriiletben fdleg a
budai fono6do villamos jaratai kozlekednek: 17, 19, 41, 56, 56A és 61 szamjelil
villamosok. A 4-es, 6-0s, 47-es, 49-es €s az 1-es villamos biztositja a pesti kdzlekedési
Osszekottetést. M4-es metro jar ki a kertiletbdl két palyaudvart dsszekotve. A Kelenfoldi

palyaudvar, ami a XI. kertiletben talalhato és a Keleti palyaudvart, mely a VIII. keriiletben
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talalhat6. A vonatkozlekedés a Kelenfoldi palyaudvar, mely Dunantili vonatok nagy
része halad at rajta. Indulnak innen vonatok a budapesti agglomeracioba (Budapest-
Székesfehérvar, Budapest-Hegyeshalom-Rajka). A kertiletet a buszitvonalak is siiriin
halozzak. Az Ujbudai buszjaratok a 153, 154, 187 a keriiletben kozlekednek. Budafok-
Tétény felé, Eszak-Buda felé, a belvaros felé, I. keriilet felé és a Budadrs Torokbalint
iranyba. ez 0Osszesen 50 nappali buszjaratot jelent. A keriiletben 0Osszesen 11
buszutvonalon kozlekednek az éjszakai jaratok, melyek szintén 6sszekotik a keriiletet a
budapesti belvarosi szekcidval és a budai keriiletekkel. A kertiletben a Dunan nem folyik
menetrendszerinti személyszallitds. Vasuti kozlekedés tekintetében a keriiletben a
Kelenfoldi Palyaudvar taldlhatd, innen a vonatok az orszag nyugati €s keleti része kozott

biztositanak kapcsolatot (INT-08) (2. Vizsgalati tervlap).

Kerékparos infrastruktara halozat a keriiletben megtalalhato, egyes teriileteken jobban
mashol kevésbé jo Osszekottetéssel kiépitve. A fouthalozat mentén keriilnek kialakitasra
a kerékparozasra alkalmas nyomvonalak. Ezek elhelyezkedése igy kicsit koncentraltnak
mondhat6 a kertilet keleti részére. A keriiletben talalhaté tobb MOL BuBi allomas és
mobil kerékparszerel$ allomés is (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcioja, 2022, 135.

old.) (INT-09).

1.2.5. Népesség valtozasa

A 19. szézad utolso évtizedében alakossag szama kb. 3 000 {6 volt. A 1900-as évek elején
a hirtelen népességndvekedés a mar emlitett mai Szabadsag hid (kordbban Ferenc Jozsef
hid) megépiilésével kovetkezett be. Az akkori lakossdg nagy része a mai Lagymanyos,
Kelenfold és Szentimrevaros teriiletén telepedett le. A késdbbi fovarosi fejlesztési
programoknak kdszonhetden az Erzsébet hid elkésziiltével és a rakpart rendezésével a
Gellért-hegy is elkezdett beépiilni. Az 1. vildghdbori utdn is folyatddott népesség
novekedése, melyre a Petéfi hid (egykori Horthy Miklos hid) megépiilése is csak
pozitivan hatott. 1910-ben a keriiletben 23 457 f6 lakott, ami 1920-ra 37 027 fore
emelkedett. A letelepedés tovabbra is Szentimrevaros keriiletrészre 0sszpontosult, de a
Kelenfoldi vasuti toltéstdl délre es6 teriileteken (Erzsébet sosfiirdd) is kialakult egy
csaladihdzas lakodvezet. Albertfalva hatdrdn is 1étrejott falusi héazas beépitésii
kertvarosias OTI telep (Orszagos Tarsadalombiztositod Intézet). A II. vilaghdborti okozta
pusztitas a XI. kertiletet sem keriilte el. 1941-ben a népesség 66 440 f6 volt, mely 1945-
re 48 800 fore csokkent. A drasztikus csokkenést a kovetkezd 5 évben hasonlo

hirtelenségli novekedés kovette. 1949-ben a lakossag szdma 86 804 f6 volt. Ekkora a nagy
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lakasépités és lakotelepépités idoszakaban szintén rohamosan nétt a lakossag. Ezek a
lakotelepek a kelenfoldi, Fehérvéri ti és az 6rmezo6i terlileteken épiiltek. 1980-ban
elkezd6dott a szuburbanizacid folyamata, mely csokkentette a népesség szamat. A
rendszervaltas soran ledllo lakasépitések is ehhez a folyamatot erdsitették, megindult a
tomeges kitelepiilés. 1990-ben a XI. kertilet 174 509 f0s lakossagabol a 2000-es évekre
140 632 f6 maradt. A XXI. szazadban a népesség €s a lakossag szama is a 140 ezer f0
koriil mozog, az 0 projektek, mint lakoparkok épitése a nem hasznalt ipari teriiltek

atalakitasa lakoteriiletté ezt a csokkend tendenciat megallitotta (INT-10).

Lakonépesség valtozasa 1870-2022 kozott
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8. abra Lakonépesség valtozasa 2871-2022 kézott (sajat szerkesztés)

2022-es népszamlalasi adatok szerint a keriilet lakossaga 141 090 6. A népesség szama
a 2011-es népességi adatokhoz képes csokkent. Osszesen 2075 fével kevesebben élnek a
keriiletben, ez -1,4%-o0s csdkkenést jelent. A népsiiriiség 4213 fo/km>. A lakonépesség
megoszlasa alapjan néi lakosok 53,4% -ban élnek a keriiletben dsszesen 75 326 {6, mig
férfiak 46,6%-ban 65 764 f6. Korcsoportok szerinti megoszlas a harom {6 korcsoport
szerint a kovetkezéképen alakul 0-14 éves korig 17 737 16 (12,6%), 15-64 évesek 91 847
6 (65,1%) és a 65 év vagy 1ddsebbek koziil 31 506 16 (22,3%) ¢l a keriiletben. (INT-11).
Fontos megemliteni a kerliletben a nagy hallgatoi és ezaltal nem feltétlen bejelentett
egyetemi polgarokat. Az egyetemeken a 2019-20-as tanévben 27 270 didk tanult.
Ujbudan a felsGoktatasi intézmények hallgatoi szerves részét képezik a XI. keriilet

gazdasagi életének (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcidja, 2022).

20



1.2.6. Lakasallomany alakuldsa

A 2011. évi népszamlalasi adatok szerint a lakdsok szadma — melybe beletartozik az iidiilo
is — Osszesen 78 187. Ebbdl a lakott lakasok szama az 67 321 darab, amiben &sszesen
133 368 {6 ¢€l1. A lakasok mérete és tipusa valtozd. A kerliletben vegyesen megtalalhato
panellakasokkal teli és kerteshdzas beépités is. Azokbol a lakasokboél, melyek 30m>-nél
kisebb alapteriiletliek a kertiletben 6sszesen 2 813 darabot szamoltak. A nagyobb méretii
lakdsok, vagyis a 100m2-nél nagyobb alapteriilettel rendelkez6k szama 7 283. A lakasok
tobb, mint 90%-a 6sszkomfortos, ami azt jelenti, hogy egy lakoszoba mérete meghaladja
a 12m?, a konyha vagy f6z6helység minimum 4m?-es és a szell6zés biztositva van, a lakas
rendelkezik kiilon fiirdével és toalettel, kozmiivesitve van, és kdzponti fiitésrendszer
talalhatd benne. Ezen lakasok szama 62 113. Ezzel szemben a komfort nélkiili,
sziikséglakasokbdl 973 taldlhatdé a keriiletben (INT-12). A lakasallomany a 2022-es
népszamlaléasi adatok szerint 83 625 darab a keriiletben, ami azt jelenti, hogy a 2011-es

adathoz képest ujabb 5 438 darab lakas épiilt (7%-os novekedés) (INT-11).

Inl'opark'»l

% !
Spun_\'olré(\ Madarhegy_

|

I Hossziret
- S x \ |
Epuletsirség 1 hektdros \ r | Kelenfold

rdcshdléban J\ T ormens \ o
|

ol | ‘Nandorkert
u

] o0-2 !

2-6
B -2 L J t
m 12-2 o . ¥_L\\\
Bl 20-48 g B J
[ Vdrosrészek

Albertfalva

XI. kerUlet hatdr ! A N I
Kberberek
A )

L m
M 2
0 1 000 2000m

B R

9. dbra Epiiletsiiriiség 1 hektdros racshdloban (sajat szerkesztés)

1.2.7. XI. keriilet beépitettség tipusai és térbeli elhelyezkedése
Ujbuda keriiletrészein meglehetésen eltéré beépités tipusok jelennek meg, és jellemzden

mas szerepkort latnak el a keriilet életében. A kozponti teriilet a Szentimrevaros,
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Lagymanyos, Infopark, Kelenfold és Nadorkert keriiletrészek gazdasagi ¢€s intézményi
szolgaltatoi szerepe jelentds. Magas a lakasok szama, melyek elsdsorban zartsoros
tarsashazi beépitésiiek. Ez a kdzponti teriiletet nagyobb kisvarosias beépitési jelleg veszi
koriil, ahol tobb zoldfeliilet is taldlhatd. Ezen a részen — Sasad, Sashegy, Gellérthegy —
jellemzé a lakofunkcid nagyobb aranyt megjelenése. A keriilet nyugati felén
Gazdagréten tipikusan nagyvarosias beépités jellemzo, lakotelepekkel. Itt szintén nagy
aranyban megjelennek a szolgaltatashoz kotheté funkciok. Ujbuda hatéra kozelében
Posingermajor, Spanyolrét, Madarhegy, Hosszurét keriiletrészeken jellemzd a hétvégi
hazas beépitési mod, Albertfalvara vegyes kertvarosias és nagyvarosias beépités jellemzd,
és a keriletrész kozpontjanak a Savoya park mondhats. Ormezére jellemzd a
nagyvarosias ¢és a kisvarosias beépités is, valamit a hasznalaton kiviili teriiletek.
Kertvarosias beépités jellemz6 Kelenvolgy és Péterhegy kertiletrészekre, mig a kiiltertileti
véarosrészek, Dobogo, Orsod, Kamaraerdd és Kéérberek teriiletén a természetkdzeli és a
mezégazdasagi teriiletek dominalnak (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcidja, 2022, 95)

(1. vizsgalati tervlap).

1.2.8. Intézmények

A keriilet esetében megallapithatd, hogy a szolgaltatast nyjto az intézmények a févaros
belsd keriileteihez kozelebb helyezkednek el, foként Szentimrevaros és Lagymanyos
varosrészekben. A keriiletben megtalalhatd tobb, bolcsdde, dvoda, iskola, valamint
egyetem is. Utdbbi jelentés hozadékai a kollégiumi épiiletek. A keriiletben miikodik
korhaz és tobb haziorvosi rendeld is. A XI. kertiletben a plaza és a bevasarlokdzpontok is
megtalalhatoak. A kovetkezokben csoportositva mutatom be az Ujbuda teriiletén talalhato

intézményeket.
Oktatasi intezmeények

Bolcsbdei ellatas tekintetben a keriiletben az Ujbuda Onkormanyzat éltal fenntartott
bolcsddei intézmények Osszesen 880 férdhellyel rendelkeznek, melyek 6sszesen kilenc
telephelyen miitkddnek. Az Onkormanyzati bdlcsdde létszama 2015 ota folyamatos
novekedést mutat, 2015-16 évben 731 gyermeket irattak be 844 féréhelyre, mig 2020/21-
ben 880 férdhelyre 777 bolesédés jutott. Az Onkormanyzati bolcsédék mellett iizemel 16
alapitvanyi intézmény, melyek 6sszesen 82 bolcsddei és 278 csaladi bolcsddei 1étszamot
biztositanak (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcioja, 2022, 50-60. old.) (1. vizsgélati
tervlap) (30. melléklet).
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Az 6vodai telephelyek a keriiletben 45 helyszinen miikodnek, ezek koziil 11 helyszin
alapitvanyi fenntartast. egy €vben induld csoportok 1étszamat a 25 {6 alkothatja, ettdl
20%-ban lehet igény szerint eltérni, ha a csoport mérete ezt engedélyezi. {gy a maximalis
csoportlétszam egy csoport estén 30 f6 lehet (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcidja,

2022, 50-60. old.) (1. vizsgalati tervlap) (30. melléklet).

Az iskolai intézmények (kozépiskola és altalanos iskola) féréhely kihasznaltsaga
kiegyenlitettséget mutat, annak ellenére, hogy Ujbuda elhelyezkedése az
agglomeraciobol is vonzza a didkokat. A 2020-as adatok szerint 11% a mas telepiilésekrdl
bejard nappali tagozatos didkok szama. Altalanos iskola a XI. keriileten 15 talalhatd a
D¢él-Budai Tanteriileti K6zpont fenntartédsa alatt, két intézmény egyhazi szervezet, tovabbi
kilenc alapitvanyi vagy nonprofit fenntartasu. Kozépiskolai tanuléi 1étszam kiegyenlitett
emelkedést mutat, évenként 50-80 1j didkkal nd. A gimnaziumban tanuldk szama 4125
6 2020-as adatok alapjan. Hozza véve a szakkodzépiskola tanuléit a XI. keriilet 7,2% tanul
valamilyen kozépfoku képzésben (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcioja, 2022, 50-60.
old.). Jelenleg a keriiletben 25 altalanos iskola és 14 kozépiskola miikodik. Altalanos
iskoldk tekintetében a Kelenfold (8) és Albertfalva (4) kertiletrészekben talalhatok a
legnagyobb szamban létesitmények. Ujbuda tovabbi keriiletrészeiben Kéérberek (3) és
Szentimrevéros (3), valamint Gazdagréten (2) és Ormezén (2), illetve Sasad (1) és
Kelenvolgy (1) teriiletén mitkddnek altalanos iskolai intézmények. Kozépiskolak a XI.
keriiletben a legnagyobb szdmban szintén Kelenfold kertiletrészben talalhatok (5), ezen
kiviil Lagymanyos (4) és Szentimrevaros (2), Albertfalva (1), Ormez6 (1) valamint Sasad

(1) teriiletén talalhatoak kozépiskolak (1. vizsgélati tervlap) (30. melléklet).

Az oktatési intézményekre, foként a bolcsddékre €s dvodakra, komoly hatést jelenthet a
Fehérvari ut és a Duna kozti barnamezds teriileteken elindult lakésfejlesztés. A bekolt6zo
kisgyermekes csaladok, illetve a fiatal csaladalapitas eldtt allok parok bekoltozése
miszerint megteltek a féréhelyek bolcsédei és ovodai intézményekben keriileti szinten
késobbi években jelentkezhetnek (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcioja, 2022, 50-60.
old.) (1. vizsgalati tervlap) (30. melléklet).

Egészségiigyi intézmények

Ujbudén a szakellatas és korhazi ellatss a Dél-Budai Centrumkoérhaz Szent Imre

Egyetemi Oktatokorhdzban (680 féréhely), Kelen Korhdz és Egészségiigyi Ellatd és
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Szolgaltato Kft., a Dévai Medddségi és Nogyogyaszati Centrum, valamint a Szent Kristof
Ujbudai Szakrendel6 és Egészségiigyi Szolgaltatd Nonprofit Kft. intézményeiben zajlik.
Ezek koziil fekvibeteg és siirgdsségi tigyelet talalhato a Kelenfold varosrészben a Szent
Imre Koérhazban, és a keriilet altal izemeltetett orvosi rendelés a Szent Kristof Korhazban
érhetdé el. Utobbiban a jardbeteg szolgaltatas taldlhatd, védondi szolgalat,
gyermekfogaszat, ¢€s iskolai és oOvodai egészségligyi szolgaltatds. Az intézmény a
keriiletben 26 telephelyen miikddik, a kdzponti épiilet a Fehérvari uti rendeld. Jelenleg
fut6 beruhazas a Dél-Budai Centrumkorhaz 4 épiiletegyiittesének megépitése, de jelenleg
még nem kezdték el a kivitelezést. Az Gj korhazat 1200 féréhelyesre tervezték (Ujbuda
Telepiilésfejlesztési koncepcioja, 2022, 50-60 old.) (1. vizsgalati tervlap) (30. melléklet).

Egyéb szolgaltatas

Ujbudan 6t bevasarlokozpont talalhatd, amik koziil az Allee és az Etele Plaza a leginkabb
meghatarozé létesitmény, de a keriilet kiszolgalasat az Ujbuda Center és a déli
kertiletrészben a Savoya Park kisebb Iétesitményei is megfelelden latjak el. Az Eleven
center a XI. magjatol kijjebb a Budadrsi uttol nyugatra helyezkedik el, jelentdsége a
hegyvidéki zona lakosai kozott nagyobb. Az élelmiszerboltok koziil a keriiletben a
jelenleg nagy élelmiszerlancok koziil mind megtalalhat6 (1. vizsgélati tervlap).

1.2.9. Zéldfeliileti rendszerek vizsgalata a keriiletben

Ujbuda zoldfeliiletei févéarosi viszonylatban is kimagasloak. A keriiletnek tobb nagyobb
kiterjedésti zoldfeliilete van, mint példaul a Gellért-hegy, Sas-hegy vagy a Kopaszi-gat,
illetve a Bikas Park. Ezek a teriiletek az egyes varosrészek szempontjabodl is
meghatarozok. Azonban ezek zoldfeliiletek egymadassal nem alkotnak 0Osszefiiggd
rendszert. A keriiletben egyes teriiletek példaul a Gellért-hegy parkjai a budai parktengely
részeit képezi, magéaba foglalva a Budai Arborétum és a Feneketlen-to teriiletét. Azonban
ez a zoldfeliileti rendszer itt megszakad. A keriiletben a Kdérberek és Kamaraerdd
varosrészekben taldlhatd nagyobb egységet alkoto zoldfeliilet. Illetve fontos zoldfolyoso
a Hosszuréti-patak medre menti teriilet, mely Kamaraerdovel és a Tétényi-fennsikkal
alkot zoldfeliileti kapcsolatot. A keriiletben vannak szigetszeriien elhelyezkedd nagyobb
kiterjedésti zoldfeliiletek, amik a Rupp-hegy, Gazdagréti lejtd, Bikas park és a Sas-hegy
teriilete (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcidja, 2022, 87-91. old) (3.vizsgalati tervlap).

A kbzcélu zoldfelilletek aranya egy fére szamitva Ujbudan a kozparkok és kozterek

nagysagan alapulva 7,1 m?/fé, ez szintén magasabb a budapesti atlagnal, ami 6m?/f6. A
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kozparkok ¢€s kozkertek koziil a keriiletben jelentdsek a lakotelepek zoldfeliiletei, ezekbe
a rekreacios értékill zoldfeliiletek harmada tartozik bele. Ez hozzavetve az egy fore jutod
zoldfeliileti atlag az 9,5 m?. Az erdéteriiletek tovabb ndvelik a keriilet zoldfeliileti értékét,
azonban itt a févarosi atlagtol elmarad a XI. keriilet. Az egy fére jut6 erdéteriilet 15,4m?
a budapesti atlag 25m? képest. Fontos megemliteni a keriiletrészek kozotti zoldfeliilet és
rekreacios zoldfeliilet elérhetdségének mértékét, hiszen Koérberek, Kamaraerdd, Sas-
hegy ¢és Gellért hegy kozelében ¢éloknek az elérhetd zoldfeliilet mennyisége a
kertiletrészen beliil megtalalhatd. Azok a parkok melyek 5-10 hektar kozotti nagysagiak
mar tagabb lakossagi réteget szolgalnak ki, mint példaul a Feneketlen-to, Bikas park,
vagy a Kopaszi-gat (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcidja, 2022, 87-91. old) (3.
vizsgalati tervlap) (29. melléklet).

Zoldfeliilet intenzitas

Az NDVI vegetacios index (a ndvényzet biologiai aktivitasat, vitalitdsat, és jelenlétét
kifejezd szamérték) elemzés soran megallapithatdé mely teriileteken milyen a zoldfeliilet
intenzitdsa. A keriilet zoldfeliilet boritottsiga 2020-as adatokat figyelembe véve
kortlbeliil 50% zoldfeliileti intenzitast mutat. Ez a szadm a budapesti atlagnak megfeleld.
Azonban ez az érték nem teljesen tiikrozi a valosagot, ugyanis, ha a keriilet egyes
keriiletrészeit kiillon vessziikk egyértelmli kiilonbségek tapasztalhatéak. A keriilet
délnyugati részén, ahol Kamaraerdd ¢és Kdérberek zoldfeliiletei talalhatdak az értékek

sokkal magasabbak, mint a Fehérvari ut és a Duna-part kozotti teriileten.

Lathatd, hogy a barnamezds teriileteken a zoldfeliilet aranya egy két felhagyott teriileten
elindult spontan vegetacid ndvekedéstdl eltekintve vagy nulla vagy maximum 20%-ot
mutat. Ami a keriileti atlaghoz képest elmarad (10. dbra) (Ujbuda Telepiilésfejlesztési
koncepcidja, 2022, 87-91. old). Az NDVI elemzés (10 abra) és a felszinhdmérséklet
elemzés Osszehasonlitasa (6. abra) soran egyértelmiien megallapithatd, hogy a zdld
boritasu teriiletek felszinhdmérséklete sokkal alacsonyabb, mint az ipari teriiletek

hémérséklete.
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10. dbra NDVI elemzés (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcio, 2022, 87-91. old.)

1.2.10. Barnamezos teriiletek

Ujbudén a barnamez6s teriiletek nagyrésze alulhasznositott vagy hasznélaton kiviili. Ezek
a teriiletek egykori ipari teriiletek voltak. Legnagyobb részben a keriiletben a Duna
mellett talalhatoak, de jelentds teriiletet foglalnak el a Kelenfoldi palyaudvar
kornyezetébe. A kiilteriileten megtalalhaté barnamezds teriiletek koziil jelentds a
Budadrsi repiilétér és kornyezete ipari teriiletei. Ezek a barnamezds teriiletek
elhelyezkedésiiket tekintve varosi szovetben talalhatoak, amik a varos tartalékteriiletinek
tekinthetok. Az alulhasznositott vagy nem kihasznalt barnamezds tertiletek, igy a varos

tovabbi fejlesztési lehetdségeink helyszinei (1. vizsgalati tervlap).

1.3. A vizsgalat teriilet bemutatasa

A részletesen vizsgdlt teriilet a Duna parttol a Fehérvari utig terjed. Az igy lehatéarolt
teriilet a részletes elemzések helyszine mely tigy gondolom nélkiilozhetetlen a telepiilési
szintli tervezés soran. A lehatarolt teriilet 4,8 km? A volt ipari teriiletek nagyban
meghatarozzak a teriilet arculatat, a még miikodo gyarak mellett sok helyen mar csak
elhagyott épiiletek emlékeztetnek az egykori ipari tevékenységre. A folyamatosan
atalakulo tajban megjelennek a korszerli beépitéssel rendelkezd lakoparkok, mely 1j

identitast kezd adni a teriiletnek. Az ipari teriiletek koziil itt elsOkorben az Infopark és a
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Lagymanyosi 6bol teriiletrendezése tortént meg. Késobb kovetkezett egy nagyobb
beruhdzas 2003-ban a Savoya Park megépitésével. Legutébbi nagy beavatkozas a
Kopaszi-gat kiépitése volt, mely koriili teriiletek beépitése folyamatos azodta is. A
kovetkezOkben a Savoya Park és a Lagymanyosi-obol és kornyezete rendezését

ismertetem, mely a tervezési teriilet északi €s déli teriiletén talalhato.

1.3.1. Vizsgalt teriilet ipari létesitményeinek atalakulasa

A térségben az ipari tevékenységek a fOvaros egyesitése utanra tehetok. Az egységes
fovaros fejlesztése soran alakult ki a Lagymanyosi -Ko6banyai ipartertiletek €s a dél-budai
ipari zona. Az ipari tevékenység a Dundhoz kapcsolodd varosrészeken zajlott, igy
Lagymanyos, Kelenfold és Albertfalva varosrészeken. A gyarak tilnyomo része is ezeken
a terlileteken helyezkedik el. A legtobb volt ipari épiilet mara megsziint, elhagyatottan 4ll
vagy teljesen 1) funkciot kapott. A lerombolt ipari teriiletek helyén ma lako és
kozigazgatasi ¢épiiletek taldlhatoak vagy elhagyatott szukcesszids folyamatokban

elérehaladott allapotu nem kihasznalt teriiletek alakultak ki.

Az ipar torténte a teriileten jelentds. A XI. keriilet torténeti fejlddése soran nyomon
kovethetd, hogy az egyes ipari létesitmények milyen sorrendben alakultak ki a
varosrészben ¢€s hogyan valtoztak. Az Albertfalvai és Kelenfoldi ipari teriiletek
kialakulasa egyarant a 19. szazad els6 felére tehetd. Kezdeti 1épései €s a ,.teriilet sorsa” a
1983 november 17.-ei Pest, Buda és Obuda egyesitésével déltek el, ugyanis az akkori
varosfejlesztés a Dél-Budai régid - a Duna szabalyozasa utan - a Fehérvari Ut és a Duna
kozti teriileteket ipartelepitésire alkalmas dvezetbe sorolta (Hoffmann, 21). A Févarosi
Ko6zmunkdk Tanacsa a X. szazad elején kezdte kialakitani ezeket az ipari teriileteket.
1899-ben koltozott a teriiletre a Rock Istvan féle Gépgyar, majd kisebb gazgyarak a
Hengermalom utca kdrnyékén. Nagyobb beruhdzas a Pesti Hengermalom Tarsasag 1911-
es atkoltozése, mely a Budai Hengermalom felépitésével jart. Ebben az évben jott 1étre a
Franck Henrik és fiai Rt. kdvégyar is. 1914-ben a Kondorosi ut-Fehérvari it saroktelken
felépiilt a Magyar Repiilogépgyar (UFAQG) is (1921-t81 Neuscloss-Lichtig Repiildgépgyar
¢s Faipari Rt). A novekvd ipari egységek sziikségessé tették a szallitisra alkalmas
sinhalodzat és vasit kiépitését. Az iparvagany lefektetése az 1908-ban megnyilt Kelenfoldi
Pélyaudvartol indult, a Galvani 0t és az Andor utcan at ért el egészen a Dunaig. A két
vilaghabort kozott tovabbi tizemek 1étesiiltek koztiik a Felten és Guillaume Kabelgyar
Rt. telepe, a Kelenfoldi Erémi és bovitése. A Hangya Rt. tésztagyara a Hunyadi Janos ut

9. szam alatt kezdte meg miikodését 1916-ban. A Galvani utca végén a Dundhoz kozel
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nyilt meg a Hidroxigén Gazelvalasztd, Oxigén, Hidrogén és Egyéb Gazokat Gyartd Rt.
(réviden Hidroxigén) gyara 1919-ben. 1927-ben a Loden Posztoégyar Rt. is a teriiletre
koltozott és a Budafoki ton a Goldberger Textilgyarat (WESPAG néven) is ilizembe
helyezték. A szallitasra alkalmas ipari vaganyok a Dunaparton Budafoki titon egészen le
a mai Duna utcaig tartottak. 1939-ben Albertfalvan épiilet fel az Els6 Magyar Gazdasagi
Gépgyar (EMAG). Szintén ezekben az években épiilt fel a Galvani utca Budafoki ut
sarkan a Julius Meinl kavéporkolé gyartelep (1946-t61 Csemege Edesipari Vallalat).
1949-ben a szovégyar mellett az Epitész utcaban felépiilt a Szell6zd Miivek és Gépgyar
Rt, a Franck Henrik kavégyar neve pedig Zamat Keksz és Ostyagyarra valtozott. 1950-
ben a Rock Gépgyarat nevezték at Aprilis 4. Gépgyarra. 1953-ban az EMAG-t6] délre
felépiilt az Ontddei Vallalat (OFAG). Az 1950-es években a Lagymaényosi 6bol északi
részét feltoltve jott létre a késdbbi KEV-METRO telephely, ahol betonelemeket
gyartottak. A Hangya gyar helyén 1963-ban megnyilt a Caola Kozmetikai ¢és

Héaztartasvegyipari Vallalat. Ugyanebben az évben az EMAG atalakul Hiradastechnikai
Gépgyarra (HITEKA) (INT-13).

e

4,7 o

1. kép 1961, kilatas a Gellért-hegyrol Kelenfold és 2. kép 1977, Budafoki ut, a Févarosi Kozteriilet
Csepel felé, balra a hattérben a Kelenfoldi Erémii és a  fenntarto vallalat telepe, szemben a Kelenfoldi
Hengermalom épiilete (forras: Fortepan/ETH Ziirich) Héeromii, mogotte a Budai Hengermalom

épiilete (forras: Fortepan/Farago Gyorgy)

Albertfalva ipari teriileteinek fejlédése is annak tudhatd be, hogy ezaltal a varosrész
kozvetlen kapcsolatba keriilet a Dé¢l-Budai iparnegyeddel. Mivel a szomszédos
Budafokon mar nem maradt épitésre alkalmas szabad foldteriilet, igy Albertfalva
varosrész felé¢ kezdddott meg a terjeszkedés (Hoffmann, 19). Az elsé gyarak a mai
Erzsébet kiralyné ut mentén alakultak ki. Ko6zéjiik tartozott a Eiser és Weisz aetherikus
olajok és vegyi termékek gyara, valamint az 1910-ben Dorogi és Téarsai Gumigyar.
Meghatarozo ipari letelepiilést jelentett a magyar Repiildgépgyar RT. (MARE) német
nevén Ungarishe Flugzeugwerke A.G. (UFAG). Az Albertfalvai teriilet mellett az szolt,

hogy a szarazfoldi ¢és a hidroplanok fel és leszallasara is alkalmas volt a teriilet
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(Hoffmann, 23). A gyartds 1914 utdn 0j iranyt vett, a gyar egyik épiiletét mar akkor
atalakitottdk OTI segitségével 24m>-es sziikséglakasokka, melyekbe a kdrnyezd gyari
munkésokat szallasoltdk el (Virta, 27-28). 1926-28-ig a Loden Posztogyar ilizemelt az
épiiletben. 1945-ben allamositott vallalat lett és Magyar Gyapjufond és Szovogyar néven
miikodott 1983-ig, mikor egy részleges tlizvész utan a gyarat felszamoltak. A fejlodés
meghatarozta az 1914-ben megnyitott Kelenfoldi Erémi, ami a Lagymanyosi-6bol
torkolatanal talalhatdo (INT-14). Budapest 1911-ben dontétt arrdl, hogy sziikséges egy
sajat aramfejlesztd telepet Iétesiteni. Reichl Kalman tervezte épiiletegyiittes a kor egyik
legnagyobb épitkezésének szadmitott. Az ilizem az 1. vilaghaborut kovetéen 1920-ban
kezdett el Gjra gazdasagosan miikddni, ekkor tobbszor bovitették, példaul az dratoronnyal
¢s a mara kulturalis 6rokséget képezd kapcsoldhazzal (INT-15). A kapcsoldhazat 2005-
ben zartak be azota az épiilet hasznositatlan, leszamitva az egy-két filmforgatast az egyedi
megjelenésti vezérldteremben. Az évek soran tobbszor felmeriilt, hogy a XI. kertilet
mivelddési és kulturalis kozpontja lehetne az elhagyatott épiiletegytittes. A Kelenfoldi
Erémii ma a Budapesti Erémii Zrt. alatt iizemel, a térségben tobbek kozott Ormezd,

Gazdagrét és a Lagymanyosi lakotelep aramellatasaért felel (INT-16).

o w C
3. kép 1938, Feharvari ut 81-83-58., GAMMA 4. kép 1974, Lagymanyosi-6bol Budai
Finommechanikai gépek és késziilékek gyara Rt. Hengermalom (forras: Fortepan/Bartok Istvan)

(forras: Fortepan/Kieselbach Gyula)

A lagymanyosi teriileten kezdte meg miikodését 1900-as évek végén a Budai
Hengermalom. A gabona feldolgozédsat segitd malomipar Magyarorszag egyik
legfontosabb iparagava valt. A budapesti lizemekbe a gabona eljutisa a Duna ¢és a
vasutvonalakon tortént. A XI. keriileti lizem kiépitésére azutan keriilt sor, hogy a
Soroksari ut kornyékén a beépitésre alkalmas teriiletek elfogytak. Az iizem teriilete
koriilbeliil 10 000 m?. A gazdasigi és allami valtozasok kovetkeztében a tulajdonosi
viszonyok itt is folyamatosan valtoztak. 1928-ban az Els6 Budapesti Gézmalom
Részvénytarsasag irdnyitotta a termelést, majd az allamositast kdvetéen a Budai Malom

név alatt lizemelt. A rendszervaltas utani privatizaciot kovetden a Budai Malomipari Kft.
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lett. A valtoz6 iparhoz nem tudott az tizem alkalmazkodni és végiil 2000-es évek kdzepén
bezartak. A Budai Hengermalom épiilete helyi védettség alatt all (INT-17). Az ipartorténet
soran vilaghiri talalmanyokkal a Gamma Mivek kezdte meg mikodését
Magyarorszagon 1924-ben. A finommechanikai (6rdk, mérdeszkozok) as optikai
eszkozok gyartasaval foglalkozd céget Juhasz Zoltan és Juhasz Istvan tette sikeresse.
Technikai talalmanyok kozott volt példaul a binokuléris tAivmérd tavesd, vakok szamara
késziilt irogép, Rezny-féle mozdony-sebességmérd €s a polgari 16vésztaveso, fénytelefon
(Budapest kapujaban, 117). A Gamma Miivek, mint dllami véllalat felszamoldsa utan,
Gamma Miszaki Zartkdriien Mikodé Részvénytarsasag néven alakult meg 1993-ban. A
nukleéris miiszergyartas folytattak, ami a 2000-es évek elején ujra gazdasagi novekedést
eredményezett. A gyar ezen oknal kifolyolag nagyobb telephelyre koltozott az 1X.
keriiletbe az Illatos utra (INT-18).

A keriiletben miikodott a 43. szama Allami Epit6 Vallat iizeme, mely egyids a magyar
allami épitdiparral. 1960-t6] kezdddden foként Budapestre korlatozodott a tevékenységiik
a tiszta ,,Jakasprofil” vagyis a lakasépités volt a f6 cél. Az épitdiparrol sz616 1964-es KB-
hatdrozat alapjan a tomeges lakasépitést megval6sito 1) technoldgidkat valdsitotta meg a
véllalat. (Budapest kapujaban, 148). Az Aprilis 4. Gépgyar szintén az Magyarorszag
egyik elismert lizeme, allamositas eldtti nevén Rock Istvan féle Gépgyar. Budafoki ut 70
szam alatt kezdte meg miikodését az 17 700 m? alapteriiletii telepen. A gyar 6
tevékenységi kore a hazai erdmiiépités volt, mint Tatabanya, Komld, Pécsi Héeromii,
Ajka II., Oroszlany. Ezen feliil a hiitogyartasban is részt vett, s6t tobb import termékiik is
volt. (Budapest kapujaban, 150). Rock Istvan kezdetben a gyérat bovitésként hasznalta,
de 1901-ben teljes egészében itt fojt a termelés Rock Istvan Gép- Gbzkazan Gydra és
Vasontddéje néven. A Rock -Csonka Janos egylittmiikddés pedig hamarosan a magyar
autogyartas meghatdrozd eseménye lett. A gyar rosszabb gazdasagi és haborus iddket a
sok profilos termelésnek koszonhetden ¢€lte tul. 1948-as allamositast kovetden mitkddott
tovabb Aprilis 4. Gépgyar név alatt. Ma a csarnok a ArtKRAFT bemutato székhelye.
(INT-19).

Jelentds a keriiletben a BHG (Beloiannisz Hiradastechnikai Gyar), mely telephelyén
elézetesen a Deckert és Homolka villamosipari gyar miikodott egészen 1911-ig. Ezt
kovetden az Ericsson Magyar Villamossagi Gyar kertil a vallalat €lére és épiti fel 1914-
ben az elsO korszerii lizemet a Fehérvari uton. 1938-ban ismét tulajdonosvaltas torténik

¢s amerikai kézbe keriil az lizem a gyartas Standard Rt. néven folytatta. 1949-ben
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allamositottdk ¢és 1953-ban vette fel a BHG vagyis Beloiannisz Hiradastechnikai

Gyarnevet. A gyartas 2000-ben fejezodott be. Kezdetben tavird késziilékeket, majd

M=

— e

70, 2023-ban (bal) Beloiannisz {-Iiraddstechnikai Gyar (BHG) (jobb) (forras :
Fortepan/FOFOTO

5. kép Fehérvari ut

telefonkdzpontokat és telefonkésziilékeket gyartottak, 1920-as évektdl 1990-ig foként
radiokat adovevoket €s vevokésziilékeket készitettek. (INT-20). Fontos szerepet toltottek
be a hadiparban. Nevét a gorok kommunista vezetérdl Nikosz Beloianniszrol kapta.

(Budapest kapujaban, 151).

A Magyar Kabel Miivek a XI. keriilet szintén egyik meghatarozoé ipari egysége volt. A
gyar {0 profilja az erdsaramu kabelek és vezetékek, 1égvezetékek, telefonkabelek gyartasa
volt. A csarnokot 1960-ban épitették, ami koriilbeliil 62x240 méter alapteriiletii volt. A
Magyar Kabel Miivek vallalatnal 1962-ben kezd6dott a gyartds, ami egészen a cég
attelepiiléséig 2004-ig folytatodott. A termelés felfiiggesztése utan a XI. keriileti
telephelyen 2006-ban nagyszabasu rekonstrukci6 soran a csarnok Uj felhasznélasi
funkciot alakitottak ki, Uj Buda Center bevasarlokozpont keriilt kiépitésre. A beruhazas
6 milliard forintbol valésult meg. Az 10j bevasarlokdzpont Osszesen 15000 m?

iizlethelyiséget és 11 000m? szorakoztatd és rekreacidos kdzpontot alakitanak ki. Az

6. kép Skdla Budapest Szovetkezeti Nagydruhdz (bal) (forrds: Fortepan/Magyar Renddr), Ujbuda
Center (jobb) (sajat kep)

Ujbuda Center az amerikai mintara az Ugynevezett kiilsé megkozelitésii
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bevasarlokozpontokat kovette. A XI. keriiletben ez volt a masodik ilyen jellegli
beruhazas, 2003-ban épiilt ki Albertfalvan a hasonlo funkcidkkal, de valamivel nagyobb
alapteriilettel rendelkez6 Savoya Park. A kertiletben ekkor tervezték az egykori Skéla
Budapest nagyaruhdz (Budai Skala) atalakitast is a ma ismert Allee bevasarlokdzpontra

(INT-21).

Goldberger Textilipar, mely a Budafoki at 111-113. szam alatt taladlhaté konnytipari
cégesoportként miikodott. Eleinte a Goldberger csalad Obudén hozta 1étre a gyarat a 18.
szadzadban. A csalddi lizem torténete viharos, 1848-49-es szabadsagharctol kezdve a nehéz
sorsa volt a gyarnak. Végiil 1. vilaghaboru utan az tizem gyors fejlddésnek indult és 1923-
ban megalapult a cég kelenfoldi sz6vodéje majd a fonoda, egyiittes cégnévvel a Keltex.
A Goldberger csalad fontosnak tartotta a szocialis jolét biztositasat az alkalmazottak, a
telephely mellett szallast, 6vodat as orvosi rendel6t és kultirhazat is 1étrehoztak. Ezek
ellenére a textilgyari munka a gyartasi technoldgianak kdszonhetéen az egészségre karos
hatassal volt. A munkédsok korében — akik tobbsége né volt — jellemzdé volt a
hallaskarosodas, 1abfajas, visszérbetegség és még gyomorfekély is eléfordult. A csaladfot
Goldberger Ledt, j6 kapcsolatai ellenére sem kimélték meg a zsidotérvény €s a deportalas
eldl. 1945. majus 5.€én hunyt el a Mauthauseni haldltdborban. A II. vilaghdboru utédn a
gyartas gyorsan visszaallt a megszokott kerékvagasba. 1948-as allamositast kovetden a
cég tobb kisebb részre szakadva miikodott, Goldberger textilnyomd, Kelenfoldi
textilkombinat, majd a Budaprint. Ma a csarnok épiiletébdl mar nem sok maradt fent.
114 000 m? alapteriileten egy darab csarnok 4ll, a legtobb berendezést eladtik, az épitett
munkaslakasokat felszamoltak. A cég véglegesen 1997-ben sziint meg. Ma a gyar emlékét
a budai Goldberger Texilipari Gyiijtemény Orzi, tobb magyarorszagi textilgyar mellett. A
Goldberger gyar az ipari tevékenységen kiviil a sportban is jeleskedett. Az 1926-ban
alapitott labdarugdcsapat a Budafoki tton jatszotta meccseit. 1948-ban érte el a

legnagyibb sikerét
T

Goldberger SE, amikor a masodosztily nyerteseként a kovetkezd
by S — 5 — - v

7. kép 1928-Budafoki ut 111-113. Goldberg cég Kelenfoldi Textilgyara, a Keltex
forras: Fortepan/Négyes Pal)
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szezont az elsé osztalyban jatszhatta. A klub tobbszor nevet valtoztatott €s egészen 1996-

ig mitkddott (INT-22).

Kismotor- és Gépgyar elédje a Csonka-Gépgyar volt, melyet Csonka Janos alapitott
1925-ben. A cég allamositasa utan valt Kismotor- és Gépgyar elnevezésre. 1963-ban
boviilt az ilizem két 0j egységgel, a budapesti Jarmufelszerelési Gyarral és a
Kisszivattyugyarat. Egy évvel késdbb, 1964-ben ujabb egységgel boviilt a Bajai Fémipari
¢és Javito Vallalatot. A {6 eldallitasi termékek voltak a kis teljesitményli benzinmotorok,

o

Diesel-motorok, elektromos gépcsoportok, olajsziirok karosszéria alkatrészek.

Emlitésre méltdé még a keriiletben miikodé Csemege édesipar Gyar, mely a szaloncukor,
ragdgumi kakad por és csokoladé eldallitasaval foglalkozott. A forrdsok arrél szamolnak
be, hogy a telepen kavé érlése, mint a Zamat vagy az Omnia és a Mokka kavé aromaja a

kozeli lagymanyosi lakotelepen is érzodott.

1.3.2. Lagymanyosi-6bol és kornyezetének atalakuldsa

A Lagymanyosi 6bol az egyik legjabb és legintenzivebben fejlodé varosrésze
Ujbudéanak. Eleinte ez a teriilet mocsaras lapos térség volt. A gat épitésének a tervét
elészér 1838-ban vetették fel, a nagy budai arviz utan. Az 6bol kialakitasa az
arvizvédelmi intézkedéseknek koszonhetd. Az elsd 1épések a Gellért-hegytdl délre
talalhat6 toltéspart megépitése volt, aminek kdvetkeztében kihasitottak a télcsérszerién

kiszélesedd Dunabol a Lagymanyosi to oblét.

: £ [ ]
9. kép Kildtds a Gellért-hegyrdl dél felé. Elétérben a | 8 Keép Légifoto, kozéppontban a
Gellért Gydayfiirdd és a Jozsef Miiegyetem (késGbb Lagymanyos-6bol a Kopaszi-gdttal. Bal
BME), hattérben a Lagymadnyosi-to (forrds: szélen a Ganz-MA4 VA(,; telepe ’Oforras.
Fortepan/TEHTUBE) Fortepan/Kecskés Andrdas)

1870-ben épiilt meg a Kopaszi pairhuzammii - maga az 6bol Duna 4g feldli fala — ami altal
kozbezart medencét az aruk pakoldsara hasznaltak. A korai tervek szerint vasuti sineket
is épitettek volna a helyszinen. A mai BME ¢épitésével egy idoben az 6bol medrébdl
toltottek fel a kdzel 72 000m>-nyi teriiletet, igy a meder tovdbb mélyiilt. Az Gjabb
mérfoldkovet a harom Duna-hid megépitését kovetd fejlesztések hoztak el. A hidak 1937-
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re késziiltek el ezzel is megkdnnyitve a teriilet megkozelithetoségét. Az akkori
Lagymanyosi t6 a vasuti 0sszekottetés utjaban allt, igy az északi a részét szintén a
kik6tobol kikotort foldel toldottdk meg. A kotrés soran eltoltésre keriilt a holt Duna &g,
mely hasznalhat6 épitési teriiletet jelentett. Az 6bolben tovabb erdsodott a kikotd szerep,

de megjelentek a rekreaciods foglalkozasok is.

10. Kép 1930-as évek Lagymanyosi-6bél a sport és a rekredacio helyszine (forrds: bal:
Fortepan/FSZKE Budapesti gytijtemény Sandor Gyérgy, jobb. Fortepan/Wittner Lucia)

A kialakult Lagymanyosi 6bol, csak tigy, mint a t6 eldtte a varosrész kedvelt szabadid6t
eltoltd teriiletévé vallt. A II. vilaghdborat kdvetden a szerepe fennmaradt, azonban az
1950-es beépitések soran jelentds teriiletet vesztett. a jelentosége csokkent és a teriileten
addig viragzo vendéglatdipari egységek €s sportolasi 1étesitmények allapota romlasnak
indult. 1993-ban azonban a keriilet polgdrai és Onkéntesek ¢és természetvéddok
kezdeményezésére a Lagymanyosi-obdl és kornyékét helyi jelentdségli védett teriiletté

nyilvanitottak.

Ujabb fellendiilési hullam 2003-ban érte a teriiletet, amikor az Onkormanyzat és a
kornyékbeli telkek tulajdonosai megalapitottdk a kozos véllalkozasukat az OBOL XI.
Kft.-t, azzal a céllal, hogy a nem hasznalt, vagy ki nem hasznalt teriilet 4j funkciot kapjon.
Ez a fejlesztési teriilet tobb mint 45 hektar volt. Az Obdl-projekt keretében a fejlesztés
elindult. Az ,,A” iitem 20 hektar kdzvetlen az 6bol melletti teriilettel foglalkozott. A
fejlesztési koncepciok a fedett vizi parktdl a multifunkciondlis jégcsarnokon keresztiil
mindent érintettek, de a f6 cél tovabbra is az 6bdl €s kdrnyezetének a felviragoztatasa
volt. A ,,B” iitem a tovabbi 25 hektar fejlesztésével foglalkozott. Ez a teriilet mar egy

forgalmasabb varosrész részét képezte, ezen a teriileten a cél az oktatasi-, kulturdlis-,
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irodai-, lakoépiiletek mellett a szolgaltatd és a vendéglato egységes elhelyezése is (INT-

23).

Ma a Kopaszi-gat egy kozponti zdldfeliilet és a beruhdzasoknak koszonhetden lassan
megkapja a megalmodott funkcidkat. A kialakult sportkozpont a strandolo, 1szo, evezds
¢és sporthorgasz helyszinként szolgal a keriiletben lakok szdmara. A Kopaszi-gat mentén

megjelentek az éttermek, jacht kikoto, plazs és strand is.
l )

i‘““

11. Kép Lagymanyosi-6bol 2023-ban (sajat kép)

1.3.3. Az ipari tevékenység hatasa a kornyezetre

Az ipari teriileteken zajlo, a mai viszonyokhoz képest korszertitlennek mondhaté termel6i
tevékenységek, tobb szennyezéssel érintett felszin alatti viz vagy foldfeliilet
szennyezéséhez vezettek. A XI. kertiletben a Duna partjan folytatott ipari tevékenységek
is hagytak nyomott a természetben. A szennyezés mértékének felmérése, felszamolasa és
kezelése a tovabbi fejlesztések elkeriilhetetlen része. Az allami karmentesitési program
1996-ban kezdddott, azota tobb teriileten is sikeresen elvégezték a sziikséges

beavatkozasokat.

Az ipari-gazdasagi tevékenységek (energia-, vegy-, koho- €s gépipar, katonai vagy vasuti)
tevékenység altal érintett potencidlis szennyezett teriileteken a szennyezés mértéke és
kiterjedése nem minden esetben mondhatd meg pontosan, igy minden foldmozgassal jaro
tevékenység kornyezeti kockazattal jar. Tovabbi sulyosbitd tényezo, hogy a talaj és a
felszin alatti vizek szennyezettsége is karos az emberi egészségre. Budapest ipari teriiletei
a kornyezeti karok tekintetében az orszdgos atlagot meghaladja. Az egyes ipari dgazatok
altal okozott szennyezések azonban jellegzetesek és kibocsatdsi forrasok vizsgalata
alapjan egymastol jol elkiilonithetok. A kimutatdsok alapjan a Budapesti viszonylatban
nézve a legnagyobb ardnyban az alifas szénhidrogének (THP), benzol és alkibenzolok

policiklikus aromas szénhidrogének és a fémek ¢és félfémek, amik szennyezik a talajt.
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A kertiletben elsO sorban az aruszallitasra, ipari vizforrasként és szennyvizelvezetésre is
hasznalt Duna és a vasutvonalak kdrnyezete a potencialis szennyezett teriilet. Ujbuda
kozigazgatasi teriiletének ez koriilbeliil a 7%-at jelenti (220 hektar). Kiemelten szennyez6
tertilet textilipar, vegyipar, ¢épitdanyag-ipar, vasut, aruszallitds ¢és a honvédségi
tevékenység. Ezek koziil teriileti kiterjedésben a jelentds része a szennyezésnek a Duna
parti savjaban ¢és ahhoz kozel talalhatdé egykori ipari teriiletek. A talaj ¢és
talajvizszennyezés legtobbszor addig rejtve marad, mig a teriileten nem végeznek
részletes vizsgalatot. Azonban sokszor — mint ahogy jelen esetben is eléfordulhat — a
korabbi szennyezések teriilete mar beépitett, burkolt, igy valamilyen épitett elem alatt
talalhat6. Ebben az esetben szennyezd teriiletek azonositdsa €s a mérések elvégzése
nehezebb vagy nem lehetséges. Ezért egy 1) ipari teriileten zajlo beruhazas kotelezo
velejardja a kornyezet rehabilitacidja. A XI. keriiletben a sok barnamezds beruhdzas
kovetkeztében a teriiletek nagy részén a talajszennyez0 tevékenység megsziinik, illetve a

szennyezett talaj rekultivacioja is megtorténik (Klimastratégia 2021-2026).

1.4. Meghatarozo rendezési és fejlesztési dokumentumok

be. A terlileten tobb szintli Oonkormdanyzati rendszer érvényesiil, aminek soran a
fejlesztésre vonatkozd terek is egymasra épiilnek. A tervhierarchia sordn a
telepiilésrendezési dokumentumok a telepiilésfejlesztési dokumentumokra alapozva
keriilnek elfogadasra. A Keriileti épitési szabalyozasok koziil a teriiletre a KESZ-11
30/2016 (XIL 19.) OK. rendelet, KESZ-1 11/2017. (V. 3.) OK. rendelet, valamint a
KESZ-9 16/2018 (VL. 6.) OK rendelet vonatkozik. A Duna-parti teriiletre kiilon
vonatkozik a szabalyozas, a Budapesti Févarosi Onkormanyzat Kozgytilése a 4/2018. (I1.
14) F6v. Kgy. rendelettel fogadta el a XI. keriiletre hatalyos Duna-parti Epitési
Szabélyzatot (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepcidja, 2022, 40. old).

1.5. Vizsgalt teriilet tarsadalomi vonatkozasai

1.5.1. Beepites tipusok

A teriileten a funkcidk vegyesen taldlhatdak. Tomb szinten vizsgalva megtalalhato
kereskedelmi tertilet, lakoteriilet, iroda, sport és rekreéacio, zoldfeliilet €s oktatasi tertilet.
Ezek leginkdbb vegyesen helyezkednek el, az abrdzolasnal a legjellemzdbb funkcio
szerint hataroztam meg a tombdk tipusait (4. tervlap). A teriileten megjelennek a jelentds
valtozassal ¢érintett terliletek, melyek a varosfejlesztési koncepcidval egyiittesen

mikodnek és tartalékteriiletként funkciondlnak. Ezek a teriiletek a jelenleg
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alulhasznositott ipari teriiletek a vizsgalt teriileteken beliil. Az atmenetileg alkalmazhato
teriileti besorolasba szerepelnek szintén ezek a Duna és Fehérvari ut kozotti ipari
tertiletek, melyek tervezett teriiletfelhasznalasa majd intézményi, jellemzden szabadon
allo teriilet. Atmeneti teriiletfelhasznalas pedig gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi

teriilet (Ujbuda Telepiilésfejlesztési koncepciodja, 2022) (4. vizsgalati tervlap).

1.5.2. Intézmények

A lehatarolt teriileten két bevasarlokozpont is taldlhato, az Ujbuda Center és a Savoya
park. Mind a két helyszinen tobb tlizlethelyiség talalhat6, példaul étterem, €élelmiszerbolt,
ruha bolt vagy haztartasi iizlet. A bevasarlokozpont mellett az Ujbuda Centerben talalhatd
sport és rekreacios kozpont is, ahol tobbek kozott a falmaszas €s a trambulinpark is
elérhetd. Tovabbi sporthoz kothetd intézmény a Nyéki Imre Uszoda, ezen kiviil tobb
konditerem is talalhato a teriileten. A kertilet ezen részén vannak oktatasi intézmények is
mint a Domonkos Pél Altalanos Iskola, Szent II. Janos Pal Iskolakdzpont, Mozgolodd
Ovoda, illetve az ELTE szakkollégiumainak is itt van a helyszine. Még nem iizemel, de a
BudaPark laképark teriiltén talalhatd egy magan bolcsdde. Vendéglatoipari egységek a
teriileten beliil talalhatoak, 6sszeségében elmondhato, hogy csoportosulva helyezkednek
el, valamilyen irodahdz vagy nagyobb lakoparkok, lakoételepek teriiletén. Ez ugyantgy
megfigyelhetd a szolgaltatdsok (hajvagas, kozmetikus, ruhaiizlet) valamilyen ,,k6zponti”

tertilet kozelében vannak (4. vizsgélati tervlap).

1.5.3. Kozlekedés

A teriileten 3 {6 észak-déli iranyu utvonal taldlhato, ebbdl kettd 2x2 sévos, ezek a Szerémi
ut és a Budafoki ut/Hunyadi Janos utca, egy a Fehérvari Ut 1x1 sdvban hasznalhato. A
Szerémi ut a varosrészben az egyik f0 6sszekotd utvonal, mivel a Rakdczi hid 1évén
kapcsolatot biztosit Pesttel. A Szerémi 1t folytatasa a 6-os fout, mely Budapestet koti
Ossze a Dél-Dunantili orszagrésszel. A Budafoki ut észak fel¢ a Bogdanfy Utban
folytatodik és Lagymanyos felé a keriilet kozponti részébe halad tovabb. Az utvonalon a
Irinyi Jozsef ut/Karinthy Frigyes Utkeresztezddésbe végzddik. Dél felé haladva Hunyadi
Janos tutban folytatodik, ami Albertfalva varosrésznél torkollik a 6-os utba (Szerémi ut
vége). A harmadik {6 észak-déli irdnyt utvonal a teriileten a Fehérvari at, ami 1x1 savos
kerékparsavval ellatott utvonal. A f6 jellegzetessége, hogy itt talalhatdo kotottpalyas
kozlekedés. A Fehérvari ut kozevetlen kapcsolatot biztosit a Moricz Zsigmond kortérrel.
A masik két Gtvonaltol eltérden a Fehérvari aton az ut mindkét oldaldn engedélyezett a

parkolas. A parhuzamosan futd f6 Utvonalakat keresztirdnyu Osszekotések szabdaljak.
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Ezek koziil jelentés a Hengermalom ut/Etele ut, Galvani utca/Andor utca. Az egyes f6bb
utvonalak kozotti lako és irodahdzas tombokben megjelennek egyirdnyu utcak. A Duna
part autoval a Hunyadi Janos utcardl ledgazo Dr. Papp Elemér utcan érhetd el, mely az

Araszt6 Gtra visz (2. vizsgalati tervlap).

A kozosségi kozlekedés eszkozok koziil a Fehérvari ut és a Budafoki uton egyarant
elérhetdek buszok vagy villamosok. A Fehérvari uton kozlekednek a 17, 41, 47, 56
villamosok, melyek 6sszekottetést biztositanak a fovaros budai és pesti részével egyarant.
A 17, 41, 56 a budai fonddo villamos halozat részei. Az 56-os villamos Varoshaza tér és
Hiivosvolgy kozott kozlekedik, mig a 17 és a 41-es villamosok Obuda felé a Bécsi at/
Vordsvari utig szallitjak az utasokat, eltérd utvonalon. A 17 villamos Sz¢ll Kalman teret
érintve, mig a 4l-es villamos a budai rakparton kozlekedik. Pesttel 0sszekotott
kotottpalyas kozlekedési vonal az 1-es és a 47-es villamos, eldbbi a Bécsi ut/ Vorosvari
ut Hungéaria koruton at a Réakoczi hid, Szerémi uton, Hengermalom utcan felkanyarodva
kozlekedik a Kelenfoldi vasutallomads felé. A 47-es villamos a Méricz Zsigmond korteret
érintve a Bartok Béla Uton a Szabadsag hidon atmenve éri el a Dedk Ferenc téri
végallomast. A buszjaratok koziil Fehérvari uton kozlekedik a, 114, 213, 214-es busz,
mely a Moricz Zsigmond kortértol kozlekednek a XXII. kertilet felé. A Budafoki ton a
33 és a 133 buszok jarnak. A 33 busz a budai oldalon maradva szallit utasokat Moricz
Zsigmond kortér és Nagytétény kozott, mig a 133 autobusz Ujpalota és Nagytétény kozott
kozlekedik, a Dunan a Erzsébet hidon atkelve igy érintve a belvarosi keriileteket. Ejszakai
kozlekedést a keriilet ezen részén jard €jszakai autobusz segitik. 973-as jelzésti jarat
Fehérvari titon Ujpalota és Nagytétény kozott fél oranként kozlekedik. A jaratokrol
elmondhat6, hogy a buszok atlagosan 15-20 percenként kozlekednek, mig a villamosok
joval stirlibben 3-5 percenként. A buszjaratok stiritésére a reggeli csicsidOben jar a 33A
jelzésti autobusz, roviditett Gtvonalon az Epitész utca és a Méricz Zsigmond kortér kozott.
A reggeli id6szakban a Budafoki ton a buszjaratok 3-5 percenként kovetik egymast.
Nagyobb atszallasi csomdpont a tervezési teriileten a Etele ut/Fehérvari uti csomopont és

a Savoya Park végéllomas (INT-08) (2. vizsgalati tervlap).

Kerékparos kozlekedés a lehatdrolt teriileten belill nem teljesen kiépitett és
kerékparozhat6. A Budapart lakopark mentén a Dombdvari Gton a Szerémi ut felé
talalhato kerékparut, mely tobb tipust is magaba foglal, 6nall6 kerékparut, kerékparos
utvonal korlatozott gépjarmii forgalombol vagy vegyes forgalmi gyalogos-kerékparos

utvonal. A Budafoki uton jelenleg az elsd keresztutca magassdgaban megsziinik a
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kerékparos infrastruktura kiépitettég. Az ut folytatdsa soran sem a Budafoki uton se a
tovabbi Hunyadi Janos tton nincs kijelolt kerékparos utvonal. A Szerémi Ut mentén a
paros hazszdmu oldalon érhetd el a kerékparozasra hivatalosan is hasznalhaté nyomvonal.
A Fehérvari uton kerékparsav talalhato, egészen a Kondorosi uti keresztezodésig. Az
utszakasz Mezokovesdi uti keresztezddéséig nincs kijelolve kerékparos kozlekedési
utvonal. Az Albertfalvai végallomas és a Savoya Park kozotti kitdblazatlan, kerékparos
infrastruktura nélkiil jelolt uton lehet haladni (Feltaro ut, Kétar ut). A Duna part és
kornyezetében a kerékpéros kozlekedés 6sszekotottsége nem megoldott. Az Araszto part
(Kondorosi 1ut, hunyadi Janos tutkeresztez6dés) ahol a kerékparit a Duna mentén
folytatddik tovabb. A keresztutcdkon Hengermalom t, Mezdkdvesd ut kivételével nem

talalhat6 kiépitett kerékparos infrastruktara (INT-09).

Gyalogos kozlekedés tekintetében a teriileten jarda és gyalogatkeld a legtobb helyen
talalhat6. Buszmegallok kozelében a gyalogos atkelés is mindenhol biztositott az ut
tuloldalédra. A gyalogos kozlekedésrdl is elmondhatd, hogy a Duna part a Lagymanyosi

6bol és az Araszté part kozott nem megkozelithetd.

1.5.4. Zéldfeliileti rendszerek

A zoldfeliiletek koziil kiemelkedd a teriileten a Kopaszi-gat mely a Lagymanyosi-6bol
kortl talalhatd. A park magankézben van, de a kdz szamara ingyen és szabadon bejarhato.
Gyepes ¢&s artéri ligeterdds teriilet, még a Duna-part tovabbi szakaszan is visszakdszond
latvany, azonban a megkdzelitése nem lehetséges. A vizsgalt teriileten tobb olyan helyszin
talalhato, melyen a felhagyés utan elindultak szukcesszios folyamatok. Ezen teriiletek
nagy része varosi polgarok szimara nem megkozelithetd. Tobb helyen megfigyelhetd az
utak melletti fasitas, és a villamosvonal menti fiives teriiletek. A lakoteriiletek tipusai
kozott megfigyelhetd a lobkorona boritottsag és a zoldfeliiletek mértékének eltérése. Ez
a kiilonbség a beépitési tipusok kozott kiilondsen kitlinik. A zoldfeliilet mértéke a csaladi
hazas beépitésii teriileteken sokkal nagyobb, mint a lakoparkok teriiletén. A zoldfeliiletek
kapcsolatdnak hidnya érzékelhetd a belsé varosrészekkel és a kornyezd erdds

(Kamaraerd9) teriiletekkel (3. vizsgélati tervlap).

1.6. Fejlesztések a teriileten
A tervezési teriileten jelenleg tobb mar elkésziilt, kivitelezés alatt vagy €ppen tervezés
alatt 4116 projekt talalhato. A beruhazasok koziil van, ami a keriilet jolétére iranyul, illetve

van, mely a fovaros szinten is jelentds valtozast eredményezne.
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1.6.1. Galvani hid kérdése
A Galvani hid épitése jelen pillanatban nem val6sul meg ugyanakkor a hid épitése mellett,
illetve ellen sz6l6 érveket a diplomamunka keretében ugy gondolom, hogy lényeges

megemliteni.

Milyen szerepe lett volna a hidnak Budapesten ¢és XI. keriiletben? A kornyezo
rozsdadvezetek (budai és a pesti oldalon egyarant) fejlesztése, a fovaros és a kertilet
forgalmanak csokkentésére, kapcsolatteremtés Buda, Csepel és Pest kozott. Jelenleg a
Budapest déli varosrészén a Rakdczi hid és az MO korgylri kozott nincs 0sszekottetés a
Duna két partja kozott. A Galvani hid épitésének terve mar 1980-es években is része volt
a varosfejlesztési koncepcioterveknek és azota is folyamatosan szerepel a Budapesti
teleptilésfejlesztési terveken. A hid az egy magan tulmutatd célt szolgél és a kompakt
varos kialakitasat célozza meg. A kompakt varos a mai szétteriild varosok terjedésének
lefékezését szolgalja. Egy emberi 1éptékii, z0ld lakonegyed, helyben elérhetd
szolgéltatasokkal és jo tomegkozlekedéssel, az autds életmod visszaszoritdsaval. A
Galvani hid ezekre ad megoldast, hogy a kornyez6 barnamezds teriiletek fejlesztése
0sszehangban ¢€s ne spontan induljon el. A budai oldalon a Galvani hid mentén kialakitott
hosszanti park teremtené meg a zoldinfrastruktura egyik kapcsolatat a bels¢ varosrészek

¢s a Duna kozott (INT-24).

1.6.2. Lakoparkok

A tervezési teriileten beliil — Fehérvari t és a Duna kozotti teriilet — tobb jelenleg mar
elkésziilt vagy épités alatt allo lakopark talalhato. Ez a fejlesztési irany a lakoparkok,
lakonegyedek kiépitése kezdi meghatdrozni a Dunapart és a varosrész arculatat. Jelenleg
ot folyamatban 1év6 épitkezés zajlik a teriileten, ami minden esetben nagyobb lakopark
elkésziilését fogja eredményezni. A kovetkezd fejezetben ezeket a lakoingatlan
fejlesztéseket mutatom be, hogy milyen hatassal lehetnek majd a varosrészre, példaul
milyen lakossagszdm novekedéssel kell majd szamolni ezen ingatlanok elkésziiltével. A
jelenleg futd beruhazasok a Metrodom River lakopark, Budai Walzer lakopark, Elite
lakopark, BudaPart, Kék-Duna lakopark, a jovObeni hamarosan induldé beruhdzasok
Ujbuda Gardenként, illetve Campus Residence épiiletei. Ezeknek az 1ij ingatlanoknak és
iroda éplileteknek utdnaszdmolva nagyjabol értékeket kapunk arrol, hogy a kovetkezd 10-
15 évben Ujbuda lakossaga, illetve maga a keriilet ezen részének miitkodése mennyire

valtozhat meg.
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A Kopaszi-gat mellett ¢épiil6 BudaPart laképark tobb teriiletét is rozsdadvezet
akcioteriiletévé alakitottak at, igy helyet adva a tovabbi lako és irodahaz épitésnek. Ez az
atsorolas gyorsitja a beruhazasokat a teriileten. A BudaPart projekt 2015-ben indult, és
eredetileg 10 éves 6 fazisbol all6 beruhazas. A befejezés datuma valdszintileg 2030 lehet.
A tervek szerint 54 hektaron 15 lakdépiilet fog allni, ami 6sszesen 3000 lakast jelent majd.
A lakasok mellett jelentds lesz az irodai épiiletek szama, mert az tervezett 12 irodahazban
mintegy 250 000 m? irodateriilet és tovabbi 23800 m? kereskedelmi teriilettel szamolnak.
A becslések szerint ez nagyjabol 25-30 ezer fovel noveli meg Ujbuda lakossagat (INT-
25). Jelenleg a projekt elsd két iiteme zarul le, aminek részeként a tervezett lakdépiiletbol
0tot és irodaépiiletbdl kettd keriil atadasra. Ez szamokban annyit jelent, hogy jelenleg 870
darab lakast, 40 000m? irodateriiletet és kozel 6100 m? kereskedelmi teriiletet adtak at. A
lakopark kialakitasnal az volt az egyik f6 szempont, hogy a foldszinten szolgaltatd
funkciok jelenjenek meg. Jelenleg az épiiletben miikddni fog bolcsdde, fogaszati rendeld.
Mar megtalalhat6 élelmiszerbolt, €s drogéria, valamint pékség és kavézo. A rekreacios
teriileteket mellett konditerem is talalhato az épiiletek foldszintjén. Az autos forgalom a
lakoparkban megengedett a felszin felett kiépitett Gtvonalakon, azonban a parkolés az
épiiletek mélygarazsaban torténik. A lakopark teriilete nem elkeritett igy nem csak a lakok

Iéphetnek be a hazak kozotti teriiletre (INT-26).
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12. Kép BudaPart lakopark (sajat kép)

A Metrodom River lakopark a budafoki Gt 64. szam alatt talalhato. A lakopart teriilete
egészen a Duna partig huzodik, igy teremtve kdzvetlen kapcsolatot a vizzel. A lakopark
teriilete koriilbeliil 30 000 m?, ahol hat lakéépiilet fog allni. Az épiiletekben dsszesen 712
lakés lesz kialakitva, melyek als6 szintjében kiilonb6zd funkcidk kapnak helyet. A
laképarkban megtalalhatd lesz 6voda, baba- vizes és hagyomanyos jatszotér, illetve
kiiltéri fitnesz helység. A belsd terekben tovabba teret kap még edzdterem, szauna, billiard

¢s darts szalon, valamint kavéz6. A kozosségi terek €s tetdteraszok kiépitését tervezik

41



minden épiiletegyiittes tetején, és a foldszinten kifejezett grillterasz kertil kialakitasra.
Egyedi elképzelés a kozosségi csonakhaz Otlete, ahol turakajakok hasznélatara lesz majd
lehetéség a Dundn. A Metrodom River teljes teriilete keritéssel koriilvett, igy a BudaPart
lakdparkkal ellentétben erre a teriiletre csak a lakok €s a vendégeik 1éphetnek be. Az autos
kozlekedés ¢€s parkolds a lakéhdzak kozott nem megengedett, nem lesz kiépitett autos
forgalmi infrastruktira. Az autds bejutas a Budafoki uton a lakopark elott egy 2+1 séavos
csomopont hasznalataval lehet majd megkozeliteni a fold alatt kiépitett uthal6zaton
keresztiil a Metrodom River mélygarazsait és lakohazait. A fold alatt két szintes
parkolohdz épiil ki. Jelenleg a Metrodom River 1 és a River 2, amiben értékesitenek
lakasokat melyek miszaki atadasa 2024 els6 negyed évében varhato. A lakoparkban

kizarolag lakasok lesznek iroda helységek kiadasa nem (INT-27).

—

-

13. Kép Metrodome River lakopark (sajat kép) (INT-27)

A Budai Walzer lakopark a Szerémi ut-Kondorosi Ut- Budafoki at- Galvani utca kozott
talalhato. Jelenleg az 1. és a II. iitemen dolgoznak, melyek soran hat lakohaz épiil fel. Ezek
koziil két osszefliggd épiiletben kap helyet négy lakohaz. A lakdnegyed keritéssel lesz
koriilvéve, ahova csak a lakok és vendégeik 1éphetnek be. A szolgaltatasok koziil
megtaldlhatd lesz a jatszotér, kozosségi terek, kiiltéri fitnesz. Az irodahaz épitése
eldrelathatoan a beruhdzas 5-6. litemével egyiitt indul, ahol a tervek szerint tobbek kozott
gyogyszertar, drogéria, élelmiszerbolt, bankfiok, ATM, vendéglatoegység,
szépségszalon, jatszohdz, edzéterem, maganorvosi rendeld, onkiszolgaldé mosoda is
rendelkezésre all majd. A lakopark végleges allapotaban a legmagasabb épiilet 11
emeletes lesz majd. Tervek szerint 11 lakdegység késziil majd el, melyek egységenként

tobb épiiletet jelentenek (INT-28).
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15. Kép Budai Walzer lakopark (sajat kep)

Az Elite Park a Budafoki ut-Barazda utca-Szerémi Gt-Galvani utca altal hatarolt teriileten
¢épiil meg. A beruhazas elsd litemében 268 lakas dtadasa tortént meg még 2019-ben. Azota
zajlik a tovabbi 196 lakas épitése, igy Osszesen 464 lakas lesz majd a harom épiiletbdl
allo lakoparkban. Az épiiletek koziil épiil két foldszint + 9 emeletes épiilet, melynek a 6.
emeletétdl a tetdsikon ugrasokkal csokken a szint nagysaga. A 7.-9. emeleten lakdknak,
igy sajat tetteraszuk lesz. A lakasok nagysdga 28 m>-tél egészen a 150 m*-ig terjed. A
parkolas a mélygardzsokban és az utca szintjén torténik majd. Elébbi 256 férdhellyel
utobbi 21 helyet biztosit majd. A kiilon szolgaltatasok kdzé tartoznak a Barazda utca feldl
tervezett kisebb tizlethelységek (kozmetika, fodraszat, szolarium, mosoda) kapnak helyet.
a telek nagy részét zoldfeliiletként alakitjak ki, jatszoterekkel és kozosségi helyekkel,
valamint sportoldsra alkalmas felszerelésekkel. A lakopark szines homlokzataval tiinik ki

a kornyezetébdl (INT-29).

14. Keép Elite lakopark (jobb: sajat fénykép) bal: Elite lakopark dtvd;aytrv I(IT-9)
Kék-Duna rezidencia a tervezési teriilet déli részén taldlhatdo a XXII. és a XI. kertilet
hataran. A lakoéhazak a Duna mentén kertilnek felépitésre, jelenleg a varos feldli oldalon
a VOLANBUSZ Zrt. Hunyadi telephelye taldlhaté, mellette pedig aktiv ipari telephely.
Négy toronyhaz épiil majd fel melyek 0sszesen 276 darab lakast foglalnak magukba. A
telken beliil megtaldlhato lesz majd kozosségi tér, csaladi napkdzi €és edzéterem is. A

beruhazas soran kialakitasra kertil az bels6 uthalozat is, igy — ugyan csak feltételezhetéen
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- a lakédépiiletek kozott a gépjarmiiforgalom engedélyezett lesz. A rezidencia koriil kerités
keriilt kialakitasra, a szabadon bejarhatosag elkeriilése végett. A beruhazas érdekessége,
hogy az épiiletek homlokzatat a funkciora jellemzd lyukarchitektura helyett teljes iiveg
boritja majd. Jelenleg két torony adatai alapjan az épiileteken 14 emelet lesz (INT-30).

16. Kép Kék Duna lakopark (sajat kép)

1.6.3. Elkeésziilt lakoparkok

A lehatarolt teriileten eddig 7 lakopark késziilt el. Egyik legkorabbi épiiletegylittes a
vizsgalt teriileten a lakoegységek tekintetében a Nadorliget lakopark, mely 2004-ben
késziilt el. 2009-ben késziilt el a Velezda Park, emellett a Kondorosi lakdpark épitése
2005-ben kezddédott és egészen 2017-ig tartott. A lakoparkok kézol az elmult években
¢épiilt fel a Tetris haz, Savoya haz, Budai Bolero. A még folyamatéban ¢épiilé lakoparkok
koziil is mar atadasra keriiltek az elkésziilt titemek. A BudaPart, Elite lakopark Semiramis

Garden épiiletibe atvehetd lakdsok vannak.

17. Kép Budai Bolero lao’ark (sajat kép)
Az Budai Bolero a Barazda utca és az Aliz utcaban talalhat6. Osszesen 900 lakas talalhato
a 10 épiiletben. A legtobb épiilet F+10 emeletesek. A foldszinten megjelennek kiilonbozo
szolgaltatdi funkciok, példaul fodraszat és kavézd. Ezek jellemzden a forgalmasabb

utcafront felé talalhatdéak. A lakoparkban az épiiletek kozott gyalogosan bejarhatd,
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keritéses lehatarolas a zoldfeliiletek koriil talalhatéak. A gépjarmiives behajtas

sorompoval akadalyozott. A lakoparkon talalhato tetdkertek, de kiilon jatszoteret nem.

A Savoya haz a Torokverd uton talalhato lakoegység. Kiils6 homlokzata a 6-os foutra
néz, bels6 udvara a csendesebb Torokver6 ut felé néz. A Torokver6 0t tal odalan azonban
jelenleg is aktiv ipari teriilet talalhat6, valamint a VOLANBUSZ Zrt. Hunyadi telephely
is a lakopark és a Duna kozott talalhato. A haz 2019-ben épiilt és Osszesen 206 lakas

talalhato az épiiletben.

Kondorosi 1ti lakdpark a Fehérvari at és a Kondorosi ut sarkan talalhat6. Osszesen 1800
lakas épiilet fel a beruhdzas soran. A teriilet a lakok szamara elérhetd sorompoval védett
korbezért teriilet. A belsd terekben jatszotér és zoldfeliilet taldlhat6. A lakohazak
jellemzéen F+6 szintesek. A Fehérvari uti homlokzat mentan tobb étterem és

kereskedelmi bolt is talalhato.

Tetris haz Mezokovesdi utca 1. szam alatt épiilt. F+7 emeleten Gsszesen 267 lakas
talalhat6. A foldszinten az utcafront felé szolgaltatdé egységeket alakitottak ki, mint

példaul pékség. A lakopark egy épiiletbdl all. A belso tér zart, csak a lakosoknak elérhetd.

A Semiramis Garden az elsé épiiletével mar elkésziilt. A F+8 szinttel rendelkez6 épiilet
also szintjén kisebb iizlethelyiségeket talalhatdak, melyek koziil jelenleg nem sok van

hasznalatban. Az épiiletnek. A telek hatso részén jelenleg épitési teriilet talalhato.

hr |
N

dam e

18. Kép Semiramis Garden, Tetris Haz, Kondorosi lakopark (sajat kép)
Velzeda park a Bardzda utca 40. alatt taldlhato. Osszesen egy épiilet, ahol 171 lakés
talalhato. A lakoépiilet 2009 keriilet atadasra. F+8 emeletbdl all az épiilet és jellemzden
az also szinteken étkezo hely, patika is talalhato. A lakoépiilet koriil nincs kerités, csak

egy soveény elvalaszto fal. Az épiilet mellett taldlhatdo még egy jatszotér.

45



A Nandorligeti lakopar a Nadorliget utcaban taldlhatd. Osszesen 750 lakas épiilet fel az
ingatlankomplexum megvalositasa sordn. A lakoépark keritéssel lezart teriilet, beliil
zoldfeliilet az uralkodo6 felszinboritas. Személygépjarmii forgalom teljesen ki van tiltva a
lakopark teriiletérdl, a parkolds teljes mértékben a fold alatti garazsokban torténik. A
lakoparkon beliil megtalalhato jatszotér és az utcafront felé talalhatdak a foldszinten

tizlethelyiségek.

1.6.4. Beruhazasok lehetséges hatdasa a zold és a human infrastrukturdra

A jelenlegi fejlesztési temp6 meghaladja a 80-as évek panelépitési hullam szamait. 1986-
ig koriilbeliil 26 000 panellakas épiilt, ami lakasonként két fovel szamolva 52 000 ezer
ember jelent. A lakoparkok lakossaganak és a bekoltozoknek az aranya jobban eloszlik,
koszonhetden az épitkezési litemeknek, azonban igy is tobb 10 ezer fovel ndvelik majd a
népességet. A lakoparkok mellett €piilé irodahdzak dolog6i is majd hozzaadddnak
ezekhez a szamokhoz. A lakossag ndvekedésével az utak €s az intézményi infrastruktara

terheltsége is novekszik (INT-31).

A human ¢és zold infrastruktara, mint parkok rekreacids helyszinek, bolcsdédék, 6vodak,
iskolak, egészségligyi ellatd 1étesitmények szerepe kiemelkedden fontos. A beruhézasok
elleni egyik f6 érve a civil szervezeteknek és a varostervezdknek, hogy a tovéabbi
koltségekkel jard profitot részben vagy egyaltalan nem termeld zold és huméan
infrastruktara kiépitése nem érdeke a fejlesztéknek. gy az élheté kornyezet
megteremtése, parkok, zoldfeliiletek kialakitasa, bolcsédék ovodak létesitése hattérbe
szorul vagy teljesen el is marad. A keriilet és a beruhazok kozott kotott telepiilésrendezési
szerzddésekben meghatarozhatjak azt, hogy az épittetd milyen kotelességeket vallal a
kozcélu fejlesztések terén. Ezek azonban nem kotelezéen megkottetett szerzodések. Keét
laképark a Budai Bolero és Budai Walzer valamit a Tetris haz beruhazo6i nem is kotottek
ilyen szerzédést az Onkormanyzattal, ugyanis, ha rozsdadvezeti akcioteriileti

besorolasban all6 beruhazasra sajatos szabalyok vonatkoznak (INT-31).

Osszehasonlitva a panelek és a laképarkok human infrastruktira ellatottsagat érezhetd a
kiilonbség. Ez abban is kereshetd, hogy a panel beruhazasok nagyban allami projektek
voltak mig a lakoparkok magédnberuhdzasok. A panelhazas kornyezetben példaul a
Lagymanyosi lakotelep esetén (1955-64) iskola, évoda €s bolcsdde is épiilt. Ugyanez
elmondhat6 a Kelenfoldi lakoteleprol (1967-83) és a Fehérvari uti lakoteleprdl (1973-78)

is. A harom lakételepen Gsszesen koriilbeliil 17 210 lakas épiilt. Ezzel szemben az 1j
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lakoparkokban a maganbolcséde lesz az, ami nagyrészben elérhetd, leszdmitva a
BudaPart ¢s a Metrodom River lakoparkokat. Alapitvanyi évoda ilizemeltetéssel épiil az
BudaPart lakoparkban egyik épiiletében 100 férdhellyel (INT-32), és Onkormanyzati
6voda a Metrodom River lakoparkban a tervek szerint 50 féréhellyel fog miikddni (INT-
33).

A panelek ma is keresett ingatlanok, ami a mai ar fekvésben is latszik. Az inagtlan.com
adati alapjan a 40-70 m? panellakdsok atlag 700 ezer-1 millié kozott alakul. Ezzel
Osszevetve a Eltinga Ingatlanpiaci Kutatokozpont adatait az Gjonnan ¢€piilé lakdparkok
ara annyival nem haladja meg az olcsobb kategorias lakasokét. A legdragabb lakasok a
Metrodom Riverben talalhatéak (1,787 millié Ft/m?, 277 lakas alapjan) Budapart (1,754
milli6 Ft/m?, 505 lakas alapjan) Elite Park (1,296 milli6 Ft/m?, 464 lakas alapjan) és a
Budai Walzer (1,364 milli6é Ft/m?, 202 lakas alapjan) (INT-31).

1.7. Duna és a varosrész kapcsolata — rekreacios lehetéségek a Duna parton

A Duna meghatarozé okologiai és zold infrastrukturalis szerepet tolt be a fovaros ezaltal
a kertilet életében is. A zoldfeliiletekkel egyiitt a vizfeliiletekkel a telepiilési szdvet
biologia aktiv részét képezik. Ezek varosesztétikai €és rekreacids funkcidin tul jelentds
kondicionalé hatassal birnak. Ezek a kondicionald hatasok a varosi hdsziget-hatast
mérseklik, javitjak a levegd paratartalmat, segitik a levegd mozgésat, valamint megkdtik
a levegdben taldlhatd szennyezd anyagokat. A Duna 6kologiai folyoséd és Natura 2000

teriilet részét képezi (Budapest Duna menti teriiletek tanulményterve, I. kotet, 24).

A vizsgalt terlileten a Duna partok kozott gyenge a kapcsolat. A Dundhoz kothetd ipari
tevékenységek — gyartas, szallitds — meghataroztdk a Duna part szerepét. A malmok és a
hazgyar mellett a parton kevés szabad hely maradt. A Kopaszi-gat a vizsgalt partszakasz
meghatarozo zoldfeliileti és rekreacios teriilete. A kiépitettsége és megkozelitése kivalo a
lakossag szamara, a Kopaszi-gaton tobb vendéglatdipari egység talalhatd, a legtobb
helyen étterem ¢€s bar iizemel. A Lagymanyosi-6bol teriiletén ezen feliil miikodik strand
(fizetds). Az 6bolben talalhatd a Lagymanyosi Spari Kajak-Kenu egyesiilet, mely évente
egyszer otthon ad az orszagos szintii Lagymanyosi-Ujbuda Kupa kajak, kenu versenynek.
A nyari honapok sordn tobb szabadtari program van az 6bol teriiletén, példaul a szabadtéri
ingyenes mozi estek. A Lagymanyosi 6bol bejaratanal talalhato a Diirer kert, ahol még
megkozelithetd a vizfeliilet. Maga a szérakozohely a varosbol a Hengermalom tton

keresztiil érhetd el, ami bejarata a BudaPart — Kopaszi-gat teriiletének. A park ezen
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teriilete rendelkezik nyitvatartasi renddel reggel 6-t6l éjjel 2-ig tart nyitva, szezonalisan a
helyi éttermek zarasdhoz igazodva. Az utvonalak gyalogosan ¢s kerékparral egyarant
kellemesen kozlekedhetdk. A Kopaszi-gat kedvelt pihend célpont mind a helyieknek,

mind a Budapestieknek egyarant, de sok turista is megfordul a teriileten (11. &bra).

A Budafoki utrol nyilé Sztregova koz egy zsakutca, a part innen nem kozelitheté meg. A
teriilet sorompdval le is van zarva. A Galvani utcan a Duna magaspart elérhetd, azonban
az allapota és a kornyezet nem megnyerd. A Duna part lekdzelebb az Arasztd partnal
kozelithetd meg. Az Arasztd part lejaratahoz a jeldlés nehezen volt fellelhetd, azok
szamara, akik a teriileten nem ismerdsek. A partszakaszon a kialakitott pihendpark
hirdetése viszont mar a Miiegyetem rakpart mentén fel van festve a kerékparutra. Ennek
ellenére a Duna-parthoz a lejarat teljesen el van ,.tiintetve”. A rekredcios helyszinként az
araszto part létrehozott kozosségi kert szolgal. A hely hangulata kellemes, a helyiek
orommel latogatnak ki ide, gyalogosan vagy kerékparral egyarant. Maga a partszakasz
tovabbi része az arvizvédelmi gaton kiépitett aszfalt kerékparut, amit a kerékparosok

mellett a futok is elészeretettel hasznalnak (11. ébra).

VALYO — Varos és Folyé Egyesiilet és az Ujbuda 6nkormanyzat miikodott egyiitt azon,
hogy a Duna-part megutjuljon. A pihendpark kialakitdsa 2021-ben kisérleti jelleggel
késziilt el eldszor. Akkor nagy érdeklddés dvezte €s a lakosok drommel jartak ki a nyar
folyaman. A park megalkotasanak célja, hogy a helyi lakosok minél kzelebb kertiljenek
a Dundhoz ¢és a vizhez. A kezdeményezés soran fontos cél a koltéséghatékony és
kornyezetkiméld megoldas, a teriilet pihend és szabadiddparkka vald éatalakitasa soran.
Ez az tigynevezett ’placemaking’, alacsony koltségvetéssel, kis 1éptékii beruhdzasokat
terveznek és valdsitanak meg egy teriileten, kihasznalva a hely adottsagait. Az Araszto-
parton kihelyezésre kertilt tobbek k6zott egy homokos roplabdapalya, homokozo, harom
tlizrakohely, és tobb kiiilésre alkalmas fa napagy. A teriileten tovabba helyett kapott két
fiilkés komposzt toalett. A partszakaszon tobb ladaban a ,,k6zosség” ndvényei vannak
kitiltetve, ez azt jelenti, hogy ezzel is a fenntartasra biztatjak az idelatogatokat. Kitiltetésre
keriiletek a 1adas novények mellett vadviragos €él6helyet imitalé dgydsok (INT-34) (11.

abra).

Az Araszt6 ut és a Panel utca keresztez6désénél talalhatd a Dunaparty Megalld, mely part
menti biiféként szolgal. Kiilonlegessége, hogy két ,,.London buszbol” all a kiszolgélo

helyiség. A helyiek és messzebbrdl érkezok korében is népszerti a hangulatos, kiiilos
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Duna parti hely. A nyitvatartas nem szezonalis a biif¢ mindig fogad vendégeket. A
megkdzelitése csak az Duna parton lehetséges. A Dunaparty megalld egy mar beerddsiild
tertilet mellett talalhato. A csatorna masik oldalan dél felé egy ujonnan felujitott tertilet
talalhatd, mely a DunaFok Szabadiddparknak ad otthon. Ez a teriilet régen éveken
keresztiil egy felhagyott bozotos volt, amit ahelyett, hogy lakoparkka alakitottak volna at
inkabb a varosi parként hasznositottak. Elénye a jatszotér, futdpalya és a sportpalya
mellett, hogy kozvetlen hozzaférést biztosit a vizfeliilethez, ami igazan ezen a helyen

kiviil a Kopaszi-gat teriiletén lehetséges (11. abra).
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11. abra Duna-part megtaldalhato funkciok és megkozelités lehetdségei (sajat abra)
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19. Kép Araszté part - pihendpark természetkizeli él6hely és pergola (sajat kép)

1.8. Ertékmegérzés j funkcioval vagy ij épiilet ij funkciéval — mi a jo megoldas?

Az egykori ipartelepek elhelyezése mar felvetett kiillonb6zd élhetdségi problémakat.
Albertfalva esetében szembetiing, hogy az egykori Duna menti telepiilés az ipari teriiletek
letelepedésével ez a viz és varos kapcsolat megsziint. Az ipartelepek Iényegében teljesen
ellehetetlenitették a Duna ¢€s a vizpart hasznalatat a lakok szdmara, megsziintetve barmi
szabadidds €s rekredcios lehetdséget, amit a természeti koriilmények kindltak. A t4;
arculatat teljes mértékben meghatarozta az ipar és az iparhoz kapcsolddé infrastruktira.
Ez az kiegyenlitetlen megjelenés a gyarak felhagydsa utdn lassan kezd helyreéllni a
Kopaszi-gat kornyezetrendezésével. Azonban a természetes kornyezet térnyerése az Uj
lakoparkok és beruhdzasok miatt tovabbra sem lehetséges.

Fontos kérdés az ipari épiiletek és kornyezetiik rendezésénél, hogy a barnamezds vagy
rozsdadvezeti beruhazasok kapcsan mennyire értékes és nagymultu épiiletrdl van sz6. Az
¢épiilet elhelyezkedése, kialakitasa alkalmas-e egy felujitas utan esetleg masik funkciéval,
de megmarado vazzal keriiljon tovabbi haszonitasra. Egyaltalan hol érdemes bevonni az
ipari kulturdlis 6rokség kérdését ezen teriiletek sorsanak eldontése kdzben? Milyen
épiileteket kell értékmeg0rzo Gjrahasznositassal kezelni? Jo példak talan erre még annyira
nincsennek, de két probalkozéas, ami érdekes lehet a jovore nézve. Az egyik INOTA
Hoéerdmii alkalmazésa, az INOTA Fesztivalra. Ez a kezdeményezés egyeldre iddszakos,
de mint rendezvény és kulturdlis kézpont hosszitavli beruhdzéasként gondolnak ra. A
masik kezdeményezés a Zalaegerszegi Zallure Park, mely a helyi ruhagyar helyén kivan
lakasokat kialakitani. A laképark teljes mértékben a meglévd ipari épiiletekre

tdmaszkodik és annak strukturdjat veszi igénybe az 0 funkci6 kialakitasakor (INT-35).
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2. Ertékelés munkarész

Az értékelés munkarész soran a vizsgalatban feltart adatok alkalmazéasaval elemzem azt,
hogy ezek a beruhidzdsok milyen hatissal lesznek/lehetnek a vdarosrészre. Az 1j
lakoteriiletek hogyan viszonyulnak a keriilet egészében tapasztalt atlagokhoz, az
intézményi ellatottsag-, és a zoldfeliiletek mennyisége, mindsége és az egy fore jutd

teriletet tekintetében.

2.1 Modszer alapjai

Az értekelés modszertananak kidolgozasa soran két varosi kornyezetben alkalmazott
elvet vettem alapul. Ezen moddszerek felhasznalasdval a mintateriiletemet érintd, a
vizsgélat altal feltart, vélt és valds problémakat vettem figyelembe. A Kdrnyezeti index
¢s a Varosi Reziliencia Index értékeinek szamitasat a globalizaci6é és az urbanizacio
okozta kihivasok, mint a népességnovekedés, a varos tilzsufoltta valasa €s a tarsadalmat
érintd6 problémak feltardsara alkalmazzak. A fejlodé varosokban egyre nagyobb
hangsulyt kell fektetni arra, hogy ezek a bekdvetkezd folyamatok eldre jelezhetdk és
idejében kezelhetok legyenek. Ennek két modja is van a fenntarthatd fejlédés és a

reziliencia (Greutter-Gregus E., 2022).

A reziliencia ott keriil el6térbe, hogy a fent emlitett valtozasokra egyes teriiletek, milyen
gyorsan ¢és hatékonyan tudnak reagalni. Eppen ezért a reziliencia a fenntarthatd varos
egyik alapelveként kell, hogy miikddjon. A reziliens varos nem létezik a fenntarthato
varos nélkiil. A fenntarthaté varosokat nevezhetjiik reziliens varosoknak, melynek célja a
gazdasagi, pénziigyi, tarsadalmi és kdrnyezeti fenntarthatdsag optimalizacioja (INT-36).
E6szor a kanadai 6kologus Holling tigy fogalmazta meg a reziliencia fogalmat, hogy az
egy komplex egyensulyi allapot elérése valamilyen sokkhatas utan (Holling, 1973). Ezek
a sokkhatdsok értelmezhet6k humén és/vagy 6kologiai szinten. Abban az esetben, ha egy
rendszer elveszti a reziliencidjat akkor sebezhetdvé valik azokkal a dolgokkal szemben
is, amire addig képes volt reagalni. A varosok Osszetett rendszerek révén a fejlodés
kozpontjai €s a regionalis ndvekedés motorjai, koncentraljdk a népességet, a gazdasagi

tevékenységeket €s az infrastrukturat (Banica, Muntele 2017).

A varosfejlesztése soran az addigi egyensulyi allapot megbontasra keriil. Ezen
folyamatok a varosi rendszerekre hatassal vannak, mint a teriilethasznalatra, a tarsdalami
¢és Okologiai folyamatokra, amiknek az egyensutlyban tartasa a fenntarthat6 fejlesztésben

rejlik (Banicd, Muntele 2017). A reziliencia, a fenntarthatdésagrol valdé 1j
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gondolkodasmoddot képviseli. Ez nem elsdsorban szabalyozast el6ird koncepcid, hanem
stratégiai koncepcio, amely egy adott hely kdrnyezeti, 6kologiai, tarsadalmi és gazdasagi
egylittmiikddésén és dinamikajan alapul (Pickett, 2004). Ebben a tekintetben a varosi
rezilienciat ,,a vdros tarsadalmi, gazdasagi és természeti rendszereinek olyan altalanos

minoségenek tekintik, amely kelloen jovobiztos” (Thornbush 2013, 2. 0.).

Az Egyesiilt Allamok nagyvarosi teriileteire vonatkozo rezilienciakapacitas-index 12
mutatobdl szdrmazik harom kategoéridban: regionalis gazdasagi, szociodemografiai és
kozosségi konnektivitdsi kapacitas. A fenntarthaté varos index, amely az izraeli
varosokban a fenntarthatd ¢és ellenalld gyakorlatokat eldmozditd Onkormanyzati
politikakat és tevékenységeket értékeli. A varosi reziliencia index, tobb veszélyre
kiterjedd integralt megkozelités, amely figyelembe veszi az ellenallas és gyors helyreallas
mindségét egy katasztrofa utan. A jobb varosok indexe (BCI) a vérosi kornyezeti
fenntarthatosag, a helyi kormanyzas hitelessége és tarsadalmi-gazdasagi koriilményeik

alapjan késziil (Banica, Muntele 2017).

Alexandru Banica és lonel Muntele kutatasdban a Kelet-Europai varosokkal foglalkozik,
¢s hogy hogyan fejlédtek a kommunista uralom utan. A tanulméanyban tobb eurdpai
orszagot vizsgaltak a kutatok. A kutatds soran harom indikatort hataroztak meg, amibdl
meg lehet allapitani az ellenalloképesség mértékét: demografia, tarsadalomgazdasag, és
a teriileti-kdrnyezeti mutatdt. A demografiai reziliencia a varosok €s a kornyezetiik azon
tulajdonsagat tiikrozi, melyek a lakossdg megtartdsa mellett a lakossag novekedését is
kontrolaltan tudja kezelni. A népesség esetében meghatarozé a kordsszetétel, az
iskolazottsag mértéke, illetve az, hogy a népesség siirisége hogyan oszlik meg. A
térbeliség reziliencidja a varosi szétteriilést €s terjeszkedés mértékét veszi figyelembe,

beleértve a zoldinfrastruktirahoz vald hozzaférést is (Banica, Muntele 2017).

Osszefoglalva, a varosok ellenalld képességének méréséhez értékelhetjiik a varosok
teljesitményét a multbeli katasztrofalis eseményekre vagy fenyegetésekre vald
reagalasban, vagy altalanos képességiiket, amely nem egy adott katasztrofara, hanem a

sokkokkal szembeni ellenallo képességre 6sszpontosit (Banica, Muntele 2017).

2.2 Médszer
A fenntarthatdésag és a reziliencia kimutatds elveit felhaszndlva a mintateriileten a
lakoparkok épitésének hatasait értékelem az intézményellatottsag és a zdoldfeliilet

mértékével kapcsolatban. Az értékelési szempont a lakoparkok és kapcsolatuk, hogy
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hogyan alakul a teriiletén beliil megtalalhato intézményi infrastruktura, a zoldfeliiletekkel
valo ellatottsag, illetve a keriilet aranyihoz viszonyitott Duna-parti 0j lakoéteriileti atlagok
az intézmények, lakonépesség és a zoldfeliilet tekintetében. Az értékelés célja az, hogy
megallapitsam, a lakopark fejlesztések egyiittesen milyen hatdssal lesznek a
kornyezetiikre €s a lakokra egyarant. A felhasznalt elvek alapjan meghatéroztam, hogy az
értékelt teriileten a sokkhatas a kertiletrészbe kolt6z6 0j lakosok szama. A reziliencia
mértéke a teriileten attdl fiigg, hogy a jelenlegi intézményi €s zoldfeliileti infrastruktira

kiépitettsége a megnovekedett népességet mennyire tudja a tovabbiakban ellatni.

Az értékelés végeredményei atlag feletti vagy atlag alatti mutatd, amit a keriileti atlagtol
elmarad mutatdé az atlag alatti ami keriileti 4tlagot meghaladja az az atlag feletti
kategoriaba keriil. Kiilon értékelem a keriileti szinten, kertiletrész szinten és a Duna-
parti ipari teriilet szintjén az egyes elemeket, amik az oktatasi infrastruktira
ellatottsagra, az orvosi intézmények ellatottsdgara, az élelmiszerboltok ellatottsagara,
valamit a zoldfeliilet ellatottsdgara irdnyulnak. A téma komplexitasanak ismeretében a
meghatarozott indikatorok vizsgalatat tartom célszeriinek, mivel a kozlekedési
infrastruktura  értékelését leginkabb tarsszakmdk segitségével Ilehet pontosan
megallapitani. Igy jelen diplomamunkinak nem kifejezett célja a kozlekedési

infrastruktura értékelése.

2.3.1. Ertékelés sordn felhaszndlt adatok és szamitdsi eszkozok
Az értékelés soran tobb adatallomanybol dolgoztam, melyek koziil voltak nyilvanos
adatszolgaltatasként elérhetdek, és voltak melyeket sajat szamitasok alapjan allitottam

eld.
Alapadatok

Az értékelés alapjai a keriilet és a kertiletrészek népességi €s lakasalloméanyra vonatkozd
adatai. A népszamlalas adatait a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) a 2022
népszamlalast kovetden tette kozzé. A népszdmlalas sordn megkérdezett adatok a
lakossag mellett a lakdsok szamara is vonatkoztak. A lekérdezés altal pontos népességi
adatokkal dolgoztam a laképarképités megkezdése eldtti iddszakban a keriilet egészére

¢s a keriiletrészekre egyarant (12. abra).

Az épiiletallomany felmérését az OpenStreetMap (OSM) alapjan végeztem el. A nyilt
forraskodu feliiletrél letoltott épiiletadlloméany réteg, melynek attribituméban a
meghatarozott épiilettipus szolgaltatott adatot. Az allomany hidnyossagat sajat
felmérések alapjan potoltam. A lakéterﬁletslfhatérolését a Budapest XI. keriilet Ujbuda
Telepiilésfejlesztési koncepcioban meghatarozott jelenlegi lakoétertilet teriilethasznalat

alapjan végeztem el. Az épiiletallomany ¢€s a lakoteriilet atfedésébdl meghataroztam



azokat az épiileteket melyek lakéfunkcidt latnak el. A lakéfunkcidval rendelkezo épiiletek

szamat keriilet és kertiletrészenként is meg tudtam allapitani.

Onkormaényzati adatok KSH adatok Telepiilésfejlesztési

Lakossag szama koncepcuo

Bélcséde Ovoda gy 2
keriiletrészenként

" ® Kézhasznalatu
Lakasok szama

Altalanos iskola Kozépiskola keruletrészenként zgldfelules
> OSM adatok
Elelmiszerbolt Orvosi rendeld o
Lakoterulet
Lakéépiilet teriilethasznélat
Gyégyszertar

Lakoéépilet térbeli
elhelyezkedése

12. dbra Ertékelés sordn felhaszndlt adatok (sajdt szerkesztés)

Szamolt adatok

Az értékelés minél pontosabb elvégzése érdekében sziikségesnek éreztem a lakoépiiletek
szama mellett a keriileti és a keriiletrészek lakoépiiletének atlagos lakdsszamat és a
lakasok atlag lakosszamat is megallapitani. Ehhez a meglévd pontos adatokat hasznaltam
fel. A lakosok szama, lakasok szama ¢€s a lakofunkcioval rendelkezd épiiletek szamanak
ismert adataival szadmoltam. Els6 korben meghataroztam, hogy a lakdépiileteknek mennyi
az atlagos lakasszama, a lakasok szama és a lakoépliletek szaméanak hanyadosaval. A
lakéasok atlagos lakosszdma, a lakosok szama és a lakasok szaméanak hanyadosabol deriilt
ki.

Szdmitas eszkozei

Az adatok eldallitasat és szamitasat a QGIS térinformatikai program alkalmazaséaval
végeztem el. Az adatokat digitdlis térképeken azon beliil is vektros adatmodell
formajaban készitettem. A felhasznalt vektoros adatmodell jelen esetben EOV (Egységes
Orszagos Vetiilet) helyesen keriilt abrdzolasra. Az alapelemek vonalak, pontok és
sokszogek. A vektoros adatmodell alkalmas matematikai miveletek elvégzésére és az
egyes objektumok megjelenitése mellett azok tulajdonségait is tarolja. A szamitdsokhoz
alkalmazott parancsok vektoros rétegek kozott a Clip, Difference, Count points in
polygon, Centroids illetve a Buffer parancs volt. A QGIS-ben kiszamolt érté¢kekkel Excel-
tablazatban szamoltam tovabb, ahol matematikai miiveltet alkalmaztam (Osszeadas,

kivonas, osztas, szorzas, szazalékszamitas) (13. abra).
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Lakéépiiletek
meghatérozasa
keriiletrészenként

Qels ‘ Excel [

Keriilet, keriiletrészek és Duna-peri ipari teriilet

bsszehasinlitasa

[

15 perces Clig 1.~ Vil T
véros/300 méter
hatésugaraba esé Centroids [ Szazalékos megoszlas
lakéépiiletek
A T VI,

\ ]

[ Lakéépiiletek

Buff 11! pontréteggsé alakitésa Lakosok szama az Lakésok szama az Lakéépiilet
HHEE intézmény 15 perces intézmény 15 perces intézmény 15 perces
hatésugaraban hatésugaraban hatésugardaban

Count points |
in polygon VI

INTEZMENYEK/

KOZHASZNALATU v,
ZOLDFELULETEK ‘

Alapadatokkal szamités

Lakéépiiletek szamanak
meghatdarozasa

keriiletrészenként Lakasok széma

Adatatvitel
széma

Lakosok szama ‘ Lakéépiiletek ‘

13. dbra Ertékelés munkafolyamat (sajat szerkesztés)

2.3.2. Intézményellatottsag értékelés elmélete és menete

Az intézmények ellatottsagat keriileti szinten, kertiletrészi szinten, €s a Duna-parti ipari
zona szintjén értékeltem. A XI. keriilet teljes lakossaga és az egyes keriiletek népességi
adatai alapjan, valamint a lakdépiilet funkcidval rendelkezd épiiletallomany
Osszevetésével dolgoztam. A vizsgalati munkarész sordan felmért intézményeket,
lakasokat ¢s a lakossdgot vetettem Ossze, amibdl megéllapitottam az egyes
intézménytipusok lakossagra viszonyitott aranyait. Ezeket az ardnyokat a tervezett és
megvalosult lakoparkok altal okozott lakos és lakdsszam ndvekedéssel hasonlitottam

0ssze.
Ertékelés elmélete

Az értékelt intézmények tipusanak kivalasztasanal keriileti szinten meghatarozo €s a
mindennapok részét képezd 1étesitmények levalogatasa volt a f6 szempont. Ezek alapjan
meghataroztam a harom f6 kategoriat: oktatasi intézmények, egészségiigyi intézmények
¢és élelmiszerboltok. Az oktatasi intézményeken beliil elkiilonitettem a bdlcsdde, dvoda,
altalanos iskola és kozépiskolakat, melyek a keriiletben talalhatok. Az Ujbuda
Oonkormanyzata altal lizemeltetett oktatasi intézményeket és a magan, valamit egyhazi
intézményeket nem kezeltem kiilon kategoriaként (az egyetemek bevételét az értékelésbe
azért nem tartottam célszertinek, mert a keriilet nem kozvetlen vonzaskorzetébdl is
érkeznek hallgatok, igy a keriilet népességvaltozasa az egyetemek miikodésére nincs
hatassal). Az értékelés részét képezték a kertileti szinten meghatarozo, az egészségiligyi
ellatast biztositd intézmények. Ezek kozil az értékelés sordn elkiilonitettem a
gyogyszertarakat és az orvosi rendeldt/korhazat. Az egészségiigyi intézményeken beliil

egy egységként kezeltem a haziorvosi rendeldket (felnétt, gyermek), szakrendeldket és a
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fekvobetegellatas biztositd korhazakat. Az orvosi szolgaltatdsba nem szdmitottam bele a
magan fogorvosi praxist ¢s a magan mentalhigiénés rendeléseket, csak az XI. keriilet
Oonkormanyzata altal biztositott orvosi ellatast. Az élelmiszerboltok feltérképezésénél a
jelenleg Magyarorszagon megtalalhatd nagy élelmiszerlancokat vettem figyelembe,
melyek kozott nem tettem kiilonbséget. Az értékelés soran igy Osszesen hét darab

intézménytipust mérten fel a keriiletben.

Az intézmények ¢és a lakotertiletek kapcsolatinak meghatarozasara az intézmények kortili
pufferzona elemzést alkalmaztam. A puffer tavolsag meghatarozasahoz a 15 perces varos
elvét vettem alapul. A 15 perces varos koncepcidja mar régota a telepiiléstervezés
elképzelései kozt szerepel, azonban jelent6sen az elmult évtized soran keriilt a
koztudatba. A 2010-es évek elején Carlos Moreno volt az, aki megfogalmazta a ,,15
perces varos” elvét, amit eldszor a 2015-6s ENSZ klimavaltozasi konferencian (COP21)
Périzsban mutatott be (INT-37). Lényege az, hogy minden olyan sziikséges szolgaltatas,
ami mindennapok kelléke megtaldlhatdé 15 percnyi gyaloglas vagy kerékparos
kozlekedési tavolsagban. Ezek kozott a szolgaltatasok kozott szerepel a lakohely,
munkahely, orvosi intézmény, oktatasi intézmény, bevasarlasi lehetdség €és szorakozas.
Ennek a modellnek tovabbi négy Osszetevdje van; stirliség, kozelség, sokszinliség és

digitalizacio (INT-38).

A ,,15 perces varos” koncepcidt az értékelés soran arra hasznaltam fel, hogy
meghatarozzam az intézmények lehetséges vonzaskorzetét. A koncepciobdl jelen esetben
a gyalogos kozlekedést emeltem ki, mint alap tdvolsag megtételére alkalmas kozlekedési
mod. A gyaloglasra vonatkoz6 6kolszabalyok alkalmazasaval szamolva meghataroztam
azt a tavolsagot, amit egy atlagember gyalogosan 15 perc alatt megtesz. Atlagos
gyaloglotemp6 az 3-5 km/éra kozott mozog (INT-39). Ebbdl kovetkezik, hogy egy
atlagember 15 perc alatt 700-1250 méter kozotti tdvot gyalogol le. A puffer
meghatarozasdhoz ezen tavolsadg atlagat vettem, vagyis 975 méter. Az intézmények
vonzaskoreztét tehat a ,,15 perces varos” elve alapjan 975 méteres pufferben hataroztam

meg.
Ertékelés menete

A kertileti szinten, keriiletrészi szinten és a Duna-parti ipari teriiletek szintjén végzett
értékelés menete megegyezett. Az egyes intézmények koré vont pufferbe eso, eldzetesen

meghatarozott lakoépiileteket levalogattam. QGIS programot hasznalva a levalogatott
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,»15 perces varos” elvét kovetd sugarba eso épiileteket szam szerint meghataroztam. Az
alapadatok felhasznalasaval Excel tablazatban a mar levalogatott lakoépiiletek
lakésszamat és a lakosok szamat szdmitottam ki. A lakdsok szdmat az intézmény
pufferében a lakdépiilet és az atlagos lakasszam szorzataval kaptam meg. A lakosok
szamat a kiszamolt lakasok szama és az atlagos lakasok lakosszdma szorzatdval
szamoltam ki. Igy megkaptam, hogy az intézmények koriili 15 perces gyaloglo

tavolsagban mennyi lakdépiilet, lakas €s lakos talalhato (14. abra).

Alapadatok Szdamolt adatok
(kertletrészenként) (kerlletrészenként)

Lakosok szama Lakosok szama az

Lakasok atlagos lakosszdma ol 15'perces
hatésugardban

Lakdasok széma

Lakéépiiletek atlagos
lakdsszama

Lakésok széma az
intézmény 15 perces

Lakéépiiletek szama hatésugardban

Lakéépiilet intézmény 15

P 2 . 15 perces % =
Intézmények szama }— Vibos perces hatésugaraban

14. abra Intézmények értékelésének menete (sajat szerkesztés)

2.3.3. Zoldfeliilet ellatottsag értékelés elmélete és menete

A zoldfeliilet ellatottsagat keriileti szinten, keriiletrészi szinten értékeltem. A XI. kertilet
teljes lakossaga és az egyes keriiletek népességi adati alapjan, valamint a lakoépiilet
funkcidval rendelkez0 épiiletdllomany 6sszevetésével dolgoztam. A vizsgalati munkarész
soran felmért kozhasznalata zoldfeliileteket, lakdsokat és a lakossagot vetettem Ossze.
Ezekbdl allapitottam meg az egyes kdzhasznalata zoldfeliiletek lakossagra viszonyitott
aranyait. Ezeket az aranyokat a tervezett és megvaldsult lakoparkok altal okozott lakos és

lakasszam novekedéssel hasonlitottam Ossze.

A zoldfeliilet értékelésénél a Budapest XI. keriilet Ujbuda Telepiilésfejlesztési
koncepcidoban meghatarozott kozhasznalata zoldfeliileteket vettem alapul. A kertiletben
talalhatd természetkdzeli teriilet a legtobb esetben keritéssel elzart vagy kiilondij

ellenében megkdzelithetd, igy ezeket a teriileteket nem szamitottam bele a zoldfeliileti
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értékelésbe. A meghatarozott kozhasznalath zoldfeliilet a terlileten 6sszesen 377,31 hektar

(3773076,01 m?).

A zoldfeliiletek elérésének WHO éltal meghatarozott mértéke a lakhelytdl szamitott
légvonalbeli 300 méteren beliil, vagyis 5 perc sétaval el kell érnie a zoldfeliiletet egy
lakosnak. A minimum zdldfeliilet, ami a lakhely kozelében megkozelithed kell, hogy
legyen az 0,5 — 1 hektar nagysagl. A zoldfeliilet minden lakos szara akadalymentesen
kell, hogy megkozelithetd legyen. Ezek a szempontok a zdldteriiletek kialakitdsanal is

mérvadoan jelen kell, hogy legyenek (Urban Green Space WHO, 2017).
Ertékelés menete

A keriileti szinten, keriiletrészi szinten ¢s a Duna-parti ipari teriiletek szintjén végzett
értékelés menete megegyezett. Az kozhasznalata zoldfeliiletek koré vont pufterbe eso,
elézetesen meghatarozott lakdépiileteket levalogattam. QGIS programot hasznalva a
levalogatott 300 méteres sugarba esé épiileteket szdm szerint meghatiroztam. Az
alapadatok felhasznéalasaval Excel tablazatban a mar levalogatott lakoépiiletek
lakasszamat és a lakosok szamat szamitottam ki. A lakasok szamét az intézmény
pufferében a lakdépiilet és az atlagos lakasszam szorzataval kaptam meg. A lakosok
szamat, a kiszdmolt lakdsok szama és az atlagos lakasok lakosszdma szorzataval
szamoltam ki. gy megkaptam, hogy a kozhasznalata zoldfeliiletek koriili 300 méteres

tavolsagban mennyi lakdépiilet, lakas €s lakos talalhat6 (15. ébra).

Alapadatok Szamolt adatok
(kertletrészenként) (kertletrészenként)

Lakéépiiletek atlagos

Lakasok szama lakésszama

Lakésok széma a kézhasznélata
zoldfeliiletek 300 méteres
sugaraban

Lakéépiiletek
szdma

Lakéépiilet a kézhasznalati
zéldfeliiletek 300 méteres
sugaraban

Koézhasznalatu &
zoldfeliiletek

Lakosok szama a kézhasznélati
zoldfeliiletek 300 méteres
sugaraban

Egy fére juté kézhaszndlatu
g zéldfeliilet
Lakosok széma

15. abra Kozhasznalatu zéldfeliiletek értékelésének menete (sajat szerkesztés)
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2.3 Ertékelés eredményei

A kiértékelés soran a lakdparkok épitése elétti allapotot hasonlitom Ossze a jovobeni, 0j
varhato lakossdgszammal a lehatarolt teriilet, a keriiletrészek és a teljes keriilethez
viszonyitva. A kozhasznalati zoldfeliilet, élelmiszerboltok, orvosi intézmények és
gyogyszertarak tekintetében a valtozéast lakosokra vetitve, az oktatisi intézmények
(bolcséde, ovoda, altalanos iskola, kozépiskola) esetében lakasra levetitve fejtem ki

részletesebben.

A lehatarolt teriileten 6sszesen 646 db lakdépiilet, 5667 db lakés talalhatd. A lakossag
szama 10113 f6. Atlagosan egy lakoépiilet 8,8 db lakassal rendelkezik, és a lakasokban
atlagosan 1,8 f6 él. A lehatérolt teriilet Albertfalva keriiletrészre es6 részén 389 db
lakéépiilet talalhatd, mely 2249 db lakast és 4302 f6 lakot jelent, mivel az egy
lakoépiiletre esd lakasszam atlagos 5,8 db, illetve atlagosan egy lakasban 1,9 f6 lako €l a
keriiletrészben. A lehatarolt teriilet Kelenfold kertiletrészre esé részén 257 db lakoépiilet
talalhato, mely 3418 db lakast és 5811 {6 lakot jelent, mivel az egy lakoépiiletre esd
lakasszam atlagos 13,3 db, illetve atlagosan egy lakasban 1,7 {6 lako €l a keriiletrészben.
A Duna-parti teriiletek 6sszeségében, igy 646 lakoépiilettel, 5667 lakassal és 10113 {6
népességgel rendelkeznek. Egy lakasban atlagosan 1,8 6 ¢l (1. tablazat).

1. tablazat Fehérvari ut - Duna kézotti teriilet adatai (lakoparkok nélkiil) (sajat szerkesztés)

Terilet Lakosok Lakdsok Lakéépiletek  Lakéépilet dtlagos  Atlag lakos/
szama (f6) szGma (db) szGma (db) lakésszdma (db) lakas

Fehérvari 0t -

Duna kozotti 10113 5667 646 8,8 1.8

terilet

Albertfalva 12 575 6575 1137 58 1,9

Kelenféld 52 474 30 085 2263 13.3 1,7

Xl. ker. Gsszes 142 805 78 181 10733 7.3 1,8

A lakoparkok épitését kovetden a fenti szdmok jelentds mértékben megvaltoznak, foként
a lehatarolt teriilet Kelenfoldre esd részében, mivel ott hozzavetdlegesen 18000 fovel
novekszik majd a népesség. Osszességében a lakoépiiletek szama 730 db-ra, a lakasok
szama 16922 db-ra, ezaltal a népesség varhatdan 29662 fore novekszik (2. tablazat),
mely 193,3%-0s népességnovekedést jelent a Duna-Fehérvari ut kozotti lehatarolt

teriileten (3. tablazat).

Albertfalva keriiltrész egészét tekintve, ezaltal 11,8%-o0s, még Kelenfold keriiletrészre
vetitve 34,4%, illetve a teljes keriiletre vetitve 13,7%-0s népességnovekedés

prognosztizalhato (3. tablazat).
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2. tablazat Fehérvari ut - Duna kézotti teriilet adatai (lakopark épitéssel) (sajat szerkesztés)

Terilet Lakosok Lakdsok Lakéépiletek  Lakéépilet dtlagos Atlag lakos/
szdma (f6) szdma (db) szadma (db) lakasszama (db) lakas

Fehérvari 0t -

Duna kozotti 29 662 16 922 730 23,2 1.8

terilet

Albertfalva 14 058 7369 1144 6,4 1.9

Kelenféld 70 540 40 550 2340 17.3 1,7

XI. ker. Gsszes 162 354 89 440 10817 83 18

3. tablazat Lakossag % -os valtozdsa lakaoparkeépitések utan (sajat szerkesztés)

Laképark nélkil Laképarkokkal

Ul Lakosok szama (f3) Lakosok szama (f3) 72 izt
Fehérvari 0t - Duna 10113 29662 1933
kozotti terulet

Albertfalva 12 575 14 058 11,8
Kelenfold 52 474 70 540 34,4

Xl. ker. 6sszes 142 805 162 354 13.7

Koézhasznalatu zoldfeliilet

A kdzhasznalata zoldfeliilet a lehatarolt teriileten dsszesen 202 846 m? (20,28 ha). A
zoldfeliilet tekintetében, a lakopark épitések eldtt egy lakosra 20,06 m? jutott. A WHO
zoldfeliiletre vonatkozo eldiras alapjan lehatarolt 300 méteres pufferen beliil az aranyok
valtozast mutatnak. A teriileten az 6sszes 646 db lakoépiilet koziil 620 db talalhatd a
kozhasznalata zoldfeliilet 300 méteres kozelségében, ami dsszesen 9706 f6 lakost jelent
(13. melléklet). Ez azt eredményezi, hogy a teriileten ¢€l6 lakosok 95,98 %-a
kozhasznalata zoldfeliilet 300 méteres vonzaskorzetében lakik. Az ebben a pufferben
élékre igy Osszesen 20,90 m*/f6 zoldfeliilet jut. Ez a teljes Duna-Fehérvari ut kozotti
lehatarolt teriiletére vonatkozik (4. tdblazat). Ugyanakkor az eredmények értelmezhetdk
a lehatarolt teriilet Albertfalva és Kelenfold keriiletrészre esé részén elhelyezkedd
lakoépiiletek korében. A lehatarolt teriilet Albertfalva kertiletrészre esé részén a
kdzhasznalata zoldfeliilet 17 339 m? (1,76 ha). A zoldfeliilet pufferzonajaban 389 db
lakas talalhatd. Ez 6sszesen 4302 {6 lakot jelent, vagyis a kozhasznalata zoldfeliilet 300
méteres hatosugaraban €10k aranya 100 %-os (4302 {6) (2. tablazat). A lehatarolt teriilet
Kelenfold keriiletrészre esé részén a kozhasznalati zoldfeliilet pufferzonajaban 231 db
lakas talalhato. Ez Gsszesen 5223 lakost jelent, ami a lehatarolt teriilet lakossaganak a
89,88%-a (29. melléklet). A Duna-parti teriileten 0sszesitve kdzhasznalatu zoldfeliiletbol
egy fore 20,06 m? jut. A pufferzonaban él6k szama 9706 6, ugyanez a zoldfeliilet 300

méteres hatosugaraban 20,90 m*/f6 aranyban oszlik el. Ez a lehatarolt teriileten lakok
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95,98%-at jelenti (4. tablazat). Ezt az aranyt 6sszehasonlitjuk a kertilet és a keriiletrész
atlagaval akkor lathato, hogy a keriiletben ez az érték atlag feletti zoldfeliileti aranyt
jelent, vagyis a lehatarolt terililetben €16k atlagosan jobb aranyban férnek hozzd a
kozhasznalata zoldfeliilethez mint a XI. keriilet tobbi részén. Ugyanez az allitas
elmondhat6 Albertfalva és Kelenfold keriiletrészekben az egy lakosra jutd zoldfeliiletrol,

ahol szintén a keriileti atlag felett van ez az érték (4. tablazat).

4. tablazat Kozhasznalatu zéldfeliilet (ZF) értékelése lakoparkok nélkiil (sajat szerkesztés)

Laképarkok nélkilli Gllapot Kozhasznalato zoldfe!uk,ai (ZF) 300 méteres
pufferzonaban
Egy lakosra Eqy lakosra iuté Ellgtott
. Koézhaszndlatd jutd Lakéépilet Lakdsok Lakosok 9y ra Jy lakosok
Terulet . iy o P kozhasznalato ZF z
ZF (m2) kozhasznalato (db) (f6) (f6) (m2) ardnya
ZF (m2) (%)
Fehérvari 0t
- Duna
e 202 846,3 20,06 620 5439 9706 20,90 95,98
kozotti
terilet
Albertfalva 22 780,98 1,81 1012 5852 11193 2,04 89,01
Kelenfold 692 308,9 13,19 1994 26 509 46236 14,97 88,11
XI. ker. 377 3076,0 26,42 5797 42226 77130 48,92 54,01
Osszes

A jelenleg épiild lakoparkok elkésziilte utan a varhato lakossag szdma nagy mértékben
megvaltoztatja az egy fore jutd zoldfeliilet mennyiségét. A Fehérvari Ut - Duna altal
hatérolt teriileten a meglévd kozhasznalata zoldfeliilet egy lakosra juté teriilete 6,84 m?
lesz, ez a lakoparok elétti allapothoz képest 65,9%-o0s csokkenést jelent (5. tablazat). A
lehatarolt teriilet Albertfalva keriiletrészére esd részén szintén jelentds csokkenés
mondhato el a varhaté lakosszam utdn, az egy lakosra jutd zoldfeliilet 25,6%-kal lesz
kevesebb. A lehatarolt teriilet Kelenfold keriiletrészre esd részén talalhaté a Kopaszi-gat,
mely lakoparkok épitése el6tti iddszakban egy fére 31,87 m? zoldfeliiletet biztositott. A
varhat6 valtozas soran ez a szadm a plusz 18 000 f6 hatasara 75,7%-kal csokken, ami
azt jelenti, hogy egy fore 7,6 m? zoldfeliilet fog jutni (29. melléklet). Keriiletrész szinten
elemezve az adatokat is kimagaslo értékek mutatkoznak. Albertfalva keriiletrészben a
potencialis Uj lakossagszam hatasara az egy fore jutd kozhaszndlati zoldfeliilet 10,5%-
kal csdkken, vagyis 1,81m*/forél 1,62m?/f6 lesz elérhetd. Kelenfold keriiletrészben ez az
arany magasabb lesz, az addigi 13,19m?/f6 helyett, a varhato népességndvekedés utan
9,81m?*/f0 lesz az egy fore jutd zoldfeliilet mértéke (29. melléklet). Azt is fontos kiemelni
az aranyszamok ismertetése mellett, hogy ez a lakossag megoszlasdban mit jelent.

Fehérvari ut - Duna kozotti lehatérolt teriileten a lakdparkok megépitése eldtti allapotban
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a 202 846 m? (20,28 ha) zoldfeliilet 300 méteres kornyezetében 9706 6 ,,0sztozott”. Ez
a varhat6 lakossadgszam szerint a jovében 15 392 {6 lesz. Ez 36%-0s novekedést jelent
(29. melléklet). Elmondhat6, hogy annak ellenére, hogy a legtbb jonnan €piild lakés a
zoldfeliilet 300 méteres hatdosugaraban talalhatd (90,96% (5. tablazat)), mégis markans
valtozas kovetkezhet be a zoldfeliiletek kihasznaltsaga terén. Az adott kiterjedési

zoldfeliiletnek 5686 fovel tobb személyt kell kiszolgalnia.

5. tablazat Kozhasznalatu zoldfeliilet (ZF) értékelése lakopark épitéssel (sajat szerkesztes)

. Kézhaszndlato zéldfelilet (ZF) 300 méteres
Tervezett dllapot Py
pufferzonaban
Egy lakosra Eqy lakosra iuté Ellatott
Terilet Kézhaszndlato juté Lakéépilet Lakdsok Lakosok kgz);msznéla#o 7F lakosok
ZF(m2) koézhaszndalato (db) (db) (f6) (m2) ardnya
ZF (m2) (%)
Fehérvari 0t
- Duna
e eears 20 2846,3 6,84 664 15392 26980 7,52 90,96
kozotti
terilet
Albertfalva 22 780,98 1,62 1013 6525 12 448 1,83 88,55
Kelenféld 692 308,9 9,81 2337 40 498 70 450 9,83 99,87
e 377 3076,0 23,24 5685 47006 85327 44,20 52,56
dsszes
Elelmiszerbolt

A XI. keriiletben Osszesen 39 élelmiszerbolt talalhatdo, aminek a vonzaskorzetében
122501 6 lakos €1, ez a teljes lakossag 85,78%-a. A kertiletrészeket figyelembe véve ez
az arany 100%-os. Albertfalva és Kelenfold tekintetében is elmondhato, hogy a teljes
lakossag az ¢élelmiszerboltok 15 perces vonzaskorzetében él. Ez, az eldbbi kertiletrészen
12575 {6 lakos, utdobbin 52 474 {6 lakost jelent. Albertfalvan Osszesen négy, mig
Kelenf6ldon 12 bolt talalhatd, ami azt jelenti, hogy Albertfalvan 3143 f6, illetve
Kelenf6ldon 4372 6 jut egy boltra. A Fehérvari ut — Duna kozotti teriileten szintén 100%
a lakossag aranya az €lelmiszerbolt 15 perces, vagy azon beliili kozelsége tekintetében.
Osszesen hét bolt jut 10113 6 lakosra, amin boltonként 1444 ot jelent. A lehatarolt teriilet
Albertfalva keriiletrészre eso részén 4302 0, a lehatarolt teriilet Kelenfold kertiletrészre
esO részén 5811 6 adja a lakosok 100%-at. Elobbi lehatérolt keriiletrészen harom bolt
talalhat6, amire boltonként 1434 0 jut, utobbi teriileten négy bolt van, ami 1452 6t jelent

¢lelmiszeriizletenként (21. melléklet).
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6. tablazat Elelmiszerboltok értékelése laképarkok nélkiil (sajdt szerkesztés)

Laképarkok nélkili dllapot Elelmiszerbolt 15 perces hatdskorében
o Ellatott
Terilet Elelmiszerbolt Lakéépilet (db) Lakdsok (f6) Lakosok (&) lakosok
aranya (%)
Fehérvari 0t -
Duna kozotti 7 646 5667 10113 100,00
terilet
Albertfalva 4 1137 6575 12575 100,00
Kelenfold 12 2263 30 085 52 474 100,00
XI. ker. 6sszes 39 9207 67 065 122 501 85,78
A lakoparképitéseket kovetd varhatd népességnovekedés itt foként az egy

¢lelmiszerboltra jutd lakossag aranyat fogja befolyasolni, tekintve, hogy a lakoépiiletek
100%-a az €lelmiszerboltok 15 perces pufferzondjaban talalhaté (7. tablazat). A Fehérvari
ut — Duna kozti teriileten a Kelenfoldi lakoparkok koziil kettd teriiletén terveznek uj
¢lelmiszerboltot kialakitani. A két 0 boltot hozzaszamitva a lakossdg novekedéséhez
Kelenfold lehatarolt teriiletén hat boltra 3979 {6 fog jutni. Azonban a népesség magas
szdma miatt ez az arany a lakosok egy boltra jutd aranyat 311%-kal emeli meg.
Albertfalva lehatarolt teriiletén nem terveznek 1) élelmiszerboltot kialakitani, igy az
Osszesen megtalalhaté harom boltra 1928 {6 fog jutni, ez 34%-0s emelkedést jelent.
Fehérvari ut — Duna kozti teriiletet egybe értelmezve kilenc bolt lesz megtalalhatd, amire
az Osszes lakos (29 662 f0) jut. Ez boltonként 3295 fot jelent, az addigi 1444 fohoz
képest. Ez az lakdparkok épitése eldtti iddszakhoz viszonyitva 128%-0s emelkedést

jelent (21. melléklet) (14. melléklet).

7. tabldazat Elelmiszerboltok értékelése lakdpark épitéssel (sajdt szerkesztés)

Tervezett dllapot Elelmiszerbolt 15 perces hatdskérében
) Elldtott
Terilet Elelmiszerbolt Lakéépilet (db) Lakdsok (f6) Lakosok (&) lakosok
ardnya (%)

Fehérvari 0t -
Duna kozotti 9 730 16922 29662 100,00
terilet
Albertfalva 4 1144 7369 14 058 100,00
Kelenfold 14 2340 40 550 70 540 100,00
XI. ker. 6sszes 41 10 408 86 058 156 215 96,22

Orvosi intézmények

Orvosi intézmények 15 perces vonzaskorzetében keriileti szinten 96%-os aranyban
laknak. Ez 6sszesen 137549 16t jelent. Albertfalva és Kelenfold kertiletrészek esetében ez

az arany 100%-os vagyis az 0sszes lakos az orvosi rendeld 15 perces hatosugaraban €l (8.
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tablazat). Ez az arany igaz a Fehérvari Git- Duna 4ltal lehatarolt teriiletre is, ahol szintén
elmondhat6, hogy az 6sszes lakos (10113 f6) az orvosi intézmény pufferteriiletében ¢él. A
lehatérolt teriileten beliili keriiletrészekre is igazak ezek az aranyok, ahol Albertfalva
kertiletrészre esd teriileten 4302 f6t, Kelenfold keriiletrészre esd lehatdrolasban pedig

5811 6t érint (22. melléklet).

8. tablazat Orvosi intézmények értékelése lakoparkok nélkiil (sajat szerkesztés)

Laképarkok nélkili dllapot Orvosi intézmény 15 perces hatdskdrében
Orvosi Elldtott
Terilet Y-Sy Lakéépilet (db) Lakdsok (fS) Lakosok (f6) lakosok
intézmeny

ardnya (%)
Fehérvari 0t -

Duna kozotti 1 646 5667 10113 100,00
terilet

Albertfalva 1 1137 6575 12575 100.00
Kelenfold 9 2263 30 085 52 474 100,00
Xl. ker. 6sszes 26 10 338 75 304 137 549 96,32

A tervek szerint a BudaPart lakopark épitése sordn kialakitasra keriil majd 6t 0j orvosi
rendeld (gyermek és felndtt), amik a bekoltozé lakossagot kiszolgéaljak. Ez a
megndvekedett lakossag ellatasat nagyban megkdnnyiti. Azonban a hozzavetdleges plusz
20 000 ember ellatasa egy ennyire koncertalt teriileten nem egyszerii. Az orvosi rendelok
vonzaskorzetébe a Fehérvari Gt-Duna kozatti teriileten a tervezett 730 db lakdépiiletbdl
718 db esik bele (22. melléklet). A tervezett allapot azonban az orvosi rendelok
pufferzondjaba lakos/lakas/lakoépiilet szazalékos aranyaban alulmaradnak a régebbi
allapotban kimutatott eredményt6l. A Fehérvari ut-Duna kozotti teriileten az orvosi
intézmények 15 perces pufferzondjaban varhatéan 29 174 £6 lakos ¢l majd, ami a teljes
lehatarolt tertilet lakossaganak a 98,36%-a. Ezen a teriileten elmondhato, hogy egy orvosi
intézményre 4569 f6 jut. Az 1 orvosi rendelék a lehatarolt teriilet Kelenfold
keriiletrészre esO részén kerililnek kialakitasra, ahol ardnyaiban is nagyobb a varhato

népességnovekedes (34,4%) (15. melléklet).

9. tablazat Orvosi intézmények értékelése lakopark épitéssel (sajat szerkesztés)

Tervezett dllapot Orvosi intézmény 15 perces hatdskdrében
Orvosi Ellatott
Terilet Y-Sy Lakéépilet (db) Lakdsok (fS) Lakosok (f6) lakosok
intézmeny

ardnya (%)

Fehérvari Ut -

Duna kozotti 6 718 16 644 29 174 98,36
terilet

Albertfalva 1 1138 7330 13984 99,48
Kelenfold 14 2334 40 446 70 359 99.74
XI. ker. 6sszes 31 10 407 86 050 156 200 96,21
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Bolesode

A XI. kertiletben 0sszesen 52 darab bdlcsdde talalhato, melynek 15 perces hatésugaraban
Osszesen 77037 db lakés van. Keriileti megoszlasahoz viszonyitva az intézmény
pufferzonaban talalhato a lakasok 98,54% -a. A bolcsdde ellatottsag a keriiletrészekben
valtozo. Albertfalvan egy bolcséde iizemel, aminek a 15 perces vonzéaskorzetében
talalhatdé minden lakdépiilet, ez Gsszesen 6575 db lakast foglal magaba. Kelenfold
keriiletrészben 12 bolcsdde miikddik, aminek a 15 perces pufferzondjaban a lakasok
99,91%-a taldlhaté (30058 f6). A Fehérvari Gt — Duna 4&ltal lehatérolt teriileten
megallapithatd, hogy majdnem minden lakastol 15 perces gyaloglasra megtalalhatd egy

bolcsdde (10. tablazat).

10. tablazat Bélcsddék értékelése lakoparkok nélkiil (sajat szerkesztés)

Laképarkok nélkili allapot Bdlcsdde 15 perces hatdaskorében

Ellatott
Terilet Bolcséde Lakéépilet (db) Lakdsok (f6) Lakosok (f6) lakasok
ardnya (%)

Fehérvari Ut -

Duna kozbtti 1 644 5649 10 082 99,69
terUlet

Albertfalva 3 1137 6575 12 575 100,00
Kelenfold 12 2261 30058 52 428 99,91

XI. ker. 6sszes 52 10 576 77 037 140716 98,54

A lakoéparkok épitését kovetéen a lakoépiiletek a 15 perces hatosugaraba fognak
elhelyezkedni a bolcsddektdl. A varhatd népesség ndovekedés hatasa abban nyilvanul majd
meg, hogy egy bolcsdde hany lakast tud a jovoben kiszolgdlni. A Fehérvari it — Duna
lehatarolt teriileten elmondhatd, hogy 15 perces hatdsugarban osszesen 16737 db lakas
lesz. A bolcsédék szama a lehatarolt teriileten eldreldthatéan eggyel nd. Ennek
kovetkeztében, az egy bolcsédére juté lakasok szama 8368-ra emelkedik. A XI. kertilet
szinten az egy bolcsddére jutd lakasok aranya 16%-os novekedést mutat. Albertfalva
kertiletrész esetében ez 12,1%-0s emelkedést jelent. Ennél is jelentdsebbek az értékek a
lehatarolt teriilet Kelenfold keriiletrészre esd részén (ahol varhato a lakossadg aranyanak
1s nagyobb a novekedése) 34,9%-kal tobb lakas jut majd egy bolesddére (30085 16 helyett
40550 f6) (10-11. tablazat). A Fehérvari ut — Duna kozotti teriileten beliil is markansak a
kiilonbségek. Az egy bolcsddére jutd lakasok szama varhatoan 5667 forél 16737 fére
emelkedik, ez 200%-o0s novekedést jelent (23. melléklet). Ez lakosokban kifejezve egy
bolesédére jutd lakosok szama varhatéan 10082 forol 14668 fore emelkedik. (16.
melléklet)
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11. tablazat Bolcsodeék értékelése lakopark épitéssel (sajat szerkesztés)

Tervezett dllapot Bolcséde 15 perces hataskérében

Ellatott
Terilet Bolcséde Lakéépilet (db) Lakdsok (f6) Lakosok (f6) lakasok
ardnya (%)

Fehérvari Ut -

Duna kozoftti 2 722 16 737 29 337 98,90
terUlet

Albertfalva 3 1138 7330 13 984 99.48
Kelenfold 13 2336 40 481 70 419 99.83
XI. ker. 6sszes 53 10 654 88 092 159 908 98,49
Ovoda

A XI. keriiletben 45 6voda talalhat6. Az évodak 15 perces pufferzonajaban a lakasok
96,6%-a helyezkedik el (23. melléklet). Ez 75 588 lakast jelent. Keriiletrészi szinten ez
az arany 100%-os. Albertfalvdn 6 6voda van, melynek a vonzaskorzetében 6575 lakas
foglal helyet. Kelenf6ldon 16 6voda jut 30 085 lakéasra. A Fehérvari ut — Duna kozotti
lehatarolt teriilet esetében is elmondhatd, hogy a lakasok 100%-a megtalalhaté az 6vodak
15 perces hatdsugaraban. Ez Osszesen 5667 lakast jelent (12. tablazat). A lehatérolt
teriiletet Albertfalva keriiletrészbe eso részén egy 6voda taldlhato, amire 0sszesen 2249
lakas jut. A lehatarolt teriilet Kelenfold kertiletrészébe es6 részén két 6voda szolgalja ki a

3418 lakast (23. melléklet) (17. melléklet).

12. tabldzat Ovoddk értékelése laképarkok nélkiil (sajdt szerkesztés)

Laképarkok nélkili dllapot Ovoda 15 perces hatdskérében

Ellatott
Terilet Ovoda Lakéépilet (db) Lakdasok (f6) Lakosok (&) lakdsok
ardnya (%)

Fehérvari Ut -

Duna ko6zotti 3 646 5667 10113 100,00
terilet

Albertfalva 6 1137 6575 12575 100,00
Kelenfold 16 2263 30085 52 474 100,00
XI. ker. 6sszes 45 10377 75 588 13 068 96,68

Az 1j beépitések befejezése utdn megallapithatd, hogy keriiletrész és a Fehérvari ut —
Duna kozti teriileten nem lesz az 0sszes lakdépiilet az 6vodak 15 perces hatosugaraban
(23. melléklet). A varhat6é novekedést azonban a lakoparképitések kdvetkeztében abba
lesz jobban mérhetd, hogy a tovabbiakban egy 6vodara hany f6 jut. A lehatarolt tertilet
Albertfalva kertiletrészre esO részén az egy ovodara 33%-kal tobb lakas fog jutni, mint
lakoparképitések elott. A lehatarolt teriilet Kelenfold keriiletrészre esé részén az
intézmények koriili 15 perces pufferzonaban 300%-kal megnd az egy ovodara jutd

lakésok aranya (23. melléklet). A Fehérvari ut — Duna kozatti teriileten beliil is jelentds
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kiilonbségek alakulnak ki a lakossag novekedésével. Az egy 6vodara juto lakosok szama

varhatdan 3371 forol 5834 fore emelkedik (12-13. tablazat) (17. melléklet).

13. tabldzat Ovoddk értékelése laképark épitéssel (sajat szerkesztés)

Tervezett dllapot Ovoda 15 perces hatdskérében
. EllGtott
Terilet Ovoda Lakéépilet (db) Lakdsok (f5) Lakosok (f6) lakdsok
ardnya (%)

Fehérvari 0t -
Duna kozotti 5 718 16644 29174 98,36
terilet
Albertfalva 6 1138 7330 13 984 99,48
Kelenfold 18 2334 40 446 70 359 99.74
XI. ker. 6sszes 47 10 449 86 397 156 831 96,60

Altalanos iskola

Ujbudan 6sszesen 25 altalanos iskola talalhatd, ebbdl nyolc Kelenfold keriiletrészben és
négy Albertfalvan. A Fehérvari Gt — Duna kozti teriiletén két kozépiskola taldlhato, egy-
egy a két lehatarolt keriiletrészben (25. melléklet). A lakdsok 100%-a az altalanos iskoldk
15 perces hatdsugaraban talalhato. Ezéltal az oktatdsi intézményre a lehatarolt teriileten

beliil 5518 db lakas jut, ami 9847 6 lakost jelent (14. tablazat).

14. tabldzat Altalanos iskoldk értékelése lakdparkok nélkiil (sajat szerkesztés)

Altaldnos iskola 15 perces hatdskorében

Laképarkok nélkili dllapot

Fehérvari 0t -

Duna ko6zotti 2 646 5667 10113 100,00
terilet

Albertfalva 4 1137 6575 12 575 100,00
Kelenfold 2263 30085 52 474 100,00
XI. ker. 6sszes 25 10061 73 286 133 864 93,74

A lakoparképitésekkel egyiitt a keriiletben nem épiil 0j altalanos iskola, igy az
intézményekre jutd lakasok aranya emelkedik. A Fehérvari ut- Duna kozti teriileten a
kozépiskola 15 perces hatosugaraban osszesen 16 389 lakas talalhato, ami az épitkezések
elétti allapothoz képest 189%-o0s ndvekedést jelentkezik. A ndvekedés varhatdan 28 727
fot jelent. Az atlagok emelkedése a keriiletrészek és a kertilet egészén is érzékelhetd. A
keriiletrészekben Albertfalva esetén a lakasok aranya kozépiskolak 15 perces pufferében
11%-kal n6é. Ez az arany Kelenfold teriiletén 34% koriil varhato. Ujbuda egészét
figyelembe véve az altalanos iskoldk jutd lakdsok aranya 14%-kal lesz tobb (25.

melléklet). A Fehérvari it — Duna kozotti teriileten beliil is jelentds kiilonbségek
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alakulnak ki a lakossag novekedésével. Az egy altalanos iskolara juto lakosok szama
varhatéan 5056 forol 14363 fore emelkedik, ami 184%-os ellatottsdg béli emelkedést
jelent (14-15. tablazat) (18. melléklet).

15. tabldzat Altalanos iskoldk értékelése laképark épitéssel (sajdt szerkesztés)

Tervezett dllapot Altaldnos iskola 15 perces hatdskorében

Fehérvari 0t -

Duna kozotti 2 707 16389 28727 96,85

terilet

Albertfalva 4 1138 7330 13984 99,48

Kelenfold 8 2323 40 255 70028 99.27

XI. ker. 6sszes 25 10122 83 693 151 923 93,57
Kozépiskola

A XI. keriiletben 6sszesen 14 kdzépiskola talalhatd, ebbdl 6t Kelenfold keriiletrészben és
egy Albertfalvan. A Fehérvari it — Duna kozti teriiletén egy kozépiskola mikodik
Albertfalva keriiletrészben. Az oktatasi intézményre a lehatarolt teriileten beliil 5518

lakas jut, ami 9847 lakost jelent.

16. tablazat Kézepiskolak értékelése lakoparkok nélkiil (sajat szerkesztés)

Laképarkok nélkili dllapot Kézépiskola 15 perces hatdskdrében
Ellatott
Terilet Koézépiskola Lakéépilet (db) Lakdsok (f6) Lakosok (f6) lakasok
aranya (%)

Fehérvari 0t -
Duna ko6zotti 1 629 5518 9847 97,37
terilet
Albertfalva 1 696 4025 7698 61,21
Kelenféld 5 2113 28 091 48 996 93,37
XI. ker. 6sszes 14 6726 48 993 89 491 82,62

A lakoparképitésekkel egylitt a keriiletben nem épiil j kozépiskola igy az intézményekre
jutd lakasok aranya emelkedik. A Fehérvari ut- Duna kozti teriileten a kozépiskola 15
perces hatosugaraban dsszesen 15 276 lakas talalhatd, ami az épitkezések elétti allapothoz
képest 177%-os ndvekedést okoz. A ndvekedés varhatoan 26 777 fét jelent (17. tablazat).
Az atlagok emelkedése a keriiletrészek €s a keriilet egészén is érzékelhetd, de
értelemszerlien, ahogy egyre nagyobb teriiletet néziink annal kevésbé mérvadoé a hatas. A
keriiletrészekben Albertfalva esetén a lakdsok ardnya kdzépiskoldk 15 perces pufferében
12%-kal né. Ez az arany Kelenfold teriiletén 32% korill varhato. Ujbuda egészét
figyelembe véve az kozépiskolakra jutd lakasok ardnya 14%-kal lesz tobb (26. melléklet).
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A Fehérvari it — Duna kozotti teriileten beliil is jelentds kiilonbségek alakulnak ki a

a4

lakossag novekedésével. Az egy kozépiskolara juto lakosok szama varhatoan 8947 forol
26777 fore emelkedik, ami 199%-os ellatottsag béli emelkedést jelent (16-17. tablazat)
(19. melléklet).

17. tablazat Kézepiskolak értékelése lakopark épitéssel (sajat szerkesztés)

Tervezett dllapot Kozépiskola 15 perces hataskérében

Ellatott
Terilet Kézépiskola Lakéépilet (db) Lakdsok (f6) Lakosok (fd) lakasok
aranya (%)

Fehérvari 0t -

Duna kozotti 1 659 15276 26777 90,27
terilet

Albertfalva 1 697 4490 8565 60,93
Kelenfold 5 2142 37119 64 571 91,54
Xl. ker. 6sszes 14 6756 55 862 101 402 62,46
Gyogyszertar

A XI. keriiletben 0sszesen 33 gyogyszertar talalhatd, ebbdl 15 Kelenfoldon és hdrom
Albertfalvan. A Fehérvari ut-Duna kozotti terlileten hét gyogyszertar talalhato.
Gyodgyszertarak vonzaskorzetében keriileti szinten 93%-os aranyban laknak. Ez 6sszesen
134103 {6t jelent. A keriiletrészek Albertfalva és Kelenfold esetében ez az ardny 100%-
os vagyis az 0sszes lakos a gyogyszertar 15 perces hatosugaraban ¢l (18. tablazat). Ez az
arany elmondhat6 a Fehérvari Gt- Duna altal lehatarolt teriiletre is, ahol az dsszes lakos
(10113 16) a gyogyszertar pufferteriiletében ¢él. A lehatarolt teriiletet kertiletrészekbe eso
részén is igazak ezek az aranyok. A lehatarolt teriiletet Albertfalva kertiletrészbe esd
részén 4302 fot, A lehatarolt teriiletet Kelenfoldi keriiletrészbe eso részén lehatarolasban

pedig 5811 ot érint (27. melléklet).

18. tablazat Gyogyszertarak értékelése lakoparkok nélkiil (sajat szerkesztés)

Laképarkok nélkili dllapot Gyodgyszertar 15 perces hatdskérében

Ellatott
Terilet Gyogyszertdar Lakoépiilet (db) Lakasok (f6) Lakosok (f6) lakosok
ardnya (%)

Fehérvari Ut -

Duna ko6zotti 7 646 5667 10113 100,00
terilet

Albertfalva 3 1137 6575 12575 100,00
Kelenfold 15 2263 30085 52474 100,00
XI. ker. 6sszes 88 10079 73417 134103 93,91

A tervek szerint a lakopark épitések soran kialakitasra keriil majd egy 0j gyogyszertar a

Budai Waltzer lakoparkhoz kapcsoloddan. A gydgyszertarak vonzaskorzetébe a Fehérvari
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ut-Duna kozotti teriileten a tervezett 730 lakdépiilet 100%-ban beleesik a 15 perces
pufferzondba A gyogyszertarak tekintetében érdemes azt megnézni, hogy az egy
gyogyszertarra jutd lakosok ardnya milyen mdédon véltozik. A lehatérolt teriileten beliili
15 perces hatosugarban az egy gyogyszertarra jutd lakossag aranya 193%-kal nd (27.
melléklet). Ez lakosok szdmaban kifejezve azt jelenti, hogy az addigi hét gyégyszertarra
jutott 10113 6, a varhato lakossagnovekedés utan nyolc gyogyszertarra jut majd 29662
f6. Albertfalva és Kelenfold tekintetében nem mutatkoznak ennyire drasztikusan névekvo
értékek, de itt is megfigyelhetd, hogy az egy gyodgyszertarra jutd lakosok, elébbi esetben
12%-kal (12575 f6 lakosrol 14058 f6 lakosra), utdbbi keriiletrészben 34%-os (52474 {6
lakosrol 70540 {6 lakosra) novekedés mutathato ki. A XI. keriilet egészére nézve ez a

szazalékos emelkedés 14% (27. melléklet) (20. melléklet)

19. tablazat Gyogyszertarak értékelése lakopark épitéssel (sajat szerkesztés)

Tervezett dllapot Gyogyszertdr 15 perces hataskérében

Elldtott
Terilet Gyégyszertar Lakéépilet (db) Lakdsok (f5) Lakosok (f6) lakosok
aranya (%)

Fehérvari 0t -

Duna kozotti 8 730 16922 29662 100,00
terilet

Albertfalva 3 1144 7369 14058 100,00
Kelenfold 16 2340 40550 70540 100,00
Xl. ker. 6sszes 34 10163 84032 152538 93,95

2.4 Osszegzés

Az értékelés munkarész soran a vizsgalatban feltart adatok alkalmazéasaval elemeztem,
hogy az lakopark épitési beruhazasok milyen hatassal lesznek a varosrészre. Az értékelés
modszertananak kidolgozédsa soran két varosi kornyezetben alkalmazott elvet vettem
alapul. Kornyezeti index és a Varosi Reziliencia Index felhasznalasaval a
mintateriiletemet érintd, a vizsgalat altal feltart, vélt és valds problémakat hataroztam
meg. Kiilon értékeltem keriileti szinten, keriiletrész szinten €s a Duna-parti ipari teriilet
szintjén az egyes indikatorokat, melyek az oktatasi infrastruktara ellatottsagra, az orvosi
intézmények ellatottsdgara, az élelmiszerboltok ellatottsagara, valamit a zdoldfeliilet

ellatottsdgara iranyulnak.

A kozhasznalati zoldfeliilet értékelésénél a WHO altal eldirt megkozelithetdségi
tavolsagot vettem alapul, ami 300 méter. Ezt a 300 méter terjesztettem ki a meglévo

kozhasznalata zoldfeliiletek koré, XI. keriilet egész teriiletén. Az értékelés soran az ebbe
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a pufferzonaba jutd lakdéépiiletek meghatarozasaval allapitottam meg a lakasok és a
lakossag becsiilt szdmat. Az értékelés kiemelkedéen érdekes része volt az, hogy a
kozhasznalata zoldfeliilet és a lakossdg varhatdo novekedésének kapcsolata milyen
drasztikusan csokkenti az egy fore juto zoldfeliiletet. A szamitasok alapjan a Fehérvari ut-
Duna kozti teriileten az egy fore jutd kdzhasznalata zoldfeliilet 65,9% csokken, vagyis az
egy fore juto, lakoparképitést megeldzé kozhasznalata zoldfeliilet 20,06 m?/férdl 6,84
m?/fére valtozik. A lehatarolt teriilet Albertfalva keriiletrészre esé részen a csdkkenés
25,6%-ot (4,10 m*férél 3,05 m?/fére) mutat, mig a lehatarolt teriilet Kelenfdld
keriiletrészre es6 részén dsszesen 75,7%-kal (31,87 m*/f6rél 7,76 m*/fore) lesz kevesebb

az egy fOre jutd kdzhasznalata zoldfeliilet.

Az intézmények értékelésénél a pufferzona meghatarozasanal a ,,15 perces varos elvét
vettem alapul, igy a XI. kertiletben talalhatd intézmények (itt: bolesdde, 6voda, altalanos
iskola, kozépiskola, ¢€lelmiszerbolt, orvosi intézmény, gyogyszertar) térbeli
elhelyezkedésével szamoltam. Az intézmények gyalogosan értendd 15 perces
pufferzondjaban talalhato lakoépiiletek meghatarozasaval allapitottam meg a lakédsok és
a lakossadg becsiilt szdmat. Az értékelés eredményeinek Osszevetésénél arra a
megallapitasra jutottam, hogy a teriileten nem a térbeli ellatottsdgban rejlik a 6
konfliktus. Az elemzés sordn a tervezett lakdparkok elhelyezkedése kimutatta, hogy
atlagosan 97,53%-ban megtalalhatoak lesznek a lakdépiiletek a tervezett intézmények 15
perces hatdsugaraban. Azonban, ha azt nézziik, hogy a tervezett lakossag bekdltozése utan
egy fore hany intézmény fog jutni, teljesen mas eredmény mutatkozik. A tablazatok
adatait megvizsgalva a lehatarolt teriilet Fehérvari ut-Duna kozotti teriiletén az
intézményekre jutd lakosok aranya ugrasszerien megnétt. Példaul, az egy fore jutd
¢lelmiszerboltok esetében ez 3295 fot jelent, az addigi 1444 fohoz képest. Ez az
lakoparkok épitése elotti iddszakhoz viszonyitva 128%-0s emelkedést jelent. Hasonlo
szdmok mutatkoztak az oktatdsi intézményekre jutd lakossag kapcsan is. Az egy
bolcsddére jutd lakasok szdma varhatoan 5667 forél 16737 fore emelkedik, ami
lakosokban kifejezve azt jelenti, hogy egy bolcs6dére jutd lakosok szama varhatdéan
10082 férol 14668 fore emelkedik. Ovodak tekintetében az egy intézményre jutd lakosok
szama varhatoan 3371 forol 5834 fore emelkedik, szintén a Fehérvari ut-Duna altal
hatarolt teriileten. Az &ltaldnos iskola és kozépiskoldk tekintetében ezek az aranyok

jobban megmutatkoznak, ugyanis egyik intézménytipus sem alakul 0j a teriileten. Az egy
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intézményre jutd lakosok szama az altalanos iskola tekintetében varhatéan 5056 forol

14363 fore, a kozépiskolara jutd lakosok szama pedig 8947 f6rél 26777 fore emelkedik.

Az intézmények ¢és kozhasznélatu zoldfelilletek pufferzondja éltal lefedett teriiletek
atfedésével is foglalkoztam. Ezek kapcsan az intézmények ¢és a kozhasznalata zoldfeliilet
pufferzonait viszonyitottam egymashoz. Az eredményeket XI. keriiletrész és a Fehérvari
Gt-Duna lehatarolt teriileten értelmeztem. A levont kovetkeztetések szerint az Ujbuda
kertiletének a centrumhoz kozel fekvo teriiletein mind a nyolc indikator pufferteriilete
megtalalhat6. Ezek a teriiletek kivaloan ellatottak. A keriilet peremteriiletei felé a
pufferteriiletek atfedése csokken. A jellemzden négy-6t indikator hatosugara metszodik
a keriilet dél-keleti részén. Ujbuda keriilet hatara felé ez a szam jellemzden egy-kettd
pufferzona atfedését jelenti. A Fehérvari ut-Duna altal lehatarolt teriileten, a keriilet
kozpontja felé hét hatosugar atmetszédés megfigyelhetd, a Duna fel¢ kozelitve jellemzd

a folyamatos csokkenés (Ertékelés tervlap).

Osszességében azt lehet elmondani, hogy az egy fére jutd kozhasznalath zoldfeliilet
mértéke a varhatd népességndvekedés hatasara drasztikusan lecsokken. Az intézmények
esetében pedig valdsziniisithetd az intézmények leterhelhetésége fog jelentdsen

ndvekedni.
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3. Javaslat

Az értékelés soran megallapitott adatok ¢s teriiletek alapjan hataroztam meg a Duna-parti
ipari teriiletekre tett javaslataimat. A javaslatok koncepciondlis jellegliek az aktudlis és a
jovobeni problémak, konfliktusok kezelésére a Fehérvari ut és a Duna kozti teriiletek
fejlesztése kapcsan. A javaslatokat két f6 csoport szerint hatdroztam meg. Az els6 javaslat
a Fehérvari ut és a Duna kozti teriiletek kdzhasznalata zoldfeliilet elérésének biztositasara

a masodik az intézmények altal nem, vagy csak részben ellatott teriiletekre vonatkozik.
Kozhasznalatu zoldfeliiletek novelésére tett javaslat

Az egy fore jutd kozhaszndlati zoldfeliiletek tekintetében a teriilet atalakuldsa kritikus
jovoképet fest. A WHO 4ltal eldirt mennyiségli zoldfeliilet a 9 m*/f6 megvaldosulhasson a
teriileten, arra idoben ¢€s megfeleld teriilethasznositasi, illetve teriiletfelhasznélasi
1épéseket kell tenni. A javaslataim erre igyekeznek megoldast nyujtani, olyan tekintetben,
hogy a Fehérvari ut- Duna altal lehatérolt teriileten mennyi kézhasznélati zoldfeliiletet
kell 1étrehozni, hogy az, az ajanlott értékeknek megfeleljen. A zoldfeliilet mértéke a WHO
altal eldirt négyzetméter / f0 értéket kdvesse szamszerlien meghatdrozom, és teriileti
kiterjedését koncepcionalis jelleggel megjel6lom, mint potencidlisan kozhasznalata
zoldfeliilet kialakitdsédra alkalmas teriileteket. A teriiletek kialakitasandl figyelembe
veszem a WHO eldirasai, nem csak az egy fore jut6 zoldfeliilet tekintetében, hanem abban
is, hogy ezeknek a zoldfeliileteknek milyen mindséglinek és mennyiségiinek kell lennie.
A z6ld kornyezet kialakitdsa mellett fontos olyan funkciokat is elhelyezni, melyek a
rekreacio és az attrakcio céljat is kiszolgaljak. Ugyanis a zoldfeliilet amellett, hogy
Onmagaban is nagy szerepet jatszik az 6koszisztémaban, a lakossag felé valo kiszolgalasat
sem szabad figyelmen kiviil hagyni. A zdldfeliileti funkcio, igy rekreacids szerepet is

betdlt, ami jelen esetben, ezen az intenziven hasznositott teriileten nélkiilozhetetlen.

A Fehérvari it és Duna 4ltal hatérolt ipari teriileteken a lakoparképitések varhatéd hatasa,
mint a népesség megndvekedése a fent emlitett teriileten a zoldfeliileti rendszereket is
érinti. Az értékelés eredményét megfigyelve az egy fore jutd kdzhasznalata zoldfeliilet
65%-kal csokkent. Ez szamokban kifejezve azt jelenti, hogy a lakdparkok befejezése utan
egy fére 6,84 m*/f6 jut. Ha a lehatarolt teriilet Albertfalva keriiletrészére esd részét
nézziik, akkor ez a szam 3,05 m?% 6. A lehatarolt teriilet Kelenfoldre esé részén ez az
arany 7,76m?/f6. A zoldfelillet WHO altal elirt 9 m*/fo eléréséhez fejenként a teljes

lehatarolt Fehérvari ut- Duna kozétti teriileten 2,16 m?/f6 zoldfeliiletet minimum ki kell
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alakitani. A lehatarolt teriilet egyes kertiletrészei esetében eltéro értékek mutatkoznak, igy
a zoldfeliilet kialakitdsanak sziikséges mértéke is eltérd lesz. A lehatarolt tertilet
Albertfalva keriiletrészre esd részén a kozhasznalati zoldfeliilet sziikséges Ujabb
5,95 m*/f8 zoldfeliiletet kialakitani. Ez az ardny a lehatarolt teriiletet Kelenfold
keriiletrészre es6 részén kevesebb, itt a sziikséges egy fore jutd zoldfeliilet kialakitasahoz

1,24 m?/f6 kell.

Ezek az aranyok a zoldfelilet mennyiségében konkrét szamokkal kifejezve a
kovetkezOképp alakulnak. A teljes lehatarolt teriilet Fehérvari ut — Duna koz6tti teriiletén
a varhato népessé ndvekedés utan dsszesen 266985 m? zoldfeliilet sziikséges az ajanlott
egy fore jutd 9 m?/f8 eléréséhez. Ez a meglévo 202846 m? zoldfeliilethez ijabb 64112 m?
zoldfeliilet kialakitasat teszi sziikségessé. A lehatarolt teriilet Albertfalva keriiletrészre es6
teriileten a varhato lakossagszamhoz igazodva dsszesen 52064 m? zoldfeliilet sziikséges
az ajanlott egy fore jutd 9 m?/fé eléréséhez. Ez a meglévd 17639 m? kozhasznalati
zoldfeliilethez wjabb 52065 m? kialakitasat teszi sziikségessé. Hasonld aranyok
mutatkoznak a lehatérolt teriilet Kelenfold keriiletrészre esd teriileten, ahol az idealis egy

fére jutd zoldfeliilet eléréséhez 29686 m? kdzhasznalata zoldfeliilet kialakitasa kell.

20. tablazat Javaslat zéldfeliilet kialakitdsanak mennyiségére Fehérvari ut- Duna kézotti teriileten

T z Tervezett dllapot WHO dltal eldirt m2/f6 zéldfelulet
ervezett allapot s
elerése
Lakosok Kézhaszndlatd Idedlis Mennyit kell % kifejezett
Terilet szdma zoldfelilet kdzhaszndlato pluszban szUkséges ZF
(f6) (m2) zoldfelilet (m2)  kialakitani (m2) névekedés
Albertfalva, Fehérvdri
Ut - Duna k&z6tti 5785 17 639,07 52 065 34 427 195%
terdlet
Kelenféld, Fehérvdri it
- Duna k26t ferdlet 23877 185 207,26 214893 29 685,74 16%
Fehérvari 0t - Duna
KozoMi teriilet &ssz. 29662 202 846,33 266 958 64 111,67 32%

A javaslatom alatdmasztasara harom példat emlitek. Egy helyszin a diplomadolgozat
mintateriiletének a kdzvetlen kozelében talalhat6 a XXII. keriiletben, a masik két helyszin
az Osztrak févarosban, Bécsben. Ugy gondolom, hogy a XI. keriiletben a barnamezds
Ovezetek atalakuldsa hasonlod gyorsasaggal torténik, mint Bécs egyes keriiletei, példaul
Zwischenbriicken vagy akar a Sonnwendviertel varosrész. Utobbi helyszinen a Helmut-
Zilk-Park taldlhat6, mely egy a kozelmultban kialakitott lakdpark egyiittesek
kornyezetében helyezkedik el. A park maga egyszerii kiépitésii, nagy egybefiiggd
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zoldfeliiletekkel rendelkezik. A funkciok tekintetében megtalalhatd jatszotér, kozosségi
kert, kutyafuttatd és kavézo. A masik bécsi példa a Rudolf-Bednar-Park, ami szintén a
lakoparképitések soran kialakitott kdzpark, Bécs intenziven atalakuld teriiletérél. A
parkban tobb sportoldsra alkalmas funkcid keriilt kiépitésre, példaul a roplabdapalya,
kosarlabda palya, valamit gordeszkapart. A park kivalé pihend funkcioval latja el a

kornyezd lakdépiileteket, ahol a XI. keriiletihez hasonlé hatasu lakdépliletek ¢€s

térszervezés talalhato.

20. Kép Helmut-Zilk-Park (bal), Rudolf-Bednar-Park (jobb) laképarkok kozétt kialakitott park (sajat kép)

21. Keép Lakoparkok kézotti tér BudaPart (bal), Zwischenbriicken, Bécs (jobb) (sajat kép)

Kiemelend6 példa a DunaFok Szabadidépark, mely a XI. és a XXII. keriilet hataran
talalhaté a Duna partjan. A Hosszuréti patak és a Szlomeszk emlékmi kozott elteriild
kozparknak szoros kapcsolata van a vizparttal. A parkot egy évtizedek ota felhagyott
terlileten hoztak létre. A pihend funkcié mellett a zoldfeliilet mellett helyet kapott
jatszotér, felnott kondipark, sportpalya, €s egy kavézd. A parktol 1épcson megkozelithetd
a Duna kavicsos partja (sajnos akadalymentes lejutasra nincs lehetdség) (INT-40). Ilyen,
vagy ehhez hasonl6 kdzparkok kialakitasat tartom célszertinek a Fehérvari ut — Duna altal

lehatarolt teriileteken. Az alulhasznositott vagy egyaltalan nem kihasznalt zoldfeliiletek
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megtalalhatoak a helyszinen. Ezen teriiletek 4talakitasat javaslom kozhasznalata

zoldfeliiletté.

22. Kép DunaFok Szabadiddpark elékép (sajat kép)

23. Keép Elckeépek gyerek és felndtt jatszotér elemeire (bal DunaFok Szabadidopark, jobb: Helmut-Zilk-
Park (sajat kép)
A szabadiddpark kialakitasara tett javaslatom a Budafoki ut, Galvani utca és a Duna altal
hatarolt tertilet. A helyszin megjelolésénél az alulhasznositottsaga mellett szerepet jatszott
a Duna-part kozvetlen Osszekottetése a keriilet déli teriileteivel (ami jelenleg hianyt
szenved). A park létrehozasaval helyreallnak a Kopaszi-gat és az Araszto-part kozotti
bejarhatosagi-, és zoldinfrastrukturdlis kapcsolat. A szabadidéparkban elhelyezett
funkciok a harom példaban ismertetett elrendezés nyujt el6képet. Egy a DunaFok
Szabadiddparkhoz hasonld koncepcié felemelné a teriilet értékét. A tervezett funkciok

kozott kifejezett szerepet kap a sport, az jatszo és ligyességi fejlesztd funkciok.

A lehatarolt teriilet Albertfalva keriiletrészre eso teriileten a potencialisan kozhasznalati
zoldfeliiletre javasolt helyszin, egy mara szukcesszios folyamatok uralta teriilet. A Papp
Elemér utca, Hunyadi Janos utca, K6tar Gt, valamint a Duna-part altal hatarolt teriileten
talalhato cserjés, fas rendezetlen teriilet. A helyszinen a javaslatom a teriilet rendezése,
kitisztitasa és a lakossag bejarasanak engedélyezése. Maga a teriilet meglévo

természetkozeli mivoltdt nem javaslom felboritani, célom a park kialakitdsara tett
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javaslatommal egy természetkozeli teriilet megteremtése a Duna partjan. A teriileten
létrehozott 1) uthalozat megtermeti a kapcsolatot a Duna-parttal észak-déli és kelet-
nyugati irdnyba egyarant. A f6 utvonalak mellett a futd-, kerékparos-, és gyalogos
koratvonal kialakitasa is ajanlott. A javasolt Utvonalak mentén kiilonbozé funkcidok
kialakitasat is célszerinek tartom, mint a pihend-, piknik-, tlizrakohely, valamint

ismeretterjeszto jatszotér (Javaslati tervlap).
Intézmények elhelyezésére tett javalat

Az intézmények elhelyezésére alkalmas teriileteket az értékelés 4altal Ilehatarolt
pufferzonan kiviil eso teriiletek altal hataroztam meg. Az intézmény hidnyos helyszinek
megallapitdsa mellett fontos szempont a féréhelyek szamat is figyelembe venni. Az
értékelés sordn az intézmények koziil a Fehérvari-at-Duna menti teriilet nagy rész¢ nem
talalhaté oktatdsi intézmény. A varhatd népesség novekedés kovetkeztében, eldre
jelezhetd, hogy meg fog ndni a bdlcsdde és az 6voda latogatdi 1étszam. A teriileten a
lakdparkok esetében elenyészok a kialakitasra keriild bolcsdde és 6voda helyszinek, amik
a meglévé intézmények tulterhelését idézhetik eld. Atfogd javaslatom a lakopark épitések
bolcsdde €s dvoda kialakitasara vonatkozo eldirasok feliilvizsgalata. A lehatérolt teriilet
Albertfalva keriiletrészre esd részén javaslom feliilvizsgalatra a bolcséde és ovoda
elhelyezésére vonatkoz6 dontéseket. Szintén ezen a lehatdrolt teriileten javaslom az

orvosi ellatast kiszolgalo l1étesitmények elhelyezésének a feliilvizsgalatat.
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Osszefoglalas

A dolgozat elkészitése soran célomnak tiiztem ki az Ujbuda Duna menti barnamez&s
tertiletiek atalakuldsdval jar6 hatasok felmérését. A vizsgalat sordn a barnamezd teriiletek
atalakulasat a fovarosi 1éptékben kezdtem értelmezni, majd a XI. keriilet ipari teriileteinek
alakulasat ismertettem részletesen, melynek soran meghatdroztam a multbéli és a

jelenlegi ipari és egyéb tevékenységeket.

Az értékelés munkarész soran a vizsgalatban feltart adatok alkalmazéasaval elemeztem,
hogy az lakopark épitési beruhazasok milyen hatassal lesznek a varosrészre. Az értékelés
modszerének kidolgozéasa soran két varosi kornyezetben alkalmazott elvet vettem alapul.
Kornyezeti index €s a Varosi Reziliencia Index felhaszndldsdval a mintateriiletemet
érintd, a vizsgalat altal feltart, vélt és valds problémakat hataroztam meg. A felhasznalt
elvek alapjan meghataroztam, hogy az értékelt teriileten a sokkhatds a keriiletrészbe
koltozo 0 lakosok szama. A reziliencia mértéke a teriileten attol fiigg, hogy a jelenlegi
intézményi ¢és zoldfeliileti infrastruktara kiépitettsége a megndvekedett népességet
mennyire tudja a tovabbiakban ellatni. Kiilon értékeltem keriileti szinten, keriiletrész
szinten €és a Duna-part ipari teriilet szintjén az egyes indikatorokat, melyek az oktatési
infrastruktura ellatottsagra, az orvosi intézmények ellatottsagara, az élelmiszerboltok
ellatottsagara, valamit a zoldfeliilet ellatottsagara iranyulnak. Az értékelés célja az, hogy
volt megallapitsam, a lakdpark fejlesztések egyiittesen milyen hatdssal lesznek a

kornyezetiikre és a lakokra egyarant.

A kozhasznalatt zoldfeliilet értékelésénél a WHO altal eldirt megkozelithetdségi
tavolsagot vettem alapul, ami 300 méter. Ezt a 300 méter terjesztettem ki a meglévd
kozhasznalata zoldfeliiletek koré, XI. keriilet egész teriiletén. Az értékelés soran az ebbe
a pufferzonaba jutd lakdépiiletek meghatarozasaval allapitottam meg a lakasok és a
lakossag becsiilt szamat. Az intézmények értékelésénél a pufferzona meghatarozasanal a
,»15 perces varos elvét vettem alapul, igy a XI. keriiletben talalhaté intézmények (itt:
bolcsdde, ovoda, altalanos iskola, kozépiskola, é€lelmiszerbolt, orvosi intézmény,
gyogyszertar) térbeli elhelyezkedésével szamoltam. Az intézmények gyalogosan értendd
15 perces pufferzondjaban talalhatd lakoépiiletek meghatarozasaval allapitottam meg a

lakasok ¢€s a lakossag becsiilt szamat.

Az értékelés kiemelkedden érdekes része volt az, hogy a kdzhaszndlatu zoldfeliilet és a

lakossag varhaté novekedésének kapcsolata milyen drasztikusan csokkenti az egy fore
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jutd zoldfeliiletet. Az intézmények értékelés eredményeinek Osszevetésénél arra a
megallapitdsra jutottam, hogy a terlileten nem a térbeli ellatottsdgban rejlik a {6
konfliktus, hanem abban, hogy a tervezett lakossag bekoltozése utan egy fére hany
intézmény fog jutni. Ezek az ardnyok szintén nagy ugrdst mutattak a lakoparképitések
megkezdése elotti lakossdgszdm ¢és az lakoparképitések befejezése utan varhatd

lakossagszam tekintetében.

A lakoparképitések kapcsan felmeriild érvek €s ellenérvek azonos mondattal, csak mas
hangsalyban inditanak vitat. Lakoparkot épitiink! Lakoparkot épitiink? A
diplomadolgozat soran kitlizott kutatasi kérdések megvalaszolasa utan, ugy gondolom,
hogy onmagaval a lakopark épitési beruhdzasokkal nincs probléma. Viszont, az ilyen
jellegli beruhazasoknal nem elégendo a lakopark hatarain beliil gondolkodni. A beko1t6z6
lakosok a kornyez6 infrastrukturat is hasznaljék, legyen az intézményi, zoldfeliileti vagy
egyéb. Abban az esetben, ha egy intenziven atalakulo teriiletrél beszéliink, és tobb
lakopark épiil fel egyszerre, akkor ezek a valtozasok hatvanyozottan érintik az egész
teriiletet. Ezeket rendszerbe kell foglalni mar a tervezés els6 szakaszaiban és a lakoparkok

hatésait telepiilési szinten kell értelmezni és kezelni.
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