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-Eger abban a festéi keretli vilgyben fekszik, melyet éjszakrél a Blikk hatalmas
lanczolata zar el, keletrél és nyugatrdl pedig annak a kiagazasai 6leinek at. Sz6l6hegyek
koszoruzzak, melyek szeliden ereszkednek le az alféldi ronasagra. Velbk halad az Eger
folyd, mely kétfelé hasitia a varost. Megkapbéan emelkedik ki sok temploma és
dicséséges koronaja: a romokban heverd var. Eqy tekintetre atérezziik, hogy térténelmi

varosban, érseki székhelyen jarunk.”

(Borovszky: Magyarorszag varmegyeéi €s varosai)

1. abra: Egri latkép (sajat készités( foto)



1. Bevezetés

1.1.Célkitlizések

Diplomatervem témajaul Heves varmegye és az Egri jaras székhelyét, Egert
valasztottam. Eger kedves helyet foglal el a szivemben, mert Nograd varmegyeiként
sokszor latogattunk el a varosba id6t tolteni kilonbdz6é célokkal. Az utdbbi években,
leendé szakemberként egészen mashogy kezdtem szemlélni a varos szovetét. A
belvarosban sétalva sokszor felmerllt bennem a kérdés, hogy vajon mi okozza a
belvarosi teriletek kiildnb6z8ségeit. Néhol gyényodri kiéplltségét, néhol pedig magara
maradt, tobbnyire értékes épiletekkel korilvett tombjeit, utcait-tereit. Régota
foglalkoztat, hogy hogyan lehetne a torténeti belvarost a varos rendkivili értékeihez
mélté mdédon egységesen kezelni, fejleszteni.

Az utdbbi években Eger sok anyagi forrast forditott a Dobéd Istvan fétér és a Var
kornyezetének rendezésére, turisztikai értékének ndvelésére. Mindemellett
szorgalmazzak az autés kdzlekedéssel szemben a tdmegkdzlekedés és a kerékparos
és gyalogos kozlekedés népszerisitését, amelyek esetén, az utébbiak kapcsan jelentds
szerepet kapott a varos észak-déli iranyu természetes tengelye az Eger-patak is.

A diplomaterv egyrészt a torténeti belvarost atszel6 Eger-patak mai és lehetséges
szerepével, 6kologiai és zoldfellleti kapcsolati jelentéségével foglalkozik. Kiemelten
foglalkozik tovabba a rendkivil hianyos kelet-nyugati kapcsolatok bdvitésének
lehetéségeivel, illetve a hasznalaton kivili belvarosi értékes épliletek/tombok elsésorban
k6zosségi funkcidval valé megtdltésével. A tervben megfogalmazott elképzelések kozul
néhany roévidtavon (2-4 év alatt) is megvaldsithatd, ugyanakkor a munka hosszabb tavra
is fogalmaz meg célkitlizéseket.

A diplomatervem célja a belvaros fejl6désének és térténetének feltarasa, a problémak
és értékek megismerése alapjan és egy olyan iranymutatas adasa, amivel Eger kulturalis
szerepe még inkabb kihangsulyozddik, valamint az Eger-patak bevonasaval egy
z6ldebb, gyalogos és emberbaratabb belvarosi kérnyezet jon létre. Cél tovabba az egri
torténeti belvaros urbanus és rekreacios téri vilaganak, szerkezeti kapcsolatainak, és az
egyedilalld adottsag: az Eger patak szerepének, kdzdsségi értékl fejlesztési
lehetéségeinek Ujragondolasa, tovabbfejlesztése. A terv egy (még) jobban élhetd,
értékes milvi és természeti adottsagait a kdzosségi élet szolgalataba allitd varos
jovékepét igyekszik felvazolni. A munka tovabbi célja, hogy a messzirél j6tt ember
szamara ne csak a F6tér, és a Var kozvetlen kornyezete jelentse Egert, hanem
megismertessuk, és védjuk a varos arculatat ado épitészeti értékeket, kihangsulyozzuk
a barokk kornak a koézépkori varosszerkezeten megmutatkozoé lenyomatait, téri vilagat,
a belvaroshoz kapcsolédd egyéb varosrészek eltér6é arculatat, a domborzati

adottsagokbol adddé szép latvanykapcsolatokat és hangsulyt fektesslink a természeti
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ertékek megbovasara eés kihangsulyozasara. Mindezen gondolatokkal
megmutassuk Eger igazi arcat.

pedig

1.2. A tervezési teriiletének lehatarolasa
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2. abra: A tervezési terilet lehatarolasa (sajat készités)
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2. A varos bemutatasa, fejlodéstorténete

2.1. A varos bemutatasa

Eger az Eszaki-kézéphegységben, az Eger-patak voélgyében, a Bilkk délnyugati
szélén elterild megyei jogu varos, ahol a hegyek és dombok talalkoznak az Alféld
sikvidékével. Budapesttdl korllbelll 150 kilométerre fekszik, észak-keleti iranyban. A
varos az Eszak-magyarorszagi régié masodik legnépesebb telepiilése’ (49 182 f6t
szamolt 2022-ben)?, az Egri jaras kbzpontja és Heves megye székhelye, egyetemvaros.
Megyei jogu varosként meghatarozé szerepet tolt be a térség kulturalis, gazdasagi és
kbzigazgatasi iranyitasaban.

2.2. A varos fejlodéstorténete

Az egri medencét és az azt 6vezé dombokkal, hegyekkel boritott vidéket az ember
Gsiddk 6ta alkalmas letelepedési helynek gondolta. Ezt bizonyitjak a kilénb6z6, az idék
soran felszinre kerllt régészeti leletek, amelyek az &skortdl kezdve a torténelem
valamennyi korszakat képviselik. A hozzank kotodd elsdé emlekek a X. szazadbdl valék,
és emléket allitanak a honfoglalé magyarsag itteni jelenlétének.?

A varos létrejotte elsd kirdlyunk Szent Istvan allam és egyhazszervezd
tevékenységéhez kothet6. Tiz puspokséget alapitott, amelyek egyike itt Egerben kapott
helyet.* Ennek készonhetéen Eger varosa mar a kdzépkorban fontos helyet foglalt el a
magyar varosok soraban. A varos j0 megkdzelithet6sége élénk kereskedelmi és
kulturalis kapcsolatrendszer kialakulasat tettek lehetéve.

A tatarjards megakasztotta a varos fejl6édését, a tatarok feldultak és felégették a
varost. Az ezt kdvetd id6szakban az akkori puspok a tatarjaras tapasztalatai alapjan IV.
Béla kiralytol 1248-ban kévar épitésére kapott engedélyt.* Kialakultak a régi
vizfolyasokat és a terepadottsagokat kdvetd kanyargds utcacskak, melyekre egyre tobb
haz éplilt, sz616kkel telepitették be a domboldalakat. A kérnyék telepuléseit egyre tébb
ut kototte dssze

A torok elleni harcok kévetkezményeként az orszag harom részre szakadasa
meghatarozd volt a varos életében, hiszen igy kapta meg végvari szerepét.* 1552-ben a
toérok ostrom ala vette a varat, majdnem 40 napi kizdelem utan a magyar védék
gy6zedelmeskedtek, igy megakadalyozva még 44 évig, hogy a térokdk tovabb
héditsanak. 1596-ban végul torok kézre kerllt a var, és 91 évig a varos az Oszman

Birodalom részét képezte.* A varos épitészetében jelentés nyomot hagytak a torok idok.

L https://hu.wikipedia.org/wiki/Eger

2 https://egrinapok.hu/2023/03/08/50-ezer-fo-ala-csokkent-eger-nepessege/
3 http://www.agria.hu/eger/tortenet.html

4 https://visiteger.com/hasznos/tortenelem/eger-toertenete
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Ekkor éplilt a Minaret, hoztak létre a Torok furdét, és a Valide Sultana flrdét, amelynek
ma csak romjai lathatok. 1687 végén végll felszabadult a varos a térok uralom aldl,
viszont addigra teljesen leromlott allapotba kertilt. °

A 18. szadzad Eger szamara a fejl6édést hozta. |l. Rakéczi Ferenc fejedelem
hadiszallasava és a felszabaditott orszagrész kozpontjava valt a Rakéczi
szabadsagharc idején. Eger akkori puspdkei, Barkdczy Ferenc és Eszterhazy Karoly
kialakitottak Eger ma is lathatd barokk varosképét.® Ekkor épiilt a Liceum, a Minorita
templom, a kispréposti palota, nagypréposti palota, varmegyehaza, és a szerb (rac)
templom. A lakossagszam is rohamosan ndvekedett, Eger ebben az idében az orszag
hatodik legnépesebb varosa volt. Eszterhazy Karoly plspoknek célja volt a varosban
egyetemet kiépiteni, hiszen voltak mar ezt a célt megalapozo létesitmények Egerben.
llyen volt példaul Telekessy Istvan puspdk papneveld intézete, vagy a kanonok jogi
iskola, bolcseleti iskola, illetve az 1769-1775 kozott mikdédé Markhot Ferenc orvosi
iskola is.5 A pilspok céljait azonban az uralkodé nem tamogatta. Viszont létrejott itt a
Féegyhazmegyei Konyvtar, illetve a Liceum éplletében a csillagaszati miuzeum.

A 19. szazadban érseki székhellyé emelte az uralkodé Egert. 1828-ban az akkori
puspok létrehozta a varosban az elsé magyar tanitéképzét. Ebben az idészakban épult
meg Hild Jézsef tervei alapjan a bazilika.® A varos 1854-ben felszabadult az egyhaz
gazdasagi hatalma aldl. A reformkorban létesitett malom, a dohanygyar és lemezarugyar
képviselte az ipari fejléddést.° A varost a 19. szazadban tébbszor sujtotta tlizvész és arviz,
ezek korul kiemelkedik az 1878 augusztus végi arviz, aminek tobb halalos aldozata is
volt. A szazad végén az Eger kornyéki sz6l6ket is megkarositotta az orszagban terjed6
filoxéra vész, amely okan a sz6l6allomany Ujratelepitésére volt sziikség. Az iparosodas
lassan zajlott Egerben, aminek legfébb oka, hogy elkerilték azok a f6 kdzlekedési
utvonalak (ut és vasut), melyek éppen az adott korszakban éplltek ki orszagszerte. Ez
megnehezitette a nyersanyag-, és az aruszallitast. Bar mind az ipar, mind a
mez6gazdasag foglalkoztatott embereket, mégis ebben az idészakban a kdzhivatalok
biztositottak a legtdbb allaslehetéséget.® Egyrészt megyei kdzigazgatasi kdzpont volt,
masrészt szamos kdzépiskolaja, jogakadémiaja, tanitdképzdék, hittudomanyi féiskola, két
kérhaz mikodott itt, ezért mind betegellatasi, mind oktatasi szempontbdl az egész

megyére hatd kdzponti ereje volt a varosnak. ©

> http://www.agria.hu/eger/tortenet.html
6 Telepiilésfoldrajzi tanulmanyok folydirat Evf. 8 szam2 (2019) Eger torténeti foldrajza és
telepllésmorfolégidja CSAPO TAMAS — LENNER TIBOR — KOVACS GABOR

8



A 20. szazad elején Eger
iskolavarosi szerepe dominalt. 1904-
ben megindult a telepulés
csatornazasa, kozmivesitése.” A
varos vezetése felismerte a
fUrdékultura varosra gyakorolt hatasat,

igy sorra alltak neki a flrdék

feltjitasanak, korszerlsitésének. Az I.

vilaghaboruban  stratégiailag nem 3. ébra: Eger patak latképe 1910-bél (a kép

toltott be fontos szerepet, igy nem érték forrasa: Fortepan)
nagy veszteségek a varost. Az 1920-as években épllt a strand és versenyuszoda. Az
érsekkert atkerll a varos tulajdonaba, illetve sorra éplilnek a Walder Gyula altal tervezett
reprezentativ neobarokk épuletek. llyen a pénzlgyi palota, a polgari iskola, a
Siketnémak intézete, a Korona gyogyszallo, a Féposta, a Varosi vizm( stb. 8A varos
népessége rohamosan novekedett, igy a belvaros és a hostyak® terlletén kivll is
megindultak az épitkezések. A 20. szazadban valik Eger furddvarossa, és ndvekszik
meg az idegenforgalmi jelentésége. Jelent6s ipari szerepet még mindig nem kapott, a
sz6lbmuvelés, a kozhivatalok és az oktatas mellett, a turizmus biztositotta az egriek
megélhetését. Utobbi okan er6sodott meg a varosban a miemlékvédelem is. 1925-ben
3 tudds tanar (Pataki Vidor, Palosi Ervin és Lénart Janos) kezdték el az egri var
feltarasat, mely soran 6k tették jarhatova a féldalatti jaratokat, a kazamatakat, és feltartak
a kozépkori székesegyhaz alapjait. A Il. vilaghaboru sulyosabb karokat okozott a
varosban. A visszavonuld német katonak épuleteket és hidakat robbantottak,
bombatalalat érte az Irgalmas kérhaz egyik éplletszarnyat is. A szovjet megszallas alatt
sok intézményt allamositottak. A varos vallasi szerepe okan joforman semmilyen
fejlesztés nem tortént, ezzel bintette a partallami diktatira a plspoki székhelyet.® A
mezbgazdasagban a sz6lémiivelés dominalt, a térténelmi borvidékhez vald tartozas
meghatarozta a termelési kulturat. 1956-utan Uj Gzemek telepedtek Egerbe, amelyek
segitették a munkahelyteremtést, ami elémozditotta a lakénépesség gyarapodasat is. A
hatvanas években megkezdddott a var rekonstrukcioja, ami egészen a napjainkig tart. A
hetvenes években épllt fel a ma Felsévarosnak nevezett Csebokszari lakételep, illetve

délen a Lajos varosban is épultek Uj témbhazak. A nyolcvanas évekre a varos

7 http://www.agria.hu/eger/tortenet.html
8 Telepulésfoldrajzi tanulmanyok folydirat Evf. 8 szam2 (2019) Eger torténeti foldrajza és
telepiilésmorfoldgidja CSAPO TAMAS — LENNER TIBOR — KOVACS GABOR
9 héstya kifejezés: szdrmazhat a német "Vorstadt" szobdl, vagy lehet a bajor-osztrak hdstat szé tajnyelvi
valtozata is. EI6bbi el6varost jelent, utdbbinak pedig tobb jelentése is van, mint példaul kiilvaros; falu félre
es6 része; var (os) falon, var (os) kapun kivdli terlletrész.
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népessége elérte a 60 ezer f6t."° A Csebokszari lakotelep kezdetben alvovaros szerepet
toltétt be, csak késbbb épllt ki a kiszolgald intézmény és Uzlethalézat. Ugyancsak a
hetvenes években kezd6dott meg a belvaros miemléki rekonstrukcitja, ami sok épulet
eredeti homlokzatat adta vissza, illetve tombrekonstrukciok is lezajlottak, aminek
koszbnhetéen a koz  szamara
megnyitott zdld belsé udvarok jottek
Iétre. Ebben az idészakban telepitették
ki a belvarosbdl az ott székelb
Uzemeket is, helytket
kereskedelemmel toltétték meg. Ebben

az évtizedben épllt meg a 25-6s

szamu  féat  belvarost  elkerll >

szakasza, illetve ekkor épitették meg a = : & S i
4. abra: Csebokszari lakételep latképe 1980

Katona téri piaccsarnokot. A belvaros P ave. )
korilrél (kép forrasa: Fortepan)

fényéhez a 80-as években hozzatett,

hogy az Egri varosszépité egyesulet felujitotta a koztéri szobrokat, illetve korhi
postaladakat, padokat, kandeldbereket készitett és helyezett ki, valamint kialakitottak az
épuletek diszkivilagitasat.

A varos kiterjedt egészséglgyi vonzaskorzettel rendelkezik, mivel Hatvanon és
Gyongy06son kival csak itt mikodik kérhaz. Ennek okan a 1980-ban Uj rendelbintézetet
és koérhazéplletet adtak at'® azonban a helyszinvalasztas nem volt a legszerencsésebb.
A Markhot Ferenc Megyei Kérhaz és Rendeldintézet tovabbi fejlesztési lehetéségek
nélkul beszorul a belvaros kézepébe, hatalmas, atjarhatatlan zarvanyt okozva a finom

varosi szovetben.

10 Telepilésfoldrajzi tanulmanyok folydirat Evf. 8 szam2 (2019) Eger torténeti foldrajza és
telepllésmorfolégiaja CSAPO TAMAS — LENNER TIBOR — KOVACS GABOR
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5. abra: |. katonai felméres'' — 1783 (sajat
készités)

Al idejét (1858)

vizsgalva lathaté, hogy mar hangsulyosan

katonai felmérés
megjelenik a fétér, illetve az azt korllvevd
tombstruktura. Mindemellett a fétér tertletétdl
teruleteken

északra esf megjelenitésre

kerlltek a patak menti zéldfelliletek.

A torténeti
megallapithatd, hogy az |. katonai felmérés

térképeket tanulmanyozva

(1783) idején mar felismerhetd a ma is lathato
tombstruktira egy-egy fontosabb eleme.
Kirajzolodik a mai Széchényi ut észak-déli
tengelye, a kés6bbi Markhot Ferenc koérhaz
témbje. Ebben az id6ben az Eger-patakhoz
becsatlakoz6 kisebb vizfolyasok még sokkal
hangsulyosabbak voltak, szabalyozatlanabb
volt a patak. Az Eger pataki torkolatig felszini
vizfolyasok voltak. Az épitett elemek kozil a
templomok mar mind alltak (fekete ponttal

jelélve).

6. abra: 1. katonai felmérés'! — 1858 (sajat
készités)

11 Katonai felmérés térképének forrdsa: https://maps.arcanum.com/hu/
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készités)

ViR e ATYATT ROPNRY
7. abra: lll. katonai felmérés'2 — 1883 (sajat

8. abra: Kataszteri térkép'? — 1887 (sajat
készités)

A lll. katonai felmérésen, és az 1887-es kataszteri térképeken a torténeti belvaros

tekintetében mar felfedezheté a mai sliriségi beépités. A mai kérhazi tdmb strukturaja mas,

illetve még beépitetlen terlletként jelenik meg a mai Agria park. Folyamatosan figyelemmel

kovethetd az Eger-patak szabalyozasa.

9. abra: Térkép'2 — 1941 (sajat készités)

Az 1941-es térképen mar lathaté az 1910

koéral  épillt  Eger-Szilvasvarad  vasuti
szarnyvonal. A patak menti kérhazi témb
esetében kirajzolodik a ma is jelentds
méreteivel

meghatarozé irgalmasrendi

korhazi épllet?

12Katonai és kataszteri térképek forrésa: https://maps.arcanum.com/hu/
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10. abra: Légi felvétel > 1980 (sajat készités) 11. abra: Légi felvétel'® — 1992 (sajat készités)

Az 1980-as légi felvételen mar épitési folyamataban lathaté a 25-6s szamu féuat yj
nyomvonala, amely leveszi a terhet a Széchényi utrdl, illetve a hozza tartozé fellljaro, amely
meghatarozo, varosképi szempontbdl igen zavaré elemként emelkedik ki a domborzatbdl.
Mindemellett megfigyelhetd a Felsdvaros frissen elkészilt panel-lakételepe is. Az 1980-as, és
1992-es légi felvételeken mar a mai térképeken is lathatd beépités kdszdn vissza. Az Eger-
patak szabalyozasa is megtortént, a ma is lathato és atkelhet6 hidak is a helylkre kerllnek.

: ) __ : A Sty BT

13 1980-as és 1992-es légifelvétel forrdsa: https://www.fentrol.hu/hu/
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ot

Az utobbi

vizsgalt

két évtizedben a diplomaterv

terlletén nagyobb, a varos
szerkezetét érintd valtozas nem tortént,
finomabb beavatkozasok azonban torténtek.
Teljesen gyalogosbarat lett a Dobd Istvan tér
és kornyezete, autdés forgalom csak az itt
lakok gépjarmdvei, illetve a vendéglatoi és
szolgaltatoi

létesitményeket kiszolgalo

gépjarmivek képében jelenik meg.

14. dbra: Miihold felvétel *— 2022 (sajat készités)

3. Eger telepiilésszerkezeti vizsgalata

3.1. Avaros elhelyezkedése,
betoltott szerepkorei
Eger az Eszak-magyarorszagi
masodik

régio legnépesebb

telepllése, az Egri jaras

kdzpontja és Heves varmegye

székhelye. Az Eszak-
Magyarorszagi régio az orszag
észak-keleti részén fekszik,
teriilete az Eszaki-

kézéphegységet és az Alfdld
északi részét foglalja magaba.®
Az Eszak-Magyarorszagi régio
terllete harom megyét dlel fel:
Borsod — Abauj-Zemplén, Heves
és Noégrad varmegyéket, a régio
kézpontja Miskolc. A régi6é f6

kozlekedési tengelyei, az M3-as

14 Mholdképek forrasa: Google Earth
15 Integralt varosfejlesztési stratégia

Eszak-Magyarorszagi Régid

Szabolcs-Szatmar-

Bereg

Gyébr-
Komarom-
Moson-Sopron

o=

Jasz-Nagykun-

Szolnok

Somogy

Béics-
Kiskun

Az Eqri Kistérség elhelyezkedése oz Eszak-Magyarorszagi Régicban

15. abra: Eger orszagos és regionalis elhelyezkedése
(forras: Intearalt varosfeilesztési stratéaia)
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autopalya, a 3-as szamu féut és a Budapest-Nyiregyhaza vasutvonal. Kissé sajatos,
hogy a harom varmegyeszékhely kdzul csak Miskolcot érinti f6 kdzlekedési tengely,
Salgotarjan és Eger orszagos és nemzetkozi kozlekedési kapcsolatok szempontjabdl is
hatranyos helyzetben van. Eger varosat a 25. szamu masodrendi ut koti 6ssze az M3-
as autopalyaval, vasuti kapcsolattal pedig Flzesabony felél kozelitheté meg. Gazdasagi
szempontbol Eger a régio fejlédé és gazdagodd térségébe tartozik. Turisztikailag
jelentds, nemcsak a sz6l§ és bortermesztési hagyomanyainak és szokasainak
kdszdnhetben, hanem kiemelend§ kulturalis, épitészeti értékei és flrdékulturaja miatt is.

Heves az orszag legkisebb varmegyéi kozé tartozik, terllete 3.637 km2. Két
nagytajhoz tartozik teriiletileg, az Eszaki- Kézéphegységhez és az Alféldhdz. A két
nagytaj talalkozasanal terll el Eger, aminek kodszdnhetben valtozatos arculattal
rendelkezik, valamint a domborzat meghatarozza a terllet mez6gazdasagi
termelésének éghajlati, természetfoldrajzi és terméhelyi adottsagait. A megyében hét
kistérség talalhatd: Pétervasarai, Bélapatfalvai, Hatvani, Gyongyosi, Fuzesabonyi, Egri,
Hevesi.

Az egri kistérségben 17 telepulés
talalhaté. A Kkistérségben betoltott

szerepe régre nyulik vissza, hiszen a

jarasok megszintetéséig Eger fogta

Ossze a kornyék telepiléseit.'® A varos Felsdthiny

az 1960-as évektdl biztosit munkat és Egerbakta

megélhetést, kozépiskolai, kollégiumai
pedig tanulasi  lehetGséget a L
kornyékbelieknek. Mar 1990-ben is

tobb mint 12 ezer bejard dolgozdja volt

\ Verpelét

a varosnak,” és ebbdl addddan
intenziv tdmegkdzlekedési kapcsolata
a koérnyék kozségeivel. A Kkistérség
Osszes telepllése része az Egri
torténelmi  borvidéknek is. Eger 16. abra: Eger kistérségi helyzete (forras: Eger MJV
telepulésfejlesztési koncepcio és IVS felllvizsgalata)
kérnyékén a foldtani, éghajlati és
ndévénytani adottsagok egylttesen eredményezték a sz6l6termesztés elterjedését és az
ezzel egyutt jard boraszat fejlédését. Heves varmegye két borvidéke — egri, matraaljai —
adja a magyarorszagi sz6l6termesztés 14- 15%-at, mely mennyiségileg, de legféképpen

mindségileg meghatarozé a magyar boraszat szamara. A varos Gyéngyos mellett Heves

16 Eger MJV teleplilésfejlesztési koncepcio és IVS teljes feliilvizsgalata
17 Integrélt varosfejlesztési stratégia
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varmegye legfontosabb kereskedelmi kozpontja. Mindemellett egyetemvaros, és
jelentds kulturalis kézpont, a kultura varosa. A varosvezetés tobbszor palyazott az
Eurdpa Kulturdlis févarosa cimre. Az el6z6 szazadforduldn oktatasi és kulturalis

intézményei miatt a ,magyar Athénnak” is nevezték.

3.2. Varosszerkezetet meghatarozé6 vonalas infrastruktura elemek (1.

melléklet)

Eger mintegy 20 km-re van a nemzetkdzi és orszagos f6 haldzati vonalaktél (3-as
szamu féut, M3 autdpalya, Budapest-Miskolc vasutvonal.), csak kbzvetett kapcsolata
van a nemzetkozi és orszagos f6 kozlekedési haldzattal. Egert orszagos elsérendii
féut nem érinti, igy némiképpen hatranyos helyzetben van. Masodrendi féut kettd is
felflizi a varost, az egyik a 24-es szamu, amely Gydngyos feldl, észak-nyugat iranybdl
teszi megkozelithetévé Egert. A beltertleten megjelené rovid szakasza 2x1 sav. A masik
pedig a 25-6s szamu, ami észak-déli iranyba halad, és Egertél délre Kerecsendnél
csatlakozik bele a 3-as szamu elsérendld féutba. A varos beltertletén 2x2 savval
biztositja a forgalom gyors lefolyasat. A varos belterlletének déli végén a 25-6s féutrdl
lecsatlakozik az M25-6s, ugyancsak masodrend( féut, amely kézvetlen kapcsolodast
biztosit az M3-as autépalyahoz.

Eger és a kornyez6 telepllések kozott orszagos mellékutak kbzel sugariranyban
biztositanak kapcsolatot. Keleti iranyba halad tovabb a 2416-os, amely Egerszodlat és
Egerszalok iranyba biztosit tovabbhaladast. Déli iranyba az M25-6s féuttal
parhuzamosan megy a 2501-es Ut Flzesabony felé. Dél-keleti iranyba Ostoros felé
halad a 2503-as orszagos mellékut. Keleti iranyba halad tovabb a 2503-as Noszvaj felé.
Eszaki iranyba pedig lecsatlakozik a 2505-6s Felsétarkany felé. Mindezek mellett
megjelennek a halézatot kiegészitd szakaszok, ilyenek a 25103 és a 25301 utak.
Mindegyik 2x1 savon latja el a feladatat.

A telepilési féutak szerves kozuti tengelyei a varos életének. Jelentés forgalmat
bonyolitanak le, segitik a f6 tertleti egységek feltarasat.

Eger telepllésszerkezetében meghatarozéak még a gyiijtéutak. Ezek jellemz&en
Osszekapcsoljak az egyes magasabb rend( varosi kdzutakat, telepulési féutakat, lokalis
gyljté-eloszto jelentéséguk van. A Széchényi Istvan Ut a varos életében régota szerepet
jatszik, sokaig volt telepulési féut szerepe, illetve a nyolcvanas évekig a 25-0s szamu
féut nyomvonalaul is szolgalt. Ma a tervezeési terlilet meghatarozé gy(jtéatjia. Az autos
feluljar6 megépulésével, és az utobb emlitett f6ut nyomvonalanak modositasaval
csOkkentették a Széchenyi Ut személygépkocsi altal torténd terhelését, ezzel ugyancsak
tdmogatva a belvaros barokk kori beépitésének megovasat, és az élhetéségét.

A Budapest-Miskolc vasutvonal bar elkerili a varost, de Flizesabony fel6l vasuton is
megkozelitheté Eger. Az érsekkert alatt van a varos palyaudvara, illetve északi iranyba,
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Szilvasvarad felé ugyancsak kiépitett vasuti sin biztositja mind a személyszallitast, mind
a teherszallitast. Mindezek ellenére a vasuti kdzlekedés szinvonala nem a legjobb

mindségl, ez az utasforgalomban is visszatlkrozédik. '

3.3. Kozosségi és egyéni kozlekedés (2, 3, 4. melléklet)

Eger esetében, ahogyan ez a legtobb varosra elmondhatd, jelentdés az autés
forgalom, amely az id6 el6érehaladtaval folyamatosan ndvekedé tendenciat mutat. Ez
mind a fenntarthatdésag, mind a varosszerkezet élhetésége tekintetében problémakat
okoz. A diplomaterv terlleti lehatarolasa esetében az el6z6 allitast igazolja, hogy a
meglévd sajatos utca és térszerkezet miatt, nincs lehetéség az autdk tekintetében
névelni a befogadd képességet, de ez a kivételes torténeti varoskép, varosélmény
megtartasa miatt nem is szandéka a varosnak.

Mindezek okan kerul nagyobb figyelem a kdzdsségi kdzlekedési eszkozok, illetve a
kerékpar népszerisitésére, amelyek esetében mind az infrastruktura fejlesztése, mind
a szemléletmdd formalasa fontos feladat. Koézdsségi kdzlekedés tekintetében
kiemelend6 Eger varmegyekdzponti szerepkore, hiszen ezaltal kdzlekedési gocpontot
jelent a helykdzi autdbusz kozlekedés szamara. Ellatia az egri kistérség 17
telepulésének helykozi kozlekedését, illetve uticélul tlzhetjuk ki az egri autébusz
allomason allva a kérnyez6 nagyvarosokat, a févarost, vagy mas megyeszékhelyeket is.
A helyi jarat kdzlekedés tekintetében az autdbuszok végighaladnak a varos életében
jelentds féutakon és gyijté utakon, felflizve ezzel a lakoterlleteket is. Kiemelend6 a
varosvezetés azon rendelete, mely szerint Eger lakossaga szamara évi 1.000,- forint
befizetése mellett teljes kdrben hasznalhatdak a helyi autébuszok. Oszténdzve ezzel az
autokrol valo atallast.®

A varos észak-déli tengelyeként szolgalo Eger-patak mentén kezd6dott el Eger
kerékparos infrastrukturajanak kiépitése (3. melléklet). A voélgyi helyzet okan ez egy
idealis tengely, amely kénnyed kerékparozas mellett tarja fel a varost. Ez egy
folyamatosan zajlé projekt, amelyrél elmondhaté, hogy mikédik, mint egységes
infrastruktira, de kilénbdz6 késziltségi foku szakaszokkal rendelkezik. A beépitett
terlletek szélein, illetve ahol a hely engedi, épil kilénallé kerékparut, a beépitett
terlleteken valtja egymast az elvalasztott és elvalasztas nélkuli gyalog és kerékparut. A
vonalas infrastruktira elemek mellé természetesen elhelyezésre kertltek a tarolast,
szervizelést seqitd kerékparos tarolok, és szolgaltatoi pontok is, amelyek a belvarosban

sok helyen fellelhetéek.

18 Eger MJV Fenntarthatd Vérosi Mobilitasi Terve
. https://magyarbusz.info/2021/12/08/dontott-az-egri-kozgyules-dijmentes-lesz-a-helyi-kozossegi-
kozlekedes-az-egrieknek/

17



3.4. Eger varosrészei (5. melléklet)

Eger varosrészeit, a nevesithet6 és megkulonboztethetd varosrészek elnevezéseit és
hatarait a torténelem és a hagyomanyok alakitottak. Tobb varosrész nevében eléfordul
a héstya kifejezés,

Eger 20 varosrészbél all6é varos. A diplomaterv tervezési terlleti lehatarolasa ezek
kozll négyet érint. Az egyik és legfontosabb a belvaros varosrész, amelyet sokszor
neveznek ,barokk gydngyszemnek”. Itt taldlhatéak meg Eger legrégebbi térténelmi
emlékei és éplletei, példaul maga az Egri var, a Bazilika, vagy a Liceum épllete. Ezt a
varosi terlletet nevezhetjlk Eger szivének, hiszen feltételezhetéen, és néhany
szakaszon ma is lathatéan a torténeti belvarost hatarolta korbe régen az egykori
varosfal. A tervezési terllet érinti a Cifra hdstya varosrész szlk, egyiranyusitott
utcacskait, apro telkeit, a Tetemvar varosrész nyugati oldalat, illetve az egykori

Csebokszari lakoételep (ma Fels8varos varosrész) délebbre esé terlleteit.

3.5. Terulethasznalat és intézmény ellatottsag (6,7. melléklet)

Eger teljes tertilete 92 km2, amibdl megkodzelitdleg 15 km2 jelenti a varos belteriletét.
Mind a teljes belteruletet érintd terllethasznalat vizsgalat, illetve intézményellatottsag
vizsgalat esetében a varos meglévdé tervdokumentacidja szolgalt alapjaul a
diplomatervnek, kiegészitve az id6kdzben tortént esetleges valtozasokkal.

Terllethasznalatot tekintve megallapithatd, hogy a laké funkcié nagy terlleteket
elfoglalva a belterilet pereme mellett terjed szét a leginkabb. Ennek oka, hogy
jellemzéen csaladi hazas a varos lakoterileteinek nagy része, egy-egy tarsashazas,
vagy lakotelepi beépitéssel szinesitve.

Varoskozponti vegyes teriletek f6ként a belvarosban, illetve a varosi vasutallomas
kornyezetében fellelhetéek. Ebbe a kategoriaba sorolédnak az igazgatasi intézmények,
igy a varoskozponti terlletek szolgaljak ki a teljes varos ez iranti igényeit. Kalonallo
egységként egyedidl Felnémet varosrész kdzpontjdban jelenik meg varoskdzponti
vegyes terllet.

Nagy egységként, jellemzben a vasutvonal mellett csoportosulva jelennek meg a
gazdasagi teruletek, amelyek mind az ipari-gazdasagi tevékenységeket, mint jelen
esetben a kereskedelmi létesitményeket magukba foglaljak. Kivétel ez aldl az Agria park
bevasarlokézpont a varoskdzpontban, illetve a 24-es szamu féut Egerbe valo
belépésénél 1évé Kisasszony piac terilete. A varos tertletén elszoértan jelenik meg a
sport, illetve az intézmeényi terulethasznalat, melyek nem egy-egy varosrészt, hanem
nagyobb terlletegységeket szolgalnak ki. Utdbbi a varoskdzponttdl tavolodva, az egyes
lakotertlet kdzéppontjdban megjelenve jellemz&en oktatasi funkciét rejt magaban.
Nagyobb kiterjedés(i zoldfeliilet a varos életében az Ersekkert, amelyen kiviil kisebb
kiterjedéslU zoldfellletek szinesitik a varost, akar a tarsashazas beépitések esetén
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megjelend kézhasznalatu zoldekre gondolunk, akar az Eger-patak mentén megjelend
zoldfellletekre.

Intézmeényi ellatottsagot tekintve megallapithatd, hogy a varos nem rendelkezik
alkézpontokkal. Ahogy a terulethasznalatnal megallapithaté volt, ugy itt is elmondhato,
hogy a varoskdzpontban, ami a Belvaros, Hatvani hostya, Maklari hostya varosrészek
tertletére terjed ki, csoportosulnak a kuldénb6z6 igazgatasi intézmények, kulturalis és
fels6oktatasi intézmények, egészséglgyi intézmények. Ebbe a terliletbe esik a tavolsagi
autébusz palyaudvar, a vasutallomas, illetve a legtébb kereskedelmi és szolgaltatoi
létesitmény is. Mindezek ellenére az is megallapithatdé, hogy az egyes nagyobb
aranyban laké funkciéval rendelkezé terlletegységek esetében a terlletek igényei
kiszolgaltak oktatasi és kisebb egészséglgyi funkcidkkal, valamint kereskedelemmel

egyarant.

3.6. Domborzati adottsagok (8. melléklet)

Eger varosa az Eszaki-kdzéphegység és az Alféld hatarteriiletén helyezkedik el.
Meghatarozé észak-déli iranyu tengelye, az Eger patak, amelynek vélgyében, a Bikk
egyik nagy jelent6ségi volgyszorosaban terll el, ennek a volgyszorosnak a vége fut ki
az Alfold sik teruleteire. A valtozatos domborzati adottsagokbdl adédo valtozatos
éghajlati viszonyok miatt viszonylag kiegyenlitett mikroklimaval rendelkezik. Ezen
adottsagok miatt er6sddhetett meg varosi szerepe a kézépkorban. A régi irasok szerint
az Agria, ma Eger nevet a patakot kiséré égerfa ligetek okan kaphatta. Valtozatos
természetfdldrajzi adottsaga abbdl is adddik, hogy a varos kiilénb6zd tajak szegélyén
helyezkedik el, igy jelen van a Marta-alja, a Blikk-alja, a Bikk-hegység és az Alféld sikja,
mindenféle jellegzetes tarsulasaval.

Talaj tekintetében inkabb a hegyvidéki talajféleségek jellemzik a teriletet.
Vizgazdalkodasi szempontbol a  keskeny terméréteg okan  szélséséges
vizgazdalkodasrél beszélhetliink, ami a nagy tlréképességi ndveények termesztését
tamogatja. A sz6l6 példaul egy ilyen névény. Asvanykincsek tekintetében riolit és déacit
tufa, valamint édesvizi mészkd, ami jellemzi a tertletet. Utdbbit a pincészetek szivesen
hasznalnak épit6 anyagnak.

Eger vizrajzaban a varost észak-déli iranyban atszel6 Eger-patak a meghatarozo. A
patak hossza 68 km. A Tiszaba torkollik. Az év nagyobb hanyadaban kis vizallasu, de
egy nyari felh6szakadas kdvetkeztében a hozama a tébbszdérdsére is néhet.

A diplomaterv terlleti lehatarolasat is nagymértékben meghataroztak a belvaros
domborzati adottsagai. Az Eger-patakhoz tartozd volgyben sétalva, akar keleti, akar
nyugati iranyba nézink, meghatadrozé a terep emelkedése, ennek okan érdekes
latvanykapcsolatokat biztositva. Mindemellett ugyancsak nagy hatasa van a
domborzatnak torténeti belvaros kozterlleteire is, ezzel még izgalmasabba téve a szlik
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utcak kapcsolédasanal létrejové aprd varosi tereket. Rendkivili értékli az a foldrajzi
adottsagokbol adddo egyedilalléan gazdag latvanyszovet, ami a belvarost jarva 1épésrél
Iépésre a legkllébnbdz6bb sz6gekbdl feltarul. Kilénleges adottsag a szamtalan torony, a
varos kézepén emelked6 hires Var, a mindent 6sszek6téen kanyargo patak, és a varos
egyedulallé alaprajzabdl adodo sajatos, szabalytalan kis terek, szlk, hajlitott/megtort kis

utcak rendszere.

3.6. A varos torténeti oroksége (9. melléklet)

Eger varosa, els6sorban a barokk kor lenyomatait 6rz8 ékszer, amely rengeteg
emléket hordoz szamunkra. Vannak egyértelm épitett elemek, amelyek ehhez a korhoz
kétédnek, erre példa a var, a varosfal, a pincék rendszere, sok templom, a puspoki
palota. Mindezek mellett pedig értéket hordoznak a varos szerkezetét meghatarozé
elemek is, mint a szik, faltdl falig burkolt, megtort, hajlitott utcak, az apro telkek, és az
ezeken az utcakon sétalas kdzben feltaruld aprod, szabalytalan terek.

A varrdl a varos fejléddéstorténetérél szélo fejezetben mar esett sz6. Az egriek a
tatarjaras kordban kaptak el8szoér engedélyt arra, hogy kévarat épitsenek védelmi
célokkal. A meglévé var az idék soran folyamatosan valtozott, hiszen volt végvari
szerepben, ekkor éplilt a varosfal, késébb torok uralom alatt, viszont a feljegyzésekbél
tudhato, hogy rendelkezett egy belsé és egy kullsé varral is. A belsé var napjainkban is
lathatd és latogathatd, eredeti allapotaba torténd visszaallitasan sokat munkalkodik a
varos vezetése. A kulsd var esetében az utcarendszernek kdszénhetden lehatarolhatd
a varfalak feltételezhet6 helye, viszont a terlilete azéta beépllt. A varosfal pontos
vonalvezetésével kapcsolatosan tobb feltételezés is van, feltehetéen kérilhatarolta a
mai torténeti belvaros teriletét, hozzacsatlakozva a Varhoz, illetve az észak-keleti
szakaszon feltehetéen dupla varosfal futott. Ma két szakasza tekinthetd meg, az egyik
az Egri Szent Bernat templom és a hozza kapcsolddd ciszterci gimnaziumtdl nyugatra
es® Varosfal utcdban, a masik pedig a Szent Miklds utcaban. A kdézépkori, varosfallal
kérilhatarolt varosnak a feliegyzések szerint négy kapuja lehetett. Eszaki iranyban volt
a Racz-kapu és Cifra-kapu, déli iranyban a Hatvani-kapu és a Maklari- kapu.

A varos alatt feltaruld pincerendszer kialakulasanak elsédleges oka a hazak
megeépitéséhez szikséges kdzet kitermelése lehetett, késdbb természetesen a csaladok
szamara biztositotta a megtermelt élelmiszerek, bor tarolasi lehetéségét is. A kiterjedt
tufa-pincerendszer a varos morfoldgiai térésvonalai mentén egyedulallo, "lathatatlan”
Oroksége a varosnak. A patak medrétél 1évo tavolsaga meghatarozza a patakhoz tartozo

vizgy(ijto terilet szélét.
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3.7. Telekvizsgalatok
Teriilethasznalat (10,11,12. melléklet)

A diplomaterv lehatarolasanak teljes teriilete ~ 549 ezer m?, tehat megkozelitéleg fél
km?2. Legnagyobb teriileti kiterjedéssel a lako funkcio jelenik meg, amely a belvarosi
terlleteken csaladi hazas, a fels6varosi terlileteken tombhazas kialakitasu.
Meghatarozé még a kézutak és kdzteriletek jelenléte, amelyek kézil az utébbi esetében
elmondhaté, hogy a Belvaros esetében kevesebb, mig a Felsdvaros terlletén
szignifikansan sok a kbéz szamara feltart terllet, amely a beépitési tipusok
kilonboz6segebdl adodik. Meghatarozo terulethasznalati kategoria az egészsegugy, a
Markot Ferenc Kérhaz hatalmas korhazi tdmbje okan, illetve kiemelendé még az oktatas,
hiszen a varoskdzpont slriti magaba a legtdbb oktatasi funkcioju intézményt. A terv
terlleti lehatarolasanak része az Egri Semmelweis bdlcséde, a Benedek Elek évoda
Gyermeklanc tagévodaja, az Egri Balassi Balint Altalanos iskola, a Wigner Jend
MUszaki, Informatikai Technikum, Szakképzé Iskola, Gimnazium és Kollégium, az
Eventus kézépiskola és Szakiskola, az Egri Dobo Istvan Gimnazium, és az Eurdpai Uzleti
Gimnazium intézménye. A belvarosi jelleget megerédsitve ezeket a terulethasznalatokat
tagolja kereskedelem, szolgaltatas, szallashely, vendéglatas, kultura, és sport. Fontos
megallapitds a vizsgalt terllet esetében, hogy bar a Belvarosban vagyunk sok a
hasznalaton kivdli terilet. Ezek kdz6tt eléfordul a multban laké funkciét magaba foglald
telek, amely most Uresen all, illetve nagyobb intézményi telkek is, mint példaul az Egri

3-as iskola, a Kanicz villa épulete és telke, vagy a régi korhaz teljes tombje.

Telekméret (13. melléklet)

A torténeti belvaros barokk utcaszerkezetébdl és telkek kiosztasabol addéddan a
lakéfunkciot kiszolgalod telkek ezen a teruleten jellemzdéen 500m2 alattiak. Néhany
esetben oldalhataron allé6 beépités kerilt alkalmazasra, amelyek hosszabb telkeket
eredményeztek, de ezek sem Iépik tul az 1000 négyzetmétert. A belvarosi apro telkes
szerkezetét a kiildonb6z6 intézmények, szolgaltatoi kereskedelmi létesitmények telkeinek
méretei torik meg. A tervezési terlileten kettd, a tdébbi kézll kiemelkedd telek van.
Mindkett6 az egészségugyi funkciohoz kotédik, hiszen az egyik a régi, mar nem miikdédé
kérhaz, a masik a jelenleg is miikédé Markhot Ferenc kérhaz ériasi telke.

A Fels6varos tekintetében mas telekméret adottsagok, allapithatok meg. Ezeken felll
megjelennek a nagy kiterjedés(l oktatasi intézmény telkek, Szabadtéri sport funkcio

telke, illetve a nagy kiterjedés(i kdzterdleti telkek.

Telek beépitettség (14. melléklet)
A Belvaros apré telkes beépitésén jol lathatd, hogy a pici telkek nagy aranyban

vannak beépitve, sok kozllik eléri a 60-80 %-os beépitettséget, illetve vannak olyanok
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is, amelyek teljesen beépitettek. Ebben az esetben is jOI lattatjia magat a Felsévaros
uszotelkes beépitése, illetve ha dél felé indulunk, és minél inkabb kdzelitiink a Fétér
kornyezetéhez, egyre inkabb medfigyelhetjlk a slrlisddést, hiszen abban a

kornyezetben egyre inkabb jellemzbvé valnak a tobb szintes, zartsoru, beépitések.

Szintteriileti mutato (15. melléklet)

A diplomaterv tervezési tertletérdl megallapithato, hogy a szintterulet 2 koruli értéken
mozog, a torténeti belvaros terlletére vonatkozoan teljes mértékben, a Felsévarosi
uszoételkes, paneles beépités esetében pedig nyolc koérlli értéket is elérnek a 10

emeletes éplletek.

Tulajdon viszonyok (16. melléklet)

Tulajdon viszonyok vizsgalata fontos a diplomatervre vonatkozéan, hiszen a
rehabilitaciés munkak elvégzésének menetét és idétartamat meghatarozza, hogy az
adott ingatlan, amelyet mddositas érint, kinek a tulajdonaban all. Ha dnkormanyzati
tulajdon, nem kell a kisajatitasi, vagy megvasarlasi procedurakon végég haladni.

A késébbiekben bemutatasra kerlulé beavatkozasi terlletek viszonylataban

elmondhatd, hogy a legtdbbnél sziikséges kisajatitast végezni.
3.8. Epiilet vizsgalatok

Epiilet funkcié (17. melléklet)

A diplomaterv tervezési teriiletén dominal a lako- és az intézményi funkcid. A torténeti
belvaros tervezési terlletre es6 részén sok a kilonb6zd intézmény és a lakdhazak
foldszintjén is megjelend kilénb6zd szolgaltato-ellatd egység, de az alacsony beépités
miatt viszonylag kevés a lakos. A Felsévarosi lakételepen ugyanakkor ériasi a részben
magas éplletekben él6 lakossag szama, az 6ket szolgalo intézményi és ellaté-rendszer
ugyanakkor csak alapszinten biztositott. A lakételepen él6k identitasat, a helyi k6zosség
kialakulasanak erGsitését szolgald kdzdsségi intézmények, kdzdsségi szabadterek
szinte teljesen hianyoznak. A torténeti belvaros teriletén az intézmények kozul oriasi
terlletet foglal el a patak mentén a kérhaz témbije, és felt(in6 a hasznalaton kivdli, Uresen

allo értékes/kevésbé értékes éplletek, sokszor igen nagyméretl telkeinrk sokasaga.

Epiilet allapot (18. melléklet)

Eger belvarosanak épulletei kdzil, kilsdé, homlokzati képlk alapjan vizsgalva a
legtdbb jo/megfelel allapotban 1évé. A Széchenyi ut mentén viszont sok olyan épulet
all, amely allapota leromlott, az épilet maga sok esetben elhagyatott, ritkdbb esetben

mikodé és csak homlokzati feltjitasra szorulo.
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Szintszam (19. melléklet)

A belvaros aprételkes teriletein jellemz6 az egy-két szintes beépités. A kdzcélu
funkciét betoltd, vagy késébb épult éplletek esetében medfigyelheté a harom-négy
szintes kialakitas, de megtartja a kialakult szdvet a kisvarosi jelleget. A fébb kdzlekedési
tengelyek mentén, jellemzéen a Fétér felé haladva ndvekszik a szintszam. A Fels6varosi
beépités jelen vizsgalat esetében is jelentds eltéréseket mutat, a beépités jellegébdl
adododan jellemzéek az 6t. tiz emeletes lakdhazak, k6zottlk az egy-két szintes kbzosségi
funkciét betdltd épulletekkel.

Ugyanakkor a szintszam vizsgalata nem tikrézi az épuliletek magassagat. Ennek oka,
hogy a régi és az utdbbi 80 évben éplilt épiletek, kiléndsen a kdzéplletek nagy
belmagassagi kilénbségekkel épiltek. A régi épilletek homlokzatmagassaga joval
nagyobb, mint egy azonos szintszamu, de Ujabb éplleteké. A 19. szamu melléklet az

épuletek szintszamat abrazolja.

3.9. Kozteriileti rendszer (20, 21. melléklet)

Kdzterlleti rendszer elemei a kbézutak és az altaluk kirajzolt halézat, illetve a
gyalogosok altal bejarhaté kozteruleti egységek. A tobbi vizsgalathoz hasonléan
kirajzolodik a Felsdvaros és a Belvaros kozotti kilonbség ebben az esetben is. Ami
megfigyelhetd, hogy észak-déli iranyban megfeleléen tagolt és feltart kozterileti
halézattal bir a terilet, ezzel szemben kelet-nyugati iranyban megjelennek olyan
tombok, amelyek nagy kiterjedésik miatt gatoljak a keresztiranyl kapcsolatokat. A
legnagyobb problémat a kérhaz hatalmas tdmbje okozza, amelynek a kertje alapvetéen
latogathatd, a kulonbozé koérhazi lezarasok kivételével, de ellehetetleniti az allandé
kapcsolat kialakulasat. Egy masik ilyen telek a T(zoltd6 Muzeum telke, amely
hosszikasan nyulik el az Eger patak mentén, ennek okan gatolja a patakhoz t6rténé
gyalogos tengelyek kialakitasat. Végul példa erre a vizsgalt tertlet nyugati oldalan 1évé
Rac templom tdmje, amely esetében, ha nyugatrdl szeretnénk megkdzeliteni a
belvarost, kulonboz6 kozlekedési eszkozokkel, akar gyalogosan vagyunk, nem all
rendelkezéslinkre kdzvetlen kapcsolat, csak észak, vagy déli iranyba, az egész nagy

tombot megkerulve kozelithetjuk meg a célunkat.

3.10. Zoldfeliilet vizsgalat (22. melléklet)

A belvaros zoldfellletekben hianyt szenved. Ennek f6 oka a barokk kori utca és
telekrendszer, amelynek okan az utcak javarészt faltdl falig burkoltak, illetve a lakotelkek
is a legtobb esetben kicsi méretlk miatt nagy aranyban beépitettek.

Elvétve talalni foltnyi zoldeket, erre példa a Korona hotel el6tti jatszétér zold
kérnyezete, vagy a Tlzoltd téri zold. llletve mindenképpen kiemelendd a patak
kozelségének zdldekre és természetre valod hatasa. Ezen felll csak jelentds intézményi

z6ldeket lehet felfedezni, amelyre példa a régi és jelenleg is mikoédé koérhazi tdmb
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belsejének zoldfellletei, a Kanitz-villa zdld kertje, a Tlzoltd muzeum jatszéterének
zoldje, vagy a Szerb templomot korbevevd zoldfelllet. A Felsévaros terllete ezzel
szemben rengeteg kozteruleti zoldfelllettel rendelkezik a belvarositdl eltéré beépités
okan, illetve ott is jelentds aranyban megjelennek az oktatasi intézmények zoldjei. Ezen
felil a diplomaterv lehatarolasahoz tartozik egy nagy Kkiterjedésl, tdbb nyitott
focipalyabol allé sportlétesitmény is. Zoldfellletileg meghatarozéak még a fasorok,

amelyek tébb fontosabb gydijtéut mellett, illetve a patakpart egyes szakaszai mellett is

megjelennek.

3.11. Miemléki és helyi védelem (23. melléklet)

Eger torténeti multja mar az el6z6 fejezetekben is kihangsulyozasra kertlt, de nagyon fontos
jellemzdje ez a varosnak, igy sosem elég kihangsulyozni. A diplomaterv tervezési terlletének
torténeti belvarosi része a varos tervi anyagaban?, az eléz6ekben ismertetett okokbdl régészeti
lel6helyként van szerepeltetve, illetve sok olyan épitett érték van, amely miemléki védelemmel,

egy olyan, ami helyi védelemmel rendelkezik.

Védett épitett értékek

Miemléki védelem alatti alldo mivi érték
Helyi védelem alatt allo épitett érték
Miemlék telke

Régeszeti lel6hely

. . . PR y &
7 - = { . wials o wiee Sim legn e
T AL . 00~¢llln".'--o“l
ST NI B =R e o e 2 W P

20 Eger MJV Onkormanyzata Kézgytilésének 19/2019. (VII1.29.) sz. dnkormanyzati rendelet melléklete Eger MJV HESZ
8/b melléklete

24



c i 1 4 ~ 2 3 . . RR- R
18. abra: 1. Kanonok haz (forras: google earth 19. abra: 2. Markoth-haz (forras: google earth
utcakép) utcakép)

20. abra: 3. Simonyi-haz (forras: google earth 21. abra: 4. Koczka-Keszlerffy haz (forras:

utcakép)

google earth utcakép)

22. &bra: 5. Rottenstein-haz (forras: google 23. 4bra: 6. Ciszterci rendhaz és kollégium
earth utcakép) (forras: google earth utcakép)

NN
24. abra: 7. Szent-Anna kapolna (forras: 25. é&bra: 8. Végess-Rozsa-haz (forras: google
google earth utcakép) earth utcakép)
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27. abra: 10. Lakohaz (forrés: google earth _
utcakép)

26. abra: 9. Lenkey-haz (forras: google earth
utcakép)

e —

1\

akéhaz fo‘r‘rés: Vgoogle earth
utcakép)

28. éabra: 11. Lakéhaz (forras: google earth 29. 4bra: 12. L
utcakép)

30. abra: 13. Tlzoltészertar (forras: google 31. abra: 14. Boldogasszony plébania (Sajat
earth utcakép) foto)

32. abra: 15. Vitkovics haz (forras: google 33. abra: 16. Szerb templom (sajat fotd)
earth utcakép)
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34. abra: 17. Lakéhaz (forras: google earth 35. abra: 18. Tébornk haz (forras: google
utcakép) earth utcakép)

36. abra: 19. irgalmasok temploma (forras: 37. abra: 20. Knézich kapu (forras: google
google earth utcakép) earth utcakép)

38. abra: 21. régi 3-as szamu iskola epulete - 39. &bra: 23. Régi kérhaz éulete — helyi

helyi védett (forras: google earth utcakép) védelemre javasolt (forras: google earth
utcakép)

4. Patak szakaszok kiilonb6z6 szerepeinek elemzése

A kilénbdz6 vizfolyasok, patakok a telepllések fejlédése soran kilonbdzé
szerepeket toltéttek be. A természethez kozeli iddkben taplalo forrast jelentettek az élet
szamara. Voltak olyan korszakok is, amikor minden szennyet bele 6ntéttek, és az
idészakos arvizek miatt problémanak érezték a jelenlétilket. Es olyan is, amikor
hatsékertek végében jelentéktelentil folytak el. A varosiasodas, a nagyaranyu burkolt
felUletek kialakitasanak folyamataban viszont elkezdett hianyozni az emberek szamara
a z0ld, ennek okan a meglévdk zoldfellletek felértékelddtek, és fontos feladatta valt az
Ujak kialakitasa. Eger esetében is lezajlottak ezek a folyamatok, viszont a f6tér és
koérnyezetének rendezésekor a patak megfelel6 kialakitasara is ugyeltek. Mind arra,
hogy hagyjanak megfelel6 szélességet, mind arra, hogy arvizvédelmi szempontbdl
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megfeleléen lehataroljak. igy jott létre a
szabalyozasban megjelené 12 méter
széles patak telek, illetve a F6tér és
kornyezetében a harom méter magas
tamfalakkal torténd lehatarolas. Mindezen
mentén

fontos elvek

telepllésszerkezetileg is meghatarozé

szerepet kapott, hiszen észak-déli
tengelyként tlnik fel a varos életében, és
természeti  értékének

ennek, illetve

kihangsulyozasa okan mellette
szervez6dott meg a varos kerékparos
tengelye, és ezzel egyltt egy gyalogos
tengely is.

A diplomaterv terliletére esdé patak
szakasz kuloénb6z6 megjelenése és
tovabbi

kialakitasa okan szakaszokra

bonthaté.

¢ sSzegelyezett

4 A’

40. abra: 'A’ szakasz metszete (sajat készitésl
abra)

41. abra:’B’ szakasz metszete (sajétmksitesu abra

28

)

Az Eger-patak kiilénbdzé arculata
szakaszai

Egyes patakszakaszok

hatarvonalai
A

ANl Eger-patak vonala

"L M=1:7500

40. abra: Eger-patak kiilénb6zd arculatu
szakaszai (sajat készités)

szakasz: A Fels6varos Uszotelkes
rézslkkel

oldalt

rendezett,
Mindkét

beépitése kozott futo,

patakmeder.

i sétalhato.

‘B’ szakasz: Szétes® patakparti kdrnyezet,

. amely biodiverzitasat tekintve értékesebb,

ennek ellenére a Belvarosi kornyezethez

méltatlan.



2 méter magas
tamfal

10 meter E
m
d 4-G méter
szélos vizfolyds

42. abra:’C’ szakasz metszete (sajat készitésli abra) 43. abra: 'C’ szakasz metszete (sajét“készités(]
abra)

’C’ szakasz: Tarsashazas, csaladi hazas

beszorul a telekvégek betonfalai kdzé. Egyik
oldalt kiépitett, elvalasztott gyalog és

kerékparut szegélyezi.

W & meter
‘ széles VizTolyas ) -

44. 3bra: 'C’ szakasz metszete (sajat készités)

10 meter

g o il R B

s ” - ! ( méter )
’ rAm pal % = S n
valtazd magasad 12 méter 3 méter magas e ey iy
o (—-—_—-—_—) Chakeal S mister B meétar azeles
patak meder kerekparat

B s e (e S ————
Taar Eeales G meter
karsjparut patak medsr A

45. abra:’D’ szakasz metszete (sajat készitésli abra) 46. dbra:’D’ szakasz metszete (sajat készités)

‘D’ szakasz: A Markot Ferenc Kérhaz mellett futé patakszakasz, amely esetében mar megjelenik
a 12 méter szélességl telekszabalyozas, illetve a betontamfalak. A kérhazi tomb feléli oldal nem
bejarhatd, atlatast viszont kapunk a témbbelsére. A masik oldalon autéforgalmat, parkolast
lebonyolitd Iétesitmények, illetve ezen a szakaszon a kerékparutat leviszik a tamfalak kézé, a

patak szintjére.
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'E’ szakasz: Belvarosi, nagyon burkolt, zart

rendszerbe beszoritott patakmeder.

7 mi 10 méter
<"—>~__.'

47. abra: 'E’ szakasz metszete (sajat készitésl
abra)

'F° szakasz: tamfalak és tamfalként
funkcionald  homlokzatok kozott kuszoé

patakmeder.

10 méter

imagas hatarold epilet

5 matar
magas kétamfal

- <_— ).
12imeéter szélesre kiszabalyozott

patak telek szélesasy

48. &bra:’F’ szakasz metszete (sajat készitésli abra)

12 méter
magas Epller

3méter
magas tamfal|

puilaf X i 18rfal
12 meter 7 3 méter ¥, 3 méror)
v<——____> AT riagas tanal magss thmta

e

49. abra:’G’ szakasz metszete (sajat készitési  50. abra:’G’ szakasz metézete (sajat készités(i abra)

abra)
'G’ szakasz: Kellemes, szell6s, parkos hangulatl, tdamfalakkal szegélyezett patak, szabadon

allé tarsashazas beépitéssel jellemezhets kdrnyezetben.
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5. Prolémak és értékek feltarasa

5.1. Problémak (24. melléklet)

A diplomaterv tervezési
terlletét vizsgalva
megallapitast nyert, hogy a
tertlet alsé hatarat képez6
Csiky Sandor utcatdl északi
iranyba indulva, akar a
patakpart menti gyaloguton,

akar a Széchenyi utcan

sétalva felfedezhet6 a
teruletek allapotanak
folyamatos leromlasa, az

Uresen allé és hasznalaton
kivili épuletek és telkek

megjelenése. A terllet

egyik
emlegetett Széchenyi

fétengelyeként
ut,
térfalaival tikrozi a torténeti
szerkezetet, viszont a

magas szinti  forgalmi

kihasznaltsaga okan
gyalogos végigjarasa rossz
élmény, inkabb sietségre
0szténds, mint az éplletek
kiadott

altal szép

b
o e % .
1

Problémak
Tervezési teriilet lehatarolasa
Rossz allapotu épiletek
Haszndlaton kivili telkek
Zarvany telek, amely a
keresziranyu kapcsolatok
létrejottét gatolja
Autos felliljaré és kérnyezeté-
nek hirtelen kontrasztja a bel-
varosi szovettel

Széchenyi utca jelentds, zajos
kozuti forgalma

Magasfoldszint, féldszinti funk-
ciok hianya
Zart tamfal, betonkerités

Patak menti teriiletek szétesése

A

Kapcsolati hidnyok

51. abra: A diplomamunka tervezési terlletének problémai

(sajat készités)

homlokzati képben valé gyonydrkddésre. Az athaladast 6sztdnzi még, hogy sok helyen

nincs foldszinti funkcio, eléfordul olyan is, hogy magasfoldszint hatarolja. A torténeti

belvarosi beépitésbél északon kiérkezve belecsatlakozik a 25-6s szamu féut elemelt

fellljardjaba, amely hirtelen valtast képez a finom beépitéshez képest, és amely alatt

sok Ures, puffer zolddel hatarolt terilet.

A vizsgalt terlletrdl elmondhatd, hogy alapvetéen észak-déli iranyu tengelyben

gazdag, akar autéval, akar gyalogosan-kerékparral kivan kdzlekedni a lakossag, viszont

a keresztiranyu tengelyek hidanyoznak, igy csak nagy keruléket téve juthatunk le példaul

a patakpartra. Hangsulyosan megjelend hosszan elnyulé zarvanytomb a Markoth

Ferenc korhaz telke, illetve a Tizoltd muzeum telke.
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Kimondottan a patak menti

terlleteket vizsgalva a kulonbdz6 szakaszok

vizsgalatanal is szembetling, hogy bar végigjarhato, de sok helyen hatarolja zart térfalat

képezb kb tamfal, vagy kerités, amely inkabb egy haladasi csatorna érzetét kelti. A

korhazi tombtdl északra es6 szakaszok esetében a latnivalok szama is lecsokken, igy

eltinik a patak rekreacios szerepe.

5.2. Ertékek (24. melléklet)

Eger torténeti mudltja
egyediilallé poziciéba emeli
a varost. A Dbelvarosi
tertletek f6 értéke ma, a
megmaradt kézépkori
utcaszerkezet, a faltdl falig
burkolt

telkek, a var, a kilonboz6é

utcak, az aproé

helyeken fennmaradt
varosfal szakaszok. A

burkolt utcak tekintetében

kulonvalik a Fétér és
kornyezetének féként
gyalogos  bejarhatosagu,
rendezett kdrnyezete,

illetve a diplomaterv terlleti
lehatarolasan fentebb eso,
aprotelkes beépités kozott
futo, autosforgalom
szamara is nyitott utcak. A
vizsgalt terlleten, a Szent
Miklos

megtekintetd a varosfal egy

utcaban

Ertékek

Diplomaterv teriileti lehatarolasa
Térténeti utcaszakaszok
A r/# Kozépkori, szilk, faltol-falig burkolt
| * utcaszakaszok
Szépen kialakitott, belvarosi,
burkolt gyalogos utcak
Tufa pincerendszer
Epitett értékek
- Helyi védelemmel rendelkezé
épitett &rtek
- Memléki védelemmel rendelkezé
épitett érték
Utcaképet meghatarozo, védelemre
javasolt epitett érték
Zildfellilet
Privat, intézményi zoldfelilet
Kozterileti zoldfeliilet

Q_ Pufferzold

”é‘e? < = = » Eger-patak zéld tengelye
%

Jelentds fasor, facsoport

hid
Jelentds torony, latvanypont
Széchenyi ut hamlokzatvonala

lathaté varosfal szakasz

\‘ \

A ‘\‘\

T

52. abra: A diplomamunka tervezési terlletének értékei (sajat
készités)

SR

szakasza. Az utcaszerkezethez kapcsolodoan értéket képvisel a Széchenyi ut

homlokzatvonala. Ertéket képviselnek még a miemléki és helyi védett épliletek,

amelyek a 3.11.-es bekezdésen ismertetésre kerlltek. Mindezek ellet megjelenitésre

kerlltek még olyan éplletek is, amelyek nincsenek védelem alatt, de utcaképet,

latképet meghatarozéak, ezaltal védelemre javasoltak.

Fontos értéket képvisel az Eger-patak zold tengelye, illetve minden intézményi, és

kozterileti zoldfelllet, jelentés fasor, vagy facsoport. A hidak, amely kapcsolatot

biztositanak. Végul pedig megjelenitésre kerlltek még azok a féként vallasi épuletek,
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amely toronnyal rendelkeznek, ezaltal jelentés latvanypontokként szolgalnak a
varosképben.

6. Magasabb szintii tervek

Gazdasagi program 2020-202421

A gazdasagi programban alapvetéen altalanos célokat fogalmaz meg a varos,
amelyek kdzll a diplomaterv vonatkozasaban szerepelnek kiemelenddk.
A varos vezetése a 7 :

statisztikai adatokat
vizsgalva erzékeli a
gépjarmiforgalom és a
parkolasi hely igény
ndvekedését, de
kimondjak, hogy a
fenntarthaté kérnyezetet és
vizgazdalkodast a burkolt

felliletek novelése nem

: eémmgieqa[sjahg;mmg\ 1S8ZaNID) aisjeniejdia

segiti, a rendelkezésre allé
hellyel kell gazdalkodni.
Szabalyozé eszkozként
hivatkoznak a  dijazasi

rendszerre, illetve emlitést

gy se-Se |

tesznek  olyan  célzott <l ’?t.-!
gépiesitett tarold

rendszerek kialakitasarol,

amely eléseqiti a . :
helykihasznélést. Tehat (ITS :ak(:uﬂ.t-:rgh!?.s e!%ktogg ; a’b‘}gt‘i
ahogy az el6z8

fejezetekben is emlitésre ) ) ) ) -
53. abra: A Dobd Istvan laktanya elhelyezkedése a tervezési
kerllt, nem cél a plusz terilet, illetve a Markoth Ferenc kérhaz vonatkozasaban
parkolo fellletek (sajat készitésl abra)

kialakitasa, de a parkolasi helyzet rendezése sziikséges.

Fontos célkitlizés a belvaros funkcibgazdagsaganak szinesitése, amely esetén
kiemelik a szabadtéri sportot, tovabb bévitenék a kerékparos infrastrukturat. Hosszu

tava célkitlizés a sétalé Belvaros terliletének kiterjesztése, amely jelenleg a forgalmi

21 https://eger.hu/public/uploads/gazdasagi-program_6062c0b0eal59.pdf
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korlatozassal érintett, f6ként gyalogosan bejarhato teruleteket jelenti, a diplomaterv
terlleti lehatarolasatél délre. F6 cél a turisztikai potencial ndvelése.

Emlitésre méltd stratégiai cél a Dobd Istvan laktanya tulajdonjogi helyzetének
rendezése, amely egy 3,8 hektaros terilet a belvaroshoz kdzel, a varosi f6 kozlekedési
tengelyek szomszédsagaban. A varos vezetése széles spektrumon hasznosithato

tertletnek latja, ahol sok, a belvarost is szolgalo funkcio elhelyezésére lenne lehetéség.

A jo elhelyezkedés okan a laktanya terllete helyet adhatna a Markoth Ferenc
kérhaznak is, amely jelen elhelyezkedésével ugyan a varos szivében talalhato, de
megkozelitése jelen helyén nehézkesebb, mint a laktanya tertletén volna. Mindemellett
a funkcio athelyezésével a Patak mentén értékes teriletek szabadulnanak fel, amelyek
rekreacids kozdsségi és zoldfellleti funkciokat kaphatnanak, élhetébbé téve ezzel a

belvaros siir(i szovetét.

Integralt telepiilésfejlesztési stratégia 2014-2020 22

A stratégia a gazdasagi fejlesztési
programban is emlitett belvaros
funkcidgazdagitasara vonatkozo célkitlizés
vonatkozasaban  konkrét lehatarolasu
beavatkozasi teruletet nevesit. Az akcio
keretén belul cél az Egri var lepusztult
mdemléki értékeinek helyreallitadsa, Uj
szemléletl rekonstrukcidja, fenntarthatésag
és korszerUsités biztositasa, igy a turisztikai
potencial novelése. Célként fogalmazddik
meg a vardomb labanal lév6 épuletsor
felujitasa, a foghijak beépitése, a
zoldfeluletek felujitasa. Az akcio keretén

belul térténne meg a ,Dobd tér — Eger patak

- Belvarosi térsor funkciébovitd

o . 54. abra: A var és torténeti belvaros
rehabilitaciojanak”  folytatdsa,  aminek  funkciobévits rehabilitaciojanak

keretén belil a terllet kozterlletei akcioteriletilehatarolasa (forras: Integralt
teleplilésfejlesztési stratégia)

megujulnak, a tombbelsék felujitasra
kerllnek. Ezek a beavatkozasok fontosak a gyalogos utvonalak kiterjesztésére.
Fejlesztési cél az egyedi karakterek er8sitése, a kdllinbdzé tertiletek kozotti kapcsolat

megteremtése, amely épllet felujitasokat is magaval hozna.

22 https://eger.hu/public/uploads/integralt-telepulesfejlesztesi-strategia-2014-2020_5a8fec541d9el.pdf
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Az akcioterllet fejlesztési céljai kdzott szerepel a miemlékeket felsorakoztatd
fejezetben emlitett Lenkey Haz hagyomanyérz6 megujitasa. A piac épuletének
felujitasa, a Szervita rendhaz udvaranak fejlesztése. Célként tliznek ki a borkulturara
felflizvén egy Boraszati Latogatokdzpont kialakitasat. Ezen célok megvaldsitasat a

diplomaterv is céljaul tizi ki.

7. Koncepciod és kornyezetalakitas

7.1. Fejlesztési koncepcioé (26. melléklet + 55. abra)

A diplomaterv fejlesztési koncepcidja harom f6 alappillérre tamaszkodik:

I. A pataktér 6koldgiai folyoso- és varosi rekreacioés tengely-szerepének erésitése
A vizfolyasok telepllések életében betoltdtt szerepeinek az iddé soran tortént
valtozasairdl a 4. fejezetben mar szé esett. Az utdbbi idében tortént varosiasodasi
folyamatok kovetkeztében a zoldfellleti és természeti adottsagokat a varosok

élhetébbé tétele okan

Fejlesztési koncepcio és

kiemelt szerepbe helyezik, beavatkozasi teriiletek:

Harom f& fejlesztési pillér:

: 4

a jollét elérése érdekében
g a pataktér 6kologiai folyoso-
és varosi rekreacios tengely
szerepének erésitése

nélkilozhetetlenek. o*

M|ndezek Okén fontOS Eger revitalizacios jellegd finom
beavatkozasok a torténeti
, I varos szerkezetébe
esetében a patak betoltott T o e
segi HELY kialakitasa

funkcidjanak és e
lakételepen
Szerepenek az | '¢Y Keresztiranyu kapcsolatok
. i | % & erositése
ujragondolasa. A
nagyaranyban burkolt e

=1.5000

torténeti belvaros szamara,
ahol az apro telkeken a
lakdépuletek mellett kevés
zoldfellletnek van hely,
illetve az ugyancsak faltol
falig burkolt k6zpontra valo
tekintettel egy  fontos
lélegzé felllet a patak és
kornyezete. Alapvet6
észak-déli tengely szerepét

a varos mar felismerte,

I’ -

- 3

gyalogosan, kerékparral a S kg : : Wl /i
55. dbra: Fejlesztési koncepcid és beavatkozasi terliletek

patak vonala veégigjarhato. (sajét készités)
Mindemellett viszont fontos
feladat, hogy a varos életében ne csak, mint kdzlekedési tengely, hanem mint idétoltési,
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pihend terulet is szolgaljon, amelynek értékét még inkabb erdsitené a volgyi helyzet, és

hogy ennek okan a felfut6 domboldalakra, a templomtornyokra szép ralatast biztosit.

II. revitalizacios jellegli finom beavatkozasok a térténeti varos szerkezetébe
A tervezési terulet vizsgalatai soran megallapitasra kerult, hogy bar észak-déli
kozlekedési tengelyei a belvarosi szovetnek vannak, de kelet-nyugat iranyban hianyos
a kapcsolati rendszer. Megallapitasra kerult még mindezek mellett, hogy sok Uresen
allo, elfeledett, leromlott allapotu épllet és telek van a belvaros terlletén, amelyek
értéket hordoznak és bekapcsolhatéak lennének a kdzdsségi életbe. A fejlesztési
koncepcié masodik pillérének feladata tehat az lenne, hogy élettel tdltse meg és az
ujonnan létrejévé kapcsolatokkal beflizze a varos életébe a torténeti belvaros északi
részét, ezzel megmutatva értékeit, és racsatlakozva az elsé pillérre egy még élhetébb
szdvetet hozzon létre, amely a patak kdzelsége okan szabadtéri rekreacioval is segiti

a varos lakéit és az ide latogato turistakat.

lll. patakra szervezett ko6zOsséqi HELY kialakitasa
(kultura/vendéglatas/kereskedelem) a Felsdvarosi lakételepen

Eger varosa alapvetéen egyenletes intézményi ellatottsaggal rendelkezik, nem lehet
beazonositani alkdzpontokat az egyes varosrészek életében, viszont az
megallapithatd, hogy a kozosségi élet, a kultura kdzpontja a Belvaros, azon is belll a
Fétér jellemzben gyalogos kornyezete. A diplomaterv tervezési tertletének
lehatarolasanal érdekes kontrasztként jelent meg a belvarosi szovet és a FelsGvarosi
paneles beépités talalkozasa. A felsévaros lakossaga korllbelll 15 ezer 6, az itt él6
lakossag oktatasi és kereskedelmi szempontbdl kiszolgalt, viszont kdzdsségi
tevékenységek végzésére szolgald terlletek és funkcidk tekintetében hianyos. A
fejlesztési koncepcié Ill. pillérének feladata, hogy a Felsévaros lakossaga szamara
olyan kdzosségi funkcidkat magaba s(rit6 tertiletet alakitson ki, amely magaba foglal
kultarat, kereskedelmet, vendéglatast, kiilonbdz6 szolgaltatasokat, akar co-workinget,

ezzel helyben kiszolgalva a Fels6varos lakossagat és cstkkentve a belvaros terheit.
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7.2. Atfog6 koncepci6 (27. melléklet)

A fejlesztési koncepciéban megfogalmazott 3 alappillérére épitkezve az atfogo

koncepcid egyik f6 eleme

az Eger patak z4ld
tengelye, amely mentén uj
kozteruletek kerulnek
kialakitasra, novelve ezzel
a torténeti belvaros z4ld,
rekreaciora alkalmas
terlleteit. Kitlzott célként
megfogalmazasra kerllt a
hasznalaton kivuli tertletek
valé

Uj funkcioval

megtoltése. Elhelyezésre
kertult lakoé funkcio, azokon
a helyeken, ahol szikség
volt a meglévd lakoé tomb
lezarasara, vagy a beépités
A tobbi

tertlet

rendezésére.
beavatkozasi

esetében a kozosségi és

kulturdlis élet bdvitését
tartia szem el6tt a
diplomaterv, igy

elhelyezésre kerll vegyes,

~

Atfogé koncepcio

Tervezési terilet lehatérol3sa
Eger-patak telke

Eger-patak zold tengelye
magléyd kozterdleti rendszar

maglévd, a kozterulettal kapcsolods
terfalak

4 <6 ® P meglévd kapesolatiiranyok

]
| Ulonnan I8trejovE kezterllet

tjonnan létrejovd, a koztertlettel kap-
csoladd tarfalak

% ® - ujonnan étrejovs kapcsolati iranyok

Létrehozasra keriilG funkciok

Vegyes funkeid
Laks funkeié
Oktatasi funkel®
Sport funkeid

s Egyhézi funkcio
Kulturalis funkeia

Kereskedelmi funkcid

%

LR

f
N e

sy

56. abra: Atfogd koncepcié (sajat készités)

oktatasi, sport, egyhazi, kulturalis és kereskedelmi funkcié egyarant. A problémakat

feltaro fejezetben szo esett a kelet-nyugat iranyu kapcsolatok hianyarol. Ennek javitasa,

Uj gyalogos és kerékparos kapcsolatok kialakitasa nemcsak az ujonnan elhelyezendd

funkciok feltarasat és dsszekapcsolasat segiti, hanem a patak tengelyéhez torténd

konnyebb lejutast is.
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Téralakitas (28. melléklet)

A diplomaterv tervezési teriiletének Osszes meglévé kozterilete 203 000 m2. A
patakparti rekreacios teruletek kialakitasanal, az uj kapcsolati tengelyek kialakitasanal
és az Uujonnan elhelyezend® funkciok koztertleti kapcsolati kiszolgalasanal is
figyelembe vette a diplomaterv a meglévd varosi szovet szerkezetét. A tervezett utca-
terek formai kialakitasaban a diplomaterv reflektal a kézépkori eredetl utcakbdl nyild,
legtdbbszdr szabalytalan, tolcsérszerlien szélesedd, vagy sz(kol6 terekre. Az (i
kozterek, térbéviletek kialakitasaval a térhianyos szerkezet gazdagitasat, a k6zdsségi
élet erbsitését, az Uj kis k6zok, utcak javaslataval a terilet jobb feltartsagat segiti el6 a
terv. A tervezett Uj teresedések tobb esetben a tervben javasolt nagy forgalmu,
k6zésségi hasznalatu intézmények (el6) tereiként mikodnek. A tervezett Ujonnan

kialakitandd kozterlletek mérete megkozelitéleg 20.800 m?2.

Téralakitasi koncepcid
Tervezes| terllet lehatarolasa

Lger-patak lelke
meqléud kaztertlet rendszer

tértalak
djorman 1&tnejdvd kizterilet

— COIGE, @ kSACHlCU kapesalddé
= ‘

donran 1&g ted, & kizloraleliel kap-
csolddd érfalak |

W Ujonnan [érejove ulcaterek
W

57. abra: Téralakitasi koncepci6 (saiat készités)

38



Kapcsolati rendszer (29. melléklet)

A diplomaterv tervezeési terlletén a meglévd hat, patakot atszel6 hid mellé két (j
gyalogos-kerékparos hid kerdl kialakitasra. Ezen hidak szerepe kiemelendd, mert az
Ujonnan létrejové keresztiranyu kapcsolatok kozll kettd is ezekre a hidakra fut ra. A
torténeti belvaros terlletét érintéen uj kapcsolati tengely jon létre a Tundérpart utca —
Rottenstein Karoly utca — Katona tér — Zalar Jozsef utca — Knézich Katoly utca kozt, a
Vitkovich Mihaly utca és a T{izolto tér kdzt, és a Vitkovich Mihaly utca — Széchenyi ut —
Gorog utca — Balassi Balint utca kdzt. A kapcsolati halé gazdagodik a Felsévaros feldl
érkezd Malomarok utca fogadasat szolgal6 Iskola térrel, amelyrdl tovabb haladhat a
varoslaké a Szent Miklos utcan, leérve a patakhoz. A Felsévarosban kialakitasra kerul
Uj ko6zosségi HELY esetében a f6 feladat az volt, hogy a létrejovd tér kdnnyen

az Eger-patak pedig mindkét oldalt bejarhaté legyen.

|
=

Kapcsolati rendszer
Tervezési terilet lehatarolisa

Lger-patak lelke

- meqléys kizierileti rendszer

— GGG, @ kGG kapesalddd
trlalak

. = P megioud kiztenileli kapsolatok

- Ojonnan lafrejovd kizterilat

= ajennan lirgjdvd, a kizleriletiol kag-

= cs0lbdd Wriakak

- o ® @ Kiskkitasia kerd | kerskparos a5
ayalogos kapesolatok

1u0

Y 0 m

AR

T
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A

-
¥
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Zoldfeliileti koncepcié (30. melléklet)

A diplomaterv zoldfellleti koncepcidja a tervezési terlletet meghatarozé
zoldfellletekre rakapcsolédva, az Eger-patak kérnyezetéhez kdzvetlenul kapcsolédva
szélesiti a mar meglévd zdldsavot, ezzel egyarant névelve a patakpart rekreacios, és
Okoldgiai folyosé szerepét. Ennek harom, a kapcsolédd abran is j6l meghatarozhato
szakasza van. Eszakon a Malom utca és tjonnan létrehozasra keriilé ,Csebokszari tér’
kozotti szakasz, a Tlzolto tér és Malom utca kozé es6 szakasz, illetve a Markhot Ferenc
kérhaz tdmjébdl levalasztasra kerllé hosszan elnyulé ,Markhot Park és Sétany”
zoldfellleti szakasz.

Zoldfeluletileg ugyancsak fontos szerepet téltenek be az U funkcidval feltoltésre
kerllé, jelenleg is értékes zoldfellletekkel rendelkezé témbbelsdék, amelyek Ujra
feltarasra kerllnek a varos lakoi szamara. llyen a Régi kérhazi tdmb, a Kanicz Villa

telke, illetve a Szerb templom és Vitkovich haz telke.

= l - By
L g i, B b P 4 o Zoldfeltleti koncepcid:
e\l e AR = e
e W 3 i? oy, 4 %(_7_: Tervezési teriilet lehataralsa
4 & =% = ps e ' ‘; o Eper-patak talka
¥ i": & diplomatery teriletének meghatd-
| roza zoldie luletei
e
1 el - Eger-patak zoldfolyosd szarcpét 6
I Eg= = belvaros 7614 rekreanios felisteit
E. . crbsii, djannan kialakitésra kertla
5 i réldfalilatak
g Uj funkeiéval vala megtaltés okan,
g mieg|év 3 kiz e28mara, djra meg-

nyilo zoldfeluletek

\ \.\

iarkhol Ferenc.
© kithaz )

{ <

B

3 i"i 1 LA
-

i

714 M B
kAL ]

el
2 o

T

{ ﬂ.—‘%\@h’:g:" Y
59. abra: Zoldfellleti koncepcid (sajat készités)
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7.3 Koncepcié és kornyezetalakitas (31.
melléklet)

A diplomaterv 8 beavatkozasi terlletet jeldl
ki, melyek részletes megismerésére, az egyes
beavatkozasi terlletekre készult részletrajzi
koncepcidékon és koérnyezetalakitason keresztll
van mod.

A teljes méretl kdrnyezetalakitasi terv a 31.

e S Lt

melléklet tartalmazza. A beavatkozasi terlletek

tervezési terileteken torténé elhelyezkedésében

= Al N

s
= Emtt

a 60. abra szolgal segitségl.

e
b 7 :
i s

i
2,

60. abra: a beavatkozasi teruletek
elhelyezkedése (sajat készités)

61. abra: 1. beavatkozasi teriilet bemutatasa (térkép forrasa: 2022-es Ortofotd, a fényképek sajat
készitésliek)
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Markhot Ferenc korhaz

1. slrgosse i,esgarobete ellatassal,
szakrendéléssel foglalkozo
intezményi része

A kérhazi funkeiot
kiszolgalé parkolofeliilet

A hatalmas témbaot ketté-
valaszto gyalogut kialakitasa

2
3
4. Meglév hid kézhasznalatuva tétele
5

Markhot Ferenc korhaz tartosabb
bentmaragdast igenylo kezeléssel
foglalkozo intéZmenyi resze

6. Kialakitasra kerulé
park és setany

7.  Uj gyalogos és kerékparos hid

meglévé befalazott kapu megnyi-
8. tésg a gyalognsﬁ)rgaIo':nnakg 0

9 Patak felé fordulo
2 kiilso piactér

2

50 100 m
‘ E
M= 1:2 000

62. abra: 1. beavatkozasi terulet koncepcidja (sajat készitésli abra)

Az elsé beavatkozasi terllet a Markhot Ferenc Kérhaz témbjét érinti. A témb,
hatalmas zarvanyként jelenik meg, amely gatolja a keresztirAnyd kapcsolatok
kialakitdsanak lehet6ségéet. A kiUlénb6zd osztalyok elhelyezkedését vizsgalva
megallapitast nyert, hogy a régi irgalmasrendi korhaz épiletegyuttese, és az 1970-es
évek tajan épllt modernebb éplletegyittes mikodésiknek gatlasa nélkal
kettévalaszthatok. Aktiv gyodgyito-ellatdé rész, tartésabb benntartézkodast igényld
rehabilitaciés jellegli rész) Ennek okan lehetéség nyilik keresztiranyl kapcsolat
kialakitasara. A terillet fontos beavatkozasa a kérhazi tdmbhéz tartozéd patak menti
zoldfellletek a kdéz szamara torténd atadasa, ezzel zoldfellletet adva a pihenni
vagyoknak a nagyaranyban burkolt fétér és kornyezetének kozelében. igy kertil
létrehozasra a Markoth Park és sétany. Jelenleg a kialakitandd kozkert teriiletén is a
kérhazhoz tartozé parkoltatas zajlik, igy a parkold felllet atcsoportositasra kertl a
modernebb koérhazi épuletegyuttes oldalara, mindennek ellenére viszont kizardlag a
kérhazi funkciot szolgalja. Mindemellett kiemelendd, hogy a létrejovd korhazi telkek
zartak.

A keresztiranyu kapcsolati tengely vonalaban Iétrehozasra kerline egy gyalogos hid,
amely atkét az Eger-patak tuloldalan lévé piachoz. A Piac jelenleg egy oldalu, f6
homlokzata a Katona tér belsé vilaga felé néz, rakodé teriletei bomlasztjak a patak téri
vilagat. Ennek okan a diplomaterv a Piac atalakitasat iranyozza el oly médon, hogy egy

a patak felé kinyuld, a meglévé épllethez hozza éplilé toldassal a parkoléhaz iranyaba
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levalasztasra kertilne az Gzlethelyiségek feltdltésére szolgald rakodo terllet. A Markhot
park és sétany vonalaban pedig az épulet kapna egy olyan megnyitast, amely terilettel
szolgalna akar a viragpiaci, kistermel6i piaci igényeket, de rendezhetbek lennének itt
idészakos vasarok is. szinesitve ezzel a Patak menti teruleteket.

A koncepcio részeként megnyitasra kerll a 61. abra 6-os fotdjan lathato régi kapu,
amely a sétanyra vezetné ra a lakossagot. Mindemellett az Arva kézrél a kérhazi tdmbbe
bevezetd hid, egy zsak hid, amin csak abban az esetben van bejaras, ha a kérhazba
latogatunk. A bejarati kapukat hatrébb tolva, a hid ujra hasznalhatéva valik mindenki

szamara, és végpontként szolgal a Markhot Park és Sétanynak.
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63 abra: 1. beavatkozasi terllet kornyezetalakitasi terve (sajat készitést abra)
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2. beavatkozasi teriilet

h e ’i'“ﬁ" ; ‘ P g L"‘; | 4 |

64. abra: 2. beavatkozasi terililet bemutatasa (térkép forrasa 2022-es Ortofotd, a fényképek sajat
készitésiliek)

A masodik beavatkozasi terllet a régi koérhaz tdmbje, amely legtdbb épuletét
tekintve elhagyatott, hasznalatban féleg a Széchényi ut homlokzatat adé, vallasi
funkcioju éplletrészek vannak (Szent Anna templom). A diplomaterv a beavatkozasi
terlletet harom f6 részre tagolja. A Széchényi ut felé es6 elsé harmada a meglévé vallasi
funkciok kibdvitésével kerll megtdltésre, mint zarandokhely, amelyhez egy csendes
belsé udvar tarsul, értéket képz6, meglévé ndvenyzettel. A tdomb k6zépsd szakasza Eger
egyetemvarosi rangjanak erdsitése gyanant Szakkollégiumi funkciét kap, uj élettel
feltdltve a meglévd éplletallomanyt. A tomb felsd része, amely jelenleg is Iépcsdsorral
van dsszekoétve a tervezett szakkolégiumi témbterilettel, adottsagai alapjan valamikor
sport funkciéval birt. Ennek a funkcidnak az uUjraélesztése a diplomaterv célkit(izése oly
maodon, hogy a meglévé, féldszintes 6ltdzéepllethez csatlakoztatva kerline kialakitasra

sportpalya, amely id6szakos takarassal birna, igy a hideg idében zart-, a meleg idében
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szabadtéri sportolasra adna lehetéséget akar a szakkollégistaknak, akar a kérnyezd
lakossagnak.

A diplomaterv a beavatkozasi teruleten folytatja a keresztiranyu kapcsolati tengelyek
kialakitasat. Feltarja jelentds értéket képvisel6 miemlék Rottenstein haz rangos
homlokzatat, akarcsak a mellette allé emeletes értékes éplletét, elbtte egy kisebb
teresedést kialakitva. Ugyancsak kialakitasra kerll a Szakkollégium tertletét észak-déli
iranyba atszel6 kapcsolati tengely, amely id8szakosan jarhatd, és amely atkét a Kovacs

Janos utcan létrehozasra keril6 apré térbéviletre.

Megléyé egyhazi funkciot
1. er%%litgzarga%dokhely

2. Egyetemj oktatasra racsatlakozo
szakkollégium

. Szomszédos oktatasi funkcict
es kornyezo lakossagot kiszol-
galo sportteriilet

4. Ujonnan létrejové tér

5. teryezettlépcsds gyalogos
* atjarasi lehetoseg

tervezett térboviilet a ferdén allé
8. 2-emeletes haz elétt
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66. abra: 2. beavatkozasi teriilet kornyezetalakitasi terve (sajat készités(i abra)
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67. abra: a beavatkozasi teruletek bemutatdsa (térkép forrasa: 2022-
es Ortofoto, a fényképek sajat készitésiiek)

A alabbi harom beavatkozasi tertlet elkllonithetd, de
mégis egy egységet alkot. A 3. beavatkozasi terllet az
abran a 3-as ponthoz rendelt két képen szereplé, a patak
tuloldalan 1évé utcatér, amely esetében egy olyan beépités
kerdl kialakitasra, amely racsatlakozik a mogotte lévé két

szintes tarsashazi beépitésre, és rendezi a fotdkon

szerepl6 térhelyzetet markans térfalakat hazva.

A 4. beavatkozasi terllet a Kanicz villa telke, amely jelenleg Ures és elhanyagolt,
viszont épitészetileg értékes, megbrzése és vedelme hozzajarul Eger tdrténelmi
értékeinek gazdagitasahoz. Grandidézus és méltdésagtelies megjelenése megfelelévé
teszi egy olyan szallashely kialakitasara, amely a boraszat kulturajanak mélté emiéket
allit. A villa telkének kdzvetlen szomszédsagaban, részben annak terlletébdl valo

kiszabalyozassal, részben a szomszédos lakotelek kisajatitasaval a diplomaterv létrehoz
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egy keresztiranyu kapcsolatot, amely a Vitkovich M. utcardl biztositja a lejutast a Tlzoltd
térre.

Az 5. beavatkozasi terllet a Széchenyi utca és Eger patak tengelye kozott tatalhatéd
hasznalaton kivuli, Ures telkek felhasznalasa egy olyan belsé utcatér kialakitasara,
amely Szolgaltaté és vendéglatd egységekkel szolgalna ki a kozvetlen lakdkodrnyezetét
és a patak mentén sétalo-bicikliz6-id6t toltd lakossagot. A patakpart mentén kialakitasra

il

kerQl6 tér ,Jatszo tér’ elnevezését pedig a terlleten kialakitasra kertild jatszéhaz okan

kapta. A beavatkozasi terllet célkitlizéseinek fontos része a patak menti zoéldfelllet

kiszélesitése és kozkertként vald funkcionalasa.

> _' 1. Meglévé laké funkciét kiegészi-
j 18, a Knézich Karoly utca felé a
térfalakat rendezd laké beépités

ol 2. Gj gyalogos hid
3. kozésségi rekredcios és jatszo tér
4. 1j gyalogos Gsszekottetés

5. Belsé utcateret létrehozo vegyes,
szolgéltatast és vendéglatast
magaba foglalé teriilet

6. Uj gyalogos kapcsolat a Széchenyi
ut és a patak kozott

7. Pataktér kiszélesités zoldfeliilet
kialakitdsanak céljabol

8. uj, Iépesis gyalogos-kapesolat

9. Kanicz villa tematikus,
gasztronémiara, féként borra
felfiizott szalloda
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68. abra: 3., 4. és 5. beavatkozasi teriletek koncepcitja (sajat készitési M= 1: 2 000 A
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69. abra: 3, 4, 5. beavatkozasi terilet kornyezetalakitasi terve (sajat készitési abra
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70. abra: a Beavatkozasi teruletek bemutatasa (térkép
forrasa: 2022-es Ortofotd, a fényképek sajat
készitésiek)
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71. abra: 6. és 7. beavatkozasi terilet koncepcidia (saiat készitési abra)
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72. 4bra: 6. és 7. beavatkozasi teriilet kdrnvezetalakitasi koncepcioia (saiat készités( abra)

=T

A 6. beavatkozasi terllet a Szerb templom és Vitkovich Haz északi
szomszédsagaban talalhatd telek, amelyen az itt feltart egykori Rac varoskapu
maradvanyaira val6 tekintettel a diplomaterv egy olyan kulturalis funkcié kihelyezését
irAnyozza el6, amely teret ad a feltart maradvanyok bemutatasanak, ezaltal régészeti
témaknak és Eger helytorténetének megismerését szolgdlja, a varos oktatasban
betdltétt rangjara vald tekintettel a fiatalok bevonasaval. A terlleten egy keresztiranyu
kapcsolat is létrehozasra kerll, amely a létrejové Szerb tér altal ésszekapcsolja a
terlletet az 5. beavatkozasi terllet Jatsz6 terével. illetve a Maria utca egyenes tengelye
ravezet az Eger-patakra. A Szerb térrél lépcsésor vezet fel a Szerb templom mellett a

Vitkovich Mihaly utcara.

A 7. beavatkozasi terilet a régi 3-as szamu iskola telke, amely felosztasra kerul, és
keleti végében levalasztodik az Iskola tér, amely megérkez6 pontként funkcional a
felsévarosi varosrészbél a belvaros felé haladéknak, megnyitja a Szent Miklds (ezidaig)
zsakutcajat, igy kialakitva a pataktérrel kdzvetlen kapcsolatot. Az iskola tér egyik keretét
a keleti irdnyba meglévé lako funkcid lezarasat szolgald, foldszinti funkciokkal ellatott Uj
lakoépllet képezi. Nyugati iranybdl a 3-as szamu iskola telke, és azon elhelyezett Uj
épulet adja. A telken olyan oktatasi funkcio elhelyezését iranyozza elé a diplomaterv,
amely a specialis nevelési igényl gyerekekkel valé foglalkozast tizi ki célul, és amely a
kialakitasra kertl8 uj épuletében bentlakasi lehetéséggel is szolgal az ide jaré fiatalok

szamara.
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8. beavatkozasi teriilet

73. abra: a Beavatkozasi terliletek bemutatasa (térkép forrasa: 2022-es Ortofotd, a fényképek sajat
készitésliek)
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74. abra: 8. beavatkozasi tertlet koncepcidja (sajat készitésl abra)

A 8. beavatkozasi terllet mar nem a rehabilitaciés munkarészekhez tartozik, hanem
egy telijesen Uj beépitéssel és funkcioval szeretné ellatni a Felsévaros varosrész
nagyszamu lakossagat. A diplomaterv ezen a terlleten egy olyan kbézosségi ’hely
kialakitasat t(izi ki célul, amely kiszolgalja a kikapcsolddni, kézdsségbe vagyd emberek
igényeit. Elhelyezésre keriilne itt szolgaltatas, vendéglatas, kultura, co-working és egyéb

irodai tevékenységekhez tartozé funkcio. Beépitést tekintve egy olyan harom
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épuletrészbdl allo egyuttest mutat be a diplomaterv, amely belsé téri vilaggal is
rendelkezik, reflektalva ezzel a belvaros utcatereinek hangulatara. A beavatkozasi
terulet patak menti teruleteinek jelen allapotarol elmondhato, hogy kevésbé gondozott,
gazos érzetet kelt. A diplomaterv erre reagalva egy olyan patakparti kialakitast iranyoz
el6, amely lehet6évé teszi a minkét oldalon valo végighaladast, illetve legnagyobb
részében aktiv zoldfellletekkel rendelkezik, él6helyet adva ezzel a rovaroknak,
madaraknak és aprébb élélényeknek. Fontos aspektusa az itt kialakitandé Csebokszari

térnek és patak menti téri vilagnak, hogy Iépcsé-lelilés kapcsolddasi fellletet adjon a
vizfelllettel.
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75. dbra: 8. beavatkozasi teriilet kdrnyezetalakitasi koncepcioja (sajat készitési abra)
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8. Kozteriileti rendszerek valtozasai (rendezési program)

A kdrnyezetalakitasi terv soran a keleti-nyugati iranyu kapcsolatok bévitése,
rekreacios és urbanus terek kialakitasa volt a f6 cél. A diplomaterv tervezési tertletének
jelen éllapot szerinti 203 000 m? kozterilete, ~ 20 800 m? Gjonnan kialakitott kozterilettel
béval.

A terv rehabilitaciés jellege okan, a Felsévarosi beavatkozasi terllet kivételével,
sokszor kerllt Ujrahasznositasra a meglévé beépités, egy-egy helyen kiegészilve Uj

épulettel vagy épuletrésszel.

A diplomaterv tervezési terlletén az uj funkcioval feltoltétt és 0 Iétesitmények

alapteruletét és szintteriletét az alabbi tablazat tartalmazza:

Létesitmény Alaptertilet (m?) Szintterllet (m?)
Lako 1600 2900
Oktatas 3 000 7 100
Sport 1200 1300
Vallas 2 300 5700
Kultura 2800 7 200
Kereskedelem 2400 4 900
Vegyes 5900 9100

Alapvet6 tervezés soran valtozas egy a varos szabalyozasi terve altal meghatarozott
felhasznalasi egységet érint, a Markhot Ferenc kérhaz tdmbjét, amely kisebb lesz, a
tertletébdl elvett terlletsavokkal, melyek kb6zdsségi hasznalatba kerllnek a diplomaterv
javaslata szerint, és kozkertként mdkodnének. Ezen kivul az ujonnan létrehozott
keresztiranyu kapcsolatokat biztositdé gyalogos tengelyek terlletei kivonasra kerulnek,
az egyes meghatarozott terllet felhasznalasi egységek alol.

9. A teleplulésszerkezeti terv hatalyos és médosult valtozata

A tervek megvalésithatosaga érdekében szikség volt a Telepulésszerkezeti Terv
modositasara, amely modositott tervlapot az 36. melléklet tartalmazza. A javaslat a
terlletre elkészilt kdrnyezetalakitasi tervhez igazodik, amely a telepuléskdzponti vegyes
és kozponti vegyes terlletek, illetve sportterilet csokkenését idézi elé a kdzpark
terlletekkel szemben. A hatélyos tervben a tertlet 1 %-a zoldfelllet, kdzpark teruletbe
tartozik, a médositott tervben ez 6%-a né. Terlletileg 2 600m? zoldfelllet ~24 100 m2-re
ndvekedett. A zoldfellileti ndvekedést a kdzponti vegyes, vagyis Vi dvezetbe tartozé
terlletek 1%-al, illetve az Sp dvezeti jell sporttertletek 4%-al valo csdkkenése idézi elb.

Aproé csokkenés latszédik a nagyvarosias lako, illetve telepuléskdzponti vegyes tertletek
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esetében is, amelyek f6 oka a tdombokbdl kimentszett keresziranyu kapcsolati tengelyek

kialakitasa.
Hatalyos Tervezett
1% 63
) | 7%
* \ 35%
27% 21%

28% 2B%

76. &bra: A hatalyos és tervezett tertlet felhasznalasi egységek megoszlasa a tervezési teruleten (sajat
készités)
10. Egyszeriisitett épitési szabalyzat, szabalyozasi terv

A kornyezetalakitasi terv teruletének egy részletére elkészitett szabalyozasi terv célja
a diplomaterv soran megfogalmazott koncepcionalis célok, javaslatok biztositasa. A
Szabalyozasi tervlapot a 37. szamu melléklet tartalmazza. Az épitési szabalyzat az Eger
Varmegyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyilésének 4/2016. (11.26) dnkormanyzati
rendelete alapjan készilt.

l. Fejezet
Altalanos el6irasok
A rendelet hatalya, értelmez8 rendelkezések
1.8
(1) E rendelet hatalya Eger belvaros Rackapu tér - Malom u. - Eger patak - TUzolt6 tér
- Zseb koz - Zseb koz folytatasaban kialakitand6 koz - Vitkovics Mihaly u. altal hatéros
részére terjed ki
(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszagos
érvényl jogszabalyoknak megfeleléen kell eljarni.
Alkalmazasi el6irasok
2.8
(1) Epitési tevékenység a sziikséges szabalyozott épitési-telek és az azt kiszolgald
uttelek kialakitasa és a végrehaijtott szilkséges vizrendezés esetén kezdhetdé meg.

(2) A varoskép elénydsebb kialakitasa, illetéleg megdévasa érdekében a HESZ keretei

kozott Eger MJV Onkormanyzata Helyi Epitészeti Miszaki Tervtanacsa — a
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tovabbiakban a Varosi Tervtanacs - az elvi engedélyek, illetve egyéb engedélyezési

tervek (épitési engedélyezési és bejelentés kotelezési terv) véleményezése soran

allast foglalhat kilondsen:

a)
b)

az épitmények elhelyezésének maodjarol az épitési helyen belll,
az épitmények méreteirdl és darabszamaral,
az épuletek homlokzatanak kialakitasarol,
az épitmények tetb6zetének kialakitasarol (pl.: forma, anyag szin
meghatarozassal),
koztertilet fel6li foldszintek célzott hasznositasardl,
keritések és tamfalak kialakitdsanak maodjaral,
a tereprendezés madjardl és a sziikséges kertépitészeti munkakrol,
az érintett kozterlletek — kdzlekedésbiztonsagi elbirasainak is megfelel_
burkolatdnak, mitargyainak, berendezési targyinak kialakitasardl,
az Uj hidak kialakitasarol, vagy meglévé hidak felujitasardl, atalakitasaral,
minden olyan kérdésben, melyben a HESZ a Varosi Tervtanacs
véleményezési jogkoret biztositja.

Telekalakitas altalanos helyi szabalyai

3.§

(1) Telket alakitani, telekhatart rendezni csak ugy lehet, ha valamennyi érintett telek:

a)
b)

a terulet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas,

alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetésége az dvezeti eldirasoknak
és a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel, kivéve, ha kdézut alakitasa
kovetkeztében tér el az dvezeti paraméterektél (telekterilet, beépitettség),
vagy, ha maganut létesll, melyre az 6vezeti el6irasok nem vonatkoznak,
beépitettsége és beépithetbsége a szomszédos ingatlanok hasznalatat,
beépitését nem korlatozza.

kozuti vagy maganuti kapcsolattal rendelkezik, és a kozmivekkel torténd

ellatasa biztositott vagy biztosithato legyen.

Kdzterlletekre vonatkozé altalanos kdvetelmények

4.8

(1) A kozteruleteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt fellletekkel szabad

ellatni. A burkolatlan fellleteket — ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak —

fenntarthato zoldfelllettel kell kialakitani.

(2) A fat afa életterének kbzmiimentes biztositasaval kell ltetni.

(3) A koztertiletek burkolatat — a kialakult, meglévé anyag-hasznalathoz igazoddan — a

fenntarthatésag és karbantarthatésag érvényesitésével, a karos kérnyezeti

hatasokat (zaj, rezgés, por stb.) mérséklé megoldassal kell kialakitani.
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Il. fejezet

A teriilethasznalati egységek ovezeteinek elbirasai

Beépitésre szant tertletek

Lakoteruletek

Kisvarosias lakoteruletek

5.§

(1) Kisvarosias altalanos lakoteriiletek épitési dvezetei, Gvezetei:

(2) Lk1/... jel épitési dvezetekben 1 db épllet helyezhet6 el, amely lehet:

()

Epitési 6vezet,

Epitmény elhelyezésére

Ovezet jele: vonatkozo eléirasok
Beépi | Legnagy | Legnagyob | Kialakithatd | Legkiseb
tési obb b épitmény legkisebb b
mod | beépitett | magassag | telekterilet | zoldfeldl
ség (%) (m) (m2) et (%)
Lk1/Z-40-5,5-600 Z 40 55 600 60
Lk1/Z-50-5,5-800 Z 50 55 800 50
Lk1/Z-60-5,5-300 Z 60 5,5 300 40

a) lakdépiilet, tovabba, ahol a tervezett funkcidhoz sziikséges kdzterlleti és telken

bellli kdzlekedeési kiszolgalo és parkolasi kapacitasok rendelkezésre allnak oly

modon, hogy az adott kozterllet e szabalyzat keretében meghatarozott

funkciojat jelentés mértékben és idében nem korlatozza és mindezek a HESZ-

ben meghatarozott kozterulet alakitasi tervben igazolasra kerulnek,

b) szallashely-szolgaltaté épilet,

c) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épllet,

d) a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavaré hatasu, elsésorban kézmiipari

javitd karbantartd, szolgaltatd épulet illetve rendeltetési egység max. 100 m2

hasznos szintterulettel,

e) egyhazi, egészséglgyi, szocialis, oktatasi, kulturalis célu épdlet,

f) iroda épllet,

g) a lakéfunkciot nem zavaré vegyes funkciéju épllet,

h) a turizmust/kirdndulé forgalmat ellatd és vendéglato épllet,

Lk1/... jell épitési dvezetben nem helyezhetd el:

a) sportépitmény,

b) Uzemanyagtdlto,

c) a 6 rendeltetési épulettdl kilonalld épulet
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d) lakokocsi,
e) feszitett, vagy felfujt sator,
f) termel6 kertészeti épitmény (lUveghaz, foliaboritasu ndvényhaz
g) kozteruletrdl lathaté terepfelszinen megjelend 6nallé kdzmi épitmény,
tavkozlési berendezés.
Vegyes terlletek
Telepuléskdzponti vegyes terlletek
6.8

(1) Vt/... jell telepuléskdzpont vegyes épitési dvezetek:

Epitési 6vezet, | Epitmény elhelyezésére vonatkozd
Ovezet jele: eléirasok
Beépitési | Legnagyobb | Legnagyobb | Kialakithaté | Legkisebb
maod beépitettség | épitmény legkisebb zoldfeliilet
(%) magassag | telekterillet (%)
(m) (m2)
Vt/Z-40-5,5- Z 40 55 600 30
600
Vt/Z-40-8-800 z 40 8 800 30
Vt/Z-40-10,5- z 40 10,5 3000 30
3000
Vt/Z-45-9,5- z 45 9,5 1500 25
1500
Vt/Z-60-7,5- Z 60+10*/15** 7,5 300 20/12**
300
Vt/Z-60-7,5- Z 60+10* 7,5 1000 20/15**
1000

10*/15** = beépitési mérték tobblet + 10% kizardlag zartsorusag biztositasa érdekében
saroktelek esetén, vagy a 300 m2-es alapteriletet el nem ér§ sarok és
kézbensé teleknél / +15% kizardlag a zartsorusag biztositdsara a 300 m2
terlletet el nem éré saroktelek esetén

* kizardlag zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy kézhasznalatra

atadott, kozterlleteket dsszekdté (minimum 6 m szélességil) telekrész kialakitasa
esetén

** szabalyozasi terven jeldlt helyen maximalis homlokzatmagassagi érték

(2) Vtl... jell telepuléskodzpont épitési Ovezetek terlletén elhelyezhetd jellemzben tobb

rendeltetési egységet magaba foglalo épulet, mely lehet:
a) lakdéplilet,
b) igazgatasi, iroda épllet,
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i)
k)

(3)VH...

a)
b)
c)
d)
e)
f)

kereskedelmi, szolgaltato, szallas épilet,

egyéb kozdsségi szorakoztatd épllet, az épitési dvezet azon részén, ahol a
gazdasagi célu hasznalat az els6dleges,

hitéleti, egészségugyi, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis épllet,
sportépitmény, fedett és nyitott sportuszoda épitménye,

parkolohaz ketténél tdbbszintben a szabalyozasi tervben meghatarozott helyen
létesithetd, Uzemanyagtolté-allomas nélkl.

térszin alatti gépjarmutarolo, mélygarazs a szabalyozasi terven meghatarozott
terepszint alatti épitési helyen,

térszin alatti gépjarmatarold, mélygarazs felszin feletti Iétesitményei, amelyek
a szabalyozasi terven kijelolt felszin feletti épitési hely hataran kivdl is
elhelyezheték,

terepszint alatti kozmi-szolgaltaté létesitmények és egyéb kdzmitargyak,

Uj trafé terepszint alatt vagy egyeéb funkcidju épulethez rendelten alakithaté ki,
a meglévd traféhazak rekonstrukcié soran korszerl lemezhazas traféra
cserélenddk, vagy épulethez rendelve alakitandok ki.

gazdasagi rendeltetés, mely kornyezeti hatarértékei nem haladjak meg a
lakoterlletek esetén megengedett hatarértékeket, tovabba a gazdasagi
rendeltetéssel  6sszefliggésben  keletkez§  tehergépkocsi  forgalom

lakotertletekre nézve nem jelent tobbletterhelést.

jell telepuléskozpont épitési Gvezetek tertiletén nem helyezhet6 el:
termel6 kertészeti épitmény,

Uzemanyagtolto,

allattarto épiilet,

lakokocsi,

feszitett, vagy felfujt sator, kivétel sportcélu l1étesitmény,

uveghaz, féliaboritasu névényhaz, foliasator

(4)A VH/Z-... jelii teleplléskdzponti épitési Gvezeteiben:

a)

b)

Az épithetd rendeltetési egységek szamanak maximuma, amennyiben az elbirt
gépkocsi mennyiség elhelyezése jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen
telken belll biztosithato, a telekméret és a beépitési paraméterek alapjan
szamithato elvi brutté dssz-szintterllet 100-zal torténd osztasabol adodo lefelé
kerekitett erték.

A gépjarmivek tarolasardl uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén
— szabadon all6é, hézagosan zartsoru beépités, illetve gépjarmiibehajtasra

alkalmas kapu meglétekor — telken bell kell gondoskodni.
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c) Uj épités esetén a gépjarmitarold a féépiiletben, illetve a térszin alatt
helyezendd el, eltéré esetek szabalyozasi terven jeldltek szerint.

d) A gépjarmitarold, vagy az udvar megkozelitésére telkenként és kozteruleti
kapcsolatonként egy, 5000 m2 feletti telekméret esetén 2 gépkocsibejaro
létesithetd. Foldszinten kialakitott masodik gépkocsi tarolé csak az udvar fel6l

kozelitheté meg.

e) Elbkert nélklli beépitésnél Uj épllet utcai homlokzata mentén, a foldszinten
lakofunkciot befogadd helyiség (lakészoba, halészoba, nappali) nem
létesithetd.

Intézményi tertlet
7.8
(1) AVil... jelt intézményi terulet épitési dvezetei
Epitési dvezet, Epitmény elhelyezésére vonatkozé eléirasok

Ovezet jele: Beépitési | Legnagyobb | Legnagyobb | Kialakithato | Legkiseb

mod beépitettség | épitmény legkisebb b
(%) magassag | telektertlet | zoldfellle

(m) (m2) t (%)

Vi-O/40-5,5/K- O 40 5,5/K 2500 30

2500
Vi-Z/50-7,5-2000 z 50 7,5 2000 25
Vi/SZ-40-7,5-K Sz 40 7,5 K 20

(2)A Vil... jell intézményi terulet épitési dvezetei elsésorban igazgatasi, nevelési,
oktatasi, egészségugyi, szocialis, tovabba
a) iroda,
b)
c) kulturdlis, k6zdsségi szoérakoztato,
d) hitéleti,

e) sport és

szallas-szolgaltatas, idegenforgalmi,

f) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

g)
h)

(3)A Vil... jell intézményi terlilet épitési dvezetében nem helyezhetd el:

sorgarazs jellegli gépkocsi tarolast befogadé

rendeltetést épuletek elhelyezésére szolgal.

a)
b)

c) allattarté épulet.

lako rendeltetési épllet, kivéve a kialakult lakéépuletek esetén,

Uzemanyagtolté allomas,

(4)Az intézményi tertleten csak olyan gazdasdagi rendeltetés léteslilhet, melynek

koérnyezeti hatarértékei nem haladjak meg a lakéteriletekre el6irt hatarértékeket.
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(5) A f6 rendeltetéshez kapcsolédoan a tulajdonos, vagy uzemeltetd részére legfeljebb

egy db lakas alakithat6 ki, tovabbi Uj lakas nem létesithet az dvezetekben.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési-, kozmii-elhelyezési és hirkozlési 6vezet

8.§
(1) A KOu-.../ Kdzlekedési teriiletek dvezetei:
Ovezet jele Rendeltetés
KOu-3 telepulési gydjtéut
kiszolgal6 ut és a kilterlleti 6-10 m
KOu-4 széles meglévé és kiszabalyozott Ut
KOu-5 egyéb kozlekedési kozterllet, vegyes
hasznalatu ut, kerékparuat, 6nalld
gyalogut
KOz kdzlekedési zoldfellletek Gvezete

(2) A kozteruleteknek dsszefiiggd haldzatot kell alkotniuk.

(3) A KOz jelli kdzlekedési zoldfeliiletre vonatkozd eldirasok:

a)

b)

csak kertépitészeti targyak, kertépitészeti architektura elemei, gyalogos és
vegyes hasznalatu kozlekedési fellletek elemei, koztargyak, valamint a
k6zbésségi funkciot befogadd épitmények, KAT alapjan, vagy a szabalyozasi
terven jelolt épitési helyen belll elhelyezheték.

kialakithaté turistakat szolgald pihenéhely és kerékparos bazis, egyéb gyalogos
és kerékparos kozlekedési funkcidval kiegésziilé zoldfelllet,

épllet, épitmény a kdzterilet legfeljebb 5 %-an létesithet6, maximum 3,5 m
épuletmagassaggal,

a zoldfelllet aranya az 6vezeten belul min. 50 % legyen, melynek legalabb felén
kétszintes ndvényallomanyt kell megvalositani.

A kozlekedési utak menti fasorok telepitése soran honos fafajokbdl allo,
fajtaszelekcioval valogatott fafajokat kell alkalmazni. A fak telepitési tavolsaga
minimum 7 m, maximum 12 m legyen. A telepitendd fak legalabb 2-szer
iskolazottak legyenek, 15 cm torzskdrmérettel és legalabb 2,2 m
térzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.

A telepuilés 10 m-nél szélesebb utjai mentén legalabb egyoldali fasor telepitését
kell biztositani, a kdézmivek elhelyezkedésétsl fiilggden. Utfeltjitas és
kézmdfelujitas esetében a kézmiivek athelyezésével biztositani kell a fasor

telepitésének helyét.
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g) Uj parkolo létesitésekor az 1 m magassagban, 20 cm tdrzskérméretet elérs,

meglévé fa védelmérdl gondoskodni kell.

h) Amennyiben az 6vezetben barmilyen atalakitdas miatt nem 6vhatok meg a

meglévd fak, vagy cserjék, illetve fakivagasra van sziikség, ugy a fak és cserjék

potlasardl, vagy az atiltetésrél gondoskodni kell.

Zoldfelllet 6vezetei

9.§
(1)
Ovezet A telek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékei
jele Beépitési | Legnagyobb Legnagyobb Kialakithatd | Legkisebb
maod beépitettség | épliletmagassag | legkisebb zoldfeliilet
(%) (m) telekterulet (%)
(ha)
ZKkk - 0 - <1,0 80

(2) A zoldterllet dvezeteiben pihenést, testedzést szolgald épitmény, gyermek-, vagy

felnétt jatszotér, emlékjel, szobor, mialkotas, egyedi tajérték, tornapalya, pihenést

szolgalo épitmény, pavilon, sétany, kerékparut, kerti épitmény, valamint kertberendezeési

targyak, koztargyak, épitési telket kiszolgalo burkolt vagy szilarditott ut helyezhetd el.

(3) Uj épiiletként csak nyilvanos WC, valamint a szabalyozasi terv szerinti helyen

kozbsségi célu, foldszintes éplilet és vagyonvédelmi kerités helyezhet6 el.2

(4) Az dvezet minimalis kdzmuigénye:

a) koézvilagitas,

b) vizfogyasztassal jaré létesitmény igénye esetén annak a vizhalozati

csatlakozasa mellett a szennyvizhal6zati csatlakozasat is ki kell épiteni, ez aldl

kivétel a locsol6-vizhaldzat.

c) felszini vizrendezés.
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11. Osszegzés

A diplomaterv 3 f6 koncepcionalis cél mentén foglalkozik a terulet fejlesztésével. Az
els6 a nagyaranyban burkolt, zoldfeliletekben szegény, kozkerttel, koézparkkal
egyaltalan nem rendelkez6 északi torténeti belvaros teruletén az Eger patak mentén yj
zoldfellletek kijeldlése, mellyel a patak 6koldgiai folyosé szerepkdre, és a pataktér
kb6zosségi hasznalata er6sddik. Az ujonnan kialakitott zoldfellletek rekreacids, 1élegzé
fellletként is szolgalnak a belvaros, és Osszességében a varos lakossaganak. A
masodik koncepcionalis cél a kelet-nyugati gyalogos-kapcsolatok bévitése, melynek
eredményeképpen a torténeti varoskdzpont jobb atjarhatésaga, a patak jobb
megkozelithet6sége biztosithatd. Kialakitasra kerUlt a régi korhaz témbjében a meglévé
vallasi funkciéra fellzve zarandokhely. A harmadik koncepciondlis cél a rendkivdl
értékes torténeti belvaros szamos sérllt, zavaros, Uresen allo, funkcid nélkili,
alulhasznositott (rész) teruletének revitalizalasa. Ennek kapcsan olyan finom, a torténeti
szerkezetet, a sokszor igen értékes, Uresen all6 éplletek méltdé hasznalatat, azok
megkozelitését, U] kis terekkel kialakitott eléterét javasolja a terv, amelyek jelentésen
felértékelik a szlikebb és tagabb térséget, erésitik a kozdsségi életet, gazdagitjak Eger
meltan nagyhir( varosat.

Osszességében a terv a meglévé telepllésszdvet értékeit megtartd, azokat kiemel§,
tovabbiakkal gazdagitdé fejlesztéseket javasol, melyek Eger torténeti belvarosanak
értékes urbanus vilagat még értékesebbé teszik, az itt él6 emberek téri-funkcionalis

kornyezetét, a kozosségi élet tereit, lehetéségeit gazdagitjak.
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12. Irodalomjegyzék:

Nyomtatott irodalmak:

~ ~ ~ ~ ~

Integralt varosfejlesztési stratégia
Eger MJV teleplilésfejlesztési koncepciod és IVS teljes fellilvizsgalata
Eger MJV Fenntarthat6 Varosi Mobilitasi Terve

Eger Telepiilésképi arculati kézikonyv

Teleptilésféldrajzi tanulmanyok folyoirat Evf. 8 szam2 (2019) Eger torténeti
foldrajza és telepllésmorfologidja CSAPO TAMAS — LENNER TIBOR -

KOVACS GABOR

Internetes irodalmak:

~ ~ ~ ~

)

https://hu.wikipedia.org/wiki/Eger

https://egrinapok.hu/2023/03/08/50-ezer-fo-ala-csokkent-eger-nepessege/
http://www.agria.hu/eger/tortenet.html

https://visiteger.com/hasznos/tortenelem/eger-toertenete

https://magyarbusz.info/2021/12/08/dontott-az-egri-kozgyules-dijmentes-lesz-a-

helyi-kozossegi-kozlekedes-az-egrieknek/

https://eger.hu/public/uploads/gazdasagi-program_6062c0b0ea159.pdf

13. Mellékletek jegyzéke

© N o g bk~ b=

Varosszerkezetet meghatarozo vonalas infrastruktura elemek
Kdzosségi kozlekedés

Kerékparos infrastruktura

Helyi k6z6sségi kdzlekedés és kerékparos infrastruktura lefedettsége
Varosrészek

Terulethasznalat

Intézményi ellatottsag

Domborzati adottsagok

A varos torténeti orokségei

. Terulethasznalat
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Terulethasznalati kategoriak szazalékos leosztasa
Terulethasznalati kategoriak nagysagrendi leosztasa
Telekméret

Telkek beépitettsége

Szintteruleti mutato

Tulajdon viszonyok

Eptlet funkcio
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https://hu.wikipedia.org/wiki/Eger
https://visiteger.com/hasznos/tortenelem/eger-toertenete
https://magyarbusz.info/2021/12/08/dontott-az-egri-kozgyules-dijmentes-lesz-a-helyi-kozossegi-kozlekedes-az-egrieknek/
https://magyarbusz.info/2021/12/08/dontott-az-egri-kozgyules-dijmentes-lesz-a-helyi-kozossegi-kozlekedes-az-egrieknek/

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Epiilet allapot

Szintszam

Jelenlegi kozteruleti rendszer

Nolli térkép

Zoldfellleti rendszer

Helyi és MUemléki védelem

A diplomamunka tervezési terlletének problémai
A diplomamunka tervezési terlletének értékei
Fejlesztési koncepcid és beavatkozasi tertletek
Atfogé koncepci6

Téralakitasi koncepcié

Tervezett kapcsolati rendszer

Zoldfeltleti koncepcid

Kdrnyezetalakitasi terv

Toédmegmodellek

Metszetek

Latvanyok

Latvanyok

Telepulésszerkezeti terv médositas

Szabalyozasi tervlap
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MELLEKLETEK
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Egerszalok

M= 1:25 000

Meghatarozo vonalas infrastruktira
elemek
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{—» Orszagos mellékat
— Te|eplilési fEUt
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1. melléklet: Varosszerkezetet meghatarozd vonalas infrastruktara elemek (sajat

készités — forras: Eger MJV Telepllésfejlesztési
felllvizsgalata)

65

Koncepcio és IVS teljes



Szarvaské 3 Felsétarkany
Egercsehi

Bélapatfalva

Kozosségi kizlekedés

Helykézi autobusz kbzlekedési ttvonalak
' Helykdzi autébusz megallok
e Helyijarat autobusz kozlekedési utvonalak
®  Helyijarat autobusz megallok
== = Vasitvonal

“ Eger-patak

M = 1: 25 000

Egerbakta
Sirok
Pétervasara
Salgotarjan

Noszvaj, Bukkzsérc,
Szomora

Egerszdlar
Egerszalok
Verpelét
Aldebré

Kerecsend
Kapolna
Budapest

Andornaktalya, Maklar
Mez6kdvesd, Miskole

2. melléklet: Kozosségi kozlekedés (sajat készités - forras: Eger MJV Fenntarthato
varosi mobilitasi terve)
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Kerékparos infrastruktira

Kerékparos infrastruktura elemei
s Kerékparut
“w e Elvélasztott gyalog és kerékparut
~ == Elvélasztas nélkiili gyalog és kerékparit
© ¢ o Kerékpérozasra kijelélt kisforgalmu utca, ajanlott kerékparos nyomvonal
Kerékparos infrastruktira szolgaltatasok

) Kerékparbolt, -szerviz, -kdlcsdnzsé

@ Kerékparparkold

= Eger-patak

M =1: 25 000

3. melléklet: Kerékparos infrastruktura (sajat készités — forras: Eger varos honlapja)
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Helyi kzosségi kizlekedés és kerékparos infrastruktiira lefedettsége

Kerékparos infrastruktira elemek
o Kerdkpér(t
“ = Elvélasztott gyalog és kerékpardt
= = Elvalasztas nélkili gyalog és kerékpartit
o= Kerékparozasra kijelolt kisforgalm( utca, ajanlott kerékparos nyomvonal
|| Kerékparos infrastruktira vonalas elemeinek 200 méteres huffer tavolsaga
Helyi kézéisségi kiizlekedés elemei
®  Helyijérat autébuszbusz megallok
== Helyijarat Gtvonalak

[ Helyi autbuszjdratok nyomvanalénak 200 méteres lefedettsége

~ Eger-patak

=1:25 000

4. melléklet: Helyi k6z6sségi kozlekedés és kerékparos infrastruktura lefedettsége (sajat
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Varosrészek
. Felnémet
. Nagylajos
. Felsévaros
. Tetemvar
Récz hostya
. Vécsely vélgy
. Cifra hostya
. Almagyar
9. Sanc
10. Belvaros
11. Karolyvaros
12. Hajduhegy
13. Maklari héstya
14. Merengé
15. Tihamér
16. Hatvani hostya
17. Csako
18. Szépasszony volgy
19. Lajosvaros
20. Déli ipartertlet

©ONO U WN =

E
M = 1: 25 000 \

5. melléklet: Varosrészek (sajat készités — forras: Eger MJV Telepllésfejlesztési
Koncepcio és IVS teljes felllvizsgalata)
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6. melléklet: Terllethasznalat (sajat készités — forras: Eger MJV Telepllésfejlesztési
Koncepcio és IVS teljes felllvizsgalata)
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Intézmény ellatottsag
Intézmény tipus
Kdzigazgatasi intézmény
A Kulturalis intézmény
[l Egyhaziintézmény

@ Korhaz

[ ] Rendels

Egyetem

Szakképzési intézmény
Szakképzési intézmeény
Kollégium

Kozépiskola
Kozépiskola

Altalanos iskola

Ovoda
Bélcsode

Sport létesitmény
Piac

Koziizemi i'ntézmény

Buszpalyaudvar

g

. *2:-0000000@

7. melléklet: Intézményi ellatottsag (sajat készités — forras: Eger MJV
Telepulésfejlesztési Koncepcid és IVS teljes felllvizsgalata)
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8. melléklet: Domborzati adottsagok (sajat készités)
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Torténeti emléekek

Az egykori varoskapuk helyei

A Var
m m Az egykori kiils6 var megkozelit lehatarolasa

= A ma is lathato belso var lehatarolasa
A Varosfal

E;I mmmmm Ma is meglévo és megtekintehtd varosfal szakasz

mmmm A7 egykori varosfal feltételezett nyomvonala

—— Tufa pincerendszer

=iy --'"-6 5 < ‘5
Corhlil ‘A%k ji‘.n %

S AR
9. melléklet: A varos torténeti 6rokségei (sajat készités — forras: Eger telepllésképi
arculati kézikényv)
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10. melléklet: Terllethasznalat (sajat készités)

74

Teriilethasznalat:

o
)
A,
2
=
=
=
Q
o

Lako

Iroda

Vallas

Kultara
Egészséglgy
Oktatas
Intézmeény
Gazdasagi
Kereskedelem
piac
Vendéglatas
szolgaltatas
Szallas
Vegyes funkcid
parkoléhaz
garazs
Hasznalaton kivili telek
sport
kozlekedés
koztertlet

patak



Teriil ethasznalati kategoridk szazalékos leosztasa

Laké 19.5%

Iroda M 05%
Vallds | 0,1%
Kultira [ 0,9 %
Egézségigy I 7,0 %
Oktatds 6,4 %
Intézmény 0,4%

Gazdasidg [N 2,7 %

Kereskedelem 25%
Piac 0,7%
Vendéglatis 11%
Szolgaltatas 2,4%
Szallas 22%
Vegyes 0,9%

Parkolohaz 1 0,2%
Garazs | 0,1%
Hasznalaton kiviili 8,9%
Sport 6,8%
Kozlekedés 16,9 %
Kozterilet 17,5%

Patak 43 %

11. melléklet: Terlilethasznalati kategoriak szazalékos leosztasa (sajat készités)

Lakad 1160415 m’
Iroda 32205 m*
Vallas 510,2 m*
Kultdra 5104,4 m*
Egézségiigy 41577 & m*
Oktatds 38230,0 m*
Intézmény 26472 m’
Gazdasag 159699 m*
Kereskedelem 15130,5 m*
Piac 38673 m’
Vendéglatas 63407 m*
Szolgaltatas 14184,8 m*
Szallas 12957,0 m*
Vegyes 52031 m’
Parkoldhaz 121,0 m*
Garazs 5881 m*
Hasznélaton kiviili 40970,2 m*
Sport 40562,0 m*
Kozlekedés 1006465 m*
Kazteriilet 1043057 m*
Patak 255427 m*
Ossz: 594810,7 m*

12. melléklet: Terulethasznalati kategoériak nagysagrendi leosztasa (sajat készités)
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13. melléklet: Telekméret (sajat készités)
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Beépitettség:

L1 0%

[ ] 0-10%
[ ] 20-30%
[ ] 30-40%
[ ] 40-50%
] 50-60%
I 60-70%
Bl 70-80%
B 80-90%
Bl 90-99%

P pfikihi
=l

14. melléklet: Telkek beépitettsége (sajat készités)
77
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Szintteriileti mutato:
[ Jo

= 2
24
4-6
6-8
8-85

15. melléklet: Szintterlleti mutato (sajat készités)
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Tulajdonviszonyok
- éﬁkorményzati tulajdonu ingatlan
- Onkormanyzati tulajdonu foldrészlet
[ ] Egyéb tulajdont ingatian

1l 50,0

=

16. melléklet: Tulajdon viszonyok (sajat készités — forras: Eger integralt

telepulésfejlesztési stratégiaja)
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Epiilet funkcio
Intézmény

- Nagyvarosias lako

[ ] Oktatas
1

I Gazdasagi
- Kereskedelem
|| Vendéglatas
|| szolgaltatas
[ | szallas
I Parkoldhaz
I:l Garazs
- Hasznalaton kivdli
[ ] Melléképiilet

- Igazgatas

- Kisvarosias lako
B Egészségiigy

Bl Kultira

L=t

AL e

& v- ||

._“n

17. melléklet: Epiilet funkci6 (sajat készités)
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- Jo/ Megfeleld

tés)

észj

7

18. melléklet: Epiilet allapot (sajat k
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19. melléklet: Szintszam (sajat készités)

82



Jelen kozteriileti rendszer

- Kozteruleti rendszer
| telkek

Eger-patak

A

1: 5000

=

TIOR8

20. melléklet: Jelenlegi kdzterileti rendszer (sajat készités)
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21. melléklet: Nolli térkép (sajat készités)
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Zoldfellletek

Ferde betonrézsi
Eger-patak

Patak menti zdldfelilet
Patak menti zold rézsii
Intézményi zéldfellilet
Kézterileti zoldfelilet

Puffer zdldfelllet

Jelentés facsoport, fasor

85



Védett épitett értékek

Miemléki védelem altt allé mivi
érték

Helyi védelem alatt all6 épitett
erték

Miemlék telke

Régészeti leléhely

Miemlék

Helyi védelem alatt allé épitett
érték

Helyi védelemre javasolt epitett
érték

Orszagos védelemre javasolt fa

SRR
SRR
e

- o po e . o . ‘ > } g -Tev‘;}n_‘-'- b, W "
e T LA™ 5 - !ﬁ%’ixbuu el N

Uemléki védelem (sajat készités — forras: Eger MJV Helyi

“ .uimv’! oy, ¥ 0,
23. melléklet: Helyi és M
Epitési Szabalyzata)
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Problémak

Tervezési terulet lehatarolasa
Rossz allapotu épuletek
Hasznalaton kiviili telkek

Zarvany telek, amely a
keresziranyu kapcsolatok
létrejottét gatolja

Autés fellljard és kdrnyezeté-
nek hirtelen kontrasztja a bel-
varosi szévettel

Széchenyi utca jelentds, zajos
kézuati forgalma

Magasfdldszint, foldszinti funk-
ciok hianya

Zart tamfal, betonkerités

Patak menti terliletek szétesése

Kapcsolati hianyok

1: 5000

24. melléklet: A diplomamunka tervezési terlletének problémai (sajat készités)
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e
|
“zﬁ

e Ertékek
=

| et

."':'L‘}- ! Diplomaterv teruleti lehatarolasa
: ) Torténeti utcaszakaszok

utcaszakaszok
V/A Szépen kialakitott, belvarosi,
burkolt gyalogos utcak
——— Tufa pincerendszer
! Epitett értékek
1 - Helyi védelemmel rendelkezd
] épitett értek
Miemleki védelemmel rendelkezd
épitett érték
i - Utcaképet meghatarozé, védelemre
! javasolt épitett értek
Zoldfelllet

Privat, intézményi zoldfelllet
[0 Kozteriileti zoldfeliilet

[ Pufferzold

¢« < = » > Eger-patak zold tengelye

I

i 7 Kozépkori, szUk, faltél-falig burkolt
! /Y 9
I

.. Jelentds fasor, facsoport

A RNl S T

25. melléklet: A diplomamunka tervezési terlletének értékei (sajat készités)
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Fejlesztési koncepcio és
beavatkozasi teriiletek:

. Harom 16 fejlesztési pillér:

I “7 a pataktér 6kologiai folyoso-
5 “‘ és varosi rekreacios tengely
As szerepének erbsitése

s - revitalizacids jellegii finom
b ~ beavatkozasok a torténeti
varos szerkezetébe

L patakra szervezett kézds-
ségi HELY kialakitasa
(kultura/vendéglatas/keres-
kedelem) a Fels&varosi

lakotelepen

'OY Keresztiranyu kapcsolatok
& erdsitése

M =1:5000

3

® :_?\ " .‘ P - 4 v ¥ N/

26. melléklet: Fejlesztési koncepcid és beavatkozasi terliletek (sajat készités)
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Atfog6 koncepci6

Tervezési terllet lehataroléasa

Eger-patak telke

Eger-patak zld tengelye

meglévo kozterileti rendszer

meglévd, a kozterilettel kapcsolodo
térfalak

meglévo kapcsolati iranyok

ujonnan létrejovo kézterllet

ujonnan létrejovd, a kozterllettel kap-
csolodo térfalak

| 4 [ > djonnan létrejové kapcsolati iranyok
Létrehozasra ker(ld funkciok

Vegyes funkcio

Laké funkcid

Oktatasi funkcid

Sport funkcid
 Egyhazi funkeio

Kulturélis funkcié

~ Kereskedelmi funkcié

100 200 300 m

M =1: 5 000

27. melléklet: Atfogd koncepcio6 (sajat készités)
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2 K‘." = T ; A .== e

Téralakitasi koncepcio
Tervezési terllet lehatarolasa

Eger-patak telke

meglévo kozterileti rendszer

meglévo, a kozterilettel kapcsolédo
térfalak

Ujonnan létrejévé kézteriilet

Ujonnan létrejovd, a kozterllettel kap |
csoloda trfalak W
|
|

Ujonnan Iérejové utcaterek

28. melléklet: Téralakitasi koncepcio (sajat készités)
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Kapcsolati rendszer
= :. - Tervezesi terilet lehatarolasa

Eger-patak telke

meglévo kozterileti rendszer

meglévd, a kdzterulettel kapcsolodo
térfalak

meglévs kézteruleti kapcsolatok |

Gjonnan létrejovd kozterllet ‘

Ujonnan létrejovéd, a kdzterllettel kap—i
csolodo térfalak

* e } Kialakitasra kerald kerékparos és !
gyalogos kapcsolatok |

200 300 m

92



Zildfeliileti koncepcio:
1 |
~ Tervezési terillet lehatarolasa

Eger-patak telke ‘

o A%
A diplomaterv teriletének meghata- |
rozé zoldfellletei |

Eger-patak zéldfolyosé szerepét és
a belvéros zold rekreacios feluleteit
erdsitd, djonnan kialakitasra kertlé
zéldfelUletek

|
Uj funkciéval valé megtoltés okan,
meglévd a koz szaméra, Ujra meg-
nyilo zdldfeltletek

100 200 300 m +

e b “ y
otk W : gl 7

- - Sl el ¥,

30. melléklet: Zoldfellleti koncepcid (sajat készités)
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Kornyezetalakitasi terv
Meglévd épuletek
Védelem alatt allo épitett érték
Miemlék

Helyi védett

Védelemre javasolt épitett érték
Uj épiletek

Uj, idészakosan allé épulet
Eger-patak

zéldfelllet

Fa, fasor, facsoport

autos kozlekedési felllet

| <CHREN:-=1 |

gyalogos kdzlekedési felulet
észak-déli kerékparos tengely

idészakos atjarasi lehetdség

100 200 300m 2
A
M = 1: 5000

ihiily utea
S

nmgim . M

31. melléklet: Kdrnyezetalakitasi terv (sajat készités)
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TOMEGMODELL

ités)

eszi

32. melléklet: Tomegmodellek (sajat k
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33. melléklet: Metszetek (sajat készités)
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LATVANYOK

Szerb templom tervezett kéryezetének latképe

34. melléklet: Latvanyok (sajat készités)
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Jatszo tér” tervezett kirnyezetének latképe

Markhot Ferenc Kérhaz menti tamfalakkal szegélyezett Patak part

35. melléklet: Latvanyok (sajat készités)
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Hatélyos telepllésszerkezeti terv

BEEPITESRE SZANT TERCLETEK
Vegyes teriiletek

- teleplléskdapont vegyes teriilet

B oopoct vesyes et

Lakdteriletek

- magyvinosias lakoteriilet

- kertvimosaas lakotertilet dlialanes jelleg
Kilinleges temiletek

- jelentds zdldfellletie] rendelkezd
killonleges temilet

@ sports, rekredcios terilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Zaoldrenilerek
|:| Lakdteriibeti szintii koepark

tervezett kizpark
KOZLEKEDES

orszigos ot
— rssigos mellEkan
—  telepiilési o
— gyt ¢ feltdndi
=o=-g=  kerdkpdnid

@ jelentdsebb géppinmi
parkold, parkolihdz

INTEZMENY EK
@ oktatisi, kullurdlis, saociilis
Jellegh intézmények csoportja

egdsesdpiligyi intéamiény

Tervezett telepiilésszerkezeti terv

Tervezett

6%
™ ‘
21% \

8%

36. melléklet: Telepulésszerkezeti terv modositas (sajat készités)
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Szabalyozasi terv

megszintets jel

szabélyozassal érintett tertlet
hatara

Ovezet hatar

szabalyozasi vonal

épitési vonal

régészeti leléhely hatara
fasor

atjaras

épitési hely

miemlék telke

gyalogos utca

gyalogos burkolt tér

megtartandd zéldfeliilet

zoldfeliilet

faltél falig burkolatd, vegyes hasznalatd at
kozhasznalatu fasitott parkold
kozlekedd zoldfellilet

bontandd épiilet

tervezett gyalogos és kerékparos hid
miemlék

miemleki védelemre javasolt varosfal sz.

miiemléki védelemre javasolt barokk |ép.
helyi védelem alatt allo epililet

100 m 200m _ -m

M =1:2500

at készités)

37. melléklet: Szabalyozasi tervlap (saj
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NYILATKOZAT

a diplomadolgozat nyilvanos hozzaférésérdl és eredetiségérdl

A hallgatd neve: Varszegi Fanni

A Hallgato Neptun kédja: R1SPPR

A dolgozat cime: KozOsségi célu rekredcios és urbanus téralakitasi
lehet&ségek Eger torténeti belvarosaban

A megjelenés éve: 2023

A konzulens intézetének neve: Tajépitészeti, Telepuléstervezési és Diszkertészeti
Intézet

A konzulens tanszékének a neve:  Telepliilésépitészeti és Teleptilési Zdldinfrastruktura
Tanszék

Kijelentem, hogy az dltalam benyujtott diplomadolgozat egyéni, eredeti jellegli, sajat
szellemi alkotdsom. Azon részeket, melyeket més szerz6k munkdjabdl vettem 4t
egyertelmlen megjeldltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem.

Ha a fenti nyilatkozattal valdtlant &llitottam, tudomasul veszem, hogy a zarévizsga-bizottsag
a zaroévizsgabdl kizar és a zdrdvizsgdt csak Uj dolgozat készitése utdn tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és

nyomtatasat engedélyezem.

Tudomasul veszem, hogy az altalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotds
felhaszndldsdra, hasznositdsdra a Magyar Agrér- és Elettudomanyi Egyetem mindenkori
szellemitulajdon-kezelési szabdlyzatdban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomdsul veszem, hogy dolgozatom elektronikus véltozata feltéltésre keriil a Magyar
Agrdr- és Elettudomanyi Egyetem konyvtari repozitori rendszerébe. Tudomasul veszem, hogy

a megvédett és
- nem titkositott dolgozat a védést kdvetSen
- titkositasra engedélyezett dolgozat a benyljtasatdl szamitott S év eltelte utan

nyilvanosan elérhetd és keresheté lesz az Egyetem kényvari repozitori rendszerében.

Kelt: Salgdtarjan, 2023. november 9.

(Lfﬁi |W

Hallga%o alairasa




NYILATKOZAT

Varszegi Fanni (hallgaté Neptun azonositdja: ) konzulenseként
nyilatkozom arrél, hogy a zarédolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliot
attekintettem, a hallgatét az irodalmi forrasok korrekt kezelésének kdvetelményeirdl, jogi és
etikai szabalyairdl tajékoztattam.

A zarddolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portfdliot a zardvizsgan térténd
védésre javaslom / nem javaslom®.

A dolgozat &llam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*?

Kelt: Budapest, 2023. &y november ho 12.  nap
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belsé konzulens
Gergely-Korompay Judit dla

! A megfelels dolgozattipus meghagyasa mellett a tébbi tipus térlendd.
? A megfelel alahtzando.
* A megfelels alahtzando.



