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A fold a mezdgazdasagi termelés alapja és forrasa, és kiemelkedd szerepet jatszik az 6sszes
termeldeszkoz kozott. A f0ld, mint természeti eréforrds tulajdonjoga, felhasznalasa, értéke
¢s ara a politikai, tdrsadalmi, jogi és gazdasagi dontések egyik kulcsfontossdgu kérdésévé

valt.

A fold egyedi alloeszkoz, amely mas alloeszk6zokhoz viszonyitva 6nalld kategoriat alkot.
Ennek az az oka, hogy szamos tulajdonsagaban kiilonbozik mas termelési eszk6zokt61. Mint
termelési tényezd, a foldnek sajatos piaca van. A foldre jellemz6 tulajdonsdgok miatt a
foldpiac nem teljesen kompetitiv jellegli. Inkabb a helyi kindlati és keresleti feltételek

hatarozzak meg a foldpiac miikodéset.

A fold ara sajatosan alakul a foldpiac sajatossagai miatt. Gyakran eléfordul, hogy a fold ara
¢s értéke nem egyezik meg. Az ingatlanok spekulativ céllal torténd vasarlasa is gyakori
jelenség a foldpiacban. A kozlekedési utak épitése, ipari parkok 1étesitése vagy élelmiszer-
feldolgozé lizemek telepitése jelentdsen befolydsolhatjak a teriilet potencidljat és kdzvetve
az értékét és arat is. Mas esetekben az eladok nehézségekbe iitkdozhetnek a foldjiik
eladasaval, mert kevés a kereslet. Az esélye, hogy egy adott megyében taldlhato foldet egy
masik megyében mikodd vallalkozé megvasarolja, alacsony. Jellemzd, hogy egy adott

teriileten tevékenykedd gazdak kozott a foldek cserélodnek.

Az adott teleplilés hatardban talalhaté foldteriilet hasznositasa a kereslet és kinalat
viszonyainak megfeleléen valtozik, de végiil egyfajta egyensuly alakul ki a féldpiacon,
amely nehezen valtozik meg. Nagyobb valtozasok eredményeként aranyeltolodas figyelhetd
meg, példaul az infrastruktara bdvitése, ipari fejlesztések vagy turisztikai beruhazasok
kovetkeztében. Ezek a tényezok jelentdsen befolyasolhatjak a foldteriiletek hasznositasat €s
az arakat. Az egyensulyi allapotban a fOldpiacra mar csak nehezen hatnak lényeges

valtozasok.

Kutatdmunkam soran elemzem a szantoteriiletek piaci arait befolyasold tényezdket és azok
kapcsolatrendszerét. Tekintettel arra, hogy a fold arat kiilonbozd tényezok befolyasoljak a
kiilonb6z6 mezdgazdasagi agazatokban, dolgozatomban a szantdteriiletek piaci arait
befolyasolo tényezdk vizsgalatara osszpontositok. A szant6foldi teriiletek ara nagyban fligg
a mezOgazdasagi termelési lehetdségektdl, a fold mindségétdl, a kornyezeti tényezdktdl és

mas szakmai és piaci aspektusoktol.



Ezen tényezok elemzése és 0sszehasonlitasa lehetove teszi a szantofoldek piaci dranak jobb

megértését és elemzését.
Tovabba, felallitottam harom hipotézist, melyek a kovetkezok:

- Minél kozelebb helyezkedik el a term6fold egy varoshoz vagy nagyobb telepiiléshez, annal

magasabb aron keriil kereskedésre.

- A kozlekedési infrastruktura mindsége hatassal van a termdfold piaci arara, azaz jobb
kozlekedési kapcsolatok (Uthalozat, vasuti halozat stb.) esetén a term6fold ara magasabb

lehet.

- Harmadik hipotézisem, hogy a miitrdgya megfelelé hasznalata pozitiv hatdssal van a

term6fold terméshozamara és mindségére, eredményeként terméfold értéke is novekedhet.

Bemutattam a szakirodalomban az altalaban felhasznalt foldértékelési modszereket,
valamint, hogy a hozadéki és piaci alapu foldértékelés ugyanabbdl a gyokérbol ered, mely a
foldek jaradéktermeld képességében rejlik. A szakirodalmi részben strukturaltan elemeztem
a fold kiilonbozé funkcidit, kiilonds tekintettel a mezdgazdasagi rendeltetésti foldek
sajatossagaira. Részletesen targyaltam a foldhasznalat kialakult rendszerét, alrendszereit,
valamint a hosszi tdvon meghatarozd hatdsokat, amelyek befolyasoljak a foldhasznalat
rendjét. Kitértem a termofold piaci aranak fogalmara és alaposan elemeztem a
jaradékelméleti tételeket, valamint meghataroztam a kiilonb6z6 foldjaradék-kategoridkat.
Az attekintés €s elemzés segitségével a dolgozatomban atfogd képet nyuajtottam a fold

funkcioirol, a foldhasznalat rendszerérdl és a termdfold piaci ararol.

Elsé hipotézisem soran klaszteranalizissel és korrelacios matrixxal szamoltam, mely
kapcséan vizsgaltam a szerepld telepiiléseken (n=4) 1év6 foldeket, Nograd megye esetében
Salgotarjant, egy hozzé kozel fekvo foldet (beltertiilet), illetve egy joval tdvolabb fekvo foldet
(Erdokiirt), még Pest megyében Budapesthez kozel fekvd szantofoldet (szintén belteriilet),
valamint egy szintén tavolabb fekvd foldet (Lajosmizsét) vettem figyelembe. Majd
megvizsgaltam, hogy a vizsgalt valtozok a meghirdetett foldmiivelési dgat, a forint/ hektar

értékét, a forint/AK értékét, a foldteriilet varostol mért tavolsaga, a 40 km-en beliil és kiviil.



Masodik hipotézisem soran az elobb emlitett két varmegyét és a két-két telepiilést vizsgaltam
infrastruktura mindsége szempontjabol, Osszevetve a termdéfold ardnak viszonyaval.
Vizsgaltam az autopalydk és vasuti halézatok kozelségét egy-egy telepiiléshez viszonyitva
(mind tavolsdgban, mind idében), majd Osszevetettem az elsd hipotézisem soran felallitott
arakkal. Ehhez szintén matrixot alkalmaztam, majd Spearman-korrelacids analizissel
megvizsgaltam a rangsor valtozok kozotti korrelaciot, illetve, hogy van-e lineéris kapcsolat

az autopalyatdl valo tavolsag és a foldarak kozott.

Harmadik hipotézisem soran szintén az elobb emlitett két varmegyét vizsgaltam, telepiilések
nélkiill. A Kozponti Statisztikai Hivatal statisztikai adatai alapjan elemeztem ¢és
Osszevetettem a két megye foldforgalmi atlagarait, a mono nitrogén és az NPK miitragya
hasznalati aranyait, valamint a mitragyazott alapteriileteket, vizsgalva ezzel, hogy van-e

linedris kapcsolat a miitragya hasznalat és a term6fold piaci ara kozott.

Az els0 hipotézisem sordn a fold arat befolydsold tényezdket két megyére lebontva
vizsgaltam, melyhez elsdsorban korrelacios matrixot készitettem, ebbdl kimutattam, hogy a
term6foldek elhelyezkedése egy elsddleges szempont az arak alakulasaban, melyet sikertilt

is igazolnom a Pearson-korrelacio vizsgalat soran.
- Az els6 hipotézisem beigazolodott.

A masodik hipotézisemnél szemléltettem, hogy az autdpalyak és a terméfoldek kozott van
linearis kapcsolat, azaz, hogy egy fontos szempont a nagy forgalmi utak kozelsége a
term6fold ardanak alakulasanal, melyet sikeriilt is igazolnom a Spearman-korrelacid

segitségével.
- A masodik hipotézisem is beigazolodott.

A harmadik hipotézisem soran a miitragya hatdsat vizsgéltam a terméfoldekre, mely szerint
a miitragya hasznalata megndveli a terméshozamot és ezzel egyiitt a term6fold piaci arat is,

statisztikai adatokkal sikeriilt alatamasztanom feltételezésemet.

- Harmadik hipotézisem is beigazolddott.



Tovabba a hazai és nemzetkdzi szakirodalom feldolgozasa alapjan, nincs egységes elmélet
vagy mobdszer, amely altaldnosan elfogadott alapot szolgéaltatna a gyakorlati
foldértékeléshez. Ezen feliil, Magyarorszagon az elavult aranykoronas rendszer helyett a D-
e-Meter foldértékelési rendszer bevezetését varjak, amely a kordbbi rendszer levaltasat

célozza.

A D-e-Meter foldértékelési rendszer kivald eszkoz lehet a hatékony foldhasznositas
eldmozditasara ¢s a kdzgazdasagi foldértékelés tekintetében is jelentds elonyoket nyujthat.
Ez a rendszer hatékonyan tdmogathatja a megfeleld foldhaszndlati dontéseket, valamint
segithet a foldérték objektiv és pontos meghatarozasaban. fgy hozzajarulhat a fenntarthatd

gazdalkodashoz és a hatékony erdforras-allokacidhoz.



