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1. Bevezetés és célkitlizések

,Ki magosra néz, nem latja meg a rogot laba alatt,
s ki masra bizza foldjét, elvesziti azt.

Ami legfontosabb pedig: akié a fold, azé az orszag!” (Wass Albert, 1976)

Az ember és a fold, évmilliok 6ta adnak kdlcsondsen életet egymasnak nap, mint nap.
A term6fold, melyet az ember birtokdba vett és mivelés ald fogott, termésével taplaja azt.
El6djeink, a taplalékért cserébe, gondjat viselték a foldnek, nem csak hasznaltdk vagy
kihaszndltak eréforrdsait, tdpanyagokat juttattak el hozza, szimbidzisban éltek vele. Az 1930-
1940-es évek Romanidjaban, az emberek tobbsége a fold megmdvelésébdl élt, s6t még a
kés6bbi kollektivizalas éveiben is a mez6gazdasag adta az orszag jelentés forrasait. A
birtokpolitika, mint agazat, mar a kiralyok koraban fontos hatalmi szerepet jatszott, hogy az
adott orszag birtokai, azaz foldvagyona mas orszag fennhatdsaga alatt all, avagy a tulajdonos
orszag rendelkezik felette. A torténelmi idé mulasaval, egyre jobban szabdlyozas ala fogtak
ezen kérdést és a hozza két6d6 hasznalati jogot.

A szakdolgozat témadja a birtokpolitika, terméfoldtulajdon és -hasznalat vizsgalata
adott orszagban, azaz Romaniaban, amelyhez egy Hargita megyei kitekintés is tarsul. A vizsgalt
terllet tobbféle szempontbdl megkozelithetd a tanultak alapjan: a birtokpolitika valtozasa az
1900-as évektdl, napjainkig; birtokpolitikai sajatossagok Romanidban; a terméfoldtulajdon és
-hasznalat egymastdl vald elvalasa; a terméfold ardnak valtozasa; a teriilethasznalat
atalakulasa, figyelembe véve a termesztett novényi kulturdkat; a terméfoldet megmdveld
technoldgiai eszk6zok valtozdsa; az dtlagos tulajdonméretek valtozasa; az ingatlan-
nyilvantartas relevancidja. A fenti felsorolasban — nem teljeskorlien- jelzett lehetséges
vizsgdlati szempontok altal szembetlnd, hogy a témakor kutatdsat nehéz pontosan
lehatarolni, sok szegmense adja a teljes képet.

Amennyiben Romaniat vizsgdljuk, hasonléan az eurépai orszagok tobbségéhez, a
termdéfoldtulajdon szerzés és a termdéféldhasznalat szabdlyozasa, sajat hataskorben

szabdlyozott terlilet, amely sordan nem sértheti meg az Eurdpai Unid alapvet6 normait.
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Valasztdsom pont ezért esett erre a témakorre, mert komplexitdsanak nyoman rendkivdil
érdekes és mez6gazdasagi szempontbdl folyton aktudlis kérdéskor, amelyet szeretnék jobban
megismerni. Célom egy olyan atfogd képet adni a témdban, amely hianypdtld lehet az orszag
kisebbségi terméfoldtulajdonosai szamara, ugyanis a vizsgalt terilet informacioi a térvények,
szabdlyozasok, tanulmanyok és statisztikai adatok javarészt roman nyelven elérhetéek,
utdbbiak angol nyelven, melyek laikusként igen nehezen érthetGek.

Ahogyan mas politikai rendszerek és korlatozasok, ugy a birtokok és termd&fold
tulajdonosi kérdéskorének, az ingatlanok adasvételének szabdlyozadsa is id6rél-idére
aktualizaldsra keril. Dolgozatomban, szakirodalmi és jogszabalyi forrasokat bevonva,
megvizsgdlom, hogy a foldtorvényi szabdlyozdsok, a tulajdonjogi kérdéskor és a hasznalati
agazatok kozti Osszefliggések milyen irdnyba mozditottak el a mezGgazdasdg helyzetét
Romanidban. Megvizsgdlom tobbek kozt azt is, hogy a kilteriletre vonatkozd adasvételi
modositasok bevezetése Romanidban, milyen irdnyba valtoztatta meg a mezbgazdasagi
teriiletek forgalmat az orszdgban. Kutatdsom sordn hangsulyozottan foglalkozom majd a
term6fold addsvételéhez kapcsolddo szabdlyozdsokkal és az adasvétel vizsgalatanak részeként
a termé6fold drdnak valtozasaval. Primer adatokbdl megvizsgalom, hogy Hargita megye
térségben él6 emberek mekkora teriileten, milyen jogcimen, melyik mvelési agazathoz
tartozo formaban és milyen befolyasolé tényez6k altal végzik tevékenységiiket. Az adatokra
tdmaszkodva elemezni fogom, hogy milyen valtozasok mentek végbe Hargita megyében, a
termdéfold méretének, haszndlatanak, tulajdonjoganak és adasvételi dranak vonatkozdasaban.
Tovabba a szakdolgozat kutatasahoz szorosan hozzatartozik egy interju is, amely szintén
atfogdan bemutatja Romania birtokpolitika helyzetét, tulajdonjogi kérdéseit.

A megnevezett célokra felépitve a szakdolgozatom, a témakoérok részletes feltardsa altal,
a Kovetkeztetések és javaslatok fejezetben személyes allaspontot, javaslatokat proébalok

megfogalmazni a vizsgalt kérdésekben.



2. Szakirodalmi attekintés

2.1. Torténelmi kitekintés

»A mult (...) szerves és elvalaszthatatlan része a jelennek,

mint ahogy a jelen sem egyéb, mint a jovendd kezdete.” (Wass Albert, 1976)

Ahhoz, hogy a bevezetésben megnevezett kutatasi célokat atfogdan vizsgalni tudjuk,
sziikséges torténelmileg is ismerni azon folyamatot, amely azt alakitotta a termdéfolddel
kapcsolatos szabdlyozast és a vele szorosan 6sszefligg6 tulajdonjogi valtozdsokat. Torténelmi
kitekintés gyanant, az elmult 100 évet vizsgalva, Romaniaban, kiilonos tekintettel a magyarok
lakta Erdélyre is, négy olyan szdmottevé eseményt érdemes megvizsgalni, amelyek a
foldtorvényt és a hozza kapcsolddé birtokpolitikat befolyasolta, majd a jelenleg hatdlyos, ezen
teriletet meghatarozo 18/1991-es és 7/1996-0s alaptorvény létrehozasahoz és alakulasahoz
jarult hozza. Az els6 ilyen meghatdrozé esemény az 1921. évi foldreform, amely a jelenleg
hatdlyos torvénykezés, kereken 100 éves el6de. A mdsodik a kollektivizaldssal, 1944-ben
érvénybe |épett nagy valtozas, amelyet a rendszervaltas utani idészak kovet, egészen a
negyedik ilyen nagy hatasu eseményig, amely Romania Eurdpai Unidhoz valé csatlakozdasaig.
A rendszervaltas évei hozta valtozasok vezettek tobbek kozt az alaptorvény megalkotasahoz a
kollektivizalas és az Eurdpai Unidhoz torténd csatlakozas koztes idejében. Ezen valtozas lezarta
azt az id6szakot, amely maga utdn hagyott mdig is tisztazatlan és rendezetlen viszonyokat és

el6készitette az Eurépai Unidhoz vald csatlakozast.

2.1.1. 1921. évi foldreform és kovetkezményei

A nagy foldreformot torténelmileg megel6z6 esemény, az 1920. junius 4-én aldirt
Trianoni békeszerz8dés, amely dltal az akkori Romania terulete 102 813 négyzetkilométerrel*

gyarapodott. Az elcsatolt terlileteket szlikséges volt szabdlyozni birtokpolitikai értelemben is.

1 Egy négyzetkilométer = 100 hektar



Erdélyben, Bukovinaban, a Regatban? és Besszarabiaban3, azaz egy azon orszag teriiletén,
négy kulon torvénnyel szabdlyoztdk a reform végrehajtasat, amely a magyarok lakta vidékeken
igencsak diszkriminativ jellegl volt, nem csak a masik harom egységhez képest, hanem a
kornyezd orszagok torvényeihez mérten is.

Az erdélyi roman agrarreform alapjat mindezeken felll, a Trianoni eseményeket
megel6z6, 1918-as gyulafehérvari roman nemzetgylilés hatdrozatanak 6todik pontja adja,
amely szerint ,gyokeres agrarreform” bevezetése sziikséges, amely a termelés fokozasdhoz és
a tarsadalmi kiegyenlitéséhez jarul hozza. Bar szocidlis érdekeket képviselve iktattak be a
reformot, valdjadban nemzeti célokat szolgdltak, mert annak szocidlis hasznat a roman
foldmdlvesnép élvezte, kevésbé a magyar igényjogosultak. Erdély tertletén a radikalisnak
szamitott a reform bevezetése, ugyanis a kisajatitott terliletek mennyisége, messze tulhaladta
a valés igényeket, minekutdna allami tartalékként szolgalt. A kisajatitds nem csak a magyar
kozép- és nagybirtokokat érintette, hanem az egyhdzak, iskoldk és kulturalis intézmények
birtokai is roman kézre kerultek (Oberding, 1930).

Az egységes torvénykezés hianyat az 1920-as években, birtokpolitikai értelemben,
aldtamasztjak azok a kiilonbségek is, amelyek erdélyi teriiletekre és a Regat terlleteire
vonatkoztak. Néhanyat példaként emlitve:

e aregati torvény szabalyozta az 6sszes kisajatithatd birtok mennyiségének felsé
hatdrat (ketté millié ha) és csak az olyan gazdak birtokait sajatithattak ki, akik
minimum 100 hektarnyi ingatlannal rendelkeztek, mig Erdélyben semmilyen
szabalyozas nem vonatkozott sem el6bbire, sem utébbira

e az erdélyi terileteken kiilon pontban fogalmaztdk meg mindazon falusi
birtokok és varosi kiiltelkek kisajatitasat, amelyek kdzérdek( célt szolgald jogi
személyek tulajdonai voltak

e a magantulajdonban allé erdébirtokok is a kisajatitas ala keriiltek a magyarok

lakta terlleteken, mig a Regdtban csak kivételes esetekben engedélyezték

2 Moldva, Havasalfold és Dobrudzsa kérnyékére, az erdélyi magyarok 4&ltal hasznalt gy(jténév. Mas
megnevezései: Oromania, vagy Okiralysag.
3 A Prut, a Dnyeszter és a Duna-delta altal kdzre zért teriilet, amely a mai Moldvai Kéztarsasag teriilete.
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Erdélyben a tulajdonosnal 50-100 katasztralis hold* foldterilet maradhatott,
ezzel ellentétben a Regdtban a duplaja

a fold vételi arat a Regdtban az 1917-1922-es évi atlagos arakbdl szamitottak,
mig Erdélyben az 1908-1913-as arakbdl, amely a haboru utdni inflacié okan, a

valds érték, alig 5%-at adta csak.

A fent megnevezett példakbdl szembet(ing, hogy a torvényhozds, egyfajta nemzeti

igazsagtételként szolgalt. A reform kovetkezményeit a magyarsdg szempontjabdl, statisztikai

adatokkal nehéz alatdmasztani, ugyanis az erre vonatkozékat a roman hatdsagok eltitkoltak,

mert azok rossz fényben tlintették fel az akkori kormanyt. A becslések szerint a kisajatitott

terliletek 86% -a volt a magyar kisebbség tulajdonaban, viszont a bekebelezett teriiletek 10%

-at juttattdk ki a kisebbségiek igényjogosultjainak (Vincze, 1996). Amennyiben a pontos

eloszlast vizsgdljuk, amelyet az 1. dbra szemléltet, a L’Agriculture en Roumanie 1938. évi

adatai alapjan, 310583 igényjogosult jutott minddsszesen foldterilethez, amelyek kozil

46 069 f6 magyar nemzetiség(i, 16 249 f6 német nemzetiség(, 5 725 f6 egyéb nemzetiségl,

300 000
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0

Igényjogosultak nemzetiségi megoszlasa

242 540

16 249 5725

Roman Magyar Német Egyéb

1. dbra: Igényjogosultak nemzetiség szerinti megoszlasa 1938-ban

(Forrds: Sajdt szerkesztés a L’Agriculture en Roumanie (1938) adatai alapjdn)

242 540 f6 roman nemzetiségli. Ezen adatok szazalékos eloszlasban a kovetkez6képp

alakulnak: 78,1% roman nemzetiségli, 14,8% magyar-, német nemzetiségl 5,2% és egyéb

nemzetiségli 1,9% az igényjogosultak kozil. A birtokpolitikai és tulajdonjogi atrendezdédési

4 Egy katasztrélis hold foéldteriilet = 0,5754 hektar



folyamat Romania terlletén itt nem ért véget, ugyanis az 1940-es évektdl a kollektiv

gazdasagok nyertek teret, amelyek szintén atrendezték az akkori strukturat.

2.1.2. A kollektivizalas és kovetkezményei

A kollektivizalds, szlikebb értelemben a koz6s gazdasdgok és gazdasagi termelés
kialakitdsat jelentette Romanidban, az 1940-es évektél az 1980-as évek végéig, azaz a masodik
vildghaborut lezaré id6szakban. Az 1940-es évek politikai vezetésének célja, a mez6gazdasagi
szektorban a jovedelem elvonds, a tervgazdalkodas, a tulajdonviszony atrendezés, vidéki
arutermelés és eladas kontroll ala vonasa. A jovedelem elvondsa a kotelez6 beszolgaltatasok
altal tortént (allati termékek,
termények), a kotelez6 vetési
terv teljesitése, a szérlicséplés
és a kdzmunka cimen (lasd 2.
abra) a munkaer6d elvonasa. A
piaci arak toredékéért
szolgaltattak be a gazdak az
allam  szamara  elegend6
terményt és allati eredetl

terméket. A foldtulajdonok

atrendez6déséhez vezetett ez

2. abra: K6zmunka a kollektivben

az id6szak, amelynek a hatdsa (Forrds: sajdt csalddi gytjtemény)
ma is érezhetd a tulajdonviszonyok rendezetlenségébdl. Tarsadalmi szinten az egyhdazak
befolydsanak meggyengitése volt az elsédleges szempont, mindamellett, hogy az egykori nagy
gazdasagokkal rendelkez6k elitjét is megszlintessék.

A fold tulajdonviszonyat tekintve az allam szinte teljesen megsziintette a magantulajdont, a
termdfold a kollektiv gazdasagok olvasztétégelyébe, vagy allami kézbe keriilt (Vincze, 1996).
A tulajdonosok legjobb minéségl foldterliletei keriiltek allamositasra, cserébe rosszabb
minéségl és tavolabb esé terlleteket, vagy néhany ar haztaji foldet kaptak az érintettek.

1949-ben kihirdették Székelyfoldon is a kollektiv gazdasdgok megszervezését, 60-80 fGs
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brigadokba vald tomorilést, amelyeknek kdtelez6 mddon teljesiteni kellett a munkanormat.
Hivatalosan Maros megyében, Akosfalvan alakult meg az elsé kollektiv gazdasag, minekutana
a kollektivizalds titeme gyors és slirgetd |éptekben haladt az orszag teriletén.

A masodik vildghaborut kovetd id&szakban, a gazdasagok 26,8% -a, azaz dontd tobbsége,
egy-két hektar nagysagu volt, mig 50 ha feletti gazdasagok, csupan a teljes mez6gazdasagi
terilet 0,3% -a. 1948-ban az orszag mez6gazdasagi terlilete 14 714 200 ha, amelybdl
9 750 100 ha szantd, 2 819 900 ha legeld, 1 695 500 ha kaszdald, 227 300 ha sz616s és 221 400
ha gyiimolcsos. Ehhez képest, 1989-re, a kollektivizalasi id6szak végére, a statisztikai adatokat
vizsgdlva, novekedés figyelhet6 meg a mez6gazdasagi Osszteriiletben és egyfajta
atrendezddés a hasznalati agazatokban, amelyet a 3. dbra szemléltet. A teljes mez6gazdasagi
terlilet a 1989-ben 14 759 000 ha, melybél szanté 9 458 300 ha, 3 256 900 ha legeld, 1 448 300
ha kaszalé, 277 500 ha sz616s és 318 000 ha gyimolcsos (Tudorel et. al, 2018). Ahogyan a
mezG6gazdasagi teriilet nagysaga novekedett az orszdgban, Ugy az agazatban hasznalt gépek

szama, betakaritott termények és nyersanyagok mennyisége is a novekedést mutatja. Annak

A mezogazdasagi teriilet hasznalati megoszlasa az 1948. és
1989. években

12 600 000
B Gylimolcsos
10 100 000
H Kaszalo
7 600 000
Legeld
5100 000
B Szantd
2 600 000
. | Sz616
100 000 —-

Osszeg / 1948 Osszeg / 1989

3. abra: Romania mez6gazdasagi teriiletének hasznalati megoszldsa az 1948. és 1989. években

(Forrds: Sajat szerkesztés az INSSE (1948, 1989) adatai alapjdn)

ellenére tehat, hogy a termé6fold tulajdonosai a megnevezett id6szakot negativ kimenetellel
élték meg, a mezGgazdasag fejl6dése a statisztikai adatokat tekintve, pozitiv valtozasokat

mutat.
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2.1.3. A rendszervaltas és a foldmérési hullam

,Hol van a fold és mekkora/buktatdval szaladj oda/

valaki mig megel6zne/ kanyaritsal ki beléle...” (Ferencz, 2016)

1989. december 22-én Temesvaron, az ellehetetlenitett embereknek elegiik lett az
akkori hatalmi nyomasbdl, szocialis okok miatt felldzadtak a kommunizmus, annak kényszere
és az akkori vezetés ellen. A rendszervaltds 1991. december 8-dn pecsétel6dott meg, az (j
alkotmany megszavazdsdval, amikor is kinyilvanitottak, hogy Romania szocidlis és
demokratikus jogallam. Ezen Uj rendszer el6 irja, hogy a gazdasagi élet alapja a piacgazdasag,
a magantulajdon pedig sérthetetlen. A mez6gazdasdagi dgazat egészen az 1989-es évekig egy
dinamikusan fejl6d6 dgazatnak szamitott Romanidban, amely a GDP termeléshez is nagy
mértékben hozzajarult (21% -os részesedés a GDP-bdl). Ezen év utan, elsésorban az elévil6
technoldgia haszndlata kovetkeztében, illetve a rendszervaltds okozta nehézségek, Uj
gazdasagi, tarsadalmi és politikai berendezkedések hatdsdra az addig fejl6d6 agazat
teljesitménye nem kovette azt a névekedést, amelyet az el6z6 id6szakban mutatott.

A mez6gazdasagi terilet nagysaga is koveti ezt a tendencidt a 2007. évi csatlakozasig, ahogyan

A mezlgazdasagi teriilet valtozasa 1991. és 2007. kozott

14 900 000
14 850 000 pra—
14 800 000
14 750 000
14 700 000
14 650 000

14 600 000
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

4. abra: Romania mez6gazdasagi 6sszteriiletének valtozasa 1991. és 2007. kozott

(Forrds: Sajdt szerkesztés az INSSE (1991-2007) adatai alapjdn)

a 4. dbra is mutatja. A 2000-es évekt6l ugyanakkor az Osszterililet nagysaga is folyamatos

csokkenést mutat, hiszen, mig 2000-ben 14 856 845 ha volt az orszag mez6gazdasagi terlilet,
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2007-ben 14 709 299 ha. A mez6gazdasagi teriilet haszndlati megoszlasaban is megfigyelheté
a visszaesés, ugyanis az 1989. évi adatokhoz képest a szanto, a gylimolcsos és a sz616s terlilete
csokken, mig a legels és kaszald teriilete novekedést mutat, ahogyan az 1. tablazat szamszer(

adataibdl is leolvashato.

Mezé6gazdasagi teriilet (ha) Ev
1948 1989 2007
Szanté (roman nyelven: teren arabil) 9750 100 9458 300 9423 255
Legel6 (roman nyelven: pasuni) 2 819 900 3256 900 3329984
Kaszalé (roman nyelven: fanete) 1 695 500 1448 300 1531491
Sz616 (roman nyelven: vita de vie) 227 300 277 500 217 968
Gylimolcsos (roman nyelven: livada) 221400 318 000 206 601

1. tablazat: Romdnia mez6gazdasagi terliletének hasznalati megoszldasa a kommunizmus kezdetétdl az Eurdpai
Unids csatlakozasig

(Forrds: Sajdt szerkesztés az INSSE (1948, 1989, 2007) adatai alapjdn)

Ami a terlletekhez kapcsolédé tulajdonviszonyokat illeti, a 18/1991-es foldtorvény
szerint a foldteriletek javarészt visszakeriltek az eredeti tulajdonosokhoz. Megfelel6
strukturapolitika hidnydban viszont, az elaprdzashoz vezetett ezen cselekedet. Az
elaprézasahoz vezetett még az is, hogy foldtérvény értelmében maximum tiz hektarnyi terilet
kerilhetett vissza a jogos tulajdonoshoz, amelyekre eladasi tilalmat rendeltek el tiz évre.
Napjainkban 47 millié parcelldn gazdalkodnak a foldbirtokosok, amelyek teriletei
megkozelitGleg atlagosan 3,15 hektarra tehetéek. 1,5 millié gazdasag viszont, egy hektar alatti
nagysagu, javarészt tisztazatlan tulajdonviszonnyal rendelkezd teriilet. A birtokviszonyokat
rendezni kivand helyreallitasi tervek, reformok és torvények tehat napjainkig nem rendezték
a tulajdonviszonyokat. Nem elhanyagolhaté az sem, hogy a 18/1991-es torvényt, 2023. januar
1-ig, Osszesen 34 alkalommal mddositottdk, nyolc alkalommal kiegészitették és egyszer
kiigazitottak. A rendszervéltassal ugyanakkor elindult egy foldmérési hullam is, amely a fent
megnevezett torvény alapjan nyert teret maganak (Rakossy, 2023).

A foldméréstan, masnéven geodézia az egyik legrégibb mdszaki tudomanyok kdzé tartozik.
Az azsiai foldrész régészeti leletei altal is bizonyitott tény, hogy az id6szamitas el6tti 6 200-as
években is végeztek foldmérési tevékenységet, ugyanis mar az akkori id6kbél szarmazé
falfestmények tartalmaznak részletes térképeket, a szintén abbdl a korszakbdl szarmazd

agyagtablakkal egyltt, amelyek javarészt az aktudlis uralkodd birtokait abrazoljak.
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Egyiptomban a Nilus draddsai rendszerint megsemmisitették a birtokhatarokat, amelyeket
minden alaklommal Gjra kitliztek a tulajdonosoknak, hogy azok megmiivelhessék foldjeiket. A
kitlzéseket a kirdlyi foldmér6k végezték, amely azt bizonyitja, hogy a foldmérésnek mar az
akkoriid6ben is sziiksége volt szakemberekre (Ligetvari et al., 1998).

A foldmérési tevékenység, az 1990-es évektdl napjainkig nélkilozhetetlen, ugyanis a
mez6gazdasagi tevékenység alapvetd természeti eréforrdasa a foldfelszin. Ezen erdforras
mérésével és feltardsaval ma is a foldméréstan, vagy geodézia és a tavérzékelés foglalkozik. A
foldméréstan a foldfelszini mérések elvégzésével, vagy légi felvételek készitése altal hatarozza
meg a térszini pontok helyét sik rajzi és magassagi értelemben, amelyeket a térképi
abrazoldsban, vagy egyéb munkarészeken hasznalnak. A tdvérzékeléssel és a térképek altal
nyert informacidk nélkiilozhetetlen alapjat képezik a foldteriiletek nyilvdntartasanak, a
foldhaszndlat és a mez6gazdasagi terlletek valtozdsainak megtervezésében és
kivitelezésében, a kdrnyezet megdvasaban és fejlesztésében.

A geodézia fogalmat altaldnosan vizsgalva, a Fold alakjagnak és méreteinek
meghatdrozasaval, valamint annak fizikai felszinén, illetve a foldfelszin alatt talalhaté
természetes és mesterséges alakzatok méreteinek, helyének meghatdrozasaval és
abrazolasaval foglalkozik. Feladata kettés, melynek megfelel6en fels6geodéziardl és
alsdgeodéziardl beszélhetiink. A fels6-, elméleti geodézia a Fold alakjanak és méretének
meghatdrozasaval foglalkozik, tovabba a kontinensek, orszagok, nagy kiterjedés( tertletek
felmérésének alapja. Az alsé-, vagy altalanos geodézia a kisebb kiterjedés( teriiletek mérését
és térképezését taglalja, valamint annak mérési modszereit, segédeszkbzeit, szamitasi
modszerét (Ligetvari et al., 1998).

A mez6gazdasagi terlletrendezéshez sziikséges geodéziai munkalatok az erre hivatott
intézmények feladata volt mar a rendszervaltds idején és napjainkban is az, kiegésziilve az
ilyen tevékenységet folytatd vallalkozasokkal. Romaniaban az 1990-es évek elején, a rendszer
valtozasat kovetben, figyelheté meg egy foldmérési hullam, amely a kollektiv gazdasagokbdl
kivanta magdantulajdonba visszahelyezni az ingatlanokat. Ezeket a méréseket kezdetben a
kataszteri hivatal munkatarsai végezék, majd a megfelel§6 szaml szakember hidnydban a
hadsereg altisztjei is végeztek terepi munkat. Az igy kinevezett vegyes foldmérs csapatok Carl
Zeiss teodolitokkal és acél mérdszalagokkal végezték a munkalatokat. A visszaszolgaltatasi

folyamat szerves részét képezték és képezik tehat a mérési munkalatok, amelyek alapjan a
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parcelldzdsi tervek késziltek és késziilnek napjainkig (Rakossy, 2023). Ezen folyamatot
egészitette ki Romdnidban a 2007. évi Eurdpai Unidhoz torténd csatlakozas jogi, illetve anyagi

tdmogatasaval.

2.1.4. Csatlakozas az Eurdpai Uniohoz

A privatizacio, a rendszervaltds, majd az Eurépai Unidhoz valé csatlakozas és a veliik jaré
valtozd jogi keretek hatasara a romaniai mezdgazdasag jelentds valtozasokon ment keresztil
(Bors, 2020). A csatlakozasi folyamat 1993. februar 1-én kezd6dott meg, amikor Romadnia
aldirta a tarsuldsi szerz6dést annak tagdllamaival. Ennek értelmében, az orszag pénzligyi és
technikai tdmogatdsban részeslilt a tizennégyéves csatlakozasi folyamat soran, amig 2007-ben
hivatalosan is tagjavd valt az Eurdpai Unidénak. A rendszervdltdst kovetd években a
mezdgazdasag teljesitménye megvaltozott (ahogyan az 5. dbra is szemlélteti a mez6gazdasagi
Osszterlilet valtozdsat a f6bb novénykulturdkkal torténé megmlivelés esetén), annak
kovetkeztében, hogy eltlintek a mez6gazdasagi szovetkezetek, allami mez8gazdasagi
vallalkozasok, amelyek az alappillérei voltak az agazatnak. Az Eurdpai Unidhoz torténd
csatlakozas egy Uj gazdasagi, jogi és piaci atalakuldst jelentett az agrdrium szamara (Elek-

Fogarasi, 2009).

A 6 novénykulturakkal megmiivelt mez6gazdasagi teriilet

9 500 000
9166 128 9224616
9 059 805 8 905 030
8 880 587
91000000 8493919
8 500 000 - ", 8467892
7777 174
8 000 000 .
7 500 000
7 000 000
1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007

5. dbra A f6 névénykulturakkal megml(ivelt mez6gazdasagi teriilet Romdanidban 1993-2007 kozt

(Forrds: Sajdt szerkesztés az INSSE (1993-2007) adatai alapjdn)
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Az agrarium szamadra, ugyanakkor az ebben az id6szakban megjelené térvények is alakité
hatast gyakoroltak, ugyanis a mez6gazdasagi teriiletek forgalmat, azaz az addasvételt, lehetévé
tevd 54/1998-as torvény és a 16/1994-es foldbérleti torvény kaput nyitott a kereskedelmi- és
Uj mezbgazdasagi tarsasdagok megszilarduldsara.

Csatlakozasat kovets években nem tudta felvenni a versenyt a mar régen csatlakozott
tagorszagokkal szemben, amely az alacsony szervezettség, felszereltség, korszer(tlen
technoldgia, a mez6gazdasdgban dolgozdk alacsony szaktuddsa, a tékehidny és elapréozddott
birtokstrukturdja miatt érthetd is volt. A csatlakozas utdn kibontakozott gazdasagi valsag,
tovabb rontotta ezt a helyzetet. Végil, 2010 utdan Romania mezégazdasagi outputja
folyamatosan névekedett, javult a mez6gazdasagi termelékenység. Uj tamogatasi rendszer
keretén belll, az egy hektarndl nagyobb megmlivelt parcelldkra a gazdak pénzbeli
tamogatasba részesiiltek és részesiilnek napjainkig (Nagy, 2021).

Az Eurdpai Unid birtokpolitikai irdnyelvei ugyanakkor, a tdmogatasok mellett rogzitik a
term6fold tulajdonszerzés és hasznalat f6bb szabdlyait, amelyet minden tagallamnak, igy
Romanidnak is figyelembe kell vennie. Példaként emlitve néhanyat:

e minden mez6gazdasagi dolgozd (a szabad mozgas elve szerint), aki legaldbb két évig
dolgozott barmelyik tagorszagban, fliggetlenil gazdalkoddva vélhat ott (jogszerlien
sziikséges az engedélyeket kibocsatani erre)

e arra a teriletre, amelyet legaldbb két éve nem mdveltek, nem sziikséges specialis
gazddalkodasi engedély

e a mez6gazdasagi bérletek diszkriminativ jellegl korlatozasat meg kell sziintetni, azaz
EU tagorszagaibdl barki, barmilyen birtokot bérelhet (a tagallamok a hasznalatot
megfelel tudashoz/képzettséghez kothetik)

e amennyiben nem ellenkezik a k6z6s mezégazdasagi politika elveibe, a tagorszdgok
kozll barki, barmelyik masik tagorszagban szerezhet foldtulajdont. Az irdnyelvek
kimondjak, barmely birtok szerzésének, elfoglaldsanak és hasznalatanak jogat
valamennyi EU allampolgar részére.

Ezen irdnyelvek, Romania esetében is felll irtdk az akkor aktualis szabalyozdsokat a

birtokpolitika teruletén. Tobbek kozt ezen valtoztatasokat a 7/1996-os torvénnyel
szabdlyozzdk, amely szdmos aktualizaldson esett at az utébbi években. A torvény altal az

Eurdpai Unid szabalyozasait is gyakorlatba ltették, valamint az addigi szétszort
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rendelkezéseket és kiskapukkal teli torvénykezést is viszonylag kiegyenlitettek. Ezen torvény
szerint m(ikodik a Nemzeti Kataszteri és Ingatlan-nyilvantartasi Hivatal Romanidban.

A Nemzeti Kataszteri és Ingatlan-nyilvantartdsi Hivatal (roman nyelven: Agentia Nationala
de Cadastru si Publicitate Imobiliara — ANCPI), amellett, hogy nyilvantartja az ingatlanokat,
létrehozta és karbantartja a romaniai INIS portalt és biztositja annak kompatibilitasat az
INSPIRE Eurdpai Unids portallal, amely az unié szintjén gydijti és szolgaltatja a megnevezett
adatokat. Az INSPIRE irdnyelvét a 4/2012-es kormanyrendelettel Ultették a nemzeti
szabalyozasba. A roman rendszerben, 18 keresheté funkci6 mikodik, melyek kozil a
telekkonyvezett ingatlanok térképe, nemzeti projektek térképe, ismert és felmért
kozmdlhaldzatok térképe, ingatlan-nyilvantartasi korzetek térképe, lakcimek térképe is mind-

mind megtalalhaté.

2.2. A Nemzeti Kataszteri és Ingatlan-nyilvantartasi Hivatalrdl roviden

A Nemzeti Kataszteri és Ingatlan-nyilvantartasi Hivatal (romdn nyelven: Agentia Nationala
de Cadastru si Publicitate Imobiliara — ANCPI), a Regionalis és Kozigazgatdsi Minisztérium
(roman nyelven: Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei- MDLPA) aldrendelt
intézménye, amely az egyetlen allami kézintézmény, amely az ingatlan-nyilvantartas, ingatlan
hirdetés, geodézia (foldmérés) és térképészet szakteriletével és ezen teriiletek fenntartasaval
foglalkozik. Az intézmény finanszirozasa a sajat bevételekbdl, allami koltségvetésbdl és kiilsé
forrasokbdl torténik, projektjeik révén.

M(ikbdését a 7/1996-0s torvény szabalyozza. A torvény altalanos rendelkezései kozt
meghatdrozza, hogy a kataszter és a telekkonyv egységes és kotelez6, nemzeti jelentSségl
m{Uiszaki, gazdasagi és jogi igazoldsi rendszert képez, az Gsszes ingatlanra vonatkozéan az
orszag terlletén. Cikkelyei azt is tartalmazzak a térvénynek, hogy melyek a f6 feladatai a
hivatalnak, hogyan kell megszervezni a kataszteri tevékenységet, elGirja a telekkdnyvezés
feltételeit és folyamatat, az adasvételek rendszerét, valamint a torvény nem betartdsanak
szankcidit is tartalmazza. Szakigazgatdsi egység révén, a torvényalkotas, moédositas és

alkalmazasra, annak betartatasara is hatassal van a megnevezett intézmény. A www.ancpi.ro
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hivatalos weboldalon, mind az el6bbi torvény és annak kiegészitései, mind a szervezet
stratégiaja, annak felépitése és mikddése megtekinthet6. A hivatalos weboldalon
mindemellett, telekkdnyvi kivonat és ortofotd is rovid id6n belil online igényelhetd. Az online
igényelhet6 telekkdnyvi kivonat, a nyilvantartasba vett helyzetét mutatja tajékoztatd jelleggel,
az ingatlannak. Informdcidokat tartalmaz az esetleges éplletek alapteriiletérél, épitési
anyagardl és évérdl, a tulajdonjogrdl és az éplletet esetlegesen terhel6 dijakrél. Az ortofotd,
a kataszteri tervbdl vett metszetét dbrdzolja az ingatlannak, feltlintetve a telekszomszédokat,
valamint a grafikus adatbazisban meglévé egyéb vonalas részleteket (Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imob, 2021).

Az hivatal 2021-2026 intervallumra kozzétett stratégidja tartalmazza a viziét és
missziét. A Nemzeti Kataszteri és Ingatlan-nyilvantartasi Hivatal vizidja, hogy tamogassa és
hozzdjaruljon az alkotmanyos célkit(izések teljesitéséhez, a koz- és magdntulajdonu
ingatlanokra valé tulajdonjogok védelmének biztositasaval, valamint Romania gazdasagi és
tarsadalmi fejlédéséhez, az egységes és integrdlt kataszteri és telekkOnyvezési rendszer
optimalis adminisztraciéja altal. Az egység misszidja, elérni, hogy az Osszes ingatlan-
nyilvantartdsba vétel teljesiljon Romanidban, az allampolgarok kérésére, az Orszagos
Kataszterezési és Telekkonyvezési Program (PNCCF) révén, kdltségmentesen, regisztralva 6ket
a nemzeti szint( nyilvantartasba, reagalva ezaltal a gazdasag-, varosfejlesztés és szocidlis

igények fejl6désére. A
. 294/29.04.2015. szdmu

kormanyhatarozat,

amely szabdlyozza a

telekkonyvezési
programot, vissza nem
téritend6 tamogatasok

utjan valdésul meg. A

2020. év elején

4574516 ha nagysagu

Legenda

UAT-uri cu lucriri de inregistrare sistematica in derulare pe sectoare cadastrale (1,775)

Sectoare cada

zate: 25,763 cu suprafata de3, 753,648ha
Secioare cada 2

sty ey o tertilet volt a feldolgozas
alatti fazisban (Agentiei
6. dbra: A folyamatban |évé nyilvantartasba vetéli munkak aktualis helyzete

(Forrds: https://www.ancpi.ro/pnccf/stadiu-lucrarilor.html )
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Nationale de Cadastru si Public, 2020). A 6. dbran, amely ennek a programnak az aktudlis
helyzetét mutatja be, leolvashatd, hogy 2024. marcius 31-én, mintegy 3 753 648 ha terilet
regisztracidja befejezett besorolasban talalhatd, mig 2 107 713 ha nagysagu terilet
feldolgozasra var a program keretén belil. Mivel egy tulajdon, nem értékesithet6
kataszterbevétel nélkil, ezért a vagyon nyilvantartas egy motorja a gazdasagnak, melynek
hidnydban nem lehetségesek az infrastrukturdlis fejlesztések, a mez6gazdasagi
tamogatasokhoz val6 hozzaférések sem — vallja kiildetésében az hivatal.
A feladatok, amelyeket orszagos szinten elldt Nemzeti Kataszteri és Ingatlan-
nyilvantartdsi Hivatal a kovetkezdek:
e orszagos szinten koordinalja és ellendrzi a kataszteri munkak végrehajtasat, valamint
gondoskodik az éplletek ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésérdl
o ellenérzi a térképészeti, topografiai, foldmérési és fotogrammetriai és tavérzékelési
munkak kivitelezését orszagszerte
e szabdlyokat és normakat fejleszt, az Eurdpai Unid irdnyelveivel O0sszeegyeztethetd
specialis technikdkat, eljarasokat és mddszertanokat népszerdsit
e engedéllyel latja el, azokat a természetes és jogi személyeket, akik a torvény
feltételeinek megfelel6en, Romania terlletén kataszteri, foldmérési és térképészeti
terlileten szakmunkat végezhetnek
e szervezi és kezeli az orszagos geodéziai és térképészeti alapot, valamint az integralt
kataszteri és telekkdnyvi rendszer adatbazisat
e a jogszabdlyoknak megfeleléen gondoskodik az orszagos geodéziai haldzat
kiegészitésérél, modernizaldsardl és fenntartasardl
e biztositja a hivatalos térképek aktualizadlasat
e jovahagyja a kozhasznalatra szant térképek, tervek, atlaszok, utmutatok és egyéb
térképészeti dokumentumok topografiai tartalmat
e a3 torvény alapjan a hatdsagok és mas érdekeltségli intézmények rendelkezésére
bocsatja a teriiletekre és épitményekre vonatkozd, 6sszesitd statisztikai kimutatasokat
o tevékenységi terliletén elldatja, a nemzetkodzi kotelezettségvallaldsbdl eredd
feladatokat
o kozrem(ikodik a foldtorvények alkalmazdsa érdekében végzett mérések

megszervezésében és koordinalasaban
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e dologijogok bejegyzését biztositjak orszagszerte

e gondoskodik az ingatlan-nyilvantartdsi  bejegyzések elleni fellebbezések
nyilvantartasarél

e folyamatos szakmai tovabbképzést biztosit

o elkésziti, frissiti és adminisztrdlja az orszagos utcanévjegyzéket

o ellatja a konkrét tevékenységgel osszefliggd egyéb feladatokat
(Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imob, 2021).

A {6 intézmény aldrendelésében, ugyanakkor az orszdg valamennyi megyéjében és Bukarest
megyei jogu varosban is miikddnek, kataszteri és ingatlan-nyilvantartasi hivatalok (teruleti
hivatalok), mint jogi személyiséggel rendelkezé egységek. Ezen hivatalok példaul, a fent
emlitett feladatkorok kozil, jogosultak beirni az ingatlanokat a kataszteri és ingatlan-
nyilvantartdsba; dologi- és haszndlati jogok bejegyzését biztositjak a tulajdonos, vagy
kozjegyz6 kérésére; minden, az ingatlan tulajdonjogaval kapcsolatos valtozdsokat jogosult
bejegyezni (torlések, ingatlannal kapcsolatos peres lgyek stb.); véleményezik az altalanos
urbanisztikai terveket; véleményezik a teriiletek mez6gazdasagi forgalombdl vald kivételét;
engedélyeket bocsatanak ki olyan természetes személyeknek, akik kataszteri munkat
végeznek; informaciot szolgaltatnak és nyilvantartjak azokat. A Nemzeti Kataszteri és Ingatlan-
nyilvantartdsi Hivatal munkajanak tehat szerves részét képezi a foldalap, amely terileti

besorolasa az altala kiallitott telekkdnyvek egyik f6 eleme.

2.3. Afoldalap meghatarozasa és a teriiletbesorolas

A fold, mint inputtényez6 a mez&gazdasagi termelés szempontjabdl alapvet§ jelentbségl
(Nagy, 2021). Az orszag teljes teriiletének 53,17% része mez6gazdasagi teriilet, melybdl az egy
hektar alatti nagysagu teriiletek mez6gazdasagi hasznositasanak mértéke csékkenében van.
Ennek ellenére Romanidban tulnyomodrészt jellemzéek az elapréozdédott mezégazdasagi
terliletek. Az egy hektar alatti nagysagu teriletek a teljes féldalapbdl 54% -ot fednek le,
mezd6gazdasagi céllal viszont 4,6% -ot hasznositanak bel6le. Egy és 6t hektar intervallumba
besorolhaté teriiletbdl 18,2 %-ot hasznositanak mez8gazdasagi céllal, amely a foldalap 36,3%-

a Romanidban. Az 50 ha feletti mez&gazdasagi teriiletek minddssze 1% -at teszik ki a

19



foldalapnak, viszont 54% -ban mezégazdasagban felhasznalt teriiletek (Institutul National de
Statistica, 2022).

A foldalap meghatdrozdsdt a 18/1991-es torvény els6 cikkelye tartalmazza a
kovetkez6képp: Romania foldalapjat képezi, az orszag hatarain belil, barmilyen féldterilet,
fliggetlenil a rendeltetésétdl, tulajdoni jogcimétdl, vagyis attél, hogy koz- vagy
magantulajdon. A teljes foldalap, Romania teljes kozigazgatdsi terlletét képezi 238 391
négyzetkilométeren. Ebbdl kdvetkezik, hogy a foldalap az épliletekkel egyiitt valéjdban az
objektumot képviseli csak az dltalanos kataszterrél, amely a kozigazgatasi-terileti egységek
altal készitett kataszteri dokumentdcion keresztiil orszagos szint(i ingatlan-nyilvantartas
létrehozdsat is célozza (lorgovan, 2005).

A terilet felllete altaldban véve, vagy az id6 mulasaval kiilénb6z6 hasznélati besoroldsra
keriilt, bizonyos feltételeket szem el6tt tartva, amelyek a rendeltetését is tiikrozik. Altalanos
osztalyozdasi szempontok alapjan, amelyet a 18/1991-es torvény masodik cikkelye tartalmaz,
rendeltetése szerint a terilet besorolasa a kdvetkezd kategdridkba torténik:

1. mez6gazdasagi terilet
2. erddégazdalkodasi terilet
a. erdds terilet
b. erddsitésre szant tertlet
c. nem termd terilet (szikldk, sziklas helyek, szakadékok), amennyiben az
erd6gazddlkoddasba tartoznak
3. allando jelleggel viz alatt all6 terilet
a. kisebb vizfolyasok
b. tavak, vizgy(jt6 medencék
c. folydmedrek és tengerfenék
4. belterilet: varosi, vagy vidéki teleplilésekhez szorosan kapcsolédo folterilet, amelyeken
épitmények alinak. Része lehet mez6gazdasdagi és erd6gazddalkodasi teriilet is.
5. specialis rendeltetésli teriilet:
a. kozuati, vasuti, tengerészeti és légi kozlekedésre haszndlt foldterilet, a hozza
kapcsolddo épitményekkel és létesitményekkel
b. villamosenergia- és foldgaz szallitdsra, tavkozlésre, kdbolajkitermelésre,

altalajkincs kitermelésére, banyaszati célokra hasznalt terulet
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c. védelmi sziikségletekre haszndlt terilet
d. strandok, rezervatumok, természeti emlékhelyek, régészeti és torténelmi
jelent&séggel bird terilet (Puie, 2014).
Gyakorlatilag tehdat, ugyanabban a terileti besorolasba, tobb haszndlati agazattal is
taldlkozhat a tulajdonos. Ehhez hasonldan, példaul az erdészeti rendeltetésd teriilet esetén is,
nem csak az erd6 besoroldsban taldlhatdak terilet, hanem legel6k, kaszalék, meghatarozott
fakitermelési utak és az erdészhazakat korilvevd teriletei is kilon kategoridkat képeznek
(Puie, 2014).
Lévén, hogy a szakdolgozat a mez6gazdasagi teriilet vizsgdlatat célozza, igy a mez6gazdasagi

terlilet hasznalati felosztdsdnak figyelembevétele az els6dleges. Mivel az el6bbiekben

Anexa Nr. 1 La Partea | megnevezett 18/1991-es

Teren

Nr cadastral

Suprafata (mp)¥|

Observatii / Referinte

56346

3.093

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

56345

54348

56261

56347
56349

Date referitoare la teren

torvény, o©nmagdban nem

hatdrozza meg pontosan a

mezdgazdasagi terileti
besorolast, kiegésziil az
altalanos kataszter
bevezetésére vonatkozd

534/2001-es  kozigazgatasi

miniszteri rendelettel
(Romania Hivatalos Kozlonye,
2015). A hasznalati besorolas
tehdat, mint a mez6gazdasagi

parcella egyik tulajdonsaga, a

o Cfglt:g:;e i Su:)r;a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte t9|ekk6nVVbe is bejegVZésre
1| faneata | DA 3.003 gggﬁ:‘:ntnu este imprejmuita, fond . ; .
Longime Seamente keril ezaltal, a Nemzeti
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
jounct]  Punct Lungime segment Kataszteri és Ingatlan-
1 2 94.305
2 3 17,607 nyilvantartasi Hivatal
3 4 7.001
4 5 6.435 . , s s e .
5 5 5212 nyilvantartdsaba. Igy tehat,
6 7 2.154
egy terilet telekkonyvi
7. dbra: A telekkdnyvi kivonat elsé szamu melléklete . .
bejegyzésénél, nem a
(Forrds: Sajat tulajdon) o )
rendeltetési dagazat kerdil
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megnevezésre, hanem a hasznalati besorolds (roman nyelven: categorie de folosinta), ahogy
az lathaté a 7. dbrén.

A mez6gazdasagban haszndlt teriilet, a kovetkez6 6t kategéridba sorolhatd:

1. szantd (roman nyelven: teren arabil),

2. legel6 (roman nyelven: pdsuni),

3. kaszald (roman nyelven: fanete),

4. sz6l6term6 hely (roman nyelven: vita de vie)

5. gylimolcsos (romdn nyelven: livada)

A torvény dltali meghatarozas értelmében, szanténak mindsil, minden olyan terilet,
amelyet évente vagy néhany évente (kett6-hat év) felszdntanak és 6rokzold, vagy ével6
novényekkel belltetnek, példaul: gabonafélék, hiivelyes névények, ipari ndévények, gydgy- és
aromanovények, takarmanynovények, zoldségek. Mindemellett, a kategdria magdba foglalja
a kizardlagos szantékat, a megmlivelt réteket, zoldségeskerteket, rizsfoldeket, iveghdzak
terlleteit, napraforgd Ultetvényeket, eperfoldeket és mds 6rokzold novényzettel belltetett
foldrészeket. Ugyanakkor szanténak minésiil Romanidban, minden olyan teriilet, amely
takarmany 6rokzold névénnyel (I6here, lucerna), kiilénb6z6 hivelyes névénnyel, vagy ével6
flivel kerilil bevetésre és legalabb hat évente felszantanak. A kategéridhoz tartozik az a tertlet
is, amelyeket dtmenetileg arviz, vagy dagdly miatt lehetetlen megmdvelni.

Legel8, minden olyan flives teriilet, amelyet természetes, vagy mesterséges moédon 15-20
éve nem szantottak be és allatok legeltetésére hasznalnak. A torvény altal megkiilénbozetnek
tiszta legelGket, amelyek csak flivel boritottak; fas legel6ket, amely gyiimolcsfakkal belltetett
terlilet az erdzié®> meggatoldsa érdekében, vagy az elhanyagolt gyimolcsésdkbél szarmazéd
terlletet is ide soroljak. Utébbi kategdéria meghatdrozasanal f6 szempont, hogy a ,,f6 termék”
a legeltetett z0ld tomeg, mig a fak termése a mdsodlagos termék csupan. Tovabb3, a
beerd6sodott legel6k és a bokros, cserjés ndvényzettel boritott legel6k is ide sorolandodak. Az
allandé rétek (romdan nyelven: pajisti) is ezen kategoéria részét képezik (Romania Hivatalos
Kozlonye, 2013), ugyanis meghatarozasukat illetéen hasonldak. Rétnek mindGsithetd, olyan
legel6 vagy kaszald, amely fd, vagy takarmanyfl termelésére természetes, vagy mesterséges

maodon bevetett, legalabb 6t éve nem vetésforgd része és allatok legeltetésére alkalmas.

5 A viznek a féld felszinét alakité munkadja, illetve pusztité, rombold, letarold hatdsa.
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A harmadik kategoria része, azaz kaszalé minden olyan terilet, ahol természetes, vagy
mesterséges vetéssel legaldbb 15-20 éve f( taldalhatd, amelyet szénanak vagnak le és
gylijtenek 0Ossze. A legel6kh6z hasonléan, vannak tiszta kaszaldk, fas kaszaldk, erdei
novényzettel, valamint bokrokkal és cserjékkel boritott kaszaldk.

Sz6lotermd helynek mindsil azon terilet, ahol 6shonos, oltott, vagy hibrid sz6l6fajok
Ultetvénye, esetleg alanylltetvénye, faiskoldja taldlhaté. A kategodria részét képezik a
komloulltetvények is, amely a sz6l6éhez hasonlé mez6gazdasagi technikaval rendelkezik.

Gylimolcs6s, a gylimolcsfaval, vagy gyimolcsot termé cserjével belltetett terilet.
Lehetnek hagyomanyos fajtakkal beliltetett, flives vegyes- vagy tiszta gyliimolcsdsok; intenziv
és szuper intenziv termelés(i gylimolcsosok (parkositassal, nagy terileten, irdnyitott korona és
fa kezeléssel, gépesitett fasori munkalatokkal). Szerves részét képezi a kategéridnak a
gylimolcsbokrokkal belltetett terilet (példaul: madlna, egres, ribizli és édes rdzsa),
gylimolcsfaiskoldk és eperfa lltetvények. A roman orszagos statisztikai adatok ezen felosztas
szerint 2014 6ta nem kerdiltek frissitésre. igy relevans és friss adatok begy(ijtésére az Eurostat
adatbazisa nyujt lehetdséget, ahol nem teljesen a fent megnevezett hasznalati megoszlas

szerint taldlhaté a mez6gazdasagi teriilet felosztasa.

Romania 2022. évi mez6gazdasagi teriiletének hasznalati
megoszlasa

12 050 000

10 050 000

8210720

8 050 000

6 050 000
4072 650

4 050 000
2 050 000
302 950 91 260
50 000
Szanté Allandé gyepterilet Allandé terméterilet Konyhakert
(kaszalo, legeld) (sz616, gyumolcsos)

8. abra: Romania 2022. évi mez&gazdasagi teriiletének hasznalati megoszlasa

(Forrds: Sajdt szerkesztés az Eurostat (2022) adatai alapjén)
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A Eurostat 2022. évben kozolt adatai alapjan, a mezdgazdasagi terilet 6sszértéke 12
677 580 ha, amelybdl 8 210 720 ha szanto, 4 072 650 ha allandé gyepterilet (kaszald, legeld,
rét), 302950 ha allandd termdterilet (gylimolcsos, sz616) és 91 260 ha konyhakertnek

mindsil, amely adatokat a 8. dbra szemlélteti 6sszesitve egy diagramon.

2.4. Atulajdon fogalma és hatalyos tulajdonszerzési formak

A Polgari toérvénykonyv (roman nyelven: Cod civil) értelmében, azok a javak, amelyek
materialis, vagy immaterialis formaban |éteznek, a tulajdon targyat képezik. A tulajdon targya
tovabba lehet még fajlagos és egyedi, oszthaté és oszthatatlan, 6 és kiegészit6 javak, valamint
ingd- és ingatlanok. Az ingatlan javak targyat képezik a folddel szorosan 6sszefliggésben [évé,
ugymond ,elmozdithatatlan” dolgok. llyen a terméfold, forrasok, vizfolyasok, a gyokeres
novényzet, az épiletek és épitmények, technikai létesitmények, amelyek a kontinentalis
talapzaton rogzitve vannak és az ott meglévé eréforrasok feltarasara szolgalnak, vagy barmely
olyan talajra rogzitett j0szag®, ami allandé ottléti jelleggel bir. Ezzel szemben, az ingé javak, a
Polgari torvénykdonyv megfogalmazasa szerint azon vagyontdrgyak, amelyeket a térvény nem
sorol az ingatlanok kategéridjaba (Camera deputatilor senatul - Parlamentul Romaniei, 2022).

K6z6s tulajdonsaguk, hogy a tulajdont képezd javak szabadon birtokolhatdak,
hasznalhatdak, illetve felettiik szabadon rendelkezhet tulajdonosuk, betartva a torvény

elGirasait. A torvény értelmében tizenegy valddi jogot kiilonboztetnek meg erre vonatkozdan:

tulajdonjog (roman nyelven: dreptul de proprietate)

o felll épitményi jog (romdan nyelven: dreptul de superficie)
e haszonélvezeti jog (romdn nyelven: dreptul de uzufruct)
e hasznalati jog (romdn nyelven: dreptul de uz)

e lakhatasi jog (roman nyelven: dreptul de abitatie)

e szolgalmi jog (roman nyelven: dreptul de servitute)

e igazgatdsi jog (roman nyelven: dreptul de administrare)

6 A joszag a javak, vagyon és haszndlati targyak gy(ijténevét jeldli, amelyet nem csak allatok megnevezésére
haszndlnak a jogi és kdznyelvi nyelvezetben, hanem mas javakra is.
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e koncesszids jog (romdan nyelven: dreptul de concesiune)

jotéllasi jog (romdn nyelven: drepturile reale de garantie)

e ingyenes haszndlati jog (roman nyelven: dreptul de folosinta cu titlul gratuit)

mas a torvény altal ekként elismert jogok (roman nyelven: alte drepturi carora legea le

recunoaste acest caracter) (Camera deputatilor senatul - Parlamentul Romaniei, 2022).

A javak egyik legfontosabb osztdlyozdsa szerint megkilonboztetnek koz- és
magantulajdont. A kozjavak (roman nyelven: proprietatea publicd) az allam vagy egy
adminisztrativ terileti egység (varos, kdzség, megyei jogu varos, megye, Bukarest esetében
kerilet) tulajdonat képezik. TermészetiikbSl adéddan vagy a torvény dltal meghatarozottan
kozhasznalatuak vagy kozérdekliek. A magdntulajdonban (romdan nyelven: proprietatea
privatd) lévé javak kereskedelmi forgalomban vannak, tulajdonosaik jogi és természetes
személyek, az allam vagy az adminisztrativ jellegli terlleti egységek. Fontos ismérve, hogy
tulajdonosuknak jogdban all szabadon birtokolni, hasznalni és rendelkezni magdéntulajdona
felett. Ugyanakkor szabadon végezhet6 adasvétel, bérlet és mads torvény altal szabalyozott és
engedélyezett m(ivelet a magantulajdonnal (Kiss, 2015). A 2020. évben a mez6gazdasagban
hasznalt terlilet 44,6% része az orszagban, a haszndldjanak tulajdonaban allt, 37,5%
bérbeadott. A megnevezett évben, a birtokok tulajdonjoga 37,9% -ban jogi személyektdl
mentes, mig 6,6% -ban jogi személyek részére bejegyzett (Institutul National de Statistica,
2022).

A Polgdri torvénykonyv 557. bekezdésének értelmében tulajdonjog adasvételi
szerzGdéskotéssel (romdan nyelven: cu contract de vanzare-cumparare), térvényes orokléssel
(roman nyelven: mostenire), végrendelet altal (romdn nyelven: testamnet), egyesitéssel
(roman nyelven: accesiune), elbirtoklassal (roman nyelven: uzucapunie), birdsagi vagy
adminisztrativ dontéssel szerezhet6 (Camera deputatilor senatul - Parlamentul Romaniei,
2022). Kozeli hozzatartozdknak ajandékozasi szerzGdéssel is lehetGség van &atadni a
tulajdonjogot. Az orszagban a leggyakrabban a tulajdonszerzés adasvétel vagy 6roklés altal
torténik. Mivel a legtobb mez&gazdasagi teriilet kiilterlleten talalhatd, igy fontosnak tartom
a kiltertlet adasvételének aktudlis szabalyozdsat is bemutatni a szakdolgozat irodalmi

részében.
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2.5. A Kkiilteriileten taldlhato termdfold adasvételének fobb hatalyos

szabalyai

A Romaniai Hivatalos K6zlonyben 657/30.06.2022 szammal kozzétett 104/2022 slirgGsségi
kormanyrendelet bevezetett egy sorozat fontos mddositdst a mezégazdasagi kiilterilet
adasvételére vonatkozd jogszabdlyokkal kapcsolatban. Kiltertletnek minGsiil az a teriilet,
amelyek a belterileti hatdrokon kiviil 1évé 6vezethez tartozik és els6sorban mez6égazdasagi,
erdémlivelési, illetve kilonleges (banya, viz meder vagy hulladéktelep) célt szolgdl. Tobbek
kdozt moddositasra kerllt az el6vasarldsi jogot élvezdk kore, amelynek sorrendjét kotelezd
modon szikséges szem el6tt tartaniuk mind a természetes-, mind a jogi személyeknek
kllterllet adasvétel esetén. Az orszdgban els6-hetedrendl el6vasarlasi jogot élvezék
sorrendje a kovetkezé:

1. els6rendli el6vasarlasi jogot élvez6k kore: tulajdonostarsak, hazastarsak, vér szerinti
rokonok, vagy harmadfokig terjedéen hdzassag révéni rokonok harmadfokig (ebben a
sorrendben).

2. masodrendli el6vasarlasi jogot élvez6k kore: bizonyitottan mezdgazdasagi
beruhdzdsok tulajdonosai (fizikai, vagy jogi személyek), akik gylimolcsosok,
sz6l6termd- vagy komld termels, ontozésre szolgald teriiletre torténd felhasznaldsra
bérlik mar egy ideje a tulajdonostél az adott terlletet, vagy vasaroljak erre a célra.

3. harmadrend(i el6vasarlasi jogot élvez6k kore: az adasvétel targyat képezd
foldterilettel szomszédos terméfold tulajdonosai, vagy a szomszédos terméfold
bérl6je. Az adasvétel targyat képez6 szomszédos termdGfoldet bérlé személy dltal
torténd vasarlds esetén fontos szem el6tt tartani, hogy az eladdsi hirdetmény
bejelentésének id6pontjaban, legaldabb egy éve meglévs haszonbérleti jogviszonnyal
rendelkez6, érvényes és a jogszabalyi elGirdsok szerint bejegyzett bérleti szerz6dés
alapjan rendelkeznie kell ezzel a minGséggel. Mindezeken fellil teljesitenie kell a
vevlnek a 17. torvényben részletezett feltételsorozatot.

4. negyedrendii el6vasarlasi jogot élvezGk kore: a 40 éves korhatar alatti fiatal gazdak.
Ebben az esetben erdsebb az el6vasarlasi jogosultsaga az allattenyésztés teriletén
tevékenyked6knek, tiszteletben tartva a lakhelyi feltételeket (legalabb egy évvel a

kiilteriilet eladasanak meghirdetését megel6z6en allando lakhellyel rendelkeznek).
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5. o6tod rendli el6vasarlasi jogot élvez6k kore: a ,Gheorghe lonescu-Sisesti”
Mez6gazdasagi és Erdégazdasagi Akadémia, valamint a mez6égazdasagi, erdégazdasagi
és élelmiszeripari kutatasi és fejlesztési intézetek, amelyek a 45/2009. torvény altal
keriltek szervezésre és szabdlyozasra és az eladdsra szant kilterilet a tulajdonukban
lévé terilet kdzelében talalhato.

6. hatod rendii el6vasarlasi jogot élvezék kore: a természetes személyek, akik az
eladdsra szant kilterilet kozigazgatdsi-terileti egységében, vagy annak szomszédos
kozigazgatasi-terileti egységében lakdhellyel rendelkeznek.

7. hetedrend(i el6vasarlasi jogot élvez6k kore: a Romdan Allam (térvényben
megallapitott kivételes esetben kisajatithatja az allam az ingatlanokat, flggetlenil
attol, hogy bel- avagy kiltelekrél van szé, amennyiben kozérdek teljeslilése miatt
szilkség van ra. llyen esetben elGvasarlasi jogot élvez, teljes és el6zetes karpotlas
megfizetéssel, ahogyan ez példaul az autdpalydk nyomvonalanak, gyorsforgalmi
utaknak, vagy volgyhidaknak a kialakitasanal torténik, melyet a 9. abra szemléltet)

Az el6vasarlasi jog, védelmet jelenthet tehat a kilfoldi tulajdonosok felvasarlasaval szemben.
2023-ban a nagybirtokok szempontjabdl ugyanis, Dél-Romania teriiletén megnovekedett az
olasz nemzetiségl jogi személyek altal torténé termdfoldvasarlas. A t6keerds vallalkozok
magas arat kindlnak a termé6foldért és amennyiben kivarjak a megnevezett tirelmi id6t (b.

pont), lehetdségiik van megvdsarolni a teriletet (Makkay, 2023).

9. abra: Az A3-as autdpalya leszallo gyorsforgalmi utjanak épitése Tordaturnal 2024

(Forrds: Sajdt foto)
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Amennyiben tehdat, a hét el6vasarlasi jogot élvez6k korébdl nem fejezi ki senki a

meghatdarozott idén belll a vételi szdndékat az adott foldteriiletre, Ugy annak értékesitése a

kovetkez6képp is torténhet:

a)

b)

megvasarolhatjak természetes személyek a kovetkezé halmozott feltételek
betartdsa mellett: az addsvételi ajanlat bejegyzését megel6z6en legaldbb 6t évig
lakéhellyel rendelkezik az orszag teriiletén; legkevesebb 6t évig mez&gazdasagi
tevékenységet folytatott az orszag teriiletén az ajanlat bejegyzését megel6zGen; a
roman addhatdsag altal legalabb Ot éve regisztralva van a kiilterilet eladasa
eredménytelen értékesitéssel

megvasarolhatjak jogi személyek a kovetkez6 halmozott feltételek betartdsa
mellett: az addsvételi ajanlat bejegyzését megel6zGen legaldbb 6t évig székhellyel,
vagy telephellyel rendelkezik az orszdg teriletén; legkevesebb o6t évig
mez6gazdasagi tevékenységet folytatott az orszag teriiletén az ajanlat bejegyzését
megel6z6en; be tudja mutatni azokat a dokumentumokat, amelyek alatdmasztjak
azt, hogy az utolsd 6t konyvelési év bevételeinek minimum 75% mez6gazdasagi
tevékenységekbdl szarmazik, vagy olyan TEAOR (CAEN) kdd szerinti dgazatban
teljesitette a megnevezett feltételt, amelyet a Mez6gazdasagi és Vidékfejlesztési
Minisztérium elfogadott; a tarsasagban jogkort gyakorlé tag, részvényes, vagy
természetes személy az adasvételi ajanlat bejegyzését megel6z8en legaldbb 6t évig

lakéhellyel rendelkezik az orszag teriiletén (Bojica, 2022).

A fentieken felil, a kiiltelkek adasvétel kifliggesztésében is eszkdzoltek modositasokat.

Az a személy, aki eladdsra kivanja kinalni a kilteruletét, sziikséges regisztralja szandékat annal

a hivatalndl, amely kozigazgatasi teriilet ald esik. A kérés tulajdonképpen a kifliggesztés

megkezdése (a hivatal székhelyén vagy a hivatalos weboldalan), amely altal a fent felsorolt

el6vasarlasi jogkorrel rendelkez6k tudomast szerezhetnek a kiilteriilet eladasardl, vasarlasi

igénylket jelezhetik a 45 nap tirelmi id6 alatt. Mindemellett, ezen fellil a hivatal koteles

értesiteni az érintetteket tiz napon bellil, a vasarlasi lehet6ségrél. Az el6vasarlasi jog

gyakorlasdnak elmulasztdsa esetén a potencialis vasarlok, a sziikséges dokumentumokkal, a

45 napos hatarid6 leteltével, tovabbi 30 napig jelentkezhetnek. Amennyiben az el6vasarlasi

jogokkal sem élnek és potencidlis vev6é sem él a vasarlas lehetfségével, ugy barmilyen

természetes- vagy jogi személy jelentkezhet vasarléként, amennyiben teljesiti a torvény altal
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meghatdrozott feltételeket. Az adasvételi szerz6dés hiteles formaban a Mez6gazdasagi és
Vidékfejlesztési Minisztérium terilleti képviseletének joévahagydsat kovetden jon létre, a
legfeljebb 30 ha nagysagu tertiletre. A torvény értelmében ugyanakkor javaslattétel kerilt a
80%-0s kiszabott pdtadd szamitasi, visszatartasi, atutaldsi és bevallasi kotelezettségének
Ugyében, amely a tulajdonosokat terheli, eladdsi mUlveletek esetén. A pdtadd befizetési
kotelezettség abban az esetben terheli az eladdét, amennyiben a kilterilet tulajdonaba
keriilése és eladasa kozt nem telt el nyolc év tirelmi id6. A potadd a vételar és eladasi ar
kilonbozetének a 80% -a, amelynek befizetési helye és mddja nagy kérdéseket von maga utan

(Bojica, 2022).

2.6. A termofold ara

A term6fold addsvételének megaddzasat és magat az adasvételi arat a torténelmi idék
soran mindig egy sor vele szembe feldllitott kritérium hatdrozott meg. Tébbek kozt ilyen kitétel
a nemzeti, vagy Eurdpai Unids szabalyozdsok, iranyelvek; a regiondlis tényez6k, mint az
éghajlat, domborzat, megkozelithetéség; termelékenységi helyi- vagy specifikus mutaték,
mint példaul a talaj mindsége. A 2022-ben, a roman Nemzeti Statisztikai Hivatal altal kozzétett
adatok alapjan, amely az eurdpai normaknak megfelel6 metodoldgiat haszndlt a
szamitasokban, a kdzépdara egy hektar szantéonak 39 704 RON volt. A legalacsonyabb ara az
Eszakkelet-romaniai fejlesztési régié (NUTS2) megyéiben volt egy hektar szanténak, ugyanis
34 743 RON-t fizetett a vasarld atlagosan (Institutul National de Statistica, 2022). Fejlesztési
régionként valtozott az orszdgban, az emlitett évben a szdntd és legel6 ara. Romania
kozigazgatasi felosztdsa négy darab NUTS1 makré régidra tagolddik, amelyeket tovabb
felosztva a NUTS2 szinten nyolc fejlesztési régiéba tomoril az orszag 41 megyéje (NUTS3-as
szint) és a févarosa, Bukarest. Az atlagdrat joval meghaladta a févaros-Ilfov alkotta fejlesztési
régioban egy hektdr szanté ara, ugyanis ott 59 263 RON-ba kerilt. Az el6z6 évhez hasonlitva
az arakat, egy 6,1% -os ar ndvekedés figyelhetd meg atlagosan a szantéteriilet hektaronkénti
araban, hasonldan egy 6% -os novekedés a legel6 araban is, ahogyan a 2. tdblazat is

szemlélteti.
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2021 év 2022 év
Szanté Legel6 Szanté Legel6
(ha/RON) | (ha/RON) (ha/RON) (ha/RON)

Romania 37 406 26 350 39704 27 963
1-es makro régio 31844 25 869 37 847 27 345
Eszaknyugat-romanial | 5 5y 25517 37721 27 039
fejlesztésirégio
Kozép-romaniai 33926 26 198 38 048 27 630
fejlesztésirégid
2-es makré régio 37101 25133 37927 27 785
Eszakkelet-romania 33335 24 584 34 743 28 258
fejlesztésirégid
Dt?lkele’f-rorﬁa?t\|3| 39795 26 184 40 204 26 879
fejlesztési régid
3-as makro régio 38 560 28777 39072 28 559
Dél-romaniai 38 045 28 777 38336 28 559
fejlesztésirégid
Bukarest - llfov 52 696 i 59 263 i
fejlesztési régio
4-es makro régio 40 408 27 703 41 557 29172
Délnyugat-romaniai 39 161 26 800 40332 27 479
fejlesztésirégid
Nyugat-romaniai 41 895 27174 43018 30 056
fejlesztési régid

2. tablazat: A mez6gazdasagi teriilet kozéparanak valtozadsa hasznalati dgazat szerint 2021-2022 években

(Forrds: https.//insse.ro/cms/sites/default/files/com presa/com pdf/pta 22r.pdf )

Az Eurdpai Unid tagorszagai hektaronkénti arainak tiikrében, a romaniai szantdk koézépara (8
051 eurd/ha), a tizenegyedik helyet foglalja el a rangsorban, megel6zve Bulgariat,
Franciaorszagot, Esztorszagot, Magyarorszagot, Litvaniat, Szlovakiat, Lettorszagot és
Horvatorszagot a legalacsonyabb 3 700 eurd/ha arral. A legel6k atlagaranak tekintetében az
orszag atlagara 5671 eurd/ha, amely a legalacsonyabb bulgariai ar 1887 eurd/ha és a

legmagasabb luxemburgi 46 305 eurd/ha ar kozé tevédik (Institutul National de Statistica,

2022).
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2.7. Avizsgalt Hargita megye mezdgazdasagi helyzete

Hargita megye a Kozép-romaniai fejlesztési régid nagy szdzalékban magyarok lakta
megyéje, amely teriletileg 663 890 ha nagysagu, melybdl az utolsd statisztikai adatok alapjan
395 393 ha mez6gazdasagi terilet. A rendszervaltdst kovetéen szamottevéen csokkent a
mezG6gazdasagi terlilet mérete a megyében, ugyanis az 1990-es adatok lapjan a teljes
terliletbél 406 443 ha nagysagu volt mez6gazdasagi besorolasban. A terilethaszndlati adatok
legutdbb 2014-ben keriltek frissitésre, mivel a kataszteri nyilvantartas elkésziiltégi megsz(int
a részletes megyei adatok frissitése (Kozpolitikai Elemz6 Kozpont, 2021). A megye teljes
mez6gazdasagi terlletét illetéen 2014-ben a mdvelési agak szerinti megoszlas a kévetkezd

adatokat tartalmazza:

A Hargita megyei mez6gazdasagi teriilet hasznalati
megoszlasa 2014-ben

162 739

78 453
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10. abra: A Hargita megyei mez&gazdasagi teriilet hasznalati megoszlasa 2014-ben

(Forrds: Sajat szerkesztés az INSSE (2014) adatai alapjdn)

A kategoriankénti hektarszamokat szazalékos aranyokban tekintve 11,82% szantd; 23,10%
legeld; 24,51% kaszalo; 0,01% sz616 és 0,12% gyimolcsds a teljes megyei mez8gazdasagi
teriletet illetéen. A teljes megyei teriilet természetvédelmi 5167,5 ha nagysagu része a
Roman Allam kéztulajdonat képezi (példaul: geoldgiai rezervatumok, gydijt6tavak,
narciszrétek, hegységek, t6zeglapok és nyiresek). A gazdasag mérete, hasonléan az 1990-es
évek romaniai adatokhoz, az elaprézdodast mutatjak. Hargita megyében is a gazdasagok
tobbsége kisgazdasag, 94,7% -ban tiz, ha alatti, mig egyharmad része egy hektar alatti tertlet(.
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Az egy hektdrnal nagyobb gazdasagok megmdivelt terlletének haromnegyed része kaszald
vagy legeld. Jellemzd a sajat terlilet és annak mvelése, a foldbérlet leggyakrabban 20 ha-nal
nagyobb gazdasdgok esetén jelentkezik latvanyosan. Leggyakrabban bérlet esetén a részes
mdvelés jellemzé (5,2%), mig a legritkdbban alkalmazott a pénzért, szerz6déskotéssel torténd
bérlet (1,9%). Nem ritka eset az sem, amikor a bérl6, ingyen hasznalja a mez6gazdasagi
terliletet (4,7%), melynek leggyakoribb indoka a tulajdonos altal lehivott terlletalapu
tdmogatas igénylése (Csak & Kiss, 2016).

A Nemzeti Statisztikai Hivatal adatai altal 379 065 ha magantulajdon részét képezi,
amely ellentmondasos a telekkdnyvezési program adataival (Rakossy, 2023). 2015-ben
ugyanis az Orszagos Kartografiai Kozpont adatai szerint 185 963,24 ha nagysagu
mez&gazdasagi teriletrdl allitottak ki birtoklevelet, mig 17 849,19 ha-rdl birtokba helyezési
jegyz6konyvet, 124 377,92 ha teriletr6l kérelmet hagytak jova és 10176 73 ha-rdl
jovahagyasra vartak a kérelmek. A birtoklevél (roman nyelven: titlu de proprietate) altal
gyakorlatilag telekkdnyveztethets az adott teriilet, a tulajdonos nevére. Ahogy az orszag tobbi
részén, Ugy Hargita megyében is sok hibas birtokba helyezési jegyz6konyv sziiletett 2016-2022
kozott, amelyek szintén hozzajarultak a tisztdzatlan tulajdonjogi helyzet alakuldsahoz
(Rakossy, 2023). A birtokba helyezés, telekkdnyvezés fontos Hargita megyében is ahhoz, hogy
a mez6gazdasagi teriilet adasvétele legdlisan tudjon megvaldsulni. 2022-ben, Hargita
megyében, ahogyan a Kozép-romaniai fejlesztési régid mas megyéiben 38 048 RON/ha
atlagaron lehetett vasarolni szantoét (Institutul National de Statistica, 2022).

Hargita megye talajtani szempontbdl, az orszdgos osztdlyozasi rendszerben, rossz
besorolasban van, annak ellenére, hogy teriiletének biodiverzitdsa igen magas,
talajszennyezés pedig elenyész§ szazalékban van jelen. A besorolas elsésorban abbdl
kovetkezik, hogy a megye teriletén a legel6k és kaszaldk dominalnak nagy szdzalékban. A
magasan fekvG teriileten, jellemz6en savanyu kémhatdsu a talaj, amelyet sziikséges
mészporral, dolomit képorral javitani. Az utébbi id6ben a talajjavitds elhanyagolt lett a
megyében, amidta az allam nem biztosit tdmogatast kilon erre a célra. A lehivott
mez&gazdasagi tdmogatasokbdl pedig, amelyek legnagyobb aranyban a terliletalapu

tdmogatasok, a gazdak nem forditanak nagy 6sszegeket erre a célra (Széchely, 2021).
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3. Anyag és maddszer

A bevezetésben felsorolt célkitlizések vizsgdlatat a begydjtott primer és szekunder adatok
feldolgozasa altal végeztem. A szekunder kutatdst elsésorban a Nemzeti Statisztikai Hivatal
(roman nyelven: Institutul National de Statistica -INSSE), valamint a Eurostat (Eurdpai Unid
statisztikai hivatal), Nemzeti Kataszteri és Ingatlan-nyilvantartasi Hivatal (roman nyelven:
Agentia Nationalda de Cadastru si Publicitate Imobilului - ANCPI) altal kozzétett adatbazisokra
alapozva végzem. Mindharom statisztikai gy(ljt6oldal, amelyek a kvantitativ kutatas alapjait
adjak, roman-angol nyelvd, igy az adatok és tablazatok forditasat is szlikséges elvégezni.

Az Eurostat és a Nemzeti Statisztikai Hivatal (INSSE) adattarabol a mez6gazdasagi terilet
méretére vonatkozo adatok, valamint a mez6gazdasdgi haszndlati megoszlas, teriiletnagysag,
adatai adnak relevdns informaciét szdmomra, amelyet a vizsgalatra szant kérdések
bebizonyitasara hasznalok fel. A Nemzeti Kataszteri és Ingaltan-nyilvantartasi Hivatal (ANCPI)
adatait, amelyek hénapokra lebontva érhetéek el a hivatalos weboldalon az addasvételek
vizsgdlatanak esetében hasznalom majd. Az Osszegydijtott statisztikai adatokat a Microsoft
Excel programban &sszesitem, majd a tanult statisztikai és regionalis elemzési mddszereket
felhasznalva, vizsgdlom meg G6ket. Az igy kapott képi anyag: diagramok és tdblazatok, a
célkitlizéseim vizsgdalatat szemléltetik.

Tovabba, kvalitativ vizsgalati mddszerként a strukturalt interja kérést hasznalom, egy a
témaban jartas szakemberrel. Egy interjualany esetén, ugyanakkor nem lehet altaldnos
torvényszerlséget levonni, igy az a kérdGives vizsgalat és a szekunder adatok feldolgozasanak
kiegészitéseként szolgdl. Az emlitett kérdGiv a primer adatgydjtés formdja, amelyet a Google
forms segitségével allitottam 0Ossze, a felvetéseim alapjan. Az online Grlapot a Székelyfoldi
Gazdaszervezetnek killdtem ki és kdzosségi média feliiletén terjesztettem. Osszesen 90
személy toltotte ki a kérdbivet, akik tobbségében Hargita megyében terméfoldtulajdonosok,
vagy bérl6k. Ez a kérdGives vizsgadlat nem reprezentativ, kizarélag a megkérdezettek
helyzetének feltarasara szolgal, igy kizardlag ezek vonatkoztatdsaban lehet kovetkeztetéseket

levonni.
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4. Eredmények és értékelésiik

4.1. A szekunder adatok elemzése

A kitlzott kutatdsi célok megvalaszoldsa érdekében, a primer kutatds mellet
elengedhetetlen, hogy a rendelkezésre allo statisztikai adatokat felhasznalva, néhany
szempont szerint elemzésre keriiljon Romania birtokpolitikai, terméfoldtulajdoni és -
hasznadlati helyzete. Terjedelmi okok miatt nem lehetséges mindent teljeskorden vizsgalni, igy
a szakdolgozatban a primer kutatdsok kerililnek fékuszba leginkabb, viszont ahogyan a
szakirodalom feldolgozdsa is bemutatta, Romaniban szamos olyan térténelmi-gazdasagi
tényez6 van jelen, amely fliggetlenil annak kezdetétél, érezteti hatdsat az orszag
birtokpolitikai helyzetében. A statisztikai adatokat tekintve is ugyanez a tendencia mutathaté
ki. Ezen statisztikai, szekunder adatokat felhaszndlva megvizsgdlom, hogy a mez6gazdasagi
terlilet méretét illetéen, milyen valtozas ment végbe Romania teriiletén az Eurdpai Unidhoz
torténé csatlakozast kovetd években. A teljes mezbgazdasagi terilet nagysaganak
csokkenésével aranyosan, megfigyelhet6 a romdaniai NUTS2 régidk mez6gazdasagi teriiletének
csokkenése is, amelynek szamszer( adatai a 4. tablazatbdl (9.1. szamu melléklet) olvashatdak

ki és a 11. dbra mutatja be. Az adatok terjedelme 6t év, 2007-2020 id6szakban. A valtozas

A mezogazdasagi teriilet méretének valtozasa a NUTS2 régidk
szerint 2007-2020 id6szakban
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11. abra: A mez6gazdasagi terlilet méretének valtozasa NUTS2 régidk szerint 2007-2020 kozt

(Forrds: Sajat szerkesztés az Eurostat (2007-2020) adatai alapjdn)
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atlagos mérete jelent6s csokkenést mutat, 63 500 ha terilettel kisebb lett példaul az
Eszakkelet- romaniai fejlesztési régié mezSgazdasagi teriilete a vizsgalt idGszakban. A kdzép-
romaniai fejlesztési régiét vizsgdlva, amelynek része Hargita megye is, a valtozas atlagos
mértéke 39 208 ha, amely atlagosan 2,30% -os évenkénti atlagos csokkenési titemet jelent. A
terliletek méretének valtozdsa ugyanakkor szamos olyan befolyasold tényezd altal valdosulhat
meg, amelyek szorosan kdlcsonhatasban vannak egymadssal. llyen példaul a kilterileten
taldlhatd mezlgazdasagi teriilet, adasvétele esetén végbement vdltozds a 2022. évi
torvénymaodositast kovetben. Az id6sorelemzés adatai a Nemzeti Statisztikai Hivatal, havi

bontasban kozzétett addsvételre vonatkozé adattablakbdl szarmaznak. A terjedelem
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12. abra: A kiltertlet adasvételi szamanak valtozasa 2020-2024 évek kozt

(Forrds: sajdt vizsgdlat az ANCPI (2020-2024) adatai alapjdn)

meghatdrozasa ot év, pontszer(i adatokkal, azaz 2020. janudr- 2024 januari adatokat tartalmaz
a vizsgdlat. Ahogyan a 12. abra bemutatja, a kiiltertlet adasvételét illetéen 2020-2021 évben
egy novekvd tendencia megfigyelhets, amely a 2021 évtdl jelentésen csokken, majd kisebb
mértékben, a tovabbi években is cs6kkend tendencidat mutat. A kiltelek eladdsara vonatkozé
torvénymodositas kovetkeztében tehat elmondhatd, hogy a foldforgalom csokkend

tendencidt mutat az orszag teriiletén, a statisztikai adatokat elemezve.

Ev 2018 2019 2020 2021 2022
Szantofold ara RON/ha 22871| 25337| 34659| 37406| 39704
A valtozas mértéke évente 2 466 9322 2747| 2298
A valtozas szazalékos mértéke 10,78% | 36,79% 7,92%| 6,14%
Az dllandé gyepteriilet dra RON/ha 15933| 15663| 24938| 26350 27 169
A valtozas mértéke évente -270 9275 1412 1613
A valtozas szazalékos mértéke -1,69%| 59,21% 5,66%| 6,12%

3. tablazat: A szdantd és dllando gyepteriilet hektdronkénti aranak vdltozdsa 2018-2020 kézti években
(Forrds: sajdt vizsgdlat az Eurostat (2018-2022) adatai alapjdn)
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A romaniai, orszagos adasvétel monoton csokkenés egyik befolyasold tényezé6je lehet még a
term6fold aranak ugrasszerl novekedése, amely mind a szantd, mind az allandé gyepterilet
esetén megfigyelhetd. Az Eurostat 2018- 2022 évi adatai, a szantdok esetén (3. tablazat) tartam
idésort alkotnak, novekvd intenzitassal. Az adatokbdl tehdt lehetséges atlagos valtozast
szamolni, amelybdl véltozasi mértéket és lGtemet is ki lehet mutatni. Az atlagar a vizsgalt
id&szakban 31 995 RON/ha. A valtozas mértékét évente kiszamitva, amely a tablazat harmadik

soraba keriilt felvezetésre, lathatd, hogy annak Osszesenje megegyezik az idészak alatti teljes

s 7

A szanto és allandé gyepteriilet hektaronkénti aranak
valtozasa 2018-2022 kozott
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13. abra: A szantd és allandd gyepterilet hektaronkénti aranak valtozasi tendenciaja a 2018-2022 évek kozott

(Forrds: sajat vizsgdlat az Eurostat (2018-2022) adatai alapjén)

valtozas mértékével, amely 16 833 RON/ha. Mindemellett a szazalékos valtozdsi mértéket a
tablazat negyedik sora mutatja be. A véltozas atlagos mértéke 4 208 RON/ha tehat évente
atlagosan ennyivel n6tt a szanté ara, amely 14,79% -os évenkénti atlagos novekedési (itemet
jelent. Hasonldan az allandé gyepteriilet (kaszald, legeld) dra is novekedett a vizsgalt években,
annak ellenére, hogy alacsonyabb szintrél indult, mint a szanté atlagara. Allandé gyepteriilet
esetén az atlagar hektaronként 22 169 RON, a valtozdas mértéke pedig 12 030 RON/ha
Osszesen. A valtozas atlagos mértéke 3 008 RON/ha tehat évente atlagosan 15,09% -os atlagos
novekedési itemet mutat. Mind a szantd, mind az dllando gyepteriilet hektdronkénti ardnak

valtozasat a 13. dbra szemlélteti.
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4.2. A primer kutatas — az interju eredményei

Az interju, mint a kvalitativ vizsgalat része, a szakdolgozat kutatasi céljai kdzul az els6
és masodik cél teljestiléséhez jarul hozzd, mégpedig a téma kapcsan felmerlt aktudlis és
fontos kérdések megvalaszolasahoz, valamint atfogd kép megalkotasahoz.

Az interjualany, Dr. Rakossy Botond-Jozsef, kataszteri szakember az 1990-es évektdl
meghatdrozd alakja a romaniai foldtulajdon visszaszolgaltatasi folyamatnak. 1998-tél a
gyergydszentmikldsi féiskola foldmér6i szakdnak oktatdja; 2006-t6l 2008-ig az Orszagos
Kataszteri és Ingatlan-nyilvantartdsi Ugynokség helyettes vezérigazgatdja. Mindemellett a
kataszteri-foldmérdi Topo Service Kft. alapitdja és a Romaniai FoldmérGk Egyesiiletének
Hargita megyei elndke napjainkban. Tudomanyos munkai, publikacidi, el6addsai és konyvei
hidnypotldak a Hargita megyei lakosok és altaldban a romaniai magyarsag szdmdra. A 2005-
ben megjelent , Hargita- képes megyeatlasz”, Hargita megye terileteit mutatja be, kozségekre
bontva; a 2022-ben kiadott , 101 telekkonyvi végzés, amely segit abban, hogy megértsd a
rendszert” cim{ kdnyve az orszagos telekkdnyvezés gorbetiikre az azt végz6 hatdsagoknak; a
2023-ban megjelent kényve pedig, amely a ,,Volt egyszer egy foldosztas” cimet viseli, a Hargita
megyei telekkdnyvezési munkat mutatja be az elmult 32 év vetiiletében.

A strukturdlt interjuban 11 kérdés keriil megvalaszolasra, amely szakdolgozatomban
valtoztatds nélkil kozlésre keril, a valaszadd hozzajaruldsaval (az interju eredményeinek

Osszefoglaldsa, a Kbvetkeztetések és javaslatok cim fejezetben keril bemutatasra):

e Véleménye szerint milyen allapotban van az ingatlan-nyilvantartas jelenleg

Romaniaban?

2004-ben Romdnia dttért az egységes kataszteri- és ingatlan-nyilvantartdsi rendszerre. 2007-
ben megvdsdroltuk (jomagam vezettem le a kbézbeszerzést) a rendszer informatikai alapjat
(eTerra nevii szoftvert). 2015-ben életbe Iépett az Orszdgos Kataszteri és Telekkényvi Program
(PNCCF), amelyet 2023-ban kellett volna befejezni. Ez Romdnia teljes teriiletének (3181
kézigazgatdsi egység) telekkdnyvezését jelentette volna. A 14 év alatt valamivel tébb, mint
200 kézigazgatdsi egységben sikertilt befejezni, ami még a 10% -os megvaldsitdst sem éri el.
Tehdt ha azt nézziik, hogy van egy egységes kataszteri- és ingatlan-nyilvantartds és egy

viszonylag jol miik6dé informatikai rendszer, akkor Romdnia ingatlan-nyilvdntartdsa
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viszonylag jol dll. Ha azt nézziik, hogy a kataszteri- és ingatlan-nyilvdntartdsi rendszer grafikai
része (digitdlis kataszteri térképe) szamtalan hibdt tartalmaz, akkor Romdnia ingatlan-
nyilvdntartdsa még javithatd. Es ha azt nézziik, hogy az Orszdgos Kataszteri és Telekkényvi
Program nem halad és ilyen litemben nem fog befejez6dni Iathatd id6n beliil, akkor Romdnia

ingatlan-nyilvdntartdsa nagyon rosszul dll.

e A tényleges foldméret/foldkészlet mekkora szazalékat érinti barmilyen probléma az

ingatlan-nyilvantartas teriiletén?

Ezt lehetetlen felbecsiilni. Az ingatlanok jelentds része nincs bejegyezve a nyilvdntartdsba,
ezért azokrol nem tudunk semmit. A szisztematikus kataszteri felméréseket kévetéen
nagyszamu kiigazitdsi kérelmet nyujtanak be az érintettek, amelyek a féldrészek (ingatlanok)
akdr 10-20% -dt is érintik. Természetesen a kérelmek jelentds része ilyen-olyan okok miatt
indokolatlan. Az ingatlanokkal kapcsolatos perek szama megldtdsom szerint csékkenében van
az utdbbi idében. Ennek az oka viszont nem feltétleniil az, hogy kevesebb a probléma az
ingatlan-nyilvdntartds teriiletén. De megldtdsom szerint ugyanakkor a legnagyobb probléma
tovdbbra is a tulajdoni aktdk (birtoklevelek) hidnya. Ha nincs birtoklevél, nincs tulajdonjog. Ha
nincs tulajdonjog, nincs ingatlan-nyilvdntartds. De szdmos problémdt generdlo tényezé az is,
hogy szamos foldmérd (személy, cég) nem a birtokldk jelenlétében végzett foldi felméréssel
késziti el a kataszteri dokumentumokat (a szisztematikus felmérések sordn), hanem drdn

segitségével. [gy nagyon sok esetben a végtermékek nem tiikrézik a terepi és jogi valdsdgot.

e Mennyire akadalyozza On szerint a foldforgalmat az, hogy ismeretlenek a telekhatarok,

esetenként a tulajdonosok is az ingatlanoknal?

Minden bizonnyal akaddlyozza. Az emlitett esetekben vagy nem keriil sor addsvételre, vagy a
féldforgalom ugynevezett “zsebszerzddéssel” torténik. Zsebszerz6dések esetében a tranzakcio
dra a piaci dr alatt térténik. Részben megolddst jelenthet a néhdny éve szabdlyozott tényleges
birtoklds. Ennek egyik feltétele az, hogy a birtoklo szerepeljen a polgdrmesteri hivatal
nyilvantartdsaiban (mez6gazdasdgi regiszter, addnyilvdntartds). Tehdt ha nincs is tulajdonosa
egy ingatlannak, de van tényleges birtokldja, bizonyos feltételek mellett zéld utat lehet

szerezni a féldforgalom elétt.
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o A foldtorvény valtozasa milyen mértékben befolydsolo tényezdje a foldforgalomnak?

A féldtérvény — az dltal, hogy lehetbséget teremtett a tulajdonjogi iratok, azaz a birtoklevelek
kidllitdsdara — mindenképpen nagymeértékben befolydsolta a féldforgalmat. T6bb mddositdsa
(ldsd. a 2018/23-es Térvényt vagy a 2023/123-as Térvényt) ujabb kategoridknak nyitott utat
a tulajdonjogi iratok megszerzéséhez. Ennek ellenére sem a hatdsdgok, sem az érintett

személyek jelentds hdnyada nem élt a lehetdségekkel.

e Az ingatlanok adasvétele milyen mértékben iitkozik akadalyokba? Mennyire hosszu

folyamat egy adasvétel?

A legelsé akaddly a tulajdonjogi irat/birtoklevél hidnya. Azt kéveti a telekkényv hidnya.
Ugyanis, ha van is tulajdonjogi irat/birtoklevél, azt be kell jegyezni az egységes kataszteri és
ingatlan-nyilvdntartdsi rendszerbe. Nagyon gyakran elmarad az addsvétel, mivel a
telekkényvben nincsenek meghatdrozva a tulajdoni hanyadok vagy a telekkényvi tulajdonosok
elhunyt személyek. Ezeket az akaddlyokat a kézjegyzénél, a hagyatéki tdrgyaldsokkal
lefolytatdsdval lehet elhdritani. Esetenként akaddlyokat jelenthetnek a 2014/7-es Térvény
eldirdsai, amelyek a kiilteriileti mezégazdasdgi teriiletek forgalmdt szabdlyozzdk.

Az addsvétel folyamata a fentiektdl fligg. Néhdny nap alatt is le lehet bonyolitani, de az is
eléfordulhat, hogy az 6rékésék hignya miatt egydltaldn nem lehet lefolytatni a hagyatéki
tdrgyaldst, illetve a tranzakciét. Utdbbi esetben megolddst jelenthet a tényleges birtoklds,
amikor a bejegyzéstél szamitott hdrom év utdn vdlik tulajdonossa a birtokld és adhatja el az

adott ingatlant.

e Véleménye szerint, hosszitavon milyen kimenetele lesz a tisztazatlan foldteriiletek

meglétének?

Valdszind, hogy tényleges birtoklds jogcimével bizonyos személyek meg fogjdk szerezni a
tisztdzatlan féldteriileteket. Ennek elsé lépése: bejegyezni a mez6gazdasdgi regiszterbe és
fizetni az addt. Nagyobb esélyiik van azoknak a személyeknek, akik a polgdrmesteri
hivatalokban dolgoznak és ismerik a tisztdzatlan féldteriileteket. A térvénykezés évrél évre

nyitottabbd vdlt a tényleges birtoklds intézménye elétt.
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e Milyen mértékben egyiittm(ikodéek az éritettek a foldteriiletek mérésekor

(tulajdonosok, onkormanyzatok)?

Vdltozd. Példdaul Mdréfalva énkormdnyzata nagymértékben egylittmiik6détt a féldmérdkkel,
a munka eredménye is annak megfeleléen jo lesz, kevés hibdt fog tartalmazni. Ellenpélda
Csikszentgydrgy kézség dnkormdnyzata, amely csak nyilatkozatok szintjén tdmogatta a
felmérést és a foldek tisztdzdsdt. Megitélésem szerint a tulajdonosok kezdeti lendiilete (2015-
2020) lankaddban. Ehhez hozzdjdrult a megfelelé tdjékoztaté kampdny hidnya, illetve a
kataszteri hivatalok rendkiviil lassu dtvételi munkaiiteme. A felvdllat 10-20 nap helyett,
esetenként 200-250 nap alatt veszik dt a beszdllitott kataszteri munkarészeket. gy nem
meglepd, ha ugy a tulajdonosok, mint az 6nkormdnyzatok el6tt az Orszdgos Kataszteri és

Telekkényvi Program elvesztette a hitelét.

e Tudomasa szerint mi az altaldnos kozvélemény Romanidban az ingatlan-

nyilvantartasrol?

Jelen pillanatban rosszabb, mint az Orszdgos Kataszteri és Telekkényvi Program elétt. A
program nem megfelel6 menedzsmentje miatt nagyszamu hiba keriilt be az ingatlan-
nyilvantartasba, amelyek kijavitdsa rengeteg id6t vesz majd igénybe és valdszind, hogy
nagyszdmu birésdgi eljdrdst is generdl. Es jollehet évek Ota sziikség lenne egy
posztszisztematikus szabdlyzatra (amely a hibdk kiigazitdsat szabdlyoznd egyszerd

adminisztrativ eljdrdssal), a mai napig nem létezik ilyen szabdlyzat.

e Mennyire tajékozottak a tulajdonosok a teenddikkel kapcsolatban?

Sajnos nem tdjékozottak, jollehet a kell6 informdlds az Orszdgos Kataszteri és Telekkdnyvi
Program sikerének alapfeltétele lenne. Ezt maga a kataszteri féhatdsdg is tudja, az
6nkormdnyzatok is (feltételezem) tudjak, még sem teszik meg a sziikséges intézkedéseket. Sé6t,

egyes 6nkormdnyzatok elzdrkoznak a tulajdonosok mindennemdi tajékoztatdsa elél.

e On szerint, hogyan fog atrendez6dni a mezdgazdasagi termelés, a foldtulajdon

tisztazasanak vetiiletében?
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A mezbgazdasdgi termelést mds tényezdk is jelentés mértékben befolydsoljak, mint példdul az
orszdg agrdrpolitikdja, a mezégazdasdgi tdmogatdsi rendszer stb. Az irdnyzat mindenképpen
a féldek tagositdsa, 6sszevondsa. A féldtulajdon tisztdzdsa pedig tdmogatja a tagositdst,
hiszen tulajdonos nélkiil nem beszélhetiink terliletek 6sszevondsdrdl. A jévékép nagyobb
féldrészletekrdl (ingatlanokrdl), legel6nek fennhagyott kaszdlokrol, kevesebb termeldrél szol.

Es csékken a mez8gazdasdgi teriilet, n6 a beépitett teriilet.

e Mennyire egyértelmi a tulajdonosok szamara egy adas-vétel, 6roklés, elidegenités

folyamata, annak torvényi szabalyozasa?

Megldtdsom szerint a tulajdonosok jelent6s része nem ismeri kell6képpen az addsvétel,
Oroklés, elidegenités folyamatdt, illetve annak térvényi szabdlyozdsdt. Fontosnak tartandm az

iskolai programokba az ilyen és hasonlé témako6rok befoglaldsdt.
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4.3. A primer kutatas — a kérddives vizsgalat eredményei

Dolgozatom témajdnak a primer kutatasi részét képezik a Hargita megyében él6

term6fold tulajdonosok, bérlék altal adott valaszok a Google forms (rlap kérdéseire. Primer
adatokat hasznalva, szeretném megvizsgalni, hogy a térségben él6 emberek mekkora
terlileten, milyen jogcimen, melyik mdlvelési agazathoz tartozé formaban és milyen
befolyasold tényez6k altal végzik tevékenységiiket a mezbgazdasdgi szektorban, mi a
meglatasuk a birtokpolitikai helyzetet illet6en, valamint a term&fold drainak valtozasat hogyan
érzékelik, ahogyan az 5. kutatdsi célomban megfogalmazdsra kerilt. A minta Osszeadllitasa
soran, arra torekedtem, hogy minél szélesebb korben jusson el a teriilet tulajdonosokhoz vagy
bérl6khoz a kérdbiv, akik relevans valaszokat tudnak adni ra. A kérdGiv 6sszeallitasa soran,
torekedtem arra, hogy minél atfogdbb lekérdezése torténjen meg a mintanak, a kérdéseket
és azok pontos sorrendjét a 9. fejezet, 9.2 alfejezete tartalmazza. Osszesen 90 személy
valaszolt, amely valaszokat a Google forms (rlap, automatikusan generdlt abrai alapjan
Osszesitek. A kérdGives vizsgdlat eredményei a Kovetkeztetések és javaslatok cimi fejezetben
keriil 6sszegzésre.
Eletkor: Az életkori sajatossag tekintetében, a megkérdezettek kdziil a 25-64 éves korcsoport
valaszolt a kérddivre. Az id6sebb korosztaly ,elmaradasa” azzal magyardzhatd ebben az
esetben, hogy aranyaikban kevesen képviselik ezt a korosztalyt altalanosan vizsgélva is, a
kilénboz6 online feluleteken. Legnagyobb aranyban, 28,9% -ban a 25-34 éves korcsoportbdl
keriltek ki a valaszaddk, mig legkisebb aranyban, 6,7%, az 55-64 éves korosztalybdl, amelyet
a 14. dbra mutat be.

2. Melyik életkori kategéridba tartozik On?

90 valasz

@ 25 éven aluli
@ 25-34 éves
35-44 éves
@ 45-54 éves
A @ 55-64 éves
@ 65-74 éves

@ 75 éves felllli
@ Nem valaszolok

28,9%

14. abra: A minta korcsoport szerinti megoszlasa

(Forrds: Sajat vizsgdlat)

42



Nemek szerinti megoszlas: A 15. dbra a minta nemek szerinti megoszldsat szemlélteti. A
vdlaszaddk tobbsége férfi, 55,6% -ban. N6k korében pedig 44,4% Aaltal kerult kitoltésre a
kérdGiv.

1. Az On neme:
90 valasz

o NS
® Ferfi

15. abra: A minta nem szerinti megoszlasa

(Forrds: Sajat vizsgdlat)

Tulajdonjogi és tulajdonméreti kérdések: A valaszaddk szétvalasztdsa tulajdonképpen a
harmadik kérdés esetén tortént meg, amikor is feleletvalasztos kérdés utan, mindazok, akik az
»lgen” lehetdséget jeldlték, tovabbi tulajdonjogi kérdésekre kellett valaszolniuk, mig a ,,Nem”
-el védlaszoldk az kérddiv altaldnos részéhez keriiltek atirdnyitasra. Ahogyan a 16. abra is
szemlélteti, a valaszaddk 66,7% része (60 személy) azt valaszolta, hogy van a birtokaban
barmilyen jogcimen terlilet Romanidban. 33,3% (30 személy) pedig a masodik

valaszlehetGséget jelolte.

3. Van-e a birtokaban barmilyen jogcimen teriilet Romanidban (példaul tulajdonosként, vagy
bérléként)?

90 vélasz

@ Igen
@ Nem

16. abra: A minta birtokosi megoszlasa

(Forrds: Sajat vizsgdlat)
43



Arra a kérdésre, hogy midta van a birtokdban a teriilet, mar csupdn a harmadik kérdésre ,,Igen”
-nel felel6k tudtak valaszolni, hiszen a kérdés tekintetében 6k reprezentativak. A 60 személy
8,3%-a az 1990-es éveket megel6z6en mar birtokolta a teriletet, amelybél arra lehet
kovetkeztetni, hogy nem kollektivizalt teriletekrdl van sz, vagy haztaji gazdasagok, amelyek
a tulajdonos birtokdban maradtak. Az 1990-es évektdl 11,7% esetén van birtokdban a teriilet
a tulajdonosnak, mig a 2000-es évekt8l mar egy jéval magasabb szazalék, 23,3% birtokolja az
adott terlletet. A 2010-es évektdl 25% és a 2020-as évtél 31,7% birtokolja a teriletét, amely

a telekkdnyvezési program, vagy a generacidvaltds egyfajta hozadéka (18. dbra).

6. Mi6ta van az On birtokaban az adott teriilet? (Vagy midta foglalkozik mez&gazdasdgi
termeléssel)

60 valasz

@ Az 1990-es éveket megelézéen
® Az 1990-es évektdl
A 2000-es évektol
@ A 2010-es évektdl
@ A 2020-as évektdl

18. abra: A minta birtokba helyezési idejének megoszlasa

(Forrds: Sajat vizsgdlat)

4. Milyen jogcimen hasznélja a teriiletet?

60 valasz
Kizarélagos tulajdonos (roman... 48 (80%)
Osztatlan kdzo6s (t6bb tulajdon... 9 (15%)
Csak beérlé vagyok (romanul: ar... 9 (15%)
A terllet tulajdonjoga tisztazasi... 9 (15%)
A terllet tulajdonjoga tisztazasi... 5 (8,3%)
Hasznalatban van 1(1,7%)
Telekkonyvi tulajdonos 1(1,7%)

0 10 20 30 40 50

17. abra: A minta tulajdonformajanak megoszlasa

(Forrds: Sajat vizsgdlat)

A fenti, 17. dbra megjeleniti azokat a jogcimeket, amelyeken a tulajdonosok, vagy bérl6k

rendelkeznek az adott teriilet felett. Mivel egy személynek akar tobb terilete is lehet, amelyek
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kozul egyiknek lehet a bérl6je, a masiknak kizardlagos tulajdonosa, ezért tobb vdlasz érkezett
be erre a kérdésre. Tobbségében kizardlagos tulajdonosi jogcimen rendelkeznek teriilettel a
valaszdok. Tovabb3, kilenc-kilenc személy osztatlan ko6zos tulajdonban, csak bérl6ként, vagy
tulajdonjogi tisztazasi folyamat altal jutott terilet birtokdba. A valaszaddk kozil egy-egy f6

jelolte a hasznalat, vagy a telekkonyvi tulajdonos lehet&ségét.

A megkérdezettek jelentds szdzalékanak (63,3%) adasvétel dltal jutott birtokdba a teriilet,
vagy orokléssel (56,7%), amelyek Romanidban a leggyakoribb tulajdonszerzési formak. 15%
ajandékozas altal jutott tulajdonosi minGségben terilethez, mig 6,7% visszaosztassal, vagy
elbirtoklas altal. Mindegyik tulajdonszerzési forma tulajdon jogilag tisztazott teriletet
feltételez (19. abra).

5. Hogyan jutott az On tulajdonaba a teriilet? (Jelélje az dsszes jellemzé tulajdonszerzési modot)
60 valasz

Adas-vétel altal (romanul: 38 (63,3%)
cumparare) '

Orékléssel (romanul: mostenire) 34 (56,7%)

Ajandékozas altal (romanul;

0,
donatie) 9 (15%)

Visszaosztassal (romanul:

4(6,7%
reconstituirea dreptului de prop... (6.7%)

Elbirtoklassal (romanul:

. 4 (6,7%)
uzucapiune)

0 10 20 30 40
19. abra: A minta leggyakoribb tulajdonszerzési mddjai

(Forrds: Sajat vizsgdlat)

7. A teriilet, jelenleg mez8gazdasagi céllal, miivelés alatt all? (On, vagy masik személy &ltal)

60 valasz

Igen, én miivelem meg 29 (48,3%)

Igen, a csaladom tagjai mivelik
meg

Igen, bérlék altal kerul
megmlivelésre

Nem, az utébbi években nem
mivelte meg senki

Van, amelyik m(velés alatt all és
van, amelyik nem

16 (26,7%)
7 (11,7%)
3 (5%)
8 (13,3%)

Hasznalatban is van adva 1(1,7%)

0 10 20 30

20. abra: A minta tulajdondban allé teriilet mez6gazdasagi miivelGinek megoszlasa

(Forrds: Sajat vizsgdlat)
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Arra a kérdésre, hogy a terlilet mez6gazdasagi céllal m(ivelés alatt all-e, a megkérdezettek
48,3% -a igennel és sajat maga altal tortén6 megmdveléssel vdlaszolt. 26,7% -nak a
csaladtagjai altal kerllt megmlivelésre, mig 11,7% terileteit bérl6k mivelik meg, 5% parlagon
hagyott terilet, 13% feltételezhet6en fele-fele ardanyban megmdvelt terilet és parlagon

hagyott és 1,7% haszndlatba adott (20. abra).

A megfogalmazott kutatasi célok fontos eleme, hogy mekkora méret(i az a teriilet, amellyel a
Hargita megye térségében éI6 terilettulajdonosok rendelkeznek. A 21. dbra pontosan
szemlélteti azt, hogy ahogyan az orszdgot, a megyét is az elaprdzédott birtokstruktura jellemzi,
ugyanis a megkérdezettek koziil egy személy vdlaszolta, hogy 50 ha feletti nagysdgu terilet
van a birtokdban, 20-30 ha nagysagu terilet négy fének, 10-20 ha nagysdagu teriilet 6t fének,
Ot-tiz hektar nagysdgu terulet kilenc fének, 21 fének egy-6t hektdr nagysagu terilet és 0,5-egy

hektar nagysagu terilet kilenc fének van tulajdondban. Mindezen teriletek 56,7% része

8. Megkozelitéleg mekkora méretii az a teriilet, amely az On tulajdonaban van?
60 valasz

@ kisebb, mint 0,5 ha
@®05-1ha
1-5 ha
‘ ® 5-10ha
S @ 1020 ha
® 20-30 ha
® 3040 ha

® 40-50 ha
@ t6bb, mint 50 ha

21. dbra: A minta tulajdonaban allé terulet(ek) nagysaga(i)
(Forrds: Sajat vizsgdlat)

9. A tulajdondban &ll6 teriilet parcelldkra felosztott?
60 valasz

® Igen
@ Nem
Nincs tudomasom rola

22. abra: A minta tulajdonaban allé teruletek parcellakra valé felosztottsaga
(Forrds: Sajat vizsgdlat)
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parcellakra felosztott, 35% része nem és a megkérdezettek 8,3% -nak nincs tudomasa errél az

informacidrol (22. abra).

A 23. 4bra érzékelteti, hogy a szakirodalom altal feltart megyei adatok aktudlisak teljesen a
2024. évben is, ugyanis a legeld, rét és kaszaldé hasznalati agazat dominans a valaszaddk
korében is 66,7% -kal. Hasonldan a belterilethez, amelyek a valaszadék 50% -anak esetében
relevansak. A belteriilet viszont nem egyértelm( megfogalmazas a teriletek mivelési agazata

esetén, ugyanis javarészt a kozigazgatasi teriileti egységek hataskorébe tartozik azok

10. Milyen mivelési dgazatba tartozik a terlilet?
60 vélasz

Belteriilet (romanul: teren

30 (50%
intravilan) (50%)

Szanto (romanul: teren arabil) 25 (41,7%)

Legel6, rét, kaszald (romanul:
pasuni, pajisti, fanete)
Gylimélcsds, szélétermd hely
(romanul; livada, vita de vie)

40 (66,7%)
5 (8,3%)

Erdé (romanul: padure) 14 (23,3%)

Kultertlet (romanul: teren
extravilan)

17 (28,3%)

0 10 20 30 40
23. abra: A minta tulajdondban allé tertlet mdvelési dgazat szerinti megoszlasa

(Forrds: Sajat vizsgdlat)

lehatarolasa, a bel- és kiilteriiletet elvalasztd hatarainak kijel6lése. A belterlilet teriiletén
javarészt a konyhakertek taldlhatéak a megye teriiletén. A szanté 41,7% -kal szintén nagy

részesedéssel bir a tulajdonban allé teriiletek nagysagabdl.

Arra a kérdésre, hogy ,Ismeri pontosan a tulajdondban dllo teriilet birtokhatdrait?”, a
valaszadok 93,3% -a igennel valaszolt, 5% -a nemmel és 1,7% -a nem mindegyiket ismeri. Az
utdna kovetkezd kérdésre, miszerint ,,Az orszdg melyik megyéjében taldlhaté a az On
tulajdondban taldlhato teriilet?”, a feleletet addk 83,3% része, azaz kimagaslé tobbsége
Hargita megyét jeldlte a romaniai megyék listajabol. Erkezett még vélasz 8,3% aranyban
Kovaszna megyére, 6,7% aranyban Maros megyére és 1,7% aranyban Bihar megyére. Ebben
az esetben valdszinlsithet6, hogy amellett, hogy Hargita megyébe teriilettulajdonos barki a

valaszadok koziil, az orszag mdas megyéjében is rendelkezik terilettel.
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A megkérdezettek 66,7% -ban igénybe vesznek teriletalapu tdmogatdst és 33,3% -ban nem

(24. dbra). F6ként azok a vdlaszadok nem vesznek igénybe teriiletalapu tdmogatast, akiknek a

13. Igénybe veszi On a teriiletalapt témogatést?
60 valasz

® igen
® Nem

24. abra: A teriiletalapu tamogatasok igénybevétele

(Forrds: Sajat vizsgdlat)

mezG6gazdasagi teriletiik nagysaga nem haladja meg a 0,33 ha, vagy egy ha teriilet nagysagot,
ugyanis egyezményesen ezek az alsé hatdrok a teriletalapu tdmogatdsok igénybevételének

esetén, attél fuggben, hogy hol helyezkedik el az adott terlet.

A szorosan ehhez kapcsolédd kérdésre, miszerint a teriiletalapu tamogatason kivil igénybe
vesz-e az adott mez6gazdasagi terilet tulajdonosa mds tamogatasokat, a legtdbb valasz a
,nem” volt, de emlitésre keriilt a bio tdmogatas, minimis tdmogatas, AFIR tamogatas és Uj
sz6l6termd teriilet tdmogatasa. Az utolsd, tulajdonjogi kérdéskort vizsgald felvetés, ahogyan
a 25. dbra mutatja, a tulajdonban |évé teriiletekkel kapcsolatos hosszutavi terveket prébalja

Osszegezni. A tulajdonosok, bérl6k 60% -ban terveik szerint fenntartjak a meglévé teriiletet,

15. Melyek az On hosszUtav tervei a birtokaban 1évé teriiletekkel?

60 valasz

A meglévé gazdasag hdvitése (] | o
tertiletekkel 23 (38,3%)
A meglévé teriilet fenntartasa, 36 (60%)

mvelése ?
Nincs hosszutavu tervem a

—4(6,7%
terlilettel/tertiletekkel (6,7%)

HosszUtavon nem all
szandékomban megtartani a —3 (5%)
teruleteket

0 10 20 30 40

25. abra: A minta hosszutavu tervei a birtokaban |évé teriletekkel

(Forrds: Sajat vizsgdlat)
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38,3% -ban bévitik a meglévé gazdasagot, 6,7% -ban semmilyen tervvel nem rendelkeznek a
jovét illetéen, 5% -ban pedig hosszutdvon nem 3all szandékukban megtartani a terilet

tulajdonjogat.

Befolydsolé tényez6k, tulajdonosi vélemények: A 9.2 szdmu melléklet szerinti
kérdéssorrendben a 16. a minta értékskalan torténé mérésére szolgdld felvetés, mégpedig a
megfogalmazott kutatasi célra keresi a valaszt, hogy milyen és milyen mértékben befolyasold

tényez6k hatdrozzak meg a Hargita megyei mezégazdasagi termel6k helyzetét (26. abra). Az

N 2 3 EN+s EES5 ENs
40

30

20

Tulajdonjogi viszonyok Mezdgazdasagi tamogatasok Teruleti adottsagok Generacidvaltas a A gazdak tajékoztatasa az
tisztazasa hozzaférhetésége mezdgazdasagban aktualis szabalyozasokrdl

Kisebbségi és nyelvi akadalyok Burokracia A mezdgazdasagi terlletek Terményarak Iddjaras
elaprozédasa

26. abra: Az befolyasold tényezékre vonatkozo éllitasok a mez6gazdasagi termelSk helyzetére

(Forrds: Sajat vizsgdlat)

értékskalan egytdl hatig tortén6 pontozassal kellett a megkérdezetteknek kinyilvanitaniuk
véleményiiket. Az egyes pontszam az egyaltalan nem befolyasolé tényez6t, a hatos pontszam
a nagy mértékben befolyasold tényezét jeldlte. A tulajdonjogi viszonyok tisztdzasat, mint
befolydsold tényezét 37 személy jeldlte ugy, hogy nagy mértékben meghatdrozza a
mez6gazdasagi termelSk helyzetét. 15 személy még eléggé befolyasold tényezének tartja, 13-
13 személy kozepesen, mig 6t személy alig és harom személy egyaltaldn nem tartja
befolydsold tényezének. A mezbgazdasagi tamogatdsok hozzaférhetdsége esetében 35
személy nagy mértékben befolydsold tényezének tartja, 23 személy eléggé befolydsoldnak,

négy személy egyaltalan nem befolydsolonak. A terileti adottsagok kérdéskorében 34
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személy, ami kiemelked6, nagy mértékben befolyasolonak tartja, 25 személy eléggé
befolyasolénak, mig négy személy egyaltaldn nem tartja befolydsoldnak. A kdvetkez6 felvetés
szerint, a generacidévaltas a mez6gazdasagban, 25 személy szerint eléggé befolydsold tényezd,
viszont hat személy szerint egyaltalan nem. A gazddk tajékoztatasa az aktualis
szabdlyozasokrdl és a kisebbségi, nyelvi akadalyok a valaszaddkat latvanyosan megosztottak.
négyes-hatos értékelés az elsé felvetésben 23-24 valasz kézt oszlik meg, mig a masodik
felvetés esetén kettGs-négyes értékelések kozott 13 és 19 valasz oszlik meg. Ennek a
szétszorddott megoszlasnak a kovetkeztetése, hogy a két befolydsoldnak vélt tényezének
nincs jelentésége a tulajdonosok szempontjabdl a kérdésben. A birokrdcia viszont, mint
befolyasold tényezs, 41 személy vélasza dltal nagy mértékben befolydsold, hasonldéan az
idGjardshoz, ahol 40 személy értékelte a legmagasabb pontszammal a feltevést. A
mezd&gazdasagi terilet elaprézédasanak befolyasolé ereje szintén nem egyértelm, ugyanis a
valaszadok kozil 29 személy értékelte hatosra, mig hét személy egyesre. Végil a
terményarakat, mint befolydsold tényez6t, 37 személy mondta nagy mértékben
befolydsoldnak. Osszeségében tehat a kutatasi célomra az egyik vélasz, hogy a mez8gazdasagi
tulajdonosok és ezaltal termel6k helyzetét a tulajdonjogi viszonyok tisztazasa, mezégazdasagi
tdmogatasok hozzaférhetbsége, terlleti adottsagok, birokracia, terménydrak és az iddjaras
folydsolja be a leginkdbb Hargita megyében. Arra a kérdésre, hogy ,,Milyen nehéz rendezett
tulajdonjoggal rendelkezé mez6gazdasdgi teriilethez jutni?” a valaszaddk 37,8% -a azt jeldlte,
hogy nehéz, 26,7% -a 6t0s pontszammal értékelte a skdlan, 23,3% -a négyesre pontozta, 7,8%-
a harmasra és 2,2% -a egyesre és kettesre. A 27. dbra szemlélteti azt a meglatdst, miszerint a

17. Véleménye szerint melyek azok a mezégazdasagi teriiletek, amelyek leginkabb dominalnak azon

a telepiilésen, ahol On gazdélkodik?
90 valasz

Szantéfold (romanul: teren arabil) 49 (54,4%)

Gylimélcsds, sz6létermd hely
(romanul: livada, vita de vie)
Zoldséges kert (romanul: gradini
de legume)

Kaszald, legeld (romanul: pasuni,
pajisti, fanete)

9 (10%)
14 (15,6%)
76 (84,4%)

Erdé (romanul: padure) 49 (54,4%)

Parlagon hagyott teriilet

. M - 11 (12,2%)
(romanul: zona necultivata)

27. abra: A minta meglatasa a kornyezetében leggyakrabban el6fordulé mez6gazdasagi hasznalati agazatrol

(Forrds: Sajat vizsgdlat)
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megkérdezettek 84,4% aranyban ugy latjak, hogy a kornyezetiikben domindlé haszndlati
agazat a kaszalo, legelS; 54,4% aranyban a szantd és hasonldan az erdd; 15,6% ardnyban a
zOldségeskert; 12,2% aranyban a parlagon hagyott terilet és 10% aranyban a gyiimolcsos,

sz6l6termé hely.

Féldarak: A valaszaddk véleménye szerint, Hargita megyében a foldarak, az utébbi tiz évben,
93,3% aranyban novekednek, 4,4% aranyban stagndlnak és 2,2% aranyban csokkend
tendencidt mutatnak (28. abra). A szakirodalmi feldolgozas és szekunder kutatas altal
bemutatasra kerilt term6fold arvaltozast a valaszadok tehat jol érzékelik a megyében.

21. Véleménye szerint a féldarak milyen irdnyba valtoztak az utébbi tiz évben?
90 vélasz

@ Novekednek
@ Csoékkennek
Stagnalnak

=

28. abra: A folddrak valtozdsa a minta érzékelése szerint

(Forrds: Sajdt vizsgdlat)

Végil arra a kérdésre, hogy tudomasuk szerint mennyibe keril egy hektar szanté adasvételi
és bérleti ara, azon a teleplilésen, ahol a megkérdezett gazdalkodik, nagyon sok adat gy(ilt
Ossze. A leggyakoribb vélaszok: 1 000 eurd, 2 500 eurd, 10 000 eurd, 15 000 RON, 30 000 RON,
70 000 RON és nagyon sokan azt is megfogalmaztdk, hogy a teriilet pontos helye és a talaj
minGsége hatarozza meg az arakat. Arra, hogy egy hektar szantd bérleti ara mennyibe keriil,
szintén sok valasz gy(lt 6ssze, amelyek kozill a leggyakoribb: 1 000 RON, 500 RON, 1 véka

termény ara, 1 500 eurd, 1 000 kg gabona (buza vagy kukorica).

51



5. Kovetkeztetések és javaslatok

A feltart primer és szekunder kutatasi adatok 6sszességét tekintve, Romania és Hargita
megye térségének birtokpolitikdja, terméfoldtulajdon szerkezete és annak hasznalati formaja
jelent6s valtozason esett at.

A kérdbives vizsgdlatbol, amely a megkérdezettek helyzetének feltdrasara szolgald
els6sorban, dltalanos torvényszerlségek nem vonhatdéak le, annak ellenére, hogy
0sszhangban vannak a statisztikai adatokkal és a szakirodalomban kozolt informaciokkal. A
valaszadok szerint a mez6gazdasagi tulajdonosok és ezaltal termel6k helyzetét leginkdbb a
tulajdonjogi viszonyok tisztdzdsa, mez6gazdasagi tdmogatdsok hozzaférhetGsége, terileti
adottsagok, birokracia, terménydrak és az id6jaras alakitja Hargita megyében. A primer
kutatas alapsokasdga szerint az orszagban a termdéfold hektaronkénti ara névekedik, amely
mind a szekunder, mind a szakirodalmi anyagrésszel 6sszhangban van. A megkérdezettek
tobbségének valasza, a tulajdondban 4ll6 terlilet nagysdgara egy-6t hektar altaldban, amely
szintén azonos a Romanidra jellemz6 atlagos tulajdonmérettel, amely 3,15 hektar. A hasznalati
megoszlas szerint, a valaszaddk tobbségében az dllandd gyepteriiletek (kaszald, legeld) és
szantdék tulajdonosai, kérnyezetiikben is leginkabb a gyepteriiletet |atjdk domindlénak. A
romaniai adatokat tekintve ez a sorrend forditott, ugyanis a teljes mez&gazdasagi terilet 65%
része szantd, mig 32% allando gyepterilet. Ezzel szemben Hargita megyében, 11,82% szanto;

47,61% allando gyepterilet.

A primer kutatas részeként elkésziilt interju részei kiterjedt informacidkat nyujtanak az
ingatlan-nyilvantartas helyzetérdl és annak kihivasairdl. Az interju altal megyvilagitott romaniai
ingatlan-nyilvantartasi rendszer jelenlegi allapota komplex és sok esetben ellentmonddsos.
Annak ellenére, hogy az orszag rendelkezik egységes kataszteri és ingatlan-nyilvantartasi
rendszerrel, a telekkényvezési program altal torténé gyakorlati alkalmazasa problémakat vet
fel. A foldforgalom akadalyai kozott kiemelt szerepet jatszik a tulajdonviszonyok
rendezetlensége is, ugyanis tulajdonos hianyaban nem valdsulhat meg az adasvétel, ahogyan
a szakirodalmi részben is emlitésre kerilt. Az interju részeként a foldtorvény valtozasanak
bemutatasa sordn kideril, hogy az elmult évek jogalkotdsi intézkedései nem feltétlenl jartak

egyltt a hatékonyabb foldforgalommal.
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A vizsgalt adatok kovetkeztetéseként elmondhatd, hogy a szakirodalmi kutatds és a primer,
valamint szekunder adatok vizsgalata Osszhangban van egymassal, ugyanis Romania
mezd&gazdasagi teriiletének mérete csokkend tendencidt mutat, a hasznalati agazatok szintén
lekovetik ezt a negativ vdltozast. A jogszabadlyi valtozdsok, terméfold ardnak novekedése

szintén alakitd hatdssal van a foldforgalomra, a tulajdonviszonyok rendezettsége mellett.

Mivel a mez6gazdasag helyzetére mindezek kélcsondsen hatnak, igy javasolt a megoldasok
szintjén is egyutt kezelni 6ket. A legfontosabb a tulajdonjogi kérdések mielSbbi tisztazasa
lenne orszagszerte, amely csdkkentené a birokraciai folyamatok idejét, el6re mozditana a fold
torvényes adasvételi és bérlési folyamatat. Ennek részeként online ligyfélkapuk létrehozasa
lenne javasolt. Az ingatlan-nyilvantartdsi rendszer tekintetében sziikség van olyan
szakemberek képzésére, akik mind a mérési, mind az utomunkat képesek elvégezni, atlatni.
Meglatdsom szerint elengedhetetlen az alapos tdjékoztatds a tulajdonosok kérében, roman és

magyar nyelven is.
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6. Osszefoglalas

Dolgozatomban a birtokpolitika, termd&fdldtulajdon és -hasznalat valtozasanak
Osszefliggéseit vizsgdltam Romanidaban, kitekintve Hargita megyére is. A szakirodalmi
attekintésben roviden 6sszefoglalasra kerllt azon torténelmi események 0sszessége, amely
alakité hatassal voltak és vannak jelenleg is Romdnia mez&gazdasaganak valtozdsara. Mind a
foldreform, a kollektivizalds, a rendszervdltas és az Eurdpai Unidhoz torténd csatlakozas
befolyasold tényez6je az aktualis birtokpolitikai helyzetnek. Réviden ismertetésre kerilt a
Nemzeti Kataszteri és Ingatlan-nyilvantartdsi Hivatal munkdassaga az orszdgban, a foldalap
meghatdrozasa, terliletbesorolas, a tulajdon fogalma és a hatalyos tulajdonszerzési formak, a
kiltertlet addsvételi kérdéskorének hatalyos szabalyozasai és a terméfold dranak valtozdsa. A
felsorolt szempontok szerint Hargita megye mez6gazdasagi helyzete is bemutatasra kerlilt a
szakirodalmi fejezetben. Az Anyag és mddszer fejezet a kutatasaim altalanos bemutatasaként
szolgalt, azon vizsgdlati mddszerek altal, amelyek hozzarendelésre kerliiltek egy-egy kutatasi
cél elérése kapcsan. A szekunder adatok feldolgozdsa statisztikai mddszerek altal kerilt
elvégzésre. Primer adatok gydjtése egy strukturalt interju keretében tortént és egy Hargita

megyei fokuszcsoportu Grlap kitoltésével.

Az Eredmények és értékelésiik fejezetben, a sajat kutatdsaim bemutatasa kapott
helyet. Az utolsd Kovetkeztetések és javaslatok cimi részben, levontam a hangsulyozottan
primer kutatdsbol szarmazé konkluzidkat miszerint a birtokpolitika, terméfoldtulajdon és -
hasznalat kolcséndsen hatdst gyakorol egymasra. Romaniaban jellemz6 altalaban, hogy a
mezd&gazdasagi terllet tulajdonviszonya nagy mértékben rendezetlen, a mezGgazdasagi
terlilet csokkené tendenciat mutat, a hektdronkénti terméfold ara ugrasszerlien né. Az
eredmények alapjan fontos céliranyosan beavatkozni annak érdekében, hogy Romania

fenntartsa versenyképességét a mez6gazdasagi szektorban.
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9. Mellékletek

9.1. Romania mez6gazdasagi teriiletének valtozasa 2007-2020 id6szakban

4. tablazat: Romania mezGgazdasagi teriiletének valtozasa a NUTS2-es régiok felosztasaban 2007-2020 évek kozti idészakban

(Forrds: sajat vizsgdlat az Eurostat (2007-2020) adatai alapjan)
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Eszaknyugat- Ko6zép- Eszakkelet- | Délkelet- Dél- Bukarest | Délnyugat- | Nyugat- A romaniai
Ev romaniai romaniai romaniai romaniai | romdniai | - lifov romaniai | romaniai | mezégazdasagi
fejlesztési fejlesztési | fejlesztési | fejlesztési |fejlesztési | fejlesztési| fejlesztési |fejlesztési teriilet
régio régio régio régio régio régio régio régio Osszesen

2007 1962 060 1762930 2087970 2187990|2255530| 187700 16294901679 380 13753 050
2010 1 808 350 1627290 1940160 2194370 2 333 680 62450| 1608410|1731410 13306 120
2013 1783180| 1693990| 1937080 2092 500 | 2 250 950 75570| 15742001648 380 13 055 850
2016 1549070 1267700| 1697950 1853 620| 1932440 62970| 13795301273 200 11 016 480
2020 1788900| 1606100| 1833970 2173290 2283290 78 750| 1484 190|1514 340 12 762 830
Valtozas atlagos
mértéke -43 290 -39 208 -63 500 -3675 6940| -27238 -36325| -41260
Valtozas atlagos
liteme 97,72 97,70 96,81 99,83 100,31 80,48 97,69 97,45




9.2. Kérdéiv

Birtokpolitika, terméfoldtulajdon és hasznalat kapcsolata

A Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem, Vidékfejlesztési Agrarmérnok Bsc Szak végzds
hallgatdjaként, szakdolgozatomat a romaniai birtokviszonyok helyzetérél irom, amelynek
feltdrasdban kérem a gazdak segitségét. A kérddiv kitoltése megkdzelitéleg 10 percet vesz
igénybe és teljesen névtelenll torténik. Eredménye kizdrélag a megnevezett
szakdolgozatban kertl feldolgozasra.
Koszonom, hogy a kérddiv kitoltésével tdmogatja kutatdmunkam!

* Kotelezd kérdés

1. Az On neme: *

o N6

o Férfi

2. Melyik életkori kategériaba tartozik On? *

o 25 éven aluli o 55-64 éves

o 25-34 éves o 65-74 éves

o 35-44 éves o 75 éves fellli

o 45-54 éves o Nem valaszolok

3.Van-e a birtokdban barmilyen jogcimen teriilet Romaniaban (példaul
tulajdonosként, vagy bérl6ként)? *
o lgen Ugras a(z) 4. kérdésre

o Nem Ugras a(z) 16. kérdésre

4. Milyen jogcimen haszndlja a teriiletet? * (Vdalassza ki az 0sszeset, amely érvényes)
o Kizarédlagos tulajdonos (roman nyelven: proprietar/a unic/a)

o Osztatlan kdzos (tobb tulajdonos) (romdan nyelven: co-proprietate cu altii)

o Csak bérlé vagyok (roman nyelven: arendas)

o Aterilet tulajdonjoga tisztazasi folyamat alatt all

o Egyéb:
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5. Hogyan jutott az On tulajdonaba a teriilet? (Jel6lje az &sszes jellemz6 tulajdonszerzési

madot) *

@)

O

Adds-vétel altal (roman nyelven: cumparare)

Orokléssel (roman nyelven: mostenire)

Ajandékozas altal (roman nyelven: donatie)

Visszaosztassal (roman nyelven: reconstituirea dreptului de proprietate)
Elbirtoklassal (romdan nyelven: uzucapiune)

Egyéb:

6. Miéta van az On birtokaban az adott teriilet? (Vagy miéta foglalkozik mez6gazdasagi

termeléssel) *

@)

@)

Az 1990-es éveket megel6z6en
Az 1990-es évektdl

A 2000-es évektdl

A 2010-es évektdl

A 2020-as évektdl

7. A teriilet, jelenleg mez6gazdasagi céllal, miivelés alatt all? (On, vagy masik személy

altal) Valassza ki az 6sszeset, amely érvényes. *

@)

@)

o]

Igen, én mlvelem meg

Igen, a csaladom tagjai mdvelik meg

Igen, bérl6k altal kertil megmdvelésre

Nem, az utébbi években nem mivelte meg senki
Van, amelyik mdvelés alatt all és van, amelyik nem

Egyéb:

. Megkozelit6leg mekkora méretii az a teriilet, amely az On tulajdonaban van? *

kisebb, mint 0,5 ha o 10-20 ha
0,5-1ha o 20-30ha
1-5 ha o 30-40 ha
5-10 ha o 40-50ha
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o toébb, mint 50 ha

9. A tulajdonaban 4llé teriilet parcellakra felosztott? *
o lgen
o Nem

o Nincs tudomasom réla

10. Milyen miivelési agazatba tartozik a teriilet? Valassza ki az Osszeset, amely
érvényes. *

o Belterilet (roman nyelven: teren intravilan)

o Szantdé (roman nyelven: teren arabil)

o Legeld, rét, kaszaldé (romdan nyelven: pasuni, pajisti, fanete)

o Gylmolcsos, sz6l6termé hely (romdn nyelven: livada, vita de vie)

o Erdd (romdn nyelven: padure)

o Kilterilet (roman nyelven: teren extravilan)

11. Ismeri pontosan a tulajdonaban allé teriilet birtokhatarait? *
o lIgen
o Nem

o Egyéb:

12. Az orszag melyik megyéjében taldlhaté az On tulajdonaban talalhato teriilet? *

o FEHER o BRAILA o GALATI

o ARAD o BUZAU o GIURGIU

o ARGES o KRASSO-SZORENY o GORJ

o BAKO o CALARASI o HARGITA

o BIHAR o KOLOZS o HUNYAD

o BESZTERCE- o CONSTANTA o IALOMITA
NASZOD o KOVASZNA o IASI

o BOTOSANI o DAMBOVITA o ILFOV

o BRASSO o DoU o MARAMAROS
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o MEHEDINTI SZILAGY VASLUI
o MAROS SZEBEN VALCEA
o NEAMT SUCEAVA VRANCEA
o OLT TELEORMAN BUKAREST
o PRAHOVA TEMES

o SZATMAR TULCEA

13. Igénybe veszi On a teriiletalapi tdmogatast? *
o lIgen

o Nem

14. Igénybe vesz mas tamogatasokat az adott teriiletre/teriiletekre? (Amennyiben
igen, kérem sorolja fel a legjellemz6bbeket) *

15. Melyek az On hosszutavu tervei a birtokaban Iévé teriiletekkel? *

o A meglév6 gazdasdag bdvitése Gj teriletekkel

o A meglévé terilet fenntartasa, mivelése

o Nincs hosszutavu tervem a terulettel/teriletekkel

o Hosszutavon nem all szandékomban megtartani a teriileteket

o Egyéb:

16. 1-t6l 6-ig terjed6 skalan értékelje, hogy On szerint mennyire befolyasoljak a
kovetkez6 tényez6k a mezdgazdasagi termelbk helyzetét Romanidban? *
1- egyaltalan nem befolyasolé tényezd

6- nagy mértékben befolydsolo tényez6

1 2 3 4 5 6
Tulajdonjogi

o o o o o o
viszonyok tisztazasa
Mez6gazdasagi
tamogatasok o o) o o) o) o
hozzaférhet6sége
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Terlleti

o o o o o o
adottsagok
Generaciovaltas a

o o o o o o
mez6gazdasagban
A gazdak
tdjékoztatdsa az

O @] O @] @] O
aktualis
szabdlyozasokral
Kisebbségi és

o o o o o o
nyelvi akadalyok
Blrokracia o o o o o o
A mezbgazdasagi
teriletek o o o o o o)
elaprézédasa
Terményarak o o) o o) o o)
Id6jaras o o o o o o

17. Véleménye szerint melyek azok a mezégazdasagi teriiletek, amelyek leginkabb
dominalnak azon a telepiilésen, ahol On gazdalkodik? *

o Szantofold (roman nyelven: teren arabil)

o Gylmolcsos, sz616termé hely (romdn nyelven: livada, vita de vie)

o Zoldséges kert (roman nyelven: gradini de legume)

o Kaszald, legel6 (romdn nyelven: pasuni, pajisti, fanete)

o Erd6 (roman nyelven: padure)

o Parlagon hagyott terilet (roman nyelven: zona necultivata)

o Egyéb:

18. Milyen nehéz rendezett tulajdonjoggal rendelkez6 mez6gazdasagi teriilethez jutni
On szerint? (Valaszat adja meg 1-t6l 6-ig terjed6 skalan pontozza) *
1- egyaltaldan nem nehéz

6- nehéz
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Egyaltalan Nehéz
nem

nehéz

19. Tudomasa szerint, mennyibe kerilt altalaban 1 ha szanté azon a telepiilésen, ahol

On gazdalkodik? *

20. Tudomasa szerint, mennyibe keriil altalaban 1 ha szanté bérleti dija azon a

telepiilésen, ahol On gazdalkodik? *

21. Véleménye szerint a foldarak milyen iranyba valtoztak az utébbi tiz évben? *
o Novekednek
o Csokkennek

o Stagnalnak

A kérdGiv kitoltésével elkésziilt! A ,kildés” gombra kattintva elkildheti valaszat.

K6szondm a kozremikodését!
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