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1.Bevezetés

A jelenlegi tendenciakat figyelembe véve 2050-re a prognézisok szerint a Fold népessége elérheti
akar a 10 millidrd f6t. Ennyi ember megnyugtaté élelmezéséhez sziikséges a meglévé foldtertletek
megfelel6 kihasznalasa. Olyan mez6gazdasagi termelést kell kialakitani, amely képes kiszolgalni

ennyi ember élelmiszerigényét, ugyanakkor 6sszhangban all az 6kologiai célokkal.

Az éghajlatvaltozas és a névekvé népesség miatt 1j politikai-gazdasagi iranyvonal figyelhet6 meg
az EU-n belil. A joévébeni agrarpolitikaban a koérnyezetvédelmi és klimavédelmi célok joval
nagyobb hangsulyt kapnak, mikézben prébaljak tovabb egységesiteni a mezégazdasagot. A cél
egy globalis szinten is versenyképes, modern, a XXI. szazad kihfvasaira valaszolni tudo

mezbgazdasag életre hivasa.

Magyarorszag az Eurdpai Union belil kiemelked6 mezégazdasagi szereppel bir, kilonleges
adottsagai és fekvése okan is. Az orszag méreteihez képest igen magas a mez6gazdasagilag mivelt
teriletek nagysaga. A hatékony mezbgazdasagi termelés eléréséhez elengedhetetlen a
birtokstruktira megfelel6 kialakitasa, hatékonyabba tétele. Azonban a jelenlegi birtokviszonyok
nem teszik lehet6vé a mez8gazdasag versenyképességének javitasat.

Magyarorszagnak igy egy olyan birtokpolitikat kell kialakitani, amely megagyaz egy hatékony és
versenyképes mez6gazdasagnak, ugyanakkor szem el6tt tarja a természetvédelmi és
agarszociologiai szempontokat is. A jogalkotasnal igy figyelembe kell vennie a hazai

sajatossagokon kivil a EU iranyelveit, a vidék népességmegtart6 erejét.



2.Célkitlizések, anyag és modszer

Szakdolgozatomban bemutatom a hazai birtokpolitika alakulasat, a termé6foldhasznalat és
tulajdonszerzés jogi szabalyozasat a legfontosabb térvények ismertetésén keresztul. Ravilagitok a
hazai birtokpolitika sarkalatos pontjaira, kitérek problémaira és lehetséges megoldasaira is.

Kutatasom a hazai szakirodalomra és szakfolydiratokra (Gazdalkodas, Agronapld) tamaszkodik.

Célom megvizsgalni a hazai term6fold és bérleti dijak alakulasat, regionalis kiilonbségeit,
egymashoz viszonyitott alakuldsat. Elemzem az éves valtozasok ttemét, Osszefiiggést keresve a

birtokpolitikai intézkedések és a bekovetkezett valtozasok kozott.

Kitérek a mezbgazdasaig EU orszagokhoz viszonyitott helyzetére is. Bemutatom a
mezo6gazdasagban tevékenykedd vallalkozasok szamanak valtozasat és a bitrokkoncentracid

mértékét.

Elemzésem vazat a 2000-2019 kozott végrehajtott altalanos mezdgazdasagi és gazdasagszerkezeti
Osszeirasok adjak, de emellett felhasznaltam Eurépai Unié Statisztikai Hivatalanak (Eurostat),

illetve a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) adatait is.

Az Osszehasonlité  elemzéseknél — egyes  kategdridkat  Gsszevontam  a  koénnyebb
Osszehasonlithatésag kedvéért. Bizonyos esetekben régebbi, de hivatalos adatokat hasznaltam fel.
A minél pontosabb adatok elérése érdekében a tobb helyen is fellelhet6 adatok atlagolasra

kerultek.



3. Magyarorszag birtokpolitikaja

3.1 Foldvita

A féldmoratérium lejartanak kozeledtével a Gazdalkodas cimi folydiratban Kapronczai Istvan
inditott el egy tudomanyos vitat 2010-ben, melynek az lett volna a szerepe, hogy hangot adjon a
hazai szakemberek allaspontjanak a témaban és kifejthessék véleményuket a birtokpolitika
jovébeni iranyarol és ramutassanak a hazai birtokpolitika problémaira. A vitaban 13 szerzé

fejtette ki allaspontjat 115 oldal terjedelemben (IKAPRONCZAI, 2010).

Bar bizonyos szakmai kérdésekben szinte az Gsszes hozzaszolé egyetértett, alapvetSen a vitaban
két nagy 6 csapasirany mutatkozott IRAPRONCZAI, 2011). Az egyik a konzervativ iranyvonal,
amely szerint a fold, nemzeti kincs a paraszti 1ét alapja (TANKA,2010a), a masik a sokkal
szabadabb felfogasu liberalis irany, amely abban hisz, hogy a f6ld csupan egy kilonleges termelési
eszkoz, mely képes 6nmagat megujitani (GAZDAG,2010).

A vita fokuszpontjaban leginkabb a kozépbirtokok megteremtése és a spekulacié allt. Bar a felek
nem értettek egyet abban, hogy mekkora is lenne az idedlisnak tekintett kézépbirtokok mérete, de
jelent6s egyetértés mutatkozott, hogy a jelenlegi atlagos birtokméret mindenképpen negativan hat

a mez6gazdasagi termelés nagysagara.

A spekulacié témakorét szinte minden hozzaszolo érintette. A spekulaciéd alatt azt értjik, ha
valaki csupan kozvetlen vagyonfelhalmozasra vasarolja meg az adott foldet, anélkil, hogy azon
mez6gazdasagi tevékenységet folytatna. Ez megnyilvanulhat a bérleti dij felverésében vagy akar
nagy volumend foldvasarlasban is (BURGERNE,2010). A spekulicié kivédése azért is nehéz
mert szorosan hozzatartozik a kapitalista berendezkedéshez, igy gyakorlatilag nem buntetendd,
ugyanakkor karosan hat az agazatra. A megoldast tobben is bizonyos mértékii korlatozasban
lattak, bar ennek pontos megjeldlése tovabbi vitakat generalt. A spekulacié visszaszoritasaban
nehézséget okoznak az un. ,,zsebszerz6dések™ is. Mivel az 1994. évi LV t6rvény kimondta, hogy
kalfoldi  személyek nem vasarolhatnak foldteriiletet Magyarorszagon, sokan a  torvényt

megkertlve haszonélvezeti jogot ruhaztak a kulféldi befektetékre (TANKA,2010b).

A vita masik sarkalatos pontja a féldaprézodas megsziintetése volt. A tovabbi tagoltsag elkertlése
végett tobbet is javasoltak az lzemméret, illetve az Uzemgazdasag mint fogalom bevezetését
(CSETE - BARCZA, 2010). Bar szamos orszagban vannak erre pozitiv példak, bevezetése mégis
idehaza akadalyokba ttkézne mind jogi mind elvi oldalon (ORLOVITS, 2010). Magyarorszagon



ugyanis az eréforras-alapu gazdalkodasi modell terjedt el. Ennek lényege, hogy az egyes
mezo6gazdasagi er6forrasok onalléan is forgalomképesek, szabadon adhaték-vehet6k, igy példaul
az ingd és ingatlan vagyon, killénb6z6 jogok, felszerelések killon-kilon is képezhetik a szerz6dés

targyat.

Ezzel szemben az tzemszabalyozas modelljében az agrartizemhez tartozé javak egy
dologtsszességet alkotnak, melyeket killon nem, vagy csak korlatozott mértékben lehet eladni.
Fontos kritérium azonban, hogy az agrartizem hatésagilag be legyen jegyezve, és a pontos leltar,
ami magaba foglalja mindazokat a dolgokat, amik egylttesen alkotjak az tzem egészét. Az
agrarizem nem mindstlne 6nallé vallalkozasi formanak, nem szerezhetne jogokat és nem
vallalhatna kotelezettséget sem (ORLOVITS,2010). Ez a megkozelités leginkabb a francia modell
esetében érvényesiil, amelyet tobb szerz6 is kovetendének tartott (BIRO,2010). A bevezetéséhez
viszont mindenképpen kellene atmenetet hagyni, mivel az igényelné a jogi és adminisztracios

rendezést is, mert a hazai foldnyilvantartas csupan 85%-os lefedettséget mutat.

A birtokszerkezet tagoltsagat az 6roklési jog is hatranyosan befolyasolja. A jelenlegi szabalyozas

semmiben sem gatolja a foldtertletek tovabbi aprézédasat 6roklés esetén (NAGY, 2010).

A vita soran felvet6dott még egy nagy probléma is, miszerint a hazai term6fold arak messze
elmaradnak az unidés atlagtdl. Ez azért is probléma mert a hazai mez6gazdasag tSkehianyos.
Becslések szerint akar 1000Mrd. Ft is hianyozhat az agazatbél (KURUCZ, 2010). A
rendszervaltast kdvetSen a foldpiaci sajatossagoknak koszonhetéen a féldarak nem, vagy csak kis

mértékben emelkedtek.



3.2 Term6£6ld tulajdonszerzés és -hasznalat jogi szabalyozasa

Magyarorszagon az Orszaggyilés a term6fold védelmére megalkotta az 1994.évi LV torvényt,
mely kizarta a kulfoldi személyeket és a belfoldi jogi személyeket a termdfold vasarlas
lehet6ségébdl. Erre azért is volt sziikség mert Magyarorszag épp egy atmeneti idészakban volt a
szocialista berendezkedés és a magantulajdonon alapul6é piacgazdasag bevezetése kozott. A
jogalkoté célja az volt, hogy a tékeerds belfoldi tarsasagok foldfelvasarlassal kapcsolatos

torekvéseinek gatat szabjanak.

A torvény, mivel nem visszahaté hatalyu, ezért azon a jogi személyiséggel birdé gazdasagi
tarsasagok melyek a hatalybalépés el6tt vasaroltak termoteriiletet, megtarthattak teriileteiket. A
torvény kiemelte azt is, hogy 2014 aprilis 30.-ig ezen cégek apport formaban az Uj tarsasagba
atvihették foldjeiket. Viszont 2014 majus 1.-vel a mez6gazdasagi foldtulajdonnal rendelkezé
tarsasagok mar nem vihették at foldjeiket az 4 tarsasagba, azokat értékesiteni kellett vagy a

jogeld tulajdonaban hagyni (ORLOVITS - KOVACH, 2015).

A termoéfoldforgalmi torvényt a jogalkotd tobbszor is modositotta, a foldbirtokpolitikai
iranyelvekkel Osszehangban. Célja a versenyképes kis és kézepes gazdasagok életre hivasa volt.
Ezzel 6sszefliggésben megalkotasra keriilt a 16/2002 (I1.18.) Elévasarlasi és elGhaszonbétleti jog
gyakorlasanak részletes szabalyair6l szol6 kormanyrendelet is. Ez szabalyozta term6fold vasarlas
esetén az elévasarlas sorrendjét. Elsé helyre a csaladi gazdalkodot teszi, majd a gazdalkodé csalad
tagjait — amennyiben az értékesités alatt all6 foldtertlet a csaladi gazdasaghoz tartozo

term6folddel szomszédos -, utanuk kovetkeznek a helyben laké szomszédok, illetve egyéb

b
szomszédok, Sket pedig az allam kéveti, majd a haszonbérl6 és egyéb bérlSk jonnek. A rendelet
egyértelmien a csaladi gazdasagok birtokkoncentracidjat szerette volna elémozditani

(MEHES 2017).

2010. szeptember 1.-én hatalyba léptették a Nemzeti Foldalaprol szoldé 2010. évi LXXXVII
torvényt. A Nemzeti Foldalap (NFA) létrehozasa mellett modositott a korabbi elévasarlasi
sorrenden. A korabbi negyedik helyrél az elsé helyre keriilt a Magyar Allam, annak érdekében,
hogy piaci szerepléként hathatésan tudja alakitani a birtokpolitikat. Szigoritott a helyben lakéd
fogalman, a jogi személy nem mindstlt tovabb annak, még ha a székhelye az adott teleptilésen is
volt. A helyben laké szomszéd fogalmat pedig kibévitette, mar nem képezett akadalyt az 6nallé
helyrajzi szamon 1évé ut vagy egyéb terilet. A gazdalkodd csalad tagjai kozott pedig szerepeltette

a testvért is, megkonnyitve a gazdasag tovabbvitelét JOBBAGYT,2011).



A 2004-ben csatlakozott tagorszagok, igy hazank is foldmoratériumot kaptak az EU-tol. Az
atmeneti id6szak célja az volt, hogy a tagorszagok mezégazdasagukat felkészithessék a k6zos piac
és a koz06s agrarpolitika bevezetésére. A moratérium lejartaval foldpiacaikat az uniés alapelveknek
megfeleléen meg kell nyitniuk az unids allampolgarok el6tt is. A foldmoratérium 2010-ben

felilvizsgalatra kertilt, majd Gjabb 3 évre toltak ki hataridejét, igy Osszesen 10 évig tartott.

2014.ben hatalyba 1épett a 2013.évi CXXII torvény, mely tovabbra is korlatozza a kulféldi
természetes ¢és jogl személyek termo6foldvasarlast, ttkozve a téke szabad aramlasanak alapelvével.
Az EBEurépai Unié Bizottsaga igy kotelezettségszegési eljarast inditott hazankkal szemben

(INTERNET 1).

A 2013, évi CXXII. torvény rendelkezik a foldvasarlasrol, mely szerint Magyarorszagon belféldi
természetes személy és tagallami allampolgar egyarant vasarolhat foldet. A tagallami
allampolgarok mellett lehetévé teszi Izland, Norvégia, Liechtenstein és Svéjc allampolgarai

szamara is a term6foldvasarlast, hiszen 6k is csatlakoztak az EU egységes piacahoz.

Viszont a spekulativ céla foldszerzés kikiiszobolése céljabdl bevezette a foldmuves fogalmat,
melynek eleget kell tennie mind a belf6ldi mind a kilfoldi személyeknek is. Foldmuvesnek
mindsil a torvény szerint az a személy, aki legalabb 3 éve gazdalkodast folytat, vagy
mez6gazdasagi szakképzettséget igazolni képes. A megfelels szakképzettséget a 504/2013.
(XI1.29.) Korm. rendelet listaja tartalmazza. Ezen belil kézépfoku és felséfoku szakképzettségre
bontja a listat. Kozépfoku végzettségnek megfelels példaul az aranykalaszos gazda,
szarvasmarhatenyészté, mez6gazdasagi gépész, felséfokinak példaul a mezdgazdasagi mérnok,

agrarmérnok, okleveles névényorvos.

A torvény méretkorlatozasokat is bevezetett, megakadalyozandd a talzott birtokkoncentraciot.
Ennek alapjan rogziti, hogy egyéni gazdalkodd esetében 300 ha lehet a tulajdonaban 1évé birtok
maximalis mérete, bérlés esetén pedig 1200 hektar. Az vetGmagtermesztést végzé vallalkozasok
és az allattart6 telepek esetében pedig 1800 hektarban allapitotta meg a teriletmaximumot. A
jogszabaly engedélyezi nem foldmives végzettségli természetes személyek szamara is a

term6foldvasarlast, de csak 1 ha-ig. Ebbe beleértend6 a mivelésbdl kivont teriiletek nagysaga is.

A foldtulajdonszerzés hatalya al6l mentességet adtak viszont a Magyar Allamnak, telepiilési
onkormanyzatoknak, jelzalog-hitelintézeteknek és a bejegyzett egyhazaknak. A Magyar Allam
mennyiségbeli kotlatozas nélkul szerezhez erdé- és mezdgazdasagi foldet. A jelzalog-

hitelintézetek azonban felszamolas vagy végrehajtas atjan juthatnak foldhoz, melyet egy éven



belill arverés keretében kell értékesiteni. Ha az arverés sikertelen akkor a teriilet a Magyar Allam

tulajdonaba kertl.

A Nemzeti Agrargazdasagi Kamara altal kezdeményezett ajanlasok alapjan meghoztak a 2018. évi
CXXXVIL torvényt és a CXXXVI. moédositasait, amelyek 2019. januar 11-én 1épetek hatalyba. A
moédositasok az elévasarlasi jogot és az el6haszonbérletet érintették. Az el6vasarlas sorrendje
szerint tovabbra is az allam, a tulajdonostars (k6z6s tulajdonban all6 tertilet esetén), valamint a
told hasznaléja all, de utanuk az eddigiektdl eltéréen a lakéd szomszéd kertlt. A helybenlakd
szomszéd fogalma kiszélesedett, a szomszédos telepilésen helybenlaké féldmutves is annak
mindsil, akinek a tulajdonaban 1évé fold szomszédos a megvasarolni kivant folddel. A
tovabbiakban igy a telepiiléshatar nem zarja ki Sket a vasarlok korébdl. Az 6tédik helyre az
allattartok keriltek, de megkotéssel. A foldek muvelési aganak és méretének igazodnia kell a
tartott allatok takarmanyszikségletéhez. Abraktakarmannyal takarmanyozott allatok esetében
szanto, mig legeltetéses allatfajok esetén gyep, rét, illetve fasitott mévelési agu tertilet szerezhetd.
Az allattartoéi mindséget is tovabb szigoritottak, 3 év allattartoi igazolas sziikséges és helyben laké

toldmivesként kell szerepelni (BALOGH, 2019).

A haszonbérleti jogot is modositottak, mostantél nem tesznek kilonbséget az allattarto,
eredetmegjeldléses terméket elGallito  Skolégiai gazdalkodd és a foldhasznalé kozott, soét
kiszélesitették koriiket és most a kertészeti tevékenységet végzék és vetémag eléallitok is els6k a
rangsorban. Oket a tulajdonostarsak, a helybenlaké szomszéd majd a helybenlaké féldmaves
koveti. Utanuk jon a 20 km-es korzeten belil legalabb 3 éve tizemkdzpontot 1étesitett f6ldmuves,
majd a helybeli illetéségli mez6gazdasagi szervezet, aztan a helybeli illet6ségli szomszéd

mezo6gazdasagi szervezet INTERNET 2).

A torvényalkotas igy helyzetbe kivanta hozni a helyi kistermelSket és egyben el6segiteni a
toldbirtokok koncentracidjat egy tzemen belil. Az allattartokat is tamogatni kivantak ezzel a

lépéssel, hiszen a korabbiakhoz képest elényosebb szamukra az elfogadott térvénymaodositas.



3.3 Foldbérleti dijak

Az 1994. évi LV. torvény ugyan kizarta a kulfoldi jogi és természetes személyeket a
foldvasarlasbol, de engedélyezte szamukra is a haszonbérlést. A megsziné allami vallalatok
foldtulajdonai atkertltek a karpotlasi alapokba, majd a terméfoldtorvény hatalybalépése utin

csupan bérelt teriileteken nyilt médjuk a hazai gazdasagi tarsasagoknak termelést folytatni.

A karpotlast kovetSen élesen elkilontlt a foldtulajdon és a foldhasznalat kérdéskore. A
karpotoltak z6me, mintegy 85%-a nem jutott gazdalkodasra alkalmas méretd f6ldhoz, igy azokat

kénytelenek voltak eladni vagy bérbe adni (NAGY, 2010).

Magyarorszagon a bérelt tertilet aranya 50-60% korili, mig a szomszédos Szlovakiaban ez az
arany 90%. A bérelt tertletek aranya az unién belil is egyre nagyobb aranyu, készonhetéen a

bérléket védo szigort jogszabalyoknak, valamint a magas term6£old araknak.

A foldbérleti dijakat jelentésen befolyasolja az adott tertlet elhelyezkedése, AK értéke, a
birtokkoncentraltsag, és tulajdonosi hattere és a tertiletalapi tamogatas mértéke. A foéldbérleti

arakat viszont legalapvetébben az adott parcella ara hatirozza meg (BIRO et al., 2018).

A fold iranti kereslet magaval emeli a foldarakat, és ezaltal a bérleti dfjakat. A f6ld dijanak
emelkedése rendre meghaladja az inflaciot (GOCKLER, 2019). A foéldbérleti dij a £6ld aranak 6-8
%-a kozotth savban mozog Magyarorszagon, szemben a Nyugat-eurépai  2-5%-kal

(GOCKLER,2014).

A teriiletalapi tamogatasok ott okoznak aremelkedést, ahol a bérleti dijak nagysagat a teriiletalapa
tamogatasokhoz kototték. Bz  csupan kis szazalékat képezi az orszagosan megkotott

foldbérleteknek (NAARNE TOTH, 2014).

A foldbérleti dijakra negativan hat a hazai szabalyozas révén 1étrejott osztatlan kézos tulajdoni
forma. A jelenleg hatilyos torvény értelmében akar egy tulajdonos is meghiusithatja az egész
foldrészlet bérbeadasat (RIBAIL 2012). Ennek kikiiszobolése lehet a korabban a magyar jogban
létez6 ,kozbirtokossag” vagy a ,tulajdonosok kozgydlése” hatalyba helyezése. Ez egy
kétharmados szavazataranyhoz kétott dontéshozatali, intézményesitett forma lenne (ORLOVITS,
2010). Megoldast jelenthet viszont az allami kisajatitas is melyet fel kell ajanlani eladasra vagy

bérletre a gazdak szamara INAGY, 2010).
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Idehaza gondot okoz a r&vid bérleti id6tartam is. Az egyéni gazdalkodok kérében magas a rovid
lejarata bérleti szerz6dés, amely nem szolgalja sem a bérls, sem a bérbeado6 érdekét. A gazdasagi
tarsasagok esetében ugyan magasabb a hossztu tava szerzédések aranya, a maximalis 20 éves
id6keretet szinte senki sem hasznalja ki. A teriiletalapi tdimogatisok és a dinamikusan névekvé
bérleti dijak miatt az agazaton belil sokan javasoljak a minimalis bérleti id6 bevezetését
(KAPRONCZAI 2010). Ez 6sszhangban éllna a féldvitaban is megemlitett francia modellel.
Tovabba a rovid bérleti id6 hatraltatja a fejlesztéseket is. A gazdasagi tarsasagok, sajat
toldtulajdon hianyaban, nem ruhaznak be olyan tertletbe, ahol a megtériilési id6 nagyobb, mint a
bérleti szerzédés idétartama. A hazai szabalyozas igyekszik Osztonbzni a hosszd tava
megallapodasokat. Az 5 évnél hosszabb bérleti szerzédés esetében a tulajdonosnak nem kell
forrasadot fizetnie. A foldforgalmi torvény szerint jelenleg 5 évente lehet a bérleti dij Osszegén
modositani. Ha az emelés a 20%-ot meghaladja, akkor a megegyezni nem tudé felek perre vihetik

az ugyet — ekkor szakért6t kell bevonni a vita rendezésébe.

A birtoktagositas is ar nével6 hatassal van mind a foldarra, mind a foéldbérletre. A hatalyos
toldtorvény nem irja el a kotelezd érvényl birtokdsszevonasokat, csupan ajanlast tesz az
onkéntes foldcserére. A csere engedélykoteles tgylet, feltételekkel és szabalyokkal. A csere csak
akkor valésulhat meg ha mindkét fél vallalja a fold tulajdonjoganak kolcsonds atruhazasat,
tovabba az egyik partner rendelkezik az adott telepiilésen mar féldtulajdonnal, vagy az egyikitknek
helybenlakoénak kell lennie. Fontos kitétel, hogy nem csak féldmuves foglalkozasuak cserélhetnek,
erre nem vonatkozik kitétel a torvényben, de a foldszerzési maximumok itt is érvényesek.
Kilonbozé értékd foldek is cserélhet6ek, azonban nagy értékkilonbség esetén a hatdsag
megtagadhatja az adasvételt (CENNER, 2018). Ellenérdekeltek a birtokrendezés folyamataban a
nagygazdalkodok, mivel a nagyobb birtoktestek kialakulasa révén jelentésen megnéne a fold ara
¢és bérleti dija is. A nagyobb birtokokon a foldbérleti dij kicsivel t6bb, mint a vegyes szerkezett

vagy kisebb parcellak esetében (GOCKLER, 2014).
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3.4 Foldvasarlas, foldar

A fold értékének meghatarozasa komplex megkozelitést igényel, ugyanis elsGsorban a rajta
eléallithaté termények altal elérheté nyereség hatarozza meg. Bar a fold forgalmi értékének
alapjaul a régen bevezetett arany korona (AK) szolgal, manapsag a fold értékét fekvése, tulajdoni
viszonyai és termel6képessége hatarozza meg. Az aranykorona rendszert ugyanakkor rengeteg
kritika éri, ugyanis az még a mult szazadi terméseredményeket és raforditasokat veszi alapul,
holott a kozgazdasagi koérnyezet napjainkra jelentésen atalakult (BOBVOS,1996). A modern
mez6gazdasagban pedig 4j tényezOk is befolyasoljak a termdtertletek értékét, mint az

infrastruktira fejlettsége, az 6ntdzés vagy a bérleti konstrukcié (BIRO et al., 2018).

A szocialista id6szak alatt a f6ld nem volt forgalomképes, igy nem alakulhattak ki piaci arak
(INAGY, 2009). A rendszervaltast kovetSen kialakult foldtulajdoni rendszert a nagyfokd
szétaprozodottsag jellemezte. A piaci arakat nagyban befolyasolta az 1994. évi LV torvény a
term6foldrél, mely szerint kilfoldi személyek nem vehettek hazankban terméfoldet. A

foldpiacrol igy rengetegen szorultak ki.

A karpotlas lezarultaval megindult a birtokkoncetralédasi folyamat. A 2000-2010 kozotti
id6szakban az egyéni gazdasagok atlagos mérete tobb mint 50%-kal, 4,6 ha-ra nétt. A tarsas
véllalkozasok ekkor 4tlagosan 337 ha teriilettel rendelkeztek. (AMO, 2010). A csatlakozast
kovetSen az évenként foldtulajdoncsere 210 ezer ha/év korul mozgott, a nyugat-dunantili
régiokban 400-700 ezer Ft/ha koriil mozgott a szant6 ara, mig Fszak-Magyarorszagon 400-450
ezer FT/ha korul (GOCKLER, 2014).

2010-hez képest 2018-ra a term6£6ld atlagara nominalisan 137%-kal névekedett, mig real értéken
szamolva a duplajara emelkedett. A legjelentésebb muvelési ag, a szanté esetében is tovabb
folytatédott a dragulas, 2017 és 2018 kozott 8,3%-kal nétt egy hektar atlagos értéke. Az orszagos
atlag igy 1,49 millié6 Ft/ha-ra ugrott. A muvelési agak kozil azonban a szanté produkalta a
legkisebb névekedést. A legnagyobb dragulas a gyiimolesosoket jellemezte (16,8%), majd a gyep
(13,5 %) és a 52616 (9,5%) kovetkezett INTERNET 3).
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3.5 A magyar birtokpolitika egyéb problémai

A Kapronczai Istvan altal inditott Foldvita tobb pontban is ravilagit a magyar birtokpolitika

sarkalatos problémaira. TObb szakember is ezekben latja a problémak gySkerét.

A leginkabb meghataroz6 gond a foldtulajdon-szerkezet toredezettsége. A hatalyos 6rokosodési
szabalyok nem {rjak el6 a minimalis féldméretet, 6roklés esetén ez a birtokszerkezet tovabbi
aprézodasat teszi lehet6vé. Hatosagi szabalyozassal és minimalis tizemméret bevezetésével meg
lehetne allitani az tgynevezett nadragszjtelkek kialakuldsat (BUDAY-SANTHA, 2010). Az
tzemméretek nagysaganak viszont el kell érnie azt az életképes méretet, amely képes eltartani

magat és megélhetést biztosit tulajdonosanak (TOTH, 2015).

A megfelel6 tzemméretek kialakitasahoz fontos a tagositas. A megfelel6 tablaméret alapvetéen
befolyasolja az 6ntozés, gépesités lehetSségeit és ezeken keresztil az elérhetd jovedelem szintjét

(POPP et al., 2017).

Az alacsony féldar viszont nagy kockazatot hordoz magaban. Az emelked6 foldar féldpiac
¢lénkité hatasa hatékonyan képes visszaszoritani a spekulaciot (IKAPRONCZAI, 2014). De ha a
fold piaci ara alacsony, Ggy a bankok nem finansziroznak beruhazast rajta. A bankok 15-20 évre
futamid6re adnak hitelt, de ennyi id6 alatt nem szamithaté ki a kamatszint véltozasa, igy

kockazatos befektetés szamukra.

Problémaként jelentkezik, hogy a hazai szabalyozas sok szakember szerint nem teremt egyenld
esélyt a gazdak kozott. A MOSZ kifogasolja, hogy az adasvételek soran az agrarkamara teriileti
szervei a kovetkezé 20 év varhaté jovedelmei alapjan indexal, majd ezek alapjan egy hatésagi ar
maximumot vezet be. Tovabba kifogasként mertl fel, hogy a helyi féldbizottsag, mely a helyi
gazdakbol allt volna 6ssze, nem tud felallni. Igy egy tdlzott hatalom 6sszpontosul a kamara
kezébe INTERNET 4) Az alkotmanybirésag ellenben nem {télte jogsértének a magyar térvényt
(INTERNET 5).

Az Burdpai Birdsag viszont kimondta, hogy jogsérté a magyar foldtérvény, ugyanis séril a téke
szabad mozgasanak elve, azzal, hogy a kilf6ldi személyek haszonélvezeti jogat megszintették. A
birésag arra hivatkozva mondta ki itéletét, miszerint megszintetésre keriltek a nem kozeli
hozzatartozék szamara korabban bejegyzett haszonélvezeti jogok. Noha a Charta engedélyezi
bizonyos esetekben a kozérdeken alapulé megfosztast, kifogasoljak annak aranyossagat
(INTERNET 6). Az Eurépai Bizottsag el6tt van még a foéldforgalmi térvény altalanos
tolulvizsgalata is, mely hazank mellett, a tobbi 2004-ben csatlakozott orszagot is érinti. Ebben az

tgyben még nem sziletett dontés, de kotelezettségszegési eljarast inditottak Magyarorszag ellen.
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3.6 Uzemszabalyozas

A rendszervaltasig az allami tulajdonban 1év6 nagygazdasagok és szovetkezetek dominanciaja volt
a jellemz6. A haztaji kisgazdasagok csupan sajat élelmiszersziikségleteik kielégitésére termeltek. A
rendszervaltast kovetéen gyors gazdasagszerkezeti atalakuldas ment végbe, a koztulajdonrol a
hangsuly egyre inkabb a magantulajdonra helyezédott at. Az allami tulajdonu vallalatok zémét
privatizaltak, foldjeik nagy részét pedig kijelolték a kezd6dé karpoétlasi foldalapba. 1989-ben a
termo6foldek  62%-at  szovetkezeti formaban mdavelték, az allami gazdasagok 26%-ban
képviseltették magukat, az egyéni gazdasagok pedig csak mintegy 11%-ban. Az évezred elejére
viszont a szovetkezeti forma szinte teljesen visszaszorult, a teriiletek csupan 11%-an tortént ilyen

formaban termelés (KOVACH, 2010).

A tulajdonviszonyok alapjan a mezSgazdasagi vallalatok SZEKELY, 2010 szerint harom nagy

csoportra bonthatoak:

e cgyéni gazdasagok
e oazdasagi tarsasagok

o szOvetkezetek

Az egyéni gazdasdgok esetében jellemz6 a sajat és a vallalkozas vagyonelemeinek szoros
Osszefonodasa, a vallalkozas egy személy, esetleg egy csalad kezében van. Sajat féldeken
termelnek, de sokuk bérelt tertleten is gazdalkodik. Tékeszegénysége és konnyt Iétesitése, illetve
megszintetése révén szigoru feltételekkel jut hitelhez, ami nagyban korlatozza a
birtoknévekedést. Az egyéni gazdasagok tobb szempont szerint is feloszthatéak, gyakorlati

szempontok alapjan méret és gazdalkodasi céljuk szerint érdemes megkiillénboztetni Sket.

Méret szerint:

e kisméretl gazdasagok (31 ha-nal kisebb tertileten termel&k)
e kozepes gazdasagok (31-300 ha kozott)
e nagyméret gazdasagok (300 ha felett)

Gazdalkodas célja szerint:

e csaladi ellat6 gazdasagok
e csaladi gazdasagok

e vallalkozoi nagygazdasagok
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A csalidi ellité gazdasigok £6 célja a haztartasi szitkségletek megtermelése. Ertékesitésre csak
elvétve kertl sor, 6 szereptk a vidéki lakossag élelmiszerellatasaban van. A hobbitermelés és
a haz koruli kertek is ide tartoznak. Jellemzéen sajat, kis tertleten, csaladi munkaerd

alkalmazasa mellett termelnek.

A esaladi gazdasagok elsédleges célja az arutermelés, azonban ehhez a csaladon belili
munkaerére tamaszkodnak. Sajat és bérelt f6ldon is termelhet, de minimum egy f6 teljes
foglalkoztatasat kell, hogy biztositja. Tovabb bonthaté rész vagy f6 foglalkozasa csaladi
gazdasagokra, attél fiiggben, hogy a csalad megélhetését teljes egészében vagy csupan részben
képes fedezni a gazdalkodas. Méretiik az EU-n belil is nagy szorast mutat, koriikben igen

jellemz&ek a birtokkoncentracios folyamatok.

A vdllalkozdi nagygazdasdagok szamaranyat tekintve alkotja a legsziikebb csoportot, de ez a fajta
egyéni gazdasag termel a legnagyobb terileten. Munkaerdszikségletik a megnovekedett
méret miatt bérmunkaerén alapszik. Méretének maximumat behatarolja a foldtorvény,
miszerint a sajat tulajdonu fold nagysiaga nem haladhatja meg a 350 ha-t, bérelt teriilet

esetében pedig az 1500ha-t.

A gazdasdgi tirsasdgok természetes és/vagy jogi személyek altal, tarsasigi szerz6dés utjan,
vagyonszerzés céljara létrehozott gazdasagi tarsasagot értink. A szerzédésen belil
tevékenységi korét, cégnevét, tagok nevét és lakhelyét, tarsasagi vagyok mértékét,
rendelkezésre bocsatasanak id6pontjat és modjat kotelesek feltintetni. Létrehozasuk a
cégbirosagokon keresztil torténik. Toékéjuk az alapitaskor a tagok altal rendelkezésre
bocsatott vagyonbol (alaptéke) és a mikodésbol szarmazd nyereségbdl tevodik Gssze.
Létezhet 6nalld jogi személyiséggel rendelkezé és jogi személyiség nélkili tarsasag is.
Gazdalkodas szempontjabdl megkiilonboztetink személy (bt., kkt.) és tékeegyesité gazdasagi

tarsasagokat (Kft., Rt.).

Az Osszes regisztralt mezégazdasagi vallalkozas tébb mint fele Kft, készonhetéen hogy
sokkal rugalmasabban tudnak alkalmazkodni a termelési folyamatokhoz (STATISZTIKALI
TUKOR 2016). Azonban a 2014. évi 4j Ptk. hatilybalépésével a torzstékét felemelték 500

ezer Ft.-r6l 3 millié Ft-ra, mely gatat szabott a Kft.-k tovabbi térnyerésének.

A gazdasagi termelés szereplSit ezen kivil tobb szempont szerint is csoportosithatjuk.
ALVINZ (2013) szerint jogi forma, vallalatgazdasagi, addjogi, gazdasagstatisztika és
gazdasagszociologia szerint is elktlonithetjik 6ket egymastol. A kategoriak atfedéseket

mutathatnak.
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Az Uzemszabalyozast tobb dolog is indokolja. Ezek nagyrészt gazdasagi és jogi
vonatkozastuak. Agrargazdasagi szempontbdl fontos kiemelni, hogy az lzem melyik ado
kategériaba esik, hiszen mas vonatkozik egy &stermelbre, mint egy gazdasagi tarsasagra.
Ugyanilyen fontos, hogy addjogi szempontb6l mi tekintheté az adott lzemhez tartozd

dolgoknak, mert igy hitelezés és jelzalogkolcson szempontjabdl lenne nagy jelentSsége.

A tulajdonosi forma is nagy jelent6séggel bir, hiszen 6rokléskor vagy egy eladas kapcsan

érvényre lehetne juttatni az egy személy egy tulajdon elvét.

Az lzemszabalyozas kialakitasakor fontos meghatarozni az 6kondémiai méretmaximumot,
téleg csaladi gazdasag esetében, elsésorban adodzasi szempontok alapjan. Tovabbi szempont
kell, hogy legyen a kilsé foglalkoztatottsag mértéke, vagyis, hogy a kiils6 foglalkoztatottak
altal ledolgozott 6rak szama ne haladhassa meg a gazdasagban regisztralt tagok altal teljesitett

orak szamat (ALVINCZ, 2013).
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4.Sajat vizsgalatok

4.1 Magyarorszag teriileti aranyai

Az 1.tablazat megmutatja, hogy mekkora helyet foglal el Magyarorszagon belil a mez&gazdasagi
terilet, ezen belil a szanté muvelési ag, és hogy milyen mértékben is valtozik. Azért a szantd

kertlt kiemelésre, mert hazankban ez a legjelentésebb muvelési ag, amit a 1. abra is szemléltet.

Mivelési agak megoszlasa

N

m Szant6 81% = Konyhakert 0,72% = Gylimolcs 1,77% Sz616 1,28% = Gyep 14,87%

1. abra: Mivelési 4gak megoszlasa. Forras: sajat szerkesztés KSH adatok (2019) alapjan

Az orszag teriiletéhez viszonyitva igen nagy, mintegy 57% a mezbgazdasagi tertlet. A
mezbgazdasag nemzetgazdasagi ag GDP hozzajarulasa csupan az sszes megtermelt brutté hazai
termék 4,2%-a volt 2018-ban de ezen értéken messze tilmutat népességmegtart6 erejével. A
muvelésbdl kivont teriiletek ugyanakkor gyors névekedést mutatnak. 2015-héz képest 2019-re
3,57%-0s emelkedés volt tapasztalhat6. Ennek elsésorban infrastrukturalis beruhazasok

(gyarépités, egyéb épitbipari beruhazasok) az okai.
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1. tablazat: Mez6gazdasagi termétertlet megoszlasa gazdasagi forma alapjan.

EV Miuvelés alél | Mez6gazdasagi | Ebb6l  szant6 | Egyéni/Gazdasagi
kivett (ezer ha) | tertlet (ezer ha) | mdvelési agu | tarsasagok teriilete
(ezer ha) (ezer ha)
2015 1915,8 5346,4 4331,7 2247
1722
2016 1927,2 5349,0 43324 2527
1645,3
2017 1933,2 5352,3 43343 2564,3
1652,5
2018 1947,8 5343,8 4333,7 2564,3
1652,5
2019 1984,3 5309,5 4317,7 2576,4
1643,8

Forras: sajat szerkesztés KSH adatai alapjan.

2015 és 2019 kozott szamottevéen, 68 500 ha-al n6tt a mdvelésbél kivont teriiletek nagysaga. A
mezdgazdasagi teriilet ezen id6szak alatt 36 900 ha-al csdkkent. A szanté mdvelési agu teriletek

14 000 ha-al csokkentek.

Az egyéni gazdasagok altal mivelt szantéteriilet nagysdaga 329 400 ha-al nétt, mig a gazdasagi
tdrsasdgok szdntoterlilete ezzel egyidejlileg 78 200 ha-al csdkkent. A hiteles adatok is mutatnak némi
torzitdst, ugyanis a gazdasagi tdrsasdgok és egyéni gazdasagok Osszessége nem adja ki a teljes

szantoéteriilet nagysagat. A statisztika bizonyos tarsasagokat nem tud hova besorolni.
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4.2 Magyarorszagi gazdasagok szamanak alakulasa

2000 és 2016 kozott markans valtozasok jatszodtak le az egyéni gazdasagok és a gazdasagi
szervezetek szamaban, amit a 2. és 3. abra szemléltet.
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2. abra: Egyéni gazdasagok szama

Forras: sajat készités KSH AMO 2016 adatai alapjan
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3. abra: Mez6gazdasagi Tarsas szervezetek szama

Forris: sajat készités KSH AMO 2016 adatai alapjan
Magyarorszagon 2016-ban kozel 9 ezer gazdasagi tarsasag és 416 ezer egyéni gazdasag folytatott
mez6gazdasagi tevékenységet. Az utdbbi években a gazdasagi szervezetek szama némileg
névekedett, a magyar mez6gazdasagban, mig az egyéni vallalkozasok szama erételjesen csékkent.

A szervezetek szamanak névekedésében erételjes szerepet jatszik a hazai szabélyozas.
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A gazdasagi szervezetek 3 év alatt 10,6%-0s novekedést elérve 8946 darabra nétt. A gazdasagi
szervezetek szama emelkedése az els6 Gsszeirasi ciklusban elérte a 12%-ot, majd egy jelentSs 7%-
os visszaesés kovetkezett be. A vilaggazdasagi valsag utan viszont erételjes emelkedés kovetkezett
be. 2016-ban 10,6%-kal t6bb gazdasagi szervezet tevékenykedett, mint harom évvel korabban. A
gazdasagi szervezetek atlagos mezdgazdasagi tertilete 253 ha volt. A teriiletcsokkenés folyamatos
tendenciat mutat, 2013-ban 310 ha, 2010-ben 322ha volt az egy gazdasagi szervezetre jut6 atlagos

mez6gazdasagi terilet nagysaga.

Az egyéni gazdasigok szama folyamatos mérséklédést mutat. Szamuk az ezredfordulé ota a
kétotodére csokkent. A legnagyobb csokkenés az 1 hektar alatti mezOgazdasagi terileten
gazdalkodok korében kovetkezett be. Atlagos tertiletméretitk ugyanakkor megugrott, 7,6 ha-ra.

Ez 2013-hoz képest 36%-0s névekedést jelent, bar ez még mindig igen kis méretnek felel meg.

Az atalakul6 birtokképpel egytitt megvaltozott a termelési struktira is. A gazdasagi szervezetek
kozil 68%-nak a névénytermesztés és 17%-nak pedig az allattenyésztés adta a £6 profiljat. 5%-uk
esetében azonos jelentéségli mindkét agazat. Ezzel szemben az egyéni gazdasagok esetében 3 év
alatt a noévénytermesztés iranyaba tolodtak el az aranyok. 43%-rél 50%-ra ugrott a csak
névénytermesztéssel foglalkozé gazdasagok szama. ezzel parhuzamosan az allattenyésztés és a

vegyes besorolasu cégek aranya csokkent.
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4.3 Termdfold piaci arak

2.tablazat: Magyarorszag szant6 arak, orszagrészek szerinti bontasban €/ha

REGIO/EV | 2011 2012 | 2013 2014 | 2015 2016 | 2017 2018
Orszagos atlag [ 2089 2380 [2709 [3042 [3356 [4182 [4368 [4632
Koézép- 2082 [2197 [2539 [2772 [3028 [4129 [4104 |3697
Magyarorszag

Dunéntul 2345 [2561 2892 [3211 [3470 |[4414 [4390 |4698
Ko6zép- 2356 [2576 2819 [3191 [3371 |[4275 [4298 |4577
Duniantal

Nyugat- 2249 2558 [3088 [3398 [3593 [4856 |4260 |4445
Duniantal

Dél-Dunantal | 2405 [2554 [2804 [3093 [3453 [4162 [4552 |4977
Alfld és 11909 |[2274 [2600 [2956 [3316 [4027 |4387 |4702
Eszak

Fiszak- 1474 [10640 [1841 [2175 [2159 [2786 [2992 [2944
Magyarorszag

Eszak-Alfold | 1829 [2289 [2746 [2922 [3420 [4095 |4408 |4873
Dél-Alfold 2180 2548 [2813 [3341 [3747 |4483 |[4950 |5284

Forras: sajat készités Eurostat 2019 adatai alapjan

A fenti tablazat magyarorszagi szant6 atlagos értékét mutatja be régionkénti bontasban, eurdban.
Azért a szantéra esett a valasztas, mert a hazai terméfoldforgalom talnyomoé részét (kb. 83%-at)

ez a muvelési ag adja.

Az adatokat elemezve lathatjuk, hogy a hazai arak dinamikusan névekedtek az elmult 10 évben.
Szinte sehol nem tapasztalhatd visszaesés, bar ugyanakkor elmondhatd, hogy az egyes régiokat

nem ugyanolyan mértékben érintette a foldarak emelkedése.

A Dél-Dunantali és DéEl-Alfoldi térségek magas terméfoldara visszavezethet6 az itt talalhatd
magas aranykorona értékd kiemelked6 tulajdonsagokkal biré szantotertletekre. 2016-ban az
Osszes szant6 adasvétel 11%-a Fejér megyében tortént, igy itt jelentkezett leginkabb ennek

arnével6 hozadéka. A ,,Foldet a Gazdaknak” program

A févaros kornyéki foldar novekedést azonban az infrastruktira, valamint a piac kozelsége

generalta.
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Az Eszak-Magyarorszagi régié arai messze elmaradnak az orszagos atlagtol. Tébb ok is
kozrejatszik ebben. A hegyes vidéken tobbnyire mezégazdasagilag alkalmatlan tertletek
talalhatoak, és az itt 1évé szantok atlagos aranykorona értéke is igen alacsony. Tovabba a belsé
migracié miatt a népességszam is csokkenésnek indult, nagy az elvandorlas, emiatt egyre kevesebb

a mez6gazdasagbdl él6k aranya is.

A hazai terméfoldar azonban messze elmarad az unids atlagtdl. Magyarorszagon talalhatéak az
EU-n belul is az egyik legalacsonyabb arfekvésd terméfoldek. A hazai atlagar régios

Osszehasonlitasban is alacsony, csupan fele a szlovakénak, de az EU-atlagnak is csupan harmada.

A 2000-2008 kozotti id6szakban csaknem megduplazédott a hazai atlagar, az éves ndvekedés

tteme (7-8%) rendre meghaladta az évi inflacié mértékét (5,9%).

A gazdasagi valsag idején az arak megtorpantak, de nem csokkentek, kdszonhetSen annak, hogy
sokan a term6foldbe menekitették értékeiket. A 2010-es évektdl azonban egy erételjes novekedés
volt tapasztalhato, az évi aremelkedés értéke elérte az évi 10%-ot is. A 2010-2014 kozotti idészak
névekedését elsGsorban a hamarosan lejard, kulfoldi maganszemélyek termdéfoldvasarlasat tiltd
moratérium hajtotta. A 2013.évi CXII. torvény ugyan tovabbra sem engedélyezte kilfoldi
maganszemélyek szamara a terméfoldvasarlast, de az id6kozben meghirdetett Nemzeti

Foldalapkezel birtokaban 1évé foldek arverése tovabb erésitette az aremelkedést

2015-ben meghirdetésre kerilt a ,,Foldet a Gazdaknak™ program, melynek keretében mintegy 230
ezer ha allami tulajdonud féldet, a teljes mezbgazdasagi termétertlet mintegy 4%-at bocsatottak
arverésre. Bz jelentés 10kést adott a terméfoldforgalomnak, az addig évek 6ta csokkend eladasok
ujra megugrottak az évi 80-120 ezer hektaros értékesitéshez képest, a haromszorosara nétt az
eladasok szama egy éven belil. Ez hatassal volt az arakra is, az el6z6 évhez képest kiugréan, 22%-

kal emelkedtek meg az atlagarak. Ezen belil a szanték atlagos értékndvekedése a 25%-ot is elérte.
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4.abra: Magyarorszag és néhany EU-tagorszag atlagos termé£old ara.

Atlagos term&foldar €/ha

Romania
Magyarorszag
Csehorszag
Szlovakia
Olaszorszag
Dania

Hollandia

3
3

20000 30000 40000 50000 60000 70000

Forras: Sajat készités, Eurostat 2019

A hazai atlagar nemzetkozi szinten az egyik legalacsonyabb. Hollandidban tizenotszor (70320€),
Daniaban négyszer (17690€), Franciaorszagban masfélszer (6020€) tobbet kellett fizetni egy

hektar szantdért, mint hazankban.

Régios szinten egyedil Szlovakia éri el az EU atlagos szintjét, vélhetéen azért, mert az ottani
jogszabaly engedélyezi a kulfoldi személyek foldvasarlasat. Szlovakidban emiatt korilbeldl a

termGterilet 30%-a kilfoldi tulajdonban all.

Hasonl6 valtozasok figyelhetéek meg a bérleti dijak alakulasaban is. Mig a nyugati orszagok
esetében mérsékelt emelkedés vagy stagnalas tapasztalhatd, addig a hazai dijak erSteljesen

zarkéznak fel az EU arszinvonalahoz.
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Bérleti dijak

3.tablazat: Bérleti dijak alakulasa Magyarorszagon.

EV Foldar € Valtozas Foldbérleti dij € | Valtozas Fold  bérleti
el6z6 évhez el6z6 évhez | dfj a Foldar
(%) (%) %0-ban

2011 2089 107 5,1

2012 2380 13,93 126 17,7 5,29

2013 2709 13,82 129 2,38 4,76

2014 3042 12,29 131 1,55 43

2015 3356 10,32 139 0,1 4,1

2016 4182 24,6 151 8,03 3,61

2017 4368 4.4 160 5,96 3,66

2018 4632 0,04 164 2,5 3,54

Forras sajat készités Eurostat 2019 adatok alapjan

A foldbérleti dijak is egyenletesen emelkedtek, de kisebb mértékben, mint a foldar. A féldbérleti
dfjak orszagosan nagy szorast mutatnak, legnagyobb mértékben a szanté muvelési agu
toldteriletek dija valtozott. A foldbérleti dij foldarhoz viszonyitott mértéke csékkend tendenciat
mutat, megkozelitve a nyugat-eurdpai szintet (2-3%), mivel az arak évrél évre nagyobb iitemben

emelkednek, mint a bérleti dfjak.

A foldar legnagyobb éves emelkedése 2016-ban volt. Feltételezhetéen amiatt, hogy a Foldet a
Gazdaknak programban meghirdetett allami féldek megjelentek a piacon. Ekkor 14,3%-ot
emelkedett egy év alatt az ar. A program lefutdsa érezheté volt a kovetkezé években. A
visszaesett forgalom az arban is tikr6z6dott, az el6z6 évhez képest csupan 4,4%-os volt az

aremelkedés tteme.

A foldbérleti dfjak visszafogott emelkedést mutatnak. 2012-ben az egy évvel korabbi értékhez
képest 17,7%-os dijnévekedés volt tapasztalhaté. Utana kévetkez6 években ez viszont

rendszerint 1,5 és 8 %-on belil mozgott.

24



4.4 Gazdasagok megoszlasa méret szerint

A 4. tablazat megmutatja mennyire elaprézédott Magyarorszag foldszerkezete.

4. tablazat: a mez6gazdasagi teriiletet hasznald gazdasagok szama nagysagkategoriak szerint

Méretegység Gazdasagi Megoszlas | Egyéni gazdasagok | Megoszlas
szervezetek
1 ha alatt 288 3,6% 209 712 58,7%
1-4,9 1136 14,4% 74 092 20,7%
5-9,9 753 9,6% 26 807 7,5%
10-19,9 798 10,17% 19 264 5,3%
20-49,9 1022 13% 15188 4,25%
50-99,9 807 10,2% 6470 1,8%
100-199,9 818 10,4% 3 584 1%
200-499,9 1034 13,1% 2024 0,5%
500-999,9 659 8,4% 111 0,3%
1000 ha felett 528 0,7% 4 0,001%

Forras: sajat szerkesztés a KSH (2016) adatai alapjan.

A gazdasagi szervezetek eloszlasa egyenletes, szinte minden méretkategériaban egyenlé aranyban
képviseltetik magukat. A viszonylagos kiugrd érték az 1-4,99 ha-os méretkategoriaban annak is
koszonhetd, hogy sokan alapitottak egyszemélyes kft.-t vagy egyéb tarsasagot. A legtobb tarsasag
azonban a 200-500 ha kozoti teriileten gazdalkodik.

Az egyéni gazdasagok megoszlasa igen koncentralt az alsé méretkategériakban. A gazdalkodok
zome 1 ha alatt termel, tehat feltételezhetjik, hogy értékesitésre nem, vagy csak korlatozottan
termelnek. Ezaltal gazdasagi szempontbdl irrelevansak. Az egyéni vallalkozok mintegy 80%-a 5
ha-nal kisebb teriileten gazdalkodik, mig csupan valamivel tobb mint 6%-uk termel 20 ha-on

nagyobb teriileten.
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5. Kovetkeztetések

Magyarorszag a rendszervaltast kévetéen a birtokpolitikat elsésorban nemzeti oldalrél kézelitette
meg, minek nyoman belfoldi maganszemélyeken kiviil masnak nem engedélyezte termofold
vasarlasat. 2013-t6l mar a tagallami polgarok is szerezhettek hazankban termdéféldet, de a
jogszabalyok tovabbra is erésen korlatozéak maradtak, igy prébalva elérni hogy a magyar
term6fold minél nagyobb része hazai kézben maradjon. A megkozelitést és a torvény tobb
rendelkezését is biralta az Burépai Bizottsag, a visszahaté hatalyd haszonélvezeti jog tgyében

pedig mar elmarasztald birdsagi itélet is sziletett.

Ugyanakkor a hazai szakemberek szerint sem megfelel6 a szabalyozas, kritika érte a MOSZ
részérdl is, foleg az Agrarkamara altal, fold adas-vételek kapcsan bevezetett hatésagi ar miatt. Az

tgyben ugyanakkor az Alkotmanybirdsag itélete alapjan nem tekinti jogsértének a torvényt.

A hatalyos szabalyozas torekszik elsegiteni a szétaprozodott teriiletek birtokkoncentraciojat.
Magyarorszagon az utobbi harom évtizedben megnégyszerezédott, 2 ha-rél 9,5 ha-ra névekedett
az atlagos birtokméretet. A birtokpolitika hazai célja, az orszag karakterébdl eredGen, egy erés,
versenyképes, erés termelési potenciallal rendelkezé mezbgazdasag kialakitisa. A nagyobb
birtoktesteken gazdasagosabb a termelés, magasabb jovedelem érhetd el, Gsszességében pedig

hatékonyabb a termelés.

A rendszervaltast kévetéen mind az egyéni gazdasagok, mind a tarsas vallalkozasok szama
megugrott, koszonhetéen a foldprivatizacidnak, amikor is tomegek jutottak sajat term6£6ldhoz. A
90-es évek kozepétdl azonban beindult egy lassu birtokkoncentralédasi folyamat. A gazdalkodasra
alkalmatlan méretd tertletek nagy részét eladtak, igy az életképtelen birtoktesteken gazdalkodok
szama esett vissza a leginkabb, a birtok koncentracié révén pedig ezzel egyidejlleg nétt a
kozépbirtokok mérete és gazdasagszama is. Ezzel egyidejlleg a gazdasagi szervezetek szama
el6szo6r hirtelen megnétt, majd lecsékkent a piacon zajlé folyamatok, illetve a térvényi

szabalyozasnak készonhet6en, majd a 2000-es évektdl folyamatosan emelkedett a szamuk.

A mérsékelt foldforgalom mellett a termelés jellemz6éen bérbeadott foldeken folyik. A
birtokkonventracié révén a bérelt teriileteken torténé termelés aranya a j6vében varhatéan
tovabb noévekszik. Ezt a hatast tovabb erdsiti, hogy a z EU allampolgarok foldbérlése és szerzése
nem utkozik jogi akadalyokba, torvényileg megengedett. A nagy aranya bérlemény hatdsira a

toldbérleti dijak is meredeken emelkednek, de a foldarakhoz képest visszafogottabb titemben.
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A foldarak is dinamikusan emelkedtek, de messze elmaradtak mind az EU- atlagtol, mind pedig a
szomszédos orszagok atlagatol. Ezt részben a hazai birtokszerkezet aprézottsaga, részben a
termo6foldvasarlast kritériumokhoz koté jogi szabalyozas okozza. A kormanyzat célja ezzel

egyértelmien a hazai gazdalkodok helyzetbe hozasa volt.
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6. Osszefoglalas

Szakdolgozatomban megvizsgaltam Magyarorszag birtok- és tulajdonviszonyainak alakulasat,

aktualis term6foldpiact sajatossagait és viszonyait, birtokpolitikajat.

Magyarorszagon torténelmi okoknal fogva is kilonleges birtokstruktira alakult ki. Hazank 2004-
ben csatlakozott az Eurépai Unidhoz, mely l6kést adott a hazai mez&gazdasag tovabbi
fejlédésének. A csatlakozast kovetéen ugynevezett ,,foldmoratorium” 1épett életbe, hogy az uniods
jogrendet sikeresen tudjak a hazai jogszabéalyokhoz illeszteni. A meghozott térvények azonban

nem harmonizalnak az uniés jogrenddel, sértve azok alapelveit.

A rendszervaltast kdvetéen, a meghozott jogszabalyok révén megindult a birtokkoncentralodasi
folyamat. A tagositasok és egyre inkabb el6térbe keriil6 koézép méretd gazdasagok miatt a
term6fold arak dinamikus emelkedésnek indultak. Ezzel szoros Osszefiiggésben a hazai bérleti

dfjak is névekedésnek indultak, melyek azonban messze elmaradnak az EU atlagatol.

A kulfoldi személyek vasarlasat tilté korlatozasok ugyanakkor nemzetkézi viszonylatban
alacsonyan tartjak a termdéfoldarakat. A tSkeerds kilfoldi befektetSk kizarasa és a tékehianyos

hazai gazdalkodok miatt az éves féldforgalom igen korlatozott.
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3.abra: https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/gszo/agrariumelo16.pdf
4.3bra: https://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=apri_Iprc&lang=en
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https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/gszo/agrariumelo16.pdf
https://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=apri_lprc&lang=en

NYILATKOZAT

Alafrasommal nyilatkozom arrél, hogy a dolgozat sajat munkam, a felhasznalt irodalmat korrekt
moédon kezeltem, tovabba a munkamra vonatkozo jogszabalyokat betartottam.

Dolgozatom elektronikus és nyomtatott valtozata mindenben megegyezik.

Keszthely, 20................

alairas
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KONZULENSI NYILATKOZAT

Gedeon Judit MGM BSc szakos, nappali tagozatos hallgaté (Neptun kéd: E2CAFH)
konzulenseként nyilatkozom arrél, hogy a Szakdolgozatot attekintettem, a hallgatét az
irodalmi forrasok korrekt kezelésének kévetelményeirdl, jogi és etikai szabalyairdl
tdjékoztattam.

A Szakdolgozatot zardvizsgan torténé védésre javaslom / nem javaslom*.
A dolgozat dllam- vagy szolgélati titkot tartalmaz: igen nem*

Kelt: 2023 év ___ aprilis ho 19 nap
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- //
. /

Dr. Banhegyi Gabriella egyetemi docens
belsé konzulens



NYILATKOZAT

rrrrrr

eredetiségérol

A hallgato neve: G EDEOY FuohT
A Hallgaté Neptun kédja: ELCATH
A dolgozat cime:
Buk? QT>Q-¥-E1!¢C‘V | L0y S&:U&uﬁl@!\:lu\, tr-\naypnalok \,\{;‘%CLQ edeo
A megjelenés éve: 01O
A konzulens tanszék neve: (%a%&cuc‘\%& }-\&Aculc&om{—(g&r Nc.iwva/{ & Udd %"/.1 Cosdii

Kijelentem, hogy az dltalam benyujtott zarodolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfolio?
egyéni, eredeti jellegli, sajat szellemi alkotdsom. Azon részeket, melyeket mas szerzok
munkéjabol vettem 4t, egyértelmtien megjelsltem, s az irodalomjegyzékben szerepeltettem.

Ha a fenti nyilatkozattal valétlant allitottam, tudomasul veszem, hogy a Z4rovizsga-bizottsag a
zardvizsgabol kizar és a zarovizsgat csak 0j dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatasat
engedélyezem.

Tudomasul veszem, hogy az dltalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotés felhasznalasara,
hasznositasara a Magyar Agrar- és Elettudoményi Egyetem mindenkori szellemitulajdon-
kezelési szabalyzataban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomésul veszem, hogy dol gozatom elektronikus viéltozata feltoltésre keriil a Magyar Agrar-

és Elettudomanyi Egyetem konyvtari repozitori rendszerébe.

Kelt: 2023 év Ok h6 29  nap

q)? Kaow L&Q 4’

(Hallgatc') alairtasa

LA megfeleld dolgozattipus meghagyasa mellett a tobbi tipus torlendé.
2 A megfeleld dolgozattipus meghagyasa mellett a tobbi tipus torlends.



