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1. Bevezetés

Egyetemi tanulmanyaim soran kiilondsen kozel keriiltem a telepiilésfejlesztés témakdréhez,
hiszen ez a teriilet mind szemléletmo6dban, mind gyakorlati alkalmazasban kiemelked6 szerepet
tolt be a fenntarthatd fejlodés megvaldsitasaban és egy kornyezetmérnok életében. Ezen
tantargy keretében nemcsak elméleti ismereteket szereztem, hanem lehetdségem nyilt arra is,
hogy megértsem, miként lehet a helyi kozosségek fejlodését Osszehangolni a természeti
eréforrasok megovasaval. Ez a szemléletmdd és tudasanyag mar az elsé orakon magéval
ragadott, és megerdsitette bennem azt a vagyat, hogy aktivan hozzajaruljak a kornyezet- és

telepiilésfejlesztési folyamatokhoz.

Mivel magam is Nagykatan élek, ugy éreztem, hogy szakdolgozatom témdjaul a sajat
lakohelyemet valasszam. Ez a vélasztas nem csupan praktikus, hanem érzelmi indittatasu is,
hiszen egy olyan telepiilést vizsgalhatok, amelyhez személyes kotddés fiiz. Ezen tulmenden
lehetdségem nyilik arra, hogy a helyi kozosség altal atélt problémakat, kihivasokat és sikereket
kozvetleniil megfigyeljem és elemezzem. Ezéltal a szakdolgozatom nem csupéan egy elméleti
munka, hanem egyben egy olyan kutatas is, amely hozzijarulhat a helyi dontéshozok

munkdjahoz és a kozosség fejlesztéséhez.

A dolgozatomban vizsgalt témak szorosan kapcsolodnak tanulmanyaimhoz és személyes
érdeklddési koromhoz, hiszen célom, hogy alaposan feltérképezzem a Nagykatan megvalosult
beruhdzasok hatterét, koriilményeit és hatdsait. Elemzéseim sordn kitérek a beruhdzésok
osztalyozasara, hogy kiilonboz6 tipusait és kategoriait megértsem €s rendszerezzem, ami segit
a komplex fejlesztési folyamatok atlathatobba tételében. Emellett vizsgdlom, hogy milyen
elézmények vezettek ezekhez a fejlesztésekhez, milyen gazdasagi és tdrsadalmi szempontokat
vettek figyelembe, tovabba elemeztem a beruhdzasok hosszii tdva fenntarthatdsadgat és
kornyezeti kovetkezményeit is. Ezen kutatasi téma révén nemcsak a helyi fejlesztések osszetett
rendszerét értem meg alaposabban, hanem hozzajarulhatok ahhoz is, hogy a jovébeni projektek
még inkabb illeszkedjenek a fenntarthatosagi elvekhez és a kozosség igényeihez.
Osszességében szakdolgozatom témavalasztasa és vizsgalati fokusza azt a célt szolgilja, hogy
a telepiilésfejlesztés és kornyezetvédelem teriiletén szerzett elméleti tuddsomat gyakorlati
tapasztalatokkal gazdagitsam, mikdzben aktivan hozzdjarulhatok Nagykata fejlodéséhez és a
fenntarthato telepiilésfejlesztés megvaldsitdsdhoz, amennyiben a dontéshozok figyelembe
veszik a szakdolgozatom sordn Osszegyiilt tapasztalatokat, megallapitdsokat. Ez a munka
nemcsak szakmai kihivas szdmomra, hanem személyes elkotelezettségem is egy fenntarthatobb

¢s ¢lhetobb jovo érdekében.



2. Célok meghatarozasa

Szakdolgozatom legfontosabb célja, hogy atfogd képet nyujtsak arrél, miként befolyasoljak a
telepiilésen megvalosuld fejlesztések €s beruhazasok magat a telepiilést, kiilonds tekintettel
annak gazdasagi, tarsadalmi ¢és 6koldgiai kornyezetére. Kiemelt figyelmet forditok arra, hogy
részletesen bemutassam mind a barnamezds, mind a zoldmezds beruhdzasok sajatossagait,
szerepét €s hatéasait a varos fejloddésében, mivel mindkét beruhédzastipus fontos szerepet tolt be
a telepililés szerkezetének ¢és gazdasagi kornyezetének alakitdsaban. Ugyanakkor a
rendelkezésre all6 adatok alapjan arra kovetkeztetek, hogy Nagykatan tobb zdldmezds
beruhdzas valosult meg, ezért elemzéseim sordn ezek nagyobb hangstlyt kapnak, tekintettel

arra, hogy jelentésebb mértékben formaljak a varos teriileti kiterjedését és kornyezeti allapotat.

A kutatds kozponti kérdése, hogy a kiilonféle fejlesztések kiilonosen a zdldmezds és
barnamezds beruhdzasok milyen moédon valtoztattdk meg Nagykata varos szerkezetét,
¢lhetdségét és természeti kdrnyezetét az elmult harminc év tekintetében. E vizsgalatot két
szempont alapjdn végzem: az egyik a beruhdzadsok tipusanak rendszerezése, vagyis hogy
barnamezds vagy zldmezds fejlesztésekrdl van-e szo, a masik pedig az, hogy ezen fejlesztések
mely konkrét teriileteket érintették a telepiilésen beliil. Munkdm soran részletesen ismertetem
mindkét beruhdzastipust, de nagyobb hangsulyt helyezek a zoldmezds beruhdzasok

feltérképezésére, valamint ezek urbanisztikai, gazdasagi és 6koldgiai 6sszefiiggéseire.

Vizsgalatom kiterjed Nagykata z6ldmez0s teriileteinek hasznélati valtozasaira, feltarva, milyen
folyamatok vezettek az 1) teriiletek bevonasdhoz, miként jarultak hozza a belteriilet
terjeszkedéséhez, és milyen kovetkezményekkel jartak a kornyezeti allapotra és a varosrész
fejlddésére nézve. Ezzel parhuzamosan igyekszem bemutatni a barnamezds beruhdzasok
elényeit és korlatait is, azonban a hangsulyt a z6ldmez0s fejlesztésekre helyezem, hiszen ezek
komplex, hosszutava hatasai az 6koldgiai rendszerre és a telepiilés térbeli szerkezetére gyakran

meghatarozdbbak.

Kiilonds figyelmet forditok tovabba a beruhdzdsok oOkolodgiai hatdsainak elemzésére, azok
szerepére a varos belterlileti kiterjesztésében, az ingatlanpiac atalakulasdban, valamint a
varosszerkezet fejlddésében, amely folyamatok szoros Osszefiiggésben allnak a z6ldmezds
beruhdzasok dinamikéjaval. Elemzéseim kiterjednek a telepiilés demografiai valtozasaira, az
elvandorlas és betelepiilés folyamatainak bemutatisara, €s ezek Osszevetésére az orszagos
népességi tendenciakkal, annak érdekében, hogy atfogd képet kapjak Nagykata vidéki kisvarosi

jellegti letelepedési vonzerejérdl.



crcr

tertiletfejlesztési stratégidkban, kiemelve a barnamezds teriiletek wjrahasznositasanak és a
z0ldmezods fejlesztések korlatozasanak Osszefiiggéseit, amelyek a fenntarthatd varosfejlesztés
alapvetd elvei koz¢é tartoznak. Tovabba részletesen elemezni kivinom a megvalosult, illetve
elokészités alatt allo z6ldmezds és barnamezds beruhdzasokat, feltarva azok elonyeit és
hatranyait, 0sszevetve azokat a hazai €s eurdpai trendekkel, igy hangsulyt helyezve arra, hogy
mi 0sztonzi ezeket a beruhazéasokat, ¢s milyen hatdssal vannak a telepiilés fejlodésére, a

lakossag életmindségére €s a helyi gazdasagra.

Fontosnak tartom tovabba a beruhazasok finanszirozasi hatterének elemzését, kiilonos
tekintettel a hazai és unids tdmogatdsokra, valamint a palyazati lehetdségekre, amelyek nélkiil
Nagykata iddszert fejlédése nehezen lenne elképzelhetd. Részletesen kivanom vizsgélni, hogy
a beruhdzasok milyen folyamatokat inditottak el az elmult tiz évben a telepiilés
népességnovekedésében, a lakoingatlanok szdmdanak valtozasaban, tovabbd a belteriilet
kiterjesztésében, és miként viszonyulnak ezek a hazai vagy regiondlis tendencidkhoz ¢és

statisztikakhoz.

Végiil szandékom, hogy bemutassam a fenntarthatosdg és a helyi identitas erdsitésének
megjelenését Nagykata telepiilésfejlesztési koncepcidjaban, valamint vizsgdljam a varos
jovobeni lehetdségeit a kornyezettudatos beruhazasok terén, kiilonds tekintettel a z6ldmezds

fejlesztések fenntarthatd irdnyaira.

Fontosnak tartom, hogy a szakdolgozatban a Nagykatan lezajlott barnamezds és z6ldmezds
beruhdzasokat minden részletre kiterjedéen megismerjem, majd idd- és térbeli dimenzidban
atfogéan rendszerezzem. Arra torekszem, hogy a vizsgélt beruhdzasokat tematikusan
csoportositva mutassam be, feltarva, mely beruhdzasok milyen idészakban és a varos mely
részein valosultak meg, ugyanakkor hangsulyt kapjon a z6ldmezds beruhdzasok dominans

szerepe is Nagykata teriileti fejlddésében.

A szakdolgozat sorén kritikusan értékelem a bemutatott fejlesztéseket, €s javaslatot teszek arra,
hogy hol és miben lattam volna lehetéséget mas, esetleg eléremutatobb megoldasokra. Igy nem
csupan a mult tanulsagait elemzem, hanem sajat szakmai és szubjektiv véleményemmel,
alternativ javaslatokkal igyekszem hozzajarulni Nagykata lehetséges fejlodési iranyainak
kijeloléséhez, 6sztondzve a tudatosabb és fenntarthatobb beruhdzasi dontések meghozatalat a
jovoben. Ezaltal a szakdolgozatban bemutatott elemzések ¢és tapasztalatok egyarant
szolgalhatnak példaként €s eléremutatdé gondolatokkal gazdagithatjdk a kornyezettudatos

varosfejlesztés gyakorlati megvalositasat.



3. Szakirodalmi attekintés

3.1 Barnamez0s teriilet fogalma a 2019. évi LXIV. torvény alapjan:

Szakdolgozatom egyik legfontosabb témdaja a barnamezds teriiletek, valamint barnamezds
beruhazasok vizsgalata lesz Nagykatan, igy elengedhetetlen ezen fogalmak alapos és vilagos
definialasa. A 2019. évi LXIV. térvényben jelenik meg eldszor hazankban a barnamezds tertilet,
mint fogalom avagy szakkifejezés. E torvény létrejottének is legfontosabb célja volt az, hogy
definidlja, hogy mi tartozik a barnamezOs teriilet fogalma ald. Ezek alapjan a 7. §-ban
meghatdrozasra keriilt az 1997. évi LXXVIIL. térvényben a barnamezds teriilet fogalma. Amely
leirja, hogy azon foldrészletek vagy foldrészletek dsszessége mindsiil barnamezds teriiletnek (a
mez6- illetve erddgazdalkodéds altal hasznalt teriileteket ide nem értve), amely ipari,
kereskedelmi, kozlekedési vagy honvédelmi célu felhasznalast kovetden felhagyottd, leromlott

allapotuva vagy alulhasznositotta valt.

Ezek jellemzden szennyezett teriiletek, amelyek kevésbé kecsegtetdek beruhazasok
szempontjabol, azonban kornyezeti és miszaki beavatkozassal értéknovelt és fejleszthetd
terliletekké alakithatok. ( (https://njt.hu/jogszabaly/2019-64-K0-00, datum nélk.)) A térvény 9.
§-a érdekes még szakdolgozatom szempontjabol, amely arra vonatkozik, hogy az
onkormanyzatok kotelesek a telepiilésrendezési eszkdzeikben lehatdrolni a barnamezds
tertileteket. Ezekre a telepiilésfejlesztési koncepcid és integralt telepiilésfejlesztési stratégiak
kidolgozasa soran kiemelt figyelmet kell forditaniuk, és kotelesek a barnamez0s teriiletek

fejlesztési és Gjrahasznositasi lehetdségeit meghatarozni.

3.2 Barnamezds beruhdzas fogalma:

A barnamez0s beruhdzas olyan fejlesztési tevékenység, amelyet korabban ipari, kereskedelmi,
kozlekedési vagy honvédelmi célra hasznalt, felhagyott, alulhasznositott vagy leromlott
allapota foldrészleten folytatnak, amelyek jellemzden szennyezésekkel terheltek, azonban
megfeleld beavatkozassal jol hasznalhatok és fejleszthetdk. ( (Becker Andras, datum nélk.)
)Ehhez szorosan kapcsolodik az a 2023. évi C. torvény a magyar €pitészetrdl, amely leirja, hogy
az 0] beépitésre szant teriiletek kijeldlésének feltétele, hogy az onkormanyzatnak igazolnia kell,
a kornyezd 5 km-en beliil nincs a fejlesztés céljara alkalmas barnamezds teriilet, mely ha van

¢s rendelkezésre all, akkor a beruhdzéast ott kell megvaldsitani. Ezért minden tervezett
8



beruhdzast alapos vizsgalat el6z meg, mivel mindannyiunk érdeke, hogy ezeket a barnamezds

tertileteket valamilyen médon hasznositsuk. ( (Zrt., dditum nélk.))

A modernkori varosfejlesztésben ezek a tervezés kulcspontjai, mivel a vérosi infrastruktiraban
rejlo lehetdségeket kiaknazva elkeriilik a zoldfeliiletek beépitését. A barnamezds beruhazasok
egyetlen hatuliitdje az az, hogy nyilvanvaldéan tobbletberuhdzast és tobb tokeraforditast
igényelnek a teriileten levd talaj, épiiletek vagy infrastruktira rehabilitacioja miatt, ugyanakkor
hozzajarulnak az élhetdbb varosi kornyezethez. ( (https://njt.hu/jogszabaly/2019-64-K0-00,
datum n¢lk.)) A barnamezds beruhdzasok altalanossagban rengeteg kdrnyezeti elonnyel jarnak,
mert mérsékelik a zoldmezds beépitések altalanos negativ hatasait és a mezdgazdasag kezében
hagyjak a szant6foldi gazdalkodésra alkalmas teriileteket. Tovabba gazdasagi szempontbol a
meglévo infrastruktura Gjrahasznositdsa hosszitavon versenyképességi elonyt jelent a varosok

szamara.

3.3 Z6ldmezds teriilet fogalma:

A z0ldmez6s teriilet (angolul: greenfield site) olyan foldteriilet, amelyet kordbban nem
hasznaltak ipari vagy varosi célokra, tehat beépitetlen, természetes allapott teriiletrdl példaul
mezOgazdasagi foldrdl, rétrél vagy erddrdl van sz6. A 2023. évi C. térvény értelmében
z0ldmezOs teriilet minden olyan foldrészlet, amely a beépitésre nem szant teriiletek kozé
tartozik, és zoldteriileti, mezdgazdasagi, erdo-, vizgazdalkodasi vagy természetkozeli dvezetbe
sorolt, vagyis kozvetlentil a fejlesztés eldtt nem volt sem varosi/lakott, sem ipari hasznositasa.
Ezeket a teriileteket valamilyen beruhdzas leggyakrabban ipari, de lehet kereskedelmi vagy
lakoéingatlan-fejlesztés is vonja be elsé izben a gazdasagi korforgéasba, vagyis ekkor keriilnek

el0szor beépitésre €s aktiv hasznositasra. ( (Zrt., Nemzeti Jogszabalytar, datum nélk.))

3.4 Z6ldmezds beruhazas fogalma:

A z0ldmez0s teriiletek fogalménak tisztdzdsa utan elég kézenfekvd a zoldmezds beruhazas
jelentése, mint fogalom. Z6ldmezds beruhazas minden olyan beruhazas, amely olyan teriileten
valosul meg, amely a beépitésre nem szant teriiletek kozé tartozik. A z6ldmezds beruhazasok
altalanossagban keriilenddek, mert csokkentik zoldteriileti, mezdgazdasagi, erdo-,

vizgazdalkodasi vagy természetkozeli 6vezetek mennyiségét, valamint ezzel aranyosan novelik



a talajlefedettséget, csokkentik a biodiverzitast és ezzel altalaban hozzédjarulnak az
iiveghdzhatas fokozasahoz. Napjainkban mar ezen beruhdzasokat szigora kornyezeti
hatasvizsgalat el6zi meg, pont azért, hogy a lehetd legkevesebb esetben vegyiink igénybe ilyen
terlileteket beruhazasok létesitéséhez, mert fenntarthatdosdgi szempontbdl a barnamezds
beruhdzasok sokkal kisebb kockazatot és kihivast jelentenek mint z6ldmez0s tarsaik. ( (Rijdt,

datum n¢lk.))

Amellett, hogy a zoldmezds beruhazasok hatuliitdi riasztdak, a beruhazok szempontjabol
szamos elonnyel jarnak. A z6ldmezds beruhdzasok szamos eldnnyel jarnak, amelyek
alapvetden a telepiilésfejlesztési szabadsagot €s a gazdasagi fejlodést timogatjak. Mivel ezek a
beruhazasok érintetlen vagy mezdgazdasagi hasznositas alatt allo teriileteken valdsulnak meg,
a fejlesztoknek nincs korabbi beépitésbdl fakadd funkcionalis vagy épitészeti kotottségiik, igy
jelentds tervezési szabadsag all rendelkezésiikre. Ez lehetdvé teszi a beruhazas rugalmas,
modern igényekhez igazodd kialakitisat. Emellett a zoldmezds teriiletek ara altalaban
kedvezobb, mint a mar beépitett vagy barnamezds teriileteké, ami gazdasagi szempontbol
elényds lehet. A beruhdzasok soran teljes egészében kialakithaté az az infrastruktira, amely
garantalja, hogy a projekt infrastrukturalis szempontbdl is optimalisan szolgélja a tervezett
funkciokat. Nem utols6 sorban a z6ldmezds beruhdzasok hozzajarulnak a helyi gazdasag

¢lénkitéséhez munkahelyteremtéssel és adobevétel-novekedéssel.

3.5 Az Eurdpai Unid €s a barnamezds teriiletek kapcsolata:

Az Europai Uni6 a barnamezds teriiletekkel kapcsolatban komplex és fenntarthatd
varosfejlesztési politikat folytat. Kiemelt célja, hogy visszaszoritsa az urbanizaciobol eredd
tertiletfoglalast €s a talajfedést, valamint el@segitse a varosi teriiletek revitalizacidjat. Az EU
tdmogatja a barnamezds teriiletek kornyezetbarat rekultivaciojat, amely egyszerre javitja a

gazdasagi, tdrsadalmi és kornyezeti feltételeket az érintett telepiiléseken.

A politikai keretrendszer része a "terheld fizet" elv, amely szerint a kdrnyezetszennyezdknek
kell viselniik a karmentesités koltségeit, bar ennek szigoru érvényesitése nehézségekbe
litk6zik. Az Uni6 a Kohézios Alap és az Eurdpai Regiondlis Fejlesztési Alap (ERFA) révén
nyujt finanszirozast a barnamezds beruhazasokhoz, melyek célja a varosi egészség és €lhetdség
javitasa, valamint a fenntarthato, korkords foldhasznalat timogatasa. Emellett az EU hangsulyt
helyez a z51d, természetalapu megoldasok integraldsara a barnamez0s fejlesztésekbe, torekedve

ezzel a klimavaltozds hatdsainak mérséklésére ¢€s a biodiverzitds megorzésére. Az
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egylittmiikodés €s a transzparencia eldsegitése, valamint az érintett szereplok bevondsa
alapvet6 eleme ennek a politikanak. ( (Government, daitum nélk.)Errdl tesz tanubizonysagot az
a konferencia is, amit a barnamez0s teriiletek fejlesztésének rendeltek ala teljes mértékben
2019-ben ezzel a cimszdval: Brownfield redevelopment in the EU. ( (Comission, 2019)Ezen
témakorhoz tartozik még az Europai Z6ld Megéallapodas 1étrejotte is, amely az Eurdpai Unio
ambicidzus stratégiaja, melynek célja, hogy 2050-re az EU klimasemleges térséggé valjon. (
(Commission, datum nélk.)) Ez a komplex politikai csomag atfogd intézkedéseket tartalmaz az
energia, kozlekedés, ipar, mezdgazdasag, kornyezetvédelem és a fenntarthatd gazdasagi
novekedés teriiletén. A Zold Megallapodas célkitlizései kozott szerepel a szén-dioxid-
kibocsatas jelentds csokkentése, az eréforrasok hatékony hasznalata, a biodiverzitas védelme,
a korforgasos gazdasag erdsitése, valamint a tiszta és fenntarthatdé kozlekedési rendszerek

fejlesztése.

3.6 Barnamezo0s teriletek az USA-ban:

Internetes kutatdsaim soran kideriilt, hogy az Amerikai Egyesiilt Allamok kiemelt jelent3ségii
projektként kezeli a barnamezds teriiletek feltérképezését, lehatarolasat és revitalizaciojat.
Ennek legjobb bizonyitéka, hogy a barnamezds teriiletek szakszerli ujrafelhasznalasnak
elésegitésére 1étrehoztak az US EPA-t (United States Environmental Protection Agency — az
Amerikai Egyesiilt Allamok Szovetségi Koryezetvédelmi Hatdsaga), amely maéra a vilag egyik

legmeghatarozobb kornyezetvédelmi szervezetévé valt.

A szervezet szerint a barnamezds teriilet egy olyan ingatlan, amelynek bdvitése,
ujrahasznositdsa vagy fejlesztése nehézségekbe iitkozhet a veszélyes anyagok, szennyezd
anyagok vagy esetleges kornyezeti kéarositd tényezOk jelenléte, illetve feltételezett jelenléte
miatt. Az Egyesiilt Allamokban becslések szerint tobb mint 450 000 ilyen, ugynevezett

barnamez0s terilet talalhato.

Az US EPA mar 1995-ben elinditotta ,,Brownfields Program” nevii kezdeményezését,
amelynek célja a szennyezett, hasznalaton kiviili vagy alulhasznositott ipari és kereskedelmi
teriiletek feltérképezése, allapotfelmérése, majd kornyezetbarat modon torténd helyreallitasa és
uj funkcidkkal valo megtoltése. A program a fenntarthatd varosfejlesztés egyik alapkovéve valt
az Egyesiilt Allamokban, mivel a barnamez0s teriiletek ujjaélesztésével egyszerre szolgalja a
gazdasagi novekedést, a tarsadalmi megujuldst és a kornyezet védelmét. ( (Agency, datum

nélk.))
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Az EPA kozponti feladatai kozé tartozik a helyi 6nkormanyzatok, kozosségek, valamint allami
szervezetek tdmogatdsa anyagi ¢€s szakmai eszkozOkkel a barnamezds beruhazasok
megvaldsitdsdhoz. A hivatal palyazati forrasokat biztosit teriiletfelmérésre, karmentesitésre,
kozosségi tervezésre, valamint oktatdsra, munkaerdfejlesztésre és szennyezés-megeldzési
programokra. A szervezet munkaja kiterjed az allami szintii szabalyozasi rendszerek
fejlesztésére is, ezaltal segitve a kdrnyezeti karmentesités és az ijrahasznositas egységes jogi
¢s gazdasagi alapjainak kialakitasat. ( (Agency, Overview of EPA's Brownfields Program,

datum nélk.))

A barnamez6s program hosszu tavu célja nemcsak a szennyezett teriiletek megtisztitdsa és
hasznositasa, hanem a z0ldmez0s fejlesztések irdnti igény csokkentése is. Ezzel az EPA
hozzajarul a beépitetlen, érintetlen foldteriiletek megdvasahoz, mikozben 1j munkahelyeket

teremt, ndveli az onkormanyzatok adobevételeit és eldsegiti a varosi szovet Gjraélesztését.

Osszességében az US EPA tevékenysége példaértékii nemzetkozi szinten is: iranyelvei,
tamogatasi rendszere és kornyezetpolitikai gyakorlata mintaul szolgalhat mas orszagok, koztiik

Magyarorszag szamadra is a barnamez0s teriiletek hatékony és fenntarthatd hasznositasa terén.

3.7 Barnamez0s tertiletek az Egyesiilt Kiralysagban:

Az Egyesiilt Kiralysag is rendkiviil behatéan tanulméanyozta a barnamezds teriileteket és azok
hasznositasanak kérdéskorét. Erdekesség, hogy a barnamez6re nem csak a "brownfield" szot
illdomos hasznalni naluk, hanem hasznaljadk a "previously developed land" kifejezést is,
valamint a "lawfully developed land" is szorosan ehhez a fogalomkorhoz kotédik. A Ministry
of Housing, Communities and Local Government altal készitett 2012-es National Planning

Policy Framework dokumentumban definidlast nyernek az imént emlitett kifejezések.

A ,previously developed land” (kordbban fejlesztett teriilet) olyan foldteriiletet jel6l, amelyen
mar valamilyen emberi tevékenység zajlott, altaldban alland6 épitményekkel vagy egyéb
kiépitett elemekkel, ezt magyarul barnamezds teriiletnek is hivjuk. Ezek a teriiletek lehetnek

jelenleg kihasznalatlanok vagy alulhasznositottak, de korabban fejlesztett, hasznalt helyszinek.

A ,lawfully developed land” (jogilag fejlesztett teriilet) ezzel szoros kapcsolatban 4ll: olyan
tertiletet jelent, amelyet jogszabalyoknak megfelel6en alakitottak ki, és amelyen allando
€pitmény vagy tartos feliiletinfrastruktura talalhatd vagy volt. Ezek a tertiletek tehat hivatalosan

engedélyezett modon vannak vagy voltak beépitve.
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A lawfully developed land konkretizalja, hogy a previously developed land milyen feltételekkel
mindsiil fejlettnek, azaz 1ényegében a previously developed land az éltalanos, tagabb fogalom,
amelybe beletartoznak azok a teriiletek, amelyek jogszertien (lawfully) voltak fejlesztve. A
jogilag fejlesztett teriiletek a previously developed land meghatarozott, szabalyozott alappal

rendelkez0 részei. ( (Government U. , datum nélk.))

Az orszdgban mukodik egy kormanyzati program, amely eldirja, hogy minden helyi
onkormanyzat nyilvantartast vezessen azokrol a barnamezds teriiletekrdl, amelyek lakoépitési
c¢lokra alkalmasak. Ezt Brownfield Land Register-nek hivjak, és célja, hogy megkdnnyitse az
beruhdzok szamara a megfeleld helyszinek azonositasat, valamint leroviditse az engedélyezési

1d6szakokat.

A "The Town and Country Planning (Brownfield Land Register) Regulations" 2017-es
szabalyzata szigoruan és kiterjedéen meghatarozza, hogy mikor, milyen modon kell regisztralni
egy barnamezds teriiletet a rendszer. Hogyan és milyen moddon kell validdlnia magat
regisztralonak, valamint milyen egyeztetéseket kell lefolytatnia a helyi hatésdgokkal,
onkorményzattal. Tobbek kozott minden helyi hatosadgnak kotelezd vezetnie ezt a nyilvantartast
a barnamez0s teriiletekrdl és idészakosan frissiteni azt. Fel kell vezetnie a rendeszerbe minden
olyan teriiletet, amely legalabb 0,25 ha terjedelmii vagy legalabb helyet foglalhat rajta 5 lakas.
A teriiletnek elérhetonek ¢és alkalmasnak kell lennie lakohelykialakitasra vagy fejlesztésre,
valamint a rajta tervezett fejlesztésnek megvalosithatonak kell lennie. ( (Government U. , The

Town and Country Planning (Brownfield Land Register), 2017))

Személy szerint nagyon tetszik, a britek megkozelitése a barnamez0s tertiletek kérdéskorében,
mert atgondolt, szervezett ¢és atlathatd rendszert épitettek ki a barnamezds teriiletek
nyilvantartasara és fejlesztésére. Az altaluk alkalmazott Brownfield Land Register hatékony
eszkoz, amely segiti a helyi hatosagokat €s fejlesztoket abban, hogy konnyebben azonositsék a
fejleszthetd teriileteket. Kiilonosen értékelem, hogy a folyamat soran nagy hangsulyt fektetnek
a nyilvanossagra, a konzultaciora és transzparenciara ami biztositja, hogy az érintett felek

bevonasra keriiljenek, és a fejlesztések valoban a helyi igényekhez igazodjanak.

3.8 Barnamez0s teriiletek osztalyozasa Budapest Barnamezds Katasztere szerint:

Szakdolgozatom szempontjabdl kiemelt fontossagli ez a dokumentum, amely vizsgalta és
kategorizalta a Budapesten fellelhetdé barnamezdés teriileteket.  Szakdolgozatom

szakirodalmazasaban helyet kap az Etv. rovidités, ami az Epitett kornyezet alakitasarol és
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védelmérdl szo16 torvényt foglalja magaba. A korabban hasznalt harom barnamezd tipus helyett
négy kategéridra osztja a barnamezods teriileteket a 2019-es feliilvizsgalat. utan. Ebben az
értelmezésben kiilon kiemelést kap az Etv. szerinti , klasszikus” barnamezds teriilet kifejezés.
Ez a megnevezés az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvényben foglalt definiciot foglalja magaba. Igy az egységes eurdpai barnamez-fogalom
alapjan a kataszter meghatarozza a ,,Klasszikus” barnamezés teriiletek korét, amelyet az , Etv.
szerinti” €s az ,,egy¢b” barnamez0s teriiletekre tagol. Az tigynevezett ,.klasszikus” barnamezds
teriiletek kozé sorolhatok azok a teriiletek is, amelyek ugyan nem illeszkednek az Etv. szerinti
meghatarozasba, de megfelelnek a nemzetkdzi szemléletnek. Ide tartoznak példaul a korabban
rekreacids célokra hasznalt, ma mar elhagyott teriiletek, valamint azok, amelyek
varosszerkezeti elhelyezkedésiikbdl adoddan jelentds fejlesztési lehetdséget hordoznak.
Emellett a kataszter tovabbra is tartalmazza a varosszerkezeti poziciojuk miatt értékes, de
jelenleg haszndlaton kiviili belvarosi ingatlanokat, amelyeket a rendszer foghijként és iires
épiiletként kiilonit el. ( (Onkorményzata, 2023.)) Szakdolgozatom készitése soran ezek az
informaciok azért fundamentumok, mert ezt a négy osztalyozasi kategoriat kivanom én is

alkalmazni a nagykatai barnamezds teriiletek felderitése soran.

Nagykatara vonatkoz6 szakirodalmak:

3.9 Nagykata Varos Fenntarthat6 Varosfejlesztési Stratégidja:

A Fenntarthatd Varosfejlesztési Stratégia az Eurdpai Unio elvarasait figyelembe vevd, atfogd
fejlesztéspolitikai dokumentum, amely a 2021-2027-es programozasi iddszak forrasainak
felhasznalasanak egyik alapfeltétele.
A Fenntarthaté Varosfejlesztési Stratégia teljes kori tervezési folyamat keretében késziil, és
nem korlatozodik kizardlag a TOP Plusz forrasainak felhaszndlasara. Ezaltal is biztositja az
Osszhangot az Eurdpai Bizottsdg altal kiadott Fenntarthaté Vérosfejlesztési Stratégiak
Kézikonyvében megfogalmazott irdnyelvekkel, valamint tamogatja a varosokat abban, hogy a
fenntarthatosag — kiilonosen a pénziigyi fenntarthatésag és a forrdskombinédcidé — elveit
érvényesitve reziliens, zold és digitalis atmenetet eldsegitd, varostérségi szemléletli fejlesztési

gyakorlatot alakitsanak ki.

A Nagykata fenntarthatd varosfejlesztési stratégidja a 2021-2027-es idészakra késziilt, ezt a

véaros onkormanyzata 2022-ben fogadta el. A stratégia egy részletes fejlesztési program, amely
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meghatarozza Nagykata jovOképét, fobb fejlesztési iranyait, a tervezett projekteket, valamint
ezek megvalositasanak litemezését. A dokumentumban szerepld célok kozott hangsulyos helyet
kapnak a z0ld beruhdzasok, vizsgalatnak helyt adva arra, hogy a telepiilés fejlddése milyen
mértékben érinti a beépitetlen vagy ujrahasznositott teriileteket. Szakdolgozatomban azért
vizsgalom ezt a dokumentumot, mert ennek alapjan vildgosan lathato, hogy a telepiilés hogyan
kezeli a zoldmez0s €s barnamez0Os fejlesztések kérdését, illetve hogy a helyi varosfejlesztési
tervek hogyan kapcsolodnak a természeti kornyezet védelméhez és a fenntarthatdosagi
szempontok érvényesitéséhez. A stratégia elemzése lehetdové teszi annak feltérképezését,
mennyire jelenik meg a kornyezettudatossag, illetve milyen konkrét fejlesztési terveket
dolgoztak ki a varos jovOjének fenntarthatd alakitdsa érdekében. Ez a dokumentum tehat
kulcsfontossagu alapot ad a szakmai vizsgalathoz, mivel kozvetleniil ravilagit a varos
hosszutavu fejlesztési szemléletére, projektekkel és intézkedési tervekkel aldtdmasztva. ( (Kft.

P. E., Nagykata Fenntarhatd Varosfejlesztési Stratégiaja, 2021.))

A dokumentum Kiszolgalé varos fejezetében eldszor jelenik meg a kifejezés konkrétan, mint
barnamezds teriilet. Az épitett kornyezet vizsgalata soran a varos felfedezni vélt barnamezds
terlileteket a megnevezte és lehatarolta és jelezte szandékat, hogy kivan veliik foglalkozni. A
Kiszolgald varos fejezet késObbi szakaszaban is eldtérbe helyezddik a vérosi inaktiv,
barnamezds teriiletek kihasznalatlansdgban maraddsa kockazatként, amelyre valaszul

lehetdségkeént jelenik meg ezek hasznositasa.

A véros a dokumentumban vizsgalta a zoldfeliileteinek helyzetét, ahol megallapitast nyert az a
tény, hogy Nagykatan az egy fore jutd zoldteriiletek aranya magasabb, mint a jarasi atlag,
ugyanakkor valamelyest elmarad az orszagos atlagtdl. Ezért a rendelkezésre 4llo6, még
kihasznalatlan teriiletek és zoldfeliileti elemekre fontos szerep héarul egyrészt a lakossagi
komfortérzet és a telepiiléskép fejlesztése, a telepiilés vonzerd ndvelése érdekében, ezzel egyiitt
a mikroklimatikus viszonyok javitdsdban. A kisvarosias jelleg, valamint a fiird6 koriili
zoOldteriiletek lehetdséget adnak komplex rekreacios fejlesztések megvalositasara, a zold

telepiilési imazs erdsitésére.

Nagykata Fenntarthatdé Viarosfejlesztési Programja kiilon bekezdésben is foglalkozik a
telepiilésen megtalalhato barnamezds teriiletek kérdésével. Ezen bekezdésbdl az megtudhatjuk,
hogy a telepiilésnek szamottevd barnamezds teriilete van, amely alulhasznositott, de potencialis
fejlesztésekre alkalmas. Ezen teriiletek ujrafelhasznadlasa gazdasagi-tarsadalmi érdek,
elhanyagolasuk rontja a telepiilésképet, ezért célszerli ezen problémaval foglalkozni a helyiek
komfortérzetének javitasdhoz, illetve a telepiilés vonzerejének noveléséhez. Ezen bekezdésben
deklaralja a dokumentum, hogy sziikségeltetik ehhez egy barnamezds beruhazasi program a
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teriiletek hasznositasat illetden, valamint sziikségeltetik egy barnamezds kataszter is. E
kifejezés megjelenése kiilondsen iidvozitéen hat szakdolgozatom készitésének olvasataban,

mert ez alatdmasztja, hogy kutatdmunkdm hasznos és eléremutato.

A kitettségi matrix tadblazategységében is emliti a dokumentum a barnamezds teriileteket,
amelyet egy nagy teriileteket érintd komoly kérdéskorként jellemez, amely a varost

specifikusan kdzepes kockazati szinten €rinti kdzepes eléforduldsi mértékben.

Stratégiai célokat meghatdrozé szempont a Kiszolgalé Varos dimenzidban tdblazatdban is
kiemelt szerepe van a barnamezds teriileteknek. Itt kilatasba kertiil és megfogalmazodik az igény
arra, hogy késziiljon egy barnamezds ¢és/ vagy funkciovaltod teriiletek meghatarozasa,
atalakulasuk megindulésara beavatkozasi terv. Ezen tervnek pedig a dokumentum szerint 6
céljai kozott kell szerepelnie a helyi tdkeerds vallalkozasok idecsabitasanak. Ezen
vallalkozasok tudndk a barnamezds teriileteket Gjra élettel feltdlteni, igy élénkitve a helyi

gazdasagot.

A dokumentum kozepén taldlhatdé egy atfogd tablazat Pest Megye Tertiletfejlesztési
Programjanak kapcsolodasa az FVS stratégiai célokhoz cimmel, amely Osszesiti a megyei
terliletfejlesztési program altal meghatarozott iranyelveket, prioritdsokat. Ezen tablazatban is
helyet kap a "kornyezetvédelem, természeti teriiletek és értékek megovasa, élhetdbb telepiilési
kornyezet kialakitasa" intézkedés mellett, mint konkrét program a barnamezds teriiletek
felmérése és megujitasa. Ebbdl lathatjuk, hogy a helyi stratégia milyen modon taldlkozik a

megyei stratégia iranyelvével.

A Fenntarthatd Varosfejlesztési Programok sajatossaga a cselekvési terv szegmens, amelyben
a dokumentum Aaltaldban tartalmazza a konkrét intézkedéseket. Viszont mivel az a
dokumentum, amibdl én dolgozom 2022-es, ezért ebben sajnos még csak nagy vonalakban,
vazlatosan szerepelnek ezek az intézkedések. Az mindenképp pozitivumnak tekinthetd, hogy a
dokumentum mar lehatarolja a beavatkozési teriileteket mint pl.: Egészséges és befogado
tarsadalom intézményi hattérfeltételeinek erdsitése, a varosiizemeltetéshez kapcsolodo

infrastruktira fejlesztése vagy a kozlekedés

fejlesztése a hasznalok biztonsaga és komfortérzetének javitasa érdekében. Ezen beavatkozasi
terliletek szerepelnek az oszlopokban bal oldalt, és ezek mellett jelennek meg a sorokban a
hozz4juk allokalt intézkedések felsorolasa. Ezen intézkedések itt még nem konkrét projekteket
jelolnek, hanem ezek a projekt szint feletti azonos tipusi projekteket tartalmazo

projektcsoportokat jeldlnek.
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Erzésem szerint ezen projektcsoportok is eléggé feliiletesen vannak Osszegyiijtve, amely
feltehetéen abbol fakad, hogy a dokumentum készitésekor még nem kristalyosodott ki a

készitok eldtt a pontos programterv.

Egy konkrét beavatkozési teriiletet kiemelve, amely a véarosiizemeltetéshez kapcsolodo
infrastruktira fejlesztése megérkeziink a barnamezds teriiletek kérdéskoréhez is. Ezen
beavatkozasi teriilet mellett célkitlizésként jelenik meg az alulhasznositott gazdasagi célu
onkormanyzati ingatlanok fejlesztése, amely értelmezésem szerint a barnamezds teriiletek
hasznositasara valo torekvést foglalja magaba. Ez szakdolgozatom szempontjabdl kitlind hir,
mivel ez azt is jelenti, hogy vannak ilyen teriiletek a varosban, valamint a varosfejlesztés kivan
veliik foglalkozni is. Jelenlegi legjobb tudomasom szerint a varos fontolora vette ezen teriiletek
értékesitését, mert forrashidnyos allapot 4all fenn, azonban értékesités esetén is a
varosvezetésnek kell meghataroznia, hogy milyen mddon haszndlhatja fel a megvasarolt

barnamez0s teriletet a késObbi vasarlo.

Tovabba fontos emliteni a Stratégiai Célkitlizéseket Tamogaté Egyedi Beavatkozasok
tablazatat a 6.3.1-es pontban, amely mar konkrét otletekkel szolgal. Olyan alulhasznositott,
elsddlegesen onkormanyzati tulajdonban 1évd teriiletek kornyezetrendezési, aktiv rekredciohoz
kapcsolodo fejlesztési beavatkozasait, emliti melyek altal a lakossagi igények teljesiilnek.
Olyan igények, mint példaul: jatszotér, futdpalya, street workout-palya, kiiltéri fitnesz palyak

épitése, valamint okospadok telepitése.

Végiil, de nem utolsé sorban a dokumentum 72. tibldzata érdemel még emlitést amelyben
megemlit a program egy 7,2 milliard forintos Gsszegkeretet, amelyet elkdlteni kivanna az itt
felsorolt célok kielégitésére. Ilyen célok ezek mint példaul: szallashely-fejlesztés, varoskdzpont
funkciobdvité rehabilitacidja, gyogyflirddhoz kapcsolodd komplex gazdasdg- és turisztikai
fejlesztés, valamint alulhasznositott gazdasagi célu dnkormanyzati ingatlanok fejlesztése. Ezen
koltségek lehetséges fedezésére szolgald forrasként jeloli meg a TOP Plusz Operativ
Programot, valamint az agazati Operativ Programokat, amelyek szintén szamos alkalommal

el¢jonnek szakdolgozatom soran.

Pozitivumként értékelem, hogy Nagykata fenntarthatdé vérosfejlesztési stratégidja
kiemelkedéen nagy hangsulyt helyez a zoldfeliiletek novelésére, valamint a barnamezds
teriletek kihivasaira; ezek a témakorok szamos alkalommal visszakdszonnek a
dokumentumban, ami jol tiikrozi a varos fejlédési iranyainak kornyezetbarat szemléletét.
Hianyossagként ugyanakkor meg kell jegyezni, hogy a stratégiai anyagbol hianyoznak azok a
konkrét, részletes programtervezetek, intézkedési tervek, amelyekkel Nagykata valoban

hasznositani kivanna barnamezds teriileteit, és amelyek révén lathatova valna a fejlesztések
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tényleges litemezése, finanszirozasa €s varhatd eredménye. Ezért a dokumentum megalapozott
kiindulopont ugyan, de az operativ megvaldsitds szempontjabodl tovabbi kidolgozast igényel.
Valamint a dokumentumban felmeriilé barnamezds teriileteket érinté emlitések igen erds alapot
szolgaltatnak szakdolgozatom relevancidjanak. Ezek alaposan aldtdmasztjdk a kutatdsom
témajanak fontossagat, hiszen betekintést nyujtanak a fenntarthatdé varosfejlesztés aktualis
iranyvonalédba, kiilonosen a zoldfeliiletek novelése és a barnamezds teriiletek problémakore
kapcsan. Ennek koszonhetéen a dolgozatom szakmai megalapozottsiga és jelentdsége
egyértelmiien novekszik, hiszen a vizsgélt teriiletek nem csupan elméleti keretek kozott

l1éteznek, hanem konkrét, aktualis stratégiai fokuszpontok Nagykatan is.

3.10 Nagykata Top Plusz Varosfejlesztési Programterv:

A Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program Plusz (TOP Plusz) a 2021-2027-es
id6északra sz610, komplex fejlesztési tamogatéasi program, amely Magyarorszag teljes teriiletét
lefedi. A program célja az Eurdpai Unio szintli €s a hazai teriileti kohézio erdsitése, a régiok és
megy¢k fejlettségi kiilonbségeinek csokkentése, valamint a helyi gazdasadg és kozosségek

fenntarthat6 fejlesztése. (Kft., Nagykata Top Plusz Varosfejlesztési Programterv, 2022)

A TOP Plusz forraskerete hazai tarsfinanszirozassal egyiitt 1 962,5 milliard forint. Ebbdl 83%
unids tamogatas az Eurdpai Regionalis Fejlesztési Alap (ERFA) és az Eurdpai Szocidlis Alap
Plusz (ESZA+) finanszirozasdban, mig 17% hazai forrasként Magyarorszag koltségvetésébol
érkezik. A teljes keretdsszegbdl 1 873,2 milliard forint a megyei Onkormdnyzatok altal
kidolgozott integralt teriileti programok megvaldsitasat szolgalja, a fennmarado 89,3 milliard

forint pedig Budapest integralt fejlesztési programjanak végrehajtasat timogatja.

A TOP Plusz a 2014-2020 kozotti Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
eredményeire épit, megdrizve annak integralt és helyi szintli fejlesztési szemléletét. A program
hat f0 prioritasa az élhetd megye, a klimabarat megye, a gondoskod6 megye, valamint Budapest
infrastrukturalis és human fejlesztései, tovabba a versenyképes megye célkitlizései koré

szervez6dik.

A Nagykatai TOP Plusz Varosfejlesztési Programterv e rendszerbe illeszkedve késziilt el, hogy
a varos atfogdan és célzottan tudjon palyazni a rendelkezésre allo fejlesztési forrasokra. A
dokumentum részletesen bemutatja Nagykata komplex fejlesztési irdnyait, konkrét
intézkedéseit és programelemeit, amelyek a varos gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti

megujulasat szolgaljak. A programterv nemcsak a TOP Plusz forrasok felhasznalasat
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rendszerezi, hanem meghatarozza azokat a prioritasokat és projekttablakat is, amelyek mentén

Nagykata hossza tavi varosfejlesztési stratégiaja megvalosulhat.

A program igy kulcsfontossdgu szakmai alapot biztosit a helyi fejlesztések tervezéséhez, és
Osszhangban all az unids elvarasokkal, a fenntarthatosagi és rezilienciacélokkal, valamint a

varostérségi gondolkodas eldmozditasaval. ( (Korménya, datum nélk.)

3.11 Nagykata Varos Onkormanyzatanak Gazdasagi Programja:

Szakdolgozatom szempontjabdl kiemelt jelentdséggel bir Nagykata varos gazdasagi
programjanak elemzése, amely a 2024-2029 kozotti idészakra vonatkozik. Nagykata Varos
Gazdasagi Programja véleményem szerint inkdbb egy részletes, atfogd Osszefoglaldja a
telepiilés jelenlegi helyzetének és jovobeli terveinek, semmint egy klasszikus értelemben vett
gazdasagi program. A dokumentumban jol l1athaté modon felsoroljdk a varosban tervezett
beruhazasokat, melyek zome még csak tervezés alatt all, és jelenleg nem rendelkeznek
tamogatassal. Ezek a tervezett projektek jellemzden nem sorolhatok be egyértelmiien a
barnamezdés vagy z6ldmezds beruhazasok csoportjaba, kivéve néhany konkrét példat, igy
példaul a parkoloépitést vagy a kerékparut kialakitdsat, amelyek a z6ldmezds fejlesztések
korébe tartoznak. A dokumentum fontossdgat adja, hogy Osszegyiijti a TOP Plusz
palyazatokbol tamogatott beruhdzéasokat is. Ezek a projektek mind megjelennek a programban,
aminek nagy jelentdséget tulajdonitok, hiszen ezek vizsgalata lehetové teszi annak feltarasat,
hogy a varosban megvaldsuld fejlesztések milyen mértékben érintik és formaljak a helyi
zoldteriileteket, zoldfeliileteket, és ezzel milyen hatast gyakorolnak Nagykata Okologiai
szovetére. EbbOl a szempontbdl kiilondsen fontos a varos jelenleg futd beruhazasainak
elemzése, példaul az Iddsek Otthona z6ldmezds fejlesztésként kulcsszerepet jatszik a varosi
szerkezet atalakuldsaban. A program szerkezete tovabba eldsegiti a stratégiai tervezés
atlathatosagat, hiszen bemutatja az elképzeléseket, a forrasallokaciotol fiiggetleniil, igy a
varosfejlesztési koncepcid szélesebb korli, kozép- és hosszu tavu célokat is lefed. Az ilyen
szintll eldrelatds és komplex gondolkodés elengedhetetlen a fenntarthatd telepiilésfejlesztés
szempontjabol, ezért a dokumentum jo alapot biztosit a gazdasdgi és zoldfejlesztési
elképzelések szakmai vizsgalata szamara. A dokumentum egyuttal rdmutat a fejlesztési
prioritasok sorrendjére, ami a forrasallokacios dontések és a stratégiai tervezés szempontjabol

1s meghatarozo.
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A dokumentummal kapcsolatos legfobb kritikam, hogy terjedelmében ¢és részletességében is
elmarad attol, amit egy valodi, Osszefliggd gazdasagi programtol elvarnék. Nem tekinthetd
atfogo, stratégiai szemléletli programnak, inkabb csak egy vazlatos 0sszefoglaldsnak, amelyben
hianyoznak a konkrét, vilagos célkitlizések, mérhetd eredmények, litemezések vagy részletes
akcidtervek. Az anyag igy elsdsorban helyzetleirasként és jovObeni tervek gylijteményeként
funkciondl, de nem to6lti be azt a szerepet, amely révén hatékonyan irdnyithatnd vagy

Osztondzhetné a varos gazdasagi fejlddését. ( (Onkormanyzata N. V., 2024))

3.12 Kozponti Statisztikai Hivatal adatbazisa:

Szakdolgozatom egyik meghatarozo és nélkiilozhetetlen adatforrasa a Kozponti Statisztikai
Hivatal (KSH) altal rendelkezésre bocsatott adatbazis. Ennek tanulmédnyozasa kardinalis
jelentdséggel bir, mivel lehetdséget ny1jt arra, hogy Nagykata varosat és tagabb térségét szamos
szempont alapjan 6sszevessem az orszagos trendekkel. A rendelkezésemre allo 2001-es, 2011-
es ¢s 2022-es népszamlalasi adatok olyan atfog6 alapot biztositanak, amelyre épitve részletesen
bemutathatéak a telepiilést érintdé demografiai, tarsadalmi ¢és gazdasagi valtozasok.
Szakdolgozatom alapjaul a 2022-es népszamlalasi adatokat veszem, amelyek nagyon alapos és
atfogd képet nyljtanak Magyarorszdg demografiai helyzetérdl. Ezeket az adatokat azonban
kiegészitem majd a 2023-as és 2024-es év adataival is, tovabba az eldrejelzések alapjan mar a
2025-6s adatokat is figyelembe veszem. Mindezek az informdaciok a Kozponti Statisztikai
Hivatal (KSH) adatbéazisabdl szarmaznak, amelyet a KSH legalabb évente frissit, igy biztositva
a folyamatosan naprakész, megbizhat6 és pontos statisztikai adatokat a kiilonb6zd kutatasok és

elemzések szamara.

Alapjéban véve az itt talalhat6 statisztikai adatok rendkiviil soksziniiek, lefedik a lakasallomany
kvantitativ és kvalitativ jellemzdit, a lakasok lakottsagi viszonyait, valamint a népességmozgas,
kiilonosen az elvandorldas mértékét és iranyait. Emellett a haztartdsok jovedelmi viszonyait
bemutatd kimutatasok kiemelt fontossdggal birnak, hiszen az alapvetd jovedelmi adatok
elemzése révén megallapithatd, hogy Nagykata gazdasagi helyzete milyen viszonyban all az

orszagos atlaggal és trendekkel.

A KSH adatbazis felhasznalasa lehetdséget ad a hosszabb iddszakot atfogd folyamatok
feltérképezésére, igy kovetkeztetések vonhatok le arrdl, hogy a telepiilés fejlodése, tarsadalmi
szerkezete és gazdasdgi mutatdi milyen irdnyban valtoztak az elmult évtizedekben. Ezen adatok

elemzése nem csupan a statisztikai 6sszehasonlitdsokat teszi lehetdvé, hanem hozzajarul a varos
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jelenlegi helyzetének ¢és jovobeni kildtdsainak megalapozott értékeléséhez is, amely a

szakdolgozat egyik f6 célkitlizését képezi. ( (Hivatal, datum nélk.)

3.13 Palyazat.gov.hu oldal:

Fontos szakirodalomnak tekintem ezt az oldalt, mert részletes informaciohalmazt tartalmaz a
Magyarorszagon megvaldsult vagy tdmogatast nyert olyan palyazatokrol, amelyek kormanyzati
vagy Eurdpai Unids tdmogatast élveznek. Kiilon figyelemmel kisértem az 0j Széchenyi Terv
(2007-2013), a Széchenyi 2020 (2014-2020 idészakra vonatkozik), valamint a Széchenyi Terv
Plusz (2021-2027) csomagokat. Ezek Osszefoglaljak azon beruhazasokat az egész orszagot
tekintve, amelyek bizonyos mértékii EU-s tarsfinanszirozasban részesiiltek. Az honlapon ezen
beruhdzasokrol rengeteg informacié érheté el, tobbek kozott, hogy mikor itélték meg a
tamogatast, mekkora aranyu tarsfinanszirozast kapott az adott beruhazas, illetve hogy a megitélt
tdmogatast mire ildomos elkolteni. ( (Korménya, Péalydzati Portdl, datum nélk.)/) Az
palyazat.gov.hu honlaphoz kapcsolédoan rendkiviil hasznos forrds szdmomra a Térképtér
feliilet is. ( (Kormanya, Térképtér Feliilet, datum nélk.)) Ezt a feliiletet azért fejlesztették ki,
hogy abrazolja vizudlisan azon projekteket térképen, amelyek tdmogatast nyertek el. Ennek
koszonhetden Nagykatara vonatkozoan is nagyon pontos és részletes abrazolds érhetd el. A
projekteket az OpenStreetMap térképén vizualizalja, amelyek kozott térbeli elhelyezkedés és

tartalmi pontok alapjan szlirhetiink.

A palyazat.hu oldal rendkiviil hasznos informacioforrds azok szdméara, akik tdjékozodni
szeretnének a varosukban zajlo, aktudlis unids forrasbdl finanszirozott palyazatokrol. Az
oldalon kiilonbozd sziir6k segitségével konnyen kereshetdk a palyazatok, példaul régio,
telepiilés, tdimogatasi forma vagy program alapjan. Ez megkonnyiti, hogy mindenki megtalalja

a szamara relevans timogatasi lehetdségeket.

Egyetlen hatranya, amely szerintem fejlesztendd lenne, hogy hianyzik egy olyan funkcid, amely
lehetdvé tenné, hogy térségspecifikusan tablazatos formdban lehessen Osszegylijteni ¢és
rendszerezni az adott térségben elérhetd projektek adatait. Ez még atlathatobba és konnyebben

kezelhetové tenné az informaciokat a felhasznalok szamara.
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4. Alkalmazott modszerek bemutatasa

A kutatds sordn alkalmazott modszerek kozott elsddlegesen helyszini bejardsokat végeztem,
melyeket gyalogosan és gépjarmuvel is megtettem, igy alaposan megismerhettem a vizsgalt
teriilet aktualis allapotat. Ezek a bejarasok lehetdséget adtak a terepi viszonyok valos
felmérésére, ami alapvetd informdaciokat szolgaltatott az elemzésekhez és hozzdjarult az

interjukban felmeriilt kérdések pontositasahoz.

A kutatas fontos része volt az interjukészités is, melynek soran tobb ismert szakembert és helyi
dontéshozot kérdeztem meg. Kerekasztal-beszélgetést folytattam Dorner Gébor Nagykata
varos polgarmesterével, aki jelentOs stratégiai tudassal szolgalt a varosfejlesztési kérdésekben,
tovabba interjut készitettem Nyekeczki Béla miiszaki iigyintézdvel, aki a miszaki és
infrastrukturdlis beruhdzasok gyakorlati aspektusait ismertette meg velem. Emellett
beszélgettem édesapammal, Simon Laszlo, aki tobb mint husz éve képviseloként aktiv
résztvevlje az Onkormdnyzat munkdjanak, igy széleskorti ismeretekkel bir a helyi
fejlesztésekrdl. Az interjuk soran elhangzottakat részletesen jegyzeteltem, melyeket
hangrogzitéssel is kiegészitettem diktafon segitségével, hogy az adatok pontosan
dokumentaltak legyenek, és a késébbi feldolgozas soran egyetlen Iényeges informacid se

vesszen el.

A térinformatikai elemzésekhez QGIS szoftvert alkalmaztam, amely egy fejlett és széles
korben hasznalt nyilt forraskodiu térképkészitd és elemz6 program. Ezzel a szoftverrel
digitalisan megjelenitettem €s elemeztem a kiilonb6zd beruhazasok helyszineit és teriileteit. A
beruhazdsok és a  belteriilet hatarvaltozasait QGIS-ben = mutattam  be, ahol
az OpenStreetMap és Google Earth fedvények szolgaltak alaptérképként. A varos kiilsé
hatarainak pontosabb ¢€s naprakész bemutatasdhoz Nagykéata rendezési terveit hasznaltam fel,
amelyeket Nyekeczki Béla miiszaki iigyintéz6tol kértem el, ezaltal biztositva a hiteles €s

hivatalos hattérinformaciokat.

A QGIS-ben kiszamitottam a teriiletvaltozas konkrét mértékét Nagykata esetében, ahol az
attribitumtablaban a $area parancs segitségével megkaptam az adott feliiletréteggel lefedett
teriiletek nagysagat. A szamitas pontos volt, mivel az alkalmazott térkép georeferalt volt. A
belteriilethatarok digitalizalasahoz az adott év rendezési tervét szintén georeferaltam, és annak

alapjan vittem fel 0j rétegként a beltertilethatart.

Szakdolgozatom soran két, még meg nem valosult beruhazast is részletesen vizsgaltam: az

északkeleti iranyu elkeriiléutat, valamint az Uj Iddsek Otthona épitését. Utobbi esetében pontos
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tervek hianyaban a térképi elhelyezés teljes egészében sajat becslésen alapul, ezért nem tiikrozi
a tényleges tervet, mig az ¢északkeleti elkeriil6 ut elhelyezését a Rendezési Terv alapjan

készitettem el, amely mar tartalmazza ennek a beruhdzasnak a latvanytervét is.

Az adatgylijtés soran OsszegyUjtott adatokat Excel programba jegyzeteltem, ahol tablazatos
formaban rendszereztem, majd diagramokat készitettem, amelyek jol érzékeltetik a
beruhazasok mennyiségi és mindségi jellemzoit. A palyazat.gov.hu oldalrél, valamint
a Térképtér adatbazisabol toltdttem le az Eurdpai Unio 4ltal tdmogatott nagykatai
beruhdzéasokkal kapcsolatos dokumentumokat, amelyeket szintén az Excel segitségével

rendszereztem és kategorizaltam.

A z0ldmez6s beruhdzasok részeként megvaldsult objektumokat a térképeken pontosan
beazonositottam, majd tertiletiilk szamitasat a Google Earth eszkozeivel végeztem el. Ezen
tulmenden a felszinboritottsag valtozasat interjuk alapjan és a Google Earth korabbi verzidinak

Osszevetésével allapitottam meg, tiikrzve a varos teriileti fejloédésének dinamikajat.

A népességvaltozasokat illetben szakdolgozatom adatbazisdt a Kozponti Statisztikai
Hivatal (KSH) forrasaibol meritettem, amelyeket szintén Excel-ben dolgoztam fel és mutattam

be, hogy a demografiai folyamatok és azok hatdsai atlathatdé modon kertiljenek bemutatésra.

A kutatasi eredmények dokumentdldséhoz a Microsoft Word szdvegszerkesztd programot
hasznaltam, amely lehetOvé tette a szakdolgozat szerkezetének és formai kdvetelményeinek
megfeleld kialakitasat. A szoveghez kapcsolddo fényképeket sajat mobiltelefonommal
készitettem, igy biztositva, hogy a vizudlis anyagok hitelesek legyenek és teljes mértékben

igazodjanak a dolgozat tematikajahoz.
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5. Eredmények és értékelésiik

5.1 Kiemelt fejlesztések €és beruhazasok vizsgélata

Az alabbi tablazat tartalmazza azon beruhdzasokat, amelyek az elmult 40 évbdl kiemelt
fontossagu z6ldmezds beruhazéasok a varos életében. Ezekbdl a késdbbiekben csak azokat jarom
alaposan korbe, melyek Nagykata belteriiletén helyezkednek el, vagy a késébbiekben
esetlegesen belteriiletnovekedést indukalnak, melynek mérése €s szadmszerlisitése szintén

kulcsfontossagu szakdolgozatom szempontjabol.

1. tdblazat: Nagykatat érint6 zoldmezds beruhazasok rendszerezése

Z.6ldmezos beruhazasok

Tortént-e |\ a16sulds
Beruhazas Lefedett talaj |belteriilet ; d(’igon tia
neve Megvalosulas | Teriilete | tipusa bevonas poniy
Clarion épitése
(Forvia) megvalésult |5,1 ha | mezdgazdasagi |igen 1990-es évek vége
Tesco/Aldi megvalosult | 1,6 ha |mezdgazdasagi|igen 2011
Szennyviztelep | megvalosult |2,8 ha | mezdgazdasagi |igen 2000-es évek kozepe
E-K-i irAnyu
elkerild +
kerékparut tervezett >1 ha mezdgazdasigi | nem tervezett
Uj id6sek
otthona tervezett >1 ha mezdgazdasagi | igen tervezett
Szent Imre
Rendezvényhdz | megvaldsult 0,8 ha | mezdgazdasagi | nem 2000-es évek kozepe
Napelempark a
Varos
kiilteriiletén megvaldsult |25 ha mezOgazdasagi | nem 2024
Clarionnal
szemben 1évo
"ipari park" megvalosult |5 ha homok igen 2000-2010
DS Smith megvaldsult |5,1 ha | mezdgazdasagi|igen 2000-es évek elott

Ezen beruhdzéasokat kiemelten fontosnak kezelek szakdolgozatom soran, ezért indokoltnak

tartom azt is, hogy ne csak tablazatos, illetve térképi formaban legyenek szemléltetve, hanem

idédiagrammon is.
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1. abra: Nagykatat érint6 kiemelt z6ldmezds beruhazasok

Nagykatat érint6 kiemelt zoldmezds beruhazdsok idédiagrammon

DS Smith Szent | nyhaz Uj Id&sek Otthona

Szennyviztisztito telep

0
2000-el6tt 2000-2010 kozott 2010-2020 kozott 2020 utan

Az idédiagrammhoz fontos tudnival6, hogy az itt hasznalt szinek nem relevansak, illetve nincs
semmilyen konkrét funkciojuk, csupan a megkiilonboztethetdség eldsegitéseként szolgalnak.

1. térkép: Nagykata belteriiletét érinté zoldmezds beruhazasok QGIS térképen

Jelmagyarazat

Z6ldmez6s beruhazasok

— Szennyviztisztito telep

— Clarion/Forvia

—— DS Smith

— Tesco/Aldi

— Id8sek Otthona(tervezett

— Mini IpariPark |

=== E-K-i irdnyd elkerul6(tervezett)

Y
A
NN

Ezen térkép tartalmazza azokat a zdldmezds beruhazasokat, amelyek a vizsgdlat soran
Nagykata belteriiletén nagyobb jelentdséggel birnak. A beruhazasok keletkezési ideje eltérd,
sOt egyes esetekben olyan projektekrdl is sz6 van, amelyek még nem valdsultak meg, jelenleg
pedig tervezési fazisban tartanak. A térképen két ilyen kiemelt fejlesztés szerepel: az Uj Idések

Otthona épitése, valamint az északkeleti iranyu elkeriild Ut 1étesitése.
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Az Uj 1d6sek Otthonanak elhelyezése a térképen sajat szerkesztés alapjan tortént, mivel
hivatalos tervdokumentéciot nem sikeriilt beszereznem. Ismert azonban, hogy az intézmény a
Hosszut6 utcaban, a Varosi Sportcsarnokkal szemben kertil kialakitasra. A pontos kiterjedés €s
geometriai forma hidnydban a teriilet jeldlése becsiilt elhelyezés alapjan tortént, a helyi

kornyezet adottsagait figyelembe véve.

Az északkeleti elkeriilé ut esetében ezzel szemben mar rendelkezésre allnak hivatalos
alapadatok, hiszen a 2024-es telepiilésrendezési tervben a beruhdzas mint tervezett orszagos
fout is megjelenik. A térképi abrazolas ennek megfeleléen ezen tervdokumentum grafikai
elemeire €s utvonal-meghatarozasara épiil, igy a beruhazas valos helyét és nyomvonalat a lehetd

legpontosabban tiikrozi.

5.1.1 Clarion gyar, késobbi Forvia €pitése:

2. térkép: A Clarion/Forvia gyar teriileti elhelyezkedése QGIS térképen
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A Clarion gyar — jelenlegi nevén Forvia Automotive Hungary Kft. — a 1990-es évek végeén
létesiilt Nagykata hatardban, a Jaszberényi ut 116. szam alatt. A vallalat, amely a nemzetkdzi
Forvia-csoport tagja, gépjarmii-alkatrészek és kipufogorendszerek gyartasaval foglalkozik, és

Magyarorszag egyik jelentds autodipari beszallitoja.

A gyar teriilete mintegy 5,1 hektér, amelynek kornyezete korabban erdds, fas tertiletekbdl allt.
A teriiletet égeres, nyarfas és flizfas vegetacio jellemezte, helyenként telepitett akacosokkal.

Ezek a mesterséges erdorészletek részben a korabbi inaktiv mezdgazdasagi teriiletek helyén
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alakultak ki. A beruhazas teriiletén a vadgazdalkodas ¢és vadaszati tevékenység hagyomanyosan

aktiv volt, amit a kornyék mozaikos erdds teriiletei is eldsegitettek.

A gyéregység és a hozza tartozd infrastruktira beleértve az aszfaltburkolata parkolot is az
Osszteriilet mintegy felét fedi le. A fennmarado rész dont6 tobbségében parlagon hevert egészen
2024-1g, amikor a vallalat a gyarépiilet elotti, részben gyomos teriiletet napelemekkel fedte be
az energiaellatds korszertisitése érdekében. E 1épéssel azonban a biologiailag aktiv feliiletek
aranya tovabb csokkent, mivel a napelemtablék alatti novényzet a fényhidny kovetkeztében

varhatoan degradaciot szenved.

A beruhazast a Forvia Automotive Hungary Kft. kiilfoldi forrasbol valdsitotta meg. A
kivalasztott teriilet kiilonosen alkalmasnak bizonyult fejlesztési célokra, mivel nem tartozott a
kivalo termdképességli, humuszban gazdag szant6foldek kozé, hanem jellemzéen homokos,
addig kihaszndlatlan pusztarész volt. Ennek megfeleléen a projekt zoldmezds
beruhazasnak mindsiil. A fejlesztés a teriilet belteriiletté mindsitését vonta maga utan, ez abbol
dertil ki, hogy a foldhivatali nyilvantartasban a vele szemben levd ut, illetve mellette 1évo telek
mar mas tipust helyrajzi szdmmal rendelkezik. Natura 2000-es természetvédelmi teriiletet a
beruhazas nem érintett. Bar a beruhdzés nem érintett Natura 2000-es teriiletet és nem okozott
jelentdés Okologiai kart, lokalisan az ¢lohelyek Osszetétele és a kisemlésok, madarak
¢lohelyhasznalata megvaltozhatott, ami hosszabb tdvon a biodiverzitas csokkenését

eredményezheti.

Mivel a projekt két évtizeddel ezelott valosult meg, nem szerepel a telepiilés jelenlegi fejlesztési
stratégidiban, és sem hazai, sem unios tamogatasi forras nem kapcsolodik hozza. A beruhazas
mégis jelentés mértékben novelte Nagykata gazdasagi vonzerejét, ugyanis a gyar kiemelkedd
szam( munkahelyet biztosit a helyi lakossag szdmara, kiilonosen a szakmai képesitéssel nem
rendelkez6 munkavallalok korében, ezaltal fontos gazdasagi €s szocidlis szerepet tolt be a

térségben.
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5.1.2 Tesco/Aldi épitése Nagykatan:

3. térkép: Tesco/Aldi elhelyezkedésének szemléltetése QGIS térképen

Jelmagyarazat
: 7 = Tesco/Aldi teriilethatara

son i
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A Nagykata szélén, a Jaszberényi Ut 1./F. szam alatt talalhato volt Tesco aruhaz épitése 2011-
ben valosult meg, amelyet azota mar az Aldi tizemeltet és tulajdonol. Mindkét vallalat az 6rids
multinaciondlis {izletlincok korébe tartozik, és hasonld ipari szegmens képviseldjeként
tevékenykednek. A beruhazés helyszine a varos hatarteriiletén fekszik, amelyet j6 mindségti,
mezOgazdasagi miivelés alatt allo szant6foldek 6veznek, ahol foképp kukoricat, napraforgot és
Oszi buzat termesztenek. Az a teriilet, amelyet a beruhazas lefedett, szintén ezen mezogazdasagi

muvelés alatt 4ll6 foldteriilet része volt.

Ez a beruhazas a telepiilés hatarainak kitolasat nem maga utan, mivel az ott 1évé mezdgazdasagi
teriilet csak miivelés alol lett kivéve és nem lett dtmindsitve hivatalosan belteriiletté. A
beruhazas teriilete koriilbeliil 1,6 hektart foglal magaban, melyen megtalalhato az iizlethelyiség,
a vasarlok szdmara kialakitott aszfaltburkolati parkold és egy bevezetd Ut is. Emellett a
teriileten helyet foglal egy kozel 0,3 hektaros ugar, amelyet a kdzeljovoben benzinkut
kialakitasara terveznek hasznalni. A fejlesztés kiilfoldi multinaciondlis vallalat beruhazasaként
valosult meg, ezért a helyi fejlesztési stratégidkban nem talalhaté meg, mivel viszonylag régi

beruhdzasrdl van szo, amely sem hazai, sem eurdpai unios forrasbol nem kapott timogatast.
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A beruhazas kategorizacidja szempontjabol egyértelmi, hogy a z6ldmezds beruhdzasok kozé
sorolhato, mivel egy korabban mezdgazdasagi mivelés alatt allo szantofoldi teriilet kertilt
beépitésre, amely nem érintett Natura 2000-es természetvédelmi teriiletet. A fejlesztés jelentds
munkahelyteremtd hatdssal bir a telepiilés szdmara, tovabba hozzajarul a varos centralis zonajat
érintd talzott terhelés mérsékléséhez. Nagykata varoskdzpontjat ugyanis rendkiviil nagy
forgalmi és miikodési terhelés éri, amit a Lidl, éttermek, piactér, iskolak €s birdsag egy teriiletre
valdé koncentracidja okoz, ezt a terhelést pedig az Aldi megjelenése jelentdsen képes

csokkenteni.

A beruhdzas kornyezeti hatdsai kozott meg kell emliteni azt is, hogy a bioldgiailag aktiv
feliiletek kiterjedése jelentésen csokkent a fejlesztés kovetkeztében, ami negativan érinti az
allati ¢élohelyeket és a helyi biodiverzitast. Pozitiv elemként emlithetd, hogy az aszfaltozott
parkold sorkozeibe fakat telepitettek, azonban ezeknek a fiknak az él6hely-teremtd hatdsa
jelentésen elmarad a beruhdzas sordn bekdvetkezett ¢lohelyvesztés nagysdgatol és
stlyossagatol. Igy a beruhdzas bar gazdasagi szempontbdl elényt jelent a varosnak,
kornyezetvédelmi szempontbol komoly kihivasokat és negativ kovetkezményeket hordoz

magéban.
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5.1.3. SCA, majd DS Smith gyar épitése Nagykatan:

4. térkép: DS Smith gyarteriiletének hatarszemléltetése QGIS térképen

Jelmagyarazat
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A Nagykatan talalhat6 DS Smith gyarépiileteinek épitése talan az egyik legrégebbi beruhazas a
varosban, s az altalam vizsgalt projektek kozott is kétségtelentil az egyik legkorabbi. A vallalat
6 tevékenységi kore elsdsorban a papirfeldolgozasra és papirdoboz készitésére terjed ki. A
beruhdzas székhelye a varos egykori kiilteriiletén, ma mar belteriiletén, a Perczel Mor ut 134.
szam alatt talalhat6. A fejlesztés sordn lefedett teriilet nagysaga 5,1 hektar, mely magaban
foglalja a gyarépiileteket, kamionmosot, bdséges parkolohelyet a kamionok rakodaséara a
telepen beliil, valamint a teriileten kiviil jelentds parkoldkapacitassal rendelkezik a cég a

munkavallalok és ligyfelek szamara.

A DS Smith beruhdzésa a 2000-es évek eldtti idoszakban valosult meg. A beruhazas helyszine
kordbban mezdgazdasagi teriiletként, foként szantofoldként volt hasznositva, amelyet a
fejlesztés sordn teljes egészében lefedtek. Az atalakitas kdvetkeztében az eléhelyeken csupan
minimalis mértékli 6kologiai csokkenés és degradacio volt tapasztalhatd, ami jelzi, hogy a
beruhdzas nem jart jelentds kornyezeti karokkal. E koriilmények miatt a fejlesztést a z6ldmezds
beruhazasok k6zé soroljuk, hiszen olyan teriiletet vettek igénybe, amely korabban természetes
vagy mezOgazdasagi miivelés alatt allt.
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A beruhazas kiilfoldi finanszirozasbol valdsult meg, mivel egy nemzetkdzi nagyvallalat hozott
1étre itt ipari telepet és kirendeltséget. A beruhdzas megvalosulasanak jelentds munkaerdpiaci
bovitd hatdsa van, hiszen szdmos munkalehetdséget kinal kiilonb6z6 poziciokban. Egyediili
hatranya, hogy a vallalat budapesti székhelye miatt az ipartizési adot nem Nagykatara, hanem

a fovarosba fizeti.

5.1.4. Nagykatai Szennyviztisztitotelep €pitése:

5. térkép: Szennyviztisztitd telep hatdrainak szemléltetése QGIS térképen
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A Nagykatan megvalosult szennyviztisztito telep épitésének elézményei egészen a 2010-es
¢vek elejére nyulnak vissza, amikor a térség vizikozmi fejlesztési igényei egyre siirgetobbé
valtak. A korszer(i 1étesitményt Nagykata hataraban helyezték el, amelyet napjainkban a
Tiszamenti Regiondlis Vizmiivek Zrt. mikodtet €s tart fenn. A beruhazas kiilonds jelentoséggel
bir szakdolgozatom szempontjabdl, hiszen egy olyan, kiemelt térségi fejlesztésrdl van szo,
amelynek megvaldsitasa soran a Tapiomenti Teriiletfejlesztési Tarsulas tobb mint 24 milliard
forint tamogatasban részesiilt az Uj Széchenyi Terv 2007-2013-as palyazati ciklusanak

keretében, még 2010 januarjaban. Ezen tdmogatési forma az Europai Uni6 és a magyar allam

31



egyiittmikodésének egyik latvanyos eredményeként valdsult meg, és jol példazza az unids

forrasok kozvetlen, lokalis infrastrukturalis hatasat.

A szennyviztisztitd telep Nagykata varos peremén, a 311-es féuttdl mintegy 200 méterre
légvonalban helyezkedik el. A kornyezetére jellemz6 a mozaikos tajszerkezet: a telepet egyrészt
erdés vegetacio, masrészt szantdéfoldi novénykultarak veszik koriil. Maga a beruhazas 2,8
hektarnyi teriiletet foglal el, amely kordbban szant6foldi miivelés alatt 4allt, azonban a
mezdgazdasagi szempontbdl kevésbé termékeny, alacsonyabb mindségi besorolasu foldtipusok
kozé tartozott. Ennek kovetkeztében az adott teriilet napjainkban is kevéssé tekinthetd
mezogazdasagi szempontbdl értékesnek; inkabb rekreacios jellegii hasznalat jellemzi, példaul

kutyasétaltatasra és kisebb turakra hasznaljak a helyiek.

A beruhdzas jellege alapjan egyértelmiien a z6ldmezds fejlesztések korébe sorolhatd, hiszen
korabban beépitetlen, mezdgazdasagi teriiletet vontak ki eredeti funkci6jabol. A projekt nem
csupan magat a szennyviztisztito telepet foglalta magaban, hanem a kapcsolodo infrastruktira
kiépitését is, igy a bekdtout megépitését, a teriiletet hatarold kerités kialakitasat, tovabba a

kiilonbo6z6 épiiletek, miitargyak és technologiai rendszerek 1étesitését, fejlesztését.

Mivel a beruhdzas a 2010-es évek elején valosult meg, nem szerepel a telepiilés jelenlegi
integralt fejlesztési programjaiban vagy regiondlis stratégiaiban, azonban az EU-s palyézati
nyilvantartasoknak kdszonheten részletes informaciok allnak rendelkezésre rola, legféképp a
terkepter.hu adatbazisan keresztiil. A projekt a varos kozigazgatasi hatarainak modositasat is

maga utan vonta, hiszen a kivitelezés soran belteriilet bovitésre keriilt sor.

A beruhazas hatésai tobb szempontbol is szamottevok. Egyrészt jelentOsen javitotta a térség
szennyvizelvezetési €s tisztitdsi kapacitasait, igy hozzajarult a telepiilés kornyezetvédelmi
céljainak megvalositasdhoz ¢és az életmindség emeléséhez. Masrészt a fejlesztés
elkeriilhetetleniil egylitt jart a mezdgazdasagi miivelés aldl kivont teriiletek csokkenésével és
kisebb mértékli él6helydegradacioval. Ugyanakkor megitélésem szerint az Okologiai
beavatkozas mértéke a beruhazas jelentéségéhez képest csekélynek tekinthetd, €s hosszl tavon

a kornyezeti kockéazatok aranyban allnak az elért tarsadalmi és infrastrukturalis elonyokkel.
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5.1.5. E-K iranyban Nagykatai elkeriilat (tervezett):

6. térkép: A tervezett E-K-i elkeriild szemléltetése QGIS térképen

Jelmagyarazat
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Nagykata Véaros Gazdasagi Programja alapjan a véaros kozlekedési infrastrukturajat érintd egyik
legjelentdsebb fejlesztés a kozeljovoben kétséget kizardan meg fog valdsulni, csak a pontos
idépont, amely még kérdéseket vet fel. A tervezett projekt egy 0j, Nagykatat északkeleti
iranybol elkertild ut kiépitését, valamint ehhez szorosan kapcsolddva egy korszerli kerékparit-
halozat létrehozasat iranyozza el. A beruhazas engedélyezési és kiviteli terveit az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium megbizasabol a FOMTERV Zrt. késziti, amely hazank egyik

legrégebbi és legsokoldalubb mérndkiroddja, igy a tervezés szinvonala garanciat jelenthet a

projekt szakmai megalapozottsagara.

Az 1j elkeriil6 utvonal kiindulépontja Szentmartonkata feldl, a Hatar Gitnal kialakitando 6taga
korforgalmi csomdpontban lesz, a Terék Butorszalon mogotti teriileten. Innen északkeleti
iranyban haladva a tervezett utszakasz Nagykatat megkertilve csatlakozik majd a Jaszberény
iranyaba vezetd 31-es foutba, mégpedig egy ujonnan épiilé négyagi korforgalom révén, az Aldi
aruhaz és a korabbi szennyviztisztito telep kozotti térségben. A projekt részeként megépitendd

kerékparut a biztonsagos és fenntarthatd kozlekedést hivatott eldsegiteni, ezen szellemiségben
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vonalvezetése egészen Jasz-Nagykun-Szolnok megye hataraig fog huzodni, ezzel erdsitve a

régid telepiilései kozotti 6sszekottetést.

A beruhazasi teriilet pontos méretét és lehatarolasat jelenleg még nehéz meghatarozni, hiszen
az elokészitési szakaszban tovabbra is zajlanak a miiszaki egyeztetések és kornyezetvédelmi
vizsgalatok. Az viszont nagy biztonsdggal kijelenthetd, hogy a projekt érinteni fog
mezOgazdasagi miivelés alatt allo foldteriileteket, ami miatt a fejlesztés egyértelmiien a
allo teriileteket nem fog kozvetleniil érinteni, ami csokkenti a természetvédelmi szempontbol
legérzékenyebb hatasok valoszinliségét. A projekt finanszirozasanak pontos forrasa egyelore
nem ismert, azonban feltételezhetd, hogy dontden hazai koltségvetési forrasbol valosul majd

meg.

Hatésait tekintve a beruhazés hosszitavon rendkiviil jelentds lesz Nagykata varos életében. Az
elkeriil§ ut forgalomcsillapit6 hatdsa varhatoéan érezhetéen mérsékelni fogja a varos kozpontjan
athalad6 gépjarmiivek szamat, ezaltal csokkenhet az utak elhasznalodéasa, a zajterhelés és a
levegdszennyezés is. A lakossdg szdmara mindez a kozlekedés biztonsdganak javulasat, a
zajszint csOkkenését ¢€s a varosi kornyezet ¢élhetdségének ndvekedését jelenti. A
kamionforgalom tekintetében is eldny0s valtozas varhatd, hiszen az 01j utszakasz igénybevétele
esetén a tehergépjarmiiveknek nem kell betartaniuk a belteriileti 50 km/h-s sebességkorlatozast,

ami gyorsabb és gazdasadgosabb aruszallitast eredményezhet.

Ugyanakkor nem szabad figyelmen kiviil hagyni, hogy a beruhdzas — a legtobb infrastrukturalis
fejlesztéshez hasonloan — 6kologiai kovetkezményekkel is jar. Az Utépités sordn bizonyos
¢léhelyek megszilinése, valamint a biologiai aktivitas csokkenése varhatd, ami egyértelmiien
sajnalatos, még ha a fejlesztés tarsadalmi és gazdasagi haszna ezt részben ellenstlyozza is.
Ennek megeldzésére a kivitelezés soran kiilon figyelmet kell forditani a kompenzéacids

zoldfeliiletek kialakitasara és a természetvédelmi eloirasok betartasara.

A helyi stratégiai dokumentumok koziil jelenleg elsdsorban Nagykata Véros Gazdasagi
Programja tartalmaz konkrét hivatkozast a beruhazasra, feltehetden azért, mert ez a legfrissebb,
még hatalyban 1évd tervdokumentum. A Nagykatai Fenntarthatosagi Varosfejlesztési Stratégia
ugyan még nem tesz konkrét emlitést rola, azonban a kozuthalozat és a kozlekedésfejlesztés
kiemelt jelentéségét mar eddig is hangsulyozta, ezért varhato, hogy a dokumentum kovetkezo,
frissitett valtozatidban ez a beruhazas is nevesitésre keriil. Osszességében tehat elmondhato,
hogy a projekt megvalosulasa bar bizonyos kornyezeti kompromisszumokat igényel, hosszu
tavon stratégiai eldrelépést jelent a varos kozlekedési, gazdasagi és életmindségi viszonyainak

javitasa terén.
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5.1.6. Uj Idések Otthona épitése Nagykatan:

7. térkép: Uj Id6sek Otthona elképzelt hatarainak szemléltetése QGIS térképen
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Nagykatan mar hosszu évek oOta visszatérd téma és kozbeszéd targya egy Uj, korszerli, nagy
befogaddképességli, bentlakéasos idosek otthonanak 1étesitése, amely képes lenne megfelelni a
XXI. szézadi szocialis ellatorendszer kovetelményeinek. A véaros demografiai folyamatai,
kiilonosen az id8s6do lakossdg aranyanak novekedése fokozottan indokoltta teszik egy ilyen
intézmény létrehozéasat. E szempontbol kiillondsen kedvezd fejleménynek tekinthetd, hogy a
1746/2020. (XI.11.) szdmu kormanyhatarozat értelmében Nagykata varosa 700 milli6 forint
Osszegli, vissza nem téritendd tdmogatasban részesiilt, amelyet szocidlis céli feladatok
ellatasara és egy 1j, korszerli bentlakdsos iddsek otthona megépitésére fordithat. (

(Onkormaényzata N. V., 2024))

A beruhdzas alapveto célja, hogy létrej6jjon egy olyan intézmény, amely nem csupan kielégiti
a varos ¢s térsége iddsgondozasi igényeit, hanem komplex szakmai programjaval (1j mindséget
képvisel az ellatas teriiletén. Az 0j otthon célja, hogy lakoi szdmara mélto, biztonsagos és
kozosségi ¢életre 0sztonzd kornyezetet teremtsen, amely az egészségmegolrzésre €s az aktiv

id6skorra helyezi a hangsulyt. A tervezett program egyik f6 torekvése, hogy az ellatottak
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¢letmindségét hosszu tavon fenntartsa, €s akar tobb évvel megndvelje az aktiv, 6nallo

életvitelben eltoltott idoszakukat.

Mivel a projekt részletes megvaldsitasi tervei jelenleg még nem nyilvanosak, a pontos
terliletnagysag és a beépités mértéke egyeldre nem ismert. Ugyanakkor annyi bizonyosan
kijelenthetd, hogy a beruhazas helyszine Nagykatan, a Hosszuto utcaban lesz, kozvetleniil a
Varosi Sportcsarnokkal szemben. Az ingatlan kornyezetét tekintve a teriiletet mozaikos
szerkezet jellemzi: a kozelben sirli, természetes erdds vegetacid, elszortan elhelyezkedd
lakoéhazak, valamint részben ugaroltatott mezdgazdasagi teriiletek talalhatok. E kornyezet
sajatos atmeneti jellegénél fogva idedlis helyszint biztosit az 1) idések otthonanak
megépitésére, hiszen egyszerre biztosit nyugalmat, biztosit természetkozeli atmoszférat és
megfeleld infrastruktirahoz valo kozelséget. Az a tény, hogy az épitkezésre kijeldlt foldteriilet
alacsony mezdgazdasagi értékii, tovabb erdsiti a beruhdzéds indokoltsdgat, hiszen nem jar

jelentds agrarveszteséggel.

A projektet beruhdzastipus szerint a zoldmezods fejlesztések kozé kell sorolni, mivel a
kivitelezés nem korabban beépitett teriileten valosul meg. A kivitelezés varhatéan belteriilet-
bdvitéssel is egyiitt jar, amely a varos kozigazgatdsi szerkezetében kisebb, de nem
elhanyagolhat6 valtozést fog eredményezni. Kiilondsen kedvezd koriilmény, hogy a tervezett
fejlesztés nem érint Natura 2000-es természetvédelmi teriileteket, ami azt jelenti, hogy

okoldgiai kar ,,csak” minimalis mértékben varhato.

A beruhdzas stratégiai jelentdsége tobb sikon is megmutatkozik. Egyrészt valaszt ad Nagykata
egyre siirgetobb szocialis kihivésaira, hiszen a jelenlegi, minddssze 34+6 férohelyes
bentlakasos intézmény kapacitdsa nem elegendd, és miiszaki allapota, valamint felszereltsége
sem felel meg a korszerli gondozasi kovetelményeknek. Masrészt a projekt megvalositasaval
nemcsak az iddsellatds valhat hatékonyabbd, hanem Uj munkahelyek is létrejohetnek az

egeészseégligyi €s gondozodi szféraban, hozzajarulva a varos gazdasaganak €lénkitéséhez.

A beruhazas megvalodsitasa hazai finanszirozasbol torténik, ami biztositja a projekt feletti helyi
¢s nemzeti kontrollt. A fejlesztés konkrétan szerepel Nagykata Varos Gazdasagi Programjaban,
ahol folyamatban 1év6 projektként keriil emlitésre. A telepiilésfejlesztési stratégia ugyan még
nem nevesiti konkrétan, de hangstlyosan targyalja az idések helyzetét és a szocidlis
infrastruktura fontossagat, kiemelve, hogy Nagykata lakossdga az orszdgos trendekhez
hasonldéan fokozatosan eloregedd tarsadalmi szerkezetet mutat. Ebbdl kovetkezden az
id6sgondozas fejlesztése nem csupan helyi igény, hanem a telepiilés hossza tava

fenntarthatosagi célkitlizéseinek egyik alappillére is.
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5.1.7. Mini Ipari Park tertiletének vizsgélata:

8. térkép: Mini Ipari Park hataranak szemléltetése QGIS térképen

o = 31316 .\:‘ ] = = Nagykata

Jelmagyarazat
= Mini Ipari Park dsszesitett teriilethatara

A Mini Ipari Park elnevezés egy altalam megalkotott, gylijtdjellegli név, amely az adott
teriileten taladlhaté cégek telephelyeinek Osszességét foglalja magaban. Ezen a teriileten
helyezkedik el a Gildex Kft. nagykatai telephelye, amely a Jaszberényi Gt 117. szam alatt
talalhato, és f6 tevékenyseégi korébe az utépités valamint Utkarbantartds tartozik ( (Kft. G. ,
datum nélk.)). Ez a beruhazas mar a 2000-es évek eldtti iddszakban valosult meg, tehat

viszonylag régi fejlesztésnek szamit.

Az ipari park terliletén szintén megtalalhatd a Nagykata-Ker Kft. telephelye, amely
fémhulladék atvételével foglalkozik, vagy hétkoznapi nevén méhtelepként ismert. E vallalkozas
beruhdzasa a 2000-es évek kornyékén valosult meg, hozzdjarulva ezzel a teriilet ipari
fejlddéséhez. Kozvetleniil mellette, a varoskdzpont irdnyaba haladva, taldlhat6 a Becolu Kft.
Kucko Szigeteléstechnika telephelye, amely elsGsorban szinez8anyagok, burkoléanyagok és
szigeteldanyagok kereskedelmével foglalkozik. Ez a beruhazas 2011-ben késziilt el, igy

viszonylag 0jabb fejlesztésként értékelhetd.

Az ipari park belteriiletének legkézelebbi pontjan a varoskozponthoz a Kata Epszov. Epitdipari
Szovetkezet Termeld, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. telephelye talalhato. Ez a vallalat
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magas- ¢s mélyépitéssel, lakatos- és asztalos szerkezetek gyartasaval, valamint épitdipari
szakipari tevékenységek végzésével foglalkozik ( (Kft. K. E., datum nélk.)). A cég telephelye

2006-ban épiilt ki, tehat az ezredfordul6 utani idészakban.

A Mini Ipari Park teriilete korabban foként beépitetlen, fiives €s erdds részekbdl allt, melyek
nem voltak mezdgazdasagi miivelés alatt, sokkal inkébb parlagon hagyott, természetkozelibb
allapotu teriiletnek szamitottak. E beruhazéasok sordn ezen teriiletek beépitésre keriiltek, ezért e
fejlesztéseket az osztidlyozds szempontjabol zoldmezds beruhdzasokként értékeljiik.
Kiemelend6, hogy szerencsés modon mindezek a terjeszkedések nem mezdgazdasagilag
jelentds teriileteken zajlottak le, igy a mezdgazdasag miukodését nem veszélyeztették. A

beruhazasok hatasara a varos belteriileti teriiletei is novekedtek.

Erdemes megemliteni, hogy az ipari park teriiletén élvilag valdsziniileg valamelyest
visszaszorult a kdrnyezd természetkozeli teriiletekre, igy a beruhazasok minimalis degradéciot
okoztak a biologiai sokféleség szempontjabol, am ez a hatds megitélésem szerint még
elfogadhaté mértékiinek tekinthetd. Emellett a bioldgiailag aktiv teriiletek aranya csokkent,
azonban nem drasztikus mértékben. Fontos kiemelni, hogy ezek a beruhdzdsok nem érintették
a Natura 2000-es védett teriileteket. A fejlesztések jellemzden hazai forrasbol valosultak meg,
az EU-tdmogatés nem szerepelt kozottiik, valamint koruk miatt a helyi fejlesztési stratégiakban

sem szerepelnek; terepi bejaras soran azonositottam ezeket az egységeket.

Az 5.1-es fejezetben a legfontosabb, az elmult 40 év soran Nagykatan megvalosult
zoldmezés beruhazasokat elemeztem. Ezek a beruhazasok tobbnyire rossz mindségii
mezogazdasagi talajt fedtek le egy kivétellel, igy az élohelydegradacié mértéke viszonylag
csekély volt. A vizsgalt és tervezett beruhazasok tulnyomo tobbsége Nagykata peremén
valosult meg vagy valosul meg, alapos tervezés mellett. Nagykata nem kifejezetten aktiv a
zoldmez6s beruhazasok terén, ami azt jelzi, hogy a varos felelésen gazdalkodik

teriileteivel, és nem torekszik sziikségtelen belteriilet-bovitésre vagy terjeszkedésre.
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5.2 A barnamez0s teriiletek vizsgalata

9. térkép: Nagykatan talalt barnamez0s teriiletek Osszesitett térképen QGIS-ben

Jelmagyarazat
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Szakdolgozatom szempontjabol kiemelt cél a barnamezOs teriiletek vizsgalata, amelyet itt
szeretnék részletesen bemutatni. Az elemzés alapjat a Nagykata Fenntarthatd Varosfejlesztési
Stratégiaja ( (Kft. P. E., Nagykata Fenntarhato Varosfejlesztési Stratégidja, 2021.)) adja, amely
kiilon kiemeli, hogy a telepiilésen jelentds szamban vannak barnamezds, illetve alulhasznositott
teriiletek. A stratégia ezeket a térségeket egyrészt barnamezds teriiletekként, masrészt
alulhasznositottként azonositja, utalva arra, hogy ezek helyredllitdsa, twjrahasznositdsa

varosfejlesztési szempontbol kiilondsen fontos feladat.

A vizsgalatot helyszini bejarasokkal végeztem, amelyek soran felmértem a foghijtelkeket és a
leromlott tanyasi részeket is. Terepi bejarasom soran tobb varosrészben szamos olyan ingatlant
azonositottam, amelyek foghijteleknek vagy barnamez0s teriiletnek mindsithetdk, dontéen
elhanyagolt, alulhasznositott allapotukbdl fakaddan. Ezen ingatlanok tipologiai besorolasat
nemcsak a helyszini megfigyelések, hanem a jelenlegi funkcio, valamint miiszaki és esztétikai
allapot is indokolja. Az aldbbi cimeken talalhatd ingatlanokat sorolhatjuk e kategdridkba:
Feszty Arpad utca 4. szam alatti omladozé haz, Gorgey utca 43. alatt 1év3, romos, kordbban

kereskedelmi célokat szolgdlo ABC épiilet, illetve a Gorgey utca 48. szdm alatti feltehetden
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lakatlan, erésen leromlott épiilet. Hasonldéan elhanyagolt, lakatlan ingatlan talalhat6 a Botond
utca 2. szam alatt is, tovabba Czuczor Gergely utca 2. szintén romos épiilete ilyen szempontbol

relevans.

A teriileten tobb iires, jelenleg beépitetlen, gazos foghijtelek is feltérképezheto; ilyen példaul
az Ady Endre ut 14., az Egreskatai ut 23., valamint az Istvan Kiraly ut 181., 159. és 155. szdma
alatt szerepld telkek, illetve a Tiizel6 utca 38. cim alatt is ilyen telekadottsagok jellemzok. A
varos tovabbi pontjain a Jaszberényi ut 71., Leander utca 86. és 82., Korte utca 9., olyan lakatlan
vagy rossz muszaki allapott, elhagyatott épiiletek azonosithatok, melyek szintén a barnamezds

vagy foghijtelek definicioba esnek bele. A Tiizel6 utca 16. régi CBA ¢épiilete szintén ezen listat

gazdagitja.
2. tablazat: Nagykatan talalt barnamez0ds teriiletek dsszesitett tablazata

Barnamez6s teriilet Teriilet
cime besorolasa Korabbi funkcidja
Feszty Arpad utca 4 romos ¢éplilet lak6haz
Gorgey utca 43 romos épiilet korabban élelmiszeriizlet
Gorgey utca 48 romos épiilet lak6haz
Botond utca 2 romos éplilet lakohaz
Czuczor Gergely utca 2 | romos épiilet lakéhaz
Ady Endre ut 14 foghijtelek hasznositatlan, nincs informacid
Egreskatai ut 23 foghijtelek hasznositatlan, nincs informacio
Istvan Kiraly Gt 181 foghijtelek hasznositatlan, nincs informacio
Istvan Kiraly Ut 159 foghijtelek hasznositatlan, nincs informacio
Istvan Kiraly Gt 155 foghijtelek hasznositatlan, nincs informécio
Tiizel6 utca 38 foghijtelek hasznositatlan, nincs informacid
Tiizeld utca 16 romos épiilet korabban élelmiszeriizlet
Jaszberényi ut 71 foghijtelek hasznositatlan, nincs informacid
Leander utca 86 romos épiilet lakohdz
Leander utca 82 romos épiilet lakohaz
Korte utca 9 romos épiilet lakohéz

Ezen felsorolds és tapasztaltak alapjan megéllapithatd, hogy Nagykata teriiletén igazéan
kiterjedt, nagyobb klasszikus barnamezds zondk nincsenek, csak elszortan taldlhatoak

elhanyagolt, vagy alulhasznositott ingatlanok, foghijtelkek.

A teleplilés fejlesztési iranyai kozott kiemelt helyet kap a vérosfejlesztési stratégidhoz
szorosabban kapcsol6dd Top Plusz Varosfejlesztési Programterv is, amely szdmos konkrét
intézkedést és intézkedés csoportot tartalmaz. A programterv egyik f6 eleme a telepiilésre hullo
csapadékviz elvezetésének és hasznositdsdnak megoldasa, amely elengedhetetlen a belteriiletek

fejlesztése és a zoldfeliiletek rekreacidja szempontjabol. Kiemelt feladatként jelenik meg a
40



meglévo zoldfeliiletek 1) funkcidkkal vald bovitése, tovabba a belteriileti utak korszerlisitése

is, amely a kozlekedés mindségét javitja.

A gazdasagfejlesztés keretében komplex turisztikai fejlesztés valosul meg a gyogyfiirdd
kornyezetében, valamint olyan intézkedések, amelyek az alacsony statuszi lakossag
¢letmindségének javitasat célozzak. Ezen talmenden a helyi identitds erdsitése, a
hagyomdnyokat bemutat6 tajhaz kialakitasa, illetve a helyi termékek népszertisitését tamogatd
fejlesztések is szerepelnek a programban. Példaként emlithetéek az dnkormanyzati épiiletek
energetikai fejlesztései, amelyek hozzajarulnak a fenntarthatdésag és a kornyezettudatossag

elomozditasahoz.

A tarsadalmi infrastruktura teriiletén fontos elem az id6sek nappali ellatdsanak javitasa,
valamint az Onkormanyzati intézmények infrastruktirdjanak, digitdlis ¢és szervezeti
fejlesztésének megvaldsitasa. Emellett jelentds fejlesztések fogalmazédnak meg a
kozétkeztetés ¢és forprofit étkeztetés teriiletén is, mindezek pedig a telepiilés altalanos
megismerése utdn megallapithatd, hogy a helyi fejlesztési projektek és intézkedések kdzott sem
a barnamez0s terliletek vizsgélata, sem konkrét barnamezds rehabilitacié nem jelenik meg
hangsulyosan, tovabba nem talalhatoak olyan, z6ldmezds beruhazasokat célz6 fejlesztési tervek
sem. A program fokuszaban foként infrastrukturalis, kozosségi, rekreacios, gazdasagfejlesztési
¢és tarsadalmi intézkedések dallnak, amelyek ugyan el0mozditjdk Nagykéta fenntarthatd
fejlodését, de nem irdnyulnak kimondottan sem barnamezds, sem zoldmezds teriiletek
fejlesztésére vagy vizsgalatara. Az elemzés folyaman olyan eredmények sziilettek, amelyek
némileg feliilirtak korabbi feltételezéseimet, s egyben meglepetést is okoztak, hiszen eredetileg
azt gondoltam, hogy Nagykata varosaban jelentdsebb, kiterjedtebb barnamezds teriiletek is
megtalalhatoak. Ezzel szemben a helyszini vizsgalatok azt mutatjak, hogy csupan néhany
foghijtelek és néhadny romos épiilet tekinthetd barnamezds jelleglinek, ezek Osszesitett tertilete
pedig a 2 hektart sem éri el. Ezen ingatlanok tertilete QGIS-ben végzett szadmitasom alapjan 1,3
hektar tertiletet foglalnak el. Mindezek alapjan kijelenthetd, hogy Nagykata a varosfejlesztés és
terlilethasznalat szempontjabol jol gazdalkodik a meglévd lehetdségeivel és erdforrasaival,
mivel az elmult negyven évben a varosban nem alakult ki nagyobb kiterjedésti barnamezds

tertilet.

Nagykatan viszonylag kevés barnamezos teriilet talalhato, amely téma kutatisomat is
0sztonozte és sziikségessé tette, kiilonosen az FVS-ben valé gyakori emlitések alapjan. A
teriiletek felmérését terepi bejarasok, interjikészités és a Google Earth hasznalata

segitségével végeztem, melyek alapjan megallapithato, hogy ezek a barnamezos teriiletek
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osszesen kevesebb, mint masfél hektart tesznek ki a QGIS-es méréseim szerint. Ezen
teriiletek nagy része foghijtelek vagy romos épiilet, ami hozzajarul a barnamezoés
kategoriaba sorolasukhoz. Ez egyértelmiien jelzi, hogy Nagykata jol, felelosen
gazdalkodott az elmult 40 év soran teriileteivel, mivel nem rendelkezik nagykiterjedésii
barnamezos zonaval, ami kedvezo a varos fenntarthato fejlodése és kornyezeti allapota

szempontjabol.
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5.3 Nagykata belteriiletvaltozadsanak vizsgalata

10. térkép: Nagykata belteriilethatarai 2024-ben és 2003-ban QGIS térképen

Jelmagyarazat
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Ezen két térképen Nagykata belteriileti hatarai lathatok a 2024-es, valamint a 2003-as
Rendezési Tervek alapjan. Igy ez a két térkép a kiindulsi pont szimomra, amelybé] a lentebbi

térképet szerkesztettem, mely a két térkép kozotti teriiletkiilonbségeket hivatott szemléltetni.

11. térkép: Nagykata belteriiletvaltozadsanak kiemelése 2024-2003 idészakban QGIS térképen

Jelmagyarazat
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A belteriilet-valtozas vizsgalata kiilonosen 1ényeges szakdolgozatom szempontjabol, mivel

atfogo ¢€s vilagos képet nyujt arrol, hogy Nagykata miként hasznositja, illetve hogyan kezeli és
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formalja megléve teriileti eréforrdsait. A belteriilet novekedése, valamint a teleptiléshatar
boviilése legtobbszor zoldmezds beruhazasok révén valosul meg, amelyek szemben a
barnamezds fejlesztésekkel kevésbé tdmogatandok, hiszen gyakran értékes mezdgazdasagi
vagy természetkozeli teriiletek beépitését eredményezik, valamint ezzel egyiitt a biologiailag

aktiv teriiletek csokkenéséhez vezetnek.

A beltertilet hatara 2024-re a 2003-as rendezési tervhez képest 6sszesen 68,91 hektarral boviilt,
mikozben egyidejiileg 1,35 hektar teriilet csokkenése is megfigyelhetd. A boviilést a térképen
jol elkiilonithetéen a zold szinnel jelolt teriiletek képviselik, mig a csokkenést a pirossal
megjelolt feliiletek szemléltetik. Ez a valtozas egyértelmiien mutatja a telepiilés térbeli

dinamikajat és a beltertiilet tertiletvaltozasait.

Elemzésem alapjan megallapithatdo, hogy Nagykata e tekintetben kiemelkedden kedvezd
helyzetben van, ugyanis az elmult kozel négy évtized soran minddssze tiznél kevesebb,
kiemelkedd jelentdségli zoldmezds beruhazas valdsult meg a varosban. Ez az alacsony szam
azt tiikrozi, hogy a telepiilés szigoru és felelds teriilethasznalati elveket érvényesit, s ebbol
kovetkezOen nagy hangsulyt fektet a beltertileti tartalékok optimalis kihasznalasara. Nagykata
nem torekszik minden 4ron a kiilsé teriiletek beépitésére, hanem a mar meglévd varosszovet

belso revitalizacidjara, illetve a meglévo belteriilet Gjrahasznositasara helyezi a f6 hangsulyt.

Kiemelendd, hogy a 2024-re belteriilett¢ mindsitett teriiletek dontd tobbségiikben
gazdasagfejlesztési beruhdzasok révén valtak belteriiletté, amelyek folyamataban jellemzden
kevésbé jO mindségli, vagy korabban sem intenziv mezdgazdasagi hasznositasban 1évo,
parlagon vagy extenziv milvelésben tartott teriiletek keriiltek beépitésre. Azonban egyes
esetekben eléfordult az is, hogy kiemelkedéen magas humusztartalmu, elséosztalyu
aranykorona-értékli mezdgazdasagi tertilet esett dldozatul az urbanizécios igényeknek, amit
sziikséges dokumentalnunk és szakmailag értékelniink is, példaul a Tesco/Aldi aruhaz

megépiilésenél.

A lakofunkcid bdvitésének ardnya ugyanakkor tovabbra is igen alacsony maradt, amely
eléremutatd a telepiilésszerkezet fenntarthatosdga és a helyi oOkologiai egyensuly

szempontjabol.

Nagykata belteriiletvaltozasanak elemzése soran kiindulépontként a 2003-as és 2024-es
rendezési terveket hasznaltam, amelyeket a nagykatai 6nkormanyzattol kértem el. Ezen
dokumentumokat kiegészitettem a Dorner Gabor polgarmesterrel és Nyekeczki Béla
miuszaki iigyintézovel készitett interjukban elhangzott informaciokkal. Az elemzés

eredményeként vilagossa valt, hogy az emlitett idészakban a netto belteriilet-novekedés
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osszesen 67,56 hektar volt. Ez a novekedés foként zoldmezos beruhazasoknak koszonheto,
melyek zomében rossz mindségii mezogazdasagi teriileteket érintettek, bar eléfordult,
hogy jo mindségi termdoteriiletet is bevontak, példaul a Tesco beruhazasa esetében.
Lakofunkciora torténé bovités ezzel szemben csak nagyon csekély mértékii volt.
Osszességében elmondhaté, hogy a 67 hektiros belteriilet-novekedés Kkifejezetten
alacsonynak szamit, és egyértelmiien azt jelzi, hogy Nagykata felelosségteljes

teriilletgazdalkodast folytatott az elmult évtizedek soran.

5.4 Nagykata népességadatainak vizsgalata a KSH adatbazisa alapjan:

3. tablazat: Nagykata alapvetd népességadatai

A népesség adatai Nagykatan
2022|2011 [2001
Telepiilési adatok, népesség: Férfi

Pest

varmegye 648 200 585411 521996
Nagykata 5740 5934 6 055
Telepiilési adatok, népesség: N6

Pest

varmegye 685333 632065 561 881
Nagykata 6 233 6 533 6519
Osszlélekszam

Pest 1333 1217 1083
varmegye 533 476 877
Nagykata 11973 12467 12574

Nagykata lakossagszama az elmult két évtizedben kissé csokkent; 2001-ben 12 574 {6, 2011-
ben 12 467 16, 2022-ben pedig 11 973 6 szerepel az adatbazisban. Ez enyhe, de folyamatos
fogyast jelez, ami Osszecseng a Pest varmegye szintjén tapasztalhat6, illetve az orszagos

trendekkel, ahol a népesség szintén csak lassan nd vagy stagnal.
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4. tablazat: Nagykata alapvetd népességadatai 2.

A népesség adatai Nagykatan

2022 2011 2001

Nagykata

Korcsoport, nemek 9603634 9937628 10198315
15 évesnél fiatalabb férfi 715757 743 245 867 382
15-64 éves férfi 3142438 3357678 3408286
65 éves ¢és id6sebb férfi 762 651 617 556 574 982
15 évesnél fiatalabb no 677475 704 414 827 554
15-64 éves nd 3088521 3455171 3548 843
65 éves és id6sebb nd 1216792 1059 564 971 268

A korcsoportokra bontva lathatd, hogy az iddsebb népesség (65 év felettiek) ardnya
folyamatosan emelkedik, példaul a 65 év feletti n0k szama Nagykéatan 2001: 1 105 6, 2011: 1
220 16, 2022: 1 491 £6. Hasonlo a dinamika orszdgosan is: Magyarorszagon a 65 év feletti nék
szama 2001: 971 268 6, 2011: 1 059 564 {6, 2022: 1 216 792 £6. Ez j6l példazza az eléregedési
tendenciat, ami a hazai és eurdpai demografiai folyamatokban egyarant jelen van. Ezen
folyamatok szemléltetésére alkalmazando az oregedési index, mint fogalom. A fogalom a 65
éves és annal idOsebb népességet a 14 éves ¢és annal fiatalabb gyermeknépesség szazalékaban
abrazolja. ( (Hivatal, ditum nélk.)) Ha ez az index meghaladja a 100-at, akkor az idéskoru

népesség szdma meghaladja a gyermekkoru népességét.

5. tablazat: Az 6regedési index orszagos €s nagykatai viszonylatban

Oregedési index
szemléltetése
2001 2011 2022
Magyarorszag 91,3| 1147 141
Nagykéata 72,2 97,4 1353

A KSH statisztikai alatdmasztjdk az eldbb megfogalmazott megallapitdsomat, mivel orszagos
tekintetben 2001-ben 91,3; 2011-ben 114,7; 2022-ben mar 141 volt az 6regedési index. A 2025-
ben késziilt felmérések ennél is lesujtobbak, miszerint az 6regedési index ebben az évben 145,5.
Szamitasom szerint Nagykata oregedési indexe 2001-ben 72,2; 2011-ben 97,4; 2025-ben 135,3
volt. Ezen adatok alapjan vildgos, hogy a 2010-2020 kozotti idészakban ért el a valtozas a

varmegye térségére, amely addig jol szerepelt ezen statisztikai mutatdban.
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6. tablazat: Nagykata alapvetd népességadatai 3.

A népesség adatai Nagykatan

2022 2011 2001

Nagykata

Korcsoport, nemek 11973 12467 12574
15 évesnél fiatalabb férfi 915 962 1221
1564 éves férfi 3936 4270 4255
65 éves ¢€s 1dOsebb férfi 889 702 579
15 évesnél fiatalabb nd 844 1011 1113
15-64 éves n6 3 898 4302 4301
65 éves és 1ddsebb nd 1491 1220 1 105

A fiatalabb, 15 év alatti korosztalyok létszama Nagykétdn és orszadgos szinten is csdkkend
palyan mozog: példaul a 15 évnél fiatalabb ndk szama Nagykatan 2011-ben 1 011 {8, 2022-ben
csak 844 f6, orszagos szinten pedig 704 414 6 (2011) és 677 475 16 (2022). Ez a tendencia
alapjan az utanpotlas, a fiatal korosztalyok aranya folyamatosan mérséklodik, ami szintén

orszagos szinten kimutathato.

7. tdblazat: Nagykata ingatlanok komfortértéke
A lakott lakasok legfontosabb jellemzoi Nagykatan

2022 2011 2001

Nagykata

Tulajdonjelleg 4 653 4 549 4 296
Van f6z6helyiség 4 632 4530 4 246
Nincs f6z0helyiség 21 19 50
Van fiirdészoba 4451 4229 3 808
Nincs flirdészoba 202 320 488
Van vizoblitéses WC 4 478 4152 3462
Nincs vizoblitéses WC 175 397 834
Van vezetékes viz 4525 4397 3 822
Nincs vezetékes viz 128 152 474
Van meleg folyoviz 4 448 4164 3747
Nincs meleg folyoviz 205 385 549
Van szennyvizelvezetés 4500 4397 3 850
Nincs szennyvizelvezetés 153 152 446

Az infrastruktura terén jelentds javulas lathato: példaul a vezetékes vizzel ellatott lakdsok szama
2001-ben 3 822, mig 2022-ben mar 4 525. Vizoblitéses WC-vel rendelkezd lakasok szama
szintén jelentdsen nott, 3 462-r6l (2001) 4 478-ra (2022), mig a nélkiil6z0 lakasok aranya

jelentésen csokkent. Ez az orszagos atlaghoz hasonldan a lakéskoriilmények javulasat mutatja.
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A nem megfelel6 komforttal bird lakdsok (példaul fiirddszoba illetve vezetékes viz hianya)
szdma jelentdsen csokkent. Példaul a fiirddszoba nélkiili lakasok 2001-ben 488 darab, 2022-
ben mar csak 202 darab. Hasonlo komfortbdviilés figyelheté meg orszagos szinten is, ami a

modernizécios torekvéseket, kozmiihalozat-fejlesztéseket tiikrozi.

8. tablazat: Nagykatai lakasok lakottsaganak jellemzoi

A lakasok legfontosabb jellemzo6i Nagykatan

2022 2011 2001

Nagykata

Lakasok szama 4944 5059 4 697
Lakott lakas 4 653 4 549 4296
Nem lakott lakas 291 510 401

Ezen tablazat adatai szerint Nagykatan a lakott ingatlanok szama az elmult két évtizedben
folyamatosan emelkedett: 2001-ben 4 296, 2011-ben 4 549, mig 2022-ben mar 4 653 lakott
lakas szerepel a statisztikdban. Ugyanakkor a nem lakott ingatlanok szdma jelentsen csokkent:

2001-ben 401, 2011-ben 510, 2022-ben pedig mar csak 291 lakatlan lakés talalhat6 a varosban.

Ez a tendencia azt mutatja, hogy mig Nagykatan a népességszam enyhén csokken, a lakossag
mégis egyre tobb lakodingatlant hasznal, és csokken a nem lakott ingatlanok ardnya. Ez abbol
adodhat, hogy a lakok egyre inkabb igénylik az egyediillétet és a privat életteret, vagyis egyre
kisebb haztartasokban, elkiiloniilten ¢lnek, ami a szeparacio és a személyes tér iranti tarsadalmi
igényt tiikrozi. Ez a népességfogyas mellett egy furcsa, am fontos tarsadalmi jelenség: a lakasok

kihasznaltsaga nd, mikdzben a népesség maga apad.

A jelenség ramutat arra, hogy a személyes tér fontossdga, az egyén privat szférija
felértekelddik, ezaltal a haztartdsok szeparacidja vagyis a kisebb csalddok és egyediil ¢lok
aranyanak novekedése Nagykatan is hasonldan jelentkezik, mint sok mas magyarorszagi

teleptilésen.

Nagykata lakossagszama az elmiult két évtizedben enyhén csokkent, ami ésszhangban all
Pest varmegye és Magyarorszag altalanos demografiai folyamataival. Kiilonosen az
idosebb, 65 év feletti korosztaly aranya nott jelentésen, mig a fiatalabb, 15 év alattiak
szama csokkend tendenciat mutat. Ez az eloregedési folyamat tiikrozédik az oregedési
index emelkedésében is, Nagykata esetében az index 2001 és 2025 kozott jelentosen
megugrott. A lakasallomany tekintetében javulas tapasztalhato: nott a vezetékes vizzel és
vizoblitéses WC-vel ellatott lakasok aranya, mig a nem megfelel6 komforta lakasok szama
csokkent. Erdekes tarsadalmi jelenség, hogy mikozben a népesség csokken, a laKott

ingatlanok szama novekszik, és csokken a nem lakott ingatlanok aranya, ami a kisebb
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haztartasok és a személyes tér iranti novekvo igényt tiikrozi. Ez a valtozas Nagykatan is
a haztartasok szeparacidojanak és az egyediil €10k aranyanak novekedésében mutatkozik

meg, hasonloan sok mas magyarorszagi telepiiléshez.
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6. Kovetkeztetések és javaslatok

6.1 Kovetkeztetések

o Nagykata esetében az elmult két évtizedben végbement belteriilet novekedés alacsony

iitemi volt megitélésem szerint, ami felelds és megfontolt teriiletgazdalkodast jelez.

e A z0ldmezds beruhdzadsok dominancidja, ezek foldrajzi  elhelyezkedése
(peremtertiletek), valamint az, hogy tobbségiik rossz mindségii mezdgazdasagi teriiletre
épiilt, hozzajarult a varos fenntarthaté fejlddéséhez és csak minimalis mértékii

¢léhelydegradaciot okozott.

e A barnamez0s teriiletek aranya Nagykatan elenyész6, dontéen foghijtelkekhez és romos

épiiletekhez kothetd, ami szintén a telepiilés hatékony teriiletgazdalkodasat igazolja.

o Megfigyelhetd, hogy bar Nagykatan a népesség enyhén csokken, a lakott ingatlanok
szama no, ami a kisebb haztartdsok, egyediil él0k aranyanak emelkedését és a privat

¢lettér iranti igényt mutatja, hasonldan az orszagos tendenciakhoz.

e Az infrastruktara és a lakéaskoriilmények teriiletén jelentds javulas tortént az elmult két
¢vtizedben (vezetékes viz, komfortfokozat), amely eldsegiti a varos lakossaganak

¢letminds€gét €s vonzerejét.

e A népesség eloregedése latvanyos mind a helyi, mind az orszdgos szinten, mivel az
oregedési index jelentdsen emelkedett, mikézben a fiatalabb generaciok aranya
folyamatosan csokken, ugyanakkor pozitivumként kezelendd, hogy ez az orszagos atlag

alatt van.

6.2 Javaslatok

e A jov6 szempontjabdl az lenne a legidealisabb, ha a varos mell6zné teljes mértékben a
z6ldmezds beruhdzasok létesitését. Amennyiben mégis sor kertilne ilyen fejlesztésekre,
célszerli a jovobeni zoldmezds beruhdzasoknal minél inkabb keriilni a j6 mindségii
termdfoldek bevonasat, a fejlesztéseket tovabbra is rosszabb mindségli gazdasagi
teriiletekre fokuszalni, illetve el6térbe helyezni a barnamezdk hasznositasat, ahol ez

realis.

e Indokolt lenne részletes helyi barnamezds adatbazis Ilétrehozédsa, foldhivatali,
onkormanyzati és geoinformatikai eszk6zok bevonasaval, mellyel timogatni lehetne

tovabbi rehabilitacios célu fejlesztéseket.
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A telepiilésfejlesztési gyakorlatban javasolt 0sztonozni a lakds-infrastruktara (pl.
energiahatékonysag, kozmiirekonstrukcid) tovabbi modernizalasat, kiilondsen a régi,
komfort nélkiili ingatlanok feljitasaval, hogy a novekvo egyediil €16 és id0s lakossag

megfeleld mindségli lakhatashoz jusson.

Sziikséges lenne a fiatalabb korosztalyok helyben tartasanak Osztonzésére célzott
lakasprogramok, ifjusagi, kulturalis és szabadidés terek kialakitasa, valamint helyi

foglalkoztatasi lehetdségeket biztosito vallalkozasfejlesztés tamogatasa.

Az idOsek aranyanak novekedése okan ajanlott a helyi szocialis és egészségligyi
szolgaltatasok, valamint kdzosségi programok bdvitése s fejlesztése, hogy a mindségi
iddsellatas hossza tavon is biztositott legyen. Ezzel kapcsolatban szakdolgozatom is
ramutat, hogy Nagykatan mar folyamatban van az iddsellatas fejlesztésére iranyulo terv,
amelynek keretében 1) iddsek otthona épiil majd, ezzel is szolgalva a ndvekvo igényeket

¢s elosegitve az id6s korosztaly életmindségének javitasat.

Javasolt az informatikai és térinformatikai eszk6zok (pl. QGIS, térképalapu elemzések,
adatvizualizacid) tovabbi beépitése és fejlesztése a telepiilésfejlesztési monitoring

tevékenységekben.
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7. Osszefoglalas

Nagykata telepiilésfejlesztését ¢és beruhdzasait elemzd szakdolgozatom célja a helyi
beruhdzasok, belteriiletvaltozasok és demografiai folyamatok részletes vizsgalata volt. A
dolgozat soran elséként feltérképeztem a z6ldmezds €s barnamezds beruhdzasokat az elmult
negyven évben, amelyek kozil a z6ldmezds beruhdzasok domindltak, foként rossz mindségi
mezdgazdasagi terliletek bevonasaval, mig a barnamezds teriiletek aranya viszonylag kicsi €s
dontéen foghijtelkekhez, romos épiiletekhez kotott. A belteriilet novekedését a 2003-as és
2024-es rendezési terveken alapuld adatokkal elemeztem, kiegészitve helyi interjukkal,
amelyek alapjan megallapithat6, hogy a 67 hektaros nettd belteriilet boviilés nem kiugrdan

nagy, amibdl kovetkeztethetd a tudatos és felelds teriiletgazdalkodas Nagykatan.

Demogréfiai elemzéseim ramutattak a lakossag folyamatos, enyhe csokkenésére, a 65 év feletti
korosztaly ardnyanak emelkedésére, valamint a fiatalabb generaciok szamanak mérséklddésére,
tiikkrozve igy az orszagos €s eurdpai trendeket is. Egyidejiileg a lakaskoriilmények jelentds
javulasa volt megfigyelhetd, foként az infrastruktira fejlesztéseinek kdszonhetden, példaul a
komfortfokozat ndvekedése és a nem lakott ingatlanok szdmanak csokkenése. Az egyediil €16k
¢s kisebb haztartasok szamanak novekedése tarsadalmi valtozast is jeldl, amely a személyes tér

¢s privat ¢let fontossaganak novekedésével tarsul.

Ezen eredmények aldtdmasztjak, hogy Nagykata nem torekszik gyors varosi terjeszkedésre,
hanem megfontolt, fenntarthatd6 modon gazdalkodik teriileteivel €s infrastrukturalis fejlesztései
révén javitja lakoi életmindségét. A dolgozatban bemutatott kutatdsi modszerek terepi
bejarasok, interjuk, térinformatikai elemzések eredményesen igazoljak ¢és képezik le
telepiilésfejlesztéssel  kapcsolatos  helyi  sajatossagokat ¢és  folyamatokat, amelyek

hozzajarulhatnak a jovobeni fejlesztési stratégiak kialakitasahoz.
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