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1. Bevezetés és célkitiizés

Diplomamunkam téméjaként a XI. keriiletben talalhato, egykori Voldnbusz-garazs és
kozvetlen kornyezetének vizsgalatat valasztottam. A vélasztds személyes indittatasbol
ered, a kdrnyéken ¢élek, a mindennapjaim sordn gyakran haladtam el a teriilet mellett. Azt
tapasztaltam, hogy a buszgarazs ¢és kornyezete ¢les kontrasztban all a keriilet egyéb,
fejlodd részeivel: a teriilet rendezetlen, elszigetelt, és nem illeszkedik organikusan a
kornyezetébe. Kezdetben a buszgarazs teriiletére fokuszaltam, de a vizsgalatok
elérehaladtaval vilagossa valt szdmomra, hogy a probléma ennél Osszetettebb. A
buszgardzs jelenléte csupan egy tényezd, amely a tagabb kornyezet altalanos szerkezeti
¢s funkciondlis hidnyossdgaira is ramutat. A kornyezé varosszovet tobb pontjan is
érezhetd az alulhasznositottsag, a kapcsolathidny, a k6zdsségi terek hianya €s az egységes
koncepcid nélkiili fejlodés kdvetkezménye. E felismerés nyoman a vizsgalati teriiletet
fokozatosan bdvitettem, mignem egy komplex, varosszerkezeti szempontbdl is
értelmezhetd fejlesztési egységet kaptam. Munkdm soran szamos kérdés fogalmazddott
meg bennem: vajon a buszgarazs funkcioja megtarthatd a jovoben ezen a helyszinen? Mi
teszi élhetetlenné, szétesetté ezt a varosrészt? Hogyan kapcsolhato ujra a kornyezetéhez,
és miként illeszthetd be Ujbuda fejlédési iranyaiba? Diplomamunkam célja ezekre a
kérdésekre valaszt adni, és olyan javaslatot megfogalmazni, amely a teriilet problémaira

valds, fenntarthat6 €s a helyi kozosség igényeire reagalé megoldast kinal.

A célkitlizésem az volt, hogy a teriilet adottsdgainak és hidnyossagainak feltarasa utan
olyan fejlesztési koncepcidt dolgozzak ki, amely képes a jelenlegi, funkcidt vesztett
vérosrészt Gjra bekapcsolni Ujbuda varosszovetébe. Ehhez a kozlekedési halozatok, a
z0ld- és humaninfrastruktira, valamint a tarsadalmi és kulturdlis Osszefiiggések
vizsgalata egyarant elengedhetetlen volt. A tervezési folyamat soran egy olyan integralt
varosrészt kivantam létrehozni, ahol a lako-, intézményi, kdzosségi és kulturalis funkcidk
harmonikusan kapcsolodnak egymdéshoz, és egyiitt teremtenek ¢élhetd, identitdssal
rendelkezd varosi kornyezetet. A dolgozat tehidt nem csupan egy barnamez0s teriilet
ujragondolasat tlizte ki célul, hanem egy olyan varosrészi vizi6 megfogalmazasat is,
amely az élhetdség, a kozosség és a fenntarthatdsag alapelveire épiil, és példat mutathat

arra, hogyan valhat egy elhanyagolt varosi tér Ujra az emberi élet szinterévé.



1.2. A tertlet altalanos bemutatasa

1. keriilet

*l~\\.“¢'a‘
] Szentimreviros
sasad Ligyményos
Kelenfold
Ormezs @
Kelenvélgy
Albertfalva
XXIl. keriilet
2. dbra: A teriilet elhelyezkedése Budapesten, 1. abra: A teriilet elhelyezkedése a keriiletben, forrds:

forras: Sajat abra Sajat abra

A vizsgélati teriilet Budapest XI. keriiletében, Kelenfold varosrészben, az Andor utca és
a Borszéki utca talalkozasanal, a vasutallomés kozvetlen kdrnyezetében helyezkedik el
(2. abra). A teriiletet tobb jelentds forgalmu ut hatdrolja, ugyanakkor kozvetleniil
kapcsolodik a kertvarosias lakodvezethez, igy dtmeneti zonat alkot a lakoteriiletek és a
gazdasagi funkcidju teriiletek kozott. Kelenfold a févaros zonarendszerében az atmeneti
ovezethez tartozik, és az M1-M7 autdpalyak iranyabol érkezok szamara Budapest egyik

elsé érintkezési pontjat jelenti, ezért a teriilet Ujbuda kapujaként értelmezhetd.

A kornyezd varosszovetre kiterjedt zoldinfrastruktira-halézat jellemzd, amelyben a
magantelkek kertjei és a koztertileti zoldfeliiletek egyarant meghatarozé szerepet toltenek
be. A vizsgalt teriileten nagyrészt gazdasagi és intézményi teriiletek talalhatok, amelyek
burkolt feliiletei dominalnak, a zoldfeliileti arany alacsony. A gazdasagi funkciok egy
része kihasznalatlan és korszerfitlen, a teriilet egy része barnamezds teriiletként van
nyilvantartva, amely ujragondolést és fejlesztési lehetdségeket vet fel. A tertilet délkeleti
részén autdbusz-telephely (régi Volanbuszgarazs) helyezkedik el, amelyet jelenleg az
ArrivaBus ilizemeltet; miikodése kovetkeztében a kornyék forgalma az esti drakban
jelentdsen megnovekszik. Bar Kelenfold egészére fejlett kozlekedési infrastruktira
jellemzd, a vizsgalt teriilet uthalézatanak allapota tobb szakaszon leromlott, az utak

mindsége nem mindenhol megfeleld.



A teriilet jelenlegi allapota, funkcioi és barnamezds jellege indokoltta teszi a részletes
vizsgalatot, valamint a fejlesztési lehetdségek feltarasat, amelyek a kornyezethez

illeszkedo, korszerti és fenntarthat6 hasznositas irdnyaba mutathatnak.

2. Torténeti hattér és varosfejlodes

2. 1. Ujbuda a varosiasodas eldtt

A térség fejlodését foldrajzi adottsagai, kiilondsen a Duna kozelsége hataroztdk meg.
Ezen a szakaszon a folyo sekélyebb volt, a Gellérthegynél pedig a legkeskenyebb, ami
kedvez6 atkeldhelyet biztositott. A teriilet mar az dskortol lakott volt, amire a felszinre
kertiilt romai kori leletek is utalnak. Jelentdsebb fejlodés azonban csak a kiegyezés utan
indult meg, kiillondsen az 1870-ben elfogadott altalanos rendezési terv nyoman. A XI.
kertilet kialakitdsaval ¢és fejlesztésével Feszl Frigyes foglalkozott, aki a vérosrészt a
Lagymanyosi hid iranyaba terjeszkedve képzelte el, ennek megfelelden alakitottak ki az

uthalozatot is, amely akkoriban négy féut megjelenését jelentette. !

A mai XI. keriilet ebben az iddszakban még nem létezett 6nalldan: az 1872. évi XXXVI.
torvénycikk Pest, Buda és Obuda egyesitésérol rendelkezett, és ekkor hataroztik meg a
kertiletrendszert. A jelenlegi XI. keriilet teriilete (Albertfalva és Kelenvolgy kivételével)
ekkor az I. keriilethez tartozott, mig Kelenfold Buda kiilteriiletének szamitott. A térség
fejlddésének fontos allomasat jelentette a Szabadsdg hid 1896-os ataddsa, amely

kozvetlen 0sszekottetést biztositott Pesttel, és felgyorsitotta a varosrész beépiilését.

A filoxéravész utan jeloltek ki épitési telkeket, ekkor indult meg a lakoteriilet kiépiilése,
valamint a gyarak kitelepitése is Pest belsd részeibdl. A kozlekedési halozat
szempontjabol a vastt jelentett tovabbi lendiiletet: a vonatosszekottetés kiépitését torvény
irta eld Pest és Buda kozott, ennek eredményeként 1877-re elkésziilt a vasuti hid, az 1876-
ban megnyilt Ujbuda allomés pedig késébb Kelenfoldi palyaudvarként valt ismertté. A
Szabadsag hid ataddsa mérfoldkének szamitott a kozati kozlekedésben, hiszen ennek

koszonhetden kapcsolodott be teljes mértékben Budapest forgalmdba a térség. A

1 Ujbuda torténete: https://keruletunk.ujbuda.hu/helytortenet/ujbuda-tortenete



https://keruletunk.ujbuda.hu/helytortenet/ujbuda-tortenete

varosrész 1930-ban valt 6nalld kozigazgatasi egységgé, amikor az 0j févarosi tdrvény

Dél-Budat levalasztotta, és XI. keriilet néven hatarozta meg. 2

2. 2. 1900-1945 kozotti idészak

3. dbra: Kildtds a Sas-hegyrél Kelenfold felé - 1937, 4. dbra: Kelenfoldi pdlyaudvar R 1942, forrds:
forrds: Fortepan/Martin Kornél Fortepan/Konok Tamds

Ujbuda urbanizacioja, valamint gazdasagi és tarsadalmi megerésodése a 20. szazad
fordulojara tehetd. A varosrész ekkor még Budapest kiilsé peremteriiletei kozé tartozott
szerkezetileg, hiszen a fovaros sulypontja, kiilondsen a varosi mag, jellemzden a pesti
oldalon, illetve a Szent Gellért tér és a Moricz Zsigmond kortér kornyezetében
koncentralodott. A gyorsan fejlédo ipar €s az orszagos 1éptéekii urbanizacids hulldm miatt
a terlilet kivalo lehetdséget kinalt az ipari létesitmények elhelyezésére, valamint a
kozlekedési rendszer bovitésére is. E korszak egyik legjelentésebb beruhdzisa a
Kelenfoldi Erémii megépitése volt (1910), amely villamosenergia-termelésre
szakosodott, és késébb turbinak, valamint gézkazanok telepitésével béviilt. Ujbuda
legkorabbi ipari épiiletei koziil tobb katonai célokat szolgalt, ami a térség stratégiai
fontossagat is jelzi. Ebben az id6szakban a nehézipar fejlesztésén volt a hangsuly, ekkor
alapitottdk meg a VERTESZ villamos erdmiiveket szereld/telepitd vallalatot. A kozosségi
kozlekedés szempontjabdl szintén ebben az iddszakban indult meg a fejlodés: a
Budapest-Budafok Helyiérdekii Villamos Vasut 1899-ben kezdte meg miikddését a
Fehérvari uton, a Szent Gellért tér és Budafok kozott. Az utvonalat kés6bb Nagytétényig,
majd Torokbalintig is meghosszabbitottdk. A korabeli villamosvonalak nagyobb
tavolsagokat fedtek le, a megallok ritkdbban kovették egymast, elsésorban a

peremkeriiletek elérését szolgaltak (pl. Albertfalva, Budafok. A kozlekedés egyik jelentds

2 Ujbuda torténete: https://keruletunk.ujbuda.hu/helytortenet/ujbuda-tortenete
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allomésa volt 1920, amikor a HEV és a villamos kézos palyan kezdett kozlekedni a Szent
Gellért tér térségétdl, amely tovabb erdsitette a varosrész 0sszekottetését a fovaros tobbi
részével. A villamosok karbantartasat és tarolasat két kocsiszin (remiz) biztositotta,
amelyek 1912-ben Iétesiiltek. Az autobusz-kozlekedés az 1910-es évek elején jelent meg,
de tomeges elterjedésére csak a budai hegyvidék beépiilését kovetden keriilt sor. A buszok
elhelyezése és karbantartasa ekkoriban komoly problémat jelentett, ezért 1937-ben dontés
szliletett arr6l, hogy mind a pesti, mind a budai oldalon l1étrehoznak autdobuszgarazsokat.
A budai oldalon a Hamzsabégi Ut melletti iires telek mellett dontottek, ahol buszgarazs
épiilt. A masodik vilaghaboru alatt, a benzinhiany miatt, az épiiletet csak villamosremiz
funkcidval tudtdk haszndlni, eredeti rendeltetését 1948-ban nyerte vissza. Ekkor valt
Budapest legnagyobb autdbusz-tarolé és -javitdé kozpontjava. A térség vashti
kozlekedésének kozponti szerepe egészen 1861-ig nyulik vissza, amikor a Kelenfoldi
palyaudvar megépiilt, O0sszekapcsolva a Déli Indohazzal (a mai Déli palyaudvar
elédjével). Az ipari és kereskedelmi forgalom novekedése révén Kelenfold egyre
fontosabb logisztikai csomdponttd valt. A masodik vilaghabort soran a Déli palyaudvar
sulyos kérokat szenvedett, igy a vonatok végallomésa dtmenetileg Kelenfold lett, amely

ezzel még jelentésebb szerepet toltott be Budapest kozlekedésében. 3

A 20. szazad eleje meghatarozo korszak volt Ujbuda varosi karakterének és funkcionalis
szerepének kialakulasaban. Mar ekkor egyértelmiien kirajzolodott a teriilet
kozlekedésben betdltott sulyponti szerepe, valamint varosszerkezeti peremhelyzete, ami
kivalo lehetdséget teremtett a kozosségi kozlekedési infrastruktura fejlesztésére,
els6sorban a kotottpalyas rendszerekre épitve. Ehhez szorosan kapcsolodik az autobusz-
halézat megszervezése, valamint a buszgarazsok, koztiik a Hamzsabégi uti 1étesitmény
1étrejotte, amely hosszll idon at kulcsszerepet jatszott Budapest kozlekedési rendszerének

mukdodtetésében.

3 Miiemlékek kicsit masképp: https://www.ujbuda.hu/ujbuda/muemlekek-kicsit-maskepp
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A nehézipari funkcidok jelentésége idével fokozatosan visszaszorult, az ipari
épiiletallomény egy része mara elveszitette eredeti rendeltetését. Ezek a zondk
napjainkban tobbnyire alulhasznositottak, funkciokeresé allapotban vannak, gyakran

irodai, szolgaltatasi céli Gjrahasznositassal probaljak a varosi struktardhoz illeszteni 6ket.

yi

5. abra: Kelenfoldi eromil, szallitoszalag - 1932, forras: 6. dabra: Kelenfoldi ipartelep - 1963, forrds:
Fortepan/ Varga Csaba dr. Fortepan/MHSZ

2. 3. 1945-1990 kozotti idészak

Az 1950-es évektdl kezdddden a XI. kertilet varosfejlodése szoros 0sszefliggésben allt a
szocialista id6szak lakételep-épitéseivel. A keriilet korabban jorészt beépitetlen teriiletei,
mint Kelenf6ld, Lagymanyos ¢és Albertfalva, a gyorsan novekvd lakasigény miatt kezdtek
lakotelepi fejlesztés ala keriilni. Ez a folyamat nem csupan a lakasallomany novekedését
eredményezte, hanem robbanasszeriien novelte a Keriilet népességét, ami Uj tipust

varosigényeket generalt.* A lakotelepek mellett kiemelt szerepet kaptak a kereskedelmi

~ KELENFOLDI LAKOTELEP EPITKEZES -
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8. dbra: Kelenfoldi ABC Aruhdz - 1967, forrds: 7. db};a.' ;(elenfc')'ldi lakotelep épitkezés tabla — 1966,
Fortepan/FOFOTO forras: Fortepan/ Fabian Jozsef

e

4 Ujbuda térténete: https:/keruletunk.ujbuda.hu/helytortenet/ujbuda-tortenete
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és szolgaltato kozpontok, amelyek az 0j lakossag ellatasat biztositottak. A fejlesztések
Osszhangban alltak a kozlekedési infrastruktira bévitésével, hiszen a todmeges lakasépités
csak megfeleld utak, kozlekedési kapcsolatok és kozszolgaltatasok mellett volt
fenntarthato. A XI. keriilet péld4ja jol mutatja, hogy a szocialista varosfejlesztésben a
lakotelep-fejlesztés, a népességnovekedés ¢és a szolgaltato kozpontok kialakulasa

szorosan Osszekapcsolodott, egymast erdsitve formalva a mai keriileti varosképet.

A XI. keriilet lakotelepes fejlddése a szocialista ipari kozpont kialakuldsaval, a
lakotelepek  kiépitésével ¢és a kozlekedési infrastruktira bdviilésével szoros
Osszefliggésben alakult. 1950-ben Kelenvolgy és Albertfalva csatlakozott a keriilethez,
ami megnyitotta az utat a nagyobb lakodtelepi fejlesztések eldtt. A sorozatot 1953-ban az
Albertfalvai-lakételep inditotta 947 lakassal, ugyanebben az évben 391 lakas épiilt a
Villanyi uti telepen. Ezt kovette a Lagymanyosi lakotelep, amely 1955 és 1964 kozott
¢épiilt az Oktober huszonharmadika Gt — Szerémi Gt — Hamzsabégi ut — Fehérvari ut altal
hatéarolt teriileten. A telep O6t—hat emeletes bérlakasokbol és tizemeletes szovetkezeti

hazakbol allt, 6sszesen 3542 lakassal, és a szocialista lakdtelep-épités mintajava valt.

A Kelenfoldi lakételep épitése 1967 és 1983 kozott zajlott, egy kordbbi szeméttelep
helyére. A 99 hektaros teriileten 9387 lakast adtak at, amelyek kozel 60%-a kétszobas
volt. A telephez altalanos iskola, bolcsdde, 6voda, aruhaz és a kozpontban a Budapesti
Miivelédési Kozpont is késziilt. A lakotelep épitése a Tétényi, Fehérvari és Etele (akkori
Szakasits Arpad) Gt mentén, kisebb panelhaz-csoportokkal az Andor utca nyugati végén
(pl. Allende-park) zajlott. A hézgyari-paneles és oOntottbeton elemek Budafokon

késziiltek, majd szallitottak a telepre.
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A Fehérvari 1ti lakételep 1973 és 1978 kozott épiilt 4281 panellakassal, atlagos
alapteriiletiik 52 m? volt. A telephez két iskola, két dvoda, 200 féréhelyes bolcsdde,
valamint kereskedelmi és szolgaltatd 1étesitmények tartoznak. Az Ormezei lakételep a
régi balatoni tt és a Kelenfoldi palyaudvar kozotti tertileten 1974-1984 kozott épiilt 3088
lakéssal és 505 kiszolgald 1étesitménnyel. A Csorba uti (KISZ-) lakételep 896 lakassal
1971 és 1976 kozott ¢piilt, a Dajka Gabor uti lakételep pedig 323 lakéssal szintén ebben
az id6szakban. A Gazdagréti lakételep 1983-1986 kozott épiilt 90 hektaron, 5500
hazgyari lakassal. A telephez két altalanos iskola, 6voda 600 gyermeknek, két bolcsdde,
egészségiigyi 1étesitmények, kozel 3000 m? kereskedelmi €s szolgaltatd hely, valamint

romai katolikus és reformatus templom tartozik.

|
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9. dbra: Kelenfoldi lakotelep épitkezés - 1970, forrds: Fortepan/ Farago Gydrgy

A Kelenfoldi lakotelep belso részeit zoldteriiletek 6lelik koriil, a tizemeletes sdvhazakat
15 emeletes ponthazak ritmizaljak. A kozponti szolgéltatohaz és a Bikas park mellett
épiilt varoskozpont 1974—1979 kozott késziilt Zilahi Istvan és Bede Jozsef tervei alapjan.
Itt talalhato €élelmiszer-aruhaz, piac, gyorsétterem, a Budapesti Miivel6dési Kozpont €s a
Fovarosi Szabo Ervin Konyvtar egyik tagkonyvtara. Az Olimpia Mozi az 1990-es évekig

miikodott, ma a keriilet egyetlen mozijat az Allee bevasarlokozpont multiplex terme
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biztositja.> A lakotelepi épitkezések jelent6sen novelték a keriilet népességét. A
rendszervaltas koriili idészakban a keriiletben tobb mint 69 000 lakast tartottak nyilvan,
amelyek tobb mint fele tanicsi bérlakas volt. A kilencvenes évek lakéasprivatizacios
rendeletei Ota ez a szam jelentdsen csokkent. Az elmult évtizedekben a lakotelepi hazak
tobbsége panelkorszerlsitésen esett at, a Bikds park zoldfeliiletei boviiltek, igy a XI.
keriilet mai véarosképe elképzelhetetlen lenne a Kelenfoldi és kapcsolddo lakotelepek

nélkiil.°
2. 4. 1990 - napjainkig

A rendszervaltas utani idészakban Budapest XI. kertilete, kiilonosen a Lagymanyosi-6bol
kornyéke, jelentds atalakuldson ment keresztiil. A korabbi ipari teriiletek fokozatosan
atalakultak, ¢és helyiiket modern irodahéazak, tizleti kozpontok és lakoparkok vették at. Ez
a valtozas nemcsak a varosképet formalta at, hanem gazdasagi és tarsadalmi szempontbol

is 1j iranyokat mutatott.”

Az irodahdzak megjelenése a keriiletben szoros Osszefliggésben all a gazdasagi
liberalizacioval és a piacgazdasdgra valo attéréssel. A 1990-es évek elején a kordbbi ipari
teriiletek, mint a Lagymanyosi-6bdl, fokozatosan elvesztették hagyomanyos funkcioikat,
¢s helytiket uj fejlesztések vették at. Ezek koz¢é tartoznak a modern irodahazak, amelyek
nemcsak a gazdasagi tevékenységet tamogattak, hanem 1j varosképi elemeket is hoztak
Fehérvari uti teriileteken figyelhetd meg. Ezek a helyszinek nemcsak a kozlekedési
infrastruktura szempontjabdl eldnydsek, hanem a korabbi ipari funkciok atalakulasa

révén idedlis helyszinekké valtak az 0j fejlesztések szamara.

A 1990-es évek végére a XI. keriilet Budapest egyik legdinamikusabban fejlédd iizleti
kozpontjava valt. Az itt talalhatdo irodahdzak nemcsak a helyi gazdasdg szdmara
biztositottak modern munkakornyezetet, hanem hozzajarultak a keriilet gazdasagi és

tarsadalmi fejlodéséhez is. A 1990-es évek végén és a 2000-es évek elején Budapest XI.

3 EPTORT, Lakotelep tipusok: https://eptort.bme.hu/database/bp-etele-uti-a-1-0-tipus-lakotelep/

6 Domonkos Cs: Kelenfold sziiletése — Egy mocsar helyén kezdédstt 55 éve az egyik legnagyobb budapesti
lakotelep épitése. PestBuda Online varostorténeti és kulturdlis folyoirat, 6 (03)

7 Ujbuda torténete: https.//keruletunk.ujibuda.hu/helytortenet/ujbuda-tortenete
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keriiletében, kiilonosen Kelenfold és Ujbuda kornyékén, jelentds valtozasok zajlottak az
ingatlanpiacon. Ekkor indult el az irodapiac fejlédése, és szamos 1j irodahaz épiilt,

amelyek meghataroztak a kertilet varosképét.®

Az egyik kiemelkedd fejlesztés a Dorottya Udvar, amely a Bocskai uton talalhat6. Ez a
prémium kategorids irodakomplexum a 2000-es évek elején épiilt, és azdta is
meghataroz6 szerepldje a kertilet irodapiacanak. A Dorottya Udvar kiilonlegessége, hogy
a régi ipari épiiletek feltjitasaval és modern irodakkal kombinalva teremtett egyedi varosi
kornyezetet. A Bartok Béla Gton talalhato Bartok Udvar II. szintén a 2000-es évek elején
épiilt, és azdta is népszerli irodahdz. Ez az épiilet a Fibonacci-szdmsor ihlette kiilsé
megjelenésével €¢s mérnoki megoldasaival tiinik ki a kérnyezetébol. A Bartok Udvar 11.
az egyik elso olyan irodahaz, amely a keriiletben megjelent, és hozzéjarult az irodapiac

fejlodéséhez.’

Ezek az irodahazak nemcsak a gazdasagi életet élénkitették, hanem hozzéjérultak a
keriilet varosképének modernizalasahoz is. A régi ipari teriiletek rehabiliticioja €s az uj
irodak megjelenése 1j varosi kornyezetet teremtett, amely vonzova tette a keriiletet a
vallalkozasok szamara. Ez a folyamat a posztszocialista korszak varosfejlesztési
torekvéseinek egyik fontos eleme volt. A 2000-es évek elején indult irodapiaci fejlédés
azota is folytatodik, és a keriilet tovabbra is vonzo helyszin a vallalkozasok szamara. A
modern irodahdzak és a fejlett infrastruktira hozzijarulnak Ujbuda gazdasagi

dinamizmusédhoz €s vonzerejéhez.

Iddvonal - 11. keriilet szerepe

Kereskedelmi,
szolgaltatokdzpontok
Lakdparkok
Kozdsség, parkok

M Inariterjeszkedés
Kozlekedési kozpont
Urbanizaci

. Ipari dtalakulds
Kereskedelem
Kozlekedés fejlesztés Irodahazak megjelenése
Lakételepek Uj vérosi kiirnyezet
dzlekedés és infrastruktira Poszt szocialista dtalakulds ===

10. dbra: Ujbuda szerepe a févirosban a XX. szazadtol kezdédéen, forrds: Sajdt dbra

8 https://blog.azevirodaja.hu/2017/03/21/igy-lett-a-vaci-ut-a-gepgyartas-bolcsojebol-irodaparadicsom/
Bartok Udvar Irodapark: http://bartokudvar.hu/
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3. Telepiilesszerkezeti vizsgalatok €s
Telepiilésfejlesztési €s rendezési dokumentumokkal

vald Osszefliggések

A teriilet miikodésének megértéséhez fontos megismerkedni a felsdbbrendii rendezési és
fejlesztési dokumentaciokkal, igy ebben a fejezetben ezen stratégidkat, koncepciokat,

szabalyozasi, rendezési dokumentumokat mutatom be.

3.1. Meghatarozo fejlesztési dokumentumok
3.1.1. Budapest telepiilésszerkezete, fejlesztési koncepcioja

A Budapest 2030 hosszu tavl varosfejlesztési koncepcid a fovaros fejlesztési iranyait,
jovOképét hatarozza meg 2030-ig.!® A dokumentum f8 célja, hogy Budapest 2030-ra
¢lhetdbb, fenntarthatobb, versenyképesebb varossd véljon, a gazdasagi fejlodés
optimalizalédjon, kornyezeti értékek megmaradjanak, ezeknek megvaldsulasa
harmonikusan torténjen. A keriiletekben kozép- ¢és rovid tava tervek, stratégidk
megalkotasahoz ¢és dontések meghozataldhoz alapul szolgal. Az alabbi kulcstertileteket

oleli fel atfogdan:
1. Varosszerkezet és teriilethasznalat
2. Kozlekedés és mobilitas
3. Zold infrastruktara és klimavédelem
4. Gazdasagi innovacio
5. Tarsadalmi egyenldség és életmindség

6. Kulturalis és turisztikai fejlesztések

' Budapest Févaros Onkorméanyzata (2013): Budapest 2030 — Hosszu tavii vérosfejlesztési koncepcio.
Budapest: Budapest Févaros Onkormanyzata
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7. Digitalis és intelligens varosfejlesztés

Dunamenti zéna

Hegyvidéki zéna

Bels6 zéna

Atmeneti zéna

Elévérosi zéna

11. abra: Budapest zonainak lehatarolasa, forras: Budapest 2030 alapjan sajat készitésii abra

Budapest varosszerkezete zonakra tagolhatd, amelyek a teriilethasznalatok, az ellato
infrastruktura és a varosi funkciok alapjan kiilonithetdk el. A szerkezeti tagolas keretet ad
a varos miikodésének, és meghatarozza a teriilethasznalat, a kozlekedés és az életmindség
alakulasat. A zondk egymashoz vald viszonya, valamint azok datalakuldsa a varos
folyamatos valtozasat is kifejezi. Amennyiben ez a szerkezet felbomlik vagy torzul,
diszfunkciondlis helyzetek keletkezhetnek, ezért a zondk értékeinek és problémainak
pontos feltdrasa kiemelten fontos a fenntarthatd fejlesztéshez. A varosszerkezeti
szemlélet célja a kompakt, jol integralt varosi szovet kialakitdsa, amely egyszerre Orzi
meg az épitett és a természeti kornyezet értékeit, mikozben mérsékli a kozlekedés okozta

terheket. 1!

A varos z6ndi eltérd karakterrel és funkcidval rendelkeznek. A belsé zona Budapest
torténeti varosmagja, stirli beépitéssel, jelentds népességgel és kozponti szerepkorrel. Ezt

Ovezi az d&tmeneti zO6na, amely a fovaros legheterogénebb térsége. Az elmult évtizedekben

! Budapest Févaros Onkormg’myzata (2013): Budapest 2030 — Hossza tavu varosfejlesztési koncepcio.
Budapest: Budapest Févaros Onkormanyzata
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az ipari funkciok atalakuldsa, a barnamezds teriiletek megjelenése és a kozlekedési
infrastrukturdk koncentracioja miatt itt torténtek a legjelentdsebb valtozasok. Jellemzd ra
a lakotertiletek dominancidja, a hasznalaton kiviili ipari és vasuti teriiletek nagy aranya,
valamint a fragmentalt varosszovet. Az elévarosi zona a peremkertiletek kertvarosias és
lakotelepi beépitéseivel jellemezhetd, alacsonyabb beépitési intenzitassal, sokszor
kedvezotlen elérhetdségili szolgaltatasokkal. A hegyvidéki zona specialis helyzetben van:
itt alacsony a népsiirtiség, dominans a lakéfunkcio, ugyanakkor a kozlekedési kapcsolatok
korlatozottak. A Duna menti zo6na sokszinii teriilet, amelyben a korabbi ipari haszndlatok
miatt jelentds barnamezds térségek alakultak ki. A kozlekedés erds jelenléte ugyanakkor

akadalyozza a varos és a Duna kapcsolatat, ami a varosfejlesztés egyik alapvetd kihivasa.

A vizsgalt teriilet Budapest szerkezetében az atmeneti zondhoz tartozik (11.4bra), amely
kapcsolati szerepet tolt be az agglomeracio ¢és a belvaros kozott. Ez a koztes helyzet
indokolja, hogy a térség egyszerre legyen a kozlekedési, gazdasagi és funkciondlis
atalakuldsok szintere. Az atmeneti zona fejlesztése ezért kiemelt jelentoséggel bir a
fovaros egészének milkdodése szempontjabdl. A Budapest 2030 Varosfejlesztési
Koncepci6 is hangstlyozza, hogy a térség jovobeni fejlddésének kulcsa a barnamezds
teriiletek revitalizacidja, a zoldinfrastruktira fejlesztése és a kozlekedési kapcsolatok
magas szinvonali biztositasa. A dokumentum célként fogalmazza meg az autdbusz-
palyaudvarok fejlesztését, az intermodalis kapcsolatok erdsitését és a jarmutelepek
feliilvizsgalatat, hogy azok illeszkedjenek a varos 1j funkciondlis igényeihez. A
koncepcid emellett 6sztonzd €s szabalyozd eszkozoket (pl. bonusz/malusz rendszer) is

javasol a fenntarthat6d és mindségi beépitések tdmogatasara.

Osszességében a vizsgalt teriilet jovSbeni szerepét alapvetden meghatarozza az dtmeneti
zOna sajatos helyzete, valamint a Budapest 2030-ban rogzitett fejlesztési iranyok. A
barnamezds teriiletek megujitasa, a kompakt varosszovet kialakitdsa és a kozlekedési
rendszer integraldsa mind hozzajarulhatnak ahhoz, hogy a térség fenntarthato és élhetd

varosi kornyezetként illeszkedjen Budapest szerkezetébe.
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3.1.2. Autdbusz-garazsok halozata Budapesten

Dunamenti zéna

Hegyvidéki zona

Bels6 zéna

Atmeneti zéna

Elévarosi zéna

Autdbuszgardzs
Végéllomas

Remiz
Autdbuszpalyaudvar
Ariva bus
Pélyaudvar
Diplomatertlet

B Kertlethatar

g0 20 0 00

12. abra: Budapest kozlekedési infrastruktura halozata, forras: Sajat abra

A vizsgalt terlilethez tartozd autdbuszgarazs elemzése indokolja Budapest
jérmiitelephelyeinek attekintését és azok varosszerkezeti szemponti vizsgalatat. A
feliilvizsgalat célja annak feltardsa, hogy a kozlekedési tarolohelyek elhelyezkedése
mennyiben illeszkedik a varos miikodési logikdjahoz, milyen hatassal van a teriiletek
funkcionalis hasznalatdra, valamint hogyan viszonyul a keriilet lakofunkcidihoz és a
jovobeni fejlesztési irdnyokhoz. A vizsgalat alapjan (12. abra) megfigyelhetd, hogy a
kozlekedési tarolohelyek tobbsége az atmeneti zondban koncentralodik, ami 6sszhangban
van a zona koztes, kapcsolati szerepével az agglomeracio és a belsd varosrészek kozott.
Itt stirisddnek a nagyobb autdbuszgarazsok, remizek, valamint a kotottpalyas halozati
elemek, amelyek a kozlekedés és az eszkdzvaltas szempontjabol meghatarozo szerepet

toltenek be.

Az elévarosi zondkban ezzel szemben a telephelyek elsésorban a tdvolsagi kozlekedést
kiszolgald buszok szdmara vannak kialakitva, a végéallomdsok ¢és kisebb remizek
jellemzik a teriiletet. Ezek a telephelyek jobban illeszkednek a kertvarosias jelleghez és

az alacsonyabb beépitésii kornyezethez, mivel nagyobb teriiletet igényelnek, és kevésbé
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zavarjak a lakofunkciokat. A hegyvidéki zona kozlekedési ellatottsaga gyengébb, amit a
domborzati adottsagok és a kertvarosias lakoteriilet jellege indokol. Erdekes sajatossag,
hogy az ArrivaBus két telephelye eltérd zonakban helyezkedik el: az egyik az elévarosi
zonaban (Ujpest kornyékén), a masik a Duna menti zonaban (Csepelen), ami a

peremkeriiletekhez kapcsolodik.

Az atmeneti zOndkban a kozlekedési

Helyszin Kategoridk (db) Zoéna
11. kerUlet 5 Atmeneti - eszkozok valtasa és a tarolohelyek
10. kerulet 3 Atrmeneti . .,
14 kertlet 3 - koncentraciéja dominal, ugyanakkor
2. kerulet 2 Hegwigek a X1, keriilet  lakéfunkcidinak
4. kertlet 2 BHovarosi . o , .
8 kertlet > noes  DOvekedésével es  a  kerilet
19. kertlet 2 Hovaros!  kisvarosias, kertvarosias karakterének
1. kertlet 1
3 kertlet : erdsodésével felmeriil a kérdés, hogy
6. kerulet ] 2elS0 ndokolt-e a nagyméretii
12. kertlet 1 Hegyvidéki ) ]
13 kertlet 1 Atrmeneti buszgardzsok ilyen mértéki jelenléte.
16. kerulet ] U?“"gﬁm‘ A kertileti fejlesztési dokumentumok
18. kertlet 1 BHovérosi
21 kertlet 1 Hévaros:  kiemelten az élhetd, zold és kozosségi
15. kertlet 1 BHovérosi

13. abra: Jarmii telephelyek halozata keriiletenkénti bontasban, Vvarost kornyezet kialakitasat

forrds: Sajdt dbra hangsulyozzak, amelyhez a nagy

teriiletigényli kozlekedési tarolofunkcidé nem illeszkedik. A vizsgéalatok alapjan a XI.
keriiletben taldlhaté a legtobb ilyen tarolohely, ami torténetileg a kozlekedési
funkcidkhoz kotddott, de napjainkban egyre inkabb a lakofunkcidk, a kozosségi terek és

a zoldfeliiletek fejlesztése hatdrozza meg a teriilet karakterét.

Osszességében elmondhato, hogy bar a kozlekedési infrastrukturak és jarmiitelephelyek
elhelyezkedése az 4tmeneti zonadkban indokolt a vérosi kozlekedés hatékonysaga
szempontjabol, a kertilet lakofunkcidinak ndvekedése, a kisvarosias karakter erésodése
¢s a kertileti fejlesztési célok — az ¢élhetd, zold és kozosségi kornyezet kialakitdsa — miatt
a meglévd funkcid feliilvizsgalata sziikséges. A jovObeni fejlesztések soran kiemelten
fontos mérlegelni, hogy a tarolohelyek elhelyezése ne akadalyozza a lakofunkciok, a
zoldteriiletek és a kozosségi terek fejlodését, ugyanakkor biztositsa a varosi kozlekedés

zavartalan miikodését és a funkcidgazdagsag fenntartasat.
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3.1.3. Ujbuda Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2027 (ITS)

Az elmilt évtizedben Ujbudan az ingatlanfejlesztések, kiilonosen a barnamez6s teriiletek
atalakitasa, kiemelt szerepet kaptak. A XI. keriilet Budapest egyik legintenzivebben
fejlédo tertiletévé valt, ahol az ingatlanpiaci beruhdzdsok nyoman a lakossagszam is
jelentésen novekedett. A novekvé népességhez igazodva elengedhetetlenné valt a
szolgaltatasi, intézményi és kozlekedési infrastruktura fejlesztése, valamint a lako- és
munkahelyi funkcidk kiegyenstlyozott bdvitése. A fejlesztések sordn kiemelt cél a
harmonikus, emberléptékii és élhetd varosi kornyezet megteremtése, ahol a lako- és
szolgaltatoi funkcidk 6sszhangban allnak egymassal, az épitészeti 1épték és a zoldfeliileti
mindség pedig meghatarozd szerepet kap. Fontos szempont a gyalogos és kerékparos
infrastruktura fejlesztése, valamint a kozlekedési haldzatok tudatos Osszekapcsolasa,
hogy a kertilet teriiletei funkcionalisan és kozlekedési szempontbdl is jol integralt
egységet alkossanak. A cél, hogy az ujonnan kialakuld varosrészek természetes modon
illeszkedjenek a meglévé varosszovetbe, és aktivan kapcsolodjanak be Ujbuda kozosségi

életébe. 2

A keriilet gazdasagi programja az élhetdség javitasat és a lakossag magas szinvonala
kiszolgalasat helyezi kozéppontba. Ennek része a generaciok kozotti kapcsolatok
erdsitése, az iddsek szamara iranyulo fejlesztések timogatdsa, valamint a fiatal korosztaly
helyben tartasa. Kiilonds hangstlyt kap a lakaspolitika, amely a megfizethetd és mindségi
lakhatés biztositasat célozza, valamint az 6nkormanyzati bérlakasallomany novelését és
korszerlisitését is magaban foglalja. Fontos torekvés a 25 ¢év alatti fiatalok
elvandorlasdnak mérséklése, a bolcsddei férohelyek bdvitése és az egészségligyi

infrastruktura fejlesztése.

Ujbuda atfogd koncepcidja szerint cél egy vonzo, tiszta, baratsagos és magas szinvonalt
szolgaltatasokat nyujtd varosrészekbdl allo halozat megteremtése, ahol a lakosok
kényelmesen ¢€s biztonsagban élhetnek, ahol adottak az egészségmegdrzés feltételei, és
ahol a kulturalis élet sokszinli és elérhetd. A fejlesztések f6 irdnyai négy pillér koré

rendezOdnek: gazdasag, tdrsadalom, épitett kornyezet és természetes kornyezet. A

12 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (2021): Ujbuda Integrdlt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaja 2027.
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jovokep szerint Ujbuda a fovaros legélhetSbb keriiletévé kivan valni, amely egészséges
¢s fenntarthato életkoriilményeket biztosit lakoinak, mikdzben inspiral6 kornyezetet kinél

a gazdasagi szerepldk és az innovativ vallalkozasok szamara.

A Keriilet fejlesztési stratégiaja harom atfogéd cél mentén épiil fel: Gondoskodé Ujbuda,
76ld Ujbuda és Okos és innovativ Ujbuda. Az onkormanyzat egy gondoskodo,
klimatudatos, fenntarthatd ¢és technologiailag fejlett varosi miikodést kivan

megvaldsitani.

A Gondoskod6 Ujbuda pillér célja a magas szinvonali human szolgaltatdsok biztositasa
¢s az ellatasokhoz vald hozzaférés javitdsa. A keriilet az egészséges ¢életmod
tdmogatdsara, a prevenciora és a kdzosségi élet erdsitésére épit. Kiemelt feladat az 6vodai
¢s bolcsddei féréhelyek bdvitése, mivel a jelenlegi kapacitasok nem képesek 1€pést tartani
a lakofejlesztésekkel. Fontos tovdbba az oktatasi és egészségligyi infrastruktira
korszertisitése, az orvosi rendeldk felujitdsa és az eszkozallomany fejlesztése. Az
onkormanyzat célja a valtozatos teriilethasznalat megteremtése és a mindennapi ¢élethez
szlikséges szolgaltatasok kényelmes elérhetdsége, valamint olyan lakonegyedek
kialakitasa, ahol aktiv kozosségi €let, kulturalis és sportolasi lehetéségek jellemzdek. A
bel- és kiiltéri kozosségi terek fontos szerepet jatszanak a tdrsadalmi kapcsolatok

erdsitésében, valamint a lakotertiletek identitdsanak és vonzerejének novelésében.

A keriilet torekszik az élhetdséghez sziikséges kornyezeti mindség megorzésére €s
novelésére, kiilondsen a biztonsdg, a tisztasdg ¢és a rendezett épitett kornyezet
fenntartasaval. Fontos cél a vérosi kozpontok rendszerének fejlesztése, 0j alkozpontok
létrehozasa, amelyek hozzdjarulnak a keriilet természetes policentrikus szerkezetének
kialakulasdhoz, mérséklik a zstfoltsagot és a forgalmi terhelést, mikdzben minden

alapvetd szolgaltatas kis tavolsagon beliil elérhet6vé valik.

Szocialis szinten a kertilet kiemelten kezeli a raszoruld csoportok tamogatasat, az idések
aktiv életvitelének segitését és a fiatalok kozosségi aktivitasanak 0sztonzését. Az idések
szamara fontos az aktiv, egészségtudatos ¢letmod fenntartasa, valamint a nappali ellatast
nyujtd6 kozosségi helyek jelenléte, amelyek segitik a tarsadalmi -elszigetelddés

megeldzését. Az ifjusagpolitika teriiletén az Onkormanyzat célja a fiatal korosztaly
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bevonasa a helyi kozosségi életbe, programok, kezdeményezések és szervezetek

tdmogatasaval.

A Zold Ujbuda pillér az energetikai megijulasra, a kibocsatascsokkentésre és a
klimatudatos fejlesztések Osztonzésére épit. A kozlekedésfejlesztés kiemelt eleme a
kerékparos és gyalogos infrastruktura bovitése, a biztonsagos és fenntarthato kozlekedési
modok elétérbe helyezése, valamint a mikromobilitdsi pontok ¢és Bubi allomasok
halozatanak fejlesztése. A kozOsségi kozlekedés esetében fontos szempont a
kornyezetbarat, tudatos infrastruktirafejlesztés, amely nem generdl 0j kornyezeti
problémakat. A kotottpalyas halozat fejlesztése, a buszhaldzat bovitése és az intermodalis

kapcsolatok erdsitése mind tamogatott irany.

A varosi parkok és zoldfeliiletek fejlesztése soran cél a zoldfeliileti kapcsolatok halozatba
rendezése, a parkok karakterének megdrzése, valamint a lakoéteriiletekhez kapcsolodo
zoldteriiletek fejlesztése. Fontos szempont az adaptiv csapadékviz-gazdalkodas, a
klimaalkalmazkodés, valamint a barnamezds teriiletek z6ld héalozatba integralasa. A
rekreécios, pihend és kozosségi terek kialakitdsa az 1j varosrészeken alapvetd feltétele az

¢lhetd kornyezet megteremtésének.

Az Okos és innovativ Ujbuda koncepcié alapja a dinamikusan miikdds, digitalisan fejlett
onkormanyzati rendszer, amely gyorsan ¢és hatékonyan reagél a lakossagi igényekre. A
cél a digitdlis lgyintézés, az adatgazdalkodas és az e-Onkormanyzati megoldasok
fejlesztése, valamint az intelligens varosi rendszerek, példaul szenzorok, applikaciok,
okos parkolds bevezetése. A lakossag bevondsa a tervezési folyamatokba szintén
kulcsfontossagu, hiszen az alulrdl jovO kezdeményezések erdsitik a kozosségi identitast

és a részvételi szemléletet.

A kertilet célja, hogy tovabb bdévitse kulturdlis, kreativ €s tudomanyos szerepkorét,
erdsitve a kutatas-fejlesztési tevékenységeket és az egyetemi szféra kapcsolatait. A
gazdasagfejlesztés célja a munkahelyteremtés Osztonzése, a helyi vallalkozdsok
tdmogatdsa ¢és a turisztikai, munkahelyi és lakofunkciok harmonikus egytittmiikodésének
biztositasa. A teriiletfejlesztési irdnyok dsszhangban allnak a héalozatos fejlesztésekkel,
példaul a forgalomcsillapitds, a kerékparos infrastruktara bdvitése és a parkolasi

rendszerek ujragondoldsa révén. A teriilet részben az Ormezd akcidteriilethez is
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kapcsolodik, ami tovabb erdsiti az ITS-ben meghatarozott célokat, kiilondsen a

fenntarthat6 kozlekedési és zoldinfrastruktura-fejlesztéseket.
3. 2. Meghatéarozo rendezési dokumentumok

Budapest telepiilésszerkezeti terve (tovabbiakban: TSZT)!? a févaros teljes kozigazgatasi
teriiletére késziilt, és a 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. rendelettel keriilt elfogadasra. A hozza
szorosan kapcsoldodo fvarosi rendezési szabalyzatot (tovabbiakban: FRSZ)'* a 5/2015.
(IL.16.) Fév. Kgy. rendelet rogziti. A két dokumentum egyiittesen hatdrozza meg a fovaros
teriiletfelhasznéldsi és beépitési lehetdségeit, valamint kijeloli a fejlesztések kereteit.
Céljuk, hogy egységes, fenntarthat6 és élhetd varosi kdrnyezet alakuljon ki Budapesten.
A Kkertileti épitési szabalyozast a XI. kertiilet ezen teriiletére vonatkozoan a 11/2017. (V.
3.) dnkormdnyzati rendelete a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vastutvonal —
Budaoérsi ut — Kéérberki ut — Egér it — Andor utca — Galvani Gt — Duna folyam altal

hatarolt tertilet kerlileti épitési szabalyzatardl'> tartalmazza.
3. 2. 1. Budapest Telepiilésszerkezeti Terv

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapja (14. dbra) mutatja, hogy
a vizsgalt teriilet tilnyomorészt “Intézményi, jellemzbéen szabadonallo jellegl teriilet”
(Vi-2) ala sorolhato, tovabba északkeleti része csatlakozik a kornyezd teriileten talalhato

“Kisvarosias, jellemzden zartsora beépitésii lakoteriilet” (Lk-1) -hez. A tervlap a jelenleg

13 Budapest Févaros Onkorményzata (2015): Budapest Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2015).
Budapest: Budapest Févaros Onkormanyzata.

14 Budapest Févaros Onkormanyzata (2015): Budapest Féviros Rendezési Szabalyzata (FRSZ 2015).
Budapest: Budapest Févaros Onkormanyzata.

15 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (2017):
1172017. (V. 3.) énkormanyzati rendelet a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros—Kelenfold vasutvonal —
Budaorsi ut — Kéérberki ut — Egér ut — Andor utca — Galvani ut — Duna folyam altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatarol.
Budapest: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata.
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autobusz telephelyként mitkddtetett tombjét “JelentOs valtozassal érintett teriilet” -ként

jellemzi, aminek a déli, Andor utca feldli részén kizarja az uj lakofunkeio kijelolését.

Jelmagyarazat

Nagyvérosias telepszeri lakéterilet
Vi-M NitH -
i /\ Kisvarosias, jellemz6en zartsort beépitési lakoterilet
\
r

K-KozUVEM viiadl )

['Vi:2 | Intézményi, jellemzoen szabadonalls jellegii terulet
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet
\ KA [[1]]]] Jetentss véttozassal rintett teriilet

121220 U lakofunkcei6 kizarasa kornyezeti terhelés alapjan

Sl
7 I~ ) :I Vizsgalt tertilet

14. abra: TSZT Szerkezeti terviap 1. Teriiletfelhaszndlas terviap kivagat, forrdas: Budapest TSZT, sajat szerkesztés

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktira tervlapja (15. abra) jelzi,
hogy a vizsgalt teriilettdl délre esé Andor utca I. rendll fout, tovabba tervezett kerékparos
infrastruktira nyomvonala halad at rajta és csatlakozik a Borszéki utca mar meglévo

kerékparos infrastruktura halozataba.

DA e ey
\j 3 . I3 \\@/27 /T@ Jelmagyarazat

Il rendi féut

H |. rend(i f60t

Telepulésszerkezet jelentdségi
kerékparos infrastruktira nyomvonala

-

/////

‘- o 4 Kozt vasut (vilamos) vonal felszinen

Vizsgalt terlilet

T ‘
N =
T AL T 7[_[ / - T
15. abra: A TSZT Szerkezeti terviap 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapjanak kivagata, forrds: Budapest TSZT, sajat
szerkesztés
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A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas
jogszaballyal érvényesiilo0 miivi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek tervlapjan

(16. abra) lathato, hogy a teriilet egésze “Nyilvantartott régészeti lelohely teriilete”.

Jelmagyarazat

IR *| Rendelettel, hatarozattal védstt regeszet\ leléhely terulete
-1 BFKH Epitéstigyi &s Orokségvédelmi Féosztaly ad lgéltatésa 2021.02.08.

£ ; Nyllvantanott regeszetl [elohelyteruIer
s v 8 a2 8 | BFKH Epitéstigyi és Orékségvédelmi Féosztaly ad lgéltatésa 2021.02.08.

Vizsgalt tertilet

16. abra: TSZT Szerkezeti terviap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal érvényesiilé miivi
ertékvédelmi, orékségvédelmi elemek terviapjanak kivagata, forras: Budapest TSZT, sajat szerkesztés

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korliatozasok lehatirolasa (17. abra)
cimii tervlapja a jelenleg autdbusz telephelyként miikddtetett tombjét “Egyes valtozassal

érintett, jellemzden U] beep1tesu tertilet (II. parkanymagassagi kategoria)”-be sorolja.

- *—-—'
/

Jelmagyarazat

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépitést terilet
(IIl. parkénymagassagi kategoria)

Vizsgalt teriilet

17. dbra: TSZT Szerkezeti terviap 3. Az épitett kirnyezet értékeinek védelme b) Epitett kirnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok lehataroldsa tervlapjanak kivagata, forras: Budapest TSZT, sajat szerkesztés
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A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlap (18. dbra)
bemutatja, hogy az Andor utcan, amelynek egy része a vizsgalt teriilet déli részén halad

at, telepiilésképvédelmi jelentdségii fasort terveznek elhelyezni.

Jelmagyarazat

Telepulésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor /

P®eP®® Telepuleskepvédelmi jelentdségl tervezett fasor

Vizsgalt tertilet

18. abra: TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervilapjanak kivagata, forrds: Budapest
TSZT, sajat szerkesztés

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto
tényezdjii teriiletek tervlapjan (19. abra) lathato, hogy a teljes teriilet “Vizmindség-
védelmi teriilet Gvezete” ala esik, tovabba tobb telek “Potencialis talajszennyezett teriilet”

-nek mindsil.

Jelmagyarazat

N :::: :: :: :: Potenciélisan talajszennyezett terilet

Vizsgalt tertilet

19. abra: A TSZT Szerkezeti terviap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto tényezdjii teriiletek
tervlapjanak kivagata, forras: Budapest TSZT, sajat szerkesztés
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A TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapjan (20. abra)

lathatd, hogy tobb telek “Telepiilésszerkezet alakitasat befolydsold barnamezds teriiletek™

kozé sorolhato.

’ Jelmagyarazat

' F Meglévo Tervezett

Telepiilésszerkezet alakitasat befolyasolo barnamezés teriiletek

T \ | ‘ ’ {Gyorsvasmi vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénéja

E D Vizsgalt teriilet
: )

ST e
| H T

| AR i N im e

20. abra: TSZT Szerkezeti terviap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapjanak kivagata, forras: Budapest TSZT, sajat

szerkesztés

3. 2. 2. Févarosi Rendezési Szabalyzat

Az Fovarosi Rendezési Szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ)!® meghatdrozza a beépitési
stirliséget, az épitési dvezetek beépitési magassagat €s a fovarosi infrastruktira teriilet
foglalési igényét. A beépitési stirliség két értékben fejezddik ki, annak érdekében, hogy a
parkoldshoz tartozé infrastruktura igény, tovabba az altalanos teriilethasznalat épitett
kornyezete ardnyosan fedje le az adott teriiletet. Ebbdl kifolyolag a bs (beépitési stirliség)
a bsa (altalanos beépitési siirliség) és bsp (parkolasi beépitési stirtiség) értékekbol tevodik
Ossze. A bsa értéke az altalanosan elhelyezhetd funkciok esetében, a bsp kizarolag az

épiileten beliili parkolas céljara vehetd igénybe.

Az FRSZ 1. melléklete (21. abra) a vizsgalt teriiletet a kdvetkezd épitési dvezetek és

paraméterek ala helyezi:

e Vi-2:2.5(1.75+0.75) - “Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet”

16 Budapest Févaros Onkormanyzata (2015): Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata
(FRSZ 2015).
Budapest: Budapest Févaros Onkormanyzata.
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e Lk-1:1.5(1+0.5) - “Kisvarosias, jellemzden zartsora beépitésii lakoteriilet”

| PR min. 500 fhis | .y
1 K-Ko6zI/Jt-M: 5.5 (4.5+1.0)

Jelmagyarazat

] Nagyvérosias telepszerti lakoterilet (Ln-T)

Kisvérosias. iellemz8en zértsort beépitést lakoterdlet (Lk-1)
] Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegti terdlet (Vi-2)
[ | Intézménvi. helvi lakossaa alapellatasat biztositd terlet (Vi-3)

A TERULETFELHASZNALAS! EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITES! SURUSEGE
X-Y: 0.0 (0:0+0.0)letfelhasznalési egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési stiriség
bs - terd i kategoria szerint 6 funkciora éltalanos vonatkozo siirliség
bsp - kizérolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkol6 férShelyek szamara igénybe veheté parkolasi stiriség

Vizsgélt teriilet

3. 2. 3. Budapest XI. kertilet, Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal — Budaorsi
ut — Kdéérberki at — Egér it — Andor utca — Galvani Gt — Duna folyam altal

hatarolt teriilet kertileti €pitési szabalyzata

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbudai Onkormanyzat Képvisel§ testiilete a 11/2017. (V.
3.) szamu rendeletében fogadta el a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold
vasutvonal — Budaorsi ut — Kéérberki Gt — Egér Gt — Andor utca — Galvani ut — Duna
folyam altal hatérolt teriilet keriileti épitési szabélyzatot (tovabbiakban: KESZ), amely a

vizsgalt teriiletre is vonatkozik. (1-2. melléklet)

4. Teleptilésképi vizsgalatok
4.1. Karakterzonak meghatarozasa

A szubjektiv karaktervizsgalat (22. abra) célja annak érzékeltetése, hogy Ujbuda
kiilonb6zd részei milyen dominans funkcioval és karakterjegyekkel rendelkeznek. A
vizsgalat nem torekszik szigoruan objektiv kategorizalasra, inkdbb altalanosité mdodon

kivanja bemutatni a kertiletben kirajzolodo6 karakterzonakat.
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A kulturdlis és  kozosségi
N kdzpont zéna a Bartok Béla ut

YA Nl isiiont. mentén, valamint az ahhoz
N i \

kapcsolodo torténeti
Fejlesztési térség-iroddk, nagyobb lépték Gazdasigi “’MJ . . .

g / varosszovetben  jelenik  meg
y //

A [susmyaosswoeiee  markansan. Ezek a  teriiletek

T e ) i régebbi, ikonikus beépitésekkel,
T N varosias Iéptékkel és ,,belvarosi
,J / iy / hangulattal” birnak. A
A — b/ | kornyéken megjelend funkciok,
mint a kulturdlis intézmények,

22. abra: Szubjektiv karakterzonak a 11. keriiletben, forras: Sajat kavezok, galerlak’ kOZOSSGgl terek

szerkesztés . , w e g sy P
— egyértelmiien a k6zosségi élet és

a kulturalis pezsgés fokuszai. Jelentds szerepet tolt be ebben a zéndban a Budapesti
Miiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem, valamint a Magyar Agrér- és Elettudoményi
Egyetem helyi jelenléte. A fiatalok, foként egyetemistdk, jelentds kozosségi jelenlétet
biztositanak, a kornyék vendéglatohelyei (pl. pubok) pedig élénk varosi életet generalnak.

A zodldinfrastruktiraval jol ellatott lakoovezetek foként a keriilet nyugodtabb részein
helyezkednek el, ahol a magéntelkek zoldfeliiletei is érvényesiilni tudnak. Ezeket a
varosrészeket a csendesség, kertvarosias jelleg és a nyugodt élettempo jellemzi. A
lakossag 0Osszetétele itt vegyes, csaladosok és iddsebbek egyarant jellemzdek. A
zoldinfrastruktura nemcsak mennyiségében, hanem strukturaltsdgdban is meghatarozo
tényez0. Fontos megjegyezni, hogy a Budadrsi ut ¢s a Kelenfoldi vasutallomas
kornyezete hatarvonalként jelenik meg a varosszovetben, elvalasztva a két zoldteriileti
varosrészt. Emellett az itt kialakul6 irodai negyed , bar jelenleg is fejlédési szakaszban
van, nem illeszkedik sem a zdldovezeti, sem a lakofunkcidji karakterzonak kozé, igy

kiilon, nagyobb Iéptékii fejlesztési térségként keriilt azonositasra.

A két zoldovezet kozé, kissé toliik délnyugatra talalhaté egy vegyes funkcidju zona,
amely karakterében heterogén, nehezen kategorizalhatd. Erddteriiletek, mezdgazdasagi
hasznalati zondk, nagy forgalmu utak és lakéfunkciok egyarant jelen vannak benne,
azonban egyik jellemzd sem domindl olyan mértékben, hogy egységes karaktert adjon a

térségnek.
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A Duna-parti teriiletek korabban elsdsorban gazdasagi és szolgaltatasi funkciokat lattak
el. A lakofunkcid ebben a térségben eddig hattérbe szorult, és az intézményi jelenlét sem
volt meghatarozd. Azonban a vizpart kozelsége és a varosfejlesztési folyamatok hatasara

ezek a teriiletek egyre inkabb nagyvarosias lakodvezetként kezdenek atalakulni.

Osszességében elmondhatd, hogy Ujbudan tobb, viszonylag jol elkiilonithetd
karakterzona rajzoldodik ki, amelyek meghatarozzak az egyes varosrészek funkcionalis
jellegét. Ugyanakkor az elmult évek fejlédési folyamatai, kiilondsen a lakoteriiletek
kiterjesztése ¢és az irodai zondk térnyerése egyfajta karakterbeli elmosodast is
eredményeztek. Bar ez dnmagaban nem jelent problémat, célszerli lenne a funkcidok
térbeli elrendezddését tudatosabban kezelni, mert ez eldsegitené a fejlesztések
koherencidjat, novelné azok fenntarthatdsagat és hossza tdvon a keriilet ¢lhetdségének

megorzeését is szolgalna.

A 11. Kkeriilet karaktervizsgalata soran a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv
(tovabbiakban: TAK)!” szerint jelent6sen sok karakter tipus lett meghatirozva. A
szubjektiv karaktervizsgalatom, ami egy altalanosabb képet probal vetiteni a keriiletre a
zoldinfrastrukturaval gazdagitott lakoteriiletek kozé sorolja a valasztott helyszint.
Erdekes modon a vizsgalat teriilet erésen kiesik ebb6l a képbdl, hiszen a hivatalos
karaktervizsgalat gazdasagi iroda-munkahelyi karakter(i, gazdasagi, telephely karakterti
beépités kozé sorolja foképp, csatlakozva kicsit a kisvarosias jellemzden szabadonalld
tarsashdzas beépités kozé. EbbOl is érzddik, hogy ez a része a varosrésznek kicsit kilog

az elvart képtol. Telepiilésképi elvart elrendezése a karakterzonaknak a TAK alapjan:
GAZDASAGI IRODA- MUNKAHELYI KARAKTERU BEEPITES (23. abra)

A keriiletben tobb 1) irodanegyed is kialakult, amelyek els6sorban nagyvallalatoknak

adnak helyet. Mikodésiik foként munkaidére korlatozodik, igy estére jellemzden

17 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata (2017):
Budapest XL Keriilet _ Telepiiléskepi Arculati Kézikényve.
Budapest: Budapest Fovaros XI. Kertilet Ujbuda Onkormanyzata
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kitirilnek. A legjelentdsebb ilyen teriilet az
Infopark, amely  nagyobb  parkositott
zoldfeliiletekkel is rendelkezik. Napkdzben,
kiilondsen ebédidében, ideiglenesen
megnovekszik a teriilethasznalat a dolgozok
jelenlétének koszonhetden. Kiemelendd, hogy
ugyan a vizsgalt teriilet egy része, ebbe a

karakterbe lett besorolva a 1épték tilzé ezen a

sematikus rajzon ezen a részen, viszont jol

. . . vy .- , , 23 abra: Gazdasagi iroda-munkahelyi karakteri
megjelenlk’ hOgy zoldfeliileti elem egyaltalan beépites, forras: Budapest 11. keriilet TAK, 2017

nem markans ezeken a részeken.
GAZDASAGI, TELEPHELY KARAKTERU BEEPITES (24. 4bra)

A keriiletben foként az egykori Lagymanyosi
iparteriileteken taladlhatok nagyobb telephelyek.
Bar az ipari tevékenység megsziint, sok helyen
ideiglenes hasznositas jelent meg, az eredeti \/
beépitési karakter azonban megmaradt. Az

épiiletek indusztridlis megjelenésiiek, zartsaguk

a mai napig jellemzd. Nagyon ipari jelleg, 24 dbra: Gazdasdgi, telephely karakterii beépités,
forrds: Budapest 11. keriilet TAK, 2017

zoldfeliileti elem itt sem jelenik meg.

KISVAROSIAS JELLEMZOEN SZABADONALLO TARSASHAZAS BEEPITES (25.
abra)

A kisvarosias, szabadonallo beépitésii teriiletek
foként a I1. vilaghaboru eldtti villaépiiletekbdl és
késébbi tarsashazakbol allnak. Az épiiletek
jellemzéen 3-4 szintesek, 0©nalld telken
helyezkednek el. Ez a beépitési forma leginkabb
a Gellért-hegy déli lejtdin, a Sas-hegyen,

Kelenfold egyes részein (pl. Bartfai utca, ,s5

dabra: 5. abra Kisvarosias  jellemzden
szabadonallo tarsashdaz beépités, forrdas: Budapest
11. keriilet telepiilésképi arculati kézikonyv, 2017)

Szentpétery utca, Fejér Lipot utca), valamint a
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Puskas Tivadar utcanél jellemzé. Ujabban Madarhegyen, a Nagyida és Rozsabarack utcak

kornyékén is megjelent.

Kozvetlen kornyezete kapcsolodik a keriilet zoldfeliileti rendszerébe, a lakotelephez
tartozo zoldkornyezet, a koztéri fasitasok és tovabbi ndvénytelepitések megerdsitik a 11.
kertilet “zold” jellegét. A vizsgalt tdombok jellemzden magas aranyban burkolt feliiletek,
igy azokon beliil nem tud az ¢l6vilag teret kapni. Kiilondsképpen ez probléma az Arriva
buszok telephelyén, illetve a kereskedelmi-szolgaltatoi részeken. Elmondhato, hogy az j

beépitéseknél és a lakoteriileteken mar figyeltek a zoldfeliileti aranyok megtartasa.

5. Funkciondlis ¢&s tarsadalmi vizsgalat -

Humaninfrastruktara

5.1. Demografia

Lakonépesség
154000
152000
150000
148000
146000
144000
142000
140000
138000

136000
2011 2014 2017 2020 2021 2022 2023

26. abra: Lakonépesség, forras: TEIR — Lechner Tudaskozpont lakonépesség adatai 2011-2023

Budapest XI. keriiletének lakonépessége az Orszagos Teriiletfejlesztési  és
Terliletrendezési Informacios Rendszer (tovabbiakban: TEIR) !8 adatai szerint 2023-ban

149 126 f6 volt. A népességszam 2011-t6l 2014-ig ndvekvd tendenciat mutatott, ezt

18 Lechner Tudaskdzpont (€. n.): Orszdgos Teriiletfejlesztési és Teriiletrendezési Informdcids Rendszer
(TEIR) — Lakonépesség adatok
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kovetéen azonban 2021-ig csokkenés figyelhetd meg. 2021 6ta ismét stabil ndvekedés
tapasztalhatd, amely nagy valdszinliséggel a lakdparkok épitésével all osszefliggésben

(26. ébra) .

Az atmeneti zoénak keriileteihez viszonyitva Ujbuda rendelkezik a legnagyobb
lakonépességgel. Mindez arra utal, hogy a kertiilet egyre vonzobb lakohelynek szamit. A
népességnovekedés hatterében elsdsorban a kedvezd kozlekedési kapcsolatok, a belsd
kertiletek konnyti elérhetdsége, valamint a kiterjedt zoldinfrastruktura allnak. A ndvekvd
I¢lekszam azonban a jovObeni fejlesztések szdmara kihivést jelent: a tervezés soran

elsddleges szempontta kell vélnia az itt ¢él0k mindennapi igényeinek kielégitése.

Korosztalyi megoszlas

60000

40000
30000
20000
10000

0

Gyermekkoruak (18 évnél Fiatal feln6ttek (19-29) Feln6tt korosztaly (30-59) Id6&skord népesség (60+)
fiatal abbak)

m2022 =201
27. dbra: Korosztdlyi megoszlds, forrds: TEIR — Lechner Tuddskizpont korosztdlyi megoszlds adatai 2011, 2022

Mindkét vizsgalt év adatai alapjan megallapithato, hogy a feln6tt korosztaly képviseli a
legnagyobb aranyt, vagyis dominansan 6k alkotjdk a keriilet lakossagat. A diagram (27.
abra) tovabbi vizsgalata alapjan lathatd, hogy a gyermekkoruak szdma viszonylag stabil,
2022-ben valamivel magasabb, mint 2011-ben. A fiatal felnéttek aranya ezzel szemben
csokkend tendenciat mutat, mig a feln6tt korosztaly 1étszama novekszik. Az idéskortiak
szédma szintén mérséklodik. Az adatokbol kdzvetlen és egyértelmii kovetkeztetés nehezen
vonhat6 le, ugyanakkor a novekvd felnétt és gyermekkort népesség arra utal, hogy
elsdsorban a 30 év feletti korosztaly telepiil be a keriiletbe. A fiatalok — kedvezd
kozlekedési kapcsolatok és a kozdsségi élet lehetdségei ellenére — kevésbé valasztjak

allandé lakohelyiil Ujbudat. Az idskortak szama varhatéan tovabb csokken, mivel
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jellemzden nincsen Gjonnan bekoltdzo idds réteg, hanem a kertiletben hosszabb ideje ¢16k

alkotjak ezt a csoportot.

Osszességében tehat kijelenthetd, hogy elsdsorban a felndtt korosztily tud stabilan
megélni a keriiletben. Ennek egyik f6 oka a magas ingatlanarakban keresendd: a lakasarak
elérik az 1,5 millié forintot négyzetméterenként, ami kiilondsen a fiatalabb generacid
szamara jelent akadalyt a letelepedésben. A tervezés soran elsésorban a ndvekvo 1étszamt
korcsoportok (a felndttek és a gyermekkoruak) igényeinek kielégitésére célszeri
Osszpontositani. Ha azonban a kertilet a fiatal felndttek bevonzasat is fontosnak tartja,

elengedhetetlen a kiszolgalo infrastruktira fejlesztése és a munkalehetdségek bovitése.
5.2. Intézmények €s szolgaltatasok

A kovetkezd fejezetben a vizsgélati teriilet humaninfrastruktirdjat és a rendelkezésre 4llo
szolgaltatasokat mutatom be a teriilet két kilométeres vonzéaskorzetében végzett vizsgalat
alapjan, kiilonds tekintettel az egészségiigyi, oktatasi, kozosségi €s kulturalis funkciokra,
valamint a bolti és tlizleti kornyezetre. A vizsgalt teriilet kdrnyezetében kiterjedt
intézményi haldzat talalhatd, és a varosrész frekventalt elhelyezkedése miatt a
szolgaltatasok tobbsége jol elérhetd. Ugyanakkor a teriilett] nyugatra esd részek kevésbé
megkozelithetéek, amit a vasutvonal elvagd hatasa indokol, igy ezen zoéndkban az

intézményekhez vald hozzaférés korlatozottabb.
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5.2.1. Egészségligyi intézmények
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Egészségiigyi kozpont
28. abra: Egészségiigyi intezmények, forras: OpenStreetMap, sajat szerkesztés

A kornyezetben Osszesen hat héaziorvosi rendeld talalhat6, amelyek a helyi lakossag
alapellatasat  biztositjdk. Emellett tobb szakrendeld milkodik, dontden a
maganszektorban, amelyek a szakorvosi ellatdst ¢és kiilonbozé prevencios
szolgaltatasokat kinalnak. A kdrnyéken fogaszatok és tovabbi egészségiigyi kozpontok is
elérhetdk, biztositva a lakossdg szdmara a kiilonbozé egészségligyi szilikségletek
kielégitését. Kiemelkedd jelentOségii a kozelben taldlhatdo Szent Imre Korhaz, ahol
szamos allamilag finanszirozott szolgaltatds érhetd el, igy a lakosok szamdara
hozzaférhetévé valnak a korhazi ellatas, szakrendelések és siirgdsségi szolgaltatasok is
(28. abra). A rendelkezésre allo egészségligyi infrastruktira kombinacidja, a haziorvosi
ellatas, a szakrendeldk, a fogészati szolgaltatdsok és a korhazi hattér, biztositja a térség
széles korli egészségiigyi lefedettségét, €s lehetdséget teremt a jovobeli fejlesztések,

szolgaltatasbdvitések integralasara.
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5.2.2. Oktatasi intéezmények
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29. abra: Oktatasi intézmények, forras: OpenStreetMap, sajat szerkesztés

A kozvetlen kornyezetben tobb altalanos iskola miikodik, kéziilik kiemelkedd az Ujbudai
Teleki Blanka Altalanos Iskola, amely a Bikszadi utca 61—63. szam alatt talalhat6. Az
iskola német nemzetiségi kéttannyelvii oktatast kinal, és jelentds szerepet jatszik a helyi
kozosség nevelésében. A kornyéken emellett tobb 6voda és két bolcséde is mikddik,
biztositva a kisgyermekek szdmara a megfeleld nevelési és gondozasi lehetdségeket. Ezek
az intézmények jol megkdzelithetdk gyalogosan és kozlekedési eszkozokkel is,

hozzajarulva a lakossag oktatasi €s nevelési igényeinek kielégitéséhez (29. abra). ¥

A kozépfoku oktatds terén is elérhetdk intézmények a kornyéken. Tobb kozépiskola is
miikddik, amelyek a kozlekedési infrastruktira révén konnyen megkdozelithetdk. Ezek az
intézmények széleskorii képzési lehetdségeket kindlnak, hozzdjarulva a fiatalok
tovabbtanuldsdhoz ¢és szakmai fejlédéséhez. A kornyék oktatdsi intézményeinek

elhelyezkedése és elérhetdségei alapjan megallapithato, hogy a vizsgalt teriilet jol ellatott

19 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata (2022): A telepiilés humén infrastruktiréja;
Oktatas, nevelés. In: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (szerk.): Ujbuda Integrdlt
Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2027 — Partnerségi egyeztetési anyag, Megalapozo munkarész. Budapest:
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, p. 50.
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oktatasi infrastruktiraval rendelkezik, amely tamogatja a lakossdg kiilonbozo

korosztalyainak nevelési és oktatasi igényeit.

5.2.3. Kozosségi és kulturalis terek
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Kultira és kozosség szinterei

30. abra: Kultura és kozdsség szinterei, forras: OpenStreetMap, sajat szerkesztés

Ujbuda kozosségi életének szerkezete sokrétii, kiilonbozd tematikaju és 1éptéki
kozosségek halozatabol épiil fel, melyek egyiittese meghatarozo szerepet jatszik a keriilet
kozosségi terek és csoportok egyarant hozzajarulnak ahhoz, hogy a varosrész nem csupan

lakofunkcidiban, hanem kdzosségi €letében is élhetd, befogado és sokszinli maradjon.

A kertilet kulturalis palettdjat gazdagitja a zenés tancklub, amely magyar népzenei és
jazz iranyzatokat 6tvozve kindl kozdsségi élményt a kiilonb6z6 korosztalyok szamara. A
klubhoz kapcsolodo kavéhaz, bar és zenebolt egyfajta kulturalis kozpontként mitkodik:
a zenehallgatas, a tarsasagi egyiittlét és a helyi miivészeti identitds taldlkozasi pontja. E
funkcionalis soksziniiség kiilonosen fontos egy olyan vérosi szovetben, ahol a kreativ és
rekreécios terek szama korlatozott, hiszen az ilyen helyek képesek integralni a kulturalis,

gazdasagi és kozosségi dimenzidkat is. A jazz és népzenei hagyomanyok 6sszekapcsolasa
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a mult és a kortars kultira kozotti parbeszédet is erdsiti, ezzel tdmogatva a varosi

kulturalis kontinuitast.2°

A civil és kreativ kozosségek kozott kiemelkedd szerepet tolt be az UjbudaArt, amely
kézmiives ¢és vizudlis alkototevékenységiikkel nemcsak a helyi kulturdlis életet
gazdagitjak, hanem ko6zosségformald szerepet is betoltenek. Ezek a miihelyek gyakran
nyitottak a lakossag szamara, ezzel eldsegitik az alkotds kozosségi élményként valo
megélését, valamint a helyi identitds ¢és Onkifejezés erdsitését. Az ilyen tipust
kezdeményezések telepiiléstervezési szempontbdl is kiemelten értékesek, mivel

aktivizaljak a lakossagot és életet visznek a varosi terekbe.?!

A vallasi kozosségek — koztiikk a Karolina uti Sarokpont, a Golgota gyiilekezet ¢és a
reformatus kozosség — szintén fontos kozosségi szintet képviselnek. Ezek a kozosségek
nemcsak vallasi, hanem tarsadalmi szerepet is betdltenek: kozosségi programokat, segitd
tevékenységeket, ifjusagi és csalddi eseményeket szerveznek. A templomok és
gyiilekezeti kozpontok térszervezése jellemzden nyitott, a kozosség felé forduld beépitési
logikat kovet, ezaltal erdsitve a tdrsadalmi kohéziot. Az ilyen helyszinek stabilitast adnak
a varosi szovetnek, hiszen a lokalis identitds, a kozOsségi Osszetartozas és a lelki

megujulds terei is egyben.

A kulturdlis kozosségi ¢let masik fontos szintere a Ratkai Marton Klub, amely
filmklubok, konyvbemutatok és koncertek révén a helyi értelmiségi és miivészeti
kozosség taldlkozohelye. A klub tevékenysége a kulturdlis parbeszéd, a miivészeti
reflexio és az értékkozvetités iranyaba mutat, amely Ujbuda kulturalis rétegzettségét
tovabb gazdagitja. A klubhoz hasonl6 kisebb kulturélis terek decentralizaltan miikodnek,

ami a keriilet méretéhez igazodo, fenntarthato kulturélis infrastruktirat eredményez.

A helytorténeti és miivészeti gytljtemények — mint az Etele Helytorténeti
Gyijtemény, a MET Galéria ¢s a BMK Galéria — a mult és a kortars miivészet
kapcsolatat hangsiilyozzak. A helytorténeti gyiijtemény Ujbuda identitasanak egyik

pillére, hiszen dokumentalja és bemutatja a varosrész torténeti fejlodését, ezaltal

20 Fon6 Budai Zenehéz: https://www.fono.hu/hu/

21 UjbudaArt:

https://ujbudaivarrotanfolyam.hu/?gad source=1&gad campaignid=20912226237&gbraid=0AAAAADd
Biju4U P MWuujtDdYVIUDtA 7&gclid=CjwKCAiA8bvIBhBJEiwAuSayrNcp2fhfHbQL-
ULT5hfxTODVzIpq450T2VuKjfQ50dZSfEraU31PgBoCOFcQAvD BwE
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hozzajarul a kozosségi emlékezet fenntartasahoz. A galéridk kortars fotd- ¢és
képzémiivészeti kidllitasai a jelenkori milivészeti diskurzusba helyezik be a keriiletet, és
lehetdséget teremtenek arra, hogy a helyi alkotok bemutatkozzanak. A BMK Galéria
kiilonosen fontos kozdsségi szerepet tolt be, hiszen programjai gyakran kiegésziilnek
workshopokkal, el6adasokkal és nyitott mithelyfoglalkozasokkal, ezéltal hidat képezve a

miivészek és a lakossag kozott. 22

5.2.4. Uzlethelységek
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31. dbra: Uzlethelységek, forrds: OpenStreetMap, sajdt szerkesztés

A tertileten elérhet6 kereskedelmi és szolgaltato infrastruktura valtozatos €s jol szervezett
(31. abra). Kiemelked6 az Etele Plaza, ahol szdmos iizlet és €lelmiszerbolt talalhato,
amelyek a lakossdg mindennapi bevésarlasi igényeit lefedik. Az Etele Uton tovabbi
iizletek és bevasarlokozpontok biztositjak a kiegészitd szolgaltatasokat, igy a nagyobb és
kisebb vasarlasok is konnyen megoldhatok. A Kondorosi ut kdrnyékén miikodé Aldi és
Lidl aruhazak a nagyobb élelmiszer- és hdztartasi beszerzések lehetdségét kinaljak, mig

a Bikas park kornyékén szamos kisebb iizlet, pékség és cukraszda talalhatd, amelyek a

22 BMK: https://csaladbarat.ujbuda.hu/csaladbarat-rendezvenyek/a-budapesti-muvelodesi-kozpont-
programjai

39



helyi kozosség napi igényeit szolgaljak. Az intézmények elhelyezkedése, a valtozatos
iizletkinalat és a jo kozlekedési kapcsolatok egyiitt biztositjak, hogy a kornyék lakoi
szdmara a bevasarlas és a sziikséges szolgaltatasok igénybevétele kényelmesen és
hatékonyan biztositott. Osszességében a teriilet kereskedelmi és szolgaltatd
infrastrukturédja a lakossag napi sziikségleteit megfeleléen lefedi, igy ezen a teriileten az

ellatottsdg megfelelonek tekinthetd.

5.2.5. Szocialis intézmények
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32. abra: Szocialis intézmények, forras: OpenStreetMap, sajat szerkesztés

Ujbuda szocialis ellatorendszere jol szervezett, tobb intézményi szinten biztosit segitséget
a kertilet kiilonbozd tarsadalmi csoportjai szamdra (32. dbra). Az intézmények térbeli
elhelyezkedése és funkcionalis kapcsolatrendszere hozzéajarul ahhoz, hogy a szocidlis
szolgaltatasok helyben elérheték legyenek, ezaltal csokkentve a tarsadalmi
kirekesztettség kockazatit és tamogatva az iddsebb, illetve raszoruld lakossag

¢letmindségének javitasat.

A szocialis ellatis legfontosabb szerepléi kozé tartozik az Ujbudai Szocialis

Szolgalat, amely komplex szolgaltatasi halozatot miikodtet a keriiletben. Tevékenységi
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kore kiterjed a csaladsegitésre, gyermekjoléti és idosgondozasi feladatokra, valamint a
szocialis alapszolgéltatasok, példaul hazi segitségnyujtés, jelzérendszeres gondozas és
nappali ellatds biztositdsara. Az intézmény feladata, hogy az elldtds ne csupan
adminisztrativ szolgaltatasként miikddjon, hanem a kozdsségi szolidaritas térbeli
leképezéseként is megjelenjen. E szempontbol az épitett kdrnyezet, az intézményi terek
hozzaférhetdsége, a zoldfeliiletekhez és kozosségi helyszinekhez valo kapcsolddas mind

hozzajarulnak a szocialis infrastruktara integralt miikdéséhez. 23

A keriiletben miikodé Eziistfény Idések Otthona az iddskori gondoskodas egyik
meghatdroz6 intézménye. Az otthon nem csupdn lakhatast biztosit, hanem dapolasi,
gondozasi és rekredcids szolgaltatdsokat is nyujt, ezaltal timogatva a lakok testi-lelki
jolétét. Epitészeti és telepiilésszerkezeti szempontbol is kiemelt szerepet tolt be, hiszen
olyan kornyezetet kell biztositania, amely egyensulyt teremt az intézményi funkcié és a
lakdjelleg kozott. Az iddsek otthonaihoz kapcsolddd kert, pihendterek és a kozeli
kozparkok kozvetlen elérhetdsége fontos eleme az €letmindség fenntartdsanak, valamint
a tarsadalmi kapcsolodéasok 6sztonzésének. Az Eziistfény Otthon mitkddése e tekintetben
példamutatd, hiszen nem elszigetelten, hanem a vérosi szOvetbe integraltan latja el

feladatat.

A Miltai Szeretetszolgalat Ujbuda teriiletén szintén aktiv szerepléje a szocialis
ellatasnak. Tevékenysége nemcsak a raszorulok mindennapi tdmogatasat, hanem a
kozosségi felelosségvallalas és az Onkéntesség erdsitését is szolgalja. Programjai
kiterjednek a hajléktalan-ellatasra, az iddsek tAmogatasara, valamint a hatranyos helyzetii
csaladok segitésére is. A Maltai Szeretetszolgalat miikddése jol példazza, miként
kapcsolodhat 6ssze a civil szféra, az onkormanyzat €s a helyi kozosségek tevékenysége,
létrehozva egy adaptiv, egylittmitkddésen alapuld szocialis modellt. Telepiiléstervezoi
szempontbol e szervezetek tevékenysége kiemelten fontos, mivel gyakran atmeneti vagy

hianyz6 funkciokat toltenek be a varosi szolgaltatasi haloban.

Az Ujbudai Szocislis Konyha az ellatorendszer alapvetd elemét képezi, biztositva a napi

melegétel-ellatast a szocidlisan raszorulok szdmara. A konyha miikodése nem csupan

23 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (2022): A telepiilés human infrastrukturaja;
Szocialis szolgaltatasok. In: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (szerk.): Ujbuda
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2027 — Partnerségi egyeztetési anyag, Megalapozo munkarész.
Budapest: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata, p. 54.

41



szocialis, hanem tarsadalmi-gazdasagi szempontbol is jelentds, hiszen a helyi
kozosségekben biztonsagi halot teremt, és hozzdjarul a szocidlis integracidhoz. A
kozétkeztetés és a helyi élelmiszer-ellatasi lanc kozott kialakuld kapcsolatok a
fenntarthatosag irdnyaba mutatnak, kiilondsen, ha az ellatds helyi beszallitokkal,

szezonalis alapanyagokkal és energiahatékony miikddéssel valosul meg.

6. Kozlekedesi vizsgalat

6.1.Kozuti kozlekedes térségi viszonylatban

Regionalis és varosi szempontbol a vizsgalt teriilet kedvezd elhelyezkedéssel rendelkezik,
kiilondsen az agglomeraciobol érkezd forgalom szdmara. Az M1 és M7 autdpalyak,
valamint a 6-os ¢és 7-es foutak gyors és kozvetlen kapcsolatot biztositanak a teriilethez,
igy konnyen megkdzelithetd. Ez a kedvezd elérhetdség ugyanakkor a csticsidészakokban
jelentds forgalmat general, mivel a teriilet Kelenfold varoskapujaként funkcional, a

reggeli és délutani csucsforgalom idején a kozlekedés kiilonosen intenziv.

A belvaros elérhetdsége szintén kedvez6: a Tétényi Giton és a Bartok Béla uton keresztiil
kozvetlen kapcsolat alakithatd ki az Erzsébet hid fel¢, mig az Etele ut és a Szerémi ut
mentén a Rékdczi hid irdnydban is gyorsan elérhetd a belsd varosrész. A kdrnyezd
keriiletek, igy a XI., XIL., L., IX. és V. keriilet a jol kiépitett uthalézat révén kdnnyen
megkozelithetok, ami ndveli a teriilet stratégiai jelentdségét a varosi kozlekedési

halozatban.

Osszességében a teriilet egy frekventalt, nagy forgalmi véarosi csomopontot képvisel, ahol
a személyforgalom ¢és az 4thalad6 jarmutforgalom is jelentds. A lokéacid nagy potencialt
rejt magédban, nemcsak atszallasi szempontbdl, hanem a célallomasként torténd
megérkezés tekintetében is, mivel a teriilet peremhelyzetébdl adoddan a kertvarosias
jelleg nem minden esetben érvényesiil. Ez a helyzet indokolja a részletes vizsgalatot és a
fejlesztési lehetdségek feltarasat, kiillonds tekintettel a kozlekedési terhelés €s a tertileti

hasznositas optimalizalasara.
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6.2. Kozosségi kozlekedés
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33. abra: Kozosségi kozlekedés, forras: Sajat abra

Ko6z0sségi kozlekedés szempontjabol Ujbuda, a 11. keriilet kifejezetten jol lefedett, mind
térben, mind kapcsolati rendszerében (33. 4bra). A keriilet kozlekedési struktarajat
alapvetden meghatarozza a vasuti fOvonal jelenléte, amely a déli agglomeracio, illetve
Pest felé biztosit kozvetlen kapcsolatot. A kotottpalyds halozati rendszer, ideértve a
vasutat, a villamost és a metrdt révén a varosrészek kozotti atjarhatdsag is kedvezo:
elérheté Eszak- és Dél-Buda, a kiilsé budai keriiletek (pl. Budafok, Nagytétény), valamint
a pesti oldal is, két hidon keresztiil. Ujbuda kozosségi kozlekedés infrastruktiraja
feliilmulja a févarosi atlagot, teriileti €s lakossagi szempontbdl is. Szdmokban kifejezve:

Ujbuda a fovéros teriiletének 6,37%-at fedi le, mig lakonépessége 8,48%-at képviseli,
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azonban a fovaros metrémegalldinak 12,2%-a, villamos halézatanak 13,7%-a itt foglal
helyet. Budapest metrofejlesztése és villamoshéalozatanak bovitése az elmult években

érintette a keriiletet. 24

A 4-es metrd lizembe helyezése 6ta (2014) tovabb bdviilt a keriilet elérhetdségi palettaja:
ez a kapcsolat Gjabb gyors és kapacitiv 0sszekottetést biztosit a belvaros és a pesti
célteriiletek felé. Kelenfold intermodéalis csomdponti szerepe ebben kulcsszerepet tolt be,
innen gyakorlatilag a véaros barmely pontja elérhetd kozosségi kozlekedéssel. Az
autobusz-halozat siirli lefedettsége révén a keriilet belsé pontjai mellett elérhetévé valik
az agglomeracio, valamint tobb mas févérosi keriilet is. Az intermodalis csomdpont
lehetdvé teszi az atszallast a kiilonbozo kozlekedési modok kozott, lehetdséget nyujt a
kiilsé varosrészekbdl érkezdknek autdjuk lerakdsara az erre kialakitott parkoldban.
Jelentds kapu az agglomeracid és Budapest kozott, a napi ingdzok szamara elsddleges

kapcsolodasi feliiletet biztosit a févaros belso keriiletei felé.

Jol érzékelhetd, hogy a 20. szazad soran kialakult kozlekedési kdzponti szerep mind a
mai napig meghatérozza Ujbuda vérosszerkezeti jelentéségét. Ehhez kapcsolédoan a
miszaki és infrastrukturalis hattérteriiletek, példaul jarmutarolok, szervizlétesitmények,
is helyet kaptak a keriilet kiilonb6z6 pontjain, megerdsitve annak logisztikai ¢és
tizemeltetési funkcioit a varosi kozlekedés egészében, ezzel hatast gyakorolva a keriilet

kornyezetére.

24 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (2022): Kozlekedés; Varosi kozosségi kozlekedés.
In: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (szerk.): Ujbuda Integrdlt Telepiilésfejlesztési
Stratégidgja 2027 — Partnerségi egyeztetési anyag, Megalapozo munkarész. Budapest: Budapest Fovaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata, p. 142.
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6.3.Kozlekedési lefedettség €s elérhetdség
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34. abra: Kozosségi kozlekedés lefedettség, forras: Sajat abra

A teriilet kozosségi kozlekedési ellatottsaga kedvezd. Kelenfold kozelsége alapvetden
meghatarozza a térség megkozelithetdségét: a metro, a villamos, az autdbusz €s a vasiti
kapcsolatok egyarant elérhetdk a vizsgalt helyszin kdzvetlen kornyezetében. A teriilet
400 méteres korzetében tobb autobuszjarat is kozlekedik, elsdsorban a Borszéki utca, az
Andor utca, valamint a Tétényi ut vonalan. A kotottpalyas kozlekedés szempontjabdl az
I-es villamos, a 4-es metr6, valamint a Kelenfold vasutallomasrdl induld, az orszag
nyugati ¢és déli térségei felé iranyuld vonatok erdsitik a terlilet intermodalis
kapcsolatrendszerét (34. abra). Fontos még kiemelni, hogy a térség Budapest nyugati
varoskapujaban helyezkedik el. Ebbdl kifolyolag egy intermodalis csomdpont alakul ki,
hatalmas hangsulyt kapnak a k6zosségi kozlekedési eszkdzok, ezért is ilyen kivaldak a
lehetdségek. A 2013-ban megvalosult 4-es metr6 kiépitése Ota a térség megitélése tovabb
javult, a kozlekedési infrastruktira fejlddése érezhetden hozzajarult a teriilet
felértékelddéséhez. A vizsgalt teriilet fejlesztési szempontbol nagy potenciallal
rendelkezik, a jo kozlekedési lefedettség a funkciok sokszinii megjelenésére ad

lehetdséget.
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6.4 . Kozuti haldzat
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35. abra Kézuti halozat, forras: Sajat abra

A vizsgalt teriilet kozuti megkozelithetésége kedvezd, kiilondsen a fobb bevezetd
szakaszok kozelségének koszonhetden. A térség az Egér tton keresztiil kozvetlen
kapcsolatban 4ll az M1-es ¢s M7-es autopalyadkkal, igy mind az agglomeracid, mind az
orszagos kozlekedési halozat felé gyors kijutast biztosit (35. abra). A keriiletet tobb I.
rendi fout hatarolja, koztiik az Andor utca, a Tétényi Ut és a Fehérvari ut, amelyek
egyarant fontos szerepet toltenek be a varoson beliili és varosrészek kozotti kozati
kozlekedésben. A tovabbi kisebb utcdk elsdsorban lakofunkciokhoz kapesolodd

forgalmat bonyolitanak, ezek alacsonyabb rendi, helyi jelentségli kdzutak.

A kerékparos kozlekedési halozat is fejlett a térségben. A Borszéki utcan keresztiil
kozvetleniil csatlakozni lehet a varosi kerékparut-haldzathoz, ugyanakkor a kornyezd

foutvonalak — mint a Fehérvari Gt vagy a Tétényi Ut — mentén is kiépitett, egybefiiggd
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kerékparsavok talalhatok. A halozat tervezett bévitése UJBUDA INTEGRALT
TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA 2027-ban 2%is megjelenik, kiilonosen az
Andor utca, az Etele ut és a Somogyi ut mentén, amelyek fontos Osszekottetést
biztosithatnak a mar meglévd szakaszokkal. A fejlesztési célok kozott szerepel a
biztonsagosabb kerékparos infrastruktura kialakitdsa, a kozlekedési modvaltas
Osztonzése, valamint a kozOsségi ¢és aktiv kozlekedés integraldsa az uj varosi
struktarakba. A jelenlegi adottsagok jo alapot nytjtanak ehhez, kiilondsen a kotottpalyas

kozlekedés és a gyalogos/kerékparos kapcsolatok dsszekapcsolasa terén.

A térség kozuti és kerékparos kozlekedési kapcsolatai kiegyensulyozottan szolgaljak ki a
lakossagi, varosrészi és regiondlis kozlekedési igényeket. A gyorsforgalmi utak kozelsége
¢és a kerliletet atszeld I. rendl féutak jo elérhetdséget biztositanak, ugyanakkor a
lakoteriileti utcahdlézat nyugodtabb, alacsonyabb terheltségli, ami eldsegiti a
kornyezetmindség fenntartasat. A kerékparos infrastruktira meglévd elemei, illetve a mar
tervezett haldzati bovitések arra utalnak, hogy a térségben valddi lehetdség van a
fenntarthatd kozlekedési modok tovabbi erdsitésére. A kozlekedési rendszer tobb
kozlekedési modot képes integralni, igy a jovében is alkalmas lehet a dinamikus vérosi

mobilitasi igények rugalmas kiszolgalasara.

Egyre vilagosabb, hogy nem csupan atmend forgalmi csomopontként, hanem élhetd, jol
kapcsolt varosi térként is értelmezhetd a teriilet, ahol a kozlekedési infrastruktira

nemcsak szolgaltat, hanem struktiraalakit6 varosi funkcidként is miikodik.

25 Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda anorményzata (2022): Ujbuda Integrdlt Telepiilésfejlesztési
Stratégigja 2027. 281/2022. (XII. 15.) XI. OK hatarozattal jovahagyva. Budapest: Budapest Févaros XI.
Kertilet Ujbuda Onkormanyzata
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6.5.Gyalogos kozlekedés és célpontok
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36. abra: Gyalogos kozlekedeés és célpontok, forras: Sajat abra
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A kornyéken vizsgalat targyat képezte a gyalogos mozgas iranya és a f6 célpontok. Az

adatok alapjan a gyalogos forgalom legnagyobb csoportosuldsa az Etele uton figyelhetd

meg, ahol a kertilet iizletsorai, élelmiszerboltok, valamint a Bikas park talalhatok.

Emellett kiemelt szerepe van a kozlekedési kapcsolatoknak: a teriileten halad a 4-es

metrd, valamint villamos- €s buszjaratok is kozlekednek, ami tovabb noveli a gyalogos

forgalmat. Ebbdl egyértelmiien megallapithatd, hogy az Etele Gt menti tengely szamit a

legforgalmasabb gyalogos utvonalnak a vizsgalt teriileten.

A tovabbi gyalogos célpontok (példaul parkok és jatszoterek) elenyészd szerepet

jatszanak a gyalogos aramldsban, és a szorakozasi lehetdségek szama a tertilet kornyékén

viszonylag korlatozott. A nagyobb munkalehetdségeket biztositd iroddk és kdzpontok

szintén szétszortan helyezkednek el, ezért nem jelennek meg kiemelten a vizsgélt dbrén;

ezek inkabb egy-egy sajat vallalkozast jeldlnek.
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A konkluzi6 szerint a teriileten van élet, és erdteljesen jelenik meg egy gyalogos aramlasi
tengely az Etele ut mentén, amelynek merdleges kiterjesztése a vizsgalt teriilet felé
lehetséges. Bar a gyalogos mozgas jellemzden a meglévd tengely mentén orientélt, a
tovabbi célpontok kihelyezésével az dramlés iranya a vizsgalt teriilet felé is iranyithato

lenne, mivel a teriilet kozelében mar most is jelentds a gyalogos megfordulas.

7. Zoldinfrastruktara €s kornyezeti vizsgalat

7.1. Zo6ldfeliileti arany és térbeli eloszlas

Ujbuda teriilete tajfoldrajzi szempontbol rendkiviil osszetett, ahol a Budai-hegység
vonulatai fokozatosan simulnak at az Alfold felé tarto sikvidéki tajba. A kertilet arculatat
alapvetden meghatarozzdk a Duna irdnydba huz6dé hegytombok, kiilondsen a Gellért-
hegy és a Sas-hegy, melyek karakteres domborzati elemekként kiemelkednek a

varosszovetbol, varosképi szempontbdl is jelentds latvanyt nyujtva.

A keriiletbe érkezOk elséként a Dobogdo-domb és Gazdagrét zoldteriileteivel
talalkozhatnak, melyek kapuszeriien vezetik be a latogatdt a varosrészbe. A Duna menti
siksagi teriileteken tobb feltoltéssel kialakitott szakasz talalhatd, mig déli irdnyban a
Hatar-arok (Kesertii-ér) és a Hosszuréti-patak mélyedései adnak jellegzetes, természetes

struktarat a tajnak. 2°

A XI. keriilet mintegy 8 kilométeres Duna-parti szakaszan beliil koriilbeliil 1,2 kilométer
hosszan még kiépitetlen, természetes partszakasz maradt fenn, mely értékes dkologiai
potenciallal bir. A kozelmultban revitalizalt Kopaszi-gat parkja pozitiv példaként
szolgalhat a jovObeli zoldfeliileti fejlesztések szamara, és lehetdséget teremt egy hosszabb

tavon kialakithato, 6sszefliggd parti zoldsav 1étrehozéasara is a kertilet déli peremén.

A keriilet zoldfeliileti rendszere varosi 1éptékben is meghatarozo: olyan kulcsfontossagu

teriiletelemek talalhatok itt, mint a Gellért-hegy, a Sas-hegy vagy a Kopaszi-gat, amelyek

26 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (2022): Taji ¢s természeti adottsagok, tajhasznalat
¢s tajszerkezet. In: Budapest F6varos XI. Kertilet Ujbuda Onkormanyzata (szerk.): Ujbuda Telepiilésképi
Arculati Kézikéonyv. Budapest: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, p. 29.

49



egyszerre toltenck be helyi és févarosi szerepet. Ujbuda teriiletén athalad a budai

z6ldgytirti, valamint a févarosi parktengely déli folytatésa is.

A nagyobb zoldteriiletek jol strukturalt halozatot alkotnak, amely tobb ponton is biztositja
a teriileti és funkcionalis kapcsolatokat. Erre jo példa a Budai Arborétum — Feneketlen-t6
— Kosztolanyi Dezs6 tér — Ottlik-kert — Levendulas Park tengely, amely a Déli Korvasut
mentén kialakitando 0j kozpark révén a Kopaszi-gathoz kapcsolodik. A Gellért-hegy
parkjai észak felé¢ biztositanak zoldfeliileti &tmenetet a Taban, Horvath-kert, Vérmezo és

Varosmajor iranyaba, meger6sitve ezzel a févarosi zoldfolyosok kontinuitasat. 2’

A Dobogo-domb, a Kdérberek térsége és a Budaodrsi repiilétér kornyezete egy masik
jelentds zoldfeliileti egységet képez, mig a Hosszuréti-patak volgye természetes
zoldfolyosoként kapcsolja Ossze az agglomeraciot a Kamaraerdd és a Tétényi-fennsik
terlileteivel. Emellett szamos szigetszerien elhelyezkedd, de kiemelt jelentdségii
zoldfeliilet talalhato a keriiletben — példaul a Rupp-hegy, a Gazdagréti lejtd, a Sas-hegy
természetvédelmi teriilete vagy a Bikads park — amelyek siirlin beépitett, intenziven

hasznalt varosi kornyezetbe dgyazddnak be. (3. melléklet)

Ujbuda véltozatos domborzati és Skologiai adottsagai jelentds természetvédelmi értéket
képviselnek Budapest egészének zdldinfrastruktirajan beliil. A keriilet teriiletének
koriilbeliil 10%-a all kiillonbozo szintli természetvédelmi oltalom alatt, ami meghaladja a

fovarosi atlagos aranyt (8,5%), ezzel kiemelve a térség természetvédelmi jelentdségét.

A keriiletben tobbféle védettségi kategoria is jelen van: megtaldlhatok nemzetkozi,
orszagos ¢és fOvarosi szintli oltalom alatt 4all6 teriiletek is. A természetvédelmi
szempontbol kiemelt térségek kozé tartoznak a Dél-Budai dolomithegység latvanyos
elemei — mint a Sas-hegy, a Gellért-hegy és a Rupp-hegy —, amelyek nemcsak
biodiverzitasuk, hanem karakteres t4jképi megjelenésiik ¢és kilatopontként betdltott

szerepiik miatt is meghatarozoak a varosszerkezet szempontjabal. 28

27 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (2022): Zoldfeliileti rendszer vizsgélata —
Szerkezeti-, kondicionald szempontbol 1ényeges, valamint zoldfeliileti karaktert meghatarozo elemek. In:
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (szerk.): Ujbuda Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaja 2027 — Partnerségi egyeztetési anyag, Megalapozo munkarész. Budapest: Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, pp. 89-90.

28 Budapest Fovaros XI. Kerillet Ujbuda Onkormanyzata (2022): A tdji és természeti adottsigok
vizsgdlataln: Budapest Fovaros XI. Keriillet Ujbuda Onkorményzata (szerk.): Ujbuda Integralt
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A Sas-hegy és a Duna-part egyes szakaszai részei a Natura 2000 halézatnak, mint kiemelt
természetmegorzesi teriiletek. Az orszagos jelentéségli védett természeti értékek kozé
tartoznak tobbek kozott a kiilon jogszaballyal védett éléhelyek, tovabba azok a helyi
természeti képzddmények is, amelyek ex lege, azaz tdrvényi alapon részesiilnek
védelemben. Ide tartozik a keriilet nyolc forrdsa, tizendt barlangja, valamint a Gellért-
hegyen talalhat6 foldvar is, amely régészeti és kulturtdrténeti szempontbol is figyelemre
méltd, valdszintisithetéen egy korai kelta telepiilés kdzpontja lehetett. A barlangokhoz
jogszabalyban meghatéarozott felszini véddovezet is tartozik, amely tovabbi védelmet

biztosit az érintett térszineknek.

A helyi és fovarosi tervekben szerepld, meglévd vagy védelemre javasolt zoldfeliileti
elemek — mint a Budai Arborétum, a K6érberki szikes rét, a Kamaraerdd vagy a Sas-hegy
és a Rupp-hegy — megerésitik Ujbuda szerepét a varosi kologiai halozatban. A védett
természeti elemek nemcsak rekreacios szempontbol birnak jelentdséggel, hanem alapvetd
szerepiik van az ¢ldhelyi kapcsolatok fenntartdsaban, a varosi klima szabalyozasdban,

valamint a biodiverzitas megdérzésében is.
Meghatarozo elemek a kertiiletben:

Rekreaciés szempontbo6l az erdéteriiletek, a kozparkok ¢és kozkertek jelentik a
legnagyobb értéket. A védett erddteriiletek koziil a Sas-hegyen példaul kivaldan
megoldott az ismeretterjesztés és az oktatds. A Dobogd-dombi erddk joléti funkciojat
érdemes tovabb erdsiteni. Az Gjbuda erddk tobbsége hazai lombos fafajokbdl all, és

jellemzden 20-30 éves kor.

A zoldfeliileti rendszer leglatogatottabb elemei a kozparkok, kozkertek és a fasitott
kozterek. Kertileti és fovarosi szinten is kiemelkedd jelentdségli példaul a Gellért-hegy
zoldteriilete, amely turisztikai célpont is a kapcsolodo funkciok révén. A Feneketlen-t6
parkja a strlin lakott keriiletkozpont fontos zoldfeliilete. A nemrégiben felujitott Bikas
park, felndtt edzohelyekkel, futopalyaval és sportpalydkkal, szintén nagy

népszeriiségnek orvend.

Telepiilésfejlesztési Stratégidja 2027 — Partnerségi egyeztetési anyag, Megalapozo munkarész. Budapest:
Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, pp. 88-89.
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Ujbuda legfontosabb zoldfeliileti fejlesztési teriilete a Duna-part, a Lagymanyosi-hid és
Budafok kozott. A fejlesztés elsd iitemeként megvaldsult a Kopaszi-gat kornyezete,

amely az egyetlen nagyobb méretii 4 budapesti kdzpark.

Az elmult évek legjelentdsebb szabadtéri fejlesztései a fasitott kozterekhez, illetve a
Bartok Béla ut kornyezetéhez kotddtek. Kiemelendé a Moricz Zsigmond kortér teljes
atalakitdsa, valamint az Oktober huszonharmadika Ut — Fehérvari ut — Vali Gt — Bercsényi
ut altal hatarolt teriiletek kozteriileti rendezése, amely rendezvények lebonyolitasara is
lehetdséget biztosit. A Gardonyi tér, a Tranzit kavézo kornyékének zoldfeliiletei, tovabba
a baratsagos, emberkdzpontu kialakitast kapott utcak, mint a Bartok Béla Gt és a Karinthy

Frigyes utca szintén hozzajarultak a varosrész megtjulasahoz.
7.2. Kornyezeti zoldfeliileti rendszer

A lakotelepek zoldfeliiletei egységes haldzatot alkotnak, értékiiket a jol beallt, dus
lombtémeg adja. Emellett Ormez6én és a Fehérvari it mentén kozosségi kertek is

1étestiltek, ahol a lakok sajat hasznalatra kertészkedhetnek.

Bikas park

Nelson Mandela Park
Nagykikinda pihendpark
Szomhbathelyi tér

Albert utcai park

Bornemissza tér

Allende park

Zoldteriiletek
Dsszefiiggd nagyobh zdldfeliiletek
Arany Dénlel tér Lakitelepi zoldteriiletek

Diplomateriilet

37. abra: Kornyezeti zoldfeliileti rendszer, forrdas: Sajat abra
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Ujbuda zoldfelilleti rendszere kifejezetten erds, nemcsak a magantelkeken talalhato
zoldfeliiletek, hanem a kozteriileti elemek — parkok, fasorok, lakoételepi zoldterek — révén
is (37. 4bra). Kiemelend6 példaul az Etele lakotelep nagyvonaluan tervezett zoldfeliileti
rendszere, valamint a f6 kozlekedési ttvonalak (pl. Tétényi ut, Fehérvari Gt) mentén
kialakitott, karakteres utcafasitasi programok. Ezek egylittesen adjak azt a zoldfeliileti
szovetet, amely a keriilet varosképét és élhetdségét alapjaiban meghatdrozza. A
zoldfeliiletek nem csupan 6kologiai és esztétikai szerepet toltenek be, hanem a lakotelepi
struktarak kemény architektirajat is képesek ,ellensulyozni”, sét palastolni,

emberkdzpontlibba téve az épitett kornyezetet. 2

A vizsgalt teriilet esetében azonban ez a zoldfeliileti integracid mar nem ilyen egyértelmdi.
A nagyaranyu burkoltsdg ¢és az ipari-logisztikai mult 6rokségeként jelen 1évd beépitési
karakter miatt a tombok zoldfeliileti ellatottsaga gyenge. Zoldfeliileti elemek elsésorban
az utak mentén ¢s a lakdépiiletekhez tartozo kertekben jelennek meg, koherens, kozosségi
hasznalatra alkalmas zdldteriiletek nélkiil. Ez a teriilet igy kevéssé tud bekapcsolddni a
keriilet egészére jellemzd zoldfeliileti haldzatba, hidnyoznak a vizudlis és funkcionalis

zoldkapcsolatok.

Osszességében  Ujbuda  zoldfeliileti
rendszere  Osszetett, jol tagolt ¢és

karakterformdlo jelentdséggel bir, ami

hozzajarul a keriilet élhetdségéhez ¢és
természetkozeli varosias arculatahoz. A e
vizsgalt térség azonban jelen allapotaban
,ZOldszigetszertien” elszigetelt, és
egyértelmilen  fejlesztési  potencialt

hordoz magaban zoldfeliileti 0

szempontbol. A jovobeli tervezés egyik £ i e

oY [ L,

. . . A e % 7 i lweh S0y L1 S o p -

kulcsfeladata lehet ezen zoldfeliilleti 3s. dbra: NDVI elemzés, forras: European Space Agency

(2022): Sentinel -2, Copernicus Open Access Hub, sajat
szerkesztés

29 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (2022): Zoldfeliileti rendszer vizsgélata —
Szerkezeti-, kondicionald szempontbol 1ényeges, valamint zoldfeliileti karaktert meghatarozo elemek. In:
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (szerk.): Ujbuda Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaja 2027 — Partnerségi egyeztetési anyag, Megalapozo munkarész. Budapest: Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata, p. 90.
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kapcsolodasok megerdsitése, uj zoldteriiletek kijeldlése és a meglévd burkolt feliiletek

részleges ,,visszazolditése”.

8. Epitett kornyezet vizsgalata

A vizsgalt teriiletet az épiiletek értékelése soran 6t részre osztottam, ¢s egy egységes
szempontrendszer alapjian vizsgaltam. Az értékelés harom f6 szempont koré épiilt:
funkcionalis, esztétikai és gazdasagi szempontokra.
Minden épiilet 1-t6l 3-ig terjedd skalan kapott pontszamot, ahol az 1-es érték jelentette a
legjobb, mig a 3-as a leggyengébb mindsitést. Az egyes épiiletek az egyes szempontok
alapjan kapott pontjai 6sszeadédtak, igy egy 0j, 3 és 9 kozotti 6sszpontszam alakult ki.
(x. melléklet)

e 3 pont esetén az épiilet tobb szempontbdl is értéket képvisel,

® 4-6 pont kozotti érték azt jelzi, hogy az épiiletnek vannak értékei, de nem
minden tekintetben,

e 7-9 pont pedig arra utal, hogy az épiilet a vizsgalt szempontok szerint nem

hordoz jelentds értéket.

Epiiletek értékelésének eredményei
Than Karoly utca és Hadak utja

A vizsgalat alapjan jol lathat6, hogy a gazdasdgi funkcioju épiiletek tobbsége
korszerlitlen, sem funkciondlis, sem esztétikai szempontbdl nem képvisel meghatarozo
értéket. Emiatt jelenlétiik és funkcidjuk ujragondolasa indokolt, kiilondsen a teriilet

megujulasanak kontextusaban. (5. melléklet)

|

39. abra: Képek a teriiletrol, forras: Sajat képe
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A vizsgalt épiiletek koziil négy emelkedik ki, amelyek tobb értéket is hordoznak:

e a Hadak utja mentén taldlhato 0j épitésii lakdépiilet,
e a Knorr-Bremse-hez tartozd, az elmult években épiilt irodaépiiletek,

e valamint az egészségiigyi intézmény (Kelen Korhaz).

Lakoépiiletek értékelése

40. abra: Képek a teriiletrdl, forras: Sajat képek

Az el6z6 tombben kisvarosias karakteri lakéépiiletek taldlhatok, amelyek hasonlo
megjelenésiiek és nagyjabol azonos idészakban épiiltek. Ezen épiiletek értékelését ezen
szempontrendszer tekintetében nem tartottam relevansnak, mivel a meglévé
varosszovet szerves részei, ¢s nem befolydsoljak kozvetleniil a teriilet funkcionalis
megujitasat, egyértelmilen az értékes kategoridba tartoznak. Ezért értékiik Kkiilon

mérlegelése nem tortént meg.

A Borszéki ut menti rész

A Borszéki ut mentén elhelyezkedd teriiletrész vegyes funkeidju, lakod-, szolgaltato-,
intézményi ¢és gazdasagi épiiletek egyarant megtaldlhatok itt. Az értékelés alapjan
nagyjabol fele-fele aranyban fordulnak elé jo és gyenge mindsitést kapd épiiletek.
A gyengébb értéket képviselok kozé tartoznak példdul a Kozlekedéstudomanyi
Intézethez tartozo, Borszéki ut mentén htizodo épiiletszarnyak, valamint az ezek mellett
talalhato szolgaltatoi egységek, amelyek funkcionalisan és megjelenésiikben is elavultak

(6. melléklet).
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41. abra: Képek a teriiletrdl, forras: Sajat képek

A buszgarazs teriilete

A buszgarazs teriiletén foként iizemi jellegii épiiletek talalhatok, illetve az ezekhez
kapcsolodo iigyintézési épiiletek. Ezek koziil a bejaratnal elhelyezkedd irodaépiilet
mutat némi értéket. Emellett a teriileten talalhato milttal rendelkezé ipari épiilet is,
amely torténeti és épitészeti szempontbdl kiemelkedd, kialakitdsa és megjelenése

figyelemre mélto.

42. abra: Képek a teriiletrdl, forras: Sajat képek

A déli sarok értékelése

A teriilet déli sarkan 1évo épiiletek egyenként nem rossz allapotiak, azonban a
funkciok keveredése, az épiiletek elhelyezkedése ¢s telepiilésépitészeti megjelenésiik
egylittese problémas képet eredményez. Ez a teriilet szerkezetileg rendezetlen, ami

akadalyozza a harmonikus varosképi megjelenést (7. melléklet).
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43. dbra: Képek a tem'etré'z, forrds: Gogle Eath
A vizsgélat Osszegzéseként egyértelmiien kirajzolddott, hogy szamos épiilet nem
képvisel értéket a szempontrendszer alapjan, ezek elavultak ¢és nem illeszkednek a
tervezett megujulasi koncepcidhoz (44. abra). Ez az elemzés fontos alapot nyujtott a
fejlesztési iranyok meghatarozasahoz, segitve annak azonositidsat, mely elemek
érdemesek a megtartasra, ¢és melyek cserére vagy funkciovaltasra.
A teriilet Ujragondolasa soran tehat a funkcidk atszervezése ¢és az épiiletallomany

megujitasa mar ezekre az eldzetes értékelésekre timaszkodva tortént meg.

I Rossz llapothan Iévé épillet

8
,.\'\
' "otes
oy

44. abra: A szempontrendszer alapjan elavult épiiletek, forras: Sajat abra
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9. Beepitési jellemzdok
9.1. Beépitettség

A vizsgalt tombok jellemzden 30% koriili beépitettségi értéket mutatnak, amely
leginkabb a kisvarosias lakdteriiletekre jellemzd beépitési szazalékkal mutat
hasonlosagot. Az intézményi teriileteken ezzel szemben a meghatarozott érték a keriileti
€pitési szabalyzat szerint 45-50%. Az egyik legalacsonyabb beépitettségi érték az
ArrivaBus teriiletén figyelhetd meg, ahol mindossze néhany épiilet talalhato elszortan.
Ennek oka, hogy az ingatlan elsddleges funkcidja a buszok tarolasa és mozgatasa, igy a
teriilet dontd részét burkolt feliiletek, példaul jarmiiforgalmi utak, allasok foglaljak el az
épitett infrastruktira helyett. A vizsgalat sordn egyes, szolgaltatisi funkcidt betoltd
épiiletek esetében eléfordul, hogy a beépitettség meghaladja az 50%-ot, azonban ez

inkabb kivételnek, mint altalanos jellemzoének tekinthet6. A meghatarozottnal

alacsonyabb szazalékok mutatjak a teriilet beépithetdségi potencialjat (45. abra).

45. abra: Beépitettség (%), forras: Google Earth, sajat abra
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9.2. Beépitési stirliség

Az FOvarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) °meghatirozza az épitési Ovezeteket, a
vizsgalt teriilet tilnyomorészt intézményi teriiletbe sorolhaté (Vi-2), a hozza tartozd
altalanos beépitési stirtiség 1,75 értéket mutat, a kisvarosias lakoteriiletet (Lk-1) 1-es érték
tiikkrozi. A valdsagban az intézményi teriiletek stirliségi értéke a 0,6-os értéket képviseli
szemben az 1,75-0s megengedettséggel, ez a szdmolt érték a megengedett érték koriilbeliil

egyharmadat teszi ki. (46. abra)

46. abra: Beépitési siirtiségek osszevetése, forrdas: Google Earth, sajdt dbra

A Keriileti Epitési Szabalyzat is meghataroz épitési ovezeteket tovabb részletezettséggel,
hozzé beépitési stirliséget rendel el, ennek feliilvizsgalata szintén megtortént. A 47. dbran
lathat6, hogy az aranyok itt is hasonldak, mint az FRSZ-ben, de egy-két esetben jelentds
eltérést mutatnak a szdmok a valdsagtol. A kisvarosias lakoteriileteknél a valdsagot

tiikkrozi a meghatérozott siiriség, az intézményi teriileteknél 6sszevetve talalhatoéak 0,2 —

1,25 és 0,7 —1,75-6s értékek.

30 Budapest Févaros Onkorméanyzata (2021): Févdrosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ). 123/2021. (IV. 15.)
Fov. Kgy. hatarozattal jovahagyva. Budapest: Budapest Févaros Onkormanyzata
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Az elemzés alapjan megallapithato, hogy a vizsgélt teriileten jelentds fejlesztési tartalék
all rendelkezésre. Ez a beépitettségi aranyokhoz, valamint a szintmagassdgokhoz
viszonyitott kihasznaltsagi szintekbdl is jol lathato: a jelenlegi fizikai allapotok nem érik
el a Keriileti Epitési Szabalyzat 4ltal megengedett maximalis értékeket — sem alapteriileti,

sem térbeli kiterjedés tekintetében (9. melléklet).

Ez arra utal, hogy a keriilet szabalyozasi elképzelései €s fejlesztési vizidi nincsenek
Osszhangban a ténylegesen zajlo folyamatokkal. A teriileten érvényes épitési paraméterek
olyan intenzitdst tennének lehetévé, amely jelenleg nem jelenik meg, igy a funkcio6 és a
valosagos hasznalat kozott diszharmonia figyelhetd meg. A fejlesztési célok és a
tényleges teriilethasznalat kozotti eltérés felveti annak sziikségességét, hogy a
szabalyozas és a fejlesztéspolitika feliilvizsgalata torténjen meg annak érdekében, hogy a
jovobeli beavatkozdsok valdban illeszkedjenek a térségi viszonyokhoz és a valos

igényekhez.
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47. abra: KESZ szintteriileti mutaté dsszevetések, forrds: Google Earth, sajdt dbra
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A vizsgilt teriilet kdrnyezetében tobbféle épitési dvezet van meghatarozva. A helyszint
¢északrol lakotelepi beépités hatdrolja, amelynek léptéke egészen nagyvarosias, 8-10
szintes panelépliletek jellemzik, tovabba kiterjedt kozteriileten miikodd zoldfeliileti

rendszer. (10. melléklet)

9.3. Funkcidk

A szintmagassag nem mutat homogén képet a teriileten. Tovéabbra is a kisvarosias teriilet
jellemzd értékei allnak egymassal harmonidban, itt az altalanos szintmagassag 2-4 szintig
terjed. Az intézményi teriiletek kapcsan diverz a megoszlés; jellemzden alacsonyabb
szolgéltatdi, kereskedelmi blokkok jelennek meg foldszinti épiiletekkel. Egy-egy kiugro
magassadgot mutat a vizsgalati dbra (48. abra), az északon talalhatd 0j lakoépiilet, a
Kozlekedési Kutatasi Intézet és a délen taldlhatd szolgéltatdi épiilet, €s a Knorr épiilete
10, 8, 3 és 4 szintesek. Sok esetben (példaul kozlekedéshez tartozo iizemi épiiletek) a
szintmagassagok nem tiikrozik az épiilet magassagat, egyedi magassaguk van melyben

nem talalhat6 plusz szint.

A vizsgalt teriilet telepiilésképi szempontb6l heterogén, tobb ponton ardnytalan vagy
rendezetlen megjelenést mutat. A jellemzden szolgaltato- és kereskedelmi funkcidji
épiiletek tobbnyire alacsony szintszdmuak, gyakran foldszintesek, ami a szintmagassagok
tekintetében sem tiikrozi a kornyezet beépitési potencialjat vagy a szabdlyozas altal
lehetdvé tett értékeket. Ez a jelenség varosszerkezeti szempontbdl is diszfunkcionalis,
hiszen a fobb forgalmi tengelyek mentén, példaul az Andor utca vagy a Borszéki Ut
mentén nem alakul ki megfeleld varosi térfal, illetve nincs vizualis vagy funkcionalis
atmenet a fOutvonalak és a tombbelsdk kozott. Az alacsony épitménymagassagok
kovetkeztében nem jon 1étre zaj- és szélvédett zona a belsobb teriiletek szamdara, amely
kiilondsen a varosrész peremhelyzete miatt lenne indokolt. A varosszovet jelenleg nem
tud reagélni erre a védekezési igényre — igy sem telepiilésszerkezeti, sem kornyezeti
szempontbol nem alakul ki egyensuly. Emellett az esztétikai allapot is hagy kivannivalot
maga utan: a beépités jellege, az épiiletek allapota és a megjelend homlokzati mindség

Osszességében vizudlisan nem megnyerd, mivel sok esetben felujitdsra szorulo,
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korszertitlen épiiletek talalhatok. Mindez tovabb erdsiti a telepiiléskép széttagoltsagat és

identitashidnyat.
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48. abra: Szintmagassag, forras: Sajat abra

A tervezési teriileten valtozatos funkciok jelennek meg (49. 4bra). A kisvarosias
lakotertilet részben atnyulik a vizsgalt térségbe, mig a déli sarokban elszortan néhany
lakoépiilet helyezkedik el. Az északi részen egy nagyobb épiilet szintén lakofunkciot tolt

be, azonban a lakofunkciok kozé gazdasagi, intézményi €s irodai épiiletek ¢kelddnek.

A buszgarazs terliletén dontden lizemi épiiletek talalhatok, melyeket adminisztrativ
egységek egészitenek ki. A nyugati zondban vegyes funkcidok figyelhetdk meg: itt
milkddik a Kozlekedéstudomanyi Intézet, valamint tobb kereskedelmi, szolgéltatd és
irodaépiilet is. A déli teriiletrészen a lakdépiiletek mellett iroda, benzinkut és

vendéglatoegység is megjelenik.

A TSZT-ben bemutatott teriilethasznalatok (14. abra) intézményi teriiletekre &s
kisvarosias lakoteriiletekre tagoljak a vizsgalt teriiletet. Az altalam készitett abra (11.

melléklet) alapjan azonban lathato, hogy az intézményi teriiletfelhaszndlas sokszinlisége
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vegyes teriileteket eredményezett: talalhatok itt nagyvarosias, vegyes funkcioja, valamint

kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald részek is.

Ez arra utal, hogy a tervezés sordn nem elegendd a teriiletfelhasznalast egyetlen
kategoriaba sorolni; valosziniileg tobb alkategoriat kell kialakitani, hiszen a teriilet
természeténél fogva ilyen irAnyba alakul. Erzékelhetd egyfajta rendezetlenség is, hiszen
a kiilonbozo funkcidk egybefolynak. A kovetkezd 1€pés annak meghatarozasa lesz, hogy

ezeknek a teriileteknek milyen a karaktere €s funkcionalis jellege.

UzEmI EPULET

I GAZOASAGI+KERESKEDELEMI

B Ak

I INTEZMENYI
MELLEKEPOLET

I roDA

I SZ0LGALTATAS+KERESKEDELMI

[0 szoLeAvaTAs
INTEZMENYI

I VENDEGLATOI

[ KERESKEDELMI
iRODA+SZOLBALTATAS

49. dabra: Epiiletfunkcidk, forrds: Sajdt dbra
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10. Ertékelés és kihivasok felmérése

10.1. Szerkezeti problématérkép

—

JELMAGYARAZAT

Zaj- és légszennyezés

Kisvarosias kérnyezet

" Lakotelepi kornyezet

— = . lésllrendiféutak

Elzar6 elem

50. abra: Szerkezeti problématérkép, forrds: Sajat abra

A vizsgalt teriilet Osszetett varosi helyzetben taldlhatd, ami alapvetéen meghatarozza
szerkezetét, karakterét és a tervezés lehetOségeit. Az agglomeracio feldl érkezve, az M1
¢s M7 felhajtok irdnyabdl, a teriilet a varosba vald beérkezés elsd vizualis €s térszerkezeti
allomésa, igy kiemelt jelent0sége van a térélmény és a beépités hierarchidjanak

kialakitasaban (50. abra).

A teriilet déli csiicske kiilondsen problémas: a Borszéki és Andor utca keresztezodésébe
szorul, amely mind forgalmi, mind vizualis szempontbdl erésen elvago hatast kelt. Ezt
tovabb erdsiti a Kelenvolgyi hatarsor, amely az Andor utca meghosszabbitasaként
fizikailag elszakitja a déli részt a teriilet tobbi részét6l. Az Ut eredetileg nagyobb varosi

jelentdséggel birt volna, kapcsolodva Kelenfold kozlekedési tengelyeihez, azonban végiil
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kiszolgald utként valosult meg, mintegy 35 méter szélességgel, ami tovabb ndveli a
teriilet elzartsagat. A déli csiicske allapota tovabbra is kedvezdtlen, mivel a kihasznélatlan

zoldfeliiletek és a parkolo autdk vizudlis és funkciondlis akadalyt jelentenek.

A teriilet varosépitészeti keretei is Osszetettek. Eszakrol magas siiriiségii lakotelepi
tombok hataroljadk, 2-3 szintes, nagyobb beépitési ardnnyal. Keletrl kisvarosias,
alacsonyabb siirliségli zona (1-1,5 szint) talalhato, délrdl pedig még alacsonyabb, 0,75-
0s beépitési aranyu részek. A Borszéki ut mentén huzodo Kelenfoldi metroszin épiiletei
¢s a f6 utak erds térfalat képeznek, ami tovabb hangsulyozza a teriilet zartsagat és

valtakozo6 1éptékeét.

Ez a valtakozo 1épték és a szomszédos zonak heterogenitasa miatt a teriilet nem tudott
organikusan illeszkedni a kdrnyezethez. A kialakult karakter gazdasagi jelleghez kozelit,
vegyes magassaggal ¢és rendezetlen beépitési strukturaval, amely nem képes
harmonikusan kapcsolddni a varos meglévo szovetéhez. A valtakozo 1épték, a forgalmi
¢és vizualis elvagasok, valamint a kérnyezé magas ¢és alacsony beépitési stiriségek miatt
a teriilet strukturdlisan és vizualisan is kihivasokkal terhelt, ami megmagyarazza a

tervezési koncepci6 sziikségességét és a beavatkozas iranyait.
10.2. A teriilet problémainak feltarasa

A teriilet jelenlegi urbanisztikai allapota tobb problémat is mutat, amelyek egymassal
Osszefiiggésben allnak, és egymast erdsitik. (12. melléklet) A legnagyobb hidnyossag a
nagymértékben burkolt feliiletek talsulya, amely megszakitja a zoldhalozat
folytonossagat, csokkenti a kornyezet Okologiai €s rekredcios értékét, és a terek
értelmezhetetlenségéhez vezet. Az atjarhatatlan tombok akadalyozzédk a gyalogos
kozlekedést és a kozosségi térhaszndlatot, ezaltal a varosrész természetes fejlédése is

korlatozott.

A vegyes funkciok rendezetlensége ¢és a valtozod épitménymagassagok széttagolt

varosszovetet eredményeznek. A korszeriitlen vagy alulhasznositott épiiletdllomany

crer

¢s a zajszennyezes — kiilondsen az Andor utca és a Borszéki utca mentén az intenziv
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autobusz-forgalom miatt — csokkenti a lakék komfortjat, ami kdzvetetten a teriilet

gazdasagi és tarsadalmi potencialjat is mérsékli.

Kiilon problémat jelent az autdbusz-telephely elhelyezkedése. Tul frekventalt teriileten
talalhato, igy kozvetleniil befolydsolja a lakokodrnyezet mindségét, és korlatozza a
varosrész fejlodési lehetdségeit. Kiilsobb, kevésbé lakoterhelt helyszinre torténd
athelyezése lehetdvé tenné a lakod- és gazdasagi funkcidok szabadabb miikodését, és a

teriilet potencialjanak teljesebb kihasznalasat.

A terlilet korabbi ipari és barnamezds multja csak emlitésre méltd, de a megfeleld

tervezéssel és hasznositassal a teriilet tovabbra is jelentds fejlddési potencialt kinal.

A teriilet atfogd revitalizacidja soran fontos a zoldfeliiletek folytonossaganak
helyreallitasa, a terek atjarhatosaganak és értelmezhetdségének javitasa, a funkciok és az
épitménymagassagok harmonizalésa, valamint a nagy terhelésti infrastruktarak optimalis
fenntarthato fejléddéshez, a lakok komfortjahoz és a teriilet gazdasagi potencidljanak jobb

kihasznalasahoz.

10.3. A tertilet értékeinek feltarasa

A vizsgalt teriilet elhelyezkedése kiemelkedden kedvezd: jol frekventélt, és a varos
kozponti részei konnyen elérhetdk. A kozosségi kozlekedés szempontjabol is kivalo, a
metro-, villamos- és buszhaldozat, valamint a vasuti O0sszekottetések révén a teriilet
konnyen megkozelithetd. A kerékparos infrastruktara folyamatos fejlesztés alatt all, ami
tovabb noveli a mobilitast és a fenntarthato kozlekedési lehetdségek kihasznalhatosagat.
Foldrajzilag a véaros nyugati kapujaban helyezkedik el, igy az M1 és M7 autdpalyak feldl
is kozvetlen elérést biztosit, ami eldnyds a gazdasagi és logisztikai kapcsolatok

szempontjabol (13. melléklet).

A kornyék urbanisztikai szempontbdl kedvezd adottsagokkal rendelkezik: a zold,
kertvarosias jellegli kornyezet ¢s a kiterjedt zoldhalozat javitja a lakok életmindségét,
mikdzben a teriiletet koriilvevd szolgéltatasok és kereskedelmi intézmények megfeleld

ellatottsagot biztositanak. Az adott beépitési paraméterek rugalmassidga lehetdséget
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teremt ) gazdasagi, kereskedelmi vagy intézményi fejlesztések szdmara, igy a teriilet

jelentds fejlesztési tartalékot rejt.

Osszességében a vizsgélt teriilet egyszerre kindl kedvezdé kozlekedési kapcsolodast,
magas szinvonalu szolgaltatasi és zoldinfrastruktarat, valamint gazdasagi és fejlesztési

potencialt, ami alkalmassa teszi a varosrész hosszl tavi, integralt fejlesztésére.

10.4. Autobuszgarazs értékelése €s athelyezésének

tovabbgondolasa

Osszegzésként megallapithatd, hogy az autdbuszgarazs athelyezésének kérdéskore
alapvetd jelentdségli az érintett varosrész fejlesztési lehetOségeinek és jovobeli
funkcionalis szerepének meghatarozasaban. A teriilet jovdjérdl vald dontés nem csupan
egy kozlekedési infrastruktira sorsat érinti, hanem kozvetlen hatdssal van a kornyezet
térszerkezetére, arculatdra és varosi életmindségére is. Ennek megfeleléen a dontés
elokészitése soran atfogd vizsgalatok elvégzése valt sziikségessé, melyek kozott
elemzése, a keriilet demografiai megoszlasanak értékelése (27. éabra), a fovarosi
autobuszgarazsok elhelyezkedési halozatanak attekintése (12. 4bra), Budapest
zonatérképének ¢és karaktervizsgalatainak értelmezése (22. é4bra), valamint a teriilet
kozvetlen kornyezetének, zoldfeliileti és funkcionalis kapcsolatainak vizsgélata (37.

abra).

Az ITS Ujbudat gondozott, zold, okos és innovativ keriiletet hatirozza meg, amelyben a
fenntarthatd varosi miikddés, a kornyezettudatos teriiletgazdalkodas és az élhetd varosi
terek kialakitdsa egyarant hangstlyos szerepet kap. E stratégiai irdnyvonalak olyan
Osszetett, integralt telepiilésszerkezeti gondolkodast igényelnek, amelyben a kiilonb6z6
funkcidk — lako-, intézményi, gazdasagi és kozosségi — harmonikus rendszerben, egymast
kiegészitve miikodnek. Az ilyen tipusu fejlesztési elképzelések egyik alapfeltétele, hogy
a varosi térben minden funkci6 a maga helyén jelenjen meg, és hozzajaruljon az 6sszkép

koherenciéjahoz.

Ebben az dsszefiiggésben az autdbuszgarazs jelenlegi funkcidja nem illeszkedik a kertilet

ITS-ben megfogalmazott jovoképéhez. A varosrész kdzponti és lakodvezeti karaktere,
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valamint a zoldfeliileti haldzat erds jelenléte egyértelmiien arra utal, hogy a teriilet
potencialja joval talmutat a jelenlegi, intenziv forgalmi és infrastruktira-orientalt
hasznalaton. Egy ilyen kiterjedésii, barnamezds teriilet atalakitasa lehetdséget kinal arra,
hogy a keriilet hosszu tavl céljai — a kozosségi, z0ld, okos és innovativ funkcidk
integraldsa — térben is megvaldsuljanak. Az autdbuszgarazs funkcidja ezzel szemben
zajos, zart, ¢és jelentés kozlekedési terhelést general, amely nemcsak a kornyezet

mindségét, hanem a kornyék lakoinak életmindségét is kedvezdtleniil befolyasolja.

A demogréfiai vizsgalatok is aldtimasztjak az atalakitds sziikségességét: Ujbudan a
kozépkort és idds korosztalyok aranya novekvo tendenciat mutat, mig a fiatal felndttek
szama csOkken. E tarsadalmi folyamat hosszi tdvon az egyensulyvesztés kockazatat
hordozza, ¢s felveti annak igényét, hogy a kertilet olyan fejlesztési iranyokat valdsitson
meg, amelyek képesek megtartani a fiatal korosztalyt. Ehhez a lakd- és szolgaltatasi
funkciok, a rekreacios lehetdségek, valamint a kozosségi terek fejlesztése
elengedhetetlen. Az autobuszgarazs altal elfoglalt teriilet atalakitdsa éppen e célokat
tamogathatja, hiszen egy koradbban elzart, ipari jellegli teriilet kozosségi életbe valo

visszaintegralasarol van szo.

A zénatérkép alapjan Ujbuda dontéen az atmeneti zonahoz tartozik, ami hagyomanyosan
a kozlekedési infrastrukturdk és a gazdasagi tevékenységek szdmara kijelolt térséget
jelenti. E kategorizalds azonban nem jelenti azt, hogy minden &tmeneti zoéndban
elhelyezkedd funkcié idétalldan is indokolt. A févaros teriiletén beliil Ujbuda az egyik
legnagyobb ardnyban rendelkezik kozlekedési célu létesitményekkel, koztiik tobb
autdbuszgarazzsal is. Ez a koncentracid6 hosszabb tdvon a varosszerkezeti
kiegyensulyozatlansag irdnyaba mutat, kiilondsen akkor, ha figyelembe vesszik a
lakossagszamot és a teriileti ardnyokat. A keriiletben miikddd kotottpalyas halozat
fejlesztése, illetve annak stratégiai prioritdsa tovabb erdsiti azt a szakmai allaspontot,

hogy a felszini buszos infrastruktira csokkentése vagy athelyezése indokolt.

A karaktervizsgalat alapjan a vizsgalt teriilet zoldinfrastruktaraval kortilvett, lakdovezeti
jellegli zénaba illeszkedik, ahol a varosi tér szervezdelemei kozott kiemelt szerepet
kapnak a zoldfeliiletek és a rekredcios funkciok. A teriilet hasznalati karaktere ezért
alapvetden ellentétes az autdbuszgarazs 4altal képviselt funkciondlis ¢és vizudlis

hatdsokkal. Bar a varosszerkezeti zonahatar technikailag lehetévé tenné a kozlekedési
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funkcid megtartasat, az épitett kornyezet és a zoldhaldzat mindségi szempontjai alapjan

ez hosszu tavon nem tekinthetd fenntarthaté megoldasnak.

Mindezek alapjan a vizsgalatok konkluzidja egyértelmii: az autdbuszgardzs jelenlegi
helye telepiilésszerkezeti, kornyezeti ¢és funkciondlis szempontbol egyarant
ujragondolasra szorul. A barnamezds fejlesztés lehetdségének felmeriilése indokolttd
teszi a gardzs athelyezését, amely egytttal lehetdséget teremt a teriilet Gjrapoziciondlasara

¢és a varosszovet integralt megujitasara.

A koncepci6 alapvetése, hogy az autdobuszgarazs jovobeli helyszine olyan kdrnyezetben
keriiljon kijeldlésre, amely befogaddképesebb az ilyen tipusu infrastruktirdk szdmara —
els6sorban kozlekedési, kozuti kapcsolatok, térbeli illeszkedés és kornyezetterhelés
szempontjabol. Ennek érdekében konkrét teriiletkijelolés helyett preferenciarendszert
dolgoztam ki, amely meghatarozza az idedlis helyszinvalasztas alapelveit. A megfeleld
teriilet beépitetlen vagy alacsony kihasznaltsdgu, gazdasagi jellegli Ovezetben
helyezkedik el, koziton jol megkozelithetd, kedvezd terepviszonyokkal rendelkezik, és
elkeriili a lakéfunkcioval rendelkezd zonakat. A fejlesztés optimalis esetben barnamezds

terlileten valosulhat meg, elkeriilve a z6ldmezds beruhdzasokat.

Ujbuda jelenlegi szerkezeti adottsdgai alapjan a legnagyobb potencialt a keriilet déli
részén, elsdsorban a Szerémi Gt menti gazdasagi teriiletek kinaljak. Ezek a zondk tobb
preferenciat is teljesitenek: elhelyezkedésiik stratégiai, kozlekedési kapcsolataik
kedvezdek, és foldrajzilag kozel allnak a jelenlegi telephelyhez, ami az iizemeltetés

szempontjabol is eldnyt jelent.

Fontos kiemelni, hogy az autobuszgarazs athelyezése komplex, tobb szakteriiletet —
koztik kozlekedéstervezést, kornyezetvédelmet, kozmii- és infrastruktirafejlesztést —
érintd feladat, amelynek részletes kidolgozasa meghaladja jelen diplomamunka kereteit.
Azonban a preferenciarendszer (14. melléklet) és a kijelolt irdnyok megalapozhatjak a
késébbi dontéshozatali folyamatokat, valamint hozzdjarulhatnak a teriilet jovobeli,

fenntarthato és varosszerkezeti szempontbol is értékteremtd fejlesztéséhez.
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11. Fejlesztési koncepcid €s javaslatok
ATFOGO CEL
Lakdkdrnyezetet kiszolgéld fenntarthatd kizdssegi, kulturélis vérosi zona kialakitésa intézményi teriiletek kombinalasaval
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51. abra: Célrendszer, forras: Sajat abra

A koncepcid (15. melléklet) célja egy olyan fenntarthatd, lakokdrnyezetet kiszolgalo,
integralt terlilet l1étrehozésa, amely harmonikusan egyesiti az intézményi, lako- és
kozosségi-kulturalis funkciokat. Kézponti eleme, hogy a kiillonb6zd funkcidok egymast
kiegészitve, 6sszhangban miikodjenek, és egy olyan varosi kornyezetet hozzanak 1étre,
ahol a lakok kényelmesen ¢€lhetnek, a k6zdsségi és kulturalis €let aktivan jelen van, és a

varos gazdasagi, kulturalis és tarsadalmi szempontbol is élénk marad.

A térhasznalat mindsége kiemelt szerepet kap a koncepcioban. A kialakitott zona
lehetdvé teszi a lakok szdmara, hogy a kiilonb6zd funkciokat, lakoteriileteket, intézményi
éptileteket és kulturalis-kozosségi tereket harmonikusan és kdnnyen hasznaljak. A terek
kialakitasanal a cél a logikus, atjarhato és jol 6sszekapcsolt varosi szovet megteremtése,
ahol a kozlekedési utvonalak, sétanyok és zoldfeliiletek tamogatjak a gyalogos és

kerékparos mobilitést, és biztositjak a teriilet kényelmes hasznalatat.

A kornyezethez valé illeszkedés szintén alapvetd szempont. A zona kialakitdsa soran a
meglévd varosi és természeti kornyezetet figyelembe véve a teriilet integralodik a
zoldhélozatba, és alkalmazkodik a kornyezd lakoéteriiletek 1éptékéhez. A kozlekedési

adottsagok kihasznaldsa, valamint a helyi igények felmérése lehet6vé teszi, hogy a zoéna
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mind vizudlisan, mind funkciondlisan organikusan illeszkedjen a varosi szdvetbe,

mikozben a lakdk szamara kényelmes, biztonsagos ¢s élhetd kornyezetet biztosit.

A teriilethasznalat atgondolt Kkialakitasa biztositja, hogy az intézményi, lako- és
kozosségi-kulturalis funkciok egymast kiegészitve mitkddjenek. Az intézményi teriiletek
biztositjdk a sziikséges szolgaltatdsokat és funkciokat, a lakodteriiletek kényelmes
¢életkoriilményeket nyujtanak, mig a kozdsségi és kulturalis terek helyet adnak a
talalkozasoknak, rendezvényeknek ¢és a helyi identitast erdsitd programoknak. Az
éptiletek és terek korszertisitése €s besorolasa a tervezett allapotnak megfelelden torténik,
kihasznalva a teriilet fejlesztési potencidljat és biztositva a hosszu tavu

miikodoképességet.

Az aktiv kozosségi és kulturalis élet eldsegitése érdekében a zona tervezése soran
kiemelt figyelmet kapnak azok a terek, ahol a lakok talalkozhatnak, kdzosen tolthetik az
1dot, részt vehetnek kulturalis programokon ¢és kozdsségi rendezvényeken. A kialakitas
sordn a kiiltéri és beltéri terek integralt moédon miikddnek, tdmogatva a kiilonbozd
korosztalyok és csoportok igényeit, mikozben a helyi kulturdlis értékek és a keriileti

identitas is megjelenik a térben.

A szolgaltatasi funkciok fejlesztése szintén kiemelt cél. A zona miikodo tereket biztosit,
amelyek a lakok és a latogatok igényeihez igazodd szolgéltatasokat kinalnak, mikdzben
a modern és esztétikus kialakitds noveli a varosi kornyezet vonzerejét. A gazdasagi és
kozosségi funkciok 6sszehangolt elhelyezése biztositja, hogy a teriilet ne csak latvanyos,

hanem miikoddképes €s fenntarthato legyen.

Osszességében a koncepcid egy olyan integralt varosi zona létrehozasat célozza, amely
egyszerre szolgalja a lakokornyezet igényeit, harmonikusan egyesiti az intézményi, lako-
¢és kozosségi-kulturalis funkcidkat, erdsiti a helyi kozosséget, biztositja a kulturalis
programokhoz valé hozzaférést, és gazdasagi, tarsadalmi és varosképi szempontbol is

fenntarthato és vonzo varosi teriiletet hoz 1étre.

A tervezési teriilet sajatossaga, hogy tobb irdnybol is jol megkozelithetd, kdzvetlen
kapcsolatban all a metro- és villamosmegélloval, valamint a vasuti vonallal. Ennek
koszonhetden kiemelt cél, hogy a kozosségi kozlekedéssel érkezdk szdmara logikus,

atlathat6 és vonzo utvonalak vezessék be a tomeget a teriiletre. A kozlekedési csomopont
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feldl egy f6 gyalogos- és kerékparos tengely indul, amely egy kapuzat-szerii, varosi
forumként is funkciondlo bejarati térben nyilik meg. Ez a sétdny nem csupan atvezet,
hanem aktiv varosi térként kavézokat, kozosségi funkciokat és rekredcids zonakat kinal,

mikdzben fokozatosan feltarja a teriilet kiilonb6z6 funkcionélis egységeit.
Lakoteriilet (északi tomb)

A teriilet északi részén 01j lakoteriilet jon létre, amely illeszkedik a kdrnyezd kertvarosias
lakokornyezethez. A 2-3 szintes tarsashazas lakoépiiletek helyezkednek el, az
utcahaldzatbol adodo tombmegtorések valtozatosabb varosszovetet ¢s emberkdzelibb

1éptéket hoznak létre.
Intézményi-szolgaltatoi funkcioju zona

A lakoteriilethez kapcsolodoan egy intézményi tomb alakul ki, amely egészségiigyi,
oktatas-nevelési szolgaltatasokat lat el foképp, de irodak egy egyéb szolgaltatodi részek is
megjelennek. Az épiiletek magassaga elérheti a 4-5 szintet, azonban a kertvaros felé
forduld hatsé részeken a beépités lazul, és a zoldfelilletek dominancidja biztositja a

harmonikus dtmenetet.
Intézményi teriilet (nyugati zona)

A bal oldali tomb intézményi és szolgaltatoi funkcidkat kap. Az utca felé magasabb, a
belsd iranyban alacsonyabb épiiletek jonnek létre, amelyek hulldmszerli magassagi
jatékukkal varosképi, zajvédd funkciot toltenek be a forgalmas Borszéki utca iranyéaban.
A zértsord, keretes beépités belsé udvart eredményez, amely félig nyitott kdzosségi

forumként tud mikddni
Lakoszerii, atmeneti rész

A teriilet alsobb részein vegyes karakteri lakofunkciok jonnének létre. Itt a meglévd
lakoépiiletek részben megmaradnanak, amelyekhez modern, siirlibb beépitéssel

egésziilne ki.
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Kulturalis és kézosségi kozpont, kiegésziilve intézményi+ szolgaltatoi teriilettel

A harmadik tomb kulturalis funkcioval egésziil ki, amely kozosségi tevékenységekkel is
osszekapcsolodik. A meglévd ipari épiilet adaptiv Gjrahasznositasaval kulturalis kozpont
jon 1étre, amelyhez két kisebb, szabadon all6 kulturalis létesitmény csatlakozik (példaul

kozosségi haz és galéria, illetve egy kisebb eldado- vagy koncertterem).

12. Beépitesi terv

12.1. Integralas a meglévo varosszovetbe

A beépitési terv (16. melléklet) célja, hogy a teriilet harmonikusan illeszkedjen
kornyezetéhez mind a zoldinfrastruktira, mind a varosi karakter tekintetében, mikdzben
funkcionalisan is szervesen kapcsolodik a kornyezd varosszovethez. A funkciondlis
teriileten kozosségi, lako- és szolgaltatd funkciok egyarant megjelennek, amelyek
biztositjak a tertilet aktivitdsat és hosszu tava fenntarthatésagat. A beépitési terv elsd
1épéseként meghataroztam a bontasra javasolt épiileteket (17. melléklet). Ezek kijelolése
els6sorban az épiiletvizsgalatok eredményei, valamint a funkcidok kedvezdébb térbeli
elosztdsa alapjan tortént. Tovabbi szempont volt, hogy az adott épiilet mennyire
illeszkedik a teriilet karakteréhez, illetve mennyire elavult. Féként azok az épiiletek
kertiltek bontasra javaslatra, amelyek gazdasagilag, funkcionalisan és esztétikailag sem

feleltek meg a jelenlegi elvarasoknak.

A jelenleg egybefiiggd, zéarvanyjellegli buszgarazs tomb logikus tagoldsa, a
varosszovetbe valo beillesztése, valamint az atjarhatésag javitasa a tervezés egyik
alapvetd célkitlizése volt. A tombok kozotti fizikai és vizualis kapcsolatok hidnyat 1j
utcdk és gyalogos utvonalak kialakitasaval enyhitem, ezaltal a teriilet integraltabb,
atlathatobb ¢és hasznalhatobb szerkezetet kapott. Mobilitds szempontjabol kiemelt
szerepet kapott a kerékparos haldzat fejlesztése: a Kelenvolgyhatarsor tengelye mentén
egy Osszefiiggd, varosi szinti kapcsolatot. Az uthaldzat irdnyvezetése tudatos
térszervezési logika mentén alakult, ahol minden tengely meghatarozott irdnyt és

funkcionalis kapcsolatot hordoz, tobbségében a kozponti tér felé¢ vezetve a mozgast. A
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Than Kéroly utca, mint a teriilet fétengelye, meghatdroz6 szerepet kapott. Ennek
kiemelése az épiiletek térfalként vald elhelyezésével valosult meg, amely varosiasabb
térélményt teremt. Az utca mentén helyezkedik el a f6 kdzosségi tér is, amely a kulturalis
¢s tarsadalmi aktivitdsok kozpontja. A déli teriiletrész leszakadasat az utca
keresztmetszetének sziikitésével, valamint fasorral és kerékparuttal kiegészitett sétany
kialakitasaval sikeriilt mérsékelni. Az 0j utcakép igy nem elvélasztd, hanem 6sszeko6td
elemként milkddik, megtartva az emberléptékii és zold karaktert. A zoldinfrastruktiara
fejlesztése a tervezés kiemelt szempontja volt. A gyalogos tengelyek mentén fasorok, a
nagyobb zoldfeliileteken koz- és maganhasznalata facsoportok jelennek meg, amelyek
erdsitik a varosi Okologiai halézatot. A térfalak és eldkertek tudatos alakitasaval
telepiilésépitészetileg egységes, harmonikus utcaképek jottek Iétre. Illeszkedés
szempontjabol a beépités az északkeleti varosszovethez igazodik, mivel a nyugati és déli

térfalak karaktere korlatozott beépitési lehetdséget biztosit.

JELMAGYARAZAT

52. abra: Meglévé uthdlozat, forras: Sajat abra 53. abra: Tervezett uthalozat, forras: Sajat abra

A felsd tomb kialakitasa soran a kiilonboz06 teriilethasznalatok dsszehangolasa jelentette
a legnagyobb kihivast. Célja egy logikusan tagolt, jol strukturalt térszerkezet 1étrehozéasa
volt, ahol minden funkci6 jol megkozelithetd és egyértelmiien értelmezhetd. A tombot 4j

utcakkal tagoltam, ezzel a teriilethasznalatok szervezetten elvalaszthatok. A keleti
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oldalon a kisvérosias beépités megdrzésével és tovabbvezetésével biztosithato az &tmenet
a meglévd szovet iranyaba. A Hadak utja mentén a gazdasagi teriiletek eltérd sikban
helyezkedtek el lakoteriiletektdl, ez a kialakult beépitésben torést okoz lakotertilet és
lakoteriilet kozott. Ezt az torést egy tér és a hozzd tartozd, az utcara merdlegesen
elhelyezett épiilet egyenliti ki, amely konyvtar és kozosségi funkciot 14t el. A kisvarosias
terek mellett intézményi és szolgaltatdi zona jott 1étre, illeszkedve a kdrnyezd beépitési
1éptékhez. A Knorr-Bremse épiiletei kiilonleges épitészeti karakteréhez igazodva egy
hasonldéan markéans formavilagu épiilet is megjelenik, amely erdsiti a tomb arculatat. A
teriilet felsd részén két nagyobb épiilettomb kapott helyet, ahol szolgéltato és intézményi

funkcidk vegyesen jelennek meg.

A buszgardzs tombjét egy kozut és két gyalogos tengely osztja kisebb egységekre. A
kozosségi és kulturalis funkcidkat a kisvarosias részhez kozelebb helyezkedd tombokben
alakitottam ki, mig a déli szakasz védelmi zdénaként miikodik a forgalmas 1t
zajterhelésével szemben. A megdrzott épitészeti €s torténeti értékekkel rendelkezd ipari
épitilet kulturalis és kozosségi funkcidt kapott, amelyhez nyugati irdnyban kapcsolodik a
f6 tér. Térfalait az 0 épiiletek és a fasorok egylittese hatdrozza meg. A kulturalis

éptilethez két pavilon kapcsolodik: az egyik a fétéren, nyitott-zart térként vendéglatd

54. abra: Megleévo zoldinfrastruktura, forrds: Sajat abra 55. abra: Tervezett zoldinfrastruktura, forras: Sajat abra
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funkcioval, a masik az épiilet mogott, szabadtéri rendezvények helyszineként. A gyalogos
utvonalak mentén fasorok jelennek meg, amelyek a kisvarosias lakoteriiletek felé
vezetnek. A kozosségi és kulturdlis tombot alulrdl hatdrold tombok nyitott telkeikkel
félprivat, kozosségi hasznalath tereket hoznak 1étre, amelyek az épiiletekhez kapcsolodva

novelik a teriilet atjarhatosagat.

A nyugati tomb északi részén talalhato Kozlekedéstudomanyi Intézet az intézményi zona
részét képezi, amelyet hasonld funkcioju épiiletekkel egészit ki a beépités. Ettdl délre
nagyvarosias beépités jelenik meg, amely fokozatosan reagal a forgalmasabb varosi
kornyezetre. Itt 5—6 szintes lakdépiiletek helyezkednek el, a Borszéki it mentén szabadon
allo, a féutca mentén pedig zartsort beépitéssel. A Borszéki koz 45 fokos elforditasa két
kiegyensulyozott tombdt hoz létre, amelyek ¢lhetdbb 1éptékii beépitést biztositanak. Az
utca iranya illeszkedik a buszgarazs tombjében kialakitott sétanyhoz, ezzel erdsitve a
gyalogos tengelyek folytonossagat. A lak6tombaok tobb telekre osztdsa lehetdséget ad a
fokozatos, litemezett fejlesztésre, a belsd udvarok pedig markéans zoldfeliileti rendszerrel

jelennek meg.

A déli, korabban leszakado tomb alakitasa kiilon figyelmet igényelt. A fOutaktol mért
huszméteres beépitési vonal és a lakofunkciok eldtérbe helyezése biztositja, hogy a teriilet
szervesen kapcsolddjon az északi tombhoz. A szabalytalan tombformak tagolasat 1j
kozutak és gyalogos Utvonalak segitségével oldottam meg. A gyalogos tengelyek a
tombben elhelyezkedd térhez, majd a déli cslicskében elhelyezett, haromszog alaprajzi
sportk6zponthoz vezetnek, amely a varosrész kapujaként funkciondl az MI1-M7
autopalya iranyabol érkezok szamdra. A sportkdzpont karakteres, markans épitészeti

megfogalmazésa vizualis lezarast ad a teriiletnek.

A beépitési koncepcid egésze tiikrozi Ujbuda fejlesztési elveit: zold, gondoskodd és
innovativ. Zold, mert minden lehetséges feliileten megjelennek a zoldfeliiletek és a
fasorok, ezzel erdsitve a varosi 0kologiai rendszert. Gondoskodd, mert funkcionalis
sokszinlisége révén képes kiszolgalni a lakossag, a kozosség és a latogatok igényeit.
Innovativ, mert a beépités atgondolt elvek mentén, a varosi és kdrnyezeti osszefliggésekre
reflektalva jott létre, mind varosépitészeti, mind térszerkezeti szempontbol

kiegyensulyozott egységet alkotva.
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12.3. Funkciodk eloszlasa

A teriilet funkcionalis szerkezete tobb egységbdl all: lakofunkciok (kis- és nagyvarosias
z6na), intézményi és szolgaltatoi teriiletek, valamint kulturalis és kozosségi funkciok
alkotjak a fejlesztés alapjat. A célom az volt, hogy a kiilonb6zé funkcidok egymadssal
Osszhangban, mégis jol elkiiloniilten jelenjenek meg, kiszolgdlva a mindennapi élet

igényeit és biztositva a teriilet hosszl tdva fenntarthaté miikodését.

A kisvarosias lakozona teriiletén jellemzden 3—4 szintes tdrsashizakat helyeztem el,
amelyek illeszkednek a meglévd varosszovethez és 1éptékhez. Az épiiletekben dsszesen
megkozelitdleg 98 lakas kapna helyet, dtlagosan 60 m*-es lakasmérettel, ami mintegy 245
uj lakost jelentene a teriileten. Kivételt képez a Hadak utjara merdlegesen elhelyezett
¢éptilet, amely funkciondlisan konyvtarként miikddne. Ezt a dontést a kiilonleges téri
helyzet indokolja, hiszen az épiilet nemcsak a kdrnyék lakdit szolgéalhatja, hanem a kdzeli
iskola és 0voda didkjai szamara is kdzosségi, tanulési €és talalkozasi helyszint biztosithat.
A jelenleg a Bikas park kozelében miikodd Szabd Ervin Konyvtar fidok ide torténd
athelyezése varosépitészeti €s hasznalati szempontbdl is indokolt lenne, mivel ez a
helyszin sokkal baratibb, kdnnyebben megkozelithetd és jobban illeszkedik a helyi

¢élethez.

A nagyvarosias lakoteriileteken a beépités szabadonalld és zartsoru formaban is
megjelenik, jellemzdéen 6-7 szintes ¢épiiletekkel. A lakoteriiletek kozvetlen
kornyezetében, a teriilet déli csiicskében a lakofunkcid nem idedlis a megkozelithetdség,
zajterhelés, tomb kialakitas végett. El6nye viszont, hogy kiemelt pozicidban van, a teriilet
kapuja, ezért itt egy sport kozpont kapna helyet, melynek karaktere meghatarozé. A felsé
tombben ez koriilbeliil 580 lakast és mintegy 1500 lakost jelentene, mig a déli részen
tovabbi 506 lakas 1260 fével. Atlagosan 60 m2-es lakasmérettel szamolva, ez sszesen
mintegy 2800 lakost jelentene a nagyvarosias teriileteken. A koncepcid szerint a
jellemzden zartsoru beépitésii lakotombok egyes utcafrontjain (18. melléklet) a
foldszinten kiilonbozd szolgaltatd funkciok kapnanak helyet. Ezek elsdsorban olyan
szakaszokon jelennek meg, ahol fokozott gyalogosforgalom varhat6, példaul a fétengely
mentén vagy a hosszabb, dsszefiiggd utcai frontok esetében, tovabba a két hosszanti utca

atkotésénél. Az itt megjelend funkciok, mint kisebb kereskedelmi egységek vagy
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vendéglatohelyek, hozzajarulnak a teriilet élénkebb varosi karakteréhez, ¢és eldsegitik,

hogy a fétengely egy élettel teli, aktiv kozosségi zonava valjon.

Az intézményi és szolgaltatoi zona elsdsorban az északi tombben kapott helyet, biztositva
a tervezett lakossag humaninfrastruktaraval valo ellatasat. Itt jelennek meg az oktatasi,
egészségiigyi €s szocialis funkcidk, példaul haziorvosi rendeld, 6voda és bolcsdde, a
sziikséges férdhelyszamot figyelembe véve. A zoénadban helyet kapnak tovabba
munkahelyteremtd funkciok is; irodak, coworking terek, valamint foldszinti kereskedelmi
¢s vendéglatod egységek. Az Andor utca menti tombokben a munkahelyi és intézményi
funkcidk markénsabban jelennek meg, kihasznalva a f6 kozlekedési tengelyek és a
kozosségi kozlekedési megallok kozelségét. Az intézményi zondk gyalogosan is jol

elérhetdk, a f6 utca Kelenfold intermodalis csomdpontjabdl konnyen megkozelithetd.

A kulturélis és kozosségi tomb a fejlesztés egyik meghatarozo eleme. Az itt elhelyezett
funkciok célja, hogy erdsitsék a helyi kozosséget, kiilonosen az elvandorlasra hajlamos
fiatalok és az idésebb korosztaly korében, az Ujbuda ITS-ben megfogalmazott célokkal
Osszhangban. Az épiilet alkalmas lenne kiallitasok, galéridk, kozosségi események és
rendezvények befogadasara. A foldszinten helyet kapna egy tobbcélu rendezvénytér,
kisebb vendéglato egység, valamint rugalmasan hasznalhato kozdsségi szobak, amelyek
alkalmasak beszélget6s, alkotds, oktatdsi vagy szabadidds programok szervezésére. Az
idésebb korosztaly szamdara hétkdznapi, kozosségi tevékenységek — példaul kézmiives,
varrd vagy tarsasagi programok — biztositandnak rendszeres elfoglaltsagot. Az épiilet
hatso részéhez egy kertkapcsolatos, szabadtéri rendezvényekre alkalmas udvar tartozna,
mig a fotérre nézd pavilon kavézoként vagy kisebb barként miikodne, igy kozvetlen

kapcsolatot teremtve a tér életével.
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A funkciondlis elosztas tehat nemcsak a kiilonb6z6 igények kiszolgéalasat, hanem a teriilet
¢lhetdségének és identitasanak erdsitését is szolgalja, mikdzben szervesen illeszkedik a

varosszdovetbe €s a kornyezd teriiletek miikodésébe.

JELMAGYARAZAT JELMAGYARAZAT
] Intézményi és szolgaltatoi teralet [ | Intézményi és szolgaltatdi teralet
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56. abra: Teriilethasznalat, forras: Sajat abra 57. abra: Funkcio elosztas, forras: Sajat abra

12.4. Parkolési lehetdségek

A parkolési igények kielégitését els6sorban az egyes épiiletekhez tartozé mélygarazsok
biztositjak. Ez vonatkozik az intézményi és szolgaltatoi zonara, a kulturalis és kozdsségi
terliletre, valamint a nagyvéarosias lakoteriiletekre is. A kisvarosias lakoteriileten a

parkolds a telken beliil keriil megoldasra.

A teriilet Ujbuda 6nkorményzati rendelete alapjan! az Atmeneti zona 4 (AZ4 — Egyéb
teriilet) és az Atmeneti zéna 5 (AZ5 — Kelenfold Varoskozpont I. iitem, Kelenfoldi

palyaudvar intermodalis csomodpont kornyezete) ovezetekhez sorolhatd. A vonatkozd

3 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (2017):
1172017. (V. 3.) onkormanyzati rendelet a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros—Kelenféld vasutvonal —
Budaorsi ut — Kéérberki ut — Egér ut — Andor utca — Galvani ut — Duna folyam altal hatarolt teriilet keriileti

épitési szabalyzatarol (KESZ).
) melléklet.

Budapest: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata.

79



eléirasok szerint a lakofunkciok esetében minden lakashoz egy parkolohely biztositasa

kotelezd, ennek megfelelden torténik a parkolok kialakitasa.

A szolgaltatd és kereskedelmi egységek esetében 1000 m? bruttd szintteriiletig az
arusitotér minden megkezdett 10 m?-e utan egy parkolohelyet kell 1étesiteni mindkét
zonaban.

A vendéglatd egységek (beleértve a teraszokat ¢és kerthelyiségeket is)

fogyasztoteriiletének minden megkezdett 5 m?-eutan egy parkolohely sziikséges.

Az oktatési intézmények (bolcsdde, 6voda) esetében a foglalkoztatd vagy tanterem nettd

alapteriiletének:
e AZA4-ben minden megkezdett 200 m?-e,

e AZ5-ben minden megkezdett 40 m?-e utan egy parkoldhely biztositando.

Altalanos iskola esetében minden 40 m? utan sziikséges egy parkolo.

Az egészségligyl intézményeknél (nem fekvobeteg-ellatds esetén) a huzamos
tartdzkodasra szolgald helyiségek minden megkezdett 20 m?-e utan kell parkolohelyet

létesiteni.

Irodédk esetében a huzamos tartozkodasra szolgéalo helyiségek minden megkezdett 40 m?

netto alapteriilete utan egy parkolohely biztositasa sziikséges.

A kulturalis és kozosségi onallo rendeltetési egységeknél a huzamos tartdozkodésra

szolgald helyiségek 65 m? nettd alapteriilete utan egy parkolohelyet kell kialakitani.

Sportlétesitmények esetében az 6nallo rendeltetési egységek minden 6,5 féréhelye utan,
a lelatoval rendelkezd fedett vagy fedetlen sportlétesitményeknél pedig minden

megkezdett 20 férdhely utan sziikséges egy parkolohely.
12.5. Szabalyozasi koncepcio

A tervezési teriiletet a TSZT teriiletfelhasznaldsa és az FRSZ, intézményi, jellemzden
szabadonallo beépitésti teriiletként, valamint kisvarosias, jellemzéen zartsort
lakoteriiletként hatdrozza meg. A beépitési koncepcid ezt részben megtartja, részben

atdolgozza, igy a TSZT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalas modosul (58. 4bra). Az
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Lk-1-es besorolas kiterjed a kordbban

Jelmagyarazat

Vi-2 besorolasu teriiletekre is. B Intézményi terdlet

Lk - Kisvérosias lakoterilet

Emellett az intézményi teriiletek egy [ B romammmme <

része nagyvarosias
teriletfelhasznalasba keriil at, a
beépitési koncepcio iranyat kovetve.
Az FRSZ intézményi teriileteken 2,5-
Os beépitési stirliséget enged meg,
ami a terlilet nagysagatol fliggden
koriilbelil 530 000 m? bruttd
beépithetd szintteriiletet jelent. A
tervezett koncepcid alapjan a javasolt

tertiletfelhasznalasok 0dsszesen

58. abra: FRSZ modositasa, forras: Sajat abra

mintegy 490 000 m?-en tesznek
lehetdvé beépitést, ami a jelenlegi eldirdasoknak koriilbeliil 93%-a. Kovetkeztetésképpen
megallapithatd, hogy stirliség tekintetében a koncepcionalis célok alapvetéen nem
valtoztak, ugyanakkor a teriilet jellege tudatosan atgondolasra és modositasra keriilt
annak érdekében, hogy a kialakitand6 karakter illeszkedjen a varosszovetbe, ¢és

harmonikusan miikdjon a kornyezé beépitésekkel.

A vérosszovetbe valo integralas érdekében a tervezési teriiletre szabalyozasi koncepcid
késziilt (19. melléklet). A KESZ (1. melléklet) szerint a teriilet jelenleg intézményi és
kisvarosias épitési Ovezetekbe sorolt, a tervezett fejlesztés sordn azonban nagyvarosias
lakoteriilet és 1) kozkert is megjelenik. Emellett gyalogos sétany kialakitasat is tervezi a
koncepcid, amelyhez kiilon gyalogos kozlekedési teriilet (Koe-gy) keriil kijelolésre. Ezek
részletes paramétereit a szabalyozasi koncepcié paramétertablazata (20. melléklet)

hatarozza meg.

A teriileten jelenleg kisvarosias lakoteriilet (Lk-1-XI-07) talalhato, jellemzden zartsoru
beépitéssel. A szintteriileti mutatd maximalis értéke 1,5, altalanosan 1, parkolas céljara
pedig 0,5-0s érték engedélyezett. A megengedett rendeltetések elsdsorban a lakéfunkciot
tamogatjak, ugyanakkor lehetdséget biztositanak kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti,
nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturdlis, kozosségi, szorakoztatd,

szallasjellegli, igazgatasi, irodai és sportfunkciok elhelyezésére is.
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A teriilet kdrnyezetbe valo integralasanak érdekében, az Lk épitési 6vezet északi iranyu
kiterjesztésével a jelenleg Vi-2-XI-24 épitési Ovezetbe tartozo teriiletek egy része
kisvarosias lakoteriiletté alakul, ahol a beépitési paraméterek a meglévokhoz igazodnak
(LK-1-X1I-07). A teriileten az utca torésére kotelezéen reagalni sziikséges, ezért a sarkon
talalhato telken meghatdrozasra keriilt az épitési hely. Ezen a telken kulturdlis és
kozosségi rendeltetésii funkcid kap helyet, amelyhez kotelezOen kozhasznalat szdmara

megnyitott zoldteriiletet kell kialakitani, a térbeli finom atmenet képzésének érdekében.

A jelenleg Vi-2-XI-24 épitési Ovezetbe sorolt terlileten tovabbi 1 kozteriiletek kertiltek
kijelolésre, amelyek célja a lakd- és intézményi funkcidk elkiilonitése. Az Gjonnan
meghatarozott épitési dvezet (Vi-1-XI-01) fontos alapelve a zartsor beépités megdrzése,
amely a fétengely mentén meghatdrozo térfalak kialakitasat szolgalja. Az eldkert
mélysége egységesen 3 méter, szolgalva a kozteriilet zolditéssel kapcsolodd atmenetet,
igazodva a meglévd beépitési karakterhez, tovabba az épitési vonal legfeljebb 80%-a
épithetd be. A teriiletrész egyik kiemelt eleme, hogy a Knorrhoz tartozé telek a koz
szamara atjarhatova valik, ezaltal gyalogos kapcsolat jon létre a fotér irdnyaba. Az
ujonnan kijeldlt lakotertiletek novelik a lakossdgszamot, ezért az intézményi ovezetben a
lako rendeltetés nem megengedett. Az Ovezet elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségiigyi €s szocidlis rendeltetésii épiiletek elhelyezésével miikddtethetd. Tovabbi,
az Ovezetben megengedett funkciok: iroda-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, szallas-,

kulturalis-, k6zosségi-szorakoztatd-, sport- €s hitéleti rendeltetés.

A tervezési teriilet északi részén talalhatd tomb jelenleg a Vi-2-XI-13 épitési ovezetbe
tartozik. A tdmbon egy tobbszintes lakdépiilet helyezkedik el, amelynek rendeltetése,
kialakitdsa nem valtozott, az itt meghatdrozott épitési Ovezetbe illeszkedik, tehat

valtoztatids nem tortént. (Vi-2-XI-13).

A KESZ szerinti Vi-2-XI-07 épitési 6vezet tovabb lett tagolva 0j kozteriiletekkel (Ko-kt-
XI), annak okan, hogy uj lakoteriilet tudjon kialakulni, igy egy része nagyvarosias
lakoteriiletbe (Ln) lett atsorolva. A Kozlekedéstudoményi Intézet, tovabba a Borszéki it
mentén taldlhatd szolgaltatdi épiilet teriiletei maradnak az intézményi zondban,
illeszkedve a meglévd adottsagokhoz (Vi-1-XI-01). A Than Karoly utcdn meglévo

intézményi teriiletrészen fontos a zartsoru beépités, a kialakulo térfalak végett, tovabba
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az 1j lakoteriiletek kijelolése okdn az intézményi részben nem megengedhetd a lakod

rendeltetés.

A kialakuld nagyvarosias lakoteriiletet kozteriiletek tagoljak (Ko-kt, Koe-gy). A beépitési
paraméterek tombonként eltérd értékeket vesznek alapul, ezért tovabbi kategorizalas
kertiilt bevezetésre: Ln-1-XI-01 (Nagyvarosias, jellemzbéen zartsoru keretes, zartudvaros
beépitésti lakoteriiletek épitési  Ovezete), Ln-2-XI-01 (Nagyvarosias jellemzden
szabadonalld beépitésii terliletek épitési dvezete) dvezetek. A rendeltetések ezekben az
ovezetekben a kovetkezok: lako, kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatési,
egészségligyi, szocialis, kulturalis, kozosségi, szorakoztatd, szallas jellegli, igazgatas és
iroda, tovabb sport. Fontos kiemelni, hogy ebben a zoénaban kozkert is megjelenik, annak
érdekében, hogy ¢lhet6bb lakonegyedet lehessen kialakitani. Ennek épitési 6vezete Zkp-
XI-Kk, ahol kdvetkezd rendeltetések helyezhetdek el: vendéglato, pihenést, testedzést,
rekredciot szolgdlo, ismeretterjesztd, nyilvanos illemhely, zoldteriilet hasznalatdt nem
zavaré kiszolgalo és kiegészitd rendeltetések. A tervezési teriilet déli részén, az Andor
utca mentén egy olyan véddsav keriilt kijelolésre, ahol a lakofunkcio elhelyezése tiltott a
megnovekedett zajterhelés miatt. A kelenvolgy hatarsor utjan tervezett kerékparsav
talalhato, ami csatlakozik a meglévo kerékparinfrastruktara halozathoz. A déli sarok also
része nem idedlis lakokornyezet, a tomb kialakitasa sem kedvezd annak kialakitdséra.
Ezen teriilet besorolasa Vi-2-XI-01, ahol valamilyen koézfunkcié betdltése a cél. A
megengedett rendeltetések az alabbiak: igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi és
szocialis, valamint iroda-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, szallas-, kulturalis-, kdzosségi-

szorakoztatd-, sport- és hitéleti funkciok.

Jelenleg az KESZ a buszgarazs teriiletét Vi-2-XI-27 épitési Ovezetbe sorolja. A
szabalyozasi koncepcid a teriiletet 0j kozteriiletekkel dvezi (Ko-kt —XI, Koe-gy-XI), és
hat 6nalléo tombre osztja fel az atjarhatdsag érdekében. A beépitési koncepcid ezen a
teriileten hatarozza meg a kozosségi €s kulturalis zona elhelyezkedését. Az Andor utca
feletti négy tombben Vi-2-XI-01 épitési dvezet keriilt meghatarozasra. Fontos kiemelni,
hogy a Than Karoly utca mentén 3 méter mélységii eldkert keriilt meghatarozasra a
kozteriiletek zoldhalozatahoz vald csatlakozéasa végett. Az épitési vonal kijelolése 80%-
os homlokzati megjelenést ir eld, a térfalak folytonossdganak megérzése érdekében. Az
intézményi teriiletek a gyalogos kozlekedési teriiletek altal kertilnek elvalasztasra, ezzel

biztositva a funkcionalis tagoltsagot és a gyalogos kapcsolatok erdsitését.
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A fennmarado két tombben valosul meg a kulturélis és kozosségi zona, amely a meglévd
ipari épiilet helyszinét is magéaban foglalja. Ezen teriileteken Vi-2-XI-02 és Vi-2-XI-03
intézményi zona lett meghatarozva. A Vi-2-XI-02 épitési dvezetben pavilonszerti épiilet
elhelyezése megengedett, azonban az ¢épitési helyhez kotott, betartva a megfeleld
védotavolsagot az ipari éplilettdl, valamint illeszkedve a kialakitott gyalogos
utvonalakhoz. A meglévo épiilet mellett lehetdség lehetdség nyilik egy, az ipari épiilethez
kapcsolodd tevékenységet ellatd kiegészité épiilet elhelyezésére, amely szdmara
meghatarozott épitési hely kertilt kijelolésre annak érdekében, hogy megfeleld tavolsagot
tartson az ipari épiilettdl, annak védettségét megorizve. Vi-2-XI1-02, és Vi-2-XI-03 épitési
ovezetben elhelyezhetd rendeltetések: vendéglatoi, kulturalis, kozosségi rendeltetések. A
koncepcid részeként tovabba fasor kialakitdsa is javasolt a gyalogos teriilet mentén,

erdsitve a zoldfeliileti karaktert és a kozteriileti kapcsolatrendszert.

13. Osszegzés

Diplomamunkamban a XI. keriiletben talalhato, a régi Volanbuszgarazs és kozvetlen
kornyezetének vizsgalataval foglalkoztam. A célom az volt, hogy bemutassam, miként
alakithato at egy barnamezds, elhanyagolt, funkcigjat vesztett teriilet egy olyan varosi
szovetté, amely Ujra szerves része lehet a keriilet életének. Munkam sordn igyekeztem
feltarni a tertilet fizikai, funkcionalis, torténeti és tarsadalmi dsszefliggéseit, hogy ezekbdl
kiindulva megalapozott fejlesztési koncepcidt fogalmazhassak meg. A vizsgalatok soran
részletesen elemeztem a teriilet kozlekedési kapcsolatait, halézati rendszerét,
megkozelithetoségét, valamint a zo6ld- és humadninfrastruktira jelenlegi allapotat.
Fontosnak tartottam megérteni a hely torténeti fejlddését is: milyen szerepet toltott be
korabban a varosszdvetben, hogyan alakult funkcioja, és miként valt a kornyezetétdl
fokozatosan elszigetelt, alulhasznositott zonava. A vizsgalat soran kirajzolodott, hogy a
teriilet jelenlegi allapota erésen fragmentalt, kapcsolatai hidnyosak mind a kozlekedési,
mind a zoldfeliileti ¢és kozosségi halozatok iranydban. A vizsgélt teriilet déli része
kiilonosen leszakadt, a z6ld kornyezetbe valdo bekapcsolddas gyenge, a teriilet nem
illeszkedik szervesen a kornyez6 varosszovetbe. Ugyanakkor a kutatas feltarta a teriilet
értékeit €s lehetdségeit is. A volt buszgarazs elhelyezkedése frekventalt, jo kozlekedési
adottsagokkal rendelkezik, és kedvezd kornyezetben helyezkedik el, ami komoly

fejlesztési potencialt rejt magéban. Ennek érdekében megvizsgaltam, hogy a jelenlegi
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buszgardzs mennyiben illeszkedik a varosi és keriileti fejlesztési irdnyokhoz. Ehhez
attekintettem a fOvarosban taldlhatd hasonld Iétesitmények elhelyezkedését,
funkcidvaltasi tendencidit, valamint a keriilet Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajat is,
amely egyértelmlien az ¢lhetdség, a kozdsség és a fenntarthatosag értékeit helyezi
elétérbe. A vizsgalatok eredményei alapjan egyértelmiivé valt, hogy a teriilet jovéje nem
a kozlekedési infrastruktura fenntartdsdban, hanem a k6zdsségi és kulturdlis funkciok
megerdsitésében rejlik. A keriilet fejlddési iranyaiban az emberkdzponti varosi
térhasznalat, a zoldfeliiletek védelme és a kozosségi é€let erdsitése kap hangsulyt. A
megfogalmazott fejlesztési javaslatban olyan varosrészt dlmodtam meg, amelyben a
kozosség és a kultra keriil a kdzéppontba, és e koré szervezddnek a tovabbi funkciok:
lakotertiletek, intézményi és szolgaltaté egységek. A koncepcioban kiemelt szerepet
kapott a zoldinfrastruktura fejlesztése és a fenntarthatd térhasznalat, hiszen ezek

biztositjak a teriilet hosszl tavu értékallosagat.

Osszességében diplomamunkam célja az volt, hogy a barnamezés teriiletet
visszakapcsoljam a varosi élet vérkeringésébe, és olyan fejlesztési iranyt mutassak, amely
egyarant tiszteletben tartja a mult értékeit és reagal a jelen tarsadalmi-gazdasagi
igényeire. A megalkotott koncepcid egy olyan varosrészt formal, amely a kozosség, a
kulttra és az élhetéség harmas egységére épiil, és amely képes Ujbuda déli részét tjra a

keriilet aktiv, értékteremtd részévé tenni.
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16. Nyilatkozatok

MATE Szervezeti és Miikddési Szabalyzat

1I. Hallgatéi Kdvetelményrendszer

111.1. Tanulmanyi és Vizsgaszabdlyzat

6.13. sz. fiiggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /

diplomadolgozat / zdrédolgozat / portféli6 készitési Gitmutatéja

4.2. sz. melléklete: Nyilatkozat a zarédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portféli6 nyilvinos
hozz4férésérdl és eredetiségérdl (mddositva: 2025. oktéber 16.)

NYILATKOZAT
a zirédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portf6lié! nyilvinos hozzaférésérdl és
eredetiségérdl
A hallgaté neve: Zsuk Annamadria
A Hallgaté Neptun kédja: HLUOI6
A dolgozat cime: KELRNFDS L OV VoLt VOLANDTRGARAZS  YALOSHRETRE
A megjelenés éve: 2025 VRO WTEGRALRSK
A konzulens intézetének neve: Téjépitészeti, Telepiiléstervezési és Diszkertészeti Intézet
A konzulens tanszékének a neve: Telepiilésépitészeti és Telepiilési Zoldinfrastruktara Tanszék

Kijelentem, hogy az altalam benyujtott zirédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié? egyéni,
eredeti jelleg(i, sajat szellemi alkotdsom. Azon részeket, melyeket mas szerz6k munkdjabol vettem at,
egyértelm(ien megjeldltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem. Tovdbba kijelentem, hogy a
dolgozat elkészitése soran alkalmazott mesterséges intelligencia-eszkozok (pl. szoveggenerdlas, nyelvi
javitas, forditds, adatelemzés) hasznélata nem helyettesitette a sajat kutatasi és alkotéi munkamat,
azok alkalmazdsat a forrasok kozott vagy a modszertani részben feltlintettem, és a szakmai-etikai
elvarasoknak megfelelGen jartam el.

Ha a fenti nyilatkozattal valétlant allitottam, tudomdsul veszem, hogy a zdrdvizsga-bizottsag a
zarévizsgdbdl kizar és a zardvizsgat csak Uj dolgozat készitése utdn tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatdsat
engedélyezem.

Tudomdsul veszem, hogy az éltalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotas felhasznalaséra,
hasznositdsidra a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem mindenkori szellemitulajdon-kezelési
szabdlyzatdban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomdsul veszem, hogy dolgozatom elektronikus véltozata feltdltésre keriil a Magyar Agrar- és
Elettudoményi Egyetem kdnyvtdri repozitori rendszerébe. Tudomasul veszem, hogy a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kdvetGen

- titkositdsra engedélyezett dolgozat a benyujtasatdl szamitott 5 év eltelte utan
nyilvdnosan elérhet6 és keresheté lesz az Egyetem kényvari repozitori rendszerében.

Hallgato %a‘sa

Kelt: ___0L01S év__ woatwo hé_AD. nap

1 A megfelelé dolgozattipus meghagyasa mellett a tébbi tipus torlends.
2 A megfelelé dolgozattipus meghagyasa mellett a tobbi tipus torlends.
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Hallgatdk, doktoranduszok nyilatkozata mesterséges intelligencia (Mi)

alkalmazasarol
1. Altalanos adatok
Hallgaté neve: 28U ANNAMRRIA
Neptun-kédja: HLUOI 6

Képzési szint (a megfelel6t jeldlje X-szel):

O BSc/BA ® MSc/MA O Doktori (PhD)
I [ 771 ————

Tantargy neve/kédja*:

DI PLOMATERIEZES 2. [TETTOOUN

A munka cime:

* doktori értekezés esetén nem kitéltendd

2. Nyilatkozat az Ml hasznalatarél

Alulirott, etikai felel&sségem teljes tudataban az alabbi nyilatkozatot teszem:

(Kérjiik, vdlasszon egyet az aldbbi lehetbségek kéziill)

0O A) Nem alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatast.

(Amennyiben ezt jeldlte, a tovabbi tablazatok kitdltése nem sziikséges.)

B4 B) Alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatast.

(Kérjiik, toltse ki a vonatkozé tablazatokat!)

3. A mesterséges intelligencia haszndlatanak részletezése

|. TABLAZAT: Asszisztensi vagy kisebb mértékii felhasznalas (pl. forditds, nyelvi korrektura,

otletelés stb.)

(Ezen felhaszndldsok esetében a konkrét promptok és vélaszok csatoldsa nem sziikséges.)

és verzidja

A felhasznélas célja Alkalmazott Ml-eszkoz neve | Erintett rész (ha nem a

szoveg egészére vonatkozik)

Mm‘ S \\mo_)t)‘«‘)m\
(S TRTVS

CroxGPT - GPTS

Il. TABLAZAT: Jelentds tartalmi hozzajarulds (pl. egy teljes dbra vagy egy hosszabb

szovegrész generaldsa)

(Ezekben az esetekben a felhaszndlt kulcsfontossdgu promptok és az Ml dltal adott nyers
vdlaszok dokumentdldsa és a munka mellékletében valé csatoldsa sziikséges.)

Alkalmazott MI-
e eszkoz neve,
A felhasznalas célja sioe ’
verzidja,
elérhetdsége

A —
Az érintett fejezet / prompt-naplét

) X tartalmazé mellé
dbra / tdbldzat| . ellchlet
! bejegyzésének
pontos sorszama 5
sorszama
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3/A. Oktatd dltal eldirt klegésait8 szabdlyok (ha vannak)

Amennyiben az adott tantdrgy oktatéja vagy témavezetbje az MI-eszkd28k hasznélatéra
vonatkozdan killdn szabdlyokat vagy elvdrdsokat hatdrozott meg, kérjiik, az alébbi mez6ben
foglalja 6ssze ezeket:

Pl. 0z MI hasznélatdnak tilolmo bizonyos feladattipusokra; csak konkrét eszkéz hasznélota
engedélyezett; eltérs hivatkozdsi elvdrdsok; dokumentdcids forma stb.

Oktatd vagy témavezetd 4ltal elGirt szabalyok:

4. Minden hallgatéra vonatkozé nyilatkozat:

Kijelentem, hogy az MI &ltal esetlegesen generdlt tartalmakat minden esetben kritikailag
feliilvizsgaltam, szerkesztettem és a munkaba illesztettem. A leadott munka minden eleméért,
annak eredetiségéért és tudoményos helytilldsigaért teljes kordi felelésséget vallalok.
Tudomasul veszem, hogy a Magyar Agrér- és Elettudomanyi Egyetem a benyuijtott munkdt
mesterséges intelligencia detektorral ellendrizheti, és eljarast kezdeményezhet, amennyiben
a nyilatkozatom valétlan vagy hianyos.

Kelt: Duc :'i‘”x 2025, SNURY g 6 nap

Hallgaté aldirdsa Konzulens/Témavezetd aldirdsa
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NYILATKOZAT

Zsuk Annamaria (hallgatd Neptun azonositdja: HLUOI6) konzulenseként nyilatkozom arrdl,
hogy a zarédolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliét! attekintettem, a
hallgatét az irodalmi forrasok korrekt kezelésének kévetelményeirél, jogi és etikai szabalyairdl
tajékoztattam.

A zarddolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portfdlidt a zardvizsgan torténd
védésre javaslom / nem javaslom?.

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*3

Kelt: Budapest, 2025. november 6.

/

Py, O 8o

belsé konzulens

1 A megfelel6 dolgozattipus meghagyasa mellett a tébbi tipus térlends.
2 A megfelel6 aldhtzandé.
3 A megfelel6 aldhuzandé.
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17. Mellékletek
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