DIPLOMADOLGOZAT

Tar Marton Péter

2025



MA\| (=

Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem
Budai Campus
Tajépitészeti, Telepliléstervezési és Diszkertészeti Intézet

Telepiuilésmérnoki mesterképzési szak

SZEKESFEHERVAR-ALSOVAROS, AZ EGYKORI IKARUS-GYAR ES
KORNYEZETENEK REVITALIZACIOJA

Bels6 konzulens: Gergely-Korompay Judit DLA
ny. egy. oktaté

Bels6 konzulens

intézete/tanszéke: Tajépitészeti,
Telepiiléstervezési és
Diszkertészeti intézet

Készitette: Tar Marton Péter

Budapest
2025



Tartalomjegyzék

LLBEVEZETES ..ottt ettt ettt ettt et e e e h bt e e h b e e e he e e e nte e s bt e e eneeenneeea 1
2. VizsgAlati MUNKAIESZ ...ttt e et e e e et e e e st ae e e e s eabae e e e enraeeeeannneaean 3
2.1. Orszagos szerep €s elNelyezKed@s ..........uevveiiiiie i e 3
D A [T 6T ={ 2= o= TP PPPR 4
2.3. Székesfehérvarat érint6 felsérendl tervek ........coceoviviieniiiieeieeeeeeeee e 4
2.4. A varosszerkezet torténeti Kialakulasa .........c.eoovieiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 5
2.4.1. A rEdmai KOrtOl @ KOZEPKOIIG ...eeeeerreeeieiiieeeeieee ettt e e et e e saa e e e saaeea s 5
2.4.2. A XVIII. szdzad végét6l a XIX. szazad KOZEPEIG .......vvveeeevrieeeeeieee et 6
2.4.3. A XIX. szdzad végétsl a XX. szazad KOZEPEIG ....cccevuvveeeiriiiieeeiiiee e 6
2.4.4. A 11 vilagh3borUtdl NAapjainKig ....c.ueeeeeeiiieeeeceee e e 7
2.5. Mai szerkezet — Szerkezeti Terv €s UthalOzat..........ccoueeieiiiiniiiniieeee e, 8
P T D= g Yo = - - [PPSR 9
2.7. Terliletfelhaszndlas vizsgalat a tervezési terlileten és tag kornyezetében .................... 10
2.8. Az épitett karakter VIizSZAlIata .......ciieeieeciiieeiee e e 11
2.9. K6z06sségi kozlekedés és kerékpdaros infrastruktlra ........coooeeecciiiiieeiiiiecccciieeee e, 15
2.10. Fontos helyek , intézmények és mas meghatdrozé funkcidk a térségben .................. 16
2.11. Lokalis kapcsolatok és elVAgl elemekK ........eeeceeeiiciiiieeeee e 17
2.12. F6 gyalogos és gépjarmU MOzgASOK ........ceveiiiiiiiciiiieeee e 17
2.13. VasUti forgalom €s zajterNeles.........occccvveeieiiiiieiccrreeeee e eee e e e e e e e eanns 18
2.14. A Sésto-Homokbdanya Természetvédelmi terGlet.. ... iiiieeeeeicieecccireeeee s 18
2.15. JelentGs zoldfelileti elemek a terlleten ........occeeooiiiiiiiiiiiiiieeeeen 20
2,16, EPUIETKAASZEON 1.ttt ettt e et e et e e e e et et e et e e et ene e ese e eeene e enenens 20
2.17 Székesfehérvar varosanak a teriletre vonatkozo jelenlegi fejlesztési elképzelései .....26

3. HEIYZETEITEKEIGS ...ttt e e e e e e e e et a e e e e e e s sessabbsaeeeeeeeeennnnnes 27



B L. EFEBKEK e nveeveeeeeeeeee et et et e e e e e e et e eeeeeeee e e eeseesesseesesaseneenseneesensensessessesneeneeneesensensenseereeeeens 27

3.2 ProbIEMAK ... s 29
O e LY A T o] g Yol =T o1 o J PSPPSR 33
4.1. Az lkarus varosnegyed, fejlesztési célok — célrendszer — jOVOKEP......ccovvveevcvveeeccnnnennn. 33
4.2. Z6Nna-koncepcCil, FUNKCIOSEMA ....cciiiuiiieiiiiiee et e s e e e e aaaee s 34
4.3, Szerkezeti KONCEPCIO. ... viiie ettt e e e e e eaae e e e e e e e e e enaae e e e e naaeaaan 35
O U o1 ol o | PSR 36
4.5. A meglévs éplletekre vonatkozd elképzelések.......uiiiiiiiiiieiiiiieiiciieeee e, 39
4.6. Téralakitasi KONCEPCIO .....uueieieiiieee ettt e e e e e e e e e are e e e e eara e e e e e aaaaaaan 41
5. Beépités, kornyezetalakitas és jogszabalyi hattér.........cccooieiiiriiii e, 42
5.1. Kornyezetalakitds - MUIEIIAS. ......ccuviii et e e 42
5.2. RENAEZEST PrOZIAM .c..uiiiiiieeiiiee e ettt e eette e e ee e e e e e s e e e e e esabaeeeseataeeesansseeeeaassseeesanssaneeannes 48
5.3. Szerkezeti terv mOdositasi Javaslat.......ccuueeeieciiieieiiee e 51
5.4. EgyszerUsitett SZabalyOzZas .......ccoccuiiii it 54
LR O 1y 2= =X TSR 63
Felhaszndlt szakirodalom, tervdokumentumoK ..........coooviieuieiiiiiiiiiiee e, 65
ADEAJEEYZEK ...ttt ettt ettt ettt ne s 66
MEHEKIETEK JEEYZEKE ..vvvveeeiee ettt e e e et e e e e e e e s trrreeeeeeeeseennsreeeees 67
Nagyméretd, tervi mellékletek JEGYZEKE ... 68

NYIAEKOZATOK. ...veeie ittt sttt e e e e e s e b et et et e s aes e et e s esereeneaneanes 69



1.Bevezetés

Székesfehérvar Magyarorszag egyik legrégebbi és torténelmileg legjelentésebb
varosa, amely a kdzépkorban az orszag politikai, vallasi és gazdasagi kdzpontjaként
szolgalt. A Dunantul szivében, a f6évarostdl alig hatvan kilométerre fekvG varos stratégiai
elhelyezkedésének, fejlett infrastrukturajanak és gazdag kulturalis Orokségének
kdszonhet6en ma is fontos szerepet tolt be az orszag varoshdlézatdban. Székesfehérvar
mindemellett fontos gazdasdgi kdzpont, ipari és logisztikai bazissal, amely szamos hazai
és nemzetkozi vallalatnak ad otthont.

Telepilésszerkezeti szempontbdl Székesfehérvar izgalmas lehetGségeket rejt
magaban. Torténelmi 6roksége, meglévé varosszerkezete és a modern teleplilésfejlédési
kihivasok egyarant jo kiindulépontot jelentenek egy atfogd fejlesztési terv
kidolgozasahoz. Diplomamunkam célja, hogy a varos egy meghatarozott részteriletére
vonatkozdan olyan fejlesztési javaslatot dolgozzon ki, amely hozzajarul Székesfehérvar
élhetGségének noveléséhez, identitasanak erésitéséhez és hosszu tavu fejlédéséhez.

A valasztott tervezési terllet a
varos déli hatarteruletén helyezkedik el, a
Vasarhelyi utca, a Déli elkeril6 ut, valamint 4‘“:”‘%

a Sosté-Homokbanya Természetvédelmi :
Teriilet altal hatdrolt haromszogben (1-2.

szamu abra). A teriilet nagyrészét ma egy
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iparterilet alkotja, de magdba foglal kis
részen eltertlé lakéfunkcidju teriletet, fa,Zﬁiz,k‘/e‘;")’ff,f,fjeg;/:ﬁft/,aepeﬁ:ﬁ?}e"
valamint korszer( logisztikai telepeket is.

A diplomaterv felépitése négy f6 strukturalis egységre bomlik. A elsé blokk a
telepllés komplex telepliléstervezési szempontu vizsgdlatabdl all. A mdasodik részben a
terlilet értékelése, a vizsgalatokon alapuld értékek és problémak feltarasa torténik. A
harmadik blokk a tervezési teriiletre elképzelt fejlesztési koncepciéot mutatja be, a
negyedik pedig a komplex beépitési és kornyezetalakitasi javaslatot tartalmazza,
mindemellett bemutatja a fejlesztéshez kidolgozott konkrét fejlesztési és rendezési

tervdokumentumokat is.



2. dbra: Vdlasztott teriilet dontétt Iégifoton (alaptérkép forrdsa: Google Earth Pro)



2. Vizsgalati munkarész

E fejezeten beliil a tematikai logika mentén torténé tagoléddson tul lesznek
vizsgalati részek, melyek a telepilés egészére, mig lesznek olyanok is, melyek
kifejezetten a valasztott tervezési teriletre sz(ikitve vonatkoznak. Az altaldnos elv, hogy
a vizsgalati témakorok — ahol a rendelkezésre all6 adatok ezt lehet6vé teszik — a teljes
telepllésre vonatkozé megallapitasokkal indulnak, majd ezutan jutnak el a sz(ikitett

terlletre vonatkozd megallapitasokig.

2.1. Orszagos szerep és elhelyezkedés

Székesfehérvar a Kozép-Dunantuli régié kozpontja, valamint Fejér varmegye
székhelye, amely kedvez6 foldrajzi elhelyezkedésének és fejlett kozlekedési
kapcsolatrendszerének koszonhetéen fontos szerepet tolt be az orszag
varoshdldzataban. A varos minddssze 40-45 perc alatt elérheté kdzuton Budapestrdl,
mig kotottpalyds kozlekedéssel koriilbelll 55—-60 perc alatt megkozelithetd, igy kivaldan
kapcsolédik a f6évaroshoz. Emellett az orszdg egyik legjelent6sebb turisztikai
célpontjatél, a Balatontdl is csupdn féléranyi autdutra, illetve mintegy 50 percre
talalhato vasuton, ami tovabb noveli a varos vonzerejét. A varos déli hatdraban huzodik
az M7-es autdpalya, amely AR
nemcsak a magyar-horvat hatar
felé biztosit gyors kozlekedést,
hanem része az eurdpai
jelentGségli V. szamu helsinki
kozlekedési folyosénak is. Ez az
elhelyezkedés Székesfehérvart a
nemzetkozi és orszagos

tranzitforgalom egyik kiemelt

pontjava teszi, kiilondsen, mivel 3. dbra: Székesfehérvir térségi elhelyezkedése
(forrds: sajat szerk. dbra, alaptérkép forrdsa: OTRT)
a varos gazdasagi terlletei is
szorosan kapcsolddnak ehhez a kozlekedési halézathoz.
A rendszervaltast kovet6en Székesfehérvar az els6k kozott kezdte meg a korszer(

ipari parkok kialakitasat, ennek eredményeként ma mar az orszag egyik legjelentésebb



ipari kdzpontjanak szamit. Szamos hazai és nemzetkozi vallalat mUkodik itt, kiilonosen
az autdipar, elektronikai ipar és logisztika tertletén, ami jelent6és munkahelyteremté és
gazdasagi erével ruhazza fel a varost. A gazdasagi szerepkor mellett Székesfehérvar
turisztikai szempontbdl is figyelemre méltd. Gazdag torténeti oroksége és kulturdlis
kindlata mellett kozelsége a Velencei-téhoz is hozzajarul ahhoz, hogy a varos nemcsak

ipari, hanem rekreacids és turisztikai célpontként is egyre népszeribb.

2.2. Térségi szerep (1. sz. melléklet)

Székesfehérvar Fejér varmegye, valamint a Székesfehérvari jaras székhelyeként
betoltott kozponti szerepe révén jelentSs térségi sullyal bir. Jelent6sége nemcsak
kozigazgatadsi szerepkdrében mutatkozik meg, hanem abban is, hogy a varos és a
kornyez6 telepllések egy nagyvarosi telepiilésegylttest alkotnak. Jelenleg tizenkét
telepllés tartozik hivatalosan ehhez a strukturdhoz, azonban a 2011-es népszamldlas
adatai szerint tovdbbi huszonhdarom teleplilés mutat szoros kapcsolatot
Székesfehérvarral, kiilondsen gazdasagi és munkavallalasi szempontbdl. A varos ipari
sulyadt erGsitik a jelen 1év6 nemzetkozi vallalatok, amelyek munkaer6-igényes
tevékenységiikkel nemcsak a kdzvetlen kornyezetbdl, hanem tavolabbi telepiilésekrdl is
vonzzak a dolgozdkat. Ez a munkaerévonzds tovabb erGsiti Székesfehérvar térségi
beagyazottsagat és a gazdasdgi egylittm(ikodéseket.

Székesfehérvar kozigazgatasi tertilete 170,89 km?, ami lehetévé teszi a varos
szamara, hogy jelent8s infrastrukturaval és intézményi ellatassal rendelkez6 varosként
mUkodjon. Az M7-es autdpalyan kivil tovabbi hét féut taldlkozik itt, ami kivald kozati
kapcsolatokat biztosit, és kozlekedési csomépontta emeli a varost. A Székesfehérvar koré
szervez6dd 34 teleplilés koziul mindossze Polgardi rendelkezik varosi ranggal, igy a
térségi intézményi ellatas szinte teljes egészében Székesfehérvarra koncentralodik. Ez a
varost egészségligyi, oktatdsi és kozigazgatdsi szempontbdl is regionalis kdozpontta teszi

(KSH — Magyarorszag telepliléshalézata 1., 2014).

2.3. Székesfehérvarat érintd felsérendii tervek (2. sz. melléklet)

Az Orszagos Teriletrendezési Terv alapjan Székesfehérvart kozvetlenil érinti egy
tervezett nagy sebességl vasutvonal, amely a varos déli hatardban fog elhaladni, és a

transzeurdpai kozlekedési haldzat (TEN-T) részét képezi. Ez a kapcsolat a nemzetkozi



vasuti mobilitdst is elGsegiti, lehetGséget teremtve arra, hogy Székesfehérvar
kdzvetlenebb bekapcsoldddst nyerjen az eurdpai nagysebességli vasuti rendszerbe.
Emellett kozvetetten hatdssal lehet a varosra az orszagos gyorsforgalmi uthaldzat
fejlesztésének részeként megvaldsitani tervezett Uj gy(irls autdpalya is, amely az orszag
f6 autdpalyait kotné ossze. Ennek megéplilése jelentés mértékben tehermentesitheti az
M7-es autdpalyadt, tovabb javitva ezzel Székesfehérvar térségi kapcsolatait (Orszagos
Terliletrendezési Terv, a tovabbiakban: OTRT).

Az eggyel kozelebbi |éptékd fels6rendd terv, Fejér Varmegye Szerkezeti Terve az
OTRT-hez képest eltérést nem mutat a tervezett elemek tekintetében, az OTRT-n

szerepls tervezett szerkezeti elemeket veszi at.

2.4. A varosszerkezet torténeti kialakuldsa (3. sz. melléklet)

Tekintettel arra, hogy Székesfehérvar Magyarorszag és a magyar torténelem
egyik legrégebbi és legjelentésebb helyszine, a torténeti vizsgalata is régre nyulik vissza.
A vidros f6 tengelyeinek, Utjainak a kiépllése mar az dkorban elindult, a maig
fennmaradd szerkezet utolsé meghatdrozd elemeinek létrejotte pedig a XX. szazad
kozepére teheté (Székesfehérvar Telepilésképi Arculati Kézikonyve 2017, a

tovabbiakban: TAK).

2.4.1. A romai kortdl a kozépkorig (3.1. sz. melléklet)

A rémai korban Herculea nevi telepulés allt itt, amely egy kordbbi kelta falu
helyére épiilt. A 10. szazadban ugyanakkor mar Alba Regia néven ismerték az er6s varat,
amelyet természetes védelmi rendszer — kiterjedt mocsarak és lapok — vett koriil
(Encyclopaedia Britannica, Cities and Towns — Székesfehérvar) A térség természeti
viszonyait nagyban meghatarozta a séstd és kornyékének mocsaras jellege, amelyet a
Bakony feldl érkezé patakok hoztak létre és taplaltak. A teriilet dsvanytani adottsagai
kovetkeztében a sostd vize valdban sdés volt egészen a 20. szdzadban bekdvetkezett
elmocsarasodasaig.

A séstd partjdn haladt el az a jelent6s északnyugat—délkeleti irdnyd utvonal,
amely a Romai Birodalom egyik fontos hadi Utja volt, 6sszekdtve Bizancot Gyérrel és
Béccsel. A varos alapitdja kétségteleniil Szent Istvan kirdly volt. Koronazasa utan néhany

évvel tobb oklevél is emliti a teleplilést. Emellett szintén nagy jelent6ségl volt, hogy



Istvan 1020 koril megnyitotta a Szentfoldre vezet6 zarandokutat, amely Fehérvaron is
athaladt (Hungarian Conservative, 2025 — Székesfehérvar: To this day, the sacred city of
the Hungarian Kings). A kozépkori varosszerkezetet egyfel6l ez az eurdpai jelent6ségli
utvonalcsomdpont, masfel6l a mocsarvildghol kiemelked6, megerGsitett szigetszerd(
jelleg hatarozta meg. A varos fejl6dését jelentés mértékben eldsegitették a nagy
volumen( hidépitések, lecsapolasi munkdk és vizszabdlyozasi beavatkozasok, amelyek
lehetdvé tették a déli irdnyu terjeszkedést. Ennek eredményeképp jott létre Ujfalu és
Ingovanyfalu varosrésze (Telepiilési Orokségvédelmi Hatdstanulmany 2021).

A varos hanyatldsat elGszor a tatdrjaras idézte elS: bar fizikailag nem tudtdk
elfoglalni, a kornyez6 hadi tevékenység ellehetetlenitette a kereskedelmet, és ezzel
elveszett a kereskedelmi csomdponti szerepe. Székesfehérvar kés6bb a torok hodoltsag

id&szakat is megszenvedte, mely id&szak alatt szamos torténeti érték odaveszett

2.4.2. A XVIII. szazad végétdl a XIX. szdzad kozepéig (3.2., 3.3. sz mellékletek)

A varos els6dleges béviilési irdnyai az északi és a déli teriletek voltak, ahol
jellemzéen hagyomanyos, kerteshazas beépitések jottek létre. A Séstd kdrnyezete ebben
az idészakban még nagyrészt mez6gazdasagi mdvelés alatt allt, de mar megjelentek
lakdéhazak is az északkeleti oldaldan. A Sarviz vizfolydas mocsaras teriilete ebben az
idGszakban 6ltott t6 jelleget, ami a Séstd kialakulasanak idészaka volt A vasutallomas és
a vasutvonalak kiépitése gyakorlatilag elvdgta a varos déli részét a kodzponttdl,

ugyanakkor jelentds népességndvekedést is eredményezett (TAK).

2.4.3. A XIX. szdzad végétdl a XX. szazad kozepéig (3.4., 3.5. mellékletek)

A varos keleti irdnyu terjeszkedése tovabb folytatodott, még mindig elsGsorban
kerteshazas beépités formdjaban, melynek eredményeként a Budai ut valt
Székesfehérvar masodik f6tengelyévé. A Séstd északi partjan ekozben létrejott a varos
tornaklubjanak sporttelepe, amelynek helyén ma is a Sostéi Stadion taldlhaté. A to
nyugati oldalan, a vasuton tul, kertes mez6gazdasagi teriletfelhasznalds mellett Ujabb
beépitések jelentek meg. A Séstd déli részein masodik vilaghdboru kozeledtével katonai
célu hasznalat jelent meg, példaul I6tér formajaban.

A vasut harmas elagazasaban Gj at épllt ki, amely a varoskozpontot a délvidéki

varosrészekkel kototte dssze. A Sostd déli és délkeleti oldalan a lakoteriiletek bévilése



mellett katonai replil6tér, valamint a hozza kapcsolddo repiil6géplizem is létesiilt. Ez
utobbi a két vildghaboru idészakdban végig katonai gépek gyartasaval foglalkozott. E
|étesitmények egy része mara lakéfunkcidt kapott. A fokozddd ipari tevékenység
kovetkeztében a kdrnyezetszennyezés is megnovekedett. A kilonféle vegyszerek vizbe

keriilése miatt a SOstd fokozatosan elmocsarasodott (TAK).

2.4.4. A ll. vildaghaborutdél napjainkig (3.6. sz. melléklet)

A . vilaghaborut megel6z6en és annak idején a tiltasok ellenére
Székesfehérvaron tovabb folyt a katonai replil6gépek gydrtasa. A teriilet ipari karakterét
ezt kovet6en is meglrizte. A jelent6s valtozdst 1963 hozta el, amikor az eredetileg
budapesti székhelyl lkarus autébuszgyar a kapacitasnovelés érdekében atvette a
kordbbi replil6gépgyartd Gzem helyét. A gyartelep mikodése nagy szamu munkaerét
vonzott a vdrosba, igy Ujabb népességrobbanas kovetkezett be, amely a lakdtelepi
épitkezések elinditdsat is sziikségessé tette. Ezzel parhuzamosan a varosban egyre
nagyobb figyelmet kaptak a természetes teriletek értékei is. A Sdstd kdrnyezetét ekkor
kezdték ismét helyén kezelni és védeni. Az els6é természetvédelmi intézkedés 1990-ben
tortént, amikor a déli teriletek orszdgos védettséget kaptak, majd 2002-ben a SAstd és
kozvetlen kornyezete helyi védelem ala kerult. Az lkarus gydr a rendszervaltozas utani
gazdasagi atalakuldsok ellenére sokaig m(ikodott, véglil azonban 2007-ben végleg
bezarta kapuit.

Ekozben Székesfehérvar az els6k kozott kezdte meg iparterileteinek
modernizaldsat. Bar a volt lkarus gyartelep nem tartozott ezek k6zé, az M7 autdpalya
mentén sorra jelentek meg a kilféldi nagyvallalatok logisztikai és ipari telepei, amelyek
mara a varos gazdasaganak gerincét adjak. A kordbbi lkarus-telep ma egy tulajdonos
kezében 0Osszpontosul, csarnoképlleteinek jelent6s része azonban Uresen all. Egyes
létesitményeket bérbe adtak, ahol jelenleg kisebb vallalkozasok, jellemzGen logisztikai
vagy kisipari tevékenységet folytatnak. A varos nyugati elkerilé Utja 2016-ban késziilt el,
és ennek mentén azdta is jelent6s nagykereskedelmi és korszer( ipari-logisztikai
egységek épultek (TAK). Ezzel pdrhuzamosan a Vasarhelyi utca nyugati oldalan

robbandsszer( lakéteriilet-fejlédés indult meg (4. sz. melléklet).



2.5. Mai szerkezet — Szerkezeti Terv és uthalozat (5., 6. sz. mellékletek)

Székesfehérvar varosszerkezetében jol kirajzolddik az elkeriilé gy(lirli megléte,
amely — az M7-es autdpalydba csatlakozva — hatékonyan kerili meg a belsé varosi
terlleteket. Ennek koszonhetéen példaul az északi telepilésrészek lakoi kdzvetlendl, a
varoson vald athaladas nélkil tudnak csatlakozni az orszagos gyorsforgalmi
uthalézathoz. Ez nagyban hozzajarul a belvarosi forgalom tehermentesitéséhez és a
logisztikai és ipari tevékenységek gordiilékenyebb kiszolgaldasahoz is. A varos kézponti
részébdl kiindulva tébb masodrendl féut sugdrirdnyban fut ki, lefedve az orszag
kiilonb6z6 pontjai felé vezetd f6bb kozlekedési tengelyeket. A vizsgdlt déli varosrész
mellett egy 2x1 sdavos gy(jtéut huzédik, amely fontos Osszekottetést biztosit a
teleptléskozpont, valamint az M7-es autdpalya kozott. Az athaldzat jelentSs forgalmi
terhelés alatt all, kiiléndsen a reggeli és délutani csucsidészakokban, amikor a varoson
belliliingdzas, illetve az ipari parkokba és onnan kifelé irdnyulé forgalom koncentralédik.
A bels6 sugdriranyu utak — mint példdul a Balatoni ut, a Palotai Ut vagy a Seregélyesi Ut
— kiemelt terheltségliek, gyakran torléddsokkal terheltek.

A teleplilésszerkezetet nagyban meghatdrozza a torténelmi fejlédés, a
kozlekedési haldézat, valamint a varos ipari és lakdovezeti terjeszkedésének lteme és
irdnyai. A varos terllethasznalataban jol elkilonilnek a kiilonb6z6 funkcionalis zénak.

A belvaros a teleplilés legintenzivebben haszndlt teriilete, ahol a koézigazgatasi,
kereskedelmi, kulturdlis és idegenforgalmi funkcidk koncentralédnak. Itt taldlhatdk a
varos legfontosabb kozintézményei, templomai, mliemlékei és sétdléutcai. A varosmag
koril félgy(liris formaban jellemz6ek a nagyvarosias lakddvezetek, amelyekben
tulnyomaorészt tarsashdazak és lakdtelepi beépitések dominalnak. A lakéteriiletek ezt
kbvetéen sugaras iranyban terjeszkedtek tovabb: keleti, északkeleti és déli irdnyban
jellemz6en kertvarosias, csaladi hazas dvezetek alakultak ki. Ezek kozil is kiemelkedik az
Ujabban beéplilé déli-délnyugati varosrész, ahol ma is jelentds lakdovezeti fejlesztések
zajlanak, elsGsorban kertvarosias formaban. Fontos megemliteni, hogy a varos
Telepiilésszerkezeti Terve ebben a déli irdnyban s(iris6d6 lakéteriileti részen — az Urhidai
ut mentén - jeldli ki a telepilés egyik Uj alkdzpontjat.

A varos ipari zonai jellemz6en a torténetileg kialakult kozlekedési vonalak

mentén helyezkednek el, els6sorban a keleti és déli részeken. A volt lkarus-gyartelep



kozelében, illetve az M7-es autdpdlya mentén |étrejott ipari parkokban ma is szdmos
termel6- és logisztikai egység m(ikodik. Az ipari és logisztikai tevékenység kozelsége
ugyanakkor komoly kérnyezeti kihivast jelent a természetvédelmi oltalom alatt all6 Sosté
térségében.

A zoldfelliletek és rekreacids zénak kozil a diplomaterilet szempontjabdl
kiemelkedik a mar tobbszor emlitett Séstd természetvédelmi terllet, amely egyszerre
Okolégiai jelentGségli és rekredcidos célokat is szolgdl. Mellette a varosi
sportlétesitmények, mint a SOstéi Stadion és a szomszédos sportpalyak alkotjak a varos
délkeleti rekredcidés Ovezetét (Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkormdnyzat
Kozgy(lésének 492/2019. (VII.12.) szdamu hatdrozata Székesfehérvar Megyei Jogu Varos

Teleplilésszerkezeti Tervérdl, a tovabbiakban: TSZT).

2.6. Demografia (7., 8. sz. mellékletek)

Székesfehérvar demografiai helyzetét az elmult években egyértelmien a
folyamatos népességfogyas jellemezte. Bar a varos gazdasagilag fejlett, lakossaga hosszu
idén at fogyatkozott. 2022-t6l kezdve, a koronavirus lecsendesiilésével azonban a
lakossdg Ujra novekedni kezdett és ez a gyarapodas azéta is kitart (KSH mikrocenzus)
Legutdbbi, erre vonatkozdan elérhet6 népszamlalasi adatok (2016) alapjan jél lathato,
hogy a varos korstrukturdja eloreged6 tarsadalmat mutat: a lakossag tulnyomo tobbsége
a 0-19 éves, valamint a 65 év feletti korosztalybdl keril ki, de utdbbiak vannak a
legtobben (Székesfehérvar Telepuilésfejelsztési Koncepcid — Helyzetfeltaré munkarész).

A kordbban csokkens népességet részben az 6regedési tendencia magyarazta,
azonban még fontosabb tényez6 a magas elvandorlasi arany. Meglepé médon, annak
ellenére, hogy Székesfehérvar kiemelked6en jé gazdasdgi mutatdkkal rendelkezik, az
innen elvandorldok szama mar mintegy két évtizede meghaladja az orszagos atlagot (KSH
mikrocenzus). Ez az ellentmondas ravildgit arra, hogy a munkaer6megtartds, a lakhatas
vagy az életmindség teriletén lehetnek olyan kihivasok, melyek a varosban él6ket mas
telepiilések felé terelik.

Iskolazottsagi mutatdit tekintve Székesfehérvar igen kedvezé képet mutat. A
fels6foku végzettséggel rendelkez6k ardnya mind az orszdgos, mind a megyei atlag felett
van. Hasonld a helyzet az érettségizettek aranyaval is a megfelelS koruak korében. Ezzel

szemben az altaldnos iskolai végzettséggel sem rendelkez6k ardnya szamottevéen
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alacsonyabb, mint orszagosan vagy megyei szinten. Ez azt jelzi, hogy a varos oktatasi
rendszere hatékony, illetve a lakossag korében magas az oktatas iranti elkotelezettség. A
varos a jovedelmi viszonyok tekintetében is kedvezé képet mutat. Az egy fére jutd
személyi jovedelemadod alapjan a lakossag orszagos és megyei szinten is kiemelkedéen
teljesit (Székesfehérvar Telepulésfejelsztési Koncepcid — Helyzetfeltaré munkarész).

A lakossag terlileti eloszlasa is érdekes képet mutat. Az dllandd népesség jelentés
része a belvarosban él, de emellett a Maroshegyi varosrészben, kiilonésen a Vasarhelyi
uttdl nyugatra, egy kiemelkedéen magas néps(rliség figyelheté meg. Ezt a slrlsodést
egyrészt a Radid uti lakédtelep, valamint a mellette talalhatd egykori tiszti lakotelep
lakossaga okozza, masrészt pedig a mar emlitett kertvarosias tertlet sird beépiilése a
délnyugati varosrészben. A diplomateriletet képez6 déli terilet ugyanakkor
tulnyomorészt gazdasagi besoroldsu és funkcioju, igy lakonépessége viszonylag alacsony.
A Vasarhelyi uttdl keletre esé kisebb lakoovezet lakossagszama koérilbeltl 300-400 f6
kozé tehetd.

Az oregedési index — vagyis a 65 év feletti és a 15 év alatti lakossag aranyanak
viszonya — magas a gazdasagi terliletbe agyazott lakéfunkcidju részeken. Ezzel szemben
a Vasarhelyi Ut nyugati oldaldn szamottevéen fiatalabb népesség él. Ez részben annak
kdszonhetS, hogy az itt talalhatd, jellemzGen G épitésli kertes csaladi hazakba fiatal
parok és kisgyermekes csaladok koéltoznek. Ez a varosszéli terjeszkedés egyfajta
fiatalodast is hoz a lakdnépesség Osszetételében, mikdzben a bels6bb varosrészek

inkabb az id&sebb korosztaly lakdhelyévé valnak.

2.7. Teriiletfelhasznalas vizsgalat a tervezési teriileten és tag kdrnyezetében (9. sz.
melléklet)

Székesfehérvar déli varosrészének mai szerkezete jol mutatja, hogy a térségben
— a természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteket leszamitva — dontéen kertvarosias
lakdovezetek és altalanos gazdasagi funkcidju teriiletek domindlnak (6. sz. melléklet). A
varosszerkezeti térképek és a helyszini bejarasok alapjan azonban megallapithatd, hogy
a tényleges terilethasznalatok tobb ponton eltérnek a Teleplilésszerkezeti Terv alapjaul
szolgalt 2019-es allapottél. Ennek egyik f6 oka, hogy szdmos lakdovezet még fejlesztés

alatt all, vagy teljesen beépitetlen, mig a gazdasagi teriiletek egy része — kiilonosen a 8-
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as szamu elker(l6 Ut és a Balatoni Ut mentén — még nem rendelkezik a m(ikédéshez
szlikséges infrastrukturadlis kiépitettséggel.

A térség legmarkansabb funkcidkoncentracidja a varosrész északi savjaban
jelenik meg, kiilonosen a Sosté természetvédelmi terliletének északi peremén, illetve a
Radié uti lakoételep kornyezetében, ahol lakéfunkcid, intézmények, kereskedelmi
szolgaltatasok és kozosségi létesitmények egyardnt megtalalhatok. Ez a terllet egyfajta
atmenetet képez a s(ir(ibb varosi szovet és a kertvarosiasabb déli részek kozott.

A TSZT hosszu tavu fejlesztési szandékai kozé tartozik, hogy a varos az Urhidai ut,
mentén Uj telepulési alkdzpontot kivan kialakitani. A szerkezeti terv leirdsa azonban nem
tér ki az alkdzpontban kialakitandé funkcidkra, térszerkezetre, kozlekedési
elérhet6ségre. Példaként véve Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Tervét ugyanakkor
meg lehet jel6Ini a szolgdltatdsok koncentraciojat, a kedvez6 kozlekedési kapcsolatokat,
valamint a gazdag kozosségi funkcidkat a varosi alkdzpontok vonatkozasdban. Az
elkészitett teriletfelhaszndlds vizsgalatbdl jol latszik, hogy a hatdlyos TSZT altal kijelolt
telepliléskozponti vegyes terileten |ényegében kizardlag lakofunkcid jelent meg (egyéb,
pl. foldszinti funkcidk nélkil) és a FGépitészi Iroda munkatarsa, nem tudta megerésiteni
hogy az alkdzponthoz sziikséges funkciok a fennmaradd kevés, még be nem épitett
terlileteken meg fognak jelenni. igy az ide tervezett alkdzpont az ahhoz sziikséges

funkcidkat nem tudja biztositani.

2.8. Az épitett karakter vizsgalata

LAKO

LAZA BLERI 1 £S0 LAKO ILROLL 1
EGYSEGES MEGJELENESU LAKOTELEPEK A ‘40-ES ES '60-AS EVEKBOL.
KORTARS KISVAROSIAS BEEPITES

KORSZERD KERTVAROSIAS LAKGTEROLET
5 REGIFALUSIAS LAKOTERULET S,
GAZDASAGI

6 MFG FRLil O, KORS7FRI), KIS | OGIS7TIKAI TFI ERFK
I 7 KIKASZNALATLAN, 1DGS KISCSARNOKOS IPARI EPULETEK

A vdlasztott terlilet épitett

AWN =

elemei meglehetésen valtozatosak,

B KIHASZNALATLAN, VEGYES MERET( LOGISZTIKAI EPULETEK
9 KIHAS/NALAILAN, BREG, NAGYMERE | ) GYARCSARNOKOK
10 Ul EPITESU, KORSZERL, NAGYMERETO LOGISZTIKAI EPOLETEK

és rendelkeznek markans arculatu

KERESKEDELMI

részekkel. A karaktervizsgdlat

11 CSARNOK SZER( SZOLGALTATOHAZAK
12 0 LPITESU DOVASARLOKOZPONTOK

kifejezetten ezekre az arculatokra
koncentral, az épitett kornyezet
vonatkozasaban. A lehatarolhaté
karakterteriletek a 4-4.12. szamu
abrakon lathatok.

4. abra: Az épitett krnyezet karakterei (forrds: sajdt szerk.
dbra)
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A Laza beépitési lakdterilet (1) leromlott
allapotu, de egységes karakter( lakdovezet, amely
jellemzdéen 3-4 szintes, nyeregtetds tarsashazakbol
all, melyeket az 1920-as, '30-as években épitettek.
Az dltaldanos mdszaki infrastruktura szintén
leromlott. A kornyék 0Ondlld, nagy kiterjedési
zoldfellletekkel  rendelkezik, valamint sajat
mdvel6dési hazzal is buszkélkedhet. A teriileten
tobb, karakterében értékes épllet is megtaldlhats,
ugyanakkor jellegzetes, kevésbé kedvezd latvanyt
nyujté gardzs- és taroldsorok is megjelennek. A
terlleten |évé zoldfellletek allapota nagyon jo.

Az egységes megjelenésli lakotelepek
karakterterilet (2) épuletei a '40-es és a ’60.as
években épiltek, szell6sen dllnak. Zoldfelileteik
nagyon szépek, az épliletek kozott olyan lokalis
kozosségi tér funkcidk jelennek meg, mint a
jatszotér, valamint a kultéri asztal padokkal. A
terileten  épitészeti  védelemben  részesilé
épluletek is taldlhatdak.

A kortars kisvarosias beépités(i karakterterilet (3)
magas beépitettség( terllet, az éplileteket itt 3-4
szintes tarsashazak jelentik. Az uj beépités ellenére
a parkolas a telken, felszinen torténik. Az itt allé

7

éplletek 2020 utdn épliltek és jelenleg is tovabbi
épitkezések zajlanak.

A korszerli  kertvdrosias lakéterilet
karakterterlleten (4) a kozteriletek szélesek, és
széles zoldsavokkal is rendelkeznek. Az épiiletek
korszer(iek, szell6sen allnak.

A régi falusias lakéterilet karakterterilet

(5) stirlin beépitett, jellemz&en oldalhataron allé
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4.1. dbra: Laza beépitésii lakdteriilet (1)
(forrds: sajat fotd)

4.2. dbra: Egységes megjelenésii lakdtelepek
(2) (forrds: Google Streetview)

E;:':a.._ = Egon S L
4.3. abra: Kortdrs kisvdrosias beépités (3)
(forrds: Google Streetview)

4.4. dbra: Korszer( kertvdrosias lakdtertilet
(4) (forrds: Google Streetview)



beépitésl, kertvarosias jellegli. A kozteriletek
keskenyek igy kissé zsufolt hatast kelt, Homogén
funkciéju, lakéhazakon kiviil mas nem nagyon
helyezkedik el itt.

A még épll6, korszer( kis logisztikai telepek
(6) karakterteriiletet jellemz6en modern logisztikai
telepek alkotjak, melyek épliletei 2015 és 2025
kozott éplltek. Csak néhdny telep van bekeritve,
ezért a teriilet altaldban belathato, és atjarasra is
lehet6ség nyilik. A telepek altalanos mdszaki
infrastrukturaja fejlett, ugyanakkor értékes,
karakterében kiemelkedd épiilet nem taldlhaté a
kornyéken. A folyamatos épitkezések
kovetkeztében azonban a zoldfelliletek egyre
fogyatkoznak.

A kihaszndlatlan idGs, kiscsarnokos ipari

(7)

nagymértékben

éplletek karakterterilet bérelheté

ingatlanokbdl  all, azonban

kihasznalatlan. Epiiletei jellemz8en leromlott
allapotu csarnoképiiletek, melyeket 1920 és 1950
kozott épitettek, vegyesen lapos és nyeregtet6vel.
Emellett a teriileten néhany haszndlaton kiviili,
korabban valészinlleg irodai vagy kozfunkciét
elldtd épilet is megtalalhatd. A telep teljes
egészében magas betonkeritéssel van
kérbekeritve, és altalanos miszaki infrastrukturdja
alacsony. A kihaszndlatlansdag miatt azonban a
zoldfellletek jo allapotban vannak.

A kihasznalatlan, vegyes méret( logisztikai

(8)

leromlott allapotd, lapostetds csarnoképiiletek

éplletek karakterteriileten jellemzéen

allnak, amelyek korabban kereskedelmi

vagy
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4.5. dbra: Régi, falusias lakotertilet (5) (forrds:
Google Streetview)

4.6. abra: Korszerd, kis logisztikai telepek (6)
(forrds: Google Streetview)

4.7. dbra: Kihaszndlatlan idés, kiscsarnokos
ipari épliletek (7) (forrds: ikarusiparipark.hu)
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4.8. dbra: Kihaszndlatlan, vegyes méretii
logisztikai épliletek (8) (forrds: sajat fotod)



szolgaltatd funkciot toltottek be, de mara
teljesen kihasznalatlanokka valtak. Az altalanos
muszaki infrastruktura is leromlott, és itt is
magas betonkerités veszi korbe a teriletet.

A kihasznalatlan o6reg, nagyméretd
gyarcsarnokok karakterteriletet (9) jellemzéen
leromlott allapotu csarnoképiiletek alkotjak,
melyeket 1960 és 1970 kozott épitettek,
vegyesen lapos és nyeregtetével. A telep teljes
egészében  magas  betonkeritéssel  van
korbekeritve. Az egy tulajdonos kezében lévé
ipari park néhany éplilete bérleményként
funkcional, ezek koziil némelyik feltjitason esett
at. A terillet jellegzetes karakterelemei kozé
tartoznak a gydrtasi korszakbol megmaradt
kémények, melyek a déli varosrész tobb
pontjardl is jol lathaték. A telep mdszaki
infrastruktaraja  altaldnossdgban  alacsony
szinvonalu, ugyanakkor a terilet
kihasznalatlansaga miatt a zoldfeliiletek jo
allapotban vannak.

Az Uj épitésli, korszer(i, nagyméret(
logisztikai  épulletek  karakterteriilet (10)
egységes logisztikai komplexum, amely
lapostetds csarnoképiletekbdl all. Ezeket 2000

és 2010 kozott épitették. A terilet korbekeritett

4.9. ébra: Kihaszndlatlan, 6reg, nagymeéretii
gydrcsarnokok (9) (forrds: ikarusiparipark.hu)

4.10. dbra: Uj épitésii, korszerdi, nagyméretti
logisztikai épliletek (10) (forrds: sajdt fotod)

4.11. débra: Csarnok szerii szolgdltatéhdzak (11)
(forrds: Google Streetview)

attort keritéssel, igy a telep belathatd, azonban atkozlekedésre nincs lehetdség. A

m{szaki infrastruktura fejlett és modern, ugyanakkor értékes, karakterében kiemelked6

épllet nem taldlhatd a terlleten. A zoldfellileteket szinte kizardlag flives teriletek

alkotjak.
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A csarnok-szer(i szolgaltatéhazak
karakterterilet (11) Uj épitésd, illetve még épulg,
nagyrészt szolgdltaté és kereskedelmi egységek
alkotjdk. A terilet érdekessége, hogy a valdban
Ujonnan épllt egységek némelyike mar tiresen all.

Az V]| épitésu bevasarlokozpont

karakterterileten (12) korszerd, a legtdbb igényt B
4.12. Gbra: Uj épitésii bevdsdrlokézpont (12)

kielégité bevasarlasi funkcidonak helyt ado, nagy (forrds: Google Streetview)

méretl csarnoképiletek allnak. Zoldfelllettel szinte egyaltaldan nem rendelkezik, az

éplleten kivili teriiletek tulnyomé részét parkold teszi ki.

2.9. Kozosségi kozlekedés és kerékparos infrastruktura (10., 11. sz. mellékletek)

A terilet kozosségi kozlekedés szempontjabdl jél ellatott, hiszen a buszutvonal
mentén harom megalldé taldlhato, tovdbba egy vasuti megdlldhellyel is rendelkezik. A
belvaros az érintett teriiletrél tomegkozlekedéssel atlagosan 25 perc alatt érhet6 el, mig
a kornyéken lévé bevasarlékozpontok minddssze 15-30 perces buszutra helyezkednek
el. Gyalogos kozlekedéssel ugyan a belvaros nincs elérheté tdvolsdgban, azonban a
Balatoni uti bevasarldokozpont korilbellil 15 perc sétaval elérhet6. A kerékparos
kozlekedés is kedvezd, a belvaros mintegy 12 perc alatt, a bevasarldokézpont pedig 5 perc
alatt megkozelithet6. A megalldhelyek 500 méteres gyaloglasi tavolsagu lefedettsége az
egész teriletet jol ellatja. Ezek mellett fontos megemliteni, hogy a teriiletet atszel, a
varost és a FGvdrost az orszag délnyugati részével 6sszekots, fontos vasutvonal is
rendelkezik e szakaszon megalldhellyel.

Atertilet kerékparos infrastruktura fejlettsége valtozatos. Az orszagos kerékparos
utvonal részét képez6 szakasz a Balatoni Uton és a Batthyany utcan halad at. A Balatoni
uton kétoldali, elvalasztott kerékparut taldlhatd, mig a Batthyany utcdn kétoldali
kerékparos nyom keriilt felfestésre. Ugyanakkor a két szakasz 6sszekdtése hidnyzik, bar
a szaknyilvantartdsokban ez az 6sszekottetés szerepel. A Sarkereszturi Uton, a terilett6l
keletre, egy teljesen kiépitett, elvdlasztott, kétoldali kerékparuat halad végig. Ezzel
szemben az érintett teriilet mellett elhaladd Vasarhelyi Gton nem taldlhaté semmilyen
kerékparos infrastruktura. A S6sté Stadion mellett, a [atogatdkozpont teriiletén taldlhaté

nyilvdnos kerékpartarold kdzel 300 kerékpar szamdra biztosit helyet.
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2.10. Fontos helyek , intézmények és mas meghatarozé funkciok a térségben (12. sz.
melléklet)

A terilet legfontosabb mozgast generdld pontjait egyértelmiien a
bevasarlékdzpontok jelentik. Kiilondsen a Balatoni Uti, valamint a 8-as f6ut és az M7
autdpalya taldlkozasandl fekvé nagybevasarlékozpont vonzza nemcsak a kornyék
lakosait, hanem Székesfehérvar és a nagyvarosi teleplilésegyiittes tovabbi lakéit is, ami
jelent6s forgalmat general elsésorban a 8-as Uton, masodsorban a Balatoni Uton.

Kiemelend§ az érintett lakoterileten talalhatd Gardonyi Géza Mivel6dési Haz és
Konyvar, amely kozosségi térként is funkcionadl, igy fontos helyszin a helyi és varosi
lakossdg szamdra egyarant, ugyanis heti rendszerességgel szervez programokat. Mivel
kdzml(ivel6dési és kozosségi helyszin a legkozelebb a belvarosban van csak, igy ez a
mdvel&dési haz nagyon nagy lefedettségen szolgal ki lakosokat. Az érintett lakossag
szama a m(ivel6dési haz dolgozdjatdl kapott informacié alapjan megkozeliti a 15 ezer
fot.

Nagyon jelent8s, és talan a legszélesebb érdeklédést kivaltdé huzdpont a Séstod
Latogatokozpont és Park, amely orszdgszerte vonzza a turistdkat. A terlleten szamos
kdznevelési intézmény taldlhatd, koztik bélcs6de, dvoda, dltalanos iskola és kozépiskola
is. Bar a Sostd Stadion viszonylag specifikus célcsoportot vonz, |étszamat és kozosségi,
identitasképz6 szerepét tekintve sem elhanyagolhatd. Noha a funkcidk féként a stadion
kérnyékére koncentralédnak, ettél flggetlenil a legfontosabb, napi rendszeresség(i
mozgdsokat generald helyszinek a Vasarhelyi utca és a Balatoni utca keresztez6désében
l[év6 bevasarldkdzpontok, az autdpalya melletti bevasarlékdzpontok, valamint a varos
északi részén elhelyezked§ vasutallomas.

Intézmények tekintetében Székesfehérvar egésze alapvetfen jol ellatott és a
vizsgalt varosrész is rendelkezik a legsziikségesebb elemekkel. Kormanyhivatal elérheté
a Sostoé tuloldaldn, valamint a vasutallomads épliletében. A vasutallomas mellett van
tovdbba postahivatal, a Batthyany utcdban pedig haziorvosi rendel6 is talalhaté, mely
egészségligyi intézmények tekintetében kiegésziti a Székesfehérvaron mikodé, Fejér
Varmegyei Szent Gyorgy Korhdazat. A kdznevelési intézményeket a Batthyany utca menti
altalanos iskola (~400 f6 kapacitasu), a Vasarhelyi utca menti évoda (~280 f6 kapacitasu),
A Balatoni ut menti szakképz6 kozépiskola (~400 f6 kapacitasu), valamint a szintén

Balatoni Ut menti bdlcséde (~80 f6 kapacitdsu) jelenti. Ezek mellett a tagabb
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kdrnyezetben, a Batthyany utca mentén, valamint a vasutallomashoz kozel is taldlunk
tovabbi bolcsédéket, illetve a tervezési terilett6l nyugatra, Maroshegy Varosrészben

tovabbi 6voda mikodik.

2.11. Lokalis kapcsolatok és elvagé elemek

A legjelent8sebb elvagd hatast
egyértelmlen a vasut gyakorolja, amely a
Vasarhelyi attal egyliitt elvdlasztja az érintett
terliletet a nyugati lakédvezetektdl. Atjards
kizarélag egy vasuti atjaron keresztil
lehetséges, a Radio uti lakdtelep
magassagaban. Keleti oldalrél a teriiletet
egy természetvédelmi Ovezet hatarolja,
amelyen csak gyalogos 6svény vezet at. Az
érintett lakéfunkciéju terilet északi és déli

oldalat keritéssel korllvett telephelyek

hataroljdk, igy a nyugati oldalon él6k

s 150

kizardlag ezen a sz(k lakoterdleten keresztdl 5. dbra: Lokdlis kapcsolatokat és az elvdgo elemeket

. , , . . bemutato dbra (forrds: sajat szerk. dbra)
juthatnak el a természetvédelmi teriiletre. A f /

vasut északi, valamint a 8-as szamu f6ut déli elvalaszté hatasa miatt a teriilet vertikalis

irdnyban is erésen korlatozott és hatdrolt (5. sz. dbra).

2.12. F6 gyalogos és gépjarmii mozgasok (13., 14. sz. mellékletek)

A terilet gépjarmiforgalmanak f6 célpontjai kozé tartoznak elsésorban a
Vasarhelyi utca és a Balatoni Ut torkolatdnal talalhaté bevasarlékézpontok, valamint a
Déli elkeril6 ut és az M7 autdpdlya talalkozdsanal elhelyezked nagybevasarldkozpont,
amelyek jelentGs forgalmat generalnak. Az M7 autdpalya, mint az egyik legfontosabb
kozlekedési f6utvonal, szintén jelent6s szerepet tolt be a térség forgalmaban, és a ra
irdnyuld mozgds is kimagasldé. Emellett fontos megemliteni a varoskdzpont felé, illetve a
vasutallomas irdnyaba tarto gépjarmiforgalmat, amely a Balatoni Uton, a Csikvari uton
és a Sarkereszturi Uton keresztil bonyolddik. A vasutallomas az ingazék miatt kiilonosen

nagy forgalmat vonz, ezen felil pedig az dllomas épiletében talalhaté kormanyhivatal is
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jelentGs tgyfélforgalmat general. Ebbél adéddan a vasutdllomas parkoldja rendszeresen
tulterhelt.

A gyalogos forgalom szempontjabdl a legfontosabb pontot a Vasarhelyi utca és a
Balatoni ut torkolatdndl 1évé bevasarldkdzpont jelenti, amely a helyi lakossag széles
korét vonzza napi szinten. Szintén meghatarozd szerepet tolt be a teriileten taldlhatd
mUvel&dési hdz, amely a varosrész egyetlen kozosségi tere, igy kiemelkedd jelent&ségli
helyszinként szolgal a helyi kdz6sség szamara. Ez a m(ivel6dési haz heti rendszerességgel
szervez programokat, amelyek nemcsak a kornyék lakéit, hanem az egész déli varosrész
lakossagat is megszolitjak. Tovabba fontosak a kdznevelési intézmények is, amelyek
els6sorban a Hargitai utcdn keresztll érheték el, és jelent6s gyalogosforgalmat
generalnak, hiszen bolcs6détdl egészen kozépiskolaig talalhatdk oktatdsi intézmények a
terileten. Nem elhanyagolhaté tényez6 tovdbbd a  Sésté-Homokbanya
Természetvédelmi Terlilet jelenléte, amely szintén jelentés gyalogosforgalmat vonz
mind a helyi lakosok, mind a latogatdk korébdl. Végil a Hargitai utca mint gyalogos
tengely kiilonos jelent&séggel bir, mivel ezen a szakaszon taldlhaté a vasutvonal egyetlen
gyalogos és gépjarmiives atkel6helye, amely nélkilozhetetlen a teriilet kapcsoldddsahoz

és a kozlekedési halézat folytonossagahoz.

2.13. Vasuti forgalom és zajterhelés (15. sz. melléklet)

A zajtérképek egyértelmden jelzik, hogy a vizsgalt terilet zajterhelése jelentds
mérték(. Ennek elsédleges forrasai kozé tartozik a teriletet atszel6 vasutvonal, amely a
délnyugati orszagrész felé kozlekedik, igy igen forgalmasnak mindsithets, atlagos
esetben 20-25 percenként vonat kdzlekedik rajta. Emellett az M7-es autdpalya és a 8-as
szamu féut intenziv forgalma is jelent6sen hozzdjarul a zajszennyezéshez, melyek a
teriiletet korlilvevé kozlekedési haldzat f6 elemeit képezik.

Erdekes mdédon a nagyméret(i csarnoképiileteknek otthont adé ipari telepek
pajzsként funkciondlnak, védelmet nyljtva ezzel a szomszédos természetvédelmi teriilet

szamara a zajhatasokkal szemben.

2.14. A Sést6-Homokbanya Természetvédelmi teriilet (16. sz. melléklet)

A teriilet legjelent6sebb zoldfellleti eleme, a mai napig fennmaradd fontos

zoldfellleti elem a SAstd és a hajdani homokbanya teriilete. Ezt nem csupan helyi és
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orszagos jelent6ségl jogszabalyok védik, de az Orszagos Terliletrendezési Terven is jelolt
erd66vezetnek, 6koldgiai halézat magteriletének, valamint tajképvédelmi teriletnek
minGsil (OTRT).

Erdekes mddon ez a telepiilés déli oldalan
elhelyezked6 terililet ugyan nagyrészt egységes képet
nyujt és okoldgiai értelemben 6sszetartozik, védelmi
szempontbdl mégis két részre oszlik. Az északi rész,
melyen maga a Soéstd taldlhaté helyi jelent6ségl
védelmi kategéridba tartozik. A védelmet meghatarozé
2002-es  onkormanyzati  rendelet itt  sokkal
megengeddbb, és a természetvédelmi teriiletnek a
lakossag részére torténd edukativ és rekreacids célokat
szolgdld feltdrasara fokuszal, a természeti értékek
védelme mellett. Ez a feltards az utébbi 10 évben

nagyrészt meg is valdsult, ugyanis a Sostd kornyékén

latogatdkdzpont épiilt, valamint tandsvények és 6 dbra:Sésto-Homokbdnya
Természetvédelmi Teriilet térképe

turadtvonalak létesiiltek. (forrds: sostoszekesfehervar.hu)

A déli oldalon taldlhatd a SAsté - Homokbanya Természetvédelmi Terilet. Nevét
onnan kapta, hogy egészen a XIX. szazadig jelentés homok és agyagkitermelés zajlott a
terlileten, egészen addig, mig a két vildghdboru bekodszontére at nem adta a helyet a
hadiiparnak és a haditechnikai teriiletnek. Védetté nyilvanitasara, csak a haboruk utan,
1999-ben kerlilt sor. A védelmet meghatarozd orszagos szintli jogszabalyok ide sokkal
szigorubb kévetelményeket dllapitanak meg. A védelem célja itt egyértelm(ien inkabb az
érintetlen természeti jelleg meglrzése és az emberi jelenlét korlatozasa. Mara ez
véletlenszerlen, de nagyon jo6l megvaldsul, a kordbban bemutatott kihasznalatlan
iparterilet védé hatasa miatt. A varos mindemellett 2025-ben készitett esettanulmanyt,
mely a déli természetvédelmi terllettel hatarosan, az elhagyatott iparteriilet egy kis
részének kdrmentesitését, talajcseréjét és park kialakitasat tervezi. (Pro Publico Bono,

Székesfehérvar’s Climate-friendly Urban Policy — Case Study).
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2.15. Jelentds zoldfeliileti elemek a teriileten (17. sz. melléklet)

A terllet zoldfelileti allomdanya kifejezetten gazdagnak mondhaté, amely
jelent6s mértékben hozzajarul a kornyezet esztétikai és 6koldgiai értékéhez. A volt gyar
felsd, kiscsarnokos részén kilondsen nagy mennyiség(i szért fadllomany figyelheté meg,
ami elsésorban annak kdszénhetd, hogy ez a terilet jelenleg a legkevésbé kihasznalt, igy
a természet itt tudott a leginkabb uUjra érvényesilni.

Jelent6s erdGsav huzodik a vasuti vonal mentén, amely hatékony védelmet nyujt
a nyugati irdnyban taldlhatd, kisvarosias beépitésl lakoteriletek szamara a vasuti
zajterheléssel szemben. Fontos megemliteni tovabba a természetvédelmi terilethez
tartozé, északnyugati irdnyban a Vasdarhelyi Utig huzédd, nagy kiterjedés( flives
terlletet. Ez a nydlvany mdr a helyi jelent6ségl természetvédelmi teriilethez tartozik,
igy rekreacids célu feltdrasdra is tobb lehet&ség kindlkozik.

A lakéfunkcidval rendelkezé kis terileten is megtaldlhatd egy nagy kiterjedésd,
fakkal szegélyezett fiives zoldfeliilet, amely azonban jelenleg nagyobb részben
kihasznalatlan. Ezen a terilileten csupan egy kis méretl jatszétér szolgdlja a helyi
kozosséget, igy a zoldfelllet potencidlisan tovabbi fejlesztésekre és kdzosségi funkciok

bévitésére is alkalmas lehet.

2.16. Epiiletkataszter (18., 19. sz. mellékletek)

A tervezési terilet éplletei megvizsgalasra keriiltek, kiilonb6z6 szempontok
alapjan. Ezek kozott szerepelt az egyes épliletek épitésének éve (ahol az ehhez sziikséges
adatok rendelkezésre dlltak), magassaguk, tet6idomuk, funkcidjuk, kihasznaltsaguk,
valamint objektiv szempontok szerint meghatarozott épitészeti vagy funkcionalis
értékiik. Az objektiv szempontokat nem csak az adott épiilet altalanos értelemben vett
épitészeti esztétikaja, vagy mdszaki allapota jelenti, hanem az, hogy a terilet
identitasahoz, torténelmi multjdhoz hogyan tud kapcsolddni. Mivel a terlileten tobb
olyan épiilet is all, melyek a repiilégépgyartas, vagy azt kovetSen az lkarusz Gyar lizemi
éplleteiként és azok kiszolgalé létesitményeiként funkcionaltak, nagyon fontos, hogy az
ezek kozul a kés6bbiekben felhaszndlhatéd épliletek megmaradjanak, és a terilet
ipartorténetre utald arculatat meg6rizzék. Az éplletkataszterezés tematikus dbrai és az

éplletekrdl készilt képek a 18-19-as szamu mellékletekben lathatok.
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A tervezési terilet a karaktervizsgalatokbdl, valamint tényleges fizikalis,
keritéssel vald elhataroldsukbdl és kihaszndltsagukbdl fakaddan 6sszesen 6t kilonallé
részre bonthatd. Ezek kozil a legdélebbi, a karaktervizsgalat sordan ”6. Még épiild,
korszer(i kis logisztikai telepek karakterteriiletet”, valamint ”10. Uj épités, korszer(,
nagyméret(i logisztikai épliletek karakterterilet” sorszdammal és névvel ellatott teriiletek
olyan prosperald logisztikai telepek, melyek épiiletallomanyat és rendeltetését jelen
diplomaterv nem érinti.

A legészakibb terilet (7.

szamu abra, 18.1. sz. melléklet)

minden oldalrol magas
betonkeritéssel kortilzart. Bejarasra
csak a Véasdarhelyi utca oldalan egy

helyen van lehetGség. Itt egy

nagykereskedelmi jellegl Uzlet (4-

es szamu épllet) kozelitheté meg,

melynek vasarlékore korlatozott,

ugyanis az itt torténd vdsarlashoz

kGlén tagsagi viszony létesitése

szlikséges. Az Uzlet ugyanakkor

csak az épiilet kis részét foglalja el,

nagy része kihasznalatlanul all. A 3-

as és 5-0s szammal jeldlt épiletek

200 m

nagyméretd, Uresen allé

7. Gbra: Epiiletkataszter - 1 (forrds: sajdt szerk. dbra)

csarnoképiiletek, melyek mdszaki
allapota a kihasznalatlansagukbdl és korukbdl fakaddan leromlott. A 3-as szamu épiilet
a Coop lizletlanc logisztikai telepe volt és a 2-essel jelolt éplilet pedig egy kisebb csarnok
jellegl, lapostetGs éplilet, melyben egykor egy kis Coop lzlet m(ikodott. Az lizlet és a
logisztikai telep az épliletek elhagyatottsagabdl és az elburjanzott novényzetbdl itélve jé
ideje nem miikodik mar. Az 1-es szammal jelolt épulet foldszintes, nyeregtetGs
lakdépiilet, j6 mlszaki allapotban.

A lakéteriiletet magdban foglald, bar intézményi vegyes épitési 6vezetbe tartozé

terlleten taldlhaté a tervezési terilet legtobb meg6rzendd, értékes épilete (9. szdmu
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abra, 18.2. sz. melléklet) A teriilet elsé épliletei az 1910-1920-as években épiiltek meg,
eredetileg a replldgépgyar kiszolgaléd funkcidit ellatd létesitményekként. Ezek az
éplletek jellemz&en magastetével rendelkeznek, a :
tet6formak kozott kontyolt és oromzatos kialakitasok
egyarant el6fordulnak, ami sajatos, kissé magyar
szecesszids megjelenést biztosit a teriiletnek (8. sz.

abra). Az épliletek allapota szemrevételezés alapjan

alapvetéen j6, funkciondlis szempontbdl ellatjak
8. dbra: Magastetds lakoépiilet (forrds:

jelenlegi szerepiket, ugyanakkor vizualisan a fellleti sajdt foto)

architektura leromlott allapota miatt kevésbé mutatnak kedvez6 képet.

Az épuletdllomdny magassagat tekintve vegyes: a terileten megtaldlhaté
foldszintes beépités ugyanugy, mint akdr a haromemeletes, magasabb épllettomegek
is, de altalanosan jellemz6 a ,foldszint + 2 emelet” szintszam (2, 3, 4, 5, 6-0s szamu
éplletek). A kdzelmultban egy ingatlanfejlesztési projekt is megjelent a teriileten, amely

keretében egykori foldszintes, lapostetds Uizemi éplletek keriilnek fokozatosan

feldjitasra (7-es szamu épllet) és atalakitdsra, majd tarsashazi lakasokként vald

E

9. dbra: Epiiletkataszter - 2 (forrds: sajdt szerk. dbra)
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értékesitésre, a teriilettsl teljesen izolalton, teljesen elkeritve. Erdekes jellemzéje a
terlletnek, hogy a mai lkarusz Park keritése nem koveti szigorian az épitészetileg
egységként kezelhetd épiileteket . A terilet keleti oldalan taldlhaté 6-os szamu épiilet
megjelenésében szinte teljes mértékben megegyezik a szomszédos, 4-es és 5-0s szamu
lakéépiiletekkel, am mar a keritésen tulra esik, igy hivatalosan az Ipari Park részét képezi.
Az 1-es jell épllet egy meredek hajlasszogli magastetds épiilet, mely nagyrésze liresen
all, csupdn egy kis részében lGzemel vendéglatdipari oktatasi intézmény (szakacsiskola).
A 8-as és 1l-es szamu éplletek épitészeti megjelenésiikben azonosak, leromlott
mUszaki allapotd csarnokok, ugyanakkor elSbbiben egy meglehetGsen nagy
kihasznaltsagu gyermekjatszéhaz Gizemel.

A teriileten beliil nem csupan funkciondlisan, de épitészeti értéke alapjan is
kiemelked6 a jelenleg mUivel6dési hazként és konyvtarként funkcionaléd 9-es szamu
épllet (10. sz. dbra). A Gardonyi Géza Mlivel6dési Haz egykori funkcidja a Magyar Kiralyi
Replil6gép- és Motorszerel6 Szakiskoldhoz (REMOSZ) kotédik, amely 1927 januarjaban
alakult meg (Székesfehérvar — Telepiilési Orokségvédelmi Hatdstanulmany 2021). Az
épllet épitése idején tiszti laktanyaként is szolgalt, és maig megdbrizte modern, elegans
karakterét. Nagyvonaluan tagolt tomegformalasa, kiegyensulyozott ardnyai, a nyilasok
ritmusa és a bejarat hangsulyos kialakitdsa kiemelik a kdrnyez6, egyszer(ibb beépitési
strukturdbdl. Ehhez hasonlé a 10-es szamu éplilet, mely kortars éplilet a MUvel6dési

Hazzal, igaz ez jelenleg lakéfunkcidnak ad helyet.

10. dbra: Gdardonyi Géza M(ivel6dési Hdz (forrds: sajat fotod)

A kedvez$ épitészeti elemek megitélését ugyanakkor jelentésen rontjak a
terlileten elszértan elhelyezkedd, foldszintes garazs- és taroldsorok. Ezek az épiletek

vegyesen magas- és lapostetds kialakitasuak, és bar jelenleg is hasznalatban vannak,
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leromlott allapotuk és rendezetlen megjelenésiik jelentGs vizualis hatranyt jelentenek a
terllet 6sszképének szempontjabal.

A 1l-es szdmu abran korilhatarolt terllet épuletei kapcsolddnak a
legszorosabban a néhai lkarusz-gyarhoz (18.3., 18.4. sz. mellékletek). Noha a teriilet
északi éplletei, valamint f6épllete (1-5-0s, 10-11-es szdmu épliletek) még a XX. szdzad
els6é felében, az elsé vildghdborut kovetGen éplltek és a replilégépgyartashoz és a

hadiiparhoz kapcsolédtak, de a szazad masodik felében megérkez6 lkarusz Gyar ezeket

mar a buszgyartashoz hasznalta fel.

11. dbra: Epliletkataszter - 3 (forrds: sajdt szerk. dbra)

Ezek jellemzGen foldszintes, nagy hajlasszogl kontyolt magastetds épiiletek.
Jelenleg Uresen allnak és ennek kdszonhetéen mdszaki allapotuk is romlasnak indult.
Kiemelend§ koziiliik az 1-es jelolés( éplilet, mely hangsulyos poziciét, a terilet hajdani
f6bejaratat foglalja el és a Vasarhelyi utcarél még sajat elé kanyarodd ut is segiti a
megkozelitését. Az ut fel6l a homlokzatot ugyan s(ir( zoldfeliilet takarja el, de épitészeti
megjelenése, kedvezs aranyai kiemelik a teriilet t6bbi éplilete kozil, az eredetileg
technolégiai és pénziigyi részlegnek helyt add, kés6bb a buszgyar dolgozdi részére
mikodtetett linnepi-kdzdsségi épiiletet. Es fontos még kiemelni a 7. sz. épliletet, is mely
eredetileg az egyik els6ként épilt hangar volt, és amelyet a kdzelmultban szépen

felujitottak.
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A teriilet tovabbi épliletei nagyrészt mar a '60-'70-es években éplilt buszgyartd
csarnokok. Ezek kozil az dbran szdmozassal ellatottak azok, melyek kialakitasukbdl,
valamint allapotukbdl fakaddan a kés6bbiekben — Uj funkcidval feltoltve — ujra
hasznosithatdak lesznek. A szamozassal el nem [atott éplletek olyan, nagyrészt
kihasznalatlan és md(iszakilag jelentésen leromlott allapotu csarnoképiletek, melyek
kialakitasukbdl adéddan nem tudnak az eredeti, gyartécsarnoktél szamottevéen eltéré
funkciét befogadni, igy kés6bbi, mdas rendeltetéssel torténd hasznositasukra nincsen
lehet&ség.

A tervezési terilet legdélebbi részének (12-es szamu abra, 18.5. sz. melléklet)
éplletei az el6z6 teriilethez hasonldan szorosan az autdbusz gydrtashoz kapcsolddnak,
de az el6z6 teriilet éplileteit6l abban térnek el, hogy azoktdl szamottevGen nagyobbak.
A 2-es szammal jelolt épllet volt az Ikarusz Gyar f6 gyartécsarnoka, mely 1966-1970
kozott épllt. Ma teljesen liresen all, mUiszakilag nagyon leromlott dllapota és kialakitdsa
miatt pedig kés6bbi, mds funkcioval torténd hasznositasara nincs lehetéség ugyanugy,
ahogyan szomszédai (3-6-os épliletek) esetében. Igaz, utdbbiak egy része az utébbi hisz
évben felljitdson esett at, de még a feldjitott csarnokok sem kihaszndltak
maradéktalanul. Kissé kildg a terililetb6l a 7-es és a 8-as szamu épilet, melyek mar az
ezredfordulét kovet6en épiltek és kialakitasukban is sokkal korszerlbbek, mint a
feldjitason atesett északi szomszédaik. Ugyanakkor ezek az épiiletek is kihasznalatlanok

jelenleg. BérelhetGek, kialakitasukra és a terilet 6vezeti besoroldsara (Gksz) tekintettel

f6leg logisztikai-kereskedelmi funkcié befogadasara alkalmasak.

12. dbra: Epliletkataszter - 4 (forrds: sajdt szerk. dbra)
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2.17 Székesfehérvar varosanak a teriiletre vonatkozo jelenlegi fejlesztési elképzelései
(6. sz. melléklet)

Székesfehérvar jelenleg hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcidja a tervezési
terliletet meghagyja jelenlegi allapotaban. A fejl6dést itt elsésorban a jelenleg
tulnyomorészt Ga besorolasu teriileteknek a vdros gazdasagi erejében betoltott
szerepében, annak meger6sodésében |atjdk, funkcidvaltast a jelenlegi hatdlyos
fejlesztési dokumentumok nem helyeznek kilatasba. Az Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégia a Sostd Természetvédelmi Terilletre (mind a helyi, mind az orszadgos
jelent6séglire) akcidteriiletet hataroz meg. Itt a beavatkozasok olyan, a rekredciét és a
természetvédelmet szolgalé fejlesztések (novényvédelem, mederkotrds, tandsvény
feldjitas stb.), melyek nagyrészt mara meg is valdsultak.

Fontos még megemliteni a varos 2021-es 6rokségvédelmi hatastanulmanyat,
mely a terilet vonatkozdsdban az id&s, torténeti ipari éplletek karakter- és
identitasképz6 értékét, torténelem atorokité képességét hangsulyozza, védelmiiket

szorgalmazza, teriiletiikdn pedig “retro” ipari bemutatdpark létesitésére tesz javaslatot.
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3. Helyzetértékelés

Az atfogd vizsgdlatok utan a teriletet érint6 értékelés konkretizaldsa az értékek
és a problémdk Osszegyljtésével torténik, melyek kulonbozé léptékben, érték és
probléma térképen kerlilnek bemutatasra. Ezen felil a terilet értékelésének
részletesebb kibontasa érdekében SWOT analizis is késziilt, mely a 20. sz. mellékletben

olvashato.

3.1. Ertékek (20., 21. sz. melléklet)

A terlletet érint6en szamos nagyléptékd, szerkezeti és funkcionalis szempontbdl

is jelentGs érték figyelhet6 meg (13. szdmu abra).
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13. abra: Nagyléptékdi, szerkezeti és funkciondlis értékeket bemutato térkép (forrds: sajat szerk. dbra)

A térség kozosségi kozlekedési ellatottsaga kedvezd, kiilondsen buszhaldzata
tekintetében, amely jol lefedi az egész vizsgalt teriiletet. Tovabbi kdzlekedési potencialt
jelent a Repul6tér—Maroshegy vasuti megalldhely, melynek jov6beni fejlesztése

kulcsszerepet jatszhat a varosrész integralt kozlekedési rendszerének kialakitasaban.
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A Gardonyi Géza Mlvel6dési Haz és Konyvtar az egyik legnagyobb érték a
kdzmivel6dés és kozosségépités terén, hiszen csaknem az egész déli varosrészt vonzza.
Az intézmény rendszeresen szervez programokat, kidllitdsokat, foglalkozdsokat és
kozosségi eseményeket, ezaltal valamennyi tarsadalmi rétegnek, korcsoportnak
meghatdrozo tarsadalmi és kulturalis kozpontként funkcional.

A térség kereskedelmi egységekkel vald elldtottsaga szintén erds: két jelentds
nagybevasarlokozpont talalhatd a kdzelben — az egyik a Balatoni Ut és a Vasarhelyi utca
talalkozasanal, a masik pedig a Déli elkertl6ut és az M7-es autdpalya csomdpontjanal.
A kdznevelési intézmények haldzata — dvoda, bolcséde, altalanos iskola és kdzépiskola —
kilondsen vonzova teszi a terililetet csalddok szamara, és biztositja a fiatalabb
korosztalyok szamara sziikséges infrastrukturat.

Természeti szempontbdl 0sszvarosi értelemben is jelent6s érték a kvazi kétféle
tipusi természetvédelmi terilet jelenléte. Az egyik lehet6séget nydjt az aktiv
rekredcidra — példaul kirandulds, sportolds, természeti edukaciéd —, mig a masik az
érintetlen, zavartalan természet élvezetét teszi lehetévé, tehat kilonboz6 tipusu
hasznaldi igényeket is kielégit.

A Déli elkeriil6 Ut mentén elhelyezked6 korszerd, prosperald logisztikai kbzpont
meghatarozd eleme a térség gazdasagi szerkezetének. Nemcsak munkahelyteremté
szerepével bir, hanem er8siti a varos logisztikai és ipari kapcsolatait is. A térség
ipartorténeti identitdsa szintén emlitésre méltd: a néhaireplil6gépgyar és az lkarus-gyar
multja erésen jelen van a kollektiv emlékezetben, ipari orokségként identitasképz6
szerepet tolt be.

A varosrészében szdmos kisléptékdl, objektum szint(i érték is taldlhatd (21. sz.
melléklet), amelyek fontos szerepet jatszanak a varosszovet karakterének
megd6rzésében, valamint a helyi kozosség életminbségének alakitdsaban. A terileten
tobb éplilet is helyi épitészeti védelem alatt all. Ezek a Radié uti lakdtelepen és annak
kozvetlen kornyezetében taldlhatéak. A lakdtelep 6dnmagaban is értéket képvisel
élhet8sége, jO térszerkezete és atgondolt kialakitasa révén. Ide kapcsoldéddan a széles,
fasitott Hargitai utca szintén kiemelkedd szereppel bir a térség mikroszerkezetében,
mivel keresztirdnyu tengelyként koti 6ssze a Vasarhelyi utcat és a Balatoni utat. A mar
védett épileteken tul meg kell emliteni az lkarus-gyarhoz, illetve a hajdani repulégép

gyarhoz tartozé I|étesitményeket, melyek épitészeti, varosképi, de els6sorban
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ipartorténeti jelent6séget hordoznak, igy kiemelten értékesnek tekinthet6k (22. sz.
melléklet).

A helyi szakkozépiskola mellett a kdzelmultban bolcséde épilt és kozvetlen
délnyugati szomszédsdgukban taldlhaté egy jelenleg (iresen 3ll6, ©nkormdanyzati
tulajdonban |év6 telek is. Ezzel lehet6ség van a mar korvonalazédd koznevelési
intézményi kdzpont tovabbi kiterjesztésére.

A Gardonyi Géza Mlivel6dési Haz el6tt egy nagy kiterjedés(, beépitetlen terilet
hazédik, amely lehet&séget nyljt arra, hogy a mivel6dési haz épitészetileg kiemelked6
minGségli homlokzata jol érvényesiljon. A homlokzatra mer6legesen kialakuld tengely
vizualisan is hangsulyozza az épiilet jelent&ségét a varosrész kbzponti szovetében.

A volt lkarusz-gyartdl délre 1évé terliletén 1évé épliletek Ujonnan épliltek, igy
ezek a korszerU létesitmények szervesen csatlakozhatnak a déli elkeriil6 Ut mentén
elhelyezked6 logisztikai  kdzpont  strukturajahoz. A régi gyar egészének
kihasznalatlansdga nem csak a mellette hizdédo természetvédelmi teriilet szdmdara nyujt

védelmet, de maga is jelentds és értékes novényallomannyal rendelkezik.

3.2. Problémak (20., 23. sz. mellékletek)

Székesfehérvar vizsgdlt varosrészének nagyléptékl, szerkezeti és funkcionalis
problémai (14. szdmu &bra) tobb, egymadssal sokszor Osszefliggd tényez6 mentén
rajzolédnak ki. Ezek a problémak nem csupan a térség miikodését nehezitik meg, hanem
hosszabb tavon a lakék életminéségére és a varosrész fejl6dési lehetbségeire is
kedvez6tlen hatassal lehetnek.

A Vasarhelyi uttdl keletre elhelyezkedd lakdteriilet a korilkeritett ipari teriletek
kozé, alulhasznositott zarvanyok kozé beszorult, koncepcid nélkili “urbanisztikai
senkifoldje”, ahol a funkcidk, a szerkezeti infrastruktira és a mindennapos hasznalat
teljesen esetlegesen alakult ki. Ez a terilet egyik legjelent6sebb problémaja tovabba az,
hogy ez a rész kvazi atjarohazként miikodik a természetvédelmi teriilet felé, mivel annak
elérése ezen az oldalon kizardélag a lakoovezeten keresztiil, kissé korlilményesen
lehetséges. Ez nem méltd egy lakéteriilet funkcionalis szerepkoréhez, sem pedig az
értékes természetvédelmi teriilet megkozelitéséhez. Kiemelendd tovabba a gyalogos és

kerékparos kozlekedés infrastrukturalis hianyossaga is. Ugyanezen lakéterilet
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ALULHASZNOSITOTT
JPARI ZARVANYOK
KOZOTTI URBANISZTIKAI
SENKIFOLDJE

14. abra: Nagyléptékl, szerkezeti és funkciondlis problémdkat bemutato térkép (forrds: sajat szerk. dbra)

lakossdganak egyik f6 célpontja a Balatoni ut és a Vasarhelyi ut taldlkozasanal 1évé
bevdsarlokdzpont, azonban az odavezet§ gyalogosutvonal rendkivil alacsony
szinvonalu. Rdadasul a kerékpdros infrastruktura teljes hidnya miatt a kerékparosok
kénytelenek a jardat hasznalni, ami tovabbi konfliktusokat idéz el6 a gyalogosokkal.
Tovabbi szerkezeti hidnyossag mutatkozik a Telepuilésszerkezeti Tervben (TSZT)
kijelolt telepilési alkdzpont funkciéjdban is, amely a valésagban nem tolti be ezt a
szerepet. Az érintett terlileten ugyanis kizarolag lakéépiletek Iétesiiltek, mikozben teljes
mértékben hianyoznak azok a kereskedelmi, kulturalis vagy szolgaltatd funkcidk,
amelyek egy valddi kbzponti szerep( alkdzpont mikddéséhez sziikségesek lennének.
Kozlekedési szempontbdl a Balatoni ut kiemelkedéen forgalmas tengelyként
jelenik meg a varosrész életében. A déli varosrész lakdinak jelent6s része ezen az uton

keresztil jut el a varoskdzpontba, valamint a vasutallomashoz is, amely szintén erésen

30



tulterhelt. A térség masik nagy forgalmi terheléssel érintett eleme az lkarus Ipari Park.
Bar az ipari park nagy része kihasznalatlan, a m{kddd csarnoképiiletek megkozelitése
részben a Vasarhelyi Uton keresztil torténik. Ez kilondsen problémas annak fényében,
hogy a vasutvonalon 1év6 egyetlen, vasuti sorompédval szabdlyozott atkelési
lehet&séghez nincs kanyaroddsav kiépitve, igy a vasuti piros jelzések idején hosszabb
ideig teljesen leall a kbzuti forgalom a varakozo, elkanyarodni szandékozdk miatt.

A kisléptékd, objektum szint(i problémak (23. sz. melléklet) elsésorban az
éplletallomany minéségével, a kozterlletek haszndlataval, a funkciondlis
elhelyezkedésekkel és az ezekbdl fakadd vizudlis, szerkezeti problémakkal hozhatdk
Osszefliggésbe.

A vdrosrészben jelent6s szamban fordulnak elé kihaszndlatlan vagy rossz
allapotu épiletek. Emellett tobb olyan épiilet is taldlhatd, amely ugyan haszndlatban
van, de kedvezétlen dllapotban, illetve olyan funkciéval miikédik, amely nem illeszkedik
a kornyezetéhez, vagy nem megfelel6 elhelyezkedésd. Ez a jelenség altaldnos problémat
jelent az utcaképre és a varosi szovet koherenciajara nézve is. Kiilondsen zavardak a rossz
allapotu gardzssorok és taroldépliletek, amelyek bar vizudlisan er6sen leromlott képet
mutatnak, mégis aktivan hasznadljak 6ket a helyi lakok.

A Radié uti lakoteleptdl északra talalhatd két, egymads mellett elhelyezked®6 teljes
méretld mdfives focipalya jelenléte tobb szempontbdl is problémas. Egyrészt a palyak
nyitott elhelyezkedése miatt a lakodtelep lakdinak direkt a ralatasa a mogottik [évé
bevasarlékdzpont kamionrampadira és rakoddzéndira, amely vizudlisan és zajhatasok
tekintetében is rendkivil kedvezétlen. Masrészt, tekintettel arra, hogy a Séstoi Stadion
és kornyezete bdségesen ellatott sportpalydkkal, ezek a palydk feleslegesnek és
tulzottnak tlinnek.

A Repllétér—Maroshegy vasutallomas szintén komoly funkcionalis problémat
mutat, mivel kihaszndlatlan annak ellenére, hogy tobb, Budapest felé tartdé vonat is
kozlekedik rajta keresztil, és a varosi fGpalyaudvar alternativajaként szolgalhatna.

A Vasarhelyi ut keleti oldalan huzdédd betonkeritések és az izoldltan végbemend
ingatlanfejlesztés fizikailag felszabdaljak a terliletet, elvagjak a varosszovetet, és gatoljak
a természetes mozgasokat. A Mivel6dési Haz el6tti kozterileti parkolds is rendezetlen.

A kozeli parkoldhelyek hidnyaban az autésok gyakran esetleges modon, szabalyozatlanul
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hagyjak jarm(iveiket a teriileten — sokszor zoldfelileteken is —, ami karositja a
kdrnyezetet, és hosszu tavon a kdzterileti funkcidk romlasat okozhatja.

A természetvédelmi teriilet megkozelitése tobb szempontbdl is hianyos. Nincs
kitdblazva az elérési pont, nem rendelkezik fogaddkapuval vagy kiépitett bejarati
infrastruktaraval, igy a teriilet megkozelitése nem egyértelmd, annak ellenére sem, hogy
ez az egyik f6 elérési szakasz ezen az oldalon. Tovdbbi sulyos problémat jelent a
lakdteriilet és a természetvédelmi teriilet hatdran megfigyelhet6, jogilag is kérdéses
foldhasznalat. A helyiek tobb helyen sajat célra kerteket, veteményeseket,
magasagyasokat, bdédékat alakitottak ki, melyek részben mar a természetvédelmi

teriletre is belégnak.
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4. Fejlesztési koncepcio

4.1. Az lkarus varosnegyed, fejlesztési célok — célrendszer — jovokép

A vizsgalati munkarész feltdrta, hogy a tervezési teriilet jelenleg egy f6képp
alulhasznositott teriiletekbdl 3llé, koncepcido nélkili “urbanisztikai senkifoldje”,

ugyanakkor vdrosszerkezeti pozicidja és torténeti adottsagai révén nagy fejlesztési
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15. dbra: Célrendszer (forrds: sajat szerk. abra)

potencidllal rendelkezik. Adottsagai pedig egyben azt is megkivanjak, hogy fejlesztése
ne csak a szlk értelemben vett helyi lakossag érdekeit, de Gsszvarosi érdekeket is
szolgdljon. Ennek megfelelGen a varosrész joviképe a kovetkezGképpen fogalmazhato

meg:

Az lkarus Viarosnegyed Székesfehérvdr egy uj, élénk, integrdlt vdrosi alkézpontja kéré
szervezddd vdrosrész, amely Gsszekapcsolia a kérnyezd lakobvezeteket és erdsiti a
térség, valamint az egész vdros identitdasat. Egy nyitott, dtjarhatd és befogadd vdrosi
kérnyezet, amely harmonikusan illeszkedik a vdrosi szévetbe. Csendes, biztonsdgos és
élheté lakdkérnyezetet, valamint gazdag kulturdlis és kbzdsségi lehetdségeket kindl.

Torekszik arra, hogy a mult értékeit megdrizve, a kbzsség kbzpontjaként szolgdljon.

A fenti jovGkép elérése tehat nem csak a szliken vett helyi lakossag, de a varos
egészének érdekeit is szolgalja és ennek megfelel6en a jovékép eléréséhez sziikséges
részcélok is szétbonthatdk helyi jelentségli és 6sszvarosi jelentdségli célokra (15. szamu

abra).
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A fejlesztés Osszvarosi jelentGségli célja, hogy jol mikod6 alkdzpont jojjon létre,
a telepllésszerkezeti terven jeloltt6l eltér6, de kedvez6bb helyen. Hogy a Sdstd
Természetvédelmi teriilet konnyebben elérhetd legyen a délnyugati varosrészbdl. Hogy
a hasznalaton kivili iparteriilet helyén kozosségi haszndlatl bemutatotér jojjon létre,
ugy, hogy az esetleges jov6beni ipari termelés ne lehetetleniiljon el teljesen. Tovabba
Osszvarosi, s6t térségi jelent6ségl cél, hogy a természetvédelmi terilet kdzelségébdl
fakadd lehet6ségekre épiléen edukativ ifjusagi tadbor létesiljon a természetvédelmi
terllet szomszédsagaban.

Helyi jelent&ségl cél a zarvanyhelyzet oldasa, kiilsé és belsé kapcsolatokkal bird
szerkezet kialakitasaval. Karakteres, a tervezett szerepeknek megfelelé széles kord
kdzonségnek sz616 fogadoterek, valamint az itt lakdknak sz616 belsd, privatabb kézdsségi
terek létesitése. Alapvetd, helyi jelent6ségl cél a lakédterileti haszndlat bévitése, a

kihasznalatlan gazdasagi teriiletek rovasara és a megnovekedett lakossagszam alapvet6

szlikségleteinek helyi kiszolgdlasat lehetévé tevé terilethaszndlat kialakitasa.

4.2. Z6éna-koncepcid, funkcidséma (24. szamu melléklet)
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2 s .y s " 16. dbra: Zéna koncepcio (forrds: sajat szerk. dabra,
bdvitve a szlikséges kapacitashoz. peid (f / 4
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A volt lkarusz Gyar terlileteinek északkeleti részein a t6le északra fekvs, mar
meglévé lakéteriiletek fognak bévilni, mig déli, délnyugati részei az ipartorténet el6tt
tisztelegve hely- és ipartorténeti, turisztikai és kutatasi terlletekké valnak.

Az északi oldal a korabbi logisztikai-kereskedelmi szerepét6l megvalik, helyette
lakoteriletek jonnek |étre, ami a Vasarhelyi utca tuloldalan fekvs, meglévé lakoteriletek
ellensulya is lesz. A Balatoni it mentén mar meglévé intézményi éplletek kére bévilni
fog, a koznevelési intézmények egy helyre csoportosulasaval kdznevelési intézményi
kdzpontot alkotva. A leendd kulturdlis kozponttal szemkozti, korabban évodanak helyt
adod teriilet helyét vendéglatd és szolgdltatd funkciod veszi at, mely kiszolgalja majd a
kulturalis kozpont forgalmat.

A terlilet funkcidinak a valds és a varos dltal tervezett allapothoz képesti

valtozasat bemutatd sematikus abrak a 24. sz. mellékletben lathatdak.

4.3. Szerkezeti koncepcid (1. sz tervi melléklet)
(kézlekedés munkarész egyeztetve Dr. Macsinka Kldra PhD kézlekedéstervezével)

A szerkezeti koncepcié egyik meghatdrozé, a meglévé szerkezetbe vald
integralast szolgalé eleme a Hargitai utca meghosszabbitdsa a Vasarhelyi Ut keleti
oldalan, amely egyben a teriilet belsé feltardsat is szolgalo kiszolgald utként funkcional.
Err6l az utrdl is elérhetl lesz gyalogosan a S6sté-Homokbanya Természetvédelmi Terlilet
uj f6bejarata, amely nem egy hangsulyos, épitett [étesitményként jelenik meg, hanem
inkabb szimbolikus kapuként, informacids és ismeretterjeszt6 tablakkal kiegésziilve. A
kapuhoz gyalogos sétanyok vezetnek majd: egyrészt északi iranybdl is, az Alvinci utca
meghosszabbitasan keresztll, madsrészt tobb helyen a tervezési terlilet északi
lakoteriletérdl és a fétérrdl is.

A fejlesztési terv masik fontos, kils6 kapcsolatot teremt6 szerkezeti eleme a
Replild utca végének dsszekotése a volt Ikarus-gyar meglévé maganatjaival, igy hurkos
rendszerben valik elérhetévé a terlilet a Vasarhelyi utcardl. Ezt kiegésziti a
gépjarmiikapcsolat kialakitasa a Vasarhelyi utca nyugati oldalaval, a Nagykarolyi utca
meghosszabbitasa révén masodik, szintbeni vasuti atkel6 Iétrehozdsaval.. A tervezett
gépjarmiut-haldzat hierarchikus rendje a 25. szamu mellékletben lathato.

Mivel a terilletet kedvezd kozOsségi kozlekedési kapcsolatok jellemzik, a

kozlekedési rendszer kialakitasa elsGsorban a gyalogos kozlekedést helyezi el6térbe. Ezt
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egy kiterjedt gyalogosut-haldzat szolgalja majd, melynek legfontosabb eleme a f6tér és
az északnyugati iranybdl délkelet felé huzodd f6 sétany. A sétdnyra az északi részen
kiszolgdlé gépjarm( utak fognak hurkos megoldassal, egyiranyd forgalommal
rdkanyarodni a terilet maradéktalan feltardsa érdekében, de ezek az utak csak szigoru
feltételek mellett kiadott engedéllyel lesznek majd hasznalhaték gépjarmUivek szamara.
A vasut és a Vasarhelyi Ut két oldalanak egylttm(ikodését északon és a tervezett
kdzpontnal szint alatti gyalogos kapcsolat teszi lehet6vé.

A sétanyok nagyrésze alkalmas lesz kerékparos kozlekedésre is, tovabba mind a
Hargitai utca atkotéssel egyltt vett teljes hossza megkapja a hidnyzé kerékparos nyomot,
mind ahogyan a déli lakéteriiletek feltard utvonala is, dtvezetve a Nagykarolyi utcara.
Ezen felll pedig, ugyan az orszagos tervek nem tartalmazzak, de kerékparos kozlekedési
lehet&ség keril kialakitasra a Balatoni Ut északi, még kerékparos nyommal el nem latott
részére is, konnyitve ezzel a kdzpontba vald kerékparos bejutast.

A legdominansabb gyalogos atkotés a Hargitai utcaval parhuzamosan, attél déire
valosul meg. Ez az atkotés a Gardonyi Géza Mdivel6dési Haz homlokzatara merGleges
f6tengelyen indul, és egészen a Balatoni Utig huzodik. A kialakuld varosi tengely méltéd
és reprezentativ megérkezési pontként szolgal majd a M(ivel6dési Haz el6tti tér szamara.
Az északi teriiletrészen is fontos gyalogoskapcsolat jon |étre. A focipalydk vonaldban egy
sétany létesiul, amely nemcsak a bevasarlékozpont gyalogos megkozelitését javitja,
hanem egy kapu-tér jellegli megérkezési pontként is funkcional, amely a fejlesztési
teriilet északi f6bejaratava valik.

A szerkezeti koncepcié tovabbi lényegi eleme a természetvédelmi teriilet
zoldfellleteinek kiterjesztése a fejlesztési teriletre, valamint ezek vizualis és okoldgiai
Osszekapcsoldsa a Vasarhelyi utca nyugati oldaldn taldlhatd zoldfellletekkel. Ez az
Osszekapcsolas két f6 iranyban valésul meg: egyrészt az északi sétany tengelyében,
masrészt a déli feltard hurok-ut kozéps6 kivezetésének vonaldban, igy biztositva a

zoldfellletek folytonossagat és a természet kozelségét a varosi szoveten beliil.

4.4. Funkciok (1. sz tervi melléklet)

A tervezett fejlesztés kdzponti eleme a Ml(ivel6dési Haz és az el6tte 1évé tér,
amely nem csupan a fejlesztési terilet kozponti helyszineként funkcional majd, hanem

Uj varosi alkdzpontként is szolgdl. A tér északi oldalan piac és vendéglatéegységek
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kialakitasaval a varosi élet pezsg6 kozosségi és kulturalis tere jon létre. Ez az Uj alkdzpont
valtja ki a korabban az Urhidai Utra tervezett varosi alkdzpontot, amely térszerkezetileg
és funkciondlisan sem tudta volna betdlteni a kivant szerepet.

Az Uj alkozponttél északra kisvarosias karakterl lakéteriletek éplilnek,
jellemzdéen foldszint plusz két vagy harom szintes beépitéssel. A lakéteriletet atszel6
gyalogut egy sétanyként, promenadként funkcional majd, amely mentén a foldszinten
kis léptékl varosi szolgdltatasok, példaul fodraszat vagy kozmetika kapnak helyet. Ez a
sétany a Vasarhelyi Ut nyugati oldaldra is atkotést biztosit, ahol a jelenlegi focipdlyak
helyén fiatalok szamara kialakitott, kisebb léptékd, szabadid6s sportolasi lehetGségek
jonnek létre. Ezek intenziven zolditett kbrnyezetben, gyalogos sétdny mentén elszértan
létesuilnek.

A Hargitai utca déli oldalan, az Uj kdzponttal szemben vendéglatoegység létesiil,
amely mélté mddon illeszkedik a Mivel6dési Haz és f6tere altal képviselt szinvonalhoz.
A vendéglatoegység egy nagyobb éplletben kap helyet, amely lehet6séget biztosit a
kordbban a Vasarhelyi Ut és a ReplilStér Ut taldlkozasanal m(ikodd, elbontandé épiiletbdl
kikoltoz6 szakacsképz6 iskola befogaddsara. Ez lehetlséget teremt a vendéglatdegység
és az oktatasi funkcidk dudlis képzésben torténé 6sszehangoldsara is.

A vendéglatéegység megvaldsitasa egyuttal lehetGséget ad arra is, hogy a
jelenleg itt talalhatd odvoda athelyezésre keriljon egy nyugodtabb, kdznevelési
intézményi funkcidkra mar részben kialakitott zonaba. A Balatoni it mentén ugyanis mar
jelenleg is mikodik szakkozépiskola és bdélcs6de, valamint rendelkezésre all olyan
onkormdnyzati telek, amely az dvoda Uj helyszine tud lenni.

A vasuti megalldhely kiemeltebb szerepet kap az ingazok segitésére, valamint a
fépalyaudvar részbeni tehermentesitésére. Ennek érdekében a Vasarhelyi Gt nyugati
oldaldn egy P+R parkoléhaz létesil. A terlileten jelenleg garazssor talalhatd, amely
hasznalatban van, ezért az Uj parkoldhaz also szintjein bérelhetd gardzsokat és taroldkat
is kialakitanak. A modern, igényes megjelenés(, de a kornyezethez illeszked6 parkoldhaz
a jelenlegi funkcidt tehat nem valtja fel teljesen, csak kiegésziti azt.

A kialakuld Uj alkdzponttdl délre szintén lakdteriiletek jonnek létre. A meglévé,
megtartasra szant lakéépuletek feldjitasra, korszer(sitésre kertilnek, mikdzben épitészeti
karakteriik megGrzése is kiemelt cél. A f6térrel hataros és annak térfalat képez6 Uj

beépités a meglévd épliletekhez illeszked6 formavilaggal épll meg, foldszintjén a tér
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felé nyild kiskereskedelmi egységekkel, amelyek a mindennapi lakossagi igényeket
szolgaljak.

A lakéterilet tovabb bévil a néhai lkarusz Gyar irdnyaban L-alakban, a
természetvédelmi terilet felé is befordulva, de a természetvédelmi terilet
zoldfellleteitdl eltartva. Itt kertvarosias beépités valdsul meg, jellemz6en féldszint plusz
két szintes lakdéplletekkel. Az L-alak belsé oldalan vegyes funkciéju zéndban egy
meglév6, magastetés épliletben Uj évoda létesil, szdmolva a lakossagszam
megnovekedésével, tovabba figyelembe véve, hogy a Vasarhelyi utca menti meglévé
ovoda a tervezési terilettdl tavolabb kerll az eddiginél. A vegyes funkcidju zénaban
helyezkedik majd el a jelenleg a M(ivel6dési Haz el6tti gyepfeliileten talalhatd jatszotér,
valamint az itt all6, felujitott csarnoképiiletbe koltozik at a jelenleg a tér északi oldaldn
mUkodo gyermekjatszohaz.

Az ipar- és hadtorténeti mult meg6rzése érdekében a varos 2021-es
orokségvédelmi hatastanulmanyaval egyetértésben egy retro bemutatéteriilet |étesiil a
Vasarhelyi utca mentén, a volt gyarterilet egy részén. Ennek fGbejarata egy épitészetileg
értékes, meglévé éplletben lesz, ahol helytorténeti muzeum is kialakitasra kertl. A
bemutatdtéren az egykor itt gyartott buszok és repiilégépek kerlilnek bemutatdsra, a
terlilet gazdag novényzetének meglrzése mellett. Mivel a gyarban f6éként
kisrepul6gépek késziiltek, ezek elhelyezése a fas terlileteken is megoldhatd. A Park
korlatozottan-nyilvdnosan latogathatd lesz, a székesfehérvari lakosok szamara
ingyenesen, mindenki mas szamara belép6 valtds ellenében. A bemutatépark
természetvédelmi terlilethez kozelebb esS, hatsd részén egy meglévd, feldjitott
hangarépiletben a replilés és a régi buszok tematikdjahoz illeszkedd étterem is helyet
kap maijd.

A fejlesztési terlilet déli oldaldan, a helyi adottsdgokra és torténeti
hagyomanyokra épitve Uj funkcidk jelennek meg. Mivel az lkarus Jarm(technika Kft,
nemrégiben jelentette be, hogy vizsgaljak uj, modern elektromos villamosok
székesfehérvari telepen torténé gyartasanak lehetéségét (fmc.hu), ezért a koncepcio
fontos eleme, hogy a gyartashoz sziikséges lGzemi |étesitmények megmaradjanak. A
gyartdsi munka — amennyiben valéban elindul — kizarélag a természetvédelmi terilettdl
elhuzva, kutatads-fejlesztési kampusszal kiegésziilve valésulhat meg. Amennyiben a

gyartds mégsem jelenne meg Ujra a terileten, abban az esetben ezen a déli részen a
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csarnokok elbontdsa utan egyetemi campus létesiil, amely elsGsorban a térség ipari
orokségére reflektalva mdszaki képzést — kilondsen jarmimérndki szakiranyt —,
valamint a természet kozelsége okan természetvédelmi mérnoki és kdrnyezetmérnoki
képzéseket kindl majd.

A gyar/egyetemi kampusz mogott, a természetvédelmi terilethez kozelebb, a
lehetd legnagyobb kornyezeti kimélet és védelem mellett, ifjusagi tdbor létesil. Az ide
érkez6 gyermekek itt a természet és a helytorténet értékeirdl, az egykori ipari
mUkodésrél és a kornyezetvédelemrdl is tanulhatnak.

A tervezett rendeltetések megkozelitését - a kozlekedési haldzatot - abrazold
szerkezeti koncepcid, valamint a tervezett funkcidkat abrazold koncepciédbra egymasra

vetitett valtozata a 2. szdmu tervi mellékletben Iathato.

4.5. A meglévo épiiletekre vonatkozé elképzelések

Az épiletkataszterezés alapjan

o/
|| JbALLAPOTIﬁ!EPI’JLET'
kirajzolédott, hogy a tervezési teriileten soerorerex [ W
NAGYRESZT ROSSZ Il [ errexes teoer
ALLAPOTUAK,

mely éplletek lesznek azok, melyek ;:g;g:;;ﬂ,:;;‘g&.-'

INDOKOLT

AZ EPOLETEK *
NAGVRESZJO
i . e s AEAATRALTA
céljait tudjak szolgalni, és melyek azok, KA EsLEV0 S,

FUNKCIGJUK KEDVEZO

valamilyen médon a fejlesztési koncepcié

amik  sem  kialakitdsukban,  sem b e

ALLAPOTUAK,

K\uASZNAg.AT;?SO:S

Nyl . 77 Al

funkcidéjukban nem illeszthet6k be a AONTAS INDOKOLT
AZ EPULETEK

HP4 e e e NAGVRESZT ROSSZ
koncepcidba, igy vagy funkciévaltassal g e
FUNKCIOVALTAS ES
BONTAS INDOKOET

kerilnek hasznositdsra, vagy elbontasra

kertlnek.
Azépéchrﬁg
3T o , . NAGYRESZT
Déli  elkeril6 4t  mentén | BLAPurUA: ‘ ‘
MEGLEVS
” . . . . FUNKCIOJUK KEDVEZO i I‘ -
elhelyezked6 korszer(i logisztikai telepek r

épuletallomanya és  funkcidja is

megmarad, tekintettel a teriilet fontos

17. dbra: Meglévé épiiletekre vonatkozo elképzelések

gazdasagi szerepére és jol mikodé (forrds: sajdt szerk. dbra)

rendszerére.
A régi lkarusz Gyar déli teriletein elhelyezked6 nagyméretl hangdrak sorsa a mar
fentebb is irt esetlegesen Ujrainduld gyartastél fligg. Amennyiben a gyartas nem koltozik

be a terliletre, az éplletek elbontasa sziikséges, ugyanis ezek a létesitmények nem
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alkalmasak felsGoktatasi intézményi funkcié befogadasara. Amennyiben a gyartas
megjelenik, abban az esetben is mindenképpen indokolt a feltjitasuk.

Ugyanezen hajdani gyar északi részén elhelyezkedd épiletdllomanyabdl azok
kerilnek megtartasra, melyek kialakitasa és allapota is sokkal inkabb alkalmas az ipari
termeléstél eltéré funkciok befogadasara. Ezen tulmenGen ezen a teriileten és ettél a
tertlett6l északra 1év6é részen 4all/allnak azok az épitészetileg és markans ipari
karakteriket tekintve is értékesnek mondhato éplletek, melyek a sarokkdvei lesznek a
torténeti mult atorokitésének (17. szamu abra, 22. szamu melléklet).

A jelenleg lakoéplleteket is és magdt a Gardonyi Géza Mlivel6dési Hazat is
magaban foglald terllet épiiletdllomdanya és azok funkcidja javarészt megmarad. Ez aldl
kivételt képeznek a leromlott dallapotu tdrolo- és garazssorok, illetve a jelenlegi
ingatlanfejlesztéssel érintett éplletek is. Utdbbi bontdsat a potenciadlisan kialakuld Ujabb
elkilonllé telep létrejottének megakadalyozasan tul az is indokolja, hogy a feldjitdson
atesett éplletallomany teriletkihaszndldsa nem megfelels, és épitészeti stilusa nem
illeszkedik a jelenleg meglévé és az egyébként is megdrizni szandékozott arculathoz.

A terllet legészakibb részének minden épilete elbontdsra keriil. Ennek oka az
Ikarusz Gyar déli részének éplleteihez hasonlatosan a kihaszndlatlansag, a leromlott
mUszaki dallapot, valamint az, hogy kialakitasuk révén a kereskedelmi-logisztikai

funkciétél eltéré mas rendeltetés befogadasara alkalmatlanok.
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4.6. Téralakitasi koncepcid

A szerkezet sarkalatos t]\
. . . i . 0 - '_FE’RI':ALAT‘AL._KUTOéMEGL’EVﬁ‘
elemeit jelentik az uthalézat I B — e S
P EPULETTOMEG
s . . e ,’d E . TERFALAT ALKOTO TERVEZETT
csatlakozasai, valamint a meglévé, .~ = EPULETTOMEG
/'/ Q@
megbrzends, értékes épiiletek, / @ et
4
4 AY
s . . 7 . . 4 A
épllettomegek altal kirajzolt, / Y

téralakitasra javasolt teriletek (15.

szamu  dbra). Ezek kozlil a

-
- -
kY
-
- -
et ————

legfontosabb a mlvel6dési haz

-
-

homlokzata altal képezett tér, ami \

Unnepélyességének és impozans \\\ /’I

9 /
latvanyanak megfelel8en északi és \\\ /"
déli oldalrél szimmetrikusan zart \“\..,‘ ____________ —"'/
térfalakat  fog kapni, ezzel i,

mégi nkibb kiemelve a szé p é p iiletet 18. dbra: Tervezett téralakitdsok (forrds: sajat szerk. dbra)

és hangsulyosabbad téve a tér jelentGségét és a térre valé megérkezést.

Kapu-tér kialakitast fog kapni f6 gyalogos sétany északi kezdete, amely beinvitalja
majd a teriletre, a f6tér felé a sétdlokat, elterelve Gket a Vasarhelyi utca
gyalogoskozlekedésnek kedvez6tlen szlik teriletérdl. A teriilet belsé részének
megbrzendd éplletei fizikailag tobb helyen mar tereket alkotnak, ezeket az
épullettomegeket kiegészitve jonnek majd létre azok a bels6 terek, amik inkabb az ide

teleplild lakosok kissé privatabb kozosségi terei lesznek. Mindezek mellett meg6rzésre

keril a Vasarhelyi utcan, az egykori gyar f6 Ginnepi épllete el6tt meglévé kapu-tér is.
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5. Beépités, kornyezetalakitas és jogszabalyi hattér

5.1. Kérnyezetalakitas - mdileiras

A mileirdshoz tartozé tervdokumentumok és vizualizacidk a 3-9. szamu,

nagyméret( tervi mellékletekben lathatdk, melyek a kovetkezSk:

. Tervi melléklet — Részletes kornyezetalakitasi terv

. Tervi melléklet — Epiiletfunkcidk

. Tervi melléklet — Szerkezeti és kozlekedési infrastruktira
. Tervi melléklet — Szomszédsagok

. Tervi melléklet — Rep-tér térmetszetei

. Tervi melléklet — Jellemz8 utcakialakitasok

. Tervi melléklet - Latvanytervek

O 00 NOUTL AW

A kornyezetalakitasi terv és az egész lkarus Negyed szive és lelke A “"Rep-tér”
nevet kapod Uj, Unnepélyes, de funkcionalis, a kozosségi élet kozpontjaként funkcionald
tér lesz.

A fGteret délrél lakdéplilet fogja hatarolni, mely illeszkedik a terllet meglévé
lakééplileteinek vonalvezetéséhez, azokkal egy északi irdnybdl zart tombot alkot. Ennek
a lakdépiletnek a foldszintjén, a tér felé, oda teraszhelyiségekkel kitelepil6
vendéglatéegységek, illetve kiskereskedelmi egységek kapnak majd helyet. Ezen feliil az
épllet Vasarhelyi attal parhuzamos traktusa irodafunkciét fog kapni, igy a valtozatos
funkcidk koncentralédasaval rderbsitve az alkdzponti jellegre. A fGteret északi irdnybdl
piac épllet hatdrolja majd. A foldszintes-galérias
éptlet id6szakos termel6i, és egyéb tematikus
vasaraival szintén kitelepilhet a térre. A déli oldalon
lévé lakdépiilettel ellentétben nem lesz folyamatos
a térfala, egy foldszinti atjardval lehet6séget biztosit
a gyalogosok atkozlekedésére észak-déli irdnyban
(19. szamu abra). A Rep-tér nagyrészt burkolt
fellletld lesz, de fasitast fog kapni. Ezen felll

szobrokkal tagolt lesz. Egyrészt athelyezésre keril a

repllés aldozatainak meglévé szobra, mely egy

19. dbra: El6kép a piac dtjard kialakitdsahoz
magas mészkboszlop, a tetején bronz légcsavarral (forrds: Spaarndammerhart Housing,

Amsterdam, fotd forrdsa: archdaily.com)
(Székely Janos alkotdsa, 1994). Ez az alkotas jelenleg
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a volt gyar északnyugati sarka el6tti kozteriileten a
Vasarhelyi utca fel6l all, meglehetGsen kies6 pozicidban
(20. szamu abra). Masrészt a néhai katonai I6tér emlékére
valamilyen, erre utald szobor is elhelyezésre keril. A fétér
nyugati oldala részben nyitott lesz. Cél ugyanis, hogy a

Mlvel6dési Haz impozans homlokzatat ne takarja el épiilet

a nyugati iranybdl érkez6k szamara. Erre az oldalra csupan ——

egy, szabadtérépitészeti alkotasként megjelend térkapu 20 dbra: A repilés dldozatainak
szobra (forrds: fmc.hu)
keril majd, ami a teret még lGinnepélyesebbé teszi, tovabba
kiemeli a f6 tengelyét és bejaratat.
A térre kelet-nyugati irdnyban kialakitott gyalogos atkotés aluljaréként valosul
meg. Ez nemcsak a térre vald gyalogos atjutast segiti majd, hanem azt is lehetévé teszi,

hogy az itt |évd vasutallomas kdzépperonja térszin

alatt megkozelithetd legyen. Jelenleg ez csak a

peron legvégén, a Hargitai utca és a Vasarhelyi utca
taldlkozdsanadl lehetséges, szintben atkelve mind az

emlitett utcakon, mind pedig magan a vasuti

sineken. Az aluljard a tér oldalan Iépcsdvel és lifttel,
a tulsé oldalon pedig enyhe lejtésl, sétany

jelleggel kialakitott rampaval fog indulni (21. szamu

abra). A vasut és a Vasarhelyi utca kozott tavolsag

21. dbra: El6kép a gyalogos aluljaré rampds

pedig lehet8vé teszi, hogy az aluljard ezen a részen kialakitdsdra (forrds: Pemperton Street,
Cambrigde, fotd forrdsa:

feltlvilagitot kapjon, azaltal téve baratsagosabbd cambridgerealestate.com)

magat az aluljarét. Nyugati irdnyban pedig ezen a sétanyon haladva elérhet§ lesz a
Balatoni ut mellé, az elhagyatott, leromlott allapotu épiletek helyére koncepcionadlis
szinten tervezett szabadtéri kozosségi helyszin. Igy ezek a koz6sségi helyek gyalogosan
szervesen Osszekapcsolédhatnak.

A Hargitai utca atkotése Piac utca néven egy felszini kozparkoléban fog végzédni.
A piac éplilete ugyan rendelkezik majd nyilvanos, 70 fér6helyes mélygarazzsal, de a
specialis igény( parkoldhelyek (elektromos toltével szerelt, mozgassérilt stb.) ezen a

gazdagon fasitott, a természetvédelmi terilett6l eltartott, 15 fér6helyes parkoldban

lesznek biztositva. Délen, a Nagykarolyi utca egy szintbeni vasuti atkel6vel kerdl
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OsszekOtésre a Repll6 utcdval, aminek koszonhetéen mindkét oldalrdl jol
megkozelithetd lesz majd a vasutallomads nyugati oldaldra tervezett P+R parkoldhaz is. A
két szintbeni vasuti atkel6 - a meglévé a Hargitai utca és Vasarhelyi utca
keresztez6désében, valamint a tervezett a Nagykdrolyi utca és a Repllé
utcadsszekotésénél — 250 m tavolsdgban lesz egymastdl, kozrefogva a vasutallomdst és
annak 150-200 m hosszu peronjat. A két szintbeni vasuti atkel6 kozelsége és a koztiik
lév6 vasutallomads lehet6vé teszi, hogy az atkelés vasuttechnikai szempontbdl egy
szabdlyozastechnikai megoldassal legyen kezelve.

Eszakon a gyalogos aluljaré a f6térnél Iévével azonosan keriil kialakitdsra. Az
aluljarébdl folérve a Valasz tér elnevezés, kapu jellegl térre érkeziink. Elnevezése utal
arra, hogy innen tovdbbmenve elindulhatunk a természetvédelmi teriilet tervezett
kapuja felé egy szért burkolaty sétanyon, mely mar a zoldben, a természetvédelmi
terliletben halad. Elindulhatunk a lakdéplileteket megkeriilve, azok hatsékertje mentén
— a hatsékertt6l megfelel6 tavolsagban, fasorral elvalasztva — a f6tér és a kozosségi haz
mogott, egészen le a déli lakéteriiletekig, igy gyalogosan Gsszekapcsolva az lkarus
Negyedbe megdlmodott két nagyobb lakérendeltetési egységet. Es elindulhatunk egy
kapu-szerlen kialakitott foldszinti éplletatjaron keresztiil a f6tér irdnydba is, a f6ként
lakéépiiletekkel hatarolt, kisvarosias jellegli ”Eszaki sétanyon”, mely itt a
lakérendeltetési egységet két hosszanti részre bontva halad és torkollik bele a piacépllet
foldszinti atjarojan keresztiil a f6térbe.

Az éplletek itt a forgalmas vonalas infrastruktdra irdnyabdl F+3 magassaggal
lesznek kialakitva, védve ezzel a belsé részek F+2 szintmagassagu éplleteit, valamint
magat a sétanyt is. Az éplletek gépjarmfivel
torténé megkozelitése egyiranyd, hurkos
megoldassal torténik, melyben a
gépjarm(ut a belsé sétdnyon is halad, a
sétanytél csak burkolatvaltassal, néhol

zoldszigettel elvalasztva (22. szamu abra). Ez

szolgdlja azt a célt, hogy ez a sétany a kevés

gépjérm (jforga|om ellenére is gya]ogos 22. dbra: El6kép az Eszaki sétdny kialakitdsdra
(Hackney Wick, London, kép forrdsa:
elsébbrend(i maradhasson, illetve az is, hogy studioweave.com)

erre a terlletre csak az engedéllyel rendelkez6 gépjarmdvek hajthatnak be. A 2 hurkos
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megoldas elénye, hogy a kozépsé két tomb
ezdltal felszabadulhat és igy itt bels6
kozosségi tér johet létre, Szomszédok tere
néven (23. szamu abra). E két tombre - a

tobbitél eltér6en - co-housing hasznalat

javasolt, melyben a lakadsok szocialis alapon

23. dbra: Latvdanyterv - Szomszédok tere (forrds:

kerilnek bérbeadasra. sajdt szerk. dbra)

A sétany mindezek mellett faltél-falig burkolatu, az éplletek itt sehol nem kapnak
el6kertet, ami két célt is szolgal. Egyrészt az egységesebben fenntarthatd kozterileti
fasitas miatt, hogy a sétanynak ugyan kisvarosi jelleg(i arculata legyen, de egységes és
jol arnyékold fasitast is kapjon. Masrészt pedig egyes lakdépliletekben a féldszinten, a
sétany fel6l nem lakas lesz, hanem azt telepiilési kisszolgdltatasok foglaljak majd el. Azok
a lakéépiletek pedig, ahol ilyen szolgaltatds nem jelenik meg, magasfoldszintes
kialakitast kapnak a privatszféra megtartasa érdekében. A sétanytdl keletre esé éplletek
ezen tulmenden kialakitdsukkal a zold felé fordulnak, de fontos kiemelni, hogy a
természetvédelmi terilet hataratol mindenhol a kell6 mértékben el lesznek hdzva.

Tekintve a vasut kozelségét, a sétanytdl nyugatra allé épiiletek oldalfolyosds
kozlekedési rendszerrel javasolt kialakitani, ugy, hogy az oldalfolyosé nézzen a Vasarhelyi
utca és a vasut iranyaba, tovabba az uttdl is intenziv fasitassal lesznek elhatarolva, ezzel
is védve a lakdsok nyugalmat. A Piac utca és az Eszak sétdny taldlkozasanak nyugati
oldalan Iév6 tomb épiiletei irodafunkciot kapnak (a lehetséges foldszinti szolgaltatasok
mellett), szintén a vasuti véd&tavolsdg, valamin ugyanazon okbdl kifolydlag, mint a
f6teret délrél hatarolé éplilet irodaszarnya.

A természetvédelmi teriilet konnyebb elérését tobb, az északi lakdteriiletrdl,
valamint a f6térrdl induld sétany segiti majd. Ezek a sétanyok a beépitett részen szilard,
a természetvédelmi teriiletbe érve szért burkolatuak lesznek, a legnagyobb kérnyezeti
védelem érdekében. Az lkarusz Negyedtsl északkeletre |év6é lakétombbel vald
kapcsolatot is e sétanyok fogjak erésiteni, déli irdnyban pedig egylittesen megérkeznek
a természetvédelmi terilet nyugati oldalanak Uj f6kapujahoz. Ez az épitmény egy
kisléptékdl, inkdbb jelzésértékld kapu lesz, informacids tablakkal, a turazast segité

térképekkel ellatva.
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A f6tért6l délre es6 lakoteriilet tobb, jelenleg is meglévé tarsashazi éplletet
foglal magaba. A Replil6 utca ugyanis (eltekintve a ma ott all6, de a tervben elbontdsra
kerlil6 magas betonkeritést6l) egységes, karakteres arculattal rendelkezik. Ezért a
tervezett lakdépiletek kialakitasa is tartja ezt az utcara rendszertelenil, de ritmusosan
kifut6 oromfalas megjelenést. Az utca karakteréhez az is nagyban hozzajarul, hogy
gazdag fadllomdannyal rendelkezik, igy az Uj éplletek elhelyezkedésében és
vonalvezetésében ezeknek a fasoroknak, facsoportoknak a védelme is nagy szerepet
jatszik. Szerepet jatszik tovabba az a torekvés is, hogy a létrejové lakdegységek
mindegyike rendelkezzen egy privat, bensGséges belsGudvarral. Ezt az U-alaku Uj
éplletek valamint a meglévé épiiletekhez U-alakot formdlva, kis nyaktaggal csatlakozd
Uj épuletek eredményezik. A Repll6 utca menti lakétombok mind a RepUlé utcardl
kertilnek feltarasra gépjarmduttal. A f6tér fel6li hatso telek magdnutas feltarast kap. A
fétér ugyanis a lehet6 legnagyobb mértékben autdmentes Ovezet lesz, oda csak a
foldszinti funkciok feltoltése érdekében és vészhelyzeti esetekben, eseti jelleggel hajthat
be gépjarmd a Vasarhelyi utcardl biztositott kis szervizuton.

A természetvédelmi tertilet felé beforduld déli lakéterilet lesz az Ikarus Negyed
leginkdbb privat része. Ezek a kizardlag lakofunkcionak helyet ado épiiletek igazodnak a
L6tér utca nevet kapd Uj utca menti meglévé lakdépliletek tagozdddsdhoz és azt a
tagozddast folytatva, kiegészitve fordulnak a természet felé. Fontos megemliteni, hogy
az uj, természetvédelmi teriilet felé es6 éplletek a természetvédelmi teriilet jogi
hataratél mindenhol minimum 40 m-el, a jelenlegi beépités vonalatél pedig 12 m-el el
lesznek tartva. gy nemcsak a természetvédelmi teriilet névény és allatvilagat, de a
novényzetnek a mai gazdasagi terlleten vald térnyerését is tiszteletben tartja a terv.
Ezek a lakéegységek gépjarmlvel két zsakutcan keresztil kerlilnek feltardsra annak
érdekében, hogy a belsé utcijuk (a LOtér utcaval parhuzamos sétany) a lehet6
legnagyobb mértékben autdmentes maradhasson. A két zsakutca véget is egy szélesitett
kozteriileti sétany koti majd 6ssze, amin csak a kommunalis feladatokat ellaté jarmdvek,
valamint a vészhelyzeti jarm(ivek haladhatnak &t. igy ezen a belsé sétanyon is ki tud
alakulni egy kisebb, és privatabb belsé tér a lakdk szamara.

A déli lakéteriiletek életében fontos szerepet jatszik majd a meglévd, védelemre
javasolt néhai légcsavariizem (22. sz. melléklet), valamint a mellette [évé meglévé és a

kdzelmultban feldjitott hangdréplilet. EIGbbi foldszintes, magastetds, népies szecesszidt
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idéz6 kialakitasaval utal ipartorténeti multjara, de egyben kedves kis "mesehaz”
hangulatu is, igy tokéletesen alkalmas lesz az ide tervezett Uj dvoda befogadasara. Az
ipartorténeti orokségnek emléket allitva Légcsavar Ovodanak nevezett kdznevelési
intézmény hozzavetGleg 80 gyermek befogadasara lesz képes. Figyelembe véve, hogy a
Vasarhelyi utca menti, eddig kozelinek mondhaté évoda a koncepcidterv szerint
valamivel messzebb kerlil, ez az intézmény annak a kiegészitése, visszapoétlasa is lesz.

A hangdrépllet szintén egy athelyezett

funkciét fogad majd be. A Mivel6dési haz el6tti

terliletet északrél jelenleg hatarold, leromlott
allapotu csarnokban Gzemel6 jatszéhaz kerl at
ide, Airkaland Jatszohdaz és Szabadid6kdzpont

néven, jol kiegészitve az dvodafunkciot. Ehhez

kapcsoldéddan, szintén a M(ivel6dési Haz el6tti

24. abra: Latvdnyterv - Légcsavar Jatszotér (forrds:
sajat szerk. abra)

terlletrél koltozik at ide a jatszotér, mely
intenziv fasitast kap, ezdltal parkos megjelenésével nem csak a gyerekeknek, de
szlileiknek és mindenki masnak is kellemes kikapcsolddasi lehetGséget biztosit (24.
szamu abra).

A f6tértSl délre es6é beépités minden éplilete és a telekhatarok is jelentds
mértékben (16 m) el lettek huzva a Vasdarhelyi utcatdl. Ennek f6 oka, hogy az ut menti
széles sav egy intenziven parkositott-fasitott kialakitast kap széles sétannyal, mely az
Ikarus Negyed 0©sszvarosi, térségi, s6t orszagos jelent6ségli retro ipari
bemutatdparkjdhoz vezet. Az lkarosz Park, nevével utal mind a nagy multd lkarus
vallalatra, mind pedig a hajdani katonai replil6gépgyarra, a gorog mitoldgidbdl eredé
Ikarosz név altal. Ez az egység elsGsorban egy nagy kiterjedés( zoldfeliileti intézmény
lesz, épuletei ”“csak” masodlagos funkcidokként (fogaddéplilet, benne hely- és
ipartorténeti muzeummal,

bemutaté hangar, intézményt

Uzemeltetd irodak stb.) vallalnak o
szerepet, de megjelenésiikkel
erGsitik  a hely  retro-ipari
hangulatat. A park f6 attrakcidja
ugyanis a szabadtéri 25. dbra: Ldtvdnyterv - Ikarosz Park (forrds: sajdt szerk. dbra)
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bemutatéterilet lesz, ami részben rekredciéra alkalmas parkként, részben pedig
bemutatétérként funkcional azzal, hogy szabadterein a valaha ott gyartott
kisrepll6gépek és buszok lesznek kiallitva (25. szdmu abra).

A park mintegy 4 ha-on teriil el, melybél az elsG, a Vasarhelyi utcatél a vele északi
oldalon hatdros lakdépiiletek vonaldig tartd része keritéssel korbezart. Ez a terllet
alapvet6en egy belépddijas intézményi terillet, de a helyi lakosok szdmara ingyenes
bejarast javasolt biztositani. A hatsé intézményi rész jogilag szintén az lkarosz Parkhoz
tartozik majd, de ez mar egy nyitott, kvazi kozparkként keril kialakitdsra, melyben
néhany, tereptargyként-szoborként elhelyezett tovabbi elem utal a terilet torténelmére.
A legdélebbre esé értékes, helyi védelemre javasolt épllet (az egyik els6ként megépitett
repulégéphangar, mely azéta feldjitason esett at) ad majd otthont a Hangdr Bistro és
Etterem vendéglatéegységnek, mely a retro parkhoz igazodé arculattal fog rendelkezni,
és egyrészt teljes érték( étterem lesz, masrészt kif6zdeként is lizemel majd, elsésorban
a téle délre esd, a kdrnyezetalakitasi tervben mar nem, de a koncepcidtervben szereplé

K&F kampusz dolgozdi, valamint az ifjusagi tabor fiataljai szamara.

5.2. Rendezési program (26-27. szamu abrak)

A legnagyobb véltozast a mai allapothoz képest egyértelmlien az altaldnos
gazdasagi terilet egy részének megsziintetése és a lakoteriiletek méretének novelése
jelenti. Ugyanakkor a lakoterileteken kiviil a jelenleg meglévé teriiletfelhasznalasok —
eltekintve az altalanos gazdasagitdl — is névekedni fognak (Vt, Vi).

A jelenleg meglévd, hozzavetSlegesen netté 41 000 m? altaldnos gazdasagi
szintterlilet megszlinik a kornyezetalakitasi tervterileten. A gazdasagi besorolasu
Ovezetek a déli terlletekre koncentradlédnak, kozeledve az M7 autdpdlydhoz és az
elkerild gy(r( déli szakaszahoz, ezzel hatékonyabba téve azok logisztikai kiszolgalasat és
élhet6bbé téve az igy felszabadul északi teriileteket. A jelenleg intézményi besorolasu
terlleten lévé, hozzavetdleg nettd 5800 m? szintteruletd lakdterilet kézel a tizszeresére
fog ndvekedni, dsszesen hozzavetSleg nettdé 57 000 m? szintteriiletre. Megjelenik az
irodafunkcid, mely dsszesen csaknem netté 6700 m? szintterilettel biztosit majd irodai
munkalehet6séget, els6sorban a helyi lakosok szdmadra, potenciadlisan ezzel is
csokkentve az ingdzok szamat. Az intézményi szintteriilet a jelenlegi Mivel6dési Haz

mellett az lkarosz Park intézményi épliileteivel és a Légcsavar Ovoda intézményi
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éplletével bévil. Ez 8sszesen mintegy 6800 m? szintteriiletre valé névekedést jelent, a
meglévé 1500 m? szintteriletrdl. Az északi lakoterllet helyén jelenleg allo gazdaségi
terileten mU(kod6 limitalt vasarlokord druhdz jelenti ma a teriilet gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltatd szintteriiletét, hozzivetSleg 800 m?-el. Ennek a szerepét
atveszi a tervezett Reptér Market Piac, az északi lakdterileten 1évé és a fGteret 6vezd
foldszinti funkciok, az Airkaland Jatszéhaz, valamint a Hangdr Bistro és Etterem. Ezzel igy

a gazdasagi kereskedelmi-szolgdltaté szintteriilet hozzavet6leg 5400 m2-re né.

MeglévGé | Tervezett
Lakossagszam (f6) 335 2260
Lakasszam (db) 140 940
Netto6 szintteriilet sszesen (m2) 49290 84420

Netto szintterilet-lako (m2) 5820 57440

Nettd szintteriletiroda(m2) [ 6665

Netto szintterllet-intézmény (m2) 1600 6780
Netto szintterilet kereskedelmi-szolgaltato (m2) 800 5415
Nettd szintteriilet-altalanos gazdasagi (m2) 41060 0 -

<

Meglévo Tervezett

AL N I N NE NE ]

83%

26. dbra: A szinttertiletek vdltozdsa az épliletfunkcick alapjan a kérnyezetalakitdsi tervteriileten (forrds: sajat szerk.
dbra)

A lakécélu szintterileti novekedés értelemszer(ien nagymértéki lakasszam és
lakossagszamnovekedést is eredményezni fog. A jelenleg meglévs, hozzavetSleg 140
lakas, és igy a lakosok szama is tobbszorosére né. A tervezett lkarus Negyed

potencialisan hozzavet6leg 970 lakassal, benniik 2330 lakdéval rendelkezik majd. Fontos
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megjegyezni, hogy nem csak a lakdsok szama, de a méretiik is valtozni fog,

valtozatosabba és jobban optimalizaltta valik (27. szdamu dbra, 26. sz. melléklet).

Lakidsméret (m2) Lakdsszam (db)
Eszaki lakdteriilet 40-50 180
Kozépso lakoterilet meglévd éplletek A40-50 150
Kozépsd lakdterilet tervezett épiletek 55-65 320
60-70 70
B0-90 180

27. abra: Lakdsszamok és lakdsméretek teriileti megoszldsa tabldzatos formdban (forrds: sajdat szerk. dbra)

A jelenlegi lakdépuletek a kbzépsS teruleten 40-50 m? méretlek. Ehhez
igazodndnak az északi lakéteriilet lakdsai (a co-housing tombot leszamitva), mivel itt
els6sorban fiatal, palyakezdd, friss csaladokkal, parokkal szamol a terv. Olyanokkal,
akiknek ez a lakds még nem a végleges lesz, ugyanakkor elsé lakdsnak kényelmes és
megfelel6. Ez a teriilet 6sszesen 180 lakassal rendelkezik majd. A co-housing lakdsok
valamivel nagyobbak lesznek, szdmolva az ezt az életformat vdlaszté — akar 2-3
gyermekes — csalddok megjelenésével (cohousingbudapest.hu). Itt 60-70 mZ?-es
lakdsokbdl 6sszesen 70 keriil kialakitasra.

A fGtér alatti, tervezett épiletek lakasméretei kicsivel térnek csak el a meglévé
éplletek lakasméreteit6l. Ennek oka, hogy itt els6sorban mar a hosszutavon idekoltdzni
szandékozdkkal szamol a terv. Erre pedig kényelmesebbek és megfelel6bbek az 55-65
m2-es lakdsok, melyekbdl a legtdobb, osszesen 320 kerll kialakitasra. A terilet
legnyugalmasabb lakasai pedig egyértelmlien a déli, természetvédelmi teriletre néz6
lakdteriilet éplleteinek lakasai lesznek. Itt kifejezetten a nagyobb csaladok, illetve a jobb
anyagi kordlmények kozott él6k megjelenésével szamol a terv. Olyanokéval, akik
szeretnének privatabb, nyugodtabb koérnyezetben élni, szép panordamaval, a
kényelmiket és minden igényiket kielégit6 méret(i lakdsokban. Ezért itt 80-90 m?-es
lakdsok létesiilnek, 6sszesen hozzavetbleg 180.

Az Osszes, Ujonnan épll6 épllet mélygarazsos kialakitast fog kapni annak
érdekében, hogy a jelenlegi esetleges kozteriileti parkolas megsz(injon. A mélygarazsok
konturja — ahol csak lehet - az éplilet konturjan belil fog maradni. Ez alél els6sorban, de
nem kizarélagosan kivételt képeznek az északi lakoterilet mélygardzsai, ahol az épiletek
kisebbek, igy a sziikséges parkoldhelyet biztositdé mélygardzs, kozleked6rendszerével és

rdmpajdval egyitt nem férhet el az épilet konturon beldl. llletve kivételt képeznek még
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azok a tombok, ahol az Uj épliletszarny nyaktaggal a meglévé épilethez kapcsoladik. Itt
ugyanis a meglévé épllet ald mar nincs lehetfség mélygarazst létesiteni, tehat az Uj
éplletszarny alatti mélygardzsnak kell kiszolgalnia a meglévé épilet lakdinak
parkoldigényét is. Es végiil kivételt képez még a déli, nagylakasokkal rendelkezé teriilet
is, ugyanis a mindenhol mashol 1 gépjarmu/lakas szamot alkalmazo terv itt kalkulal
azzal, hogy a nagyobb lakdsokban él6, tehetésebb lakék akar 2 gépjarmdvel is
rendelkeznek.

Az lkarus Negyed rendelkezik majd egy fizet8s, nyilvanos mélygarazzsal is, a piac
épllete alatt. Ebben a mélygarazsban tudnak majd megallni a piac vasarldi, de a f6térre,
a kozosségi hazba, vagy barmilyen egyéb céllal a varosi alkbzpontba latogatok is. Ezt a
hozzavet6leg 70 fér6helyes mélygarazst kiegésziti egy intenziven fasitott, 15 fér6helyes
kisméretl felszini parkold a mlvel6dési haz és a piac épllete kozott, kifejezetten a
specidlis igény( parkoldhelyek biztositasa érdekében.

Felszini parkold keril még elhelyezésre az dvoda, a jatszohdz és a jatszotér kozé.
Ez a fasitott parkold szintén 15 fér6helyesre tervezett és az 6vodaba, illetve a
jatszéhazba/jatszotérre gépjarmiivel érkezbket szolgalja ki. Kis méretét indokolja az a
torekvés, hogy az emlitett egységekhez ne gépjarml(ivel, hanem inkdbb gyalogosan
érkezzenek a latogatok. Es végiil felszini parkolét kap majd mind a Hangér Bistro, mind
pedig az Ikarosz Park elsé része, mindkét esetben sajat telken beliil. EI&bbi 20, utdbbi 45

fér6helyes kialakitassal.

5.3. Szerkezeti terv mdédositasi javaslat (28. szdmu abra)

A jelenleg hatalyos Telepllésszerkezeti Tervt6l (a tovdbbiakban: TSZT) jelen
diplomaterv harom nagy, szerkezeti eltérést javasol. Az egyik, hogy a tervezett telepiilési
alkdzpont a az Urhidai utrdl keriiljon &t a kdrnyezetalakitasi tervben bemutatott fétérre
és annak kornyezetére. A funkcidvaltozatossag, a térstruktura, a vasutallomas kozelsége
egylttesen indokoljak az alkdzpont athelyezését onnan, ahol jelenleg szinte kizardlag
lakofunkcio jelenik meg és a térstruktura sem szolgalja a kozponti jelleget.

A maiasodik nagy, szerkezeti-terlilethasznalati javaslat a tervezett alkézpont
kérnyezetében (a rendkivil alulhasznositott, részben lepusztult altaldnos gazdasagi
teriiletek kiterjedésének csokkentésével) egy, a meglévé telepliléstorténeti-

ipartorténeti és zoldfellleti értéket G6rz86 ”“Onellatd”, de a tagabb térséggel jol
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egyuttm(ikodé "kisvaros” és a nagyhir(, jelentds helyi identitas-értékd Ikarus-gyarnak és
a repll6gép gyartasnak emléket allito Ikarosz Park kialakitasa.

A harmadik nagy, szerkezeti szint(i javaslat pedig a masodik szintbeni vasuti
atkelG létesitése. Ez a masodik vasuti atkel6 erésiti a kapcsolatot a Vasarhelyi utca két
oldala kozott, lehet6vé teszi a térség kedvezd miikodését biztosité P+R parkoldhaz
megkozelitését és mivel a két atkel6 kozrefogja majd a vasutallomast, az atkelések

vasuttechnikai szempontbdl 1 szabalyozastechnikai megoldassal kezelhetGek.

TSZT MODOSITASI JAVASLAT

[ Nagyvarosias lakoteriilet
Kisvérosias lakéteriilet
Kertvarosias lakdteriilet

B Intézményi teriilet
Telepiiléskozpont teriilet
Altaldnos gazdasagi teriilet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi tertilet
Altaldnos kozlekedési teriilet

W Garéasz teriilet

B Sport teriilet
Vizgazdalkodasi tertilet
Zoldtertilet

Természetkozeli teriilet
Fasitott kozterek terlilete

B Rekredcios teriilet

Védelmi erddteriilet

@ Teleptilési alkdzpont

© Vastitallomas

O szintbeni koziti csomépont
@D Vastiti atkels

—— Telepiilési gy(ijtéut

— Telepiilési féut

=== Vasit

------ Kerékparut

28. dbra: Telepiilésszerkezeti Terv modositdsi javaslat (forrds: sajdt szerk. dabra, hatdlyos TSZT)

Az igy létrejov6 lkarusz Negyed rendelkezni fog a Vasarhelyi utca nyugati
oldalanak nagy lakéterileteire jobban reagald sajat kisvarosias lakoteriletekkel és a
lakdinak alapvetd szikségleteit ellatd minden szikséges funkcidnak helyt add

terlletfelhasznalasi egységekkel.
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Az lkarosz Park és az ifjusagi tabor terilete kiilonleges beépitésre szant
rekredcids terilet besorolast kap. A hatalyos TSZT szoveges leirdsa szerint ugyanis ez a
terllet a természetvédelemhez, 6rokségvédelemhez kapcsolédod, azokat bemutato, és
kiszolgald, valamint rekredcid, idegenforgalom céljara szolgald teriileteket foglalja
magaban (TSZT). A természetvédelmi teriilet menti, jelenleg intézményi és gazdasagi

TERULETHASZNALATI EGYSEGEK KITERJEDESENEK VALTOZASA

250000
227150

200000

150000

m2

100000

50000

MEGLEVO (m2) TERVEZETT (m2)

MEGLEV® (m2) TERVEZETT (m2)
mVi 62500 24490
@Vt 0 5980
Lk 0 83000
OKb-Kt 0 25110
mK-Re 0 79800
oG 227150 0

29. dbra: A szerkezeti modositds szamszer(i adatai (forrds: sajat szerk. dbra)
besoroldsu teriileteket peremének pedig jelentGs részét visszakapja a természet, ezek
természetkozeli besorolast kapnak.

A 29. szamu 4bran jol latszik, hogy a diplomaterv szerinti teriiletfelhaszndlas egy
teljesen mas varosrészt hoz létre. Ebben a varosrészben gazdasagi teriletek mar nem
kapnak helyet, viszont hangsulyosan megjelennek a lakdteriiletek, megjelennek a jél
hasznalhato, fasitott kozterek, a nagy kiterjedési zoldfellleti-rekredcios teriletek és a
varoskozponti jelleget tovabb erGsit intézményi és telepliléskdzponti teriletek is. Az
TSZT médositasi javaslatot és a hatalyos TSZT 6sszehasonlité dbrak a 10. szamu tervi

mellékletben lathatdk.
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5.4. Egyszertisitett szabalyozas

A kornyezetalakitasi tervben foglaltak megvaldsuldsara egyszer(sitett
szabalyozasi  koncepcid és egyszerUsitett épitési szabalyzat készilt. E
tervdokumentumok torekednek arra, hogy a jelenleg hatalyos, Székesfehérvar Megyei
Jogl Varos Onkorményzat Kozgyiilésének Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Helyi
Epitési Szabalyzatardl szélé 17/2019. (VII.12.) énkormdnyzati rendeletébe a lehetd
legnagyobb mértékben illeszkedjenek. igy mind az alabb olvashaté egyszer(isitett épitési
szabalyzat, mind pedig az annak mellékletét képezd, 11/A és 11/B tervi mellékletekben
l[athatd szabdlyozasi terv a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat rendszerében, azzal

egylttesen alkalmazandé.

Székesfehérvar Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének

../2026. (.......) szamu rendelete

AZ IKARUS NEGYED HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

1.§ Arendelet hatalya

(1) Az épitési szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatdlya a jelen rendelet
mellékletét képez8 szabalyozasi tervlapon jelolt teriiletre terjed ki.

(2) A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény, valamint a
teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl szolé
280/2024.(IV. 30.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

(3) E rendeletet egyutt kell alkalmazni a telepuléskép védelmérdl sz6lé 7/2018.
(IV.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) elGirasaival.

(4) A varos kozigazgatasi teriiletén teriletet felhaszndlni, telket, épitési telket
alakitani, tovabba épitményt, épitményrészt, épliletegylittest épiteni,
atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni és lebontani,
elmozditani (a tovdbbiakban egyltt: épitési tevékenységet végezni) e
rendelet el8irasai szerint szabad.

2.§ E rendelet elvalaszthatatlan részét képezi a 11/A tervi mellékletben foglalt

Szabalyozasi terv.
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3.8 A Szabadlyozasi terv a kotelezG, a mas jogszabaly altal elrendelt, a javasolt és a
tajékoztatd elemeket, tovabba kézmlvek korlatozasait tartalmazza, melyeket a
jelen Rendelet 11/B mellékletében foglalt, Szabalyozasi terv jelmagyarazata sorol
fel.

4.8 A Szabdlyozasi terv mds jogszabdly (magasabb szint(i jogszabaly, vagy mas
onkormanyzati rendelet) daltal elrendelt elemei kotelez6ek. A magasabb szint(
jogszabaly, vagy a mas onkormadnyzati rendelet mddositasa esetén, a Szabdlyozasi
terv modositasaig, az elrendeld jogszabalyban rogzitetteket kell figyelembe venni.

5.8 A Szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei nem kotelezéek, azoktdl e rendelet
elGirdsainak betartasa mellett el lehet térni.

z.

EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI

6.8 Beépitésre szant teriletek tagolddasa
A kozigazgatasi teriilet beépitésre szdnt terlletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbiakra tagolddnak:

(1) Lakoterilet
a) ,Lk” —kisvarosias lakdteriilet

(2) vegyes terilet
a) ,Vt” —telepliléskdzpont teriilet
b) ,Vi” —intézményteriletek

7.8 A megillapitott beépitési paraméterekre vonatkozd szabalyok:

(1) Az egyes épitési dvezetek beépitési paramétereit tartalmazé tablazatokban
rogzitett hatarértékek az épitési ovezetben kialakitandd épitési telkekre
vonatkoznak.

Kisvarosias lakéteriilet —, Lk-...” jel(i épitési 6vezetek altalanos elGirasai

8.8
(1) Kisvarosias lakoteriileten els6sorban lakd rendeltetés(i épliletek helyezhet6k

el.
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(2) Az elhelyezhet6 épiilet a lakd rendeltetésen kiviil:

(3) Terepszint

a) a helyi lakossdag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis

c) kulturalis,

d) szallas,

e) igazgatadsi, iroda

f) sport,

rendeltetést tartalmazhat,

hasznalatat nem zavarjdk, és nem korlatozzak.

alatti  épitmény,

amennyiben a lakd rendeltetési egységek

épitményrész - az épitéshidroldgiai,

mérnokgeoldgiai, geotechnikai adottsagok figyelembevételével - az épitési

telek tertiletének akkora részét veheti igénybe, hogy az elGirt legkisebb teljes

értékd zoldfellletre vonatkozo el6iras teljestljon.

9.§ Az ,Lk-...” jelli épitési 6vezetek helyi szabalyozdssal meghatdrozott hatarértékei:

Legkisebb
. Maximalis Legnagyobb Zoldfeliilet
Ovezeti | Beépités | kialakithato
beépithet6ség | épililetmagassag | legkisebb
jel moddja | telekméret
(%) (m) mértéke (%)
(m?)
Lk-6.3* sz 3000 30 10,50* 40
Lk-8.3%* sz 1000 50 12,50 30
Lk-8.4%* 4 2500 40 K/10,50 30

*_ A hatdlyos HESZ-ben meglévé, legfeljebb eqy paraméterében vdltoztatott 6vezeti besorolds és a
vdltozdssal érintett beépitési paraméter

**_(Jj, a hatdlyos HESZ-ben nem szerepl8, de annak rendszerébe illeszkedd évezeti besorolds

10.§ Kisvarosias lakoterilet —, Lk-...” jel(i épitési 6vezetek részletes elGirasai

(1) A természetvédelmi terilettel

hatdros Lk-6.3 és Lk-8.3 jell épitési

Ovezetekben a védett terlilet mentén, a telkek hatsdkertjének legaldbb 10

m-es savjat beliltetési kotelezettség érinti.
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Telepiiléskdzpont teriilet—, Vt-...”jelli épitési 6vezetek altalanos elGirasai
11.8

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsésorban laké és olyan telepiilési szint(i egyéb
rendeltetést szolgdld épilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard
hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Az épitési Ovezetek részletes elGirasaiban rogzitett kotottségekkel az
elhelyezhetd épllet a lakd rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, és
d) kulturalis

tevékenység céljara szolgalo épilet.

(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidroldgiai,
mérnokgeoldgiai, geotechnikai adottsdgok figyelembevételével - az épitési
telek tertiletének akkora részét veheti igénybe, hogy az el6irt legkisebb teljes
értékd zoldfellletre vonatkozo el6iras teljesiljon

(4) A (3) bekezdés alkalmazdasdval egyidejlileg a terepszint alatti beépithet&ség a
telepszint feletti beépithet6séghez képest tovabbi 10 % azzal, hogy a
terepszint alatti beépités legfeljebb a 10 %-os tobblet mértékig nyulhat a
terepszint feletti beépités konturvonalan kiviilre.

12.§ Az Vt-...” jell épitési 6vezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei:

Legkisebb Zoldfeliilet
. Maximalis Legnagyobb
Ovezeti | Beépités | kialakithato legkisebb
beépithetdség | épliletmagassag
jel modja | telekméret mértéke
(%) (m)
(m?) (%)
Vt-10.7** sz 6000 45 10,50 30

**_(Jj, a hatdlyos HESZ-ben nem szerepld, de annak rendszerébe illeszkedd 6vezeti besorolds
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Intézményteriilet —,\Vi-...” jel(i épitési 6vezetek altalanos elGirasai
13.8

(1) Az intézmény teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocialis rendeltetést szolgalod épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kivil az éplilet

a) lako,

b) iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) szallas,

e) kulturalis,

f) egyéb kozosségi szorakoztato,

g) hitéleti és

h) sport

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt
rendeltetési egységek haszndlatat nem zavarja, és nem korlatozza.

(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidroldgiai,
mérnokgeoldgiai, geotechnikai adottsdgok figyelembevételével - az épitési
telek tertiletének akkora részét veheti igénybe, hogy az el6irt legkisebb teljes
értékd zoldfellletre vonatkozé el6iras teljestljon

(4) A (3) bekezdés alkalmazasaval egyidejlileg a terepszint alatti beépithet6ség a
telepszint feletti beépithet6séghez képest tovabbi 10 % azzal, hogy a
terepszint alatti beépités legfeljebb a 10 %-os tobblet mértékig nyulhat a
terepszint feletti beépités kontiurvonaldn kiviilre.

14.§ Az ,Vi-...” jel épitési dvezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei:

Legkisebb Lo Zoldfeliilet

e . oo . ) ) Maximalis Legnagyobb .
Ovezeti | Beépités | kialakithatd . R 3 legkisebb

. .. ) beépithetdség | épiiletmagassag ey
jel modja | telekméret mértéke

X (%) (m)

(m?) (%)

Vi-2.2* sz 3000 70 10,50 15*

Vi-10.7** sz 4000 K K 30

*_ A hatdlyos HESZ-ben meglévé, legfeljebb egy paraméterében vdltoztatott évezeti besorolds és a
vdltozdssal érintett beépitési paraméter
**_ Uj, a hatdlyos HESZ-ben nem szerepld, de annak rendszerébe illeszkedd Gvezeti besorolds
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI

15.§ Beépitésre nem szant terlletek tagozddasa
A kozigazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi teriiletekre
tagolédnak:

1. Kozlekedési- és kbzmielhelyezési terilet

1.1 ,KOu” - altalanos kdzlekedési teriilet

2. ,V” - vizgazdalkodasi terilet

3. Kulonleges, beépitésre nem szant terilet

3.1. ,Kb-Kt” - fasitott kozterek terilete

Kozlekedési teriiletek — ,,KOu-...” jelli dvezetek elGirasai

16.§ A Szabdlyozasi terv a kdzlekedési teriileteket a kovetkez6 dvezetekre bontja:
a) altaldnos kozlekedési teriilet Gvezetei:

aa) ,KOu-2” jel(i dvezetbe soroltak a helyi gydjt6utak

ab) ,,KOu-3"jell dvezetbe soroltak kiszolgald utak és a feltard utak

ac) ,KOu-4” jel(i dvezetbe soroltak az 6nallé kerékpar- és gyalogutak

ad) ,,KOu-5" jel(i 6vezetbe soroltak a gépjarm(vel korlatozottan
hasznalhatd 6nallé kerékpar- és gyalogutak

ae) KOu-P jelii évezetbe soroltak a jelentésebb meglévé és tervezett
kozterileti parkoldk,

17.§ Akozlekedésiterilet ovezeteinek helyi szabalyozassal meghatdrozott hatarértékei:

Zoldfeliilet
. Maximalis Legnagyobb
Ovezeti jel legkisebb mértéke
beépithetdség (%) épliletmagassag (m)
(%)

KOu-2 5 5,50 -
KOu-3** 5 5,50 -
KOu-4** 0 - 15
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KOu-5** 0 - 15

KOu-P* 1 5,50 15*

*_ A hatdlyos HESZ-ben meglévd, legfeljebb eqy paraméterében vdltoztatott évezeti besorolds és a
vdltozdssal érintett beépitési paraméter

**_ Uj, a hatdlyos HESZ-ben nem szerepld, de annak rendszerébe illeszkedd Gvezeti besorolds

777

Vizgazdalkodasi teriilet - ,V” jelli 6vezet el6irasai

18.8§

(1) Vizgazdalkodasi teriileten ,V” jelli 6vezeteben épitményt elhelyezni, jelent6s
foldmunkat végezni, mdvelési agat valtoztatni a vonatkozé jogszabalyok
el6irasainak megfelel6en, valamint az alabbiak figyelembevételével csak ugy
szabad, hogy a beavatkozas
a) biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse,

b) segitse el6 a csapadékvizek tdrolasat, a vizhidnyos id6szakra vald
visszatartasat, és
c) biztositsa a meglévé él6helyek védelmét és Ujak kialakuldsat.

(1) A vizfolyasok felett gépjarmd, kerékparos és gyalogos hid létesithetd.

(2) A vizmedrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok elvégezhetGsége
érdekében a jogszabdlyokban elGirt szélességli biztonsagi savokat szabadon
kell hagyni, kerités és egyéb épitmény nem helyezhet6 el. A vizmedrek parti
savjat a hatalyos rendelkezések elGirasainak megfelel6en biztositani kell.

Kiilonleges, beépitésre nem szant teriilet- , Kb-...” jel(i ovezetek elGirasai

19.8§

(1) Fasitott kozterek teriilete ,Kb-Kt-1” jel(i ovezetébe soroltak a kisvarosias
kiilvaros fasitott kozterei, ahol elhelyezhetd6k:

a) az ingatlanok megkozelitése céljara szolgald gyalogos- és kerékparutak,
tovabba
b) a Szabalyozasi Terven jelolt épitési helyen kisléptékU, szabadtérépitészeti

alkotasok, szobrok, térkapuk
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20.§ A Kb-...” jell 6vezetek helyi szabalyozassal meghatdrozott hatarértékei:
Maximalis Legnagyobb Zoldfeliilet
. Beépités
Ovezeti jel beépithetdség | épiiletmagassag | legkisebb mértéke
maddja
(%) (m) (%)
Kb-Kt-1 sz 2 5,50 30

21.%

22.8

23.§

A TAJ, A TERMESZET, ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

A tij- és a természetvédelmének elGirasai

A tdj- és természetvédelmi kijeldlési terlleteken, ezen beliil az eurdpai kbzosségi
jelentGségli természetvédelmi rendeltetésd Natura 2000 kijel6lésd terlleteken, az
orszagos jelentGségl védett és védelemre tervezett teriileteken, valamint a helyi
védett terlileteken, illetve egyéb természetvédelmi érintettségl terileteken
a) a terilethasznalat, épitési tevékenység csak a természet védelmérdl sz616
torvény és mas a természetvédelemmel Osszefliggd vonatkozd
jogszabadlyok elGirasai szerint folytathatd, tovabba
b) az épliletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdél kiilon
kezelési és fenntartasi Uutmutatd nem rendelkezik) a tervezés sordn
egyedileg ugy kell meghatdrozni, hogy a természeti érték megdvasa mellett
a tdj jellegéhez is igazodjon.
A varos taj- és természetvédelmi kijelolés(i terlleteit, természeti értékeit a
Szabalyozasi terv jeldli.
Terlletet felhaszndlni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életk6zosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve
a természeti értékeket ne veszélyeztesse. A teriiletfelhaszndlas soran biztositani
kell a védett névények és allatok él6helyeit, az él6helyek kapcsolatat, az 6koldgiai

folyosék megmaradasat.
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24.8§

25.§

26.8§

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciét, a
természetes él6helyek védelmét a kivitelezés és a meghatarozott
terlletfelhasznalds sordn egyarant biztositani kell.

A terllethasznalat, az épités sordan a meglévé fas novényzet megdvasardl
gondoskodni kell. Fat kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a fas szard névények
védelmérdl sz6lé6 Kormanyrendelet és a vonatkozd onkormdnyzati rendelet
el6irdsai alapjan lehet.

Helyi védelem alatt all6 természetvédelmi teriletekkel hatdros telken, épitési
telken sziikség esetén a természeti értékek megmaraddsa, zavartalansdga
érdekében a kozos telekhatar mentén belltetési kotelezettséget jeldl a

Szabalyozasi terv.
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6. Osszegzés

A diplomaterv Székesfehérvar alsévarosi részén fekvé, meglehet6sen nehéz
helyzetben |év6, ugyanakkor igen kedvezd szerkezeti, és kilonleges telepiléstorténeti
adottsagokkal biré térségére ad komplex fejlesztési javaslatot.

A terilet nagyrésze gazdasagi besoroldsu, ugyanakkor a régi id6kb6l megmaradt
csarnoképiiletek jelent6s része madra elhagyatottan, kihasznalatlanul all, mdszaki
allapotuk pedig kihaszndlatlansaguk révén egyre romlik. Ezek kdzé a korbekeritett, de
nagyrészt kihasznalatlan ipari zarvanyok kozé beékel6dve van jelen egy intézményi
besoroldsu, de tulnyomdérészt lakofunkcionak helyt add elhagyott zarvanyterilet, egy
"urbanisztikai senkifoldje”. Az itt-lakdk szama elenyész6, de a térségben van egy "motor”,
egy olyan muvel6dési és kozosségi haz, mely nagyon él, gazdagon szervezett kozosségi
programjaival a teljes déli varosrészt képes megmozgatni.

Az alulhasznositott gazdasagi terlletek egy része, az egykori Ikarus-gyar nemcsak
a varos, de az orszag ipartorténeti multjdnak is kiemelkedd, identitdsképz6 értékd
megtestesitje. A nagymultu lkarus ugyanis évtizedekig gydrtott itt autébuszokat sét, a
buszgyartdst megel6z6en, a két vildghaboru kozott ez a terlilet volt Magyarorszag
legjelent6sebb hadi légi bazisa, replilégépjavitd és gyartd lizemekkel. A régi lizemi
épuletek, hangarak, gyarkémények és csarnokok egyiittesen hirdetik a terilet ipar- és
hadtorténeti jelent6ségét, igy a teriletbe torténd, torténelmi jelentéségikhoz méltd
integralasuk a diplomaterv kiemelt célja volt. Nemkiilénben az is, hogy a varosrésszel
szomszédos, gazdag allat és novényvilaggal rendelkez6 Sésté Természetvédelmi Terlilet
a délnyugati varosrész lakdinak életében is fontosabb szerepet kapjon, kénnyebb
elérhetdséggel, de természeti értékeinek dvasaval és tiszteletben tartasaval.

Ezek az értékek és adottsagok szolgaltattak az alapot a térség revitalizacidjahoz,
az un. ”lkarus-Negyed” kialakitdsahoz. Ezekre az értékekre, adottsagokra épil a terv f6
"mondanivaldja”: a méltatlan hasznalatot és varosképet felszamold Uj varosrész
kialakitasa; Uj alkdozpont elhelyezése; a meglévé lakéépiletek integraldsaval ujak
kijelolése; megfeleld intézményi ellatds javaslata; és kiemelt fontossaggal a kozOsségi
élet mulvi és szabadtéri lehet6ségeinek kialakitdsa gyalogos f6térrel, gyalogos és
vegyeshasznalatu utcak-terek szovetével, jatszé-, sport-, és szabadidds helyekkel,

k6zOsségi hazzal.
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Az lkarusz Negyed ugyanakkor nem csupdn a helyi és a szlk kdrnyezet lakosai
szamara jon létre. lpari és hadi torténelmére gazdag természeti adottsagaira épitve a
terlilet 6sszvarosi, regionalis s6t, orszagos jelentéséglivé emelkedhet, névelve mind az

ide koltozni vagyok korét, mind pedig Székesfehérvar varosanak turisztikai vonzerejét.
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Felhasznalt szakirodalom, tervdokumentumok

Orszagos Telepulésszerkezeti Terv

Fejér Varmegye Telepilésszerkezeti Terve

K6zponti Statisztikai Hivatal — Magyarorszag telepiiléshalézata 1. 2014,
Agglomeraciok és teleplilésegylittesek

Székesfehérvar Telepulésképi Arculati Kézikonyve 2017.

Székesfehérvar Telepulésszerkezeti Terve 2019.

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidjanak és
Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidjanak Megalapozd Vizsgalata - I.
Helyzetfeltaré munkarész, Il. Helyzetelemz& munkarész, Ill. Helyzetértékel 6
munkarész

Székesfehérvar — Telepiilési Orokségvédelmi Hatdstanulmdany 2021.
Hungarian Conservative, 2025 — Székesfehérvar: To this day, the sacred city of
the Hungarian Kings

Pro Publico Bono 2025/1., Cser-Palkovics Andras, Lehrner Zsolt — Gyorok
Orsolya - Székesfehérvar’s Climate-friendly Urban Policy — Case Study.
Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 17/2019.
(VI1.12.) 6nkormanyzati rendelet

Székesfehérvar Megyei Jogu Véros Integrdlt Telepuilésfejlesztési Stratégiaja
2014-2020

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Teleplilésfejlesztési Koncepcidja 2014-2030
Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének 37/2002.
(XII. 30.) szamu rendelete

Székesfehérvar Stratégiai Zajtérképe

Internetes forrasok

Encyclopaedia Britannica, Cities and Towns — Székesfehérvar, britannica.com
teir.hu, TEIR Tablok — KSH mikrocenzus
arcanum.com

fortepan.hu

szekesfehervar.hu

ikarusiparipark.hu
tancsics-fehervar.edu.hu
vorosmarty.hu

maroshegyiovi.hu
cohousingbudapest.hu

fmc.hu

El6képek

archdaily.com
cambridgerealestate.com
studioweave.com
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abra:

Abrajegyzék

Vilasztott terilet alaptérképen

Vélasztott teriilet légifoton

Székesfehérvar térségi elhelyezkedése

Az épitett kornyezet karakterei

Lokalis kapcsolatokat és az elvagd elemeket bemutaté abra
Sésté-Homokbanya Természetvédelmi Terlilet térképe
Epiletkataszter - 1

Magastet6s lakdépilet (fotd)

Eplletkataszter - 2

Gardonyi Géza M(vel6dési Haz (fotd)

Epiletkataszter - 3

Epiletkataszter - 4

Nagyléptékd, szerkezeti és funkcionalis értékeket bemutatd térkép
Nagyléptékd, szerkezeti és funkcionalis problémakat bemutato térkép
Célrendszer

Zéna koncepcid

Meglévé épliletekre vonatkozé elképzelések

Tervezett téralakitasok

El6kép a piac atjaré kialakitasahoz

A replilés aldozatainak szobra (fotd)

El6kép a gyalogos aluljaré rampas kialakitasara

El6kép az Eszaki sétany kialakitdsara

Latvanyterv - Szomszédok tere

Latvanyterv - Légcsavar Jatszotér

Latvanyterv - Ikarosz Park

A szintteriiletek valtozasa az épiletfunkcidk alapjan a kérnyezetalakitasi
tervterileten

Lakdsszamok és lakdsméretek teriileti megoszlasa tablazatos formdaban
Telepilésszerkezeti Terv modositasi javaslat

A szerkezeti modositas szadmszerU adatai
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1.
2.
3.

N oo o b

9.

10

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17

18.

melléklet:
melléklet:

melléklet:

Mellékletek jegyzéke

Székesfehérvar térségi elhelyezkedése
Orszagos Terliletrendezési Terv kivagat

Székesfehérvar torténeti kialakuldsanak f6 allomasai

3.1. melléklet: ~ Székesfehérvdr a kézépkorban

3.2. melléklet:  Elsé katonai felmérés, 1783-ban felmért szelvény

3.3. melléklet: Mdsodik katonai felmérés, 1847-ben felmért szelvény

3.4. melléklet: ~ Harmadik katonai felmérés, 1882-ben felmért szelvény

3.5. melléklet: Magyarorszag Katonai Felmérése - 1941, A katonai

replil6tér és létesitményei

3.6. melléklet:  CORONA kémmdiihold felvétel - 1960, Az Ikarusz Gydr

. melléklet:
. melléklet:
. melléklet:
. melléklet:

. melléklet:

melléklet:

. melléklet:

melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:

melléklet:

. melléklet:

melléklet:

F6csarnoka
Székesfehérvar déli varosrészének mai allapota
Székesfehérvar f6 vonalas haldzata
Székesfehérvar szerkezeti tervének kivonata
Demografiai adatok grafikonjai
A népslrliség és az oregedési index eloszlasa Székesfehérvaron —
2022
Teriletfelhasznalas vizsgalat
K6z0sségi kozlekedés és a kozosségi kozlekedéssel vald
érintettség
A terilet kerékparos infrastruktiraval valé ellatottsaga
Fontos helyek, meghatdrozé funkcidk a térségben
F6 gépjarmimozgasok a teriileten
F6 gyalogosmozgdsok a teriileten
A terilet kozuti és vasuti zajterhelése
A természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek telekszint(i
lehataroldsa
Jelentds zoldfellileti elemek a terlileten

A tervezési terilet épliletkataszter fényképei

18.1. melléklet: Eszaki teriilet
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19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.
26.
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18.2. melléklet: Ko6zépsd teriilet - A mivel6dési Haz és kérnyezete

18.3. melléklet: Also teriilet — kiscsarnokos teriilet — beazonositott épiiletek

18.4. melléklet: Alsé teriilet Il. — kiscsarnokos teriilet — tovdbbi épliletek

példaként bemutatva

18.5. melléklet: Déli teriilet — nagycsarnokos terilet

melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:

melléklet:

Epiletkataszterezés — szintszamok és tetGidomok

SWOT analizis

Kisléptékd, objektum szint( értékeket bemutatod térkép
Védett és értékes éplletek a teriileten

Kisléptékd, objektum szintl problémakat bemutato térkép

A koncepcio szerinti funkciovaltozasok a valds allapothoz és a

TSZT-ben rogzitettekhez képest

24.1. melléklet: Koncepcio szerinti funkciok

24.2. melléklet: Valds funkcidk

24.3. melléklet: TSZT szerinti funkcidk

melléklet:

melléklet:

. tervi melléklet:
. tervi melléklet:
. tervi melléklet:
. tervi melléklet:
. tervi melléklet:
. tervi melléklet:
. tervi melléklet:
. tervi melléklet:

. tervi melléklet:

A tervezett gépjarmdut haldzat hierarchikus rendje
Lakdsszamok és lakdsméretek teriileti megoszldsa térképes

formaban

Nagyméretli, tervi mellékletek jegyzéke

Fejlesztési koncepcio

Fejlesztési koncepcio egységes szerkezetben
Részletes kornyezetalakitasi terv

Funkcidk

Szerkezeti és kozlekedési infrastruktura
Szomszédsagok

Rep-tér térmetszetei

Jellemz§ utcakialakitasok

Latvanytervek

10. tervi melléklet: ~ Hatalyos és javasolt szerkezeti terv

11/A. tervi melléklet: Egyszer(sitett szabalyozas

11/B. tervi melléklet: Egyszer(sitett szabdlyozas jelmagyarazat
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MATE Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

lll. Hallgatoi Kovetelményrendszer

lIl.1. Tanulmanyi és Vizsgaszabalyzat

6.13. sz. fliggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /

diplomadolgozat / zérédolgozat / portfélié készitési Gitmutatdja

4.2. sz. melléklete: Nyilatkozat a zarédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié nyilvanos
hozzéférésérdl és eredetiségérél (mddositva: 2025. oktdber 16.)

NYILATKOZAT

a diplomadolgozat nyilvanos hozzaférésérél és
eredetiségérél

A hallgatd neve: Tar Marton Péter
A Hallgaté Neptun kédja: GA3MS8A
A dolgozat cime: Székesfehérvar-Alsdvaros, az egykori Ikarus-gyar és

kornyezetének revitalizacioja

A megjelenés éve: 2025
A konzulens intézetének neve: Tajépitészeti, Telepiiléstervezési és Diszkertészeti intézet
A konzulens tanszékének a neve: Telepiilésépitészeti és Telepiilési Z6ldinfrastruktira Tanszék

Kijelentem, hogy az altalam benyujtott diplomadolgozat egyéni, eredeti jellegli, sajat szellemi
alkotdsom. Azon részeket, melyeket mas szerzék munkéajabdl vettem at, egyértelmiien megjeldltem,
és az irodalomjegyzékben szerepeltettem. Tovébba kijelentem, hogy a dolgozat elkészitése soran
alkalmazott mesterséges intelligencia-eszkdzok (pl. szdveggenerdlds, nyelvi javitds, forditas,
adatelemzés) hasznalata nem helyettesitette a sajat kutatasi és alkotéi munkamat, azok alkalmazasat
a forrasok kozdtt vagy a mddszertani részben feltiintettem, és a szakmai-etikai elvarasoknak
megfelel&en jartam el.

Ha a fenti nyilatkozattal valétlant allitottam, tudomdsul veszem, hogy a zardvizsga-bizottsag a
z&révizsgabdl kizar és a zardvizsgat csak Uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatdsat
engedélyezem.

Tudomasul veszem, hogy az altalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotds felhasznaldsara,
hasznositasara a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem mindenkori szellemitulajdon-kezelési

szabalyzatdban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomasul veszem, hogy dolgozatom elektronikus valtozata feltdltésre keriil a Magyar Agrar- és
Elettudomanyi Egyetem konyvtari repozitori rendszerébe. Tudomasul veszem, hogy a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kévetéen

- titkositasra engedélyezett dolgozat a benyujtasatdl szamitott 5 év eltelte utdn
nyilvanosan elérhet6 és kereshetd lesz az Egyetem kényvari repozitori rendszerében.

Kelt: 2025. év 11. hé 10. nap WM

Hallgato aldirasa




Hallgatok, doktoranduszok nyilatkozata mesterséges intelligencia (M)

alkalmazasarol
1. Altaldnos adatok
Hallgaté neve: Tar Marton Péter
Neptun-kddja: GA3MB8A
Képzési szint (a megfelel6t jeldlje X-szel): = BS(:/BA B Msc/MA LI Doktari (PhD)
O EgYED: e
Tantargy neve/kddja*: Diplomatervezés 2.

Székesfehérvar-Alsévaros, az egykori

A munka cime: i e ‘ ey
Ikarus-gyar és kornyezetének revitalizacioja

* doktori értekezés esetén nem kitdltend6

2. Nyilatkozat az Ml hasznalatarol

Alulirott, etikai felel§sségem teljes tudataban az aldbbi nyilatkozatot teszem:

(Kérjiik, valasszon egyet az aldbbi lehetdségek kéziil!)
O A) Nem alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatdst.
(Amennyiben ezt jeldlte, a tovabbi tablazatok kitoltése nem sziikséges.)
XX B) Alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatast.

(Kérjiik, toltse ki a vonatkoz6 tablazatokat!)

3. A mesterséges intelligencia haszndlatanak részletezése

I. TABLAZAT: Asszisztensi vagy kisebb mértékii felhasznélas (pl. forditas, nyelvi korrektura,
otletelés stb.)

(Ezen felhaszndldsok esetében a konkrét promptok és vdlaszok csatoldsa nem sziikséges.)

A felhasznalas célja Alkalmazott Mi-eszkdz neve | Erintett rész (ha nem a
és verzioja szoveg egészére vonatkozik)

Nyelvi  korrekci6, idegen ChatGPT 5.0
nyelv( forrds leforditasa

Il. TABLAZAT: Jelentds tartalmi hozzajarulas (pl. egy teljes dbra vagy egy hosszabb
szovegrész generaldsa)
(Ezekben az esetekben a felhaszndlt kulcsfontossdgu promptok és az M dltal adott nyers

vdlaszok dokumentdldsa és a munka mellékletében valé csatoldsa sziikséges.)

Az érintett fejezet /
Alkalmazott Mil- abra / tablazat

eszkoz Neve, | pontos sorszama

A prompt-naplot

A felhasznalas célja ) '
: tartalmazé melléklet




verziéja, bejegyzésének
elérhetdsége : sorszama

3/A. Oktaté altal eldirt kiegészit§ szabslyok (ha vannak)

Amennyiben az adott tantirgy oktatdja vagy témavezetSje az Mi-eszkdzdk haszndlatdra
vonatkozéan kiilon szabalyokat vagy elvardsokat hatarozott meg, kérjik, az aldbbi mezében
foglalja dssze ezeket:

Pl az MI hasznélaténak tilalma bizonyos feladattipusokra; csak konkrét eszkéz hasznélata
engedélyezett; eltérd hivatkozasi elvardsok; dokumentdciés forma stb.

Oktaté vagy témavezetd éltal el6irt szabalyok:

----------------

......................................

-----------------------------------------------------------------------------

4. Minden haligatéra vonatkozé nyilatkozat:

Kijelentem, hogy az M! altal esetlegesen generdlt tartalmakat minden esetben kritikailag
feliilvizsgaltam, szerkesztettem és a munkaba illesztettem. A leadott munka minden eleméért,
annak eredetiségéért és tudoményos helytdlidsagdért teljes korl felelsséget vallalok.
Tudomdsul veszem, hogy a Magyar Agrér- és Elettudoményi Egyetem a benyujtott munkat
mesterséges intelligencia detektorral ellen6rizheti, és eljardst kezdeményezhet, amennyiben
a nyilatkozatom valdtlan vagy hianyos.

Kelt: Martonvdasar, 2025. 11. hé 10. nap

Hallgaté aldirdsa Konzulens/Témavezetd aldirasa



NYILATKOZAT

Tar Marton Péter hallgaté (Neptun-azonositdja: GA3MB8A) konzulenseként nyilatkozom arrdl,
hogy a diplomadolgozatot attekintettem, a hallgatét az irodalmi forrasok korrekt
kezelésének kdovetelményeirdl, jogi és etikai szabalyairdl tajékoztattam.

A zarddolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliot a zardvizsgan torténd
védésre javaslom / nem javaslom'.

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*?

Kelt: Bp., 2025. év november hé 04. nap

fj:i"’];}: U B e S ) % & ’\

belsé konzulens

1 A megfelel6 aldhuzandé.

2 A megfelel6 alahtzandé.



