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Bevezetés

A varosi térségek dinamikus fejlodése, a gazdasagi szereplok atrendezddése és az
agglomeracios Ovezetek térnyerése egyre siirgetobbé teszi a varosperemi, alulhasznositott
ipari teriiletek ujragondolasat. A diplomamunkdm kozéppontjaban allo6 volt Vasvari
laktanya- jelenleg Vasvari Ipari Park- és az ahhoz kapcsolodo budadrsi ipari teriilet olyan
atmeneti zona Budapest délnyugati peremén, amely egyszerre hordozza a fovarosi
kozelségbdl adddo lehetdségeket €s a funkcionalis hianyossagokat. Ez a térség kiemelt
fejlesztési potenciallal bir, hiszen foldrajzi, kozlekedési és gazdasagi szempontbdl is
kulcsszerepet jatszik a budapesti agglomeracio, kiillondsen Budadrs, a Kamaraerdd és
Ujbuda vonzaskorzetének miikodésében. A volt Vasvari Pal laktanya katonai szerepkére
megsziinésével funkciondlis értelemben elavult teriiletté valt, amely bar az 1ddk alatt
beépiilt, és 1) funkciokat latott el, jelenleg nem illeszkedik szervesen a kornyezd
varosszovethez. Mindez kiilondsen szembetiind annak fényében, hogy kozvetlen
kornyezetében — a budadrsi oldalon és a fovéaros hataranak térségében egyarant —
dinamikusan fejlodd gazdasagi, kereskedelmi €s logisztikai funkcidok koncentralddnak,

illetve modern lakoteriiletek 1étestlnek.

E diplomamunka célja, hogy komplex telepiilésmérnoki eszkdzokkel feltdrja a volt
Vasvari Pél laktanya és kornyezete fejlesztési lehetdségeit, €s javaslatot tegyen egy olyan
jovOképre, amely Osszhangba hozza a térség gazdasdgi potencialjat, kornyezeti
adottsagait és tarsadalmi elvérasait. A vizsgalat sordn kiemelt figyelmet kap a tertilet
strukturdlis és funkciondlis atalakulasa, a fenntarthatd ipari, intézményi ¢&s
lakofejlesztések lehetdsége, valamint a térség kapcsolatainak erdsitése a varosi szovethez
és a térségi haldozathoz. A tervezés célja nem csupan egy elhanyagolt térség
rehabilitacioja, hanem egy olyan szerepvaltas eldkészitése, amely révén a laktanya és

kornyezete aktiv, integralt és értékteremtd elemévé valhat a budapesti varosszerkezetnek.



1. Elhelyezkedés, térbeli lehatarolas

A diplomateriilet Magyarorszag kozép-déli részén, a Kozép-Dunantali és a Kozép-
egyik fontos gazdasagi €s ipari zona részeként. Budapest magyarorszagi gazdasagi,
kozlekedési és kulturalis kozpont, egyben orszagos és nemzetkozi tranzitfolyosok
talalkozasi pontja. A vizsgalt teriilet a fovaros dél-nyugati kapujadban, az M1 és M7
autopalydk csomopontja kozelében fekszik, kozvetleniil kapcsolodva a Budapest-

Budaors agglomeracids zonahoz.

Ez a fekvés kiemelt jelentdséget ad a teriiletnek, hiszen a nemzetkdzi és hazai aruszallitas,
logisztika, valamint az ipari termelés szempontjabol is kedvezd feltételeket biztosit. A
kozponti elhelyezkedés, az orszagos kozlekedési halozat kozelsége és az agglomeracios
kapcsolatok egyiittesen teszik ezt a teriiletet a dél-budai ipari- és gazdasagi zona egyik

meghatarozo elemévé.

Térségi szinten a diplomateriilet a Budapesti agglomeracio délnyugati szegmensében
helyezkedik el, amely az agglomeracid egyik legintenzivebben fejlodd gazdasagi zondja.
A teriilet kdzvetleniil kapcsolddik Budadrs ipari és gazdasagi dvezetéhez, valamint a XI.
keriilet hatar menti ipari teriileteihez. Ez a kapcsoldodas fontos a varosszerkezet
szempontjabol, hiszen lehet6séget teremt a funkciondlis egyiittmikodésre, a

teriiletfelhasznalds 6sszehangolasara €s a kozlekedési kapcsolatok optimalizalasara.

A teriiletet északrol Kamaraerdd zoldfeliiletei, keletrdl a Kdéérberek lako- €s vegyes
funkcidju teriiletei hataroljak, nyugatrél és délrdl pedig budaorsi ipari 6vezetek veszik

korul.
1.1. Zonarendszer

A vizsgalt teriilet varosszerkezeti szempontbo6l Budapest zonarendszerében az eldvarosi

zOna és az atmeneti zona hataran fekszik.

Az atmeneti zona a XI. keriiletben toredezett beépitéssel, vegyes funkcioju teriiletekkel
¢s kihaszndlatlan, illetve atalakulés alatt 4ll6 ingatlanallomannyal jellemezhetd. A volt
katonai, ipari vagy intézményi funkcioju teriiletek — példaul a Vasvari laktanya vagy a
Kamaraerdei Ifjusdgi Park kornyezete — telepiilésrendezési szempontbol jelentds
potencidlt hordoznak a funkcidvaltasra, tjrafelhaszndldsra. A kozeli lakopark-

fejlesztések (pl. Topark, Sasad Resort) és a kozlekedési infrastruktira jelenléte (M1-M7



autopalyak, 4l-es villamos
vonala) tovabb fokozzédk a
térség elérhetdségeét,
ugyanakkor az integralt —
varosszerkezeti bedgyazottsag

még nem teljes_ Atmeneti z6na

Elévarosi z6na

1. abra: Zonarendszer (forrds: Budapest 2030, sajat szerkesztés)

Az eldvarosi zonara jellemz6 kertvarosias karakter kiilonosen Kamaraerdd térségében
jelenik meg, ahol a természetkdzeli kornyezet, a laza beépités és a szabadidés funkcidok
dominanciaja a budapesti rekreacios haldzat részeként is értelmezhetd. A keriilet nyugati
hataran elhelyezkedd Budadrs és az ahhoz kapcsolodd logisztikai és kereskedelmi
Ovezetek szintén kozvetlen hatassal vannak a keriilet varosszerkezeti miikodésére. Az itt
megjelend  funkciondlis  atfedések és  kozlekedési kapcsolatok 1)  tipusu
telepiiléshasznalati igényeket generdlnak, amelyek tervezési szempontbol indokolttd

teszik a peremteriiletek stratégiai atgondolasat és fejlesztését. (Budapest 2030, 2013)

1.2. Keriiletrészek- Koérberek, Kamaraerdé, Orsod

Koéérberek

A Koéérberek varosrész Budapest XI. keriiletének (Ujbuda) délnyugati peremén
helyezkedik el, kozvetleniil a Kamaraerd$ és Budadrs hatardn. A véarosrész viszonylag
fiatal fejlddési palyan van, és kiilondsen az elmult évtizedben jelentds valtozasokon ment
keresztiil, elsésorban az 10 lakoparkok, példaul a Toépark vagy Sasad Resort és
kornyékének kialakuldsa révén. Teriilete vegyes karakterli: megtalalhatok benne

természetkdzeli, zoldovezeti részek, lakoparkok, ipari és rekredcios zonak is.

Foldrajzilag Kéérberek egy domborzatilag tagolt, erdds-mezds teriilet, amely részben a
Kamaraerd6 6koldgiai rendszeréhez is kapcsolodik. A kozeli autopalydk (M1-M7) és a
Budaorsi ut kozelsége kivald kozuti elérhetdséget biztositanak, azonban a teriilet
tomegkdzlekedési kiszolgalasa — kiilonosen a belsobb keriiletrészekhez képest — még
mindig fejlesztésre szorul.! A véarosrész peremhelyzete miatt fontos szerepet jatszik

Budapest ¢és agglomeracidja kapcsolatdban, foként a Budadrs felé iranyulo funkcionélis
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¢és kozlekedési kapcsolatok tekintetében. A varosrész beépitettsége mozaikos szerkezetii:
a régebbi csaladi hazas Ovezetek és az jabb lakoparkok mellett ipari és intézményi

funkcidk is megjelennek.
Kamaraerdd

Kamaraerd6 a XI. keriilet legdélnyugatibb részén fekszik, Budadrs, Kérberek és a véaros
kiils6 erdds részei kozott. A varosrész karakterét alapvetden a nagy kiterjedésii, védett
erdd és a természetkozeli kornyezet hatirozza meg. A teriilet els6sorban rekreacios,
szabadidds €s oktatasi funkciokkal bir, kiemelt szerepldéje a Kamaraerdei Ifjusagi Park,
amely tobb generacid szamara nyujt kikapcsolodasi lehetdséget. A kornyék beépitése
lazan strukturalt, jellemzden kertvarosias, csaladi hazas Gvezet, amelynek nyugodt,
zoldovezeti jellege fontos vonzerd a helyi lakok szdmara. Kamaraerdd ugyan periférian
helyezkedik el, de oOkologiai, kozosségi €s varosszerkezeti szerepe meghatarozo:
atmenetet képez a silirlibben beépitett varosi szovet és a budadrsi agglomeracid
természetkozeli teriiletei kozott. A jovoben elsdsorban rekredcios és kdrnyezeti értékei

mentén fenntarthaté moédon fejleszthetd.!
Orsod

Orsdd egy kis kiterjedésti, kevesek altal ismert, de varosszerkezeti szempontb6l annél
érdekesebb vérosrész Ujbuda déli részén, Kamaraerds, Koérberek és Gazdagrét kozott
elhelyezkedve. Torténetileg dtmeneti Ovezetként alakult ki, és napjainkban is vegyes
funkcidkat hordoz: lakoépiiletek, intézmények, ipari és logisztikai létesitmények,
valamint kozlekedési infrastruktarak valtjak egymast. A varosrész elszort beépitése €s
heterogén karaktere ellenére fontos teriilet a XI. kertilet bels6 ¢és kiilsé részei kozotti
kapcsolatok szempontjabol. Az utdbbi években megndvekedett figyelem iranyult ra a
kozeli lakoparkfejlesztések €s ipari zonak (pl. a Budaorsi hatar menti teriiletek) miatt, igy
Orsdd vérhatdan egyre inkabb integralodik a keriilet fejlddési tengelyeibe. Jelentdsége
foként a kozlekedési halozatban és a funkciondlis dtmenetek kezelésében mutatkozik

meg.

1 Ujbuda TFK, 2022, 8-9.0.
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ORSOD

KERESKEDELMI-
GAZDASAGI
TERULETEK

KOERBEREK

KAMARAERDO

2. abra: Keriiletrészek (sajat abra)

1.3. Keriilet zoldfeliileti rendszere

Budapest XI. keriilete a fovaros egyik legnagyobb teriileti és zdoldfeliiletekben
leggazdagabb keriilete, amely valtozatos természeti adottsagokkal ¢és zoldfeliileti
karakterrel rendelkezik. A keriilet zoldfeliileti rendszere két fO szerkezeti elemre
bonthatd: egyrészt kiterjedt, természetkozeli zoldteriileteket (erddk, védett élohelyek),
masrészt intenziven hasznalt varosi kozparkokat, lakételepi zoldfeliileteket és intézményi
kerteket foglal magaban. A Gellért-hegy, Sas-hegy, Kamaraerdd és a Budai-hegység
nyulvanyai 0kologiai és tdjesztétikai szempontbol is kiemelkedd értéket képviselnek,
egyben fontos szerepet jatszanak a keriilet levegémindségének, klimajanak
szabalyozasaban. Az Ormezon, Kelenfoldon és Gazdagréten talalhaté lakotelepi

zoldfeliiletek, valamint a kisebb kozparkok (pl. Bikés park, Feneketlen-t6 kornyezete) a

crer

A teriiletet koriilvevd zoldfeliileti rendszer valtozatos, sokféle. Talalhatoak nagyobb
Osszefiiggd zoldfeliiletek a kornyezetében, ugyanakkor kisebb zold foltok és zoldsavok

egyarant.

2 Ujbuda TFK, 2022 86-87.0.
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GAZDAGRETI LEJTO

3. dbra: Ujbuda és Budadrs zéldfeliileti rendszere (sajdt dbra)
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2. A teriiletre vonatkoz6 magasabb szintii tervek, koncepciok

2.1. BUDAPEST 2030

A Budapest 2030 vérosfejlesztési koncepcid a févaros hossza tava fejlédési iranyait és
jovOképét rogziti egészen 2030-ig. Kozponti torekvése, hogy Budapest olyan
nagyvarossa valjon, amely egyszerre fenntarthato, versenyképes €s a mindennapi ¢€let
szempontjabol is magas mindséget kinal. A dokumentum a gazdasagi novekedés, az
¢lhetd varosi kdrnyezet és a természeti értéekek megovasanak egyensulyara épit. Emellett
keretet ad a keriileti szintli fejlesztési dontésekhez, stratégidk kidolgozasdhoz is. A
koncepcid tobb, egymassal 0sszefliggd témateriiletet fog at, amelyek a fovaros jovobeni
alakitasanak meghatdrozo elemei. A varosfejlesztési koncepcio 17 célt hataroz meg, az

atfogo célok alapjan, ezek koziil a vizsgalt terliletet az adottsagai alapjan 4 cél érinti:

1. Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése

2. Klimavédelem és hatékony energiafelhasznalés

3. Hatékony és kiegyenstlyozott varosszerkezet- Kompakt varos
4

Befogado, tdmogato és aktiv tarsadalom

A diplomateriiletem részletes vizsgalatahoz tobb szempontot is figyelembe kell venni. A
vizsgalati kategoridk kijelolését elsdsorban azok a tényezdk indokoljak, amelyek jelenleg
meghatarozzak a teriilet miikodését, kolcsonhatasait és varosi kapcsolatrendszerét.
Elemzésem célja, hogy atfogd képet adjak a helyszin adottsagairdl, fejlodési
lehetdségeirdl és azokrol a problémakrol, amelyek a jovébeni fejlesztések sordn figyelmet
igényelnek. Mindez alapot teremt a teriilet funkciondlis irdnyainak és stratégiai
szerepének késobbi meghatidrozdsahoz a keriiletben €s a varosszovet egészében. A
dokumentum kiemeli, hogy fontos a varosszerkezet erdsitése, amelyhez nagyban
hozzédjarul a barnamezds teriiletek megujitasa €s a zoldfeliiletek fejlesztése. A
barnamezds terliletek fejlesztésénél fontos szempont, hogy a beépités illeszkedjen a
varosszovethez, és kompakt, j6l mikodd varosi kornyezet jojjon 1étre. A koncepcid
kiemeli a zoldfeliiletek haldézatanak bovitését, a valtozatos funkciok kialakitasat, valamint

azt, hogy a kozlekedési eszkozok kozotti egyszerli valtas is biztositott legyen.

2.2 Telepiilésszerkezeti Terv

A Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a fovaros telepiilésrendezési eszkdzrendszerének

alapja, amely a Budapest 2030 hosszl tava varosfejlesztési koncepciora épiil. Elsédleges
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szerepe, hogy eldsegitse a koncepcioban meghatarozott célok megvaldsitasat, és azokat

tovabb vigye a részletesebb, keriileti szintii rendezési eszkozok felé. 3

Tertiletfelhasznalas

A tervezési teriilet nagy része, a volt laktanya teriiletének északi egysége Vi-2 jelzésti,
Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegli teriilet. Azonban ez a teriilet jelentds
vatozéassal érintett teriilet is egyben, aminek atmeneti hasznositdsa Gksz-1 jelil,
Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet. Ennek oka, hogy bar a tertileten
jelenleg is miikddnek oktatasi intézmények, de nagyrészt gazdasagi funkciok talalhatdak
itt. Ezen teriilet északi részét érinti tovabba az 10 lakéfunkciok kizardsa kdrnyezeti
terhelés alapjan, mert a vasut 6zelségébodl adodoan egy 50 méteres korlatozo sav huzodik
a teriileten. A Hosszuréti-patak és Budadrsi arok teriilete VI Folyovizek medre €s partja
teriiletfelhasznaldsba van sorolva. A Budadrsi aroktol délre elhelyezkedd teriilet Mk
jelzési, kertes mezdgazdasagi teriilet, ezen a teriileten miikddik jelenleg a kertészet. Ez
alatt pedig a Ek jelt kozjoléti erddsav huzodik végig a patak partjan keleti iranyba. Az
intézményi teriilettdl keletre, a Muskétas utca tuloldalan taldlhaté az Lk-2 jelzési
Kisvarosias, jellemzden szabadonalld jellegli lakotertilet, itt talalhaté a Puskapor utcai
lakételep. tervezési teriilet északi és deli hataran Kok, Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
huzddnak, északon a vasut vonalan, délen pedig a villamosvonal tertiiletén huzodik. A XI.

kertiletharon til, a Budadrsi oldalon végig Gksz gazdasagi teriiletek huizodnak , amely

a nyugati iranyba szintén folytatodik, ez a budadrsi ipari teriilet részét képezi.

BEEP{TESRE SZANT TERULET
Lk.2| Kisvdrosias, jelemzben szabadonglli jelleg(i lakotertiet

Vi-2| Intézményi, jelemz6en szabadondid jelleq tertlet

PKiren Nagykiteriedésii rekredcios 6s szabadidds terilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
| Koaziti koziekedési tertlet (KOu)
[TKGH] Kototipalyas kozlekedési terulet
ZkpY Kozkert, kozpark
[ Ev.| Védelmi erdo
Ek | Kozt erdo
Ma | Altalénos mez6gazdasagi terulet
mk | Kertes mezdgazdasagi terilet
vy | Folyévizek medre és partja

EGYEB ELEMEK
| ‘ [ ‘ ] ‘ Jelentds vallozassal érintett tertiet

31| Atmeneti hasznosités biztositésa

) lakofunkcio kizarésa komyezeti terhelés alapjan

/7] Kedhehedési rirastrobinn (sCzitvasit) szamare vingadd Eriebiztos s,

x\ :“ﬂ ,: t 77“_‘/}

4. abra: Teriiletfelhaszndlas (forrds: TSZT, sajat szerkesztés)

37SZT, 2021 5.0.
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A tervezési teriiletet délrdl jellemzden Kozjoléti erddteriiletek hataroljak, tovabba az ebbe
beé¢kelddd intézményi teriiletek a patak tuloldalan. A zartkertes teriiletek kertes
mezdgazdasagi teriiletfelhaszndldsba vannak besorolva. A teriilettdl keletre tovabbi
kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegli lakoteriiletek vannak, amiket Zkp jelolésu
kozpark dvez. A teriilettd] északra egy nagyobb Koi jelzési teriilet, a Budadrsi Repiil6tér

talalhat6. Azt Ma- altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezi.

Kozlekedési infrastruktara

A vizsgalt térség jelenlegi kozlekedési haldzata alapvetden megfeleléen szolgalja ki a
tertilet forgalmi igényeit. A Budapest Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT 2021) ugyanakkor
egy uj fouti fejlesztést is eldirdnyoz, amely tovabb javithatja a kornyék elérhetdségét. A
tervezett fout a tervezési teriilettdl keletre, az Egér uttdl indulna, a Szant6foldes ut
nyomvonaldn haladna tovabb, majd kiilonszintben keresztezné a Repiil6téri utat és a
vasutat. Ezt kovetden a Kénai uttal parhuzamosan vezetnék egészen a Balatoni utig, ahol
egy kiilonszintli csomdpont kialakitasa szerepel a tervben. A fout déli irdnyban tavozna a
tervezési terliletrél, majd tavlati tervek kozott szerepel egy alagutas atvezetés a Savoya
Park térségén keresztiil, végiil a Dunan atvezetve kapcsolodva Csepel felé. A
Telepiilésszerkezeti Terv kerékparos infrastruktira-fejlesztést is meghataroz: 1j

kerékparutak épitése tervezett a Balatoni ut mellett, valamint a Hosszuréti-patak

vonaldban, amely a fenntarthaté kozlekedést és a teriilet jobb megkozelithetdségét

tamogatja.

MEGLEVO TERVEZETT

Il rendd fot

Vasitvonal felszinen

Kozui vasut (vllamos) vonal felszinen

Telepulésszerkezet jelentdségd

eessed sese N .
kerékparos infrastruktira nyomvonala

AL =/1C ‘ Kulonszintd koz(i - vasit keresziezés

t
9

Fontosabb kulonszintd kozdi csomépont

5. dabra: Kozlekedési infrastruktura (forrds: TSZT)
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2.3. Fovarosi Rendezési Szabalyzat

A Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) az OTEK és a TSZT eléirasaira épitve
hatdrozza meg a kiilonbozo teriiletfelhasznalasi egységek beépitési paramétereit, igy
tobbek kozott a beépitési sliriséget, a megengedett beépitési magassagot, valamint a

fovarosi szintli infrastruktirahalézat szamara sziikséges teriiletbiztositast.

Az FRSZ a volt laktanya Vi-2 jell teriiletére 3.5 (2.5+1.0) beépitési stirliséget hataroz
meg, ez a legmagasabb beépitési értek a tervezési teriileten. Még egy tovabbi teriiletre
hataroz meg stirliséget az FRSZ, a lakotelep Lke-2 jelolésti teriiletére, erre 1.75 (1.25+0.5)

stiriséget szab meg.

Lk-2:1.75/(1.2¢
o

. Vi2
LK-2:{1.75/(1.25+0!5) K-Rek:1:25/(1.0+0.25) |- &
.

9 =
Syl } VI2:1.25 (0.7540.5) 22577 | .
[ e |
. U,] L
) ]

Vi-2:3.5/(2.5+1.0) Zkp

Mk

VI2075(054028) T L EK

6. dbra: FRSZ kivagat (forras: FRSZ)

2.4. Ujbuda Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2027

Az ut6bbi években Ujbuda teriiletén az ingatlanfejlesztések — kiilsndsen a kordbban ipari
hasznositast, alulhasznositott zondk megujitdsa — meghatdrozo szerepet toltdttek be a
varosrész atalakulasaban. A XI. keriilet napjainkra Budapest egyik legdinamikusabban
fejlodod varosi kdrnyezetéve valt, ahol az intenziv beruhazasi tevékenység a lakossagszam
érezhetdé novekedését is eredményezte. A demografiai valtozasok kovetkeztében
sziikségessé valt a kozosségi, intézményi €s kozlekedési infrastruktira bovitése, valamint
a lako- és munkahelyi funkciok aranyos fejlesztése. A varosrész megujitasanak egyik f6
iranya egy ¢lhetd, emberkdzpontl €s esztétikailag is kiegyensulyozott varosi kornyezet
létrehozasa, ahol a lakofunkcidk, szolgéltatasok és kozOsségi terek harmonikusan
kapcsolodnak egymashoz. Kiemelt szerepet kap a fenntarthaté kozlekedési modok —

elsdsorban a gyalogos ¢és kerékparos halozatok — fejlesztése, valamint a kozosségi

16



kozlekedés elemeinek integralasa. A cél egy funkciondlisan jol szervezett, hal6zatosan
miikodé varosszovet kialakitasa, amelyben az 1j fejlesztések természetes moddon
illeszkednek a meglévd telepiilésszerkezethez, és hozzajarulnak Ujbuda kozosségi és

"o

varosi életének erdsitéséhez.

Ujbuda hosszt tavi fejlesztési koncepcidja egy olyan varosi szerkezet kialakitasat tiizi ki
célul, amely tiszta, emberkdzeli és magas mindségii szolgaltatasokkal ellatott varosrészek
halézatéara épiil. A cél egy biztonsagos és kényelmes ¢€lettér megteremtése, ahol a lakok
szamara biztositott az egészséges ¢letmdd, valamint a sokszinti kulturélis és kozdsségi
lehetOségek elérhetdsége. A fejlesztések négy kiemelt teriilet mentén szervezddnek: a
gazdasag, a tarsadalom, az épitett €s a természeti kdrnyezet egyensilyanak megteremtése
koré. A keriilet jovéképe szerint Ujbuda a févaros egyik legélhetSbb, legfenntarthatobb
¢s leginspiralobb keriiletévé kivan valni, amely egyszerre kinal otthont a lakossag

szamara €s vonzo kornyezetet a gazdasagi, innovacios szereploknek.
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3. Torténeti attekintés

A mai Kamaraerd6 és a hozza kapcsolodo XI. kertileti, valamint budadrsi teriiletek mar
az 1dOszamitas el6tti korszakokban is lakottak voltak. A telepiilések kialakulasat a
torténelem sordn alapvetden az életfeltételek biztositdsa hatarozta meg, amelyek koziil
kiemelten fontos szerepet jatszott a viz kozelsége. Ennek megfeleléen Budadrs
térségében mar az i. e. 6. évezredtél kezdédden egészen az i. sz. 10-11. szazadig
folyamatos megtelepedés mutathatd ki a Hosszuréti-patak kozvetlen kdrnyezetében.
Régészeti feltardsok soran a korai és kozépsé bronzkorhoz tartozod nagyrévi €s vatyai
kultira nyomait tartak fel, mig a kés6 bronzkorban az Gn. urnasiros kultara jelenlétét
igazoltak temetkezési leletek. A Kr. e. 4. szdzad koriil kelta népcsoportok telepedtek meg
itt, akiknek targyi emlékei — koztiik az eraviszkusz lakossdg nyomai — a mai napig

elékeriilnek a térségbél.*

A rémai kor idején Kamaraerdd térsége mezOgazdasagi funkcidval birt, kiillondsen a
szOlémiuvelés volt jellemzd. A I11. szazadbdl tobb épiiletmaradvany, pénzérme €s kultikus
emlék — példaul egy Mithras szentély — is eldkeriilt, ami jol mutatja a térség romai

integraciojat.’

A magyar honfoglalas utan a térség mar szallashelyként funkcionalt, amit X—XI. szazadi
sirleletek is alatdmasztanak. A kozépkorban itt alakult ki Kéna telepiilés, amely a kanai
bencés apatsaghoz tartozott. A tatarjaras utan IV. Béla német telepeseknek adoményozta
a vidéket, a forrdsok egy Horhi nevii falut is emlitenek. A falu neve a horh(6) sz6bdl ered,
melynek jelentése szakadék. A kamaraerdei torzsgyiimélesos helyén feltart Arpadkori

leletek ebbdl a falubdl szarmaznak az irott forrasok alapjan. A kés6 kozépkortol a teriilet

7. abra: Els6 és masodik katonai felmérés a diploma teriiletének lehatarolasaval (forrds: maps.arcanum.com)

4 OTTOMANYI-MESTER-MRAV 2005, 8-15.0.
5 OTTOMANYI-MESTER-MRAV 2005. 55.0.
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birtokviszonyair6l egyre kevesebb adat all rendelkezésre, egészen a modern kori

Gjratelepiilésig. ©

A Torokok betorése utan lakhatatlannd valt a kornyék, ezutan a feljegyzésekben mar csak

pusztaként szerepel.

A XVIII. szézadra a betelepiild svabok a teriiletet Kénai erdének nevezték el, és ekkor a
Kiralyi Kamara és Buda véros erddbirtoka lett. 1847-ig a helyi lakossag Kammerwaldnak
emlegette a teriiletet, és ennek tiikorforditasaként sziiletett meg a Kamaraerdd elnevezés.

Ekkor kezdték el az erdét felparcellazni. ’

Az elsé térképes emlék 1783-bol szarmazik, az 1. katonai felmérés®, mely alapjan
megallapithatd, hogy ekkor a teriilet jellemz6 hasznalati modja a sz616miivelés volt. A
szerkezete elnagyolt. A patakok artéri teriiletei kezeletlenek, sok teriiletet foglalnak. A

beépiilés csak kezdetleges, 1 vagy 2 utcés telepiilések a jellemzdek.

Kamaraerdd és a kornyéke a tokéletes példaja a széttelepiilésnek, hisz az itt kialakult
zartkertes teriiletek ardnya nagyon magas, a kornyék adottsagaihoz képest
nagykiterjedéstick. Az erdds- és mezdgazdasagi teriiletekbe bedgyazodva jottek létre,
z0ldmezds beruhdzasként hivatkozva a katonai objektumok, konkrétan a Vasvari Pal
laktanya és a hozza tartozo tiszti lakotelep. Ezek szintén a széttelepiilés maradvanyai,
majd az 1960-as évek végétdl kezdddd parcellazds még jobban raerdsitett a tagoltsagra.
A teriiletekhez kiépiild infrastruktira csak még jobban raerdsitett a tagoltsagra. A
zarkertes beépitésre kijelolt terlilet szerszamkamrdk, gylimdlestarolok, pincék

kialakitasara rendeltetett, majd a nem megfeleld szabalyozas kdvetkeztében hétvégi hazas

épitkezésekbe kezdtek a tulajdonosok.

8. abra: Harmadik és negyedik katonai felmérés a diplomateriilet lehataroldasaval (forrds: maps.arcanum.com)

6 Budadrs TAK 2017, 5.0.
7 https://keruletunk.ujbuda.hu/kamaraerdo
& maps.arcanum.com
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4. Telepiilésszerkezeti vizsgalatok

4.1. Demografia

A keriilet az egyik legnépesebb budapesti varosrész: 2011-ben 143 165, 2016-ban
mintegy 145 510 {6 lakott itt. A 2021-es népszamlalds alapjan a keriilet lakossagszama
141 090 6 volt®, a Teriiletrendezési Informacids Rendszer (TEIR) adatai szerint 2023-
ban 149 126 6 volt.!” Teriiletének nagysaga kb. 33,5 km?, ami kb. 4 313 f6/km?-es
népstiriséget eredményez. A népességszam 2011-t6] csokkend tendenciat mutatott, majd

2021 o6ta ismét stabil ndvekedés figyelhetd meg.

Az oktatasi szint kiemelkedd: 15 évesnél 1ddsebb lakosok koziil 51 250-en rendelkeznek
foiskolai vagy egyetemi diploméval. A foglalkoztatottsdg aktiv, tobb mint 61 880 6
dolgozik, mig a munkanélkiiliek szama 5 988 {6. A keriiletben magas az értelmiségi és

vezetd beosztasban dolgozok aranya.

Ujbuda — mint a belsé varosmagot 6vezd keriiletek egyike — magas életszinvonald,
képzett, aktiv tarsadalmi Osszetétellel rendelkezik. A szingli/egyediilallo életformak
kovetkezetesen megjelennek, ugyanakkor a magas iskolazottsag, a foglalkoztatottsag és

a komfortos lakaskornyezet a keriilet vonzerejét novelik.
4.2. Taji-, természeti adottsagok

4.2.1. Domborzat

A XI. keriilet és Budadrs hataran fekvd teriilet a domborzati adottsagai szempontjabol
igen valtozatosnak mondhatd. A tervezési teriilet a Hosszlréti- patak mentén, a
Budakeszi- és Budadrsi medence kistdjakon teriil el. Az északi oldalrél a Csiki hegyek,
délrél pedig a Kamaraerdd vonulatai hataroljak. Ennek legmagasabb pontja 227 méter'!,
ezt minden oldalrol lejtékkel hatarolva. A volt laktanya és az ipari teriilet alacsonyabb
fekvésben, a Hosszaréti- patak északi oldalan helyezkedik el, a diplomateriilet
legalacsonyabb pontja a Hosszlréti- patak medre mentén talalhat6. A Vasvari Pal
Iparipark, a Toévaros és a Budadrsi ipari teriiletek koriilbeliil 103-169 m kozotti

magassagon fekszenek, mig a Budadrsi-Kamaraerdd lakoteriiletei és a Kamaraerdd

° https://www.ksh.hu/
10 https://www.oeny.hu/oeny/teir/#/
11 https://turizmus.ujbuda.hu/turizmus/kamaraerdo
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mentén jelentds novekedés figyelheté meg a terepen, 198 m-tdl egészen 227 m-ig, mely

a kilatopontok ¢€s a ralatas szempontjabol tekinthetd fontos észrevételnek.

4.2.2. Talaj

A Hosszuréti-patak volgyét és a kornyezd teriileteket réti talajok fedik, a Kamaraerdd
erdds teriiletein pedig barna erddtalajt talalunk. A Kamaraerdd térségében az agyagos
valyogtalaj dominal, amely jo viztartdé képességgel rendelkezik, és enyhén savas
kénhatast. A kornyez6 dombok mészkd- és dolomitképzédményei miatt karbonatos
talajok is el6fordulnak, foként a patak mentén, ahol a természetes lefolyasi folyamatok
formaltak a felszint. K&éérberek teriiletén a talaj Osszetétele nagyrészt glacialis és
alluvialis iiledékekbdl all, amelyek a Hosszaréti-patak kozelségének koszonhetden jo
vizelvezetd képességliek, ugyanakkor termorétegiik viszonylag vastag, Ezen adottsagok

meghatarozzak a térség novényzetét és urbanizacios lehetéségeit. '

4.2.3. Eghajlat

A teriiletet mérsékelten meleg-szaraz €ghajlat jellemzi, a fovaros fel¢ haladva egyre
melegebb. Az évi kozéphémérséklet atlagosan 10 fok, mig nyaron 17. Eves szinten 550

mm csapadék varhatd. Az uralkodé sz€lirany leginkabb nyugati, a szélsebesség atlagosan
3-3,5m/s. 3

4.2.4. Vizrajz

A terlilet tagabb kornyezetében a legjelentdsebb vizhozammal rendelkezd folyd a Duna,
amely egy nagy vizgyiijtéként szolgal a kdrnyezd patakok szamara. Ezen patakok kozé
tartozik a teriiletet atszeld vizfolyas a Hosszuréti-patak, melyet mas néven Ko6-érnek is

neveznek.

A Hosszuréti-patak a torbagyi erddben taldlhatd forrasbol ered. Tobb agglomeraciods
teleptilésen is keresztiil halad, majd a XI. keriiletbdl a XXII. keriiletben csatlakozik bele
a Dunaba. A patak mellékagai Budakeszirdl, Budaorsrél, Di6sddrol és Torokbalintrol
érkeznek. A patak vizgyiijtd teriilete 114 km?, ami viszonylag kicsi, ezért a nagy csapadék

intenziv terhelést tud okozni neki.'* Az elmult évek soran mederrendezést végeztek a

12 https://map.hugeo.hu/bp50/
13 DOVENYI 2010
14 ENYEDI 2015, 29.0.
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vizfolyason, ami igy megnovelte vizszallito képességét €s javitottak a kornyezeti

terhelését.

4.3. Varosi és térségi kapcsolatok

A tervezési teriilet megkozelitése els6sorban a Kéanai ton keresztiil biztositott. Nyugati
irdnyban a Partfut6é utcan at, mig keleti irdnyban a 7-es szdmu féut részeként szolgalo
Balatoni tton keresztiil kozvetlen kapcsolatot teremt Budaodrs, illetve Budapest XXII.
keriilete felé. A térségi kapcsolatok erdsitésében kiemelt szerepet tolt be a Reptil6téri ut,

amely az M1-es autdpalyahoz biztosit csatlakozast.

A teriilet kozlekedésfoldrajzi sajatossaga, hogy a Hosszaréti-patak, a 41-es
villamosvonal, valamint a Budapest-Hegyeshalom vasutvonal kozé ékelddik, igy
szerkezeti értelemben elsdsorban keletnyugati irdnyu kapcsolatokkal rendelkezik, mig

az ¢szak—déli ateresztOképessége korlatozott.

A térség tomegkozlekedési ellatottsdga ugyanakkor kedvezd. Az északi oldalon a
Budapest-Hegyeshalom vasttvonal, a déli oldalon a 41-es villamosvonal biztosit
kotottpalyas elérhetdséget, mig a Balatoni tton tobb helyi és helykodzi autobuszjarat is

kozlekedik, megallohelyeikkel jol kiszolgalva a kdrnyéket.

P \
< N
/ \ \\

NYUGATI KAPU TERSEG

DELI KAPU TERSEG == Foitvonal

W= VasUtvonal

Kapu térség

/ Kozuti csomopont
/ Tervezési terilet
'

9. dbra: Varosi és térségi kapcsolatok (sajat abra)
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4.4. Kozlekedésvizsgalat

A diplomatertilet a XI. keriiletben, a Repiil6téri Gt - Muskétas utca - Nadas utca - villamos
vonal altal lehatarolt teriileten talalhatd, fontosabb utak tovabba a Koérberki ut, Egér ut,
Balatoni ut ¢és a Kamaraerdei ut, melyek kozrefogjak a teriiletet. Ezek kozott vannak
a legfontosabb féutak is — a Repiil6téri ut, Kamaraerdei ut, Egér ut ill. Balatoni Gt —
melyek egymassal alkotott csomdpontjai a tervezési teriiletet koriilvevd legfontosabb

csomopontoknak szamitanak.

Az egyik legfontosabb kozlekedési tengelyt biztositdé Repiil6téri Gt a Balatoni uthoz
kapcsolodva huzodik Budaérs felé, nyomvonala parhuzamos a MAV Budapest—
Hegyeshalom vasutvonallal. A Budadrsi Repiilétér déli feltaro utjaként funkcional a
Koérberki uttal valdo  csomopontjatol, ezzel biztositva a teriilet kozati
megkdzelithetdségét. A XI. keriiletet elhagyva a budadrsi kereskedelmi zona térségében,
a Kinizsi utcai csomopontnal torkollik be a helyi uthalézatba. Kozlekedési jelentdsége
meghatarozo, hiszen a dél-budai logisztikai és ipari 1étesitmények egyik f6 feltaro utja,
tovabba a lakoteriiletek és a bevasarlokozpontok kozotti forgalom fontos eleme. Az
utvonalon menetrend szerinti autdbuszjaratok kozlekednek, igy a kdzosségi kozlekedés
szamara is kulcsfontossagu kapcsolatot biztosit. A szabalyozési szélesség jellemzden 12—
31 méter kozott valtozik, amely a kérnyezd szakaszok funkcionalis igényeihez igazodik.

Az tpalya szélessége atlagosan 7 méter, kétiranya forgalom szamaéra kialakitva.

A Balatoni ut az orszadgos fohalozat elemeként a 7. szdmu féut Budapest XI. és XXII.
keriiletén athalado szakasza, amely az délnyugati orszagrésszel, valamint a hataratkelok
iranyaba biztosit Osszekottetést. Nagy forgalmat bonyolit le, jelentds szerepe van az
elévarosi kozlekedésben, illetve a Balaton térségének megkozelitésében. Kiépitettsége

nagyrészt 2x1 forgalmi savos.

A Kamaraerdei Ut kiindulasi pontja a Budapest és Budaors hataran 1évé korforgalmt
csomopont, innen déli irdnyba hizdédik végig a XI. keriilet és Budaodrs hataran a XXII.
keriiletig. Fontos szerepet tolt be a lako- és rekreacios teriiletek feltdrasdban, tovabba a
tervezesi teriilet egyik legfontosabb feltard ttja. Az utpalya atlagos szélessége 7 m, ez

kétiranyt forgalom vezetésére alkalmas, a gyalogos infrastruktira kiépitettsége részleges.
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10. abra: Kozlekedési halozat (sajat abra)

4.5.Kozosségi kozlekedés

A diplomateriilet k6zosségi kozlekedési szempontbol Budapest kiilsé zondjahoz képest
kedvezd adottsdgokkal rendelkezik. A térség északi hataran a Budapest—Hegyeshalom
vasutvonal halad, amely az el6varosi kozlekedés egyik meghatarozd gerinchalozati
eleme. A vasttvonal erdsen fragmentalo hatasu, foleg a kozvetleniil lakoteriileteket érintd
szakaszai jelentenek problémat. A vonalon a Kelenfold és Budaodrs kozott kozlekedd
személyvonatok biztositjdk a gyors, kotottpalyas kapcsolatot a fovaros belsd teriiletei
felé, azonban kozvetlen vasuti megdlld a vizsgalt teriilet kornyezetében jelenleg nem
talalhat6. A legkozelebbi vasutalloméas Budadrs ipari teriileti részén talalhatd. A
vasuthalozat a Déli palyaudvarrdl indulva érkezik a Kelenfoldi palyaudvaron keresztiil, a
Budadérsi vonatallomasrol pedig Tatabanya iranyaba halad tovabb. A vasuti palya ezen a

szakaszon kétvaganyu, felsdvezetéki rendszerrel ellatott.
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11. abra: Kozosségi kozlekedés vizsgalata (forrds: bkk.hu/menetrend-utazastervezes/terkepek, sajat szerkesztés)

A térség déli oldalan halad a 41-es villamosvonal, amely a Kamaraerdé végallomastol
indulva a XI. keriileten keresztiil éri el a belvarost. A jarat Ujbuda-kozpontbél indulva
halad a Budafoki ut, Méricz Zsigmond kortér, Fehérvari t, Erdi Gt vonalan, majd a
Kelenfoldi vasutallomason at jut el XI. kertilet és Budaors hataran allo végallomasig. A
villamosvonal jol kiszolgalja a kornyezd lakoteriileteket, és kozvetlen kapcsolatot teremt
Ujbuda kozponti részeivel. Ugyanakkor a villamosvonal és a tervezési teriilet kozott

kozvetlen gyalogos kapcsolat jelenleg csak korlatozottan all rendelkezésre.

A teriilet autobusz-halozati kapcsolatai elsOsorban a Balatoni uthoz és a Kelenfoldi
palyaudvarhoz kotddnek. Buszjaratai a Repiil6téri Gton, Balatoni Gton, Kéérberki uton,
Kamaraerdei ton ¢s a Kanai uton haladnak. A Balatoni Uton tobb helyi és elovarosi
buszjarat kozlekedik (pl. 87, 87A, 88, 140, 140A, 240, 250), amelyek Budapest belsd
részei iranyaba biztositanak kozvetlen elérhetdséget. Tovabba ezen az iton a Volanbusz
tavolsagi autobuszjaratokat is iizemeltet, melyek az Etele tér — Diosd — Erd kozott
kozlekednek. A teriilet vizsgalt kdrnyezetében a tomegkdzlekedés iizemeltetdje a BKK,
vizsgalt részen egyarant kozlekednek a budapesti €s a budadrsi buszjaratok. A buszjaratok

stirlisége munkanapokon megfeleld.

Osszességében a teriilet kozosségi kozlekedési ellatottsaga jol ellatott, mind Budadrs,

mind a Févaros iranyaba kozlekedik rendszeres buszjarat. A megallok tekintetében is jol

25



ellatott a teriilet, a megallok koriilveszik a tervezési teriiletet, a Topark lakdpark

teriiletérdl és a budadrsi oldalrol is van kdzvetlen kapcsolat.

\ o
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12. abra: Diplomateriilet tomegkozlekedési megalloi (sajat abra)

. Budapesti buszjarat vonzaskérzete
I‘ Budabrsi buszjarat vonzaskérzete
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13. abra: Diplomateriilet tomegkoziekedési lefedettsége (sajat dbra)
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4.6. Zoldfeliileti rendszer

A varosrész, €s ezzel egylitt a diplomateriilet is sokféle zoldfeliileti elembdl alkotja meg
a zoldfeliileti rendszert. A legnagyobb, egybefiiggd zoldfelilletet a Kamaraerdd
beépitetlen teriilete adja, mintegy 185 hektaros erddvel boritott teriiletével egy onallo,
kiemelked6 szerkezeti egységet alkot. A teriilet kornyezetében tovabbi jelentds
zoldfeliileti elemek kozé tartoznak a kisebb erd6foltok, a Hosszaréti-patak menti zoldsav,
a magas zoldfeliileti ellatottsdgi intézmények teriiletei, a lakoteriiletek zoldfeliiletei,
valamint a mezdgazdasagi hasznositasu teriiletek. A diplomateriilet zoldfeliileti

rendszerét a mozaikossag jellemzi.
Kamaraerd6

A Kamaraerdd koriilbeliil 185 hektar kiterjedésti erdéteriilet, amely jelentds szerepet
jatszik a XI. kertilet ¢és Budadrs zoldfeliileti rendszerében is, €s a tervezési teriilet
részeként is meghatarozo szerepet kap. Az erdd nagyobb része kozjoléti elsodleges
rendeltetésti erdd, csak a déli szélén talalhatd kisebb védelmi célu erdéfolt. amely
padokkal, asztalokkal és informacios tablakkal ellatott, népszerti kirandulohely. A
Kamaraerdd egyik jelentds pontja a Nagyrét tisztas, amely az erdd kozépsd részén
talalhato, ezt kiilonb6zo tandsvényekkel lehet megkozeliteni, amelyekbdl tobb is athalad
az erdd teriiletén. Maga a Kamaraerdo is, de foként a tisztas népszerli kirdndulohely a
Fovaros, és a kornyék lakoi szamara, itt kiillonbozo informacios tablakat lehet taldlni,
tovabba padok ¢és asztalok biztositanak pihendhelyet az itt kiranduloknak. Az erdd f6
fafajai a csertdlgy (Quercus cerris) és a kocsanytalan tolgy (Quercus petraea), de
eléfordulnak kiilonb6zd elegyfajok is. Az erdOben szdérvanyosan épiiletek is
megtalalhatok, mint a Nagyrét melletti erdészhdz vagy az északi részen all6, méara romos

allapotu volt iidiiléépiilet.

Egyéb erdéteriiletként a Kamaraerdd mellett elkiilonitett részen, a Hosszuréti patak északi
oldalan artéri jellegi erd6 alakult ki, ez szintén természetvédelmi teriiletként van

besorolva.
Magas zoldfeliileti ellatottsagu intézmények

Két intézmény is talalhato a teriileten, amelyek jelentds zoldfeliileti ellatottsaggal birnak:
a Févéarosi Onkorményzat Kamaraerdei Idések Otthona és a Kamaraerdei Ifjisagi Park.
Az Iddsek Otthona teriiletén kiterjedt, fas novényallomany talalhato, foként kozonséges

vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), feny6 (Pinus sp.), tuja (Thuja sp.) fajokkal. A
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kertet sétautak, padok és asztalok teszik baratsagossa. A Kamaraerdei Ifjusagi Parkban a
hasonléan gazdag fas allomany mellett nagy kiterjedésti, rendezett gyepfeliiletek

talalhatok. Jellemzd fafajai koz¢é tartoznak a juharok (Acer sp.), és a harsak (Tilia sp.).
Hosszuréti-patak zoldsavja

A Hosszlréti-patak és mellékadga, a Budadrsi-arok kelet-nyugati iranyban szeli at a
vizsgalt teriiletet. Ezen vizfolydsok mentén szakaszonként valtozo szélességli zoldsav
talalhat6. Egyes szakaszokon csak gyep boritja a partot, mig masutt haromszinti
novényzet, erdésav kiséri a vizfolydsokat. A Hosszuréti-patak kiszélesedése alkotja a
tertilettdl keletre talalhaté Tovaros Lakoparkndl 1évé Kéna-tavat, amelyet sétany dvez
korbe. A Kana- tavon e munka irasanak folyaman iszapeltavolitds és mederrendezés

munkalatai folynak.
Lakotelepi és lakoparki zoldfeliilet

A Puskapor utcai lakotelep teriiletén valtozatos, és értékes novényallomany talalhatd, sok
1dds faval. A lakotelepet nagy gyepes teriiletek tagoljak, amelyeket a bejaratnal autout,
sétautak ¢és jatszoterek haléznak be. A lakoételep zoldfeliilete bar a kdz szamara elérhetd,
de a helyszinelésen tapasztaltak alapjan privat zoldfeliiletként van kezelve, hisz a tertilet
keritéssel van elvéalasztva a kozteriilettdl, ezzel privat jelleget sugallva. A lakotelepen a
foldszinti lakasokhoz kis, privat kerthelyiségeket hoztak létre a lakok, melyek még inkabb
diverzifikaljak az itteni zoldfeliiletek. A szomszédos Tovaros lakopark zoldfeliiletére
inkdbb a fiatalabb, intenziven fenntartott diszndvény kiiiltetések a jellemzdéek. Idésebb
fak nem jellemzdek, hisz a zdldfeliiletek rendezése a lakopark épitésével egyidds, az
utcak mentén foként harsakat (Tilia sp.) iltettek, amelyeket kiilonbozé diszcserjék
egészitenek ki. Itt a zoldfeliilet fenntartas a bejarasok alatt tapasztaltak alapjan sokkal

intenzivebb, a karbantartott gyep €s a nyirt disznovények jellemzik a lakdparkot.
Mezbgazdasagi teriiletek

A vizsgat teriilettdl délre jelentds mezdgazdasagi és zartkertes teriiletek taldlhatoak. Ezen
telkek hasznositasa valtozatos, igy a zoldfeliiletek jellege is. Sok veteményes és
gylimolesds is talalhatd itt, de egyéb hasznositds is megjelenik mar az tidiildként,
helyenként lakoteriiletként fenntartott telkeken, mind a gyepesités és a disznovények

ultetése.
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14. abra: Diplomateriilet zéldfeliileti rendszere (sajat abra)

4.7. Kornyezo ipari teriiletek

A Vasvari Ipari Park és a hozza kapcsoldodd budaorsi iparteriilet kozvetlen kdrnyezetében
tobb jelentds ipari, kereskedelmi és logisztikai funkciokat betoltd teriilet talalhato,
amelyek egylittese fontos szerepet jatszik Budapest délnyugati gazdasagi tengelyének
kialakitasaban. Ezek a teriiletek nemcsak gazdasagi szempontbdl relevansak, hanem a

diplomatertilet jovobeli fejlesztési lehetdségeit is alapvetéen befolyasoljak.

A legkozvetlenebb ipari-kereskedelmi kapcsolatot a Budaorsi Ipari Park jelenti, amely a
diplomateriilettél kozvetleniill nyugatra, mintegy 500-800 méteres tavolsagban
helyezkedik el. A térség az M1-M7 autopalydk kivezetd szakaszdnak kozvetlen
kozelében, kivaldo kozati elérhetdséggel rendelkezik. Ez a terlilet elsdsorban
nagykereskedelmi, logisztikai és szolgaltat6 jellegii funkciokat lat el. Itt talalhatod szamos
nagyobb aruhdz (pl. IKEA, Decathlon, Auchan), valamint raktarbazisok, disztribucios
kozpontok, és kisebb lizemi egységek. A teriilet jellemzden j6 infrastruktiraval és nagy

forgalmi vonzassal rendelkezik.

Dél-nyugati irdnyban, mintegy 4-5 km-re taldlhaté a Torokbalinti ipari és logisztikai
zOna, kozismert nevén a ,.Depd” térsége. Itt elsésorban nagy volumeni logisztikai

bazisok, elosztd kozpontok, raktarak és ipari létesitmények talalhatok, amelyek az
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orszagos aruszallitas és e-kereskedelem infrastruktirajahoz kapcsoldédnak. A tertilet
kozvetlen kapcsolattal rendelkezik az M1-MO csomoponthoz, igy orszagos szinten is

kulesszerepet tolt be.

A diplomateriilet tehat tobb iranybdl is ipari, kereskedelmi vagy logisztikai hasznalati
zondk ovezetében helyezkedik el, melyek kiilonbozé méretli és profilu vallalkozdsokat

fogadnak be.
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15. dbra: Diplomateriiletet kornyezd ipari teriiletek (sajat abra)

4.8. Kornyezo lakoparkok

A Vasvari Ipari Park és a hozza kapcsolodo budadrsi iparteriilet tagabb kornyezetében az
elmult két évtizedben jelentés mértékii lakofunkcio-boviilés ment végbe, kiilondsen a XI.
keriilet és Budaodrs hataran fekvd peremteriileteken. A térségre jellemzd a lakod- és
gazdasagi terliletek mozaikos elrendez8dése, valamint a kozlekedési infrastruktura
mentén torténd intenziv beépitési hulldm, amelyet a varosbol valo kitelepedés igénye, €s
az eldvarosi lakoovezetek kereslete generalt. A diplomateriilet tdgabb kornyezete a
vegyes funkcioji varosszovet jellemzd példdja, ahol az ipari-kereskedelmi és
lakofunkciok mozaikos elrendezésben helyezkednek el. Jelentds lakoparkok foként a XI.
kertilet teriiletén taladlhatdak, de Budaors feldl is jelentdés az Edison Center lakdpark,

amely a telepiilés kozponti helyén talalhato, az ipari teriiletektdl északra.
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A diplomateriilet kozvetlen nyugati szomszédsagaban, az M1-M7 autdpalyak budaorsi
csomopontjanal talalhatdé a Toépark vegyes funkcioji fejlesztés. A korabbi ipari
hasznositasu teriilet helyén egy 0j varosrész jellegli beruhdzas valdsult meg, amelyben
lakéfunkcid, irodahazak, kereskedelmi egységek is helyet kaptak. A lakdpark a 2010-es
években létestlilt, azota 0) beépitéssel is boviil, hisz kozvetlen szomszédsagaban 1étesiil az
Atenor laképark, amely kivitelezése jelenleg is folyamatban van, még egyes helyeken
folynak a tereprendezési munkalatok, de van olyan része az 0j lakdparknak, ahol mar
felhtiztdk az 10j épiileteket. A Topark jellemzden kdézépmagas beépitéssel, intenziv

telekhasznalattal és jol kiépitett uthalozattal rendelkezik.

O

, __Sasad Liget Lakdpark

= Star City
E
‘g Ecoliget Laképark

Sasad Resort Panorama, Sunlight o

é Edison Center 0

e %%

Tévéaros Lakopark

LT
w-"h&hgé‘r‘%ﬁﬂ Atenor Tévaros

Péterhegyi Laképark \,

Lakoparkok, lakéegyittesek

I Megvaldsult lakdpark

I Epités alatt 4ll6 laképark
Tervezési teriilet

0 500 1000 1500m
[ : : |

16. Gbra: Diplomateriiletet kérnyezé laképarkok (sajét dbra)
A Balatoni 1t és a Péterhegyi lejto altal kozrefogott teriileten, a Péterhegyi lakopark egy
z0ldovezeti, csaladi és tarsashazas jellegli lakoteriilet, amely jelentdsebb zoldfeliiletekkel
¢és alacsonyabb beépitési intenzitassal rendelkezik. A diplomateriilettdl 1égvonalban 1—
1,5 km-re taldlhat6. A kornyék infrastruktirdja jol fejlett, azonban a kozosségi

kozlekedési kapcesolatok kevésbé siirtiek.

A Sasad Liget lakopark a XI. keriilet belsébb részén, de a Balatoni uti tengelyhez
kapcsolddva helyezkedik el. A diplomateriilett6l mintegy 3—4 km tavolsagra talalhato, és

az egyik legnagyobb méretii, uj épitésti lakopark Ujbudan. A teriilet modern, kozépmagas
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beépitésii, zoldfeliiletekkel jol ellatott lakonegyed, ahol sétanyok, jatszoterek és €lhetd

terek kialakitasara is sor kerult.

4.9. Intézményi ellatottsag

A diplomateriilet 2 km-es kdrnyezetében vizsgéltam az intézményi ellatottsagot. A
Vasvari Ipari Park teriiletén tobb oktatdsi intézmény is taldlhatd, amelyek erdsen
meghatarozzak a teriilet jelenlegi karakterét. Alapvetd intézményi ellatottsag tekintetében
talalhato a teriileten egy 6voda a laktanya egy volt kaszarnya épiiletében. Hasonldan egy
volt laktanyai épiiletben létesiilt a Csillagosvény Waldorf Altalanos Iskola és a Waldorf
Gimnazium. Ezek az oktatasi intézmények a teriilet északi részén talalhatoak, a bejarattol
egy sétanyra felflizve. Ezen a tengelyen az épiiletek mind a laktanya idejébdl maradtak
meg. Régen kaszarnyaként hasznositottak ezeket, napjainkban foként oktatasi ¢és
gazdasagi, iroda funkciokat latnak el. Tovabbi oktatasi intézmény még az Alma Mater
Ovoda és Altalanos iskola, ami a teriilet délkeleti részén helyezkedik el. Ez ujépitésii
¢épiilet komplexumokban kapott helyet a teriileten. Az ipari park teriiletén tovabbi egy
sportintézmény talalhato, a Muskétas Teniszcentrum, ami az elmult években koltozott a

teriiletre, amely rendelkezik fedett- és kiiltéri palyakkal egyarant.

A Kamaraerdd keriiletrészben tovabbi szocialis intézmények kaptak helyet, mint a
Kamaraerdei Ifjusagi park vagy a Kamaraerdei iddsek otthona. A Kamaraerdei Ifjusagi
Park tobb funkcioval is birt a multban: oktatasi id6szakban kiilonb6z6 iskolai és dvodai
foglalkozasokat tartanak a teriileten, mig a nyarisziinet idészakaban napkozis taboroknak
ad otthont a hely. A parkban kiilonb6zd sporttevékenységeknek biztosit helyet,
talalhatoak itt iszomedencék, focipalydk és egy curling palya is, de a rendezvénysator
egyéb programlehetdségekre is alkalmas. A multban a parkot rendszeresen hasznaltdk,

ma mar az egyes funkciok csak korlatozottan hasznositottak.

A Topark teriiletén 6voda és egy felszerelt sportcentrum is talalhato, ahol focipélya,

teniszpalya és uszoda egyarant talalhato.

A Topark lakopark jelenleg intézményi szempontbdl alacsonyan elltott, de a teriileten
talalhato a Sportll Sportkdzpont. Az ¢éplilet egy tobbfunkcidés sport- és
rendezvénykomplexumként miikddik, ahol egyarant van lehetdség kiiltéri és beltéri sport-
¢és rekreacios tevékenységekre. A komplexum rendelkezik uszodéval, stranddal, fitness-

¢s wellnessrészleggel, foci- illetve teniszpalyakkal.
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17. dbra. Intézményi ellatottsag (sajat abra)

4.10. Szolgaltatasok ellatottsaga

A szolgaltatasok jelenléte a vegyes karakterli varosszovetben teriiletenként eltérd
strliségli és tipust a tervezési teriilet kornyezetében. A kornyezd térség egyik
legmarkénsabb jellemzdje a Budaorsi kereskedelmi zona megléte, amely kozvetleniil a
diplomateriilet nyugati szomszédsagéaban helyezkedik el. Itt koncentralodik Budapest és
¢s 1d6szakos vasarlasok szinte teljes kort kielégitésére alkalmas, és orszagos 1éptékben

is jelent6s vonzassal bir.

A kozvetlen kornyezetében — kiilonosen a Kamaraerdd, Koérberek, Péterhegy
keriiletrészekben ¢és Budaodrs egyes lakoovezeteiben — talalhatoak az alapfoku
szolgaltatasok. Ezek a szolgéltatasok gyalogosan vagy rovid tomegkozlekedéssel

elérhetdk, €s a helyi lakossag alapellatasat biztositjak.

A teriilet kozvetlen kozelében 2 kis élelmiszerbolt talalhatd, melyek nem képesek
kiszolgalni a lakossag nagyobb igényeit, csak minimalis felszereltséggel rendelkeznek. A
jovObeni beépitések esetén fontos szempont lesz a szolgaltatdsi halozat kiegészitése,

finomhangolasa.
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18. dbra: Szolgaltatasi ellatottsag (sajat abra)
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5. Varosépitészeti vizsgalatok
5.1. Teriilethasznalat

A diplomateriilet, és annak kornyezete valtozatos képet mutat a teriilethasznalatok
szempontjabol. Az M1-M7-es vonaldn helyezkednek el a szolgaltatasi teriiletek, amelyek

fontosak a teriilet szempontjabol, hisz ezek févarosi szinten is jelentds szerepet toltenek

be.
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19. dbra: Teriilethaszndlat (sajdt dbra)
A tervezési teriilettdl északra taldlhatd tovabba a Budadrsi Repiildtér, amely alapvetd
funkciojan kiviil jelentds zoldfeliiletként is jelen van a teriileten, emellett itt tovabbi
gazdasagi és mezdgazdasagi teriiletek taladlhatoak. A diplomateriilettdl keletre 1étesiilt az
uj lakoparki fejlesztés, ami jelenleg jelentésen meghatarozza a teriilet karakterét, tovabba
sport teriiletek, erdd teriiletek és egy parkos teriilet is a Kana t6 partjan jelen van a
tertileten. A Kdna-t0 jelenleg az egyik legnagyobb és legmeghatarozobb kékinfrastruktiara
elem a vizsgalt teriilet kornyezetében. A déli oldalon vannak a mezégazdasagi és kertes
mezdgazdasagi teriiletek. A kertes mezOgazdasagi teriilethasznalata zartkertes
teriileteken foként iidiiléépiiletek talalhatoak, de a teriilet folyamatos alakuldsa soran lakéd
funkcidji épiiletek is kialakultak, igy a teriilet lakossaggal is rendelkezik. Délen a
legjelentésebb elem a teriilethaszndlat szempontjabol a Kamaraerdd, amely keriileti
szinten, és a tervezési terililet szintjén egyarant nagyon meghatarozo zoldfeliilet. Ebbe
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¢kelddik bele a Kamaraerdei ut feldl egy jelentds intézményi teriilet. A diplomateriilett6l
nyugatra foként gazdasagi teriiletek vannak, innen indul Budadrs ipari zonaja. Ezektol
délre tovabbi lakotertiletek taldlhatéak. A gazdasagi teriiletek mentén kapcsolodik a
tertilet a diplomateriilethez is a Kamaraerdei tuttal. A lako- és gazdasagi teriileteket egy
kozpark valasztja el, ahol jatszotér, Tape palya és egy to is kialakitasra kertilt. A tervezési
tertilet legjelentdsebb részét gazdasagi teriiletek teszik ki, de ebbe bele¢kelddnek a
kiilonb6z6 intézményi teriiletek, mint az oktatds és a sport tevékenységek teriiletei. A
tertilet keleti részén lakoteriilet talalhato, a Tiszti Lakotelep, ez viszont élesen el van
valasztva a volt laktanya teriiletétdl, szerkezetileg a Muskétas utca valasztja el, tovabba a
tertilet keritéssel korbekeritett. A teriilet déli részén folyik a Hosszuréti patak, amely a
tertilet kozepén agazik el a Budadrsi arokba, ez keresztiil halad a teriilet egy részén, mig
a patak a diplomateriilet alsé részén halad végig. Itt egyéb zoldfeliilet is talalhato, egy
z0ldsav halad végig a patak mellett és egy kialakult artéri erdd is szegélyezi a patakot.
Osszességében megallapithatd, hogy a diplomateriilet nagy része egy Osszefiiggd
gazdasagi teriilet, amit felszabdalnak a kiilonb6zd intézményteriiletek, és kiegésziil egy

lakoteriilettel, ami viszont markansan elkiiloniil az ipari parktol.

20. abra: Teriilethaszndlat szoveges megjelenitése (sajat abra)
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6. Epitett kornyezet vizsgalat

6.1. Epiiletfunkciék

A tervezési teriilet épiiletalloméanya rendkiviil sokszinii, amely jol tiikrozi a kiillonb6zd
idészakokban és eltérd célokkal megvalositott fejlesztéseket. Az épiiletek allapota
valtozo: a volt laktanya megmaradt épiiletei eredeti forméjukat alapvetden megdriztek,
szerkezetileg stabilak, és az elmult évtizedek soran részleges felajitasokon estek at. Ezek
az épiiletek a torténeti katonai mult targyi emlékei, igy karakteres megjelenéssel birnak a
terlileten beliil. A tiszti lakotelep lakoépiiletei szintén korabbi idészakbol szarmaznak,
azonban kozel jo allapotiak, bar nem tekinthetdk modern épiileteknek. A gazdasagi
funkcioja éptiletek allaga vegyes képet mutat: A Kamaraerdei ut mentén elhelyezkedd
budadrsi gazdasagi teriilet épiiletallomanya jellemzden korszerti, ipari-logisztikai céla
létesitményekbdl all. Az itt talalhatd csarnoképiiletek nagy belmagassaguiak, ipari
technologidra optimalizalt acél- vagy vasbeton vazas szerkezettel rendelkeznek,
kialakitasuk praktikus, raktdrozasra, gyartasra vagy szervizfunkciokra egyarant alkalmas.
Ezzel szemben a laktanya teriiletén talalhatd ipari és kiszolgalod épiiletek régebbi
létesitmények — kozottik tobb atlagos allapoti  gazdasagi épiilet, valamint
konténerépiiletek is taladlhatdak, de talalhatd itt felhagyott toltéallomas épiilet is. A
teriileten a régebbi épiiletekben gyakran irodédk vagy Kft-k kertiltek kialakitasra, igy a
laktanya volt épiileteiben vegyes jelenik meg az oktatdsi és az iroda hasznosités,
hasonlo6an a teriilet kdozepén talalhato magasabb, nagyobb alapteriiletli épiilethez, és a
szintén laktanya idejébdl fennmaradt faszerkezetes épiilethez, amelyek szintén iroda
funkciot toltenek be. A teriilet déli részén miukodd kertészeti egység telephelyét
funkcigjat tekintve tovabbra is aktiv gazdasagi teriiletként hasznaljadk. Az Alma Mater
iskolaépiiletei a teriilet kiemelten karbantartott elemei kozé tartoznak: az oktatasi
funkcidhoz igazodva felujitott, korszertisitett épiiletekkel rendelkeznek, €s maga az
intézmény tobb egységbdl, épililetrészbdl 4ll6 komplexumot alkot. Ezzel szemben az
iskola alatt elhelyezkedd telephely épiiletei rossz, elhanyagolt allapotban vannak, egy
résziik funkcidjat vesztette, a tobbiben miihelyek miikodnek. A Sportl1 sportcentrum a
szabadidds és sporttevékenységek biztositasara szolgal a tervezési terlilettdl keletre. A
keleti részen taldlhatd tovabba az ujépitésit Tovaros lakddvezet, ujonnan létesitett
lakoparkok kizarolag lakofunkciot latnak el, €s privat hasznalati tombos beépités jellemzi
Oket. A Vasvari Ipariparkban talalhato Muskétas Teniszcentrum fedett palyas csarnoka

korszerli, nagy fesztavolsagu épiilet, amely a sportfunkciobdl adodoan tagas belsd teret
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biztosit. Az ¢épiilet kialakitasa egyszerli, funkciondlis, homlokzati megjelenése
minimalistan sportlétesitmény jellegli, Osszességében j6 allapotu, karbantartott
létesitmény, amely fontos rekreacids funkciot tolt be a kornyék lakossdga szdmara. A
New Garden kertészet épiiletdlloménya elsddlegesen funkciondlis kialakitasq,
konnytiszerkezetes €s részben ideiglenes jellegli foldszintes létesitményekbdl all. Az
¢épiiletek miiszaki szinvonala alapvetden az {izemeltetés igényeihez igazodik: liveghdz,
foliasator és egyszerli tarolo- illetve kiszolgald épililetek hatdrozzak meg a telep
megjelenését. A kertészeti tevékenység miatt a teriilet elsésorban gazdasagi hasznélatra
optimalizalt, esztétikai szempontbol masodlagos szereppel. Az épiiletek allapota valtozo,
egyes egységek korszeribbek, mig mdasok felgjitast igényelnének a hosszabb tavu
mitkodéshez. Osszességében elmondhatd, hogy a Vasvéri ipari park és kdrnyezete
funkcionalisan heterogén teriilet: a gazdasagi-logisztikai létesitmények, az oktatési
intézmény, a rekreacids-sport célu épiiletek, valamint a lakoteriiletek egymast kiegészitve
hoznak 1étre egy tobbfunkcios varosi kdrnyezetet. A meglévo épiiletdllomany valtozatos
allapot €s miiszaki szinvonali, ami hosszu tavon megujulasi €s fejlesztési potencialt

hordoz.
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21. dbra: Epiiletfunkcick (sajat dbra)
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6.2. Epiiletmagassag, szintszam

Az intézményi és sportfunkcidju épiiletek esetében az épiiletegylittesek jellemzden
valtozatos szintszdmmal rendelkeznek, altalaban 1 és 4 szint kozottiek. A sportcélu
teriileteken gyakoriak a foldszintes, ugyanakkor jelent6s belmagassagu, 10,0-12,0
méteres csarnoképliletek. A tervezési teriilettdl délre 1évo lakoteriileteken elsdsorban 3—
4 szintes tarsashazak jellemzdek. Szdmos épiilet alapincézett, ezekben a terepszint alatti
szinteken gyakran gépjarmiitarolokat alakitottak ki. A Puskapor utca kornyékén
elhelyezkedo lakoteriileten a lakotelep jelentds része a féépiileten kiviil melléképiilettel
is rendelkezik. Ezek tilnyomé tobbsége foldszintes, €s leggyakrabban gépkocsi
bealloként, gardzsként vagy kerti taroloként funkciondl. Maguk a lakdépiiletek itt
nagyrészt F+3 és F+2 szintes épiiletek, és a lakotelep keleti részén taldlhatd foldszintes
kocsibeallo. A gazdasagi teriileteken, elsdsorban a Vasvari Ipari Parkban, jellemzdéen 1—
2 szintes épiiletek talalhatok. Ezek részben a korabbi katonai funkciokat betoltd éptiletek
ujrahasznositasabol erednek. A park déli részén mar megjelennek a korszerd,

konnylszerkezetes foldszintes ipari csarnokok is.
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22. dabra: Szintszam vizsgalat (sajat abra)
A teriilet legmagasabb gazdasagi rendeltetésii épiilete a park kdzpontjaban talalhato, 6t
szintes irodahdz, amely dominans tomegével kiemelkedik kornyezetébdl. Ezen kiviil

tovabbi meghatarozd, toronyszerii magasépiilet nem jellemzo a térségben. A New Garden
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épiiletei funkcidjukbdl adddodan is egyszerlibb, foldszintes épiiletek, ahogy a Muskétas
Teniszcentrum fedett csarnoka is, ezek 4ltalanosan magasabb belmagassaggal
rendelkeznek A budadrsi gazdasagi teriileten foldszintes vagy F+1 szintes épiiletek a
jellemzoéek, ezek fOként csarnoképiiletek, egyszeriibb gazdasagi értéket képviseld
épiiletek. A teniszpalya épiilete egy fedett sportpalya, ez egy egyszeri foldszintes épiilet,
a kozelmultban keriilt elhelyezésre a terlileten. Az épiiletmagassagok valtozatosak a
teriileten, megallapithato, hogy a lakdépiiletek altalanossagban magasabbak, mint a tobbi
épiilet. A legmagasabb épiiletek a teriileten a volt laktanya épiilete, ezek 17 méter
magasak. A lakdtelep és a lakopark épiiletei atlagosan 10-15 méter magassag kozott
vannak. A gazdasagi épiiletek alacsonyabb szintszdmmal is rendelkeznek, atlagosan 5-8

méter magasak.
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23. dbra: Epiiletmagassagok a diplomateriileten és kérnyékén (sajdt dbra)

6.3. Telekméretek, beépitettség, szintteriileti mutato

A vizsgalati teriilettdl keletre talalhatdo Tovaros lakopark lakoteriiletein a telkek altalanos
mérete 2000 és 4000 m? kozott mozog, mig a Puskapor utcai lakdtelep nagysaga

megkozeliti az 1 hektart.

A Tovaros lakopark mellett talalhatod, Lakel1 lakopark lakotelkei atlagosan 1000—1500

m? méretiiek.
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24. abra: Telekméret vizsgalat (sajat abra)
A Toévaros teriiletén a beépités intenzivebb, a beépitettség mértéke 35%, a szintteriileti
mutatdé pedig 1,3-1,6 kozott alakul. Ezzel szemben a Puskapor utcai lakotelepen

alacsonyabb a beépitettség aranya, mindossze 17%, a szintteriileti mutato pedig 0,8.

w 09

Jelmagyarazat
Beépitettség (%)
0-1
1-5
5-10
10-15
W 15-20
I 20-30
I 30-40
B 40-50
] B 50-60
0 250 500 750m . 60+

25. abra: Beépitettség vizsgalata (sajat dbra)
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A Vasvari Ipari Park a vizsgélt teriileten a gazdasagi teriiletek koz¢é tartozik. Az ipari park
az egykori katonai laktanya teriiletének hasznositasaval jott 1étre, ezért a telekméretek
heterogének: egy nagyobb, mintegy 7 000 m? teriilet, valamint tobb, koriilbeliil 2000 m?
alapteriiletli telek alkotja. A beépitettség mértéke jelentds szorast mutat, 15% ¢és 56%
kozott valtozik, amit részben a szabdlytalan telekosztas és a jellemzden szabadonalld
beépitési mod eredményez. Az épiiletek alacsony magassaga miatt a beépitési intenzitas

szintén mérsékelt, 0,2 és 0,75 kozotti értékekkel.

A budaodrsi gazdasagi tertilet telekméretei viszonylag nagyobbak, valtozatos méretiiek. A
teriilet északi részén jellemzden kisebb, 500-3000 m? kozotti telkek taldlhatoak, mig a
teriilet délebbi részén nagyobb, akar a 10 000 m? is meghalad6 telkek vannak. A
beépitettség a teriileten valtozo, vannak alacsonyabb, 5-20%-o0s beépitettségii telkek, de
megjelennek az intenzivebb beépitettségii,40-50%-o0s beépitettséget meghaladoak is. A

szintteriileti mutat6 jellemzden 1-1,5 k6zo6tt mozog a gazdasagi teriileteken.
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26. abra: Szintteriileti mutato vizsgalata (sajat dbra)
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7. Erték- és problémafeltaras

Az el6zé fejezetekben bemutatott vizsgalatok segitenek megérteni a és értékelni
atervezési terlilet adottsagait, illetve hidnyossagait. A vizsgalatok adta eredmények
Osszesitésébol att O0ssze a terliletre vonatkozd érték- és problématérkép. A teriiletet
a nagyobb egységek feldl a kisebbek felé 6sszpontositva mértem fel elényei és hatranyai
szempontjabol. Elsé sorban a varosban elfoglalt helye szempontjabol készitettem el az
értékelést, igy a 27. abran az atfog6 értékek €s problémak Osszesitése lathatod egy kozos
abran.A vizsgalatok adta eredményeket az aldbbiakban bontom tovabb az értékek és

problémak tipusai szerint.
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27. dbra: Erték- és problémafeltards nagyobb Iéptékben (sajat dbra)
7.1. Ertékek

Tarsadalmi értékek

A vizsgalt teriilet tarsadalmi szempontbol tobb pozitiv adottsdggal is rendelkezik. A
kornyezd lakdparkok stabil, jellemzden fiatal lakossagot vonzanak, amely hozzéjarul a
keriilet demografiai megujulasdhoz. A fiatal csalddok bekodltozése uj kozOsségi
mintazatok kialakulasat timogatja, valamint élénkiti a kornyék szolgaltatasi és oktatasi
igényeit. Kiemelkedd tarsadalmi értékként jelenik meg a Topark lakopark koré
szervezOdO 0j varosrészi identitds, amely lehetdséget teremt arra, hogy egy karakteres,

0nall6 arculattal rendelkezd, modern lakokornyezet jojjon 1étre.
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A teriilet természeti kornyezete, kiilonosen a Kamaraerdd kozelsége, pozitivan hat az
emberi pszichére és az ¢életmindségre. Ehhez kapcsolddoan a kulturalis 6rokség és a

laktanya torténeti multja is jelentds identitdsképzd elemként értelmezhetd.
Gazdasagi értékek

A teriilet gazdasagi potencialja kifejezetten erds. A jelenleg is miikddd ipari Gvezetek és
a fejlesztés alatt allo teriiletek egyarant jelentds gazdasagi tartalékokat rejtenek,
lehetdséget kinalva 1j, korszeri gazdasagi kozpontok kialakitasdra. Az iparteriiletek
logisztikai szempontbdl kedvezd fekvésliek, hiszen kivaléoan kapcsolddnak az M1-M7

autopalyakhoz, a Repiil6téri uthoz, valamint a Budapest—-Hegyeshalom vasttvonalhoz.

A kornyez0 1) lakofejlesztések — mint a Topark, Sasad Liget vagy az Atenor lakdpark —
ingatlanpiaci értéknoveld hatast gyakorolnak az ipari és vegyes funkcioju zonakra is.
Emellett a laktanya teriiletének ujragondolt hasznositasa, példaul épiileteinek gazdasagi

célu Gjrahasznalata, tovabb ndveli a teriilet komplexitasat és multifunkcionalitasat.
Kozlekedési infrastruktura

A vizsgilt teriilet kozlekedési szempontbdl kedvezd adottsdgokkal rendelkezik. Kiemelt
értéket képvisel az M1-M7 autopalydk kozelsége, amelyek orszdgos és nemzetkozi
elérhetdséget biztositanak. A kornyéken kiépitett kozuti haldzat és a kozvetlen vasuti
kapcsolat (Budapest—Hegyeshalom vonal) erdsiti a térségi integraciot. A teriilet elérhetd
a 41-es villamosvonal, illetve tobb budadrsi €és budapesti buszjarat révén. Részlegesen
mar jelen van a kerékparut-halozat is, amely a jovObeni fenntarthaté kozlekedés irdnyaba

mutat. A kozeli Budaorsi replil6tér szintén kiilonleges kozlekedési potencialt jelent.
Intézmények, szolgéltatasok

A térség tobbféle kozintézménnyel és szolgaltatissal rendelkezik, ami erdsiti a lakhatés
¢és a kozosségi elet mindségét. A teriileten talalhatd 6voda, altalanos iskola és gimnazium,
valamint az idOsek otthona is biztositja a kiilonb6zd korosztalyok helyi ellatasat. A
Kamaraerdei Ifjusdgi Park aktiv rekredcios térként szolgdl. A kozeli budadrsi
kereskedelmi tengely, hipermarketek, kisebb boltok, valamint a kitelepiilé piac mind a
lakossag kényelmét szolgaljak. A Topark fejlesztésének koszonhetden 11j szolgaltatasok
¢s intézmények bekapcsoldsa varhatd, amely tovabb erdsitheti a térség Onellatasat és

vonzerejét.
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Kozmiuihaldzat

A teriileten az Gjabb lakoovezetekben korszerli kozmiivesitési megoldasok valdsultak
meg, igy ezek mar megfelelnek a mai energetikai és kdrnyezetvédelmi elvardsoknak. A
kozmithalozat altalanossagban véve jol kiépitett, kiilondsen a nagyobb forgalmu, mar
fejlesztett részeken. A térség egyes pontjain a csatorna- €s ivovizhaldézat modernizalasa

is megtortént, amely a hosszl tdva fenntarthaté mitkodés alapjat jelenti.
Taji—természeti kornyezet értékei

A telepiilés t4ji és természeti kornyezete jelentds értékeket hordoz. A zartkerti teriileteken
meglévdé kertmiivelés hozzajarul a fenntarthatd, helyi élelmiszertermeléshez és a
hagyomanyos tajhasznalat megdérzéséhez. A jelentds erddteriiletek és gyepgazdalkodasi
szempontbol értékes gyepteriiletek 6kologiai €s rekreacidos szempontbdl is fontosak. A
térség része a kamaraerdei 6kologiai halozat, valamint tobb értékes mezdgazdasagi teriilet
is megtalalhat6 a repiildtér és a laktanya kdrnyezetében. A hosszaréti-patak, a Kéna-t6 és
mas vizparti teriiletek tajképi és okologiai értéket képviselnek. Kiemelhetd tovabba a
kertvarosi dvezetek talajszerkezeti alkalmassaga, illetve a repiilétér koriili zoldfeliiletek.
Az 1 beépitések esetében parkositott kornyezet is megjelenik, ami a lakokornyezet

mindségét noveli.
Szennyezés szempontjabol érték

A térség egyik fontos kornyezeti értéke a jo talajmindség, amely alapot adhat a
mezdgazdasagi hasznositasra, zoldfelilletek fenntartdsira, valamint vérosokoldgiai

szempontbol is kedvezd adottsagot jelent.
Epitett kornyezet értékei

Az épitett kornyezetben szamos értékes elem taldlhatd. A régi laktanya megmaradt
épiiletei épitészeti és torténeti emlékértékkel birnak. Az 11j lakoparkokban megjelend, jo
mindségli épiiletallomany hozzdjarul a varosrész megljulasahoz. Emellett feltjitott
gazdasagi épiiletek és intézmények is jelen vannak, melyek jo éllapota eldsegiti a
funkcionalis varosi miikodést. A térség egyes részein miemléki védelem alatt allo

épiiletek is fellelhetk, amelyek tovabb gazdagitjak a telepiilés épitészeti karakterét.
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28. dbra: Ertéktérkép (sajat dbra)
7.2. Problémak

Tarsadalmi problémak

A pozitiv folyamatok mellett a térség szamos tarsadalmi kihivéssal kiizd. A térségi
identitds hidnya €s az egységes kozosségi tudat kialakulatlansaga gyengiti a tarsadalmi
kohéziot. A tisztan lakéfunkceidju teriileteken — példaul a tiszti lakdtelepen — dontden
1d6sebb lakossag €l, mig mas részeken fiatalok koltoznek be, ami generacids szakadékot

¢s tarsadalmi kiilonbségeket eredményez.

A teriilet nincs kell6en 6sszekapcsolva sem fizikailag, sem szocidlisan: az egyes részek
elkiiloniilten fejlédnek, igy akadalyozva a térségi integraciot. Emellett a zartkertes,
kertvarosias beépitésii részeken az elszigetelt lakossag nehezen kapcsolodik a kornyezd

varosi struktirahoz, ami hosszu tdvon a tarsadalmi kirekesztodés veszélyét is hordozhatja.
Gazdasagi problémak

A gazdasdgi funkcidk bdviilése azonban tobb negativ hatdssal is jar. Az ipari
tevékenységek kornyezeti terhelést okoznak, kiilondsen a levegdmindség €s zajszint
tekintetében. Emellett az ipari teriiletek nagy infrastruktira-igénye ¢és a kozlekedési

halozat terheltsége jelentds konfliktusforrast jelent a lakoteriiletekkel.

Tobb iparteriilet — kiilonosen a laktanydhoz kapcsolodd gazdasagi zonak — részben

korszerlitlenek, kihasznalatlanok, vagy struktarajuk rendezetlen, ami szétaprozott és
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elzart gazdasagi foltokat eredményez. A gazdasagi teriiletek jelenlegi alacsony esztétikai

crer

Kozlekedési infrastruktara

Bar a térségi kapcsolatok jonak mondhatok, a belsé kozlekedési struktira szdmos
problémaval kiizd. A volt laktanya teriiletén hidnyos az uthéalozat, sok utburkolat elavult,
¢s a kozlekedésmindség alacsony. A gépjarmiforgalom dominancidja — kiillénosen az
ipari teriiletek miatt — jelentds terhelést ro a kornyezd utakra, gyakoriak a torlodasok és a
parkolasi problémak. A gyalogos és kerékparos kapcsolatok gyengék, a kiépitett
infrastruktara hidnyos vagy megszakitott. A térség egyes részei elszigeteltek maradnak,
mivel hidnyoznak a megfelelé csomopontok €s az 6sszekoto, térségi szintli kozlekedési

tengelyek.
Intézmények, szolgaltatasok

A laktanya ¢és kornyékének egyik legfébb problémaja, hogy kevés aktivan mikodo
intézmény talalhato a teriileten, és a meglévok sincsenek kozvetlen kapcsolatban a lakott
teriiletekkel. Az intézményi kornyezet nem megfeleld, hianyzik a gondozott, 6szténzo
fizikai és tarsadalmi milid. Az egészségiigyi szolgaltatdsok teljesen hidnyoznak, a
meglévd egyéb szolgaltatasok szinvonala pedig gyakran nem éri el a kivanatos szintet.

Mindez a helyi kozosségek fejlodését is gatolja.
Ko6zmiihalozat

A kozmi-infrastruktira szempontjabdl jelentdés problémat okoz a teriileten athalado
nagynyomasu gazvezeték, amely korlatozza a beépithetoséget és a fejlesztések iranyat.
Bér a legtobb 1) lakoovezet jol ellatott kozmiivekkel, a Kamaraerdei rész egyes teriiletein
hianyzik a csatornahalézat, ami akadalyozza a lakd- és kozosségi fejlesztések
megvalositasat. A kozmiihalozat szigetszerli fejlettsége térségi szinten egyenetlen

ellatottsagot eredményez.
Taji—természeti kornyezet problémai

A térség taji és természeti kornyezetét tobb kedvezdtlen hatés is éri. A domborzat és a
vasuti nyomvonalak elvéalasztd hatdsa megszakitja a zoldfeliiletek kozotti dkoldgiai
kapcsolatokat, és elszigeteli a lakodvezeteket a természetes vizfolyasoktol, példaul a
patakoktol. A zartkertes teriiletek sok esetben elhanyagolt allapotban vannak. Az ipari
tertiletek fejlodése gyakran zoldfeliiletek rovasara torténik, €s a tisztai lakotelep
kornyezete is rendezetlen, elhanyagolt. A budadrsi gazdasagi teriiletek nem kapcsolddnak

megfeleléen a zoldfeliileti halozathoz. Osszességében a zoldfeliiletek kozotti kapesolatok
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rendszertelenek, a fenntartdsuk nem megfeleld, igy nem tudjak betdlteni Skologiai,

rekredcios €s esztétikai szerepiiket.
Szennyezési problémak

A térség jelent0s kornyezeti problémdja a 1égszennyezés, amely részben a gazdasagi
teriiletekrdl, részben a kozlekedésbdl ered. Az autdpalya és vasit kozelsége, valamint az
intenziv jarmiiforgalom zajterhelést is okoz, ami rontja az életmindséget, kiilondsen a
lakoteriiletek kozelében. Emellett az Gjabb épitkezések sokszor zajérzékeny teriileteken

torténnek, ami tovabbi kornyezeti konfliktusokat eredményez.
Epitett kornyezet problémai

Az ¢épitett kornyezet szamos kihivassal kiizd. Tobb épiilet elavult, a meglévd
¢épiiletallomany egy része kihasznalatlan vagy romlo allapotban van. A zartkerti
teriileteken alacsony mindségii, szabalyozatlanul épiilt hazak talalhatok, amelyek gyakran
nem felelnek meg a mai kovetelményeknek. A tisztai lakotelep épiiletei eloregedtek,
korszertisitésre szorulnak. A telephelyek dallapota rossz, elhanyagolt. Az ¢épitett
kornyezetet foként gazdasagi jellegli épitmények uraljak, ezért hidnyzik az egyedi,

karakteres, varosképi szempontbdl értékes épiiletegyiittes.

// |pariteriilet, jelentds zaj-, és porszennyezés
F ¢ » Kihasznalatlan, elszigetel6dott patakpart
BeékelGdott kertes mez&gazdasagi terlilet (kertészet)
Kihaszndlatlan épliletek, alulhasznositott teriilet
o  Gyalogos kapcsolatok, Gitvonalak hianya
Alacsony szamu parkoléhely
Repiil6tér szennyezd hatasa
Vastit szennyez6-, elvagd hatdsa
Alulhasznositott teriilet
Patakkal val6 kapcsolat hianya
«= Kapcsolat, dtjarhatdsag hidnya
Lakotelep elzért, magantertilet
Zértkertes, elszigetelt terilet
== Elvagd hatas

}

29. abra: Problématérkeép (sajat abra)

48



8. Fejlesztési Koncepcio

8.1. Jovokép és célrendszer

A teriilet jovdje egy olyan megujuld, zold és sokfunkcids varosi negyed létrehozasa,
amely mindségi és elérhetd lakhatast biztosit az ide érkezd 1) lakokdzosségek szamara.
A fejlesztés szorosan ¢épit a meglévo oktatasi és kozosségi intézményekre, amelyek egy
korszerii, boviilo felsdéoktatasi kampusszal és kollégiumi funkciokkal egésziilnek ki,
erOsitve a térség tudadsalapu karakterét. A kihasznalatlan gazdasagi teriiletek
Ujrapozicionalasa révén innovativ szolgaltatasok, kreativ és iroda jellegli munkahelyek

jelenhetnek meg, melyek 0j gazdasagi dinamizmust teremtenek.

A kozponti kozOsségi tér és a magas szinvonall szolgaltatasok a térség mindennapi
taldlkozdpontjava valnak, mikozben a zoldinfrastruktira halézatanak fejlesztése — a
patakpart rendezésével €s 1j zoldfolyosok kialakitasaval — biztositja a természet kozeli,
egészséges ¢€s rekreacios életfeltételeket. A fenntarthaté mobilitdsi megoldasok és a
javul6 feltartsag hozzéajarulnak ahhoz, hogy a varosrész konnyen elérhetd, élhetd és jol

hasznalhat6 legyen minden korosztaly szamara.

A cél egy olyan fenntarthato, jol megkdzelithetd és erds identitassal rendelkezd varosi
alkézpont kialakitasa Ujbuda hataran, amely harmonikus kapcsolatot teremt a kornyezé

lakéteriiletekkel és természeti elemekkel egyarant.
Ezek alapjan a {6 célkitlizések az alabbiak:

1. Zoldinfrastruktura fejlesztése és okologiai halozat megerdsitése
A teriilet megujitdsanak alapjat a természetes kornyezet védelme és fejlesztése
adja.
F¢ iranyok:
e A Hosszuréti-patak menti zoldsav megujitasa és rekreacios szerepének erdsitése
o Osszefiiggs zoldfolyosok kialakitasa a lako- és kozosségi teriiletek kozott
« Armnyas, gyalogos- és kerékparosbarat kozterek 1étrehozasa
» Klimaadaptiv zoldfeliiletek: esdkertek, vizmegtart6 elemek, biodiverzitast noveld
beiiltetések
Cél: egy 161 miikodo, €lhetd és egészséges kornyezet kialakitasa, amely 6kologiai

kapocsként miikddik a kdrnyezd teriiletek iranyéba.
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Uj, mindségi lakonegyed kialakitasa

A volt ipari €s laktanya teriiletek 0j szerepet kapnak: korszerti, élhetd lakoteriilet
jon 1étre.
F6 iranyok:

Viéltozatos lakastipusok biztositasa (fiatalok, csalddok, idések szamara is)
Z06ldudvaros, emberkdzpontl beépités

Helyi szolgaltatasokhoz és tomegkdzlekedéshez j6 kapcsolatok

Biztonsagos kozlekedési kornyezet (gyalogos és kerékparos priorités)

Cél: egy vonzo lakénegyed, amely Gij kozosségeket vonz, és hozzajarul Ujbuda
fejlodéséhez.

Oktatasi és tudaskozpont funkcio erositése

A meglévé intézményi teriilet tovabbfejlesztése egy felsdoktatdsi campus
iranyaba.

F6 iranyok:

A meglévo iskolafunkci6 bovitése

Uj fels6oktatasi funkciok bekoltoztetése a meglévé épiiletillomanyba
Kollégiumi elhelyezés biztositasa a fiatal populacié szamara

Kutatas-fejlesztési €és innovacids egylittmiikodések tadmogatasa a kornyezd
intézményekkel, teriiletekkel

Cél: egy tudésalapu, fiatalos és inspirdl6 varosi kornyezet kialakitasa.

Kozponti kozosségi és szolgaltato zona létrehozasa

A negyed kozpontja egy uj varosi tér lesz, ahol a mindennapi élet talalkozik a
kozosség igényeivel.

F¢ iranyok:

Vendéglato és kereskedelmi funkcidok

Kozpark és talalkozohelyek rendszerének kialakitasa

Ko6z6sségi sportlehetdségek és kulturalis eseményterek

Multifunkcionalis, minden korosztalynak szold kozosségi élet timogatasa

Cél: identitasteremtd, pezsgd varosi fokuszpont, amely ndveli a teriilet
hasznélatanak intenzitasat.

A kihasznalatlan gazdasagi teriiletek atalakitasa és aj szerepek biztositasa
A fejlesztés fokuszaban a jelenleg alulhasznositott vagy kihasznélatlan gazdasagi
tertiletek revitalizacigja all, melyek 1j, varosiasabb funkciokkal gazdagodnak, és

jobban illeszkednek a lako- és kozosségi kdrnyezetbe.
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F6 iranyok:

e A meglévl ipari vagy logisztikai telephelyek atalakitasa: irodahazak, gazdasagi
centrumok létesitése, amelyek jobban illeszkednek a varosi szovetbe.

e Aszimmetridk felszamolasa: az egymastol elszigetelt gazdasdgi zondk helyett
integraltabb, kornyezetiikh6z kapcsolddo gazdasagi tér kialakitasa, funkciovaltas
lehetOsége az illeszkedés érdekében

e A varosi kornyezethez vald vizudlis €és funkciondlis alkalmazkodas: az 1j
épitmények méretiikkben, forméjukban ¢és tomegiikben is alkalmazkodnak a
kornyék lako- és intézményi beépitéséhez.

Cél: térség ujra gondolt gazdasagi profilja olyan, kreativ és szolgaltato jelleget 6lt,

amely er6sebben kotddik a varosi szovethez és a kornyék kozosségéhez.

A terilet jovGje egy olyan meguijulé, zold és sokfunkcids varosi negyed létrehozésa, amely mindségi lakhatdst biztosit, erds oktatdsi és gazdasdgi szerepet
tolt be, valamint pezsgd kozosségi és rekreacids terekkel kapcsolédik a varosszovethez. A cél egy fenntarthatd, j6l megkozelithetd és identitassal
rendelkezd vérosi alkdzpont kialakitasa Ujbuda hataran.

A patakpart és

Gazdasagi teriiletek
atalakitasa és vérosi
integracidja

A meglévd ipari vagy
logisztikai telephelyek
atalakitsa
Irodahdzak létesitése
Vérosi szovetbe vald
integrélds

A vdrosi kornyezethez
vald vizudlis és
funkcionalis
alkalmazkodas

zoldfeltletek 6koldgiai

rehabilitacidja és kozosségi

hasznalatanak biztositasa.

Patakpart revitalizacidja
Rekredcids z6ldsav
Patak kapcsolata az
emberrel

Gyalogos kapcsolatok
erdsitése a Tévaros,
Kamaraerdd és Budaors
iranydba

Zoldfolyosok

Biodiverz zdldfellletek

Oktatdsi és tudaskozpont
funkcio erdsitése

Uj felsGoktatasi funkcidk
bekdltéztetése a meglévd
épuletallomanyba
Kutatds-fejlesztési és
innovacids
egylttmikodések
tamogatdsa

Kollégiumi elhelyezés
biztositasa a didkok
szamara

Kozponti kbzosségi és
szolgaltaté zona
létrehozésa

Kilsé és belsd terek
kihasznaldsa
Vendéglaté és
kereskedelmi funkciok
Kozpark és
taldlkozéhelyek
rendszerének kialakitasa
Kozosségi
sportlehetdségek és
kulturalis eseményterek
Intézményekkel vald
kapcsolat erdsitése

30. abra: Célrendszer (sajat abra)

Elhet, fenntarthaté
lakonegyed kialakitasa

Véltozatos lakédstipusok
biztositasa

Zdldudvaros,
emberkézpontd beépités
Mindennapi életet
tdmogato szolgaltatasok
elérhetésége
Biztonsagos kozlekedési
kornyezet
Megkozelithetdségek
biztositdsa

8.2. Atfogé fejlesztési koncepci6

A fentiekben megfogalmazott j6vokép €s stratégiai célok alapjan késziilt el a tervezési

teriilet fejlesztési koncepcidja, amely a meglévd adottsagokra ¢épitve, azok
tovabbfejlesztésével kivan egy hosszli tdvon miikddd, fenntarthatd varosi alkdzpontot
létrehozni. A koncepcié nem a teljes teriilet radikalis atformalasat célozza, hanem a
meglévd funkcidk tovabbfejlesztését, a kihasznalatlan épiiletek és tombok ujszerii
hasznositasat, valamint azoknak az 0 funkcioknak a betelepitését, amelyek a teriilet
jelenlegi hianyossagait potoljak. A teriilet rendkiviil kedvezd elhelyezkedése — Ujbuda
peremén, de mégis kivalo kozuti és kozosségi kozlekedési kapcsolatokkal és jelentds
zoldfeliileti struktirakkal — erés fejlesztési

potencialt biztosit. Bar bizonyos

adottsagokbdl eredd problémak teljes mértékben nem sziintethetok meg, a koncepcio
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célja e konfliktusok mérséklése ¢s kezelése, mikozben a kornyezet értékeit — példaul a

z6ldkapcsolatokat, az intézményi jelenlétet és a gazdasagi lehetdségeket — tovabb erdsiti.

A fejlesztési koncepcid kozponti torekvése egy 1j, jol miikodd, sokoldalt vérosi
alkdzpont kialakitdsa, amely magas mindségli lakokornyezettel, megfeleld szolgaltatasi
¢és intézményi hattérrel rendelkezik. A teriileten 1étrejovo ) funkciok nem csupan az 1j
lakotertiletek ellatasat biztositjak, hanem szélesebb korti vonzaskorzettel birnak, igy a
kornyezd varosrészek — példdul a keletre fekvd lakopark — szamdra is elérhetd és
hasznalhato szolgéltatasokat, kozdsségi tereket €s rekredcids lehetdségeket kindlnak. A
cél egy ¢lhetd, funkcionalisan gazdag, jol strukturalt €s hosszl tavon is értéket teremtd

varosi kornyezet megteremtése.

8.3. Szerkezeti koncepcio

A teriilet fejlesztésének elsd 1épéseként az atfogd vizsgalatok alapjan azonositottam a
szerkezeti fejlesztésre szorulo, tovabba a fejleszthetd teriiletegységeket. Elsé sorban a
szerkezeti beavatkozast nem igényld teriileteket azonositottam, amelyek beleillenek a
tertilet jovoképébe, vagy meghatdrozoak a teriilet identitdsanak szempontjabol. A
megodrizendd teriiletek €s épiiletek meghatarozdsanak érdekében késziilt egy atfogd
¢épiiletkataszter, melyben feljegyzésre keriilt az épiiletek szintmagassaga, allaga,

hasznositasa, tovabba fényképes dokumentacidja.

Az els6 szerkezeti beavatkozast nem igényl6 teriilet a Puskapor utcai lakételep teriilete,
ahol az épiiletek ¢és a zoldfeliiletek is megfelelé mindségliek. Ezt koveti a Vasvari Ipari
park keleti részén talalhato oktatédsi intézmények teriilete, ahol jobb mindségii, felujitott

épiiletek helyezkednek el.

A kovetkezd kategoridja a szerkezeti koncepcionak a kisebb szerkezeti beavatkozést
igénylo teriiletek, ahol funkcidvaltassal, - bovitéssel fejleszthetd a teriilet. Ilyen pl. a volt
laktanya fennmaradt épiileteinek teriilete az ipari park északi részén, amely épiiletek bar
védelem alatt nem allnak, de torténeti értékiik jelentds, ezek a teriilet multjara utalod
fennmaradt emlékek, melyeknek az allapota is megfeleld. Ezek koziil van amelyik
felujitason esett at, ez a bejarathoz legkozelebbi, jelenleg 6vodaként hasznositott épiilet,
a tobbi a laktanya korszakabol fennmaradt ¢épiilet napjainkban viszonylag
alulhasznositottan mikodik, igy itt indokolt az 1j funkcidk meghatdrozasa. Ilyen
kategoriaba tartozik tovabba a diplomateriilet budadrsi gazdasagi része, mely kisebb

atalakitassal integralhato a teriilet jovoképébe.
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Ezek utan megallapithato, hogy melyek azok a teriiletrészek, melyek jelentds szerkezeti
¢s terlilethasznalati valtozast igényelnek. Ezen teriiletek a diplomateriilet kozépso, és déli
részén talalhatoak, ezek jellemzden rendezetlen, alulhasznositott teriiletek, tovabba azok,

amelyeken foként gazdasagi tevékenységeket folytatnak.

A diplomateriilet jelenleg 3 részre tudjuk bontani, elsésorban a budadrsi gazdasagi teriilet,
a Vasvari Ipari park teriilete és legvégiil a lakotelep, ezek mind szerkezetileg elvalasztott
teriiletrészek, melyek nem biztositanak jelentdsebb kapcsolatot egymassal. Szerkezeti
szempontbol fontos, hogy jelenleg az észak-déli iranyu utcak dominélnak, amelyek koziil
két jelentdsebb, a Kamaraerdei ut és Muskétas utca szelik keresztiil a tertiletet. A Tiszti
lakotelep kiszolgalo- és gyalogutakkal megfelelden ellatott teriilet, mint ahogy a budadrsi
ipari terlilet is megfelelden ellatott az utak szempontjabol. Szerkezetileg a legtobb
konfliktussal rendelkezd teriiletrész az ipari park. A nagy kiterjedésii zart teriilet
szerkezeti rendjének meghatarozasanal a legfontosabb szempont a meglévo szerkezethez
valé minél jobb igazodas, a patak elvago hatdsdnak enyhitése, illetve a negyed kdzponti

terének kijeldlése volt.

A hosszu tava kapcsolati nyitasok is elsdsorban ezt a tertiletet érintik, mivel jelenleg itt a
leggyengébb a teriileti dsszekdttetés. Napjainkban ez a teriilet elzart, csak engedéllyel
rendelkez6é gépjarmii forgalom kozlekedik a teriileten, tovabba a gyalogos kapcsolatok
rendezetlenek, a gazdasagi funkciokhoz igazodnak. gy a terv javasolja a teriilet kelet-
nyugat irdnyu feltarasat, a gyalogos kapcsolatok erdsitését, tovabba egy gyalogos, és egy

autos kozlekedésre alkalmas hid kialakitasat a patak mentén.
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8.4.A célok teriileti megvaldsitasa

Meglévé lakoterilet
= Meglévo oktatasi intézmeények és
ezek bovitése
Intézményekhez kapcsolédo
kozosségi, rekredcios tertlet
Meglévo oktatasi és intézményi
terilet bovitése kozosségi és
kulturalis terekkel
Szolgaltatasi kozpont
Uj lakoterilet
Meglévo sportteriilet, teniszpalyak
Uj rekredcids zoldfelulet, kozpark
Egészséglgyi szolgaltatasokat
biztosité terdlet
B> Ipariteriletet bévité irodak
Meglévo, atalakitott ipari terulet
Kézponti tér, vegyes funkcio
# Ujkertészet
Meglévo zoldfeliletek
Zoldfeluleteket 6sszekapcsold
zoldsav, patakrevitalizacids terulet
— Meglévo uthalozat
Vasutvonal
Villamosvonal
— Tervezett kerékparat
«+ Tervezett kiszolgaloutak
=+« Tervezett (j kapcsolatok

31. abra: Fejlesztési koncepcio (sajat abra)

Az atfogo fejlesztési-, és szerkezeti koncepcio fejezetekben taglalt, jelentds szerkezeti és
terlilethasznalati valtozast igényld teriiletek lesznek a fejlesztések célteriiletei. Ezek a
teriiletek jellemzden alulhasznositottak, alulépitettek, adottsdgaik teriilethasznalati

valtozast igényelnek.

A teriilet hianyz6 funkcioi elsdsorban a megfeleld lakofunkcid, mindségi kereskedelmi
¢s szolgaltatasi ellatassal kiegészitve. Tovabba egy kozdsségi jelentdségii helyi kdzponti
tér kialakitasa, amely hozzdjarul a teriilet felélénkitéséhez, 6sszekottetést teremt a teriilet
egészén, €s egy sulypontot biztosit a teriiletnek. A lakéfunkceio elsddleges teriiletei igy a
Kamaraerdei ut keleti oldalan fekvd, jelenleg kertészetként hasznositott teriilet, és az ettdl
¢északra, a Budadrsi arok tuloldalan taldlhaté teriilet, mig a kdzponti tér ettdl keletre
valésulna meg. A megkdzelités és megfeleld kapcsolatok érdekében a lakotertilet szélén
halad egy autout, amely belecsatlakozik a teriilet egészét feltaro, keresztiranyu tba. Az

uj lakoteriileteken modern, varosias jellegli beépitések kapanak helyet.

Az Uj lakofunkcidkkal egyiitt a hidnyzé kozosségi funkcid (piac), szolgaltatasok és
kereskedelmi funkcidk is helyet kapnanak a lakoéteriileten, a kdzponti téren, és ezek

kozvetlen kornyezetében. Egy nagyobb kereskedelmi funkcid keriil elhelyezésre a
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budadrsi gazdasagi teriileten, amely igy ellatja a diplomateriilet, és kornyezé teriiletei
igényeit. A kereskedelmi funkciot kiegészitve jonne 1étre egy 0j kertészet a budaorsi
terilet északi részén, a vasut kozvetlen kornyezetében. Ez a teriilet konnyen
megkozelithetd, kozvetlen kozuati kapcsolatokkal rendelkezik, tovabba nem érintik a
vasut kozelsége adta korlatozasok. Igy a teriilet kozpontjaban felszamolt, a lakod
funkcionak atadott kertészeti funkcid nem sziinik meg a teriileten, csak egy kisebb, de a

koncepcio és hasznositas szempontjabdl elonydsebb teriiletre koltdzik at.

A kertészet felél nyilna a teriilet egyik 0j kozuti megnyitasa is. igy a jelenleg a teriilet
északi részén, észak-d¢l iranyba huzodo kozut felszdmolasra keriil, igy megsziintetve az
elvagd hatdsat lehetdség nyilik a Budadrsi arok mentén végigfutdé zoldfolyosod
létrehozasdra. Ebbdl az 10j irdnybol indul a teriiletet merdlegesen feltard 0j kozuati
kapcsolat, mely a teriilet kdzpontjaban eldgazik, és az 1) lakoteriiletet korbedlelve

folytatodik.

Tovabbi hidnyz6 funkcidk még a kozdsségi- €s intézményi funkcidk, a nevelés és
oktatason beliil a bolcsdde, 6voda, felsdoktatasi intézmény, tovabba a minden korosztaly
szamara rekredcios lehetdséget biztositdo zoldteriiletek, és a tovabbi sportteriiletek. A
meglévd teniszpalydk athelyezésre keriilnének, hogy ne a varosi tér kozéppontjaban
helyezkedjenek el, €s tovabbi spotpalydkkal bdviilne a teriilet a zoldteriiletekhez

kapcsolodva.

Egyéb intézményi funkcid, ami a vizsgalatok soran kidertilt, hogy nem taldlhato a teriilet
kornyezetében, az az egészségiigyi intézmények. Igy a teriilet déli részén elhelyezésre
keriil egy 0j egészségiigyi kozpont, amely mind az 0j-, mind a meglévd kornyezd
lakoteriileteket ki tudja majd szolgélni, és elhelyezkedése miatt jelentds lesz Budaodrs, a

XXIIL., és a XI. keriilet szdmara egyarant.

A koncepci6 egyik fontos pontja a zoldteriiletek bovitése és a zold kapcsolatok erdsitése,
igy 0j zoldfeliiletek keriilnének kialakitasra a kdzponti tér déli részén, amely rekreacios
funkcidkkal elnyulna egészen a teriilet keleti hatardig. Ezzel egy jelent6s zoldfolyoso
keriil kialakitasra a Kana-t6 iranyabol Budadrs felé, ebbe kapcsolodnak be a lako- és
intézményi teriilet zoldfeliiletei. Ez a z6ldfolyosd végigkdveti a Hosszuréti-patak és
Budadrsi arok vonalat a teriileten, biztositva a gyalogos kapcsolatokat a zoldfeliilet
mentén. Az 0j kozpark teriiletén kialakitasra keriil egy uj jatszotér, taldlkozopontnak

tekinthetd teresedés, tovabba az intézményi teriilet alatt egy 0j, nagyobb kozosséget
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ellatni képes focipalya, és egy kiiltéri fitnesszpark, ugyanis ezek a sportfunkciok nem
talalhatbak meg a teriilleten és kornyezetében. Ez a rekreacios teriilet szoros
egylittmiikédésben allna az altaldnos iskoldval, de teriilet nyitott, mindenki szdmara

hasznalhato lenne.

Ezeket az 10j, kozpontinak tekinthetd teriileteteket Budaodrs feldl egy intézményi héj
egészitené még ki, egy elvalasztd savot alakitva igy ki a gazdasagi teriiletektdl, ahol 0j
munkahelyeket biztosité iroddk foglalndnak helyet. Ettdl délre kapna helyet az 14j
teniszcentrum, ami igy a gazdasagi tertiilet déli részén, a tomegkozlekedési megallokhoz

kozel helyezkedne el.
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9. Kornyezetalakitasi terv

9.1. Bontasi javaslat

Az el6zd fejezetben vazolt szerkezeti koncepcid mar figyelembe vette az épiiletek
allapotat, valamint az egyes épiiletek ¢és teriiletek hasznositdsanak mértékét, tovabba
jelentdségiiket a teriileten. Az ipari park gazdasagi teriiletei €s épiiletei alulhasznositottak,
a régebbi épiiletek rossz allapotiak, elhanyagoltak, az 0jabb épiiletek pedig jellemzden
konténer-, vagy konnyliszerkezetes épiiletek, melyek épitészeti értéket nem hordoznak,
csak funkcionalis értékiik van, igy a teriilet funkcid valtasaval nincs jelentdsége ezen
¢épiiletek megtartasanak. A tervem a jelenlegi ipari park funkcidvaltasaval szamol, igy
allapotuk ¢€s kihasznaltsaguk szerint tervem ezen épiileteket bonthatonak itéli meg. A
teriileten a bontand6 épiiletek kozé tartoznak tobbek kozott a gazdasagi hasznositasu
épiiletek és az altalanos iskola koriil talalhato telephelyek és miihelyek leromlott allapoti
épiiletei. A teleptilésképileg vagy szerkezetileg zavard épiiletek kozé tartozik a volt
laktanya teriiletén a teniszcentrum fedett palyas épiilete, melynek bar jo az éllapota,
elhelyezése nem indokolt a teriilet kozponti teriiletén, elvéve igy a teriilet sulypontjat.
Tovabba ide tartoznak a kertészet épiiletei, melyek épitészeti értéket szintén nem
hordoznak magukban, atlagos gazdasagi épiiletek, koncepcionalisan nem illeszkednek a
tervezett beépitéshez €s a teriilet jovojehez, a terv szerint a leendd lakoteriileteken allnak

jelenleg.

A diplomateriilet budadrsi ipari részén is hasonld, gazdasagi, raktar épiiletek vannak,
melyeknek mindsége és felhaszndldsa is hasonlo. Itt az északi részén a teriiletnek
helyezkednek el a bontasra javasolt épiiletek, melyek felszamoldsaval uj funkcidt tud
kapni a tertilet, itt valosul meg a teriilet kozepén megsziintetett kertészet, mindossze
kisebb méretben, faiskola nélkiil. Az ezen a teriileten megtartasra javasolt épiiletek jo
mindségliek, szerkezetileg és koncepcionalisan is beleillenek a tervbe, igy gazdasdgosabb
lehet ezek megtartdsa, esetleg a jovObeni funkcidonak kedvezd atalakitasa. A budadrsi
teriilet k6z&pso részén, a tervezett irodasav 1étrehozasanak céljabol a teriilet Kamaraerdei
ut mentén talalhat6 épiiletei lettek bontasra javasoltak. Ezek foként a kisebb alapteriileti,
jelenleg szallas vagy gazdasagi, kereskedelmi funkcioju épiiletek, tovabba a tertilet déli
részén elhelyezkedd hangér épiilet. ez egy Gjépitésii, jo mindségli gazdasagi épiilet, amely
telepiilésképi szempontbdl egy térfalként, lezar6 elemként mitkddik a teriilet déli részén,
amely akadalyozza a zoldfolyos6 kapcsolatat Budadrssel, igy elonyOsebb a bontasra

javasolt épiiletek kozé sorolni. A teriilet tovabbi gazdasagi épiiletein elég kisebb
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beavatkozasokat végrehajtani, az irodasav kialakitasara a bontando épiiletekkel elég hely
all rendelkezésre, viszont a teriiletre a jovoben a Nadas utca feldl kell biztositani a

megfeleld megkozelitést.

A teriilet lakotelepi részén nincs bontéasra javasolt épiilet, az épiiletek allaga, mindsége

megfeleld, a jovoben felujitasra alkalmasak, de nagyobb beavatkozéas nem sziikséges.

A diplomaterv célja egy olyan miikodoképes varosi negyed kialakitasa, amely szerkezeti
elemeinek allanddsagéaval hosszua tavon is biztositja a beépités rendezett fejlddését. Ennek
érdekében azok az épililetek, amelyek megtartdsa nem illeszkedik a koncepcioban
megfogalmazott véarosszerkezeti elvekhez, a megfeleld térbeli és funkciondlis rend

kialakitasa érdekében bontasra javasoltak.

I Bontando épuletek
Megtartando épulet
Fokuszterilet

= VasUt
Villamos

32. abra: Bontasi javaslat (sajat dbra)

9.2.Térszerkezet

A teriilet térszerkezetében eddig féleg a linedris irdnyok voltak a meghatarozdak, mint
a vasut- ¢és villamosvonal. A diploma egyik célja a teriilet vertikalis feltarasa is, hogy
a fiiggSleges iranyra valo erdsités. Igy az uj beépités térszerkezetében a f6 iranyok az 1
tervezett Ut tengelye, amely fiiggdleges iranyban halad at a teriileten, és amelynek kezd6-
¢és végpontjai a tertilet kapuiként is tekinthetéek, az ebbe dérdl becsatlakoz6 uj ut, amely

az 0j laké- és intézményi teriiletek feltarasaért felel, tovabba egy fontos gyalogos
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kozlekedésii merdleges tengely, €s ezen utak taldlkozasanal alakul ki ateriilet Uj
sulypontja, a kdozponti tere. Tovabbi fontos tengelye a teriiletnek a patak nyomvonala,
amely egy markéns zoldtengelye is a tervnek. A kdzponti téren a tervezett beépités altal
egy markans fiiggbleges tengely domindl, amelyre raerdsitenek az 0 oktatasi épiiletek
alkotta térfal, és a tér beépitésének tervezése. Ezek a kdzponti vegyes funkcidju épiiletek

egy privatabb teresedést hoznak létre a téren beliil.

Fontos tengely tovabba a laktanya fennmaradt épiiletei mellett huz6édé gyalogos ut,
amelyet kifejlett fak szegélyeznek, és markans Utvonalat biztositanak neki, amely
keresztiil halad a tertilet északi részén. Ezen a teriiletrészen bar a beépités szabadonallo,
a volt kaszarnya épiiletek beépitési mddja mégis egységessé teszi a teriiletet, az épiiletek

az észak-déli iranyu gyalogos utaknak térfalakat biztositanak.

A diplomaterv masik célkitiizése a kozosségi terek, teresedések létrehozasa. A terv egy
kozponti tér, és 3-4 teresedés léterhozasat javasolja a teriileten. A fentebb emlitett {6
tengelyek talalkozéasi pontjanal kialakult fotér a teriilet kozponti tere, amely egyben
a tertilet sulypontjat is adja. A téren vegyes funkcidk jelennek meg, és térfalak hatarozzak
meg a fo iranyokat. A tér vertikalis tengelye a terilileten kialakulo, (j Vasvari kozparkba
vezet le. Itt a gyalogos Osvények minden iranybdl a kozpark kozponti teresedésére
vezetnek, amely kozosségi térként funkcional. A kovetkezo teresedés az uj lakotertiletek
kozponti részén, kozvetlenlil a patak mentén jelenik meg. Itt az 0j lakoépiiletek
hatarozzdk meg a teresedés térfalait, a beépités tervezett gyalogos Utjai, €s a patak felett
haladé gyalogos hid hatdrozzak meg a f6bb iranyait. Az utolsé teresedés pedig az északi
felsGoktatasi intézményi teriiletre tervezett piac- kozdsségi tér éplilete mogott talalhatd

kisebb teresedés.

Az Uj lakoteriileteken jellemzOen keretesen, zartsortan beépitett tombok védett belsd
tombbelsoket alakitanak ki, melyek jellemzdéen 1-2 helyen feltartak, ezzel biztositva az
atjarast és az atszelldzést. Ennek a bar megnyitott, de zartsort beépitési mddnak
koszonhetden egységes térfalat alkotnak a tombok a Kamaraerdei ut, és a teriilet j utja
mentén. A Kamaraerdei Gt nyugati oldalat tovabba az irodasor alkotta térfal szegélyezi

végig a teriilet mentén.

9.3. Utak és kozlekedés

A terv a teriilet eddigi atjarhatatlanségara, rendszertelenségére kivan megoldast nytjtani.

A koncepcioban felvazolt rendszer kialakitdsanak érdekében lettek 0j gépjarmi-, és
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gyalogosforgalmu utak kialakitva a teriileten. A Kamaraerdei Ut és a Muskétas utca
Osszekottetésével jott 1étre a teriiletet atszeld gépjarmiforgalmu Gt. Ez az 4j ut autos, és
buszos forgalom lebonyolitasara egyarant képes. Az 0j lakoteriiletek teriiletére kevés
autos forgalmu ut vezet, ez a tombokon korbe vezetd burkolt gépjarmiiforgalmu 1t, igy
a lakott teriilet autdval korbejarhato, de tombokon beliil csak gyalogos forgalom Iétesiil.
A Kamaraerdei koz gépjarmi forgalmu Gitja megsziinik a teriileten, ugyanis az 0j, a Nadas
utcaval 0sszekottetést biztosito ut lefedi a sziikséges gépjarmiiforgalmat, €s megfeleléen
kiszolgalja a teriiletet, igy a Kamaraerdei koz autds forgalmu utja helyén burkolt
gyalogos forgalmu t jon 1étre, amely bekapcsolodik a kamaraerdei it Gjjonnan kialakitott

gyalogos jardaiba.

A gyalogos utak kialakitasat a teriilet mérete is alatdmasztja, mivel a sziikséges
funkciokat 15 perces sétan beliil el lehet érni, igy ez a kozlekedési forma sokkal
fentarthatobb és egyben egészségesebb is. A terv célja a logikus, atlathatdo gyalogos
kapcsolatok megteremtése, hogy a jelenlegi allapottdl eltéréen az Gtvonalvezetéseknek
legyen célja. A Kamaraerdei ut mentén két oldalon jardafeliiletek lettek kialakitva,
csakugy, minta terliletet atszeld utak mentén. A teriilet északi, intézményi részén
a meglévd, vasuttal parhuzamos burkolt gyalogos feliilet lett kibdvitve erre merdleges, az
intézményi teriiletet lefedd 0j gyalogos utakkal, tovabba az 0j kollégiumi épiiletek is
gyalogosan megkdzelithetéek. Az innen vizszintesen levezetd ut vezet végig a fotéren,
belekapcsolddva a kozparkba. A kozpark teriiletén gyalogos Osvények lettek tervezve,
amelyek mind a kézparkon, mind az ehhez kapcsolodo rekredcios teriileten kapcsolatokat
teremtenek, €s tObb pontos is bekapcsolédnak a patak menti utba. Fontos gyalogos
utvonal vezet végig apatak mentén, ateriilet nagy részén annak mindkét oldalan
kialakitasra keriilt. Uj burkolt gyalogos forgalmu feliiletek lettek kialakitva az uj
lakoteriileteken, ahol a patak felett egy gyalogos hid is kialakitasra kertilt, megteremtve
ezzel apatak két oldalanak Osszekottetését. Tovabbi burkolt gyalogos utak lettek
tervezve az egészségeentrum teriiletére, és az 1j irodateriiletre egyarant. Igy
a tomegkozlekedési eszkozokrdl leszallva az egész teriilet gyalogos bejarhatdsaga

biztositott a tervben.

A tombokon belill kialakitott mélygarazsokat a lehetd legrovidebb utvonalon lehet
megkozeliteni az autds gerincvonalakrol. A diplomateriilet f6 megkozelitési irdnyai
a Kamaraerdei Ut ¢és a Muskétas utca fel6l vannak. A teriilet harom bejaratanal,

parkolohelyek lettek kialakitva, a teriilet nyugati, vasttvonal fel6li keresztezédésénél, az
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uj kertészeti egységnél keriiltek parkolok kialakitasra, a teriilet keleti bajaratanal, a vasut
mellett, ahol az eddigi parkolohelyek lettek megujitva, tovabba a teriilet déli részén
talalhat6 Vasvari Egészségcentrum teriiletén van lehetdség gépjarmiivel valo parkolasra.
Az autd tovabbi elhelyezésére az 0j kereskedelmi intézmény teriiletén van lehetdség
a budaorsi gazdasagi részen, tovabba a Kamaraerdei Gt mentén az 0 lakobeépitéseknel

vendégparkolok lettek elhelyezve a lakok latogatoi szdmara.

9.4. Zoldfeliileti rendszer, zoldinfrastruktura-halézat

A teriilet zoldfeliileti rendszere jelenleg is jol ellatott, tobbek kozott kozjoléti erdd,
zoldfeliileti véddsav is talalhato a teriileten, tovabba a jelenlegi intézményi-, és lakotelep
teriiletén is talalhat6 jelentds kiterjedésii zoldfeliilet, de ezek mind nincsenek rendszerbe
kotve, nincsenek a kdz szamara korlatlanul megnyitva, nincsenek a teriileten jelenleg
rekredcios célu zoldfeliiletek, igy a terv egyik f6 célja ezek megalkotésa, és halozatba

kapcsolésa.
A kiilonbozd tipusu zoldfeliileteket 4 kategoridba tudjuk sorolni a terven:

Kozcélu zoldfeliiletek: Ezek elsdsorban a zolditett koztertiletek, a patak menti
z6ldfolyoso, és az ehhez kapcsolodd rekreacios zoldfeliiletek, tovabba a lakotomboket

korulvevo zoldfeliiletek.

Félprivat zoldfeliiletek: Ezek olyan dtmeneti terek a kozcélu zoldfeliiletek és a teljesen
magan hasznalatt kertek kozott, amelyek részben nyitottak a kozosség felé, de elsdsorban
az adott épiilet lakokozosségének hasznalatat szolgaljak. Ezek a teriileten els@sorban

a lakotelep meglévo zoldfeliilete, tovabba a lakotombok belsé kertjei.

Intézményi zoldfeliiletek: Ezek az oktatdsi, egészségiigyi intézmények teriiletén 1évo
zoldfeliiletek. Bar ezek az intéményekhez kapcsolodnak, mégis van funkciondlis

szerepiik, tovabba okoldgiai és esztétikai szempontbdl is fontosak lehetnek.

Elsddleges cél a laktanya volt teriiletén 1€v6 1dOs fak helyes fenntartasa, megoérzése, hogy
az értékes fasor fenn tudjon maradni. A terv szerint tovabi fasorok telepitése torténik
a felsdoktatasi intézmény fobb gyalogos utvonalain, a tervezett lakodteriileten, mind
a Kamaraerdei ut fel6l, mind a kdzponti tér fel6l. Tovabbi fasitas van tervezve az jjonnan
kialakitott felszini parkolok teriiletére, ahol nagyjabol minden 3-4. parkolohely utan egy
fa telepitendd.
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A diplomaterv célkitizése a zoldfolyosék megteremtése, zold kapcsolatok kialakitasa.
Ennek elsddleges teriilete a Hosszuréti-patak ¢s a Budaorsi &rok medrének vonala mentén
torténik. A hosszuréti-patak mentén végigfutod zoldfolyoso6 teremtené meg a kapcsolatot
a szomszédos Kana-t6 zoldfeliileteivel, és a teriileten keresztiil haladna tovabb a budadrsi
kozpark felé. A patak kornyezetében a visszadllitott ligetes vegetacio €s vizes €l0hely
nagyobb fajgazdagsagot eredményez, igy kellemes rekreacids helyszinné téve ezt a
teriiletet. Ebben a zoldfolyoséba kapcsolodik bele az uj Vasvari kozpark, és az Alma
Mater Altalanos iskola alatt elhelyezkedd rekreaciés zoldfeliilet. Ezek a zoldfeliiletek
szoros kapcsolatban allank egymadssal, nincs kiilonosebb hatar kozottiik. Ebbe
a zoldfolyosdba kapcsolddik be tovabba a Kamaraerdd egy része, ami kozjoléti erdoként
van jelen a diplomateriileten, ez kiilonosebb valtozassal nem érintett. A vasut- ¢€s
a villamosvonalat is egy extenziv zold véddsav valasztja el a tertilettdl, ezzel bbiztositva

védelmet a teriilet felé. Ezek a teriilet mar meglévo zoldteriiletei.

A Budadrsi-arok vonala keresztiil halad az 0j lakoteriileteken, két részre vagva azt.
A vizfolyas mellett is extenziv zoldfeliiletek keriilnek kialakitasra, kellemes kornyezetet
teremtve igy az 1j lakotomboknek. Ebbe a zold kornyezetbe kapcsolodnak bele
a lakotombok belsd, félprivat kertjei. Ezek minden esetben a lak6tomb tulajdonaban
allnak, de vizualisan nincsenek elzarva,a k6z szamara is korlatozottan hasznalhatoak.
Ezek a zoldfeliiletek a lak6tombok minden iranyba torténd megnyitasanak koszonhetden
egy z01d rendszert tudnak alkotni, ahol a z6ld keresztiil folyik az egész lakoteriileten, és
a vizfolyads mindkét oldala feldl a zoldfolyosdba kapcsolodik bele ez a rendszer, igy

alakitva ki egy 6sszekapcsolddo, atjarhato zold rendszert.

Egyéb zoldfeliilet még a teriileten az irodasort €s az Uj teniszpalyakat koriilvevo
zoldfeliiletek. Ezek kozhasznalati zoldfeliiletek, az irodasavnal esztétikai értéket is
képviselve, mig a teniszpalydkndl féleg védd és okoldgiai funkcidt 1at el. Ezen feliil
a tervben egy gazdasagi funkcidju zoldteriilet taladlhato a teriileten, a budaodrsi ipari rész
¢északi részén talalhato tervezett kertészet terlilete, amelynek els6sorban gazdasagi €s
kereskedelmi értéke van, bar ez nem mindsiil kozhasznalata zoldfeliilletnek, de

bekapcsolodik a teriilet zolfeliileti rendszerébe.
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33. abra: Kornyezetalakitdsi terv (sajat dbra)

9.5. Tervezett beépités, funkciok

A beépités tervezésekor elsddleges szempont volt egy rendezett beépitési rendszer
elveinek megalkotasa a teriiletre, valamint a teriilet jellegéhez val6 igazodas, a kornyezd
megmarado épiiletek magassagahot valo illeszkedés, €és egy komplex funkcidkat ellatod
beépités megtervezése. Altalanosan elmondhato, hogy a nagyobb szerkezeti elemek, utak
mentén helyezkednek el a magasabb épiiletek, mig a belsé mag felé alacsonyabbak,

mindezt figyelembe véve a meglévo épiileteket.

A célom az volt, hogy a nagyobb utak mentén egy zartabb, hatarozottabb térfal j6jjon
létre. ez fOleg a lakoteriiletnél érvényesiil, ahol bar az egységek tombonként
megnyitottak, mégis ki tud alakulni egy kivehetd térfal. Megjelenik tovabba az
irodasavnal, ahol a gazdasagi teriilet elvalasztasa, a zajok megfogasa volt az elsddleges
cél, tovabba a kozponti téren elhelyezett oktatdsi intézmények adta térfalnal, ahol a tér

iranyanak megadasan volt a hangsuly.

A Kamaraerdei Ut nyugati oldalanak térfaldt egészen a kereskedelmi intézménytdl
a Muskétas Teniszcentrumig irodak alkotjak. Ezen irodaknal az els6, sarkon all6 épiilet
az eredeti épiiletdllomany része, atobbi mind Gjjonnan tervezett. Ez a sarki épiilet
izgalmas kialakitdsu, ennek magassagdhoz is viszonyodott a tobbi irodaépiilet. Az

irodaépiiletek a Kamaraerdei ut felé nyitnak, itt hozva 1étre zoldfeliileteket.
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Az irodasavtol délre talalhatd a budadrsi gazdasagi teriilet. Ennek beépitése nagyjabol
maradt a régi, itt az ¢északi részt érinti valtozas. Elsé sorban kialakitasra kertlt egy
kereskedelmi funkcioju épiilet, ahol egy nagyobb bolt, kisebb bevasarlokdzpont kertil
elhelyezésre, itt talalhatd tovabba az ezt kiegészitd parkolo. Ettdl északra, a gazdasagi
tertilet fels@ csiicskében tovabbi gazdasagi, kisebb kereskedelmi épiiletek keriiltek
elhelyzésre, itt a nyugati részén allo épiilet az eredeti épiiletdllomany része, a tobbi
ujonnan tervezett, amely igazodik a teriilet adottsdgaihoz. A vasuthoz legkdzelebb es6
felsd részen talalhatd tovabba egy Uj tervezésli kertészet, amely a jelenlegi kertészeti
teriilet megsziintetésének megoldasaként sziiletett. Bar ez a teriilet szignifikansan kisebb,
mint a jelenlegi ertészet teriilete, de ekkora 1éptékii teriileten, szamolva azzal, hogy
Budaodrson és a kozelben tobb kertészet is taldlhatd, véleményem szerint a mérete
megfeleld. A kertészet teriiletén talalhatdé egy kereskedelmi épiilet, egy iliveghédz, egy
gazdasagi épiilet, és a kertészet kiiltéri teriiletei, tovabba ezen a terlileten is talalhato egy
parkold, a teriilet kialakitdsa a nagyobb autdék befogadésara, szallitasra is alkalmas.
A budaorsi oldalon kapott helyett tovabba a Muskétas Teniszcentrum is. Ez a funkcio
nem sziint meg a teriileten, csupan az ipari park teriiletérdl athelyeztem a budadrsi oldal
déli részére, a Hosszuréti patak folé. Itt ugyanazon méretekkel tud 1étrejonni a fedett
teniszcsarnok, kiiltéri teniszpalydkbol kevesebb, nagyjabol a meglévonek a fele
helyezhetd el ezen a teriileten, de ez a mennyiség még mindig képes kiszlgdlni az
érdeklédoket. Fontos szempont, hogy a teriilethez kozel helyezkedik el mind a villamos
végallomasa, mind egy buszmegallo, tovabba az Gt masik oldalan szamtalan parkolohely

hasznalatara van lehetdség.

A legnagyobb beavatkozassal érintett teriileti egység amely nagyjabol a Kamaraerdei ut,
a kozjoléti erdd, az Alma Mater Altalanos Iskola és az ipari park északi, intézményi és
gazdasagi terililete altal hatarolt teriilet, mely napjainkban kertes mezdgazdasag
teriiletfelhasznalési kategdriaba sorolt, és az ekoriil talalhatd intézményi teriiletek. Ma itt
talalhatd a kertészet, ateniszpalya és az egyéb gazdasagi épliletek. Ezen teriileti
egységbdl alakult ki a tervben az 10j lakoéteriilet a Budadrsi-arok két oldalan, é€s a teriilet
kozponti tere a mai teniszpalydk teriiletén. Itt a lakotombok zartabb egységeket hoznak
1étre, belsOkerteket alakitva ki. Az utak mentén alakdépiiletekben foldszinti funkciok
helyezkednek el, kisebb szolgaltatdsi és kereskedelmi egységek, melyek kiszolgaljak
a teriilet lakosait, és €16 utcakat hoznak létre. Ezen az 0j lakoteriileten F+3 és F+4 szintes
épiiletek kertiltek kialakitasra, az alacsonyabb lakoépiiletek a patakhoz kézelebb, mig az

F+4-es épiiletek az utak mentén helyezkednek el. Az ezt korlilvevd 1) gépjarmi ut
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tuloldalan talalhat6 a teriilet kozponti tere, ahol vegyes funkcidju épiiletek keriiltek
elhelyezésre. Itt a beépités szintén minden iranybol megnyitott, kdzepén egy zolditett
kozteriilet jon létre. Foldszinten végig vendéglatdi és szolgaltatoi egységek kaptak helyet,
igy alakitva ki egy igazi k6zosségi kozponti teret. Az épiiletek a foldszinttdl eltekintve

lakofunkcioval birnak, ezek is F+3 szint kialakitasuak.

A fotértol keletre kertilt kialakitasra egy megujitott oktatasi kozpont. A teriileten jelenleg
is oktatasi funkci6 folyik, de az 6voda és altalanos iskola 2 tovanni intézményi épiilettel
lett bovitve, igy novelni tudja befogadoképességét, tovabba képes szakosodni, 1étrehozni
redl és human szakosodast azt oktatasi intézményben. Ez a teriilet kiegésziil még a régi
telephely teriiletén all6 0j mihelyépiiletekkel, ahol kiilonb6zd foglalkozasokat és
tanorakat van lehetdség tartani. Itt a teriileten nem torténik teljes atépités, csak a jelenlegi

funkcot tovabb vive bovil a terilet.

Az oktatasi teriilettd] délre, a patak felett huzodik a rekreacios zoldtertilet és a kozpark.
A rekreacios teriilet szoros kapcsolatban all az iskolaval, a didkok testnevelési 6rdkon
beliil rendszeresen tudjak hasznalni az itt kialakitott focipalyat, mely nagysaga egy nagy
oktatasi intézmény vagy kisebb varosi negyed hasznélatara lett méretezve. Talalhato itt
tovabba egy kiiltéri fitnesszpark, és egy komplex, kicsiket és nagyokat is kiszolgalo

jatszotér, ezzel kapcsolodik a teriilet a kdzparkba.

A legnagyobb teriiletegység a teriilet északi intézményteriilete. Teljes atépités ezen
a terlileten sem tortént, de jelentdés mennnyiségii gazdasagi épiilet keriilt bontasra, jelentds
funkciovaltas ment végbe, tovabba 1) épiiletekkel és funkciokkal is boviilt a teriilet.
A laktanya volt épiiletei torténeti szempontbdl értékesnek szamitanak. Itt jelenleg lako
funkcidé nem Iétesiilhet, a vasuti teriilettdél szamitott 50 méter széles korlatozas miatt.

Ezekben az épiiletekben jelenleg is intézményi és gazdasagi funkciok folynak.

A funkciok rendezése érdekében a jelenleg is itt mikodd oktatdsi intézmények
athelyezésre keriiltek a tertilet keleti épiileteibe. Az itt miikodd 6voda jelenleg is ateriilet
ezen részén miikodik, a Waldorf Gimnaziumot érinti féként a koltozés. Igy az alapfoku
oktatasi intézmények mind a diplomateriilet keleti részén koncentralédnak. A tovabbi
volt kaszarnya épiiletek megfelelnek egy felsGoktatési itézmény elhelyezésére, mellyel
egy felsdoktatasi campus kialakitasara van lehetdség, igy itt 1étesiil a Replilémérndk és
Forgalomirdnyitastechnikai Miiszaki Kar. A teriilet adottsdgai adnak lehetdséget
a felsdoktatasi intézmény létrehozasanak, hisz a diplomateriilettdl északra talalhato

a Budaorsi Repiil6tér, amelyel igy szoros egylittmikodésben tud miikédni az egyetem.
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A tantermi 6rak, miiszaki inkubatorhazak a diplomateriileten valosulnak meg, mig
a terepi munkdk és gyakorlatok elvégzésére helyet és lehetOséget biztosit a repiildtér.
A teriileten kiakitasra kerlilnek tovabba kollégiumi épiiletek, amelyeket aktiv
jogviszonnyal rendelkezé felsdoktatdsban résztvevd didkok tudnak igényelni.
A kollégiumok a meglévd épiiletekkel Osszhangban keriiltek kialakitasra, 3 egyszer(i
kialakitast, F+3 épiilet, melyekben 0sszesen 156 kétszemélye szoba keriilt kialakitasra,
igy 312 lako elszallasolasara alkalmas. Tovabbi funkciok melyek megjelennek a teriileten
egy konyvtar, és kozOsségi tér kialakitdsa, tovabba a laktanya régi épiileteivel
egyvonalban elhelyezésre kertilt egy 1j, jellegében hasonlo épiilet, mely id6szakos piac,
¢és kiallito tér szerepét tolti be. Ezek az 10j elhelyezett funkciok fontosak ahoz, hogy

a koncepcioban megfogalmazott k6zosségi élet 1étre tudjon jonni a teriileten.

Ezeken feliil még egy teljesen 11j intézményi teriilettel boviilt a diplomateriilet, a jelenleg
kertészet teriiletén talalhatd, a tervben a lakoteriiletek alatt elhelyezkedd tertiilet, ahol egy
egészségiigyi kozpont jon létre. A teriilet jol megkozelithetd, és nem csak
a diplomatertiletet, de a kornyezd teriileteket is kiszolgalja. Ezekben az alacsonyabb
intézményi épiiletekben elhelyezésre keriilt egy gyogyszertar, egy teljeskorti vizsgalati
kozpont, egy ndgyodgyaszati- és egy fogorvosi részleg, igy alakult meg a teriileten

a Vasvari Egészségiigyi Centrum.
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10. Rendezési program

A 48,5 hektar kiterjedésti diplomateriilet jelenleg alulhasznositott, ez latszik a jelenlegi

beépitett teriiletek, funkciok és lakossag szamabol.

A kornyezetalakitasi terv soran alako és intézményi funkciok kialakitdsa volt a cél,
sliritve ezt szolgaltatasokkal és kereskedelemmel, tovabba nagyaranyl, mindségi
zoldfeliiletek 1étrehozasa. A tervezés soran elsddleges szempont volt a diplomateriilet
¢lhetOségének biztositasa, a kb. 15 perces sétalasi tavolsagon beliili vegyes funkciokkal
vald ellatasa, valamint az elszigetel6dd hatas feloldasa, annak érdekében, hogy egy Uj

varosi negyed tudjon 1étrejonni.

A beavatkozasok jellege és kiterjedése eltérd, igy megvaldsitasuknak szintén eltérd
feltételeik vannak. Az altalam készitett terv szerint egy nagyjabol 3150 fés kompakt

varosi teriilet jonne létre.

A legnagyobb beavatkozds a Kamaraerdei Ut mentén 1év0, aktualisan kertészet teriiletén
tortént, itt lakoteriiletek kialakitasa lett tervezve. Eddig a teriileten kevés lakoépiilet
kapott helyet, de a terv lehetdséget ad a minéségi lakhatasra. fgy a meglévé 28 700 m?
lakoteriilet jelentésen novekszik, 87 900 m>-vel tobb lakéteriilet keriil kialakitasra. Igy a
jelenlegi lakasszam, a Tiszti lakotelepen talalhato 243 lakas szignifikdnsan novekszik. A
Budadrsi-arok északi oldalan 1év6 1ij lakoteriileten 390 0j lakés 1étesiil 5sszesen 7492 m?
alapteriileten. Ezen teriileten is mindségi lakhatas kialakitasara torekszik a terv, a lakdsok
4tlagosan 70-90 m? nagysaguak, az utcafront felé a foldszinten a kereskedelmi és
szolgaltatdi funkcid kapott teret. A vizfolyds masik oldalan szintén lakoteriilet keriil
kialakitasra. Itt jelenleg kertes mezdgazdasagi terililet hiizodik, a volt Vasvari laktanya
egész terliletén nincs jelen jelenleg a lakofunkcio, igy ennek megteremtésével jelentdsen
novekedett a lakasok, és azok lakosainak szama. Ezen a teriileten 405 0j lakés keriil
kialakitisra 9600 m?-i lakoépiilet alapteriiletén. A nagysagrendileg 4 hektaros teriilet
nagyjabol 60%-a a beépitést es félprivat belsé kerteket korbedleld kozhasznalata
zoldteriilet. A kozponti részen elhelyezett j lakoépiiletek foldszinti funkcidja szintigy
kereskedelem és szolgéltatas, amely altal egy igazi fotérként tud miikddni a teriilet. Itt
nagyobb alapteriileti, de alacsonyabb épiiletek lettek kialakitva, igazodva igy mind a

szomszédos beépités, és a szomszédos oktatasi épiiletek méreteihez.

Az altalanos iskola intézménye 2 1) épiilettel lett bdvitve, igy lehetdség nyilik az

évfolyamok bdvitésére, tovabbd adott a lehetdség miivészeti iskola, egyéb nyelvi
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el6készitdk elhelyezésére is. A két 1j épiilet 900-1000 m? alapteriilettel rendelkezik, igy
adott a lehetdség szaktantermek kialakitasara is. Igy az altalanos iskola épiiletei és

kiegészito teriiletei 1,5 hektarnyi teriileten kapnak helyet.

Az északi felsOoktatasi, intézményi teriileten kollégiumi szallasok 1étesiiltek, amelyben 2
személye szobdk keriiltek kialakitasra, igy a 3 kollégiumi épiiletben 156 szobaban, 312

didk elhelyezésére van lehetdség.

A Kamaraerdei ut nyugati oldalan irodasav kapott helyet 1,6 hektarnyi teriileten egy
meglévo épiilet, és négy 1j épiilet keriilt kialakitasra. Az irodasav kialakitdsaval a
budadrsi gazdasagi teriiletbdl lett teriilet elvéve az iroddk, tovabba a sportfunkcio- a

Muskétas Teniszcentrum- szamara.

Az egyes tombokhoz kialakitandd parkolohelyek meghatarozasahoz a TEKA és a
hatalyos KESZ eldirasait vettem alapul. Laké rendeltetés esetén torekedtem a
lakésonkénti 1 parkolohely elérésére. Ezt az ujonnan tervezett tombok esetében 1 szintes
mélygarazsok biztositjadk, a mar kialakult tombok esetében megmaradnak a jelenlegi
felszini, parkolok, ez a Muskétas utcai lakotelepet érinti. A Kamaraerdei Gt mentén
kialakitott lakotomboknél 12 db vendégparkold is kialakitasra kertilt az ut mentén, ami
igy az idelatogatok szamara biztosit parkolési helyet. Tovabbi 4 felszini parkold 1étestilt
a tervezési teriilet 4 pontjan. Ezek a nagyobb kereskedelmi egységek tertiletén jottek 1étre,
a volt laktanya észak-keleti bejaratdnal, amely egy meglévd, de atalakitott felszini
parkold, tovabba a tervezett Vasvari Egészségcentrum teriiletén létesiilt egy nagyobb
felszini parkold, ahova az irodasavon dolgozdknak is lehetdséglik van elhelyezni

gépjarmiiviiket.

Osszességében elmondhatd, hogy a legnagyobb ndvekedés a lakd és az intézményi
funkcidk teriiletein lathat6, valamint jelentésen ndvekedtek a kozparkok, és a

kozhasznalati, akar esztétikai célu zoldfeliiletek.
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Teruleti adatok

Kiindulasi Tervezett Valtozas
allapot (ha) allapot (ha) iranya
Funkciok (terilet)
Laké 2,8 10,6 +
Iroda 0,3 1,6 +
Oktatas/nevelés 1,4 7 +
Egészséglgyi 0 2,5 +
Kereskedelem, szolgaltatas 0 2,8 +
Gazdasagi 19,6 4,8 -
Sport 1,3 1,7 +
Kertészet 6,7 1,6 -
Zoldfeluletek
Kozpark 0 2,5 +
Kozjoléti erdd 6,3 4,4 -
1. tablazat: Teriileti adatok dsszehasonlitdsa
Szamszer( adatok
Valtozas
Kiindulasi allapot | Tervezett allapot iranya
Lakasszam (db) 243 1102 +
népesség (f6) 465 3150 +
altalanos iskolak
kapacitasa ~250 ~450 +
Fels6oktatasi
intézmény
kapacitasa 0 ~200 +
Kollégiumi szobak
(db) 0 156 +
Kollégiumi fér6helyek 0 312 +
kozosségi tér (db) 0 4 +
kdzpark (m2/£6) 0 8 +

2. tablazat: Szamszerii adatok osszehasonlitisa
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11. Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

A terv megvalosuldsa érdekében néhany helyen a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv
modositasara van sziikség. A diplomaterv az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozat
364/2021 (11.24.) Fov. Kgy. hatarozattal modositott Telepiilésszerkezeti Tervét vette

alapul.

A hatélyos tervhez képest médosul a Kamaraerdei at- Budaorsi arok altal kozrefogott
teriilet, itt a jelenleg kertészetként miikodé Mk- kertes mezOgazdasagi teriilet Vi-2

intézményi teriiletté valtozik, a kertészet alatt talalhato teriilettel egyiitt.

Ezen feliil valtozéssal érintettek tovabba a patak északi oldalan talalhatd Ek - kozjoléti
erdd teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek, ezek Zkp - kozparkkd modosulnak, igy

biztositva egy mindségi zoldfolyoso kialakitasat a teriileten.

A vonalas szerkezeti elemek tekintetében valtozas, hogy a jelenlegi, Kamaraerdei ttba
bekotd, Kamaraerdei koz helyett egy elkeriild jelentéségli ut, a vasit vonaldval
parhuzamosan, a teriilet északi részén valdsul meg. Ez az 0j ut bekapcsolodik a szintén
uj, teriiletet atvagd, kelet-nyugat iranyu kozlekedési tengelybe, majd elagazik a
lakoteriiletek felé, igy biztositva egy korutat, mellyel a teriilet egésze megkozelithetdveé

valik.
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12. Szabalyozas

A diplomamunkdm tervezési teriiletének legjelentésebb, legnagyobb mértékii
atalakuldssal érintett részére késziilt az alabbi egyszertisitett Epitési szabalyzat és a
mellékletek végén szerepld Szabalyozasi terv. A terv célja a kornyezetalakitasi terven
megjelenitett, valamint a dolgozatban megfogalmazott fejlesztési elvek és koncepcionalis
célok hossza tava érvényesitése, tovabba a kiegyensulyozott, jol mikodo

teleptilésszerkezet fenntarthat6 tertileti kereteinek biztositésa.

12.1. Szabalyozasi Koncepcio

Alapvetd tervezési szempont a meglévo adottsagokra €piild, differencialt dvezeti rendszer
kialakitasa, amely illeszkedik a fOvarosi teriiletfelhasznalasi struktardhoz. Kiemelt
jelentdségli a Koérberek és Kamaraerdd térségének beépitetlen, természeti értékeket
hordozé teriileteinek megdrzése, mikdzben biztositani kell a mar beépitett, heterogén
karakterii teriiletek rendezett és fenntarthat6 fejlédési lehetéségeit. Igy a keriileti célokkal
is O0sszhangban elsdsorban a barnamezds teriilet alulhasznositott teriiletek fejlesztésére
keriil a hangsuly. E célok megvalositasa érdekében biztositani sziikséges a jelenleg
rendezetlen teriiletek atgondolt, mindségi fejlesztését, ugyanakkor meg kell akadalyozni

a terlilet aranytalan beépitését eredményezd, tulzott 1éptékii beruhazasok megjelenését.

A mindségi fejlesztések érdekében fontos szempont gy meghatirozni a beépitési
paramétereket, amik altal elkeriilhetéek tudnak lenni az intenziv, talzstufolt beépitések a
jelenleg még be nem épiilt teriileteken. Fontos az elhelyezett funkcidk megfeleld
meghatarozasa, melyek kapcsolddnak, és kiegészitik a beépitésre szant teriiletek
kornyezetét és a kozlekedési kapcsolatokat. Tovabba meghatarozé a valtozatos rekredcios

lehetdségek biztositasa a lakossag szamara.

12.2. Egyszeriisitett Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

Az Epitési Szabalyzat Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 36/2021. (XI. 23.) Onkormanyzati rendelete a Budapest XI. keriilet,
Repiilotéri ut — Koéérberki ut — Egér ut — Balatoni Ut — villamosvonal — kertilethatar —
Kamaraerdei ut — Budadrs hatara altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatarol
alapjan késziilt. A Keriileti Epitési Szabélyzatban taldlhato vonatkozé fejezetek tervnek

megfeleld modositasai az alabbiak.
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ELSO RESZ
L Fejezet
Altalanos Rendelkezések
1.A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) E rendelet hatalya Budapest XI. keriilet, Repiil6téri it — Muskétas utca —
villamosvonal — Kamaraerdei ut — Budaors hatara altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban:

Szabalyozasi teriilet) terjed ki.

(2) A Szabalyozasi teriileten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények
(a tovabbiakban: OTEK), a Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Budapest Fvéaros
Rendezési Szabalyzat vonatkozd eldirdsait e rendeletben foglaltakkal egyiitt kell
alkalmazni, és az altalanos érvényli rendelkezések, hatosagi eldirasok és szabvanyok

vonatkozo eloirasait kell betartani.

(3) A KESZ 1. mellékletének vonatkozo része a jelen rendelet 1. melléklete szerint

modosul.

(4) Jelen rendeletben nem meghatarozott kérdésekben a hatalyos TEKA-ban és az

orszagos érvényll jogszabalyokban irtaknak megfelelden kell eljarni.
1l Fejezet
A teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos szabalyai
2.Zoldfeliiletek

2.§ (1) A kedvezdébb varosokologiai adottsagok kialakitasa érdekében az dvezetekben
eldirt zoldfelilleti minimum 50%-4t egybefiiggd feliiletként kell kialakitani, amely
legfeljebb 3,0 m széles gyaloguttal szakithaté meg.

(3) Telken beliili felszini parkold esetén minden 3 db parkoldhely 1étesitése utan legaldbb

1 db kdzepes novekedésii lombos fa telepitése sziikséges.

(4) A Szabalyozasi Tervlapon ,,Telken beliili zoldfeliiletként kialakitandd™ teriileten
minimum 80%-os zdldfeliileti boritottsagot kell kialakitani. Az itt kialakitott burkolt

feliiletek legfeljebb gyalogos forgalmu burkolt feliiletek lehetnek.

(5) Lapostetds épliletek esetében zoldtetd alakithato ki.
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(6) Zoldteto teriiletének legfeljebb 20 szdzaléka szamithatdo be a telek zoldfeliileti

aranyaba.
3. kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa

3.§ (1) Telek — az erre vonatkozo, az dnkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott
szerzOdés szerint — kdzhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkcid szamara
csak gyalogos feliiletek, kozcélu parkolok, ingatlan kiszolgalasat biztositd feliiletek

létesithetok, lizemeltethetok.
1l Fejezet
Részletes dvezeti eldirasok
4.Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

4. § A Szabdlyozasi teriileten a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a

kovetkezd épitési Gvezetekbe tartoznak:
a) intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2-XI),
b) gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)

5. Vi-2-XI jelii intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet épitési

ovezeteire vonatkozo eloirasok

5.§ (1) A Vi-2-XI jelt épitési 6vezetek az intézményi, jellemzden szabadonallo
beépitésii teriiletek, melyek elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,

szocidlis, lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az intézményteriileten zavaro6 hatdsu tevékenység céljara szolgalo épitmény nem

létesitheto.

(3) A Vi-2-X1 jelt épitési ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a

szabalyzat 2. melléklete tartalmazza.

6. § (1) Vi-2-XI/1 jeli épitési ovezet telkein lako, raktarozasi, logisztikai, kereskedelmi,

szolgaltato, szallas jellegli intézményi rendeltetés nem helyezheto el.

(2) Vi-2-X1/2 jelt épitési dvezetben 6nalld lako rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.
Telkenként egy szolgalati lakas Iétesithetd, amennyiben az oktatédsi intézmény

rendeltetésii épiilettel egy tomegben helyezkedik el.
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(3) Vi-2-X1/2 jelt épitési 6vezetben jépitésii épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja
meg az 1200 m>-t.

(4) Vi-2-X1/2 jelt épitési dvezetben az 1j épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve
helyezhetdk el.

(5) Vi-2-X1/3 jelt épitési dvezet telkein raktarozasi, logisztikai jellegli intézményi

rendeltetés nem helyezhet6 el.

(6) Vi-2-X1/3 jelti épitési ovezet telkein létesitendd 0j lakodhazban lako rendeltetési

egység az ¢épiilet foldszintjén nem alakithat6 ki.

(7) Vi-2-X1/3 jelt épitési ovezet tombtelkes beépitésii lakoteriilete, ahol a hatarold utcak

mentén a beépités zartsort, épiilethézagokkal, melyek szélessége legalabb 12 méter.

(8) Vi-2-X1/3 jelti épitesi ovezet €piileteinek egybefiiggd homlokzata nem haladhatja

meg az 55 meétert.

(9) Vi-2-X1/3 jelti épitési Ovezet telkein a kozhasznalat céljara atadott teriilete gyalogos

funkciot tolt be.

(10) Vi-2-X1/3 jelli épitési Ovezet teriiletén a Szabalyozasi Terven ,,Kialakitasra javasolt
kozhasznalati gyalogos kapcsolattal” jelolt részeket kzhasznalat céljara idébeli

korlatozas nélkiil kell atadni, legalabb 12 m szélességili beépitetlen teriiletet kialakitva.

(11) Vi-2-XI/4 jelt épitési ovezet telkein lako, hitéleti, igazgatasi, raktarozasi,

logisztikai, iroda, szallas jellegli intézményi rendeltetés nem helyezhet6 el.

(12) Vi-2-X1/4 jelli épitési Ovezet teriiletén épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete

nem haladhatja meg a 150 m>-t.
(13) Vi-2-X1/4 jelt épitési 6vezet telkein 6nalld lakdépiilet nem helyezhet6 el.

(14) Vi-2-X1/4 jelti épitési Gvezet teriiletén a telek épiilet és burkolt feliilet altal el nem
foglalt szabad feliiletét egybefiiggd, rendezett zoldfeliiletként kell kialakitani.

6. A Gksz Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezetre

vonatkozo eléirasok
7. § (1) A Gksz épitési Ovezetek teriiletén kizarolag

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység,
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b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara

szolgalo lako,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

f) iroda,

1) raktarozas

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(2) Gksz jelti épitési Ovezetben jépitésii €piilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg

az 1200 m>-t.
(3) A Gksz jelu épitési Ovezetben az eldkert 5 m.
7. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

8. § A Szabalyozasi terlileten a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint

a kovetkezd 6vezetekbe tartoznak:

a) L. rendii fout szamara szolgalé kozhti kozlekedési teriilet (KOu-XI1-03),
b) kotottpalyas kdzlekedési teriilet (KOk-XT),

c) lako és kiszolgalo utak

d) kozjoléti erdéteriilet (Ek-XT),

e) kozpark, kozkert teriilet (Zkp-XI)

f) folyovizek medre és partja (VI-XI).

8. KOu-XI-03 jelii IL. rendii f61it szimara szolgalé koziti kozlekedési teriilet

ovezeteire vonatkozo eloirasok

9.§ (1) KOu-XI-03 jelti 6vezet a II. rendi foutvonalak utpalyainak, szervizitjainak,
csomopontjainak, mitargyainak  csapadékvizelvezetd-rendszerének, valamint
parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmii- és elektronikus

hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) KOu-XI-03 jelii dvezetben épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek
miukodtetéséhez sziikséges, valamint a kozteriilet-hasznalat targykorébe tartozd egyéb

mitargyak helyezhetok el.
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9. KOK-XI jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet Gvezeteire vonatkozo el6irasok

10. § (1) KOk-XI jelii dvezet a vasuti kdzlekedési vonalak felszini szakaszainak,
megallohelyeinek, tovabba a gyorsvasuti vonalak felszini szakaszainak, és a kozuti
infrastrukturatol elkilonilé  villamospalydk, koézmii- és elektronikus hirkodzlési

épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) KOk-XI jelii 6vezetben a kotottpalyas kozlekedési (vasut, villamos) infrastruktarat
kiszolgalo épiilet, valamint az (1) bekezdésben felsorolt elemek miikddtetéséhez

sziikséges ¢€s a kozteriilet-hasznalat targykorébe tartozéd egyéb miitargyak helyezhetok el.
10.Lako és kiszolgalo utak

11.§ (1) A lako és kiszolgalo utak dvezete elsdsorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges
mitargyak, csapadékviz-elvezetd rendszer, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozm €s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére

szolgal.
11. Ek-XIT jeli kozjoléti erdoteriilet ovezeteire vonatkozo eldirasok

12. § (1) Ek-XI jelli Ovezetekbe a rekreacids, turisztikai funkcidji erdéteriiletek

tartoznak.

(2) Ek-XI jelii 6vezetekben az aldbbi épitmények helyezhetdk el:
a) ismeretterjesztés épitményei,

b) pihenés, testedzés épitményei,

¢) turizmust szolgalé épitmények,

d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(3) Ek-XT jelti 6vezetekben 1j épililet ellatdsara részleges kozmiellatas is elegendd.
Kozmiipotloként kizarolag zart tarold6 medence alkalmazhat6, egyedi szennyviztisztitd

berendezés nem alkalmazhato.
(4) Ek-XIT jelli 6vezetekben lako rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.
13. § (1) Ek-XI jelt 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

12. Zkp-XI jelii kozpark, kozkert teriilet 6vezeteire vonatkozo eléirasok
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14. § (1) Zkp-XI jelti Ovezetekbe a varosi és lakoteriileti kozparkok, kozkertek, a
jelentdsebb fasitott kozterek és az egyéb szerkezetileg meghatarozo zoldfeliiletek

tartoznak.

(2) Az ovezet teriiletén kerités abban az esetben 1étesithetd, ha:

a) funkciondlis vagy balesetvédelmi okokbdl sziikséges (pl.: sportkert, kutyafuttato),
b) az értékvédelem megkivanja (pl.: jatszoterek vandalizmus elleni éjszakai védelme)
c) kozcélu 1étesitmény céljara kozhasznalat eldl elzart teriiletet hatarol le.

(3) Zkp-XI jelti 6vezetekben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 70%.

(4) Zkp-XI jelii Ovezetben épiilet nem, csak a pihenést, a testedzést szolgald
berendezések, kerti berendezések, jatszoeszkozok, valamint a zoldteriilet fenntartasahoz

tartozo egyéb miitargyak helyezhetdk el.

(5) Zoldteriiletek kialakitdsa soran a meglévd novényallomanyt (az invaziv fajok

kivételével) adottsagként kell kezelni.
13. V£-XI jelii folyovizek medre és partja 6vezetre vonatkozo eléirasok

15. § (1) VI-XI jelti 6vezetbe tartozik a kdzcélu nyilt vizelvezetd arkok és csatornak

medre és parti savja.

(2) Az ovezetben kizarolag a vonalas kozmii-, valamint a kozlekedést és karbantartast
szolgalo 1étesitmények, arvizvédelmi miitargyak helyezhetdk el, a felszini vizelvezetés

fenntart6 savjanak a szabadon hagyasaval és az atjarhatosaganak a biztositasaval.
1. melléklet

(A diploma mellékleteiben tekinthetd meg)
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Beepitettseg Szintteruleti mutato
megengedett Beépitési magassag megengedett
Kialakithaté | Kialakithatd legnagyobb (parkdnymagassag) legnagyobb mértéke | Zoldfelilet
B |t | ks | 2291 itk
ovezet jele mod erepszint | Terepszint = szma
st St Legkisebb | Legnagyobb szmp
= = % % = = m2/ telek | m2/ telek %
m2 m2
Intézmeényi, jellemzben szabadonalld jellegi terdilet (Vi-2)
Vi-2-X1/1 5000 50|Sz 40 45|- 12 0,8 0,2
Vi-2-XI1/2 5000 50(SZ 40 45|- 13 12 0,6 40
Vi-2-XI/3 2000 50|12 45 65 6 16 2 1 45
Vi-2-X1/4 4000 40|Sz 40 40|- 12 0,8 0,2 50
Gazdasagi, jellemzben kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz-1)
Gksz | 1500] 25|sz 60| 10] 10] 2| 1] 25
Kozjoléti erdoteriilet (Ek)
Ek-XI | 10 000| 50]sz of of- | a5 005 0,05 85
Kozpark, kozkert terulet (Zkp)
zkp-xi | 5000] 50[sz of- |- |- | |- | 70

3. tablazat: 2. melléklet
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Osszegzés

A diplomamunkédmban a Budapest XI. kertilete és Budadrs hataran elhelyezkedd Vasvari
Ipari Park és kdrnyezd ipari teriiletei fejlesztésével foglalkoztam. A célkitiizésem a teriilet
revitalizacidja volt, a terlilet varosi szovetbe vald bekapcsolasa, amivel feloldodik a
teriilet elszigeteltsége, ) funkciok megteremtése, és a teriilet urbanus és rekreacios
teriiletekkel ellatott, vegyes teriilethaszndlat megteremtését, mindségi ¢és kihasznalt
teriileteket biztositva igy a jovo lakoinak. A cél egy olyan ¢€lhetd, sokszinli varosrész

létrehozasa, amely hosszu tavon is képes alkalmazkodni a valtozé varosi igényekhez.

A dolgozatban feltirom a terlilethasznalati, ill. funkcionalis problémakat,
hianyossagokat, de mindemellett sorra veszem a teriiletben rejlo értekeket és a fejlesztési
potencialokat. Ezekre alapozva jott 1étre a fejlesztési koncepcidom, amely a barnamezds
teriilet ijrahasznositasat, funkcionalis diverzitdsanak novelését és a zoldfeliileti rendszer
megerOsitését célozza. A tervben Uj lakoteriiletek 1étesiilnek aktiv foldszinti
homlokzatokkal, és mindségi, nagy kiterjedésti zoldfeliiletekkel. Tovabba boviil az
altalanos iskola teriilete, egy egészen 1j fels6oktatasi intézmény kap helyet a volt laktanya
megOrzott épiileteiben, és egy 1) egészségligyi intézménnyel is gazdagodik a teriilet. Az
intézményi funkcidkat pedig mindségi rekreacios teriiletek is kiegészitik. Az élhetd
kornyezet megteremtésének érdekében 1j kozpark és patakmenti zoldsav is kialakitasra

keriilt, ) teresedésekkel egyiitt.

A fejlesztés nemcsak a vizsgalt teriiletre korlatozodik, hanem a szomszédos budadrsi ipari
zOona megujitdsat is érinti. A koncepcid részeként az ipari funkciok egy részét
atszerveztem: a korabbi teniszpalya €s kertészet Uj helyet kapott Budadrsén, az ipari-
gazdasagi teriiletek bovitéseként. A Kamaraerdei Gt mentén egy 0j irodasavot terveztem,

ezzel novelve a tertilet funkcionalis sokszintiségét és varosi karakterét.

A javasolt fejlesztés a gazdasagi, lako- és zoldteriiletek egyensulyan alapul, kiemelt
figyelmet forditva az élhetdségre, a kornyezeti mindségre és a kozosségi terek szerepére.
A negyed élhetdségét az aktiv foldszinti homlokzatok, funkciok, a zoldteriiletek haldzata,
illetve a 15 perces gyaloglési tavolsdgon beliil elérhetd alapszolgéltatasok teremtik meg.
A tervezett beavatkozasok eredményeként a Vasvari ipari park térsége fokozatosan egy
integralt, fenntarthat6 ¢és kozosségi életre alkalmas varosi kornyezetté alakulhat, amely

példat mutathat a hasonl6 barnamezds teriiletek megujitasahoz is.
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MATE Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

lll. Hallgatéi Kévetelményrendszer

lll.1. Tanulmdanyi és Vizsgaszabdlyzat

6.13. sz. fiiggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /

diplomadolgozat / zarédolgozat / portfélié készitési utmutatdja

4.2. sz. melléklete: Nyilatkozat a zarédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié nyilvanos

,,,,,,,

,,,,,,,

eredetiségérdl

A hallgaté neve: Orosz Agnes

A Hallgaté Neptun kddja: E4GYOK

A dolgozat cime: A Vasvari lpari Park és kornyezetének revitalizacidja

A megjelenés éve: 2025

A konzulens intézetének neve: Tajépitészeti, Teleplléstervezési és Diszkertészeti Intézet

A konzulens tanszékének a neve: Telepilésépitészeti és Telepilési Zoldinfrastruktira Tanszék

Kijelentem, hogy az altalam benyujtott diplomadolgozat egyéni, eredeti jellegli, sajat szellemi
alkotdsom. Azon részeket, melyeket mas szerz6k munkajabodl vettem at, egyértelmlien megjeldltem,
és az irodalomjegyzékben szerepeltettem. Tovabba kijelentem, hogy a dolgozat elkészitése soran
alkalmazott mesterséges intelligencia-eszk6zok (pl. szoveggeneralds, nyelvi javitas, forditas,
adatelemzés) hasznalata nem helyettesitette a sajat kutatasi és alkotéi munkamat, azok alkalmazasat
a forrasok kozott vagy a moddszertani részben feltlintettem, és a szakmai-etikai elvarasoknak
megfelel6en jartam el.

Ha a fenti nyilatkozattal valétlant allitottam, tudomasul veszem, hogy a zardvizsga-bizottsag a
zardvizsgdbol kizar és a zardvizsgat csak Uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatdsat
engedélyezem.

Tudomdsul veszem, hogy az altalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotds felhasznalasara,
hasznositdsara a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem mindenkori szellemitulajdon-kezelési
szabalyzataban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomadsul veszem, hogy dolgozatom elektronikus vdltozata feltoltésre kerll a Magyar Agrar- és
Elettudomanyi Egyetem kényvtéri repozitori rendszerébe. Tudomasul veszem, hogy a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kbvetéen

- titkositasra engedélyezett dolgozat a benyujtdsatdl szamitott 5 év eltelte utdn
nyilvdnosan elérheté és kereshet6 lesz az Egyetem kdnyvari repozitori rendszerében.

Kelt: 2025.11.10 M
v

Hﬁg’até alairasa




MATE Szervezeti és M(ik6dési Szabalyzat

I1l. Hallgatéi Kévetelményrendszer

111.1. Tanulmanyi és Vizsgaszabalyzat

6.13. sz. fiiggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /
diplomadolgozat / zarédolgozat / portfélié készitési utmutatoéja
4.1. sz. melléklete: Konzulensi nyilatkozat

NYILATKOZAT

Orosz Agnes (hallgatd  Neptun azonositdja: E4GYOK)

konzulenseként nyilatkozom arrél, hogy a
diplomadolgozatot attekintettem, a hallgatét az

irodalmi forrdsok korrekt kezelésének kovetelményeir6l, jogi és etikai szabdlyairdl
tajékoztattam.

A diplomadolgozatot a zarévizsgan torténdé
védésre javaslom / nem javaslom?,

A dolgozat adllam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*3

Kelt: 2025 év 11 h6 10 nap

/

S~

belsé konzulens

1 A megfeleld dolgozattipus meghagyasa mellett a tébbi tipus térlendé.
2 A megfelel8 aldhuzandd.
3 A megfelel aldhtzandé.


David Lénárd
Aláhúzás

David Lénárd
Aláhúzás

David Lénárd
Aláhúzás

David Lénárd
Aláhúzás


Hallgatok, doktoranduszok nyilatkozata mesterséges intelligencia (Ml)
alkalmazasardl

1. Altalanos adatok

Hallgaté neve: Orosz Agnes

Neptun-kddja: E4GYOK

[0 BSc/BA X MSc/MA [ Doktori (PhD)
(I -4 V/= o L

Tantargy neve/kddja*: Diplomatervezés 2./TETTD024N

Képzési szint (a megfelel6t jelélje X-szel):

A Vasvari lIpari Park és kornyezetének

A munka cime: el te s sz
revitalizacidja

* doktori értekezés esetén nem kitoltendd

2. Nyilatkozat az Ml hasznalatarol

Alulirott, etikai felel6sségem teljes tudataban az aldbbi nyilatkozatot teszem:

(Kérjiik, valasszon egyet az aldbbi lehetbségek kéziil!)
L1 A) Nem alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatdast.
(Amennyiben ezt jeldlte, a tovabbi tablazatok kitdltése nem sziikséges.)
X B) Alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgdltatast.

(Kérjuk, toltse ki a vonatkozd tablazatokat!)

3. A mesterséges intelligencia hasznalatanak részletezése

I. TABLAZAT: Asszisztensi vagy kisebb mértékii felhasznalas (pl. forditas, nyelvi korrektura,
otletelés stb.)

(Ezen felhaszndldsok esetében a konkrét promptok és vdlaszok csatoldsa nem sziikséges.)

A felhasznalas célja Alkalmazott Ml-eszkdz neve | Erintett rész (ha nem a
és verzidja szoveg egészére vonatkozik)
Nyelvi korrekcid ChatGPT

Il. TABLAZAT: Jelent6s tartalmi hozzajarulas (pl. egy teljes dbra vagy egy hosszabb
szovegrész generalasa)

(Ezekben az esetekben a felhaszndlt kulcsfontossdgu promptok és az Ml dltal adott nyers
vdlaszok dokumentdldsa és a munka mellékletében valo csatoldsa sziikséges.)

Az érintett fejezet / .
Alkalmazott MI- | sbra /  tablazat A prompt-naplot

A felhasznalas célja |
eszkoz neve, tartalmazé melléklet

pontos sorszama




verzidja, bejegyzésének
elérhet6sége sorszama

777

3/A. Oktato altal elGirt kiegészité szabalyok (ha vannak)

Amennyiben az adott tantargy oktatdja vagy témavezetGje az Ml-eszk6z6k hasznalatara
vonatkozdan kilon szabalyokat vagy elvardsokat hatarozott meg, kérjlik, az alabbi mezében
foglalja Ossze ezeket:

Pl. az Ml haszndlatdnak tilalma bizonyos feladattipusokra; csak konkrét eszkéz haszndlata
engedélyezett; eltérd hivatkozdsi elvdrdsok; dokumentdcios forma stb.

Oktatd vagy témavezet6 altal elGirt szabalyok:

4. Minden hallgatora vonatkozé nyilatkozat:

Kijelentem, hogy az MI altal esetlegesen generdlt tartalmakat minden esetben kritikailag
felllvizsgaltam, szerkesztettem és a munkaba illesztettem. A leadott munka minden eleméért,
annak eredetiségéért és tudomanyos helytallosagaért teljes korl felel6sséget vallalok.
Tudomasul veszem, hogy a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem a benyujtott munkat
mesterséges intelligencia detektorral ellendrizheti, és eljarast kezdeményezhet, amennyiben
a nyilatkozatom valétlan vagy hidnyos.

Kelt: .....oovvveeeen. Budapest.......cceeeeurnnnnns ,2025.11.10.

Hallgaté alairasa Konzulens/Témavezetd alairasa
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