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1. Bevezetés

Dolgozatom célja a kiillonb6z6é egymas melletti funkcioju teriiletek negativ interakcidjanak
fokat, milyenségét, forrasat és részleteit feltarni, csoportositani valamint ennek hatasanak
mérséklésére javaslatot tenni.

Szent Laszlo-varos Bacs-Kiskun varmegye megyeszékhelyének, Kecskemét egyik déli
varosrésze. Eszakrol a vasut, valamint az Erzsébet- és Kossuthvaros, nyugatrol Alsoszekto,

keletr6l a Szent Istvan- varos, délrdl pedig a varos belteriileti hatdra hataroljak (1. abra).

1. dbra: Teriilet elhelyezkedése (Forrds: Sajdt szerkesztés, OSM)

A témavalasztdsomat tobb okbol is érdekesnek és olvasdsra érdemesnek tartom. Elsdsorban
azért, mert Kecskemét iitemes ipari fejlodésének hatasat hivatott bemutatni €s elemezni egy
vegyes arculatu és funkcioju varosrészben a kozvetleniil ott lakokat érint6 hatasok fokuszaban.
Valamint a szocialis és kozéleti viszonyok milyenségét egy nem lakoovezeti dominanciaju
varosrészben.

Azért valasztottam Kecskemétet és ezt a varosrészt mivel ott tartozkodasom alatt sokszor
szembesiiltem szamomra meglepd arculataval és rendezésével. A varos szerkezeti terve is jol
mutatja ezt. Az ipari, kereskedelmi és szolgaltaté teriiletek korbedlelik a lakot. A hirtelen és
¢les atmenet e kozott a két teriilet kozott jol érzékelhetd gyalog, buszrol vagy akar kocsibol is.
Utcak, lakohazak sorai kozvetlen szomszédsagban allnak ipari gazlerakattal, nyomdaval vagy
éppen kamionszereld miihellyel és telephellyel. Az ott €16 €s dolgoz6 emberek kozlekedésének
egyik 6 nehézsége a gyalogos atkeldhelyek és jardak hianya akéar nagy forgalmat lebonyolitd
keresztezddésekben is.

Az ipari, kereskedelmi és szolgaltato arculat harmassagat a Mercedes-Benz Manufacturing



Hungary Kft. kozelsége is magyarazza. A varosrész ezen teriiletein sok marka ¢és
markafiiggetlen autdszerviz és szakbolt taldlhaté mint példaul a Hovany csoport autd és
kamion szervizei. A gyar erételjes vonzaskorzetébe valo tartozasa magyarazza ezeket.

Nem csak a Mercedes-Benz az egyetlen nagycég ami itt megtalalhatd. Vegyiparral és
mianyaggyartassal foglalkozo cégek a varosrész északkeleti részén helyezkednek el mint
példaul a Deltaplast Zrt. és a Ciklon Kft.. A telephelyeken nem csak raktarozas hanem gyartas
is folyik. Emellett a rész mellett kozvetleniil egy lakotomb talalhatd. A két részt az utca két
oldala valasztja el. A megnOvekedett zajterhelés, az atmend és célforgalom fokozddasa
valamint az eldallitasbol és raktarozasbol adodod esetleges vegyi balesetek kockazata is
fokozott.

Elelmiszeriparral foglalkozé telephelyein gyartas, raktarozas és elosztas is egyarant zajlik,
mint példaul a Nissin Food ¢s a Fornetti esetében. Ezen cégek tevékenysége joval kisebb
zavard hatassal jar, mint példaul zajjal jar6 tevékenységek. Gyartd ¢és elosztod
tevékenységiikb6l adododan szallitmanyozo cégeket vonzanak magukkal. Ezeknek a cégeknek
a telephelye el6fordul, hogy a vizsgélt teriileten taldlhatd. A telephelyek megnovekedett
forgalmat és zajt hoznak magukkal.

Sajatos és az eddigi ipari arculattol eltér6 eleme a teriiletnek a Birizdokart Gokart Stadion ahol
gokart versenyekre, zartkorli rendezvényekre valamint egyéb jarmiivel vald versenyzésre
adnak lehetoséget. (BirizdoKart n.d.) Tevékenységébdl adodoan hétvégén és hétkoznap is
fokozott zajhatast general.

Osszességében a kiilonbozd ipari és hozzajuk tarsuld kiegészitd szolgaltatisok koncentralt
jelenléte miatt a lakoteriilet halmozottan van kitéve nem sajat karakterébdl adodo negativ
hatasoknak.

A valasztott teriiletet az alabbi szempontok szerint elemzem. A varosrész fejlodéstorténetének
bemutatasa, amelyben szeretném feltarni annak kiilonb6z6 korszakait evvel képet adva a ma
kialakult allapotok 1étrejottérdl. A teriilet elemzése elhelyezkedés, varosban betoltott szerep,
intézményi hald, teriilethasznalat, tomegkdzlekedés és egyéb szempontok mentén. A
teriilethasznalatok karakterisztikdjanak elemzése a teriilet mélyrehatobb bemutatasat
szolgalja. Az ott jelenlévd cégek csoportositasa tevékenységiik alapjan, mint példaul egy adott
ipari tevekenység tipushoz kothetd cég felismerése €s a koré rendez6dd, valamint kapcsolodo
szolgaltatod cégek hozza tarsitasa. Az igy létrejott csoportok negativ hatdsainak bemutatasa €s
okainak kifejtése. Az ipari tevékenység negativ hatasainak koncentralt elemzése hozzajarul a
komplex ¢€s Osszeadddd rendszer megértéséhez. A problémak feltirdsa mellett az értékek

azonositasa képez a javaslat kidolgozasahoz megfelel6 alapot. Nemzetkozi példaval olyan



hatdsos beavatkozasi rendszert kivanok bemutatni ami tovabb tamogatja a javaslat
megalapozottsagat. A hatdlyos magasabbrendli €s Onkormanyzati tervek, koncepciok
felkutatasa, bemutatasa ¢és elemzése. Végezetiil pedig javaslat keretein beliill az eddigi
ismeretek birtokaban a javaslati terv bemutatasa ¢és részletes elemzése.

Feltételezett konkltziom a kozvetett és kozvetlen zavard tényezok kapcsolatinak és
kdlcsonhatdsainak mélyebb megismerésére iranyul. A negativ hatasok lancolatanak feltarasa és
egymasra épiilésének ok-okozati feltarasa. Kiemelt hangsulyt kap az ipari- és lakofunkcio
specialis viszonyrendszerének megértése €s rendezése. Valamint ezeknek az ismeretek ¢€s
kovetkeztetések birtokaban javaslatot tenni egy élhetd és funkcionald varosrész kialakitasara.
A beavatkozasi modell egy belsé rendszerrel és kohézidval rendelkez0 teriiletet kivan elméleti
sikon eredményezni ami a hosszitavu fenntarthat6 fejlédést tdmogatja. Ahol a gazdasagi- és

lakoteriilet egymas mellett tud funkcionalni és miikodni.



2. Torténeti hattér

Ahhoz, hogy megfelelé képet kapjunk a varosrész torténeti hatterér6l maganak a teljes
varosnak a torténetét is meg kell ismerniink. Ebben a részben ezért egymas mellett fogom
bemutatni a megyeszékhely és Szent Laszlo-varos fejlodéstorténetét kiegészitve a varosrész
teriiletének ortofotd ¢és katonai térképeinek elemzésével. Ezeket a térképes elemzéseket
kifejezetten fontosnak tartom a teljes kép megismeréséhez, mivel magaval a varosrésszel

foglalkoz6 forras kevés maradt fent.

2.1 Kecskemét €s a varosrész 0sszegz0 torténete

Magit a varost mar az Okorban is laktak, ezt sok kiilonbozd néptdl szarmazé lelet igazolja.
Bronzkorbdl urnatemetd Orzi a teriilet lakottsdganak jelét. A népvandorlas alatt tobb nomad
nép is tartozkodott itt, mint példaul hunok, gotok, gepidak végiil pedig az avarok telepedtek
meg, utanuk sirok mellett kincsleletek is fennmaradtak.

A kozépkorban egy 1368-as kirdlyi oklevél emliti eldszor varosi rangon, azon beliil
mezdvarosként. Mar a 14. szazadban fontos kereskedelmi kozpont volt vamszedd és vasartarto
joggal. Ezek az elonyok foldrajzi fekvésébdl adodtak, mivel Budat Szegeddel 6sszekotd
kiemelt jelent6ségli kereskedelmi Gtvonal mellett fekiidt. Mindemellett a térségben talalhato
kun szallasteriiletek kozigazgatasi kézpontja is volt (Botta n.d.).

Torok hodoltsag alatt szultani haszbirtoki cimet szerzett melynek okan a magasabb adok
mellett viszonylagos 6nallosaggal rendelkezett. A kornyék falvainak lakoi ide koltoztek. A
varos a terhelt idészak ellenére is fejlodik, céhek jelentek meg tovabba a reformatus egyhaz
térnyerésének egy jeleként kollégium és templom is épiilt. A felszabaditdo hadjaratok alatt
¢lelmez0 szerepe miatt megterheld helyzetbe keriilt.

Az Elsé Katonai Felmérésen a varosrész mai teriilete még nem lakott, tobbnyire gyepes
teriiletek boritjak, vizes, vizeny0s, lapos részekkel (2. abra). A teriileten megjelené nagy
kiterjedésli erddéfoltrol nem maradt fent informécio, ezért hasznositasara pontosan nem lehet
kovetkeztetni. A teriiletre jellemzd gyepes teriiletek feltehetden kulcsszerepet jatszottak a
varos €letében a jelentOs allattartas lehetvé tételével, ami tobbek kozott a telepiilés gazdasagi
megerdsodését is eredményezte. A felmérésen nem kiilonboztették, jeloltek meg a
mezOgazdasagi vagy allattartas céljara hasznositott feliileteket.

A Masodik Katonai Felmérésen jol megfigyelhetd az els6 lakoteriiletek és tanyak megjelenése.
Ezen a felmérésen sem jelolik kiilon a gyepeket, szantokat és legeléket igy mas folyamatokra

nem kovetkeztethetiink (2. abra).



A Harmadik Katonai Felmérésen tovabbi lakoéteriiletek jelennek meg és az eddigi tanyas
teriiletek eltiinnek, ennek oka az emberek varosba vald bekoltozése is lehet (2. abra).

Fontos logisztikai és stratégiai kdzpont, sok ide csoportositott katonai egységgel a masodik
vilaghéaboru alatt.

Az 1941-es felmérésen ér Ossze a varostest a teriilet lakorészével, ennek oka feltételezhetéen
a varos rohamos novekedése. A teriileten téglagyarak Iétesiilnek két nagyobb foltban
egymastodl kiilon, evvel is kiszolgalva a novekvo varos terjeszkedését (2. abra).

Fontos kozigazgatasi kdzpontta valik 1950-ben mikor Bacs-Kiskun megye székhelye lett.
(Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkorményzata n.d.)

Az 1976-0s ortofoton az ipari teriiletek drasztikusan megnének ennek a varos szocialista
tervgazdasagban betoltott ipari szerepe a magyarazata (2. &bra). Az ipari arculatvaltas
megnovekedett munkahely lehetdséget is jelentett feltételezhetéen ennek okan is duzzadtak
fel a meglévo lakoteriiletek. A kozottiik 1évo teriileteken megmiivelt szantok helyezkedtek el
nagy kiterjedésben (2. ébra).

Jelen allapot szerint az ipari teriiletek lettek meghatarozoak a varosrészen (2. abra). Ennek
egyik oka a varos ipari arculatinak megmaradasa a rendszervaltas utdn is és a kozvetlen
kornyezetébe elhelyezked6 Mercedes-Benz gyarlétesitmény. A szantok teljes mértékben
eltlintek helytikre ipartelepek létesiiltek. A lakoteriilet aranyaban kis novekedésen esett at

jelenleg teljesen korbezarva all.
2.2 A varosrész lakoteriileteinek fokuszalt torténete, kialakulasa

2.2.1 Rendo6rfalu

1921-ben kezdték meg a teriilet felparcellazasat a svéd beruhazasi Gyufagyar dolgozoi és
csaladjaik szamara.
Késobbiekben innen deportaltak csaladokat a malenkij robotra (manenbkuii padbora) ennek

emlékét maig emlékmii 6rzi a teriileten. (Karolyfalvi et al. 2016).

2.2.2 Kosafalu

Az 1960-as évek idején hoztak létre a TSZ-ben dolgozd csaladok szamara. Habar elejétol
kezdve kozvetlen szomszédsagban allt a Renddrfaluval a két teriilet egymastdl elkiiloniilt

(Karolyfalvi et al. 2016).



2.2.3 Musz4j

1798-ban Kecskemét elso tervezett varosbovitési terve alapjan jelolték ki lakotertiletnek. Mint
nevében is benne van ide csak sziikség esetén koltoztek az emberek varosszéli elhelyezkedése

miatt. Leginkabb allattartassal és mezdgazdasaggal foglalkozé csaladok koltoztek ide.
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2. abra: Torténeti teriiletfejlodés (Forras: Sajat szerkesztés, Arcanum Maps, Fentrél.hu)



3. Véros ¢életében betoltott szerep

A varosrész kolcsonhatasban all a véaros kiilonb6z6 részeivel. A véros életében betdltott
szerepe fiigg az egyes funkcidk mindségétél, mennyiségétdl és esetleges ritkasagatol,
exkluzivitasatol, vagyis megtalalhatok-e mashol is elérheté tavolsagban, vagy csak kizarolag
azon a teriileten. Egy esetleges egyedi funkcio felértékeli az altala érintett tertiletet. Fontossa
¢és kiemelté valik a kornyék és a varos lakoi szamara. Ami hozzéjarulhat egy adott teriilet
megitélésének pozitiv irdnyba torténd valtozasahoz és szomszédsdganak vonzodsidgahoz,
amennyiben olyan tipusu funkciorol beszéliink. Az ilyen tényezdk azonositasa fontos egy
komplex és fenntarthatd javaslat 1étrehozasahoz. Enélkiil nem lehet teljes Osszetételében
atlatni és megérteni az elemzett teriiletet.

Elsore érdemes teriilethasznalatat jobban szemiigyre venni. Kijelenthetd, hogy ipar- és
kereskedelmi, szolgaltato teriilet a dominans. Ebbe a szovetben harom teljesen koriilzart
lakoteriilet helyezkedik el. A déli lakoteriileti tomb mellett egy intézményi és kiilonleges
terlilethasznalati csoportosulas lelhet6 fel. Ez a gokart palya, nagybani piac és korcsolyapalya.
A tobbi résztdl kissé elkiiloniilve, a teriilet északkeleti sarkdban egy Ujabb intézményi
tomoriilést alkot az iddsek otthona és a sportpalya. Ezt veszi koriil a varosrész mondhatni
egyetlen erddteriilete, a szennyviztisztitohoz tartoz6 erdé. Aminek déli peremén talalhat6 a
varos egyik szennyviztisztitd telephelye, valamint a helyi hdszolgaltatdé biomassza flitdmije.
Osszességében elmondhatd, hogy az erds ipari és kereskedelmi, szolgéltaté teriilethasznalat
mellett kiilonb6zd, leginkabb egymastol fragmentalt elhelyezkedésii funkciok szorodnak szét

¢s helyezkednek el az erdteljes ipari szovetben (3. abra).
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3. dbra: Teriilethaszndlat (Forras: Sajat szerkesztés, OSM)

A varosrész els@ ranézésre ipari jellege miatt nem nagyon biztosit mast, de behatobb
vizsgalattal mas értékes funkciok is el6térbe keriilnek, amik fokozzak értékét és élhetoségét.

A kiilonb6z6 intézmények, szolgaltatok bemutatasaval egy teljesebb képet kaphatunk a
varosrészrol. Az intézmények és tipusaik jol érzékeltetik a teriilet szolgaltatasi fejlettségét és
annak tipusat. Kovetkeztetéseket vonhatunk le a térbeli csoportosulasukbol, abbol, hogy az
elemzett teriilet mely teriilethasznéalatdhoz kotddnek. Ilyen levonhato kovetkeztetés a teriilet
dominans teriilethasznalata, az intézményhalozat jellege és Osszetettsége. A dominans

terlilethasznalat mutatdja ugyanis nem csak a teriileti kiterjedés és nagysag lehet.

3.1 Munkahely lehetdség

A teriileten jelenlévd cégek miatt szamos munkahely talalhato itt. Jellemzden ipari profilt
munkahelylehetdségek, koztiik tobb nagyobb cég, mint példaul a Nissin Foods Kft., vagy a
Knorr-Bremse Fékrendszerek Kft.. Ezeknek a nagyvallalatoknak a jelenléte a globalis
atrendezOdés hatasa magyarazza, aminek keretén beliil a fejlettebb orszagok cégei kihelyezik
betanitott-, vagy szakmunkat igénylé gyartasi, termelési fazisaikat (Buzas-Lengyel 2002).

Ipari jelleg ellenére mas jellegi munkahelylehetdségek is vannak, mint példaul



¢lelmiszerboltok, vagy szolgaltatok. Az ipart kiszolgald fenntartassal, szallitmanyozassal
foglalkozd6 munkaltatok szintén jelentés foglalkoztatast generalnak. A nagyobb cégek
nagyobb munkaer6t képesek felvenni és stabilabb hatteret biztositani a munkavallalok
szamara, ezért a teriileten 1évo nagy cégek mint amiket fentebb is emlitettem fontos tényezdi

a teriiletnek.

3.2 Szocidlis intézmények

Szocialis intézmények tekintetében a vizsgalt teriileten Osszesen két intézmény van.
Kategoridjukat tekintve idOsek otthona tipusba tartoznak, név szerint Platan Otthon,
Levendula Iddsek Otthona (4. dbra). Helyileg a varosrész észak keleti peremén talalhatoak, a
Miikertvaros szomszédsagaban.

A fentebb emlitett intézmények mind onkorményzati fenntartdsuak, kapacitas tekintetében
120 és 26 a féréhelyiik (HIROS.HU 2020; Platan Otthon Kecskemét n.d.).

A szocialis idésgondozas egy ekkora varosban meghatarozé prioritast élvez. Az altalanosan
eloregedd tarsadalmu kozosségek jovojében fontos szerepet kap. Ezt jol mutatja, hogy
Levendula Idések Otthona a kdzelmultban 6nkorményzati beruhdzas keretén beliil ndvelték a
fér6helyeket, valamint j eszkozoket keriiltek beszerzésre (HIROS.HU 2020). Fontos
megallapitani, hogy a teriilet mértébdl és mar meglévd épiileteibdl adoddan alkalmas lehet
tovabbi fejlesztésre. Egy ilyen adottsagokkal bird intézmény a szocialis idésgondozas

potencialis fejlesztési tartalékat képezheti.

3.3 Oktatasi intézmények

Damjanich Janos Altalanos Iskola, Ferency Ida Ovoda, Matrix Oktatasi és Vizsgakozpont
tartoznak a teriilethez (4. abra).

A fentebb emlitett altalanos iskola a Rendérfalu délnyugati peremén helyezkedik el. A
kornyék egyetlen iskolajaként ez az iskola szolgaja ki a helyi csaladokat.

A halmozottan hatranyos helyzetii gyermekek oktatdsa €s nevelése a f6 profilja a Muszaj

teriiletén talalhato 6vodanak (Juhasz utcai Ovoda, n.d.).



3.4 Sport és szabadidds intézmények

Epreskert utcai focipalya és a Mikertvarosi Sportcentrum egymas kozvetlen
szomszédsagaban kapnak helyet (4. abra). Elnevezésiik ellenére hivatalosan a Szent Lasz16-
varos részét képezik. Bar a varosrészhez tartozik, elhelyezkedése magyarazhatja
elnevezésiiket. A varosrész tényleges lakoteriiletétdl tavol esik mivel a vizmi tulajdondban
1év0 erd6 és a kereskedelmi szolgaltatd részek teljesen kdrbezarjak. Szomszédsagaban pedig
a Mikertvaros ¢és Epreskert lakoteriilete talalhatd. Sportolasi, rendezvény és rekredcios
lehetdséget biztosit a kornyék €s a varos lakosai szamara. Labdarugd mérkozéseket, edzéseket,
egyeb sportversenyeket, sportdgvalasztod nyiltnapokat tartanak rajta.

A miijégcsarnok Kosafalu mellett talalhato (4. abra), méretét tekintve nem a varos legnagyobb
¢s legfejlettebb jégpalyaja. Nem a legismertebb és latogatottabb ilyen Iétesitmény a varosban,
de Kecskemét Megyei Jogi Varos TOP Plusz Varosfejlesztési Programtervében helyet kap
fejlesztésének terve (Balogh 2024). Ebbdl kovetkeztethetd, hogy jelenlegi kihasznaltsaga
ellenére fejlesztésre érdemes tényezdként tartjak szdmon.

A korcsolya palya kozvetlen szomszédsdgaban talalhatd gokart palya profi versenyzésre is
alkalmas palyaminéséggel rendelkezik (4. abra). Profi csapatok is hasznaljak gyakorlasra,
valamint 1d0r6l-idore versenyeket tartanak rajta. Emellett maganszemélyek is vezethetnek

bérelt idépontokon. fgy a kozosségi- és sportélet szamara is teret ad a 1étesitmény.

3.5 Kereskedelmi és szolgaltatd intézmények

3.5.1 Nagybani piac

Kosafalu északi szomszédsagaban elhelyezkedd vasartéren kap helyet a hétk6znap nagybani
piacként miikodo piactér (4. abra). Ilyen jellegli piac a varos mas teriiletén nem talalhato.
Kecskeméti viszonylatban tekintendd egyediilallosaga miatt értéket képvisel. A nyari
forgalmasnak szamit6 idészakban kapacitasat teljesen kihasznalja.

A nagybani piac mellett minden hétvégén tigynevezett Kecskeméti Zsibpiacként is miikodik.
Az ilyen alkalmakkor kirakodés régiségvasart tartanak (Kecskeméti Piac n.d.).

A teriilet kevés elemeinek egyike, amihez a varos nagy része kapcsolodik, koztudataban van.



3.5.2 Egyéb boltok és iizletek

Pékségek, ¢lelmiszerboltok és mas kisebb hétkoznapi lakossagi szolgaltatast végzd tizletek
tobbnyire a lakoéteriiletek teriiletén, vagy szomszédsagaban taldlhatoak. Nagyobb, fejlett
boltok azért nincsenek mivel egy ilyen Kisméretii lakoteriilet esetében nem érdemes ilyen
jellegli szolgaltatast telepiteni. A lakosok a nagyobb bevasarlast a varos frekventaltabb

terliletein bonyolitjak.

3.6 Hulladé¢kgazdalkodas, tdvhdszolgaltatas és szennyviztisztitas

A varosrész keleti részén taldlhatd kozfeladatot is ellatd szolgéltatd csoportosulds a varos
¢letében fontos szerepet tolt be (4. abra).

BACSVIZ Zrt. Szennyviztisztito Uzem a BACSVIZ Zrt. szennyviztisztito telephelye. A
megyeszékhely szennyvize mellett masik négy telepiilését is kezelik a telephelyen.
Balloszogét, Helvéciaét, Kerekegyhazaét és Varosfoldét (Vizi 2025). Osszességében
megallapithatd, hogy a fentebb emlitett telephely nem csak egy megyeszékhely, hanem annak
kornyezetének kiszolgalasara is képes. Ezért kiemelt fontossagtinak tekinthetd.
KECSKEMETI TERMOSTAR Hészolgaltaté Kft. biomassza fiitdmiije jellemzden
napraforgdhéjbol és faapritékbol allitja elé a flitéshez sziikséges energiat. A 2023-ban
kialakitott biomassza fiitémii nem tudja a varos teljes hdigényét fedezni, de annak 2/3-at képes
megujuld héenergia eldallitasabol biztositani (TERMOSTAR n.d.). A biomassza fiitdmii a
fenntarthatosag ¢és kornyezettudatossag miatt is fontos. Egy ekkora Iélekszamu
varmegyeszékhely jovojének fosszilis energiahordozoktol valo fliggetlenedésének biztositasa
szempontjabol pedig kiemelt Iépcséfok. Az energiafiiggetlenséggel egyarant né az
ellatasbiztonsag is. Egy ilyen jellegli energiadtmenet egyszerre jelent a jelenbe €s a jovobe
valo befektetést.

Design Hulladékgazdalkodasi Kft. kecskeméti telephelye is itt taldlhato a varosrészben. A cég
nem lat el kozfeladatot, de fontos szerepet tolt be tevékenységi kore miatt. Elsdsorban ipari,
specialis, vagy szennyezett hulladék gytiijtésével, szallitasaval, kezelésével, hasznositasaval és
artalmatlanitasaval foglalkoznak (DESIGN Kft. 2014). A kecskeméti telephelyén engedéllyel
rendelkezik a veszélyes és nem veszélyes hulladékok elokezelésére és hasznositasara a Bacs-
Kiskun  Varmegyei  Kormanyhivatal — Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Foosztalya altal (Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal 2025).
Partnerei kozott vannak Onkorményzatok, vallalatok akikkel lom- és veszélyes

hulladékgytijtési akciokban vesz részt.
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4. abra: Intézmények (Forras: Sajat szerkesztés, OSM)

3.7 Szomszédos varosrészek teriileteivel valo interakcid

Mivel a tertilet féként gazdasagi dvezet és a szomszédos teriiletek teriilethasznalataihoz nem
kapcsolodik ezért a tobbi varosrésztl nagyban eltér (5. dbra). Igy nem all fent folytonos
kapcsolodas a kornyezo teriiletekhez, beékelddo jelleget gyakorol inkabb. Mondhatni sajatos

zart rendszere van, ami a tobbi teriilettol elkiiloniilve miikodik.
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5. dbra: Kérnyezd teriiletek teriilethaszndlata (Forrds: Sajdt szerkesztés, OSM)

A cégek miatt f6ként munkahely, valamint szolgaltato teriilet pl.: autdszereld szerviz. A
munkahelylehetdség miatt ide ezért foként dolgozni jarnak az emberek. Felmeriil a kérdés,
hogy a munkahelylehetdség miatt miért nem koltoznek az emberek ide. Mivel a lakoteriiletek
¢és kornyezetiik mindsége nem elég magas ahhoz, hogy ellenalljon az Oket éré negativ
kornyezeti és tarsadalmi hatdsokkal szemben az emberek szamara nem vonzo lakokornyezet.
Az intézményi és hétkoznapi szolgaltatdsok mennyisége €s mindsége sem javitja ezt a
helyzetet.

Elhelyezkedése miatt pedig dtmend teriilet a varos belsébb részeirdl a Mercedes gyarban
dolgozok szdmara. Ezt a tomegkozlekedési halozati rajza is jol mutatja (6. 4bra). A
varoskozpontbol induld jaratok athaladnak a teriileten, érintve a lakotertiletek egyes széleit, de
irdnyzottan nem jonnek ide, nem ez a végcéljuk, csak athaladnak. A buszjaratok stirlisége €s
kozlekedési idOpontjai jol mutatjak, hogy a gydrakban dolgozdk eljutdsat és hazajutasat

"o

biztositja. Ez erdsiti a varosrész munkahely €s dtmend teriilet statuszat.
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6. dbra: Tomegkizlekedés (Forrds: Sajat szerkesztés, OSM)
Az itt jelenlévd intézmények helyi viszonylatban nem egyediek, kivéve a nagybani piac,
gokartpalya és korcsolyapalya harmasa. Az altaluk létrehozott kozosségi €s talalkozasi
helyteremtés a tarsadalmi kohéziot erdsiti. A szennyviztisztitd ¢€s biomassza alapu
tavhdszolgaltatd a varos mitkddése szempontjabol stratégiai fontossagi. Nem hétkoznapi
személyi viszonylatban, ahol kdzvetlen interakcié torténik, mint példaul egy egészségiigyi
intézmény, hanem kozfeladat ellatdsa szempontjabol. Az ilyen szerepet bet6ltd 1étesitmények

nem csak a varosrész, hanem a varos miitkodésébdl is elengedhetetlen.



4. Lako, ipari és kereskedelmi szolgaltato teriiletek karakterisztikdja

Szent Laszlo-varos harom f0 teriilethasznalati tipusdnak karaktere nagyban eltér egymastol.
Ezek a karakterisztikai kiilonbségek sokban hozzajarulnak a varosrész teriileti konfliktusaihoz.
Az aldbbi karakterjegyek felismerése, kiemelése, elemzése ¢és objektiv értékelése
kulcsfontossagu a teriilet bemutatasahoz, megértéséhez.

A kiilonbségek az eltérd hasznalati igényekbdl adodnak. Mindegyik teriiletnek megvan a maga
jellegzetessége és ezen karakterek megértésével a benniik rejlé értékek felismeréséhez,

azonositasahoz keruliink kozelebb.

4.1 Lakoteriilet karakterisztikaja

Kisméreti telkek jellemzik a lakoteriileteket.

Tobbnyire egyszintesek néhol kétszintesek, pince és beépitett padlastér eloszlasa nem
hatarozhatd meg objektiven. Kertvarosias karakter a teljes lakoétertiletre illik, eltérd koru
hazakkal.

Jobb mindségii teriileteken, mint példaul Kosafalva és Rendérfalu szinte csak 6sszkomfortos

hazak talalhatoak (1., 2., 3., 4. melléklet). Kellemes hangulatot drasztanak, egy fejlodo teriilet

jegyeivel (7., 8. abra).
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7. abra Kosafalu (Forras: Sajat kép, 2025) 8. abra Renddrfalu (Forras: Sajat kép 2025)
Mindségiiket tekintve megkiilonboztethetjiik a Muszaj leromlottabb mindségli, szegregdtum
karakterjegyeit mutatd lakoépiileteit (9. abra; 5., 6. melléklet), valamint Kosafalva és

Rendoérfalu rendezettebb ingatlanjait (10. abra).



9. dbra Muszdj (Forrds: Sajat kép 2025)

10. abra: Lakoteriilet szerkezeti pozicidja (Forras: Sajdt szerkesztés, OSM)



4.2 Ipar teriilet karakterisztikdja

Mind nagyméretii telkek, amik rendezett, er6sen szabalyozott kiilsé adottsagokkal birnak.
A kiilonb6z6 telkek egymashoz nagyban hasonlitanak, igy a karakter egységes sajat
tipusaitol fliggetleniil azonos a kinézetiik, legyen az egy élelmiszeripari, vagy autdipari

tevékenységet végzo cég.

11. dbra Ipari csarnok (Forrds: Sajdt kép 2025)
A telkeken ipari csarnokok talalhatoak, amik a teriileten beliili elrendezés kdzponti elemei. A
hozza tartozd parkolok, szorgalmi utak kiszolgaljak a belsé kozlekedést, valamint a
szallitmanyozas lebonyolitasat, igy az utak nagyméretli kamionok szamara is alkalmas
kozlekedést, manOverezést biztositanak.
Alacsony kornyezeti értéki fiives feliiletek jellemzik. Kijelenthetd, hogy a nem hasznositott

tertileteken gyep talalhato (12. abra).
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12. dbra: Iparteriilet szerkezeti pozicioja (Forras: Sajat szerkesztés, OSM)



4.3 Kereskedelmi, szolgaltato teriilet karakterisztikaja

Kis és kozepes telekmérettel rendelkez0 karaktertipus, a varosrész legnagyobb részét jellemzi.

Teriiletileg nem egybefiiggd, mondhatni kitdlti a mésik két karakter kozott a teret (13. abra).

13. dbra Kereskedelmi, szolgaltato teriilet szerkezeti pozicioja (Forras: Sajat szerkesztés, OSM)

Sokszor rendezetlen akar elhanyagolt telkek, ahol a novényzet nagysaga elenyészo, vagy nem
1étezik. El6fordul, hogy az adott vallalkozas talnovi a telephelyét, de a korlatozott lehetdségek
miatt nem koltozik. Ilyenkor a zsufoltsagbol és a koriilményekbdl adodoan a telek eldtti
kozteriilet is megsinyli ezt. Akar jarmii- és eszkdztarolasra hasznalva, gyakran koztertilet-
hasznalati engedély nélkiil.

Valtozatos hasznalat figyelheté meg, pl.: szereld6 miihely, kiilonbozd kereskedések,
vizsgaallomas, raktar, vagy szallitmanyozé telephely (11., 12., 13., 14. melléklet). Ebbol
adododan kiilonbozoek az épiiletek megjelenése, utcafronti eldrésze. Valamelyik rendelkezik
kialakitott parkoloval, szort vagy szilardburkolttal (14. abra).
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14. abra Kereskedelmi, szolgaltato létesitmények kialakitott parkoloval (Forras: Sajat kép 2025)



5. Jelenlévd cégek és kapcsolodasuk

A teriileten jelenlévo cégek egymassal kapcsolati rendszerben allnak, a kozottiik fennallo
kapcsolati rendszerben f6 tevékenységi profilt, valamint &gazati ,htzocégeket”
kiilonboztethetiink meg. Egy agazati ,,hizdcég” megjelenésével kisebb, a tevékenységéhez
kozvetleniil vagy kozvetetten kapcsolodo cégek és vallalkozasok megjelenését generalja. Egy
ilyen jellegii kapcsolati rendszernek varosszerkezeti lenyomata van. A Szent Laszl6-véarosban
jelenlévd cégekre ez ugyan ugy vonatkoztathato.

Az ilyen tipusi térbeli koncentraciot ami gazdasagi tevékenységekhez tarsul
klaszteresedésnek nevezi a szakirodalom. Amely soran megfigyelhetd, hogy a huzdvallalatok
koré kisebb szolgaltatd profila cégek szervezddnek (Ilkovicova-llkovic-Meziani 2023). Az
ilyen tipust kapcsolati haloknak nem csak gazdasdgi hanem térszerkezeti, tarsadalmi
lenyomata van. Befolyassal van a teriiletek hasznalatara, a kozlekedési utvonalak iranyara,
valamint a teriilet konfliktusaira, ami a dolgozat témajabol adodoan kifejezetten fontos.

Az ipari és gazdasagi kapcsolatokban kialakulo kolcsonos fiiggések esetében egy-egy nagyobb
cég megjelenése multiplikdtorhatast valt ki, amibdl adoddan fokozatos atalakitja a teriilet
karakterét és jellegét (Hollanders-Merkelbach 2020). Mivel a huzocégek kornyezetében
megjelend kisebb vallalatok hasonlo logisztikai €s infrastrukturalis igényekkel rendelkeznek
ezért a varosrész kozmiirendszerére, térszerkezetére és uthalozatdra koncentralt nyomadst
gyakorol.

Ez a folyamat a Szent Laszlo-varosban is jol megfigyelhetd kiilonb6zé agazatokon és
kapcsolddasukon keresztiil. Mint példaul az autdiparhoz tartozé kiilonbozé vizsgadllomasok,
keresked6hazak, szakszervizek és boltok, vagy a nyomdaiparhoz és élelmiszeriparhoz
kapcsolodo logisztikai, fuvarozo, raktarozo és csomagold cégek. Ebbdl a szoros gazdasagi
kapcsolatbdl adoddan a varosrész nem csak gazdasagilag integralt, hanem szerkezetileg is
megfigyelhet6 az ipari €s gazdasagi zonak kiterjedésebdl adodo lakoteriileti kiszorulas. Ezt jol
mutatja, hogy ez a térben is jol megfigyelhetd haldzat formalja a teriilet arculatat és fejlodési

iranyat.
5.1 Autoipar

A vizsgalt teriileten kiviil esd, de a teriiletet nagyban befolyasolo vallalkozas a Mercedes-Benz
Manufacturing Hungary Kft.. A térség kiemelkedé gazdasagi szerepl6je, igy a legnagyobb
foglalkoztatoként kulcsszerepet jatszik a munkaerdpiacon, valamint az elért gazdasagi
teljesitménye alapjan a varmegye a legnagyobb adofizetonek szamit igy jelentds mértékeben

tdmogatja a kozosségi forrasokat.



A cég jelenlétének okan autoszereld miihelyek, miiszaki vizsga allomasok, alkatrész
forgalmazo kereskedések tomoriilnek a teriileten, tovabba a Duvenbeck Logisztikai Kft. ami
kiilon a Mercedes gyarat szolgalja Ki.

Brill Kft. a varosrészben miik6d6 egyik markakereskedés és szervizkézpont. Tevékenységi
kore kiterjed hasznalt és uj gépjarmiiértékesitésre, szervizelésre, flottakezelésre, valamint
gépjarmibérlésre. A cég kdrnyezetében kisebb kapcsolodo szolgaltatasok jelennek meg, mint
példaul automoso és alkatrészbolt.

Hovany Kft. széleskorii cégprofillal rendelkezik. A vizsgalt teriileten a cégcsoport jelentds
kiterjedésti  telephelyet iizemeltet. Foglalkoznak  szervizeléssel, vizsgaztatdssal,
alkatrészkereskedelemmel ¢és autdértékesitéssel. Mint a térség egyik szamottevd autdipari
munkaltatdja fontos gazdasdgi pozicioval rendelkezik. Munkaltatoként jelentds
foglalkoztatast general, valamint adobefizetései hozzajarulnak a helyi Onkorményzat

koltségvetéséhez.

5.2. Vegyipar

Bar gyartds nem folyik a varosrészen, de raktarozas és szakboltok fellelhetéek. Az iparag
jelenléte erdsiti az itt jelenlévd ipari sokszinliséget. A sokprofilt, diverzifikalt ipari struktira
esetében a teriilet gazdasagi stabilitasa €s rugalmassaga garantaltabb, ellenallobb az esetleges
kiils6 sokkokkal szemben, valamint valtozatos munkaerdslehetdséget biztosit. Ez a
valtozatossag a fenntarthat6 gazdasagi ndvekedés egy alapkove, mivel kizarja egy esetlegesen
agazatot érintd 6sszeomlas teljes teriiletre valo kihatasat.

A Deltaplast Zrt. és Ciklon Kft. fétevékenységi koriiket tekintve milanyag és vegyipari
termékek gyartasaval, forgalmazasaval és tarolasaval foglalkoznak. A Deltsplast Zrt. Juhasz
utcai telephelyén PET el6formék és csomagolastechnikai termékek gyartasaval foglalkozik
(Deltaplast Kft. n.d.). A Ciklon Kft. pedig a varosrészben talalhaté teriiletén raktaroz és irodat
iizemeltet. A cég nagykereskedelmi elosztokdzpontként hasznalja az altaluk forgalmazott
lakkok, festéket, higitok, tomitéanyagok, ragasztok és festOszerszamok szamara. A cég
honlapjan feltlintetett adatok szerint a Dél-Kelet Magyarorszdg és a Dél-Alfoldi régi
meghataroz6 nagykereskedelmi szerepldje (CIKLON Festék n.d.). Ebbdl kovetkeztethetéen a
telephely nagy forgalmat bonyolit, nagy raktarkészlet fenntartasa mellett.



5.3 Elelmiszeripar

Az ¢élelmiszeripar tobb egymassal 0Osszefliggd tevékenységi kore képviselteti magat a
tertileten. A termel6iizemek, raktarozo és logisztikai telephelyek sszekapcsolodnak a kiils6s
szallitmanyozdcégekkel. Ezek 6sszekapcesolddva biztositjak az iparag mikodését.

A teriilet legjelentdsebb gazdasagi erdvel bird cégei a Fornetti Kft ami Eurdpa egyik
legnagyobb fagyasztott pékaru gyartd és forgalmazo cége, valamint a Nissin Foods Kft., ami
instanttésztak ¢loallitasaval és forgalmazasaval foglalkozik meghatarozo hazai piaci jelenléttel
(Antal 2017; Nissin Foods Europe n.d.) és az Univer Product Zrt. péksiitemények
eléallitasaval foglalkozo siitddéje. Mindharom véllalat tevékenységébol adddodan jelentds
logisztikai €s beszallitoi lancot vonz maga utdn, igy a térségre nagy befolyasold hatést fejt ki.
Az élelmiszeripari szerepléknél jellemzd, hogy nem csak ipari infrastrukturalis hanem jelentds
hitési és kozlekedési, szallitmanyozasi igényekkel jar. Az egymadsra ¢€piilé gyartasi,
csomagolasi ¢és elosztasi fazisok miatt folyamatos iitemii aruforgalmat igényel, igy a teriilet
teherforgalmi terhelése folyamatos nyomast fejt ki. Ennél a két cégnél is jolmegfigyelheto,
hogy termeléshez igazodva a kornyéken tobb fuvarozé cég és logisztikai cég lelhetd fel, ami
a szallitasi igényeket elégiti ki. Ez a folyamat egy masodlagos gazdasdgi haldzat
kialakulasdhoz vezet, ahol a szolgaltatd ¢és kiszolgalocégek, mint példaul szervizek,
alkatrészbeszallitok és hiitéhazak kozvetleniil kapcsolédnak az élelmiszeripar profiljdhoz
(Hollanders-Merkelbach 2020).

Osszességében  elmondhatd, hogy a Szent Laszlo-varos egyik meghatirozo
gazdasagiszerkezet-alakitoja, ugyanakkor az egyik legnagyobb konfliktusgenerald agazata.
Az élelmiszeripari huzdcégek koré szervezddd kisebb vallalatok egy funkciondlis, de

kornyezeti szempontbdl terhelt gazdasagi koncentraciot eredményez.

5.4 Gépgyartas

A teriilet gépgyartasanak tevékenysége foként a nagyobb ipari szereplok beszallitoi lancaira
épiil. Nem csak fémmegmunkalassal, hanem magasabb technologiai hattért igénylé komplex
kabelhalozatok, fékrendszerek létrehozédsaval is foglalkoznak. Ezek a vallalatok nagyban
hozzajarulnak az ipari arculat 1étrejottéhez, az igényes, szabalyozott kornyezeti igényeikkel.

A vastti és haszongépjarmiivek fékrendszerének fejlesztésére és gyartasara specializalodott
Knorr-Bremse Fékrendszerek Kft. nemzetkozi vallalatcsoport tagja. A varosrészben
elhelyezkedd telephelyén nem csak gyartas folyik, hanem fejlesztési, mérndki és logisztikai

tevékenységek is. Jelenlétének technologia transzfer jellege van, ebbdl adédoan a helyi



munkaerdképzésére és szakmai tudés boviilésére is hatdssal van. A vallalat tevékenységi kore
altal 0sztonzo hatassal bir a kapcsolodd gépgyartdsi és szerszamipari beszallitok
megjelenésére, amik a karbantartasi, szerelési logisztikai infrastruktarat elégitik ki, ezaltal
bovitve az ipari haldzatot.

A nagy pontossagu ipari és orvostechnikai kabelrendszerek fejlesztésére és gyartasara
specializalodott AXON’ Kabelgyartdé Kft. hasonloan jelentds résztvevéje a teriiletnek. Mivel
a cég termékei fontos elemei a finomtechnikai gépgyartds és autodipar szadmara, igy
feltételezhetden kozvetleniil hozzdjarul a jarmiipari beszallitok lancdhoz. Gyara magas
precizitast gyartasi kornyezettel rendelkezik, mint példaul ISO 7-es tisztaterek és fejlett
mindségbiztositasi rendszerek (Axon’ Cable n.d.). A vallalat jelenléte Osztonzben hat,
innovacios kapacitas bovitését.

A gépgyartas varosrészben val6 jelenlétébdl nem csak magas gazdasagi eredmény kdvetkezik.
A termelés magas mindségli ipari infrastruktirat igényel ami a kozlekedési halozatok
terheléséhez is hozzdjarul kozvetetten a logisztikai és szallitmanyozasi folyamatokbol
adodoan. Mellette a technologiailag influalt munkahelyeket teremt, kiilonb6z6 szakképzési
Osszességében a Szent Laszlo-varosban miikodd gépgyartd cégek tevékenysége szorosan
kapcsolodik a logisztikai és jarmiipari folyamatokhoz. Ez a fajta kapcsolat arra enged
kovetkeztetni, hogy nem csak agazatokon beliili rendszerrdl beszélhetiink, hanem azt ativeld,

komplexebb rendszerrdl.

5.5 Nyomdaipar

A varosrész kiillonbozd iparagi haldzataban egyedi helyet foglal el a nyomdaipar egyetlen
résztvevdje az STI Petdfi Nyomda Kft. A vallalat méretébdl, termelési kapacitasabol, a
foglalkoztatottak 1étszaméabol és abbol adoddan, hogy nincs mas ilyen profild cég a
varosrészben a térség meghataroz6 nyomdaipari szerepldje. Csomagoloanyag-gyartas, cimke-
eldallitas a f6 tevékenységi teriiletiik. Igy termékeik révén kozvetlen kapcsolatot lehet vonni
az ¢lelmiszer- gyogyszer- és mas iparagak ellatasi lancai kozott. Ebbdl adoddan a nyomdanak
nem csak munkaerdpiaci hanem logisztikai €s varosszerkezeti hatasa van.

A cég telephelyének kiterjedése tobb mint 75 000m?, az altaluk foglalkoztattak létszama 659

f6. Eves szinten megkozelitéleg 30 000 tonna hajtogatott kartondobzt és 10 milli6 m?

ontapadd cimkét allitanak eld a telephelyen. Az STI Group 150 éves multtal rendelkez6



nemzetk6zi csaladi vallalkozas tagja, aminek a kdzpontja Németorszagban talalhato (STI
Group n.d.). Fontos informacid, hogy egy nagyobb vallalat része mivel a kiilsé sokkal szemben
biztosabb hattérrel rendelkezik. A cég fo alapelve altal az innovativ és fenntarthatd termelés
szem elott tartdsa kiemelt szerepet kap. Az altaluk alkalmazott technologidk mint példaul
ofszet-, flexo- és UV-nyomtatas. stancolas, foliazas, prégelés, CTU elékészités valamint a
termelési volumeniik a magyar nyomdaipar szamottevo vallalatava teszi 6ket (CompanyWall
Business n.d.; Magyar Nyomdasz 2017).

A gyartasbol, raktarozasbol és szallitasbol szdrmazé ipari zaj és szallitassal jaro forgalom
mellett a festékekbdl, olddszerekbdl és ragasztokbol adoddan kornyezeti terhelés is kialakul.
Mivel a nyomda rendelkezik 1ISO 14001-es kdrnyezetiranyitasi tantisitvannyal garanciat vallal,
hogy az altala el6idézett kornyezeti hatasokat folyamatosan monitorozza (STI Group 2015).
Ugyanakkor elhelyezkedése és lakoteriilethez valo kozelsége miatt hatassal van az ott €16k
¢letmindségére.

Nyomdaipari jelenléte miatt diverzifikdja a varosrész gazdasagi profiljat és Osszetételét.
Technikusok, logisztikai szakemberek ¢és gépkezeldk szamara foglalkoztatasi lehetdséget
kinal, valamint az elobb emlitett szakmak helyben torténd képzési lehetdsége miatt a varos
tanintézményeit tdmogatja. Az ellatdsi lancban kapcsolodéasi pont szerepet tolt be az
élelmiszeripari, kereskedelmi és logisztikai résztvevok kozott. Igy a kornyezé vallalatokkal
mikroklaszter-jellegii gazdasagi kapcsolatot alakit ki, mint példaul a szallitmanyozok,
hulladékkezel6 és nyersanyagbeszallitok.

Osszességében elmondhatd, hogy stabil gazdasagi hattérrel rendelkezé nyomda hozzajarul a
helyi munkaerdpiachoz, és a sokszinli gazdasagi szerkezethez. Ugyanakkor infrastrukturalis

¢és kornyezeti terhelést eredményez.

5.6 Epitdipar

A varosrész ipari €s kereskedelmi szolgaltato teriiletei miatt jelentds mennyiségii kivitelezési,
karbantartési és feltjitasi munkat igényel. VER-BAU Epitdipari és Szolgaltaté Kft. a Szent
Laszl6-varos egyetlen telephellyel rendelkez6 épitdipari vallalata.

A cég 10 tevékenységi kore az ipari létesitmények, csarnokok kivitelezése és elemeinek
épitése, ipari mindségli padloburkolatok készitése, valamint t- és burkolatépités. A
varosrészben talalhaté szamos nagyvallalat telephelyének épiiletét vitelezték ki, mint példaul
a Knorr-Bremse a VER-BAU Kft. gyar és kutatokézpontjat (informacié TF 2012). A régiod

egyik meghataroz6 résztvevoje, lakossagi €s ipari megrendelések teljesitése terén egyarant.



Héarom ¢és fél évtizedre visszanyuld szakmai tapasztalattal rendelkezik a tartds, ipari
terhelésnek is ellenalld padlo- és burkolatrendszerek és vasbetonszerkezetek eldallitasaban,
forgalmazasaban ¢és kihelyezésében. El6allitds mellett mar meglévd burkolatok felujitasa is a
profiljuk része, akar miigyanta, vagy acé€lszalas rétegrendrdl legyen sz6. A varosrészben
talalhato telephelyén végzik a vasbeton-, kopasallo-, miigyanta-, acélszalas- és egyéb
burkolatok eldallitasat. Ezekhez a munkafolyamatokhoz elengedhetetlen alapanyag- és
termékraktarozas, géppark fenntartds valamint a logisztikai és szallitasi folyamatokhoz
sziikséges hely biztositasa. Ehhez adodik hozza az ipari csarnokok kivitelezéséhez kelld
anyagmozgatas és logisztikai igények fedezése (Daibau.hu n.d.).

A varosrész kornyezeti allapotat befolyasoljak mind a fentebb emlitett folyamatok. Fokozott
kornyezeti nyomast gyakorol a teherforgalom, por- és rezgésterhelés altal.

Stabil munkaltatonak szamit gazdasagi hatterével. Alvallalkozok, beszallitok és partnercégek
bevonasaval nem csak sajat vallalatan beliil biztosit munkat.

Osszességében hozzdjarul a helyi foglalkoztatds fenntartisahoz és a kdrnyezd ipari és
kereskedelmi szolgaltato teriiletek épiiletekre iranyulo kivitelezési, felujitasi és karbantartési

igények kielégitéséhez.

5.7 Varosszerkezeti hatasaik

A nagyobb cégek megjelenésével a tevékenységi koriikhoz kapcsolodo kisebb vallalatok,
cégek is megtelepednek. Altaldban egymas kozelében. gy a gazdasagi teriiletek
kiterjedésének igénye folyamatosan nd. A kisebb cégek kindvik telephelyiiket, terjeszkednek.
Egy bizonyos szint utan a tertilet bestirlisodésének folyamata eléri azt a szintet, mikor mar nem
tudnak terjeszkedni a telekéarak ttlzott felértékelddése, vagy pedig az eladasra kinalt telkek
alacsony szama miatt. Ilyenkor a telekre beszorulva tevékenységi koriikbdl szarmazo negativ
hatasok megsokszorozddnak, hatdtavolsaguk kiterjed.

Jelenleg a varosrészen ez a folyamat zajlik. Kiegésziilve néhany alulhasznositott, elhanyagolt

telekkel.



6. Ipari jelleg negativ hatasai

Az ipari tevékenységeknek kiilonbozo tipusu kornyezeti hatasait ismerjiik. Ezeknek a
hatadsoknak a valos és érzékelt mértéke nem mindig egyenesen aranyos egymassal. Az érzékelt
mérték megnd minél kdzelebb helyezkedik el lakokornyezetiink a kornyezeti hatds forrasdhoz,
valamint minél kevesebb a mérséklést szolgald kornyezeti elem, mint példaul zajvédofal, vagy
pufferzona.

Mivel az ezeket a folyamatokat végzo ipari és kereskedelmi szolgaltato teriiletek kdrbeveszik
a lakoteriilet szovetét ezek a hatasok egyértelmiien atterjednek ra. A korbevettség miatt nem

egy iranybol érik a hatasok hanem minden oldalrdl.

6.1 Zajszennyezés

Kiilonb6z6 munkagépek, szereléshez, fenntartashoz sziikséges eszk6zok mind nagy
hanghatédssal jarnak. A termelés, eldallitas hanggal jar, ugyan ugy, mint az ezekbdl a
folyamatokbol keletkezo termékek elszallitasa, vagy megfelelé héfokon tartasa hiitokkel akar
a szallitas elokészitése alatt még a szallitd cég telephelyén.

Ilyen esetekben és a jelenlegi szitudcioban fennalldé maésik probléma a keletkezd zajok
idépontja. Mivel nem csak masok 4ltal is aktiv idszaknak tekinthetd szakaszban torténik,
mint példaul reggel nyolctol délutan 6tig, hanem kora reggel, késo éjjel, vagy hajnalban ezért
a hanghatas zavar6 foka hatvanyozottabb (Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

n.d.).

6.2 Légszennyezés

A kiilonboz0 ipari és gazdasagi tevékenységek miatt a levegd mindségét negativan €rintd
anyagok kibocsdjtasa fokozodik. Az eldallitashoz sziikséges folyamatokbol, valamint a
szallitasbol adodoan. Jo példa a nyomdaipari termelés folyaman keletkezé nitrogén-oxidok,
kén-oxidok és szén-dioxidok (Szrfk.hu n.d.).

A rossz mindségli levegd rovidtavon nem érzékelhetd élesen, de élettani hatasai sulyos
kovetkezményekkel jarhat.

A teriileten jelenlévd sok fajta, egymastol kiilonbozd 1égszennyezd forras miatt a probléma

sokrétiibbé, komplexebbé valik.



6.3 Utak és kornyezetiik intenziv rongalodasa

Az utak egy jelentds része személygépkocsi és autobusz forgalom kiszolgalasara alkalmas
csak, olyan részeken is ahol a telephelyek 1éte miatt megfeleléen kialakitott utakra lenne
sziikség a teherforgalom méretes jarmiivei szamara, hogy azok megfelelden tudjanak
kozlekedni, kanyarodni. Az ttburkolat az intenziv igénybevételtdl gyorsabban katyusodik,
sz¢le konnyebben rongalodik (15. melléklet). Cégek kijaratanal jol megfigyelhetd jelenség a

mar nem burkolt kornyezet kigdédrosddése a nehéz jarmiivek miatt.

6.4 Rendszertelentil jelentkezd kozlekedési konfliktuspontok

A kiilonb6z0 telephelyekrol ki-be allo, vagy éppen mellette beparkolni prébalé kamionok a
szamukra sziik utakon fennakasztjak a forgalmat, mert ilyenkor az elhaladni kivanok sokszor
nem tudjdk Oket kikeriilni (16. melléklet). Egy nagyobb teherforgalmat bonyolitdo hely
esetében egyszerre tobb jarmi is végez hasonld tevékenységet egyszerre, fokozva ezt a hatést.
Mivel ezek a szituaciok nem kothetdek a nap egyik szakaszahoz sem, mint példaul a reggelente
munkaba indulé embertomeg, kialakulasukat iitemtelennek lehet tekinteni. gy a gyakran arra

kozlekeddk sem tudjak elkertilni esetleges mas itvonal valasztasaval.

6.5 Lakoteriiletek szIomosodeésének eldsegitése, fokozasa

A lakoteriileteket korbefogd gazdasagi teriiletek kornyezete nem kellemes szomszédsagot
teremt (17. melléklet). A két merében kiilonb6zd hasznalati teriilethasznélat kozott nincs
elvalasztd puffer zona. Az igy keletkezé kontraszt negativan infludlja a lakoteriiletet. Egy
olyan folyamatot indit el, minek kovetkeztében a varosrész lak6zonaja mell6zotté, kiesGvé
valik a varos mas részeivel szemben. A szomszédsag hatdsara az ingatlan felkapottsaga és
értéke csokken, evvel szegregatum kialakulasat és fokozodasat segiti eld.

A gazdasagi teriiletek nem csak nem teremtenek kellemes szomszédsagot, hanem teriiletiik
alul, vagy tilhasznositdsdbol adédoan rontjak kornyezetiik mindségét. El6fordul, hogy egy
vallalkozas talnovi a telephelye méretét, de mivel nem tud koltozni ezért zsufolt, tulhasznalt
teret hoznak létre. Ennek ellentéte mikor elhanyagolt, vagy teljesen hasznalattol felhagyott
telkek omladozo, gazos arculata veszi at az utcakép milyenségét.

Az ipari és kereskedelmi szolgéltatd részekhez szorosan flizédik a fuvarozas és a fuvarozé
kultara. Ennek nyoman gyakori jelenség a teriileten a prostitiicio megléte is. El6fordul olyan,

hogy a varosrészen miik6d6 6vodatol nem 100m-re is folyik ilyen jellegii tevékenységkor.



Ami pedig az 1999. évi LXXV. térvény, szervezett blinozés elleni fellépésrdl hatarozo és a
prostiticié szabalyozasaval foglalkozé 9. §—t sérti. Erdekes megemliteni, hogy a varosrész

terliletén mitkddik a véros tiirelmi Gvezetét képzo négy utca.

6.6 Vasut elvago hatasa

A vasuti palya jelentds elvago hatast gyakorol a varoskdzpont felé vezeté kapcsolatokra, a
fennallo ritka forgalma ellenére is. A vasutvonal igy fizikai akadalyként miikodik ezaltal pedig
csOkkenti a biciklis és gyalogos forgalom dramlasat és lehetdségit. Ezt fokozza a kevés és
rossz mindségli atkelok megléte, kiegésziilve egy jelenleg is haszndlatra alkalmat gyalogos
hiddal (18. melléklet). Az 4tkelési id6 meghosszabbodasa mellett a varosi mobilitasra is
negativ hatassal van. Igy nem csak fizikai hanem vizualis és mentalis gatat is képez (Eldijk-

Gil-Marcus 2022), ami tarsadalmi elszigeteltséghez is vezethet (Anciaes-Jones-Mindell 2014).

6.7 Pufferzonak hianya

A lakotertilet koriili pufferzona az ipari vagy mas szolgaltato tevékenységbdl szarmazd negativ
hatasokat hivatott visszafogni. Ennek hidnya okdn kozvetlen Kkitettség jon 1étre.
Levegdmindségi, akusztikai €s pszichologiai terhelést eredményez, mivel a zaj-, por és
rezgésterheléssel szemben nincs sziiréréteg. Zajfalak, foldsancok és zdldsavok nem csak a
hangterjedést csokkentik, hanem a 1égszennyezd anyagok és egészségiigyi kockazatok lakokra
30-50 m szélességii, novényzettel beiiltetett véddsav akar 10-15 dB(A) zajcsokkentést és 20—
40%-0s porszennyezés-csokkenést biztosithat (Vanhooreweder 2017; Jones-Fletcher-Regreen
2020). Ilyen mértékii zajesokkenést esetében az emberi fiil fele olyan erds zajhatast érzékel
benyomas szerint mint elétte (Jones et al., 2020). Pufferzona hianya alvaszavar és zajexpozicio
elofordulasanak novekedését eredményezi (European Environment Agency 2020). A
lakokornyezet rekredcios értékének csokkenése mellett a kozvetlen kitettség esztétikai
értékesokkenést is eredményez, ami az urban health equity szempontjabol problémanak
bizonyul (WHO 2018).

A védelmizona szélessége és kiterjedése a hatas tipusatdl és intenzitasatol valtozhat. Altalaban
geometriai arnyékolassal, vagyis fallal, vagy sanccal, valamint hangelnyeléssel ¢és
szétszorassal, vagyis novényzettel védekeznek.

Osszességében tehat egy ipari kornyezettel koriilzart lakoteriilet esetében nem csak



kornyezetvédelmi, hanem tarsadalmi és kozegészségiigyi kockazatnovekedés megy végbe.
Pufferzona a modern eurdpai varostervezési gyakorlatban alapvetd alkalmazott eszkoz

(Vanhooreweder 2017).

6.8 Negativ kornyezeti €s tarsadalmi hatasok dsszefiiggései

A kiilonb6z6 negativ hatasok Osszefiiggnek €s erdsitik egymast. Ezeknek az 6sszefiiggéseknek
a megfeleld feltarasa ¢és o0k-okozatanak megértése eclengedhetetlen egy javaslat
megsziiletéséhez. A véarosi rendszerek komplex egymassal Osszefiiggésben allo elemekbol
¢piilnek fel. A tdrsadalmi, gazdasidgi és kornyezeti folyamatok kozotti kapcesolatok
megértésével lehetdség nyilik egy rendszerszemléletii, varosi fentarthatosagot figyelembe
vevO javaslat létrehozasara. Az elméleti javaslat megalapozottsdgat erdsiti, ha a negativ
hatasok kozotti  Osszefiiggések 1is azonositdsra kerlilnek, hiszen ez biztositja a
rendszerszemléleti és fenntarthatosagi szempontbol is konzisztens megkdzelitést (Correia-
Roseland 2022).

Az emlitett kdrnyezeti és tarsadalmi hatasok egy egymast erdsitd komplex rendszert alkotnak.
A zaj- és legszennyezés altal okozott kozvetlen és kozvetett terhelés alvaszavarokhoz és a
mentalis stressz novekedéséhez vezet (WHO 2018). Ehhez adodik hozza a kozlekedési
infrastruktira hidnyos jellege, mint példaul a gyalogos ¢és biciklis forgalom szaméara nem
megfelel6 koriilmények (jardak, bicikliutak hidnya), a vasut elvagé hatasa és a talterhelt utak
(15. abra). A kerékparos és gyalogos kozlekedés hianyossagai miatt autddominans
kozlekedéskultara jon 1étre. Ezaltal az olyan szituaciok esetén sem valasztjak feltétleniil az
alternativ kozlekedési formakat az autoval szemben mikor kisebb, kozlekedésre biztonsagos
¢letmindségének romldsat idézi eld, valamint a fizikai és tarsadalmi elszigeteltséget
erdsitik.(Anciaes-Jones-Mindell 2014). Ezt a jelleget erdsiti a lakoteriiletek egymastol és a
varos tobbi lakéteriiletétdl is valo elszigeteltsége.

Zoldfeliiletek tobbnyire kis kiterjedésiiek, vagy pedig kozhasznalat eldl elzart, mint példaul a
viziigy nagy kiterjedésti erddje. Az egyetlen ilyen jellegli nagyobb rész a miikertvaroshoz
kozeli rekreacios teriilet, de ez ténylegesen nem kapcsolddik a Szent Laszld-varosrészhez, igy
az abban rejlé pozitivumok nincsnek kihatassal a teriiletre. A hidnybdl add6dod kdrnyezeti és
tarsadalmi hatasok hozzaadddnak a negativ hatasok rendszeréhez.

A lakoteriiletek helyzetéhez hozzdadddik a hozzajuk kapcsolodd szolgaltatasok hianya. A

hazak lakofunkcidjan kiviil nem igen lelhet6 fel més, ez monotomiat és kozlekedési kényszert



eredményez.
A kereskedelmi szolgaltat6 teriiletek jellegébdl adodd problémdk a fentebb felsorolt hatasok
mellett az esetleges munkahely kozelségének pozitiv 16tét is bearnyékolja. Igy az igényesebb
szomszédsagok bekoltozését és a lakoteriiletek potencialjanak kiteljesedését gatolja.

Az egyes kereskedelmi, szolgaltatod részek tulzott hasznositdsa noveli a kdrnyezeti terhelést,
ehhez adodik hozzd az iparteriiletek hatdsa. Az iparteriiletek elhelyezkedésiiknél és
szabalyozottabb jellegiik miatt kisebb hatést fejtenek ki a lakoteriiletekre, mint a kereskedelmi
szolgaltatok (15. abra).

Lakoteriileti buffer hiénya
Probléma intenzitasa
7 Kozepes |

| Fokozott

15. dbra: Varosrész problémai (Forras: Sajat szerkesztés, OSM)



7. Tertilet €rtékei, pozitivumai

A teriilet terhelt és komplex negativumai ellenére értéket hordoz magaban. A fentebb elvégzett
elemzések ¢és vizsgalatok ezek azonositasara is iranyul. Egy fenntarthatd javaslat
megfogalmazasdhoz ¢és Osszeallitisahoz a negativ hatasok felismerése mellett pozitiv
jellemzOk és adottsagok tudatos integralasa és feltérképezése elengedhetetlen (Campbell
1996). Ez t6bb okbdl is fontos. E16szor is a javaslat igy 6sszhangba keriil a helyi identitassal,
masrészrol pedig egy Osszetettebb megoldashoz vezethet ami nem csak a problémakat hivatott
kezelni, hanem a meglévé potencidlokra épitve erdsiti azokat (Carmona-Magalhaes-
Hammond 2021).

A javaslati rész szamdra a pozotiv hatasok azonositdsa altal nem csak korrekcionak enged
teret, hanem a fejlédés lehetdségének tdmogatasat is magéaba foglalja. A javaslat nem egy
vegytiszta vaszonra keriil felvdzolasra, hanem a vizsgalt teriilet értékeivel rajzolodik igy ki.
fgy a helyi gazdasagi szereplék, értékes intézmények és mas pozitivumok egy olyan alapot
nyujt amire lehet alapozni.

Vagyis 0sszességében a fejezet nem csupan a jo €s értékes dolgok felsorolasat hivatott elérni,
hanem a javaslat fokuszanak priorizalasat és az intézkedések helyspecifikusabbd tételét
szolgalja. Az ezaltal 1étrejovo értékorientalt elemzés, nem csak optimalizalja a szituaciot,
hanem a hosszutavu vitalitast szolgalva megerdsiti €s hangsulyosabbd teszi a teriilet értékeit.

A terepi bejarasokbol és elemzésekbdl a két délebbi nagyobb lakoéteriilet onmagéban is értékes
lakokornyezetnek bizonyul (16. abra). Karaktere és arculata kellemes teriiletté teszi.
Kertvarosi karakterisztikdja éles ellentétet alkot a koriildtte elhelyezkedd tertiletekkel.
Elszigeteltsége ellenére nagysagabol adodoan is szamottevo teriiletnek tekinthetd, 6nmagaba
is kezelhetd. A szakirodalom hangsulyozza, hogy az ilyen Onmagéaban is kezelhetd
lakoegység, vagyis neighbourhood unit kritikus eleme a varosi kornyezet fenntarthatésaganak
(Muller et al. 2022).

Mivel belsd szerkezettel rendelkezik mérete miatt ezért belsé dinamikdja is van. Ezek a részek
kevésbe kiszolgaltatottak a kdrnyezet negativ hatasaival szemben. Ez a szerkezet hozzajarul,
hogy egy ilyen korbezart lakdozona nem alakul at kihalt zarvannya. A jelenlegi terhelt
kornyezeti szitudcioban funkciondld lakoéteriiletek javaslati szempontbdl kivalod alapként
szolgalnak, hiszen pufferzona és kiilonb6z6 védelmi intézkedések felvazolasanal stabil teriileti
pontként miikddhetnek. A lakoéteriiletek életképessége miatt a lakofunkci6 teljes lecserélése,
vagy athelyezése helyett a meglévo érték erdsitésére és megdrzésére torekedhet a javaslati rész

megalapozott érvek mellett. Ez lehetévé teszi egy miikodd rendszerbe vald épitkezés



lehetdségég, igy novelve a javaslat elméleti sika hatékonysagat és megvaldsithatosagat.

A két déli lakoteriilet szomszédsagaban taldlhaté Kecskeméti Nagybani Piac, Birizdokart
Gokartpalya és Kecskeméti Miijégpalya (16. abra). A kozosségi funkcio biztositasa mellett a
varosrész térszerkezeti diverzitdsat ¢és funkciondlis egyensulyat segiti. Ennek a harom
intézménynek az egymas mellett valo tomoriilése gazdasagi, kozosségi és rekreacios funkciot
szolgaljak. Ezek is olyan értéktarsuldsok amik tipusukbol és elhelyezkedésiikbol adoddan a
javaslat alapjat képezhetik.

A piac a helyi termeldk és kiskereskedok kapcsolatat erdsiti a lakossaggal valamint a révid
ellatasi lancok helybeni érvényesiilését. A gazdasagi szerep mellett talalkozasi pont is, ami
kozosségi térként miikodik (Pola 2016).

A gokartpalya szabadidds 1étesitménynek tekinthetd, maganszemélyek mellett profi csapatok
is igénybe veszik. Aktiv rekreacios funkciot jelenit meg a teriileten, ez csokkenti az ipar
negativ hatasaibol ado6do vizualis és pszichologiai terhelést (Szilagyi-Bathoryné Nagy 2017).
A korcsolyapalya hozzajarul a helyiek, testi-lelki egészségének megérzéséhez és erdsiti a
tarsadalmi kohéziot (Voros 2019) ami a negativ hatasokbol kifolyolag erds terhelés alatt all.
Mind ezek mellett a modern varosképet is tamogatja (Farag6 2024) ami a fenntarthatd és
¢lhetd kornyezet egy fontos pillére.

A teriilet keleti szélén elhelyezkedd két szomszédos iddsek otthona (Levendula Iddések
Otthona, Platan Otthon) a kecskeméti szocialis haldo része (16. abra). Egy ekkora
egyeszékhelyen elengedhetetlen fontossaghi az ilyen intézmények jelenléte. Fizikailag nem s
lakotombok kozelében helyezkednek el mégis kiemelkedd tarsadalmi és funkcionalis értékkel
birnak. A vérosrész ipari és kereskedelmi szolgaltatd tevékenységek altal dominalt
kornyezetében egy ilyen intézménycsoportosulas az emberi Iéptéket ¢€s tarsadalmi
gondoskodast jeleniti meg a varosi szovetben. Igy nem csak térben hanem tarsadalmi
szempontbol is ellenstilyozodik a tarsadalmi  egyenstlytalansag.  Szakirodalom
telepiilésszerkezeti stabilizalo elemnek tulajdonitja szocialis jelentésége mellett (Széman-
Pottyondy 2006). Igy az ilyen intézmények a varos emberi dimenzidjanak hosszutava
fenntartasat erositi.

Az id6sek otthona mellett talalhatod sportpalyak szintén egy értékes része a varosrésznek (16.
abra). Bar kozvetlenlil nem kapcsolddnak a vizsgalt teriilet lakorészéhez Osszességében
pozitiv kozOsségi €s varosszerkezeti hatisa van. Rekreacios ¢€s kozosségi funkcid
biztositasaval erdsiti a tarsadalmi kohézidt valamint a testmozgas lehetéségét kinalja.

Az idések otthonat és a sportpalydkat koriilvevd szennyviztisztitd telephelyéhez tartozo

erddteriilet szintén nem kapcsolddik kozvetleniil a lakéteriilethez és attol kiilonallo, latogatok



elél elzart, de értékes eleme a varosrészhez (16. abra). Okologiai és klimatikus jelentdségébdl
adodoan kozvetetten hozzajarul a varosrész élhetdségéhez valamint kornyezeti mindségéhez.
Okolégia pufferként csokkenti a levegészennyezést, tompitja a zajterhelést és kiegyenliti a
mikroklimatikus viszonyokat. A zart szerkezetlinek tekintheté erd6sav miatt jelentOs
karosanyag megkotd képességgel bir, ami egy ilyen ipari jellegi kornyezetben rendkiviil
fontos (Chen et al. 2023). Kornyezeti hatasai mellett tajképi és esztétikai értéket is képvisel,
ami egy varosi, ipari kdzegben megtori €s ellensulyozza a koérnyezet monoton hangulatat,
emberléptékiibbé teszi azt. Elzartsaga miatt a helyi allatfajok szamara refugiumként szolgal,
novelve evvel a biologiai sokféleséget, valamint hozzdjarulva a varosi 0kologiai halozat
sokszinliségéhez. Vagyis a szennyviztisztitohoz tartoz6é erdd nem csak egy elzart teriilet,
hanem fontos eleme a helyi Okologiai halézatnak és nagyban hozzajarul a klimatikus
egyensuly fenntartdsdhoz a terhelt ipari kézegben. Egy ilyen kiemelt szerepii erdd védelme,
megfeleld tdmogatdsa ¢és esetleges tovabbfejlesztése egyik kulcsa Kecskemét fenntarthato
jovojéhez.

Az erdéteriilet mellett, varosi kornyezet fenntarthatdsdga szempontjabdl fontos Iétesitmények
helyezkednek el. A BACSVIZ Zrt. szennyviztisztito telephelye, a KECSKEMETI
TERMOSTAR  Hoszolgaltato  Kft. biomassza flitdmije, valamint a Design
Hulladékgazdalkodasi Kft. telephelye (16. abra). Jelenlétiik integralt kornyezetti értéket
képviselnek infrastruktiira halozati szempontbol, mivel viz- energia- és hulladékgazdalkodas
szempontjabol hozzajarulnak a varos alapveté fenntarthatosagi feltételethez. A
szennyviztisztitd telephely nem csak a vizmindség védelmét szolgéalja hanem az dkologia
terhelést is tompitja az alkalmazott modern, tobbfokozat tisztitasi technologiak altal (Nagy-
Mezei et al. 2024). A biomassza fitémil a varos tavhérendszerének egyik legjelentdsebb
modernizéacios projektje. Ez a projekt Kecskemét energetikai Onallésaganak egy fontos
mérfoldkove, igy a flitdmii nem csak miiszaki, hanem stratégiai fontossagl fenntarthatosagi
érteket képvisel. A Design Hulladékgazdalkodasi Kft. telephelye a korforgasos gazdasagi
szemlélet megvalosuldsaban jatszik szerepet. Az ilyen arculati cégek varosokoldgiai
stabilizalo tényezoként miikddnek. Osszességében ezek a cégek a vérosi reziliencia és
fenntarthato telepiilésszerkezet erdsitését tamogatjak jelenlétiikkel, ami a modern eurdpai
varosfejlesztés egyik alapelve (Schuetze-Lee-Lee 2013).

A Déli ipartelep a varosrész délkeleti részén fekszik (16. abra). Megfeleld infrastruktraval
ellatott ipari park 1évén a helyi gazdasdgfejlesztés fontos alappillére. Az itt miik6dd
huzovallalatok révén jelentés foglalkoztatasi kapacitast general a teriilet, valamint a helyi

onkormanyzathoz befoly6 ipartizési add hozzajarul a teljes megyeszékhely fejlesztéséhez. Az



elobb emlitett ipartizési ad6é fontos eleme az Onkormdnyzat koltségvetésének, igy az ipari
tevékenység koncentracioja noveli az onkormanyzat bevételének stabilitasat. Az ipari parkban
elhelyezked6 nagyvallalatoktdl szarmazo adobefizetés lehetoséget ad az Onkormanyzatnak
kiilonb6z6 beruhazasok finanszirozasara, mint példaul a kozlekedés fejlesztése, zoldfeliiletek
bévitése és a kozszolgaltatas mindségének javitasa, amik tovabbi pozitiv hatast fejtenek ki a
helyi lakosok életmindségére. Vagyis a vizsgalt teriileten talalhatd ipari park fontos
munkahelylehetéség és Oonkormanyzati bevételforrds. A szabalyozott keretek kozott zajlo
termelés és gyartds pedig a kornyezeti terhelés minimalizalasat szolgalja, ez pedig az ipari
kornyezet varosszerkezeten beliili fenntarthato fejlodését mozditja elé: Az ipari park egy olyan
értéknek bizonyul ami a beldle fakadé konfliktusok ellenére mindenképpen megérizendd. A
jelenlegi pozitiv hatasainak korlatozasaval stilyos potencidlvesztés menne végbe és egyben a
varos egy f6 gazdasdgi Ovezete sériilne, evvel munkahelyek és maganak a vérosnak egy

addbevételi forrasa korlatozodna.
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16. abra: Varosrész értékei (Forras: Sajdt szerkesztés, OSM)
Osszességében ezek az értékek hozzdjarulnak a varosrész élhetdségéhez ¢és helyi
viszonylatban vald fontossdgdhoz. Az elemzés sordn az értékek azonositasuk mellett

kirajzolodik, hogy mely értékek esetében sziikséges a javaslatot ugy kialakitani, hogy az a



jelenlegi miik6dés zavartalansagat eredményezze, és ne korlatozza a benniik rejlé potencial
kibontakozasat, valamint melyek azok az értékek, amelyekre a javaslat fejlesztési iranyait

érdemes alapozni.



8. Nemzetkozi példa

Az ipari és kereskedelmi szolgaltatd teriiletek altal korbezart lakoteriiletek problémai nem
csupan Kecskemére, vagy Magyarorszagra jellemzd. Szédmos észak-amerikai és nyugat-
eurdpai nagyvaros szembesiilt evvel a kihivassal az elmult évtizedekben. A funkciok
keveredése, a varosok terjeszkedése és gazdasagi atalakulasa érzékeny és terhelt szituaciokat
eredményez. Es ezeknek kialakult helyzeteknek sokszor karosultjai a lakoovezetek.

A konfliktus alapja mindenhol ugyan olyan jellegii. Kiilonb6z6 teriilethasznalati funkciok, ez
esetben a lako-, kereskedelmi szolgaltatd- és iparifunkcido kozvetlen egymas mellett vald
elhelyezkedése olyan negativ hatasokat eredményez (zaj-, 1égszennyezés, forgalomterhelés,
vizualis szennyezés) amik Osszeadddva a lakotertilet élhetdségének sériiléséhez vezet.

Ezért a nemzetkdzi varostervezési gyakorlatban egyre tobb helyen igyekeznek integrativ és
enyhitd eszkozoket alkalmazni. Ebben a fejezetben egy olyan esettanulmany keriil
bemutatasra, amelyben egy jol dokumentalt, egységesen alkalmazott tompitdeszkoz-rendszer
egy, a Szent Laszlo-varosban kialakult helyzethez hasonl6 szitudciéban alkalmaznak. Bar az
ipari- és kereskedelmi szolgaltato- és lakdOvezet urbanisztikai jellemz6i eltéréek, mint a
dolgozat altal vizsgalt teriileten az alkalmazhaté modszerek miatt hasznos a felhozott példa.
Egy mar bevalt és egységesen alkalmazott beavatkozasi modell megfeleld szakmai alapot

adhat a javaslatnak a k6z0s problémaforras okan.

8.1 San Francisco: ipari és lakotertileti konfliktusok kezelése

San Francisco varosanak tobb ipari Ovezete szomszédos, vagy részben korbezar
lak6funkciokat. Central Waterfront, Dogpatch €s Showplace Square varosnegyedek a legfobb
érintett helyszinek. A varosvezetés a kialakult konfliktusok feloldasara egy egységes reakciot
eredményez tervezési iranyelvet publikalt. Az Industrial Area Design Guidelines, réviden
IADG kiilonb6z6 kulcselemekre épiil fel és egyszerre probal a mar kialakult és a potencialis
(pl.: 0j beruhazas) konfliktushelyzetekre reagalni. Célja, hogy iranymutatast adjon a
konfliktusos hatarteriiletek tudatos fejlesztéséhez és csokkentse a lakossagi panaszokat.
Intézkedések kulcselemei az alabbiak:
1. Hatésvizsgalati kotelezettseég

Minden 1j ipari beruhazas, vagy jelentds atalakitast eredményezd engedélyezéskor

kotelezd a lakotertiletre gyakorolt hatasok (zaj-, forgalomterhelés, 1ég-,

vizualisszennyezés) megfeleld vizsgalata kornyezeti szempontbol. Ez biztositja az

emberi 1épték érvényesiilését €s a fejlesztés kornyezet karara valo kimenetelének
gatlasat (San Francisco Planning Department 2001).



2. Design- és arculati iranyelvek
Az 1j, vagy megujuld ipari épiiletek kialakitasaval kapcsolatban kiilonb6zo,
egységesen alkalmazhat6 elveket vezettek be. A kiilonb6zd zajos funkcidkat, mint
példaul a rakodozona, parkolok, kézvetleniil ne a lakoéteriilet felé nézzen, valamint
kotelezden kell kialakitaniuk zoldsavokat. Ezekkel az intézkedésekkel kivanjak a
vizualis- és akusztikai terhelést csokkenteni, mikdzben javitjak a tertilet esztétikai
értékét is (San Francisco Better Streets 2012).

3. Kozlekedési és atjarhatdsagi fejlesztések
Propagaljak a gyalogos ¢és kerékparos kozlekedést a terhelt teriileten, hogy kapcsolatot
teremtsenek az ipar- és lakoteriilet kozott. Ennek érdekében szabalyozzak a kiillonb6zo
rakodasi tevékenységek idépontjat és utvonalat. Igy kivanjak a teherforgalom zavard
hatésaibdl szarmaz6 kozlekedési konfliktusokat kezelni és mérsékelni a lakok
szamara.

4. Védofunkcios elemek 1étrehozéasa
A hatarteriileteken, két funkciondlisan eltéré zona kozott eldirjak a fizikai pufferzonak
kialakitasat zoldfeliiletek, zajvéddfalak és sancok alkalmazéasaval. A kialakitott
z0ldsavok nem csak a pozitiv akusztikai és levegdmindségi hatasaik miatt fontosak.
Pszicholdgiai és vizualis hatart képez, igy tdmogatva a lakok kornyezeti
komfortérzetét (San Francisco Better Streets 2012).
Az egységes tervezési iranyelv és az alkalmazott intézkedések a zavaro6 hatasok intenzitasanak
csOkkentését szolgaljadk. Az ipar és a lakdteriilet egymas mellett élésének kapcsolati
kezelhetdségét kivanja elérni. A tervezési iranyelv és a hozza kapcsolodd szabalyozasok
bevezetése €s hasznalata Ota tobb pozitiv valtozast érzékeltek. A bejelentett lakossagi
panaszok csokkentek a zaj- és forgalomterheléssel kapcsolatban. Az ipari fejlesztések arculata
varosképileg adaptalhatobbak és jobban illeszkednek, a meglévd ipari 1étesitmények korében
emelkedett a revitalizacids projektek szdma(17., 18.4bra). Mérhetden nétt a gyalogosbarat
kozteriiletek szama evvel pedig az emberléptékiibb kornyezet fejlddott. Hosszatavu hatasa a
projektnek, hogy a varos egységesen képes kezelni az iparteriiletek €s lakodvezetek kozotti
atmenet zonajat, ami a fenntarthat6 fejlodés kulcsfontossagu eleme (San Francisco Planning
Department 2001).
Osszességében San Francisco példdja jol mutatja, hogy a beékelddott, ipar altal terhelt
kornyezetbe szorult lakoteriiletek problémai Osszehangolt varostervezési intézkedésekkel

mérseékelhetoek €s egyiittélés szintjére hozhatdak. A lakoteriilet komfortja nem csak a

varosszerkezeti struktiran mulik, hanem az alkalmazott tompitoeszkozok rendszerén.



17. abra Dogpatch gydrépiilet eredeti formdjdaban (Forrds: https://www.autodesk.com/design-make/articles/building-12-
adaptive-reuse)

18. dbra Dogpatch gyarépiilet adaptacios projekt latvanyterve (https://www.autodesk.com/design-make/articles/building-12-
adaptive-reuse)

8.2 City of West Torrens

West Torrens a dél-ausztraliai Adelaide nagyvaros agglomeraciojanak részét képezi. Teriiletén
az elmult évtizedekben egyre nagyobb kihivast jelent az ipari és lakofunkcid térbeli
keveredése €s az ebbdl szarmazo problémak. A varosban ugyanis tobb olyan ,,residential
enclave”, vagyis kisebb lakofolt talalhatd amelyet ipari, vagy logisztikai tevékenység vesz
teljesen korbe. Ezek a szituacidk a varosszovet torténeti alakulasabol szarmaznak. Az 1950-
70-es évek ipari boviilésének kovetkeztében ezek az Ovezetek fokozatosan réaépiiltek a
lak6funkcioji negyedek szomszédsagara, igy mara a lak6tombok kozvetlentil ki vannak téve
a zaj- forgalom és 1égszennyezés hatasainak.

A varosvezetés a témaban kiadott egy Industry Land Use Interface Study cimi tanulmanyt
ami a lako- és iparteriilet kozti atmenetek (interface-ek) konfliktusait elemzi modszeresen. A
hatarteriiletek részletes elemzésébdl egy helyzetértékelés allt 6ssze, kiillonds fokuszban az
alabbi varosrészek, mint példaul Torrensville, Thebarton, Underdale, Richmond és Keswick

(Holmes 2013). A kutatas modszertana magaba foglalta a térképes elemzés, zajterhelési és



forgalmi adatok, valamint lakossagi visszajelzések vizsgalatat. Ezekbdl kirajzolodott, hogy a
problémak, nem csak a fizikai izolaciobol fakadnak, hanem a szabdlyozasi és tervezési
rendszer gyengeségeibol.

A tanulmany egy tobbrétegii és iranyu beavatkozasi rendszert javasolt. Puffer- és zoldsavok
létesitését a vizudlis és zajvédelmi funkciok Ilétesitésére. Forgalomszervezési eszkozok
haszndlatat, mint példaul aruszallitasi iddsavok bevezetése és a lakoutcak teherforgalmanak
kizarasa (19. abra). Szabalyozasi valtoztatasok keretén beliil, modositottak a helyi fejlesztési
tervet, igy fokozatos atmenetet biztositottak az ipari és lakofunkcid kozott pufferzonak vegyes

hasznalatu teriiletek kijelolésével (City of West Torrens 2017)

19. abra Forgalomtechnikai eszkozok a lakofunkcio teherforgalmdanak kizarasara (Forras:
https://www.westtorrens.sa.gov.au/files/sharedassets/public/v/1/objective-digitalpublications/external-website/fact-
sheets/city-of-west-torrens-residential-industry-land-use-in dustry-land-use-interface-study-report-2013.pdf

Részleges megvaldsitas szakaszéban jar a projekt. Tobb teriileten megkezdddtek a zoldfeliileti
savok és fasorok telepitése az utak mellett, valamint kisérleti bevezetésre keriilet az
aruszallitasi idésavok és parkolasi ujraszabalyozas a legkritikusabb szakaszokon. A jelenlegi
beavatkozasok nem oldottdk meg teljesen az ipari és lakod konfliktusokat, de mérhetden
csokkentették a lakokat éré kornyezeti terhelés fokat. A tanulméany a késébbi Underdale és
Torrensville Development Plan Amendment (2017) alapjat is képezte, amely konkrétan 1;j
zonahatarokat és atmeneti Ovezeteket rogzitett, igy hozzdjarulva a probléma egységes
kezelésének fellépéséhez.

A West Torrens-i példa egyik legfontosabb levonhaté kovetkeztetése, hogy egy rugalmas,
helyi torvényhozas €s tervezé bevonasat igényld eszkozkombinacid hasznalataval ezeknek a
teriiletnek a problémakezelése még ha részlegesen is, de lehetséges. Es a fenntarthatd vérosi

fejlodés tobbrétegii feltaro jellegili aktiv elemzést igényel.



8.3 Shenzhen zarvanyteriiletei

Shenzhen Kinai egyik leggyorsabb titemben fejlédé varosa, ami 1980-ban még kis haldszfalu
volt, mara egy tobb mint 17 milliés metropolissza ¢és a vilag egyik legfontosabb technologiai
kozpontjava nétte ki magat. Az intenziv iparosodas as lakossagnovekedés eredményeként a
modern ipari parkok &s felhdkarcoldo-negyedek kozott, régi, siiriin beépitett ugynevezett
,urban villages” maradvanyok allnak beé¢kelédve (20. abra). Ezek az eredetileg 6nallo falvak
az ipar térnyerése ¢és terjeszkedése kovetkeztében lako-ipari zarvanyokka alakultak,
kornyezetiik kozvetlen szomszédsdgaban gyarak, raktdrok és logisztikai létesitmények

miitkodnek (Hao 2012).

..
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20. dbra Urban villages a varosszovetben (Forras: https://lwww.researchgate.net/figure/Hubei-village-in-the-central-urban-
area-Luohu-district-of-Shenzhen-Photos-Lei-Qu_figl_372059381)

Erds tarsadalmi lenyomata van a vérosszerkezeti hatdsok mellett. Mivel az urban villages
lakossaga foként vidékrol érkezd, alacsony jovedelmli munkasokbol 4ll akik a helyi gyarakban
dolgoznak, ezért a tulzsafolt, olcso, rossz életkoriilményeket biztositd bérlakasokban
kénytelenek éIni (Zhou et al., 2021). Igy a lakéfunkcié szorosan kapcsolédik az ipari
tevékenységhez, de mint alarendelt tényezd sulyos kornyezeti, szocidlis és életmindségi
problémakkal kénytelen egyiittélni. Vagyis a munka ¢és lakhatas szimbiozisa terhelt €és ki nem
egyenlitett viszonyban allnak egymassal.

A shenzheni varostervezés és kutatas résztvevoi tobb elemzésben is vizsgaltak a jelenséget,
ebbdl kirajzolodik, hogy kiillonbozé megkozelitéssel, eltérd fejlesztési logikat alkalmaztak
(Lai-Jiang-Xu 2021). Ezek szerint a kutatasok szerint a varos fejlesztéspolitikaja harom 6
beavatkozasi csoport szerint reagalt a kialakult problémara (Lai et al. 2020; Lai-Zhang 2016).



1. Fizikai és szabalyozasi atalakitasok
Némely zarvanyok varosrehabilitacios programok keretében részben lebontottak és
vegyes funkcioju teriiletként hasznositottak fel (pl.: Longhua és Nanshan kertiiletek).
[gy az érintett beszorult részek jobban illeszkedtek a megvaltozott kornyezetbe,
valamint tjra fejloddlépes potencial valt jellemzove.

2. Integracios fejlesztések
Ko6zosségi terek 1étrehozasan, kozlekedési kapcesolatok erdsitésén és szolgaltato
funkciok fejlesztésén keresztiil a mar meglévd struktara lehetdségeinek felhaszndlasa
valt lehetévé. Ez a megkozelités a lakossag bevonasat €s szocialis stabilitasat helyezte
elétérbe.

3. Szocidlis és gazdasagi eszkozok

Munkahelyi mobilitas eldsegitése, lakhatdsi tdimogatdsok és bérlakasprogramok is

részét képezték a beavatkozasi eszkoztarnak. Ezeknek az eszkdzoknek a hasznalata a

fizikai pufferteriiletek nem teljeskorti hatékonysdganak felismerésébdl adodtak. Egy

tobbdimenzids szemlélet hatasosabb az egyfokuszi beavatkozassal szemben.
A kutatasokbol kideriilet, hogy a varosszdvet atalakuldsa nem tekinthetd linearis folyamatnak.
Mivel az urban villages teriiletek nem szivodnak fel, vagy maradnak meg egyontetiien,
némelyiket a varos bekebelezi, masik fennmarad degradalt, alacsony kornyezeti mindségii
zarvanyként. Azt is megfigyelték, hogy a beszorult lakoteriiletek varoson beliili
elhelyezkedése ¢és fontos tényezd. A belvaroshoz kozelebbiek esetében az integracids
folyamatok sikeresen lezajlanak, mig a peremteriiletick megmaradnak leromlott jellegiikkel
(Zhou et al. 2021). Ezek a megallapitasok ramutatnak a komplex tobbdimenzids
varosfejlesztési kérdésre, ami egyarant érinti a gazdasagi, szocialis és varosszerkezeti
tényezoket.
Osszességében a shenzheni példa ravilagit arra, hogy a lako- és iparteriiletek kozti
konfliktusok nem oldhatéak fel egy szakteriiletre vald fokuszalassal. Egyiittes vizsgalat és
beavatkozas sziikséges, hogy a varosszerkezeti, szocialis és esetleges gazdasagi konfliktusok
feloldodjanak. A varos példaja arra is ravilagit, hogy még egy gyors litemben fejlédéd
metropolisz esetében is van lehetdség az ipari zadrvanyok problémdjanak kezelésére, de ez

Osszességében elsddlegesen egy hosszutavi, fenntarthatd szemléletet és megkozelitést kivan.



9. Meglévo tervek és vizidk

Tobb stratégia és programterv is érinti a teriiletet. Ezek bemutatas és értelmezése nem
elhanyagolhat6 részét képezik a teriilet megértésének.
A felsorolt tervek revitalizacids, kornyezetvédelmi infrastrukturalis koézosségi témakat

érintenek.

9.1 Telepiilésfejlesztési Koncepcio €s Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

crer

terhelésének csillapitasa, ami a kereskedelmi szolgaltato tertiletek valtanak ki.

Barnamez0ds teriiletek revitalizaciojanak értelmében a jelenleg leromlott teriiletek
ujraélesztése, hasznositdsa, igy a tertilet kihasznaltsdga mégjobban fokozddna.

Uj ipari-logisztikai zonak kialakitasanak célja a varosrész gazdasagi funkcidinak struktiralt,
szabalyozott jellegének elérése megfeleléen biztositott infrastruktaraval (Kanalas 2021;
Kanalas 2017).

9.2 Kecskemét megyei jogu varos kérnyezetvédelmi programja

Azonositja a jelenlegi és mar megsziint jelentds kornyezeti terhelést okozo lizemeket.
Részletes ajanlasokat tesz az ipari és lakofunkcid hatarvonalanak kornyezeti szennyezéssel
szembeni ellendllo képességének novelésére.

Osszességében a kdrnyezeti terhelés csokkentése, a karos hatdsok megeldzése és a mar kart

szenvedett teriiletek rehabilitalasa a f6 célja, témaja (Kanalas 2020).

9.3 Fenntarthat6 varosfejlesztési stratégia

Fenntarthatd  fejlddés  Osztonzésére fektet hangstlyt. Mind  zo6ldinfrastruktura,

energiagazdalkodas, vizgazdalkodas és egyéb tényezdk révén.

9.4 Kecskemét Megyei Jog Varos TOP Plusz Varosfejlesztési Programterve

Az alulhasznositott gazdasagi teriiletek megsziintetését iranyozza meg, igy a kihasznalatlan
gazdasagi potencidlt kivanja felszdmolni. Evvel egy mindségibb gazdasagi kornyezetet

teremtve, a fenntarthaté gazdasagi fejlettség elérése altal.



Az iparteriiletek megfeleld kozmiivesitésével a korszerti modern feltételek valnak biztositotta.
A megfelel6 kortiilmények olyan gazdasagi szereplok bevonzasat teszik lehetévé akik a tertilet
adottsagait magas szinten tudjak kihaszndlni. A korszerl és versenyképes gazdasagi dvezet a
varos gazdasagi vénajat képezi, ennek a megfeleld tamogatasa dnkormanyzati érdek is.

A fejlesztési programtervben a kozosségi €s kerékparos kozlekedés javitasanak céljat is
kitlizik. Ez azért kiemelten fontos mivel a jelenlegi koriilmények sok ponton nem biztositottak.
A potencidlis fejlesztés kovetkeztében a varosrész emberkOézpontibb arca valna
tamogatottabba. Az emberi 1€pték megorzése a kozlekedés terén fontos egy ipar altal dominalt
varosrészben.

Az ipari és lakoteriilet konfliktusanak megoldasa is szerepel a programtervben. Pontos
részleteket nem tartalmaz, de mint érzékelt és szamontartott negativum azt mutatja, hogy a
probléma felismerés szintjén van. A tudatos hozzaallés a szituacid megoldasanak fontos része.
Az 5-6s szamu fout fejlesztésének terve szintén érinti a teriiletet. A varosrészen athaladé féut
hatassal van a kozlekedési halozatra. Annak fejlesztése pozitiv fejlodést jelentene a forgalom
szempontjabol.

Az elobb emlitett foutfejlesztés mellett a forgalmi csomopontok korszerisitése és kdzvilagitas
poétlasa is része a tervezetnek. Ezekkel a koz- és kozlekedésibiztonsag nagymértékii javulasa
érheté el. A csomdpontok esetében tovabba a kapcsolatok erdsddése és atjarhatosaga
optimalizalédna.

Felvetddik alkozpont lehetdségenek 1étrehozasa Renddrfalu és Kosafalu kornyékén. A felvetés
erdsiti a varosrészben talalhato lakoteriiletek statuszat, valamint a teriiletek élhetdségének erds
fejlesztését hordozza magaban. Potencialis alkdzponti megitélés a helyi dnkormanyzat altal a
dolgozatban fontos informacid. Az elemzések €s a javaslat hasznos hivatkozasi pontja. Ezek
a lakotombok igy megalapozottabb javaslati kiinduldsi pontok a hivatalos varosfejlesztési
programterv altal.

Az elemzett teriileten talalhato jégkorcsolya palya felfejlesztésérdl is szo esik. A tervezett uj
varosi jégcsarnok kialakitasaval infrastruktira- és, sport- és rekreacids fejlesztés menne végbe.
Egy ilyen beavatkozas a varosrész élhetdségét €s kdrnyezeti mindségét javitja. Taldlkozasi és
kozosségi pont 1étrejottével nem csak a helyi lakok szamdra vélhatna fontoss4, hanem egy
nagyobb kozOsség szamdra. Egy varosszintli érték létrejotte a teljes varosrész pozitiv

megitéléséhez jarul hozza (Balogh 2024).



10. Konfliktus feloldasanak javaslata

A javaslati részben a vizsgalt teriileten kiilonb6zé konfliktusokat tartam fel.,, Ezek a
konfliktusok nem kizarolag csak a lakoteriiletet érintik, de a dolgozat fokuszalt témdja miatt a
javaslat kizarélag a lakoteriilet konfliktusainak feloldasara iranyul. A vérosrész jelenlegi

gazdasagi szerepkorének és potencialjanak sériilése nélkiil, egy olyan javaslatot iranyzok meg,

c sy

A javaslat célrendszere az alabbi (21. abra):

Funkcionalo lakoétertilet, aminek jelenleg meglévo, megfeleloképpen funkcionald értékeit és
elemeit megtartva fejlodik tovabb. A varosrész 6sszekottetése mas teriiletekkel nem csak autos
kozlekedéssel. Igy a teriileten beliili gyalogos és biciklis atjarhatosagra nagyobb hangsily
helyezddik.

Egybefiiggo lakoteriilet ami dnmagéban is értéket hordoz. A jelenlegi igények szerint joval
nagyobb zona kialakitdsa nem sziikséges a meglévo feljavitasa elsddleges.

Elhetd lakoteriilet, a mellette 16v6 negativ hatasok tompitasaval a szomszédos teriiletek
értékének és hasznossaganak korlatozasa nélkiil. Az ,.élni és élni hagyni” elv urbanista
szellemiileti &tgondoléasa alapjan.

A javaslat részét képezi a Muszdj varosrész szegregatum jellegének é€s jelenlegi problémainak
radikélis megoldasa. A teriilet jelenlegi formdjanak felszadmoldsa drasztikus ugyanakkor
logikus 1épés. Mas eurdpai sikeres projekteknél megfigyelhetd, hogy a szegregatum jellegii
teriiletek helybentartasa nem megoldas. Annak felszamolasaval és tisztalappal valo inditassal
lehet ezt az érzékeny szituaciot megfelelden kezelni

Ugyanakkor a javaslat részeként bemutatdsra keriil egy olyan valtozat, aminél az emlitett
teriilet megmarad. Igy a két felvazolt egymastol nagyban eltéré szituacio altal szimulalhatova

¢s mérlegelhetdve valik a legmegfelelobb opcio.
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21. abra: Célrendszer (Forrds: Sajat szerkesztés)

10.1 Jelenlegi szerkezet megtartasa melletti beavatkozasi lehetdségek

A vizsgalt teriilet javaslatinak esetében megfontolhatd egy olyan variacié ami tényleges
szerkezeti valtoztatasok nélkiil, minddssze lokalis eszkozok alkalmazasaval igyekszik
megoldani a problémakat. Ebben a szemléletben a cél a hatasok elsdsorban tompitasa, nem
pedig szerkezeti alapti megsziintetése, vagy elvagasa. Némely lakoteriiletek méretének
csokkentésével, védozonak és zoldsavok hasznalataval, valamint a zaj- és 1égszennyezés
elleni, passziv, vagy aktiv védelemmel a terhelést érzékelheté modon lehet csokkenteni. A
kérdés csak az, hogy az intézkedések kovetkeztében bekovetkezo lakotertileti veszteség utan
is fenntarthat6 és kezelhetd e az érintett zona.

A terlileten az alabbiak javaslati elemek (22. abra):

A vasut elvagd hatdsanak csokkentése végett két vasuti atjarod keriil kialakitasra. Ezek az
atjarok egyarant megfeleld mindségliek gyalogos és kerékparos kozlekedés hasznaloi szamara.
Az igy 1étrejovo varosmagfelé vezetd dsszekottetés nem csak a jarmiiforgalom szamadra teszi
atjarhat6va a teriiletet, hanem az alternativ kozlekedési format valasztok szamara is.

Az atjarhatosag és Osszekottetés novelésér, gyalogos €s biciklis ttvonal tarja fel a teriiletet.
Igy ezeknek a kozlekedési formak gépkocsiforgalommal torténd kozvetlen interakcio nélkiil
tudnak miikodni. A kialakitott jardak és biciklisdvok a biztonsagos kozlekedést tamogatjak.
A tehergépjarmiivek okozta forgalmi terhelés tompitasara, egy kialakitott kamionos gytijtoént
vezet be a teriiletre. gy a nehézgépjarmiivek szamukra megfeleld tirszelvényen kozlekedve

tudjak elérni a varosrész telephelyeit.



A két déli nagyobb lakoteriiletek Szerkezetileg nem valtoznak. A koriildttik 1évo
hatartertiileteken kis teriileti igényli z0ldsav tompitja a negativ hatdsok. A sziikséges hely

jelenlegi is rendelkezésre all, igy a telekhatarokat nem érinti valtozas.
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22. dbra: Szerkezeti javaslat a jelenlegi allapot megtartasaval (Forrds: Sajat szerkesztés, OSM)
Az északi kisebb lakotomb kornyezetileg erdsen terhelt (23. abra). A kiilonboz6 erés hatasok
miatt, teriiletileg csak gy lehet megtartani, ha jelenlegi telkeinek egy részét aktiv vagy passziv

védelmizdna veszi at.

23. dbra: Muszdjt éré hatasok (Forras: Sajat szerkesztés)



Passziv védelmizdna esetén az elérni kivant -10Db zajcsokkentéshez az alabbi teriileti
valtozasok és koltségek sziikségesek (24. abra):

e Hasznos lako: 1,7ha

Védelmizona: 7,3ha

Sav szélessége: 60m

Védendo falfeliilet hossza: 562m

Osszetétel: ndvénysav

Technika: hangelnyelés/szoras

Beruhazas koltsége teljes szakaszon: 3 877 800€
e Eves fenntartas teljes szakaszon: 67 440€

Aktiv védelmizona esetén az elérni kivant -10Db zajcsokkentéshez pedig az alabbi teriileti
valtozasok és koltségek sziikségesek (15. abra):

Hasznos lako: 3,6ha

Védelmizona: 5,4ha

Sav szélessége: 30m

Védendo falfeliilet hossza: 815

Osszetétel: ndvénysav-+sanc+mérndki szerkezetii zajvéds fal
Technika: fizikai hangelzaras/visszaverés

Beruhazas koltsége teljes szakaszon: 3 471 900€

Eves fenntartas teljes szakaszon: 106 765€

24. dabra: Passziv és aktiv védelmizona (Forras: Sajat szerkesztés, OSM)

Osszességében megallapithatd, hogy a javaslat altal felvazolt beavatkozisok minddssze
részleges megoldast kindlnak. Az ipari és kereskedelmi, szolgaltato teriiletek kozé szorult
lakotertiletek kornyezeti terhelése tompul, de az izolaltsag és teljesen kiilonallo egységként
nem kezelhetd lakoéteriiletek probléméja megmarad. Az északi lakotdmb esetében felvazolt
beavatkozéas nagymértékben csokkentené annak teriiletét, valamint a beruhdzas és fenntartas
Osszege nem érné meg egy ilyen kis teriilet fennmaradasahoz. Legf6képpen pedig a méretbeli
Zsugorodas miatt teljes kisméretli zarvany alakulna ki. Ezért ez a beavatkozasi stratégia
bizonyitékként is szolgal, hogy a probléma tényleges kezelésére csak szerkezeti atrendezéssel

lehetséges megoldast nyujtani.



10.2 Jelenlegi szerkezet atszervezddése

Funkciovalto teriiletekkel 1étrehozhato egy egységes tombot képezé lakoteriilet (18. dbra). igy
egy Onmagaban is kezelhet6, bels6 rendszerrel rendelkezé lakorész ellenallobban tud
védekezni a negativ hatdsokkal szemben. A két déli lakotomb kozott elhelyezkedd
kereskedelmi szolgaltatd rész helyén létrejové lakoteriilet (25. abra), igy egy egységes
lak6tombot képez a meglévokkel (26. abra). Kecskemét Megyei Jogi Varos TOP Plusz
Varosfejlesztési Programtervében felvazolt alkbzpont (Balogh 2024) az ujonnan kialakuld
lakoteriiletbe illeszthet6 (27 abra). Az alkozpont kialakitasanak lehet6sége a teriilet értékét és
funkcionald képességét noveli. A mar meglévo teriileti értékek, mint példaul a piac, gokart- és
korcsolyapalya elhelyezkedésével is rezonal a vele atellenben elhelyezkedd alkozponti
intézménycsoportosuldssal. Az alkdzponti-mindségli szolgaltatasok a helyi lakosok
kozlekedési kényszerét hivatott mérsékelni. Igy a bels6 rendszer erdsodik, ellenpontot képes
képezni a koriilotte 1évo kornyezet kontrasztjaval. A lakéteriilet hataran kis tertileti igényti
z0ldsav helyezkedik el, ez felfogja a szennyezéseket €s vizudlisan is javitja a kdrnyezetet.
Kialakitdsdhoz nem sziikséges a jelenlegi telekhatdrok megvaltoztatisa mert jelenleg is
rendelkezésre all a hely. Az északi kis lakoteriilet megsziintetésével a délrdl kiszoruld
vallalkozasok kapnak helyet. Igy a mar meglévd kereskedelmi, szolgaltatd rész egy
konzisztens szdvetet alkot, belsd specidlis rendszere €s annak zavard hatdsai nem keriilnek
kozvetlen kapcsolatba lakofunkcioval. Az emlitett lakoteriilet lakosai az Gjonnan 1étrejovo déli
lakoovezetbe helyezhetéek at. Egy rendezett és élhetd ujonnan kialakuld szovet megfeleld
koriilményeket képes biztositani a jelenlegivel szemben.

A teriilet gazdasagi potencialjanak hosszi tavi megdrzése alapvetd szempont volt a
funkciovalto teriiletek kijelolése soran (26. abra). A vizsgalat eredményei alapjan
megallapithato, hogy a teriileti valtozasokban érintett, eredetileg gazdasagi funkcioju teriiletek
aranya nem csokken, igy a funkciovaltasok nem jarnak a gazdasagi hasznositisra alkalmas
teriiletek visszaszorulasaval (26. abra). Ennek koszonhetéen a varosrész gazdasagi

teljesitOképessége és fejlodési potencialja nem sériil.
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A fentebb felvazolt javaslati variacioval k6zos pont némelyik beavatkozasi elem. A teriilet
atjarhatosaga és emberléptékiisége végett gyalogos €s biciklis kozlekedési utvonalak keriiltek
kijelolésre. Igy nem csak a gépjarmiivel valo kozlekedés biztositott, hanem a varkdzpont felé
vezet6 kapcesolatok is javulnak. Evvel az izolacio gyengiil, a varosrész kevésbe elszigetelt. Ezt
erdsiti az emlitett kozlekedési modok szdmara is megfelelden kialakitott vasuti atkeldk, igy a
vasut elvagd hatdsa tompul. A teherforgalom varosrészbe vald rendezett kozlekedését
tdmogatd kamionos gytjtéut altal csokken a forgalmi terhelés. A gyijtént lehetdvé teszi a
telephelyek konnyli megkozelitését a megfeleld lrszelvény és forgalomtechnikai eszk6zok

hasznalata altal.
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11. Osszegzés

A dolgozat témajaként a kecskeméti Szent Laszlé varos beszorult lakoteriileteivel
foglalkoztam, és a szituacid felolddsara kerestem megoldast.

A vizsgalatok soran kiilonbozé oldalardl vizsgaltam meg a varosrészt, hogy minél
soksziniibben tudjam feltarni a problémat és a koriilményeket.

Kialakuldsanak torténeti elemzése ravilagitott, hogy a varosrész mindig is vegyes
teriilethasznalattal rendelkezett. A jelenleg meglévd lakoteriiletek szerkezete Orzi a
kialakulaskor meglévot.

onkormanyzat egyik 6 adobevételi forrasa a teriiletrdl befolyo ipartizési adé altal. Igy a varos
fejlesztéseihez kelld koltségek finanszirozoja is.

Kiilonboz6 értékes gazdasagi kapcsolati rendszereket fedeztem fel, ami a varos életében fontos
szerepet tolt be. Kirajzolddott, hogy az ipari és kereskedelmi szolgéltatd teriiletek okan
jelenlegi allapotaban a teriilet foként munkahelylehetdség és gazdasagi erd. Egy olyan sokrétii
agazattal rendelkez0 teriilet ami sokprofilt, diverzifikalt ipari struktiraval rendelkezik, ami a
varosrész fenntarthato fejlodésének egy kulcsa. Ugyanakkor a kiilonb6z6 agazatokbol adodo
negativ hatdsok az egymastol kiilonallo lakoteriileteket drasztikusan érintik. A rezgés- por- és
forgalomterhelés egy egymadssal Osszekapcsolddo és egymas hatdsait erdsitd rendszerré 4ll
ossze. Es ennek nem csak kornyezeti hanem tarsadalmi hatasai vannak. Tarsadalmi izolacio
és a lakok mindennapi kornyezetének terheltsége mentalis terhet is képez.

A negativ hatdsok azonositasaval és a teriilet értékeinek feltarasaval kirajzolodott, hogy a
varosrész konfliktusai nem megoldhatoéak csak és kizarolag lokalis eszk6zok hasznalataval.
Szerkezeti atrendezés sziikséges, hogy a teriilet mitkodoképes maradjon. A teriilet gazdasagi
szerepe miatt ugyanakkor a funkciovaltasnal ligyelni kell, hogy annak potencialja ne sériiljon.
Osszességében a dolgozat ravildgit a laké- és iparteriiletek egymas mellett élésének
komplexitdsara. Arra, hogy a varosi szovet ndvekedése eltérd €s sokszor nehezen

Osszehangolhat6 funkciokat kényszerit dssze.
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14. Mellékletek

1. melléklet Kosafalu (Forras: Sajat kép, 2025.)

5. melléklet Muszaj (Forras: Sajat kép, 2025.) 6. melléklet Muszaj (Forras: Sajat kép, 2025.)



7. melléklet Iparteriilet (Forrds: Sajat kép, 2025.) 8. melléklet Iparteriilet (Forras: Sajat kép, 2025.)

9. melléklet Iparteriilet (Forrds: Sajat kép, 2025.) 10. melléklet Iparteriilet (Forras: Sajat kép, 2025.)

11. melléklet Kereskedelmi, szolgaltato (Forrds: Sajat 12. melléklet Kereskedelmi, szolgaltato (Forras: Sajat

kép, 2025.) kép, 2025.)



13. melléklet Kereskedelmi, szolgdltato (Forras: Sajat 14. melléklet Keresked?lmi, szolgaltato (Forrds: Sajat
kép, 2025.) kép, 2025.)

15. melléklet Utburkolat-rongdlédds (Forrds: Sajat kép, 16. melléklet Ké'zlekedés; gggf)liktus (Forras: Sajat kép,
2025 .

17. melléklet Nem vonzo szomszédsag (Forras: Sajat kép, )
2025.) kép, 2025.)



MATE Szervezeti és M(ikodési Szabalyzat

lll. Hallgatéi Kovetelményrendszer

lll.1. Tanulmanyi és Vizsgaszabalyzat

6.13. sz. fiiggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /

diplomadolgozat / zarédolgozat / portfélié készitési utmutatéja

4.2. sz. melléklete: Nyilatkozat a zarédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié nyilvanos

NYILATKOZAT

a zarédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié* nyilvdnos hozzaférésérél és
eredetiségérdl

A hallgaté neve: Fekete Gyongyvér

A Hallgaté Neptun kddja: BEUSIO

A dolgozat cime: Kecskemét Szent Laszld-varos ipariterilet és a beékel6d6 lakdterilet konfliktusa
A megjelenés éve: 2025

A konzulens intézetének neve: Tajépitészeti, Telepiiléstervezési és Diszkertészeti Intézet

A konzulens tanszékének a neve: Telepilésépitészeti és Teleplilési Zoldinfrastruktura Tanszék

Kijelentem, hogy az dltalam benyujtott zarédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié? egyéni,
eredeti jelleg(, sajat szellemi alkotdasom. Azon részeket, melyeket mas szerz6k munkajabdl vettem at,
egyértelmien megjeléltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem. Tovabba kijelentem, hogy a
dolgozat elkészitése sordn alkalmazott mesterséges intelligencia-eszkdzok (pl. szoveggeneralas, nyelvi
javitas, forditds, adatelemzés) hasznalata nem helyettesitette a sajat kutatdsi és alkotéi munkamat,
azok alkalmazdasat a forrdsok kozott vagy a mddszertani részben feltlintettem, és a szakmai-etikai
elvarasoknak megfelelGen jartam el.

Ha a fenti nyilatkozattal valétlant allitottam, tudomasul veszem, hogy a zardvizsga-bizottsag a
zardvizsgdbol kizar és a zardvizsgat csak Uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatdsat
engedélyezem.

Tudomdsul veszem, hogy az altalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotds felhasznaldsara,
hasznositdsara a Magyar Agrar- és Elettudomdnyi Egyetem mindenkori szellemitulajdon-kezelési
szabalyzataban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomadsul veszem, hogy dolgozatom elektronikus véltozata feltoltésre keril a Magyar Agrar- és
Elettudomanyi Egyetem konyvtari repozitori rendszerébe. Tudomasul veszem, hogy a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kbvet6en

- titkositasra engedélyezett dolgozat a benyujtasatédl szamitott 5 év eltelte utan
nyilvdnosan elérhetG és kereshet6 lesz az Egyetem kdnyvari repozitori rendszerében.

Kelt: Budapest 2025 év oktéber ho 30 nap

T (gpropér

' A
Hallgaté alairasa

L A megfelel8 dolgozattipus meghagyasa mellett a tdbbi tipus térlendd.
2 A megfelel dolgozattipus meghagyasa mellett a tébbi tipus térlendd.



NYILATKOZAT

Fekete Gyongyvér  (név) (hallgaté Neptun azonositéja: _ BEUSIO )
konzulenseként nyilatkozom arrol, hogy a
zarédolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portfoliot’ attekintettem, a hallgatét az
irodalmi forrasok korrekt kezelésének kdvetelményeirdl, jogi és etikai szabalyairdl

tajékoztattam.

A zarédolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliot a zarévizsgan torténd
védésre javaslom / nem javaslom?.

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*3

Kelt: Budapest 2025 év __ oktober hé 30 nap

F e =T

belsd konzulens

1 A megfelel6 dolgozattipus meghagydsa mellett a tébbi tipus térlends.
2 A megfeleld aldhtizando.
3 A megfeleld aldhdzanda.



Hallgatok, doktoranduszok nyilatkozata mesterséges intelligencia (Ml)
alkalmazasardl

1. Altalanos adatok

Hallgaté neve: Fekete Gyongyvér

Neptun-kddja: BEUSIO

XI BSc/BA [0 MSc/MA [0 Doktori (PhD)

Képzési szint (a megfelel6t jelélje X-szel): j
(I =4V T o

Tantargy neve/kédja*: Szakdolgozat készités "D", TETTD112N

Kecskemét Szent Laszl6-varos iparteriilet és

A munka cime: o1 sy vy e .
a beékel5dé6 lakoteriiletek konfliktusa

* doktori értekezés esetén nem kitoltendd

2. Nyilatkozat az Ml hasznalatarol

Alulirott, etikai felel6sségem teljes tudataban az aldbbi nyilatkozatot teszem:

(Kérjiik, valasszon egyet az aldbbi lehetbségek kéziil!)
[XI A) Nem alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatast.
(Amennyiben ezt jeldlte, a tovabbi tablazatok kitdltése nem sziikséges.)
[1 B) Alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatast.

(Kérjuk, toltse ki a vonatkozd tablazatokat!)

3. A mesterséges intelligencia hasznalatanak részletezése

I. TABLAZAT: Asszisztensi vagy kisebb mértékii felhasznalas (pl. forditas, nyelvi korrektura,
otletelés stb.)

(Ezen felhaszndldsok esetében a konkrét promptok és vdlaszok csatoldsa nem sziikséges.)

A felhasznalas célja Alkalmazott Ml-eszkdz neve | Erintett rész (ha nem a
és verzidja szoveg egészére vonatkozik)

Il. TABLAZAT: Jelent6s tartalmi hozzajarulas (pl. egy teljes dbra vagy egy hosszabb
szovegrész generalasa)

(Ezekben az esetekben a felhaszndlt kulcsfontossdgu promptok és az Ml dltal adott nyers
vdlaszok dokumentdldsa és a munka mellékletében valo csatoldsa sziikséges.)

Az érintett fejezet / .
Alkalmazott MI- | sbra /  tablazat A prompt-naplét

A felhasznalas célja |
eszkoz neve, tartalmazé melléklet

pontos sorszama




verzidja, bejegyzésének
elérhetdsége sorszama

777

3/A. Oktato altal elGirt kiegészité szabalyok (ha vannak)

Amennyiben az adott tantargy oktatdja vagy témavezetGje az Ml-eszk6z6k hasznalatara
vonatkozdan kilon szabalyokat vagy elvarasokat hatdrozott meg, kérjlik, az aldbbi mezében
foglalja Ossze ezeket:

Pl. az Ml haszndlatdnak tilalma bizonyos feladattipusokra; csak konkrét eszkéz haszndlata
engedélyezett; eltérd hivatkozdsi elvardsok; dokumentdcios forma stb.

Oktatd vagy témavezet6 altal elGirt szabalyok:

4. Minden hallgatora vonatkozé nyilatkozat:

Kijelentem, hogy az MI altal esetlegesen generdlt tartalmakat minden esetben kritikailag
felllvizsgaltam, szerkesztettem és a munkaba illesztettem. A leadott munka minden eleméért,
annak eredetiségéért és tudomanyos helytallosagaért teljes korl felel6sséget vallalok.
Tudomasul veszem, hogy a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem a benyujtott munkat
mesterséges intelligencia detektorral ellendrizheti, és eljarast kezdeményezhet, amennyiben
a nyilatkozatom valétlan vagy hidnyos.

Kelt: ....cccvvvvnneeeeen. Budapest......cccvveeeeeeeeennn. ,2025. ......... oktéber.... h6 ..30.... nap

Hallgato alairasa Konzulens/Témavezetd alairasa




