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MATE Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

I1l. Hallgatdi Kévetelményrendszer

1lI.1. Tanulmanyi és Vizsgaszabalyzat

6.13, sz. fliggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /
diplomadolgozat / zdrédolgozat / portfélié készitési utmutatdja
4.1. sz. melléklete: Konzulensi nyilatkozat

NYILATKOZAT
0 bl la_ (név) (hallgaté Neptun azonositéja; _AWP2=HL )
konzulenseként nyilatkozom arral, hogy a

zarodolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portfdliot® attekintettem, a hallgatot az
irodalmi forrasok korrekt kezelésének kdvetelményeirdl, jogi és etikai szabdlyairol
tajékoztattam.

A zérédolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portfélit a zardvizsgdn torténd
védésre javaslom / nem javaslom?,

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen pem*?
Kelt: 202 C & A A hé OS5 nap
“Povitd { Pehvon.

belsé konzulens

1 A megfeleld dolgozattipus meghagyasa mellett a tobbi tipus térlends.
2 A megfeleld alahdzando.
3 A megfeleld aldhdzando.



MATE Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

11l. Hallgatéi Kdvetelményrendszer

1.1, Tanulmdnyi és Vizsgaszabdlyzat

6.13. sz. fiiggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /

diplomadolgozat / zarédolgozat / portfélié készitési utmutatdja

4.2, sz. melléklete: Nyilatkozat a zdrédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié nyilvanos
hozzaférésérdl és eredetiségérdl (mddositva: 2025. oktéber 16.)

NYILATKOZAT
a zdrédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié* nyilvdnos hozzaférésérdl és
eredetiségérol
A hallgaté neve: O Powept'y A
A Hallgaté Neptun kédja: ALOP 235
A dolgozat cime: rlodond sl ook mesds oveat <4 (4 R 2 o RO
ST P v ALl YA _-L\_
A megjelenés éve: C2S
R I\ \ \ N iy
A konzulens intézetének neve: A 6 (‘H‘, c—‘\‘ﬂ\lk,“ﬂ-e,ﬂ\ .'T «_,\‘_e,!mxﬂz,- 2 bg-w»e 2098l en DAl et
A konzulens tanszékének a neve: Bl “-";A.f(,‘\‘t;\% osptdeten B 2 2ot ifras ey &L
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Kijelentem, hogy az dltalam benyujtott zarddolgozat/szakdolgozat/diplomadalgozat/portfolié? egyéni,
eredeti jellegd, sajat szellemi alkotdsom. Azon részeket, melyeket mas szerz6k munkajabol vettem at,
egyértelmiien megjeldltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem. Tovabba kijelentem, hogy a
dolgozat elkészitése soran alkalmazott mesterséges intelligencia-eszkdz6k (pl. széveggeneralds, nyelvi
javitas, forditds, adatelemzés) hasznalata nem helyettesitette a sajat kutatdsi és alkotéi munkamat,
azok alkalmazasat a forrdsok kozott vagy a mddszertani részben feltiintettem, és a szakmai-etikai
elvarasoknak megfelelGen jartam el.

Ha a fenti nyilatkozattal valétlant allitottam, tudomadsul veszem, hogy a zdrévizsga-bizottsdg a
zardvizsgabdl kizdr és a zdrdvizsgat csak Uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatasat
engedélyezem.

Tudomasul veszem, hogy az altalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotds felhasznalasara,
hasznositdsdra a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem mindenkori szellemitulajdon-kezelési
szabalyzataban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomadsul veszem, hogy dolgozatom elektronikus valtozata feltéltésre keriil a Magyar Agrar- és
Elettudomadnyi Egyetem kanyvtari repozitori rendszerébe. Tudomdsul veszem, hogy a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kévetben

- titkositasra engedélyezett dolgozat a benyuGjtasatdl szamitott 5 év eltelte utan
nyilvanosan elérhetd és kereshetd lesz az Egyetem kinyvari repozitori rendszerében.

Kelt: Budyeat 202 S gy AA hé __© % nap

(7% Bolala_
Hallgaté aldirdsa

* A megfeleld dolgozattipus meghagyasa mellett a tébbi tipus tériends.
* A megfelel§ dolgozattipus meghagydsa mellett a tébbi tipus torlends.



Hallgatok, doktoranduszok nyilatkozata mesterséges intelligencia (M)
alkalmazasarol

1. Altaldnos adatok

Hallgatd neve: Ott Borbala
Neptun-kédja: - AWP275
L . O O i
Képzési szint (a megfeleldt jeldlje X-szel): HBSC{BA MSc/MA O Doktorl (PhD)
I 4171
Tantdrgy neve/kddja*: o Oy R Layo2oc |, roukn 'Y TerDP4z

Balatonalmddi part menti  dvezet és

A munka cime: N
kdzponti kapcsolatok, rendszerek

* doktori értekezes ésetén nem kitoltendé

2. Nyilatkozat az M| hasznalataral

Alulirott, etikai feleldsségem teljes tudataban az aldbbi nyilatkozatot teszem:

(Kérjitk, vdlasszon egyet az alabbi lehetdségek koziil!)
O A} Nem alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatdst.
{Amennyiben ezt jeldlte, a tovabhi tablazatok kitéltése nem szikséges.)
lEII B) Alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatdst.

(Kerjik, toltse ki a vonatkozo tablazatokat!)

3. A mesterséges intelligencia hasznalatanak részletezése

|. TABLAZAT: Asszisztensi vagy kisebb mértéki felhaszndlds (pl. forditds, nyelvi korrektira,
dtletelés stb.)

{Ezen felhasznaldsok eseteben a konkrét promptok és valaszok csoteldsa nem szikséges.)

A felhasznalas célja Alkalmazott Mi-eszkdz | Erintett rész (ha nem a
neve és verzidja szoveg egészére
vonatkozik)

Myelvi korrektira, otletelés, | chatgpt
forras keresés

Il. TABLAZAT: Jelentds tartalmi hozzdajarulas (pl. egy teljes dbra vagy egy hosszabb
szdvegrész generaldsa)

(Ezekben az esetekben a felhaszndlt kulcsfontossdgd promptok és az Mi dital adott nyers
vidlaszok dokumentdldsa és o munka mellékletében vald esatoldsa sziikséges.)

A felhaszndlds célja | Alkalmazott MI- | Az érintett fejezet / | A prompt-naplot




eszkoz neve, abra / tdbldzat | tartalmazé

verzidja, pontos sorszama melléklet
elérhetdsége bejegyzésének
sorszama

3/A. Oktaté éltal elSirt kiegészitd szabalyok (ha vannak)

Amennyiben az adott tantdrgy oktatdja vagy témavezetdje az Mi-eszkézék haszndlatdra
vonatkozéan kiildn szabalyokat vagy elvardsokat hatdrozott meg, kérjik, az aldbbi mezében
foglalja O0ssze ezeket:

Pl az MI hasznalatanak tilalma bizonyos feladattipusokra; csak konkrét eszkéz hasznélata
engedélyezett; eltérd hivatkozdsi elvarasok; dokumentdcids forma stb.

Oktato vagy témavezet6 éital eldirt szabalyok:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. Minden hallgatdra vonatkozo nyilatkozat:

Kijelentem, hogy az MI altal esetlegesen generalt tartalmakat minden esetben kritikailag
felllvizsgdltam, szerkesztettem és a munkdba illesztettem. A leadott munka minden
eleméért, annak eredetiségéért és tudomanyos helytdllésagaért teljes kor( felelésséget
véllalok. Tudomdsul veszem, hogy a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem a benytjtott
munkat mesterséges intelligencia detektorral ellendrizheti, és eljdrést kezdeményezhet,
amennyiben a nyilatkozatom valdtlan vagy hianyos.

Kalteion B NL‘\«\““_ .............. :2025. A 1692 nap
AL Bolad Pty TPedven

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Hallgaté alairasa Konzulens/Témavezetd aldirasa
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1. BEVEZETES

A Balaton-parti varosok Magyarorszag legnépszeriibb turisztikai célpontjai kdzé tartoznak,
mivel ezek a telepiilések egyediilallo természeti adottsdgokkal, gazdag kulturalis 6rokséggel és
kivalo kikapcsolodasi lehetdségekkel rendelkeznek. A to és kornyéke, amely Eurdpa egyik
legnagyobb édesvizii tava, nemcsak a belfoldi, hanem a kiilfoldi latogatok szamara is vonzo.
Minden telepiilés sajat karakterrel bir, mas mas okbol vonzé az ott nyaralni kivandknak. Az
¢szaki part leginkabb a kikapcsolodasrol €s a borvidékekrdl ismert a kiillonb6zé domborzati
viszonyoknak koszonhetden, a déli part pedig az éjszakai ¢€let nyujtott lehetdség a fiatalok
korében, a sekélyebb vize pedig a csaladbarat kdrnyezeti adottsagok miatt népszerti. A varosok
fejlodését ugyanakkor kiilonb6zo kihivasok is kisérik: a beépitettség novekedése, a turizmusbol
adodo kornyezeti terhelés, valamint az infrastruktira fejlesztésének sziikségessége. Ezek a
telepiilések fontos szerepet jatszanak abban, hogy a Balaton megdrizze természetes sz€pségét
¢s tovabbra is Magyarorszag egyik legvonzobb régidja maradjon.

Az ¢épitkezési trendek és a novekvd lakossagi, valamint turisztikai igények komoly hatést
gyakorolnak a varos szerkezetére és élhetdségére mindkét Gvezetben. A szakdolgozatom célja
a varos tllzott beépitettség és a kozterek elhanyagolasanak a negativ hatasainak a feltarasa, és
elemzése, ezekbdl konkluziot levonni, és megvizsgalni a kornyezeti és a tarsadalmi
kovetkezményeket, kiilon figyelmet forditva a part menti teriiletek fenntarthatésagara és a
belvarosi arculat megorzésére.

1.1 Téma

Szamomra a legfontosabb balatoni varos az Balatonalmadi. Ott ndttem fel, igy megfeleld
ralatdsom van a varos problémadival kapcsolatban, és sziviigyem a megfeleld korszeriisitése.
Balatonalmadi mara a egyik legfontosabb és legnépszeriibb varossa notte ki magat a térségben,
északi parton az egyik legnagyobb véros, igy fontos, hogy folyamatos fejlddésen menjen
keresztiil parhuzamosan a népesség novekedéssel. Az elmult évtizedekben jelentds €pitészeti
¢és infrastrukturalis valtozdsokon ment keresztiil, amely a part menti teriiletek és a belvaros
beépitettségében is megmutatkozik. A varos két legfontosabb régidja a kdzpont és a part menti
ovezet, melyek bemutatjdk a véros jellegzetes strukturdjat. A part turisztikai célokat szolgal
elsdsorban, igy ezen a teriileten megmutatkozik a varos sajatos idilo épiiletei, szallodak és
éttermek, tovabba kiilonboz0 szolgaltatd 1étesitmények, amelyek kozvetlen kapcsolatban allnak
a toval. Ezen okobdl a part siirli beépitettséggel rendelkezik, ami a kdrnyezetre egyre terhelobb
hatast gyakorol. Ezzel szemben a varoskozpont beépitettsége egyfajta torténelmi 6rokséget
tiikkroz, hiszen a teriilet arculatat a hagyomanyos lakohéazak, helyi kozintézmények és kisebb
iizletek hatarozzék meg.

1.2 A dolgozat célkitiizése

A megalapozott vizsgéalat érdekében végig megyek egyes pontokon, hogy a varost a lehetd
legjobban ismertessem, milyen fejlddéseken ment keresztil az évek sordn. A
szakdolgozatomban Balatonalmadi a varosszerkezetét, zoldteriilet és funkciondlis kapcsolatait
vizsgadlom meg mélyebben, a kozpontra és a part menti dvezetre fokuszalva. Ennek mentén
vizsgéaltam meg telepiilést, hogy megalapozott fejlesztési javaslatokat tehessek a kozosségi
térhasznalat az élhetdség javitasara. A célom az, hogy a vizsgalati eredmények alapjan olyan
fejlesztési javaslatokat fogalmazzak meg, amelyek eldsegitik a varos kiegyenstlyozatabb
térhasznalatat, €s a part €és a kozpont kozotti kapcsolat mindségének az erdsitését.



1.3 Modszertan

A szakdolgozatom sordn szdmos szempont alapjan fogom megvizsgalni Balatonalmadi
teriiletét, ahhoz hogy megalapozott javaslatokat tudjak tenni. El6szor a torténeti elemzés és az
archiv fotok segitségével fogom bemutatni a varos fejlodését. Ezt kovetden a telepiilésszerkezet
¢s teriilethasznalat elemzést végzek a sajat készitésii térképeimen keresztiil.

A vérosrészek kozotti kapesolatokat és a funkcionalis kozpontokat térképi abrazolassal végzem.
A kozpontot €és a part menti 6vezetet kozelebbrdl is megvizsgalom, karakter, szintszam, és
beépitettség vizsgalattal, hogy egy tisztann képet kaphassak ezekre a rendszerekre. A zoldteriilet
kapcsolat vizsgalat kiemelt fontossagi szamomra, igy a kdzpont és a part kozotti zoldtertilet
rendszert is megvizsgalom.

A vizsgalati eredményekre alapozva fogalmazom meg a fokusz teriileteim fejlesztési javaslatait,
amelyek a varoskdzpont és a part menti ovezet karakterének megdrzése, funkcionalis bovitése
¢s k6zosségi hasznalatanak javitasa.

Véros szerepe a

Véros szerepe a 15déstorta VT
o P Fejlodéstortenet Ertékvizsgalat Teriilethasznalat,
térségben ) . .,
kozponti funkeiok
Kapcsolatok, Ko6zponti Part menti 6vezet Probléma
kozlekedés vizsgalatok vizsgalata feltarasa
I. Javaslat II. Javaslat III. Javaslat IV. Javaslat
Zoldfeliilet Funkcidhianyos Vendéglatod Térkapcsolatok
kapcsolatok varosrészek egységek javitasa

erositése erositése 0sszekotése



2. FEJLODESTORTENET

2.1 Balatonalmadi térségi elhelyezkedése

Balatonalmadi Magyarorszag Dunantili részén helyezkedik el, Veszprém varmegyében. A
Balaton térség egy meghatarozo telepiilése az északi parton. A Veszprém jaras egy fontos része,
kozlekedési, ¢és idegenforgalmi szempontbol is jelentds, regiondlis jelentdséggel bird
udiilévaros.

2.2 Varos szerepe a Balaton térségben

A Balatonalmadi a Balaton északi partjan helyezkedik el. Az északi parton nagy jelentoséggel
bir, az egyik legnagyobb alland6
lakosokkal  rendelkezik, fontos
idegenforgalmi  célpont.  Fejlett
turisztikai idegenforgalommal
rendelkezik a 60-as évek ota. A
kornyékbeli telepiilések  korében

kozpontként funkcional, oktatasi,

NEPESSEG
2000

egészségiigyi  ¢és  kereskedelmi

funkcid miatt. Kozlekedési o
. ’1r ., . . . 9000

kapcsolati halozata jol kifejlesztett, a =P

71-es fout €s a vastthalozat révén. 1. abra Balatonalmadi szerepe a térségben Forras: sajat QGIS

(INT2)

2.3 A telepiilés torténeti fejlodese

A telepiilés kedvez6 foldrajzi adottsagai, koriilolelé domborulatai, a kellemes
klima ideélis kornyezet volt a szélétermesztéshez, és a mezdgazdasagi
tevékenységekhez. Ezek a Veszprémi Kaptalan foldesuri joghatdsaga alatt |
allt. A sz6lémiivelés a 19. szazadig a legfontosabb megélhetési forrasnak g
szamitott, egészen addig, amig az 1880-as években a filoxérajarvany szinte F»
teljesen tonkre nem tette a szol6iiltetvényeket. 1848-ig 6nallo hegykodzségként &
miikddott, azonban ezt megvontak tdle, és legkozelebb teljes Onallosagot
1877-ben kapta vissza. A telepiilés fellendiilését a fiirdé¢let megkezdése
inditotta 1874-ben, amikor a megépitették az elsé fiirdokabinokat, amiket N
folyamatosan bévitettek 1926-ig. Ezalatt az id6 alatt rengeteg fejlodésen ment 2. dbra 1. katonai

felmérés forras:

keresztiill Almadi, tobb nyaralohdz is felépiilt, azonban ezek koziil mar arcanum

minimalis maradt fent napjainkig. 1899-ben Almadi gyogyfiirdéi rangot

kapott, miutan Kneipp Intézetet létesitettek a telepiilésen, majd 1904-ben Almadi Gyogyfiirdd
szabaly rendeletének kiaddsa. Alméadi neve eldszor 1493-ban, egy régi oklevélben jelenik meg.
1848-ig 6nalld hegykozségként miikodott, azonban ezt megvontak tdle, és legkdzelebb teljes
onallosagot 1877-ben kapta vissza, 1901 ota Balatonalmadi a neve. (INT1)

A régészeti feltarasok igazoljak, hogy a Balaton térségében mar az 0korban is egy kialakult
¢lettér volt, fejlett infrastruktaraval rendelkezett, Als6ors és Balatonalmadi kozott feltart



¢piiletmaradvanyok, és a to arterében felfedezett agyagégetd-kemence pedig ipari
tevékenységekre utal. Tovabba a térség magasabban fekvd részein is hasonld6 maradvanyokat
talaltak, amibdl arra lehet kdvetkeztetni, hogy mar az 6korban is egy kiépitett, lakott telepiilés
allt. Mindez meghatarozta a késdbbiekben a teriilethasznélatot, és teret adott a tovabbi
fejlesztéseknek, hogy egy jol miikodo infrastrukturat lehessen kialakitani a Balaton parton.
(Makay, 1993)

A véros tobb részbdl adodik 0ssze, ezek kiilonb6zo iddszakokban alakultak ki. Vorosberény
kialakuldsat a honfoglalés eléttre is el lehet helyezni, hiszen mar akkor is emlitették iratokban.
A kozépkorban mar kisebb falvak és foldbirtokok is kialakultak a véarosrészen, 1093-ban is
szerepelt irasos forrasokban. (Kredics, 1995). A faluban all6 kéfallal épitett reformatus romén-
gotikus templomot 1290-ben emlitették elészor. Bar Almadi varosrészében kevés igazan régi
milemlék talalhatd, a szdzad elejérdl szarmazo facsipkés, verandas villak kiilonleges latvanyt
nyujtanak. Ezek igazi helyi érdekességek. Az egyik legjelentdsebb épitészeti emlék a 1930-ban
épiilt Szent Imre katolikus templom, amelyet a kornyéken taldlhaté vords homokkdébol
¢épitettek. A templom kozelében talalhatd Szent Jobb kdpolna kiilondsen értékes, hiszen itt 6rzik
azt az aranymozaikot, amely Szent Istvant abrazolja, és a II. vildghaboru utan a budai varbol
menekitették ide. (INT1)

A masodik katonai felmérés alapjdan még nem tortént jelentds szerkezeti
valtozaés, a telepiilésmag még ekkor is Vordsberény volt, azonban ekkor mar
jobban kialakultak utcahéalézatok, amik a domborzati viszonyokat kovetik.
Sz6l6hegyek jellemzik a térséget, a Balaton irdnyaba is lehtizodnak, Almadi
iranyaba. (KLLA) A part menti kapcsolatok azonban még nem kiépitettek,
elszorva lathatoak iidiil6hazak, igy a fiirdojelleg ekkor mar elkezdett
kialakulni a telepiilésen. A Balaton partjan azonban mar megfigyelheté egy £
bizonyos tereprendezés, a part vonala is utal, hogy ekkoriban kezdddhetett el
az udiildteriiletek kialakitasa. (INT3)

3. dbra 2. katonai
felmérés Forras:
arcanum

A harmadik katonai felmérés Vorosberény a dominans.
. Ekkoriban még mindig nem alakultak ki a tovabbi
| varosrészek, vagy elkiiloniilve miikodtek, vagy még el sem kezdédott a
beépitésiik. A teriilet jelentds része ekkoriban is mez6gazdasagi
hasznalatban 4llt, sz6l6hegyek, pincék a jellemzdek. Az uthalézat azonban
mar jobban kirajzolodni latszik, még mindig a domborzati viszonyokat
kovetik, azonban a Balaton irdnyaba is megkezdddtek az utépitések. A
katonai felmérések bemutatjak, milyen ritmusban fejlédott ki a varos, és
hogy nem egységes torténeti alapon fejlédott ki. Vorosberény, mint torténeti
kozpont, nyulik egyediil vissza a miltba. (INT3) (KLLA)

4. dbra 3. katonai
felmérés Forrds: arcanum



A Balaton szabalyozasa a 19. szdzad mésodik felében indult, az 1860-
as években megépitett Sio-zsilip segitségével. Ez lehetové tette a
vizszint szabalyozéasat, ami a korabban mocsaras partszakaszok
kiszaradasdhoz ¢és a part menti telepiilések, példaul Balatonalmadi
idiil6 helyként valo fejlodéséhez vezetett. A vizszint csokkenése miatt
romlott a talaj természetes regeneracidja, csokkent a biologiai
aktivitas, és néhol szikesedés is kialakult. A 20. szazadban a turizmus
fellendiilése miatt sok helyen mesterségesen épitették at a partot. A

burkolt feliiletek miatt megsziint a viz és a talaj kapcsolata, ami a
talajszerkezet romlasdhoz vezetett. Ma egyre nagyobb hangsulyt kap
5. dbra Vizpart kialakuldsa a természetes partél visszaallitdsa és a z0ld infrastruktira fejlesztése,

Forrds: sajdt hogy a talaj vizhaztartasa és élévilaga javuljon. (LOCZY )
A fejlédés 1 lendiiletet kapott, amikor 1889-ben a balatoni hajoforgalom
részesévé valt, majd 1909-ben mar vasaton is elérhetd lett, mely
fellenditette a turizmust, dsszekdtve a telepiilést a kornyezé varosokkal,
falvakkal, népszerti tidiiléhellyé valt mar azok szdmara is, akik nem is a

térségben éltek. (Milos, 1993) A vasutdllomés koriili rész pedig varosi
kozpont térszerkezet alakult ki, mely a meginditotta a telepiilés identités
folyamatat. A turizmus fellendiilés vel -elengedhetetlenné valt az
infrastruktira fejlesztése. A part menti 6vezetben megjelentek a szallodak,
panzidk, ¢és 1) kereskedelmi, szolgaltatast ny0jtd, kozosségi terek,

partot és a kdzpontot elvalasztd vasuthalozatra is, ekkor 7 dbra 1941 katonai

felmérés Forras: arcanum

létesitmények is megjelentek. Azonban siirgds megoldast kellett talalni a

&) jelentek meg az atkeld helyek, és az atjarok. A gyerepedd
' lakossag ¢és kereslet sziikségessé tette, hogy a varos létrehozzon egy
szabalyozasi tervet, mely igazodott az elvarasokhoz a 20. szazad masodik
felében. Miutan vérosi rangot is megkapta Balatonalmadi, még intenzivebb
fejlédésbe kezdett a telepiilés, mely 0j kozintézményeket, és szocialis
programokat vont maga utin, a part menti Ovezetek folyamatos
modernizaldddson mentek keresztiil, boviiltek, melyet 50-es 60-as években
szigoru épitési korlatozasokat allitottak meg, azonban a rendszervaltas utan
ujfent épitkezésben kezdtek. A zdldteriiletek és a beépitettség kdzotti arany
sulyos problémava valt az iddk alatt. (Kredics, 1995)

6. abra Corona felvétel
Forrds: arcanum

Bar Vorosberény mar évszazadok ota jelen van a
térségben, igazi fejlédés csak az 1900-as években kezdddott el. A
fiird6zés népszeriisitésének koszonhetd a varos kialakulasa, és a jo
foldrajzi adottsagoknak. A varos gyors fejlddése alatt tobb varosrésznek
is alkalma volt 1étrejonni, ma mar mind kiilonb6zd szereppel. Azonban a
varosszerkezete ennek a gyors  fejlddésnek  koszonhetden,

egyensulytalanna valt. VOrosberény megdrizte a torténeti kozpont
szerepét, azonban az igazi varosi élet inkabb a part mentén alakult ki. A

szervezetlen, gyors beépitettetség miatt, a varos adott részei talzsufolta & “'b”; Tel@%"”ésffi“k“’ds
orras. saja



valtak, ¢és zoldfeliilet is hianyzik ezekrdl a helyekrdl. A dolgozat célja feltarni azon teriileteket,
ahol fejlesztésekkel ezt a nyomast csokkenteni lehetne, €és egy nyitottabb varosszerkezetet
létrehozni. (Milos, 1993)

T

ELSO KATONALI MASODIK KATONAI HARMADIK KATONAI MAGYARORSZAG CORONA FELVETEL
FELMERES FELMERES FELMERES KATONAI FELMERESE
(1782-1785) (1819-1869) (1869-1887) (1941) (1960-A4S EVEK)
2.4 Archiv fotok

Balatonalmadi karakterét egykor a sz6l8termesztés, a mezdgazdasag és a pinceék adtak meg.
Azonban a fiirdézés és a turizmus T
fellendiilésével az tidiildhazak valtottak fel
ezeket, a teriilet egyre jobban beépiilt a
hagyomanyos,  facsipkés,  verendas

hazakkal. Ezek az épiiletek nagy értéket

10. dbra Uditlhdz Forrds: — hordoznak —magukban, meghatarozzak
Fortepan . i

Almadi arculatét.

A térségben egyre nagyobb kozponti
szerepet kapott a varos, Kelet-Balaton
térség kozpontjava valt, igy kulturalis
kozosség célu kozmiivelddési épiilet is
éplilet a varos 11j szivében, emellett pedig

12. dbra Postaiidiilé Forras: — szamos Udiilészalloda varta a latogatokat.

Fortepan 11. abra Pannonia Etterem Forrds:

. . Fortepan
P Balatonalmadiban a  vendéglatoipar

egykor virdgzé volt, hosszu ideig pezsgo varosi €letet
teremtett a kozpontban. Szdmos vendéglatoipar

miikodott, amik minden korosztily igényeit
kiszolgaltdk. A sokszinli vendéglatoegységek ¢&s
== ,,?#r programok nagyban hozzajarultak a  varos
14. abra Panorama  Karakterének a kialakulasaban. A Panorama disco és

Disco plakat Forrdas:

13. abra Aranyhid étterem Forras:

google a Gombak voltak a legmeghatidrozobb egységek a Fortepan



varosban, de az Aranyhid és a Tulipan udvar is népszeri helyek voltak. Panordma disco
akkoriban a Balaton térség egyik legjobb szorakozohelyeként volt ismert, azonban a Tulipan

mrer

udvar kivételével, ma mar egyik hely sem miikddik. A vendéglatas megtijitasa segitene, hogy
Almadi ujra régi fényében tiindokoljon. (INT4) (INTS)

UDULOEPULETEK

1. Postaiidiilé (mai napig all) 2. Aurora (ma:
Hunguest Hotel) 3. Udiilé: Dr. Ovdri Ferenc
utca 53. (mai napig all) 4. Abbazia szallo (mai
napig all, lakoépiilet) 5. Févenyfiirdo, strand
(nem maradt fent)

VENDEGLATOEPULETEK

1. Gomba bazarsor (lebontva) 2. Pannénia
étterem (ma: Liget kavéhdz) 3. Csarda a
vasutallomas mellett (lebontva) 4. Aranyhid
étterem (lebontva) 5. Tulipan étterem (ma: nem
miikodik)

KOZPONTI EPULETEK

1. Pannonia étterem (ma: Pannodnia kulturalis
kozpont és konyvtar) 2. Wesselényi strand
bejarat (mai napig all) 3. Vasutallomds (mai
napig all) 4. Buszpalyaudvar (mai napig all)
5. Varoshaz



3. Teleplilésszerkezet €s teriilethasznalat

3.1 Balatonalmadi varosszerkezete

A varos 4 kiilonb6z6 varosrészre oszlik el, mindegyik kiilonb6z6 épiteszet stilussal rendelkezik,
mindemellett pedig kiilonbozé funkicdkkal, hasznélattal. Minden egyes varosrész kiilonb6zo
multra tekint vissza, hiszen Balatonalmadi ezekbdl a részekbdl allt lassan 6ssze az évek soran.
(INTS)

Vorosberény: Vordsberény egykor 6nallo
teleptilésként létezett , azonban igy is megtartotta
egyedi hagyomanyos stilusat, rengeteg kulturalis és
tarsadalmi Orokséggel rendelkezik, kettdé sajatos
arculattal kialakitott templom is megtaldlhat6 a
terlileten. Megfigyelhetd a falusias mod, ezen a
teriileten a hagyomanyos paraszthazak vannak
legféképpen beépitve. A 1égkor is egy megszokott R
falura emlékeztet, hiszen itt az atlagéletkor is
magasabb, nincs elegendd infrastruktura sem. Ez a
telepiilésrész el van kiilonitve a balaton parton, igy ADAD)
csendesebb nyugodtabb kornyzetet kindl az ott
lakoknak és odalatogatdknak. (INT6)

Budatava: Budatava is egy nyugodtabb KAp TRERNEOR D
lakoovezetnek mondhatd, azonban a balatonparttal
1évo kozelsége, és az egyedi retrd hangulata, szintén
csabito lehet az idelatogatoknak, igy jO par 15. dbra Vérosszerkezet Forrds: sajdt
hagyomanyos  udiiléhaz is  fedezheté  fel.
Természetkozeli, rengeteg zoldfeliilet talalhato meg, azonban jol kialakitott infrastruktiraval is
rendelkezik. (INT6)

Képtalanfiired: Balatonalmadi legnyugatibb részén Képtalanfiired taldlhatdé meg,
domborzati viszonyainak kdszonhetden a Balaton partot, és dombvidékeket is élvezhetik itt az
emberek. Az el6z0 két varosrészhez hasonldan, itt is teljesen mas struktura alakult ki, fekete
fenyOkkel korbevett, modern hazakat épitettek ezen a teriileten, bar itt is megtaldlhato a
hagyomanyos tidiildszerkezet. (INT6)

Almadi: Almadi varosrész képzi a telepiilés kozponti magjat, itt talalhatdbak meg a
legfontosabb intézmények, kozszolgaltatasok, szorakozasi lehetdségek, és a piactér is ezen a
teriileten taldlhato meg. Szdmos rendezvény ezen a teriileten keriil megrendezésre, ami
hozzajarul a kozosségi ¢let élinkétéséhez. A terilileten a hagyomanyos €s a modern épitészeti
stilus is harmonikusan keveredik, ezenfeliil itt talalhato meg a varosban 1évo legnagyobb strand
is. (INT6)

Balatonalmadi szerkezetét nagyban befolyésolta a torténelmi fejlodeés, a kiillonb6zo varosrészek
kialakuldsa, és a Balaton altal adott természeti adottsagok. Az észekkeleti parton fekszik a
varos, igy a lakoovezet fokozatosan alakult ki, kihasznalva a koriilvevé domborulatokat.



Balatonalmadi telepiilésszerkezete jol mutatja megszokott balatoni varosok épitészeti stilusat,
tradicionalis tidiillokkel €s nyaralokkal, azonban kiilonleges is, hiszen jol 6tvozik a kézpont
hagyomdnyos varosias kornyezetét is. A varos telepiilésszerkezete jol tiikrozi a varosban zajlo
gazdasagi ¢és tarsadalmi folyamatokat. A telepiilésfejlesztés soran fontos szempont, hogy a
beépitettség és az egyes dvezetek kozotti egyensuly megmaradjon, lehetévé téve a turizmus
fejlodését, ugyanakkor biztositva a helyi lakosok szamadra is €élhet6 €s fenntarthato kornyezetet.
(INT6) Mivel 4 kiilonboz6é varorészre van osztva a varos, a térben elkiiloniilnek, mas-mas
érzetet adnak az embernek, igy egyszerli mentalis térképet késziteni rola. (Lynch, 1960)

Balatonalmédiban a nyaralodvezetek és a lakodvezetek kiilon hangsulyt kapnak, mivel az
elobbi leginkabb a part mentén jellemzd, utobbi pedig jorészben a domboldalt helyezkednek el.
Ez azonban nem jelenti azt, hogy nem keverednek egymassal, Budatavan ennek a kettének az
Otvozése elég gyakori. A turisztika is befolyasolja ezt az elkiilonitést, hiszen az ehhez fenntartott
létesitmények tobbnyire a parton talalhatok, ezen okbol valamilyen szinten elvélasztja a partot
és a lakoovezet. (INT6)



3.2 Teriilethasznalat

A véros fejlodése nagyban meghatarozta a mai teriilethasznélatokat is, Vordsberény az idok
alatt kiterjeszkedett a parti 6vezetkre is, ami egykor leginkabb tidiiloként funkcionalt. Az elmult
¢vekben a kiilteriileti és belteriileti ardny egyre inkabb a lakodvezeteknek kezdeményeztek, a
szOloteriiletek is nagyban elkezdtek beépiilni, igy kiszoritva azt. Erdéteriilet a varos adottsagai
miatt leginkdbb megmaradtak, tovabba is kellemes természetes zoldteriiletet biztositva az ott
lakoknak, emellett pedig a part menti 6vezetben is megmaradtak a nadasok és az erdds teriiletek.
Part mentén idulok, kikotok, kempingek alakultak ki, azonban ez a beépitettség elzarja a
lakossagtol a vizet, mivel ezek leginkdbb magén tulajdonban allnak. Azonban a kdz0sség
szamara parkok és sétanyok iski vannak alakitva, Almadi multjat idéz6 strandok tovabbra is
miikodnek, ezzel biztositva valamennyire a viz kapcsolatat.

A teriilethasznélat elemzése sordn jol
BEEPTESRESZANTTEROLET  kirajzolodik a varos kiilonbozo zonai

B vcicpiiléskozpont teriilet

kozotti kapcsolat; oktatds, kozosségi
szolgéltatds, kozépiiletek, gazdasag,
ipar, és tovabbi vegyes funkciokkal
: rendelkezd épiiletek; azonban ezek
BEEPITESRE NEM SZANT leginkabb a kézpontban

I'ERULETEK

koncentralodnak, hiszen ezen a
tertileten majdnem minden
megtalalhato a felsoroltak koziil. Bar itt
is legnagyobb szamban a lakoépiiletek
egyeslilnek, viszont ezekben gyakran
vegyes funkci6 talalhato.

A torténeti kozpont a TSZT-n is
teleptiléskozpont  teriiletként  van
jeldlve, azonban nagyobb hangsulyt
kap a part kozelében huzoédd Almadi
kozpont. A lakoteriilet nagy
szazalékban Kkertvarosias lakoterilet,
azonan foltokban kisvarosias tertiletek
is talalhatdak. A kertes mezdgazdasagi
terliletek Vorosberény teriiletén egyre
jobban beépitettek, ami problémat

16. abra Teriilethasznalat térkép Forras: sajat QGIS

jelenthez.  Kaptalanfiired teriiletén
nagyrészt Udiildhazas idiilGteriilet
hasznalhat talalhatt6. Zoldfeliilet, erddtertilet kiilterlileten nagy szamban talalhat6ak, azonban
a belteriileten ezekbdl hidny van a lakoteriileteken, fOként zoldteriiletek a part mentén
talalhatoak csak. (INT7) A varosok fejlodése szorosan Osszefiigg a tarsadalmi rétegzddéssel,
gazdasagi aktivitasok valtozdsaval és a varosi terek ujraértelmezésével. A vidéki kisvarosok
esetében gyakran a kozlekedési csomopontokka valés, az tidiiléfunkcidé megjelenésénél, mint
Balatonalméadinal, adta az alapjat. (Fekete)



3.3 Ertékvédelem és védett elemek bemutatasa, z6ld

a— . ; Balatonalméadi tobb szempontbdl is értékes és kiillonleges
\‘j/\i;“ % varos a Balaton északi partjdn. A telepiilés egyik
y »i’g s B legnagyobb értéke a valtozatos természeti kornyezete:
:'\" 4@ ;is, - dombos térszinen helyezkedik el, ahonnan sok helyrdl

panorama nyilik a toéra. A telepiilést erdei savok,
novényzettel kisért utcak, valamint a Malom-volgyi-patak
zold séavja is tagolja. Ezek
nemcsak esztétikailag
fontosak, hanem &kologiai
szempontbol is értékesek,
mivel hitik a  vérosi
mikroklimat és  gazdag
¢ldvilagnak adnak otthont. A
Balaton térségének a

telepiilései nem  csupan

17. abra Ertékvizsgalat Forras: sajat QGI. . .- .
dbra Ertékvizsgalat Forras: sajat QGIS 51 draJ21 vagy epltGSZth

20. abra Kocsi té Forras: google

értelemben hordoznak
értéket, hanem helyi mondékban, torténetekben €16 kulturalis emlékezet révén is. (Liptak, 1982)

(INTS8) Balatonalmadiban egykor a 19. szdzad végén kébanya miikodott, ahol Voroshomokkot
termeltek ki, ennek koszonhetden a kdrnyek épiileteinek jelentds része P
ebbdl az anyagbol késziilt, igy nagyban meghatirozva a telepiilés ;
karakterét és anyaghasznalatat. A Kaptalanfiiredi anyagbanya helyén |
az évek sordn alakult ki a Kdcsi t6, ami azota szamos alltafajnak és

novényfajnak ad otthont. A Kavicskd tandsvény rengeteg értéket

hordoz magaban, és bemutatja a korny¢k kialakuldsat és ¢kességét A 2
kiilteriileten talalhatoak jelentdsen zoldfeliiletek, erddteriiletek, kertes o
mezOgazdasagi teriiletek, ezek megfeleld kapcsolatban allnak is

egymassal, tirattvonalakat biztositanak az embereknek. Azonban a

belteriileten hidny van ezekbdl, feltehetdleg a varos gyors kialakuldsa

végett, a zoldteriiletek inkabb a part mentén htizédnak. A Balaton part

az egyik legnagyobb érték a varosban, ezért fontos annak a

, . ; . e ey , 18. dbra Zoldfeliilet/eriilet
karbantartésa, az ottani zoldteriileteknek a kihasznéltsaga, foként azért, dbra Zoldjeliilet/teriile

Forrds: sajat
mert nagyrészben ott talalhatoak a vérosi zoldteriiletek és

zoldfeliiletek. Az emberek és a természet kozotti kapcsolat, az mindkét irdnyban miikodik, a
természetet mi védjiik, mi alakitjuk, és mi is védjiilk meg, azonban ez rank is pozitiv hatassal
van. (Carmona) Ez Almadiban sok helyen latszik is, azonban ha az alulhasznalt teriileteket is
fejlesztenénk, az pozitiv hatassal lenne a kozdsségre. (Bede)



Balatonalmadiban tobbféle védett érték is megtalalhato, amelyek
koziil a természeti és miivi elemek egyarant fontosak. A varos egy
része Natura 2000 teriilethez tartozik, ami azt jelenti, hogy
europai szinten is jelentds €lohelyek és fajok védelme zajlik itt.
Ilyen példaul a nadas, a laprétek vagy a hinaras partszakasz,
g amelyeket a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag kezel.
Ezek a teriiletek nemcsak a természet

22. abra Vordsberény Reformdtus szempontj abol fOl’ltOSﬁk, hanem a tél]
erédtemplom Forrds: Google

latvanya és Okologiai allapota miatt is
értéket képviselnek. Vordsberény teriiletén tobb miiemlék védelmi
kornyezet is megtalalhato, melyek fontos szerepet jatszanak a
telepiiléskarakter megdrzésében, példdul a Vordsberényi Reformatus
erddtemplom. A telepiilésen emellett tobb régészeti leldhely is talalhato,
példaul  egykori rémai  kori  nyomvonalak  vagy  6skori

telepiilésmaradvanyok, amelyek szintén védettek. A Vorosberényi Loyolai
, , , , . . 21. abra Loyolai Szent
Szent Ignac templom és a Magtar rendezvényterem is ezen a teriileten  jgudc rempiom Forras:

talalhatd meg, mindekettd milemlékvédelem alatt all. (INTS) google

3.4 Funkciondlis zonék és funkcidokapcsolatok

Balatonalméadi varosszdvetében jol elkiilonithetdk a kiilonb6zd
funkciondlis zéndk, amelyek a varosrészek kialakuldséval
parhuzamosan formalédtak. A torténeti varoskozpontban
elsdsorban kozigazgatasi, kereskedelmi és vendéglatd funkcidk
koncentralodnak, mig a part menti teriileteken az tidiiléshez €s
szabadid6hoz kapcsolodd funkciok dominalnak, példaul
strandok, sétanyok, kisebb biifék, pihendterek. A véros
peremteriiletein ~ kertvarosias  lakdovezetek,  valamint
mezdgazdasagi, illetve rekreacids hasznalati zondk talalhatok.
Az egyes zoOndk hasznalati intenzitisa, elérhetdsége é€s
kapcsolodasa a kdzponti teriiletekhez alapvetden befolyésolja

a varos ¢élhetdségét és miikodését. Vordsberényben, a véros
torténelmi kdzpontja még ma is kozpontként funkcional,

23. abra Funkcionalis kapcsolatok a

azonban madra vesztett a relevancidjabol. Intézményi, sport, virosréssok kgt térkép Fornds: safi

kozosségi funkcidk taldlhatéak ezen a kornyéken, azonban

fokeént kornyéken lakok hasznaljak ki leginkabb szolgaltatdsokat, azonban itt helyezkedik el a
Magtar rendezvény épiilet, ahol az év soran tobb programot is szervez az Onkormdanyzat.
Budatava legfobb vonzoereje a kereskedelemben rejlik, de a gimnazium és a focipalya is itt
helyezkedik el, igy egy kozosségi funkciot ellat ez a varosrész. Képtalanfiireden azonban hidny
van a szolgaltatdsokbol, a meglévé funkciok sem miikodnek a leghatdsosabban, igy ez a
varosrész kiesik a varos ¢életébdl, amiatt is mivel itt lidiil6hazas tidiil6teriilet van a legnagyobb
szazalékban. A part mentén kialakult Almadi kdzpont szolgalja ki a legtobb igényt az emberek
szamadra, igy ez a leglatogatottabb teriilet a varosban. Intézményi, egészségligyi, kozosségi,
vendéglatoipari, kereskedelmi, relaxacids és sport tertilettel is el van latva.



3.5 Kozpont funkcid

Balatonalmadi tobbféle funkciot lat el, ami a telepiilés felépitésében is jol érzékelhetd,
meghataroz6 szerepet tolt be az Almadi kdzpont, hisz itt koncentralddnak a funkcidk, és az
er6forrasok, igy kialakitva a térszerkezetet. Egyrészt klasszikus iidiilovaros, ahol a nyari
szezonban a turizmus dominal: strandok, szallashelyek, vendéglatohelyek, kikotd és part menti
sétany szolgélja ki a pihenni vagyokat. Emellett viszont allando lakossaga is jelentds, igy
megtalalhatok a mindennapi élethez sziikséges funkciok is, példaul boltok, iskoldk, orvosi
rendeld, posta, buszpalyaudvar. A varoskozpontban helyezkednek el az intézményi funkciok
(6nkormanyzat, konyvtar, mivelddési haz), mig a domboldalakon inkédbb a lakddvezetek
jellemzoéek. Kisebb mértékben gazdasagi és szolgaltatd egységek is jelen vannak, foként a f6
kozlekedési tengelyek mentén. Mindez

egylitt egy kiegyensulyozott, de

szezondlisan erdsen valtozé '\
teleptilésképet eredményez. ‘;‘x

. = .
(Rechnitzer) ‘ ": 1;;’ : = :‘\!,.5"
Balatonalmadi legkihasznaltabb ﬁ%:": "“‘2}:“5 i
kozpontja Alméadi  vérosrészben %‘%\‘g{'\tg‘s‘:w ﬁ@ 5
helyezkedik el a parttdl csak a A > f,"@ '_I~lﬁ'.
vasuthalozattal ~ elvalasztva. A ﬁg‘ :;i::a ‘(}‘ ﬁ':‘;‘{; :; :):‘" ;
vendéglatoipar  jellemzden a N ;z ’ﬁg.‘ :i.":."a —
kozosségi tér kozelébe ‘::"ﬁ wid( ’ﬁ :'.'??.E
Osszpontosultak, itt talalhaté meg a "/:,1 \%ﬁ: & ‘ B A
Tulipdn udvar, mely évtizedek 6ta ';;c*f? g i : 1 < * % 4- e
mukodik. Balatonalmadi - N IVAVAN e
varoskozpontjaban jol elkiiloniilnek =
a kiilonbozé kozponti funkcidk, ol

24. abra Kozponti funkcio térkép a teriilethasznalat térkép alapjan Forras: sajat

amelyek fOként a 7l-es fout
kornyezetében koncentralodnak. A legjellemzdbbek az élelmiszeriizletek, kereskedelmi
egységek (pl. ruhdzat, optika, iroda), valamint tobb vendéglatohely (éttermek, kavézok, barok),
amelyek kiszolgaljdk mind a helyi lakosokat, mind a turistdkat. Emellett jelen van
sportcentrum, illetve kiilonb6z6 iizletek, példaul bank, postahivatal €s egyéb szolgaltatasok. A
funkciok eloszldsa viszonylag koncentralt, ami segiti a gyalogos elérhetdséget, és a
varoskozpont €lénkségét is erdsiti. A Pannonia kulturalis kézpont kézosségi rendezvények
szintere. A kozpontban zoldfeliilet kapcsolat is megfigyelhetd, mely zoldsétany képez az északi
oldalrol a térre. A vendéglatas kiilondsen stirli a partkozeli részeken, ami jol tiikkr6zi Almadi
idiilévarosi szerepét. A funkciok egymashoz valo viszonya alapjan is elmondhato, hogy a varos
sulypontja a part menti szakaszra tolddott, ahol a legtobb turisztikai és szabadidds lehetdség
koncentralodik. Ugyanakkor az egységes térszerkezet hidnya, valamint a szezonalis mitkddés
miatt a varoskdzpont nem tud teljes értékili, egész évben miikddd kozosségi kdzpontként
funkcionalni. A vendéglatas kiilondsen siirli a partkozeli részeken, ami jol tiikrozi Almadi
idiilévarosi szerepét.



3.6 Partmenti funkcio

Balatonalméadi part menti savja kiilonds

jelentdséggel bir, hiszen Osszekoti a tobbi

varosrészt egymassal, Kéaptalanfiiredet, Almadit
¢s Budatavat, emiatt érdemes megvizsgalni,
2 milyen modon milkddnek a funkcionalis
kapcsolatok a térségben. Alapvetden a part menti
sav turisztikai jellegli, a strandok dominaljak
legfobbrészt, emiatt viszont erdsen szezonalis
terliletnek mondhatd, foként a nyari szezonban
aktiv. A strand Dbiifék nyari szezonban
megkozelithetoek a sétany feldl, azonban itt isaz
vehetd észre, hogy az év tobbi szakaszéban eze
nem milkddnek, igy nem alkotnak egy
Osszefliggd, egységes térélményt.

H A vendéglatéegységek tobbsége szezonalisan

g B miikodik, Erzsébet ligetben a Liget Kévéhaz a

dl kivétel ezek kozill, igy ez tovabb rontja az

allando varosi életet. A parton taldlhatd tobb jol

kialakitott, jo élményt ado zdldteriilet, mint

23 dbra Part menti Z(Zilzg:,f ;Z,[,‘;fefaj;f rilethassndlat 1k o &1daul az Erzsébet Ligeti Szoborpark, azonban

akadnak teriiletek, amik Iényeges rosszabb

mindségben allnak, nem toltenek be valodi kézdsségi funkciot. A régi focipalya évek ota

kihasznalatlanul all, midta a sportfunkciot athelyezték Budatavara. Fontos lenne ezeket a

teriileteket integralni a varosszerkezetébe, hogy a kapcsolat megmaradjon a véros életével, a

vasuthalozat elszakitd hatasa ellenére. Ez tovabb csokkenti a part vonzd erejét. Ahhoz, hogy

Balatonalmadiban a szezonalitas kevésbé érzékelhetd legyen, erdsiteni kéne az aktiv turizmust
a szezonhosszabbitas érdekében. (Marton-Jonas)

A molo kornyeéke kiemelt turisztikai jelentdséggel bir, a kialakitott partszakasszal és
vendéglatoegységekkel. Azonban ez a teriilet is turizmus kiszolgald 1étesitményekkel van
kortilvéve, igy a kihasznalhatosagat csokkentve.



3.2 Funkciok szezonalitasa

»A magyar varoshdlézat nagy tomegét

funkciohianyos kisvarosok teszik ki,

amelyek dontden a rendszervaltozas utan

nyerték el a varosi rangot”. (Rechnitzer)

A varos funkciondlis  szerkezete =
jellemzéen  szezonalisan  miikddik,

kiilondsen a part menti ¢és az

idiléovezetekben. A part mentén

talalhatoak azok a funkciok, strandok, X
biifék, kempingek, kiko6tok,

szallashelyek, amik foként a meleg 5! 3
szezonokban miikddnek, azonban emiatt - X
a téli szezonban ezek a létesitmények iR -

5

r 5

E;f‘
=5 3

zarva vannak, igy a part menti Ovezet, B
ami egy toparti telepiilés esetében a R 1
legértékesebb zon4ja, alulhasznaltak.

1>%1

Ez a fajta szezonalitas az alulfunkcionalt, R = A
kevésbé ellatott  varosrészeken s -
megfigyelhetd, Képtalanfiired és

Budatava is inkabb nyari beéllitottsagu. i
Vorosberényben ¢és Almdadiban ezzel e =

R
i 5 n

szemben viszont tobb allando szolgaltatas
talalhat6, kereskedelem, kozszolgaltatas, ) o i o By o
. . 26. abra Szezonalis funkciok a teriilethasznalat térkép alapjan Forras: sajat
intézmeények, vendéglatoegységek, a téli

id6szakban 1is miikddnek, azonban nem minden esetben rendelkeznek megfeleld

befogadoképességgel ezekben az idészakokban, foként a vendéglatoegységek.

A szezonalitas miatt, a téli id6szakokban a varos veszit az aktivitasabol jelentésen, ami hatdssal
van az ¢lhetdségre, az alulhasznalt teriiletek pedig rontjak a varos 6sszképét.



4. Kozlekedés és kapcsolatrendszer

N Z
 /

27. abra Kozlekedési utak, foutak térkép
Forras: sajat

Balatonalméadi egy konnyen megkdzelithetd telepiilés,
Budapest iranyabdl az els6 jelentdsebb északi balatoni varos,
ami pedig tovabb halad Balatonfiired iranyaba. A 71-es fout
egy elég forgalmas ut ezen okokbdl kifolydlag, a nyari

" szezonban ezen az Gton nagyobb dugok is keletkezhetnek. A

71-es belefutd Veszprémi Ut is hasonld népszertiségnek
orvend, azonban ezen a szakaszon jelentdsen kevesebb a
dug6 kialakuldsa. A csomopontja ennek a két utnak a
kozpontban talalhatd, ahol a legnagyobb forgalom van egész
évben.

A 71-es fout a nyari szezonban erdsen leterhelt, ebben az
idészakban lassabb az athaladas. Ezzel ellentétben a
Veszprémi Ut kevésbé forgalmas, azonban anndl inkabb
jelentds, mivel sokan a varoson kiviil dolgoznak. A két it egy
csomopontban taldlkoznak a kdzpontban, igy egész évben
nagyobb forgalmat bonyolitanak le, kodzponti szerepet
jatszanak.

Fels6ors fele a hegyen at vezet, ez az ut koti Ossze a
kozpontot Képtalanfiireddel és az Oregheggyel, azonban az

itt levo utak kevésbé vannak jo allapotban, a kozlekedés is sokszor problémat okozhat ebben a

térségben. A varosi kozlekedés fejlesztésénél nemcsak a forgalom technikai kiszolgélasa a cél,
hanem a kozlekedés kornyzeti €s tarsadali hatasainak csokkentése is fontos szempont.(Szalai,

2006)

4.1 Térségi kozlekedési kapcsolatok

,»A varosok nem elszigetelt egységek, hanem
olyan térbeli rendszerek részei, amelyek
meghatarozzak novekedeésiiket, szerkezetiiket
¢s szerepiiket” (Balchin). A kisebb telepiilések
nem leszigeteltek, kapcsolatban allnak a a
kornyezdbeli varosokkal, kiilondsen ott, ahol
kozel helyezkednek el a varosi kozpontokhoz.
Ezek a kapcsolatok kétiranytak, funkcionalis
egytttmikodeés létesiil a teriiletek kozott.
(OECD) Balatonalmadi elhelyezkedése a
térségben  jelentds, mivel tobb fontos
telepiiléssel van kapcsolatban, Balatonfiireddel
¢s Veszprémmel, amelyekkel egyiitt egy
regiondlis tengelyt alkot. Ez a hirom véros
fontos gazdasagi, turisztikai, és kereskedelmi
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’«.\uﬂ ONALMADL

FRLSOORS

ALSOORS

BALATONFORED

28. abra Kapcsolat a térségben, kornyezd telepiilésekkel térkép
Forras: sajat



szempontbol is, napi rendszerességel ingaznak az emberek a harom varos kozott,
munkatigyben, tanulas érdekében, vagy szimpla iigyintézési dolgok miatt, de egészségiigyben
is jelentés mind a harom.

Emellett Balatonalmadi kozpontként funkcional tobb kisebb telepiilésnek is, Alsodrsnek,
Balatonflizfonek, Fels6orsnek, Kenesének és Szentkirdlyszabadjanak, mivel Balatonalmadiban
megtalalhatéak azok a szolgéltatasok, amik a kornyezd telepiiléseken nem, mint példaul
intézményi, kereskedelmi, vendéglatasi, egészségiigyi funkciokkal. Ezért a varos erdsen
jelentds a térségben, hiszen tobb iranybdl is kapcsolodasi pont.

4.2 Kozossegi kozlekedés, kerékparut, vasuthalozat

Balatonalmadi kozlekedésében nagy szerepet jatszik a

kerékpar ut és a kozosségi kozlekedés, mint a busz és a

vonat, ezen kivil pedig a kiilteriileteken kijelolt , e '::_.
turautvonalak is segitik a rekreacids lehetdségeket. A y Z )
varosban a kerékparat halozat foként a part mentén fut “

végig, kapcsolodva a Balatoni Bringakorathoz. (INT10) A

varos északi oldalardl is meg lehet kerékparral kozeliteni a ' jé) :

varos szivét, ez az Ut az erd6n vezet at, igy fokozva az B BN
¢lményt. A varoson beliil tobb kerékpartarolo is talalhato, / ® @
ezek  altaldban a  személygépjarmli  parkoldokban : é,,.@.-;;a,;::,..

helyezkednek el. K6zosségi kozlekedés szempontjabol jol
kiépitett buszhalozat miikodik, a varoson beliill tobb

megallohely ¢€s jarat biztositja a varosrészek kozotti v, TR AZAT

Kijel
e

kapcsolatot, ¢és ezzel egyiitt a kornyezd varosok

Osszekottetését is. A varosoknak, mint Balatonalmadi
. e . , S 29. abra Kozosségi kozlekedés, kerékparut,
,0sztondznie kell a tervezdket és éditészeket, hogy vastithalézat térkép Forras: sajit

megerdsitsék a gyalogos kozlekedést, mint egy integralt
varos politika, hogy egy ¢lettel teli, biztonsdgos, fenntarthato, és egészséges varost hozzon
1étre”. (Gehl)

A vasutvonal is nagyban hozzajarul a varos infrastrukturdjdhoz, hiszen ez 0sszekoti
Székesfehérvarral €s Budapesttel, a Balaton térségben pedig Balatonfiireddel és Tapolcaval.
Azonban a vasttvonal atszeli a varost, igy a part menti Ovezetet és a varos tobbi részét
elvalasztja, igy megneheziti az atjarhatdsagot vizualisan ¢€s fizikailag.

Osszességében jol kialakitott kozlekedéssel rendelkezik Balatonalmadi, azonban a kerékparos
és a gyalogos atjarhatosag fejlesztésével javitani lehetne a véaros ¢élhetdségét ¢és
fenntarthat6sagat.



5. Karaktervizsgalat és beépitettség elemzés, part menti Gvezet
vizsgalata

5.1 Varosrészek karaktere

Balatonalméadi varosanak karakterét egyértelmiien meghatarozza torténeti fejlédése, természeti
kornyezete, valamint a Balaton kozelsége és a varos turisztikai szerepe. A varos arculatat a
kiilonbozo épitészeti korszakok lenyomatai, a természeti adottsagok €s a funkcionalis keveredés
hatdrozzak meg, amelyek egylitt egy Osszetett és valtozatos varosi karaktert eredményeznek.
,»A kisvarosoknak nem egyszerlien a l1éptéke mas, hanem a mentalitadsa, miikodése, a varos és
lakéinak kapcsolata is eltér a nagyvarosokétdl. A tér és a kozosség kozotti viszony
bensdségesebb” (Beluszky). A kdzpont €és a part kozotti kapcsolat, valamint a varos belsé
térszerkezete jelentdsen befolyasolja az élhetdséget €s a helyi kozosség életmindségét.

Evszazadokon keresztiil Vorosberény falusias szerkezete adta meg a térség karakterét, azonban
a 19. - 20. szazadban felkapott fiirdohellyé valt, igy egyre jobban kialakult az idegenforgalom
a varosban. Az ¢épiiletek jelentds része nagyban hordozza magiban a fiird6helyek
jellegzetességeit, a csipkézett, verandas, szecesszios klassziszista hatasok is érzékelhetok. Ezek
mai napig értéket hordoznak magukban. (INT2) Fontos kimelni a vordés homokkd
anyaghasznalatot, mely a helyi bauxitlel6helyekrdl szarmazik, ez a fajta anyaghasznalat
végigkisérte a varos kialakulasat, integralva ezt a varos minden pontjaba.

T A vasuthéldzat kialakulasaval elszakadt a varos a
' parttol, igy tovabb alakult a véaros arculata,
jelentdsen megvaltoztatta a varos térszerkezetét,
Uj kozpontokat hozott létre. Zart beépitettség
jellemzd a varos kézpontjara, azonban ez a varos
kiils6 teriiletein inkabb csaladias, kertes
beépitettség a tipikus. Kézpontban jelennek meg
leginkabb a kereskedelmi ¢és szolgaltatoi
funkciok, amelyek nyaron nagy turisztikai
értekkel rendelkeznek.

A varos 4 részre oszthatod el, Vordsberény, ahol
inkabb a torténelmi karakter jelenik meg,
Képtalanfiired, ahol inkdbb a modernebb
iidiiléhazak helyezkednek el, Budatavan a retro
hangulat adja meg a karakterét, Almadira pedig a
vegyes, varosias karakter, amiben keverednek a
torténeti és a turizmus elemei.

Miiemlékvédelemmel ellatott épiiletek
30. dbra Karakteres épiiletek a virosrészeken térkép Forras: Y Orosberényben  talalhatoak, a  Reformatus
saja templom, a Maghaz, és a Loyolai Szent Ignac
templom, Almadiban pedig a fennmaradt

facsipkés, verendas iidiiléhazak, szakralis épiiletek, és az Abbazia szallo védett. (INT9)



Természeti adottsdg egy hatalmas érték a térségben, hiszen a Balaton part és a koriiloleld
domborzat sajatos, biztonsagos érzetet nyujt. Tobb rekredcios zoldteriilet is megtalalhato,
azonban nem mindegyikben tallhaté rendes funkcid, ez bar nyugodt kdrnyezetet biztosit,
azonban a nyari id0szakon kiviil nem igazan ad mas lehetoséget. A nddasok és a természetesen
hagyott part az ¢ldvilagnak is lakhelyet biztosit, ez mindenképpen egy olyan karakter, ami a
Balaton kortil vészesen csokken.

5.2 Karakterrombol6 elemek

Balatonalmadi kozpontja rengeteg értékes épiiletet Oriz, azonban ezek koziil tobb alul
karbantartott, vagy kihasznalatlanok, igy az évek soran elvesztették vonzoerejiiket. A
varoskozpontban talalhato posztmodern épiiletek koziil, sok mara rombol6 karaktertivé valt, bar

mindegyik meghatarozé funkcidval birtak, néhany mar vagy elvesztette a hasznalatat, vagy

elvesztették eredeti funkcidjukat. A
buszpalyaudvar példaul mar nincs egészében
kihaszndlva, elhanyagolt, a varakozoterem, ami
egykor pihendhelyként miikodott, az 1do
tobbségében zarva. Talalhatd tobb teriilet, ahol

régebben épiilet allt, azonban annak lebontasa
33. dbra Buszpélyaudvar  ytan nem vették haszndlatba, igy elhanyagolt

2 > 3
s 2
. , ., L, 32. abra Panorama disco
¢piileteknek a  karbantartasa, funkcidokkal megtelitése, hogy régi teriilete

™ &
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allapotban 4all. Fontos lenne ezeknek az

kapcsolodnia, integralni tudjanak
a Véroskézpontba.IAz ujonnan
épllt modern hazak beépitése
kisebb  telkekre is rombolo
hatasuak lehetnek, hiszen
stilusban sem illeszkednek bele a
varos struktardjdba. Ezen feliil
ezeknek a hazaknak parkolo
Ovezet sincsen kijeldlve, ezzel is
tovabb rombolva a kozpont

karakterét.
31. abra karakterromnolo épiiletek a kozpontban térkép Forras:sajat

A turizmus fellendiilésével a XX.
szazad végén tobb ikonikus vendéglatdegység telitette meg a varost élettel, amik az egész
Balaton térségben meghatarozoak voltak, fontos kozdsségépitd jelentdséggel birtak. Ezek adtak
meg akkoriban Almédinak a hirnevét, egész évben aktivnak mondhatta magat a varos, minden
korosztalynak az igényeit kielégitették, tobb fiatalt is bevonzott. Azonban ezeket lebontottak,
megsziintették, bezartdk, egy hatalmas {Urt hagyva a varos
kozpontjaban, mint példaul a Gombakat, ami egy igazi csomdpont
volt. Ezeken a teriileteken uj tarsashazakat ¢épitettek, vagy

elhagyatottan allnak a mai napig. Ahhoz, hogy a véros ujra :
34. abra Gombak



fellendiiljon, egy bovebb korosztalynak is imponalnia kellene a vendéglatasnak, tigy, mint

régen.

5.3 Varoskozpont részletes karaktervizsgalata

36. abra Kozpont karakter térkép Forrds: sajat

¢s a térszekerkezethez jobb illeszkedése hozzdjarulhatna a
varoskdzpont arculatdnak a mindségének novelésében.

A part mentén végighuzodik a hagyomanyos tidiilédvezet, ami
a telepiilés nyaralovaros jellegét tiikrozi. A modern beépités
foként a kozponti részen, a buszpalyaudvar kornyékén és a
strandtdl nyugatra talalhato, ahol uj épitést, illetve 1980 utan
késziilt tombok jelennek meg. JOl latszik, hogy a varos torténeti 8
rétegei keverednek, ¢és a kiillonbozo korszakok egymas mellett
vannak jelen. Ez a sokfcleség karakteress¢ teszi Almadit, de

A karaktervizsgalati térkép jol mutatja Balatonalmadi
varoskozpontjdnak ¢és parti zondjanak épitészeti
sokszinliségét. A kiillonbozé szinkddok alapjan
megfigyelhetd, hogy a varos magjat foként a
hagyomanyos, posztmodern és 1980 utan épiilt hazak
alkotjak. A kozpontban kiilondsen fontos lenne a
karakterek megdrzése, megfeleld prezentdldsa, az
értékes épiiletek karbantartdsa, hogy erésitse a varos
identitasat. A karakterek
vizualisan kiemelése,

egyuttal kihivast is jelenthet, ha egységesebb varosképet i

szeretnénk kialakitani a jovOben.

5.4 Szintszam

35. abra Part menti 6vezet karakter térkép
Forrdas: sajat

A térkép Balatonalmadi varoskdzpontjanak beépitési szintszdmait mutatja. A vilagosabb

arnyalatok az alacsonyabb, mig a sotétebb szinek a magasabb

beépitést jelzik. A leggyakoribb szintszam a F+1, vagyis foldszint
¢s egy emelet, ami jol illeszkedik Almadi lako- €s lidiildovezeti
karakteréhez. A F+2 és F+3 szintek foként a kdzponti zonaban,

37. abra Szintszam mutato térkép a kozpontban
Forras: sajat

példaul a buszpalyaudvar és
néhdny intézmény kornyékén
jelennek meg, ahol nagyobb
forgalmu, kozépiilet jellegl
funkciok vannak. A  véros
kozosségi tere tobb magasabb
épiilettel  van  koriilvéve,
rdadasul a fout is amellett

megy el, igy az =zartabb

38. abra Szintszam mutato térkép a
part menti 6vezetben Forras: sajat



kevésb¢ ad biztonsagot a jelenlegi allapotaban. Emiatt fontos lenne a teret ugy kialakitani, hogy

egy nyitotabb, biztonsagosabb kornyezet varja az arra jarokat, emellet a zoldteriilet novelésével

az uttol valamennyire el lehetne zarni.
5.5 Beépitettség, privat - fél-privat — koz
5.5.1 Beépitettség

A beépitettség térkép kimutatja a kdzpont és a part menti
ovezet teriileteinek eltérd strtiségét. A kozpontban a
beépitettség arany magasabb, kiilonosen a fObb
tengelyeken, mint a kozponti tér kornyékén, ezeken a
terlileteken 15-75%-0s beépitettség talalhato, azonban 75-
100% is eléfordul néhol. Ez a siirliség a varosias karaktert
eredményez, azonban korlatozza is a fejlesztéseket.
Erdemes lenne kiegyensiilyozottabb beépitési aranyokra
torekedni, példaul a kdzpontban a terek megnyitasaval.

A part menti Gvezetben mar alacsonyabb a beépitettség, 0-
15% kozotti a telkek tobbsége, amely jol kimutatja az
udiiloteriilet karakterét. Azonban ezek kozil sok
alulhasznalt, szezonalis teriilet, funkciohidnyosak,
mikdzben megvan benniik a potencidl, hogy egy
Osszefiiggd, funkcidkapcsolatos part alakulhasson ki.

39. abra Beépitettség a kézpontban és a part menti
dvezetben Forras: sajat

5.5.2 Privat, fél-privat, koz

40. abra Tulajdon térkép a kozpontban és a part menti
ovezetnen Forras: sajat

A térkép jol mutatja Balatonalmadi kdzpontjanak és part
menti savjanak hasznalati jellegét. A kozteriiletek
(sarga) leginkabb a varoskdzpont fobb utvonalai, parkjai
és a parti sétany mentén talalhatok. Ezek a teriiletek
szabadon hasznalhatok, és fontos szerepet jatszanak a
varos kozosségi életében, valamint a turizmusban is.

A fél-privat teriiletek (r6zsaszin) jellemzden intézményi
vagy lakéfunkcidhoz kapcsolodd  terek, példaul
tarsashazak udvarai, 6vodak, iskolak vagy szallashelyek

~ belsd kertjei. Ezek részben elérheték a nyilvanossag
- szémdara, de korlatozott moddon, vagy bizonyos
- idészakokban.

¥ Aprivat teriiletek (piros) dominalnak a lakodvezetekben

és az udiiloteriileteken. Ezek zartkertek, telkek, ahol
nincs kozvetlen kdzhaszndlat. A part mentén is tobb
szakaszon jelen van a privat beépités, ami idonként
megszakitja a kozteriileti kapcsolatot a vizparttal.



Ez az eloszlés jol szemlélteti, hogy bar a kozponti és part menti részen sok a kozhasznalati
tertilet, a privat zonak aranya is jelentds, ami varosképi és élhetdségi szempontbol is fontos
tényezo.

5.5.3 Beépitettség ¢€s kozteriilet hasznalat 6sszefiiggései

A kozteriiletek beépitettség aranyai €s jellegiik alapjan megallapithat6, hogy a kozpontban ¢€s a
part mneti dvezetben is jelentds funkcionalis és térhasznalati potencial rejlik. A privat, fél-
privat, kozteriilet térképen elkiilonithetdek jol a kozteriiletek, a beépitettség térképen pedig
tisztan latszik ezeknek siirlisége, azonban az is, hogy beépitett kdrnyezetben vannak a kdzpont
esetében, part mentén pedig igen sok a privat, fél-privat teriilet, igy elszakitva par ponton a
kozteriileteket. Budatavan észrevehetd, hogy a magas beépitettség miatt szinte nincs is
szabadon bejarhat6 teriilet, ugyanigy Képtalanfiireden, ahol foként a fél-privat teriileten
kozelitheté meg a part.

A két térkép jol ravilagit a potencidlis fejlesztési teriiletekre, kozpontban a talzott beépitettség
miatt az els0 szaml probléma megoldasa az a terek megnyitdsa lenne, és a kozterek
Osszekapcsolasa, a part mneti 6vezeten pedig a varos koztereit is 6ssze kellene kapcsolni az
ezen a teriileten megtalalhato kozterekkel, parkokkal, funkciok ellatasaval.

5.6 Partmenti Ovezet

5.5.1 zold kapcsolat

A zoldteriiletek kapcsolata sok szempontbdl jelentds, hiszen a jol
kialakitott zoldteriiletek olcsd és elérhetd programokat kinal
minden évszakban. (Marton-Jonas) Az abra Balatonalmadi part
menti zoldfeliilleti kapcsolatrendszerét mutatja be, kiilonds
tekintettel a zoldteriiletek mindségére €s Osszekottetéseire. Az
északi részen természetkozeli partszakasz taldlhatd, ahol a
nadasok ¢és a természetes erdédllomany dominalnak. Ez a tertilet
csendesebb, kevésbé hasznalt, de épp emiatt értékes. Horgaszasra
is lehetdség van, amit tobb kisebb stég is timogat. Ez a zona fontos
szerepet jatszik a varosi zoldhalozatban, Okologiai pufferként
miikddik, és hozzajarul a természeti egyensuly fenntartdsdhoz.

41. abra Zoldteriilet rendszer a
kozpontban és a part menti ovezetben
Forras: sajat



A varoskdzpontban tobb kozpark is kapcsolddik egymashoz, azonban ezek kihasznaltsaga és
allapota valtozo. A szoborpark egyértelmiien jol karbantartott, rendezett, esztétikus, és aktivan

hasznalt zoldfeliilet. Ez a rész a varosi sétak és T

kozosségi események kedvelt helyszine. Az \  EElzeldrelviet
‘\ Strand

Erzsébet liget ezzel szemben kevésbé = (35, M= heryagold

latogatott. A magas talajvizszint miatt a
hasznalata korlatozott, a teriilet gyakran
nedves, ami akadalyozza a funkciébdvitést és
fenntartast is. A park fejlesztési potenciallal bir,
de ehhez megfeleld vizrendezési megoldasokra
lenne sziikség.

A volt sportpadlya kornyéke jelenleg
kihasznalatlan, 4allapota elhanyagolt. Jelen
formajaban nem vonzd, nincs viladgos
funkcidja, pedig nagy zoldfeliiletként alkalmas

lenne akar sp ort- vagy rekreécios célokra, 42. dbra de?'zell’te&v a kozponti és a part'menti.(:ivezet kozotti
zoldteriilet kapcsolatra Forras? sajat

ifjusagi térként vagy kozosségi parként is.

A varos déli végén, Kaptalanfiired térségében
ujra természetes jellegli partszakasz talalhatd,
hasonlo6  karakterrel, mint az északi
terlileteken. Itt is nddasok, fas ndvényzet és
nyugodt partszakasz jellemzd, ami nemcsak
okologiai, hanem t4jképi szempontbol is
értékes. Azonban alapvetden egy
alulfunkcionalt teriiletrol besz¢ltiink, ami a téli
iddszakban nem aktiv. A part kevésbé elérhetd
mivel bozotos teriiletrol beszéliink, és bar
zoldfeliiletek ~ vannak a  kornyéken,
zoldteriiletek kevésbé. A varosrészt integralni
a varosi szerkezetbe a  zdldteriiletek
fejlesztésével lehetne megoldani.

43. dbra Rakozelités a Kaptalanfiired és part menti dvezet kozotti
kapcsolatra Forras: sajat



5.5.2 Part elérhetOsége

A part menti szakaszon jol megfigyelhetd, hogyan alakul az
ember ¢és a viz kozotti kapcsolat Balatonalmadiban. Jol lathato,
hogy tobb helyen a kozvetlen vizparti kapcsolat akadalyozott,
mivel az tdiildteriiletek és magantelkek elfoglaljak a partvonalat,
igy ott sem atjaras, sem szabad lejaras nem biztositott. Ezeken a
szakaszokon gyalogosan sem lehet eljutni a viz kozelébe, ami
erosen korlatozza a parti zona hasznalhatosagat, foleg a nem ott
nyaralok vagy helyi lakosok szdmara.

A kikoto és a molo kornyéke ezzel szemben jol kiépitett, rendezett
¢s gondozott, itt valddi kapcsolat jon létre a varosi szdvet és a
vizfeliilet kozott. Ez a rész egész évben hasznélhato, és vizudlis,
valamint fizikai értelemben is nyitott a Balaton felé.

A strandok szezonalisan miikodnek, alapvetéen nyari idészakban
fizetések, de téli iddszakban szabadon latogathatok, igy az év
nagy részében mégis lehetdséget biztositanak a toval vald
kapcsolatra. Ez azonban nem helyettesiti a folyamatos,
akadalymentes vizparti sétanyok vagy kapcsolatok hianyat. Az

44. abra A viz és az ember kapcsolata a
part menti ovezetben Forras: sajat

elhanyagolt partszakaszok karbantartasaval tobb ponton elérhetd lenne a Balaton.

45. abra A viz és az ember kapcsolata a part menti 6vezetben,
rakézelités Forras: sajat



6. Jogszabaly beépitettségi sajatossag Balatonalmadiban
Helyi szabalyozas — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Balatonalmadi véarosanak beépitettségét és teriilethasznalatat alapvetden a Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) hatarozza meg. A dokumentum pontosan rogziti az egyes ovezetekben
megengedett épitési lehetoségeket, a zoldfeliileti aranyokat, az épitménymagassagot és a
teriilethasznalat funkcionalis kereteit. Ezek a szabalyok a varos kiegyensulyozott és
fenntarthat6 fejlodésének alapvetd eszkozei.

BEEPITHETOSEG

Balatonalmédiban szigora szabalyok hatarozzak meg a beépitettség mértékét, ezzel megallitva,
hogy a varos tllzott zstufoltsag jojjon létre a belteriileten. A lakodvezetek teriiletén 30-40%
korlil mozog a legmagasabb beépitettség arany, azonban ez a kereskedelmi vagy szolgéltatod
funkcioju teriileteken az 50% is megengedett. Ezen felill az épitménymagassag is meg van
hatarozva, amely 7,5 méter, ezzel is segitve hogy Balatonalmadiban megmaradjon a kisvarosi
1épték. A zoldfeliileti minimum kovetelmény pedig 20%, ezzel biztositva, hogy a varosban
fennmaradjon az 6kologiai egyensuly. (HESZ)

A VAROSKOZPONT ES A PART MENTI OVEZETEK SZABALYOZASA

A véros kozponti dvezete kiemelt szerepet tolt be a telepiilésszerkezetben. Itt a HESZ vegyes
funkcidju beépitést engedeélyez, jellemzd a kereskedelmi, szolgéltatol és kozosségi funkciok
egyliittes megjelenése.

A Balaton-part kozvetlen kozelében fekvd ovezetekre szigorubb szabalyozas vonatkozik. A
természetes tdji kornyezet védelme érdekében ezekben a zondkban a beépités csak
meghatarozott tavolsdgon kiviil, a partvonalhoz viszonyitva engedélyezett, és az épitési
lehetéségek korlatozottak. (HESZ)

ORSZAGOS JOGSZABALYI HATTER

A telepiilési szintli szabalyozasoknak oOsszhangban kell allniuk az orszagos hatalya
eldirasokkal.

A 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) az épitett kornyezet alakitasanak és védelmének
keretjogszabalya. Meghatarozza, hogy az épitési tevékenység soran miként kell figyelembe
venni a telepiilés arculatat, beépitettségét és elhetdségét.

Az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények gytijteménye. Az OTEK eléirasai tobbek kozott szabalyozzak a beépithetdség
mértékét, az épitmények elhelyezését, az infrastruktira kdvetelményeit, valamint a zoldfeliileti
aranyokat. (INT3)



TERMESZETVEDELMI KORLATOZASOK

A telepiilés kornyezeti értékei €s a Balaton-felvidéki Nemzeti Park kozelsége miatt a
természetvédelmi szabalyozas is kulcsszerepet tolt be.

A 2001. évi LXXVI. torvény a természet védelmérdl kiilon kitér a védett és Natura 2000
tertiletekre, valamint a Balaton-parti sav szabalyozasara.

A Nemzeti Park teriiletén vagy annak hatdrahoz kozeli ingatlanok beépithetdsége jelentdsen
korlatozott, kiilondsen a tajképi és 6kologiai szempontok miatt. (INT3)

PROBLEMAK

A jelenleg hatalyban 1év6 jogszabalyok nagyban korlatozzak Balatonalmadi beépithetdségét,
legféként a kdzpontban, azonban igy kevesebb lehetdség van 1j lako vagy szolgaltatod funkciok
létrehozasara. Tovabba megneheziti a varosban talalhato tobb alulhasznositott zoldteriiletnek a
fejlesztését, és funkciokkal ellatasat. Bar ezek kornyezetvédelmi okokbdl jottek létre, ez
problémat jelenthet a jovében a lehetéségekkel kapesolatban. (HESZ)

FENNTARTHATO FEJLESZTES

A fennall6 problémaékkal szemben fel lehet hozni par kdrnyezetbarat megoldasokat, melyekkel
ujabb lehetdségeket lehet felnyitni, a szigoritott jogszabalyok ellenére.

A mar beépitett kozpontban U funkciokat lehetne létrehozni a tetok feltarasaval,
energiatakarékos épililetekké alakitva azokat, zoldtetOket tervezve. Ezek a megoldasok
hosszutavon is fenntarthatoak lehetnének, és nagyban hozzajarulnanak Balatonalmadinak az
okologiai fejlddéséhez.

A jelenleg kihasznalatlan teriileteken tajelemekkel, eszk6zokkel lehetne ujrahasznositani, mely

megnyitnd ezeket a tereket a kozosség szamara is, és hasznalatba lehetne venni ezeket a
tertileteket. (KSH)



7. Szezonalitas

Balatonalmadi a 19. szazadban flirdohelyként volt ismert, és lassan tidiil6telepiiléssé nétte ki
magat. 1989-ben avattdk varossa, azonban még ekkor is leginkabb a nyari idészakokban
viragzott, igy a szolgaltato egységek is e koré rendezédtek. Szezonalis varosként, bar mar ekkor
nagy szamban voltak allandd lakosok, télen kevésbé pezsgett az ¢€let, sokkal nyugodtabb,
csendesebb varosként volt ismert. Azonban napjainkban ez a szezonalitas mar kevésbé igaz ra,
hiszen sokan valasztottak letelepedésnek ezt a varost, és egyre népszeriibb is vidékre elkdltdzni
a nagyvarosokbol. Ennek ellenére Balatonalméadiban a fiatalok egyre nagyobb aranyban
elhagyjéak a varost, ami az eloregedés tendenciat mutat, igy a lakossag korstruktaraja jelentosen
eltoloédik az idésebb korosztalyok felé. Ennek kovetkeztében létfontossagu, hogy a varos
fejlédésen menjen keresztiil, hogy tulléphessen a szezondlis jellegen, és képes legyen tobb
fiatalt vonzani alland6 lakosként, ezaltal nem csupén a turizmusra alapozva a jovojét, hanem
hosszi tavon is ¢élhetd, vonzd telepiiléssé valjon. Ennek elérésében elengedhetetlen a
munkahelyteremtés, vonzé munkalehetdségeket ajanlani, az oktatasi intézmények és képzési
létesitmények 1étrehozasa, felndttképzésben is, a varosi infrastruktira modernizaldsa, tobb
alland6 szolgaltatas fejlesztése, zoldteriiletek ndvelése, és kozosségi terek kialakitasa, ahol
varosi programokat lehetne szervezni a lakossagnak.

7.1 A szezonalitas fogalma

A szezonalitds a turizmus azon jelensége, amely a vendégforgalom iddbeli egyenl6tlenségét
mutatja meg. Ez az iddjarési, tarsadalmi és gazdasagi koriilmények kovetkezménye, amelyek
meghatarozzak a turisztikai aktivitds intenzitdsat kiilonbozé idészakokban. A Balaton
térségében, igy Balatonalmadiban is, ez a nyari honapokban tetdzik, amikor az iddjaras
kifejezetten kedvez a szabadidds tevékenységeknek.

A Magyar Turisztikai Ugynokség adatai szerint a Balaton menti telepiilések vendégforgalmanak
tobb mint 60%-a a nyari idészakban realizalodik, mig a téli honapokban csupan 10% alatt
marad (KSH, 2022). A szezonalitds azonban nemcsak gazdasagi kérdés, hanem tarsadalmi
kihivasokat is felvet, amelyek a helyi kozosségeket €s az infrastruktarat érintik.

7.2 Balatonalmadi szezonalitasanak jellemzoi

Balatonalmadi, mint a Balaton északi partjanak egyik kiemelt telepiilése, erdteljesen rautalt a
nyari turisztikai idoszakra. A helyi szallashelyek kihasznaltsdga a nyari honapokban eléri a
90%-ot, mig télen csupan 20-30% kOzOtt ;.1 roNT VENDEGIORGAT.OM

mozog (MTU, 2022). A telepiilés gazdasaga

jelentds mértékben fiigg a nyari idészak

TOBBI EVSZAK

vendégeitdl, kiilondsen a strandturizmus és a
vendéglatas teriiletén.

Az 1ddjarasi adatok is hozzajarulnak a NYARI Evszak
szezonalitashoz, hiszen a Balaton t6 vizének
homérséklete altalaban majustol
szeptemberig  alkalmas a  szabadidds 46. dbra Balatonvendégforgalom forras: MTU 2022




tevékenységekre. A nyari f6szezon idején megrendezett fesztivalok, sportesemények tovabb
novelik a latogatok szamat, de ezek hianya az Oszi és téli honapokban jelentds
forgalomcsokkenést eredményez.

7.3 A szezonalitasbol ered6 problémak

A szezonalitds Balatonalméadiban szdmos kihivast okoz, amelyek mind gazdasagi, mind
tarsadalmi  tényezokben megnyilvanulnak. A  helyi vallalkozasok, kiilonsen a
vendéglatoegységek, szallashelyek erdsen fiiggnek a nyari forgalomtol. Emiatt a szezonon kiviil
csokken a bevételiik. A szezonalis munkak miatt sokan id0szakos munkiikat vallalnak el, amik
nem hoznak stabil jovedelmet. Nyaron a varosban novekszik az infrastruktira, ami leterheli a
varos miikodését is.

7.4 Szezonalitas hatdsa a munkaerOpiacra

Balatonalméadi munkaerdpiacat jelentds

A TOGLALKOZTATOTT NEPLSSLEG
mértékben befolydsolja a szezonalitds. A \
varos gazdasaga els6sorban a nyari Foslkotaiotals s |
honapokban tapasztalhatdo turisztikai Abelyben fogllkoztatottak

cstcsszezonra ¢éplil, amely a helyi
foglalkoztatasi lehetdségeket is

id6szakossd teszi. A nyari szezonon A mis tloplseire dolgon

kiviili alacsony kereslet miatt szdmos . o
|1|POHI ar
foglalkoztatotta

helyi lakos kénytelen mas telepiiléseken |
munkét Vé,llalnl. (INTl 1) @ 1000 2000 3000 4000 som0

ré

Ez a munkaer6-ingazas nemcsak a helyi 47. abra Balatonalmddiban foglalkoztatottak szama Forrds: INT11
gazdasadg gyengeségeit jelzi, hanem a

varos népességmegtartd képességére is hatassal van. A fiatalok és aktiv kort munkavallalok
elvandorlasa hosszabb tdvon hozzajarulhat a lakossag eloregedéséhez €s a gazdasagi aktivitas

csOkkenéséhez. (INT12)

A probléma megoldasara tobb megoldas is lehetne, a gazdasagot fellenditeni, hogy egész éves
munkahely legyen elérhetd az emberek szdmara. A helyi vallalkozasok Osztonzése, €s
tdmogatdsa, hogy egész évben legyen bevétel. Emellett pedig a homeoffice tAmogatasaval az
allando lakosok is helyben maradnénak. (INT11)



8 Akcidteriiletek kijelolese €s ertékelése

8.1 Erték-Probléma feltarasa

8.1.1 Varos
Erték

Balatonalmadiban rengeteg érték taldlhato, az egyik
legnagyobb az a varos elhelyezkedése, hiszen a Balaton
part rengeteg lehetdséget kindl. A domborzata véddsavot
képez a varos koriil, igy rengeteg klimahatastol is védi, és
még jobban élénkiti a természet biodiverzitasat. Az északi
részen a szOldiiltetvények, az értékes erddk veszik korbe,
a déli oldalon pedig védett természeti Ovezet is talalhato,
ami turista Utvonallal is meglatogathatd, a Kocsi-to.
Kozlekedés szempontjabol értéknek mondhatdé az
egyszeri megkozelithetés, a j6 mindségi utak, amik
atszelnek a varoson, és a vizi kozlekedés is, hiszen hajoval,
vitorlassal meg lehet kozeliteni. A négy varosrésznek

koszonhetden a telepiilés karaktere is valtozatos.

Probléma 48. dbra Erték térkép egész Balatonalmadiban
Forras: sajat

Mindezek mellett
\\\\\\ azonban problémak 1s felmerilek a varossal
\\\\ /?ﬂ kapcsolatban, amelyek nagyban a véros tulzott terjedése
/‘J‘l/\\ /1
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miatt is lehet, a belteriileti ardny egyre csak novekszik,
ezzel kitaszitva a természetes kornyezetet, a sz6lo
foldeken egyre nagyobb beépitéssel. Nagy problémat

okoz ugyszintén a vasutvonal, mely elvagja a varost a
Balaton parttol, igy csak bizonyos teriileteken lehet a
vizhez eljutni. Bar értéknek vehetd a 4 véarosrész, de ez
megnehezithett a  varos egységes identitdsat,

elkiiloniilnek a funkciok, igy egy-két varosrész kevésbé
tud fejlédni.

49. abra Probléma térkép egész Balatonalmadiban
Forras: sajat



8.1.2 Varoskozpont
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50. abra PRobléma térkép a varoskozpontban forrds: sajat

A kdzpont bar sok szempontbol megfeleld, mint
a kozhasznalatra hasznositott teriilet, mint a
szintmagassagok  egységességében,  tobb
probléma is megfigyelhetd. A piac és a varos tér
nincsnek Osszekapcsolva, igy a szolgaltatasok
nem alkotnak egy egységes hangulatot. A
Tulipan-udvar szintén kihasznalatlan, ahhoz
képest, hogy milyen volt fénykordban. A
kozpontban 1évo épliletek karaktere nem
egyezik egymadssal, igy nem alkotnak egy
rendezett 6sszképet. A zoldteriilet kapcsolat sem
a megfeleld, féleg a part irdnyaba, ezeket Ossze
kellene kotni, hogy egy folyamatos zoldutat

kapjunk. A Széchenyi park felszine alatt patak csordogél, azonban igy ilyen formaban nincsen
kihasznalva a Remete patak sem, ami par méterrel arrébb pedig felszinre jon.

8.1.3 Part menti Ovezet

o

kapcsolat.

52. abra Probléma térkép a part menti

Gvezetnen Forrds: sajdt zoldtertiletek, kozparkok
sincsenek megfeleld
0sszekottetésben,
kihasznaltsagban.

megtalalhato,

alatt fut

A part menti dvezet legnagyobb
» problémat okozé tényezdje az
szintén a vasutnak a lezaro hatasa,
igy a kozponttal megszakad a
Ezt
neheziti az, hogy a parton nem
talalhatoak meg azok a funkciok,
amik mind a négy évszakban
¢letben tartjadk. Az iidiiléovezet
még jobban megneheziti a vizhez
valé kapcsolodast, mint ahogy a

Balatonalmadiban rengeteg érték

még  jobban

51. abra Probléma térkép a part menti
ovezetnen Forras: sajat

azonban vannak

értékek, melyek nincsenek teljes potencialjukba vizuélisan
kiteljesedve. A Remete patak a Széchenyi park el6tt a felszin



7. Kovetkeztetés

Balatonalmadi rengeteg értéket hordoz magaban, az elhelyezkedéstdl az épitészetig,
ugyanakkor problémak is felmeriilnek a varosban. A varos viszonylag gyorsan alkault ki, a
turizmus fellendiilésével kevesebb, mint 40 év alatt beépiilt a teriilet, és kevesebb mint 40 év
utan megkapta a varosi cimet. Emiatt a gyors kialakulas miatt azonban nem lett a varosszerkezet
megfeleléen kialakitva, vannak teriiletek, melyek jelentésen alulhasznaltak. A szezonalitas
kérdése tovabbi kérdéseket vet fel a telepiiléssel kapcsolatban, mivel az éevk alatt kindtte magat
ebbdl a cimbdl, viszont nem feltétleniil van minden szempontbdl egy kozponti véarosnak
kialakitva. A magas beépitettség miatt a belteriileten hidny van a zoldfeliiletekbdl, a meglévok
foként a kozpontban és a parton
helyezkednek el. Azonban a
meglévd zoldfeliiletek sem
mikddnek minden esetben a
megfeleld modon, igy azoknak a
javitasa, fejlesztése  kiilondsen

fontos, hogy kozottik 1étrejojjon
egy kapcsolat, ami valamilyen
szinten potolja a  zoldfelilet
rendszer hidnyat a belteriileten.

A véros karaktere nagyon szines €s
fontos, foleg a kozpontban, ahol az
emberek a legtobbszor fordulnak
meg, igy ezeken a teriileteken
sziikséges a jol kialakitott varosi
szovet. A kozterek kapcsolatanak a
javitasa szintén jelentOs a kozOsség
szdmara, tovabba a kdzpont és a
part kapcsolata is, azonban
érzékelhetd ellentét van a két tertilet
kozott.

Mindezek alapjan fogom megtenni
a sziikséges javaslatokat,
beavatkozésokat, hogy egy
egységesebb, hasznalhatobb,
arculatdban  karakteres  varosi
kornyzetet hozzak 1étre.

53. abra Kivalasztott fejleszési teriiletek a kozvetkeztetések alapjan térkép Forras?
sajat



8. Fejlesztési javaslatok

8.1 Zoldtertilet haldzat erOsitése

Balatonalmadi kiilteriiletén jelentds zoldfeliiletek talalhatoak,

azonban a belteriileten hidny van bel6lik. Ezért kiemelten l{
fontos' a @eglevo zOldteriiletek megfelelo karbantartasa, SZECHENY PARK
funkciondlis megerdsitése ¢és térbeli kapcsolodasa. A

kozpontban €s a part menti Gvezetben talalhatoak meg a
belteriileten 1év6 legjelntdsebb zoldteriiletek és zoldfeliiletek,
azonban ezek a vasut elvalaszté hatdsa miatt nincsenek
megfeleld Osszekottetésben egymassal, rdadasul tobb
zoldterlilet alulfunkciondlt, vagy nem karbantartott. A
zoldterliletek kapcsolati és a part menti sétany fejlesztése
novelné a véarosban az élhetéséget, aktivabb lenne a téli  NEGY/METERES

idészakokban, emellett pedig erdsitené az ember és a viz

kapcsolatat is. Mivel a part a beépitettség €s a fizetds strandok 34 dbra Zf"'ldf;"ﬁle{ halozat erdsité térkép
orras: sajat

REGI FOCIPALYA

miatt korlatozottan bejarhatd, fontos lenne a szabadon jarhato
terliletek fejlesztése is, 0j, nyitott, kozosségi céli part menti szakaszok kialakitasa, hogy
javuljon az ember és viz kozotti kapcsolat is.

1 . Széchenyi sétany és park megujitasa

A Széchenyi park a varoskézpontban taldlhato,
jelenleg egy megfeleloen miikod6é kozparként
funkcional jatszotérrel és sétannyal, azonban tovabbi
potencialt rejteget magaban. Mivel a kdzpont el van
zarva a parttol, igy a Balatontol is, azonban a park

: , felszine alatt csorog a Remete patak, mely a
35. dbra Széchenyipark — Szoborparkban jon felszinre. Ezért Gigy gondolom,
Jjelenleg Forras: google , ., , , .

hogy a patak felszinre hozéasaval, és tovabbi wl

vizarchitektira hasznélataval belehetne hozni az elzart kozpontba a vizet 56. dbra Széchenyi park
fejlesztése térkép Forras: sajat

az emberekhez. Emellett még tovabbi pihend helyet létrehozni az arra
jaroknak, igy vonzobba és izgalmasabba téve a meglévd zoldteriiletet.

Inspiracio:

o

Vizarchitektira hasznalata Pihené hely kialakitasa

58. dbra Forras: Pinterest

.

57. abra Forras: Ptere

59. abra Forrds:
Pinterest



2 . Erzsébet liget alul haszndlt, rossz vizateresztésii teriilet kzosségi célu hasznositasa

A part menti zénaban taldlhato zoldteriiletek kapcsolat
rendszere kifejezetten fontos, hiszen ez is meghatarozo a
part bejarhatésagaban és vonzoderejében, azonban
talalhatoak zoldteriiletek zoldfeliiletek amik ezt a
kapcsolatot megszakitjdk vagy mindségét rontjak. Az
Erzsébet Liget a part menti Szent Istvan sétany tengelyén
talalhato, kozvetlenil a Wesselényi strand mellett. A

61. dbra Erzsébet Liget fejlesziési teriilet Forrds: kozpark egy részén a teniszpalya helyezked1k cl, egykor
sajét pedig itt volt talalhato a

Gombak vendéglatoegység,

azonban ezen kiviil tobb funkcio6 nincsen a teriileten. A zoldteriilet
vizateresztése kifogasolhatd, tobbszor ellepi a viz, mocsarassa
valik, igy vizualisan és funkcionalisan sem kihasznalhat6. Azonban
vizatereszté burkolatok haszndlatdval a teriileten ki lehetne

alakitani egy belsdsétany, ami végig visz a fak koril, allando :
funkciok elhelyezésével pedig egész évben latogathatova valnaa 9 db’“ﬁ,’fjjj’f; znge’e”’eg
kozosség szamara. A Szent Istvdn sétdny mentén esokertek

alkalmazasaval az Erzsébet sétanyt is fokozni lehetne, folyosot alakitani, ami tovabb viszi az

embereket a kovetkezd kijeldlt teriiletre, a régi focipalyara.

Inspiracio:
Vizatereszt0 burkolatok hasznalata, Esokertek létesitése a
zoldteriileten és a sétany mentén novények Oltetése, ember hasznalatra

63. abra Forras: Pinterest 62. abra Forras: Pinterest

64. abra Forras: Pinterest



3. A régi sportpalya teriiletét megtolteni funkciokkal az emberek szamara, zolditeni, a sétany
¢s a négyméteres part fejlesztése, integraldsa a varos életébe.

66. abra 4 méteres és a régi
focipalya jelenleg Forrdas:
google

Miota
Budatavara, azota a régi sport teriilet
uresen all, kihasznalatlan. Ez azért is
jelent problémat, mert ezen a teriileten
bejarhat6 a partszakasz, azonban az
alul karbantartott teriilet nem vonzoé a
kozosség
horgészok hasznéljdk ezt a részt.
Ahhoz, hogy ujra vonzd teriiletté

a focipalyat athelyezték

szamara, inkabb csak

vélljon funkcidkkal kellene megteliteni, és a Szent Istvan

sétanyt is fejleszteni kéne, hogy 0Osszekapcsolja a Szent

65. dbra 4 méteres és a régi focipdlya
fejlesztési teriilet térkép Forrds: Sajat

Erzsébet ligettel, igy Gjra integralni lehetne a varos ¢életébe. A

volt funkciodjara tekintettel sport rekreacio teriilet elhelyezése az allando lakosok szamara lenne
fontos, azonban tovabbi vendéglatoiparra is fel lehetne pezsditeni a teriiletet. A kdzvetlen part

szakaszt kialakitani Ggy, hogy a viz elérhetd legyen, azonban a horgész funkciot se venném el,

a lejjebb esd részén ez ugyantigy megmaradna. Itt is jelen van a vizateresztés probléma, igy a

terliletet olyan ndovényekkel kellene beiiltetni, ami megfogja a talajvizet, és vizatereszto

burkolatok hasznalataval atjarhato lenne a tertilet.

Inspiracio:

69. abra Forras:
Pinterest

A véros Onkormanyzata
2022-ben  eldallt egy
fejlesztési koncepcio
tervvel, azonban az gy
azota se kertiilt eldrébb. A
tervek szerint egy
bejarhatd  yacht kikotot
szeretnének 1étesiteni a
teriileten.

67. abra Forras: Pinterest

68. abra Forrds: Pinterest 70. abra Forras: Pinterest

Horgaszversenyek helyszine

Dedikalt, akar bérelhetd helyek

Horgasz stégek a moloszaron

71. abra 4 méteres és a régi focipalya teriilet fejlesztési koncepcidja Forrds: énkormanyzat
Balatonalmadi.hu



8.2 Kéaptalanfiired bekapcsolasa a varosszerkezetbe

Kaptalanfiired a varos legkevésbé hasznositott kdzpontja, igy kiesik a
varos ¢életébdl. Ezen a teriileten talalhatdo meg a legkevesebb funkcio,
ami bar jol tlikrozi a teriilet 1idiild hangulatat, azonban az ott €16
kozOsség szamara ez problémat jelenthet.

1. Bicikli pihen6 a meglévé zoldfeliileten

Kaptalanfiireden athalado
kerékparat kiemelt értéket képvisel,
mivel ezen a szakaszon foként
zoldfeliiletek mentén halad, ezzel

természetkozeli élmény biztosit az 72 dbra Kijelol fejlesztési
. ,r o teriiletek Kaptalanfiireden forras:
arra  kozlekeddk  szdmara. A saji, google

74. abra Képtalafiired bicikli pihendhely
teriilet Forrds: google nyomvonal mentén
talalhato egyik
zoldfeliilet jelenleg alulhasznositott, azonban tapasztalhato,
hogy sokan itt allnak meg egy rovid pihenésre. A teriilet t

rekredcios célu fejlesztésével, padokkal, ivokuttal, tovabbi ‘

Yy Y,
vV e

pihendeszkozokkel, esetleg a szezonban egy kisebb
vendéglatohely elhelyezésével, egy wvalddi pihendpont (
johetne létre, amely erdsitené Kaptalanfiired szerepét a

varosrészek kozott, emellett a Balaton korbenis nagy  73.dbra Bicikli pihendhely vizlat terv Forras:
sajat

I
¥

jelent6séggel birna.

Inspiracio:

76. abra forras: Pinterest 75. abra Forras: Pinterest



2. Kaptalanfiiredi kihasznalatlan zoldfeliilet, amely a Balatonhoz is lenyul, természetkozeli
jatszotér kialakitasa

Kaptalanfiired  strandok  kozott
megbujik egy zoldteriilet, ami
szabad lejarast biztosit a partra,
azonban a teriilet maga
funkciohianyos, nincsen
kihasznalva a teljes potencialja,
nincs kialakitva egységes
térhasznéalat, 1igy nem  képes
betdlteni rekredcios vagy kozosségi

szerepét. A fejlesztési javaslat célja,
hogy ez a teriilet vonzobb legyen a
kozosség szamara. A varosrészben
hidny van a megfeleld mindségii
jétSZéterekbél’ igy font lenne CEY 77 ébra Képtalanfiired zoldfellilet fejlesztés vazlat terv Forras: sajat
természetes anyagokbok késziilt,

jatékos elemeket tartalmazo jatszotér létrehozasa, ezzel is megtartva a természetkozeliséget.
Emellett pedig a part szakasz kihasznalasa, egy kialakitott, szintén természetkozeli parttal, ami
bejarhatobba teszi a teriiletet. Ezekkel a megoldasokkal csaladbaratabba valhat a varosrész, és

asszimilalodni tudna a varosszerkezetébe is egyarant.

Inspiracio:

78. abra Forras: Pinterest

79. abra Forras: Pinterest



8.3 Kozponti funkciok erdsitése

Balatonalmadi  véroskdzpontjaban kiemelten fontos a
megfeleld, atgondolt kapcsolat a vendéglatoegységek kozott. A
Piactér, a kdzponti koztér vendéglatohelyi, €s a 4 méteres kozott
hidnyzik az egységes struktura, bar a 4 méteresnél jelenleg nincs
| kialakitva vendéglatas, azonban ha a jovében Iétesitesre keriilne,

jelentdsen kiszélesiténe a varoskozpont aktiv zondjat, sugarat,
¢s erdsitené a turisztikai és kozosségi vonzerejét.

"o

A kozpont karakterének meglrzése ¢€s erdsitése is sintén
elengedhetetlen, mivel ezek hordozzdk magukban a torténeti
értékeket. A térképen I-IV-ig kijelolt teriiletek méar vagy

= lerombolt allapotban vannak, vagy jelenleg nem ugy miikodnek
,fgjﬁ;?ﬁgfﬁggf ;ﬁ,ﬁ;‘;ﬁ’ﬁi’jﬁs"ﬁjﬁ,’t mint fénykorukban. Ezeknek a teriileteknek a karbantartasaval,

avagy ujraélesztésével, ujragondolasaval a varos
visszaszerezhetné az egykori pezsgé hangulatat. Uj vendéglato egységek kialakitasa a Gombak
¢s a Panorama disco volt helyén ijab kapcsolatok johetnének 1étre, és a jelenleg alulhasznositott
teriiletek j funkciokat kaphatnanak.

A varoskozpontban kiemelten fontos a vendéglatd egységek kozotti
kapcsolat  erdsitése, hiszen ezek
Osszekapcsolasaval nemecsak
egységesebb  varoskarakter drizhetd

[ B

meg, hanem egy hangulatos, j01 mikddo )
sétaloutca is  kialakithatd. Ehhez
elengedhetetlen egy olyan kozponti tér s

81. abra Kozpont jelenleg

281d sériny

létrehozasa, amely taldlkozédsi és gyiilekezési pontként 4 3
szolgalhat a helyiek szamara. Emellett a kdzponti téren jelenlevo % Y,
zodldteriilet karbantartasaval, novényesitésével, egy zoldfolyosod LR .

johetne létre a piactérrél a kozpontig. A Baross utca
forgalomesillapitassal lenne sétalhatobb utca, mely egy

. I L, . . . 82. abra Varoskozpont vendéglatoegységek és a
turisztikai sétanyban végzddne, ami bevezet a kOzpont euiny kapesolatinak az ersitése Forrds: sajt
szivébe. Igy kapcsolatban allhatnanak a vendéglatoegységek

egymassal. A jelenlegi piactér téliesitésével pedig minden évszakban latogathat6 lenne.

Inspiracio:

85. abra Forras: 84. abra Forras: 83. abra Forras: Pinterest

86. abra Forras: Pinterest . )
Pinterest Pinterest



A varos fellendiilése érdekében elengedhetetlen a varoskdzpont karakterének megerdsitése és a
vendéglatofunkciok bdvitése, illetve fejlesztése. A kozpontban jelenleg tobb alulhasznositott
egységbdl all, melyek alulfunkciondltak, nem jol karbantartottak €s elhanyagoltak, melyeket
megfeleld térhaszndlatikoncepcioval Ujra a varos szerves részei lehetnek.

A Gombék ¢és a Panorama disco egykor
nagyban meghataroztdk Balatonalmadi
¢letét, igy javasolnam ezeken a teriileteken
egész évben miikddo vendéglatoegységek
1étesitését, teraszos nagyobb teraszos
kialakitassal, hogy a kornyezethez kozel
maradjanak a vendégek és  hogy

88. 4bra Gombsk ésa  kihasznalja a kozvetlen Balaton part
Wesselényistrand  e]@nyeit. A Wesselényi strand fébejaratndl 87, sbra Panoréma disco terilet
fébejarata Forras: . . , Forrés: Pint :

Pinterest rendezik meg minden évben a orras: Finteres
borfesztivalt, és hogy egész évben aktiv

legyen ez a tér, szezonalis piacokat is lehetne szervezni.

A buszpalyaudvar kornyezete jelenleg eléggé lepusztult, mara nagyban elveszitette az épiilet a
létfontossagat, azonban azépiiletben is talalhtd egy vendéglatohely, az épiilet felujitasaval,
karbantartdsaval, kornyezetének nvényesitésével vonzoerejét ndvelni lehetne a kozdsség
szdmara is.

A Tulipanudvar egykor az egyik legnépszerlibb és legkarakteresebb
pontja volt, azonban ma mar egy sokkal szOkebb korosztily igényeit
elégitik ki. A tér ujrafunkciondldsa, zoOlditése, és a régi szokokut
renovalasaval Ujra be tudnd tolteni egykori szerepét, és fizikailag és
vizualisan is kapcsolodni tudna a kézponti térhez.

89. abra Tulipan udvar
Forrds: Pinterest

90. abra Koncepcio a varos kozpontjara térkép Forrds: sajdt



8. Osszegzés

A szakdolgozatom sordn alaposan megvizsgaltam a varos fejlodéstorténetét, mely fontos volt
ahhoz, hogy feltarjam a varos régi értékeit, megtaladljam azokat a pontokat, melyek egykor
fontos részét képezték a varosnak, és a kozosségnek.

A varos teriilethasznalata ramutatott a telepiilés kozpontjaira, melyeket funkcidvizsgalattal
vetettem Gssze, hogy megkapjam azt a teriiletet, amit érdemes kozelebbrdl is megvizsgalni. A
rengeteg érték, amiket taldltam megmutatjak, hogy miért érdemes ezt a telepiilést fejlesztenti,
miért fontos a térségben. A szezonalitds vizsgalat megmutatta, hogy bar ugy tiinhet a Balaton
part és a kozpont, hogy funkcidval telitett, azonban koziiliikk tobb csak szezonalisan miikodik,
igy alulhasznaltak az év tovabbi részében. Emiatt is gondoltam fontosnak, hogy a partot
kozelebbrol megvizsgaljam, mivel ezen a teriileten volt jelentdsebb a szezonalitas hatasa.

A kozlekedés kifejezetten jO a varosban, a fé kozlekedési csomoOpontok a kdzpontban
helyezkednek el, azonban a vasuthélozat elvéalasztd hatasa miatt, a part sok esetben kiesik a
varos mikddésébol, vizualisan is zavard, €s az atjarok is rontjak a varos képét.

A varosban szamos muiemlékvédelmi védettséggel ellatott épiilet talalhatd, azonban az is
¢szrevehetd, hogy a 4 kiilonb6z6 varosrész, kiillonbozo karakterrel is rendelkeznek. Almadi
kozpontban és Vordsberényben talalhatod a legtobb védett épiilet, hiszen ez a két teriilet volt a
legjelentdsebb a varos kialakuldsa folyaman. A karakterrombol6 épiiletek sok esetben az
allapotuk miatt azok, ezeknek a karbantartdsdval megoldhato lehetne a probléma. A szintszam,
a beépitettség, és a teriiletek tulajdon kérdése térképeken kirajzolddtak a potencialis teriiletek,
ahol fejlesztéseket lehetne végbe vinni a varos fellendiilése érdekében.

A part menti vizsgalatoknal fOként az ember kapcsolatat vettem figyelembe, hogy ezeken a
teriileteken mennyire elérhetd a part , avagy a zoldteriiletek milyen 6sszekottetésben vannak
egymassal. Arra jutottam, hogy a varos fejlesztése és a vonzoerejének a ndvelésének az
érdekében ezeken a teriileteken szdmos beavatkozasnak kell vég bemennie, hogy javuljon az
ember kapcsolataval.

A jogszabalyok bemutatjak, mik a lehetséges 1épések, a szezonalitds pedig, hogy milyen
problémak adddhatnak, ha a varos nem fejlédik az emberekkel.

Ezekre az értékekre és problémakra adtam meg fejlesztési javaslataimat, melyek a kdzpontra és
a partra 6sszpontosulnak, hogy egy élhetdbb varost alakitsak ki az allandé lakosoknak.
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91. dbra Balatonalmadi szerepe a térségben Forrds: sajat QGIS
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93. dbra 2. katonai felmérés 92. dbra 3. katonai felmérés
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94. abra 1. katonai felmérés forras: arcanum
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Forras: sajat

99. abra Varosszerkezet Forras: sajat
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BELEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK

B Erdoteriilet
I Kozjoléti erddteriilet

[0 Zoldteriilet - Kozkert
Kozpark

[ Gyepes, fis teriilet

| Kertes mezGgazdasagi teriilet

(::’ Régészeti leléhely Allalanos mezégazdasagi teriilet

Miiemléki kornyezet | Vizgazdilkodasi teriilet

Védett teriilet - Kiilonleges beépitésre nem
szant terilet

101. abra Ertékvizsgalat Forrds: sajat QGIS
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