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1. Bevezetés

A dolgozat célja annak elemzése, hogy a jovoben Godolld Varos Onkorményzata 1j
tobbfunkcios ipari parkot kivan Iétrehozni Onkormanyzati beruhazasként, mely az
onkormanyzati vagyon értékét gyarapitja és a helyi gazdasag ¢lénkitésében keresztiil stabil
kiszamithato addbevételeket, munkahelyteremtést ¢és magasabb hozzaadott értékii
tevékenységek letelepedését eredményezi. A beruhdzds célja, korszerli, fenntarthato
infrastruktiraval ellatott, rugalmasan oszthat6 ipari-, logisztikai-, irodai teriiletek kialakitasa,
kifejezetten KK V-k és betelepiil6é nagyvallalatok igényeire szabva (energiahatékony épiiletek,

megujuld energias ellatas, digitalis kozmiivek zoldteriileti elemek).

A téma aktualitasa és jelentosége tobb szempontbol értékelhetd. Egyrészt az EU-s és hazai
fejlesztéspolitikai keretek szerint, 2021-2027-es Pest Varmegye Integralt Teriileti Programja és
a TOP Plusz forrasai kifejezetten a gazdasagélénkitést, a vallalkozasi kornyezet fejlesztést és
teriileti kiegyenlitést célozzak, megyei szinten, programszinten allokalt forrasokkal és projekt-
tipusokkal, melyekhez Onkormanyzati fejlesztések -igy ipari/ ipari parkok beruhédzasok-

illeszthetdk (Pest Varmegye Onkormanyzata, 2024), (Palyazati Portal, 2025).

Masrészt piaci kornyezet szempontbol, a budapesti agglomeracio ipari logisztikai piac mérete
2024 -2025 II. negyedévében boviilt. A kihasznélatlansagot tiikkr6z6 tiresedési ratak 2025 II.
negyedévében a 13,4%-ra, Magyarorszag esetén 10,8 % emelkedett (CBRE, 2025).

Ez egyrészt ovatos tervezést indokol, masrészt kedvezobb bérldi feltételek €s nagyobb tertilet
valaszték mellett lehetdséget teremt, a versenyképes, korszerli fejlesztések szamara, kiilondsen

ott, ahol a lokaci6 és a kozlekedési kapcsolatok kiemelkeddek (BIEF & BRF, 2025).

Harmadrészt pedig a varmegyei fejlesztési prioritdsok szerint, melyek telepiilésfejlesztési céljai
a gazdasagi térségek megerdsitését, a vallalkozasok befektetésre kész kornyezetének
megteremtését és a foglalkoztatds bdvitését hangsulyozzédk, melyekhez az ipari park, mint

infrastruktira tipus kozvetlen eszk6z (Pest Megyei Teriiletfejlesztési Nonprofit Kft., 2021).

Godollo foldrajzi és gazdasagi helyzete kiemelkedd lehetdséget biztosit a varos szamara.
G06doll6 a budapesti agglomeracio keleti részén fekszik, kdzvetlen kapcsolattal az M3-as és az
M3 1-es gyorsforgalmi utakhoz, valamint a Budapest-Miskolc vasuthoz, illetve a H8-as HEV-

hez, ami kivaldan megteremti a személyes kozlekedést a fovaros felé (lasd 1. abra).



1. abra: Godollo kozathaldzata és autopalya kapcesolatai
(Forras: Magyar Kozut, utszamkereso)
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A Viros tudasbazisat a Magyar Agrar- és Elettudoméanyi Egyetem (MATE) Szent Istvan
Campusa mellett a Vaci SzC Madach Imre Technikum és Szakképzd Iskola erdsiti, amely a
vallalati egylittmitkddésekhez, innovacios- és képzési egyiittmikodésekhez kdzvetlen partneri

kornyezetet biztosit (MATE, 2025).

Ez a lokécio- infrastruktira- tudasbdzis harmas komparativ eldnyt jelent az 0j ipari park

szdmara (ellatasi lancok gyors elérése, munkaerd-vonzas, oktatasi kapcsolatok).

A tervezett beruhdzas a varmegyei fejlesztési célokhoz illeszkedve, 0 versenyképes tizleti
infrastruktirat hoz létre Go6dollon, amely a varos hossza tdvii vagyongazdalkodasi- és
gazdasagfejlesztési stratégidjanak kulcseleme lehet az értéknoveld Onkormanyzati
vagyonképzés, a diverzifikalt helyi gazdasagi szerkezet, a magasabb mindségli munkahelyek

és zOldebb ipari kornyezet kialakitasa tekintetében.



2. Magyarorszag és pest varmegyei ipari ingatlanpiac attekintése

2.1. Ipari Ingatlanpiaci trendek

2025 II. negyedévének végére a hazai modern ipari logisztikai dllomdny 91 325 m?-rel
novekedett és elérte az 5,8 milli6 m? teriiletnagysagot (ebbél Budapestet 3,8 millio m?,
Magyarorszagot 2 millio m? teriiletet érinti), mely a févarosi- és regiondlis piacokon egyarant
az 0j atadasoknak koszonheté (CBRE, 2025). A jovoben, orszdgosan a kinalat tovabbi gyors
béviilése varhatd, az MNB 2025-re a (2. abra) szerint kdzel 2,4 milli6 m? 0j ipari logisztikai

atadast jelez elore (ami megkozelitdleg + 14 % éves boviilést jelent) (MNB, 2025).

2. abra: A megvalosult és tervezett ipari-logisztikai atadasok Magyarorszagon

(Forras: CBRE, MNB

Megjegyzés: Kozép -Magyarorszag tartalmazza a Budapesten és agglomeracioban talalhato
fejlesztéseket. A tervezett atadasok 2024. év végi adatok alapjan.)
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Keresleti-kinalati viszonyok (ipari/logisztikai, kereskedelmi/irodai) alakuldsa -a gyors
allomanybdviilése- atmenetileg bérbeadasi problémat okoz. 2025 II. negyedévében a

2]

kihasznalatlansag 13,4 % volt a ,,Nagy Budapesten” (ami az el6z0 évekhez képest 2,9%-0s
novekedés) és 516 340 m? teriiletet jelent. Ez az adat Magyarorszagon 10,8%-os (az el6z6

negyedévhez képest +2,2%), ami 213 610 m? teriilet ndvekedést jelent. (CBRE, 2025)

Az ipari-logisztikai ingatlanok keresletét befolyasold feldolgozodipari 4gazatok termelése,

jellemzden 2025 januarjaban stagnalt, vagy tovabb csokkent. A (3. abra) abran lathatd, hogy

! Budapest és 22 keriilete



legnagyobb mértékben a villamosberendezések gyartasa és a jarmiigyartas kibocsatasa maradt

el az el6zo évektol.

3. abra: A f6bb feldolgozoipari agak termelésének volumenvaltozasa (2021=100)
(Forras: KSH)
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Orszagos szinten a brutté bérbe adott teriilet’ 2025 juniusaig 439 800 m? -rel béviilt, mely 35%-
os éves novekedés a regionalis piaci boviilésnek volt koszonhetd. (Hegediis, 2025) Ugyanezen
iddszakban, ,,Nagy Budapesten” az dsszes bérbeadds elérte a 201 680 m? teriiletnagysagot
(el6z8 idészakhoz képest 7%-os novekedés), melybél netté bérbeaddssal’® (a

szerzédéshosszabbitasok nélkiil) 120 460 m? teriilet volt érintett.

4. abra: Az Osszes bérbeadds megoszlasa a "Nagy Budapesten"

,
(Forrds: BRF, Robertson)
B (ijszezddések
w szerz6déshosszabbitasok
® srerzodésmaodositasok
u eloszerzddés kdtések

2 Az 0ij bérbeadasok, az eldbérletek, a boviilés (bérlete mellett tovabbi teriiletet bérld), sajat hasznélatbavétel,
bérlet megujitas egyiittes volumene.
3 Az 0] bérleti szerz8déseket: eldbérlet, 1ij bérlet és béviilést méri.



Az é4bra szerint ,,Nagy-Budapesten” a teljes bérbeadasok 26%-at az 01j szerzddések, 40%-at a
szerzodéshosszabbitasok, 20%-at a szerzodésmodositasok és 14%-at eldszerzodés kotések

tették ki.

A szerzddéshosszabbitasokon beliil ,,Nagy Budapest” viszonylatdban Prologis Park Budapest
39 240 m? teriiletére vonatkozo, mig Magyarorszag tekintetében ACTPark Tatabanya 28 160
m? teriiletét érintd szerzédéskotés volt a legjelentdsebb mértékii (BIEF & BRF, 2025).

2.2. Pest varmegye ipari ingatlanpiaci specifikumai €s a Budapesti

agglomeraci6 hatasa

Pest varmegye ingatlan-logisztikai vonzerejét, a fOvarosi fogyasztdoi és munkaerd piac
kozelsége, az MO korgyliri és a sugariranyu gyorsforgalmi folyosék (M1/M7-M5-M4-
M3/M31) koncentracidja, valamint a Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilotér kozelsége

adja.

FObb ipari logisztikai kdzpontokat térségben:
- Déli folyos6 (M0-MS5): Prologis Park Budapest-Sziget, HelloParks Budapest Sound
(Alsonémedi).
- Keleti repiil6téri folyosé (M0-M4-BUD): CTPark Budapest East (Ul18) és kapcsolodo
replil6téri logisztikai klaszter.
- Keleti kapu (M3/M31-Godoll6 térsége): a gyorsforgalmi és HEV/vasuti elérhetéségére

¢épiilo, beszallitoi és e-kereskedelmi logisztika szamara kedvezd lokécio.

Az10j g6dolldi ipari park szempontjabol a 13 % koriili Budapesti agglomeracios tiresedés dvatos
bérbeadasi feltételeket és hatarozott piaci pozicionalast indokol. Ennek tiikrében érdemes
rugalmasan oszthato egységeket (2, 5, 10 ezer m?) kialakitani, energia- és iizemeltetési koltséget
csokkentd, igazolt zold mindsitéseket (BREEAM/LEED?) hasznalni, melyek a térségben mar
sztenderdd¢ valtak. Tovabba fontos a keleti kapu eldnyének kihasznalasa, miszerint az M3/M31

kozelsége gyors kapcsolatot jelent az MO-ra és a fovarosi fogyasztoi piacokhoz.

A keresleti oldalon -kiilonosen e-kereskedelmi, 3PL (kiszervezett logisztika) és konny(ipari

szereploknél- tovabb is kimutathat6 az agglomerécio és elhelyezkedés iranti igény, viszont a

4 Ertékel6 rendszer, melynek legfontosabb mérési szempontjai a vizfelhasznalas, Gjrahasznositott anyagok
felhasznalasa, tiveghazhatasu gazok kibocsatasa, fenntartasi koltségek .
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nagy atadas hullam miatt, a bérldi piac erds alkupozicidjara kell szamitani 2025-ben (Hegeddis,

2025).

Az alabbi (5. abra) szerint 2024. évben Budapesten és agglomeracidjaban, a legnagyobb ipari
logisztikai ingatlanbérleti igénye a gyartasi tevékenységet, logisztikai szolgaltatasokat és
késztermékek forgalmazasat végzo vallalkozasok korében volt (MNB, 2025).

5. abra: A Budapest ¢és kornyéki ipari-logisztikai piac teljes bérbeadasanak osszetétele a

bérldk tevékenysége szerint
(Forras: Chusman & Wakefield; MNB)
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A bérleti dijat illetden, az ipari-logisztikai ingatlanok 2024 IV. negyedévében 5,25-5,9 euro/m?

/ho értéken mozogtak Budapest és kornyékén szerint (6. dbra).

6. abra: Az ipari-logisztikai ingatlanok jellemzd bérleti dijai Budapesten és kornyékén
(Forrdas: CBRE)
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3. Ingatlangazdalkodas és onkormanyzati beruhazasok jogi

keretei

3.1. Az dnkormanyzati vagyon fogalma ¢és csoportositasa

Az Onkormanyzati vagyon az allam és a helyi Onkorményzatok tulajdondban 4ll6 javak
Osszessége, mely a nemzeti vagyon része. A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény
(tovabbiakban: Nvtv.) és a Magyarorszag helyi nkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Motv.) hatarozza meg a vagyonelemek korét kezelésének-,
hasznositasanak- ¢és elidegenitésének kereteit. A g6dolldi ipari park létesitésének egyik

kiindulopontja a vagyon csoportositas és az ehhez igazitott hasznositasi stratégia.
Jelenleg szerint, harom nagy f6 csoportba sorolhatjuk a vagyonelemeket:

1. Forgalomképtelen torzsvagyon: (pl. kozterek, kozutak, kozparkok stb.)
Elidegenitésiik tilos, csak jogszabdlyban meghatarozott hasznélati jogok
alakithatok.

2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon: példaul kozmuvek, helyi dnkorméanyzat
altal fenntartott, kozfeladatot ellaté intézmény elhelyezését szolgald épiilet
épliletrész, -a hasznalat, hasznositas meghatarozott feltételek mellett lehetséges.

3. Forgalomképes (iizleti) vagyon: elidegenithetd, hasznosithatd (bérbeadas,
haszonbérlet, koncesszio stb.). A tervezett ipari park fejlesztése, jellemzden ebbe a

korbe tartozé onkormdényzati tulajdont ingatlanon valdsithaté meg.

Az Onkormanyzati vagyongazdalkodds alapelvei az atlathatosag, érdekvédelem,
gazdasagossag, a kozfeladat ellatas elsddleges kell, hogy legyen. A kozérdek elsddlegessége
elve a fejlesztések célmeghatarozdsaban ¢€s a kivalasztasi, értékesitési eljarasokban is

érvényesithetd (pl.: nyilvanos palyazat, fiiggetlen értékbecslés, eldvasarlasi jogok kezelése).

Az onkormanyzat tulajdonosi jogait a képviselO-testiilet gyakorolja, hataroz a vagyon sorsarol
¢€s nagy értéki iigyleteirdl. Valamint a polgarmester €s a jegyz0 feladatai a dontés elokészitése

ellenjegyzése (szakszerliség, jogszerliség megfeleltetése) és végrehajtasa.

3.2. Onkormanyzati vagyonkezelés és vagyongazdalkodas jogszabalyi hattere

A Motv. keretjog, a feladat- és hataskori rendhez. Rogziti az dnkormanyzati autondémiat, a
képviselo-testiilet elsddleges dontéshozo szerepét és a polgarmestere/bizottsdgokra atruhazhato

hataskoroket. A vagyonrol vald rendelkezés (hasznositas, atruhdzas) alapvetd testiileti
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kompetencia, a végrehajtdst a polgarmester és a hivatal biztositja. A torvény elvarja, a
gazdalkodas atlathatosagat és a jogszabalyi megfelelést (pl. kdltségvetési beszamolasi rend),

amely a vagyonkezelésnél is zsinormérték.

A Nvtv. a nemzeti- és azon beliil onkormanyzati vagyonrol és annak védelmérdl rendelkezik. E
torvény hatdrozza meg az allam- és az Onkorményzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
fogalmat, a kezelési/hasznositasi alapelveket és a rendelkezési jog korlatait. Kiilonbséget tesz
torzsvagyon (forgalomképtelen vagy korlatozottan forgalomképes- kozfeladatot szolgélo) és
forgalomképes vagyon kozott. Utobbi elidegenithetd, bérbe adhatod, apportalhatd, az
atlathatosag, az érték ardnyossag -€s fOszabalyként- a versenyeztetés kovetelménye mellett,

melyet a 3.1 pontnal mar érintettem.

G06dollé varos vagyonarol és vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 13/2022. (IX. 26.)
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet), a Motv. és az Nvtv. felhatalmazasra
épitve szabalyozza a vérosi vagyon nyilvantartasat, besorolasat (torzsvagyon/iizleti
forgalomképes vagyon), a tulajdonosi joggyakorlast €s az eljarasi rendet. A tulajdonosi jogokat
foszabalyként a képviseld-testiilet gyakorolja, egyes dontések (pl.: bizonyos szerzddés alairas,
kisebb értékii ligyek) atruhdzhatéak a polgarmesterre, éves beszamolasi kotelezettséggel. A
rendelet rogziti a versenyeztetés {6 szabalyat és értékhatarait, miszerint hasznositasnal nettd 10
milli6 forint felett, atruhazasnak nett6 20 milli6 forint felett csak versenyeztetéssel lehet eljarni.
A hasznositas/atruhdzas kijelolésekor kotelezd tobbek kozott, a vagyonelem megnevezése
helyrajzi szam, forgalmi érték és a palydzati feltételek meghatarozasa. A versenyeztetés

mellézése csak az Nvtv.-ben meghatarozott kivételek szerint lehetséges.

A fentieken tal az Alaptorvény 38. cikke kimondja, hogy az allam ¢és az 6nkorményzatok
tulajdona nemzeti vagyon, melynek kezelése a kdzérdeket és a jovo nemzedékek sziikségleteit
szolgalja. Ez adja a teljes vagyonkezelési rendszer alkotmanyos alapjat. A kozbeszerzésrol
sz616 2015. évi CXLIII. torvény (tovabbiakban: Kbt.) az dnkorményzati vagyon beszerzéseire,
épitési beruhdzasaira, szolgaltatds megrendeléseire -értékhatartol és targytol fiiggben- a Kbt.
szabalyai az iranyadok (eljarasrend, alapelvek, jogorvoslat tekintetében). Az allami vagyonrol
sz616 2007. évi CVL. toérvény (tovabbiakban: Vtv.) és az allami vagyonnal val6 gazdalkodasrol
sz616 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) az 4llami vagyonban 1év6 vagyon
feletti tulajdonosi joggyakorldas modjardl és szervezetérdl, valamint az e vagyonnal valo
gazdalkodasrol rendelkezik. A torvény meghatarozza, mi mindsiil allami vagyonnak, tovabba

kifejezetten lehetévé teszi, hogy egyes allami vagyonelemek (pl.: kozutak, kozparkok,
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kozterek, bizonyos vizi 1étesitmények) visszterhesen, vagy ingyenesen az dnkormanyzatoknak
atadasra keriilhessenek, ha ez a kozfeladat ellatdst nem veszélyezteti. Az ilyen ligyleteket
jellemzdéen, az MNV Zrt., vagy az Agrarminisztérium nevében eljar6 NFK bonyolitja. Az
allamhaztartasrol szol6 2011. évi CXCV. térvény (tovabbiakban: Aht.) és a 368/2011. (XIL.31.)
Korm. rendelet végrehajtasi rendelete (tovabbiakban: Avr.), a kozpénzekkel valo gazdalkodas
altalanos rendjét és a koltségvetés-végrehajtas, tamogatasok, kotelezettségvallalas nyilvantartas
részletszabalyait tartalmazzak - a vagyonmozgasok pénziigyi-, szamviteli hatterét hatarozzak
meg-. Tovabba a Polgari Torvénykonyv 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) a
vagyonhasznositasi jogiigyletek (adasvétel, bérlet, haszonbérlet, hasznalat atengedése,
vagyonkezelési szerz6dés stb.) altalanos polgdri jogi kereteit biztositja (szerzédéskotés,

nyilatkozatok, feleldsség).

Sziikebb értelemben, orszagos szinten a Motv. torvény, az Nvtv. és végrehajtasi rendeleteit
biztositjdk a jogi keretet (autondomia, vagyonvédelem, atlathatdsag), helyi szinten pedig a
vagyonrendelet forditja le mindezt konkrét eljarasokra, hatdskordkre és értékhatarokra,

melyekhez minden dnkorményzati vagyon hasznositasnak és értékesitésnek igazodnia kell.

G06dolld Varos onkorméanyzatanak vagyon elemei

A pontos és naprakész darabszamok és tételes listak a vagyonrendelet mellékleteiben és
Ingatlanvagyon Kataszter Szakrendszerben (tovabbiakban: IVK rendszer) taldlhatoak. A
lentiekben ismertetett adatok, a 2025 marcius 31-i allapot kivonatabol szarmazd Osszesitések

(5. tablazat).

Forgalomképtelen torzsvagyon: 1439 db ingatlan (39 db helyi-, vagy orszagos védettségii
milemlék, vagy természetvédelmi teriilet az 1. szaml melléklet szerint). 1400 db vagyonelem
az Onkormanyzati kotelezo feladatok ellatasahoz sziikséges ingatlan, nagyrészt kozlekedés célu,

viziigyi- és kdzmiiszolgaltatast biztosito teriiletek.

Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon: 52 darab ingatlan és Onkormanyzati tulajdona,
kozszolgaltatast ellatd tarsasagok vagyona, melybdl rendeletben meghatarozott 23 darab
(sportpalya, szocidlis intézmények, allatorvosi rendeld, ovodak, bolcs6dék, konyvtar,

miivelddési haz a 2-es szamu melléklet szerint).

Forgalomképes (iizleti) vagyon: az IVK rendszer szerint 481 db ingatlan (garazsok, sportpalyak,
lakasok, épitési telkek stb.).
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A tervezett ipari park beruhdzas megkezdése elétt, a forgalomképes ingatlanok feliilvizsgalatara
van sziikség, miszerint rendelkezik-e az Onkormanyzat olyan teriilettel mely alkalmas lehet a

beruhdzas megvaldsitasara.

3.3. Az dnkormanyzati vagyongazdalkodas szempontok és iranyelvek

Vagyoni jelleg azonositdasa (torzsvagyon: forgalomképtelen, korlatozottan forgalomképes, vagy
iizleti vagyon: forgalomképes). Torzsvagyoni mindsités esetén, annak fennmaraddsat nincs

lehetdség elidegenitésre. A fejlesztési teriiletek tipikusan forgalomképes kategoriaba esnek.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa adoérték vagy forgalmi értékbecslés alapjan

torténhet, maximum 6 honapos érvényességi idével.

Dontési hataskor meghatarozasa, amely lehet képviseld-testiileti vagy atruhazott hataskorben
polgarmesteri, értékhatartdl ¢és tigylet tipustol fiiggéen. A dontés eldkészitéséhez,
végrehajtasahoz sziikséges jognyilatkozatok, esetenként hatasvizsgalatok elkészittetése, az
eléterjesztések és jogi- és pénziigyi eljegyzések minden esetben jogi pénziigyi kontroll mellett

torténnek.

Ertékesités esetén versenyeztetés lefolytatisa sziikséges, ami fészabalyként nyilvanos
palyazatot jelent (20 M forint felett arverés/kétfordulds versenyeztetési palyazat) ez alol szitk
korben vannak kivételek (pl. telekalakitas, ingatlancsere, telek kiegészitésként hasznosithato
ingatlan adasvétele) esetén. A palydzati értékesités eldkészitéseként palyazati dokumentacio
késziil az ingatlanrdl (telek- €s épitési paraméterek, kozmiivi kovetelmények, telken beliili
infrastruktura, beépitési kotelezettségek, hataridok az dnkormanyzati vagyonrendelet szerint).
A jogligyletek soran szerzddéses biztositék lehet: kotbér, elallasi- és visszavasarlasi jog,

elidegenitési €s terhelési tilalom, a beépitési és lizembe helyezési hataridok kikényszeritésére.

Ingatlanszerzés esetén az onkormanyzati vagyon gyarapitasara, a polgarmester javaslat alapjan,
a képviseld-testiilet hoz dontést. A képviseld-testiilet dontéséhez sziikséges az érintett ingatlan
pontos meghatarozasa (helyrajzi szdma, megnevezése, teriilete, a forgalmi értékének
megjelolése, a szerzés modja, az onkormanyzat altal vallalt fizetési feltételek, az 6nkormanyzat
ajanlati kotottségének idotartama). Ingatlantulajdon megszerzése esetén vizsgalni kell, hogy az
ingatlan milyen Onkormdanyzati célok megvalositasahoz, milyen feltételekkel alkalmas,
valamint annak tovabbi hasznositasi lehetdségeit és a varhato tizemeltetési koltségeinek korét

1s nagysagat is szdmba kell venni.
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3.3.1. Ingatlan hasznositasi formak, melyek illeszkednek az 1ipari park

beruhazashoz

Az oOnkormanyzati vagyongazdalkodas lehetdséget biztosit telekértékesitésre beépitési
kotelezettség mellett (az Onkormanyzat altal meghatdrozott rendeltetés és paraméterek
teljesitése mellett abban az esetben, hogyha az dnkormanyzati tulajdon fejlesztéseként jonne

létre az ipari ingatlan.

Lehet6ség van berleti-, haszonbérleti konstrukcio kidolgozasra (pl. hosszutavi, indexalt bérleti
dijas, fejlesztdi beruhazasi kotelezettséggel terhelt ,,build-to-suit™ a bérldi igények maximalis
kiszolgalasara, vagy ,.brownfield revitalizdcio® a korabban beépitett teriiletek hasznositasanak
Ujratervezésre vonatkozd), mely az ingatlant nkormanyzati tulajdonban tartva, hosszabb tavon

eredményez megtériilést, majd bevételi forrast.

Tovabba apportalas onkormanyzati cégbe, a vagyonelem iizemeltetésének, fejlesztésének
elétérbe helyezévével, a cég mitkddésének ellendrzése, a hasznosulas feliigyelete és képviseld

-testiilet eldtti beszamoldasi kotelezettség megtartasa mellett.

Ugyanakkor lehet6ség van koz- és maganszektor egyiittmitkodésében koncesszids
megallapodason keresztiil torténd ,,Public Private Partnership (PPP)” fejlesztésre, mely
specialis esetekre (kozut-, kozmi-, zoldtertiilet 1étesités és fenntartds) jellemzd, egyértelmii
kockdzat ¢és teljesitménymegosztassal, ahol a maganszektor szakértelmeét, tokéjét és

kockazatvallalast veszi igénybe az dnkormanyzat, kozfeladatok ellatasara.
3.3.2. Ingatlanjog €s ingatlan-nyilvantartas

Az ingatlanok rendezése sordan adott a lehetOség telekalakitdsra (telekhatar rendezésre,
megosztasra, egyesitésre, Uljraosztasra, specialis esetekben fekvés hatar valtozasra (belteriiletbe
vondsra)), amennyiben érintett ingatlan jelenlegi allapota a tervezett beruhdzdshoz nem
megfeleld, vagy nem rendezett. A telekalakitisi és épitési szabalyokat orszagos szinten a
magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.), az egyes foldiigyi
eljarasok részletes szabalyairol sz616 384/2016, (XI1.2) Korm. rendelet adja, helyi szinten pedig
Godollo helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2018. (XII.14.) Onkormdanyzati rendelet
(tovabbiakban: GESZ) szabalyoz. Tovabba onkormanyzati hataskorben telepiilés tervezési

eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, szabélyozasi terv, GESZ médositas) biztositjak a varos

5> A beruhazas kifejezetten az ligyfél igényeire szabva torténik.
¢ Barnamez08s beruhdzas, mely jellemzden elhagyatott épiileteteket hasznosit tjra.
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beépithetdség igének alakitasat, igy a tervezett ipari park épitési Ovezeti paramétereit, beépitési
feltételeit (funkcio, beépitési szazalék, szintteriileti mutato, zoldfeliilet, épitménymagassag,

parkolési normak).

Az ingatlanokhoz kapcsolodd foldhivatali eljardsokat azaz az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasokat (foldmérési-, térképészeti- és telekalakitasi-, foldforgalmi- és mezdgazdasagi
hatosagi eljarasokat) érinti az uj 2021. évi C. szdmu ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 torvény
(tovabbiakban: Inytv.) és a hozzadkapcsolodd 179/2023. (V.15.) szamu végrehajtasi rendelet -
kiilonosen- az adasvétellel, jelzaloggal, szolgalmakkal, végrehajtasi joggal, tarsashaz
alapitassal, telekalakitassal és adatszolgaltatassal kapcsolatos ligyintézéseket. 2025. januar 15-
tdl az eljarasok fokozatosan elektronikus platformra (E-ING) keriilnek, 4&tmeneti szabalyokkal.
Az E-ING rendszerben torténd jelentds valtozas a digitalizacié mellett, az eljarasi tigyintézési
hataridejében varhatd, mert az elektronikus eljarasban tipikus ligyeknél automatizalt, azonnali

dontés sziilethet.

A vagyongazdalkodas soran, a hasznositds mdodjahoz sziikséges szerzddéstipusok jogszabalyi
kereteit a 2013. évi V. szdmu Polgari Torvénykonyv (tovabbiakban: Ptk.) biztositja, mely a 3.2
szamu fejezetben is emlitésre keriilt. Ilyenek példaul az adésvételi-, bérleti-, haszonbérleti-,
elévasarlasi-, vételi jog alapitasi-, lizing-, épitési- és vallalkozasi, hasznalatba adasi
szerzOdések. A Ptk. rendelkezései mellett a Méptv. lehetdséget biztosit specialis
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére az érintett ingatlan(ok)
tulajdonoséaval/tulajdonosaival, vagy a beruhdzoval/beruhazokkal, mely jellemzden az érintett
ingatlan épitési teleké valasdhoz, beépithetdségéhez sziikséges feltételek megteremtésének

kotelezettsegvallalasrol szol.

Onkorményzati oldalon kotelezé, a kozpénz jellegbdl fakadd gondossagi és atlathatosagi elv,
illetve a dontések jogszerl eljarasi keretben torténd meghozatala. A fejlesztdi kotelezettségek
biztositasara elidegenitési ¢€s terhelési tilalom, jelzalogjog, kotbér, bank garancia,
visszavasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése alkalmazhat6. K6zmi- €s utfejlesztéshez
kapcsolodo vezetékjog és kdzérdekii hasznalati jog rendezése, telepiilésrendezési kotelezettség,

a fejlesztdi litemezéssel dsszhangban jegyezhetd az ingatlanra.
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3.4. Epitésijog keretei
3.4.1. Telepiilésrendezési €s €pitésiigy

2025-t61 az orszagos teleplilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) szerepét fokozatosan atveszik, az 0j orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szo616 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA) elGirdsai. A telepiilés tervek tartalmat és elfogadasat a
419/2021. Korm. rendelet szabalyozza. A telepiilés ligyi hatosagi eljarasokat az épitésiigyi
hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szolo 281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet rogziti.
Tovabba itt is meg kell emliteni, hogy a telekalakitashoz kapcsolodéan a Méptv. célja az, hogy
egységes, atlathato keretet adjon a telepiilés tervezésnek, az €pitési engedélyezési rendszernek,
az épitett 6rokség- €s taj védelmének, valamint a mérnoki-épitészi szakmagyakorlasnak, mely
a gyakorlatban jelenleg nehezen kivitelezett, elhuzo6do és koriillményesnek mondhato, nehezen

feleltethetd meg az lizleti szféra elvarasainak.

Helyi szinten a GESZ és annak 2023-as modositasai hatdrozzak meg az ipari park dvezeti

paramétereit. A tervezett beépités, csak a GESZ-nek megfeleléen engedélyezhets.

Telepiilésképi véleményezési eljaras, valamint -kiemelt utak, zoldfeliiletek, kozteriileti arculat
esetén- a varosi Foépitésszel folytatott egyeztetési kovetelmények (telepiilésképi rendelet,

arculati kézikonyv figyelembevételével) lefolytatasa sziikséges.

3.4.2. Kornyezetvédelmi, Viziigyi, Katasztréfavédelmi és egyéb hatosagi

engedélyek

A telepiilésképi véleményezési eljaras/GESZ modositas soran, valamint a kozmiifejlesztési és
utépitési tervek jovahagyasa, hatdsagi egyeztetések szakaszdban is sziikség lehet
hatasvizsgalatok, kornyezetvédelmi- és hatosagi engedélyek beszerzésére, mely az érintett
terlilet esetleges védettségi (természeti, kornyezeti, 6rokségvédelmi) besoroldsa, tervezett
szabalyozasi terv szerinti Ovezet moddositasa, vagy a tervezett beépités funkcidja tehet

indokoltta.

A teriiletnagysag és a tevékenység jellege alapjan el6zetes vizsgalati eljaras és/vagy kornyezeti
hatasvizsgalat (KHV) sziikséges lehet. Ipari logisztikai funkciondl jellemzd kérdések: zaj és
rezgeés, légszennyezés, szennyviz ¢€s csapadékviz kezelés, talaj- és talajviz védelem,

hulladékgazdalkodas, természetvédelmi érintettség.
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Kotelez6 engedélyek/eljarasok lehetnek:
- Vizjogi létesitési/lizemeltetési engedély (csapadékviz, tiiziviz, viz- és szennyviz
kapacitas vizsgalat).
- Kozuatkezel6i hozzajarulas (kdzutesatlakozasok, forgalomtechnika).
- Katasztrofavédelmi és tlizvédelmi megfelelés (OTSZ és kapcsolodo jogszabalyok).
- Termo6fold mas céli hasznositasanak engedélyezése (mezdgazdasagi ingatlanok
esetén).
- Elektromos aram, vezetékes foldgazigény bejelentés.
- Majd napelemparkhoz kapcsolodo engedélyeztetések.
Kornyezeti megfelelést és fenntarthatosdgot érintd tovabbi vallalasok lehetnek: a zo6ld
infrastrukturara (faiiltetés, z61ld savok), energiahatékonysdgi minimumokra (éptiiletenergetika),
megujuld energiara (napelem), esdviz- visszatartasra és viz visszaforgatdsra vonatkozoan,
melyek az engedélyezd hatdsagok szempontjabol kockazat csokkentok és gyorsithatjak az

eljarasokat.

3.4.3. Kozbeszerzési kotelezettségek €s eljarasi stratégia

Amennyiben az ipari park kivitelezése, tervezése, kozmii- és Utépitése, vagy szolgaltatasi
szerzddései kozpénzbdl (Onkormanyzati koltségvetésbdl, EU forrasbol) valosulnak, meg a
szerzOdés targya €s becsiilt értéke alapjan, a kozbeszerzésrol szol6 2015. évi CXLIIIL. Torvény

a (tovabbiakban: Kbt.) szerinti eljarast kell lefolytatni.
Ertékhatarok 2025 januér 01-jétdl a Kozbeszerzési Hatosag Elndkének tajékoztatisa szerint:

Unids értékhatarok:

Epitési beruhdzas: ~5,538 millié eurd (alatta nemzeti eljarasrend, vagy egyszeriibb eljarasok,
felette unios eljarasrend). Arubeszerzés/szolgaltatas (alvallalkozo nélkiili becsiilt érték alapjan,
,»Klasszikus” ajanlatkérd): ~221 ezer euro. Szocidlis és egyéb kiilonleges szolgaltatasok: 750
€zer euro.

Nemzetkozi értékhatarok

Epitési beruhazasoknal 60 milli6 Ft. Arubeszerzés/szolgaltatds 20 millié Ft -tipikus szabalyok

mellett.

Godolls Varos Onkormanyzata Kozbeszerzési Szabalyzata (tovabbiakban: Kozbeszerzési
Szabalyzat) rogziti a Kbt. szerinti beszerzések elokészitésének, lefolytatdsanak dokumentalasat

és belsd ellendrzésének rendjét. Meghatarozza az dnkorményzat nevében eljaré szervezeti
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egységek és személyek feladatait. A Kbt. hatalya ald nem tartoz6 (nemzeti értékhatar alatti vagy
kivételi korbe eso) iigyekre a Hivatal Beszerzési Szabalyzata alkalmazandd. EU tamogatott

projekteknél a Palyazati Eljarasi Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni.

A koltségvetés elfogaddsa utdn marcius 31-ig kozbeszerzési terv késziil és az EKR-ben kozzé
kell tenni. A terv tartalmazza tobbek kozott a kozbeszerzés targyat, mennyiséget, eljarasi rendet
¢s tipusat, a meginditas is teljesités tervezett idopontjat, melynek modositasa esetén azonnali

EKR kozzététel sziikséges.

Minden eljaras el6tt, dokumentalt becsiilt érté meghatarozas sziikséges. Epitési beruhazasoknal
12 hoénapndl nem régebbi -sziikség esetén aktualizalt- koltségvetés az irdnyadd, melynek
elkészitése a tervezd feladata. Lehetdség van eldzetes piaci konzultaciéra melynek iratait az
EKR be fel kell tolteni. A fedezet meglétét/biztositasat az eljaras meginditasa eldtt ellendrizni

kell (pénziigyi ellenjegyzés hitelesiti).

Unios értékhatart elérd (vagy feltételes) eljaras meginditasarol a képviseld-testiilet dont a
beszerzési célokmany alapjan, egyéb esetekben a polgarmester dont a beszerzési okmany
szerint. Mindkét okmany melléklete, a felhivas tervezete. Tovabba feltételes palyazati eljaras,

a tamogatasi dontés elott is elindithato.

Az eljarast, az EKR-ben kell 1étrehozni. Hirdetmény nélkiili eljarasnal az ajanlattételi felhivas
EKR-en keriil megkiildésre a felkért szereploknek. Minden hirdetmény dokumentum és

jegyzokonyv EKR-ben elérhetd.

Az ajanlatokat legalabb harom tagu (célokmannyal induld eljarasnal jellemzden 6t tagt) biralo
bizottsag értékeli melynek Osszedllitdsanal biztositani kell a kdzbeszerzési, jogi pénziigyi és
targyi szakértelmet. A bizottsag jegyzOkonyvet készit €s dontési javaslatot ad. Az eljarast lezaro
dontést a polgarmester (vagy fenntartott jott jogkdrben a képviseld-testiilet) Hozza meg. Az
irasbeli 0sszegzést 3 munkanapon beliil kozz¢ kell tenni. Tobblet fedezet igény esetén 20 millid

forint felett képviseld-testiileti dontés sziikséges.

A Jegyz0i Iroda végzi az el6készitést és lebonyolitast. A kdozbeszerzési referens feladata a teljes
EKR folyamat menedzselése (felhivas/dokumentacio, kérdések-valaszok, bontési jegyzokonyv,
targyalasok, szerz6déskotés elokészitése, kozzétételek) a Koltségvetési Iroda felel a dijak soron
kiviili utalasar6l ¢és a fedezet ellenjegyzéséért. Sziikség esetén kiilsé kozbeszerzési

szaktanacsado vonhato be a 46/2015. MvM rendelet szerint.
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Minden kozremiikodd (a dontéshozdival egyiitt) az eljards meginditasa eldtt
Osszeférhetetlenségi ¢€s titoktartasi nyilatkozatot tesz. Az lizleti titok és a személyes adatok

védelme kotelezo.

Az eljarasi iratok kiemelten, iratkezelési szabalyzat szerint kezelend6k. A Kozbeszerzési
Hatdsag vagy mas jogosult szerv szamara biztositani kell a hozzaférést. A belso ellenérzés az
onkormanyzat belsé ellendrének hataskore, a nyilvanossag az EKR-beli kozzététellel

biztositott.

A szabdlyzat kifejezetten 0sztonzi a kornyezetbarat kozbeszerzést (életciklus-koltség, tjra

hasznalat, kibocsatasok) beépitését az elokészitésben €s az értékelésbe.

Az ERFA/ESZA/Kohézidés Alap forrasaibol megvalosuld eljardsoknal, a vonatkozo

kormanyrendeletek és program szabalyok hatalyos eldirasait is alkalmazni kell

3.4.4. Finanszirozasi €s allami tdimogatasi megfelelés (EU szabalyok szerint)

Az ipari park esetén az Onkormdanyzati beavatkozds (telekértékesités kedvezménnyel,
kozmiivek sajat forrasu kiépitése, bérleti dij kedvezményt, célzott infrastrukturalis tdAmogatas)
allami tAmogatasnak mindsiilhet, ha a szelektiv elényben részesit vallalkozasokat €s torzitja a

versenyt.

Ennek kikiiszobolésére megfeleld opcio lehet a piaci ar elvét kovetve (fliggetlen értékbecslés
¢s versenyeztetés alapjan) az allami tdmogatds tartalom nulla, KKV tdmogatésok,
kornyezetvédelmi beruhazasok stb. esetén, az eldirt intenzitas plafonok is koltségelszamolas
mellett és ,,a de minimis” csekély Osszegli allami tdmogatds, vagy SGEI de minimis
maximumok (4tlagos gazdasagi érdekeket képviseld szolgaltatasokat érintd) figyelembevétele

(vallalkozasonként kumulalt keretek).

Amennyiben az infrastruktira nyilt, megkiilonboztetéstdl mentes hozzaféréssel miikodik és a
hasznalati dijak fedezik az lizemeltetést, allami tdmogatas nem sziikséges. Ellenkezd esetben

allami tamogatési megfelelés sziikséges (nyilvanossag, egyenldség, atlathatosag biztositasa).
3.4.5. Projekt szintli kockéazatok ¢€s jogi kontroll pontok

A beruhds soran elengedhetetlen az ingatlan jogi helyzetének ellendrzése, miszerint
elengedhetetlen a tiszta, -a beruhdzas megvalositasat nem akadéalyozo- tulajdoni lap, per-, teher-

¢s igénymentesség. Tovabba sziikséges az ingatlant érinté esetleges terhek, példaul
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jelzalog/haszonélvezet, elidegenitési és terhelési tilalom, eldvasarlasi jogok (Allam, MAYV,

kozmiiszolgaltatok részérdl) felmérése.

Felléphet a GESZ modositas idéigénye a szomszédos teriiletek védStavolsag agai kozlekedési

kapcsolatok teherbirdsa miatt.

A beruhazas megvalositasa soran sziikség lehet kornyezetvédelemi hatdstanulmanyra, felléphet
természetvédelmi érintettség természetvédelmi teriilet esetén, esetleg vizjogi és tlizvédelmi
kovetelményeknek is meg kell felelni, melyrdl az érintett szakhatosag hatdsagi engedélyek

beszerzése szlikséges.

Kozbeszerzési eljaras esetén az eljaras szabalyainak valdo megfelelés, mely szigoru korlatokat
tdmaszt mind a kiird, mind a palyazo elé. Az eljards sordn kockazatot jelent az eljaras
érvénytelensége, az dsszeférhetetlenség, az aranytalan alkalmassagi kritérium meghatarozasa,

valamint az értékelési szempont hibai.

Sikeres megallapodéasok esetén kiemelten fontos, hogy a 1étrejovo szerzddések kiterjedjenek a
jogiigylethez tartoz6 kockazati tényezdk megfeleld leszabdlyozédsara, tovabba szerzddés
készités soran sziikséges kritikus pontok kifejezett ellenérzésére. Ertem ezalatt példaul, az ar
indexallast (értékkozvetitést), a vis major (varatlan, elharithatatlan koriilmények) és a
szerz6désmodositas feltételeit, miiszaki tartalom valtozasanak kizarasat vagy feltételeit, illetve

a teljesitési biztositékok lehatarolasat.

A beruhazas soran, kiilonos figyelmet kell forditani allami tdmogatasok igénybevétele esetén,
a tdmogatasi cél szerinti felhasznalas megfeleldségére, az arképzés €s versenyeztetési eljarasok
szakszerli hiiségére, kommunikécios hibak elkeriilésére, tovabba mindezeket 6sszefoglalo, az
eléirasoknak megfeleld nyilvantartdsok naprakész vezetésére, majd az eljards lezdrasanak

dokumentalasara.
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4. Az onkormanyzati ingatlangazdalkodas befolyasolo tényezoi

4.1. Gazdasagi tényezok

Az oOnkormanyzatok kotelezOen ellatandd és Onként vallalt feladatokat végezhetnek. A
kotelezden ellatando feladat mellett akkor végezhetnek onként vallalt feladatokat, amennyiben
azok ellatasa a kotelezd feladatok teljesitését nem veszélyezteti. Kotelezd feladataikat
nagyrészt allami forrasokbol és atengedett helyi adokbdl finanszirozzak, mig az 6nként vallalt
feladatok finanszirozasi forrasa sajat forrds. 2013. évtdl az allami tdmogatasok kotottek,
feladatokra szabottak, a gazdalkodas soran kiilonds figyelmet kell forditani arra, hogy a

fejlesztési beruhdzasok, a mikodési koltségek finanszirozasat nem veszélyeztethetik.

Godolld Varos 2025. évi koltségvetésérdl szolo 1/2025. (11.20.) dnkormdanyzati rendelete
szerint, G6doll8 Varos Onkorméanyzatanak és intézményei bevételi és kiadasi fo9sszegének
egyenlege 16 196 124 989 Ft, ebbdl Onkormanyzati dsszes bevétel és kiadas 16 611 844 509
Ft f86sszegli. Godollé Varos Onkormanyzatanak és intézményeinek koltségvetési bevételei
11 696 124 989 Ft, kiadédsai 16 056 714 349 Ft f00sszegli. A kiilonbozet finanszirozadsa sajat
forrasbol, az elézé évi 4 500 000 000 Ft maradvanydsszeg bevonasaval tervezett. Az

Onkormanyzat kiilsd hitelfelvételt nem tervez. Godollé Varos gazdalkodasa stabil.

A dolgozat témajat érintden szeretném megemliteni, hogy a koltségvetés épitményadobol
770 000 000 Ft, kommunalis adobol 235 000 000 Ft, telekadobol 360 000 000 Ft, ipartizési ado
(megkozelitdleg 5 000 ad6z6) 4 250 000 000 Ft, idegenforgalmi add 17 000 000 Ft bevételt

varhato.

Az Onkormanyzat 108 db lakastulajdonnal rendelkezik (11 db szocialis bérlakas), melybdl
2025 évre nettd 80 000 000 Ft bevétel varhato.

4.2. Tarsadalmi szempontok

Az dnkormanyzati ingatlangazdalkodasra, a tarsadalmi tényezok jelentds hatassal vannak, mert
a lakossag felmeriild igényeinek kielégitését szem el6tt tartva kell az onkormanyzati fejlesztési
igényeket alakitani, rangsorolni. Példaul az agglomeracios betelepiilés, tobb lakaskeresleti €s

parkolasi sziikségletet jelent a varos szdmara, valamint az ingatlanarakra is hatassal van.

G06dollo lakossdganak novekedése 2020 évben megallt, a lakossag szama 2025. oktober 01-jén
32 410 {6 volt, ami a 2020. januar 01-jéhez képest 1040 fével kevesebb lakost jelent (KSH
Helységnévtar, 2025).
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7. abra: Godollé népesség szama, fobb korcsoportok szerint, 2022
(Forrds: Népszamlalas 2022, sajat szerkesztésben adatokkal kiegészitve)

2001 20m

® 15 évesnelfistalaog. @ 1564 éves @ 5 fves ésidbseod @ Osszesen

A lakhatasi-, szolgaltatéasi igények is kiilonboznek a 2022. évi népszamlalasi adatokat tekintve
(7. abra) G6dollo oregedd lakossagara figyelemmel, mert mas fejlesztési elvarast tdmasztanak
példaul a kitelepiild, kiscsalados, kertvarosi életre vagyokkal szemben (gondolok itt példaul a,
liftes, akadalymentes megkozelitésre, vagy a bdlcsddei/dvodai-, szocidlis ellatasokra). A
lakhatasi igények tovabb bonthatoak, mert a varosban tanuldk vagy dolgozok szezonalis, rovid

tava lakhatast preferaljak a hosszatavu, kotott bérletekkel szemben.

8. abra: Go6doll6 lakasallomanyanak alakuldsa
(Forras: KSH, Helységnévtar)

Darab

Ugyancsak a KSH adatai alapjan, G6dol16 lakasainak szama 13 676 db a (8. dbra) 2025. januar
01-jei adatok alapjan (KSH Helységnévtar, 2025).

Mindemellett jelen van az inkubacios igény, mely iroda-, raktar-, miihely ingatlanfejlesztéseket
var a varostol, melyek egyiittesen a varos kozlekedési- €s kozmi infrastruktirdjanak folyamatos

¢€s nagyobb litem fejlesztést kivannak.
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G06dollo varosban jelenlenleg négy nagyobb ipari teriilet taldlhatd. Az els6 a Godolloi
Innovéacids és Logisztikai Park (GIP) a Kenyérgyari ut térségében, 11j parcellazasu telkekkel a
KKV-k ¢és nagyobb vallalatok részére. Az ipari park elérhetoségét ¢€s a tehergépkocsi
forgalmanak a belvarosbol vald leterelését nagyban segitette, a 2023-ban megépiilt az M3
csomopont-Kenyérgyari ut fejlesztés. A Haraszti iparteriilet (volt AVON) jelenleg Kedali tertilet
nagy alapteriiletli csarnokkal, és infrastruktiraval rendelkezik. A Tungsram (korabban GE
Lighting) barnamez0s teriilet. A G6dolldi Ipari Park ugyancsak kisebb-nagyobb kiépitett €s

kiépitetlen ipari ingatlanokkal.

4.3. Politikai szempontok

Az egyik legfontosabb a helyi foglalkoztatas biztositasa, szamuk novelése, munkahelyteremtd
¢s tamogato 1épésekkel. A KSH adatai alapjan a g6dolloi 16 238 {6 foglalkoztatott lakossagabol
7 707 16 helyben foglalkoztatott, 8 531 f6 mas telepiilésen dolgozik, tovabba 1 584 {6 masik

telepiilésrdl jar godolléi munkahelyére (9. abra).

9. abra: Godollo foglalkoztatott népesség, 2022
(Forrds: Népszamlalas 2022, sajat szerkesztésben adatokkal kiegészitve)

Foglalkoztatottak szama 16 238 fo

A helyben foglalkoztatottak szama 1782216

A helyben laké és helyben dolgozo

foglalkoztatottak szama 770716
A mas telepllésre dolgozni jard
foglalkoztatottak szama 85315
A naponta bejaré foglalkoztatottak
szama 101156
o] 2500 5000 7500 10000 12500 15000 17500 20000

Fd

A bovild szdmu, jovedelemteremtd, jol miikodd varosi vallalkozoi szféra, gazdasagi
novekedést jelent mind az varos, mind az Onkorméanyzat szamara, mely a lakossag és a

gazdasagi szereplOk elégedettségét eredményezi.

Cél, hogy a gazdasagi fejlesztések lehetoség szerint, barnamezds beruhazasként keriiljenek
megvalodsitasra, igy kiakndzva a varosban rendelkezésre allo, jelenleg funkcio nélkiili

telephelyek, épiiletek potenciait.



25

5. Az ipari park létrehozasanak céljai és elonyei

5.1. Gazdasagfejlesztes

5.1.1. Munkahelyteremtés €s a helyi kornyezet versenyképes formalasa

Az ipari park egyik legfontosabb célja a munkahelyteremtés, A kiilonb6z6 méretii, rugalmasan
oszthatd, ipari-logisztikai-irodai egységek olyan betelepiilési kindlatot adnak, amely
egyidejileg vonzé a KKV-k és a nagyobb termeld-szolgaltatd cégek szdmara. Cél a
,vallalkozasbarat kornyezet, munkahelyteremtés”, mely 0Osszhangban 4all az Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia (tovabbiakban: ITS) azon tdrekvéseivel, hogy a fejlesztések
héalozata lassan és térben-litemben Osszehangoltan valosuljanak meg, azaz a park ne izolalt
beruhazas legyen, hanem a varos egész életre kisugarzo, projektelembdl allo, egyiittmiik6do

rendszer része.

5.1.2. Hely1 adoalap és varosi szolgaltatasok finanszirozhatosaga

A véllalkozéasok betelepiilése stabil helyi adobevételeket (kiilondsen ipartizési adot) general,
ami a varosi kozszolgaltatasok kiszdmithatd finanszirozasanak egyik kulcsa. A hossza tava
koltségvetési stabilitas kiilonosen fontos olyan dnkormanyzati kornyezetben, ahol a mozgastér
sziik, a kozponti intézkedések valtozékonysaga magas -ezt a helyi stratégiai dokumentumok is

hangsulyozzék a fejlesztések osszehangolasanak igényével.

5.1.3. Tudasbazisra €piil6 versenyeldny (MATE kapcsolodas)

Godolls egyedi erdssége a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem (MATE) Szent Istvan
Campusa és a Véaci SzC Madach Imre Technikum és Szakképzd Iskola, amelyek a dualis képzés,
K+F, innovacids egyiittmiikodések €s beszallitoi klaszterek 1étrehozasanak termékeny kozege.
A dolgozat bevezetdje ezt a lokacid infrastruktira-tuddsbazis harmast ki is emeli és ez a park

differenciald jellege lehet a térségébe verseny.

5.1.4. Tertileti versenyképesség: elérhetdseég és haldzati csomopont

A kivalo kozuati és kotottpalyas kapesolatok (M3-M31, HEV) nemcsak a logisztika, hanem a
napi ingazas €s a tehetségvonzas szempontjabol is vonzova teszik a helyszint. Ez a dolgozat
bevezetdjében is hangsulyosan szerepel és az ITS azon elvéhez illeszkedik, hogy az
akcioteriiletek kijelolésekor, az dnkormanyzat ,.fejlesztést befolyasold pozicidban” legyen és

kozéptavon jelentds beavatkozasok valosuljanak meg (t-, kozmi-, telekalakitasi programok).
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A G06dolloi Ipari Park kornyezetében tortént kozati fejlesztések koziil megemliteném, a
Tessedik Samuel utca ¢és a Szabadsag uti keresztezddés fejlesztését, miszerint a varosbol kifelé
¢s befelé tartdo forgalom szamara lekanyarodd sav épiilt a Tessedik S. utca fel¢, valamint
jelzolampak keriiltek elhelyezésre a forgalom iranyitasara. A varosi kerékparut fejlesztést,
melyhez kapcsolodéan 2021. évben VEKOP palyazathoz kapcsolédéan megvalosult a
varoskozponttol, a Godolls Uzleti Parkig tartd hivatasforgalmu kerékparut kivitelezése.
Tovabba a Szabadag uti Godol16i Uzleti Parkba vezetd korforgalom lehajtéjanal uj buszmegalld

épiil, a Godollsi Uzleti Parkban dolgozok kénnyebb és biztonsagosabb kozlekedése érdekében.

5.1.5. Tarsadalmi haszon: inkluziv foglalkoztatas és esélyegyenldség

A Helyi Esélyegyenldségi Program (tovabbiakban: HEP) Jovoképre szerint Godolld olyan
telepiilés kivan lenni, ahol a mélyszegénységben ¢lokre a gyerekekre az idosekre a ndkre és a
fogyatékkal €l6kre az ipari park huménpolitikai vallalasokkal (pl. Gyakornoki keretek, ndi és
fogyatékkal €16 munkavéllalok akaddlymentes és belépése rugalmas miiszak strukturak)
kozvetleniil hozzajarulhat a HEP céljaihoz. A HEP IT kiilon is eldirja az ITS-sel valod
Osszehangolast, ami az ipari park komplex programjaban kézzelfoghaté (indikatorok: munkéaba

allas hatranyos helyzetli aranya, képzési programok, akadalymentesités).
5.2. Ingatlan vagyon gyarapitasa ¢és ertek novelés

5.2.1. Vagyonértek-novekedés és ertekteremtd hasznositas

Cél, hogy az oOnkormanyzati foldteriilet fejlesztésével és hasznositasaval, hosszutavu
vagyonértek novekedést érjiink el. A park kozmifejlesztése, telkek jogi- és miiszaki
elokeszitése (telekalakitas, tehermentes tulajdoni lapok, bejegyzett szolgalmak), majd a piacra
vihetd, szabvanyositott parcelldk kindlata kozvetleniil noveli a kozcélu vagyon értékét,

mikozben bérleti dij- és értékesitési bevételi onkormanyzati bevételi forrast hoz létre.

5.2.2. Portf6li6 diverzifikacio €s ciklusallosag

A kiilonboz6 funkcidk (ipari-, logisztikai-, irodai-, innovacios/starter egységek) diverzifikaljak
a varos bevételi bazisat és csokkentik a ciklikussagi kitettséget. A haldzatos megkozelités -az
ITS logik4jat kovetve- lehetdve teszi az litemezett fejlesztést, azaz a kereslet szerint aktivalhato
fazisokat (barnamez6/z6ld mezd komponensek, kdzmii bovitések, belsd uthalézat), ami a

vagyonkezelési kockazatokat jelentdsen mérsékli.
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5.2.3. Vagyongazdalkodas-HEP-ITS-0sszefiiggése

A HEP elvarja, hogy a helyi fejlesztések -igy a vagyonhasznositas- 6sszhangban legyenek az
esélyegyenlOségi célokkal (pl. kozszolgaltatdsokhoz vald egyenlé hozzaférés, diszkriminéaciod
mentesség, szegregacido mentesség). Ennek érvényesitése a park iizemeltetési szabalyzataiban
(bérldi magatartasi kodex, akadadlymentességi standardok, kozteriileti- €s zoldfeliileti hasznalati

rend) €s a kivalasztasi/bérbeadasi gyakorlatban is megjelenhet.

5.2.4. Mérhetdség €s visszacsatolas

A dolgozat kiilon felhivja a figyelmet a monitoringra (foglalkoztatds, addbevétel,
kihasznaltsdg), ami a vagyonérték noOvekedés aldtdmasztisanak kulcsa. A varosi
dokumentumokban altaldnos elvaras, a stratégiai célokhoz kapcsolt indikatorok és
nyilvanossag, ez az ipari park esetében éves és féléves bérbeado riportokkal, HEP-6sszhang

nyilatkozatokkal, energia ¢s kozlekedési hatdsméréssel konkretizalhato.

5.3. Fenntarthat6 infrastruktira

5.3.1. Z61d energia ¢és energiagazdalkodas

A Telepiilési Kérnyezetvédelmi Program 2021-2026 kifejezetten (tovabbiakban: TKP) nevesiti
az energiagazdalkodast €s a megujuld energiaforrasok fejlesztését (pl. épililetenergetikai
beruhazasok, varosi kozvilagitds korszeriisitése, megajulok integralasa). E program
célrendszerére tdmaszkodva a parkban napelemes rendszerek, hdszivattyus megoldasok,
energia monitoring és okos halozatok alakithatdak ki, melyek csokkentik az iizemeltetési

koltségeket és az emissziot.

5.3.2. Kozlekedés és levegd mindség

A varos kozlekedési koncepciol és a TKP célkitlizései (levegdtisztasag-zajvédelem, zaj- €s
rezgés) alapjan, a park forgalomcsillapitott belsé uthalozattal, kerékparos és gyalogos
kapcsolatokkal, kozosségi kozlekedési integracioval (HEV/vasit, helyi buszmegallok, P+R) és
teherforgalmi iranyitasi renddel (idésavok, kapacitasmenedzsment) valosithaté meg. Ezek a
beavatkozasok a varos levegdmindség ¢és zajterhelés mérsékléséhez jarulnak, illeszkedve a

program levegd-, kdzlekedés- és zajvédelmi fejlesztéseihez.

5.3.3. Zoldteriilet-gazdalkodas és természetkozeli elemek

A TKP stratégiai része hangsulyozza a zoldteriilet gazdalkodast, valamint a természet- és

tajvédelmet. A parkban az esdviz-visszatartd arkokkal, biodiverzitasbarat novénytelepitéssel,
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arnyékol parkolokkal ,kék-zold” folyosokkal (pl.: csapadékviz-kezelés és pihendzold)
fordithat6 le a gyakorlatba, ami egyben klimaadaptacidos megoldas (villamarviz-kockazat

mérséklése).
5.3.4. Digitélis és okos kozmiivek

Jelentés a hangsuly a digitalis infrastruktira integralasat (okosmérés, IoT, 5SG/FTTH
gerinchalozat, ipari Wi-Fi), amely a logisztikai és termeld vallalatok szamara alapinfrastruktura
¢és az ITS halézatos megkozelitésével egylitt minden varosi negyed fejlesztéséhez illeszthetd. A
fejlesztések igy skalazhatdak és Gsszehangolhatdak mas akciotertileti projektekkel pl.: belso

ITS/SCADA-kapcsolatok, nyilt adatformatumok).
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6. Projektmegvaldsitas fobb 1épései

6.1.Elokészités

A dolgozatban ismertetett ingatlanok és felhasznalasi lehetoségeinek elemzése nem valos
tigyleteket tiikroz, csupan egy kitalalt hasznositasi lehetéséget jar koriil, Godollo Alvég
varosrészen talalhato, lehetoség szerint barnamezos ingatlanokra. Az ingatlanok forgalmi
ertekének megallapitasa ingatlanforgalmi szakérto altal készitett 6 honapnal nem régebbi
ertékbecslés alapjan torténik a valosagban. Dolgozatomban az ingatlanpiacon talalhato
hasonlo ingatlanok értékét veszem alapul és csak egy atlagot szamolok a projekt koltségének

kalkulacioja miatt.

A tervezett ipari park lehetdség szerint tobbségi dnkormanyzat hozzajarulassal valdsul meg,
mely projekttel a nagyobb foglalkoztatast generald cégeket célozna az Onkormanyzat, mert az
ilyen cégek Godollore vonzasa mind gazdasagi, mind foglalkoztataspolitikai szempontbol
elényds lenne a varos szdmara. A tervezett ipari parkkal, az ipari vallalkozasokra alkalmas
teriiletek bdviilnek G6dolld teriiletén, az Egyetem és a Technikum tudédsbazisara és kutatas-
fejlesztés tevékenységre épitve, mellyel a magas hozzaadott értékti tevékenységeket végzo

vallalkozasok/vallalatok tdmogatva.

Az ipari park fejlesztéshez lenne kothetd a déli elkeriild Ut egy szakaszanak kiépitése, a 3-as
szamu fout €és az ipari park tervezett bejarata kozott. Ezen szakasz, az ipari park bdvitését
szolgalnd, bekdtve a varos délkeleti részén miikodé gazdasagi telephelyeket is, igy a varosi
belteriileti gytijtéutak jelentdsen tehermentesiilnének. Az beruhdzas koltségigénye emiatt
viszont dnkormanyzati kivitelezésében nem megvalosithato, allami fejlesztésként, vagy allami

tamogatassal johet 1étre az elkertiild ut kiépitése.

6.1.1. Helyszin kivalasztésa, telepiilésszerkezeti terv mddositasa

A helyszin varosrész szintli lehatarolasa az ITS-ben, a kozéptavu fejlesztési tervek kozott mar

meghatarozasra kertilt (10. bra).
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10. abra: Az Alvég varosrész tervezett beavatkozasai
(Forrds: ITS 2021-2027 28. oldal)

A helyszin kivalasztasanal szempont volt, a jelenleg is rendelkezésre allo Kkitiind
megkozelithetdség és tovabbi kozlekedést eldsegitd fejlesztésekkel, az eddig még ki nem

hasznalt kapacitasok feltarasa.

11. abra: Onkormanyzati vagyon a fejlesztési teriileten
(Forrds: Godollo KaptalLAN Rendszer)

Az Onkormdanyzati ingatlanvagyon IVK rendszer és a G6dollo KéaptaLAN Rendszeren (11.
abra) keresztiil torténd feliilvizsgélatat kovetden megallapitast nyert, hogy az dnkormanyzat
ezen a teriileten nem rendelkezik olyan nagysagu, fekvésii, rendeltetésti ingatlannal (lilaval
jelolt az dnkormanyzati tulajdon), mely alkalmas lenne az ipari park létrehozasara. Ebben az
esetben atgondolni kell gondolni, hogy a fejlesztendd teriilet dnkormanyzati tulajdonba

kertilésének lehetdsége, milyen feltételek mellett valosulhat meg.
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A teriilet a GESZ szempontjai szerint is feliilvizsgalatra keriil. Ezen varosrész, nagyrészt a varos
kiilteriileté¢hez tartozik. A beépitéshez sziikséges belteriiletbe vonas feltételét, az orszagos
eldirasoknak megfeleléen a GESZ tartalmazza. A belteriiletbe vonas feltétele roviden: az
ingatlan a Szabdlyozési terv szerint belteriiletbe tervezett legyen, -ha érinti- a termd6fold
végleges mas célu hasznositasanak engedélyeztetése, a Szabalyozasi terv eldirasainak
teljesitése (példaul utcélu tertiletek Onkorményzati tulajdonba adasa) a megfeleld infrastruktara
megléte, mely a gépjarmii kozlekedésre alkalmas kozutkapcsolatot (€pitési telek feltétele is)
valamint az ovezetre eldirt sziikkséges kozmiivesitettséget jelenti. A sziikséges kozutkapcsolat
kialakitasanal feltétel a szilard burkolata ut, a kozvilagitas, valamint a csapadékelvezetd
rendszer kialakitdsa. Ezen el6irdsoknak valdo megfelelés, a késbbi zavartalan miikddtetés

feltétele, mely biztositja az ingatlan jovObeni lizemeltetését és megkdzelitését.

Az Uj ipari park fejlesztési teriilete (beépithetoség feltételeinek megteremtése: belteriiletbe
vonas, kozutkapcsolat kiépitése, kozmiivek kiépitése, ingatlanok véséarldsa, majd megfeleld
hasznalatra alkalmas kialakitdsa) olyan mértékii (anyagi-, human eréforréas) feladatot jelent az
Oonkormanyzat szamara, mely indokolja az 1ij ipari park tobb szakaszban torténé megvalositasat.
A megvalositasnal 5 éves id6tartammal szdmolok, mely elosztja az Onkormanyzati

gazdalkodasra nehezedd terhet €s a beruhdzassal vallalt kockéazati tényezoket.

Tovabbiakban, a (12. dbra) szerinti 6t ingatlan vonatkozasdban vizsgalom, az 0j ipari park

l1étrehozéasanak tertileti lehetdségeit.

12. abra: Fejlesztéssel érintett ingatlanok elhelyezkedése
(Forras: Sajat szerkesztés a KaptalL AN Gé6dollo OpenStreetMap)
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6.1.2. Az 1. ingatlan

Az 1. ingatlan altalanos bemutatasa

A Szabadsag utrél nyilé 1. ingatlan idegen tulajdonq, belteriileti fekvésti, 13395 m? teriilett,
kollégium megnevezésii teriilet, melyen 6t épiiletbdl allo épiilet-egyiittes talalhato -a jeldlt 6.
¢piilet elbontasra keriilt-. Az ingatlan Onkormdanyzati tulajdonba keriilését és felujitasat
kovetéen, az Onkormdanyzati tulajdont, lakhatast biztositd ingatlanok szamat bdvitené.
Elhelyezkedése miatt, kiilondsen a meglévd és az 1) ipari park fejlesztéshez kapcsolodo

lakhatasi igények kielégitését szolgalna, piaci alapt bérleti konstrukciokkal.

13. abra: A természetbeni 1. ingatlan és kdrnyezete
(Forras: Sajat szerkesztés a KaptaLAN Godollo ortofoto)

Az 1. ingatlan kozmuvesitettsége

A telek minden kdozmuvel rendelkezik.

Az 1. ingatlan koz(tkapcsolata

A telek gépjarmiikozlekedésre alkalmas, szilard burkolata kozatkapesolattal rendelkezik, mind

a Szabadsag ut, mind a Ganz Abraham utca fel6l (13. abra, 1. kép).

1. kép: 1. ingatlan Szabadsag ut és Ganz Abraham fel6li bejarata
(Forras: Sajat szerkesztés, Google Street View)
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Az 1. ingatlan helyi épitési szabalyzat szerinti elOirdsai

Az 1. ingatlan teriileti elhelyezkedése szerinti GESZ épitési Gvezeti besorolasa K-Okt-01 jelii
kiilonleges oktatési, kutatasi ovezet (14. abra). Az 6vezetben kialakithatd legkisebb telekméret
2000 m?, 40%-o0s beépithetéséggel’, 1 legnagyobb szintteriileti mutatoval®, valamint P-F-3, P-
F-2-T szintszam épiiletek elhelyezése megengedett. GESZ részletes elbirasai a (3. melléklet)

tartalmazza. Az ingatlan jelenlegi beépitettsége 36 %-os meértékii.

14. abra: Az 1. ingatlan Szabalyozasi tervi eldirdsai
(Forras: a 30/2018. (XII.14.) okr. 2. melléklet SZTS tervlapbol)

H-Okt-01

it-01 L

Az ingatlan beépitésre szant fekvési teriileten helyezkedik el, épitési Ovezeti eldirdsai szerint
az ingatlanon tobb foépitmény is elhelyezhetd, tobbek kozott szallas jellegli és ahhoz
kapcsolddd  kiszolgald épitmény (kollégium, munkasszallo, vendéglatd, szolgaltato,
kereskedelmi épitmény stb.); alborétum, park, parkerdd, egyéb zoldfeliilet. Lakasfunkcio, lakas

rendeltetési egység nem létesithetd.

Védettségeket és korlatozasokat illetden az 1. ingatlan 50 éves elérési idejii ivovizbazis ”B”

védoterileten fekszik.

Az ingatlan beépithetdségének feltétele, az elégséges kozmiivesitettség megvalositasa.
(Nemzeti Jogszabalytar, datum nélk.).
6.1.3. 1. ingatlan koltségvetés €s hatdstanulmanyok

Az ingatlan 6sszk6zmiives, parkositott, fasitott teriilet. A korabban kollégiumkén funkcionalo

épiiletek jelenlegi miiszaki allapotat jelentdsen befolyasolja, hogy régebb 6ta hasznalaton kiviil

7 A telek beépitett teriilete, a teljes telekteriilethez viszonyitva.
8 A telken létesitend6 épitmények Gsszes bruttd szintteriilete és a telekteriilet hanyadosa.
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allnak. Az 6t darab épiiletbdl a gyenge miiszaki és statikai allapotuk miatt, a 2., 3., 4., 5. jeli

¢épiilet bontandd, mig a harom szintes 1. jelt f6éplilet gazdasagos felujitdsaval szamolni lehet.

15. abra: 1. ingatlan épiileteinek elhelyezkedése
(Forras: Sajat szerkesztés, a KaptaL AN G6dollo rendszer hasznalataval)

Az ¢épiletek megkozelitdleg az 1960-as években épiiltek. Az 1. féépiilet: fsz.+2 emelet
kialakitasu, dsszesen nettd 1456,6 m? teriiletli, melybdl a foldszint 485,5 m?, 1. és 2. emelet
485,5-485,5 m? teriiletii. Az épiilet szigetelt vasbeton savalapu, hagyomanyos szerkezeti, témor
tégla falazat, vasbeton, gerendds tégla kitoltésli fodém- és magastetés fa szerkezetd,
cserépfedésii. Kiilsd falazata vakolt, festett, fa nyilaszarokkal rendelkezik. Padloburkolata
hianyos csempe, linéleum és beton, bels6 falai gyenge, festett allapotuak. Az épiilet elektronos,
viz-, szennyviz-, foldgdz kozmiivezetékei kiépitettek, de elavultak. Az épiilet szerkezeti elemei
épek, viszont az éplilet kozmii- és gépészeti rendszere, padlo, falazata, mennyezete, nyilaszaroi,

teljes felujitast igényelnek.

2. kép: Az 1. ingatlanon talalhato f6épiilet és kornyezete
(Forras: Sajat fotd)
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A 2. épiilet: 2 szintes kialakitasu tobbek kozott konyha, ebédld rész nettd 385,3-385,3 m?
Osszesen nettd 770 m? teriiletii; a 3. épiilet: foldszintes kialakitast szinhazterem, nettd 324,1
m?; a 4. épiilet: miihely, nettd 230,5 m?; az 5. épiilet: bejarati elStér nettd 50 m? teriiletnagysagu,
melyek lapostetds, fémlemez fedésti, vazas szerkezetl ¢és téglaval kitoltott falazata épiiletek.
Gépészeti rendszeriik nagyrészt elbontasra keriilt, a tetdszerkezet és a nyildszarék rossz
allapota, a fltetlen terek miatt a beazasoktdl a fodémgerendak korrodaldédnak, a falazat, a

vakolat nagy teriileten hianyos.

A beruhdzas eldkészitéseként sziikséges elvégezni az ingatlan szerkezeti és allapotvizsgalatat,
statikai talajmechanikai vizsgalatat, energetikai- és gépészeti felmérését, azbeszt is veszélyes
anyag felmérését, tlizvédelmi vizsgdlatat. A vizbazisok, a tévlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgdlo vizilétesitmények védelmérdl 123/1997. VII.18.) Korm. rendelet 5. sz.
melléklete alapjan lakd vagy irodaépiilet csatornazassal korldtozas nélkiil létesitheté 50
éveselérési idejii ivovizbazis "B védoteriileten, igy kiilon vizsgalatra és engedélyeztetési
eljarasra nincs sziikség az épitkezés soran. Az 1 sz. fOépiilet jelenlegi allapota gyenge,
szerkezetkész allapotinak mondhatd, megkdzelitdleg 35 %-os mértékiire tehetd az 2025 évi
EpitSipari koltségbecslés segédlet alapjan, ezért a feltjitasi koltségek kalkuldlasa soran ezt az

értéket vettem alapul.

A tulajdoni lap alapjan az ingatlan rendezett, az ELMU Halozati Eloszté Kft. és a TIGAZ -DSO
Foldgazelosztd Kft. vezetékjogan kiviil mas terhet nem tartalmaz. Az ingatlan piaci értékekeént

a (5. melléklet) részletezett hasonld ingatlanok értékesitési adatai alapjan kerekitve nett6 300

000 000 Ft+ afa (ne. 205 900 Ft/m?) Ft, azaz bruttd 381 000 000 Ft 6sszeggel szamolok.

Az 1. sz. ingatlan felujitasi koltség szamitasanal a (4. melléklet) szerinti 2025 évi EpitSipari
koltségbecslés segédlet adatait vettem alapul, a tételes koltségkimutatast a (9. tablazat)

tartalmazza.

2026. évben, valamint késobbi kivitelezés esetén, a KSH adatai szerint a koltségek legalabb
6%-0s mértekli novekedésével érdemes kalkulalni, az elmult idészak (16. &bra) szerinti

arvaltozasaira tekintettel. (KSH, 2025)
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16. abra: Epitéipari termel6i arak valtozasa (az el6z6 év azonos idészakahoz képest)
(Forras: KSH arak)

10
0
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2021 2022 2023 2024 2025
— EpitGipar Eplletek épitése
Egyéb épitmény épitése Specialis szaképilés

Az ingatlan kdozmiivesitett, parkositott, telken beliil szilard burkolatd, kozlekedésre alkalmas
uttal rendelkezik, ezért a koltségbecslés soran, azok karbantartasaval szamoltam. Tovabba a
korabbi funkci6jabol eredden, a kdzmiiszolgaltatoi kapacitas lekotései elegendoek a jelenleg
tervezett szalloi kapacitasigény kielégitésére. A bejarati nagykapu a szomszédos ingatlan

terliletén talalhato, ezért annak athelyezésérdl, az adasvétel elétt a tulajdonos gondoskodik.

A felujitas soran kialakul6 0j épiilet alaprajzat a (7. melléklet) tartalmazza. Az ij terv szerint az
¢épiiletben 28 db lakdegység jon 1étre, melybdl 18 db ,,apartman jellegli” -54 db kiilon bejarata
szoba-, valamint 8 db kétszobas ¢s 2 db egy szobds ,,apartman”. Az apartman jellegli egységek
harom, kiilon bejarat szobaval, kozos melegitésre alkalmas konyhaval és kozos fiirdészobaval
rendelkeznek, melyek szobanként egy f6 elhelyezésére alkalmasak. Az apartmanok kiilon
bejaratiiak, konyhaval, fiirdészobaval, egy vagy két szobaval, melyek koziil 4 db maximum
négy fonek, 4 db maximum harom fének és 2 db maximum két fének nyujthatnak otthonos
szallast. A lakok gépjarmiiparkolasa, illetve kerékpartarok tarolasa (zart helyen is) az ingatlanon
megoldott. Tovabba a telek lehetdséget teremt kiiltéri sportokra, jatékokra, étkezésekre is,
melyet az ingatlan fas természetkozeli kornyezete igazan otthonossa, mindségi élettérré

varazsol.

Az 1. sz. ingatlanon tervezett 3 szintes, Osszesen nettd 1456,5 m? nagysagt fOépiilet
energiahatékony beruhazas teljes feltjitasi koltségét a (1. tablazat) foglalja 6ssze, mely alapjan
az 1. sz. ingatlan bérbeadasra kész allapotahoz, varhatdan nettd 1 602 740 841 Ft + 4fa, azaz
bruttd 2 035 480 869 Ft 0sszegli beruhazas sziikséges. Az ingatlan tervezett megujulo energia
(napelem ¢és csapadékviz Ujrafelhasznélés) fejlesztések koltsége, az épitési koltségeken feliil,
kiilon koltségvetéssel tervezve dsszesen nettd 31 902 500 +afa, bruttd 40 516 175 Ft 6sszeget

tesz ki. A megtjuld energia beruhazas soran, mindenképp érdemes tdmogatassal szamolni!



1. tablazat: 1. sz. ingatlan feltjitadsanak 6sszkoltség kimutatésa

(Forras: Sajat szerkesztés)
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Nett6 koltség | Afa (27%) | Brutté koltség
Munka tipusa (Ft) (Ft) (Ft)
Bontasi koltségek (2.,3.,4.,5. ép.) 89 203 080 24 084 832 113287912
Bontasi kdltségek (1. foép.) 30373 400 8200 818 38574 218
Epitési munkak (35%-os allapotrél indul) (ATLAGOS
szinvonal) 842432 318 | 227456 726 1 069 889 044
Indulé butorszett 17 382 900 4693 383 22 076 283
Koézmivek karbantartasara tervezett koltségek 50 000 000 13 500 000 63 500 000
Epitési (dtlagos)/berendezési munkak dsszesen: 1029391 698 | 277 935758 1307 327 456
Ingatlan vételara 300 000 000 81 000 000 381 000 000
Tervezdi, miivezetdi, engedélyeztetési koltségek (10%) 102 939 170 27793 576 130 732 746
Miiszaki ellenérzések (3 %) 30 881 751 8338073 39219 824
Epitési beruhazas varhaté koltsége mindosszesen: 1602 740 841 | 432 740 028 2 035 480 869
Epitési
Termék koltség
o0sszesen
elektromos aram termeléshez napelem 20 000 000
Es6viz h:as’znosr[asa (ivévizmindséget nem igényld 11 902 500
felhasznalasra)
Nettd megtjuld energia koltsége minddsszesen: 31902 500
Afa (27%) 8613 675
Brutté megiijulo energia koltsége mindosszesen: 40 516 175

A beruhdzas soran megljult ingatlan elsdsorban, a godolléi ipari parkokban dolgozd

munkaerdnek biztosit lakhatdst modern, otthonos kdrnyezetben. A munkahelyhez kapcsolodo

szoba-, vagy ,apartman” bérlési lehetdség 1) szolgaltatdis az Onkorményzati
bérleménygazdalkodasdban, mely segiti az 0nallé lakrészii-, alkalmi-, kisebb- ¢&s

megfizethetobb széllast kereso, aktiv munkavallalok igényeinek kielégitését és kiegésziti az

onkormanyzati ingatlanbérlemények korét.

A szallasdij megallapitasra két szamitas késziilt a (9. melléklet) szerint, valamint itt talalhat6 a
kozoskoltség szamitas is. A kozoskoltseg tételek egy valds tarsashaz éves kozoskoltség tételein
alapul. Az egyik, a 25/2018. (X.19.) szdml az Oonkorményzat tulajdondban all6 lakasok és
helyiségek bérletére vonatkoz6 dnkormanyzati rendelethez hasonléan szoba, vagy apartman
egységekre, 2 000 Ft/m?/hé + rezsi dsszeggel szamolva, 6sszesen évi nettd 23 817 600 Ft +afa,
azaz brutt6 30 248 352 Ft 6sszegli bevételt eredményezne a rezsi €s kozoskoltség kiegyenlitése

utan. Abban az esetben, ha piaci alapt lenne a szallasdij megéllapitésa, a (9. melléklet) alapjan,
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3 500 Ft +afa /f6/nap aron, a rezsi €s kdzoskoltség levonasa utan évi nettd 71 617 895 Ft +afa,

azaz brutto 90 954 727 Ft széllasdij bevétellel lehet szamolni.

17. abra: A két féle szamitast szallasdij és a felmertil6 koltségek viszonya
(Forras: sajat szerkesztés a tervezett szallasdijak alapjan)

Szallasdij és koltségek kimutatasa
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Az 1. ingatlan beépitettsége 4 %-o0s, a korabbi épliletek bontasat és a foépiilet feljitasat
kovetden. A szallo épiilet jelentds felujitasi koltségeire €s a telek kapacitasanak kihasznalasa
érdekében érdemes elgondolkodni a teriilet tovabbi felosztasan. Az szallo épiilete, a sziikséges
parkolo teriilet és az dvezetben kialakithato telekméretek meghatarozzak a szallo teriiletének
nagysagat, ezzel a tobbi telket is lehatdrolva. Az megosztas sordn négy ingatlan jon létre (2866
m?, 2915 m? és 3165 m? teriilettel, a Ganz Abraham utca fel6li kozatkapesolattal, valamint egy
4449 m? nagysagu telek, a Szabadsag utca feléli kozhtkapcsolattal (18. abra) szerint.

18. abra: Az 1. ingatlan tovabbosztasa
(Forras: Sajat szerkesztés, KaptaLAN Godollo)
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6.1.4. A 2. ingatlan

A 2. ingatlan altalanos bemutatasa

A Ganz Abraham utrél nyilé 2. ingatlan (19. abra) idegen tulajdon, kiilteriileti fekvési, 78
852 m’ teriileti, telephely megnevezésii, melynek épiiletei évtizedek ota, kotelezd
onkormanyzati feladat ellatasara biztosit helyet, bérleti jogviszony keretében. Az ingatlan
tulajdonba keriilésével a bérleti dijfizetés alol mentesiilne az 6nkormanyzat, valamint tovabbi

¢épitési dvezetnek megfeleld fejlesztési teriiletekhez jutna.

19. abra: A természetbeni 2. ingatlan és kornyezete
(Forras: Sajat szerkesztés a KaptalLAN Godollé ortofoto)

A 2. ingatlan kozmivesitettsége

Az ingatlan minden kézmiivel rendelkezik.

A 2. ingatlan kozutkapcsolata

A 2. ingatlan gépjarmiikdzlekedésre alkalmas, szilard burkolati kozatkapesolattal rendelkezik

a Ganz Abraham utca fel6l (20. abra).

20. abra: A 2. ingatlan kozutkapcsolata a Ganz Abrahdm utca feldl
(Forras: Sajat szerkesztés, Google Street View)
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A 2. ingatlan helyi épitési szabalyzat szerinti eldirasai

Az 2. ingatlan belteriiletbe tervezett és beépitésre szant teriileten helyezkedik el, a GESZ
szerinti épitési Ovezeti besoroldsa Gksz-20 jelli kereskedelmi és szolgaltato teriilet (21. dbra),
ahol a TEKA szerint tobbek kozott ,, elhelyezhetd épiiletek ondlléan vagy vegyesen, kérnyezetre
jelentos kedvezotlen hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato, raktar, iroda, gazdasagi
teriilethez kapcsolodo diak- és munkdsszalldas, nem tizemi technologiaju kutatas fejlesztés,
meguijuld energiaforrds miitdrgyai” tovabba a GESZ alapjan ,, igazgatdsi, nevelési, oktatdsi
egészseégligyi, szocidlis és egyeéb kozosségi szorakoztato épiiletek helyezhetoek el”. Az
ovezetben kialakithat legkisebb telekméret 1800 m? 40%-os beépithetéséggel’, 0,8
legnagyobb szintteriileti mutatéval'®, valamint P-F-2-T szintszdmu épiiletek elhelyezése
megengedett.

21. abra: A 2. ingatlan Szabalyozasi tervi eldirdsai
(Forras: a 30/2018. (XII.14.) 6kr. 2. melléklet SZTS terviapbol)

Védettségeket és korlatozasokat illetéen a 2. ingatlan megkozelitdleg 827 m? nagysagu teriilete,
a kozatkapcsolatat jelentd a Ganz Abraham utca szabalyozasi szélességéhez sziikséges
kozlekedés célu tertiletként jelolt. 50 éveselérési idejli ivovizbazis "B védoteriileten fekszik,

valamint teriiletén egy nagykozépnyomadsu foldgazkdzmi gerincvezeték huzodik.

Az ingatlan beépithetdségének feltétele, az SZT szerinti rendezése (a belteriiletbe vonasa,
szabalyozasi vonal szerinti kozlekedési teriilet kialakitasa) a gépjarmiikozlekedésre alkalmas
szilard burkolati koézutkapcsolat megléte és az elégséges kozmivesitettség megvalositasa.

(Nemzeti Jogszabalytar, datum nélk.)

9 A telek beépitett teriilete, a teljes telekteriilethez viszonyitva.
10 A telken létesitendé épitmények Osszes bruttd szintteriilete és a telekteriilet hanyadosa.
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A termofold védelmérdl szolo térvény altalanos jelleggel eldirja, hogy foldteriilet belteriiletbe
vonasara csak a belteriilettel kozvetleniil szomszédos telektomb esetén keriilhet sor. A
belteriiletbe vonasardl Godolld Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete hozhat dontést,

érintett ingatlantulajdonosok kérelmére.

A beltertiletbe vonas feltételei koziil a 2. ingatlan belteriiletbe tervezett, kozvetlen szomszédja
belteriileti ingatlan, valamint rendelkezik a sziikséges kozltkapcsolattal (és tartozékaival:

kozvilagitas és csapadékviz elvezetés) €s az Gvezeti eldirds szerinti kozmiivekkel.

A belteriiletbe vonassal érintett telektomb négy ingatlanokbdl 4ll, a dolgozatban az ingatlanok
beépithetdségéig tartd fejlesztési szakasz szorosan Osszekapcsolddik, igy tovéabbiakban, a

koltségek kimutatasat és hatdstanulmanyokat érintéen egy ingatlan-blokként kezelem azokat.

6.1.5. A 3. ingatlan

A 3. ingatlan altalanos bemutatasa

A 3. ingatlan (22. 4bra) idegen tulajdonu, kiilteriileti fekvésii, dsszesen 90409 m? teriiletii, a)
jelii alrészlete szantd miivelési 4gli, 6 Min. oszt 4,54 AK, 6482 m? teriiletii, b) jelii alrészlete
kivett, sajat hasznalati ut megnevezésii, 5474 m? teriiletdi, c) jelii alrészlete erdd miivelési agt,
6 Min. oszt., 1,58 AK, 7506 m? teriiletii, d) jelii alrészlete szantd miivelési aga, 7 Min. oszt.,
29,80 AK, 70947 m? teriilet{i ingatlan, melyet az OPUS Tigaz Gazhalozati Zrt., és az ELMU
Halozati Eloszto Kft. vezetékjogai terhelnek.

22. abra: A természetbeni 3. ingatlan és kdrnyezete
(Forras: Sajat szerkesztés a KaptaLAN Godollo ortofotod)

s

Az ingatlan c) jeli erdd alrészlete, 1,37 ha teriilettel szerepel az Orszagos Erdéallomany
Adattarban (75/A jellel) (23. abra), védettségét tekintve nem védett erdd teriilet. Elsédlegesen

faanyagtermeld rendeltetésti, kulturerdd természetességi allapota. A fadllomény tipusa akacos.
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23. abra: Erdétérkép- Magyarorszagi Erdészeti Webtérkép
(Forrds: www.erdoterkep.nebih.gov.hu)

Az ingatlan tervezett fejlesztése, onkormanyzati tulajdonba keriilést kovetden valosulhat meg,
melyhez a kiilonbozé teriileteinek GESZ szerint tervezett funkcioit és az (5. melléklet) szerinti
piaci értekét a kovetkezd (2. tablazat) foglalja Ossze. Az ingatlan, az adasvétel soran
megosztasra keriil négy 6nallo helyrajzi szamu ingatlanra, melybdl az elkeriild Gthoz sziikséges

teriilet allami tulajdonban marad.

2. tablazat: A 3. ingatlan 0sszefoglalo tablazata (6vezet, teriilet, funkcid, ar)
(Forras: sajat szerkesztés)

Tervezett funkcio GESZ szerinti Teriilet Egyéb piaci érték
ovezet nagysaga (Ft)
(m?)
Magannt teriilet Gksz-20 5570 érinti a c¢) jeld 30 000 000
(maganutként erdéteriilet
jeldlt)
Kereskedelmi és Gksz-20 21578 érinti a c) jeld 190 000 000
szolgaltato teriilet erdéteriilet,
1. P
csereerddsités helye
lehet
Erdositésre tervezett Ev-01 12272 a c¢) jeli erdd 30 000 000
teriilet csereerddsitésének
helye lehet
) Helyi kozut céljara Kou-01 844 1 500 000
" | tervezett teriilet
3 Altalanos gazdasagi Ga-01 32199 300 000 000
" | teriilet

A 3. ingatlan kozmuvesitettsége

Az ingatlan vezetékes foldgaz-, ivoviz- és szennyviz, valamint és hirkozlési kozmi

bekotésekkel a Pattantys Abraham utca és Csonka Janos utca fel6] rendelkezik.
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A 3. ingatlan kozutkapcsolata

A 3. ingatlan, kizarélag a Pattantyds Abraham korat fel6l (24. abra) rendelkezik

gépjarmiikozlekedésre alkalmas, szilard burkolatt kozutkapcsolattal.

24. abra: 3. ingatlan kozutkapcsolata
(Forrds: Sajat szerkesztés, Google Street View)

Az ingatlant, a GESZ szerint tobb dvezeti eldiras is érint (25. dbra), melyet az Gvezeteken til,
funkcio, teriilet és ar szerint dsszefoglalja (2. tablazat). Megkozelitéleg 844 m? teriilete a
Csonka Janos utcat és a Méhész kozt 0sszekotd helyi kozut szabalyozasi szélességéhez
sziikséges teriiletként, tovabba megkozelitdleg 17946 m? nagysagu teriilete, a gddolléi elkeriild
t kialakitasahoz sziikséges teriiletként jelolt, dvezeti besorolasuk KOu-01 jelii kdzlekedési
teriilet, kozlekedés céll kozteriilet. Megkdzelitleg 27148 m? nagysagu teriilete Gksz-20 jeld,
kereskedelmi szolgaltato teriilet, melybdl 5570 m? teriilet maganit céljara tervezett teriilet.
Megkozelitdleg 12271 m? nagysaga teriilet Ev-01 jeld védelmi célti erdédteriilet, végiil

megkdzelitdleg 32199 m? teriilet G4-01 jeli, 4ltalanos gazdasagi teriilet Svezeti besorolasu.

25. abra: A 3. ingatlan Szabdalyozasi tervi eldirdsai
(Forras: a 30/2018. (XI1.14.) okr. 2. melléklet SZTS tervlapbol)
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Védettségek és korlatozasok koziil 50 éves elérési idejli ivovizbazis ”B” véddteriileten fekszik,
valamint teriiletén egy nagykodzépnyomadsu foldgazkozmii gerincvezeték huzoddik, tovabba

érinti az elkertil6 Gt 100 m-es véddtavolsaga.

Az ingatlan a GESZ szerint kozlekedés céljara tervezett teriilet, belteriiletbe vonas esetén a SZT
szerinti sz€lességben sziikséges a gépjarmitkdzlekedésre alkalmas szildrd burkolata helyi kozat,
valamint tartozékainak (csapadékcsatorna és kozvilagitas) megépitése. (Nemzeti Jogszabalytar,

datum nélk.)

6.1.6. A 4. ingatlan

A 4. ingatlan altalanos bemutatasa

Az 4. ingatlan idegen tulajdonu, Godolld kiilteriileti fekvést, kivett lizem megnevezésii, 1589
m? teriiletéi az ELMU Halozati Eloszto Kft. vezetékjogaval terhelt ingatlan (26. abra). Az
ingatlan korabbi iizem funkci6jabol eredéen, egy 105 m? teriiletii, régi gyenge miiszaki allapotu,
¢piilet taldlhaté. Az ingatlan Onkorményzati tulajdonba keriilése, telepiilésiizemeltetési
feladatkorben, azon beliill helyi kozutak és tartozékaik kialakitdsaval és fenntartasaval

kapcsolatos dnkormanyzati kotelezden ellatando feladat érdekében torténne.

26. abra: A természetbeni 4. ingatlan és kornyezete
(Forras: Sajat szerkesztés a KaptaLAN Godollo ortofotd)

A 4. ingatlan kozmuvesitettsége

Az ingatlan mellett kézvetleniil elektromos dram kozmi fekszik. Az ivoviz-, szennyviz-,
hirk6zlési kozmi gerincvezetékek, a szomszédos, -fejlesztéssel ugyancsak érintett 2.- ingatlan

tertiletén huzodnak.

rrrrr

Az ingatlan teljes teriilete a GESZ szerint, a szomszédos Csonka Janos utcat és a Méhész kozt
Osszekotd, késobb az elkeriild Uthoz csatlakozd kozlekedés célu teriiletként jelolt dvezeti

besorolasa Kou-01 jeld, kozlekedd kozuti kozlekedési tertilet, kozlekedési célu koztertilet (27.
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abra). Védettségek ¢s korlatozasok koziil 50 éves elérési idejii ivovizbazis “B” véddovezet

érinti.

27. abra: Az 4. ingatlan Szabalyozasi tervi el6irasai
(Forras: e-kézmii, kozmiitérkep)

Gksz-20

LK

A 4. ingatlan kiépitettsége

A helyi kozat céljara tervezett ingatlan természetben bezart teriilet, kozvetlen kdzatkapcsolattal
nem rendelkezik. Teriilete nagyrészt kiépitetlen, kozlekedésre nem alkalmas teriilet. Korabbi
iizem funkci6jabol eredéen, a Méhész koz feldl megkodzelitdleg 395 m? teriilete elhasznalddott
aszfalt és beton burkolattal fedett. Az ingatlan burkolata folytatédik a szomszédos ingatlanon
is, melyet vélhetden az ingatlantulajdonosok sajat ingatlanuk gépjarmiivel torténd
megkozelitéshez, sajat teriileteikkel egyiitt hasznalnak. Az ingatlanon talalhat6 egy rossz,
bontandé allapoti 105 m? teriiletii régen iizem funkci6ju épiilet, a tobbi teriilete a szomszédos
ingatlanon folyd épitési beruhdzds kapcsan, az épitkezésbdl kitermelt fold deponélasara

hasznalt (26. 4bra).

6.1.7. Az 5. ingatlan

Az 5. ingatlan altalanos bemutatasa

Az 5. ingatlan idegen tulajdont, Godolld kiilteriileti fekvésli, kivett beépitetlen tertilet
megnevezésii, 2943 m? teriiletti az ELMU Halézati Eloszto Kft. vezetékjogaval, a DMRV Zrt.
vizelvezetési szorgalmi jogaval, G6dolld Varos Onkormdnyzata szennyvizcsatorna vezetési
szolgalmi jogaval, a Godolloi Ipari park Zrt. telekommunikacios alapépitmény elhelyezési
szolgalmi jogaval terhelt ingatlan (28. abra). Az ingatlan 6nkorményzati tulajdonba kertilése,

onkormanyzati kotelezéen ellatando feladat érdekében torténne.
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28. abra: A természetbeni 5. ingatlan és kdrnyezete
(Forrds: Sajat szerkesztés a KaptaLAN Godollo ortofotd)

Az 5. ingatlan kozmuvesitettsége

Az ingatlanon megtalalhatéak a foldgaz-, viz-, elektromos-, hirkozlési- és az dnkormanyzati
beruhazasként megvalosult szomszédos G6dolldi Ipari parkot és a varosi halozatot 6sszekotd

szennyvizelvezetd rendszer gerincvezetékei.

Az 5. ingatlan helyi épitési szabdlyzat szerinti elOirdsai

Az ingatlan teljes teriilete a GESZ szerint, a szomszédos Csonka Janos utcat és a Méhész kozt
Osszekotd, késobb az elkeriild Gthoz csatlakozo kozlekedés célu teriiletként jelolt Gvezeti
besorolasa Kou-01 jelt, kozlekedd kozuti kozlekedési tertilet, kozlekedési célu koztertilet (29.
abra). Védettségek ¢és korlatozasok koziil 50 éves elérési idejii ivovizbazis ”B” véddovezet
érinti.

29. abra: Az 5. ingatlan Szabalyozasi tervi eldirasai
(Forras: a 30/2018. (XII.14.) 6kr. 2. melléklet SZTS terviapbol)

Az 5. ingatlan kiépitettsége

Az ingatlan természetben gépjarmii kozlekedésre alkalmas kozuti kapcsolattal nem
rendelkezik. Teriilete kiépitetlen, kozlekedésre nem alkalmas, részben slirli aljnovényzettel,

néhany fa és vadhajtasokbdl sarjadt fas szerti ndvénnyel bendtt (28. abra).
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6.1.7.1. A 2.3.4.5. ingatlanokbdl all6 ingatlan-blokk koltségvetése ¢€s
hatastanulmanya

Belteriiletbe vonas

Az ingatlanok Onkormanyzati tulajdonba keriilését kovetden, a belteriiletbe vonas

elokészitéseként elvégzendd feladat:

A 2. ingatlan Ganz Abraham utca szabalyozasi szélességéhez sziikséges kozlekedés célu
teriiletének, telekalakitassal torténd megosztasa és kivett helyi kozutként torténd foldhivatali
ingatlan-nyilvantartasi kialakitasa sziikséges. A telekalakitast kovetden 6nallo helyrajzi szamon

alakul ki a helyi kozut teriilet, valamint a megmarado telephely tertilete.

A 3. ingatlan c) jelli alrészlet 1,37 ha teriiletének csereerdsitése sziikséges, az ingatlan véderdd
céljara tervezett, valamint az amellett huzodd Gksz-20 ovezetli, 1428 m? teriiletének
igénybevételével. Az erddteriilet termelésbdl vald kivonasardl az erddrdl, az erdd védelmérdl
¢s az erddgazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVIIL torvény (tovabbiakban Etv.) rendelkezik.
Igénybe venni csak kivételes esetben a kozérdekkel 6sszhangban lehet, azaz a rendezési tervvel
Osszhangban kell, hogy legyen. Erdé igénybevétele esetén (5000 m? teriiletnagysaig)
erdovédelmi jarulékot koteles fizetni az igénybevevd, vagy csereerdsiteni sziikséges. A
csereerddsités legaldbb azonos, vagy magasabb természetességi allapoti, jelen esetben kultar!!-
vagy atmeneti'”> erdé lehet. Az erdd igénybevételének engedélyezd eljarasahoz, az
erdOrészleten tervezett valtozasokrol vazrajzot és teriilet kimutatds sziikséges készitent,
melynek kozérdekkel vald Osszhangjat, ala kell tdmasztani, ezt a 3. ingatlan esetén a SZT

szerinti kereskedelmi és szolgaltatd ovezeti besorolas jelenti.

Nem a belteriiletbe vonas feltétele, viszont amennyiben a tertilet beépités¢hezhez sziikséges, a
csereerddsitéssel egy id6ben érdemes elvégezni, az ingatlant keresztbe szeld
nagykozépnyomasu  foldgazvezeték kivaltdsat, mely a gazvezeték tulajdonosanak

hozzajarulasahoz kotott.

Az 4. ingatlanon taldlhato épiilet bontasa, kdozmiivek athelyezése, a varhatd forgalomnak

megfeleld, ugyancsak SZT szerinti szélességben, gépjarmiikozlekedésre alkalmas, szilard

' Kultar erdd: emberi beavatkozas hatdsara dsszetételében szerkezetében atalakitott vagy atalakult erdd, az
idegenhonos ¢€s az erdészeti tajidegen fafajok elegyaranya 70 % -t6 tobb, az intenziven terjedd fafajok aranya 50
% feletti.

12 Atmeneti erdd: ...az idegenhonos és az erdészeti tajidegen fafajok elegyaranya 50-70 % kozotti, az intenziven
terjedd fafajok aranya 20-50 % kozotti.
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burkolatu Ut engedélyeztetése, kiépitése (kozvilagitassal, csapadékviz elvezetdvel), majd a

foldhivatali atvezetése.

A 4. ingatlan ¢és a M¢éhész koz Osszekapcsoldsdhoz sziikséges tovabbi kiszabalyozott
kozlekedési teriilet kiépitése, telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) keretében, Erintett

ingatlantulajdonosok k6zos fejlesztésében megvaldsulhat a jovoben.

A 5. az ingatlan varhaté forgalomnak megfeleld, az SZT szerinti szélességgel,

gépjarmiikozlekedésre alkalmas, szilard burkolatt Ut engedélyeztetése, kiépitése

(kozvilagitassal, csapadékviz elvezetovel), ¢és rendeltetés moddositasanak foldhivatali

atvezetése.

3. tablazat: A 2., 3., 4., 5. sz. ingatlan belteriiletbe vonas koltségeinek dsszefoglaloja
(Forrds: Sajat szerkesztés)

Erintett Netté koltség « o Bruttoé koltség
b Feladat (Ft) Afa (27%) (Ft) (Ft)
2. ingatlan | el6készitd munkak koltsége 198 800 0 198 000
3.ingatlan | el6készité munkak koltsége 8 611 500 2325105 10 936 605
4. ingatlan | el6készit6 munkak koltsége 365 321 307 98 633 891 463 955 198
5.ingatlan | el6készitd munkak koltsége 510 538 285 137 842 475 648 380 760
Lr;gﬁi[!an- belteriiletbe vonas koltsége 2584 850 0 2 584 850
Belteriiletbe vonas dsszes koltsége: 1 057 577 942 284 701 471 1342 279 413

A belteriiletbe vonas teljes koltségkimutatasat a (12. tablazat) tartalmazza. Az ingatlan-blokk
Gjraosztasa soran kialakitasra keriilnek a természetbeni allapotnak, a GESZ &vezeti

besorolasanak és tervezett funkcidjdnak megfeleld 1), hasznositasra alkalmas teriiletek.

30. abra: A 2., 3., 4., 5 ingatlanok 0jboli felosztasa
(Forras: Sajat szerkesztés a KaptalLAN Godollo SZT terv)
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A belteriiletbe vonas utan (30. dbra) a 2. ingatlanbdl -a tovabbi zavartalan miikodést biztositva-
megosztasra kertilt a 2. sz. az onkormanyzati kotelezo feladatellatashoz sziikséges teriilet, az 1.
sz. Ganz Abraham utca szélességéhez sziikséges teriilet, valamint a 3. sz. fennmaradd 67548
m’ teriilet. Az ingatlan, a 4. és 5. helyi kozat megépitését kovetden, mind a Ganz Abraham,
mind a Csonka Janos utca felél rendelkezik gépjarmi kozlekedésre alkalmas kozatkapesolattal,
tovabba a Ganz Abraham utca felél a kézmiibekotései rendelkezésre allnak. A tobb, mint 6,75
ha nagysagu teriileten, tobb az 6vezetnek megfeleld épiilet is elhelyezhetd az épitési €s vizbazis
védoteriiletekrdl szol6 Korm. rendelet alapjan (pl. irodaépiilet csatornazéassal, mérgezo
anyagokkal nem dolgozé lizemek, megfeleld szennyvizelvezetéssel). A telken beliili, épiiletek
kozotti kozlekedés sajat hasznalatd, belsd utakkal is megoldhato (jelenleg is tobb burkolt ut
taldlhat6 az ingatlanon), mely koltséghatékonyabb, mint egy engedélyes helyi kozut, vagy

kozforgalom eldl el nem zart maganut kiépitése.

A 3. ingatlannal, a belteriiletbe vonast kovetden a SZT-n lathato, tervezett Uj telekhatarokat
vettem alapul (mely csak javaslat, nem kotelezOen végrehajtandd megosztas) és eszerint tovabb
osztottam az ingatlant 263 000 Ft koltséggel. Telkenként 3x32A elektromos, ivoviz- és
szennyviz kozmiibekdtéseket terveztem a kozmiivek gerincvezetékeinek kiépitésénél -a foldgaz
bekotések, mar rendelkezésre allnak-, a 2. ingatlan fel6li magénit kozatkapcsolat
megépitésével egylitt. A magantt épités és a telekfelosztas koltsége 6sszesen nettd 402 452 689
Ft +afa, azaz brutt6 511 041 205 Ft a (13. tdblazat) szerint. A kozm{iépitést kovetden négy ipari
kdzmiives telek jon 1étre (30. abra 1, 2, 3, 4. sz. telek). A 4 Gj (4900, 3200 ,4900, és 7150 m?
nagysagu) telkeket, els6sorban teriiletbérlet sordn szeretné hasznositani az dnkorményzat,
melyekkel a KKV szektort céloznd meg. A 3. ingatlanbdl, a Csonka Janos utca feldl ugyancsak
kialakul egy nagy 32199 m? nagysagl telek, mely nagyobb véllalatok teriiletigényeinek is

megfelelhet (ez késObb tovabbi harom telekre oszthato, ha a piaci igények ezt kivanjak).

4. és 5. ingatlanok kiépitett helyi kozutként biztositjdk a 2. és 3. ingatlan (esetleg TRSZ
keretében megvalosulva tovabbi szomszédos ingatlanok) kdzutkapcsolatat a Csonka Janos utca

és a Méhész koz kozott.

6.2. Hasznositas és fenntartas

A lentieben lathat6d (4. tablazat) Gsszesive tartalmazza az iizleti vagyonba keriilé ingatlanok
bekeriilési értékét, a bérlet, valamint az értékesités utjan elérhetd éves bevételt, tovabba a
fejlesztést kovetden, az ingatlanok piaci forgalmi értékét. A tablazat részletes kimutatasat, a

mellékletben szerepld (15. tablazat) tartalmazza.
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(Forras: Sajat szerkesztés a 14. tablazat alapjan)
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Netto bekertilési Fejlesztéssel ks nositasieyes r}ettro be'Vf:tel Netto forgalmi
Ingatlan .y e : L Ertékesitéssel NP -
koltsége 1étrejott Bérlet utjan 2 érték valtozas
(forgalmi értek)
1. telek szalld 71 617 895 Ft 1 674 975 000 Ft
. 2. telek tizleti 8 745 000 Ft 116 600 000 Ft
1. ingatlan 11943257 016 Ft 137 1ok izleti 9 495 000 Ft 126 600 000 Ft
4. telek tizleti 13 347 000 Ft 177 960 000 Ft
Osszesen: 1943 257 016 Ft 103 204 895 Ft 2096 135 000 Ft +152 877 984 Ft
1. ut teriilet 0 0
. 2 telek kot.
2. ingatlan 1500 974 255 Ft feladat 0 0
3. telek tizleti 175 624 800 Ft 2701 920 000 Ft
Osszesen: 1500 974 255 Ft 175 624 800 Ft 2701920 000 Ft | +1 200 945 745 Ft
3. ingatlan 884 484 014 Ft | 1. telek iizleti 14 700 000 Ft 128 000 000 Ft
2. telek tizleti 9 600 000 Ft 196 000 000 Ft
3. telek tizleti 14 700 000 Ft 286 000 000 Ft
4. telek tizleti 21 450 000 Ft 1 287 960 000 Ft
5. telek tizleti 96 597 000 Ft 222 800 000 Ft
6. telek ut 0 0
7. telek erd6 0 0
8. telek ut 0 0
Osszesen: 884 484 014 Ft 157 047 000 2120760 000 Ft | +1 236275986 Ft
4. ingatlan 365321 307 Ft | 1. telek ut 0 0
Osszesen: 365579 792 Ft 0 0 -365 579 792 Ft
5. ingatlan 510 538 285 Ft | 1. telek ut 0 0
Osszesen: 510 538 285 Ft 0 0 -510 796 770 Ft
Mindossz.: 5205 091 847 Ft +1 713 723 153 Ft

1 ingatlan: A fejlesztés soran 4 db 6nallo ingatlan jon létre, melybdl egy szalloként mitkodhet
Az 1. telek, nettd 3 500 Ft +afa/nap/f6 szallasdij esetén, évi nettd 71 617 895 Ft +afa bevétel
varhato a szallo lizemeltetésébdl, 100%-o0s kihasznaltsag mellett (A kozos koltség €s rezsi éves
onkormanyzatra juto része 2 992 307 Ft, melyre fedezetet nytjt a bérleti dijbol befolyo dsszeg).
A teljes szall6 épiiletének értékesitése esetén nettd 1 150 000 Ft/m? +afa piaci arral szamolva,
nettdé 1 674 975 000 Ft +afa bevételre lehet szamitani.

A 2. 3. és 4. telek, a (K-Okt-01) épitési dvezetének megfeleld nettd 250 Ft/m?/hé piaci aron
torténd bérbeadasa mellett, éves szinten Osszesen nettd 31 587 000 Ft +afa bevétel varhato.
Osszességében az 1. ingatlan 152 877 984 Ft-tal ér tobbet a fejlesztést kovetden, plusz
hozzaadott érték, hogy a beruhdzas sordn egy 28 (ebbdl 10 db apartman és 18 db 3 kiilon
bejarati szobaval rendelkezd apartman jellegli) lakdegységii, 6sszesen 86 férdhelyes szallo is

kialakult.

2. ingatlan: A fejlesztés soran 1 db ut teriilet, 1 db kotelezd feladatokat ellato teriilet és 1 db
6,75 ha nagysagu (Gksz-20) iizleti teriilet jon létre, mely forgalmi értékének jegybanki
alapkamattal értékndvelt bérbeadésa esetén, évi nettd 175 624 800 Ft 6sszegli bérleti dij bevétel
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varhat6. Az iizleti telek értékesitése esetén, a forgalmi érték nettdé 2 701 920 000 Ft. Ezek

alapjan 1 200 945 745 Ft-tal ér tobbet az ingatlan értéke a fejlesztést kovetden.

3. ingatlan: 2 db. kozlekedési teriilet, egy védelmi erddteriilet és 5 db iizleti telek (4 db Gksz-
20 és 1 db 3,2 ha-os G4-01 Gvezeti besorolast) iizleti célu teriilet jott étre. Az iizleti telkek
épitési dvezetének megfeleld nettd 250 Ft/m?/ho piaci értéken torténd bérbeadasa mellett, éves
szinten 0sszesen nettd 157 047 000 Ft bérleti dij bevétel varhatd (koltségként 2027-ben az
erdomester nettd 2 000 885 Ft munkadija mertil fel). A bekeriilési értekhez képest, 882 363 254

Ft-tal tébbet ér az ingatlan értéke a fejlesztést kovetden.

4. 5. ingatlan: az épitési szabalyzat szerint kozlekedési teriiletek, kozforgalmi kozlekedés
céljara hasznosithatoak.

Az Gjonnan kialakult kozlekedés célu teriiletekkel kapcsolatban, éves szinten, iizemeltetési
koltség meriil fel (karbantartas, somentesités, takaritds koltségei), kivéve ott, ahol az utcélu

teriilet izemelltetését 4tadja az Onkormanyzat a hasznélattal éritett részére.

A szallo kozos koltségét ado szerzodések megkotését érdemes gy tervezni, mikor mar a
helyiségek kiadasra alkalmasak, hogy a k6zos koltség Osszege tovabbszamlazhatd legyen. A
szallo elsdsorban az dnkormanyzati fejlesztésben kialakuld ipari park munkavallaloi részére
nyujt lakhatast, viszont a 100 %-os kapacitas kihasznalas érdekében érdemes hosszutava
szerzOdést kotni, a varosban lévd tobbi lizleti park tulajdonosaival is munkavéllaloik

elszallasolasara vonatkozoan.

Osszességében elmondhatd, hogy a dolgozatban ismertetett ingatlanok fejlesztése 1,7 milliard
Ft-os forgalmi érték novekedést eredményeztek az dnkorményzati iizleti vagyon gyarapitasa

soran.
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7. Osszegzés, javaslatok

Dolgozatom célja 6t fiktiv, nagyrészt kiilteriileti zold-, illetve barnamezés, a Godolléi Epitési
Szabalyzat szerint iizleti célra tervezett ingatlanbdl allo ipari park létrehozasanak vizsgélata,
lehetdség szerint onkormanyzat hozzajaruldssal. A projekttel a KKV-k mellett a nagyobb
foglalkoztatast generald cégeket célozna az Onkormaényzat, hogy hozzajaruljanak Godolls
fejlédéséhez, mind gazdasagi, mind foglalkoztataspolitikai szempontbol. A tervezett ipari
parkkal, az ipari vallalkozasokra alkalmas teriiletek boviilnek Go6dollo teriiletén, a Magyar
Agrér- és Elettudomanyi Egyetem (MATE) Szent Istvan Campusa mellett a Vaci SzC Madach
Imre Technikum és Szakképz6 Iskola tudasbazisara és kutatas-fejlesztés tevékenységre épitve,

a magas hozzaadott értékii tevékenységeket végzo vallalkozasokat/vallalatokat timogatva.

A tervezés soran arra torekedtem, hogy az ingatlanok teriilete, tobb funkcids, akar kiilon-kiilén
is hasznosithatd legyen €s minél tobb befektetdi igénynek (minimalis atalakitassal) megfeleljen,

igy akar a projekt soran értékesithetdségiikkel lehetdséget teremtve, a koltségigényesebb tételek

crer

A projektkoltségek elemzésénél lathato, hogy a legkoltségesebb tétel az 1. ingatlan épiilet
felujitasi, valamint a 3. 4. 5. ingatlanok Utépitése, valamint a 3 ingatlan nagykdzépnyomast
foldgazvezeték kivaltasa volt. A legkisebb koltséggel pedig, a 2. ingatlan 6nallo ipari telekké
alakitasa volt. A Kkiilteriileti ingatlanok belteriiletbe vonédshoz sziikséges fejlesztéseket
mindenképp teljesiteni kell a beépithetdségiikhodz, viszont a feladat hosszabb id6tavra, részekre
oszthatd, a szamitott 5,2 millidrd Ft-os koltségigényre tekintettel. A beruhdzds soran
1713 723 153 Ft ingatlan forgalmi érték novekedés tortént, a bérbeadassal, értékesitéssel

hasznosithat6 ingatlanoknal.

Az 1. szall6 ingatlan felyjitasi koltségeinek fedezetére a telek megosztasaval szamoltam, igy a
1étrejovo ipari park dolgozdinak lakhatdst biztositd modern, energiahatékony szalld épitési

koltségét rovid iddn beliil fedezheti, az 0j ingatlanok ékesitésébdl szarmazo bevétel.

A szamitott koltségek koziil a nagykozépnyomast gazvezeték athelyezésére esetleg abban az
esetben nincs sziikség, ha a vezeték tulajdonosanak hozzdjarulasaval olyan épitmény keriil
elhelyezésre az ingatlanon, mely nem befolyasolja a vezeték ilizemeltetését, karbantartasat.
Alkalmas lehet a teriilet napelempark kialakitasara, mely a kornyezd ingatlanok és az 1 ipari

park energiaigényének nagyrészét kiszolgalna.
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Az ujonnan kialakitott 2 db nagyobb teriilet megfelelhet a nagyobb vallalatok fejlesztési
igényeinek is. Az Uj hasznositasi funkcional figyelemmel kell lenni, a tervezett viz és
szennyvizigényre -mert vizigényes termelés problémakba iitkozhet, a  varosi
szennyvizbefogado kapacitdsa miatt-, valamint az ivovizbazis ”B” véddteriiletre vonatkozo

kornyezetvédelmi eldirasokra.

A sikeres befektetdi szerzodéshez, mindenképp sziikséges a kiindulo teriiletet, legalabb a
belteriiletbe vonasig eldkésziteni, mert az épitési beruhazasok és az erdd teriilet athelyezése
iddigényes feladat. A belteriiletbe vont teriileteket aztan eld lehet késziteni kiilonbozo
beépithetdség, 1étesithetd funkcid, sziikséges engedélyek eldzetes egyeztetésére. Mint ahogyan
a dolgozatban, a valés utépités és a kozmiivek gerincvezetékeinek kiépitésével, a telkek
kézmiicsatlakozési pontjai is kiépithetdek pénzt és iddt sporolva ezzel. Befektetdi tobblet

kapacitasigény esetén bdvithetd, a mar el6készitett kozmiicsatlakozas.

A befektetdk részére készitett kiilon ajanlatban lehet késziilni konnyliszerkezetes raktarak,
csarnokok épitési tervével, koltségbecslésével, melyek igény esetén kivitelezhetoek (akar

onkormanyzati, akar befektetd kivitelezésben).

Az Onkormanyzati gazdalkodasban, a beruhdzas soran sokszor eléfordul, hogy az épitési
beruhdzas nem jelent forgalomképes vagyongyarapodast (ingatlanvagyon gyarapodast igen).
Jellemzden ilyenek az Utépitési, kozmiiépitési beruhdzasok, melyek egyébként
elengedhetetlenek a varos miikodése szamara. A beruhazasban létrehozott 1) ingatlanok a varos

szamara tovabbi adobevételi forrast is jelentenek.

Az Uj ipari park telkek kialakitdsa, esetleg lizemeltetésiik és a szallo épiiletében torténd
dolgozoéik elszéllasolasa, olyan szolgaltatas kezdete lehet, mely eddig nem volt elérhetd az

onkormanyzati ingatlangazdalkodasban.
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10. Mellékletek

1. melléklet: Nemzetgazdasagi szempontbok kiemelt jelentdségii, forgalomképtelen
torzsvagyonba sorolt elemek
(Forras: 13/2022. (XI.26.) 6nkormdanyzati rendelet 1. melléklete)
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Ingatlanjelleg Fold{észlet . . .
megnevezés Hrsz. teriilete Védettség megnevezés
(ha) (m?)
Repiil6tér 0112/3 81 6246 Orszagos jelentéségii védett természeti teriilet
Repiil6tér 114 51 1211 Orszagos jelentéségii védett természeti teriilet
Kozut 0113 1 1053 Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
Arok 0231 0 4585 | Helyi védettség
Arok 0238/2 0 1052 Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
Arok 0240/1 1 321 Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
Erd6 0241 1 9035 Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
Kozut 0243 0 349 Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
Arok, legeld 0245 1 4107 Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
Arok 0247 0 2426 Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
Erd6 0275 0 1043 Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
Hamvay kuria 296 0 3234 Orszagos miemlék védettség
Pet6fi szobor 312 0 4045 Helyi védettség
Kozat 1058 0 3830 Helyi védettség
Kozut 1523 1 1297 Helyi védettség
Tarsashazi albetét 366/A/1 0 49 Helyi védettség
Tarsashazi albetét 366/A/5 0 16 Helyi védettség
Tarsashazi albetét 367/A/2 0 85 Helyi védettség
Tarsashazi albetét 367/A/3 0 26 Helyi védettség
Tarsashazi albetét 367/A/14 0 82 Helyi védettség
Tarsashazi albetét 367/A/15 0 90 Helyi védettség
Erzsébet szalloda 403 0 2154 Orszagos miemlék védettség
Maria oszlop 413/13 0 5716 Orszagos miemlék védettség
Kozut 558 0 2720 Helyi védettség
Kozut 596 1 282 Helyi védettség
Kalvaria szobor 640/2 0 191 Orszagos miemlék védettség
Erzsébet park, Erzsébet 643/2 23 2191 Helyi jelentdségii védett természeti teriilet
szobor és emlékmil
Kismuki varo épiilet 3202 0 362 Helyi védettség
Altalanos iskola 3567 0 3909 | Helyi védettség
Kokereszt a Szabadsag 4179 0 0 Helyi védettség
ut mentén
Gomba épiilet az Ady 5849/1 0 30 Helyi védettség
Endre sétanyon
Kozpark és szobor 5856/2 1 5995 Orszagos milemlék jelent6ségii teriilet
Etterem és épiilet 5869 0 2708 Orszagos miiemlék védettség
Varkapitanyi lak 5870 0 1218 Orszagos miemlék védettség
Kozpark 5871/2 5 346 Helyi védettség
Kokereszt a D6zsa 6266/4 0 0 Helyi védettség
Gyorgy Ut mentén
Isaszegi csata emlékmii a 967/1 0 0 Helyi védettség
Dézsa Gyorgy uti
temetdben
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2. melléklet: Godollé Varos Onkorméanyzata korlatozottan forgalomképes vagyonelemei
(Forras: 13/2022. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete)

Go6dollo Varos
Tarsasag neve Onkorn.uiny.zata
tulajdoni
részesedése
Kaléria Godolléi Gyermek — és Kozétkeztetési Nonprofit Kozhaszni Kft. 100 %
Mivészetek Haza Godollé Nonprofit Koézhaszni Kft. 100 %
VUSZI Godél18i Vérosiizemeltetd és Szolgéltatdo Nonprofit Kézhaszni Kft. 100 %
G06dol16i Tavhészolgaltatd Kit. 100 %
G0odolldi Piaclizemeltetd és Szolgaltato Kit. 100 %
Ingatlanok és intézmények

Megnevezés Cim Hrsz.
Miivészetek Haza Szabadsag ut 6. 5871/1
Civilhaz Szabadsag ut 23. 17
Alkotohaz Ko6rosfoi Kriesch A. ut 13- 576, 578

17.

G6dolldi Varosi Konyvtar és Informacios Kozpont Doézsa Gyorgy ut 8. 399
G06dolléi Varosi Muzeum, Varosi Piac, Filmszinhaz Szabadsag tér 5. 296
Go6doll1si Petéfi Sandor Altalanos Iskola Munkécsy Mihaly 1t 1. 162
G6dollsi Torok Ignac Gimnazium Pet6fi Sandor utca 12. 276/5
Go6dollsi Erkel Ferenc Altalanos Iskola Szabadsag tér 18. 417/35
Go6dollsi Erkel Ferenc Altalanos Iskola Matyas Kiraly utca 10. 1608
G6dollsi Montagh Imre Altaldnos Iskola, Specialis Dob6 Katica ut 2. 3567
Szakiskola, Készségfejlesztd Specialis Szakiskola és
Egységes Gyogypedagdgiai Mddszertani Intézmény
G6do116i Damjanich Janos Altalanos Iskola Batthyany Lajos utca 30-32. 3838
Go6dolléi Hajos Alfréd Altalanos Iskola Légszesz utca 10. 5400
G6dollsi Hajos Alfréd Altalanos Iskola Torok Ignac utca 7. 5579
G6dollsi Frédéric Chopin Zenei Alapfoku Miivészeti Ady Endre sétany 1. 5873
Iskola
Go6dollsi Ovoda Kastélykert Tagovodaja Martinovics Ignac ut 16. 5853/2
G6dollsi Ovoda Mesék Haza Tagdvodaja Szent Janos utca 6-8. 165,172
G6dollsi Ovoda Palotakert Tagovodaja Palotakert 18. 5884/18
G6dolléi Mosolygd Tagovodaja, Kazinczy F. krt. 32. 97372
G6dollsi Ovoda Zold Tagdvodaja Batthyany Lajos utca 34-36. 3839
G6dolloi Egyesitett Palotakert Boleséde Palotakert 17. 5884/17
Godolloi Egyesitett Palotakert Bolcs6de, Mézeskalacs | Premontrei it 6-8. 4969/10
Haz Bolcséde telephelye
G6dollsi Egyesitett Szocialis Intézmény Ady Endre sétany 56. 556
G6dollsi ESZI, Fogyatékosok Nappali Intézménye Fiumei utca 9. 41
Godollsi ESZI, Idések klubja Blahané utca 45. 1920/6




5. tablazat: Ingatlanvagyon jelleg szerint (2025. marcius 31-ei allapot)
(Forras : Sajat szerkesztes, ASP IVK alapjan)
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- 2024 lesz
Ingatlanjelleg Ingatlanjelleg név
kéd Db

O|FOLDTERULETEK 5

1|MUVELES ALA NEM TARTOZO BEEPITETLEN FOLDTERULET 236

2 |VIZEK, KOZCELU VIiZILETESITMENYEK TERULETEI 40

3|[zZOLDTERULET 30

4| TEMETO 2

5| TERMOFOLD 104
11100|EGYLAKASOS EPULETEK 1
11111|SZABADON ALLO HAZAK, MINT PL. CSALADI HAZAK, VILLAK, FAHAZAK, ERDESZ 5 5
11211 |KETLAKASOS CSALADI ES IKERHAZAK VAGY SORHAZAK 1
11212 |KETLAKASOS CSALADI ES IKERHAZAK VAGY SORHAZAK TARSASHAZI FORMABAN 5
11220{HAROM ES ANNAL TOBB LAKASOS LAKOEPULETEK 1
11221|HAROM ES ANNAL TOBB LAKASOS LAKOEPULETEK 3
11222 |HAROM ES ANNAL TOBB LAKASOS LAKOEPULETEK TARSASHAZI FORMABAN 31
12111 |SZALLODAK 1
12114 |A KULONALLO ETTERMEK ES BAROK, CUKRASZDA 1
12123 |GYERMEK VAGY CSALADI NYARALOTABOROK 2
12200 |HIVATALI EPULETEK 2
12201 |POLGARMESTERI HIVATALOK, KORJIEGYZOSEGEK EPULETEI 1
12204 |EGYEB HIVATALI EPULETEK (IRODAHAZAK) 2
12313 [ONALLO UZLETEK ES BUTIKOK 2
12314 |VASAROK 1
12316 |FEDETT PIACOK 1
12411|POLGARI ES KATONAI REPULOTEREK EPULETE!I 3
12421 |GARAZSEPULETEK (FELSZINI VAGY FOLDALATTI) ES FEDETT GEPJARMUPARKOLOK 1
12611 |MUVELODESI OTTHON, HAZ, SZABADIDO KOZPONT, KOZOSSEGI HAZ, IFJUSAGI H 1
12612 |ALTALANOS MUVELODESI KOZPONT 1
12621 |KONYVTAR ES RAKTARAI 1
12631|BOLCSODE 2
12632|6GvODA 6
12633 |ALTALANOS ISKOLA 7
12634 |ALAPFOKU MUVESZETI OKTATAS EPULETE 1
12635 |KOZEPISKOLA (GIMNAZIUM, SZAKKOZEPISKOLA) 1
12644 |ALLATORVOSI KEZELESRE HASZNALT EPULETEK 1
12645 |HAZIORVOSI RENDELO 2
12646 |JAROBETEG-SZAKELLATAS EPULETE 2
12647 [IDAS VAGY MEGVALTOZOTT KEPESSEGU EMBEREK ELLATASARA SZOLGALO EPULETE 2
12648 [1DOS VAGY MEGVALTOZOTT KEPESSEGU EMBEREK RESZERE ATMENETI OTTHONA 1
12651 |LABDAJATEKPALYAK 2
12731|MAS CELRA NEM HASZNALT MUEMLEK EPULETEK 1
12733|SZOBROK, EMLEKMUVEK, MUVESZETI VAGY DEKORATI{V EPITMENYEK 1
21000|KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA 2
21100|UTAK 13
21110|ORSZAGOS UTAK 1
21120|HELYI UTAK ES UTCAK 26
21121|BELTERULETI ELSGRENDU FOUTAK 2
21123 |BELTERULETI GYUJTOUTAK 26
21124|BELTERULETI KISZOLGALO ES LAKOUTAK 899
21125|KULTERULETI KOZUTAK 338
21126|ZOLDTERULET 3
21127 |GYALOGUTAK ES JARDAK 4
21400|HIDAK, FELULJIAROK, MAGAS VEZETESU AUTOUTAK, ALAGUTAK ES ALULJIAROK 1
22142 | TRANSZFORMATORALLOMASOK ES ALALLOMASOK, VILLANYOSZLOPOK 14
22200|HELYI (TELEPULESI) CSOVEZETEKEK, TAVKOZLO- ES ELEKTROMOS HALOZATOK E 1
22231|CSATORNAHALOZATOK 4
22232|SZENNYVIZGYUITOK 4
22233|SZENNYVIZTISZTITO-TELEPEK (ALLOMASOK) 1
23024 |TAVFGTOMUVEK 3 3
24110| SPORTPALYAK 1
24201|TERSEGI CELU HULLADEKKEZELO TELEP 1
24209| EGYEB, EDDIG FEL NEM SOROLT EPITOMERNOKI LETESITMENYEK 61




3. melléklet: Kivonat a GESZ-bé]
(Forrds: 30/2028. (Xii.14.) sz. onkorm. rendelet)

Giidilld Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiletének 30/2018 (X11.14.) inkorményzati
rendelete

Gidilld viros helyi épitési szahilyzatiral

{az ezt mdidositd 2172019, (X1, 22.), 272020, (11, 14.), 24/2020, (IX.25.), 15/2021, (V.26.),
2002021, (VIL30), 742022, (V25,), 2002022, (X11.19.), 10/2023, (IX.27.), 13/2023.(X.26.)
ankorméanyzati rendeletekkel epységes srerkeretbe foglall szivege)

Godalls Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testilete az épitett kémyeret alakitasardl és
védelmértl s#ald 1997, évi LXXVIIL wirvény 62, § (6) bekerdés 6. pontjaban foglalt felhatalmazds
alapjdn, a teleplilésfejlesrtési koneepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesrtési stratépiird] ds a
telepiilésrendezési eszkbzikral, valamint egyes teleptilésrendezési sajdtos jogintémménvekrdl szl
314/2012. (X1, 8) Korm. rendelet VI fejezetében biztosilott véleményezési jogkorében cljdrd
parinerségl epyertelds seerinti drinteltek, dllamigazgatisi seervek, drnteft leriileti és telepiilési
ankermanyzatok véleményének kikérdsével, az fpitett kirnyezel alakitdsdrd] és védelmérdl szdld
1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdézében és a Magyarorszig helvi tnkormdny zataird] sz6lo
2011, évi CLXXXIX. thrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban meghatarozoit feladatkdrében cljarva
a hivetkezdke! rendels el:

- I Fefezet ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilva

1. §

A rendelet hatalva Godillo varos kizigargatasi teriiletére terjed ki
2. A rendelet alkalmazdsa

1E
(1) Gidallh Vires Helyi Epitési Seabdlyeats {a tovabbiakban GESZ) mellékletel:
! miclléklet: az épitési Gveretek és dveretek szabdlvozbsi jellemadi
2 melléklet: a szabdlyordsi terv (a tovabbiakban: SZT. M=1:4.000)
2 melléklel: a gépjarmiivek varakozdhelveinek biztositasiara vonalkozd elbirasol.

(2) Az SZT jelmagyarizatiban szerepld kitelezd tervi szabilyozdst elemek csak 2 OESZ eldzetes
mdddositasaval valtoztathatdk meg.

(3) Az SZT jelmagyarizatiban szerepld tijékoztaté szabdlyozdsi elemekidl a GESZ modositésa
nélkiil el szabad wWmi,

3. Alkalmazoti fopalmak

63



Bl Legleljebb 1 épiilet helyezhetd el.

(18) A Vi-24 jeli épitési Gverethen:
Legfeljebb 1 éptilet helyezhetd el.

25, Kereskedelmi, seolgiltatd teriilet (Glsz)

138

64

(1) Az épitési dvezetek tertiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzdket az 1. melléklet

felhaszmaldsaval kell meghatirozni.

(2) A kereskedelmi, szolgdlatd terliletbe sorolt épitési Gvezetek terilletén, egyvéb Gvezeti eldirds
hidnydban, a wvonatkozd jogszabdlvban megengedett épiiletek, valamint igazgatdsi, parkoldhde,
fzemanyagldlté, sport, hitéletl, nevelési, okiatdsi, egésrsépiigyl, szocidlis, egyéb kizisségi

srorakozlald épiiletek helyezheldk el

(3) A beépités feltéiele — telepllléshigiéniai és talajviédelmi okokbdl — az elégséges kiizmiivesitetiség

megvalositisa.

(4) Meghatarozolt iddlartamra [élesilen ideiglenes épitmény — a kizseolgdllatdsi céld ideiglenes

épitmény kivételdvel — nem |&esithetd,

(5) Allattartisra szolgld épitmény nem helyezhets el.
3.8

(17" A Ghksz-01 jeldl épitési Svezethen:

al  Kiegeészitd épiilet nem épithets.

Bl Atulajdenos. a hasznald és a személyzet szamara szolgdlo lakas nem létesithetd.

(2 A Gkse-02 Gveret teriiletén:

al 1 épillet foldszint alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb hedpitettsép 300

andl.
B} kiegészitd épiilet nem létesitheto,

¢) 1 db a tlajdonos, a hasendld és a seemélyzet szdmara szolgald lakds 1étesithetd.

(3% A Gksz-03 jelii épitési Svezetekben:
a)  Kiegészitd épiilet nem épithetd.
Bl Actulajdonos. a hasnald és a személyeet szamira szolgdld lakds nem 1étesithetd.

(4)7 A Ghksz-04 jelii épitési dvezetekben:
al  Kiegészitd épillet nem dpithetd.
Bl Atulajdonos, a hasznald ds a seemeélyzet szaméra szolgalo lakas nem létesitheto.

{3) A Gksz-05 jelii épitési tveretben:
al  azéplileteket kiszolgdld parkoltban négy gépkocsiallasonként egy fa liltetendd.

41 Madositoma a 242020, (IX.25,) tnkommdnyvzati rendelet, hatihvos 2020, oktdber 25=t1,
42 Megallapitoa a 24720240, (IX.25.) dokormany zali rendelet, hatilyos 2020, okiober 23-141
43 Modositota g 242020 (13.25.) bnkormamyzat rendelet, hatalvos 2020, oktdber 23-461
H Modositona & 242020 (12253 dnkorményzati rendelet, hasdlvos 2020, oktaber 25«61,
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(12)™ A Gksz-14 jelii épitési vezetben:

al)  Uj épiilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség 30%-
B} Legfeljebb 1 épiilet 1étesithetd.

c)  Amladonos, a hasznalo és a szemelyzet szamara szolgalo lakas nem 1étesithetd.

(13) A Gksz-15 jeli épitési dvezetben:

al A szabalyozasi tervlapon beiiltetési kdtelezetiséggel jeldlt helven cserjeszintet €s fasort kell
kialakitani 6 méteres totavolsaggal, vagy magas ndvekedest, Orokzild ndvénysavot kell
telepitend (.8 méteres totavolsaggal

Bl A teriileten lévd értékes faallomany potlasat az épitési dvezetre eloirt zéldfeliileti minimum
teriilet nagysagon el kell végezni telken beliil

A potlasra telepitendd fak szama: a kivagando fak torzsatmérdjének Ssszegét (cm) szorozva 0.25-tel

A potlas érdekében telepitendd fa kétszer iskolazott. legalabb 10 cm térzsatmeérdyn, a termohelyi

adottsagoknak megfeleld, honos egyed kell, hogy legyen A telekhatir menti beiiltetési

kdtelezettséghol eredd 6 méteres totavolsaggal telepitett fasor darabszama beleszamithato a fapotlasi

kdtelezettséghol adodo fatelepitésbe.

¢)  Legfeljebb 1 épiilet helyezheto el.

d)  Amladonos, a hasznalo és a szemelyzet szamara szolgalo lakas nem létesithetd.

(14) A Gksz-16 jeli épitési dvezetben:

al A telkek zdldfeliileteit — a befiltetési kotelezettséggel jeldlt sav kivételével — 3 szintes
névenyallomanmyal kell kialakitani. A szabalvozasi terviapon beiiltetési kitelezettzseéggel jeldlt
helyen. cserjeszintet és fasort kell kialakitand 6 méteres totavolsaggal. vagy magas nivekedesii,
Grokzold ndvénysavot kell telepiteni 0.8 méteres totavolsaggal.

b} Legfeljebb 3 épiilet létesithetd.

¢} Atulajdonos, a hasznalo €s a szemeélyzet szamara szolgalo lakas nem létesithetd.

(15) A Gksz-17 jelii épitési dvezetben:

al A Ghksz-10, Gksz-11, Gksz-12 és Gksz-13 dvezetek lizemeltetését biztosito fizemi épitmények
(csapadekoviz tarozo sth.) és az lizemi épitmeényt kiszolgals epiilet (porta- orszolgalat, 6lt6zo.
szivattyuhaz, stb.) helyezhetd el

bl Legfeljebb 1 épiilet 1étesithetd.

c)  Atulajdonos, a hasrnalo €s a szemelyzet szamara szolgalo lakas nem letesithetd.

(16) A Glksz-18 jeli épitési dvezetben:
al Az épitménvek magassiga nem haladhatja meg a 263mBf4 magassagot.
Bl Amlajdonos, a hasrnald €s a személyzet szamara szolgalo lakas nem létesithetd.

(17) A Gksz-19 jelii épitési dvezetben:

al Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf- magassagot.

Bl Onalld épiiletként szillas jellegii épiilet (nmnkasszallas) kizarolag a Méhész koz, illetve annak
tervezett folvtatisa mentén létesithetd.

¢} Amlajdonos, a hasrnald és a személyzet szamara szolgald lakis nem létesithetd.

(18) A Glksz-20 jeli épitési dvezetben:
al Az épitmeénvek magassiga nem haladhafja meg a 263mBi-4 magassagot.
Bl Amlajdonos, a hasrnald €s a személyzet szamara szolgalo lakas nem létesithetd.

54 Modositotta a 242020 (I{.25.) dnkormanyzan rendelet. hatalyos 2020. oktober 23 -tal.
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Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-1 magassigot.

(Ga) A Gip-08 jeli épitési dvezetben

Meglévd épiiletelke]l mar beépitett terileten. kizardlag a terilet tulajdonviszonvainak rendezése
erdekében szilkséges telekalakitas soran. az elokert, oldalkert és hatsokert mérete 0.0 m. az épiiletek
homlokzatai kizotti legkizebb (telepitési) tavolsag kiildn jogszabalyban meghatarozott keretel kdziit.
Meglévd épiilet, épiiletrész bontasa, 1 épiilet létesitése esetén az epiileteket az altalanos eloirasokban
meghatarozott épitési hatarvonalakon beliil kell elhelvezni.

(71 A Gip-12 jeli épitési vezetben:
Amennyiben egy telken tdbb épiilet keriil elhelyezésre, azr ujonnan épiild elsd épiilet utcal
homlokzatanak. az SZT-n jeldlt elokerti hatarvonallal 50 %-ban énntkeznie kell.

% 26/4. Altaldnos gazdasdgi teriiletek (Gi)
36/4. §

(1) Az épitési dvezetek fertiletén a relkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdker az 1. melléklet
Selhasznalasaval kell meghatdrozni.

(2) Az altaldnos gazdasagi teriilethe sorolt epitési dvezetek fertileten, egved dvezefi eldirds
hidnyaban, a venatkozo jogszabdlyban megengedert, a kiirmyezeire jelentds kedvezorlen hardst nem
gvakorls gazdasdgi tevékenységi céli, ipari, kereskedelmi, szolgdliaré és rakvdr-rendelferésii
épiiletek, éprtmények, valamint igazgatdsi, parkeléhdz, fzemanyagtolte, sport, hitéleti, egvéb
kozossegi szorakoztaio epiiletek, diak- és mmunkasszallas, kozep- és felsofokn szakmai keépzést
biztosito oktatdsi rendeltetés, a rerfileren dolgozok elldtdsdl szolgdlo dvoda, bilcsode, egészseégiigyi
rendeltetés helvezherdk el.

(3) Egv felken csak a gazdasdagi tevékenységi céln épiileten beliil, és Kzirolag egy szolgalati lakds
alakithata ki,

portaépiilet  elhelvezésére vomarkozd eldkerti meéret: 0.0 méter. A porfaepiiler ntolagos
rendelterésmodositdsa nem megengedert,

(3) A kdzmiuellatas eloirt mértéke: elégseéges.

(6) Egvéh dvezeti eldirdsi hidnydaban technologiai miitdrgy legimagasabb pontja legfeljebh 25 méter
lehet,

36B. §

(1) A Gd-1 jelii épitési dvezetben:

a)  az oldalkert mérete 6 méter.

b AI6 §il) bekezdés a) és b) pontjaban foglaltaktal eltérden a feltéliés és a bevdagds mértéke
legfeljebh 3,0 meterrel, I ha-nal nagyvebd ielkeken legfeliebh 6 meierrel terher el a
fermeszeres terepfeliileftal,

56 A26/A alcimet és a 36/A. &s 36/B § paragrafusait a G5d5l1s Vares Onkorminyzata Eéprisel-testiletének
102023, (D.27.) énkormanyzat rendelete 2. §-a iktatta be. Hatabyvos: 2023, szeptember 28-tol.
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(2} A Gd-3 jelni épitesi dvezetben:

@) a hdfsokert mérete nem leher kKisebb, mint a meghatdrozoff legnagyoebb épilesmagassidg fele,

by I ha-tf elérd, vagy azf meghaladd épitési felek estén may. 16,0 méteres éplilefinagassdaggal,
legfeljebl 22 meteres lejia felé nezd homlokzatmagassaggal (nicai is) is elhelvezheld epiilet,
de ebben az eseiben az oldalkert leghisebh meérete min. § méter,

¢} a 16 §(1) bekezdés a) és b) ponijaban foglaltakiol elférden a feltoltés és a bevidgis meértéke
legfeljebd 3,0 meéterrel, 1 ha-nal nagyobb felkeken legfeljebb & méterrel térhet el a
fermészetes terepfeliilettal,

d)  a kirmyvezefre jelentds hatdst nem gvakorls, legfeliebl 15 MW telfesitmenyii napelemes
erdmii elhelvezhetd. techmologial mitdrgy legmagasabb pontja legfeljebd 30 méter lehet.

27. Hétvégi hazas teriilet (Uh)
37.§

(1) Az épitési Gvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzoket az 1. melleklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

(2) A hétvégi hazas tdiildteriiletbe sorolt épitési Gvezetek teriiletén:

aj  egy udilléegységes iidiiloépiilet,

Bl legfeljebb egy 0 rendeltetesi egységes panzio,

c)  aterilet alapfokn ellatasat szolgilo. legfeljebb 100 m® alapteriiletii kereskedelmi. szolgaltato

epiilet, valamint
d)  sportépitmeny
helvezhetd el.

(3) A heétvegi hazas fidilloteriiletbe sorolt épitési dvezetek teriiletén lakas rendeltetési egyseg nem
helvezheto el.

(4) A bedpités feltétele — telepiiléshigiéniail €s talajvédelm okokbol — az elégséges kizmlivesitettség
megvalositasa.

(5) Egy foépitmény helyezhetd el
(6) A lejtore nézd homlokzatmagassag legfeljebb 5.5 méter lehet.
(7) Kiegeszito epiilet — tamfal garizs kivételével — kizarolag a foépitmennyel egy tdmegben epithetd.
(8) Az épiiletek lejto felé nézd oromfalszélessége legfeljebb 7.0 meéter lehet.
(9) Allattartasra szolgilé épitmény nem helyezhetd el
28. Kiildnleges teriiletek
38.§

(1) Az épitési Gvezetek teriiletén a telkekre s az épitményekre vonatkozo jellemzoket az 1. melleklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

(2) A bedpités feltétele egyéb Gvezeti eldiras hidnyaban az elégséges kiznmivesitettség megval dsitdsa.
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(3) Lakofimbkeio, lakas rendeltetési egyseg egveb dvezeti eldiras hianyaban nem 1étesithetd.

(4) Egvéb dvezeti eldiras hidnyiban tébb foépitmény is elhelyezhetd.

(5) Allattartisra szolgilé épitmény egyéb Gvezeti eldiras hiimydban nem helyezhetd el.

39.§

(1) A K-Okt-01 jelii (oktatisi, kutatasi teriilef) épitési Gvezetben elhelyezhetd:

aj
bj

o)

dj
e
]

E
hl

i)
¥

oktatassal kapcsolatos épiilef. épitmeny,

szallas jellegi és ahhoz kapesolodo kaszolgald épitmény (kollégim. nmnkasszallo, vendéglato,
szolgaltato, kereskedelmi epitmeny stb.).

oktatashoz kapcsolodo kultiralis épitmeény (nuivelddes: haz, knyvitar, kiallito-terem, nmizenm

stb.).
sportépitmeny (sportcsarnok, sportpalva, strand stb),
kadllitasi épitmeény,

okfatassal kapcsolatos gardasagl epitmeny (oltatdo nuihely), okfatasi celi merogardasagi
épitmeny és telep (istillo, kiserleti telep sth.).

arborétum, patk, parkerdd. egveb zoldfeliilet,

mezdgazdasagi hasznositasn (kisérleti) teriilet.

az dvezetben elhelverhetd egy, a mlajdonos, a haszndld és a szemelyzet szamara szolgald lakis,
egeszségigyi. szocidlis épiilet, mentdallomas.

(2) A K-Okt-02 jelii (Szent Istvan Egyetem) épitési Gvezetben elhelyezhetd:

aj
bj

o

d)
e

b/,

el
h
il

J

oktatassal kapcsolatos épiilet, épitmeny.

s7allas jellegi és ahhoz kapesoldds kiszolgald épitmény (kollégimm. nmnkasszalld, vendéglitd,
szolgaltatd, kereskedelmi épitmeény sib.).

oktatashoz kapcesoladd kulturdlis épitmény (nuivelddési haz, kényvtar, kiallité-terem. nmizenm
stb.),

spm}'iépifméﬂ}' (sportcsarnok, sportpalya, strand stb.),

kaallitasi épitmeény,

oktatassal kapesolatos gardasagi épitmeény (olktatd nuihely), okfatasi céli merdgardasagi
épitmeny és telep (istallo, kiserleti telep sth.),

arborétum, patk, parkerdd. egveb zildfeliilet,

mezdgazdasag hasznositasi (kisérlett) terilet.

az dvezetben kivételesen elhelyvezhetd egy a tulajdonos, a haszndlo €s a személvzet szamara
szolgalo lakas.

egeszeémigyi. szocidlis épiilet.

(3) A K-Okt-03 jeli (Premontrei Rend) épitési Gvezetben elhelyezheta:

aj
b
o

dj
e)
A

El
hj

i

oktatassal kapcsolatos épiilef. épitmeny,

hitélettel kapcsolatos épiilet es rendeltetés: egyseg, templom,

oktatashoz kapcsolodo kulturdlis épitmeény (mitvelddési haz, kdnvviar, kiallitoterem mizeum
sth).

sportépitmeny (sportcsarnok, sportpalva, uszoda, strand stb.),

oktataszal kapesolatos gazdasagi épitmeny,

park, parkerdd, egyeéb zdldfeliilet.

egeszségioyi, szocidlis épiilet,

szallas jellegii és ahhoz kapcsolodo ldszolgilo épitmény (kollégium olkfatok szallasa,
vendéglatd, szolgaltatd. kereskedelmd épitmény sth.),

az dvezetben elhelyvezheto lakas rendeltetési egység
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.. . VI Feecet "
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

20, Kizlekedési és kizmateriiletel:
40. §

(1) Az ovezetek teriiletén a felkekre é€s az épitmeényekre vonatkozo jellemzoket az 1. melleklet
felhasznalasaval kell meghataroznd.

(2) A kiizlekedesre nem hasznalt feliileteket zoldfeliiletként kell kialakitani. vagy szilard burkolattal
kell ellatni.

(3) Uj komziti kozlekedési célu helyi vagy orszdgos kizteriilet kiépitése soran biztositani kell:
al 120 meéter, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén a kétoldali fasor helvét,
By 10,0 metert elérd szabalyozasi szélesség esetén a legalabb egyvoldali fasor helyet,

c)  afelszini vizek elvezetéset Gvarokkal vagy csapadékcesatomaval

dl  akbzmivek védbtavolsaggal valo elhelyezhetoségét.

(4) Kozlekedési teriiletek alatt. a zoldfeliiletek figyelembevételével mélygardzs. valanunt annak
lehajtoja kialakithato, az 5ZT-n jeldlt helyek figyelembevételével

41.§
(1)%% A KOu-01 jeli (koziti kozlekedési terillet. kozlekedési célii kozterilef) dvezetben és az
gvezetbe nem sorolt egyeéb kozteriletelen, lakas lavételével, a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott funkeidji épitmeények helvezhetok el

(2) A KOI-01 jelii (Iégi kizlekedési terilef) Gvezet teriiletén a légi kozlekedés birtositisihoz,
birtonsagos megvalositasahoz, és kiszolgalasahoz sziikséges épitmeényvek épithetok.

(3) A KOk-01 jeli (kotottpalyvis kozlekedési teriilet) Gvezet terfiletén a kotottpilyas kozlekedss
birtositasahoz, birtonsagos megvaldsitasihoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények épithetdlc

(4) A KOKk-02 jelii (kdtottpilyas kozlekedési teriilet, lip) ovezet teriiletén a kotottpalyas kozlekedés
biztositasahoz. biztonsagos megvalositasahoz feltétleniil szilkséges 1étesitmeényeken kiviil csak a lap
fenntartasa érdekeben sziikséges létesitmenyek helyezhetok el
30. Zildteriiletek
42. 5

(1) Az ovezetek teriiletén a felkekre €s az épitmenyekre vonatkozo jellemzoket az 1. melleklet
felhasznalasaval kell meghataroznd.

(2) Zoldteriileten, egyéb Ovezefi eldiras hianvaban, a vonatkozd jogszabalyban megengedett
épitménvek helyezhetdl el

(3) Az engedely alapjan kivagott, elhalt. tovabba engedély nélkiil eltivolitott fis néveényzet potlasarol
torzsatmeérd-egyenérték mellett kell gondoskodni.

58 Modositotta a 24/2020. (IL.25.) énkormanyzat rendelet, hatalyos 2020, oktober 25-tal.
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70

a) elhelyezheto:
aa) diszburkolat,
ab) szokokait,
ac) kbzmil-epitmenyek.
&) nem epithetd:
ba) épiilet,
hb) felszim vagy felszin alafti parkolo,
br) teriilet fennfartasahor szikseges epiilet.
bd) vendéglatas céljara szolgalo épiilet.
c¢) Az dvezetben a fasitottsig mértékének el kell émie az 1 db kdzepes vagy nagy lombkoronaju
£2/200 m* (25%-os lombkorona boritottsag) értéket.

(6) A Zkp-06 jelu (lako- es vegyes teriiletek kozdth kizparkok) dvezet teriiletén elhelverheto:

a) jatszokert,
b)  pihendkert,
c)  sporikert.

d)  kozmi-epitménvek,

e)  fasitott felszini vagy legalabb 1m foldtakarassal kialakitott felszin alatti parkold, amelynek
merete legfeljebb 200%:kal haladhatja meg a zoldfelilletet 1génybe vevok szamara eloirt
parkoloférohely meértéket.

() Zkp-07 jeli (fasitott kizier) dvezet teriileten
nem epithetd vendéglatis céljara szolgilo épiilet.

(8) A Zkp-08 jeli vezetben 1 épitmények kizarolag az dkologiai folvoso hatarvonalanak figyelme
vetelével helvezhetok el

31. Ervdoteriiletek
4.3

(1) Az ovezetek teriiletén a telkekre €s az épitményekre vonatkozo jellemzoket az 1. melléklet
felhasznalisaval kell meghatarozni.

(2) Erdoteriileten egyeb dvezeti eloiras hianyaban, legalibb 10 ha nagysagu erdokeént nyilvantartott
telken. a legalabb 300 hektar erdoteriilet fenntartasahoz szilkseéges. az erdd rendeltetésenek megfelelo
funkcidju épiilet helyezhetd el.

(3) Epiilet elhelyezésének feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbél — legalibb a hiinyos
kozmiivesitettség megvalositasa.

(4) Lakofunkcid, lakas rendeltetési egység nem létesithetd.

(5) Az elhelyezhetd épiilet szintteriilete (bruttd épitményszint teriilete) nem lehet nagyvobb 500 m’-
nel

(6) Tobb foépitmény is elhelyezhetd.
(7) Kiegészito épiilet a {0 épiilette] egybe épitve helyezheto el
45.§



(1) Az FEg-01 jelii (gazdasagi erddteriilet) Gvezet teriiletén az erdd rendeltetésének megfeleld,
valamint kizlekedesi, szallitas: és termekovezetek épitmenvek helvezhetok el

(2) Az Ex-01 jelil (védelmi celi) erddteriileten épiilet nem egyeb épitmeny az erddre vonatkozo kildn
jogszabilyok rendelkezéseinek megfelelden helyezhetd el

32, Mezogazdasagi teriilet
46.§

(1) Az dvezetek teriiletén a telkekre €s az épitményekre vonatkozd jellemzoket az 1. meliéklet
felhasznalasaval kell meghatarozm.

(2) Az &vezetben csak a vonatkozd jogszabaly szerinfi merdgazdasigi és azt kieggszitd
fevekenyseghez kapesolodo epitmenyek helvezhetok el

(3) Lakofimkeio, lakas rendeltetési egység, tovibba birtoldest, birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont,
egyeb dvezeti eldiras ianyaban nem alakithato ki nem létesithetd.

(4)* Epiilet— 1 db. legfeljebb brutté 10 m?2 alapteriiletii foldszintes szerszamtirold kivételével - abban
az esetben helyezhetd el, amennyiben a telek teriilete eléri Ma-01 dvezetben a 20.000 m2-t, Mai-02
dvezetben a 10.000 m2-t, valanunt Mk-01 Gvezetben a 1000 m2-t. Epiilet az épiiletek elhelvezesére
vonatkozo szabalyok figvelembevételével elhelvezheto a telken abban az esetben is, ha a telek
terillete a kozteriilet szabalyozas végrehajtisa miatt az Gvezetben meghatarozott legkisebb
telekteriilethez kepest legfeljebb 20 %o-kal csolden

(3) A telken tGbb foepitmeny is elhelvezhetd - kivéve az Mk-01 ovezetef, ahol legfeljebb egy.
Kiegészitd epiilet egyeb dvezeti eliras hianyaban a foépitmeénnyel egybe epitve helyvezhetd el

(6) Az épiilet elhelvezésének feltétele — telepiiléshigiénial és talajvédelnd okokbol — a telek hidnyos
kdzmiivesitettségenek megvalositasa.

(7) Biztositani kell:

a)  akeletkezd hulladékok artalmatlanitasahoz sziilcséges milszald feltételeket

b} a keletkezd szennyvizek jelen rendelet elirasai szerinti bizfonsagos artalmatlanitasahoz
sziikséges nuiszaki feliételelet.

47.§

(1) Az Ma-01 és Ma-02 jeli (altalanos mezdgardasagi teriilet) dvezet teriiletén:

aj  kegészitdo eépiiletnek nem mindsilo mellékeépitmeény hasznos alapteriilete legfeljebb a telek
teljes teriillete 2 %o-anak meértékéig helyezhetd el a mawimalis beépithetdség firyelembe
vetelevel

b} 20.000 m*-nél nagyobb teriiletii, kizuti kapcsolattal rendelkezd telken. legalibb bruttd
600 m* dsszes alapteriiletii mezdgazdasagi funkci6jn épiiletek (példaul: istallo, fedett lovarda,
takarmanytiarold, kocsiszin) megvaldsitisat kdvetden a mezdgardasiagi  funkciok
ldegésritésere, falusi furizmms, agroturizoms vagy lovas sportturiznms hasznositas céljara.
szallashely, vendéglato, oktatd, egeszségiigyi. sport- és egy lakoegységes, a tulajdonos, a
haszndld €s a szemelvzet szamara szolgale lakds funkeiojn epiiletek. epiimenyek is

50 A46. 5 (4) bekezdése a G&dalls Viroes Onkominyzata Képrisels-testiletének 7/2022. (V. 23.) snkormanyzati

k-

rendelete 9. S-aval megallapitott szdveg.
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1. melleklet q 302018 (XTT 14, ) dnkormanzaii rendelethez

az épitési dvezetel: és dvezetek szabalyozasi jellemzoi

A B |[C D [E |F GH I J K |L M [N (OP QR
63 (64 |65 |66
A7 épitési| Az épitési relel A7 épiilet
ovezet
Ove A |A |A A Elokert HA (A |A (A |A A (A
zeti |beé |kiala|ldiala(kiala |(m) at|me |me|me |leg [megen (meg|kiala
jel |pite|kith |kith (kithat so|gen |ge |gen |kise|zedett (eng |kitha
tisé |ato |atd |6 1j k |ged |ng |ged |bb |legnag edet|td
g i (|daj (|telek erfert |ed |ett (kial|vobb |t |szint
telek |telek t |leg |ett |leg |akit|épiilet legn|szim
jell legkis ( |nag|leg|nag |and \magas |agy
emz|legki|leglki |ebb m|vob |na [vob |6 |sag  |obb
o |sebb |sebb mélys }(b |gvib |zdl |(m) |utca
mo (telek|széle |ége beé |ob [szin |dfel i
dja |teriil|sség |(m) pite b [tter [iilet ho
ete |e(m) ttse |ter |iilet [(%0) mlo
(m2) g lep i kzat
(%) |szi [t mag
nt |até assi
ala|(m2 o
i |/m2 (m)
be )
épi
rer
fsé
£
(%
]
Beépitésre szant teriiletek dvezetei
L Ln- (kial [kiala (kiala (laalak 80 foial (10 |kialaku|-  [kiala
01  |akul|kult (kuolt (ult akul It kult
T i
2 Ln- (£ |kiala (kiala (kaalak g0 foial (10 |kialaku|-  |kiala
02 ult (ol (ult 4l akul It kault
il . |SZT t
SZT [SZT |szerin
szeri |szert |t
ot |mof
63 Hatalvon kivil helvezte a 24/2020. (I3.25.) dokormanyzats rendslet, hatalvos 2020, oktober 25 -tal
64 Hatalyon kivill helyerts 2 242020, (IX.23) énkormanyzah rendelet, hatalyos 2020. cktober 25 -tal
65 Hatalvon kivil helvezte a2 24/2020. (IX.25.) énkormanyzati rendelet, hatalvos 2020. oktober 25-tol
66 Hatalvon kivill helvezte a 24/2020. (T3.25)) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2020, oktober 25 -tal
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o2
3. Gks [SZ (2000100 (200 |20 45 1.5 [25 |15 15 |P+F+
z-13 0 3
04 Gks |SZ [2000(40 |- SZT 35 08525 |7.5 - |P+F+
z-14 sZerint 1+T
05. Gks |SZ2 (600040 |- kialakml| (30 085020 |75 - |P+F+
z-15 t, ill. 1+T
SZT
szerint
8. Gks |SZ [2000(40 |- SZT 40 085025 (7.5 - |P+F+
z-16 sZerint 1+T
a7. Gks [SZ2 (3000140 |50 SZT 10 015030 [5 5 |P+F+
z-17 sZerint T
08 Gks [SZ2 (3000140 |35 SZT 30 1.2 25 1105 [10.5|P+F+
z-18 SZerint. 24T
ill. &
00 Gks [SZ (900 |30 |35 3 40 06 (25 |6 6 |P+F+
z-19 T
100, |Gks [SZ |1800(40 (45 SZT 40 08 25 (105 |- |P+F+
z-20 4T
101, |Gks |SZ |2000(- - il 40 1.2 25 |21 21 |P+F+
z-21 5
102, |Gks |SZ (1500(20 |30 SZT 30 1,1 20 |75 8 |P+F+
z-22 SZETIn, 1+T
ill. 10
103, [Gks |SZ [2000(40 |- 10 35 085125 16,5 - |P+F+
7-23 1+T
104, |[Gks |SZ (1500(20 |35 kialakul| (30 05 |20 |kialakul- [F+1
-4 t It
105, |Gks |SZ |2000(- - 0 60 15 (20 |21 21 |P+F+
z-25 5
105a |Gks |SZ [4500(- - SZT 60 06 120 |12.0 P+F+
z-26 szerint 14T
106. |Gip-|5Z |1000]- - 10 45 1.2 25 1105 [10.5|P+F+
01 0 2
107.  |Gip-|5Z |2000 SZT 50 1.5 |25 |75 - |-
02 SZETInt,
ill.
kialakul
t
108. |Gip-|SZ (100060 |60 SZT 40 1 25 |10 10 |-
03 0 szerint
109, |Gip-|SZ (2000)35 SZT 40 09 (25 (7.5 7.5 |P+F+
04 sZeTint, 1+T
ill. 7

L
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110, |Gip- [S£ |1000|- - kdalakul| |40 1.5 |25 |12 10 (P+F+
05 0 1 MT
11* Gip- |52 |2000)2¢ |29 kialakul| |40 1.2 (25 |12 12 |P+F+
06 1 MT
112 Gip- |5Z |1000)30 |35 SZT 40 1.5 [25 |15 15 |P+F+
7 0 szerint 3
113,  |Gip-|SZ |3000|50 (50 5mil| |50 1.5 [25 |15 15 |P+F+
08 SZT 3
sZerint
114 |Gip- [SZ 4000|530 |- SET 35 1.5 |25 (105 |10.5|P+F+
0o sZerint 1+T
115, |Gip- [SZ |2000(40 |- SET 35 1.5 [25 |12 12 |P+F+
10 sZerint, 3
ill.
kdalakul
t
116. |Gip-|SZ |2000(40 |- kialakul| |30 1.5 [25 1105 [10.5|P+F+
11 t 1+T
117.  |Gip- |SZ |7300(45 |- SZT 40 L5 25 1105 |- P+F+
12 szerint 1+T
118.7¢
119,  |Gip- [SZ 4000|130 |- 9 50 1.5 [25 1105 [10.5|P+F+
14 2
1200 |Gip- [SZ [4000|- - - 50 L5 125 105 |- |F+2
15
12027 |Ga-1|SZ |6000|60 |120 |[SZT - |50 20125 125 |15 |-
szerint,
il §.
1200 |Ga-2|5z |1000(25 |30 5 - |50 1.5 [25 1105 |10 |-
120c  |Ga-3|52 (1000125 |30 5 - |50 2.0 125 1105 |10 |-
vagy
HESZ (wey
36/B.§ [z
Z:I 368
bek. i o
b) pont)
SFerimt
B)
pent
STBRTINT
74 Modositotta a 24/2020. (T{.23)) dnkormanyvzat rendelet, hatalyos 2020, oktober 23-tal.

75 Modositotta a 242020, (O{.25.) tnkormanyzat rendelet, hatalyos 2020, oktober 25-tal.
" Hatabyon kiviil helyezta: 13/2023 (3 26.) énkormanyzat rendelet, hatilytalam 2023. oktober 27-&tal

——

17 A 120z, 120k, 120c sorokat berktatta a 102023, (D 27.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2023, szeptember 2 E-tol.
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1204 |Ga-4|SZ [2000|- - kialakul |- |50 15125 [120 |- |-
It, vagy
5

121, |[Ub- |0 (700 |14 [30 kdalakul| (15 04 160 45 45 (P+F+
01 i T

122, K- (52 |2000(40 |40 - 40 1[40 (12 - |P+F+

e Okt- 3,
01 P+F+

2T

123, K- [5Z2 |- - - - - |- - - - -

" Okt-
02

124 K- [5Z2 |- - - kdalakul| (40 2 |40 125 |- |P+F+
Ol t 3+T,
03 P+F+

12428 K- |SZ |kiala |kiala [idalak [kialakul |- |30 |45 |08 [40 [12.5 [12.5|P+F+
Okt- kult |knolt [ult |t T
04

1246, |K- |52 ST |SET  |kialakml| |25 |25 |05 40 (7.5 1.5 (P+F+
Okt- s7erl [szerin |t 1
05 ot |t

125, (K- (S22 |4000)- - - 30 1 |60 |75 1.5 |-
Eii-
01

126. (K- [S5Z |3000)- - 5 40 1.2 40 |75 15 (P+F+
Eii- 1+T
02

127, [K- [5Z |3500)- - - 15 04 |50 (5.5 - |-
Sp-
01

128, (K- [SZ |2000)- - - 40 0.6 (40 (12 15 |-
Sp- 0
02

120, (K- [SZ |3000)- - SZT 35 1 |40 |10 - |P+F+
Sp- ] szernt MT
03

130, [K- [SZ |1200]- - SZT 25 06 |40 |55 - |P+F+
Sp- szennt T
04

™ Kiegésritetta: 13/2023_(3{.26.) dnkormanyzati rendelet, hatalvos: 2023. oktober 27-&tal.

79 Modositotta 2 212019, (K1, 22.) énkormanyzat rendelet, hatalyos 2019, december 21 -tol.
B0 Modositotta a 212019, (3. 22.) Snkormanyzati rendelet, hatilyos 2019, december 21 -£51.
8l Megallapitotta a 2172019, (3. 22} Snkormanyzat rendelet, hatalyos 2019, december 21 -tal.
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SZT
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K
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SZ
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SZT
sFerint
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140.

K-
Egv-
01

S5Z

40

i-J 1l

P+F+
T,
P+

Beépitésre nem

szant

teriiletek dvezerei

141.

KOk
01

p/

0

10

142,
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02

0

KOl
01

SZ

10

KOu
-01

Zkp-
01

S5Z

20

Zkp-
02

S5Z
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82 Modositotta a 24/2020. (T, 23.) dnkormanyzat rendelet, hatalyos 2020 oktober 25-tal.
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147, |Zkp-|5Z |- - - - - |0 - a0 |- - -
03
148, |Zkp-|5Z |- - - - - 03 - 50* 4.5 - -
04
149 |Zkp-|5Z |- - - - - |- - |40* 145 - -
05
150, |Zkp-|SZ |- - - - - |- - 65* 4.5 - -
06
151.  |Zkp-|SZ |- - - - - |2 0.2 [20* |45 - -
07
152, |Zkp-|5Z |- - - - -3 - 80 |- - -
08
153, |Eg- (SZ [3000(- - 1 0.021- |45 45 |P=F+
01 T
154,  [Ev- |- - - - - - ) - -
01
155, |[Ee- - - - - - |- - -
01
156. |Ma- |SZ [2000]30 |30 15 (1 |3 0.05- |5 5 |P+F+
01 0 kalakul [0 T
1
157. |Ma- |SZ (1000(30 |50 15 (1 |3 0.03- |5 5 |P+F+
02 0 kdalakl [0 T
I
158, Mk- |SZ [2000]15 |40 10 a1 |&w. 01 - |4 4  |P+F+
01 kialakul (0 |eldd v T
t 1as elod
SZET ras
mf s7er
it
159 V-0l |5z |- - - 10 6|5 01 - |4 4 |P+F+
T
160, [V-02|5z |- - = 5 L s P B - .
161. [V-03|5z |- - - 0 - |5 01 |4 4 |P+F+
T
162. Tk- |- |- - - - - |- - |-
01
163. [Eb- |SZ [2500]30 |60 10 1|2 0.05(80 |7.5 - P+F+
01 0 0 2+T
164. |Kb- |SZ [kiala |kiala |kialak [kialakul |- |kial kial |kial (kialako|kial |kdala
02 kult kit |olt 1 akul akonl |akoad (1t akml koult
t t t t
165.  |Kb- |SZ (2000]- ~ 5 10 0.1 [50 |5 ~ F+T
Arh- 0
01
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4. melléklet: kivonatok a 2025 évi épitdipari koltségbecslési segédletbdl
(Forrds: 2025 Epitdipari kéltségbecslési segédlet)

LAKOEPULETEK
IFunBts i
11-2-3
tsszefoglalo tablazata
Teleg | Targashdr | Csalddi haz

1 | 2 [ 3
Szerkezst + szakipar 511 BOO 546 300 544 000
Kazpon i 48 300 78 200 57 500
Wizcsatorndzas | 36800 43 700 4B:300
|Szelizes | 29 900 23 000 -
Fetondlekpits ] 10 600 12 400 -
Epilatvilamessag
hgmm v 2 i | 55000 88 000 58000
Osszasen: | maz400 764 600 18 800

* {prasz 50%-anak figyelernbevelelével

Megjegyzés: az arak allagos szinvanalra vonatkoznak. Javasolt mindaégl szorzdlk
az igenyszintof liggden:

— szereny kivitel szorzoja; telepszers 0,95
tarsashazi 0,90
csaladi hiaz 0,85
—luxus kivitel szoradja: telepszend 1,4
térsashézi 1.5
czaladi hdz 1.6 (nincs felsd hatan)

EPITOIPAR| KOLTSEGBECSLES| SEGEDLET

EPITGIPAR) KOLTSEGBECSLES| SEGEDLET

A rendszerdr tartaimazza a tetdsikra helyezett sikkollektorok, 5.2. Esdviz hasznositasa
tetdszereld szett és komponensek (szolartartaly tartozékokkal, vezérlés,
szabélyozo, szivattylegyseg, tagulasi tartaly) szerelését, dsszedpliését, 5.2.1. Mianyag vagy beton esdviz térolé bersndezés kiltér

nyomasprobaval készre készitve
5.1.1.1, 2-4 16 esetén (2 db kollektor,

300 |-es szoldr- 25 |-5 tagulasi tartaly) 1.610-1.840 eFtidb
5.1.1.2. 4-7 16 esetén (3 db kollekior,

400 |-es szolar- 25 |5 tAgulasi tartaly) 1.955-2.300 eFt/db
5.1.1.3. 6-10 1§ eseten (4 db kollektor,

500 |-es szolar- 25 |-s tagulasi fartaly) 2.473-2.818 eFtidb

512t viz és fitesrasegités (r )

5.1.2.1. 2-5 16, 85 m” ftdtt lakdterdlet esetén

(5 db kollektor, 800 |-es tarold-

33 |-= 1aguidsi tartaly) 3.450-4.250 eFt/db
5.1.2.2. 2-8 6, B0-100 m* flittt lakatertilet esetén

(5 db kollektor, 800 |-es szolar-

33 |-s taguldsi tanaly) 3.910-4.485 eFt/db
5.1.2.3. 25 16, 90-140 m* 116t lakteriilet esetén

(6 db kollektor, 1000 les tarold-

50 |5 taguldsi lartaly) 4.140-4.715 eFtidb
5.1.2.4, 2-8 16, 130-170 m* 10151t lakéterlet esetén

(8 db kallektor, 1000 l-es szolar-,

50 I-s tagulasi tartaly) 4.400-5.060 eFtidby
5.1.2.5. 6-10 16, 170-240 m? fUtatt lakodterliet asetén

(10 db koliektor, 1000 l-es szolar-,

100 |5 tagulasi tartaly) 6.555-7.705 eFtidb

5.13. El aram le

A rendszerar tartalmazza a fetdsikra helyezaft napelemalk,
tetGszereld szett szerelésat s az inverier egységet,

komplett telepitéssel
5.1.3.1. 2,5 kWp teljesitményd napelemes randszer

(5-8 db panellal) 1.855-2.530 eFt
5.1.3.2. 5 kWp teljesitmeény( napelemes rendszer

{10-16 db panellel) 3.220-4,083 eFt
5.1.3.3. 10 kWp teljesitményii napelemes rendszer

(1524 do panellel) 5.175-6.268 eFL

5.1.3.4. 15 kWp teljesitmény( napelemes rendszer
(20-32 db panallel) 7.245-8.625 eFt

5.3.

vagy beltéri elhelyezéssal, estiviz elvezets csdvezetékkel,
sziirSkkel, gépeszeli elemekkel, szerelvényakkal,
kivitelezési és telepitést dijjal, 4 fds csaladi haz esetén
5.2.1.1. Komplett kiépltés rendszer ara

{lvovizmindséget nem igényld telhaszndldsi

helyekhez kiépitve) 2.185-2.645 eFt
5.2.1.2. Részleges (pl, kertintozéshez)
Kigpités asatén 1.150-1.380 eFt

Féldhé hasznosildsa — Geotermikus energia

A rendszerdr tarlalmazza a lalajszondak firdsat, telepliését, Gsszekoléset,
primer hakdzpontet, hiszivatly( berendezést, randszer bejelentéset kompletten.
Felhasznalasi terliletek: ités, hités, HMV készitbs, madence filés,
Telajszonda gyatmany pl. Jansen, hoszivattyl rendszer pl. Ecoforest.

5.3.1. Talajszondés rendszer csaladi hazak,
lakohézak és kisméretd irodak részére
§.3.1.1. 6-3 kW-os rendszer talajszondakkal,

hészivattydval 7.418-12.305 eFt

5.3.1.2. 1525 kW-08 rendszer talajszondékkal,
hészivattyuval 15.180-19.435 eFt

5.3.1.3. 50-75 kW-os rendszer talajszondakkal,
hészivattylval 37.720-56.350 eFi

5.3.2, Talaj as rendszer nagy tarsasha

Irodahézak, sporicsarnokok, gydrtdesarnokok rlészére
5.3.2.1. 100 kW-os rendszer talajszondakkal,

hdszivattylval 79.350-87.170 eFt
5.3.2.2, 200 kW-os rendszer talajszondakkal,

hédszivattyival 119.025-125.580 eFt
5.3.2.3. 400 kW-os rendszer talajszondakkal,

hészivattytival 224.825-237.475 eFt
5.3.2.4. 500 kW-os rendszer talajszondakkal,

haszivattyoval 271.400-284.050 eFt




EPITOIPARI KOLTSEGBECSLES| SEGEDLET EPITOIPAR! KOLTSEGBECSLES| SEGEDLET
A Projekt elGkeszit és zdrd munkak tovabbl hdrom aifepezetre boniddnak:
« Koncepcionalis és tanulmanytervek elkészitéséhaz kapesoldad koltségbecslés! téfelek,
amelyek a projek! elékeészités koral stddiumdban, eldkeszitd : — dd ke & Mrd Ft
s2it6 tanuimany, déntés-eidkészitési vizsgalal, dsithatdsag tanuiményterv —, disz- 42 Gyalogos s kerékparos 1&tes(imeny faldjitasa W | 02-05Md Rl
pozicids terv és inylerv esetén ,'J fa ri;fek gﬂri ifrewh.égewak 51 | Salird burkolatd mezd 5 Ut pitose km | 0509 R
az adott ény teljeskdrd dsitdsanak alialanos koliségét tartalmazzak). - rkolal :
iy et o i ccydb Todatok 58 rsﬂﬂ;;ﬁ:ﬁelgua\am mezbgazdashgilerdigazdasagi ut s 0497 Mrd Ft
« Egyéb projekt kdltségek. 53 2;.’[2':““’ nem rendalkezt mezdgazdasagi/erdogazdasagi it o5 03-05Md it
A kivitelezés) szakasz eldkeészid munkak tovabbi ket alfejezelre bontddnak: 54 Burkolattal nem rendalkez6 mezbgazdasagi/erddgazdaségl (t e 0.2-0.4 Mrd Ft
« Terilel elfkesziid munkak, o karba helyszése el
+ Ideiglenes iétesiimények.” epitése
] ITS & iizemi hikdziés [Etesitése I km \ 1,1-1,9 Mrd Ft
7 | Zaiarnyékold telepitese | km [04D8MoR
by galutb . B | Hid- s mitargyépies munkik
. Utépités. 8.1 Kezii hid apitésa m' 4DD-800 eFt
1 Gyorstorgalmi it &pitéseifeliji 811 | Kozilli hid felljitasa me 200-600 eF1
11 Folyapalya &pitése 1.2 | Gyalogos ésivagy aros hid m* 150-430 eFt
14 Minimum 2«3 savos 0t Ietesitase Gzemi sdwal | km 2,5-3.2 Mrd Ft 813 | Gyalogos ésivagy kerd hid felujitasa i 100-350 eFt
112 | 2x2 sévos gyorsforgalmi (t I6tesitése dzemi savval km | 20-26Mrd Ft 8.2 | vasiti hid &pitése o 900-1500 aFL
143 | #¢@sévos gyorsforgalmi iorszagos kozin letesiiése dzsmi Wm | 18-22Mrd Ft 9 Té épitése - m 120-400 eFt
sav nélkdl - 10| Kdmy delir, parkeépités! és novenytelepitesi munkak m* 20-100 eFt
|12 | Kolonsintd csomépont épitése db | 2.0-2,6 Mid Ft = = T i " "5 My
13 | Egyéb latesitmény épitése (egyszerd pigent) do | 16-25 MRl 12| Vasiipies lEesimenh b teleick | 15 (M F)
14 0t lelifiasa, burkolat = b | UGte Ml 7 13 Viziolyas korrekcid megvaldsiisa m 1-50 mFt
15 Kalanszintd csemopontok, pinendk burkolal felyjitasa db 1,0-1.4 Mrd Ft % Thrazo P 10-100 ot
20| Orciuon ks s bleplieal Kaigk ol 15| Anvlzvédaimi ltesiimeny épitgss m | 40-200 mFt
21 | Folyopalya épitése Do S 16| Kozmoepités! letesiiményhez kapceolbdd telek
2.1.1 | 22, vagy tbbh savos ors2égos foit tesitése. | km | 1.6-2.0 Mrd Pt | 16.1 | Hirkozlési vezaték épi tételek m 20-50 aF1
2.1.2 | 2x1 s&vos orszagos kozl ligsi B0l IEtesitese km 1.4-1.6 Md Ft 162 - e 25 Bmisk ) 20-100 o1
22 CS“"“‘-‘F‘””[FD“N R o 163 | Vieés ék épiléshez 1Blelek m 40-120 pFt
| 23 |Eoyéb gpitese AR L 164 | Sebniidroghn s lerméxvazelik Apllaséhiez kaprsolbdd tetelek | m 50-600 eFt
| 24 | Omedoos kieutak &g tiepl sl outak ollidsa Kol LUk 165 | Tavhovezetek epitessnez tételek m | 100500 ert
3 Helyl kozt éﬂ“fisv 17 Projekl elokaszild munkikhoz kapcsolods tatelek db 105"
41 | Folyopalya épfse 18| Terbleirendazés - db 158
3.1.1 | Onkormanyzet burkoli ut épitése m_ | 0813 Med Bt Létasttmény magvalositasnoz/atadashoz szikséges egyéb
3.1.2 | Onkorményzati hurkolatlan Ut &pitése km | 0.5-0.9 Mrd Ft 8 feladatok i db 10-20%"
a2 | Csombpont épitése db | 0,515 Mrd Pt 20 Egyéb projekt kbltségek db 5-10%"
33 | Egyeb letestmény épiiose b | 0345MdFt 201 | Terilet elbkészith munkak [ w 520%°
34 | Onkorm burkolt utak feiijitisa km | 05-1,0 Mrd Ft | 202 | ideiglenes létesi [ 5-10%"
35 Onkorményzati burkelallan ulak feljitasalio karba helyezéss km 0.2-0,8 Mrd Ft < ot danés! dors veifive

5. melléklet: Ingatlanhirdetések piaci forgalmi drakhoz
(Forrds: sajat szerkesztés, ingatlanhirdetések alapjan)

Ingatlanhirdetések piaci arhoz
1. ingatlan
Paraméterek I. ingatlan II. ingatlan I11. ingatlan
cim Aszod Galgahéviz Szigetszentmiklos
ovezet
ar 249 000 000 135 000 000 479 000 000
m? ar 195 294 122 727 127 801
telekméret (m?) 877 2257
épiilet alapteriilet (m?) 1275 1100 3748
épiilet 3 szintes 4 szintes 2 szintes
funkcié szallo szallo szallo
épités éve 1970 2002 2000
komfort Osszkozmiives Osszkdzmiives 0sszkdzmiives
allapota felujitando felujitando felujitando
kozponti
kozponti elhelyezkedésii, kozponti
egyéb fekvés, tégla tégla falazatu, elhelyezkedést, tégla
falazata befejezetlen, 26 falazatu, panzio6
szobas
. . fox ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
hirdetés azonosito 3844022 3361697 34086417
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Ingatlanhirdetések piaci arhoz

2. ingatlan

Paraméterek I. ingatlan II. ingatlan III. ingatlan
cim G0dCl0 Ipari Godolls Godolls
ar Gksz-23 Gksz Gksz
m? ar 349 000 000 259 000 000 479 000 000
telekméret 62 388 9490 110 000
épiilet alapteriilet (m?) 5594 29 400 29 000
épiilet
funkcié
épités éve iires iires iires
komfort kozmiives kézmiives kézmiives
allapota
egyéb
hirdetés azonosito kiiltertileti kiiltertileti kiiltertileti

Ingatlanhirdetések piaci arhoz
3. ingatlan

Paraméterek I. ingatlan II. ingatlan IIL. ingatlan

cim G6dolldi Ipari Godol1 Godsl1i Ipari Park
Park

ovezet Ga-3 Gksz Ga-3

ar 853 940 000 259 000 000 32 160 000

m? ar 29 000 9490 110 000

telekméret 29446 29 400 29 000

épiilet alapteriilet (m?)

épiilet

funkcié ures ures ures

épités éve

komfort kozmiives kézmiives

allapota

egyéb kiilteriileti kiilteriileti kiilteriileti

hirdetés azonosito

ingatlan.com
34563742

ingatlan.com
33810602

ingatlan.com
34550549

Ingatlanhirdetések piaci 4rhoz

4. ingatlan
Paraméterek I. ingatlan II. ingatlan III. ingatlan IV. ingatlan
cim Godolle, Godolls, Repiildtéri Godals Gédé!l(’i
Kecskés ut Valkéi ut
ovezet Ma-01 Ma-01 Ma-01 Ma-01
ar 25 842 000 191 640 000 21535 000 19 100 000
m? ar 6 000 8000 5000 5000
telekméret 4307 23955 4307 3820
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épiilet alapteriilet (m?)
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épiilet

funkcié

szanto

szanto

szanto

szanto

épités éve

komfort

allapota

egyéb

hirdetés azonosito

ingatlan.com
34063849

ingatlan.com
34953965

ingatlan.com
34680568

ingatlan.com
34628262

Ingatlanhirdetések piaci arhoz

5. ingatlan

Paraméterek I. ingatlan II. ingatlan III. ingatlan IV. ingatlan
cim Go6dollo, Godolls, Repiildtéri GodbllS Godollo
Kecskés ut Valkoi ut
ovezet Ma-01 Ma-01 Ma-01 Ma-01
ar 25 300 000 199 000 000 21 500 000 19 100 000
m? ar 6 000 8 000 5000 5000
telekméret 4307 23955 4307 3820
épiilet alapteriilet (m?)
épiilet
funkcioé szanto szanto szanto szanto
épités éve
komfort
allapota
egyéb
. . iy ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
hirdetés azonosito
34063849 34953965 34680568 34628262
6. melléklet: ingatlan bérleti és értékesitési hirdetések
6. tablazat: Elado ipari ingatlanok
(Forras: ingatlan.com, sajat szerkesztés)
T Legkisebb Max. Zildteriil
Egyéb Fekvés Epitési dvezet Telekméret Epitmény (m’) Netté ar (Ft) eepno/eloseg telekméret |szintteriileti ‘n;r“ et Nett m” &r LR
&0 (m?) mutaté @)
belter. kizmiives G“d‘;)';fk"’“'i Gé-3 1947 894,67 raktar/csarnok 450 000 000 50 2000 08 25 i‘;‘l’::‘lil;l 305997 ingatlan.com 34501730
kiilter, fO1dghz | i1 Tpari
nyomov., Park P G&-3 29446 nincs 853 940 000 50 2000 0.8 25 29 446 ingatlan.com 34563742
kozmiives
}fﬂhér') GOdGNS Ipari Ga-3 1109 nincs 32160 000 50 2000 08 25 29000 ingatlan.com 34550549
kdzmiives Park
kiilter.,kozmiives Gédil:lfklpm Ga-3 1731 nincs 50200 000 50 2000 038 25 29000 ingatlan.com 34563731
Gédé(l}lﬁj)é?sa Gksz-23 5594 nincs 349 000 000 35 2000 0,8 25 62 388 ingatlan.com 34787286
Kizmiives Géd{::fkl"a” Gi-03 2000 212 esamok 107 500 000 50 200 08 25 “"’6‘;1;:‘;;14017 659050 ingatlan.com 34942657
800 445 csarnok 151700 000 340 900 ingatlan.com 34352213
kozmiives Gksz 29400 nincs 279 000 000 50 9490 ingatlan.com 33810602
kozmi 0 Gksz 1110 nincs 32 190 000 50 29 000 ingatlan.com 33814695
kozmiives Godollo Gip-04 13175 3883 799 000 000 40 2000 09 25 205 768 ingallancom 34584575




7. tablazat: Kiado6 ipari ingatlanok
(Forras: raktarak.irodaraktar.hu)
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Fekvés Megnevezés Telekméret (m2) Bérleti dij Egyéb ktg
raktarak.iroda-
raktar.hu
kdzmiives Godollé Raktar 4,5 Eur/mn/ho 1 Eur/nm/hu 5401220
raktarak.iroda-
raktar.hu
kdzmiives Sz6d Gksz telek 31000]150 Ft/m2/ho 5401327
8. tablazat: Munkas szallo bérleti dijak
(Forras:munkadsszallo-munkasszallasok.hu, sajat szerkesztés)
Fekvés Lakhatas Ar egyéb Kedvezmény Azonosito
1-6 szoba 4000 ft/f6/¢j | 250 Ft idegenforg. add
munkasszallok-
Hatvan w— - p
21-27 szoba [ 6000 ft/f6/¢j [ 251 Ft idegenforg. ado munkasszallasok 390
1-6 szoba 3000 ft/f6/¢j | 252 Ftidegenforg. adod tartos bérlettel
21-27 szoba | 4500 ft/f6/éj | 253 Ft idegenforg. add tartos bérlettel
, . . munkasszallok-
Aszod 2-3 {6 szoba | 3500 ft/f6/éj m szallasok 230
Isasze 2-3 8 szoba | 3800 ft/fo/éj munkasszallok-
£ ) munkasszallasok 172
o 1ar1n 5-8-10-12 16 ingatlan.johogas
G6dolle lakésonként 141405612

7. melléklet: Alaprajzok az 1. épiilet felujitasarol

(Sajat szerkesztés az ingatlan térinformatikai mérete alapjan)
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8. melléklet: Az 1. sz. fOépiilet szamitasa

9. tablazat: Az 1. sz. fO¢piilet €pitési koltségeinek Osszesitése
(Forrds: Sajat szerkesztés a 2025. évi épitdipari kéltségbecslés alapjan)

1. féépiilet bontasi munkalatok
Teriilet Nett(: bo’ntas1 Nett6 bontasi
Munkanem (légm?) koltség Kiltség (Ft)
(Ft/légm?)
Valaszfalak bontasa 405 8 600 3483 000
Tetofedések bontasa tartozékokkal 550 4 600 2 530 000
Acsszerkezet bontéasa 1écezéssel, deszkazassal 550 8100 4 455 000
Vakolatok leverése (kiils6) 1224 4000 4 896 000
Falburkolatok bontasa 800 4000 3200 000
Padléburkolatok bontasa 400 5800 2 320 000
Nyilaszarok bontésa (fa szerkezetii) 288 6 300 1 814 400
Festék lekaparasa falfeliiletrol 3600 2100 7 560 000
Festék eltavolitasa fémrol 50 2300 115 000
Netto bontasi koltség dsszesen: 30373 400
Afa (27%) 8200 818
Brutté bontasi koltség dsszesen: 38 574 218

1. foépiilet ujraépitési munkalatok

Teriilet Tarsas,haz Nett6 épitési koltség
Munkanem (m?) esetén (Ft)
(Ft/netté m?)*

Szerkezetépités, szakipari munkak 1456,5 355 095%* 517 195 868
Kozponti flités rendszer kiépitése 1456,5 78 200 113 898 300
Viz- és csatornazas kiépitése 1456,5 43 700 63 649 050
Szellézés kiépitése 1456,5 23 000 33 499 500
Felvonéépités (6 személyes) 1456,5 12 400 18 060 600
Epiiletvillamossag, biztonsag- és vagyonvédelmi 1456,5 66 000 96 129 000
rendszer kiépitése
Nett6 ujraépités koltség ATLAGOS szinvonalon 1456,5 605 710 842432318
0sszesen:
Afa (27%) 227 456 726
Brutt6 ujraépitési koltség (ATLAGOS 1 069 889 044
szinvonalon) Gsszesen:

* A terasz 50%-anak figyelembevételével
**A 35%-os késziiltségrol indult a szerkezet feldjitasa.




84

1. féépiilet buitorzat
Termék Mennyiség Egységar Netté butorzat
(db) (Ft/db) koltség (Ft)
KNOXHULT Konyhaszekrény + asztal 4 székkel
(tizhely, mosogato, paraelszivo, mikohulldmu 13 401 500 5219500
siitével)
KNOXHI’JLT als"é'konyha}szekrén}l—k ’as%ta}rl 4 székkel 13 138 700 2 496 600
(mosogatdval, hiitével, mikrohullamu siitével)
Agykeret Jana 90/200 cm (3 szobasak 1 f&/szoba) 86 28 250 2 429 500
Taskarugés Matrac Primavera 86 43 800 3766 800
Agynemiik 172 5000 860 000
Ruhésszekrény Joe 81/177cm 86 21900 1 883 400
SAMSUNG 4K UHD Smart LED TV, 109 cm 1 83 147 113 900
Samsung WW70FG3MO05AWLF el6ltoltés mosogép 6 613 200
Nettd berendezési kdltség 0sszesen: 17 382 900
Afa 27%) 4 693 383
Brutt6 berendezési koltség Gsszesen: 22 076 283

Megjegyzés:

Az Gjraépitési munkalatoknal az arak, atlagos szinvonalra vonatkoznak. Javasolt mindségi
szorzok az igénytdl fiiggden, szerény kivitel esetén 0,90, luxus 1,5. ((HUNGINVEST

Mérndki Iroda Kft. , et al., 2025)

Napelemes rendszer tartalmazza: a tetsikra helyezett napelemek, tetdszereld szett szerelését €s

az inverter egységet, komplett telepitéssel.

- 50 kWp teljesitményili napelemes rendszer (104 db panel).

Es6viz hasznositas rendszer tartalmazza: miianyag vagy beton esdviztarolo berendezés kiiltéri,
vagy beltéri elhelyezéssel, esOviz elvezetd csdvezetékkel, szlir6kkel, gépészeti elemekkel,
szerelvényekkel, kivitelezési €s telepitési dijjal, 4 s csaladi haz esetén.

10. tablazat: Melléképiiletek bontasi koltségek Osszesitése

(Forrds: Sajdt szerkesztés a 2025. évi EpitSipari koltségbecslési segédlet alapjin)

.. Netté bontasi Gépi bontas
- Teriilet oty ..
Epiilet (légm? koltség oOsszesen
(Ft/légm?) (nett6 Ft)
2. ép. 2002 21900 43 843 800
3. ép. 1134,4 21900 24 843 360
4. ép. 806,8 21900 17 668 920
5. ép. 130 21900 2 847 000
Nettod gépi bontds minddsszesen: 4073,3 89 203 080
Afa 27%) 24 084 832
Brutto gépi bontis mindosszesen: 113 287 912
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11. tablazat: 1. sz. f6épiilet megujuld energiaforras fejlesztés koltségeinek Osszesitése
(Forras: Sajat szerkesztes a 2025. évi Epitoipari kéltségbecslési segédlet alapjan)

1. foépiilet megujuld energiaforrasok hasznositasa
Termék Mérték teljesitmény/Ft Fplteﬂ koltseg
osszesen
elektromos aram termeléshez napelem (104 db) 1 50 kWp 20 000 000
o ke e e L 4 4 £6s csaladi
Es6viz hasznositasa (ivovizmindséget nem igényld 4,5 csaladi .
felhasznalasra) haz haz/ 11902 500
chaszhatasta 2 645 000 Ft
Nettdé megujuld energia koltsége minddsszesen: 31902 500
Afa 27%) 8613 675
Brutté megtijulo energia koltsége mindosszesen: 40 516 175




9. melléklet: Szallasdij kalkuléacio
(Forras: Sajat szerkesztés)

FORRAS-SZALLO
Kozos koltség tervezet

2027. majus 01-t61 2028. majus 31-ig

— K5z5skoltség  mmmmm Rezsikoltség

— Sz sd

Egyenleg

Szallasdij
Szallasdij

3500 Ft/fé/nap
2000 Ft/m*/hé

Bérelt teriilet (m?)

Napi id6tartamra szamolva

e a1 e . Tervezett EVES nett6 dij Tervezett NAPI 1 m” -re esé nettd dij Napi nett6 szallas dij 1 ) P . . . 1 szobira vagy . . Lo
Miikodési koltségek megnevezése (Ft) (Ft/ m?) ) i Max. szobdra vagy Naplpnetlo k(zzoskoltseg Napi neltlo rezsi dij 1 apartmanra 1 napi Napi netté szillds dij (3 500 Napi netté kozoskoltség dij (3 500 N’apl nettoé rezsi dij 1
Nagysdga | Megnevezése Darab férohely |appartmanra (Ft) (2000 dij 1 szobsra vagy szobdra vagy séllisdija (Ft)  (havi 2000 Ft+ifa/ 6/ nap alapom) Fi+ifa/nap alagon) szobdra vagy appartmanra
5 appartmanra (Ft) appartmanra (Ft) 2 (Ft)
Ft/m” alapon) Ft/m~ alapon)
Biztositas 577 500 1582 14.,6|1. szoba 1 1 962 253 108 1324 3138 253 108
Banki koltség 297 500 815 14,6|2. szoba 1 1 962 253 108 1324 3138 253 108
Tiizatjelzés 273 000 748 14,6|3. szoba 1 1 962 253 108 1324 3138 253 108
Lift bizt.feliilvizsgalat 54 250 149 14,5]4. szoba 1 1 951 250 107 1309 3143 250 107
Lift karbantartas 595 000 1630 14,5|5. szoba 1 1 951 250 107 1309 3143 250 107
Tiizjelz6 kp.karbantartas 196 000 537 14,5|6.szoba 1 1 951 250 107 1309 3143 250 107
CO kp. karbantartas 131250 360 13.8|7. szoba 1 1 910 239 102 1251 3158 239 102
Kazanhaz karbantartasa 329 000 901 13.8|8. szoba 1 1 910 239 102 1251 3158 239 102
Tiizolté késziilékek, tiizcsapok ell. 49 000 134 13,8]9. szoba 1 1 910 239 102 1251 3158 239 102
Tiizesapok ellenérzése 38 500 105 14,3110. szoba 1 1 940 247 106 1294 3147 247 106
Kéményseprési dij 87 500 240 14,3 |11. szoba 1 1 940 247 106 1294 3147 247 106
Takaritas 1218 000 3337 14,3[12. szoba 1 1 940 247 106 1294 3147 247 106
Gépi takaritas évi 1 244 475 670 14,913, szoba 1 1 978 257 110 1345 3133 257 110
Idészakos takaritas 210 000 575 14,9|14. szoba 1 1 978 257 110 1345 3133 257 110
Szemétszallitas 507 500 1390 14,9(15. szoba 1 1 978 257 110 1345 3133 257 110
Ko6z0sségi aram 210 000 575 14,5]16. szoba 1 1 953 251 107 1312 3142 251 107
Epiilet karbantartas 210 000 575 14,5|17. szoba 1 1 953 251 107 1312 3142 251 107
Rezsi anyagok 70 000 192 14,5[18. szoba 1 1 953 251 107 1312 3142 251 107
Purator karbantartdsa 297 500 815 14,6|19. szoba 1 1 962 253 108 1324 3138 255 108
Posta ktg., irodaszerek 210 000 575 14,6 (20. szoba 1 1 962 253 108 1324 3138 253 108
Kozos képviseld 2133250 5845 14,6(21. szoba 1 1 962 253 108 1324 3138 253 108
Gazdalkodasi tartalék 630 000 1726 14,5[22. szoba 1 1 951 250 107 1309 3143 250 107
Felgjitasi alap 630 000 1726 14.,5(23. szoba 1 1 951 250 107 1309 3143 250 107
Netto oltség o 9199 225 17 14,5(24. szoba 1 1 951 250 107 1309 3143 250 107
13,8|25. szoba 1 1 910 239 102 1251 3158 239 102
Rezsikoltség tervezet 13,8(26. szoba 1 1 910 239 102 1251 3158 239 102
Rezsitétel Eves netté dsszege (Ft) Napi 1 m*-re esé nett6 rezsi (Ft/m”) 13.8|27. szoba 1 1 910 239 102 1251 3158 239 102
Elektromos aram 574 076 1573 14,3[28. szoba 1 1 940 247 106 1294 3147 247 106
Foldgaz 2573711 7051 14,3]29. szoba 1 1 940 247 106 1294 3147 247 106
Ivoviz-, szennyviz 787 400 2157 14,3[30. szoba 1 1 940 247 106 1294 3147 247 106
Netté 6sszesen 3935187 7 14,9|31. szoba 1 1 978 257 110 1345 3133 257 110
14,9(32. szoba 1 1 978 257 110 1345 3133 257 110
Fenntartisi koltség OSSZESEN 14,9|33. szoba 1 1 978 257 110 1345 3133 257 110
Eves nett6 dsszege (Ft) Napi 1 m?*-re esé_netté fenntartssi 14,5)|34. szoba 1 1 953 251 107 1312 3142 251 107
Kozoskoltség 9199 225 17 14.,5|35. szoba 1 1 953 251 107 1312 3142 251 107
Rezsikdltség 3935187 7 14,5(36. szoba 1 1 953 251 107 1312 3142 251 107
Netto fenntartasi kolstég 6sszesen 13 134 412 25 14,6|37. szoba 1 1 962 2353 108 1324 3138 253 108
14,6 (38. szoba 1 1 962 253 108 1324 3138 253 108
Befizetett napi szillasdij OSSZESES (2 000 Ft/m*/hé/szoba vagy apartman) 14,6(39. szoba 1 1 962 253 108 1324 3138 253 108
Eves netté 6sszege (Ft) Napi netté befizetés !Ft/m2! 14,5]40. szoba 1 1 951 250 107 1309 3143 250 107
Kozoskdltség 6267979 17173 14,5(41. szoba 1 1 951 250 107 1309 3143 250 107
2681277 7346 14,5142 szoba 1 1 951 250 107 1309 3143 250 107
Szallasdij 23 817 600 65 254 13.,8]43. szoba 1 1 910 239 102 1251 3158 239 102
Befizetett nett6 szillasdij 6sszesen 32 766 856 89 772 13,8|44. szoba 1 1 910 239 102 1251 3158 239 102
13,8]45. szoba 1 1 910 239 102 1251 3158 239 102
14,3 [46. szoba 1 1 940 247 106 1294 3147 247 106
Befizetett napi szillasdij OSSZESEN (piaci ar netté 3.500 Ft/f6/nap) 14,3]47. szoba 1 1 940 247 106 1294 3147 247 106
Eves netté osszege (Ft) Napi netté befizetés (Ft/mz) 14,3 [48. szoba 1 1 940 247 106 1294 3147 247 106
Ko6z6skoltség 6267979 17173 14,9149. szoba 1 1 978 257 110 1345 3133 A57 110
Rezsikoltség 3874126 10 614 14.9(50. szoba 1 1 978 257 110 1345 3133 257 110
Szallasdij 71617 895 196 213 14,9[51. szoba 1 1 978 257 110 1345 3133 257 110
81 760 000 224 000 14,5|52. szoba 1 1 953 251 107 1312 3142 251 107
14,5(53. szoba 1 1 953 251 107 1312 3142 251 107
14,5|54. szoba 1 1 953 251 107 1312 3142 251 107
Onkorminyzati kozbs részt érinté oltség, rezsi és szillasdij 23,0[13. apartman 1 4 1512 398 170 2 081 2421 398 681
éves 000 Ft/m*/hé/ szillas dij eseté 3 500 Ft/f6 napi dij esetén 21,0[14. apartman 1 3 1381 363 155 1900 2670 363 466
Kozoskdltség -2931 246 -2 931 246 18,5[15. apartman 1 2 1216 320 137 1674 3043 320 137
Rezsikoltség -1253910 -61 061 21,0[16. apartman 1 3 1381 363 155 1900 2 826 363 311
Szallasdij 23 817 600 71 617 895 23,0|17. apartman 1 4 1512 398 170 2081 2421 398 681
Egyenleg 19 632 443 68 625 588 23,0[24. apartman 1 4 1512 398 170 2081 2421 398 681
21,0|25. apartman 1 3 1381 363 155 1900 2670 363 466
A kdzbskoltség éves onkormanyzatot illetd része 2931 246 Ft k6zbs helyiségek miatt. 18,5(26. apartman 1 2 1216 320 137 1674 2906 320 274
A rezsi dnkormanyzatot illetd része 61 061 Ft koz6s helyiségek miatt. 21,0]27. apartman 1 3 1381 363 155 1900 2670 363 466
P, P .. . . . Bérelt teriilet 6sszesen: 992.4 23,0[28. apartman 1 4 1512 398 170 2081 2421 398 681
Szallasdij és koltségek kimutatasa 225,7| Netto osszesen 64 86 65254 17173 7346 89772 196213 17173 10614
80000 000 119.2 Afa (27%) 17618 4637 1983 24238 52978 4637 2 866
70000 000 Kozos helyiségek: 464.1 119,2 Brutt6 ésszesen: 82 872 21 809 9329 114011 249 191 21 809 13 480
60 000 000 ]::piilet teriilet 6sszesen: 1456,5
50000 000
40000 000
30000 000
20000 000
10000 000
0 —_— —
10 000 000 2000 Ft/m2/h6 as dij esetén 3500 Ft/f6 napi dij esetén
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12. tablazat: Az ingatlanblokk belteriiletbe vonasanak koltségvetése
(Forras: Sajat szerkesztés)

87

Erintett . Mennyiségi{ Netté koltség | Afa(27%) | Brutté koltség
ingatlan LG ELT: RIS |™ e (Ft) (Ft) (Ft)
Utcélu teriilet telekalakitasi dokumentacio készittetése (megosztas)' 1 db 110 000 0 110 000
2. ingatlan | Telekalakitési endedéylezés és ingatlan.nyilvantartasi atvezetés” 3 ingatlan 88 800 0 88 800
2. ingatlan koltsége dsszesen: 198 800 0 198 800
Fakitermelés kozvetlen koltségei (bozotirtas,
o } ) - s 1 ha 4767 600 1287252 6054 852
favagas, gallyazas, darabolas, depozas (284 m”)
2026
Faanyag értékesitésbél varhato bevétel (200 m®) 30000 Ft/erdei m’ -6 000 000 -1620 000 -7 620 000
Faaprit¢k bevétel (83 m’) 8000 Ft/m’ -664 000 -179 280 -843 280
Talajel6készités, facsemeték beszerzése (korai,
2026 |mezei juhar, dakkorte, vadalma, kocsanyos tolgy,
6sz  |akéc), gépi iiltetése (13289 db fa), vadvédelmi 323 Fudb 4425100 1194777 3619877
kerités
Erd6sités apola otla ¢del
2027 |Frddsités dpoldsa, péilds, vadvédelem, 1 ha 1575 500 425 385 2000 885
csereerddsités, gyommentesités 5 alkalommal
erdogazdalkode:m 2028 Erdésiteés ap(?lz'isa, potlas, vadvédelem, ) ha 1260 400 340 308 1600 708
tevékenységek’ gyommentesités 4 alkalommal
2029 Erdésités ap(?lz'isa, potlas, vadvédelem, 1 ha 945 300 255231 1200531
gyommentesités 3 alkalommal
2030 |Frddsités dpolisa, potlis, vadvédelem, 1 ha 945 300 255231 1200531
gyommentesités 3 alkalommal
3. ingatlan PR . -
2031 Erdésités apolasa, vadvédelem, gyommentesités 1 ha 452100 122 067 574 167
3 alkalommal
Erdbsites anola <ol P
2032 rdésités apolasa, vadvédelem, gyommentesités 1 ha 452 100 122 067 574 167
3 alkalommal
2033 Erddsités apolasa, vadvédelem, gyommentesités ) ha 452 100 122 067 574 167
3 alkalommal
Fakitermelés, erdédités, apolas osszesen: 8611500 2325105 10 936 605
Megosztasi (és miivelési ag valtozasi) vazrajz
e 1 db 125 000 0 125 000
készittetése
Erdteriilet termelésbol Talajvédelmi terv készittettése® 1 db 100 000 0 100 000
Kivonasa liara
vondsanak eljrdsa Erdé termelésbd] kivonds engedélyeztetése® és
ingatlan-nyilvéntartsi 4tvezetése” 2 ingatlan 98200 0 98200
(csereerddsités volt)
Erdéteriilet termelésbél ki k eljarasa 6 323200 0 323200
Gézvezeték kivaltasa (DN 300 csévezeték) 800 m hosszon® 212500 Ft/m 170 000 000 45900 000 215900 000
3. ingatlan koltsége osszesen: 178 934 700 48 225 105 227 159 805
Epiilet bontasa (br. 105 m?)° 12 700 légm3 4098 646 1106 634 5205280
é 2x1 sa kolt 0j helyi kozut telj
Utépités terveztetésc, x1 sévos, burkolt 4 helyi koait teljes 1050000000 |  Fykm 345450000)  93271500] 438721500
engedélyeztetése, foldmunka, atépités 329 m hosszon.
4 ingatlan kivitelezése (kozvilagitdssal, |k 5zvilagitas 8 oszlop, 329 m szakaszon 35909 Ft/m 11814061 3189796 15 003 857
. . ’ ” 6
csapadékviz elvezetdvel)” [ oo iatiz elvezetés burkolatlan rok 1 oldalon 12 000 Ft/m 3948000] 1065960 5013 960
Ingatlan-nyilvantartasi és modositas i -nyilva
gatlan: ﬂz’l vantartasi lr{endelt'eteq modositas ingatlan-nyilvantartasi 1 ingatlan 10 600 0 10 600
rendezése” atvezetése
4. ingatlan koltsége dsszesen: 365 321 307 98 633 891 463 955198
Utépités terveztetése, fflldf:’os’ burkolt 4 4}:51” i"”f‘ teljes 1050000000 |  Ft/km 488250000 131827500| 620077 500
engedélyeztetése, 6ldmunka, utépités m hosszon.
kivitelezése (kozvilagitdssal, |k 5vilagitas 11 oszlop, 465 m szakaszon 35909 Ft/m 16 697 685 4508375 21206 060
i sapadékviz elvezetGvel)®
5. ingatlan |csapadéloviz elvezetOvel)” | o ot i elvezetés burkolatlan arok 1 oldalon 12 000 Ft/m 5580000 1506600 7086 600
Ingatlan-nyilvantartasi . L L . .
.5 Rendeltetés ingatlan-nyilvantartasi atvezetése 1 ingatlan 10 600 0 10 600
rendezése
5. ingatlan koltsége osszesen: 510538285 137842475 648 380 760
Fekvéshatér valtozas viltozisi vizrajz' 130 000 1 130 000 0 130 000
Talajvédelmi terv készittettése 150 000 1 150 000 0 150 000
Belteriiletbe vonas | TermoTold vegleges mas celu hasznositasanak
Ingatlan- engedélyeztetése’. (Foldvédelmi jarulék ) ingatlan 2198 850 0 2198 850
blokk megfizetése 6. Mo.105.000 Ft, 7 Mo. 60.000 Ft
AW A
Ingatlan-nyilvantartasi i o , R
- el Fekvéshatar valtozas étvezetése 10 ingatlan 106 000 0 106 000
atvezetése”
Ingatla-blokk koltsége osszesen: 2584 850 0 2584 850
Belteriiletbe vonis koltségei MINDOSSZESEN: | 1057577942 284701471 1342279413




13. tablazat: Maganut kiépités és 4 0j telek kialakitasa

(Forras: Sajat szerkesztés)

88

P < P 1 .
Munkatétel Mennyiség Nfemlyl'seg Nett6 koltség (Ft) Afa (27%) | Brutté koltség
i egység (Ft) (Ft)
telekalakitasi vézrajz (megosztas)' db 125000 0 125 000
Telekalakitasi endedéylezés és ingatlan.nyilvantartasi .
i s 5 ingatlan 148000 0 148 000
atvezetes
Villamosvezeték épités + 4 db 3x32A csatlakozas kiépités 30000 Ft/m 12330 000 3329 100
(411 m hosszan) 15659 100
viz- és csatornavezeték épités+ 4 db kdzmicsatlakozasi pont
kiépités (411 m hosszan) 50000 Ft/m 20550000 5548500 26 098 500
Hirkozlési vezeték épités (411 m hosszan) 30 000 Ft/m 12 330 000 3329100 15659 100
2x1 sévos, burkolt (j magéniit épités teljes foldmunka, 800 000 000 Ft/km 336.800000| 90936 000| 427 736 000
utépités( 421 m hosszan)
Kozvilagitas 11 oszlop, (421 m hosszan) 35909 Ft/m 15117 689 4081776 19199 465
Csapadékviz elvezetés burkolatlan arok 1 oldalon (421 m 12 000 Ft/m 5052 000 1 364 040
hosszan) 6416 040
Koézmiivesités 6sszesen: 402 452 689 108588516 511041205

! Keretszerz8dés alapjan az Onkorményzat foldméréjével

21/2024. (1. 30.) KTM rendelet

3 Korabbi Godollé 97 D erdérészlet erddgazdalkodasi tevékenység

onkormanyzati megbizas alapjan

4 Korabbi talajvédelmi szakértd dnkormanyzati megbizas alapjan
330/2015. (VL 5.) FM rendelet alapjan
62025 Epitéipari koltségbecslési segédlet alapjan

72007. évi CXXIX. Tv. 1. melléklet alapjan

14. tablazat: Kozmii- és kozatkapcsolat kiépitése az 1., 2., 3., 4. telekre

(Forrds: sajat szerkesztés 2025 évi EpitGipari koltségbecslési segédlet alapjin)

. . | Mennyiség o Afa(27%) |Brutt6 koltség
Munkanem Mennyiség ilegysés Netto koltség (Ft) (Ft) (Ft)

villamosvezeték épités (411 m hosszan) 30000 Ft/m 12 330 000 3329100 15 659 100

viz- és csatornavezeték épités (411 m hosszan) 50000 Ft/m 20550 000 5548 500 26 098 500

Hirkdzlési vezeték épités (411 m hosszan) 30 000 Ft/m 12 330 000 3329100 15659 100
2x1 sivos, burkolt {j helyi Kbzt teljes 1,050 000 000 Ft/km 442050000 119 353 500

foldmunka, utépités( 421 m hosszan) 561 403 500

Kozvilagitas 11 oszlop, (421 m hosszan) 35909 Ft/m 15117 689 4081776 19 199 465
Csapadékviz elvezetés burkolatlan arok 1 12000 Ft/m 5052 000 1 364 040

oldalon (421 m hosszan) 6416 040

Kozmiivesités 6sszesen: 507 429 689| 137006016 644 435705




15. tablazat: A beruhazas 6sszkoltség €s haszon szamitas

(Forras: Sajat szerkesztes)

Telek esetén

Rendeletet alapulvéve, de nem savos novekedéssel szamitva (telek)

Forgalmi érték és MNB alapkamat szerint (telek)
Piaci m”é4r a 7. tébla alapjan (kisebb telek)

Netto ar

2000 Ft/m*/h6

6,5 %
250 Ft/m’/hd

Szallas esetén

Napok szama:

Munkas/lakasbérlet/szobabérlet atlag (lakas)

Max. elszallasolhat f6 a Forras szalloban
Piaci lakésarak Ft/m’

Fejlesztés Fejlesztés utan Bérbeadas Ertékesités
| Ossas Létrejott | ST poeiire | Lotrejore | ) | BERIE g Maradt o N Virhato éves netts kiltség o ) et oream
Ingatlan| Teriilet | Felmeriilt koltségnem Kj)ltseg pettt bekeriil ési Fejlesztés soran 1étrejott funkcid telek epulef épiilet dssz | épiilet dssz F"""'s' L, Beeplut L 'terulft . beépithetd beépithetd Ha‘sznosnas E’ves n.e tt’o. Eves netto bérleri dija | (kozoskoltség rezsi alapdial) teljes Ha‘sznosnas ; ’Nett? forgalwl , UREY IRHmE ¢ 17
osszeg (Ft) ) . brutté . . dvezet (%) teriilet szintteriileti . 3 L jellege bérleri dij . . ; . jellege €érték/Virhato vételr | (minimim m*
ktg./m' teriilet terillet brutté ter. netto tato teriilet (m*) teriilet (%) kihasznalatlansag esetén (Ft) !
eriile mutaté 4r)
13395 vételar 300000 000 1. 0j Forras szallo épiilet 2866 565 1695 1456,5 K-Okt-01 04 1146 0,59 581 20 Iéladl;(:;;ii?;adés 23 817 600 71617 895 9199 225|értékesirés 1674975000 1150 000
| épiilet felujitas 1643257016 2.k kedelmi szolgaltatd telek 2915 0 0 0 K-Okt-01 04 1166 0,00 1166 40 bérbeadas 7579 000 8745000 0]érték 116 600 000 40000
3.4 kedelmi szolgaltatd telek 3165 0 0 0 K-Okt-01 04 1266 0,00 1266 40 bérbeadas 8229 000 9495000 0]érték 126 600 000 40 000
4 . kereskedelmi szolgéltato telek 4449 0 0 0 K-Okt-01 04 1780 0,00 1780 40 bérbeadas 11567 400 13347 000 0]érték 177960 000 40 000
13395 0 1943257016] 145073 51193 000 103 204 895 2096 135 000
78852 vételar 1500000 000 1. helyi kozit 827 KOu-01 kozlekedés
) lekalakitas 198 800 2.telek 10470 1323 1323 1190 Gksz-20 04 4188 0,13 2865 27 kotelezd feladat 0 0] jelenlegi i Itetési kolség
belteriiletbe vonds 775 455 3. kereskedelmi Igélato telek 67548 0 0 0 Gksz-20 04 27019 0,00 27019 40 bérbeadas 175 624 800 0 0] értél 2701920000 40 000
0 1500 974 255 19 035 175 624 800 0 2701920 000
5570 vételar 30000 1 . kereskedelmi szolgaltato telek 4900 0 0 0 Gksz-20 04 1960 0,00 1960 40 bérbeadas 12 740 000 14700 000 128 000 000 40 000
21578 vételar 190 000 2 . kereskedelmi szolgaltato telek 3200 0 0 0 Gksz-20 04 1280 0,00 1280 40 bérbeadas 8320000 9 600 000 0 196 000 000 40 000
12272 vételar 30000 3 . kereskedelmi szolgaltato telek 4900 0 0 0 Gksz-20 04 1960 0,00 1960 40 bérbeadas 12 740 000 14700 000 0 286 000 000 40 000
844 vételar 1500 000 4 . kereskedelmi szolgaltato telek 7150 0 0 0 Gksz-20 04 2860 0,00 2860 40 bérbeadas 18590 000 21450 000 0 1287960 000 40 000
32199 vételar 300000 000 5. altalanos gazdasagi telek 32199 0 0 0 Gé-1 04 12880 0,00 12880 40 bérbeadis 83 717 400 96 597 000 0 222 800 000 40 000
3 belteriiletbe vonds 180281325 6. maganut 5570 maganit kozlekedés
magénit kialakitisa 402452 689 7. erds 13700 Ev-01 erdégazdilkodis erdomester dija keretszerzodés tizifa 30.000 Ft erdei m
alapjan faapriték 8 000 Ft/m’
9 helyi kdzat 844 Kou-01 kozlekedés
72463 Osszesen 884 484 014 12 206 123 367 400 157 047 000 0 2120760 000
1589 [vételar ingyenes helyi kozat 1589 Kou-01 kozlekedés
4 kiépités 365321307
belteriiletbe vonis 258485
1589 Osszesen 365579 792 230 069
2943 |vételdr ingyenes helyi kozat 1589 Kou-01 kozlekedés
5 kiépités 510538 285
belteriiletbe vonis 258 485
2943 Osszesen 510796 770 173 563

! Atlagar a piaci ar, a Gksz (50% beépithetd) és a K-Okt-01 (40% beépithetd)
18 db apartman jellegii
10 db apartman

Forgalmi érték képzés 1,1-125 M godoll6i atlagar




MATE Szervezeti és M(ikodési Szabalyzat

I1l. Hallgatéi Kévetelményrendszer

lIl.1. Tanulmanyi és Vizsgaszabalyzat

6.13. sz. fiiggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /

diplomadolgozat / zarédolgozat / portfélié készitési Utmutatdja

4.2. sz. melléklete: Nyilatkozat a zarédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié nyilvinos

,,,,,,,

’’’’’’

eredetiségérdl

A hallgatd neve: Kovacs Katalin
A Hallgaté Neptun kodja: QGIGIT
A dolgozat cime: INGATLANPIAC, INGATLANGAZDALKODAS

Uj godollsi Uzleti Park megvaldsitasa

onkormanyzati beruhdzdsként

A megjelenés éve: 2025

A konzulens intézetének neve: Kéroly Rébert Campus Elelmiszergazdaségi Intézet

A konzulens tanszékének a neve: Mezd8gazdasagi és Elelmiszeripari Vallalati Gazdasagtan
Tanszék

Kijelentem, hogy az dltalam benyujtott zarédolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfélié? egyéni,
eredeti jelleg(, sajat szellemi alkotasom. Azon részeket, melyeket mas szerz6k munkajabdl vettem at,
egyértelmiien megjeléltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem. Tovdbba kijelentem, hogy a
dolgozat elkészitése soran alkalmazott mesterséges intelligencia-eszk6zok (pl. széveggeneralas, nyelvi
javitds, forditas, adatelemzés) haszndlata nem helyettesitette a sajat kutatdsi és alkotéi munkamat,
azok alkalmazasat a forrasok kozott vagy a mddszertani részben feltiintettem, és a szakmai-etikai
elvardsoknak megfelel§en jartam el.

Ha a fenti nyilatkozattal valdtlant allitottam, tudomdsul veszem, hogy a zardvizsga-bizottsdg a
zarbvizsgabdl kizar és a zardvizsgat csak Uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatdsat
engedélyezem.

Tudomasul veszem, hogy az altalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotds felhasznalasara,
hasznositadsdra a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem mindenkori szellemitulajdon-kezelési
szabalyzataban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomadsul veszem, hogy dolgozatom elektronikus valtozata feltoltésre keriil a Magyar Agrar- és
Elettudomanyi Egyetem konyvtari repozitori rendszerébe. Tudomasul veszem, hogy a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kovet6en

- titkositdsra engedélyezett dolgozat a benyujtasatdl szamitott 5 év eltelte utan
nyilvanosan elérhet6 és kereshetd lesz az Egyetem kdnyvari repozitori rendszerében.

Kelt: Godoll6, 2025 év oktdber hé 27. nap )4 cu/( or Wakadi
Hallgaté alairasa

! A megfelel6 dolgozattipus meghagyésa mellett a tébbi tipus torlendd.
2 A megfeleld dolgozattipus meghagyédsa mellett a t6bbi tipus térlendé.



NYILATKOZAT

Kovacs Katalin (név) (hallgatdé Neptun azonositéja: QGIGIT) konzulenseként nyilatkozom
arrél, hogy a szakdolgozatot' &ttekintettem, a hallgatét az irodalmi forrdsok korrekt
kezelésének kovetelményeirdl, jogi és etikai szabalyairdl tajékoztattam.

A szakdolgozatot a zardvizsgdn térténd védésre javaslom / nem javaslom?.

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*3

Kelt: Gyongyos, 2025. év oktéber hé 29. nap

£ ol s

belsé konzulens

1 A megfelel§ dolgozattipus meghagydsa mellett a tobbi tipus térlendé.
2 A megfelel§ aldhtzandé.
3 A megfelel8 aldhtzandé.



Hallgatok, doktoranduszok nyilatkozata mesterséges intelligencia (Ml)
alkalmazasarol

1. Altalanos adatok

Hallgat6 neve: Kovacs Katalin

Neptun-kédja: QGIGIT

X BSc/BA [0 MSc/MA [ Doktori (PhD)
LI EgYéb: e,

Tantargy neve/kédja*: B-GOD-L-HU-GAZME

Képzési szint (a megfelel6t jeldlje X-szel):

Uj godolli Ipari Park megvalésitasa

A munka cime: i 5 ; ey
onkormanyzati beruhazasként

* doktori értekezés esetén nem kitoltendd

2. Nyilatkozat az Ml hasznalatarol

Alulirott, etikai felel6sségem teljes tudataban az aldbbi nyilatkozatot teszem:

(Kérjiik, vdlasszon egyet az aldbbi lehetségek kéziil!)
L1 A) Nem alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatast.
(Amennyiben ezt jel6lte, a tovabbi tablazatok kitdltése nem sziikséges.)
X B) Alkalmaztam mesterséges intelligencia rendszert vagy szolgaltatast.
(Kérjiik, toltse ki a vonatkozé tablazatokat!)

3. A mesterséges intelligencia hasznalatanak részletezése

I. TABLAZAT: Asszisztensi vagy kisebb mértékii felhasznalas (pl. forditas, nyelvi korrektra,
otletelés stb.)

(Ezen felhaszndldsok esetében a konkrét promptok és vdlaszok csatoldsa nem sziikséges.)

A felhasznalas célja Alkalmazott Ml-eszkdz neve | Erintett rész (ha nem a
és verzidja szoveg egészére vonatkozik)
otletelés ChatGPT 4

Il. TABLAZAT: lJelentds tartalmi hozzajarulds (pl. egy teljes dbra vagy egy hosszabb
szovegrész generaldsa)

(Ezekben az esetekben a felhaszndlt kulcsfontossdgu promptok és az M dltal adott nyers
vdlaszok dokumentdldsa és a munka mellékletében valé csatoldsa sziikséges.)

Alkalmazott Mi- , . . A rompt-naplét
.. Az érintett fejezet / B . D ’p
i eszkoz neve, | , s tartalmazé melléklet
A felhasznadlas célja abra / tablazat . .
verzidja, , bejegyzésének
i o pontos sorszama h
elérhet8sége sorszama




s

3/A. Oktaté altal elGirt kiegészit6 szabalyok (ha vannak)

Amennyiben az adott tantargy oktatdja vagy témavezetGje az Ml-eszk6zok haszndlatara
vonatkozdan kiilén szabalyokat vagy elvarasokat hatarozott meg, kérjiik, az aldbbi mezében
foglalja dssze ezeket:

Pl. az Ml haszndlatdnak tilalma bizonyos feladattipusokra; csak konkrét eszkéz haszndlata
engedélyezett; eltérd hivatkozdsi elvdrdsok; dokumentdcios forma stb.

Oktato vagy témavezetd altal el6irt szabalyok:

4. Minden hallgatéra vonatkozé nyilatkozat:

Kijelentem, hogy az MI dltal esetlegesen generalt tartalmakat minden esetben kritikailag
feliilvizsgaltam, szerkesztettem és a munkaba illesztettem. A leadott munka minden eleméért,
annak eredetiségéért és tudomdnyos helytallésagdért teljes kord felel6sséget vallalok.
Tudomasul veszem, hogy a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem a benyujtott munkat
mesterséges intelligencia detektorral ellenérizheti, és eljardst kezdeményezhet, amennyiben
a nyilatkozatom valétlan vagy hianyos.

Kelt: G6dollg, 2025. oktéber hé 27. nap

Hallgaté alairasa Konzulens/Témavezet6 aldirasa
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