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A diplomadolgozat fokuszdban az allt, hogy megvizsgalja, hogy milyen mértékii
profitperzisztencia jelentkezik a magyar ingatlanfejlesztési piacon. A szakirodalomban a
magyar iparagakat tekintve leginkabb csak a mez6gazdasag egyes agazataiban, illetve bizonyos
termeldipari dgazatokban all rendelkezésre ilyen tipusu elemzés, ezért a dolgozat beilleszkedik
a kapcsolodo szakirodalmak kozé.

A vizsgalat elvégzéséhez a Crefoport Scholar adatbazis ,4110 - Epiiletépitési projekt
szervezése” fotevékenységi kdddal rendelkezd, 2024 oktdberében aktiv statuszu vallalatainak
adatait hasznaltam. Az adatok tisztitasa és a kiugré értékek kezelése (winzorizacid) utan végiil
363 vallalat 14 évre vonatkozo paneladata allt el. A normalitas egyik alapvaltozo esetén sem
allt fenn, igy az OLS becslések eredményeit ilyen szemmel volt érdemes vizsgalni. Az egyes
valtozok kozti paronkénti korrelaciora a valtozok nem normalis eloszlasdnak nincs szignifikans
hatasa.

A szakirodalmat kovetve OLS és GMM modszertant becsléseket futtattam a mintan. A két
OLS-becslés, a Pooled OLS és a Fixed effects modellek egymashoz nagyon hasonlo
eredményeket mutattak. A GMM becslési mddszertanon alapuld Arellano-Bond modell (ami
mar figyelembe tudott venni késleltetett értékeket is, és amit nem torzitott a valtozok
normalistol eltérd eloszlasa) eredményei szignifikans profitperzisztenciat mutattak. Az
eredmények alapjan a hasznalt kontrollvaltozok koziil a rovid tavi eladosodottsag, az
anyagjellegli raforditasok ardnya, az el6z6 iddszaki piaci részesedés és a palyazati pénzek
aranya hatott szignifikdnsan és pozitivan az abnormalis profit mértékére, mig a hossza tava
eladdsodottsag és a piaci koncentracid szintje szignifikans és negativ hatast gyakorolt ra. A
vallalati méret kifejezésére hasznalt mérlegféosszeg €s az exportra vonatkozd valtozo esetében

nem volt kimutathato szignifikans kapcsolat.



Az Arellano-Bond modell eredményei bizonyos esetekben eltérést mutattak a két OLS
modszertant hasznald becslés eredményeihez képest. A mérlegfoosszeg egyiitthatoja
inszignifikdnssa valt, &am mar az OLS modellek esetén is rendkiviil alacsony értéket mutatott.
A piaci koncentracid valtozojanak eldjele negativba valtott az Arellano-Bond modellben, am
ekozben a szignifikancidja jelentdsen emelkedett. A piaci részesedés késleltetett értékének
bevonasa szintén megvaltoztatta a valtozo egylitthatojanak eldjelét a szakmailag indokolhato
pozitiv iranyura. A palyazat valtozo egyiitthatoja a GMM modellben szignifikans €s pozitiv,
ami szintén szakmailag indokolhat6. Mindezek alapjan a kiilonb6zé modellek koziil az
Arellano-Bond becslés eredménye tekinthetd a legrealisabbnak, amit megerdsit a valtozok
normalistdl eltérd eloszlasa, a paneladatbazis felépitése, illetve a késleltetett értékeknek a
modellben betoltott fontos logikai szerepe.

A dolgozat eredményei megmutatjadk, hogy a magyar ingatlanfejlesztési piacon jelentds
mértékii profitperzisztencia van jelen €s nem teljesiilnek a tokéletes verseny feltételei. Ez allami
versenyélénkitd programok kiirasat teszi indokolttd. A piaci verseny erdsitése Aaltal
csokkenthetd lenne a piaci szerepldk altal elért extraprofit mértéke és 01j szereplok szamara is
elérhetébbé valna a piacon vald részvétel. Ezen piac kondicidinak javitdsa bizonyos foku

megoldast jelenthetne a hazdnkban tapasztalhato lakhatéasi valsagra is.



