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1. Bevezetés

1.1 Célkitliizés/témavalasztas

A diplomaterv témaja a XIV. keruleti Alsdrakos déli részének atfogd fejlesztése. A
témavalasztas oka, hogy a terulet jelentds fejlesztési potenciallal birhat az adottsagai
miatt. Az itt végbemend tervezett fejlesztések, példaul Uj vasutallomasok kiéptlilése a
Korvasuton, varosszerkezetileg is mas pozicioba helyeznék a terlletet. A kdzlekedési
kapcsolatai mellett, a Rakos-patak melletti elhelyezkedése miatt is nagy fejlesztési

potenciallal rendelkez6 teruletnek tekinthetd.

Munkam fé célja, hogy a jelenleg alulhasznositott Rakos-patak menti terliletek, egy
patakhoz és a vasuthoz kapcsoldédd, valtozatos funkcidju és élhetd kornyezetté

alakuljanak.

1.2 Ateriilet lehatarolasa

A tervezési terllet Budapesten a XIV. keruletben talalhaté a X. és a XVI. kertliletek hatara
mellett, az Ors Vezér Tere vonzaskdrzetében. A kijeldlt terliletet északrél a Fogarasi Ut,
nyugatrél a Rakos-patak, délrél a Kerepesi Ut és keletr6él pedig a Korvasut hatarolja. A
vizsgalati tervanyag erre a lehatarolasra készult, a kornyezetalakitasi terv pedig ebbél

ragad ki egy nagyobb szeletet.

Budapest zénarendszerén belil a terllet

Eldmirosi 26na
az atmeneti zonaban helyezkedik el, Hegidéki 26
amely egy heterogén térségnek s
mondhatd. Jelentds itt a barnamezds és JAuenatiaina
hasznalaton kivali, alulhasznositott Duna menti 2éna

terliletek aranya.’
1. Budapest zonarendszere (forras:
Budapest 2030)

T Budapest 2030 Hosszutavu Varosfejlesztési Koncepcid
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2. Aterllet lehatarolasa (sajat készités(i abra)

2. Atérségfejlodéstorténete

A mai kerllet helyén a torténelmi multi Rakos mezeje volt talalhaté. Az 1873-ban
egyesitett Budapest kezdetben 10 keruletbdl allt. A mai Zugld terllete akkoriban két
kerulethez tartozott: a VI. és a VII. kerulethez. Az 1890-es évek soran a VII. kerulet keleti
részét, Rakosfalvat, a X. keruUlethez csatoltak. Zuglé 6nallod kerlletként vald kialakitasarol
1930-ban dontottek a XVIII. torvénycikk alapjan. Kozigazgatasilag 1935. oktéber 1-jén valt
onalléva, amikor is Radkosvaros néven kezdte meg mikodését.? Ekkor a kerlilet 67 000

lakossal és 18,74 négyzetkilométeres terllettel rendelkezett.?

A torténeti elemzés soran, a tervezési terlilethez szervesen kapcsolédé valtozasokat

fejtem ki.

2 https://www.zuglo.hu/ligetbol-kerulet/
3 https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest_XIV._ker%C3%BClete
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1782-1785

1. Katonai felmérés

1819-1869

2. Katonai felmérés

3. I. és ll. Katonai Felmérés (forras: https://maps.arcanum.com/hu/, sajat készitési
abra)

Az Elsé Katonai Felmérésen, amely az 1700-as években készult, jol latszik, hogy a
tertileten még nem éltek és alapvetéen egy vizenyds terulet volt. Az 1800-as évek kdzepén
készult Masodik Katonai Felmérésen mar a Rakos-patak névis megjelenik, illetve a medre
mar szabalyosabb vonalat mutat. A Kerepesi ut vonala is mar egyértelmien lathato,
amely mar akkoriban kapcsolatot jelentett Budapest belvarosaval, illetve Kerepes felé
elhelyezkedd telepulésekkel. Ebben az idében a Rakos-patak mentén leginkdbb malmok
voltak. Egy kastély is talalhaté a tervezési terllet mellett, a mai Sashalom teruletén,
amelyet az 1800-as évek végén Grof Festetics Janos épittetett. A kastély a mai napig
megtalalhatd az eredeti helyén. Ekkor készultek a terlilet kornyezetében, a Harmadik
Katonai felmérésen mar megjelent lakdhazak, illetve villak. llyen beépult telepulésrészek
lathatéak a mai Ors Vezér Tere mellett, illetve Sashalmon is. Fontos megemliteni, hogy
ekkorra mar megéplilt a Balparti kdrvasut vasuti vonala, amely a Rakospalota-Ujpest —
(Angyalfold és Rakosrendezd feléli becsatlakozassal) — Rakosszentmihaly — (Rakos felbli

becsatlakozassal) — K&ébanya fels6 — Ferencvaros — Soroksari Ut teherpalyaudvar


https://maps.arcanum.com/hu/
https://hu.wikipedia.org/wiki/Angyalf%C3%B6ld_vas%C3%BAt%C3%A1llom%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/R%C3%A1kosrendez%C5%91_vas%C3%BAt%C3%A1llom%C3%A1s

(Budapest-Dunapart teherpalyaudvar feléli egykori becsatlakozassal) allomasokat

kototte 0ssze. *

1869-1887

3. Katonai felmérés

& - $re o N
ARYTE LR, rEXERUTH ah.o‘.],fr

S WY 3 s N X

1941

Katonai felmérés

.
.
)

0
.

4. 1ll. és 1940-es Katonai Felmérés (forras: https://maps.arcanum.com/hu/, sajat
készitésu abra)

Az 1941-es katonai felmérésen mar jol lathatéan a terlilet nagy része, illetve a kornyezete
beépult. A Rakos-patak ekkorra mar egy sokkal szabalyosabb vonalat mutat és tobb
atkeld hid is mar megjelenik rajta. A térképen lathatd, mar a mai Sashalmi erdé is, illetve
ennek az erdének egy masik szakasza. Itt eredetileg az volt a terv, hogy az .... kori
Budapesten a varos hataraban legyen végig egy erddsav, de ebbdl végll csak szakaszok
valdsultak meg. Ennek a maradvanya a mai napig meglévé két szabalyos erdéterulet. A
beépités ekkoriban jellemzéen kertvarosias volt. A késébbiekben, a 1960-as évek végén
ezeknek a magéntulajdonban lévé hazaknak egy részét lebontottak az Ors Vezér tér, illetve
a Rakos-patak kdzott, ugyanis ekkoriban kezdédtek meg a lakételep épitések és ekkoriban

épult meg a Furedi uti lakételep is, ezeknek a helyén.® Ezzel egy idében elindultak a

gazdasagi teruleti fejlesztések is.

4 https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6rvas%C3%BAt9
5 https://pestbuda.hu/cikk/20191220_domonkos_csaba_12_ezer_uj_lakasrol_dontottek_50_eve
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3. Ateriiletre vonatkoz6 magasabb szintii tervek, koncepcidk vizsgalata

3.1 Budapest 2030:

A Févarosi Kozgyllés 767/2013. (1V.24.) Kgy. hatarozataval fogadta el Budapest

varosfejlesztési koncepcidjat, amely céltertleteket jelol ki, illetve hosszutavu

célkitlizéseket allapit meg Budapest fejlesztési iranyaval kapcsolatosan. ©

A kovetkez6kben ennek a dokumentumnak a célkitlizéseib6l és eszkdzrendszerébol

foglalom Ossze a teruletre illeszked6 megallapitasokat:

Cél

Illeszkedés

Célterulet

5.1 A bioldgiailag aktiv
fellletek és a

zoldfeluleti intenzitas

Zoldfeluleti arany novelése,

vizfelliletek védelme

- A zoldfelileti intenzitas
fejlesztése szempontjabol

meglévo zoldteruletek,
varosi terek
rehabilitacidja és a
fenntartas

szinvonaldnak javitasai

novelése kiemelten fontos teriiletek
- A zoldfelileti intenzitas
fejlesztését igényl6 teriletek|
5.3A Vizparti rekreéacié

fejlesztése és zoldterlleti

fejlesztések

Je—

1

Vizparti rekredcio fejlesztése

Zoldterdleti fejlesztést
igényld lakoterdlet
(kozkert, kozpark létesitése szukségey

5.16 Patakok, kis
vizfolyasok rendezetté

tétele

Széleskorl parthasznalat
kialakitasa, vizfolyasok

természetkozelibbé tétele

6.9 Integralt

varostervezés - gyalogo

Forgalomcsdkkentett

z6nak, sétaléutcak

8 Budapest 2030 hosszu tavu fejlesztési koncepcid




s- és kerékparos barat

varos kialakitasa

kijelolése, kerékparos
infrasturktura fejlesztése,

elérhetéségének a novelése

9.4 Fenntarthaté
varosrészek kialakitasa
a ,kis tavolsagok

varosa” elvre alapozva

Vegyes hasznalat novelése,
kompakt varosrészek

kialakitasa

Meglévo térségek vegyesseget
biztosito fejlesztési térségek

9.6 Elhanyagolt,
atjarhatatlan teruletek
atstrukturalasa,
megujitasa, zoldfellleti

bévitése

Mikro strukturalis
atjarhatdsag javitasa,
zoldfeluleti arany novelése
ezeken a teruleteken,
barnamezds teruletek

fejlesztése

10.2 Barnamez6s
teruletek

funkcidvaltasa

Kornyezetbarat termel6i
tevékenységek, lakéfunkcio
megjelenése, zoldfeluleti

haldzat fejlesztése

3.2 XIV. keriileti Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (ITS)
,Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata 2014-ben pdalyézott, hogy a

314/2012.(X1.8.) kormanyrendeletnek megfeleléen kidolgozza a kerulet kdzéptavu
(ITS)
majd a 2012-ben

Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiajat a 2009-ben elkészitett

(IVS),

Integralt

Varosfejlesztési Stratégiajanak elfogadott Fejlesztési
koncepcidjanak felulvizsgalataval. ,,A zugléi ITS 2014 és 2020 kdzotti idészakra szl és a

kovetkez6ket tartalmazza:

Célterlletek kozott szerepel a tervezési terliletre vonatkozd, amelynek a lehatarolasa a

kovetkez6: Szugld utca — kerllethatar — Kerepesi Ut — Gvadanyi utca — Miskolci utca

Bolcsbédei férb6helyek létrehozasa. A Rakos-patak revitalizalasa, a patak menti teruletek

rekreacios és okoldgiai megujitasa, haldzati kapcsolatok kiépitése.



»A terllet északnyugati fele egységes arculatot hordozd kertvarosias, intenziv beépités(
lakéterllet. A kozépsd rész gazdasagi terllet, ahol a telephelyek kozott a Fluredi utcai
FlGtémd is megtalalhaté. A Kerepesi Ut menti, déli része a terlletnek szintén lakéterulet,
részben kisvarosias, részben kertvarosias beépitéssel. A jelenlegi szabalyozasi korlatok
miatt tovabbi lakasépitések nem varhatéak. Viszonylag magas zoldfellleti intenzitas
jellemzé. A vasut elvalaszté hatassal bir. Egyes lakoterlletek gazdasagi teruletek kozeé
ékelédnek. A lakoteruletek zoldterlletekkel kevésbé ellatottak. Bolcsddei ellatas

szempontjaboél kevésbé jol ellatott keriletrész.” ’
Tervezett beavatkozasok:
Rakos-patak revitalizacidja:

e Raékos-patakintegralt fejlesztése (févarosi projektelem): patakmeder revitalizalasa
(szakaszosan) a patak menti terlletek rekreacidés és Okoldgiai megujitasa
érdekében, haldzati kapcsolatok kiépitése (kerékparut)

e S-Bahn rendszer kialakitasa: Zuglé vasuti halézata alkalmas a regionalis
gyorsvasuti rendszer (S-Bahn) kialakitasara. Regionalis gyorsvasuti megallék (S-

Bahn) kiépitése lehetséges a korvasuton és a Ceglédi 100-as vasutvonalon.

7 Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
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Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitési |

Nagyvarosias, jellemzoen zarisori, keretes beépitési lakoterulet

Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegi lakoterilet

Nagyvarosias telepszeri lakoterilet

3 Kisvarosias, jelemzoen zartsorii beepitésii lakotertlet

v Kisvérosias, jellemzden szabadonallé jelleg lakéterulet
Kisvérosias, telepszer( lakéterulet

Kertvérosias, intenziv beépitési lakétertilet

Kertvarosias, laza beépitésd lakdterulet

Kerivarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet

VEGYES TERULETEK

Varoskozpont teriilete

Mellskkozpont terillete

2 Kiemelt jelentségii helyi kozpont teriilete

1 Intézményi, jellemzoen zartsori beépitési terulet

3.3 Budapest Telepiilésszerkezeti Terve

Intézményi, jellemzéen szabadon&llo jellegi tertlet
Intézményi, helyi lakossag alapeliatasat biztosito terillet

GAZDASAGI TERULETEK

Gksz-1 Gazdasagi, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltais tertilet

Gksz-2 Gazdasaqi, jellemzden raktarozast, termelést szolgdld terulet

\ ) N2 Energiatermelés terulete
4 \ L2
{ \m P 0
Ji '
\ \ g /\-li-_ml- NG
m P -,;z:avﬁ“,““ﬁ“e e \

5. Zuglo Telepulészerkezeti Terve (forras: TSZT Terliletfelhasznalasi tervlapja)

A hatalyos TSZT alapjan a tervezési teruleten jelenleg Vi-2, Gksz-2 és Gip-E, Lke-1 és Lk-2
besorolasu teruletek talalhatéak. Jol latszik, hogy ez a jelenlegi javarészt gazadasi terulet
»,beszorult” a nagyvarosias, kisvarosias és kertvarosias lako ovezetek kozé. A jelenleg a
tertileten talalhaté vegyes intézményi beépités elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis rendeltetést szolgald épuletek elhelyezésére szolgal, de
elhelyezheté itt iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjellegli, munkasszallas,
kulturalis, kozosségi szorakoztato, hitéleti és sport funkcio is. Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terlileten elhelyezhet6 iroda, a gazdasagi tertilethez kapcsolédé diak- vagy
munkasszallds, kozép- vagy felséfoku szakmai képzést biztosité oktatasi, illetve a
terlleten dolgozok ellatasat szolgald ovoda, bolcséde, egészségligyi rendeltetést is

tartalmazhat.

Vegyes intézményi terlleten jelentés kedvezétlen hatast gyakorld, kilonlegesen
veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szlikséges épitmények
elhelyezésére szolgal. Az ipari gazdasagi terlleten elhelyezheté mégiroda, kereskedelmi,

szolgaltato és raktar rendeltetés is.
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A tervezési terlilet Korvasuthoz kozeli része jelentds valtozassal érintett teruletként van
megjelolve. Kiemelendd még a telepulésszerkezeti tervbél, hogy a Rakos-patak mentét

szerkezeti jelentéségl zoldfeluleti kapcsolat jelol.
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6.Zugld Telepuleszerkezeti Terve (forras: TSZT Kbzlekedési infrastruktura tervlapja)

A telepulilészerkezeti terv kozlekedést bemutatd tervlapjan a tervezési teruletet érintd

valtozasok kerlilnek a kovetkez6kben bemutatasra.

A Furedi utcan jelolésre kerllt egy telepllésszerkezeti jelent6ségli kerékparos
infrastruktira nyomvonal. Szintén ezen ut és a Korvasut taldlkozasanal lathaté egy

tervezett Uj atjaro, amely a korvasut alatt futna at. Fontos elemként jelenik meg a tervezett
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Korvasut menti Kérdat nyomvonala is. A diploma tervembe ezt a fejlesztési elemet nem
épitem bele, mert jelenleg a nyomvonal helyén lakd éplletek helyezkednek el, igy ennek
jovbbeni megvaldsulasat ezen a szakaszon nem talalom realisnak. Jelolésre kerult a két
tervezett vasutallomas is, amely a tervezési terllet északi és déli sarkaban helyezkedne
el. A tervezési terlilet déli hatarvonalan a Kerepesi Uton a TSZT jeloli a tervezett hév
nyomvonal médositasat. Itt tervezetten egy szakaszon a HEV egy feliiljarén haladna végig

az Ors Vezért Terétdl, majd az Egyenes utcatél pedig a féld ala kertilne.

Korlatozé tényezok:

Megléve Tervezett
m— utak és 6 kalterdleti
* aga (1988.évi | térvény alapjan)
— — — . VasUtvonalak védétavolsaga
(253/1997 (XI1.20.) Korm.rendelet alapjan)

Kéziti forgalomtol védett Gvezetek Gsszefiggé teriiletei
(a kivételek a 30/2010 (V1.04.) Fév.Kgy. rendeletben meghatarozottak)
o i 220 kV-os tavvezeték biztonsagi Gvezete
(MAVIR Zrt. adatszolgéltatasa)
120 kV-os tavvezeték biztonsagi Gvezete

| (MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgaltatasa)

“ gyn) 4 biztonsagi dvezete
(FOGAZ F& Kﬂ FGSZ Zrt. és MGT Zrt. adatszolgaltatasa)
Termékvezeték biztonsagi dvezete

_| (FGSZ Zrt. adatszolgaltatasa)
Kdolajvezeték biztonsagi dvezete
| (FGSZ Zrt. adatszolgaltatasa)
Kutatoreaktor biztonsagi dvezete
(1996. évi CXVI.torvény és HA5569 OAH rendelet alapjan)
Orszagos Mikrohullama Kézpont védétavolsaga
(Antenna Hungéria Zrt. adatszolgaltatasa)

| Viztermels kt belss védsterdiete
| (Févarosi Vizmivek Zrt., FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolgaltatasa)

Viztermeld kit kils6 védéterilete
_| (Févarosi Vizmivek Zrt., FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolgaltatasa)
Hidrogeolégiai A védsterdlet
(Févarosi Vizmivek Zrt., Erd és Térsége Vizikzmdi Kft., FK-KHO, KDV-VIZIG adatszolg
| Hidrogeologiai B védaterilet
(Févarosi Vizmavek Zrt. Erd és Térsége Vizikszmi Kft., FK-KHO, KDV-VIZIG adatszolg
Asvanyi nyersanyag lelohely
(Magyar Banyaszati és Féldtani Szolgalat adatszolg )
Banyatelek
| (Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat adatszolg.)

alakitasat befolyasolé Gs tertletek

TERVIELEMEK

e ‘ Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja
o 3 :{ - _J ti vonal felszini
i =3 |:| | Tavhé kooperaciés gerincvezeték
B —" \ ==

7. Védelmi, korlatozasi tertiletek (TSZT védelmi korlatozasi terliletek tervlapja)

Atelepulésszerkezeti terv védelmi korlatozasi terlleteket jelold tervlapjan lathato, hogy a
tervezési terllet egy része telepulésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezdként van
megjelolve. Korlatozoé tényezbéként jelenik meg a Rakos-patak mentén huzédé 120 kV-os
tavvezeték és annak biztonsagi ovezete. A vasut vonalanak szintén van egy kijelolt

véddtavja, ezt a tervezés sordn mindenképpen figyelembe kell venni. Tervezett elemként
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jelenik meg tavhé kooperacids gerincvezeték, amely a Furedi Ut és a Gvadanyi utca sarkan

lévo fltéer6mihoz kapcsoldodna.

3.4 Fodvarosirendezési szabalyzat

| .
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[ IKisvérosias, telepszer(i lakoterulet (Lk-T)

[ T Kertvérosias, intenziv beépitési lakoteralet (Lke-T)
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8.F6varosi Rendezési Szabdlyzat (forrds: FRSZ)

A Févarosi Kozgytilés 2015. januar 28-an megalkotta a Févarosi rendezési szabalyzatrol

sz0l6 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendeletet (FRSZ).
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A F6varosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) hatarozza a terlletfelhasznaldsi egységek
beépitési slrlségét, meghatarozott teruletek beépitési magassagat, a fbévarosi

infrastruktura teruletbiztositasat.®

A F6varosi Rendezési Szabalyzat a terlilet nagy részére Gksz 2 terlletre 2 (2.0+ 0.0)
slrliséget enged meg. A Vi-2 besorolasu terliletekre, amelyek a Fogarasi Ut és a Korvasut
mellett helyezkednek el, 2.25 (1.5 + 0.75) slr(iséget engedélyez, amely jelenleg a
megengedett legmagasabb beépitési sir(iség a terlileten. a Flredi utca mellett taldlhatd

Gip-E teruletre pedig 1.5 (1.5+0.0) strdséget.

Ezek mellett az értékek mellett a rendezési szabdlyzat meghataroz egy BSA értéket is,
amely a teruletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozé altalanos

stir(iségi érték. A teriiletre vonatkozdan BSA értéknek 1,5, illetve 2-es siir(iséget jeldl meg.

3.5 Helyi Epitési szabalyzat

Budapest Févaros XIV. Kerulet Képviselb-testiletének 11/2021. (lll. 26.) 6nkormanyzati
rendeletével lett elfogadva.

Avizsgalt terllet épitési Ovezetei a kovetkezbek:

Ovezetjele Legkisebb Beépitési mod Beépitettség Legnagyobb
telekméret megengedett éplletmagassag

legnagyobb
mértéke %

Vi2/3 1000 Kialakult 40 10,5

Vi2/9 2000 Kialakult 35 10,5

Vi2/12 1500 Szabadonalld 35 12,5

Gksz 2/1 - Kialakult 45 18

Gksz 2/3 1500 Szabadonalld 35 18

Gksz 2/4 1500 Szabadonallé 35 12,5

Gksz 2/5 5000 Kialakult 35 10,5

Gksz 2/7 2000 Kialakult 35 10,5

Gip E/1 - Kialakult 35 18

3.6 Rakos-patak kérnyezetének revitalizacidja

A Rakos-patak és kdrnyezetének revitalizaciéja cim( dokumentum a 1024/2017. (VI. 21.)

Fév. Kgy. hatarozataval jovahagyva jott létre. A dokumentumnak két kotete van, egy

8 Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terve, |. Kotet, 2021
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vizsgalati munkarészt bemutatd, és egy megvaldsithatdésagi tanulmany és mesterterv

kotete.

A dokumentum vizsgalati munkarészében talalhatd metszetek abrazoljak, hogy jelenleg
egyes szakaszokon, milyen egységekre tagolédik a patak mente. A tervezési terllet

szempontjabdl kiemelésre kerultek a relevans adatok:

i/ Ty i ’ “‘\‘\\\“‘7/
/ . y
o
‘@il 1 N

y M T
& 7%

Mogyorddi ifi Sportpdly 6 dnyi utca
(Rékospatak utca) (Miskolci v.-Fogarasi 0t)
® széles, kihaszndlatian patakparti © értékes fasor, 28idfelliet
18idsév
0 f‘ ® kitaposott gyclogos dsvény
® gyalogoes sav hiénya
@ Kkétirdny gépjermi forgalom
® kiépitelt kerékparos sdv
7 Firedi Ofi lakdtelep 8 Gvaddnyl vica Bis
(Csertd utca) (FUredi u.-RG16M v.) i

® kiépitett ékpéry ° 9y let hignya

© jelentds parkoléfelilet ® kétirdny’ gépjarmd forgalom

® kedves aranyy, értékes zaldfelilel

10.Rakos patak partjganak jellemz6 metszetei (forras: Rakos-patak kbrnyezetének
revitalizacioja- vizsgalati munkarész)

A Megvaldsithatdsagi tanulmany és mesterterv dokumentum jovékepe a kdvetkezé:

»A patakrevitalizacié soran egy olyan komplex, a vizfolyast és a patakvolgyet érintd

rendezés valosul meg, amellyel

e avarosi patakvolgy ujjaéled, uj funkciokkal bévul
e esztétikusabb patakpart jon létre
e javul a kérnyezetmin6ség, a vizminbéség

e novekszik az éléhelyi diverzitas
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e novekszik a patak onfenntartod - 6nszabalyozé képessége

e Dbiztosithato az arvizvédelem

e novekszik a kapcsolddé telepulésrészek presztizse

o akozosségvizhezvald kotédése, a patakparti élményeken keresztil a helyhez valo

kot6dése, identitdsa novekszik

e fenntarthatésaga novekszik ,, °

eVérosias patakrevitalizacio
Természetkozeli patakrevitalizacio

Természetmegorzes, -helyreallitas, -bemutatas

11.Rakos-patak dokumentum célrendszere (forras: Rakos-patak kbrnyezetének
revitalizacidja)
A tervezési terulet a varosias patakrevitalizacid terlleti céljaba esik bele. Ez a fajta
revitalizacié magaba foglalja a patak menti zoldfeluleti fejlesztéseket. A patak partjanak

kialakitasakor lankasabb rézslkre tesz javaslatot, lépcsézete Ul6 alkalmatossagokkal,

hogy a vizet jobban bevonja a varosi kérnyezetbe.

9 Rékos-patak kornyezetének revitalizacidja- Megvaldsithatosagi tanulmany és mesterterv (2017)
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jelmagyarazat: (o) hasznalaton kiviili tavhdvezeték megsziintetése
(> elektromos tavvezeték kivéltasa (opcionalis)

12.K6zmlvek kivaltasa a Rakos-patak mentén (forras: Rakos-patak kornyezetének
revitalizacidja)
A dokumentum opcionalisan javasolja az elektromos tavvezeték kivaltasat. Ezzel a
kedvez6tlen varosképet rombold hatdsa megsziinne a tavvezetéknek a patak partjan. Ez
feltehetéen ingatlanfejlesztésekkel egybees6en torténhetne meg, ahol az

ingatlanfejleszt6k a koltség egy részét kivaltanak.

A dokumentumban a tervezési terllet déli szakaszara egy javaslat is szerepel a

patakmeder és annak kornyezetének atalakitdsara, amely a kovetkez6é abran kerul

bemutatasra:

p
»
f

Gvadanyi utca
kerités
“kerités

kdzosségi kert

20idsav

% kerékpanit

85

~  zoldsav
setany
z6ldsav

. kisvizi
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i
I
|
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13.A Rakos-patak Zalan utca és Kerepesi Ut kozotti szakaszanak javasolt metszete
(forrras: Rakos-patak kdérnyezetének revitalizacidja)
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4. Vizsgalati munkarész
4.1 Telepiilésszerkezeti kapcsolatok

4.1.1 Elhelyezkedés a varosszerkezetben, térségi és varosi kapcsolatok

| rendd fEat
— 1. rend( foat
= Telepulésszerkezeti jelents-
ségli gydjtéat
- \asut
o Meglévé vasiti megallé

Tervezett vasiti megallé

Avizsgalt terulet kozelében
lévé jelentdésebb csomopont

Vizsgalt tertlet lehatarolasa

Puskas F.
Stadion:

N

kil PSS AN

-

-
-
=

14.Teleplilésszerkezeti kapcsolatok (sajat abra)

Az alabbiakban a tervezési terlletet érint6 kozlekedési haldzat elemeit ismertetem,

amelyek az 7. mellékletben kerlltek abrazolasra.

A terlletet keletr6l a Kerepesi ut hatarolja, amely kivalé dsszekottetést biztosit mind a
belvaros, mind az agglomeracio felé. A tervezési teruleten athalad a Furedi ut és a
Fogarasi Ut is, amelyek kdziil az elébbi az Ors Vezér terére fut ki, az utébbi pedig a Puskas
Ferenc Stadionhoz. E két ut a Kérvasutat is keresztezi, igy fontos szerepuk van a vasut
okozta elvagd hatds mérséklésében. A vasutvonalon a Fogarasi Uton fellljarén keresztiil
lehet atjutni, mig a Furedi utnal jelenleg még egy szintbeni keresztez6dés talalhaté. A
kozlekedés konnyitése érdekében mar készilt terv arra, hogy a kozuti forgalom a vasut
alatt menjen at, a reggeli és délutani csucsidészakban [év6 torlédasok elkerllése
érdekében. A terlilet egyik fontos gy(jtéutja a Gvadanyi Ut, amely a Fogarasi uti

keresztez6dést kovet6en masodrend( foutként funkcional, de a terlleten belll
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gyljtéutként folytatddik. Jelenleg ez az ut viszonylag alacsony forgalmat bonyolit le,

els6sorban a helyi lakdk hasznaljak, de forgalmasabb idészakokban menekiléutként is

gyakran igénybe veszik a kiils6bb kerlletekben lakok.

4.2 Kozlekedés

4.2.1 Kozosségi kozlekedés

A tervezési teriilethez legkdzelebb esé tomegkdzlekedési csomdpontok az Ors vezér tere
és a Puskas Ferenc Stadion. A terllet tomegkozlekedési lefedettsége kedvezének
mondhatd, ugyanis tobb autdbusz és trolibusz jarat is megfelelé kapcsolatot biztosit a
kozelben lévé nagyobb kozlekedési csomdpontokkal. A terllet északi részén, a Fogarasi
Uton kozlekedik a 130-as busz és a 80-as trolibusz, amelyekkel a Puskas Ferenc Stadion
és a Keleti palyaudvar 20-25 perc alatt érheté el. A Firedi Gton haladé buszokkal az Ors

vezér tere mindossze 5 perc alatt elérhetd tovabba itt kozlekedik a 244-es busz is, amely

szintén az Ors vezér teréig visz.

Fontos megvizsgalni a jaratok kdzlekedési gyakorisagat is, amelyek a kovetkez6k: a 80-as
troli 5-7 percenként, a 130-as busz pedig 10 percenként jar. Fontos megemliteni, hogy a
244-es busz jelenleg hétvégén nem kozlekedik, ezért javasolt, hogy hétvégén is jarjon,

illetve egy tovabbi megallo kialakitasa is indokolt lenne.

0
®e

&

oY
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..... Vasit nyomvonala @ smegkoziekedesi

. megallék
Buszjarat
= Trolibusz jarat 300m-es ragyaloglasi
HEV tavolsag

15.Tomegkézlekedési kapcsolatok (sajat abra)

A terulet megalloinak tomegkozlekedési lefedettségét az alabbi abrak szemléltetik. (2. 3.
melléklet) Az els6é abran a tomegkdzlekedési vonalak lathatéak a méasodikon pedig a
megallok 300m-es rasétalasi korzete. A 300 méter azért megfeleld tav az elérhetbség
vizsgalatara mert ez a tavolsag korulbelll 3-5 perc sétanak felel meg, amely altalanosan
egy idealisnak mondhaté id6intervallum. Ezt figyelembe véve a terllet

tomegkozlekedéssel jol lefedettnek mondhaté.

4.2.2 Vasiti kozlekedés jelenlegi allapota és tervezett fejlesztése:

A tervezési terllet keleti hataran halad végig a Korvasut, amely jelenleg nem rendelkezik
megalldval ezen a szakaszon. Felsébb szintl tervek mar foglalkoztak a vasuti megallok
bévitésével a korvasuton, amely koziul ketté javasolt megalld egybe esik a vizsgalt
terulettel. Az egyik vasuti megalld a Fogarasi Utnal, a masik pedig az Egyenes utca

kozelében, a Kerepesi Ut mellett létesllne.

A Korvasut jelenleg Rakos és Pilisvorosvar kozott kozlekedik, atszallasi lehetéséggel
Esztergom felé. A teriiletrél jelenleg Ujpalota vasutallomas talalhat6 a legkdzelebb, de ez

a megalld jelenleg nehezen megkozelithetd tomegkozlekedéssel.

A két Uj létesuld vasutallomas kivald pozicidba helyezné a terlletet a vasuti kozlekedés
szempontjabdl. A megvaldsult Gj dllomasokkal Ujpestre az eljutas ideje a jelenlegi 50
perces Utid6 helyett lecsdkkenne kb. 15 percre. Obuda felé szintén nagyban lecsdkkenne

ez a menetid6, a kozosségi kozlekedéssel szemben.
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16.Vasuti kapcsolatok (forras:
https://www.mavcsoport.hu/sites/default/files/upload/page/vasuthalozat_trkp_bp_20

24 a3 01-4_2024-10-11.pdf

4.2.3 Gyalogos és kerékparos kozlekedés

Kerékparos kozlekedés tekintetében a tertilet, részben ellatottnak mondhaté. A Rakos-
patak mentén a Furedi Uttdl a Fogarasi Ut felé onallé kerékparuton lehet a patak mellett
végig biciklizni. A Kerepesi ut mellett 6nallé kerékparut talalhaté amely az Eurovelo 14
(Zell am Zee- Debrecen)-nek a részét képezi, amely nemzetkdzi kapcsolatot biztosit. A
Flredi Ut és a Kerepesi Ut kozotti szakaszon kijelolt kerékparat nem talalhatd. Féutak kozdl
a Furedi uton felfestett kerékparos nyom biztositja a biztonsagos kozlekedést, viszont a

Fluredinél joval forgalmasabb Fogarasi uton nincs kiépitett kerékparos infrastruktura.

BUBI pont legkozelebb a Puskas Ferenc Stadionnal talalhatd, igy ez a kozosségi
kerékparos opci6 a teriileten még nem érheté el. Osszességében elmondhaté, hogy a déli
tertletrészen kulonalld kerékparutra lenne sziikség. A jelenlegi gazdasagi beépitéshez
mérten elegendd ez a kerékpaut lefedettség viszont fejlesztés esetén szliikségessé valhat

tovabbi kerékparos tengely kijeldlése.
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17.Kerékparos kapcsolatok (forra’sl: https://kenyi.kozut.hu/)

Gyalogos szempontbdl a terlilet északi része jelenleg nem mondhaté idedlisnak. A Rakos-
patak mentén adodik lehet&ség sétara, viszont itt a Gvadanyi ut forgalma miatt jelenleg
zajos a partszakasz. A gazdasagi terlileten szintén nehézkes az athaladas, jarda nincsen,
és néhol a burkolt Ut is megsz(inik, keritéssel zarul. A Fogarasi Ut mentén talalhaté jarda,
viszont itt a felliljaré neheziti meg a gyalogos atkelést a vasuton. A Furedi utnal szintbeni
gyalogos atjard van, igy itt idealisabb az atjutasi lehet6ség. A déli terliletrész gyalogos
baratabb, a Rakos-patak ezen szakasza mellett is idealisabb sétalni a kisebb forgalom

miatt.

4.2.4 Keresztezésilehet6ségek a teruilet hatarain

A tervezési terllet elhelyezkedésébél kifolydlag elengedhetetlen volt megvizsgalni, hogy
a vasuton, illetve a Rakos-patakon keresztll, milyen atkelési lehetéségek adottak. (4-5.
melléklet) Mind a patak mind a vasut amellett, hogy értékesebbé teszi a terlletet, negativ,

elvagd hatassal is jarhat. A kovetkez6 abrak a jelenlegi allapotot mutatjak be.

18.Kb6zlekedés vizsgélata- Atkelési lehetGségek a Rékos-patakon és a vasuton
keresztlil (forras: sajat abra)
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Az elsd vizsgalati abra a Rakos-patakon kulonb6zé atkelé tipusokat szemlélteti. (4. 5.
melléklet) Ezen a szakaszon jelenleg négy atkel6 szolgalja ki a gépjarmu forgalmat. Ezen
kivil két kifejezetten gyalogos hid s talalhaté a patakon keresztil, amelyeket a
kerékparosok is igénybe vehetnek. A pataknal minden atkelési lehetfség a patak feletti

szinten torténik.

A masodik vizsgalati térképen a vasuton keresztluli atkelési lehet&ségek kerultek
abrazolasra. Itt tobbféle tipust lehet elkiloniteni. Az egyes pont altal jelolt helyen a
fellljaron lehetséges az autds forgalom szamara az atkelés, illetve az egyik oldalan
gyalogos jarda is talalhaté. A feliljaré abbdl a szempontbdl praktikus, hogy a kozuti
forgalmat a vasut igy nem tudja lassitani, gyalogos szempontbél viszont nem optimalis ez
a megoldas. A kettes ponttal jelolt atkelénél a vasuttal egy szinten torténik a gyalogos,
illetve a gépjarm0 forgalom athaladasa is, amely sorompdval megoldott. Ennek elénye,
hogy a gyalogosok szamara konnyed atkelés biztosit, hatranya viszont, hogy gyakori az
autos forgalom torlédasa a vonatok athaladasa idején. Erre kinalna megoldast a mar
emlitett tervezett kiilon szintben 1évd atjard, ahol a gépjarmu forgalom a vasut alatt lenne
atvezetve. A harmas ponttal jelolt atkelé kifejezetten csak gyalogosok szamara lett
kialakitva, itt jelz6lampa sem taldlhatd. A négyes ponton pedig a vasut egy fellljaron

halad keresztul igy gyalog €s autdval is kdnnyed az atkelés a vasut alatt.

Osszességében elmondhaté, hogy a Rakos-pataknal a gyalogos atkel&vel valo ellatottsag
a terllet északi részén hianyosnak mondhato, illetve a déli teruletrészen is van egy
hosszabb szakasz, ahol ilyesfajta atkelésre nincsen lehet6ség. A vasuti atkel6krél szintén
ez mondhaté el, az északi teruletrészen hianyosak a lehetéségek. Gépjarmi forgalom
szempontjabol a jelenlegi beépitéshez mérten megfeleld az mennyiségl atkeld

biztositott.
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4.2.5 Parkolas
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19.2022-es parkolasi térkép Budapest (forras:

20.2024-es parkolasi térkép
https://archiv.budapest.hu/Kepek2023/bkk_arc  Budapest

ulatos_parkolasi_rend_2022121.jpg)

(https://nemzetimobilfizetes.hu/pa
rking_purchases/zonainfo)

A tervezési teruleten jelenleg ingyenes a parkolas. A 2022-es és 2024-es parkolasi
térképet 0Osszehasonlitva jol kirajzolédik, hogy a kozelben évd legforgalmasabb
csomoépont, az Ors Vezér Tere kdrnyezetében egyre tdbb utcaban fizetéssé valik a
parkolas. Ennek oka, hogy a kulilsébb keruletekbél érkezék kozull, sokan itt parkolnak le
majd az Ors Vezér Terét6l veszik igénybe a kozdsségi kozlekedés szolgiltatasait.

Jellemzben ezekben a zdénakban jelenleg 8.00-t6l 18.00-ig 300ft-os dij ellenében

lehetséges a parkolas.

Jelmagyarazat / Legend
Hivasuslgy Budapesti kezelési P+R parkolé neve; parkola
Municipal P+R car park name, car park
Téténgliget @ Egyéb kezelésii P+R parkolo neve; parkolo

Third party P+R car park name; car park
Metrévonal dllomassal

Metro line and station
0o

HEV-vonal megalloval
Suburban railway line and station
oo e

. i
wm Tramline and stop, terminus
Adkos Budapest-bérlettel igénybe vehetd vasitvonal allomassal; Lezart allomas
Railway line and station covered by Budapest passes, Clased station
& Replilétéri autébusz
Airport bus connection

Puszt
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21.P+R parkoldk (forras: https://bkk.hu/downloads/map/188/)
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P+R parkoldk is talalhatdéak a kozelben. A H8-9-es hév vonalan, illetve a 2-es metrd
vonaldn vehetéek igénybe. Ezek koziil az Ors Vezért Terén lévé P+R parkolé 265
féréhellyel, a Pillangé utcai 121 és a Matyasfold repulétér hévmegallonal lévé pedig, 52

féréhellyel rendelkezik. Ez utdbbi, ingyenesen hasznalhaté az autésok szamara.

4.2.6 Kozlekedési zajterhelése

A 2017-ben modositott — a kdrnyezeti zaj értékelésérél és kezelésérél szolé — 280/2004.
(X.20.) Korm. rendelet 1. § (3) szerint a kornyezetvédelemért felelés miniszter altal kijelolt,
az iranyitasa alatt allo koltségvetési szerv vagy a tulajdonosi joggyakorlasa alatt allo
gazdalkodo szervezet koteles a 100 ezer f6nél magasabb lakossagszamu telepulések

stratégiai zajtérképének elkészitésére.™

Kozuti zajterhelés nappal Kozuti zajterhelés éjjel

Budapesten 2017-ben készult stratégiai zajtérképeken jol kirajzolodik, hogy a tervezési
tertletet milyen terhelés éri éjjel, illetve nappal. Az abrakon a kozuti és a vasuti zajterhelés
mértékei lathatdak, napkdzbeni és éjszakai értékekkel, Kozuti zajterhelés szempontjabol

jollathatd, hogy a Fogarasi Ut és a Flredi Ut zajanak van a legnagyobb hatasa a teruletre.

0 http://zajterkepek.hu/
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Vasuti zaj nappal

VaslUti zaj éjjel

Jelmagyarazat

 Kozat

W Vasit

. Villamos

. Hév

W Zajarnyékolo fal
Védendd éplilet

Kornyezeti terhelésre
- nem érzékeny épiilet

B iskola
Kérhaz
Ovoda
Erdé

=3 Keriilethatar

Zajterhelés Lyje [dB(A)]

22.Kozuati és vasuti zajterhelés (forras: http://zajterkepek.hu/)

A vasUt zaja szintén a nap egészében jelentds terhelés jelent. Zuglé Kornyezetvédelmi

Programjaban szereplé adatok alapjan a Korvasut éjjeli zaja két ponton is meghaladta az

éjjeli hatarértéket. Ezek az értékek, illetve a mérési pontok az aldbbi abran lathatdak.

.
[VMPL
KERULET
SORA
<1szu6Lo
LSORA
5 0,
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yoreoesi B0

Helyszinrajz
jmérési pontok
* VMP vasuti zaj mérési pont

«KMP kéziti zaj mérési pont

VMP2 zajmérési ponton a mértékadé A-
hangnyomasszint nappal nem, éjjel 9,2 dB-

RAKOSSZENTMIHALY

U
XVI. KERULETE

CEN
L

lel haladja meg a hatarértéket.

VMP6 zajmérési ponton a mértékado A-
hangnyomasszint nappal nem, éjjel 10 dB-
lel haladja meg a hatarértéket.

Mértékad A-hangnyomasszint [dB]
Meérési pont. Mérési pont cime

Nappal Ejjel
VMP1 1147 Budapest, Szugléi kbrvasit sor 176. 60,8 60,9
VMP2 1144 Budapest, Ond vezér itja 84. 59,1 59,2
VMP3 1143 Budapest, Francia Gt 5. 67,0 66,0
VMP4 1145 Budapest, S2ugl6 utea 2. 64,7 637
VMP5 1145 Budapest, Emilia utca 1. 63,9 62,9
VMPE 1144 Budapest, Orb6 utca 26. 59,9 60,0

23.Zajterhelés mérésének eredményei (forras: Zuglo (XIV. kertilet) Kérnyezetvédelmi

Programja 2018-2023)
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http://zajterkepek.hu/

4.3 Zoldfeliiletek

Zuglordél altalanossagban elmondhatd, hogy magas zoldfellileti arannyal rendelkezd
kertlet. A tervezési teruletet vizsgalva lathatd, hogy a kdrnyezetében tobb nagyobb
kiterjedésl lakotelepi zoldfeliilet is megtalalhatd. (6. melléklet) Ezek a lakotelepi
kozteruleti zoldfelluletek funkcionalisan egészen sokszinliek, jatszéterek, sportpalyak,
kutyafuttatok és kozosségi kertek is megtaldlhatéak itt. A vizsgalt terliletet 6vezé
kertvarosias beépitéseknél a privat zoldfellletek dominalnak. Itt jellemzé viszont, hogy a
kozteruleti zoldfeluileti arany alacsony. Az intézményi zoldfelluletek aranya szintén

egészen magas, az iskolak, évodak nagy kiterjedés( zoldfellulettel rendelkeznek.

A Rakos-patak menti zold savot fontos még kiemelni. Sajnos ezen a szakaszon viszont
ehhez nem tarsulnak parkos terlletek vagy nagyobb kiterjedésl funkcidégazdag

zoldfellleti teresedések, szemben Zuglo tobbi patak parti szakaszaval.

A terlleten lévé jelenlegi gazdasagi funkcié miatt viszont a zoldfellileti arany rendkivil
kedvezétlen. A gazdasagi, lUzemi éplletek mellé rendkivil nagy burkolt fellletek

tarsulnak.

Az alabbi térképen Zuglé Keriileti Epitési Szabdlyzatdban lévé zoldfelileti rendszer
elemzése lathatd. Ezen a térképes elemzésen jol kirajzolédik, hogy a tervezési terllet
mellett elhelyezkedd Furedi uti lakotelepnek van a legjelentésebb kozhasznalatu
zoldfellilete. A Korvasut XVI. kerlleti oldalan szintén jelent8s lakotelepi zoldfelllettel
rendelkezik az Egyenes utcai lakotelep és a Tavirdzsa térnél lévd lakotelep. A Sashalmi
parkerd® terllete szintén jol kirajzolédik. A tervezési terlileten alapvetéen a déli
teruletrészeken a Kérvasut mentén lathatd egy szélesebb zold sav, amely erddsult. Ez a
zajvédelem szempontjabdlis fontos szerepet tolt be. Az északi terliletrészen egy nagyobb
zoldfelllet szintén kirajzolddik, viszont erre a teruletre az elburjanzott, tébb helyen invaziv
novényzet a jellemz6, igy jelenlegi allapotaban ez az alulhasznositott zoldfeluilet kevéssé

mondhato értékesnek.
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24.Z6ldfellileti intenzitas elemzés (fbrra’s: Budapest Févaros XIV. kertlte Zuglo, Kerdleti
Epitési Szabalyzat, Megalapozé vizsgélat)

4.4 Teriileti ellatottsag vizsgalata:

4.4.1 Intézményi ellatottsag

AR U At A - . -




25.A tertilet intézményi ellatottsaga (sajat abra)

Az intézmények altali teruleti ellatottsagot vizsgalva megfigyelhetd, hogy a lakételep
alapvetbéen jol lefedett bolcsédékkel, ovodakkal és iskolakkal. A kertvaros viszont
kevésbé. A tervezési terllet kdzelében a lakédtelepen tobb intézmény is van, viszont a
keruleti ITS boélcsédehianyra hivta fel a figyelmet és a diplomaterv altal kijelolt tervezési

terllet részét képezi a dokumentum altal bolcséde létesitésre kijelolt célteruletnek.

4.4.2 Kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas
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26.A terlilet kereskedelmi és vendéglatd egységei (sajat abra)

A kereskedelmi, vendéglatdipari és egyéb szolgaltatasok elsésorban az Ors vezér tere és
a Rakosfalva HEV-allomas kornyékén osszpontosulnak. A tervezési teriilethez kozeli
lakételepen is tobb vendéglatohely és kereskedelmi egység talalhatd, amelyek f6ként a
helyi lakossag igényeit szolgaljak ki. A tervezési terlleten belll is jelen van a
kereskedelem, bar itt féként szaklzletek taldlhatdk, példaul kerékparboltok és
alkatrésziizletek. Altalanos élelmiszerbolt a teriileten jelenleg nem taldlhato, legkdzelebb

a lakételepen van ilyesfajtabevasarlasi lehetdség.
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4.5 Telekvizsgalat

4.5.1 Epiilet funkciék

- Lakéépiilet
- Uzemi éplilet
- Intézmenyi épulet
- Gazdasagi épulet

Vegyes funkcigju épulet

A vizsgalt teruleten lakd-, Uzemi, gazdasagi, intézményi és vegyes rendeltetési

épuletfunkcidk talalhatéak meg.

A tervezési terlletet féként lakdépuletek veszik korul. Nyugati oldaldan a Flredi ati
lakotelep talalhatd, ahol szamos intézmény is mkodik, koztuk iskolak, ovodak, orvosi
rendelék, konyvtar és egy kozosségi haz. Az északi és a déli oldalon lévd kertvarosias
tertletek homogén lakdterlletnek mondhatdak. A vasut tuloldalan, a XVI. keruletben is
hasonléan homogén lakdovezet taldlhatd. A Sashalmi erdé déli részén talalhaté csak egy

nagyobb kiterjedésl gazdasagi terulet.

A tervezési teruletet els6sorban gazdasagi és uzemi funkcioju épuletek uraljak, egy-egy
lakdépulettel és intézményi épulettel kiegészllve. A terlileten leginkabb autdszervizek,
kilonféle kereskedelmi egységek, valamint logisztikai tevékenységekkel kapcsolatos

épuletek talalhatok.
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Osszességében a teriilet jelenleg alulhasznositottnak tekintheté.
Tovabbi részletes funkcid abrat a 70. melléklet tartalmaz.

4.5.2 Telekméretek

Telekmeéretek (m2)

" 136-10000
1170000 - 20000
120000 - 30000
[ ] 30000 - 40000
[ ] 40000 - 50000
] 50000 - 60000
[ 80000 - 90000
Il 150000 - 157490

CiM: ALSORAKOS DELI RESZENEK ATFCGO FEILESZTESE, A KO

RVASUTHOZ KAPCSCLODOAN - KESZITETTE. VOLGYI BERNADETT - KONZULENS: ZIKKERT ZOLTAN

28.Telekméretek vizsgalata (sajat abra)

Ajelenlegi allapot vizsgalata soran a jelenleg a terlleten lév telkek méretei is elemzésre
keruletek. A kertvarosias teruleteken 280 és 700m kozotti telkek a jellemzéek. A korvasut
mentén jellemz6en 2000 és 7000 m2-es telkeket lathatunk. A gazdasagi teruleten pedig

jellemzéen 10 000m2-nél is nagyobb telkek kerliletek kiosztasra.
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4.5.3 Beépitési siriliségek
A fejezetben az FRSZ altal lehatarolt
teruletfelhasznalasi egységeinek a
beépitésre szant teruletek beépitési
slr(iségének bsa értékei lathatéak a
meglévé beépités alapjan. A Vi-2
besorolasu tertleteken 0,37 és 0,64

ez az érték. A Gksz-2 besorolasu

teriileti egységeken 0,34 és 0,58, az ..,_\.10.48
Lke-1-es teruleten 0,49 az Lk-2-es
terlileten pedig 0,48 ez az érték. B

29.BSA értékek a teriileten (sajat abra)

4.5.4 Szintszamok

A tervezési teruleten jelenleg a gazdasagi funkciobol kifolydlag az 1 szintes épuletek
dominalnak. Egy-egy magasabb épllet talalhatd itt, példaul a NAV 9 szintes épllete,
illetve 3 lakdépullet, amelyek 7 és 4 szintesek. A déli részen a kertvarosias teruleteken az
1-2-3 szintes épuletek a meghatarozdoak. Gyakori a magasfoldszint, illetve a tet6tér
beépités is. A rakos-patak nyugati oldal a lakételepen 11 szintes panelhazak lathatéak,

amelyek kontrasztos képet mutatnak a patak masik oldalahoz képest.

33
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SZINTSZAMOK

1szint

2 szint

30.Szintszamok vizsgalata (sajat abra)

4.5.5 Szintterileti mutaté

Szintterlleti mutatok tekintetében a tervezési teruleten a gazdasagi terliletek nagy részén
a 0.5 alatti szintterulet a jellemz6. Egy-egy kimagaslobb szintteruleti érték lathatd a
térképen. A NAV éplletének a telkén, a Flredi ut mellett elhelyezked6 flitéerému és a
Korvasut mellett elhelyezkedd 2 lakéhaz telke rendelkezik 1-nél magasabb szintteruleti
mutatdval. Dél felé haladva a terlleten a kertvarosias részeken tobbségében 0,5 alatti
szintteruleti mutatd a jellemzdé. A Zalan utca mellett elhelyezkedé laképarkban pedig

ennél egy kicsivel magasabb értéket mutat ez a szam.
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31.Szintterlleti mutatok a tertiileten (forras: Budapest Févaros XIV. kerlilte Zuglo,
Keriileti Epitési Szabalyzat, Megalapozé vizsgélat)

4.6 Demografia

AXIV. kerulet demografiai adatai alapjan elmondhaté, hogy az elmult 10 évben nagyrészt stagnald
szamu lakénépesség volt. 2022-ben csokkent valamivel a népesség. Az allandd népesség szama
viszont 2022-ho6z képest novekedett a kerliletben. ATEIR belfoldi vandorlasi egyenlegén az latszik,
hogy 2020-ban koltoztek be a legkevesebben a kerliletbe, viszont 2023-ra az érték novekedett.
Fontos még megemliteni, hogy korosztalyokat tekintve az elmult években az id6sek aranya

novekedett leginkabb.

Budapest 14. ker.

BP: Allandé népesség (dec. 31.) (f)
Adatgazda: KSH - Kézponti Statisztikai Hivatal

(<} 2024 Lechner Nonprofit Kft. Készdlt a TEIR-rel.
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Budapest 14. ker.
BP: Lakdnépesség (dec. 31.) (f6)
Adatgazda: KSH - Kézponti Statisztikai Hivatal

(c) 2024 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TEIR-rel.
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Budapest 14. ker.
BP: Belféldi vandorlasi egyenleg, ezer lakosra (ezrelék)
Adatgazda: TEIR mutatok

(c) 2024 Lechner Nonprofit Kft. Készult a TEIR-rel.

I8 chart by amCharts
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32.Demogréfiai adatok (forras: Teir)

4.7 Helyzetértékelés

4.7.1 Problémafeltaras

A terlleten tobb kilonb6z6 jellegl problémaval talalkozunk. A Kérvasut, a Rakos-patak
és a Kerepesi Ut vonalas elemek elvagd hatassal birnak. Ezek kozil az elsé kettd
kapcsolddik szervesen a tervezési terlilethez, igy ez mindenképpen kezelendd
problémaként kell, hogy megjelenjen. Gyalogos atkel6 a vasuton keresztil a terllet
északi oldalan hosszabb szakaszon nincs egyaltalan, igy gyalog kerulni kell ez
atjutashoz. A vasuttél szarmazo zajterhelés, illetve rezgésterhelés szintén nagyban
befolyasolja a hozza kozel talalhaté terlletrészeket. A térképen narancssarga nyillal
jelolt atkel6ék szintén problémat jelentenek. A Fogarasi uti fellljaro gyalogos
szempontbol nem optimalis a Furedi Uti egyszintben 1évé atkeld pedig az itt atkelni vagyo
autos forgalmat juttatja hatranyos helyzetbe. Szintén problémaként emlithetd a f6ként
leromlott épuletallomannyal rendelkez6 lako teruletek kozé beékeldd6 gazdasagi
tertlet, amely alulhasznositottnak is mondhaté. A Rakos-patak mentén hizédé magas
feszultségl vezeték szintén problémas. Utcakép szempontjabol sem elényos, emellett
tobb korlatozé tényezbvel jar. A furedi Ut menti hulladéklerakd udvar a szennyezett talaja

miatt jelent problémat.
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33. Problématérkép (sajat abra)

4.7.2 Ertékfeltaras

Ertékek kdzé sorolhaté az itt elhaladd vasut, amely kivalé kapcsolatot tudna nyujtani
Ujpesttel, illetve Obuddval. Ennek az értéke a két tervben levd Uj vasutallomassal még
tovabb novekedne. Kdzlekedési elemek kozul fontos még megemliteni a jelenleg
meglévé vasuti atkelbket, felliljarékat, illetve a Rakos-patakon ativel6 hidakat. Ezek a
gyalogos és gépjarmuforgalomra épult atkelék/ hidak kulcsfontossagu értékek a két
elvagd hatassal bird vonalas elemnél. Fontos megemliteni értékként a terlilet pozicidjat,
amely az Ors Vezér Tere vonzaskorzetébdl adddik. A masik kézelben [évé nagyobb

csomopont pedig a Rakosfalvai.

Kék és zold infrastruktura elemek kozul legnagyobb értéke a terliletnek a Rakos-patak,
amely a varoson ativeld 6kolégiai kapcsolatot jelent. Zoldfellleti elemek kozul pedig
fontos megemliteni a terlilet mellett talalhatd nagykiterjedésu lakotelepi zoldfellleteket

és a terllet déli részén talalhato kertvaros telken beluli zoldfeluleteit. A vasut tuloldalan
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pedig a Sashalmi parkerdé talalhatd, amely szintén fontos 6koldgiai szereppel bir a

rekreaciés mellett.
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33. Ertéktérkép (sajat abra)
4.7.3 SWOT analizis
S (Erésségek) W (Gyengeségek)

Kozlekedési kapcsolatok
Rakos-patak

Teruletet korulvevo zoldfeluleti
rendszer

Ors Vezér Terének a kdzelsége

Zaj és rezgésterhelés

Vasut elvago hatasa
Magasfeszlltségi felsévezeték a
Rakos-patak partja mellett
Alulhasznositott terliletek magas
aranya

Gyalogos lehetéségek hianya

O (Lehetéségek)

T (Fenyegetések)

Vasutallomasok kiéptlése

Patak okologiai allapotanak a javulasa
Fels6vezeték fold ala vezetése
Fenntarthato varosfejlédés

Korvasut menti kordt megépulése és
az azzal jaré zajterhelés novekedése
Kozlekedés terheld hatasanak a
novekedése

Rakos-patak kiszaradasa, okolégiai
allapotanak romlasa

Varoskép elénytelen alakulasa
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5. Fejlesztési koncepcio

5.1 Célrendszer, eszkdozrendszer

Afejlesztés célja a tervezett vasutallomashoz és a Rakos-patakhoz kapcsoldéddan egy
olyan funkciogazdag, lakéterllet kialakitasa, ahol a gazdasagi, illetve intézményi
funkcidknak is marad tér. A patakkal egyutt él6 terlileten fontos szerepet kapnak a
rekreacios zoldfellletek, illetve a kikapcsolddasra alkalmas patak menti zoldfeluletek.

Cél ezek mellett, hogy egy biztonsagos, fenntarthaté varosrész johessen létre.

Patakrevitalizacio

Part menti

gyarapitasa erdsitése

Ertékes,
alulhasznositott
terulet uj funkciokkal
valo ellatasa Elhetd

lakékornyezet
Kialakitasa

Zoldfeluleti
kapcsclatok
erdsitése

34.Célkitlizések (forras: sajat abra)

A célkitlizések a kovetkezbek:
Atfogd cél: Zoldfelileti kapcsolatok erdsitése és a patak bevondsa a varosrész életébe
Megvaldsitas:

Rakos-patak revitalizacidja, ahogy az mar tobb szakaszon megtoértént Zugléban, illetve a
XIll. keruletben is. Amellett, hogy erésitené ezt az 6kologiai folyosot a revitalizacio, egy
természetkozelibb képet is mutatna a patak ezen szakasza. Cél emellett a patak menti

zOldsav kiszélesitése és két nagyobb kiterjedésU rekreacios zoldfelulet kialakitasa a
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patak mellett. A tervezett zoldfellileti rendszer a meglévé patak menti zéldfelliletekhez,

illetve a Furedi uti lakotelep zoldfellleteihez is kapcsolédna.

FLYN

' Meglévé patak menti rekreacios funkicok :
' Tervezett patak menti rekredcids funkicok \

35.Rakos-patak menti rekreacios funkciok elhelyezkedése (sajat abra)

Atfogé cél: Ertékes de alulhasznositott teriilet Gj funkcidkkal valé ellatésa, és élhetd
lakékornyezet kialakitasa

Megvaldsulas:

Atervezett beépitéssel kapcsolatban cél, hogy a jelenleg alulhasznositott terulet, amely
a Rakos-patak miatt kivald poziciéban van, egy funkcidgazdag, egészséges, zold és

klimareziliens élhetd kornyezetté valjon. Emellett cél a meglévé gazdasagi és intézményi
funkcidk részleges integralasa a tervezett beépitésbe, hogy egy diverz hasznalatu terulet

johessen létre.

Atfogé cél: Kozlekedési kapcsolatok kihasznalasa és a gyalogos és kerékparos
kozlekedés erfsitése
Cél a gyalogos, illetve kerékparos kapcsolatok erésitése, és a tervezett vasutallomas

lehet8ségeinek kihasznalasa. Fontos, hogy egy biztonsagos kornyezet j6jjon létre, a
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tombokon beluli autdmentes dvezetek kijelolésével, és a korlatozott hasznalatu burkolt

feltletek kialakitasaval.

5.2 Szerkezeti koncepcio, teriilet pozicionalasa

Varosszerkezeti szempontbdl a terlletre legnagyobb hatassal a megépulé Fogarasi ut
mellett elhelyezkedé vasutallomas van. Ezzel a korvasut vonalan lévé kerlletekkel,
példaul Obudaval és Ujpesttel az eddiginél hatékonyabb és gyorsabb kodzlekedési
kapcsolat alakul ki. Ezzel a terllet a varosszoveten belil az eddigieknél egy elérhetébb

pozicidba kerdl.

5.3 Ateriilet atfogo fejlesztési koncepciodja

36. Fejlesztési koncepcio sematikus bemutatasa (sajat abra)

Aterllet részletes atfogd koncepcidabraja a dokumentum 75. mellékletében talalhato.

Az atfogd koncepcid alkotas sordn a kozuti, kerékparos, gyalogos kapcsolatok kertiletek

bemutatasra, valamint a tervezett beépitések és azok funkcioi.
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Kijelolésre kerlltek a tervben a hosszanti, illetve f6 kereszt tengelyek, amelyek a
megfeleld kozlekedési kapcsolatokat biztositjak. A beépitésnéljellemz6, hogy a zajosabb,
forgalmasabb utak és a vasut kdzvetlen kdzelében a gazdasagi és iroda funkcié dominal.
A belsé zénakban és a Rakos-patak mellet pedig kilonb6z6 adottsagokkal rendelkezd
lakd zonak tervezettek. Ezek mellett intézmény és kereskedelmi funkcidok kaptam még
helyet a teruleten. Zoldfellleti szempontbdl a Rakos-patak mente egy hosszanti zold
tengelyt képez, amelyhez kett6, épuletek kozé benyuld nagyobb kiterjedésu zoldfelulet

tarsul.

37. Atfogd koncepcid dbra (sajét dbra)
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5.4 Kozlekedés

EEN  Meglevo 1. rendd fout

Meglévd 2. rendU féut

Meglevo gydjtout
= ==+ Megszling Utszakasz

Tervezett gydjtéut

Tervezett korlatozott haszna-
laty vegyesforgalmu ut

------- Meglévé kerékparut
------- Tervezett kerékparit
B KOrvasut
Tervezett gyalogos aluljaré
s Meglévd szintbeni gyalogos
atkeld
Meglévd hid

~ .
~  Tervezett hid

— Meglévd kozati fellljaro
,=< Tervezett kézuti aluljaré

Tervezett vasutallomas
Meglévd [ampas
keresztezédes

Tervezett lampas
keresztezédés

38.Tervezett kozlekedési rendszer (sajat abra)

A tervezett kozlekedési halézat a meglévd féuthalézathoz igazodik. (Alapvetben a
gyalogos és a kerékparos kozlekedést elédnybe helyezd, az autds kozlekedést hattérbe
szoritd rendszer jon létre, abbdl a célbdl, hogy egy fenttarthatd, biztonsagos és

egészséges varosrész johessen létre.

A kornyez6 terlletekhez valo kozlekedési kapcsolddas szempontjabol, a Fogarasi uti
felaljaro, illetve a Fogarasi ut megmaradna jelen allapotaban. A Furedi utnal a vasuton
valé atkelés kilon szintben lévé atjaron torténik a tervezett allapot szerint, ahol a
gépjarmd forgalom a vasut ala van levezetve. Ezzel elkerilhetd lesz a torlddasok

kialakulasa a vasuti étkel6énél.

Gyalogosforgalom szempontjabdl a vasuton jelenleg egy kifejezetten csak gyalogos
atkeld talalhatd, a Sashalmi parkerdénél. Egy Uj tervezett vasuti atkel6 létesul, a Fogarasi

és a Furedi Ut kozotti szakaszon. Itt a gyalogos forgalom a vasut alatt kerll atvezetésre, a
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vasUti toltés adottsagaibodl kifolydlag. Ezzel elérésre kerll, hogy az Ujonnan beépllt

terllettel a XVI. kerlilet ezen része is kdzvetlen gyalogos kapcsolatot tud létesiteni.

A Gvadanyi ut egy szakaszanak megsziintetésével a Rakos-patak partja mellett, létrejon
egy autdmentes, funkciégazdag, jelenleginél szélesebb zo6ldsav a patak mellett. Ennek az
Utnak a potlasara a tervezési terlilet kozepén halad at egy jelenlegis részben meglévd, de
strukturajaban megvaltozé két iranyu gydjtéut, amelynek nyomvonala jelenleg is
megtalalhaté a tertleten. A Gvadanyi utcat tobbségében menekiléutvonalnak
hasznaltak az autdsok, viszont ezzel, hogy a forgalom atkerlil egy nehezebben
megkozelithet6 és forgalomcsillapitott Utra, ezzel az athalado forgalom nagy része mas
utvonalat fog valasztani, és inkabb csak a helyben lakdk fognak erre kozlekedni
gépjarmdvel. A tombdket errél az utrol lehetne majd megkdzeliteni. Az Ut a biztonsagos
kozlekedés érdekében forgalomcsillapitas alkalmazott, amely utpalyaanak az 50
méterenkénti savelhldzasaval valdsul. A tobbi tervezett gyljtéut egyiranyura tervezett, az

atmend forgalom csillapitdsa és elkertlése céljabol.

Két Uj jelz6lampas keresztez6dés is létrejon, az egyik a Furedi Ut és a tervezett
forgalomcsillapitott gylijtéut keresztez6désénél, a masik pedig a Szentmihalyi és egy
keresztirdanyu Szentmihalyi Utra kifutd tervezett Ut keresztez6désénél. Ezen esetekben a
minélinkabb biztonsagos autds és gyalogos atkelés biztositasara javasolt a kozuti lampak
elhelyezése. Atervezett Uj gylijtéutak mellett, gyalogosbarat, korlatozott hasznalatu utcak
is kijelolésre kerult. Ezekrél bévebb kifejtést a dokumentum kdrnyezetalakitasi tervének

kozlekedésrbl szolo fejezete tartalmaz.
Ateljes abrat a dokumentum 76. melléklete tartalmazza.

5.5 Zoldfeliiletek
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Tervezett zoldfeluleti
rendszer

Privat hasznéalatu
zdldfelllet

- Privat intézményi

zéldfelllet

Korlatozott hasznélata
intézményi zoldfelllet

- Kozpark

prapnal Vonalas zéldfellleti elem

BRRREE| Patak menti zoldfelUlet

39.Tervezett z6ldfellileti rendszer (sajat abra

N—

Az abra a tervezési terlleten bellli jelentésebb zoldfeliileteket hivatott bemutatni. Két
jelent6ésebb kiterjedésl zoldfelllet tervezett a Rakos-patak mellett, egy az északi egy a
déli tervezési terlileten. Mind a ketté rekreacids tevékenységekre alkalmas zoldfellleti
elemekkel rendelkezd, funkcidégazdag, kikapcsoldédasra alkalmas park. Az északi, amely
a NAV épllete mellett helyezkedik el egy csendesebb kikapcsolddasra alkalmas terllet
képében valdosul meg. A déli, héer6mi mellett elhelyezked6 park pedig egy aktivabb
kikapcsoldédasra hivatott, sportfunkcidkban gazdag zoldfellilet. A laké funkcidju telkeken
belul szintén gazdag zoldfellleti halé alakul ki. Jelentés ardny szarmazik a tarsashazak,
illetve a déli részen &vé sorhaz zoldfeluleteib6l. Az északi tervezési terlleten a
tarsashazak kertjében k6zds hasznalatu, néhol kisebb magan hasznalatu zoldfeluletek

kerulnek kialakitasra.

Két telken jelenik meg korlatozott hasznalatu intézményi zoldfelllet. Az egyik a vasut
melletti irodahazakhoz tartozé parkositott tertleten. Ez napkdézben mindenki szamara
hasznalhaté lenne, viszont éjjelre elzarasra kerilne. A masik pedig a szakiskolahoz

tartozo zoldfelulet, amely a koz szamara is hasznalhato lenne. Az abran jelolésre kerult
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ezen intézményi zoldfeliiletek melleztt még az Ovoda kertje, amely az évoda sajatja,
kizarélag az évoda dolgozoi és a gyermekek hasznalhatjak.
Széles savban kibdvitésre keruil a Rakos-patak mentén, ahol a patak partja funkciokkal és
gyalogos sétanyokkal gazdagodik. A tervezett tombkozi sétany szintén zoldfelliletekben

gazdagra tervezett. A gy(ijtéutak mentén pedig 2 oldali fasor kerult kijeldlésre.

6. Kornyezetalakitasiterv

A kornyezetalakitasi terv lehatarolasa lathaté a térképen. A terulet északi hatara a
Fogarasi ut, Keleti hatara a Kérvasut, déli hatara a Remény utca, nyugatrdl pedig a

Rakos-patak.

40.Kérnyezetalakitasi terv lehatasolasa (sajat abra)
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6.1 Bontasra javasolt épiiletek

'0
P e
b 7

o)
P\
\‘;/ .8\
s&;{"t’&
‘&

—
| Megtartott épulet
- Elbontott épulet

41. Bontasra és megtartasra kertil6 épliletek (sajat abra)

A megtartasra és bontasra javasolt épliletek kataszterét a 79. 20. melléklet tartalmazza.

A bontasra javasolt épuletek kdzott tobbségében leromlott allagu, alulhasznositott vagy

funkciéjaban nem erre a tertletre ill§ épliletek talalhatoak.

A terulet északi részén, fé6ként autdszerel6k, gazdasagi épuletek, kisebb kereskedelmi
egységek és irodak talalhatéak. Ezek kézll a gazdasag egy része, az irodak és a kisebb

kereskedelmi egységek egy része a tervezett beépitésnél Uj éplletekben kapnak helyet.

Megtartott épuletek kozé tartozik a NAV épllete, amely jelenelg aktiv hasznalatban van,
kihasznalt. A vasut mellett épult gazdaségi épuletek szintén megtartasra kerulnek.
Egyrészt amiatt, mert puffer teruletet biztositanak a vasut és az djénnan létesulé lakéd
funkcidju beépités kozott, masrészt pedig nagy részik az elmult par évben épult, és
jelenlegis aktiv hasznalatban allnak. Szintén megtartasra kertila h6er6mda éplilete. A déli
teruletrészen két relativ Uj lakéépulet is talalhaté a gazdasagi beépités kozott beékelbdve,

ezek szintén megtartasra kerultek.
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6.2 Tervezett kozlekedés

P Tervezett koncentralt parkolasi
lehetéség parkoléhazban

P Tervezett koncentralt parkolasi
lehetéség parkoléhazban

Telken beluli parkolasi lehet6-
ség felszinen/garazsban

Koncentralt parkolékhoz tarto-
26 telkek
mmm— Tervezett gydjtéut

Tervezett korlatozott haszna-
latu vegyesforgalmu Ut
Tervezett kizarolag
gyalogos utak

------- Kerékparuat

42.Tervezett kbzlekedési abra (sajat abra)

A kozuti kapcsolatok a fejlesztési koncepciénal leirasra kerlltek. Ebben a fejezetben a
kornyezetalakitasi terv célterliletére fokuszalva kerul kifejtésre a részletesebb

kozlekedési haldzat.

Gyalogos szempontbdél cél volt a szerteagazé gyalogos haldzat kiépitése. Kettd
keresztiranyu a vasutat és a patakot is atszel6 tengely is kijelolésre kerult, az egyik a
megépulé Fogarasi Ut mellett elhelyezkedd vasutallomas és a Rakos Patak kozotti
gyalogos tengely a masik pedig a tervezett XIV és XVI keruletet 6sszekdtd gyalogos aluljard
tengelyén helyezkedik el. Hosszanti tengelyt tekintve, szintén kettd kifejezetten gyalogos
forgalomra épulé ut kerult kijelolésre. Az egyik a Rakos- patak mentén huzdodik végig,
amely valtozatosabb, sétanyos kialakitast kap, a masik pedig a tervezett beépités
kozepén hiuzédo, zoldfelliletekkel gazdagitott, kozuti forgalomtél védett egyenes vonalu
gyalogos sétany. Az utébbi a célbdl kerult kijelolésre, hogy ne csak a tervezett hosszanti
tengelyl gépjarm( forgalomra is tervezett Ut mellett lehessen sétalni, hanem legyen a

tombok kdzott egy autoforgalomtoltobbségében mentes biztonsagos, gyerekbarat sétany

48



is. A f6 gyalogos tengelyek mellett még tobb szertedgazd, keskenyebb, kifejezetten

gyalogos utvonal kerult kijelolésre.

Kerékparos kozlekedés tekintetében, a tervezett kerékparutak kapcsolédnak a
meglevékhoz. A Furedi és a Fogarasi Ut kozotti szakaszon a patak tervezési terllettel
ellentétes oldalan halad végig jelenleg a kerékparut. Az ujonnan kialakitott kerékparosok
szamara is hasznalhatd vegyes hasznalatu ut a tervezési terulet déli szakaszan a patak
tervezési terulet feléli oldalan halad végig. A Furedi ut elétt csatlakozik a meglévd
kerékparutba. A tervezett hosszanti tengelyen végig mend gydjtéut két oldalan pedig egy-
egy onalld kerékparut kerult kijelolésre, annak érdekében, hogy a vasuti megalld minél

konnyebben megkozelithetévé valjon mikromobilitasi eszkozokkel.

A tervezett hosszanti iranyu gy(jtéut 21 m szélességlre tervezett. Ez a szélesség magaba
foglalja a kétirdnyu utpalyat, a két oldalon lévé zoldsavot a kerékparutat és a két oldalon
elhelyezkedd gyalogos jardat. A gyalogos jarda, illetve a kerékparut egységes
szélességlre tervezett, viszont a mar emlitett forgalomcsillapitas miatt a zold sav valtozo
szélességli. Azokon a szakaszokon, ahol ez kiszélesedik, ott kdzuti parkoléhelyek és a

fasorok mellett éveld agyasok is helyet kapnanak.

A Fogarasi utrdl nyild, a Rakos-patakhoz kdzelebb esé gydjtéut 16 méter széles. Ez az ut
egyiranyu forgalmaz bonyolitana le. Az utpalya 3.25m széles, amelyet két szélesebb
zOldsav szegélyez, majd kétoldalt egy-egy gyalogos jarda. A zoldsavban az el6z6hoz

hasonléan fasor és kozteruleti parkoléhelyek is helyet kapnanak.

Délre haladva a teruleten a NAV épulete és a Furedi Ut kozott tervezett beépitésnél a
korlatozott forgalmu, vegyes hasznalatu (gyalogosok és autésok szamara is hasznalhato)
kozteruleteken valtozé szélességil burkolt felliletek talalhatdak. A kozterllet szélessége
itt szintén valtozatos, 7 és 30 méter kozotti szamokat mutat, de mindenhol van legalabb 3
méter széles burkolt felulet, ahol gépjarmivel végig lehet haladni. Ezekre az utakra
alapvetéen csak a lakdk hajthatnanak be, illetve engedéllyel az 6 vendégeik. Varakozni
ezeken az utszakaszokon 15 percre lenne lehet8ség a kijelolt varakozéhelyeken, hosszabb

parkolasra nem.
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A Furedi uttol délre elhelyezked6 terlletegységen keresztlil halad a hosszanti iranyu
gyljtéut, amely a Fogarasi Gt fel6l halad végig a terlileten. Ehhez az ithoz kapcsolédnanak

amelyek szintén vegyes forgalmuak és korlatozott hasznalatuak lennének.

6.3 Tervezett épiilet funkcidk

- Tervezett lakdépllet

Meglévd lakdepllet

Tervezett kereskedelmni/
vendéglatd egység

Tervezett kisipari/
kereskedelmni egység

Tervezett iroda

- Tervezett gazdasagi épllet
- Meglévd gazdasagi épllet

Meglévs intézmény

- Tervezett oktatasi intézmény/

dvoda
- Tervezett parkoléhaz

Eltérd faldszinti funkeid

43. Tervezett épliletfunkcidk (sajat abra)

Az abra a tervezett épuletfunkcidkat és az eltérd foldszinti funkcidkat mutatja be. A
Fogarasi ut, a Korvasut és a Furedi ut mellett irodahazak létesulnek. Gazdasagi funkcidju
épuletek tervezettek a meglévé gazdasagi funkcidohoz kapcsoléddéan. Egy oktatasi
intézmény, egy ovoda is helyet kap a teruleten. A védettebb, kozuti és vasuti zajtol és

rezgést6l mentesebb terlletrészeken a laké funkcié dominanciaja jellemzi a teruletet.

Foldszinti kereskedelmi, vendéglatdi és szolgaltaté funkcidk kerlletek kijelolésre a
Rakos-patakra merdleges, vasutallomashoz tarté gyalogos sétanyon lévd lakdépuletek
kozterlletre nézé alsé szintjén. Itt ezeknek az egységeknek a terasza a sétanyon
helyezkedik el. Az Kérvasut mellett tervezetett irodahaz komplexum alsd szintjei szintén

funkcidégazdagok, ez hivatott élettel telivé tenni a hosszanti iranyu gyGjtéutat.
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6.4 Tervezett szintszamok

Szintszamok tekintetében f6 iranyelv volt, hogy a tervezési teruleten északrol délre
haladva egyre csokkenjenek a szintszamok. (23. melléklet) Az északi terlletrész, jelenleg
is sokkal nagyvarosiasabb és forgalmasabb jelleget mutat, igy itt magasabb szintszamok

kertltek alkalmazasra. A déli teruletrész jelenleg egy nyugalmasabb, kisvarosias,

kertvarosisas képet mutat, igy itt alacsonyabb szintszamok kerultek alkalmazasra.

A terlleten foldszint és F+6 emelet kozotti
terlletrészen magasabb szintszamok kerultek alkalmazasra. Itt jellemzden 3 és 6 kozotti
szintszamok jelennek meg. Dél felé haladva ez a szam egyre csokken. A Flredi ut melletti

laké teruleten 2-4 szintes épuletek, mig a Flredi uttol délre mar foldszintes lakéépuletek

is megtalalhatéak lenének.

6.5 Tervezett beépités

Atervezett beépités részletes terve a
24. mellékletben talalhato. A
tervezési terulet harom egységre
bonthatd. A tervezett beépités a
terulet kiterjedésébd6l és beépitési
tipusaibol, illetve a  kdrnyezd
fejlesztések megvaldsulasat
figyelembe véve harom uUtemben
kerul megvaldsulasra. Részletesen a
megvalosuléo elemek a kovetkezd
fejezetben kerulnek kifejtésre. Ebben
a fejezetben az egyes Utemek

Osszefoglaldja talalhato.

44.A tervezett beépités litemezése (sajat abra)
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1. Utemben megvaldsulé elemek:
A tervezett Fogarasi ut mellett elhelyezkedd vasutallomas megvaldsulasa magaval vonz
egy teruleti fejlesztést. A terulet fejlédésével sor kerul a Rakos-patak mellett huzédé
magasfesziiltségl felsévezeték fold ald vitele. A meglévé Ov utca ezen szakaszanak a
nyomvonala felujitasra/atalakitasra kerul ebben az Gtemben, és megvaldsul a Gvadanyi
ut forgalmanak erre az utra vald terelése és ezzel a Rakos-patak zoldsavjanak
kiszélesitése, gyalogosbaratta tétele. Kiépul a Rakos-patakot, valamint a vasutallomast
és a NAV épulete melletti parkot és a XVI. kerllet 6sszekotd gyalogos tengelyek is. Szintén
megvaldsul a NAV épllete mogott lévd egyiranyud gyljtéut kiépitése, és az Uj Rakos-
patakot atszel6 gyalogos hidak megépulése. A f6 tengelyek kiépulés utan valésulnak meg
az els6 Utemre tervezett, iroda, kereskedelem, gazdasag és lakd funkcidju beépitések,

valamint a kozpark kialakitasa.

2. utemben megvaldsulo elemek
Masodik Gtemben valésul meg a Flredi utnal lévo Korvasuti fejlesztés, amely a gépjarmd
forgalom vasut alatti atvezetése. A megvalésult fejlesztés utan kerll sorra a hosszanti
tengely( gydjtéut tovabbi atépitése, biztonsagos, élhetd utta vald atformalasa. Ezzel
egyetemben az ehhez kacsolddd, Szentmihalyi utra kifuté egyirdanyud gydGjtéut is
kialakitasra kerul a hozza tartozo gépjarmu forgalomra is alkalmas Rakos-patakot atszel6
hiddal. Ezeknek a kozlekedési infrastrukturalis elemeknek a kiépulését kovetéen elindul
a gyalogosbarat lakdterllet megépulése, valamint a Kérvasut menti gazdasagi funkcié
bévilése. A gazdasagi és lako funkcid kozott, a két funkcio elvalasztasa céljabdl kisuzemi,

kiskereskedelmi egységek létesulnek.
3. utemben megvaldésulo elemek

Harmadik utemben kerlil megvaldsitasra a hosszanti iranyd f6 gydjtéut harmadik
szakaszanak kiépulése, amely a Remény utcanal ér véget. Kiéplilnek emellett ebben a
szakaszaban a fejlesztésnek a vegyes hasznalatu utszakaszok. A kozuti infrastruktira
fejlesztése utan pedig kiépitésre kerul a kozpark, kereskedelmi egység, az atalakult
gazdasagi funkicé a Koérvasut mellett, illetve a mar meglévé lakdépuletekhez kapcsolédo

laké funkicidju fejlesztések.
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6.6 Utemezés és részletes leiras

6.6.1 ElsoO lGitem részletes leirasa:

ELS® UTEM TERVEZETT FUNKCIOI \ s
p \

P

_— e —— -

1 | Patakrevitalizacio, funkciégazdag patak
menti z6ldsav

N

_________ | @ Tervezett vasitallomas megépilése |
>~ hozza tartozé kereskedelmi kézponttal )

| &2 Kereskedelem, vendéglatas
szolgaltatas funkcio (féldszinti funkciol)
J

= =

—_—— = = = = = = = = =

—— == == | FOrgalomcsillapitott gytjtéut, savelhtizasok- |
\kalkerékpa’vﬂttal, két oldalt gyalogosja’rdéval/

—_——— = = = = = = — =~

'\ Jatszoterek, kultéri edzé helyek,
Couls T ok, kiltéri ma ofal,

—_—— = = = = = — = — =~

—_—_—— = = = = = = = = =

\
| IN: Intézmény |
I: Iroda |
e Gazdasag |
I P: Parkolohaz |
I K: Kereskedelem

CIM: ALSORAKOS DELI RESZENEK ATEOCO FEJLESZTESE, A KORVASLS

45. Elsé ttem részletezése (25. melléklet, sajat késziteés)

Tervezetten az els¢ Utemben valésul meg a Fogarasi Ut melletti terlletrész, amely
szervesen kapcsolédik tervezett vasutallomashoz. F6 rendezési elvek, a patak menti
zoldfelllet, a NAV épllete melletti park kialakitasa, a Gvadanyi ut megsz(in6 szakaszanak
potlasara egy forgalomcsillapitott gyGjtéut megtervezése, illetve egy Rakos-patakhoz
kapcsolodd belsd, tombok kozti, védett sétany kialakitasa, valamint a vasut elvago

hatasat csokkent6 két uj gyalogos aluljaro kialakitasa.

Avasutallomashoz kapcsoloddan a Fogarasi uti feluljaré mellett kiépul egy kereskedelmi
kozpont, valamint egy hozza tartozé parkoldhaz. A kereskedelmi kézpont mellél lehet a
vasutallomasra gyalogos aluljarén keresztul eljutni, valamint a Fogarasi uti feltljaron is uj
gyalogos feljaré létesul. A kereskedelmi kozpontnal lévd burkolt feluleteken kertl
kialakitasra a vasutallomashoz tartozé mikromobilitasi pont, kerékpartarold, kerékparos

szervizpont, és kultéri varakozd tér.
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Szintén a Fogarasi Uton, valamint az azon haladé felliljaré mentén irodahazak tervezettek.
Ezek a Fogarasi Ut melletti irodahazak 4 és 6 szint kozotti magassaguak és kisebb irodai
egységek kerllnek kialakitasra az épuletbels6kben, amelyekben a jelenleg a tertleten
lzemeld kisebb iroddk kapnak helyet. Nagyobb kiterjedésil, nagyobb belsé terekkel
rendelkezd 5-7 szintes irodahazak épullnek a Koérvasut mellett, amelyek foldszintjén
kereskedelem, szolgaltatas és vendéglatas kap helyet. Ezekbe tervezetten nagyobb
cég/cégek tudnak helyet kapni. Az épliletek a Rakos pataknak egy itt lévé mellékagara
szervez6dnek ra, parkos kialakitdssal. Ez a park napkozben barki szadmara elérheté lenne,

éjszakara lenne csak korlatozva a hasznalata.

Lakétombok tekintetében az épuletek szintszamai F+3 és F+5 kozott mozog. Az északi 3
lakétombnél egy telken belul tobb épulet helyezkedik el. Ezek a tombdk autémentesen
kerulnek kialakitasra. Amennyiben szlikséges, a burkolat kialakitasa, illetve a bejaratok
lehetdvé teszik a gépjarmlivel behajtast, de ez csak szlikség esetén lenne engedélyezett.
Ezen tombokhoz tartozo parkolasi lehetfség a kozeli kettd létesitendé parkoldhazban
kertul megoldasra. A Rakos-patakhoz kdzelebb elhelyezkedd parkoléhaz foldszintjén

benzinkut, autdalkatrész boltok kapnak helyet.

A telkeken belll tarsashazakhoz tartozé k6zos zoldfellilet létesll, ahol jatszétér, kultéri
edzb egységek talalhatdak, vagy akar a kozosségi kertészkedésre is alkalmas parcellak
kertlnek kijelolésre. Egyes éplletek foldszinti lakasaihoz pedig kisebb sajat kertrész is
tartozik. Atombhoz tartozoé, sétanyra nézé éplletek foldszintén kereskedelem,

vendéglatas és szolgaltatas funkcid kap helyet.

Az irodaépuleteken, illetve a lakdépuleteken extenziv zoldtetok kertlnek kialakitasra.
Ezek az alacsony fenntartasi koltség mellett elényodsek abbél a szempontbdl, hogy az
épuletek szigeteléséhez is hozzajarulnak, valamint vizmegtartoé képességukkel

hozzajarulnak a terllet korszerd eséviz kezeléséhez.

Dél felé haladva a gyalogos tengely mentén szintén lakdépliletek léteslilnek. Ezen a
részen viszont egy telken egy épulet helyezkedik el, amely 5 méteres el6kerttel
rendelkezik. A parkolas ezen tombok esetén telkenkénti mélygarazzsal megoldott.

Ezekben az épuletekben lehet6ség nyilik szocialis bérlakdsok létesitésére is. Minden
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egyes épliletben megadott szamu szocidlis bérlakas létesitendd. A tervezett Rakos-

patak menti park mellett pedig szakiskola kap helyet.

A Rakos-patak mellett elhelyezkedd kiszélesedd zoldsavban sétany és kulonb6zé
kilonbo6z6 rekreacids és szabadtéri funkciok kapnak helyet. A kereszt tengely(i gyalogos
sétany kifutasanal a patakmeder lépcsdzetes kialakitasa tervezett, amely izgalmas téri
elemet képez itt. Ez Uléalkalmatossagként is funkcional, valamint biztositja, hogy a
patak megkozelithet6bbé valjon. A sétany kialakitasa szintén kozelebb hivatott hozni az
embereket és a vizfellletet. A kacskaringds sétany hol megkdzeliti a patak vizét, hol
eltavolodik téle. A céliranyos gyalogos forgalomra is gondolva pedig kiépitésre keril egy
egyenes vonalu gyalogos sétany az ujonnan léteslilé beépités mellett. A patak partjan
jatszotér, kutyafuttatd, kultéri edz6 alkalmatossasagok, és a patak szerepét és elévilagat
bemutato gyermekek szamara jatékok és interaktiv tablak kerlilnek kihelyezésre. A
kihelyezett Gléalkalmatossagok egy része fedett, wifi elérhetéséggel és mobiltelefon
toltd pontokkal rendelkezik. A patakpart revitalizaciéhoz kapcsolédéan egy
becsendesebb tevékenységekre, pihenésre szolgald kdzpark is kialakitasra keril, amely
az épuletek kozé nyulik. A parkban sétanyok, padok talalhatéak és egy vizgy(jt6 es6kert
is kialakitasra kerul. Ez segit a viz helyben tartasaban, illetve a parologtatasban, hogy

egy fenntarthato, vizmegtarté zoldfelllet johessen létre a parkban.

El6képek:
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Patakrevitalizacio, funkciégazdag patak
menti zoldsav

[Koncentra’ll parkolasi lehetéség mélygarazsban |
|Malygarazs felett, rekreacios zoldfelllet |

| Koz6s kert, alsé szinteken privat kert rész |
- =1 El6kert kerités nélkil, kozterilettel alkot
egységet |

Kistizemi, kereskedelmi funkcid I
— T 71 Fels6szinten lakas ahol a kereskedd lakhat |

Jatszoterek, kiltéri edzé helyek,
' Uléalkalmatossagok, kultéri maszofal)

| I: Iroda
| MG: Garazs

| G: Gazdasag
| KK: Kisizem,

¢ kereskedelem P 3 \

CIM: ALSORAKDS DELI RESZENEK ATFOGO FEILESZTESE, A KORVAS ITHOZ KAPCSOLODOAN - KESZITETTE: VOLGYI BERNADETT - KONZULENS: ZIKKERT ZOLTAN @

46. Masodik titem részletezése (26. melléklet, sajat készités)

Atervezésiteruleten masodik Utemben valosul meg a Furedi Ut mentén lévd javarészt lakd
funkcidju beépités, a gazdasagi terulet kibdvitése, valamint a Furedi Ut menti iroda

épuletek. A Rakos-patak menti zoldfellletek fejlesztése is folytatodik déli iranyba.
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A Flredi Ut és az 1. Gtemben létesllt park kozotti terlileten laké funkcidju beépités kerult
tervezésre. Ezen a terlleten 2-4 szintes lakdépuletek létesulnek. Az épuletek el6tt 3
méteres elékert kerllt kijelolésre, kerités a kdztertilett6l nem hatarolja 6ket. Ennek célja,
hogy az épuletek ne valjanak el annyira a kdzterulettdl. Ezeknek az elékerti, leginkabb z6ld

savoknak, valamint bejarati burkolt fellileteknek a fenntartasa a lakdk feladata.

Az lakéépuletek hatso kertjének nagy része az dsszes lakd szamara hasznalhatd, viszont
minden foldszinti lakasnak van egy kisebb sajat kertrésze. Ez szintén nem lenne keritéssel
elhatarolva, csak kozepes méretl cserjékkel, sovénnyel lenne lehatarolva. A kozos

kertrészeken veteményeskertet, diszkertet is létesithetnek a lakdk.

Az éplletek kllsé megjelenését tekintve meghatarozott egységes épitészeti elemek
mellett tervezetten egy szabadabb, valtozatosabb kinézettel rendelkez6é lakénegyed
létrehozasa tervezett. A lakasok mérete szintén valtozatos, van amelyik épliletben tobb

szintes lakasok is megtalalhatéak.

Az épulete kozott a kozteruleten a burkolt felliletek vegyeshasznalatiak. Gyalogosok és
az itt lakék egyarant hasznalhatjak, a lakdk vendégein kivil viszont gépjarmdvel erre a
tertiletre mas nem hajthat be. A kdzteruletek kozepén talalhato zoldsavok szélén egy-egy
varakozasi hely kerult kialakitasra. Ezeken a fellleteken 15 perces varakozasi id6
megengedett, ez féként arra elég, amig a lakd a bevasarlast ki tudja pakolni, vagy az
idésebb rokonat bekiséri az épuletbe. Parkolni ennél tobb ideig csak engedéllyel
lehetséges itt, példaul mozgassérultek szamara. A lakdk szamara a parkolds a lakéterulet
két sarkan elhelyezked6 két kozponti garazsban lehetséges. Az ide érkez6k szamara dij
ellenében szintén hasznalhatdak ezek a mélygarazsok, vagy a hosszanti gy(jtéut melletti
kijelolt kozteruleti parkoldhelyek. A két mélygarazs tetején, jatszotér, éveld agyasok,
padok kapnanak helyet. A laké beépités Furedi utca fel6li oldalan kisebb méretl
irodahdzak kapnak helyet. A gazdasagi terllet fel6li oldalon pedig kisuzemi,
kiskereskedelmi épuletek. Itt olyan épuletek kerlilnek kialakitasra, ahol az alsé szinten
Uzlet helyezkedik el a felsd szint pedig alkalmas arra, hogy az eladé ott lakjon, vagy ott
készitse el a termékeit. Be tudnak ide koltdzni példaul kézmlves termékeket vagy
kisizemi élelmiszert arusité vallalkozasok. Az itt léteslild gazdasagi épllet pedig a

meglévokhoz kapcsoldédik, hasonlo funkciot tolt be.

57



Kozteruleti zoldfelliletek tekintetében a Rakos-patak menti zoldsavban végig huzédé
sétany mellett tobb funkcio is helyet kap. Ezen a szakaszon szintén patak revitalizalas
torténik, a meder kialakitasa itt is természetesebbé valik, valamint a vizfelllet
elérhet6bbé. A vizhez lépcsékon lehet lemenni, és az eléképen is abrazolt médon
tipeg6kon keresztlul is lehet menni. Ezek a tipegbk csak alacsony vizjaras esetén
bukkannak elé és akkor jatékos atkelési lehetéséget biztositanak, valamint a gyermekek

szamara is kivalo jatszo lehet6séget adnak.

El6képek:

6.6.3 Harmadik litem részletes leirasa
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HARMADIK UTEM TERVEZETT FUNKCIOI
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47. Harmadik litem részletezése (27. melléklet, sajat készités)

CiM: ALZON OGO FEILESZTESE, A KORVAS

Harmadik Gtemben kerul megvaldsulasra a tertlet Furedi uttol délre esé része.

P

A terlleten végig futd gydjtéut itt fut bele a Remény utcaba, amely a kornyezetalakitasi

terv hatara is egyben.

A Furedi ut mellett elhelyezkedd fltéeré6mi mellé kereskedelmi és vendéglatd funkciot
ellatd épuletegylttes kerult elhelyezésre. Ezt a funkciot a fitéuzem minimalis zaju, de
folyamatos hangja nem zavarja. Az épulet park feldli oldalan, illetve a belsé udvar felé
teraszok helyezkednek e. A parkolas az ut fel6li oldalon a kereskedelmi egység telkén
beltul burkolt feluleten lehetséges. Ehhez az épulethez kapcsolodik a Rakos-patak
mentén kialakitott park, amely az északival ellentétben egy sokkal aktivabb
kikapcsolédasra alkalmas zoldfeluleti elem. A parkban kosarlabda palya, gordeszka és
BMX palya, ping-pong asztalok, valamint egy kultéri falmaszé egység kapnak helyet. A
Korvasut mellett gazdasagi épulet kap helyet. Ez olyan kialakitassal készllne el, hogy nem
feltétlen csak gazdasagi funkciora lehessen hasznalni, hanem muhely jelleggel kivehet6
helyiségek, vagy akar tanc studiod, vagy mas nagyobb helyigényld mivészeti stdié szamara
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is kivehetd helyiségek keriilnének kialakitasra. ARemény utca mellett Ovoda és bélcséde
kerult telepitésre. A helyszin megfelel6 egy ilyen intézmény szamara, mert ezen a
tertletrészen mar rendkivil alacsony a forgalom, illetve csendes a kornyék, igy a gyerekek
szamara ez idealis helynek bizonyul. Alapvetd cél lenne, hogy a gyermekek és szuleik
gyalogosan, kerékparral vagy mas fenntarthatd kozlekedési eszkozzel érkezzenek az
ovodaba, de tobb parkolohely is hasznalhaté az ide érkez6k szamara. Parkolasra ad
lehet8séget a Remény utca és az 6voda északkeleti oldalan kialakitott kozteruleti

parkolohelyek.

Laké funkcidju beépitést tekintve a meglévé lakééplletek koré helyezédott el az uj
beépités féként 4 szintes szintszamokkal. A meglévékhoz kapcsoléddan, tobb tarsashaz
létesult, ahol egy telken egy épllet all és egy telekhez egy mélygarazs tartozik. A telkekre
vegyes hasznélatu utakrol lehet bejutni. Ide a behajtas csak a lakdknak engedélyezett.
Ezek az épulletek 5 méteres elOkerttel rendelkeznek. A terllet legdélebbi szakaszan pedig
alacsonyintenziv sorhazas beépités kerult tervezésre. Itt szintén 5 méteres elékert tarsul
minden telekhez, valamint gépjarmu bealld is. Itt parkolasra telken belil az el6kertben

van lehet6ség.

El6képek:

T
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7. Rendezésiprogram

A rendezési program soran megallapitasra kerultek a tervezett beépités telekméretei,

amelyek a 28. mellékletben talalhatdk.

A 29. melléklettartalmazza, hogy egyes utemekben, kilonb6zé funkcidju telkeken mennyi
a bruttd beépuld szintterllet. A lakd beépitésnél megadasra kerllt, hogy hany lakas jon
létre a terlileten és ahhoz tartozéan nagyjabdl hany bekoltozére lehet szamitani.
Megadasra kerllt tovabba a telkek atlag mérete és az atlagos beépitési mérték adott

terliletegységen, adott besorolasbol.
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8. Telepiilésszerkezeti terv moédositasa
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48. Teleplilésszerkezeti terv mddositdasa

Telepulésszerkezeti tervmoédositas szukséges a tervezett beépités megvaldsulasahoz.
Ezidaig Vi-2, Gksz-2 és Gip-E besorolasu teruletek voltak a tervezési terlleten. Az
atsorolas soran a beépitésre szant teruletek kozul a kovetkezé besorolasok jelentek meg:
Ln-3, Lk-2, Lke-1. Beépitésre nem szant teruletek kozul pedig a Zkp besorolas ujdonsag a

teruleten.

9. Egyszeriisitett épitési szabalyzat

Jelenlegi keruleti épitési szabalyzat Budapest Févaros XIV. Kerulet Képviseld-testlletének

11/2021. (lll. 26.) 6nkormanyzati rendeletével kerult elfogadasra.

Koézhasznalatu teriiletek
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5. 8 (1) A Szabalyozasi terven ,,Gyalogut, gyalogos kapcsolat” és , Kozhasznalat céljara
atadott tertletrész” jellel megjelolt ingatlanrészeket kozhasznalat céljara atadhato
tertletként- varosrendezési megallapodasban részletezettek szerint — kell kialakitani és

fenntartani.

(3) Ingatlan kozhasznalat céljara atadott teruletén burkolt felllettel csak gyalogos és

kerékparos felllet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd ut és kdzcélu parkold létesithetd.
Koézterileti zoldfeliilet

7.8 (1) A 14 méter szélességet elér6 kozterlleti-, vagy a kdzforgalom szamara megnyitott
Ut létesitése vagy teljes szélességet érintd atépitése esetén kétoldali, legalabb 2 méter

szélességl zoldsavba Ultetett fasort kell telepiteni.

(2) A megtartandé vagy telepitend6 szerkezeti jelent6ségl fasorral jelolt utszakaszon: a
fasort meg kell tartani és ki kell egésziteni; a tervezett Uj vagy atépitésre keruld
kozterlleten fasort kell telepiteni; és a fa egészséges fejlédéséhez sziikséges, a faegyed
novekedésével fokozatosan boévils, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa

lombkoronajaval és gyokérzetével lehatarolt rész védelmét biztositani kell.

(4) A kozterulet zoldfellletként fenntartandd részén kizardlag jatszokertet, sportkertet
jatszéteret, pihendékertet, kutyafuttatdt, sportpalyat, kozosségi kertet és parkolét lehet
létesiteni és a terllet legalabb 60 %-an zoldfeluletet kell létesiteni és fenntartani az

ovezetben eldirt minimalis zoldfellilet biztositasa mellett.
A beépitésre szant teriiletek ovezeti elbirasai

Nagyvarosias, jellemzden szabadon allé jellegl lakéterilet (Ln-3)

A nagyvarosias lakéterulet magas intenzitasu lakotelepek terlilete és a sir( beépités,
tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lako rendeltetés( épliletek

elhelyezésére szolgal.

Elhelyezhet6 a laké rendeltetésen kival:

a) szolgaltato

b) vendéglato
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c) hitéleti

d) nevelési, oktatasi

e) egészségugyi, szocialis

f) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd
g) szallas jellegl

h) igazgatasi

i) iroda

j) sport

Kisvarosias, jellemzéen szabadon allo jellegl lakdtertilet (Lk -2)

A kisvarosias lakoterllet alacsony intenzitasu lakételepek terlilete és a sr( beépités,
tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot meg

nem haladé elsdsorban lako rendeltetés( épuletek elhelyezésére szolgal.
Kisvarosias lakotertileten elhelyezhet6 épulet — a lakod rendeltetésen kivul:

a) szolgaltato

b) vendéglato

c) hitéleti

d) nevelési, oktatasi

e) egészségugyi, szocialis

f) kulturalis, koz6sségi szérakoztatd
g) szallas jellegl

h) igazgatasi

i) iroda

j) sport

Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterulet (Lke -1)

Kertvarosias lakoterllet laza beépités(i, dsszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési

egységet magaba foglald, elsésorban lako rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgal.

Kertvarisias lakotertleten elhelyezhetd épulet — a lako rendeltetésen kivul:
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a) szolgaltato

b) vendéglatd

c) hitéleti

d) nevelési, oktatasi

e) egészségugyi, szocialis

f) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd
g) szallas jellegl

h) igazgatasi

i) iroda

j) sport

Intézményi, jellemz6en zartsoru beépités( terulet (Vi-1)

Az intézményi vegyes terllet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

rendeltetést szolgald épuletek elhelyezésére szolgal.

Az intézményi vegyes terlileten elhelyezhet6 épllet ezek mellett még:
a) szolgaltato
b) vendéglato
c) hitéleti
d) nevelési, oktatasi
e) egészségugyi, szocialis
f) kulturalis, koz6sségi szdrakoztatd
g) szallas jellegl
h) igazgatasi
i) iroda

j) sport

Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalo terllet (Gksz-2)
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Az altalanos gazdasagi terllet a kornyezetre jelentés kedvez6tlen hatast nem gyakorl6 gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar-rendeltetés(i épitmények

elhelyezésére szolgal.

Az altalanos gazdasagi terlileten elhelyezhetd épulet ezek mellett:

a) szolgaltato

b) vendéglatd

c) igazgatasi

d) iroda

e) sport

f) gazdasagirendeltetés

g) raktarozasi

Energiatermelés tertlet (Gip-E)

Energiatermelés teriiletén nem helyezhetd fel masfajta funkica.

Kozlekedési célu teriiletek

Kozlekedési célu teriiletek altalanos eloirasai

70. § (1) K6zuti kdzlekedési teriilet (KOu) aldvezetei: KOu-2, KOu-3 és KOu-4, Kt-kk és KOk.

(2) A KOu-2, KOu-3 és a KOu-4 dvezet teriiletén gyalogos jarda épitését legalabb 2 méter

szélességben, minden épitési telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(4) A KOu-3 6vezet a Il. rendi féutak teriilete. Az dvezet a Il. rend(i féutvonal, annak szervizutja,
csomoépontja, mutargya, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elem, kozuti vasuti (villamos) palya, kdzm( és hirkozlési épitmény,

tovabba zoldfellleti elem elhelyezésére szolgal.
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71. § (1) A Kt-Kk 6vezet a kerileti jelent6ségl kozutak terllete. Az dvezet a forgalmi szerepet
betoltd gyljtéut és kiszolgalo (lakd) ut, annak csomdépontja, mitargya, csapadékviz-elvezetd
rendszere, valamint parkold, kerékparos és gyalogos infrastruktura elem, k6zmu és hirkozlési

épitmény, tovabba zoldfellleti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Keruleti (helyi) jelent6ségli gyljtéutak: a Tatai ut, Dévényi utca, Szényi ut (Mexikoi ut és az
Udvard utca kdzott), Ungvar utca (a Nagy Lajos kiraly utja és a Csaktornya park k6zo6tt), Hermina
Ut, Erzsébet kiralyné Gtja (a Hermina Ut és a Hungaria korut kozott), Ov utca (az Erzsébet kiralyné
Utja és a Telepes utca kozott), Telepes utca (a Nagy Lajos kirdly utja és az Ov utca kozott),
Rakospatak utca (az M3 autépdlya bevezetd szakasza és a Szugld utca kozott), Vezér utca,
Mexikdi Ut (a Thokély at és a Kerepesi at kozott), Ifjisag Gtja, Szuglé utca (a Rona utca és az Ov

utca kozott), Egressy Ut és az Ond vezér Utja.
Foly6vizek medre és partja teriilet

74. 8§ *1 A folydvizek medre és partja teriiletének Vf jell dvezetén éplilet nem helyezhetd el. A
kdzmlvek mdtargyaival a Rakos-patak csak hidak, atereszek alatt vagy a meder alatt
keresztezheté. A medertél merdlegesen mért 3-3 méter széles fenntartdsavban épitmény nem

helyezhetd el.

Zoldteriiletek - kozparkok és kozkertek eléirasai
75. 8§ (1) Kozkert, kdzpark (Zkp) alovezetei: Zkp/Kp-1, Zkp/Kk-1 és Zkp/Kk-2.
(2) Kerleti jelent6ségli zoldterlletek alovezetei: Kt-Zkp-1, Kt-Zkk-1, Kt-Zkk-2, Kt-Zkk-3.

(3) A koztertletként nyilvantartott zoldterlletet kdzhasznalat elél elzarni nem lehet, kivéve a

kozbiztonsagi okbdl valo zarvatartast.

(4) *2 A zoldterlletek Ovezeteiben

a) elhelyezhet6:

aa) kozbiztonsag épulete;

ab) a vendéglato rendeltetést tartalmazo éplilet;

ac) pihenést, testedzést szolgalo, épuletnek nem minésulé épitmény;
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ad) ismeretterjesztést szolgald, épuletnek nem mindsild épitmény;
ae) a terulet fenntartasahoz szukséges épitmény;
af) nyilvanos illemhely,

ag) parkoldsi épitmény vagy az Ovezettel hataros, mashonnan nem megkozelithetd, meglévo

ingatlan kiszolgalasat biztosito utkapcsolat és tartozéka;
b) kialakithat6:

ba) jatszokert, jatszotér,

bc) sportkert,

bd) pihendkert,

be) diszkert,

bf) kutyafuttatd, vagy

bg) k6z6sségi kert.

(5) A kérnyezeti terheléstdl védendd rendeltetésnek, kilondsen a pihend- és jatszéhelynek

megfelel6 védelmet nyujto ndvényallomanyt kell kialakitani.
(6) A fasitottsag mértéke legalabb egy darab kozepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 m?2.

(7) Ha a meglévo zoldfellilet az 6vezetben megengedett legkisebb értéket nem éri el, csak olyan

épitési tevékenység végezhetd, amely a zoldfelulet meglévé mértékét nem csokkenti.

(8) A Zkp/Kp, Kt-Zkp, Zkp/Kk és Kt-Zkk Ovezet teruletén épulletnek nem mindsulé épitmény

barmely részének terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja legfeljebb 3 m lehet.
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Epitésiovezetjele Kialakithato Beépitési mod

legkisebb telek
terulete (m2)

Megengedett Terepszint  Zoldfeliilet
legnagyobb alatti épités megengede
beépitettség megengedett it
mertéke (%) legnagyobb legkisebb

mértéke (%) mértéke (%)

Epiiletmagassag
megengedett
legnagyobb
mertéke (m)

MNagyvarosias, jellemzéen szabadon allo jellegi lakoterulet (Ln-3)

Ln 3/8 800 sZ 40 50 35 15
Ln 3/10 2000 SZ 40 50 35 18
Kisvarosias, jellemzden szabadon alld jellegil lakoterulet (Lk -2)

Lk2/21 900 SZ 50 50 30 13,5
Lk 2/22 800 SZ 30 40 55 12
Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterulet (Lke -1)

Lke1/1 400 K 30 40 55 6,5
Lke 1/8 250 Z 35 40 35 6
Intézményi, jellemzden zartsora beépitési terulet (Vi-1)

Vil/2 800 Z 50 63 35 18
Intézményi, jellemzden szabadon allé jellegi terulet (Vi-2)

Vi2/9 2000 K 35 35 50 10,5
Vi 2/30 2000 sZ 35 35 50 18
Vi 2/29 700 SZ 45 50 35 21
Gazdasagi, jellemzden raktarozasra es termelésre szolgald terulet (Gksz-2)

Gksz 2/3 1550 SZ 35 40 35 18
Gksz 2/4 1500 SZ 35 40 35 12,5
Energiatermelés terulet (Gip-E)

Gip-E/1 - K 35 50 40 18
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10. Irodalomjegyzék:

e Budapest 2030 Hosszutavu Varosfejlesztési Koncepcid, 2013

e XIV Kerllet Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégiaja, 2009

e Budapest Févaros Telepuilésszerkezeti Terve, |. Kotet, 2021

e Rakos-patak kornyezetének revitalizacidja- Megvaldsithatdésagi tanulmany és
mestertery, 2017

o Zuglo (XIV. kerllet) Kérnyezetvédelmi Programja 2018-2023

e Budapest Févaros XIV. keriilte Zugld, Keriileti Epitési Szabalyzat, Megalapozé
vizsgalat, 2018

e Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Terv, 2021

e Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat, 2021

e Zuglé Budapest XIV. kertilet Telepulésképi Arculati Kézikonyve

e https://www.zuglo.hu/ligetbol-kerulet/

e https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest XIV._ker%C3%BClete

e https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6rvas%C3%BAt9

e https://kenyi.kozut.hu/

e http://zajterkepek.hu/

11. Abrajegyzék:
1.Budapest zénarendszere (forras: Budapest 2030)

2.A teriilet lehatarolasa (sajat készitésl abra)

3. 1. és Il. Katonai Felmérés (forras: https://maps.arcanum.com/hu/, sajat készitésu abra)

4. lll. és 1940-es Katonai Felmérés (forras: https://maps.arcanum.com/hu/, sajat készitési abra)

5. Zugld Teleplilészerkezeti Terve (forras: TSZT Terliiletfelhasznalasi terviapja)
6.Zugld Teleplilészerkezeti Terve (forras: TSZT Kozlekedési infrastruktura tervilapja)

7. Védelmi, korlatozasi tertiletek (TSZT védelmi korlatozasi teriiletek tervliapja)
8.F6varosi Rendezési Szabalyzat (forras: frsz)

10.Rékos patak partjanak jellemz6 metszetei (forrés: Rakos-patak kbrnyezetének revitalizacioja-
vizsgalati munkarész)

11.Rakos-patak dokumentum célrendszere (forrds: Rakos-patak kbrnyezetének revitalizacidja)
12.K6zmdivek kivaltdsa a Rakos-patak mentén (forras: Rékos-patak kdrnyezetének revitalizacioja)
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https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest_XIV._ker%C3%BClete
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6rvas%C3%BAt9
https://kenyi.kozut.hu/
http://zajterkepek.hu/
https://maps.arcanum.com/hu/
https://maps.arcanum.com/hu/

13.A Rakos-patak Zalan utca és Kerepesi Ut kozotti szakaszanak javasolt metszete (forrras: Rakos-
patak kornyezetének revitalizacidja)

14.Teleplilésszerkezeti kapcsolatok (sajat dbra)
15.Tomegkizlekedési kapcsolatok (sajat abra)
16.Vasuti kapcsolatok (forras:

https://www.mavcsoport.hu/sites/default/files/upload/page/vasuthalozat trkp_bp 2024 a3 01-
4 2024-10-11.pdf

17.Kerékparos kapcsolatok (forras: https://kenyi.kozut.hu/)

18.Kdzlekedés vizsgélata- Atkelési lehet6ségek a Rékos-patakon és a vastiton keresztiil (forrds: sajét
abra)

19.2022-es parkolasi térkép Budapest (forras:
https://archiv.budapest.hu/Kepek2023/bkk_arculatos_parkolasi_rend_2022121.jpg)

20.2024-es parkolasi térkép Budapest
(https://nemzetimobilfizetes.hu/parking_purchases/zonainfo)

21.P+R parkoldk (forrds: https://bkk.hu/downloads/map/188/)

22.Kbzuti és vasuti zajterhelés ( forras: http://zajterkepek.hu/)

23.Zajterhelés mérésének eredményei (forras: Zuglé (XIV. kertilet) Kornyezetvédelmi Programja 2018-
2023)

24.76ldfeliileti intenzitds elemzés (forrds: Budapest Févaros XIV. keriilte Zugld, Keriileti Epitési
Szabélyzat, Megalapozé vizsgalat)

25.A teriilet intézményi ellatottsaga (sajat abra)

26.A teriilet kereskedelmi és vendéglatd egységei (sajat abra)
27.Epiiletek funkcidinak a vizsgélata (sajét dbra)
28.Telekméretek vizsgalata (sajat abra)

29.BSA értékek a teriileten (sajét dbra)

30.Szintszamok vizsgalata (sajat abra)

31.Szintteriileti mutatok a teriileten (forrds: Budapest Févaros XIV. keriilte Zuglo, Keriileti Epitési
Szabalyzat, Megalapozo vizsgalat)

32. Demografiai adatok (forrds: Teir)
33. Problématérkép (sajat abra)
33. Ertéktérkép (sajat dbra)
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34.Célkitiizések (forrds: sajat abra)

35.Rdkos-patak menti rekreacids funkcidk elhelyezkedése (sajat abra)
36. Fejlesztési koncepcid sematikus bemutatasa (sajat abra)
37. Atfogé koncepcié abra (sajét dbra)

38.Tervezett kozlekedési rendszer (sajat abra)

39.Tervezett zoldfeliileti rendszer (sajat abra)
40.Kornyezetalakitasi terv lehatasolasa (sajat dbra)

41. Bontasra és megtartasra kertlG épliletek (sajat abra)
42.Tervezett kozlekedési abra (sajat abra)

43. Tervezett épliletfunkicok (sajat abra)

44.A tervezett beépités litemezése (sajat abra)

45. Elsé item részletezése (25. melléklet, sajat készités)

46. Masodik titem részletezése (26. melléklet, sajat készités)
46. Harmadik ttem részletezése (27. melléklet, sajat készités)

48. Teleplilésszerkezeti terv mddositasa
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12. Mellékletek

1.Aterulet kapcsolati rendszere

2.Kozosségi kozlekedés, ragyaloglas

3.K6z0sségi kozlekedés, tomegkozlekedési jaratok
4.Kozlekedés, atkelési lehet8ségek a Rakos-patakon és a vasuton keresztil
5. Kozlekedés, atkelési lehetéségek a Rakos-patakon és a vasuton keresztul
6.Zoldfeluletek vizsgalata

7.Ellatottsag vizsgalata, oktatasi intézmeények

8. Ellatottsag vizsgalata, vendéglatas és kereskedelem
9.Beépités vizsgalata, épuletfunkciok

10. Beépités vizsgalata, épuletfunkciok részletes vizsgalata
11.Telekméretek vizsgalata

12. Szintszamok

13.Problématérkép

14. Ertéktérkép

15. Atfogd koncepcié

16. Tervezett kdzlekedési rendszer

17 Tervezett Gtiranyok

18.Bontasra javasolt épliletek

19. Bontasra javasolt épuletallomany

20. Megtartasra javasolt épuletallomany

21. Tervezett kozlekedési rendszer és parkolas

22. Meglévo és tervezett épuletfunkcidk

23. Tervezett szintszamok

24 .Kornyezetalakitasi terv, Masterplan

25.Els6 utem tervezett funkcioi

26.Masodik utem tervezett funkcioi

27.Harmadik ttem tervezett funkcioi

28.Tervezett telkek terulete

29.Rendezési program

30.Szabalyozasi terv
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31. Utca metszetek

32. Témegmodellek

74



