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1 BEVEZETES

1.1 ALTALANOS CELKITUZES

A diplomamunka célja a Budapest lll. kerlletében
taldlhatd  Torokk6  varosrész  és  kdrnyezetének
helyredllitdsa és atfogd fejlesztése. A  térségben
elhelyezkedd kiterjedt barnamezds teriletek, valamint az
elhanyagolt és homogén ipari 6vezetek komoly potencidlt

hordoznak magukban egy olyan megujuldsra, amely altal

a vizsgalt varosrész szervesen illeszkedhetne a kerllet és 1. dbra: Google Earth felvétel
Kaszasdilérol

Budapest szdvetébe. A terv célja, hogy egy olyan korszerd,

természetkozeli és dinamikusan fejl6ddé varosrész jojjon létre, amely a romai kori kulturalis

orokséget oOtvozi a modern infrastrukturaval, és harmonikusan kapcsolédik a kornyezé

zoldfelUletekhez.

Az infrastrukturdlis beavatkozdsok és a fejlesztési stratégiak olyan modon kerilnek
kidolgozasra, hogy a jelenleg alulhasznositott terlletek gazdasagi és tarsadalmi potencialjat
maximalisan kihasznalva hozzanak létre egy vibrald, munkahelyekkel teli varosi kbrnyezetet. A
terv célja, hogy a terilet fenntarthatdé mddon alakuljon at, biztositva, hogy a gazdasagi és

kulturdlis fejl6dés dsszhangban maradjon a természeti és épitett 6rokség értékeivel.

1.2 TERULET ELHELYEZKEDESE ES TERULETI LEHATAROLASA.

PEST VARMEGYE BUDAPEST Iil. KERULET TOROKKO -
OBUDA-BEKASMEGYER KASZASDULO

2. abra: A tervezési tertilet elhelyezkedése (sajat abra)



Torokkd, a vizsgalt terllet, Pest varmegyében, Budapest északnyugati peremén, a Duna
nyugati partjan, a budai oldalon helyezkedik el. A teriilet Budapest IlI. keriletében, Obuda—
Békasmegyer kdzépss részén taldlhatd, a Testvérhegy, Taborhegy és Aranyhegy altal hatarolt
volgyben. A tervezési folyamat kdzponti fokusza a homogén ipari és gazdasagi 6vezet, valamint

annak kornyezete.

A terllet északi hatarat o

|

markansan kijeloli az Esztergomi §'—\ 1
~. ARANYHEGY 5 -2
; . MOCSAROSDULO
vasutvonal, amelyet az Aranyhegyi- o,
\ r )
;g , , / . . ) SZENTENDREI UT
patak kisér. A vasut tuloldalan taldlhaté \ i :
OBUDAI TEMETO ~ §
. o 2 Coage . ESZTERGOMI \
a MocsarosdUils, egy artéri jellegl \ VASUTVONAL ,
\ St IL 2
5 A i (] | . TOROKKO
természetvédelmi tertlet. A keleti \ ot
oldalon a KaszasdUl6é lakételep és a TESTVERHEGY ° KASZASDULG
s Y i BEGSUT KASZASDULO
mellette futd Szentendrei ut, valamint x\ e
F
a HEV nyomvonala jelent egyértelm( - !
épitett hatart. Délr6l a gazdasagi \ J
v -~

Ovezet hatdrvonaldt, a Sz6lEkert utca 3. bra: F6 szerkezeti elemek a teriileten (sajat abra)

adja, amely csatlakozik a terllet legfontosabb kozlekedési tengelyéhez, a Bécsi Uthoz. Az
emlitett Ut kdzponti szerepet tolt be a tervezési terllet lehataroldsaban: keleti oldalan fiz6dnek
fel a kornyezé lakdterlletek, mint példdul a Gydgyszertar utcai lakotelep és a folotte taldlhato
kisvarosias beépités. A Bécsi Ut masik oldalan jellemz8en kertvarosias lakddvezetek
helyezkednek el, amelyeket gazdasagi és kereskedelmi |étesitmények szakitanak meg, valamint
a Mocsarosd(lé mellett hizoédd masodik jelent8s természeti elem, a Testvérhegy. Ezen kivil

emlitésre méltd az Obudai-temetd, amely a Bécsi Ut és a vasUtvonal ltal kdzbezart haromszog

alaku terlletre ékel6dik be.

Budapest zona rendszerében a vizsgalt tertlet Elovarosi z6na

harom zéna csatlakozasanal taldlhatd: itt ér Ossze az Hegyvidéki zéna
atmeneti, az elGvarosi és a hegyvidéki zona. A o g

tervezési terllet nagyrésze az dtmeneti zonaba esik,

Bl Atmeneti zona

amely Budapest legkevésbé homogén része és itt

B Duna menti z6r
jelent6s ardnyban jelennek meg a barnamezGs
ipartertletek (Budapest 2030). 4. dbra: Budapest Zéna rendszere (Budapest 2030)
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1.3 TERSEG FEJLODESTORTENETE

Obuda rendkiviil gazdag térténelmi multtal rendelkezik, amely a rémaiak koraig nyulik
vissza. Az 1. szazadtdél a 4. szdzadig itt terUlt el Aquincum, a Romai Birodalom egyik jelentés
varosa. A varos fejlett infrastrukturaval rendelkezett: katonai és polgari negyedei mellett
flrdd6k, vizvezetékek és két amfitedtrum szolgdlta a lakossagot. A tervezési terilet kozvetlen
kornyezetében helyezkedett el a romai polgdrvaros, amely a korszak varosi életének nyomait

6rzi.

A rémaiak tdvozasa utdn a terlletet kiilonb6z8 népek laktak: a népvandorlas kordban german
és szldv népek, majd az avarok, végil a 10. szazadban a honfoglald magyarok telepedtek le. A
kdzépkorban kirdlyi birtokként Obuda egyre fontosabb szerepet kapott. A térék hodoltsag
idején, a 16-17. szdzadban a fellendllés megszakadt, a térség hanyatlasnak indult, és sok

telepllés elnéptelenedett (Népessy 2020.)

JELMAGYARAZAT

m— \izfolyas, patak
111 vasat
m— (jthalozat
TERULETHASZNALATOK
Bl gazdasagi terulet
Il lakoterulet
B temetd

szant6é
Il erds

gyvep
[ sz616
I Duna

beépulé kertvaros

1.kf.1782-85.
II.kf. 1818-69.
III.kf. 1869-87.
1895.

1903.

1937.

oupuwNe

5. abra: A tervezési tertilet fejlédéstorténete (sajat abra)

Az 1700-as évektdl ismét feléledt a kornyék. Ebben az iddszakban mez6gazdasagi
tevékenység folyt itt, és az Obudai-hegyek lejt8in a sz6l6termesztés valt meghatarozdva,
egészen az 1860-as évekig. Ekkor a filoxéravész miatt a sz6l6termesztés visszaszorult, és az
addig mocsaras, lapos sik terlleteket kezdték el inkdbb hasznositani. Az Aranyhegyi-patak
természetes medrében kanyargott itt, de késébb a Filatorigat kiemelkedd szerepet kapott a
térség vizszabdlyozdsaban: a vizfolydsok mentén malmok épliltek, példaul a Radl-malom (INT-
01). Ahogy a sz6l6termesztés hanyatlott, a hegyvidéki tertleteken kertes mez6gazdasagi és

zartkerti hasznositas kezdett elterjedni, mig a sikabb részekre gazdasagi épiletek telepiltek.

- == tervezett tombosztas



A 19. szazad végétdl az ipari fejl6édés nyoman egyre tobb gazdasagi elem jelent meg a
kornyéken. A 105m magasan fekv®é Torokks-dilén, amelyrél a hely késébb a nevét kapta,
megépllt a Budapesti Tégla- és Mészégetd§ Gyar Rt., hogy a kdrnyezd varosrészeket elldssa
épit6anyaggal. Fontebb, a Testvérhegy oldaldban volt a banya, ahonnan az Ut folott csillepalyan
szallitottak az agyagot a téglagyarba. A gyarat 1948-ban allamositottdk, ez utan néhany évig
Bécsi uti Téglagyar volt a neve, majd a Budai Tégla- és Cserépipari Vallalat Ill. sz. gyaregysége
lett, ahol egészen 1985-ig folyt a termelés. Kés6bb a kemencéket és gyari éplletek nagyrészét

elbontottak. Napjainkban ez a terilet a Bécsi Ut 343. szam alatt taldlhato. (INT —02)

A 20. szdzadban jelent6s valtozdsok kovetkeztek be a terillet infrastrukturajaban: az 1900-as
évek elején megéplilt a vasutvonal és a HEV, amelyek nagyban megvaltoztattdk a kozlekedést,
valamint az Obudai-temeté is ebben az idében keriilt a mai formajaban a helyére. (INT—03). A
szocializmusban, nagyszabdsu lakotelep-épitések kezd6dtek, és Ugy szabalyoztdk az
Aranyhegyi-patak folyasat is, hogy a tertlet alkalmasabb legyen ipari és lakdfunkcidkra is. 1977
és 81 kozott megéplilt a terlileten az MVM Eszak-Budai F&t&m(. 1981 és 84 kdzott megéplilt
a KaszasdUl6 lakotelep, kozel 3000 lakdssal. Az 1980-as évek végén befejez6dott a Gydgyszertar
utcai lakételep épitése is. Ebben az idében kezdtek egyre s(rlbben beépilni kertvarosias

lakoteriletekkel a Testvérhegyi és Aranyhegyi varosrészek (INT-04).

Légi fotok mutatjak, hogy 1944. és 1979. kozott a vizsgalt terllet szinte teljesen beépiilt,
elsésorban ipari és gazdasagi funkciokkal. Az ipar fejl6édése magaval hozta a népesség

novekedését, melynek eredményeképp Obuda ezen része mara slrlin beépiilt varosrésszé valt.

6. abra: 1944. kaszasdl(ilé légifelvétel (fentrol.hu) 7. dbra: 1979. Kaszasdlé légifelvétel (fentrol.hu)
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2 MAGASABB SZINTU TERVEK ISMERTETESE

2.1 ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Orszagos teruletfelhasznalasi kategériak

Bl crosoondsiodssitérség

Mezégazd

i térség

Vizgazdalkodssi térség

I Orszsgos vizmindsag-vedelmiteruiet ovezete

[ R ———

Tapdgrideimi szempontiod] kiemelien kezalendd terdlet Gvezete

8. abra: OTRT tervlapok (OTRT)

Az Orszagos TerUletrendezési Terv (tovabbiakban OTrT) orszdgos teriletfelhasznalasi
kategoridkba sorolja Magyarorszag teljes terlletét, megkilonboztetve telepiilési térségeket,
amely a lll. kerUlet nagyrészét lefedi, vizgazdalkodasi térségeket, ami a Duna teljes vizfellletét
takarja. Ki vannak jeldlve a mez6gazdasagi térségek is, amelyek féleg a kerilet peremterileteire
jellemzéek: elsGsorban a CsUcshegy kertes mez6gazdasagi kategodriaba sorolt terilete, a
Mocsarosd(ilé bels6 terlletére és a kerllet északi hatdrvonaldra vonatkoznak.
Erd6gazdalkodasi térségbe sorolja a kerllet délkeleti hatardban hizédd Harmashatarhegy

vonulatait és févaros kdzigazgatasi hataraban lévé erdéfoltokat.

A tervlap jeloli a kerllet f6 kozlekedési Gt6ereit, a Bécsi utat, a Szentendrei utat, a
tervezett korvasut menti korutat, mint tervezett gyorsforgalmi és |. rend( f6utat.
Békdasmegyernél csatlakozik be az MO0-as gyorsforgalmi Ut a varos Uthaldzatdba, amely
meghosszabbitdsa tervezett gyorsforgalmi Utként szerepel a tervben. A vasuti kdzlekedés az
esztergomi vasutvonalon torténik. A Duna keleti partjan orszagos jelent6ségl kerékparos

utvonal van jelolve.

Az Orszagos Okoldgiai haldzatrél szold tervlap 6kolégiai magteriletnek jeldli a
Harmashatarhegy vonulatat. Okoldgiai folyoso jeldlés alatt &ll a Mocsarosd(ils belss dvezete, a

Testvérhegy, a Taborhegy, a keriilet északi hatarvonala és a Duna teljes vizfelilete. Okoldgiai

11



pufferteriiletként szerepel a Mocsarosddls belsé részét kérbe dlel§ zéna és a teljes Obudai
sziget. A kerllet teljes terllete honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete altal és vilagorokségi
és vildgorokségi varomanyos terllet altal érintett. Orszagos vizmindség védelmi a terllet
Ovezetébe tartozik a Duna, a Hajogyari-sziget, valamint a kerllet vizpart menti északi és déli
terlletei. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd a Harmashatarhegy, a Duna és
partja, valamint a keriilet Eszaknyugati hatdra, az Aranyhegy és a Rokahegy teriiletei.

Erdévédelmi teriletként jeloli a Harmashatarhegy, az Aranyhegy és Rokahegy erdeit.

2.2 BUDAPEST 2030 HOSSZUTAVU VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO
A Budapest 2030 hosszutavu vérosfejlesztési koncepcié a 767/2013. (IV. 24.) Févarosi

Kozgyllés hatarozataval jovahagyott dokumentum, amely 2030-ig hatdrozza meg a

févarosban bekovetkez§ valtozasok irdnyait és fejlesztési célkitlizéseit.

KIEMELT CELOK TERBELISEGE

/ -"\\ 7 p b & @ ® Mellékkézpont /
- [ /4 & A """""" * Térségi jelentGségli telepiilés
,A ..'1 & . :

.‘
I o8//e
)\

'

@ Intermodalis csomdpont

Elsddleges, jellemzéen
barnamezos fejlesztési céltérség

Masodlagos, jellemzoen
barnamezés fejlesztési céltérség

Potencialis varosi park

Jelentds 6kologiai potenciallal
rendelkezé szabadterdilet

B! Kiemelt szerepi Duna
Munkahelyek fejlesztési térsége

Lakoteruletek fejlesztési térsége

> Varoskozpont - tobbfunkcios
rehabilitacios céltérség

m Komplex lakételepi rehabilitacio

Y Logisztikai funkcié szamara
“w*  alkalmas teriilet

BN Kérvasatikérat
- Szerkezeti jelentségi ut / vasut

-------- Szerkezeti jelent6ség( gyorsvasut

9. dbra Kiemelt célok térbelisége (Budapest 2030)

A Budapest 2030 dokumentum potencialis varosi parkként jeloli a Mocsarosdils, a
Testvérhegy és a Taborhegy zoldfellleteket, amelyek a Budai oldalon a varos koruli zoldgydrd

részét képzik, valamint a varosi zoldinfrastruktira haldzat részeként funkciondlnak. A Torokks-
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Kaszasd(lé varosrész munkahelyi fejlesztésére javasolt terlletként jeldlt, masodlagos,
jellemzéen barnamez8s céltérség. Abrazolva van a kérvasit menti korGt nyomvonala és
szerkezeti jelent8ségl Utként a Bécsi Ut, Szentendrei Ut. A Florian tér varosi mellékkdzpont és

intermodalis csomopont.

2.3 BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A Teleplilésszerkezeti Terv (tovabbiakban TSZT) feladata a ,,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidoban meghatarozott célok megvaldsitdsanak lehetévé tétele, igy ennek
megfelel6en meghatarozza a telepllés szerkezetét, teriletfelhasznalasi dvezeteket, kdzlekedési
infrastruktura haldzatot, rendelkezik az épitett kornyezet értékeinek védelmérdl, foglalkozik a
zoldfelUleti, taji és természetvédelemi rendszerekrél, valamint kijeloli a veszélyeztetett és
veszélyeztetsd, védelmi és korlatozasi terlleteket. A dokumentum szerkezeti tervlapjai a
tervezési terlletre vonatkozdan az aldbbiakban kertlnek ismertetésre:

2.3.1 TERULETFELHASZNALAS

I Gip-E: Energistermelés terilet

I s s . S Gsz-1: Gazdassgi, jellemasen kereskedelmi,
G / S % . y szolgahtats terilet
//,',/'/// ////% Y e 9 / 7 q Gluzng:Gzzdasa'gi‘ jellemzsen raktarozisra és
7 /// O’J /';r i 25 AN <. i termelésre szolgald terillet
'\/ %I// /0 (A \ 5 ] Lke2: Kisvérosias, jellemzen szabadondlls jellegd
%/ / e laksterilet

Lk-T: Kisvarosias, telepszerd lakoterulet
| TEs Nagyvarosias telepszeri lakéterilet

Lke-2: K ias, laza

. Vi-1: Intézminyi, jellemzéen zénseri bedpitésd
teriilet
Vi-2: Intézményi, jellemzéen szabadonalls jellegi
teriilet

[ KKk Kizlekedéshes kapcsol6d6 épiletek
elhelyezésére szolgald terilet

I1 Jelentss vatozassal érintett terilet

Uj lakéfunkcié kizérasa kornyezeti terhelés alapjan
e

@ Megléus kizdsségi kizlekedési janmitelep

Kenvarosias kémyezetben intézményi teriletek irinyadd
meghatérozdsa

| Tk Természetkozeli teriilet

Ek: K&zjéléti erddterlilet
S Kb-T: Temets teriilete
B Zkp: Kozkert, kozpark
Ek: Kozj6léti erddteriilet
I Evve: vedserds
¥ Kb-Rek-1:Rekreaciés céli, jelentds zéldfeliletd
" terillet

W Kb-Ez: Kondicionalé céli, jelentss zldteliletd
“ terllet

| Kb-Rég: Régészeti bemutatd teriilet
1 KOk: Kotdupalyds kozlekedési teriiletek

Azbldfeliileti rendszer részét képezd varosi terek a belss
z6naban

& =
—— Meglévé erdéteriiletek és zéldteriletek
Budapest Kozt Zrt. ]

erluletfelhazsnalas (TSZT)

10. abra:

-~

A terUletfelhasznaldsroél szo6l6 tervlapon kirajzolddik, hogy a legmeghatarozébb teriilethasznalati
egység a Bécsi Ut és vasutvonal kozotti tertlet, amely nagyrészt Gksz-2 jel(, ipari és gazdasagi
funkciot tolt be, és egy egybefliggd, homogén foltot alkot. Ezt az dvezetet kiegésziti egy Gip-E

jeld, energiatermelésre hasznalt terilet, ami az MVM Eszak-Budai Fitéerém(i telephelye és egy
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K-Kozl, kdzlekedéshez kapcsolatos teriilet, ami a Budapesti Kozlekedési Kozpont Obudai

Autdbuszgarazsa.

Tobb meghatarozo lakoterlleti is taldlhato itt: Ln-T besoroldsu, nagyvarosias telepszerd
beépités a Kaszasdll6 lakdtelep és a Pok utcai lakdtelep. Kisvarosias telepszer( beépités, Lk-T,
példaul a Gyodgyszertar utcai lakotelep. A Hegyvidéken és Aranyhegyen meghatdrozd a
kertvarosias, laza szerkezet( beépités. A Bécsi Ut mentén kisvarosias, szabadonalld beépités, Lk-
2, és kisvarosias telepszer( beépités, Lk-T a jellemzd, példaul a Gydgyszertar utcai lakotelep. A
Bécsi uton tovabb haladva és a Szentendrei Ut nyugati oldalan gazdasagi, kereskedelmi

szolgdltatoteruletek Gksz-1 és intézményi Vi-1 és Vi-2 teriletek vannak kijelolve.

Beépitésre nem szant, meghatdrozd teriilethasznélati elem az Obudai-temetd K-T és a
Mocsarosd(ls, ami Zkp, koézkert kdzpark, természetkozeli terllet T-K, valamint kozjéléti
erd6terilet, Ek besoroldsban van. Ki van jelélve az Aquincumi polgarvaros terilete, Kb-Rég
besorolasban. Kb-rek, rekredcids célu jelentés zoldfelllet( terlletként van kijeldlve a

Testvérhegy és a Ko-k, kotottpalyas kozlekedési terlletek mentén huzédo zoldfellleti sav.

Szamos terilet jelentds valtozassal érintettként van jeldlve, tobbek kdzott a Bécsi Ut, az
Obudai temetd és a vasutvonal altal hatdrolt intézményi Vi-2 és gazdasagi Gksz-2 zéndban. Tébb
valtozassal érintett terllet van jelolve a Kaszasd(l6 gazdasagi teriilet belsd telkein is. A vasut
masik oldalan, a Mocsarosddlé és Aranyhegyi lakoteriletek kozotti hdaromszogben kisvarosias

lakd Lk-2 és intézményi Vi-1 terlletek vannak kijelolve.
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2.3.2 KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

Meglévé |. rendi féat
Meglévé Il rendi féat
Meglévé gyorsforgalmi Gt

Meglévé telepilésszerkezeti jelentéssi gydjtéut

-—
-

=== Tervezett |.rend( féut
®=  Tervezett . rend( féut felszin alatt

= Tervezett Il. rendd féut

= Tervezett Il. rendi f6ut felszin alatt

== Tervezett gyorsforgalmi féut

=2 Tervezett gyorsforgalmi féut felszin alatt

Tervezett telepliilésszerkezeti jelentéség gydjtéut
== Meglévé kozati vasit (villamos) vonal
== Tervezett kdzdti vas(t (villamos) vonal
Kototpalyas kozlekedési haldzat

Meglvés gyorsvasiti vonal (Metrd, HEV, regionalis
gyorsvas(t)

= Meglévs vasitvonal

« Tervezetttelepilésszerkezeti jelentSsségi
Garkboficatof Kt |

. lMegllévé vnlinrzu”‘

Duna hid
== Meglévé Duna-hid

Tervezett Duna-hid

@ Meglévé gyorsvasiti megélldhely
® Meglévé vasitall vas(ti megalléhell

@Meglévé“' ssségi kozlekedési jartmitelep

O Tervezett P+R rendszeri parkolasi létesitmény

11. abra: Kozlekedési infrastruktira (TSZT)

oy

A tervezési terlleten jelenleg két meghatarozé I. rend(i f6ut halad at: a Bécsi ut, amely

s

a 10-es f6ut budapesti szakaszat képezi, a kornyezd Pilisi agglomeracidé feldl fontos kozlekedési

77

kapcsolat, valamint az Esztergom felé vezet6 f6 Utvonal. A masik I. rend(i f6Ut a Szentendrei Ut,
amely a 11-es f6Ut budapesti szakasza és a keriilet legjelentSsebb E-D-i irany kozlekedési
tengelye. A két f6Ut a Floridn téri intermodalis csomdpontban egyesil és onnan a forgalom az
Arpad-hidon tud atjutni Pestre. Fontos tervezett kdzlekedési infrastruktira elem a vasuttvonal
mellett haladd kdrvasut-menti kérut, amely telepllésszerkezeti jelentdségl gyUjtéutként van

jeldlve. Az Ut a tervezett Aquincum hidra érve vezetné 4t a forgalmat Ujpestre. Jelenleg az

Ujpesti vasuti hidon csak vasUti és kerékpdros-gyalogos athaladdsi lehet8ség van.

A terlleten meglévd kotottpalyas kozlekedési infrastruktira elem az Esztergomi
vasutvonal és a Szentendrei H-5-6s HEV nyomvonala. A Vérdsvéri-Uti csomépontig meglévé
villamosvonal mikodik, jelenleg ez a vonal végallomasa. Ettél a ponttdl kezdve a villamosvonal
meghosszabbitdsa tervezett elemként szerepel a tervlapon, amely egészen az Obudai-temetd

csucsaig tart.

A tervlap jeldli a terileten taldlhatd Aranyvolgy, az Obuda és az Aquincum

vasutallomasokat. Jeldli a HEV megélldkat: az Aquincumi  csomdpontndl, a Kaszasd(ils
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lakételepnél és Filatorigatnal. A megalldhelyek mellett tervezett P+R parkoldkat jeldl a terv:
Aranyhegy allomasnal 500 féréhelyes, Obudandl és Kaszasd(ilén 100-100 féréhelyes, a

e

Filatorigatndl pedig 150 fér6helyes kapacitassal.

A kerékparos kozlekedési infrastruktura is jeldlve van a terven, amely jelenleg f6ként
tervezett elemekbdl ll. A Bécsi, a Szentendrei Ut és a kdrvasut menti kordt mentén, az Obudai-
sziget mentén, valamint a rakparton is végighalad a tervezett telepiilésszerkezeti jelent8ségl
kerékparos infrastruktira nyomvonala. A jelenleg meglévé kerékparinfrastruktira elemek

kialonallo elemként, nem Osszefliggd haldzatként szerepelnek.

2.3.3 EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

v

Vilagérékségi varomanyos védéovezetének hatara

Vilagorokségi varomanyos helyszin teriilete
‘I
wa'n
Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lelGhely teriilete
]

Mdemlék

Mdemléki kérnyezet teriilete

Patakok, kisvizfolydsok

12. dbra: Epitett kornyezet értékeinek védelme (TSZT)

Az épitett értekéinek
védelmével foglalkozo tervlap az Aquincumi régészeti lelGhely és miemléki kornyezetet jeloli a
tervezési terlletre vonatkozdan. Mlemléki kornyezet terllete jelolés alatt all az Aquincumi
muzeum, és a romai polgarvaros négy negyede, amit a vasutvonal és a Szentendrei Ut keresztez.
A mUemléki kdrnyezet hatdrandl nagyobb terlletet jelol a terv vilagdrokségi varomanyos

helyszin teriletének, és vilagorokségi varomanyos helyszin véd&ovezetének. Ezek a hatdrok az

y‘“ F by o

/ Aranyhegyi-patak és a vasut menti szakaszt, és a
- Szentendrei Ut menti savot fedik le, amely elnyulik egészen

a Pok utcai lakételepig. Ezzel lefedve a hangsulyos észak-

déli féutat (limesutat). Ehhez kapcsolédott az utcahdlézat,

i
Ldp. 4 -a (Markus

13. abra: Aquincumi polgarvaros (INT-05) 3 telepUlés védmlivei, a vizvezeték és a csatornahalézat.

16



2.3.4 ZOLDFELULET, TAJ ES TERMESZETVEDELM
> 3 y / :,

7
7

-

| Orszagos kolégiai halozat
[Hl Magteriilet

Y Okolsgiai folyosé
E Pufferteriilet

N

Telepilésképvédelmi jelentdségl meglévé/tervezett fasor
**  Telepllésképvédelmi jelentdségli meglévé fasor
**  Telepulésképvédelmijelentdségli tervezett fasor

JEx lege” védett forras
*

Patakok, kisvizfolyasok

Helyi jelentSségi védett természeti terlilet

Revitalizaciot igénylé vizfolyas
e

Tajképvédelmi teriilet Svezete

£
Karakterében megdrzendd temetd, és jelentds zoldfelilleti
intézményteriilet

14. abra: Zoldfellilet tgj és természetvédelmi tervlap (TSZT)

A zoldfellilet, taj és természetvédelmi tervlap Orszagos 6koldgiai haldzat magteriletének
jeloli a Mocsarosdild északi részén fekvd artéri természetvédelmi teriletet. A Mocsaros tobbi
beépitetlen, vagy beépitésre ki nem jelolt terllete pedig 6koldgiai pufferteriiletként van jeldlve.

A Testvérhegy dkoldgiai folyosoként szerepel.

A terlleti kékinfrastruktura gerince az Aranyhegyi — patak, amely revitalizaciét igényel. A
Testvérhegyen négy ,ex lege” védett forrds van jeldlve a hegy labanal, valamint a beépitett
terllet hatdraban egy vizelvezetd kisvizfolyas taldlhatd. Hasonld kisvizfolyds van jeldlve az

Obudai temetd Pomazi Uti szakaszan is, amely a patakba fut.

Az Obudai temet§ karakterében meg8rzendd temetd, jelentds zoldfeliletl
intézményterilet. A terlleten meglévé fasorokat 6sszekotd és kiegészits telepilésképvédelmi
jelentdségl fasorok vannak tervezve. A testvérhegy vonaldban, a hegyvidéki lakéterileteken
keresztll huzddik a tajképvédelmi terllet Gvezete, amely a Harmashatarhegy hegyvonulatainak

sziluettjét kivanja megdrizni.
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2.3.5 VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

Teleplilésszerkezet alakitasat befolydsold barnamezds
teriiletek

120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete

Nagynyomasu gazvezeték és létesitményeinek
biztonsagi dvezete

= Meglévé vasitvonalak védétavolsaga

Meglévé gyorsforgalmi utak és f8utvonalak
= kiilterllet szakaszainak véd&tavolsaga (1988.évi
|.torvény alapjan)

Tavhé gerincvezeték térszin felett

Meglévé gyorsvasiti vonal felszini szakaszanak
véddtavolsdga

Hidrogeoldgiai B védéterllet

15. abra: Védelmi, korlatozasi tertiletek (TSZT)

A védelmi korldtozasi teriletekrdl szol6 terviap telepllésszerkezet alakitasat befolydsold
barnamez@s teriletnek jeloli a Bécsi Ut menti szakaszt, amely elfordul a Pomazi Gtra is. Ezen
kivil még két barnamezds teriiletet jeldl, a Torokks utca és a Kunigunda Ut talalkozasanal, illetve
onnantdl délre. A temetd és a vasut vonalaban, és az Aranyhegyi lakéteriletek iranyabdl 120
kV-os tavvezeték fut be a terileten taldlhatd Kaszasd(lé aldllomadsra, amely a helyi elektromos
energia termelési, atviteli és elosztd rendszer része. Az Obudai-temets mentén, a Torokkd utra
fordulva nagynyomdsu géazvezeték érkezik az Eszak Budai F(ité6md telephelyére. A
Mocsdarosd(ilén at, felszini tavhé gerincvezeték halad at, kapcsolddik a Ftém létesitményeihez
és a Kunigunda Uton halad tovabb a kerllet délebbi terlletei felé és szdllitja a meleg vizet a

lakéteriletekre. A kilonb6z6 vezetékek védGtavolsagait és biztonsagi dvezeteit jeldli a terviap.

A kotottpdlyds kozlekedési infrastruktira véddétavolsagai is abrazoldsra kertlnek: az
Aranyhegyi-patak mentén a vasuUtvonalaké, a Szentendrei Ut mentén pedig a meglévé

gyorsvasuti HEV vonal felszini szakaszanak védézénaja.
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2.3.6 VESZELYES ES VESZELYEZTETETT TERULETEK

| Veszélyes lizem alsé készébértékd

Ivévizhalbzattal ellatott, csatornazatlan teriilet

Potenciélisan talajszennyezett teriilet

Csuszasveszélyes terilet

&

Rekultivalandé béanya, lerakéd
*

Veszélyes Uzem veszélyességi zonak
f_: belsé
r" kozépsé

LY kilss

an % d’é'a "

<A /A >
A G
St s ST
’%}Qg%e‘ AV )

a S AT

16. abra: Veszélyes és veszélyeztetett terliletek

A veszélyes és
veszélyeztett teriiletekrdl szold terviap alsé kiiszobérték( veszélyes tizemként jeldli az Eszak
Budai FUt6mU telephelyét, amelyre belsd, kdzépsé és kilsé veszélyességi zéndk vannak
meghatdrozva. A fitémd kiemelten jeldlve van Budapesti nappali Uzemi zajterhelést jelol6

térképen.

A terlleten tobb telek vagy telekcsoport potencidlisan talajszennyezettnek van jeldlve,
tobbek kozott a BKK Obudai Autdbuszgarazs telephelye, a Fitémi és a Kaszasd(lg Alallomas
telephelyei, egy folt a Mocsarosd(ilé terlleten, illetve a Szentendrei Ut nyugati oldalan fekvé
gazdasagi, jellemzben kereskedelmi szolgaltatd terllet is. Talajszennyezett terllet a Testvérhegy
északi oldaldn egy folt is, amely jelenleg az FKF Lakossagi szelektiv hulladékgylijt6é udvar és az

ehhez a tevékenységhez kapcsolddd szemétszallitd jarmUvek taroldsara van hasznositva.

A tervezési terllet nagyrésze ivovizhaldzattal elldtott, de csatornazatlan teriletként
kerllet abrazolasra a tervlapon. Ebbe a kategdriaba esik az Aranyhegyi lakéteriletek nagy része,
foltok a Mocsdrosdiilé természetvédelmi terllet, a Torokké varosrész teljes egésze és az
autébuszgarazs telke is, elnyulva a patak mentén. Csatornazatlan foltként vannak jel6lve telkek
a Testvérhegy lejt6in is. A Testvérhegy kertvarosi része a csatornazatlansag mellett

csUszasveszélyes terlletként van jeldlve, amely a tervezett beépités formaisagat és sziikséges
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alapozasat befolydsolja. A hegy oldaldban jelolve van egy rekultivdlandd banyaterilet, amely

szerepel a kerllet Fasitasi Stratégidjaban, mint f6 akcidterdilet.

2.4 Fdvarosi Rendezési Szabalyzat
A F@vérosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) hatdrozza a terUletfelhaszndldsi egységek

beépitési slrliségének mértékét, a kilonbozd terlletek beépitési magassagat, a févarosi

G Tervezett P+R

== Tervezett kdzuti vasut (villamos) vonal
== Meglévd vasttvonal

.+ Tervezett Il. rend(i f6Ut szaméra szolgélé kozti
kozlekedési teriilet

| Jelentds valtozassal érintett terlilet

Meglévé telepllésszerkezeti jelentdségii
kerékparos infrastruktira nyomvonala
Tervezett teleplilésszerkezeti jelent&ségl
kerékparos infrastruktira nyomvonala

Kertvirosias kdrnyezetben intézményi teriiletek irdnyadd
meghatérozédsa

$ \ S 1515015 '

17. abra: Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ a Bécsi Ut menti, jelentds valtozassal érintett, barnamez8s terilet Vi-1
kategdridba sorolva 3,5 (2,5+1) beépitési slrlséget hatdroz meg, amely a megengedett
legnagyobb slrliség a terlleten. A KaszasdUl6 Gksz-2 és K-kozl-2 (2+0) jell terlletein
megengedett slrlség. Gip-E Ovezetben 1,5(1,5+0). A Bécsi Ut Hegyvidéki oldalan az
intézmények megengedett slrlsége Vi-2 kategdriaba sorolva 1,5 (1+0,5) és 2,25 (1,5 +0,75). A

Gksz-1 jelli gazdasagi terileten 2,5 (2+0,5).

A nagyvarosias lakoterlleteken belll, az Ln-T jell terlletek megengedett beépitési
strlsége 1,75 (1,25 + 0,5). A kisvarosias Lk-T jel tertleteken 1,25 (0,75 + 0,5). A hegyvidéki és
Aranyhegyi kertvarosias Lke-2 lakéterlletein a legalacsonyabb, 0,7 (0,2 + 0,2) s(r(ség
engedélyezett. A MocsarosdUl6 jelentds valtozadssal éritett hdaromszog alaku lakoteriletnek

kijelolt részén Lk-2 1,75 (1,25 + 0,5) a megengedett beépitési slrlség.

Az Obudai temetd, K-T jel( teriilletén 0,25 (0,25 + 0) a megengedett. A teriilet tobbi
beépitésre nem szant dvezete Zkp, Kb-Rek-1, Ev-Ve és Tk dvezetekbe van sorolva.
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A Fo6varosi Rendezési Szabdlyzat jeldli a meglévd
vasUtvonalat és tervezett kozuti villamos nyomvonalat a Bécsi
uton. A meglévd telepilésszerkezeti jelentdségl kerékparos
infrastruktdra nyomvonala a Pomazi Uton, az Aranyvolgy utcan és
az Aranyhegyi utcan halad. Ebbe csatlakozik a tervezett
telepillésszerkezeti  jelent6ségli  kerékparos  infrastruktura

utvonala, amely a Bécsi Uton halad végig és becsatlakozik a

Pomazi Uton a meglévd Utba. A vasut menti kerékpdros szakasz S
Kertvarosias magassaggal beépiilt kisvarosias
lakéterilet (max 8,0 m beépitési magassag)

meghosszabbitasra kerdl. A Szentendrei Uti szakasz el8szor
Egyes valtozassal érintett, jellemzéen dj beépitési teriilet

lakoterileteken &t huzdédik majd kiér a féutra. A térkép jeldli a !} pérkanymagassagikategoria)

et

vasutallomasoknal terveztt P+R parkolokat is. 18. sbra: Magassagi korlétozési teriiletek

(FRSZ)
Az egyes terlletek beépitési magassdgara és a

magasépitmények szamara kijelolt teriletekkel foglalkozé tervlapon a Bécsi Ut menti
barnamez@s terlletvaltozassal érintett, jellemzéen Ut beépitésd kategdridba sorolt, a
Kaszasdll6 gazdasagi teriletet délrdl hatarold Lk-2 jell kertvarosias magassaggal beépilet

kisvarosias lakoterulet, ahol maximum 8,0 m beépitési magassag megengedett.

2.5 BUDAPEST IIl. KERULET OBUDA-BEKASMEGYER INTEGRALT
TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA

Budapest Févéros lIl. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat KépviselStestiiletének
813/2021. (IX.30.) szdmu hatdrozataval elfogadott verzid. Obuda-Békdsmegyer Integralt

s

Mocsarosdilé akcidterlletekbe tartozik.

Kaszasd(l6 akcidteriilet- ez az egység harom kisebb alegységre oszthato, Torokkdre,
Kaszasd(l§ gazdasagi terlletre és KaszasdUld lakotelepre. Az akcidterlletre megfogalmazott

stratégiai célok:

- Nagykiterjedés( ipari és gazdasagi terilet fokozatos atalakitdsa az Ipar 4.0 felé,
amely a gyartasi és ipari folyamatok digitalizacidjat és automatizalasat, a tertlet

humanizaciojat helyezi el6térbe.
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Barnamez@s fejlesztések — a terllet belsé rendezetlensége kihat a kérnyezd
lakéteriletekre és a telepUlésképre is. Problémat okoznak a bonyolult jogviszonyok
és az elhuzodo egyeztetések. Erre megoldast jelentene egy t6kealappal rendelkezé,
varosfejleszt6 cég, amely a kerllet érdekeit tartja szem el6tt és komplex. atfogd
fejlesztés lebonyolitdsara képes.

Bécsi Ut mentén kereskedelmi és szolgdltatasfejlesztés.

Kozlekedési fejlesztések- bar f6éutak hatdroljdk, a belsd terilet kozuti kapcsolatai
hidnyosak és a terllet rosszul feltart. Célkitlizések: 1-es villamosvonal
meghosszabbitdasa és intermoddlis csomodpont fejlesztés. Kdrvasut menti Ut
megépitése és a kapcsolat megteremtése a gazdasagi terlletekkel. A Kunigunda Ut
felljitasa, csomoépontok kialitasa, és kapcsolat megteremtése a Bécsi Uttal.

P+R parkoldk kialakitdsa, az Aranyvélgy és az Obuda vasutallomasokon.

Lakéterileti koztertletfejlesztések, kozlekedési kapcsolatok fejlesztése és szabadidds

tevékenységek végzésére alkalmas helyek kialakitasa.

Hegyvidék akcidterilet

A hegyvidék akcioterilet a Bécsi Ut nyugati oldalan, a Testvérhegyet és Taborhegyet

magaba foglald terllet. Az akcidterlletre megfogalmazott stratégiai célok:

Csapadékviz elvezetés javitasa.

Parkolasi lehet8ségek javitasa.

Bizonyos terUleteken forgalomcsillapitas, kdzlekedési haldzatok javitasa, ellatatlan
terlleteken kozosségi kozlekedés javitasa.

A Testvérhegyi és Taborhegyi felhagyott agyagbanydk rekultivacidja. A kerilet
intenziv fasitasi programot hatdrozott meg, amellyel a javulna zéldfelllet min&sége
és a terllet 6koldgiai értéke (INT-06).

Az |. rend( f6Ut kdzelsége miatt zajcsokkentési modszerekkel javasolt a lakoteriletek

védelme.

Aquincum akcidterilet

Az Aquincumi régészeti lelGhely, orokségvédelmi akcidterlletként szerepel az ITS-ben,

amely az alabbi célokat fogalmazza meg:
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- Az Aguincumi limes-szakasz és az Aquincumi- muzeum negyed komplex fejlesztése
turisztikai hasznositds és oOrokségvédelem céljabol. A feltdrds és bemutatds
folyamatosan fejlédik, és a romterilet fejlesztésére iranyuld turisztikai koncepcidban

szamos lehetdség van a Szentendrei Ut masik oldalan is.

Mocsarosdlilé akcidterilet

Irodadominans teriilet Kozpark S Id6szakos vizboritottsigd terilet
Lakédominans terllet Erdéterilet e Vizfolyds

Rekredcio- sport . o

Kozcéli intézményterilet oo Helyivédettterilet e Tavhvezeték tervezett
siillyesztett szakasza

Természetkozeli terilet

2044 Védelemre javasolt teriilet

19. abra: Mocsarosdilé tervezett beépités (INT-7)

- Mocsarosdld jovéjérdl az ITS készitésekor még nincs végleges dontés. A kornyék
lakdi és Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzata a beépités minimalizaldsa és a
szabadidds, rekredcios hasznositds maximalizalasa mellett allnak.

- Zo6ldhaldzat fejlesztési tervek (Radd Dezsé Terv — Budapest Zoldinfrastruktura
Fejlesztési és Fenntartasi Akcidterve 2020) szintén a természetkozeli allapotok
meglrzését és természetvédelmi értékek bemutatdsat tadmogatjak, akar
természetvédelemi latogatdkdzpont formajaban.

- Csapadékviz-visszatartasi stratégia: a kerllet legnagyobb zaportdrozéjanak
kialakitasa a terlleten, amely novények gydkér rendszeréén keresztil (rizofiltracio)
és mechanikus tisztitasi médszerekkel tisztitand a vizet. A csapadékvizek gy(jtése és
késébbi felhasznaldsa céljabdl ciszternakat helyeznének el irodaépuletek alatt, ha ez
a beépités megtorténik.

- Amez6gazdasagi hasznositdsu terlleteken varosi farm jellegl gazdalkodas folytatdsa

lehetséges.
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2.6 OBUDA-BEKASMEGYER EPITESI SZABALYZATA (OBESZ) ES
SZABALYOZASI TERVE

Budapest F&varos lIl. Kerlletének, Obuda-Békasmegyer Onkorményzati Képvisels-
testlletének 20/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendeletével kerilet elfogadadsra. A tervezési

terllet az I. melléklet, 14., 15., 18., és 19. tervlap szelvényein lathato.

.....

kerllt meghatdrozasra. A vizsgdlt terllet épitési dvezeteit és paramétereit tartalmazé tablazat

megtalalhaté a mellékletben.

A terlleten taldlhatd bedllt nagyvarosias lakotelepek uszotelkesek, a megengedett
lemagasabb éplletmagassag 45m. Az Lke-2 SZ-N3 jell kertvarosias lakoterlletek, amelyek a
hegyvidéki terileteken meghatarozdak, szabadonalld beépitésliek, a maximalis beépités 15-

20% és a megengedett legkisebb zdldfellleti arany 65-75%.

A Vi-1 jeld dvezetekben a telekméretek 1000-2000 m2 kdzott mozognak, a beépités 40-
50%-és szabadonalld, valamint a minimalis zéldfellleti arany 25-35%. A Vi-2 jell 6vezetekben a
jellemzé telekméret nagyobb, 2-3000m2. A megengedett beépités slrlbb, 35-45%, valamint a

legkisebb zoldfellleti arany 25-60% is lehet 6vezettdl figgden.

A gazdasagi dvezetek (Gksz-1, Gksz,2) telekmérete 1500-5000 m? kézott mozog, maximalis
beépitési arany pedig 35-45%. Az itt elhelyezkedd épuletek kialakitasa soran fontos a gazdasagi
funkciok hatékony elhelyezése mellett a kdrnyezeti hatdsok csdkkentése, amelynek érdekében

a zoldfellletek aranya legalabb 25-40% kozott kell, hogy legyen.

A tervezési terUleten taldlhatdak kilonleges beépitési dvezetek, mint az Aquincumi
régészeti terlletek (Kb-Rég/2 és Kb-Rég/3), ahol a beépitési lehetGségek erdsen korlatozottak,
és az elvart zoldfellleti arany magas, akar 75%-ig is terjedhet a fel nem tart régészeti
terlleteken. A Kb-Rek, K-T, Zkp és Zkk dvezetekben a zoldfellleti arany 65-90% kozott mozog, és
a beépités maximalis mértéke csupan 2-5% lehet, igy ezek a terlletek a természetvédelmi és

tajvédelmi szempontokat helyezik el6térbe.
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3 TELEPULESSZERKEZETI SZINTU VIZSGALATOK

3.1 ELHELYEZKEDES A VAROSSZERKEZETBEN, TERSEGI ES VAROSI KAPCSOLATOK
Budapesten belll a Ill.
BUDAKALAS? kertlet fontos kozlekedési

szerepet tolt be, hiszen

peremterileti  kerlletként

UROM ’ atmenetet képez az
PILISBOROSJENO
agglomeraciés telepilések
PILISVOROSVAR : és a belvarosi zéna kozott.
» LT Eszakrdl, a 11-es f8utra
SOLYMARVOLGY \

flz6dik  fel  Budakalasz,
Pomaz és  Szentendre.
\ Eszaknyugati iranybdl pedig
e, a Solyméri és a Pilisi
agglomeracid szamara

FLATORIGAT szolgal kaputérségként.

BECSIUT -

0 VOROSVARY UF A Budapest 2030
) - dokumentum telepilési
JELMAGYARAZAT ~ .
sewmmn ELSORENDI] OO léptékben is  jelent6s
— MASODRENDU UT
— GYUITOUT . s
— ESZTERGOMI VASUTVONAL IntermOdalls
CSOMOPONT i ) o
B DUNA csomopontként  jeldli  a
VILLAMOS
: 0 750 s .y
—msHE. o / _~~ Fléridn  teret, ahol az

20. abra: lll. kertilet szint(i kapcsolatok (sajat abra) agglomeréCiébél erkezd
kozuti forgalom, a 10-es vagy
11-es f6uton haladva egyesdil, és dramlik tovabb vagy a belsé Budai teriletek felé, vagy az Arpad
hidon és a Géncz Arpad véroskdzponton keresztiil Pest belvarosaba. Jelenleg ez az egyetlen
atjarasi lehet8ség a gépjarmdforgalom szamara. Ezt a problémat oldana fel a kdrvasut menti

korut és az Aquincumi hid megépitése. (Aquincumi hid-tanulmanyterv)

A vasuti kozlekedés Kelet-Nyugati iranyban, Esztergomot koti 6ssze a Nyugati-
Palyaudvarral. A keriiletben érinti Solymarvolgy, Aranyvélgy, Obuda és Aquincum

megalldhelyeket, majd az Ujpesti vasuti hidon at halad tovabb Ujpestre. H5-6s HEV Szentendre
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végallomassal érinti a Pomazt, Budakalaszt, A Békasmegyeri lakdtelepet, a Pok utcai lakdtelepet
és a Kaszasd(lé lakotelepet is, majd délre haladva a Duna partjan befut a Batthyanyi térre. A
kerlletet villamosvonal is érinti, amelynek a Bécsi Ut-Vorosvari Ut keresztez6désben van a
végallomasa. A TSZT abrdzolja és az ITS is emliti a villamosvonal meghosszabbitasat, egészen

Aranyvolgyig.

Kozuti forgalmi kulonbség (E/nap)

KOZUTI KULONBSEG (2030, E/NAP, C)

Volume PrT [PCU) - Aq_N_2030 (AP)

N 8 N/— \ OM,M*ZOOOO
Sae ,/ﬁ s e — - 0
N : 7/ :
\ \ gy o7
Nt N

S vy, ez

21. abra: Aquincumi hid megéptilésével kialakuld kézuti kiilobnbség (Aquincumi hid- tanulmanyterv)

Aquincumi hid és kapcsolodd kozlekedési haldzat részletes megvaldsithatdsagi
tanulmanytervben készilt egy kozuti kilonbség szimulacio, amelyen kirajzolddik, miképpen
valtozna a budapesti kozlekedés, amennyiben megvaldsulna az emlitett beruhdzads. Az
agglomeraciébdl érkezé forgalom a kdrvasut menti Uton egyenesen fel tud hajtani a tervezett
Aquincum hidra és akadalymentesen éri el a belvarost. Ez a valtozds jelentésen tudna
csOkkenteni a Bécsi Ut, a belsd gazdasagi teriiletek és a Szentendrei Ut forgalmat is. Az Arpad

77

hidon athalado forgalom, a Vaci Ut és az MO-korgy(ird forgalma is jelentdsen tehermentesilne.

A lll. kerllet Uthaldzatanak vizsgalata felfed tobbi kozlekedési konfliktust: kirajzolddik a
Kaszasddl§ gazdasagi terillet rosszul feltart Uthdldzata, ahol a belsé teriletek elérése tobb
esetben problémas a keskeny, leromlott dllapotu, helyenként szilard burkolat nélkdli utak miatt.
A gazdasagi teriilet és a Bécsi Ut kdzotti kapcsolat sem optimalis. Emellett a Kaszasd(ils lakotelep
megkozelitése sem megfelelSen kialakitott, tébb kapcsolat lenne szikséges.  Eszakrdl,

Szentendre iranyabdl érkezve, a Békasmegyeri lakotelep és kornyezete rendkivil slrin lakott,
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emiatt a délel6tti és délutani
\ 1 csucsforgalmi id6szakban
/ rendszeres a forgalmi dugdk
kialakuldsa. A tervezett 1-es
villamosvonal meghosszabbitdsa
lehetévé tenné a  terilet
szorosabb bekapcsoldasat  a
kerllet uthaldzatdba. A vasut
elvagd  hatdsa  hatarozottam
megszakitja az atjarast a két oldal
kozott, csak a Pomazi Utrdl indulo,
patakot és vasutat athidald
fellljaro biztosit atjarasi

lehet6séget.

Megfigyelhetf, hogy a

tervezési terllet kozelében kevés

JELMAGYARAZAT
== HEHEV ERTEKELES

— - ESZTERGOMI VASUTVONAL = jeliemzs kirzlekedési irdny , . , A
— L SORENDU FOUT < hidnyz6 kapesolat a Csomopo nt helysz| n ami k
s MASODREND UT —tervezett krvasdt menti kbrit 4

— GYOUTOUT == tervezett villamos meghosszabbitds:

BN DUNA coomépontok N

I, KERULET HATARA
tervezesi terulet

P4 pedig jelen vannak azok a

vasutallomasok kozvetlen
22. abra: lll. kertilet kézlekedési vizsgalata (sajat abra)
kornyezetébdl, vagy az

intenziven latogatott kereskedelmi kdzpontokbdl adddnak.

A keriletben tervezett intenziv kdzlekedési infrastruktura fejlesztések sok esetben a fent
emlitett konfliktusokat kivanjak feloldani. A korvasut menti korut a kertlet déli oldalan
tehermentesitheti a f6 utakat. A villamosvonal meghosszabbitasa pedig a belsé teriletek

feltarasat és kozosségi kozlekedési lefedettségét 6sztondznék.
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JELMAGYARAZAT

UTHIERARCHIA
| rend( Ut
||, rendii Gt
—oy(jtEat
—— kiszolgald ut
. === vasit
- -- H5HEV
- == iparvagany
. vasutallomas
@® HEV megilld
7//, P+R parkold
Kozlekedési csomopont
hidnyzo kapcsolat
mmm tervezett korvasit menti Ut
o0 tervezett villamos meghosszabitas
e o o fellljaro
B Aranyhegyi-patak

0 250 500 m

. abra: Tervezési tertilet kbzlekedésének vizsgalata (sajét abra)
A tervezési terllet kdzlekedésének gerincét a Bécsi Ut és a Szentendrei Ut képzik. A
jelentésebb  kozlekedési infrastruktira elemek a

gazdasagi terlleten a Kunigunda Utja és a Csillagegyi ut,

amelyeket a Bojtar utca és a Sz6l6kert utca keresztez. A e

Kaszasd(lé lakotelep feltarasat a Huszti Ut teszi lehetévé.

24. abra: Pomazi uti feliiljaré (Google Earth)

A vasut altal elvdgodott két kerlletrész kozott

kapcsolatot a Pomazi Ut és az Aranyhegyi Ut kozott épult felliljard teszi lehetévé.

A hegyvidéki terlletek jelent8sebb Utjai a Testvérhegyi Ut és a Testvérhegyi lejtd,
amelyek a Bécsi Utba csatlakoznak. A vasutvonal mentén kdzvetlentl halad a Keled ut, amely a
feltljaro alatt halad at, érinti az Obuda vasUtdllomast, és foldutként ér az Aquincumi

csomoéponthoz.

A meglév6 kotottpdlyds infrastruktira elemek kozal harom kategériat lehet
megkllonboztetni. A legjelentdsebb a kb. 60km hosszu, 2018-ban felujitason atesett Esztergomi
vasutvonal és a helyi értékd vasut (HEV) vonala (INT-08). A két tipust vasuti nyomvonal koézott

atjarast biztosit az Aquincumi csomopont DNY-i sarkan egy ives atkots vagany. A vasutvonalrol
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lekanyarodik egy fves iparvagany is, amely az Eszak Budai F(itSer6m( telephelyére érkezik, ami

szUkség esetén teherszdllitasra is alkalmas lehet.

3.2 JELENLEGI TERULETHASZNALAT

JELMAGYARAZAT
[0 bedllt kertvaros
B bedllt lakdtelep
I ipar
B telephely
I autd szerviz [ kereskedés
Bl iroda
B kereskedelem
B igazgatas
7| hasznalaton kival
[0 sport
B kizmii
0 parkolo
B korhaz
W régészet
B benzinkut
egyhaz
zartkert
B vendeglatas
B oktatas @
1 kdzpark
A I rekredcids zdld .
‘ B temetd [ —

25. abra: jelenlegi tertilethasznalatok a tervezési terlileten (sajat abra)

A tervezési terilet szerkezetét a vasut és a f6utak szerkezete formalja. A tervezési
fokuszteriilet kilonbozé lakdteriiletek kozé szorult gazdasagi teriilet. Eszakrdl, a bedllt
kertvarosias lakoteriletek és a MocsarosdUlé zoldfelllete hatarolja. Keleti hataran kozvetlendl
a mar beallt Kaszasddl6 lakotelep huzddik. Ezt egésziti ki a Szentendrei Ut masik oldaldn taldlhaté
kereskedelmi kdzpont, az Aquincumi térség, valamint a Pok utcai lakdtelep. A Hegyvidéki térség
nagyrészt kertvarosi terlletekkel beépult, kivéve az élesen lehatarolhatd Testvérhegy. A hegy
labanal, a Bécsi Ut nyugati oldalan egy Tesco, az FKF lakossagi hulladékgyjté udvar telephelye,

kereskedelmi létesitmények, Gzletek, gépjarmd ipari szolgaltatasok és egy benzinkut talalhato.

A Bécsi Ut masik oldaldn a Gyodgyszertar utcai lakételep és egy par tombbdl allo
kertvarosias magassaggal beépult kisvarosias lakoterulet taldlhatd. Az athaladd forgalom zajatol
részben zajvéds falak, részben kereskedelmi egységek védik a lakéterileteket. Eszakabbra egy

nagy kiterjedés(, hasznositason kivili barnamez8s terilet helyezkedik el, amely a kisvarosias
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beépitéstdl egészen a Pomazi utig huzddik. Ez a telek Bécsi 343. néven szerepel a Budapesti

Barnamez§ Kataszterben.

A Bécsi 343. az egykor itt m(ikodé téglagyar mara mar nem allé téglagyar telke. A Bécsi Ut —
Pomazi Utkeresztez6désben és a Pomazi Ut mentén hizddod savban kiskereskedelmi egységek
talalhatoak meg, tobb esetben kapcsolatban a temetkezési szolgaltatasokkal. Itt taldlhaté az
Obudai-temetd bejara, ez a temetd hdromszdgének bal sarka. Az Uton tovébb haladva a
kereskedelem mellett lakéfunkcio is megtaldlhatd egy kisebb foltban. Ezutdn kezdddik az
ugynevezett ,igazi gazdasagi” terllet. A gazdasagi egységek raktarozasi, termel§ és logisztikai
funkcidkat toltenek be. Ebben az esetben a gazdasagi teriiletek nagy része atfedésben van a
Barnamez§ Kataszterben szereplé telkekkel. Az itt taldlhato éplletek és telephelyek nagy aranya
elvesztette gazdasagi és épitészeti értékét. Jellemzbek a rendezetlen kozterlletek, a nagy
alapterUletl csarnokok, konnyUszerkezetes, lapostetds éplletek, és az ipari tevékenység sordn

szennyez8dott talaj.

BARNAMEZ®S ES BELVAROSI HASZNALATON
S KivULI TERULETEK KATASZTERE
ERINTETT TELKEK

-
e 4
- »
A kataszterben szerepld, a 2016-os
A\ felllvizsgalat utan nem szerepl6 teriilet
= A kataszterben szerepld, a 2017-es
2 felllvizsgalat utan nem szerepl6 terilet
A kataszterben szerepld, a 2018-as
felllvizsgalat utan nem szerepl6 terilet
A kataszterben szerepld, a 2019-es
felulvizsgalat utan nem szerepl6 terilet
A kataszterben szerepld, a 2020-as
felulvizsgalat utan nem szerepl6 terilet
A kataszterben szerepld, a 2021-es
felulvizsgalat utan nem szerepl6 teriilet
A kataszterben szerepld, a 2022-es
felulvizsgalat utan nem szereplé terilet

A 2022-es felulvizsgalat soran javasolt terilet

A kataszterben szerepld és a 2022-ben
felllvizsgalt kataszterben is szerepl6 teriilet

26. abra: barnamezés terliletek a tervezési térségben (Budapest Barnamezé Kataszter)

A Budapesti Barnamez§s terlletek kataszterében jelolt telkek nagyrészt egyeznek a sajat

vizsgalatok soran készitett épulet kataszterrel és a valtozas index elemzés eredményével.

A gazdasagi terllet belsd részein jellemzéek modern, nagy alapteriletl telkeken
elhelyezkedd korszer(i gazdasagi épuletek is, amelyek mozaikosan illeszkednek a barnamezds
terlletek kozé. A szinvonalas gazdasagi munkahelyek kozé sorolhatd az MTVA médiaszolgaltatod
székhaza, a FESTO-AM Pneumatika Gyartd Kft. és tobb korszer( irodaépllet, illetve vallalati tér.
Valamint két kdzmUlétesitmény: a Kaszasd(ilé aldllomas 4s az Eszak Budai F(itémd, amelyek a

Kunigunda utra vannak felflizve. A lakételephez és a terilet déli részéhez kdzeli tertleteken a
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gazdasagi funkcid intenzitasa enyhil, csokkennek a telekméretek és javul az épiletallomany
min&sége. A vasut és a patak menti sav nagyrészt beépitetlen. A vasut mentén kétoldalt, az
Aquincumi csomopont kozelében zartkerti sav talalhatd, amelyben esetenként csaladi hazas
beépitést is megtaldlhatd. Ezt a fas ligetes Aquincumi erddfolt (INT-09) és egy rekredcios

zoldfellletként funkcionald, feltaras el6tt allo, régészeti lel6hely hatarolja.

Az elmult 20 évbdl szarmazd

Control excavation + reevaluation old materials: NE part

régészeti kutatdsok kimutatjak, hogy

Developer-funded excavation:
E town wall

a jelenlegi baseball pdlya és a 7 \
Szentendrei Ut menti erdds ligetes P ¥
folt alatt jelenleg fel nem tart

épllettoredékek talalhatoak, N - -8

amellyel kiegészil az Aquincumi o tgn _s0m

Control excavations: S part

muzeumban bemutatott romai kori 27. abra: Régészeti emlékek a tervezési tertleten (INT-05)

polgarvaros. (INT-05)

Ebben a vasut menti zoldsdvban taldlhaté az Obudai Baseball Aréna, amely az elsé,
nemzetkdzi szabvanyoknak is megfelel§ budapesti baseball-palya. Ezen tulmenden a terlleten
kereskedelem, illetve egy kis foltban apro csalddi hazak taldlhatéak. Ezen a ponton valt oldalt
az Aranyhegyi patak és innen a patak partja megkdzelithetévé valik. Az itt taldlhatd
keresztez8désen tul szintén leromlott allapotd, elhanyagolt lakééplletek allnak, a kdzmd
létesitmények tovében. Ez a rész a fokuszterllet legjobban leromlott helyszine. A
lakoterUletetek és a patakpart kdzott a mozaikos Aquincumi-erd6 egy foltja talalhaté. Az erdéfolt
és az Obudai temet6 kozott taldlhaté az Obudai autdbuszgarazs, amely kozel 7 hektaros, 350
busz elszallasolasara alkalmas. Ez a telephely f6varosi kozlekedési szempontbdl jelentds, mégis
az elhelyezkedése nem idealis, mert elvagja a z6ldfolyosd folytatdsat, nem létesitheté miatta

kapcsolat a patakkal és épitészetileg, varosképileg rossz benyomast kelt.
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3.3 ’0’ LAYER - FOLDTANI ADOTTSAGOK

A lll. kerllet kimondottan valtozatos domborzattal
rendelkezik. A szintvonalas térképen kirajzolddik a kerllet
legmeghatdrozobb domborzati eleme, a kerlletet DNY-i
iranybdl hatdrold, 495m magas Harmashatarhegy. Az északi

hataron pedig az Aranyhegy hizédik. A két domborzati elem

jelentésen meghatdrozd a kerllet terllethaszndlatdban és
kozlekedési rendszerében, hiszen a hegyvonulatok kozotti szdk
volgyon tud a kerlletbe érkezni a vasut és a Bécsi Ut, ezek pedig

a domborzathoz igazodva képezik a kerilet f6 szerkezetét. A

JELMAGYARAZAT

domborzat 15m \

s \ domborzati elemek kozott, a vasut és Bécsi Ut altal hatarolt,

likerilot hatéra

28. abra: lll. kertilet domborzata (sajat . , . . , ..
viszonylag sik tertleten helyezkedik el a fokuszterdlet.

A kerUlet talajvize szoros kapcsolatban all a domborzati
viszonyokkal és a Duna kozelségével. A sikabb terileteken,

\ kilonb6z6 magassagi szinteken taldlhatd talajviz altaldban a

- kerllet kozépsé részén és a Duna mentén helyezkedik el
=

~ legmagasabban, mindossze 1-2 méterre a foldfelszintél. Mivel

vizsgdlt terllet nagy része ebbe a kategdridba sorolhatd, igy

kilonodsen érzékeny az id8jaras és a felszini vizszint valtozasaira.

JELMAGYARAZAT

talaiviz szinte
12m

= Ett6l a terllettdl tavolodva a talajviz egyre mélyebbre huzédik,
= ™ « bizonyos helyeken akar 4-8 méter mélyen is eltertlhet (INT-10).

29. abra: Talajviz szintje a lll. kertiletben
(sajat abra)

ARANYHEGYI-PATAK

A kerllet meghatarozd vizrajzi eleme az Aranyhegyi-patak, amely a Pilisben ered, és K-Ny-i
iranyban atszeli a kertletet, majd a Dundba torkollik. Hossza 23km. A tervezési terileten belll,
el6sz6r az Obudai temetS és a vasltvonal altal kdzbezart keskeny savban folyik, majd az
Autdbuszgarazs mogott halad, egészen a Kunigunda Utjaig Ez a szakasz nem jarhatd, nincs
kapcsolat a patakkal. A csomdéponttdl kezdve a patak oldalt valt, és a vasuti toltés masik oldalan
folyik tovabb. Az Aquincumi csomdponton tul a patak merev betonmederben folyik tovabb,

majd az Ujpesti vasuti hid mellett éri el a Dunat. A vize szennyezett a pilisi és budapesti emberi

és vasuti tevékenység miatt. A patak és kornyezete atfogd revitalizaciéra javasolt.
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3.4 ZOLDINFRASTRUKTURA

JELMAGYARAZAT
I Erdé
B Obudai- temetd
I Testvérhegy
Bl Mocsarosdiils
Kertvarosi privat zoldfeliilet
[0 Lakotelepi zoldfelilet
B Kozkert, kdzpark
I Intézményi zoldfeliilet
I Gazdasagi terilet zoldfelilete
= Régészeti terilet
Sport
[0 Hasznélaton kiviili zoldfelilet
I Zartkerti tertilet
Aranypatak menti zoldfelllet
I ARANYHEGY! PATAK
nincs zoldfelulet, kozlekedési tertilet
=ee Telepllésképvédelmi jelentdségli
meglévé fasor
=ee TelepllésképvédelmijelentSségli
tervezett fasor

0 250 500 m @
[ —

A kerllet magas zoldfellileti arannyal rendelkezik, amely a tervezési terileten is

30. abra: Zoldinfrastruktura elemek vizsgalata a tervezési tertileten (sajat abra)

tukrozédik. A zoldfellleti boritottsag eloszlasa vegyes, hiszen tobb jelentés zoldinfrastruktura
elem is megtaldlhato itt, ami azonban a gazdasagi tertletekrél nem mondhato el. A kilonbozé

tipusu lakéteriletek zoldfellleti boritottsaga is altaldaban magas.

A Mocsarosd(ilé természetvédelmi terilet, Budapest

lll. kertletének kozel 100 hektdros zoldterilete, a varos egyik
legfontosabb  Okoldgiai  értékeként helyi jelent&ségl
védelmet élvez. A 1994-ben hatalyba Iépett védettség 6ta, a

tertlet torzskonyvi szama 20/43/TT/94 alatt szerepel, és az

NDVI-felmérések alapjan 80—100%-os zoldfellleti

31. abra: Mocsarosdilé (INT-12)
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boritottsaggal
rendelkezik. Bar ebbdl
fokozottan védett rész jelenleg
nincs, MocsarosdUlé kdzpark
tartalékként és  rekredcios
térként is meghatarozé a helyi
lakossag szamdra, Okoldgiai
szempontbdl  is  jelentds,
természetes élShely (INT-11).

, o ” - "; ¥ s ‘.."1 /
,g%%é ‘ @\ PR Lo Sl M et 18 A Testverhegy  Gkologiai
0 250 500m @ : : )

)

folyosd szintén nagyon magas,

95% zoldfelllettel boritott. Az
32. abra: NDVI és zéldfeliileti boritottsag (%) vizsgalat (sajat abra) °

Y24

Obudai-temeté  bar eltéré
funkciot tolt be, magas, 80-90% zoldfelllettel boritott. Ez a hdarom nagy kiterjedésd, jol
lehatarolhatd és korbeépult zoldfellleti elem képzi a terlleti zoldhaldzat nagyjat. Ezen kivil, a
vasut két oldalan hidzodod zoldsav is ndvényzettel slrln boritott. Ez a szakasz, az Aquincumi
régészeti terlletbdl, egy baseball palydbdl és vegyesen véderdéként és zartkertként mikodd
telkekbdl all. Ezt a zoldsavot szeli ketté a vasutallomas és a vasutvonal, illetve ennek déli oldalan,
az Obudai Buszgarazs telephelye is. Ezen a szakaszon nem elérhetd a patak és a terilet nagy
burkolattal elldtott kiterjedése miatt a zoldfellleti arany nagyon alacsony, csupan 10%. Hasonlo
értékek olvashatodak le a gazdasagi teriletekrdl is. Kaszasd(il6 gazdasagi terlleteken az atlagos
novényzettel boritott felllet mértéke 10-20%. Ez aldl kivétel a Bécsi Ut menti hasznalaton kivdli
sdv, ahol az érték magasabb, kb. 40%. Az Eszak-Budai F(itSerém(i és a Kaszasd(ils aldllomas
kozmlterlleteken a zoldfellleti arany szintén magasabb az atlagnal, 40 és 50% kozott mozog,
ugyanis nagy telekméretik ellenére a beépitettség aranya alacsony ezeken a terileteken. A
lakéteriletek kozul a hegyvidéki kertvarosias lakoterlletekrél adltaldnossagban elmondhato,
hogy magas, 60-80% kdzott mozog a ndvényboritottsag intenzitasa. A lakdterileteknél ez a szam
alacsonyabb, altagosan 40-50% emellett a lakdtelepek kozvetlen kornyezetében kdzparkok

kerlletek elhelyezésre, amelyek novelik az egy fére jutd atlagos zoldfelllet mértéket.
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3.5 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

JELMAGYARAZAT

=== Esztergomi vasttvonal
= H5 HEV nyomvonal

~—— busz nyomvonal
‘ vasutallomds
@ HEV megilld
@ tervezett villamos megallé
® buszmegalld
RAGYALOGLAS
HEV 500m
busz 300m
vasutallomas 500m
I~ 1 tervezett villamos 300m
I ARANYHEGYI PATAK

0 250 500 m

33. dbra: K6zbsségi kozlekedés vizsgalat (sajat abra)

A tervezési terlletet tobb kilonb6z8 kozosségi kozlekedési eszkozi is érinti (INT-13).
Legjelent8sebbek a kotottpalyas kdzlekedési haldzat elemei, az Esztergomi vasutvonal és a H5-

s szentendrei HEV. A vasitvonalon az S72-es, az S76-0s és a Z72-es z6nazé jaratok kozlekednek.

s s

A vasutvonalak érintik a slrdn lakott és frekventalt terlleteket, a megalloik megfelel§ tavolsagra
helyezkednek el egymastél és korszerlien biztositjdk a kozlekedést az agglomerdcios

telepiilések, és a belvaros kozott. A teriileten hdrom vasutallomas és két HEV megdllé taldlhatd.

, 2

Ezen kivil a meglévé kozosségi kdzlekedést a buszhaldzat egésziti ki, amely kilenc jarataval érinti

@ % % G a vizsgdlt terUletet. A buszmegdllok 300 méteres
é ragyaloglasi  vizsgalatanal kirajzolddik, hogy a
960 943 gazdasagi terilet belseje nem megfelelGen érintett a

@ 937 J 918 buszjaratok megalldival, ugyanis ezek tul ritkan
@" - S L helyezkednek el. Ezt a terlletet egyedil a 118-as
@e jelzés(  busz tarja fel. A vizsgdlati térképen

34. abra: Terliletet érint6 k6zdsségi kozlekedési elhewezesre kerdlt a tervezett villamosvonal

jaratok (sajét abra) meghosszabbitdsa és a tovabbi 5 megalldval vald

kiegészitése is, amelyek a Bécsi Ut menti fé6bb csomdpontokban valdsulnak majd meg.
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3.6 DEMOGRAFIA

A lll. kerllet lakonépessége a KSH adatai alapjan
legutobbi 2023-as népszamlalasi adatok alapjan kb.
125 000 f6. Ez Budapest lakossaganak kordlbelll 7,5%-at
teszi ki. 2019-2021 6ta a kerilet lakossaga latvanyosan
csokkenésnek indult, 2023. 6ta minimalisan novekvé

tendenciat mutat.

Obuda-Békasmegyer népességvaltozasanak teriileti
vizsgdlata azt mutatja ki, hogy a népesség pozitiv irdnyba
valé valtozasa jellemz&en a kertvarosai és az Uj beépitésd
lakotertleteken jelenik meg. A keriilet lakotelepein és a
bels¢ részeken a lakénépesség csokkenése figyelhetd
meg. Emellett a Harsanylejtén és az Aranyhegyen Uj
beépitések megjelenése lathatd. A népességvaltozast
abrazold dbra 6sszhangban van a diplomasok aranyaval és
az egy f6re jutd éves jovedelem terileti eloszlasaval. A
Testvérhegyi, Aranyhegyi és Csillaghegyi terlleteken
jellemzéen magasabb az éves bevétel, jellemzéen 1,85
millio és 2,55 millid nettd bevétel kozott mozog. A
Taborhegy ldbanal egy foltban slrlsodnek a legmagasabb
éves bevétellel rendelkez8k. A fent emlitett terlleteken a
legmagasabb a diplomaval rendelkez6k aranya. Az itt é16

emberek kozul jellemz&en legaldbb 35 és 55%- fels6foku

diplomaval rendelkezik.

Ennek az ellenkezdje figyelhet6 meg a kerllet
lakételepein, ahol a leggyakrabban az alacsonyabb éves
jovedelemmel rendelkez6k élnek. Itt az éves nettd
jovedelem 1,4 és 1,85 millid forint kdzott mozog. A
aranya  ezzel aranyosan

diplomasok egyenesen

Jelmagyarézat
Népességvaltozas 2004-2019

B 1akott, nincs népességualtozas

I népesség novekedés
0 G) beépités

Jelmagyarazat

Egy fore jutd évi nettd jovedelem,
B 1 170000 - 1402 000
B 1402000 1 634 000
B 1634000 - 1866 000
[ 1866000 - 2 098 000
B 2098 000 - 2 330 000
B 2330000 2562 000
I 2 562000 - 2794 000
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alacsonyabb, atlagosan O és 35% kozotti (ITS megalapozd 35, 4pra: . kertitet demografiai felmérések (ITS)

vizsgalat — helyzetfeltaras)
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3.7 INTEZMENYI ELLATOTTSAG

B JELMAGYARAZAT A kereskedelmi és vendéglato
[\;\\ kereskedelem
\SA! vendéglata , % / .o
7 e e €8YS€gek elsésorban a Bécsi Ut
Ve ] és a Pomdzi Ut mentén,
=) _/
. . .
\ — ] = valamint a lakdtelepek
kozelében csoportosulnak.
Jelent6s élelmiszerboltok a
r\*»\\\ l:‘é\"
- (= | Tesco a Hegyvidéken, Auchan a
fo e '
(\%'“'?" Q/\;) M|
Yo % & Szentendrei Ut mentén, Lidl a
() 4
$ 4 Bécsi Uti lakoteriletek mellett.

37. abra: kereskedelem és vendéglatas funkciok elhelyezkedése (sajat abra) Pen ny, valamint CBA 3
7

lakotelepek kdzelében. Vendéglatdhelyek a Hegyvidéki Tesco mellett taldlhaté Burger King, a
kisvarosias lakoterlleten taldlhatd Kisbojtar vendégld, és a lakotelepek 1évé gyorséttermek. A
temet6 kdzelében virdgboltok és sirkéfaragd mihelyek taldlhatdak. A lakofunkciokat illetéen

élelmiszerbottal jol ellatott a kornyék, de vendéglatoegységekbdl a valaszték minimalis.

,. JELMAGYARAZAT

BNE) Gy @ el e A terlleten tdbb szocidlis funkcid
NS p
(j‘;‘-ﬂy\/ \\QE@ @ okuatés

5 %

‘\ @ cgészségigy . , , ..
~ VO kointémeny is  taldlhaté. Az  oktatdsi
] @ szocialis intézmény
@ (c S M Aranyhegyi- patak

\ ® \,‘/ st intézmények: A temet6 cstcsanal
-

(43h) TN . . T .
Y ———— o (T talalhato Karoli Géspar

& @
Y, A g L Reformatus Gimnazium és a
o ’\@) \éé
2 o o : Waldorf Oktatdsi Kdézpont. A
. a lakdtelepek  kozelében — tobb
A § altaldnos iskola, gimnazium és
©) &
‘

A ovoda. A kozeli Graphisoft
36. dbra: Szocialis funkcidk elhelyezkedése (sajat dbra) parkban  taldlhato  az  IBS

International Business School.
Jelent6s egészséglgyi intézmény nincs a terileten, csak fogorvosi rendel6k és gyodgyszertarak,
jellemzéen lakdkornyezetben. Szocidlis intézmény a két Nyugdijas hdz a Kaszasd(lé lakdtelepen.
Kozintézmények a Huszti Uton talalhatd a NAV Blinlgyi FGigazgatdsaga, a lakdtelepi mivelddési hazak és
a Magyar Nemzeti Levéltar egyik épulete. Tobb templom és kdpolna taldlhatd, de a foékuszteriletet csak

az Obudai Feltdmadt Udvozité temetSkapolna érinti. Jelentds moivel6dési intézmény a teriileten

talalhato, romai kori emlékeket bemutatd Aquincum Muzeum.
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KISVALLALKOZAS:

300 - 2000 m2

‘ KOZEPES VALLALKOZAS:

2000 — 10 000 m2

NAGY VALLALKOZAS:

10 000 — 130 000 m2

38. abra: Telekméretek vizsgalata a tervezési terlileten (sajat abra)

Avizsgdlt terlleten, a telekméret alapvet6eb hatdrozza meg a vallalkozasok méretét, mely
alapjan harom kategoria kilonbdztetheté meg. Jellemz&en kis, kozép és nagyvallalkozdsok
vannak jelen a terlleten. A kilonboz6 tipusok elhelyezkedésében és egymashoz vald
viszonyaban megfigyelhetéek szabdlyszerlségek. A nagyvallakozasok telephelyének jellemz8
mérete 10 000m2-t8l egészen akdr 130 000m?2-ig terjedhet. Ezek a nagyméretl telkek
hatdrozzdk meg a legjobban a tombstrukturat, koréjik szervezddnek a kisebb és kdzepes
telephelyek. Altalanosan elmondhatd, hogy ezek a vallalkozasok jelentSs gazdasagi értéket
képviselnek, a belsé tertleteken helyezkednek el, és a tombok terlletének nagy szazalékat teszik
ki. Ebbe a kategdridba sorolhaté az MTVA, a Festo AM, a kdzmdlétesitmények, a BKK

autdbuszgardzs és a Tesco.

A kozepes helyigényl vallalkozdsok mérete 2000 m2 és 10 000 m2 kozott mozog. Ezek a
nagyvallakozasok kozotti helyeket toltik ki, nagyobb ardnyban jelennek meg a gazdasagi terllet
peremteriletein, a Pomazi Ut — Torokkd utca mentén, A Bécsi Ut menti savban és a gazdasagi teriletet

hatdrolé KaszasdUlg lakotelep és Sz8l6skert utca mentén taldlhatéak.

A legkisebb telekméret kategdridba sorolhatdak a kisvallalkozdsok és az elhanyagolt csaladi hazas
tertletek. Ez a telekméret atlagosan 300 m2 és 2000 m2 kdzé esik. A kisvéllalkozdsok csoportokba

rendezddve, a Fit6mUtél délre, illetve a Bojtar utca nyugati felén egy harmonikus utcaképet alkotnak.

38



3.9 EPULETVIZSGALAT

Az alabbi épllet vizsgalat felmérési és fényképes adatait tartalmazdé épulet kataszter tablazat
megtaldlhatd a diplomadolgozat mellékletében.

3.9.1 EPULET SZINTSZAM VIZSGALAT

~ KN 77 o S —_— 71 o

JELMAGYARAZAT
B F
R 2 |
B F+2
B F+3
B F+4

39. dbra. Epiilet szintszam vizsgalat (sajat dbra)

Az épulletek szintszama és magassaga nagy valtozatossagot mutat. Jellemz6en a
kertvdrosias és kisvarosias lakdhdzak foldszintesek, vagy foldszint plusz egy emeletesek. A
gazdasagi tertleteken, szamos foldszintes lapostetds csarnok és raktarhelyiség talalhato, ezek
szintén maximum 3-6 méteres magassaggal rendelkeznek. Az ennél magasabb foldszint+2,
foldszint+3 szintes épuletek kisebb szamban, jellemz&en iroda vagy intézmény épiletek kdzul
kerllnek ki. Foldszint+4 emelet magas a Gydgyszertar utcai lakételep, a BKK autébuszgarazs
egyik iroddja, a Kaszasd(lé lakotelep U alaku savhazai, az MTVA egyik épulete, valamint a terilet
északi részén talalhato kisvarosias lakoterlleti beépités. F+5 emelet magas a NAV Igazgatdsag.
A lakotelepen talalhato két savhdz, F+10 emeletmagas. A vizsgélati tertleten talalhato Budapest

legmagasabb, 216 méter magas éplilete, az Eszak Budai Fitém( kéménye.

Jellegzetes épllettipus a terilleten a csarnoképilet. Ezek féként lapostetés, vagy
alacsony hajlasszogli tetével rendelkez6, nagy, négyzetes alaprajzi konnyUlszerkezetes
csarnokok, amelyek magassaga valtozatos. Ezek az éplletek nagy egybefliggd belsd tereket

eredményeznek, amelyek megfelel6ek a gazdasagi és logisztikai tevékenységhez. Ebbe az
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40.

éplletcsoportba tartoznak a Tesco és Auchan bevasarlokdzpontok, a BKK gardzs ives

hangarépllete, illetve a kiemelked& gazdasagi vallalkozdsok épiletei.

3.9.2 EPULET ALLAPOTFELMERES

e ¢ 5 %)

EPULET ALLAPOT FELMERES

[ j6 mingségtiszinvonalas épiilet
.~ kbzepes éllapotu éplilet

I rossz leromlott allapotu épiilet

0 250 500m

wjd = kdzepes wmrossz

abra: Eplilet dllapotvizsgalat (sajat dbra)

Az épiletek allapota harom kategoridba sorolhatd. Legnagyobb aranyban a rossz,

leromlott allapotu épuletek jelennek meg, amelyek az épiletdllomany kdzel 50%-at kiteszik.

Ezek az épulletek els6sorban a barnamez8s terlleteken taldlhatéak, jellemz6en kis

alaptertletlek, romosak, alacsony szintszamuak és nem képviselnek épitészeti értéket, sok

esetben pedig gazdasagi éreteket sem. Ebbe a kategdridba tartoznak a Bécsi 343. éplletei, a

Pomazi Ut menti kereskedelmi éplletek és a gazdasagi terlletek kdzé ékel8dott lakdépiletek is,

amelyek sem funkcidjukban, sem esztétikailag nem illenek a terlletre. A hegyvidéken, a

Testvérhegy labanal is jelen van egy leromlott allapotu épiletcsoport. A fokuszterilet belsé

telkein jellemzéen foldszintes, raktdrozdsra haszndlt, lepusztult gazdasdgi melléképuletek

talalhatdak. Ebbe a kategdridba sorolhaté az Obuda vasutallomas éplilete is.

A kozepes allapotu épuletek a vizsgalt éplletallomany kordlbelll 33%-at teszik ki. Az

épuletek féként kereskedelmi, iroda és gazdasdagi funkciot toltenek be. Megfigyelhetd, hogy az

atlagos éplilet alapterllet nagyobb. A kdzepes allapotu éplletek nagyrésze jellemzéen a 70-es

80-as években épullhetett és napjainkra mar nem viseli azt az esztétikai értéket, mint épitésének
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idején. Ide sorolhatdak a kdzmllétesitmények, illetve azok igazgatdsaga, a Torokkd utca menti

éplletsav és a tertlet déli részén elhelyezkedd ipari és kereskedelmi létesitmények.

A harmadik kategdria a j0 minGségl, értékes éplletek csoportja, amely korulbeldl
17,5%-4t teszi ki az épuletallomanynak. Ezek az éplletek képviselik azt a szinvonalat, amely
elérése a cél a koncepcidalkotds soran. Ujépités(i, esztétikus, XXI. szazadi, Ipar 4.0-as funkcidju
épulletek, amelyek iroda, konnylipar és logisztikai funkcidkat toltenek be. Az épiletek
min&ségét meghatdrozza az anyaghasznalat, a homlokzatképzés, és a telek zoldfellletének
megfelel§ fenntartdsa. A jo mindségl épulletek tobbnyire nagyvallalkozdsok, amelyek telkének
kiterjedése legalabb 10 000m?2. Jellemz& a csarnok kialakitas. Torokks varosrészben egyeduil a
Festo AM képviseli ezt a minéséget, KaszasdUl kerlletrészben pedig az MTVA, a Heavy Tools
Kft. székhaza, a Biotech USA Kft. székhdza, és a NAV Blnlgyi Féigazgatdsag. Elmondhato, hogy
a délebbre fekvs gazdasagi teriiletek és a lakotelep felé esé éplletek mindsége magasabb, mint
a belsé terileteké.

3.9.3 KARAKTERVIZSGALAT
. N J SRS / / : EPULET KATEGORIZALAS

" modern,esztétikus iroda éplilet
¥ modern csarnok,ipari épiilet
I posztmodern irodahaz

B egyszeriikézepes allagu iroda
[ egyszerti csarnok / raktar épiilet
W% megtartandé,felijitandé épiilet
I modern kereskedelem

Il csalédi haz laké funkcid

Il kozmii
I romos,bontandé foldszintes éplilet

0 250 500m
[ e

D

41. bra: Eplilet karaktervizsgélat (sajat abra)

A terileten taldlhatd épulletek karaktervizsgalata alapjan tobb eltérd stilusu épilet
kilonithetd el, amelyek eltéré mindségliek, stilusiak, méretlek és funkcidjuak, illetve az épités

id6épontja is valtozatos. Ez a vizsgadlat jelentésen hozzdjarult a kés6bbi bontasi terv
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megalpozasahoz, illetve az elkészllt épilet karaktervizsgdlat térképi megjelenitéséhez is.

Segitségével sikerllt lehatarolni a problémas terlleteket, amely a késébbi Utemezést teszi

lehet6vé.

MODERN, SZINVONALAS EPULETEK

L

MEGTARTANDO ESZTETIKUS EPULETEK |
#75 modern csarnok,ipari épiilet
1 modern,esztétikus iroda épilet

0 250 500 m

42 abra: Modern, szinvonalas épliletek (sajat abra)

A tervezési terlleten a legnagyobb épitészeti értékkel a modern gazdasagi épulletek és

irodak birnak. Ezek az épulletek képviselik azt a gazdasagi értéket, ezek biztositanak helyszint

azoknak a vallalkozasoknak, amelyek a kertletben innovacids hajtéeréként szolgalnak. Torokks

varosrészben a Festo-AM gyartdlizem és a hozza tartozd irodaépuletek taldlhatoak, amely a

Csillaghegy utcardl nyilik, és az utca két oldalan, egymassal szemkdzti csarnoképiiletek is ehhez

a vallalathoz tartoznak. Kaszasd(ilén pedig meghatdrozé a Kunigunda utcaban taldlhaté MTVA

modern székhdaza, ahonnan a kdztelevizié adasait sugarozzak. Ezen kivil, f6leg a Sz6l&skert

utcdra és a Kaszasddld lakotelep vonalara rendezddtek ezek az ingatlanok. Ebbe a kategéridba

sorolhaté:

e  FESTO-AM Pneumatika Gyarto Kft.

e QPLAN H(téstechnikai Tervez6 és
Szolgéltatd Kft.

e  Heavy Tools Kunigunda Shop

e  Confector kft. - épitGipari
generalkivitelezés

e Nemzeti Adé és Vamhivatal Blnigyi
FGigazgatdsag

e  Médiaszolgéltatds-tamogato és

Vagyonkezel6 Alap (MTVA)

F6évarosi  VizmUvek Zrt.
Budapest, Sz6l6kert utca 19.
Market Epitd Zrt.

Lima Design Kft.

Biotech USA

Asbis IT Solutions Hungary Kft.

Sew Eurodrive Kft.

Arena Magyarorszag Kft.

1037
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Az éplletek letisztult, modern vonalvezetésliek, nagy Uvegfellletekkel és egyszer( formakkal
rendelkeznek. Szinhaszndlatban a natur szinek jelennek meg, fehér, szirke, sotétszlrke, és
barnas drnyalatok, néha egy élénk szinnel kiegészitve. Az éplletek altaldban rendezett,

parkositott kornyezetben helyezkednek el, sok zoldfelllettel.

EGYSZERU ES FUNKCIONALIS EPULETEK

NELKULI EPULETEK

B egyszer(, kozepes allagu iroda
I egyszer(i csarnok [ raktar épiilet
0 250 500 m
[ Se— |

43. dbra: Egyszer( funkcionalis épliletek (sajat dbra)

A tervezési terllet egyik legjellemz6bb épulettipusa egyszerl és funkcionalis.
ElkilonithetS kategdridk az irodai és a gazdasagi funkcidt betdltd épiletek. Altaldnos
jellemzdjik, hogy kérnyezetiikhoz képest alacsonyak, altaldban F+1, F+2 magasak és a csarnok
épuletek is gyakoriak. Minimalista homlokzatuk féként fém és betonpanelekbdl all. A tdgas
csarnokok raktarként vagy termelési célokra szolgalnak. Az ajtok és kapuk nagy mérete arra utal,
hogy tehergépjarm(ivek szamara is alkalmasak. Ezek az épitmények napjainkra korszer(tlenné
valtak és eloregedtek. El6forduldasuk gyakori a tervezési terllet minden tombjében. Egy

lehatarolhatd folt talalhatd a Torokkd utca Pomazi Ut csomopontnal.
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Meghatdrozd, a BKK Autdbuszgardzs
telephelyén allo, ives tetejd csarnok, amely a
fejlesztés soran megtartdsra javasolt. A 70-es
években épulet, kdzel 72000m?2 alapterllet( és

egy hatemeletes iroda épillet magasodik a

foldszintes  karosszérialakatos, a gépjarm( BRSNS g ¥ 5

= £

A Torokkd utca szemkozti oldalan, a Csillaghegy utca és Kunigunda utca altal hatdrol kozépsé

tombben, az aldllomas kdrnyezete és a meglévé kiskereskedelmi éplletek taldlhatoak.

KOZMU ES KERESKEDELEM

Bl Kozmi
B modern kereskedelem

45 gbra: K6zmU és kereskedelmi épliletek (sajat abra)

A tervezési terlileten, a Bécsi Ut mentén, egy foltban elkezd6dott egy kereskedelmi sav
kialakuldsa. Ennek a kereskedelmi csomodpontnak a f6 huzdereje két jelentds élelmiszerbolt. A
hegyvidéken, kdzel 3,3 hektaros telken taldlhatd egy Tesco szupermarket, amely kozel 12500m?2
alapteriletl és egy haromszintes parkoléhdz is tartozik hozza. A parkoldhdz a domborzatra
épilt csarnok Bécsi ut feldli szarnya. A Szemkdzti oldalon egy kisebb léptékd Lidl taldlhatd, az
el6kertjében szabadtéri parkoldval. Koréjuk szervezddik két benzinkut, a forgalom mindkét
haladasiiranyaban, illetve lakberendezési és gépjarmUipari szolgaltatasok is megtalalhatoak. Az

épuletek frekventaltan latogatottak, kialakitasuk egyszerd, megkozelitésik konnyd.

A KaszasdUlén két jelentds kozmUinfrastruktira elem taldlhatd. A Kaszasd(ilé Alallomas,

és az MVM Eszak Budai Flit6m{. Ez utébbi 2007-6ta miikodik a mai formajaban, és feladata az
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Obudai és észak-budai tavhékorzetek hdéigényének kielégitése, kapcsolt villamos energia
termelése, valamint a nyari id6szakban a tartalék kapacitds piacra torténd értékesitése. A
telephelyen all Budapest legmagasabb épiilete, a 216 méter magas, fehér-piros kémény. It
taldlhatd tovabba az egyszeri f6éplletben 3 gdzturbina, generdtorok, valamint
transzformatorok. A kémény a kornyék egyik legmeghatdarozébb fokuszpontja és ikonikus

épllete, tajékozddasi pont, hiszen mindenhonnan latni lehet (INT-14).

MEGTARTASRA ERDEMES

@ megtartandé feldjitandé
I posztmodern iroda

250 500 m @

46 abra: Megtartasra javasolt épliletek (sajat abra)

Atervezési terlileten tobb olyan épulet taldlhatd, amely a mai dllapotdban nem megfeleld.
Az épiilet vagy leromlott, vagy funkcidjaban nem illik a kdrnyezetébe. llyen épiilet az Obudai
temetd kapujaban 4ll6 Feltdmadt Udvozits, amely helyi védelemre javasolt és a két mellette
szimmetrikusan allé villaépilet. Ezt a térfalat romos éplletek és bédék fedik, egy sorompo zarja
el a bejaratot és nem mélté ez a fogaddteriilet a rendeltetéséhez. Az Obudai Autdbuszgarazs
terlletén karakteres ives csarnoképilet taldlhato, illetve a hozza kapcsolddd foldszintes
melléképlletek is beépithetéek a koncepcidba, és feldjitva Uj funkcidt kaphatnak. Szintén
megtartasra és feldjitdsra javasolt az Obudai vasutallomas teriiletén taldlhato, F+1 magas
fogaddépilete. Jelenleg leromlott allapotban van, homlokzata omladozik. Javasolt a vasuti
fejlesztésekkel egybekdtott feldjitdsa. A baseball pdlya és a vasut mellett, a patakparton
felGjitott, letisztult irodaépiilet taldlhato, amely szintén helyi védelemre javasolt az OBESZ

jelolése alapjan.
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A kerlletben szamos 1990-es évek végén, 2000-es évek elején épllhetett irodahaz
talalhato, amelyekre jellemz&ek a kor anyaghasznalati és esztétikai trendjei. Hangsulyosak a
nagy Uveg és fém felliletek, a szogletes és egyszer(i geometriai formak. Az irodaéplletekhez
tobb esetben csatlakozik egy csarnoképilet is. Legs(rlbben a Sz8l6kert utca és a Bojtar utca

kornyékén talalhatéak meg ezek a posztmodern stilusu irodak és kiskereskedések.

3.10 VALTOZAS - INDEX /BEAVATKOZASI ABRA

JELMAGYARAZAT

VALTOZAS- INDEX

I mindenképp megtartando,
meghatdrozo elem
megtartds javasolt

S megtartasra nem javasolt

B szabadon véltoztathatd

B Aranyhegyi- patak

0 250 500 m

47. abra: Valtozasi /beavatkozasi abra (sajat abra)

A tervezési terlleten mozaikossdga miatt szikséges a megtartdsra javasolt, vagy
megtartasra nem javasolt terlletek elklilonitése. A terlletek négy kilon kategoridba lettek
sorolva a jov6beli valtozasokra valo érzékenységlk alapjan. A terlleten meghatdrozd, mar bedllt,
mindenképp megtartandd elemei: a lakéterlletek, a természetvédelmi és nagykiterjedés(
zoldfeliiletek, mint a Testvérhegy, az Obudai temet§ és a Mocsarosd(ils. Mindenképp
megtartandd fix elem a vasut és hozza tartozd infrastruktura, a kézmdlétesitmények és az
Aguincumi régészeti terllet. Megtartdsra javasolt elemek a gazdasagi tertleten taldlhato, jol
mdkodd vallalkozasok és intézmények. Ezek a terlletek gazdasagi és ingatlanértéket
képviselnek, megtartasuk el6nyds a terllet fejlédése érdekében. Megtartasra nem javasolt
terletek azok, ahol jelenleg ide nem ill6 terllethasznalat folyik, az épuletallomany leromlott

vagy szerkezetileg rontja a varosképet. Ebbe a kategdridba tartozik az autdbusz gardzs és
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kornyéke, a baseball pdlya, és a kozéps6 tombokben taldlhatéd telekcsoportok. A negyedik
kategdria, a jelenleg nem hasznositott, parlagon hagyott és beépitetlen terlletek, amelyek

valtoztatasa és funkcidval vald megtoltése kimondottan javasolt.

A zolddel jelolt teriiletek jelent8s valtozassal érintettek, ez a mez8 hatarolja le a tovabbi javasolt

beavatkozasokat.

3.11ERTEKTERKEP

/////,,, v I
\¢ /// /%/%// )

TERVEZETT BEEPITES —®

ARANYHEGY! - PATAK —®

MOCSAROSDUL® REKREACIOS ZOLDFELULET —e
JO VASUTI KAPCSOLATOK —®

TERVEZETT KOZUTI FEJLESZTESEK —@

OBUDAI TEMETO ZOLDFELULETE —e@

VERSENYKEPES VALLALKOZASOK —e

AQUINCUMI REGESZETI EMLEKEK —e@

TESTVERHEGY REKREACIOS ZOLDFELULET —e@

BARNEMEZOS TERULETEK FEJLESZTESI POTENCIALJA -®

ELHETO LAKOTELEPEK —@

ELHET® KERTVAROSOK —e

48. dbra: Ertéktérkép (sajat dbra)

A tervezési fokuszterllet szamos épitett és természeti értéket foglal magdban. A
fejlesztési lehetdségek szempontjabdl kiemelten fontosak az itt talalhatd, gazdasagi huzderét
jelentd vallalkozadsok és telephelyeik. A térségben megtaldlhatd élhetd és zold lakdtelepek
kilonosen értékesek, tobb ezer embernek nyujtanak otthont, csakugy, mint a kertvarosias

beépitések, amelyek magas zoldfellleti boritottsaggal rendelkeznek.

A kdzlekedési infrastruktira szempontjabdl el6nydsek a teriilet vasuti és HEV kapcsolatai,
valamint a megalldk halézata, ahol tovabbi kotottpalyas és kdzuti fejlesztések is tervben vannak.
A mUemlékvédelem terén kiemelkedd jelent&séggel bir az Aquincumi polgdrvaros emlékét 6rzé
Aquincum muzeum. Emellett tobb romai korbdl fennmaradt, még nem feltart régészeti lelet is

gazdagitja a térség kulturalis 6rokségét.
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Fontos kék-infrastrukturalis elemként jelenik meg az Aranyhegyi patak, a kerllet
legnagyobb vizfolydsa. A kozeli Orszagos Okoldgiai Halozat elemei, a Testvérhegy és a
Mocsdarosddlé nagy zoldfellletei jelent8s természetkozeli értéket képviselnek. Meg6rzésre
érdemes a jellegzetes, zoldfellletekkel borftott Obudai temetd, amely fontos telepiilési elem.
A kulonféle kereskedelmi, sport- és szocidlis funkcidk is hozzdjarulnak a terilet
sokszinliségéhez. A meglévé erd6s és parkos terlletek tovabbi zoldfellleti gazdagsagot

jelentenek.

3.12 PROBLEMATERKEP

FELSZINI TAVHO GERINCVEZETEK -®

VASUT ELVAGO HATASA ———e

BARNAMEZOS TERULETEK —e@

ILLEGALIS HULLADEKLERAKAS —@
LEROMLOTT, ROMOS LAKOTERULETEK —®

KOZMULETESITMENYEK —@

KOZLEKEDESI KAPCSOLAT HIANYA —e

ZAJSZENNYEZES —e

FOUTAK ELVAGO HATASA —e

FELSZINI TAVHO GERINCVEZETEK -®

49. abra: Problématérkép (sajat abra)

A tervezési terileten tobb komoly strukturdlis és telepilésképi probléma van jelen.
Kozlekedésbdl szarmazé probléma, hogy a gazdasagi terllet és a Bécsi Ut kapcsolata hianyos,
rosszul feltart. A f6utvonalak és a vasutvonalak kozelsége jelent6s elvdgd hatdssal, és
zajterhelésbd6l adodo konfliktussal jar. A vasut és a patakpart jelenleg nehezen atjarhato, az
egyetlen fellljaré miatt itt erésen érvényesil az elvagd hatds, a patak és a kdrnyezé zoldfellletek
atfogo revitalizacidra szorulnak. Funkciondlis és szerkezeti problémat jelentenek a gazdasagi
kornyezetben taldlhatd, leromlott allagd apro lakdépuletek. A barnamezés terlletek
megszakitjdk a varosszovetet és lepusztult, mozaikos varosképet és varosszerkezetet

eredményeznek. A patak menti sdvban szamos helyen illegalis hulladéklerakas figyelhetd meg.
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A terllet gyalogos kapcsolati hidnyosak, a patakon nincs biztonsdgos hid, atjarasi
lehet8ség. A patakparton, a potencialis zoldfolyosét megszakitja az Obudai Autdbuszgarazs,
amely a patakparti kapcsolatot is gatolja. A Mocsarosd(il6t és késébb a Kunigunda utca mentén
kettévagja a teriiletet a felszini tdvhé gerincvezeték. Az Obudai temetd bejarata nem mukodik
jol funkcionadlisan: elzart, nem kozvetiti a megfelel§ hangulatot a megérkezéshez, az

autdésforgalom koré szervezédik, tovabba romos épuletek veszik kdrbe.

Zajterhelés Len [dB(A)]

<35
35<= <40
40 <= <45
45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80

i 80 <=

gl . My . DA

50. abra: Nappali kozuti kozlekedési és nappali lizemi zajtérkép (INT - 15)

A kerUleti zajtérképekrél leolvashatd, hogy a FlitémUbdl szarmazd zajterhelés f6ként a telken
belll jelentds, a koztertletekre 55-60 dB zaj jut el, amely egy atlagos csendes irodai munkahely
hangja, tehat ez a zaj nem jelent kimagasld terhelést a terilet szamara. Ennél jelent&sebb a
féutak forgalmabol szarmazé zaj, amely a forgalmi sdvokon akar 80dB folotti, a savok menté
pedig, széles szakaszban akdr 65-70 dB hanghatast is kibocsajt, amely mar a kozuti
zajterhelésbdl szarmazoé zaj hatarértéke felett all. Ezeken az érintett teriileteken nem javasolt

lakéfunkceio elhelyezése, a lakdépuleteket védeni kell ettdl a hatastdl (INT-15).
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3.13 SWOT ANALIZIS

STRENGTHS - EROSSEGEK

- frekventalt elhelyezkedés — Obuda-
varoskapu

- Aranyhegyi - patak

- j6 vasuti és kotottpalyas kapcsolatok
- Mocsarosdilé természetvédelmi terllet
- Testvérhegy: rekreacios terllet, banya
- tervezett varosszerkezeti jelent6ségli
fejlesztések

- ex lege védett forrasok

- kozeli élhet6 lakdtelepek

- Mocsarosddlé tervezett beépités

- Rémai kori régészeti emlékek

- versenyképes vallalkozasok

- karakterében védendd temetd

- sportolasi lehetéségek

OPPORTUNITIES - LEHETOSEGEK

- Ipari 4.0 fejlesztések el6térbe kerulése
- Eurdpai Unids finanszirozasi
tamogatasok rendelkezésre allasa — kék
és zoldinfrastruktura fejlesztések

- Aranyhegyi - patak revitalizacié

- banyarekultivacio a Testvérhegyen

- villamosvonal meghosszabbitasa

- intermodalis kozlekedésfejlesztés a
Kunigunda uton

- aquincumi hid és korvasuti korat
megvaldsulasa

- Mocsarosd(ilé lakdteruletfejlesztés
megvaldsulasa

- Aquincumi régészeti feltarasok

- lll. keruleti kisérleti varosi farm jellegU
gazdalkodas

WEAKNESSES - GYENGESEGEK

- zajszennyezés

- talajszennyezés

- BKK autébuszgarazs a patak mentén
- also hatarérték(i veszélyes lizem

- kozlekedési és kozuti kapcsolatok
hianya

- fatéer6mu kéményének latvanya

- mozaikossag

- rendezetlen, barnamezés,
alulhasznositott terlletek

- rendezetlen, zavaros jogviszonyok
- hidnyos kozosségi kozlekedés

- gazdasagi terlileteken alacsony
zoldfellleti arany

THREATHS - VESZELYEK

tervezett fejlesztések nem valésulnak
meg

- aquincumi hid és korvasuti korut
fejlesztésének elmaradasa

- villamos vonal meghosszabbitasa nem
valésul meg

- MocsarosdUlé beépités nem valdsul
meg

- rendezetlen, zavaros jogviszonyok
fennmaradasa

- pénzugyi korlatok

- nem sikerul beruhazokat talalni

- nem sikerul hozzajutni palyazati
forrasokhoz
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4 FEJLESZTESI KONCEPCIO

4.1 CELKITUZESEK

GAZDASAG

- Fenntarthato és
modern,
zoldfeluletbe
illeszett
munkahelyek
teremtése

- Volt ipari park
meguljulasa
innovativ
technologiak felé

- Varosrész
felerntékelddése és
a gazdasagi
novekedes

- Barnamezés
fejlesztések

KEK INFRA

STRUKTURA

- Aranypatak
partjanak
revitalizacioja

- Vizmegtarto
modszerek
alkalmazasa,
szivacsvaros

- Aranypatak és a
Testvérhegyi
vizfolyasok
dsszekotése

51. abra: Célkitlizések (sajat abra)

4.2 JOVOKEP

ELHETOSEG

- Biztonsagos és
egészséges
kornyezet

- Szocialis és
kulturalis
kozpontok,
kozosseégi helyek
kialakitasa

- Kisérleti varosi
farm és lveghaz
rendszer, varosi

agrar gazdalkodasi

mintaterdlet

- Temetd
elGterenek
fejlesziése

KOZLEKEDES

- Kdrvasat menti Ot
megepitése és
kapcsolat a
Kaszasdiilé
gazdasaqi terulettel

- Tébbszintl
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A terv célja az elhanyagolt Torokks és Kaszasd(ild iparterilet helyredllitdsa és modernizalasa. A

fejlesztéssel modern, zoldfelUletben Uszd munkahelyek jonnek |étre a terilet pedig pezsgé,

élettel teli és természetkozeli. A kdzlekedési konfliktusok megoldddnak, a terllet megfelelGen

be van kotve a varosi kdzlekedési haldzatba. A terUlet kulturalis értékét noéveli, ahogy a romai

kori emlékek integralédnak a modern gazdasagi épiletek kozé. A fejlesztett terllet

harmonikusan illeszkedik a kornyez6 hegyvidéki lakotertletekhez, biztositva a lakossag szamara

elérhetd szolgdltatdsokat. Kisérleti varosi farm és lveghaz rendszer is tdmogatja a fenntarthaté

gazddlkodast a keriiletben.

A zoldfellletek és vizfolydsok haldzatot alkotnak, és barki szdmara latogathatdak, ndvelve a

rekredcios és természetkozeli zoldfellletek.
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4.3 KONCEPCIO SEMA ES TERVEZESI ELVEK

A Torokks-Kaszasdils
varosrész atfogd

fejlesztésének tervezésekor
tobb, egymassal
harmonizalé és kovetenddé
tervezési elv is
meghatarozasra készult,
melyek célja a varosrész

élhet8ségének,

fenntarthatdsaganak és
épitészeti karakterének
52. abra: Koncepcioé séma "bab" abra (sajat abra) megérzése

Az egyik legfontosabb alapelv a kék- és z6ldhaldzatok integracioja, mely az Aranyhegyi-patak
revitalizaciojaban és a zoldinfrastruktura fejlesztésében valdsul meg. Ennek része a vizérzékeny
szemlélet kdvetése, igy az eséviz kezelésének és szikkasztasanak kérdése kiemelt szerepet kap,
hogy a patak természetkozeli allapota helyredlljon. Ezen tul az emberkdzpontu tervezés elve

alapjan a cél egy élhet6, biztonsagos munkahelyi és lakokornyezet |étrehozasa.

A fenntarthatdsag és kornyezetvédelmi felelGsség alapelve mentén a varosrész formalasa a
kdrnyezetbarat szempontok szerint torténik. Ezzel 6sszhangban a konnektivitas és mobilitas
el6segitése érdekében villamos- és kozuti fejlesztések, valamint csomoponti fejlesztések

jarulnak hozza a terllet jobb kapcsolati halézatanak kialakitasahoz.

Végil, a helyszellem és helyi identitds erésitése olyan egyedi, emlékezetes elemek kiemelésével
torténik, mint a Fatémd magas kéménye és az Aquincumi emlékek, amelyek segitik a varosrész
torténelmi 6rokségének integraldsat a modern kornyezetbe, megdrizve a hely karakterét és

emlékezetét.
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4.4 EPULET MEGTARTASI JAVASLAT

JELMAGYARAZAT

EPULET MEGTARTASI JAVASLAT
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53. dbra: Epiilet magtartési javaslat (sajat abra)
Megtartasra nem javasoltak a Csillaghegyi Ut menti belsé tomb épuletei, amelyek egy nagy
egybefliggé terlletet alkotnak. Az utcan tovabb haladva a szélsé savban talalhatd gépjarmdipari
szolgaltatdsok szintén nem megtartanddak. A vasut menti zoldsavban bontdasra itélt az épuletek
nagyrésze, kivéve az autdébuszgardzs csarnoképllete, és néhany gazdasagi épilete, a
vasutdllomds és a vasut-patak keresztez8désnél 4llo éplletek. A Kunigunda Utja és a Huszti ut
kozotti fels6 tombben taldlhatd [SOplus Kft., kabelgyartd telephely és éplletei nem
meg6rzendbek, leromlott allapotuk és az ide nem ill§ rendeltetésik miatt. A szabadtéri
raktdrozas vizudlisan zavard elem. A lakdtelephez kdzeledve, néhany leromlott allapotu kisebb
gazdasagi épllet elbontandd. Az alsé tombben megd6rzésre nem javasolt a nagy kiterjedésl be
nem épitett tertletet hatdrold leromlott allapotu csarnok, amely nem javasolt a meg&rzésre.
Ennek a tdmbnek a déli részén, egy belsé udvarban taldlhaté kereskedelmi épiletcsoport

szintén nem javasolt megé&rzésre.
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4.5 TERVEZETT UTEMEZES

JELMAGYARAZAT
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54. abra: Tervezett (itemezés (sajat abra)

A terllet nagy kiterjedése és az épiletdllomany mennyisége miatt készlltitemezési terv két
fazisban javasolja az atfogd fejlesztést lebonyolitani. Az elsé ltembe tartozik a Hegyvidék

intézményi terllet, a Bécsi 343. és a kapcsoldodd Pomazi uti korgydrd, a teljes Aquincumtdl a

temetdig huzédd vasut menti sav és a Csillaghegy utcara felflizott két beavatkozasi terilet.

A fejlesztés masodik Utemének részét képezheti a hatralévs, dsszességében kevéshé
leromlott allapotu varosrész fejlesztése. Ez a fazis ot kilonallé éplletcsoport helyén [évé

fejlesztést tartalmazna.

Egy eltérd, de mégis jelentds fejlesztés a MocsarosdUlé valtozasra kijelolt teriletének

beépitése, amely a fokuszterilletek korszerUsitésétdl figgetlentl valdsulhat meg.
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4.6 TERVEZETT TERULETHASZNALATOK

JELMAGYARAZAT
megtartando épilet

TERVEZETT FUNKCIO
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55. dbra: Tervezett terilethasznélatok (sajgt abra) 0 250 500 m
L —

A tervezési terileten a fejlesztés utdn is a gazdasagi funkcié a legmeghatdrozébb. A

kozépsé gazdasagi terlletek koré szervezédik a tobbi terlletfelhasznalasi egység.

A tervezett elsé fejlesztési (tem geometriai kdzéppontja a Festo-AM Kft. telephelye,
ugyanis ezt veszik korbe a tervezett fejlesztendé tertletek minden oldalrél. A telket nyugatrél a
Bécsi Ut 343. hatarolja, amely tavlatban irodafunkciot télthet be. A tervezett irodak egybefliiggd
félprivat zoldfellletben Usznak, az irodasav lezarasaként pedig egy felsGoktatasi campus kap
helyet. A Bécsi-ut, Pomazi Ut sarkanal egy Uj varosi tér és csomdpont alakul ki, amely a temeté
bejarataval egyiitt alkot egységet. Eszakrdl, az iskolaépiletek mellett egy kiskereskedelmi sav
kapott helyet, amely dtmend puffer zonaként m(ikodik a meglévé gazdasagi és a tervezett
vegyes iroda és lakoterlletek kozott. A hegyvidéki tertleteken megmarad a jellemz8en lakd
funkcio, kivéve kozvetlendl a Bécsi Ut menti sdvban, amely jelentésen kitett az athaladd

forgalomnak.
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A fejlesztés egyik f6 szempontja a meglévé zoldinfrastruktira elemek 0Osszekotése. A
Testvérhegy lejt6in zold tereplépcsd és fasitott zoldsétanyok kapcsolddnak a Bécsi Ut menti
zolditett irodasavba, amely athalad a tervezett campus intézményi zoldfellletén. Itt csatlakozik
egy minimum 30m széles zoldfolyosdba, amely a vegyes lakd és irodaépuletek kdzott halad
egészen a pataig. A patak mentén a zoldfolyosd kiszélesedik, és atnyulik egészen a vasut masik
oldaldig, a Mocsarosdil6ig. A patak menti z6ldsav folytatddik egy keskeny szakaszon a temet6
mellett, egészen a pilisi hegységig. lgy tud létrejonni a tervezett zoldinfrastruktira héldzat,

amely létrehozza a kapcsolatot a kilonallé, mozaikos elemek kdzott.

A vasut és az Aranyhegyi-patak menti savban egybefliggs zoldinfrastruktura fejlesztés tervezett,
amely az Aguincumi csomoéponttdl egészen a temet@ig huzddik. Itt a legjelentBsebb fejlesztés
az Aranyhegyi patak partjanak revitalizacidja lenne, a még nem burkolattal elldtott szakaszan. A
revitalizacio keretében megvaltozna a patak folydsmedre, ezzel lehet6vé téve, hogy hasonld
szélességl zoldsavok alakuljanak ki mindkét oldalon, ezaltal jobban kihasznalhaté lenne a
zoldfelllet. A terlleten athaladd 120 kV-os magasfesziiltség( villamos vezetékek fold ald
helyezése javasolt. Ennek célja, hogy a vezetékek ne zavarjak a terilet funkcionalis és esztétikai
kialakitasat. A fold alda helyezett kdbelezés hozzajarul a kornyezetbarat és biztonsagos

infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsitasahoz.”

A miemléki térségben Aquincum témaju régészeti parkban kerlilne bemutatasra a még fel nem
tart emlékek. A zoldsdv masik oldaldan a buszgardzs csarnoképilete koncertcsarnokként
funkcionalna tovabb, a hozza kapcsolddd foldszintes gazdasagi épiletekkel egységet alkotva

pedig egy U], f6varosi |éptékd szérakozdhely alakulna ki.
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4.7 TERVEZETT UTHALOZAT

JELMAGYARAZAT
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56. abra: Tervezett kozlekedési infrastruktura (sajat abra)

A Torokké gazdasagi terlletre vonatkozd atfogo fejlesztés keretében szdmos jelentdsen
atalakul a kozlekedési infrastruktira. A kdzéps6 gazdasagi teriletek tobb kapcsolattal lesznek

bekotve a f6 kerdleti Uthaldzatba.

Kiépll egy Ujabb fellljaré a Pomazi uti és az Aquincumi fellljarok kozott, amely a
Mocsarosdiilét koti 6ssze a Kaszasddlbvel, és ativel a tervezett kdrvasut menti Ut, a vasut és az
Aranyhegyi- patak folétt, majd a Kunigunda uUtjaba csatlakozik. Ez a kapcsolat és atjarasi
lehet6ség fontos kozlekedési infrastruktira elem, amely kiszolgdlnd mind a tervezett
MocsarosdUld lakd beépitést, mind a kdrnyez6 lakotelepet, valamint a munkahelyi teriletek

feltarasat is optimalizalna.

A Kunigunda Ut és Csillaghegyi ut kozott Uj utak léteslinek, amelyek a tobb ponton is
atjarhatova teszik a tombdket, amelyek jelenleg nem jarhatdak, vagy nem szilard burkolattal

ellatottak. A terllet északi részén, a Torokké utca és a Kunigunda Utja kozotti Osszekottetés
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megvaldsul. A terllet kdzepén, a KaszasdUl6 aldllomads alatt a jelenlegi nehezen jarhatod foldut
helyén Uj burkolt Utpdlya kerdl kialakitasra, amely tovabb halad a meglévé kisvarosias beépités
északi oldalan, majd a Bécsi uton at egészen a Testvérhegy labaig. Ezen a hegyvidéki szakaszon
jelenleg mas szdgben, a Tesco szupermarket mellett halad el az Ut, de a megvaldsulé fejlesztések
kovetkeztében Ugy mddosul a nyomvonala, hogy egyenesen, bonyolult és nehezen beldthaté
keresztez6dések nélkll lehessen végig haladni az Utszakaszon. Emellett a hegy fel6l a Bécsi ut
iranyaban haladva zavartalan panorama nyilik a Flitémd kéményére, amely innen lathatd a

legszebben tavolrdl.

A Torokkdé varosrészben a fejlesztés kovetkeztében a megfelel6 kozlekedési ellatas
érdekében szamos Uj Ut létesll. Az utak nyomvonala a jelenlegi sz(ik szakutcdk és belsé
gazdasagi utak Osszekottetései és meghosszabbitasai. A Bécsi 343. terileten egy Bécsi uttal
parhuzamos Ut létesll, amely kozépen kettészeli a teriletet, biztositva, hogy megkozelitheté
legyen a tervezett intézmények szdmara. A Pomazi Uttal majdnem pdrhuzamosan sugarut jellegd
uthalozat tarja fel a terlletet, amelyet kisebb kiszolgald utak kereszteznek merdlegesen. A

tervezett lakoterlleteket a domborzathoz illeszkedd utakon lehet megkdzeliteni.

A kotott palyas kozlekedés kiegészil a terveztt 1-es villamosvonal meghosszabbitasaval,
amely a Vorosvari Uttdl egészen az Obudai temetd csucsaig folytatddik. Villamosmegalldk
épllnek ki a Gydgyszertdr utcai lakdtelepnél, a kisvarosias lakotertletek és a tervezett irodak
taldlkozasanal, az Obudai temetd — Pomazi Ut taldlkozdsanal, a temetd cslcsandl 1évé iskola
el6tt, végll az Aranyvolgy vasutallomasnal van a villamos végallomadsa. Az Esztergomi vasutvonal
és a HEV vonal nem érintett a fejlesztésben, csupén a vasUtallomas mellett kiépilé minimum
100 fér6helyes P+R parkold. A jelenlegi kdzosségi kozlekedés kiegészil Uj buszvonalakkal és
megallokkal, hogy ki tudja szolgdlni az Uj lakéhelyeket és munkahelyi terlleteket. Az Uj megalld
érinti a hegyvidéki lakéterlleteket, a vasutallomast, a Mocsaros lakéterlletet, és a Kunigunda
atjan dél felé haladva érinti a jelenleg kdzosségi kozlekedéssel nem érintett gazdasagi
terlleteket. Fontos szempont, hogy a buszmegalld ragyaloglasi tavolsag nem legyen nagyobb

mint 300 méter, ennek pedig eleget tesz a fejlesztés, és kozosségi kozlekedéssel jol elldtott lesz.

A terlleten hdrom intermodalis csomoépont taldlhaté. Két mdtargy mar jelenleg is
funkcional, a harmadik pedig a fejlesztés keretében épil meg. Ezeken a pontokon athalad a
vasut és tdbb szintben a gépjarm( forgalom is, ennek kovetkeztében pedig keriileti szinten is
jelent8s kozlekedési kapcsolati pontok. A Bécsi Ut mentén két szintbeli csomdpont alakul ki, egy
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a Pomazi Ut-Bécsi Ut taldlkozdsanal, ahol a Temetd bejarata talalhato, illetve egy Uj terveztt varosi
tér is kialakul itt. A masik csomodpont pedig az Uj hegyvidéki Ut és a Bécsi Ut keresztez6désénél

alakul ki, a kereskedelmi létesitmények kozelében.

A fejlesztés jelentésen érinti a kerékpdros infrastruktdrat is, amely 6sszekdti a meglévd

a

mozaikos szakaszokat és komplex kerékparut haldézat alakul ki, amely végighalad a f6 dtvonalak
mentén és érinti a jelentds zoldfellleteket. A kerékparut kiépll a Testvérhegy korll, és a
tervezett Uj hegyvidéki uton bekapcsolddik a Bécsi Ut mentén haladd nyomvonalba. Az Uj téren
ketté valik, lehet6ség van a pomazi Uton és a széles zoldfolyoson is haladni. A kerékparut tovabb
halad az Aranyhegyi Uton, és a kdrvasut menti Uton is. Ezen kivil a patak menti zoldsavban is
kiépUl a kerékpdarozasra alkalmas uthaldzat, amelyrél elérhetd a Kaszasddlé lakotelep is,

valamint a vasuti toltés alatti alaguton tul a Szentendrei Ut is.

4.8 TERVEZETT ZOLDINFRASTRUKTURA

JELMAGYARAZAT
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57. abra: Tervezett zoldinfrastruktura (sajat dbra)

A fejlesztési koncepcio egyik alapvetd elve a zoldinfrastruktura elemek 6sszekapcsolasa
volt. A hdrom f6 elemet, a Testvérhegy, a Mocsarosd(il6t és az Obudai temetét kapcsolja dssze
a vasut déli oldalan, a patak mentén veégighuzddd széles zoldsav. Az Ujonnan kialakuld és a
fejlesztés altal érintett kozterlleteken kétoldali utcafasitas torténik, amely Osszekapcsolja a
meglévd telepilésképi jelentdségll fasorokat. A testvérhegy természetkdzeli hangulatu,

szandékosan nem tultervezett terllet, amely rekredciora és kikapcsolddasra, szabadtéri
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tevékenységek végzésére alkalmas, és szamos gyalogos Osvény talalhatd itt. It taldlhatd az
egykori téglagyarhoz kapcsolodd agyagbdnya felhagyott terilete is, ahol aktivan zajlik a IIl.
kerllet Onkormanyzata altal vezetett Fasitasi Stratégia. A Testvérhegyet egy nyilvanos,
domborzatra illeszkedd, tereplépcsével és gyalogos, kerékpdaros sétannyal ellatott szakasz koti
0ssze a Bécsi 343. irodasavval. Az itt 3allo irodaépiletek félprivat zoldfellletek kozott
helyezkednek el, ahol két oldalt gyalogos dsvények kanyarognak, és barki szamara szabadon
haszndlhatoak. A tervezésnél ezen a szakaszon kimondottan fontos volt a magas zoldfellleti
boritottsdg megteremtése, hiszen ez a szakasz jelenti az egyik f6 z6ld kapcsolatot a terileten, és
jelenleg nem taldlhatd itt értékes novényzet, ezért teleplléstervezési és szabalyozasi

modszerekkel szikséges megteremteni ezt az allapotot.

Az irodasdv egy fels6oktatdsi campus zoldfellletéhez csatlakozik, amely parkositott, tajépitészeti
elemekkel és esztétikus novénykilltetésekkel csatlakozik az itt taldlhatd varosi térhez és alkot vele
egységet. Innen nyilik az Obudai temetd bejarata is, amely szintén egy nagy kiterjedésd, értékes és intenziv
zéldfelllettel boritott teriilet egység. A felsGoktatdsi campus parkjabdl egy minimum 30 méter széles,
egybefliggé zoldfolyosd indul, egészen a patak menti kozparkig. A kb. 360 méter hosszan huzdodo
z6ldfolyosdn &t gyalogos és kerékparos Utvonal halad, illetve széles fasorok és esdviz talajba
szivarogtatdsara alkalmas szikkasztéarok is megjelenik. A zoldfolyosot privat lakéépiletekhez és
irodakhoz tartozé zoldfellletek és a gazdasagi terlletek zoldfellletei hataroljak. A Torokks
utcanal éri el a patak menti szakaszt, ahol jelentésen kiszélesedik a zoldfellilet. A terllet
dolgozatban a tovabbiakban Aquincum-park fantazianéven szerepel. Ez a sav egészen a temet§
haromszogének csucsanal kezdédik, ahol el8szor egy keskeny savban, majd a Pomazi Uton tul
akdr a 200 méter szélességet is elérheti. Itt taldlhatd a tervezett szérakozd és kdzosségi hely,
amely kozvetlen kapcsolatban all a parkkal. Az Aquincum-park szamos funkciot tartalmaz, tobbek kozott
vendéglatéhelyeket, sportolasi, rekredcids lehetfségeket, valamint mlvészeti, kulturdlis rendezvények
szintereként is mdkodik, de legf6képpen a rémai kori régészeti emlékek bemutatasa a f6

rendeltetése.

Aterileten kiemelt fontossagu a megfelel§ es6vizkezelés és a vizérzékeny tervezés, ennek
eredményeképpen szamos es@vizszikkasztasra alkalmas zoldfelllet kerUlt kialakitasra. A
testvérhegy labanal, a temetd mentén és a tervezett zoldut mentén lettek elhelyezve ezek a linearis kék-
infrastruktdra elemek. Az Aranyhegyi-patak partja szintén ebben a szellemben keriilt revitalizaciora.
A megvaltozott, hulldmvonalat kdvets patakmeder fellilete megnovekedett a korabbi allapothoz

képest, tobb vizkdzeli él6hely és zoldfelllet jon létre.
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4.9 TERVEZETT KORNYEZETALAKITAS

58. dbra: tervezett kérnyezetalakitas (sajat abra)

A tervlapon abrazoldsra keriltek a megtartandd és a tervezett éplletek, amelyek kozott
kilon hangsulyt kapott a terlleten tervezett meghatdrozé Uj hasznositas, a varosi Uveghazak
rendszere. A tervlapon kirajzolddnak a fokuszterlletet érint6 kozlekedési infrastruktura elemek.
A legmeghatdrozobb elemek a Bécsi Ut, és a kotdttpalyds kozlekedési elemek, mint az
esztergomi vasutvonal, a H5-8s hév és a meghosszabbitott 1-es villamosvonal. A tervlapon
lathatd a tervezett gyalogos és kerékparos halézat, amely atjarhatdva teszi a terlletet ezzel egy
emberkdzeli és kornyezethez illeszkedd varosrész alakul ki. Jellemz&en keskeny, gyalogos
sétanyok szovik at a teriltet, amelyek a néhol kiszélesednek, nagyobb burkolt fellletekhez
kapcsolddnak és teresedések alakulnak ki. A kerékparos infrastruktira a f6bb zoldfellleti elemek

és jelentds kozlekedési szakaszokat koti dssze.

Kirajzolddik a tervezett zoldfelilet haldzat, amelyen elkilonilnek a kozterlleti
zoldfellletek, amelyek barki szamara szabadon latogathatdak, példaul a revitalizalt Aranyhegyi
patak menti és Aquincumi emlékeket bemutatd z6ldsav, az irodapark és intézmények félprivat

zoldfellletei és magankézben [évé privat kertek vagy intézményi, gazdasagi zoldfellletek.
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4.10 TERVEZETT EPULETFUNKCIOK

59. abra: Tervezett kornyezetalakitas - funkciok (sajat abra)

A tervezési terlleten a terv szerint valtozatos funkcidk taldlhatéak. A hegyvidéki
terlleteken a lakofunkciéd dominal, kivételt képez ez alél a kdzvetlenll a Bécsi Ut mentén
talalhatd szakasz, ahol a lakéfunkceid kizart, itt iroddk helyezkednek el. Az Gt tuloldalan, a Festo
AM telekhatdrdig huzédo szakaszban szintén modern irodafunkcio kapott helyet, amely a tertlet
egyik félprivat zoldfellleteként és zoldfolyosdjaként is mkodik. Az irodaparkot északrél egy
felsGoktatdsi campus négy épllete hatarolja, amelyek egy parkositott félprivat intézménykert
koré szervezédnek. Az oktatadsi intézménnyel kdzvetlen kapcsolatban van a tervezett Torokké tér,
ahol a temet6be, az iskoldba vagy az itteni munkahelyére érkezék fogado és gyllekezStereként
mukodik, hiszen ez a tervezési terllet egyik legjelentésebb csomdpontja, ugyanis a terilet
frekventaltan l|atogatott, nagy az atmendforgalom és tobb kozosségi kozlekedési eszkoz
megalldja is megtalalhato itt. A téren tobb kereskedelmi és vendéglatohely taldlhatd, amelyek
kozott helyet kapnak a temetéhoz kapcsolddd kegyeleti funkcidk is. A Campustdl keleti iranyba
hizédo terlletrészen, a Festo AM-ot északrdl egy kiskereskedelmet és modern mihelyeket,
manufakturakat elhelyezd sav kapott helyet, amely atmenetet képez a nagylépték( ipari
létesitmény és a tervezett vegyes iroda és lakdépulletek kozott. A muhelysavtdl északra

elhelyezkedé vegyes teriletek jelentésen védettebbek és csendesebbek, mint a Bécsi Ut
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mentén, ebbdl adéddan itt lakofunkcid is elhelyezhetd. A vegyes tombot egy zoldfolyoso szeli
ketté, ezzel biztositva a sziikséges zoldfellletet, az itt él6k és dolgozdk szamara, azon kiviil pedig
Okologiai folyosoként, esdévizkezelési szikkasztéfelUletként mikodik, valamint athaladdst
biztositd kerékparutak és gyalogutak is helyet kaptak itt. A zo6ldfolyosd a tervezett GARAGE
szorakozohely tertletére érkezik, amely a meglévé BKK autébuszgarazs csarnokaban, a kdrnyezé
éplletek Uj funkcidval vald bévétésével tud létrejonni. Ez a |étesitmény biztositja a szocialis és
kozosségi funkcidk szinterét, jelent6s huzderdvel bir, hiszen szdmos latogatdt vonz ide. A
kozponti csarnok koncertteremként és rendezvényhelyszinként, a kisebb ipari éplletek pedig
vendéglatd és kereskedelmi egységekként mikodnek, az egyik megtartandé épuletben piac
alakult ki. A Torokkd utca mentén, a terveztt Piac épllet mentén egy keskeny savban zéldben
Uszo lakdépuletek kaptak helyet, amely egészen a tervezett fellljard vonaldig huzédik.
Ugyanezen a szakaszon, de az Aranyhegyi- patak masik oldaldn a feluUjitott vasutallomas
épllete kapott helyet, amely képviseli a 2018-as vasuti feldjitas szinvonaldt. A patak menti
z0ldsav Aquincumi oldalan egy meglévé, helyi védelemre javasolt épuletcsoport taldlhatd,
amely a koncepciéban az Ujonnan feltart és bemutatott romai kori régészeti elemekkel szoros
kapcsolatban all, és a meglévé Aquincumi muzeum tevékenységét egészéti ki. E két épllet
egylttesen alkotna egységet, amelyek egyitt képeznek egy nagy kiterjedés(i régészeti
tematikdju parkot a keriletben. Az Uj mizeummal szemben, egy szintén megdrzésre javasolt
éplletben vendéglatas mikodne és szolgalna kia parkba és mlUzeumba latogatod kozdonséget.
A tervezési terlleten, a homogén gazdasagi terlleteken befelé haladva, a
kozmllétesitmények szomszédsagaban, a Csillaghegyi Ut és a Kunigunda Utja kozotti tdmbben
Uj meghatarozé terllethaszndlat alakul ki, a varosi agrargazdalkoddas. Két nagy kiterjedés(
telekcsoporton varosi Uveghaz telepek jelennek meg, amelyekhez egy logisztikai és feldolgozd
Uzem csatlakozik. Az Uveghdzak raszteres négyzethdlds rendszerben vannak elhelyezve,
altalanos jellemz8jik, hogy az épitmények kozott zoldfellleti haldzat fut, amely biztositja, a
megfelel§ zoldfellleti boritottsagot. Ez az urban farming hasznositasu tertlet a kerllet lakdinak
biztositand a lokdlisan megtermelt friss és egészséges zoldségnovényeket. A délebbi varosi
Uveghaz telepet egy kiskereskedelmi éplleteket tartalmazo sav alakult ki, amely szimmetrikusan
kapcsolddik a Bojtar utcai meglévé kiskereskedelmi dvezethez. A Panorama Ut és az Aldomds
utca sarkan kiszélesedik a zoldfelilet, ahol egy hatszoglet alapteriletl, Uvegtet6s
vendéglatdhely helyezkedik el, amely potolja a terileten és munkahelyek kdrnyékén az étkezési

lehet8ségek hidnyat.
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4.11 TERVEZETT EPULETMAGASSAGOK

60. abra: tervezett kornyezetalakitas - épliletmagassagok

A tervezési terlleten az elhelyezett éplletek magassaganak meghatdrozasanal fontos szervezé
elv volt a harmonikus dtmenet képzése a gazdasagi éplletek és a kornyez6 lakdteriletek kozott.
A legmagasabb beépités a terileten a Bécsi 343. irodasdv, ahol F+3 és F+4 szint k6zott mozog
az épulletek magassaga. A Bécsi Ut menti iroddk F+3 szintesek, maximum 12,5 méteres
éplletmagassaggal. A belsd, Festo Am telekhatar melletti éplletek F+4 szintesek, maximum 16
méteres magassaggal. Az Ovezetet kozépen atszel6 Ut mentén az irodak a két emlitett
éplletmagassag kozott valtakoznak, ezzel megtdorve az utcakép és a homlokzatképzés

monotonitasat. Ezek az éplletek lapostetések, illetve tet6teraszok alakultak ki.

Hasonldan F+3 szintesek, 12,5 méter magasak a Pomazi Ut és a tervezett z6ldsétany kozotti
vegyes funkcidju épuletek. Innen befelé, a Festo iranyaba savonként csokkennek az épiletek
szintszammai. A Campus oktatasi intézményei, kdzépen a vegyes rendeltetésl épiletek F+2

magasak. A kiskereskedelmi mihelysav pedig alacsony, F+1 szintes és maximum 6méter.

A hegyvidéki lakéterileten az alacsonyabb beépités javasolt, amely illeszkedik a domborzati és

a kornyez6 beépitéshez, valamint nem tori meg a Testvérhegy sziluettjét és a tajképet. Az itt
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taldlhatd, ponthdz szerl szabadonalld lakdépiletek ezért F+1, az alacsonyabban fekvé

Panorama Ut menti éplletek pedig hatarozottabb térfallal, F+2 szintesek.

A patak menti lakéhazak, a vasutdllomas, az Uj Aquincum muzeum, valamint a tervezett
kiskereskedelmi és mlhelyépiletek szintén F+1 szintesek. Az Aquincum parkban a tervezett piac
és vendéglatohelyek, a Panorama uti étterem és a temet6 kapujaként funkcionald kapus épllet

pedig foldszintesek.

A Kaszasd(l6 gazdasagi terlleten, gazdasagi funkcidjabdl addéddan jellemzd épllettipusok a
csarnokok, amelyekre nagy alapterilet és egybefliggd belsé terek a f6 sajdtossaga. A Garage
Koncertcsarnok ives dongatetézete, és az lveghdazak flirészfogas tetészerkezetei meghatdrozd
karaktert képviselnek a keriletrészben. Ezen kivil csarnok kialakitdsu az Gveghdzakhoz tartozé
feldolgozd is, amely méretében az utcaképet nem megtorve, a kdrnyezé nagy alaptertletd

csarnokokhoz idomul méretében és homlokzataban.

4.12 ATERV RESZLETES BEMUTATASA

A tovdbbiakban a tervezési terllet nagy méretébdl addddan, tobb részteriletre bontva kerl
ismertetésre a terv, amely kilon foglalkozik a Hegyvidéki terilettel, a Bécsi 343. irodaparkkal, a
Torokks-térrel és a Campussal, a modern mihelyteriletekkel, a zéldfolyosd menti vegyes iroda

és lakotertletekkel, az Gveghazakkal, valamint az Aquincum-parkkal.
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4.12.1 HEGYVIDEK

kisvarosias F+1 lakéterilet (FKF parkold) —e

buszmegallo —

kisvarosias lakéterulet (FKF telephely) —

parkol6hdz —s
meglévé kereskedelem (Tesco) —e
TEREPLEPCSO ES ZOLDFOLYOSO —
ligetes gyalogos sétany ——=

vegyes iroda és lakoteriilet —e

- tervezett PANORAMA - UT -«
\
\ L meglévé kiskereskedelem —e

meglévé mijégpalya —s

HEGYVIDEK

62. abra: ‘Hegyvidéki terliletek részletes ismertetése (sajat abra)

A tervezési kornyezet hegyvidéki része a Testvérhegy labatol, a Bécsi utig huzédo,
jelenleg gazdasagi, kereskedelmi szolgéltatdsi hasznositds alatt &llo teriilet. Eszakon az
FKF Lakossagi szelektiv hulladékgyjt6 udvar telephelyén, és a hozza tartozé személyzeti parkold
telkén lako beépitések kerilletek elhelyezésre. A magasabban fekvé terileteken a beépités
jellemz&en szabadondlld ponthazakbdl all, mivel a terilet csuszdsveszélyes jellege miatt ez a
megoldas biztositja a sziikséges stabilitast és biztonsagot, mikdzben lehetfséget ad a megfeleld
tavolsagok fenntartdsdra és a természetes vizelvezetés biztositdsara. Ezen kiviil a Testvérhegy és
a Harmashatarhegy kornyezete tajképvédelmi dvezet besorolds alatt all, ezért az épiletek a

meglévs beépitésekhez hasonldan alacsony szintszammal rendelkeznek.

Ezek az épuletek foldszint + 1 szintesek, a kisebb 14x14 méteres ponthazakban 4 darab
80-90 m2-es lakas kap helyet. A hosszabb, 12x30 méteres savhazakban 8-10 darab 70-80 m2-
es lakds fér el. A lakééplletek kozos hasznalatu telken helyezkednek el. Minden masodik
éplletben mélygarazs kerilt kialakitasra, amely egy masodik épuletet is kiszolgdl, ezzel
minimalizalva a szlkséges burkolatok mennyiségét és a kialakitasi koltségeket. Az épuleteket

gyalogos burkolatok kotik 6ssze és egészitik ki.
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A hegyvidéki terlleten az Ujonnan bekoltozé lakokat kiszolgald Uj uthaldzat alakult ki.
amely koveti a meglévd utak vonalat és illeszkedik a domborzati adottsagokhoz. A Testvérhegy
labanal szilard burkolattal lett ellatva és rendezve lett a koztertlet, amely el6tte nem volt
jarhato. A lakotertletek és a szupermarket hatsé bejarata kozotti Ut is meghosszabbitdsra kerdlt,
amely korabban csak a Tesco szallitmanyozdsi bejaratdig volt burkolattal ellatva. A
bevasarlokdzpont megtartandd, azonban a hozza tartozd nagy kiterjedési szabadtéri parkold és
az itt taladlhatd személygépjarmd értékesitési funkcid nagykiterjedésl burkolattal ellatott
terllete nem megtartando, a parkolas nagyrészét az épulethez kapcsolddd parkoldhazban és a
fennmarado szabadtéri parkoldban szikséges lebonyolitani. A gazdasagi terllettel kapcsolatot
|étesité Uj nyomvonall Kubik utca miatt megvaltozott a telekstruktira a meglévé allapothoz
képest. A jellemzé kdzterilet keresztmetszetek 14 és 16 méter szélesek, két iranyu kozlekedési
savval, kétoldali jardaval és dupla fasorral ellatva. A lakoterileteket egy buszmegalld kapcsolja

be a helyi kozosségi kozlekedési haldzatba.

Ennek az Utnak a kezd6pontjan tarul fel a panorama a Flitémd hatalmas gyarkémeénye.
Az esztétikai érték novelése miatt a jovében javasolt a kémény fellletének atfestése, amely
kozosségi tervezési és kdzosségszervezd projekt lehet a kerllet és a varos életében, valamint
er@siti a helyi identitast, hiszen ez a terllet legmeghatdrozébb fokuszpontja és Uj, megujult

arculatot képvisel.

A kereskedelmi parkoldk helyén intenziv ndvénytelepitést és tajépitészeti beavatkozast
kovetSen kialakul a tereplépcsd a Testvérhegy labanal. A hegyrdl leérkezve, kozelitve a Bécsi Ut
iranyaba egyre kdzelebb keril a 1dtogatd a varoshoz, ez a terllet pedig ezt az &tmenetet képezi.
A tereplépcsén gyalogos sétany talalhato, illetve tamfalakkal alakul ki a teraszos — |épcsézetes
hatas, amelyen megjelennek novénykilltetések és vizarchitektira elemek. A zoldsav a Bécsi
uthoz érve kiszélesedik, és bevasarlokozpontba latogatdk szamara kialakitott fogaddtérhez

csatlakozik.

Atereplécs6tél délre egy masik karakterd beépités taldlhato. Itt, a Bécsi Uthoz kdzeledve,
hatarozottabb és egy szinttel magasabb (F+2) térfal jelzi a beépités slrlsodését. Ezek a tombok
keretes beépitési sémat kovetnek, befelé nyild kdzos haszndlatu zoldfelilettel. Ahogy a Bécsi
uthoz kozeledve novekszik a beépitési slirliség, ugy novekszik a forgalom intenzitasa is, ebbdl
adddoan pedig privatabb, zartabb karakter( beépités kerllt ide. A zoldfelllet hataran
elhelyezkedd tervezett tomb vegyes funkcidjo tertlet, irodak és lakdfunkcid is megtaldlhato itt,
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kivéve a Bécsi Ut menti savban ugyanis itt kizart a lakéfunkcid az intenziv kdzlekedésbdl adddo
zajszennyezés miatt. A legdélebb elhelyezkedd tomb, a meglévd kereskedelmi Gzletek mogott
savban taldlhatd, ezaltal védettebb, emiatt itt mar elhelyezhet6 homogén lakofunkeid. A
lakéhazak és a tervezett zoldfellleti rendszer kozott kdzvetlen kapcsolat alakult ki. A Testvérhegy

labanal tovabb Uizemel az ives tetejli Obudai Jégcsarnok, ami megtartandé elem.

4.12.2 BECSI 343.

il

BECSI 343.

Obudai temets fogaddtere —s

felsoktatasi intézmény épiiletei —e
parkositott intézmeénykert —e

TOROKKO TER CSOMOPONT —e

latohely, ker delem —

Obudai temet6 villamos és buszmegallé —

gyalogos sétany —e

fennmaradt ipari kémény a téglagyarbél —s

ZOLDBEN USZO IRODA PARK —e

Panorama ut vill 316 —=

yag tolté dllomas —e

63. abra: Bécsi Ut menti terliletek részletes bemutatasa (sajat abra)

A volt téglagyar telkén, a Bécsi 343. szam alatt elterlld telken, amely a Bécsi Ut altal
legjobban érintett tertlet, egybefliggd irodafunkcio kerllt elhelyezésre. A f6ut keresztmetszete
a Budapest Kozlekedési Kbzpont szamara készittetett, kilsé Bécsi uti villamosvonal 2015.-ben
készllt engedélyeztetési tervébdl atvett. A telek mérete kozterlletekkel egyitt 5,4 hektar, a

terveztt beépités mértéke pedig ennek korilbelll 25%-at teszti.

A tervezési terlletet két villamosmegallé érinti, a Pomazi Uti csomdpontnal, illetve az
irodasav deéli hataraban. A kotott palyas kozlekedés pozitiv iranyba lenditi a tertlet kdzosségi
kozlekedési ellatottsagat, ezaltal egy konnyen elérheté munkahelyi kdrnyezet jon létre a
tertleten. A villamos kdzelsége azonban zajszennyezéssel és rezgéssel is jar, aminek hatdsat az
éplletek legalabb a telekhatdrtél vald 10 méteres elhuzdsaval és slrl, harom rétegl
novényzettel, valamint zajvédé falakkal javasolt mérsékelni. A tervezett Uthalézat a jelenleg

egybefliggl telket kdzépen kettéosztja, és egy kisebb kiszolgald uttal keresztezi, ezzel lehetévé
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téve, hogy az Ut menti irodak gépjarmivel elérhetéek legyenek, és innen nyilnak a mélygarazsok
is. Az Ut keresztmetszete 16 méter, két iranyu autdsforgalom, két oldali jarda és két oldali fasor
egésziti ki.

A szabadonalléd beépitésl irodaéplletek 16x22 méter alapteriletlek, és az egysiku
homlokzatképzés elkerllése és a vizudlis valtozatossag elérés érdekében az éplletmagassagok
F+3 és F+4 kozott mozognak. Ezzel a beépitéssel nagysagrendileg 38 000m2 hasznos iroda
alaptertlet alakithatd ki. Egy f6 kényelmes munkavégzéséhez szikséges 10-15 m2
terlletigénnyel szamolva, nagyjabol 2500 munkahely alakul ki ezen a teriileten. Az éplleteken
eltolt magassagokkal tetSteraszok és homlokzati kiugrasok lettek elhelyezve. Ez az egyik
céltertlet, ahol megvalésul az innovativ technoldgidk felé fejlédés, és a gazdasagi
felértékel6dés. A fejlesztéssel egy emberi [éptékd, intenziv zoldfellletben Uszd iroda — park
alakul ki, ahol a f6 célkitlzés a kreativ, szellemi munkat és kutatassal, fejlesztéssel foglalkozo,

fejlédésorientalt vallalkozasok ide vonzasa.

A terllet f6 jellemzdje, a nagy kiterjedésl zoldfellleti kdrnyezet, amely nem csak az itt
dolgozokat szolgalja ki, hanem félprivat zoldfellletként barki szamara elérhet6. Az ut altal
kettéosztott iroda savokban 1-1 gyalogos kozlekedés szamara fenntartott Ut kanyarog, amely
Osszekdti az épulleteket, és gyalogos kapcsolatot teremt a kdzterlletekkel. A burkolat a

bejaratoknal kiszélesedik, ez a megérkezés, gylilekezés, szocializalddas helyszineként mkodik.

A hegyvidékrél leérkez§ tereplépcsé egy zold, fasorokkal szegélyezett, kizardlag gyalogos
dsvénybe csatlakozik ezen az oldalon, amely egy a téglagyarbdl fennmaradt, kb. 30m magas ipari
téglakéményhez vezet. Itt feltdrul a két kémény, a két kulonbdzé ipari |éptékl épitmény
kilonleges latvanya. Az ipari mult és a terllet eredeti rendeltetése el6tt tisztelegve javasolt
olyan anyaghasznalat és épitészeti kialakitas, amely ezt a torténeti kontextust idézi meg. llyen
karakterjegy példaul a nyers voros tégla, a fémszerkezetek, valamint az acél és Uvegfellletek

hasznalata.
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4.12.3 CAMPUS ES VAROSI TER A ZOLDFOLYOSO MENTEN

épulet —

MODERN MUHELYEK —e
befelé fordulé udvarok —e
VEGYES IRODA ES LAKO —

GYALOGOS ES KEREKPAROS —»
megmaradé iroda —e

felszini parkolas —e

PRIVAT BELSO UDVAROK —e
megmarad6 iroda —e

parkositott intézménykert —e
FELSOOKTATASI CAMPUS —s

megmaradé

OBUDAI TEMETO FOGADOTERE —e

TOROKKO TER CSOMOPONT —e
féldszinti funkciok, vendéglatas —e
30 m ZOLDFOLYOSO ESOKERTTEL

e,

7OLDFOLYOS

z

oM

64. abra: Zoldfolyosé menti tertiletek részletes bemutatasa (sajat dbra)

A tervezett fejlesztés egyik Uj csomdpontja a temetd bejaratanal taldlhatd teresedés koré
szervezddik. A jelen dllapot nem tikrozi a fejlesztés altal képviselt esztétikai és mindségbeli
szinvonalat. A Bécsi Ut és a Pomazi Ut altal hatarolt keresztez6dés varosi térré alakul, amelyet az
itt taldlhato felsGoktatdsi campus, a temet el6tere és az itt talalhatd villamosmegalld hatdrol, a
térfalakat pedig kereskedelmi és oktatasi intézmények homlokzatai képzik. Az Uj tér jelentds
kozlekedési és gyalogos forgalmat lebonyolitd pont, ahol tobb funkcidé csoportosul, az itt

talalhato vegyes teriletigényekbél adodoan.

Jelenleg a temetd bejarata omladozd bodék és egy sorompd mogé van rejtve, ezzel pedig
takarasban marad az utcardl a temetbkdpolna és az azt hatarold, szimmetrikusan mellé
rendezett villaépuletek. A fejlesztés soran ez az elhanyagolt térfal elbontasra kertl, megnyilik a
temet6 el6tt egy korilbelal 1400 m2 alapteriletld megérkezésre alkalmas fogaddtér. Ez a terdlet
egységet alkot a tér masik oldaldval, azonban mégis térfallal van elvdlasztva, egyértelmden el
van kilonitve a két tér-elem. Ez a temetS-tér lehet8séget nyudjt a megérkezésre, a
lecsendesedésre és az atszellemilésre. Az utca iranyabdl egy foldszintes épilet szolgal
térfalként, amelyen at, egy boltives kapun keresztil lehet bejutni a temet8be. Ez az Uj kontur, a
villaépuletekkel egyttt illeszkedik a Pomazi Ut és a Bécsi Ut mentén huzédo keritésként szolgald

falakhoz, amely a temet6 hatdrat képzik. Az Uj éplletben kegyeleti és egyéb temetkezéshez
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kapcsolddo funkciok kapnak helyet, a belsé térben pedig egy helyhez méltd, elcsendesedésre
alkalmas, szimbolikus el6tér tér alakul ki, amely a temeté és a forgalmas kozteriletek kdzott

atmenetként funkcional.

A tér Torokké feloli oldala inkdbb szocialis és kdzdsségi funkcidkat szolgal. A térfalakat az
itt taldlhatd campus épuletei képzik. Meghatdrozo elem az itt taldlhatdé villamos és buszmegalld
egylttes, amely a teret kdonnyedén megkozelithetbvé és elérhetévé teszi. A villamosmegallébdl
egyenes gyalogUt vezet a térre, valamint az épuletek kdzott, a campus téren keresztil a terveztt
z6ldfolyosdhoz csatlakozik. Itt dgazik két felé a tervezett kerékparut, amely szintén a campus-

téren halad at.

A campus épuletei els6sorban feln6ttek szdmara kialakitott felsGoktatasi intézményként
makodnek. Az éplletek magasfoldszint+3 szintesek. Az intézmény négy kalonallo
éplletegységhdl all, amelyek egy kb. 17 000 m2-es telken helyezkednek el. Az itteni tervezett
beépitési mérték 30%, és a belsd, éplletek altal korbezart iskolaudvar jelentds zoldfelllettel
rendelkezik. Ez az intézményhez kapcsolddo, 6600 m2 alapteriletd, parkositott tér egy félprivat
zoldfelllet, amely kozvetlen kapcsolatba all az el6tte elhelyezkedd térrel, azonban itt magasabb
a zoldfellletek ardnya, és kisebb a burkolatok mértéke. Az intézményi zoldfelllet athaladasra
alkalmas, gyalogos, kerékparosut halad at rajta, és ez az dtmeneti zéna a burkolt, forgalmas
varosi tér és a természetkozeli, csendes zoldfolyosd kdzott. A parkban szdmos szocializalodasra,
pihenésre és taldlkozasra alkalmas funkcié kapott helyet, példaul padok, kilonboz8
novénykilltetések, amelyeknek koszonhetéen eltér6 karakterd, fas és ligetes-tisztasos
zoldfellletek alakulnak ki. Ez a félprivat parkositott udvar a campus 6kolégiai értékét is noveli,

el6segitve a biodiverzitast, valamint mérsékli a varosi hésziget-hatast.

Ez a terllet a campus hallgatdi szamdra kulcsfontossagu terilet, hiszen az oktatds
szintere jelent8sen meghatdrozza a mindennapi életik helyszinét, lehet6séget biztositva a
tanulds, a kikapcsolddas és a kozosségi élet egyensulyara. A zoldfellletek és parkositott részek
kialakitdsa nemcsak esztétikai, hanem funkciondlis szempontbdl is hozzajarul az intézmény
fenntarthato és egészséges kornyezetéhez. A kilonb6zé UGlShelyek és fas ligetek mellett kisebb
talalkozasi pontok és szabadtéri tanuldterek is megtaldlhatdk, amelyek dsztonzik a szabadban
végzett tevékenységeket. Az épiletek kornyezetében elhelyezkedd dsvények dsszekapcsoljak az
intézményi és varosi terek hatarait, valamint biztositjak az akadalymentes kdzlekedést a campus
kilonb6z6 pontjai kozott.
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4.12.4 MODERN MUHELYEK

A campusrdl indulé zéldfolyosé mentén két oldalt, a Festo AM telephely és a tervezett
zoldfolyosd kozotti tombben Uj, alacsony beépités alakult ki. Ezen a terlletek, kozvetlenll a
Festo mellett, egy kiskereskedelmi egységekbdl és kézmlives mUihelyekbdl all6, puffersavot
képeznek, amely mérsékli az éles karakter és funkcidvaltast a nagyméret( iparterilet és az Uj,
vegyes lako és irodaépiletek kozott. Ebben a mlhelysavban altalanos jellemzé az alacsony, F+1
éplletmagassag, és a keretes jellegl kialakitas, amely lehetévé teszi, hogy a belsé udvarokban
onalld, manufaktura — szer(i egységek alakuljanak ki, amelyek az utca irdnyabdl nem lathatodak,
igy biztositva a terlletek belsd, privat mdkodési kornyezetét. Az utcafronti rész kisebb Gzletek
és kézmlves miUhelyek szamara nyujt helyet, amelyek hozzdjarulnak a kozosségi élet
gazdagitdsahoz és a fenntarthatd gazdasagi tevékenységek tdmogatdsahoz. Ezek a mihelyek
lehet6séget teremtenek a helyi vallalkozdsok szamara, hogy kdzvetlen kapcsolatba Iéphessenek
a lakdkkal és latogatokkal, mikdzben megtartjak a manufaktura-jellegl mikodés elényeit. A
kiskereskedelmi egységek harmonikusan illeszkednek a koérnyezetbe, ugyanakkor innovativ
munkateret biztositanak, amely jol szolgdlja a helyi kozdsséget és a modern, fenntarthatd

varosrész jovéképét.

A mihelyek két kilonallé tombben helyezkednek el, ahol a tervezett beépitési mérték
35-40%. A melletti tdmbben két szimmetrikus éptlet alakult ki, amelyek bar egy telken
helyezkednek el, egymastdl flggetlendl tudnak mukddni. Ebben a két épulletben
nagysagrendileg 45 db 150 m2 alapterulet( kereskedelmi egység tud létrejonni. Az éplletekhez
tartozod belsd udvarok mérete 1400 m2. A masodik tdmb organikusabb alaky, itt a meglévé
kiszolgdld utak és egy megtartandd modern logisztikai egység meghatarozd tényezé volt a
tervezésnél. Ebben a tdmbben szintén helyett kapott egy szimmetrikus elrendezésl m(hely
egylttes, amely az el6z6hoz hasonld rendszer szerint m(ikddik, azonban a kialakult struktura
miatt ez kisebb, itt 30 db 150m?2 alapteriletl egység fér el. A két éplilethez egy kdzos, 2800m?2
méret( privat udvar tartozik. Ennek a szomszédsdagaban |évé telken talalhatd a meg6rzésre
szant logisztikai csarnok, amely telkén egy Uj épllet is elhelyezésre kerilt. A megtartandd
épllettdl északra, a Torokkd utca mentén pedig két telken, két-két F+1 magassagu savhaz kerult

elhelyezésre, amelyek szintén modern gazdasagi |étesitményekként funkcionalnak. Ezek az
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éplletek egyszer(, négyzetes, ortogonalis szervezési elveket kdvetnek, amely lehetévé teszi a

raciondlis szallitmanyozast és egyéb gazdasagi folyamatokat.

A tervezett Uthalozat a jelenleg meglévé keskeny zsakutcak meghosszabbitasabdl alakult
ki. Az egyik f6 kozlekedési kapcsolat, a Magnolia utca folytatdsa, amely a Festo telephely északi
oldalan huzddik. Ez a terveztt gazdasagi teriletek f6 feltard Utvonala, amelyet kisebb meréleges
kiszolgald utak tarnak fel. A telkeken a tervezett gazdasagi funkcidohoz igazodva megjelennek a
belsé, gépjarmd kozlekedésre alkalmas fellletek. A bels6é udvarokra valé gépkocsi behajtas a
szimmetrikus éplletek kdzotti burkolt sdvon keresztll lehetséges, amely tovabb folytatédik az
épuletek tovében is. A Magndlia utca mentén és a Campus mellet hizédo utcan a zéldsavban

parhuzamos felszini gépkocsi parkoldk kaptak helyet, amelyeket kettesével fa szakit meg.

A gazdasagi telkeken a rendeltetésikbdl addddan a zoldfellletek mérete limitalt, a

zOldités els@sorban a hatsdkertekben és az éplletek el6tti Sméteres el6kertben jelennek meg.

4.12.5 VEGYES LAKO ES IRODA

A Pomazi uttél a modern mihelysavig huzodoé tombdkben vegyes iroda és lakofunkcid
jelenik meg, amelyet a tervezett 30méter széles, intenziven novényzettel boritott zoldfolyosd
szel ketté. Ez a beépités a jelenleg itt all6 romos, foldszintes lakdépiletek és az egyszerd,
alacsony, gazdasagi csarnokok, raktaréplletek és irodak felszamolasaval tud kialakulni. A
meglévé éplletallomanybdl két éplilet javasolt meg&rzésre, a Pomazi Uton taldlhaté Confector

irodahaz, és a Torokkd utrdl nyilé sarga téglabol épllt Doka irodahaz.

A terlilet meghatarozd szerkezeti eleme a Campus parkjatél induld, Aquincum parkig
tartd, DNy-EK irdnyban huzédé zoldfolyosd, amely kdzterileti része minimum 30 méter széles.
A z6ldfolyosd a Kdsontyd utca mentén huzédik, és fontos tervezési szempont volt, hogy ezen
szakaszon a beépités csak az utca egyik oldalan helyezkedjen el, ezen az oldalon épitett térfal
huazédik, a zoldfolyosd irdnyabdl pedig természetes zoldités hatarolja az utcat. A zoldfolyosd
athaladasra és esdvizszikkasztasra szant linearis zoldfellleti elem. A belsd, magankertek felé esé
oldalon, a forgalomtdl védettebb terilleten gyalogos és kerékparos Utvonal vezet at, forgalmi

savokhoz kozelebb esé oldalan pedig szikkasztdarok, amelyet fasorok szegélyeznek.
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Az bvezetet a két korgylrdlre hasonlitd Ut tarja fel, amelyek a Campus vonalag huzédnak.
Ezt a szerkezetet mer6legyesen keresztezi az iskola mentén huzéddé Téglagyar utca és egy masodi
kiszolgald ut. A Pomazi ut felé néz6 tombben egy kizardlag gyalogos és kerékparos kdzlekedésre
fenntartott atjard alakul ki, amely kapcsolatot teremt a kilsé utak és a zoldfolyosd kozott. A
kozterlleti szélesség a f6bb utakon 16méter, a kisebb hierarchidju kiszolgalé utak pedig 14
méter szélesek. Az utak keresztmetszete két iranyu forgalmi savbdl, kétoldali gyalogos jardabdl

és kétoldali fasorbol all. A

A tervezett beépités mértéke ezekben a tombokben jellemzéen 30%. A Pomazi uttdl a
zoldfolyosoig tartd tombokben az éplletmagassag F+3, a belsé savban pedig F+2 szint magas.
A megengedett funkcid vegyesen, 50-50%-ban iroda és lakéfunkcio, hiszen ez a terillet a
fejlesztés utan csendes, zoldfellletekkel ellatott és élhetd. Az éplletek szabadonalldak, és privat

zoldfelUlettel és belsd udvarral rendelkeznek.

Az oktatasi intézménytdél indulva a Pomazi Uti térfalon megfigyelhetd, hogy a zoldfelllet
iranyaba haladva egyre jobban oszlik fel, egyre lazdbb a térfal. A fellljdrohoz kozeledve, a
megtartandd Confector irodahdz formaisagat kovetve, erre parhuzamos savhdazas beépités
alakul ki. Az eggyel beljebb hizdédod utcan a zoldfolyoséhoz hasonldan, csak az Ut egyik oldala
kerllt beépitésre, a masik oldalon hatsékertek hatarolnak. Az itt jellemzé épllettipus L alaku,
sajat privat jol benapozott belsé udvarral. Az éplletekbdl és a telekrdl kdzvetlen hatsokerti
kapcsolat alakul ki, amely becsatlakozik a zoldfolyosd sétanydba. A legbelsé, mihelysavval
hataros épuletsavban, a belsé udvaros mihelyekre reagald, teljesen vagy részlegesen keretes
szerkezet(i beépités alakul ki. Az éplletekhez éplletcsoportonként mélygarazs tartozik, amely

jellemzéen tobb, a telken allo épiiletet egylittesen szolgalnak ki.
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4.12.6 VAROSI UVEGHAZAK
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65. abra: Varosi liveghdzak részletes bemutatasa (sajat abra)

Ez a terllet a Csillaghegyi utca és a Kunigunda Utja kdzotti tombben, a gazdasagi terllet
belsejében egy alsé hatdrértékl veszélyes Uzem szomszédsagdban taldlhatd, amely erésen
meghatdrozza a lehet@ségeket és funkcidkat, amelyek elhelyezhet6ek a terlleten. A jelenleg
Gksz-2 jelolési tertleteken tovabbra is megmarad gazdasagi funkcié homogenitasa, csupan a
barnamez&s, romos lakdéplletek és elhanyagolt, gondozatlan gazdasagi terlletek helyén
modern, fenntarthatd és a koz javat szolgdld terllethasznositdas jelenik meg, a varosi
agrargazdalkodas.

A lll. kerUleti varosi agrargazdalkodasi projekt keretében két telephelyen 2x 12 darab
Uveghdz épil. Az Uveghdzak hidropdnias, vertikdlis elrendezésben mUikdodhetnének, amely
fenntartdsa nem igényel lltet6kdzeget, és nagyon hatékony mddszer a rendelkezésre allo hely
kihaszndldsaban. Az lUveghdzas telkek 47 000 és 55000 m2, alapteriiletliek, amelyeken az
OTEK-ban kikotott 9m gerincmagassagu épitmények allnak. A tervezett beépitési siir(iség 55%.
A felsé telepen 4 darab 1600m?2 alapteriilet( és 8 darab 2400m?2 alapterilet(i, az alsé telepen
12 darab 50x50 méteres, 6sszesen 30 000 m2 alaptertletd Gveghaz alakithato ki. az 55000 m2
bruttd alapterilet korilbeltl 70%-a hasznosithato, a maradék 30% kozlekedd, tarolas és egyéb

szUkséges infrastruktira szamadara fenntartott terdlet. A vertikdlis agrargazdalkodasi
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modszerekkel a hasznosithatd alapterilet 2-3 szorosa vonhatd mdvelés ald, (személyes
tapasztalat, Bedrock.farm esettanulmany). Tehat dsszesen, a két Uveghazas telephelyen 38500
m2 hasznos alapterlleten, ennek a haromszorosaval szamolva akar 115000 m2 mdvelésre
alkalmas fellilet teremthetd.

A kalkuldciokban 80-100kg paradicsom/m2/év vagy 60-80 fej saldta/m2/év aranyszamokkal
kalkuldlva, elmondhatd, hogy egy év alatt akar 9-10 tonna paradicsom vagy akar 7 millié fej

salata tudna megteremni az itteni Uveghdzakban.
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66. abra: Urban farming rendszer m(kddése a terlileten (sajat abra)

honapokban az Gveghazak felf(itésére és melegen tartasara. Ennek, a kapcsolatnak a kialakitasa
egyszer( és koltséghatékony a terileti kdzelség miatt. Ezzel kialakithatd egy rendszer, amely a
természetes napsitéssel és a flitédmbdél szarmazd energidval és meleggel, a megfelel§ 6nt6z6
rendszerekkel és infrastrukturaval ellatva képes tobbféle leveles zoldséget, paradicsomot és
egyéb zoldségeket el6allitani ipari [éptékben. A telephelyek hasonld rendszer szerint mikodnek,
az alkalmazottak és a felszerelés eloszlik a két telep kdzott. A megtermelt aru a Csillaghegyi
utcarol nyilé feldolgozdba érkezik, ahol csomagoljak, rendszerezik, feldolgozzak és értékesitésre
kész allapotban képes elhagyni az Gizemet. A termények ekkor be tudnak kerllni a kerilet és a
f6évaros élelmiszerboltjainak polcaira, el tudnak kerllni a piacokra és a vendéglatohelyekre, ezzel
pedig jelentésen kozelebb kerllve a fenntarthato, lokalis élelmiszertermeléshez.

A tervezett Uveghazak esztétikus, fém és (vegszerkezetes éplletek, amely
anyaghasznalat megmutatkozik a feldolgozdéiizem félkorives elSterén és homlokzatan is. Az

épitményeknek 9 méteres gerincmagassagu flrészfogas tet&szerkezete van. A telkekre egy
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maganuton gépkocsibehajtas biztositott, amely kapcsolatot Iétesit az Uveghazak és a feldolgozd
kozott. A burkolt felllet korbe halad a telkeken, és az egyes éplletek kozott gyalogos Uton lehet
eljutni. A burkolt feltleteken kivil ndvényzettel és fakkal boritott zéldfellleti savok huzédnak az

Uveghdazak kozott, ezzel korszer(, esztétikus és érdekes utcaképet kdlcsondzve.

4.12.7 AQUINCUM - PARK
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67. abra: Aquincum park részletes bemutatasa (sajat abra)

Az Aquincum park a tervezett fejlesztés legmeghatarozébb zoldfellleti eleme, amely a
Pomazi uti fellljarotdl egészen az Aquincumi-Szentendrei Uti csomodpontig tart. A korilbelul
1600méter hosszu és 200méter széles zoldfellletet az esztergomi vasutvonal, a kdrvasut menti
Ut és az Aranyhegyi patak hatdroljak északrél és a Torokks utca és a FGt6m délrél. A zéldfelllet

rekredcios és védelmi funkciét tolt be, a kornyezd beépitéseket védi a vasut hatdsaitol.

Az Aquincum parkon at folyik az Aranyhegyi patak, de a vizpart csak a park elsé felében
elérhetd, ugyanis az Uj fellljaré utan a vasut Mocsarosd(ilé felé esé oldalan folyik és itt mar nem
elérhet6 a vizparti kapcsolat. Az Aranyhegyi-patak az dbudai temetd oldalan folyik egy keskeny
z6ldsavban, majd a koncertcsarnok mogott érkezik a teriletre és a tervezett patak revitalizacio

utan megvaltozott, kanyargos, természetes mederben folyik tovabb, a zoldfelllet kbzepén.

A zoldfeliilet mentén két vasutallomas is taldlhatd, az Obudai és az Aquincum &llomasok.

Az Obuda vasUtéllomds a Keled Uton &t kdzelithet meg, de gyalogosan a parkon 4t is vezet ide
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kialakitott gyalogos sétany. A vasutallomashoz minimum 100 féréhelyes szabadtéri P+R parkold
tartozik. A mer6leges parkoldk slrln fasitottak, minden negyedik parkoldhely utdn fa

kovetkezik.

A tervezett kozparkot kdzépen két részre osztja a tervezett kdrvasuti utat és a Kunigunda
Utjat osszekots feluljard. gy a GARAGE szérakozdhely kdrnyezetében, és a patakpart kdzelében
kialakul egy modernebb, pezsgébb része a parknak, ahol tobb sportoldsi és aktiv rekredcios
lehet6ség, illetve kulturdlis rendezvény és mUivészeti kidllitas helyszinek talalhatok. A park masik
fele a csendesebb, elzartabb Aquincumi szakasz, ahol bemutatdsra kerllnek a jelenleg fel nem

tart romai kori emlékek.

A tervezett parkot a vegyes funkcioju beépitésen at futd zoldfolyosdn at lehet elérni,
amely a koncertcsarnok magassagaban csatlakozik. Itt all az ives tetejl, hatalmas Uveg
ablakokkal ellatott tégla csarnok, amely parkositott kdrnyezetben, noévénykilltetésekkel és
gyalogos burkolatokkal van elldtva. A szérakozdhelyet a fdldszintes, szintén az
autobuszgardzshoz tartozd foldszintes éplletek egészitik ki, amelyek vendéglatd funkcid és

egyéb kozdsségi és kulturdlis tevékenység helyszinéll szolgalnak.

A patakpart mentén ligetes sétanyok hdzédnak, illetve harom gyalogos hid biztositja az
atjarast a két oldal kdzott. A vasut mentén a Keled Uton és a parkon beldli zoldfellleten at
kerékparut huzédik, amely felkanyarodik a feliiljardra, igy kapcsolatot teremt a korvasut ment
kerékparuattal. Az aguincumi csomdpontnal a vasuti toltés alatt [évé alagiton athaladva el lehet
jutni a Szentendrei Uti kerékparutra, valamint a tervezési terilet oldalan tovabb a Kaszasdilé

lakdtelep iranyaba.

A patakparton, a koncertcsarnok mogott land-art installaciok diszitenek, amelyet
tereprendezési modszerekkel alakitanak ki. Tovabb haladva egy foltban sportolasi lehet&ségek,
teniszpalyak, egy kosarlabdapalya és egy futballpalya talalhatd. A Torokks at mentén egy sorban
alacsony beépités taldlhatd. A legels§ épllet a tervezett piac épllete, amely a kozeli
Oveghdazakban termé élelmiszerekkel vald kereskedési kapcsolatot biztositja. Ezt kovetik a
sorban F+1 szintes kisvarosias lakéhazak, amelyek az utcarédl megkozelithet6ek, sajat

kertkapcsolatuk és gépkocsi tarolasi lehet6ségiik van.

Itt kovetkezik a tervezett fellljaro, amely korulbelll 450méter hosszan,8fokos

délésszoggel emelkedik fel a vasttvonal 8méteres (rszelvénye folé. Ativel a vasuti palyak folott,
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majd visszaereszkedik szintbe a tuloldalon és kapcsolddik a korvasut menti kordthoz. A
fellljaron gyalogos és kerékparos kapcsolat is kiépdl, illetve a mdtargy mentén két oldalt
kiszolgald utakon lehet kikertlni. A felliljard alatt gyalogosan at lehet haladni, és az altaldban
kietlen hid alatti terllet elkertlése végett sportoladsi funkcidval van megtoltve. A fellljard
szerkezeti betonelemei kdzott szabadtéri maszofal és fiatalos gdrdeszkazasra, gorkorcsolyazasra,

rollerezésre alkalmas terdlet alakul ki.

A fellljard tul oldalan, a park masik fele az Aquincumi régészeti tematika koré szervezédik.
A jelenlegi baseball palya alatti és a Szentendrei HEV melletti zoldfelllet alatt, a féldben rémai
kori épiletmaradvanyok nyomai taldlhatdak. A tervezett fejlesztésben javasolt, hosszutavu cél
az emlékeke feltarasa. Atmeneti megoldést jelenthet az emlékek bemutatasara az dkori falak
nyoman, a romokra késébb kdonnyen elbonthatd, alapozas nélkili strukturak épitése, amely
szimbolizalja az ékori romai termek és éplletek nyomat. Ezaltal kis zegzugok, teresedések
alakulnak ki, a felépitményekre fel lehet maszni, beszélgetni, jatszani lehet rajtuk, igy a
mUemlékek bemutatdsa mellett kozosségépité hatdsa is lehet. A kibGvitett régészeti parkhoz
kapcsolddik a feliiljaré mellett elhelyezkedd, OBESZ tervlap alapjan helyi védelemre javasolt
épulet, amely régészeti muzeumként és bemutatéteremként mikodik tovabb. A parkhoz
tartozik egy vendéglatdegység, amely kevésbé idedlis helyen, a fellljard tuloldalan helyezkedik
el, és egy megbrzendd, jelenleg romos épullet atalakuldsaval jonne létre. Az Aquincumi
parkrészen halad at egy ives iparvagany az Eszak- Budai FtémU teriiletére, amely bar ritkan
hasznalt, mégis szlikséges megdbrzendd elem. A vasuti sinen biztonsagos gyalogos és kerékparos

atjaras biztositott.

Az Aquincum park sUr(in fasitott, fadllomanya kiegésziti a jelenleg itt lévé Aquincumi-
erddt. A patak mentén és a régészeti leletek helyén, illetve a rekredcidsfunkcidk koré ligetes
terlletek alakulnak ki. A park févarosi jelent&ség6, kozdsségi hasznalatu zoldfelllet, amely s(r(
novényboritottsdgaval optimalizalja a varosi klimat, csdkkenti a kialakuld h@sziget hatast, és
noveli a kerlletben az egy f6re jutd zoldfellilet mértékét. Z6ldhaldzati elemként kapcsolatot
képez a MocsarosdUl6 természetvédelmi teriilettel, és a tervezett beépitésen at, az éplletek
kozott kanyarogva zoldfellleti 6sszekottetést alakit ki a Testvérheggyel, valamint az Aranyhegyi-

patak folytatédo szakszan az Obudai temetd zoldfeliiletével is.
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4.13 SZABALYOZASI HATTER

TERVEZETT TSZT MODOSITAS

4.13.1

O Gip-E: Energiatermelés teriilet

- 1 £ Gksz-1: Gazdaségi, jellemzéen kereskedelmi,
= s:;;t L ) szolgaltaté teriilet
o :;‘ Gksz-2: Gazdaségi, jellemzSen raktarozasra és
{ ':’04 termelésre szolgdlo teriilet
s Lk-2: Kisvérosias, jellemz&en lonallé jellegd
H lakéteriilet
Lk-T: Kisvérosias, telepszeri lakéteriilet
. Ln-T: Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet
1
'%: Lke-2: Kertvarosias, laza beépitési lakoterilet
i
W Vi-1: Intézményi, jellemzéen zértsorl beépitési
Wl : . terlilet
aiatel s Vi-2: Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegi
: OO0 M terilet
-2 P B st [ KK8el: Kzlekedéshez & 16d6 épil
kszi-2 S sebnets elhelyezésére szalgald 1eru|et
E - -
" | I Jelentds valtozassal érintett teriilet
4 seeve
cone .
Lk-2 ) Soaee Uj lakéfunkeié kizérasa kdrnyezeti terhelés alapjan
f:{. :fzf:v'zfz{. R ‘ 2 o e
i 4 % a"\' ' 5 4, » i
e NG J, (O Y
v '“‘""’va » . ¢ Kertvarosias kérn ben intézményi k iranyadd
‘? F‘{ ;“{'i::‘ AR LK:2 r‘[ meghatérozésa Y ’
b v v‘ N
,, \Q v‘ 3,? - Rule_1

//“

¥ ,41

vrl‘ I /
7 % ] i 21
A ’ z Y2 /
o "1’ ) /

- Gksz-1
Vi-2 2

I Tk Természetkézeli terilet
Ek: Kozjoléti erddterilet
1 Kb-T: Temets teriilete
. Zkp: Kézkert, kdzpark
Ek: Kézjoléti erddterilet

[ Ev-Ve: védéerds

& Kb-Rek-1:Rekreacios céli, jelentds zéldfeliileti
' terilet

] Kb-Ez: Kondicionald céli, jelentds zaldfeliiletd
T teriilet

7 Kb-Rég: Régészeti bemutaté terdilet
T KOk Kotottpélyas kézlekedési terliletek

A zdldfeliileti rendszer részét képezé varosi terek a belsé
zonaban

Meglévs erdéterlletek és zéldteriiletek

A tervezési terlleten a fejlesztés soran tobb olyan valtozds is végbemegy, amelyek a

telepllésszerkezeti tervlap modositasat. ElsGsorban, bar a Bécsi Ut menti intézménysav

valtozatlan marad funkcidjdban, az eredeti TSZT-ben zartsoru beépitést hataroz meg erre a

tertletre a TSZT, amely karakterében teljesen kulonbozik a tervezett laza, szabadonadllo

beépitéstdl. Emiatt a jelenlegi Vi-1 jell dvezetet Vi-2 dvezetre modosul.

A Torokkd varosrész Pomazi Ut menti szakaszan Vi-2 jeldlésl Ovezetek jelennek

meg, amelyeket egy linearis zoldfolyoso, Zkp jeldléssel szel at. A Festo Am telephelye alatt folt,

szintén Zkp jelolésd kozpark lett.

A Hegyvidéki jelenleg gazdasagi Ovezetbe tartozd terlletek atsoroldsra kertltek

kisvarosias szabadonalld Lk-2 dvezetbe.

A vasutvonal menti szakaszon, a jelenleg fel nem tart régészeti emlékek terilete

Kb-Rég jelolést kaptak, amellyel kib6vil az Aquincumi térség régészeti Ovezete, ezzel

szabalyozassal is védve a fennmaradt romokat. A vasut menti sdv fennmaradd része Zkp jeldlésd,

amit Vi-1 és Lke jel( terlletek szakitanak meg.
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4.13.2 EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVLAP

0 100 200 m y e o o @ gpitési bvezet/dvezet hatara

Vt-Vi2 | épitési ovezet/ovezet jele
19944/11

R E szabalyozasi vonal
: E el6- &s hétsbkerti sév

|:| fovarosi jelentéségli kozlekedesi tertilet

\:| kertleti jelentdség( kozlekedési tertilet (Kt-kk)

D kozkert, kozpark, varosi park

E kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala
(nem jelleghelyes abrazolassal)

Gksz2/SZ11

= \

I
19949/8 &
7§

e |17 RN
X N
99[5/19
Gksz2/SZ11

Xp164p)

69. abra: Tervezett szabalyozasi tervlap (sajat abra)

A kornyezetalakitasi terv terlletének egy részletére elkészitett szabdlyozasi terv célja a
diplomamunka sordan megfogalmazott koncepcionalis célok, javaslatok biztositasa. Az épitési
szabélyzat a Budapest Févaros lIl. keriilet Obuda Békdsmegyer Epitési Szabdlyzata Obuda-
Békasmegyer Onkormdanyzati Képvisel6-testiiletének 20/2018. (VI. 26.) 6nkormdnyzati

rendelete alapjan készdlt.

E rendelet hatdlya Budapest Ill. kerilet kbzigazgatasi tertletének, Bécsi-Ut-Pomazi ut-

Torokks utca-Magndlia utca altal hatarolt teriletre terjed ki.

E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos

érvényl jogszabalyoknak megfeleléen kell eljarni.

A tervezett fejlesztés keretében az aldbbi dvezeti valtozasok mennek végbe:

VI-1/HZ, VI-1/SZ-7 = VI-2/SZ-19

A tervezett egyetemi campus terilete jelenleg is intézményi dvezetbe van sorolva. A Bécsi Ut-
Pomazi Ut csomopontnal taldlhatd Ovezetben hidnyosan zartsoru, legfeljiebb 9 m magas

épuletek beépitése engedélyezett, 50%o0s slrlséggel. A masik érintett Gvezet, amely az egész
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Bécsi 343 telket lefedi, szabadonalld és 45%os s(rlségl beépitési engedélyez, maximum
16méteres éplletmagassaggal és 35%os zoldfellleti boritottsdggal. Az intézményi
terllethasznalat megmarad, azonban az Uj beépitéshez az atalakuld épitési paraméterek miatt
Uj ovezetet kell kijel6Ini, amely szabadonalld, és a szabalyozasban biztositja a magas zoldfellleti

boritottsagot és félprivat zoldfellleteket.

HATALYOS EPITESI PARAMETEREK

Teriilet A telek leghkisebb A telek legnagyobb i
fihféaéﬁi Beépitési méd BEéfité‘ m?’:éke Sintterleti mutatja | PUt
ategdria s . . erepszini magassag
e?;de'?;ﬂzz Teriilete Szélessége Meélysége Zojrdj‘ﬂeilieh ) ]éplilet
Ovezeti csoport . i} Felett Alatt Altalanos | Parkolasi | magassag
a
EPITESI : o o o . :
OVEZET JELE- B-Eh T TSZ Tm 7% B%TF B%TA SZTMa | SZTMp Em
VI-1/HZ HZ 10000 14 - 25 50 65 1.5 1 9
VI1/52-7 5z 20000 20 - 35 45 60 2,25 1 16
TERVEZETT EPITESI PARAMETEREK
Terulet A telek legkisebb A telek legnagvobb
felhasznala| Beépitési Beépités mériék . . .. | Epilet
as:f_n a mzz is eei:n = m, : £ Szintteriileti mutatoja P e'
si : - | Zoldfelilet erepszin magassaga
. . eépiilet Terillete |Szélessége| Meélysege | . | L
Ovezetl , 1 aranya roL, . .| Epilet
elhelvezes Felett Alatt Altalanos | Parkolasi i
csoport magassaga
EPITESI
OVEZET| B-Eh T TSZ Tm Z% B%TF B%TA | SZTMa | SZTMp Em
JELE:
VI-2/52Z-
1; SZ 15000 50 - 40 40 50 1 0.5 16

Az Uj, tervezett VI-2/SZ-19 6vezetben a beépités szabadonallo, és a tervezett beépitési slirliség

e

30%, de a maximalis beépitési slirliség a megengeddbb szabalyozasi kozeg elérésének
erdekében 40%-ot enged. A tervezett Ovezetben,

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocidlis,
c) kulturalis és kozosségi szorakoztato,

d) igazgatasi, iroda,

e) egyéb kozhasznalatot szolgalo,

f) nem Gzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés rendeltetés( egység elhelyezhetd.

Gksz-2/SZ-2, Gksz-2/3z, Gksz-2/SZ-5 = Vi-2/SZ-L1

82



A Pomazi uttdl a Kosontyd utcaig hlizodo savban taldlhatd telkek jelenleg gazdasagi Gksz-
2 jelli 6vezetekbe soroltak. A jelenlegi beépités szabadonalld, a megengedett slrlség 35-45%,
a zoldfelllet ardnya 25%. Az itt talalhato rossz dllapotu lakohéazak jelenleg Gksz-2/SZ-3z 6vezetbe
tartoznak, amelyben a megengedett épiletmagassag tul alacsony a tervezett allapothoz. A
tervezett tertlethasznalat vegyes laké és iroda funkcidja nem megfelel6 ebben az vezetben, a
terdlet Vi-2 jel(, szabadonallé beépitési vegyes intézményi 6vezetbe vald soroldsa sziikséges,

amely kilén engedélyezi a lakéfunkciot az dvezetben.

HATALYOS EPITESI PARAMETEREK

A telek legkisebb A telek legnagyobb
Teriiletfelhasznalasi Betpites mertike -
kategoria Beépitési mod és J— epite ol Szintteraleti mutatéja Epulc.t
epiilet elhelyezes Terislete Szélessége Melysdes ca.ra';;-u terepszint MAZASSAPA
Ovezeti csoport ) Felett Attt Atatinos | Parkotisi | PUSIRES
= -
EFITES OVRZET BEn T TSZ Tm 7% BY%TF BY%TA SZIM3 | szT™Mp | Em
Gksz-2/52-3z SZ 1200 20 - 25 35 75 1,35 0.5 7.5
Gksz-2/52-2 52 5000 50 - 25 45 45 15 15 16
Gksz-2/52-5 SZ 3000 30 - 25 45 60 0.5 16
A telek legldsebb A telek legnagyobb
. H5ci L - . Beépités merteke -
Teriiletfelnasmnalasi kategdria Beépitési mod és épitlet . . Szintiertileti mutatdja mfg:l;tm
elhelyezés Teriilete | Szélessége | Melysége T terepszint gassag
’ e ; Epiiletmagas
Ovezeti csoport Felett Alatt Altalinos Parkolisi pu;du =
EPITESI OVEZET JELE: BEh T TSZ Tm Z% B%TF B%TA | SZTM 4 | SZTM p Em
Vi-2/5Z-11 5Z 2000 20 - 35 40 50 1 0,25 16

A tervezett terllethasznalat vegyes lakd és iroda funkcidja nem megfelel6 ebben az

Ovezetben, a tertlet a mar létezd Vi-2/SZ-L1 jelli vezetbe vald sorolasa szikséges.

A tervezett dvezetben megengedett:

a) igazgatas, iroda

b) lakd

c) kereskedelmi, szolgaltatd

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
e) kulturalis és kozdsségi szorakoztato,

f) egyéb kdzhasznalatot szolgalo,

g) nem Uzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

h) a terllet rendeltetésszer( haszndlatdt nem zavard hatdsu: vendéglato, sport,
mélygarazs, kézmdipari-, tovabba jelentés napi forgalommal nem jard termék el&allitasa,
valamint a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd funkcio elhelyezhetd.
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Ebben az dvezetben lakdfunkceio elhelyezhetd, de kizardlag az emeleti szinteken, illetve
a parkolds legfeljebb 25%-a fasitott felszini parkoldkban is elhelyezhet6. Az Uj 6vezetben a
maximalis megengedett épliletmagassag tovabbra is 16m. Az Uj épitési dvezetben a meglévd
allapothoz képest a zoldfellleti arany ndvelése javasolt, a kerlleti zoldfellleti boritottsag
fejlesztésének érdekében. A szerkezetileg laza beépités biztositdsanak érdekében a
megengedett beépitési slirlség maximum 40%, amely tobbet enged a tervezett 30%o0s

sr s

beépitési slirliségnél.
VI-1/SZ-7, Gksz-2/SZ-2 = Gksz-2

A Festo AM melletti puffersavban talalhato kiskereskedelmi és mihely funkciot betoltd egységek
jelenleg a BECSI 343. telkét lefedd Vi-1/SZ-7 intézményi dvezetben és a egy Gksz-2/ SZ-2 jel
gazdasagi dvezetben helyezkedik el. A tervezett funkcid Gksz-2 jell besorolds megfelel§ az Uj

beépitéshez, csupdn az épitési paramétereken szlkséges valtoztatni.

HATALYOS EPITESI OVEZETEK

A telek legkisebb A telek legnagyobb
Teriiletfelhasznalasi . -
- o Bespiiés méricke Epilet
kategoria Beépitésimod és e - Szintteriileti mutatdja marassiea
épilet elhelyezés Terilete Szélessize Milysége Z‘;‘;‘;“‘i-“ terepszint gy
Ovezeti csoport i Felett Alatt Altalinos | Parkolasi EPN:;ZMEM
B ] .
FRES OVEZET BEh T T2 Tm 7% Be%TF BY%TA szT™Ms | sz™Mp | Em
WI1/5Z-7 52 20000 20 - 35 45 60 2,25 1 16
Gksz-2/52-2 5Z 5000 50 - 25 45 45 15 15 16

TERVEZETT EPITESI PARAMETEREK

A telek legkisebb A telek legnagyobb
Teriiletfelhasznalasi Beépitési Bedpités mértske Epiil
kategoria méd és — e i
epiilet Teriilete | Szélessége | Mlyséee Dmé;:;"“ terepszint g
Ovezeti csoport elhelyezés i Felatt Alatt Altalinos Parloldsi Epul;t:;gas
EPITESI OVEZET JELE: B-Eh T TSZ Tm Z% B%TF | B%TA | SZTM & | SZTMp Em
Gksz-2/52-11 5Z 4000 50 - 30 45 0,25 1 05 8

A tervezett beépités alacsonyabb és lazabb, mint amit jelenlegi Ovezeti paraméterek
megengednek, emiatt az Uj Ovezetben alacsonyabb épliletmagassag, és alacsonyabb, maximum
40%0s beépitési slrliség engedélyezett. Emellett a gazdasagi terlletek zoldfellletének

biztositasa érdekében a telken |évé legkisebb zoldfellleti ardany 30%.

A tervezett 6vezetben
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a) kereskedelmi (kis- és nagykereskedelem), szolgaltato,

b) raktarozasi, (éplletben, szabadtérben, telephelyként),

C) javito-, szerel§ és egyéb kdzhaszndlatu szolgdltato,

d) iroda — sajat tevékenységhez, vagy 6nallo irodahazként —,

e) igazgatasi,

f) nem Uzemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,

g) védGtavolsagot nem igényld Gzemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,

h) véd&tavolsagot nem igényld Uzemi,

i) kisipari, kézmdipari,

j) vendéglato,

k) sport,

) bemutatads, kiallitas funkcio elhelyezhet6.

Vi-1/SZ-7, Gksz-2/SZ3, Gksz-2/Sz-5 > Zkp-KK-2

A tervezett zoldfolyosé nyomvonala harom kilonb6z6 jelenleg hatdlyos gazdasagi és intézményi
Ovezeten at ivel. A tervezett terllet beépitésre nem szant Ovezetbe atsorolandd, amely Uj
funkciojaban fasitott kdzpark, amely melyek terllete dllanddan novényzettel fedett, a klimatikus

viszonyok javitasan tul a pihenést, testedzést, rekredciot szolgaljak.

HATALYOS EPITESI PARAMETEREK

A telek legkisebb A telek legnagyobb
Teriletfelhasznalisi Beites mictdke T
kategoria Beépitésimad és o s=pe i Szintterileti mutatéja Epilst
éptlet elhelyezés Teriilste Szélessipe Mélysége ZD:;:&’“ terepezint Magassiga

Ovezeti csopart i Feleit Alatt Aftalinos | Parkolisi EP“EZ“PS
EPIE‘]SEIE)};IZE T BEh T TSZ Tm Z% B%TF B%TA SZTMa | SZTMp Em
VIL/8Z-7 S 20000 20 - 35 45 60 2,25 1 16
Gksz-2/57-32 S 1200 20 - 25 35 75 135 0.5 7.5
Gksz-2/8Z-5 SZ 3000 30 - 25 45 &0 0.5 16

Az atsorolas utdn a terllet ZKp-KK-2 besoroldsba kertl, amely 1 hektarnal dltalaban nagyobb, a
kozparkhoz hasonlé parkositott terilet, de ami annal kisebb funkcidkorrel rendelkezik. Az
OBESZ épitési paraméter tablazatdban ehhez az 6vezethez az egyetlen meghatarozott

paraméter a minimum 60% zoldfellleti arany, amelynél a tervezett teriileten remélhetéleg
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tobb zoldfelllet alakithatd majd ki.

A telek leglisebb A telek legnagyobb
Teriiletfelhasznalasi kategoria Beépitésimod és épiilet — Beépités m.me.ke Srintterileti mutatéia njg:l;[m
elhelyezés Terillete | Szslessége | Melysége a.ténuvau terepszint =
Orvezeti csoport . Felett Alatt Altalinos Parkolisi Epul:;:n:gas
EPITESI OVEZET JELE: BEh T TSZ Tm Z% B%TF B%TA | SZTM & | SZTMp Em
Zkp-KK-2 - - - - 60 - - - - -
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5 BEFEJEZES

A ll. kerllet Torokks és Kaszasd(lé gazdasagi teriletének atfogd revitalizacidja lehet6séget
kindl egy elhanyagolt varosrész Gjjasziletésére, olyan modern, fenntarthatd kdrnyezetként,
amely mélté modon kapcsolodik a kerdlet ipari multjahoz, mikdzben a XXI. szdzad igényeit is
kielégiti. Az Uj infrastrukturaval, munkahelyi és kozosségi funkcidkkal gazdagitott terllet egy jol
mUkodd varosrész példdjava valhat, amely a torténelmi orokséget, a természeti értékeket és a

modern varosi életet 0tvozi.

Az alul hasznalt terlletek tudatos atalakitasaval és Uj funkcidkkal vald feltoltésével a terilet
visszanyerheti ipari és gazdasagi jelent6ségét, fenntartva eredeti karakterét, de a korszerd,
innovativ munkahelyi kdrnyezet és a fenntarthatd varosi gazdalkodas integralasaval. A projekt
eredményeként egy olyan élhet6 varosi tér johet létre, amely vonzd a munkavallaldk,

vallalkozdsok és a helyi kozdsség szamara egyarant.

A kozlekedési problémak rendezésével, a zold és kék infrastruktura fejlesztésével, valamint az
éplletallomany korszer(sitésével a varosrész Uj arculatot kap. A varosi szbvetbe szervesen
integralodo zoldterilletek és kdzosségi terek, a rémai kori emlékeket 6rzé és beépit elemek

mind hozzajarulnak a varosrész identitasahoz és kulturdlis értékéhez.

E fejlesztés modellként szolgdlhat mds, hasonld helyzetben |év8 varosrészek szamara is,
bemutatva, hogyan lehet egy elhanyagolt ipari terlletet életképes és fenntarthatdé maodon
integralni a varosi strukturaba. Az itt kialakitott terek és funkciok képesek reagalni a jové valtozd
igényeire, mikozben a varoslakék és [atogatok szamara is vonzd kdrnyezetet teremtenek. Ezaltal
a Torokké és KaszasdUlé varosrészek nem csupan helyi, de varosi szinten is Uj értéket
képviselnek, amelyek hosszu tavon fenntarthatd, élhetd és funkcidokban gazdag kornyezetet

biztositanak a lll. kertlet szdmara.
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6 IRODALOMIJEGYZEK

INTERNETES FORRASOK

INT - 01
INT - 02
INT- 03
INT - 04
INT - 05
INT - 06
INT-07
INT - 08
INT - 09

INT-10
INT - 11

INT-12

INT-13
INT 14

INT-15

https://budapestcity.org/tortenelem/Buda-szuletese/a-polchen-
malom.html
https://ohegy.hu/helytortenet/helyt-tegla.html#carousel_f3c2
https://ohegy.hu/helytortenet/helyt-tegla.html#carousel_f3c2
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kasz%C3%A1sd%C5%B11%C5%91
https://real.mtak.hu/148325/1/Lang_H22NY.pdf
https://obuda.hu/egyuttmukodes-a-testverhegyi-banyaterulet-
erdositese-erdekeben/

https://ujrainditjuk.hu/wp-
content/uploads/2021/12/MOCSAROS_DULO_2020.pdf
https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest%E2%80%93Esztergom-
vas%C3%BAtvonal
https://fokert.budapestikozmuvek.hu/aquincumi-erdo
https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/
https://termeszetvedelem.hu/kereso/hrsz-
kereso/?teljes_nev=Mocs%C3%A1ros%20term%C3%A9szetv%C3
%A9delmi%20ter% C3%BClet&orderby=hrsz.hrsz&order=asc&telep
=&tkv_szam=20%2F43%2FTT%2F94&type=hrsz-kereso&clicked=1
https://telex.hu/belfold/2024/04/01/mocsaros-fovarosi-
onkormanyzat-life-palyazat-termeszetvedelmi-terulet-legeltetes-
juhok
https://bkk.hu/menetrend-utazastervezes/terkepek/nappali/
https://balance.mvm.hu/hu-
HU/Bemutatkozas/Eromuveink/Futoeromu

http://zajterkepek.hu/

MAGASABB RENDU TERVEK

BP 2030

OTRT

TSZT

FRSZ

ITS

Budapest 2030, Hosszu Tavu Varosfejlesztési Koncepcid, 2013. aprilis
767/2013. (1V.24.) F6v. Kgy. Hatarozattal jovahagyott dokumentacio

Orszéagos Teruletrendezési Terv

ogy. altal 2018. december 12-én elfogadott Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény

1I. kerdiilet Obuda-Békasmegyer Telepiilésszerkezeti Terv 2019, julius
TSZT mdodositas: a 691/2019. (V.29.) Fév. Kgy. hatarozattal

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat: 13/2021. (l1l.4.) F6v. Kgy.
Rendelettel modositott az 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. Rendelettel
jovahagyott FRSZ-szel azonos tartalmu kerUleti attekint6 térkeép, 1.
melléklet

Budapest Ill. Keriilet Obuda-Békasmegyer Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaja
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Budapest Févaros Ill. kerilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
KépviselGtestiletének 813/2021. (IX.30.) szdmu hatarozataval elfogadott

verzio.
OBESZ Obuda Békasmegyer Epitési Szabélyzata
Budapest F&varos Ill. Keriilletének, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzati
Képvisel6-testiletének 20/2018. (VI. 26.) dnkormanyzati rendeletével kertlt
elfogaddsra. A tervezési terilet az |. melléklet, 14., 15., 18., és 19. tervlap
szelvényein lathato.
BARNA https://archiv.budapest.hu/Documents/Varostervezesi_Foosztaly/Bar
MEZO namezos_teruletek_katasztere/Metodika.pdf
KATASZTER
RADO Budapest Zoldinfrastruktura Fejlesztési és Fenntartasi Akcidterve
DEZSO https://archiv.budapest.hu/Documents/Rado_Dezso_Terv_2021.pdf
TERV

Aquincumi  Aquincumi hid és kapcsolodo kozlekedési haldzat részletes

hid

megvaldsithatdsagi tanulmanyterv 2024.06.03. Készittetd: Specialterv

tanulmanyt Megrendel6: BKK

erv
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