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Bevezetés

A témavalasztas indoklasa

Diplomamunkdm témaja a Campona és annak kdrnyéke, mint Budatétény kozpontjanak
fejlesztése. Valasztasom azért esett erre a teriiletre, mert Budatétényben néttem fel és
sokszor szembesiiltem azzal, hogy nincs megfeleld, kisvarosias kdzpontja; masrészt a
Campona ¢€s kornyéke remek infrastrukturaval rendelkezik és ez az értékes teriilet sajnos

nincs megfelelden kihasznalva.

A munkamban bemutatom, milyen szerepet jatszik Budatétény varosa Budapest életében.
Ez a telepiilésmag a torténelem soran eltéréen fejlodott Budapesttdl, és inkabb egy zold,
kertvarosias modellt kovetett. Noha igyekszik meg0rizni sajat identitasat, a nagyvaros
kdzelsége komoly kihivast jelent. Célom bemutatni, hogy a kdzpont jellegén javitani lehet

megfeleld beépitéssel és funkciokkal, és igy vonzobba tehet az emberek szdmaéra.

A teriilet lehatarolasa

A tervezési teriilet Budapest délnyugati részén talalhato, a fovaros XXII. keriiletében,
Budafok-Tétényben. A Duna jobb partjatdl kissé tavolabb, a ,,budai” oldalon, a Harosi
Duna mellett fekszik, a kertilet déli részén. Budatétény kertvarosi jellegii teriilet, melyet
jellemzden csaladi hazak és zoldovezetek alkotnak. A kertileten beliil hataros Budafokkal
¢s Nagytétény térségével, és viszonylag kozel van a Balatoni Ut (7-es ut), a 6-os ut
bevezetd szakasza, valamint az M0-as korgytri is, amelyek jo kozlekedési kapcsolatot
biztositanak a varos mas részeivel. A Campona térsége nagyon valtozatos képet mutat,
ahol a régi ipari épiiletek, kertvarosias lakotertiletek, illetve az ijonnan megjelend nagy
volumenli logisztikai kozpontok egyarant jelen vannak, mikozben jelentds
természetvédelmi- és zoldteriiletekkel (Haros sziget, Hunyadi sziget, Tétényi fennsik,

Kamara erdd) hataros (1. sz. melléklet).



1.abra: A fejlesztési teriilet elhelyezkedése

(sajat keszitésii abra)

Véleményem szerint Budatétény dinamikusan fejloédo teriilet, amely elhelyezkedése és
taji adottsdgai révén rengeteg lehetdséget rejt magdban. Budapest déli hataranak
kozelsége miatt a Kelenfoldi Palyaudvar mellett kiilsé varoskozpontta fejlédhet. Munkam
célja egy uj fejlesztési koncepcid kialakitasa, és a lehetséges konfliktusok feltarasa és
megoldasa. Koncepciomban egy ¢élhetdbb és vonzobb varoskézpont megalkotasara
torekszem, amely nemcsak a helyi lakosok életét javitana, hanem a turizmus
fellendiiléséhez is hozzajarulna. A véltozatos és funkcionalis Uj elemek segitik a kerllet

tovabbi fejlodését és egy €lhetdbb varosi kornyezet kialakulasat.

1. BUDATETENY JELENLEGI HELYZETENEK VIZSGALATA ES ELEMZESE

1.1. Budatétény fejlédéstorténete

Budatétény kialakuldsa
Budafok-Tétény Budapest déInyugati részén talalhatd, a XXII. keriilet részeként, a Duna

jobb partjan. A keriilet, amely ma kozel 60 ezer lakossal rendelkezik, 1950-ben jott 1étre
Budafok varos, valamint Nagytétény és Budatétény falvak egyesitésével. Természet-

foldrajzilag a Budai-hegység déli el6terén, a Tétényi-fennsikon helyezkedik el, amely



dolomitbol és mészkdbdl all, karsztos felszine és 16sz0s talajtakardja miatt kivald volt a

szOl6termesztésre, és lenyulik egészen a Harosi-Duna holtaganak partjaig.

A teriilet mar a neolitikum idején lakott volt, de a romai hoditas idején valt igazan
jelentdssé. A romai korban fontos katonai tabor 1étesiilt a Duna kanyarulatdban, melyet
Traianus csaszar kezdett épiteni Campona néven, és késobb Hadrianus csaszar fejezett be
a mai Nagytétény teriiletén. A terlilet fontos dunai atkeldhely volt, és a népvandorlas
korabdl is keriiltek eld régészeti leletek. A honfoglalas utdn Tohotom (Tétény) vezér téli
szallasa volt itt. Késobb IV. Laszlo 1279-ben orszaggytilést tartott a teriileten a kun kérdés
rendezésére. Tétény falu a 15. szazadban virdgzott, ekkor mezdévarosként (oppidum)
miikodott. A torok uralom végére a kornyék minden telepiilése elpusztult, koziiliik csak
Tétény maradt fenn, amelyet Szaraz Gyorgy foldesur német telepesekkel népesitett be

1711 utan. Késébb magyar jobbagyokat is telepitettek a tertiletre.

Budatétény 1915-ig Kistétény néven volt ismert, és kordbban (Nagy)Tétény szélohegye
volt. A vasutvonalak megépitése (1861: déli vasut, 1882: pécsi vasut) alapvetden
meghatarozta a kornyék késobbi fejlodését. Az 1890-es évektol kezdve a helyi iparosodas
(sorgyar, pezsgdgyarak, gyufagyar, konyakgyar) egyre fontosabb szerepet jatszott a
fovaroshoz kotddé gazdasagban. 1899-ben a HEV vonala Budafokig, 1909-ben pedig

Nagytétényig meghosszabbodott, amely szintén eldsegitette a fejlodést.

A 20. szazad elejére Budatétény mar egyre inkdbb a nagyvéros, Budapest
vonzaskorzetébe kertilt, és 1950-ben Budafokkal és Nagytéténnyel egyesitve 1étrehoztak

Budapest XXII. kertiletét, amely ma is 6rzi a teriilet zold, kertvarosias jellegét.

A budatétényi Campona bevasarlokdzpont nevét az 6kori Campona rémai erddrol kapta.
A varoskozponttol 12 kilométerre elhelyezkedd bevasarlokézpont a Budatétényi
Roézsakert, a Nagytétényi ut, a Klauzal Gabor Mivelddési Kozpont, a Budapest—Pécs
vasutvonal és a Novény utca altal hatarolt teriileten épiilt, egykori kertészeti iiltetvények
helyén. Az alépitési munkak 1995-ben kezdddtek, de az épitkezés 1997-ben egy idore
félbeszakadt, igy a bevasarlokozpont végiil 1999. szeptember 15-én nyitott meg. Ekkor
masfél éven at Budapest legnagyobb bevasarlokdzpontja volt. A Campona 160 {izletet,
szolgaltatd egységeket (jatszohdz, fitness centrum), éttermeket, a Cinema City

mozihalézat egyik egységét és a népszerti Tropicarium maganallatkertet foglalja magéba.



Torténeti térképek elemzése
Az els6 katonai felmérés alapjan lathatjuk (1782-85), hogy Budatétény f6 uthalozata

kialakul, de a telepiilés szerkezete még nem, ekkor még csak szélotermesztés céljabol
hasznositjdk a teriiletet. A masodik katonai felmérésen (1819-69) mar megjelenik a
vasuthalozat is a Duna mentén (1861: déli vasut). A harmadik katonai felmérés (1869-89)
idején kezd a fels6bb régid beépiilni, illetve ez 1d6 tajt épitenek még egy vastutvonalat a
mar meglévé mellé (1882: pécsi vasut). A telepiilés utcaszerkezete a negyedik katonai
felmérés (1941) alatt jon Iétre, illetve a Duna melletti teriileteket ekkor mar

iparteriiletként hasznositjak (2. sz. melléklet).

s 3 — — .5 )
2. abra:l. katonai felmérés (1783) 3. abra: II. katonai felmérés (1859)
(sajat készitésti abra) (sajat készitésii abra)
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4. abra Il katonai felmérés (1873) 5. abra 1V, katonai felmérés (1941)
(sajat készitésii abra) (sajat készitesii abra)

A Budatétény torténeti térképeit vizsgalva elmondhatd, hogy a teriileten csak késdbb
(1800-as évek masodik fele, vége) alakul ki a lako, illetve tidiild funkcid. A teriileten

sokaig sz6ldtermesztés folyt, majd Budapest terjeszkedésének hatasara beépiilt.



1.2. Varosszerkezeti elhelyezkedés

Budatétény a Duna jobb partjan fekszik, a Budai-hegység déli eldteréhez tartozo Tétényi-
fennsikon €s annak kdrnyezetében. Szigoruan vett teriilete a kdvetkezOképpen irhaté le:
hatarai a Balatoni ut, a Kis-Duna partjdig (a Héaros-szigetet elvalasztd 6bol), a Novény
utca, Nagytétényi ut, Rozsakert utca, XI. utca és meghosszabbitott vonala a Klauzal

Gébor utcaig, majd a Klauzal Géabor utca, Csiperke utca, Szabadkai utca, Kamaraerdei ut

a Balatoni utig, végiil pedig a Balatoni it a Haros utig.

Budatétény a keriilet belvarosanak szomszédsadgaban talalhato, mégis eltérd identitast
mondhat magéaénak. Nagyvarosias kornyezetben kisvarosként ¢€l. Sajatossagat az is

kivaléan mutatja, hogy kertvarosi kornyezetet tudhat magaénak, amelynek megmaradt

egyedi kozlekedési infrastruktiraja és haldzata.
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6. abra: Budatétény elhelyezkedése
(Forras: Google Maps)

A Duna-part mentén nagyon erds forgalmi kozlekedés alakult ki Budatétényben, amely
szintén jelentdsen formalja a varosrész arculatat. Mar évtizedekkel korabban megépiilt az
MO-s korgytiri déli szakasza és az M6-os autdpalya, mégis sokan a 6-os és 7-es utat

vélasztjak Gtvonalként Erd térségében és a fennsik tiloldalan.
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A teriiletet Ovezd varosrészek nagymértékben heterogén képet mutatnak, mind
domborzati és t4ji adottsagok terén, mind a varosrészek szerkezetét és
terliletfelhasznalasat tekintve. Nagytétény felé kisimult vidékkel taldlkozhatunk,
thalézatai monoton forméban jottek létre. Eszak nyugaton a Tétényi-fennsik és a
Kamaraerdd hatéarolja, mely teriiletek gyakorlatilag beépitetlenek. Keleten Budafok
hegyes-dombos kisvarosias teriilete fekszik, mig délen a Harosi Duna, és a Haros Sziget
természetvédelmi teriilete. A telepiilésen csak a Duna eltéré méretli novényekkel boritott
partja ad egyfajta folytonos természetkdzeli hatast, 1étrehozva ezzel egy valtozatos

szabadidds tevékenységeket kiszolgald tengelyt Budapest és Erd felé.

Budatétény Budapest nyugati kozlekedési kapujaként jelents atmend forgalmat vonz. Az
¢szak—déli uthalozati kapcsolatok a domborzati adottsdgok miatt sziik folyosdkra és
csomoOpontokba szorulnak. A telepiilés kapcsolata a pesti oldallal és a belvarossal
kedvezdtlen, mivel a Duna felett csak északon, a Ladgymanyosi térségnél és délen az MO-
s korgylriin van atkelési lehetdség. Emiatt jelentds forgalom terheli Budatétény
belvérosat, valamint a Dunaval parhuzamos &vezetét, amely a belvarosi kapcsolodast

biztositja.

1.3. Teriilet hasznositasa

A térség alapvet0 teriilethasznalata 8 6 kategoriaba sorolhato:
e mezok,
e rekreacios Ovezetek,
o lakoovezetek,
e oktatasi célu teriiletek,
o kereskedelmi és szolgaltatasi Gvezetek,
e ipari teriiletek,

o atalakuldban 1évo tertletek.

Budatétény teriilethasznalata rendkiviil valtozatos: a sokszinliséget a Promontor dombhat,
a Duna kozelsége, az atmend szabdlytalan uthalozatok, a véltozékony domborzati
viszonyok, valamint a kisvarosias ¢letmdd taplaljak. Az emberi tevékenység és a taji

adottsdgok egylittesen alakitottdk ki Buda déli keriiletének és benne Budatéténynek
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egyedi arculatat és identitdsat. A keriiletben egyfajta kettdsség figyelhetd meg: a
nagyvarosi ¢letet kedvelok a kozpontban megtalalhatjak a sziikséges szolgaltatasokat és
nyiizsgést, mig par utcaval arrébb mar a falusias, nyugodt hangulat dominal (3. sz.

melléklet).

Eszakra kertvarosias lako-, délre ipari és gazdasagi 6vezetek dominalnak, de talalhatok
kisvarosias €s intézményi teriiletek is. Jelentés méretii kereskedelmi funkciot foglal el a
Campona aruhaz, amely jelenleg f6 kozpontként szolgal és a legtobb szolgaltatast nytjtja.
1999-ben nyilt meg a kozel 60 000 m?-es Campona bevasarlokdézpont és a Tropicarium,
amely a helyi szorakozas, szolgaltatas és kereskedelem kiemelt kdzpontjava valt. Késébb
a kozpont tovabb boviilt a Klauzal Gabor Budafok-Tétény Miivelddési Kozponttal, a
M¢édia Center Campona Stididkdzponttal és irodahazzal (RTL Tétény Irodahdz),
valamint a Campona Rendezvénykdzponttal. Jelentdés méretii intézményi €s gazdasagi

Ovezet is jelen van a kozpont kornyékén.

Két jelents alkozponti teriilet is kialakult: a Rozsakert és az Ovaros. A vérosrész északi
részén pedig szétszortan rekredcios, valamint szakralis teriiletek helyezkednek el. A
Campona kornyékén jelentds Osszefiiggd zoldteriilet van a vasit masik oldaldn, bar mar

elkezdett beépiilni, féleg logisztikai kdzpontokkal.

A Budatéténnyel szomszédos Budafok kdézpontjanak kialakitasa sokkal atgondoltabb.
Nincs széttagolva, sok park és tér van benne. Megjelenik a piac, mint funkcid. Kisvarosias

érzést ad (4. sz. melléklet).

1.4. Karakter vizsgalatok

A telepiilés teriiletén 5 fajta karaktert lehet megkiilonboztetni: telepiilés-kozpontit,
lakotelepit, lakoparkit, kertvarosit €s iparit. Budatétény Campona teriiletén 1)
varoskozpont alakult ki, amelynek nagy a vonzereje. A teriilet beépitése és hasznalata
jelentdsen eltér a kornyezd varosrészek karakterétdl. A Campona bevasarlokdzpont
szabadon allo, lapostetds, egyszerti, ismétlddd struktaraju épiiletekbdl all, amelyeket

nagy burkolt feliiletek és parkolok 6veznek.
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7. dbra: Telepiilés-kozponti karakter
(Forras: Google Streetview)

A hagyomanyos varosi tombok felbomlasaval szabadon 4llo, zold teriiletekkel koriilvett
monumentalis lakételepek jottek 1étre, melyek kozé kiilonbozo intézmények épiiltek be.
Ez a beavatkozas jelentdsen megbontotta a korabban egységes, kisvarosias és kertvarosi
beépitési jelleget, zavaros varosképet eredményezve. A lakotelepek beépitése jellemzden
szabadon 4ll6 ponthazas vagy sdvhdzas strukturaju; egyes lakotelepeken vegyesen is
eléfordulnak ezek az épitési formak. Az ilyen tipusu lakoépiiletek homlokzatai altalaban
diszitetlenek, a tomeg tagolasat sok esetben csak a visszaugratott 1épcs6hdzi homlokzat

adja.

Q ¢ )lm- = R w’
)

8. dabra: Lakotelepi karakter
(Forras: Google Streetview)

A lakoparkok nyugati mintara a fels6-kozéposztaly szamara kezdtek el épiilni a

rendszervaltds utani években. Budatétényben is tobb lakopark taldlhatd, és az 0j
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beépitések jelentds része is lakopark struktiraji. Ezek a lakoparkok Budatétényben
altalaban a telepiilésen beliil, fizikailag elkiiloniilve, zart egységeket alkotnak, belsd
teriileteiket maganutak és kozosen hasznalt kertek tagoljak. A beépitettség magas, de az

Osszképet a kozos kertek és az utcak fasitadsa finomitja.

9. abra: Lakoparki karakter
(Forras: Google Streetview)

Budatétény szerkezete jelentds részben kertvarosi ovezetekbdl all, amelyet féleg
szabadon 4ll6 csaladi hazak jellemeznek. Részben organikusan fejlédott, részben tervezés
eredménye. Az utdébbi években felgyorsult beépités ellenére Budatétény tovabbra is
bovelkedik kertvarosi tartalékteriiletekben. Az 0j épitkezésekre az jellemzd, hogy egy

litemben egységes arculati épiiletek jonnek létre, sok esetben lakoparki jelleggel.

5

>

10. abra: Kertvarosi karakter
(Forras: Google Streetview)

Budatétény jelentds ipari teriiletekkel is rendelkezik jorészt a vasttvonal és iparvaganyok

kozott, a Duna-holtag, illetve a Nagytétényi ut mentén, a déli teriileteken. A Duna feldl

14



elteriilé zoldteriiletek feltjitasra szorulnak, a gyarak udvarain pedig sok helyen részben
romos épiiletek allnak. A kozteriiletek arculata sokszor rendezetlen, a régi és uj tizemek,
a munkdashazak, telephelyek, iroddk és bérlemények keveredése egy eltlindfélben 1évo,

klasszikus ipartertilet atalakulasat tiikrozi.

11. abra: Ipari karakter
(Forras: Google Streetview)

1.5. Varosépitészeti vizsgalatok

1.5.1. Kozlekedési vizsgalatok

Kozati kozlekedés

A varosrész uthalozata varosi forgalmi és gytjtéutakbol, hidakbol, kiszolgald utakbol,
gyalogos forgalmi utakbol, valamint lak6-pihend Ovezeti besorolasu kozutakbol all.
Hazéank fOvaros-centrikussagabol és a 22. keriilet peremteriileti elhelyezkedésébol
adoddan Budatétényen nagy gépjarmiiforgalom halad at, és emiatt csticsiddben nagy
dugok alakulhatnak ki. Az orszagos jelentdségli 6-os szamu fout 2x2 savos bevezetd
szakasza keresztlilmegy a telepiilésen és elvagja a kapcsolatot a Dunéaval. Budatétény
kozpontja mellett a Nagytétényi ut halad, amely II. rendi féut, Budatétényi részén 2x2
savos. A Nagytétényi ut és a parhuzamosan futdé 6-os szamu fout kozotti kapcsolatot
feliiljarokkal és aluljarokkal oldottdk meg. A 6-os szamu fout jelentds kozlekedési
utvonal, amely Budapest kdzpontjat koti dssze a kiilsbb délnyugati keriiletekkel és az

agglomeracidval (5. sz. melléklet). A Nagytétényi Gtra gépjarmiivel a kertvarosi 6vezetbol
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a leggyorsabban a Rozsakert utca, Jokai Mor utca és a Héros utca gytiijtéutjain lehet

lejutni.

A kertvarosias beépités jelentds aranya miatt els6sorban a forgalomcsillapitott mellékutak
jellemzbek. A lakdk nyugalmat jobbkezes utcdk és harmincas sebességkorlatozott zonak
biztositjak. Altalaban a mellékutak mindkét oldaldn talalhaté jarda, zoldsavokkal és
villanyoszlopokkal kisérve. A csapadékviz elvezetése nyilt vagy burkolt arkokkal
torténik. Az utak aszfaltburkolata altaldban jo allapotu, mivel csak kevés jarmii
kozlekedik rajtuk, bar néhol katytk vagy megsiillyedt burkolatrészek eldfordulnak. Igen

rossz allapotu példaul a Szabadkai Gt északi része, mely rdadasul gyijtéutként funkcional.

Ko6zosségi kozlekedés

A varos tomegkozlekedését buszjaratok és a vasut biztositja. Két villamositott,
kétvaganyu vasutvonal halad a Duna mentén: a 40a vonal Budapest és Pusztaszabolcs
kozott, valamint a 30a vonal Budapest, Martonvasar és Székesfehérvar kozott. A
sinpalydkat az elmult években teljesen felijitottdk. Mig a pusztaszabolcsi vonalon
nagyobb a teherforgalom, addig a székesfehérvari vonalat féleg utasok hasznaljak. Ezek
a vasutvonalak jelentds el6varosi forgalmat szolgalnak ki, ugyanakkor a Duna és
Budatétény kozpontja kozott tjabb fizikai elvalasztast eredményeznek. Budatétényben a
Campona allomason lehet vonatra szallni, igy itt egy forgalmas csomépont jott létre P+R
parkoloval. A vasutidllomas kozelében talalhatd egy nagyobb buszmegallo ¢és
buszvégallomas is (,,Budatétény vasttallomas”). A MAV menetrend szerint cstcsidében
a székesfehérvari vonalon 15-20 percenként tobb mint 120 vonat koézlekedik naponta, mig

a pusztaszabolcsi vonalon napi 60-nal tobb személyvonat halad at.

A varosrész és a belvaros kozotti kapcsolatot buszjaratok is biztositjak: Ujbuda
Kozponttal a 150-es és 150B busz, a Moricz Zsigmond kortérrel a 114-es, 213-as, 214-es
¢s 33-as busz, Kelenfoldi palyaudvarral pedig a 101B és 101E busz koti Ossze a teriiletet.
Csepellel a 138-as busz, mig Ujpalotaval a 133E busz teremt kozvetlen 6sszekottetést,
utobbi a Moricz Zsigmond kortéren keresztiil (6. sz. melléklet). A budatétényi
buszjaratokat és vonatokat ugy alakitottdk ki és hangoltak Ossze, hogy minimalis
varakozasi 1d6t jelentsenek az utasok szadmara, ¢s a megallok konnyen elérhetdek
legyenek, lehetdvé téve a gyorsabb és kényelmesebb utazast. A varosrészben egy ¢jszakai

jéarat is miikodik, a 973-as busz, bar csak néhany vonalat fed le. Amint azt korabban
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emlitettem, a buszkozlekedés f6 csomopontja a Campona melletti buszpalyaudvaron van

a vasutallomas kozelében.

A tomegkozlekedés stirisége mellett fontos tényezd a jaratok kihasznaltsaga is, mivel a
kihasznalatlan buszok fenntartdsa jelentds koltségeket emészt fel, szennyezik a
kornyezetet és zajosak. A kozosségi kozlekedés elemzésekor a buszmegallok és a
vasutallomas elhelyezkedésén tal térképen is abrazoltam a 300 és 500 méteres gyaloglasi
tavolsagot, ezek alapjan a varosrész jol lefedett, a legnagyobb megallosiiriiséget a

Campona kornyékén figyelhetjiik meg.

Kerékparinfrastruktara

A kozponti teriileten fellelhetd kerékparut alapvetden rekreacids és kozlekedési
feladatokat 14t el. A Nagytétényi ut mentén jo mindségl kétiranyt biciklisutat vehetnek
igénybe a kerékparosok, mely a Duna-partra vezet. A kerékparit az EuroVelo 6
nemzetkdzi €s az orszdgos biciklishdlozat része. Jelentds hianyossdg, hogy nincsenek

kialakitva mikré-mobilitasi pontok, és kerékpar-bérlésre sincs lehetdség.

Csepel-Be

cSe\pTeLCs,iuaq

S
PN
12. abra: Budatétény kerékparhalozata
(Forras: Futds.Net)

Gyalogos kozlekedés

A varosrészben a gyalogos forgalom szamdra kiépitett jarddk a legtobb helyen
megtalalhatok, altalaban az utca mindkét oldalan. A forgalmasabb szakaszokon sok

helyen egy zdldsav is helyet kap a jarda és az ut kozott, a nagyobb biztonsag érdekében.
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A mozgaskorlatozottak szdmara kialakitott specialis kozlekedési lehetdségek egyeldre
sajnos sok helyen nem elérhetdek még. A kdzpontot a Duna parttdl a 6-os ut és a 30-as
szdmu vasutvonal vagja el, igy az atjaras gyalogosok szamdra csak a Haros utcanal, illetve
a szomszédos varosrészek atjardin keresztiil lehetséges. A Nagytétényi ut forgalmas
szakaszan sok a lampds gyalogosatkeldhely. Osszességében elmondhatd, hogy a gyalogos

kozlekedés megfelelden ki van alakitva és karban van tartva.

Parkolés

Budatétény a fovaros parkoldsi zonarendszer alapjan az eldvarosi zonaba tartozik. A
varosperemi pozicio, és a kertvarosias ¢letmod miatt az egy fore jutd autdk szama atlagon
feliili. A lakohazak telkein beliil sok esetben van parkolasra alkalmas teriilet vagy fedett
gardzs. Az intenzivebb slrliségli lakotelepeken és kereskedelmi teriileteken azonban
problémaba iitkozhet a parkolas, féleg csuicsidoben. A Campona koriil sok ingyenes
szabadtéri P+R parkolohelyet, a Tesco alatt mélygarazst és a bevasarlokozpont mellet egy
két emeletes parkolohazat alakitottak ki. Ezek kihasznaltsaga az idészakok legnagyobb

részében meglehetdsen alacsony.

1.5.2. Telek vizsgalatok

Vizsgalt telekméret

A tervezési teriileten valtozd telekméretek vannak (7. sz. melléklet). Sok az 1000
négyzetméter alatti telek, de nagy szdmmal fordul el6 az 1000-2000 kozotti is. Ezeken
alapvetden lakoépliletek helyezkednek el. A 2000-5000 négyzetméter méretii telkek
jellemzden kisebb intézmények telkei vagy nagyobb tobbhazas lakotelkek. A 10000-
20000 négyzetméter nagysagu telkek nagyobb intézmények tulajdondban allnak, de
egyéb kereskedelmi vagy szolgaltatdsi funkciok is eléfordulnak rajtuk. A 20000

négyzetméter felletti telek a Campona bevasarlokdzpont tulajdondban 4ll.

Vizsgalt beépitettség

A tervezési teriilet beépitettségérél megallapithatd, hogy a telkek nincsenek nagy
mértékben beépitve. Ez féleg a kertvarosias szabadonalld beépitésnek kdszonhetd (8. sz.
melléklet). 60 szazalék feletti beépitettsége csak a Campona bevasarlokézpont telkének

van.
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1.5.3. Epiiletvizsgalatok

Kiszolgald funkcidk

Egy varosban fontos a tobbrétii funkcionalitas, hogy ezaltal kiszolgalja az emberek
mindennapi sziikségleteit. Hogyan alakul ez Budatétényben? A kdzponti térség
nagyrészt be van épitve, itt féleg kereskedelmi-, intézményi- €s iroda dvezetekkel
talalkozhatunk. Budatétény északi részére a szabadon all6 kerteshazas lako funkcio a
jellemzd, mig Rézsakert esetében a lakdtelepi beépités domindl. A f6 kereskedelmi
funkciot a Campona latja el, de koré szétszortan kisebb éttermek, boltok is telepiiltek (9.
szamt melléklet). Onkormanyzati épiiletek nincsenek a tervezési teriileten, de van egy
oktatasi intézményi sav (ELTE Erdds Pal (Nagytétényi uti) Kollégium, Kempelen

Farkas Gimnazium, Tomori Pal Féiskola), a bevasarlo kézponttal szemben.

Budatétény kulturalis lehetdségekben a kozpontot leszdmitva nem bdvelkedik, de a
Klauzal Gabor Budafok-Tétényi Muvelddési Kozpont rendszeresen szervez kulturalis
eseményeket, eléadasokat, kiallitdsokat. Ezen tilmenden egyediil taldn a Vojnovich-
Huszar villa érdemel emlitést, mely a Camponaval szembeni kertes-hazas teriileten
talalhatd, és ahol rendszeresen rendeznek kisebb zenés és irodalmi kamaraesteket,
alapitvanyi miikodtetésben. A hegyvidéki és domborzati viszonyok miatt a Dunatol
tavolodva egyre inkabb a lakodvezetek dominalnak, kisebb utcidkkal. A Campona
kereskedelmi centrumként szolgdl, mellette a Campona Rendezvénykdézpont és a
korabban emlitett Klauzal Haz talalhatd, valamint a Hajos Alfréd Tanuszoda, sportolasi

lehetdségekkel.

Szintszam

A tervezési teriilet északi részén foként az egyszintes + tetOteres és kétszintes + tetdteres
lakohazak domindlnak (10. sz. melléklet). Ez elsésorban a kertvarosi lakodvezet
mivoltanak tulajdonithato. A Campona bevasarlokézpont és a hozza tartozé parkolohaz,
valamint a mellette 1évé Rendezvénykdzpont és Klauzdl Gabor miivelddési haz
kétszintesek. Az ELTE Nagytétényi uti Kollégium és az RTL Irodahaz kiemelkedik a
teriiletbdl, a maga tiz-, és nyolc szintjével. A keleten 1év6 nagy kiterjedésti ipari teriileten
harom, illetve négyszintes épiiletek vannak. A gyorsétterem, a benzinkut és a diszkont

¢lelmiszer-aruhaz egyszintesek.

19



Epiiletallag

A tervezési terlilet épliletallomanya valtozatos és sokszinii, kiilonféle allapotu épiiletek
talalhatok itt, beleértve a gyenge, megfeleld, jo és kivaldé mindségii ingatlanokat is. Az
atlagos allapott, megfeleld kategdridba sorolt lakoépiiletek uralkodnak, de magas a
kifejezetten rossz allapotu ipari épiiletallomany is. A jo és a kivalod épiiletek is nagy
szamban jelen vannak, ezek foleg az intézményi, kereskedelmi vagy irodai funkcidkat

latnak el. Kevés 0j épitésti ingatlan all a vizsgalt teriileten.

1.5.4. Terek vizsgalata

A teriileten elszortan kisebb terek talalhatok, példaul a Campona, a Klauzal Gabor
Miivelddési Kozpont és az ELTE Nagytétényi uti Kollégium el6tt (4. sz. melléklet). Ezek
azonban a szabadon allo épiiletek miatt nem rendelkeznek olyan térfalakkal, amelyek
kényelmes, baratsagos kozeget teremtenének. Szdmos kezdetleges, részben miikodo
térkezdemény is jelen van, de ezek tobbnyire nem teljesitik funkciojukat, mivel

hianyoznak a megfelel6 térfalak, amelyek biztositanak a térélményt.

1.5.5. Zoldfeliiletek vizsgalata

A zoldfeliiletek alapvetd fontossaguak egy €lhetd telepiilés szdmara: tisztitjak a levegot,
szabalyozzék a nedvességet, mérséklik a viharok €s szarazsagok kialakulasat, csokkentik
a zajszennyezést, valamint hozzdjarulnak a kornyéken lakok és dolgozok mentalis
egészségehez is. Egy telepiilés zoldfeliileti rendszerének kulcselemei kozé tartozik az
aranyos teriileti eloszlas, a térbeli folytonossag és a zoldteriiletek kozotti dsszekdttetés.
Ezek az igények Budatétény esetében nagyrészt teljesiilnek a kertvarosi kornyezet és a
lazdbb beépitési struktira révén (11. sz. melléklet). A Campona kornyékén nagy
kiterjedésti, alulhasznositott gyepfeliiletek talalhatok, melyeket azonban az uthalozat
feldarabol. Délen a varosrészt elhanyagolt ipari zoldteriiletek hatdroljak, a hatarokon
kiviil pedig Budatétény természetvédelmi terliletekkel, illetve egyéb Oshonos

zoldtertletekkel hataros.
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Budatétény lakdovezeteiben altalaban bdséges privat zoldfeliiletek allnak rendelkezésre.
Bar a lakotelepek nem mindsiilnek rekreécios teriiletnek a telepiilésszerkezeti terv szerint,
mégis nyilvanos kdzosségi kerteket és parkokat kinalnak (példaul a Rozsakerti lakotelep).
Gyakran focipalyak, kosarlabdapalyak, kutyafuttatok és jatszoterek is talalhatok ezeken
a teriileteken. Az uszotelkes beépités miatt nagy, dsszefiiggd zoldfeliiletek alakultak ki,
sok esetben id6sebb novényallomannyal. A parkoldhelyek fésitasa is hozzdjarul az
arnyékolashoz és a hoség elleni védelemhez. A Haros-sziget, és a Tétényi Fennsik kiemelt
természetvédelmi teriilet, a Budatétényi Rozsakert pedig hires a rozsanevelésérdl nagy
kiterjedésti zoldteriiletein. Eszaknyugati oldalon a Kamaraerd hatarolja a teriiletet. Az
utcak zoldsavjai megfeleld szélességliek €s fasitottak. A kertészkedd lakok hozzéjarulnak
a varosképhez az utcan gondozott kisebb cserjékkel, sovényekkel és tavasszal nyilo

viragokkal.

1.5.6. Demografiai vizsgalatok

2022. oktober 1-jén a XXII. keriilet lakonépessége 56 534 f6 volt, ami Budapest teljes
lakossagéanak 3,4%-at tette ki. A 2011-es népszamlalashoz képest a keriilet lakossaga
2830 fovel, hozzavetdlegesen 5%-kal emelkedett. Ebben az évben az egy
négyzetkilométerre jutd lakossag atlagosan 1651 fot tett ki. A keriilet kordsszetétele
kedvezdtlen: 2022-ben a lakossag 16%-a 14 év alatti, mig a 65 év felettiek aranya 21%
volt. A sziiletéskor varhato élettartam 2021-ben a férfiak esetében 73,8 év, a néknél pedig
80,4 év volt. Az iskolai végzettség alapjan a diplomaval rendelkezok vannak a legtébben
(17 826 16), oket az érettségizettek kovetik 17 097 fovel. 2022-ben a 6 évnél idOsebb
lakossag 89,2%-dnak volt hozzaférése az internethez. A népszamlélasi adatok szerint a
lakossag 11,5%-a, azaz 6499 fo vallotta magat valamely kisebbséghez tartozonak,

koziiliik legtobben német, roman, ukran és cigany nemzetiségiinek.

A 19. szazad utolsé harmadatol a XXII. kertilet lakossaga folyamatosan nott egészen az
1970-es évekig; ezt a folyamatot csak a mésodik vilaghabort torte meg, amely soran a
keriilet lakossaganak 1%-at veszitette el. Az 1970-es években jelentdés novekedés
kovetkezett be, majd ezt kovetden a lassii ndvekedés és stagnalds valtakozasa lett

jellemzd. A legtobben 2022-ben ¢ltek a keriiletben, ekkor 56 534 {6t szamlaltak.
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1.5.7. Alapintézményi ellatottsag

A tervezési teriileten a Klauzal Gabor Budafok-Tétényi Miivelddési Kozpont és az ELTE
Nagytétényi uti Kollégium talalhatd. Eszakabbra a Kollégiummal egy savban tobb
intézmény is felsorakozik: 1 6voda, 1 gimndzium és egy technikum. A Roézsakert
lakotelep részén szamos oktatasi intézmény stiriisodik. Ezen kiviil szétszortan szakralis

intézmények és tovabbi bolesddék, 6vodak is elérhetdek.

1.5.8. Kbézpontrendszer vizsgalat

A varosrésznek egy nagy kozpontja (Campona) és kettd alkdzpontja (Rézsakert, Ovaros)
van (12. sz. melléklet). Budatétényben a Campona bevasarldo kozpont latja el a 6
kereskedelmi ¢és szolgaltatasi funkciokat, koré tovabbi intézmények és vendéglato
egységek csoportosulnak. A Klauzal Gabor Budafok-Tétényi Miivelddési Kozpont és a
mellette all6 uszoda oktatasi, rekreacids funkcidkat latnak el. Rozsakert és az Ovéros
kisebb alkdzponti szerepet tolt be, ott szétszorva tovabbi intézmények, boltok, rekreacios

funkciok talalhatok.

1.5.9. Kulturalis 6rokségvédelem, miemlékvédelem

A vizsgalt teriilet csak viszonylag késon, az 1940-es évek elején épiilt be, ezért kevesebb
a miemlékvédelmi érték. A fontosabb épiiletek inkdbb Nagytétény ¢s Budafok
kozpontjaban talalhatéak. Ott vannak a vilagérokség varomanyos teriiletek, amely
jelenleg orszagos védelem alatt allnak. A valasztott teriilethez kozel helyezkedik el az
orszagos jelentdségll természetvédelmi teriilet a Haros-sziget, rajta a feltarasra varo Csuti
Monostor romjaval (13. sz. melléklet). Budatétényen az 1900-as évek elejéig
szOlotermesztés folyt, igy kevés az orokségvédelmi épiilet. 1780. koriil a kistétényi
sz6lokben egy egyszerii, egyhajos barokk kapolna épiilt, Szent Mihdly arkangyal
tiszteletére. A kéapolnat 1914-ben atépitették, majd 1992 és 1993 kozott teljesen
restauraltdk, beleértve a berendezést is. Klauzadl Gébor, az 1848-as kormény volt
minisztere, a szakszerli sz6lomiivelés meghonositdja az 1850 es években vasarolt itt
szOlobirtokot kdzvetleniil a kébanya mellett, melyen nyaraldt és pincét épittetett. A villa

atalakitott formaban ma is all. A villa kertje alatt hosszan benyul6, tobb mint 400 m2-nyi

22



teriiletli, szarmata mészkdbe vajt kétagh pincerendszer taldlhatd. A teriilet régészeti
szempontbol sem annyira izgalmas, azonban a Hdaros szigeten taldlhaté a korabban
emlitett Cstiti monostor maradvanya. A Cs6t (Csut) falu korai torténete a 1222-bdl mar
ismert, bar valdszinti, hogy a telepiilés mar joval kordbban 1étrejott. A falu kobol épiilt
hazai hasonl6 alaprajzzal rendelkeztek, mint a kozépkori magyar hazak, és egy 16-18
méter sz€éles utca mentén sorakoztak. A telkek szabalyos elrendezése altalaban 30-35

méter szélességet jelentett.

1.6. Probléma- és értéktérkép, SWOT analizis

1.6.1. Probléma- ¢és értéktérkép

A diplomamunka targyanak probléma- és értéktérképét a 15. sz. melléklet tartalmazza.
Budatétény varosrész erdsen kapcsoloddik a Dundhoz. Ez a vizparti rész nagyon kevéssé
van kihasznalva, a vasutvonal €s a 6-os 1t elvagja a vizparti kapcsolatot a kdzpontdl és
csak két félreesdbb utvonalon lehet megkozeliteni a foly6 partjat. Az értékes Duna-parti
szakasz rdadasul leromlott ipari ingatlanokkal van beépitve. A tervezési teriileten szimos
diszfunkcionalis tér talalhato, kevés a jol miikodo és aktiv tér. A Campona sok értékes
terliletet foglal el rossz aranyai miatt. A rossz térbeli illeszkedése kihasznélatlan
gyepfeliileteket eredményez. A kdzponti funkcidit sem latja jol el, idegen érzést kelt nagy
tomegével és a kifelé nyitottsdg hianyaval. Tobb nagyobb kiterjedésti burkolt parkolot
alakitottak ki, hogy kiszolgélja a Camponat, de ezek tobbsége rendszerint iiresen all. A
tervezési teriilet keleti oldalan taldlhatd nagyméretli ipari létesitmények nem
harmonizalnak a varosszerkezettel, nehezen kezelhetdek, ¢€s szamos problémat
eredményeznek. Epiilet-allomanyuk tobbségében leromlott allapotban van, nem
nyujtanak sz€p kornyezetet. Nehezen datjarhatoak ¢és megkozelithetdek, ezaltal a
varosrészt sok értékes lako- és egyéb funkcioju teriilettdl zarjak el. A Nagytétényi uton a
gépjarmiforgalom domindl, mely hattérbe szoritja a gyalogosforgalmat és neheziti az
atkelést. A tervezési teriilet karakterkiilonbsége nagyon zavaros latvanyt nyuajt. A
helytelen funkciohasznalat ¢és elhelyezkedés miatt jelentds eltérések mutatkoznak a

terlilet megjelenésében. Az thdlozat pedig nagy széttagoltsdgot eredményez.
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Budatétény kozpontjanak f6 értéke a kivald elhelyezkedés, azaz a fovaros nyugati

kapujanak szerepe. Remek kozlekedési infrastruktaraval rendelkezik, elérhetd a teriileten

egy vasutallomas és egy buszpalyaudvar is. A varosrész északi kertvarosias ¢és kisvarosias

Ovezetei csendes, nyugodt lakokornyezetnek mindsiilnek. A Campona bevasarloé kozpont

kiszolgélja a helybéliek és az agglomeraciobol érkezdk kereskedelmi és szolgaltatdsi

igényeit. A Haros-sziget természetvédelmi teriilete kiemelked6 zoldfeliileti érték. A Duna

¢s a vizpartjanak kozelsége is értéknek szamit.

1.6.2. SWOT-analizis

Az elkészitett SWOT-analizis a vizsgalt teriilet erdsségeit, gyengeségeit, lehetdségeit €s

a vele kapcsolatos veszélyeket mutatja be tablazatos forméaban.

Erosségek

Gyengeségek

Kozponti elhelyezkedés
Kiépitett infrastruktara
Intézményi ellatottsag
Laza  beépitettség, csendes
lakékornyezet

Belvaros kozelsége

Kihasznalatlan teriiletek
Elvéagé hatas
Rossz funkcidhasznalat
Széttagoltsag
Elzartsag, 1¢lektelenség

Elhanyagolt, leromlott teriiletek

o Természeti értékek kozelsége e Zavaros  Osszkép, karakterek
(Duna) kiilonbozoseége
o Meglévo kerékparinfrastruktiara
Lehetdségek Veszélyek

Kozpont vonzereje

Intermodalis csomoOpont 1étrejotte
Talalkozohelyek kialakitasa
Kapcsolat létrehozasa a
kertvérossal

Agglomeraci6 bevonzasa

Barnamez0s teriiletek kialakulasa
Kihasznalatlansdg novekedése
Tovabbi felaproézodas
Szegregacio kialakuldsa

Novekvo atmend forgalom

13. abra: SWOT analizis

(Forras: sajat abra)
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1.7. A térségre vonatkozo magasabb szinti tervekkel és koncepciokkal valo
osszefiiggések vizsgalata

1.7.1. Budapesti léptékii tervek

Budapest 2030. Hosszuatava Varosfejlesztési Koncepcid

A 2030-as Hosszatava Varosfejlesztési Koncepcid olyan dokumentum, amely Budapest
eldzetes vizsgalatait és az ezekre hosszu tdvon valaszt ad6 javaslatokat foglalja dssze. A
vizsgalati szakasz Budapestet 6t zondra osztja foldrajzi adottsagok és torténeti kialakulés
szerint: a torténelmi varosmag a belsd zoénaba, a folyoparti teriiletek a Duna menti zoénaba,
a budai hegyek a hegyvidéki zondba, a kiilsé varosrészek az dtmeneti zondba, mig a
hatarhoz kozeli teriiletek az eldvarosi zonaba tartoznak. A Budatétény nagyobb északi
része az eldvérosi zondban, mig a déli része a Duna menti zénaban van. A két zona
talalkozasanal eltér6é funkcidk és teriilethasznalatok alakultak ki, amelyek komplexé és

valtozatossa teszik a telepiilést, de egyben konfliktusokat is eredményeznek.

Eiirosi 26na

Hegyvidéki 26na

Bels§z6na

Aumenetizéna

Duna ment zéna

14. abra: Budapest zonarendszere
(Forras: Budapest 2030 Hosszutavu varosfejlesztési koncepcio)

A kozpontrendszer elemzése alapjan Budatétény koézpontja nem kielégitden latja el
szerepét és kozlekedési szempontbol sem kedvezd jelenlegi allapota. A varosrészek
kozponti szerepének értékelésében a funkcidk elhelyezkedése ¢és sokfélesége a
meghataroz6. Ennek alapjan a Campona ¢és kornyezte a 14 fokt skalan 5-0s értékelést

kapott.
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A koncepci6 célja, hogy a varos dtmeneti és eldvarosi zondiban hierarchikusan szervezett
kozpontrendszert hozzon létre és az egyes részek kapcsolatban legyenek egymassal. Ezek
a kozpontok a kozlekedési haldzatban bet6ltott szerepiik és funkcioik sokszinlisége révén
biztositandk, hogy a lakossdgnak ne legyen sziiksége a belvaros rendszeres
igénybevételére. Ennek a tehermentesitd rendszernek része lesz a Budatétény-Campona

tervezett jelentds helyi kdzpontja is.

Mellékkézpont /
Térségi jelentGségl telepllés

w—— Jellemz6 kapcsolati halo

Kiemelt jelent&ség( helyi kdzpont /

: A P R Tematikus terdlet
Kiemelt jelentdségdl telepulés

Jelentds helyi kozpont / .

P o - Intermodalis csomdpont
Jelentds szerepkor( telepulés

15. dbra: Tervezett kozpontrendszer
(Forras: Budapest 2030 Hosszutavu varosfejlesztési koncepcio)

A koncepcid hangstilyosan foglalkozik a févaros és a Duna kapcsolatanak erdsitésével a
part menti teriiletek funkciovaltasa ¢€s értéknovelése révén, ezért nyolc kiilonb6zd
fejlesztési célteriiletet hataroz meg. A vizsgalt teriilet a 6. kategoriaba tartozik, ahol a dél-
budai fejlesztési lehetdségek hatassal lesznek a célteriiletre, igy a tervezési teriilet jelentds

atalakuldson mehet keresztiil a funkcio- és pozicidvaltas eredményeképpen.
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“Eszak-Budapest
Sport és rekredci6, vizi turizmus
1 Természetvédelem
2Zéldfeliileti dominancia
Természetkozeli partok

v Szlqletek

arosias fejlesztés a budal és pesti par-

tokon y
Sport vekreklé turlxmul mlndségl

és'
bévités a szigeteken”

Budg vér-Belvéros

T 7

fejlesztése
|

= Ujbuda [ ®=
Oktatés; tudomény, innovacié
4 Szabadidé
26ldgazdasag
= Virosias part

Soroksari ut — Eszak-Csepel
/ Lakés, vegyes fun! \
Uj(vérosi park kla!akktsa D~
\ Vérosias ]eﬂelﬂ fejlesztés

Gndasig

ckevei (Soroksari)-Duna
Sport; rekredcio, vizi turizmus
Természetvédelem
® zsldfellileti dominancia
~Természetkozeli part
SN i i

16. abra: Duna menti fejlesztési térségek
(Forras: Budapest 2030 Hosszutavi varosfejlesztési koncepcio)

Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilésszerkezeti terv, hasonldéan a varosfejlesztési koncepcidhoz, hossza tavi
célkitiizéseket hatdroz meg. A koncepcid célja egy hatékony és kiegyensulyozott
varosszerkezet kialakitdsa harmonikus teriiletfelhasznalés, a telepiilésrészek stlirliségének

meghatarozasa és a halozati kapcsolatok javitasa révén.
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A teriiletfelhasznalasi besorolds szerint a teriilet bevasarlokozpontként, gazdasagi
(jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet), kertvarosias lakotertiletként (laza és

o

intenziv beépitésil), valamint intézményi (jellemzden szabadon-allo jellegli) teriiletként
van megjeldlve, ezen kiviil vasut és II. rendl fout szamara szolgald kozati kozlekedési
teriilet is talalhato itt. Ennek alapjan a tertilet teriiletfelhasznalasa mozaikszertien sokféle
egységbdl épiil fel, heterogén szerkezetet mutatva. A teriilet megtartotta varosperemi

arculatat, amely a fOdvaros novekedésével és boviilésével csak részben valtozott.

Ev.ve)

Al

NG I N !./"
N f“' X £ A

Ev.Ve,

17. abra: Teriiletfelhasznalas
(Forras: Budapest Telepiilésszerkezeti terv, 2015.)

Fovarosi Rendezési Szabalyzat

A Févarosi Rendezési Szabalyzat teriiletfelhasznaldsi szempontbol dsszhangban all az
el6zéekben bemutatott telepiilésszerkezeti tervvel, de kiegésziti azt a teriiletek beépitési
stirliségének és magassaganak meghatarozasaval, valamint az infrastrukturalis elemek
teriileti igényeinek biztositasaval. Emellett uj tervezett elemként szerepel a tervlapon egy

kertvéarosias kornyezetben intézményi iranyadd meghatarozas is.
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18. abra: FRSZ teriiletfelhasznalds
(Forras: Budapest Telepiilésszerkezeti terv, 2015.)

Budapest Teriiletfejlesztési Koncepcid 2014

A fovarosi fejlesztések stratégiai céljai a kovetkezok:

» Kezdeményezo, egylittmiikddo teriilet-, varos- és térségfejlesztés

» Tudésalapu, versenyképes, innovativ €s ,,z01d” gazdasag

* Partnerség — a jovo kozOs tervezése, Osszehangolt fejlesztések Budapesten és a
varostérségben

» A nemzetkdzi szerepkor erdsitése a térségi pozicid kihasznalasaval

» Hatékony varosszerkezet kialakitasa — kompakt varos

* A kornyezeti er6forrasok védelme és fenntarthaté hasznélata; a természeti értékek és a
taji 0rokség megdrzése

* Budapest komplex szerepkdrének megfeleld kozlekedési rendszer megteremtése

» Befogado, tdimogato, aktiv tarsadalom

* Rugalmas ¢és korszerli lakasstruktara kialakitasa

A vizsgalt teriiletre a fenti célok koziil kiemelten vonatkozik a ,,Hatékony varosszerkezet
kialakitdsa — kompakt varos” program, amelynek részeként regionalis kozpontok jonnek
létre az egyes teriileteken. A kompakt varos pontnak Iényeges eleme a zoldfeliileti

kapcsolatok fejlesztése is.
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4. Rékosrent
Magas zoldfeluleti Jelentds okoldgial potencialial 5. Népsziget
I ociny teroiet B, oez5 saabadteriiet 6. Dobogadomb
7. Testvér-hegy
8. Tibor-
B Megiévs kszpark, virosi prk 26idfeldleti kapesolat fejlesztése e
Kils6-pesti 20ldgyinti
] kialakitisa a taviati i foee

infrastruktara mellett

19. abra: Zoldfeliilet kapcsolat
(Forras: Budapest Teriiletfejlesztési Koncepcioja, 2014.)

A tervezési terlilet a meglévo térségek vegyességét biztositod térséghez tartozik, amely a
fenntarthatosagot a kompakt varos elv alapjan valositja meg. Ezt eldsegiti a vegyes
terlilethasznalat. Emellett a munkahelyfejlesztési 6vezethez is tartozik, ahol a barnamezds

teriiletek lehetdséget biztositanak értékteremtd funkciok betelepiilésére.
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\ terillethasznélatba illeszthe- Jelenlegi termelési, raktarozasi
- -

P4 Tobbfunkcios varosi térség 16 munkahelyek fejlesztés! térsége tertletek
Meglévo gazdasagi teriletek Szallitas szempontjabol kivald Jelenlegl kérnyzetterhelésse!
W o oryeren b B . ir6 munkehely terbletek
nem érzékeny munkahelyl munkahelyi teriletek
letek (termelés, raktarozas) logisztikai funkcio szamara I: _l Rehabilitdlandd munkahelyi teridet
Kialak is alkal g i
vhrség Tavlati fejlesztési teriilet

20. abra: Tébbfunkcios térség
(Forras: Budapest Teriiletfejlesztési Koncepcioja, 2014.)

Tematikus Fejlesztési Programok, Barnamezds teriletek fejlesztése

A varosi szovetben szétszortan elhelyezkedd barnamezds teriiletek wjrahasznositasat
célzo fejlesztési program Osszhangban all az ITS stratégiai céljaival. A fenntarthat6 varos
csakis takarékos ¢és tudatos teriilethasznalattal valdsithatd meg, és ezek az alapelvek
kiemelkedd szerepet kapnak a koncepcid kidolgozasdban. A Hérosi Tiizép teriilete,
valamint a gazdasagi, raktarozasi vagy kihasznalatlan ingatlanok szamos értékes tartalék-

teriiletet kinalnak.
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MOGYOROD

KEREPES
CSOMOR

KISTARCSA

NAGYTARCSA

BUDAORS

IROKBALINT

oL

SZIGETSZENTMIKLOS

DUNAHARASZTI FELSOPAKONY

- Barnamez0s teruletek

21. abra: Budapesten lévd barnamezds teriiletek
(Forras: Barnamezos teriiletek fejlesztése program, 2014.)

1.7.2. Kertileti 1éptéki tervek

Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

A Budafok-Tétényi ITS hat akcioteriilete koziil az egyik a Rozarium (Campona, Vencel
kert, Rozsakert lakotelep) fejlesztésére Osszpontosit, amelynek célja Budatétény
varoskdzpont szolgaltatdsainak megerdsitése, valamint a Campona bevasarlokézpont
akcioteriiletének tovabbfejlesztése. A koncepcid alapjan a kereskedelmi funkciok
bovitésére, tovabbi sportlétesitmények megvalositdsara és rekredcios lehetdségek
kiépitésére keriilne sor. A Vencel kert és a Rozsakert lakotelep lehetdséget ad a
zoldteriileti  fejlesztések  és  kiszolgdldo  létesitmények  telepitésére, melyek

hozzajarulhatnak a teriilet turisztikai vonzerejének noveléséhez.

Budafok-Tétény Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

A budatétényi alkdzpont, a keriilet foldrajzi kozéppontjaként, idealis helyet biztosit a

kereskedelmi-kulturalis funkciok szamara. A fejlesztési terlilet, amely a Campona
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bevasarlokozpont kornyékét foglalja magaban, célul tiizi ki 0j kozszolgaltatasi funkciok
telepitését, ezzel modern varoskdzpontként szolgalva Budatétény szamara. A fejlesztés
erdsitené a varosias kozpont szerepét €s javitand a varosképet. Kihivasként meriil fel,
hogyan lehet az alkdzponti funkcidkat sszehangolni az északra fekvd, lakoteriiletekkel
vegyes Ovezettel, illetve a déli irdnyban taldlhat6, vasttvonal altal elvalasztott ipari
teriilettel. Fontos célkitlizés az ipari teriilet kornyezeti terheinek minimalizdlasa és az

infrastruktira fejlesztése.

+1 Rekredcio

Dunai

dé

J kozlekedés

22. abra: A fejlesztési teriiletek dsszefiiggése
(Forrdas: Budafok-Tétény Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia, 2015.)

Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat

A Budapest Févaros XXII. Keriileti Onkormanyzat 34/2003. (X.21.) rendelete, amely a

XXII. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat rogziti, tartalmazza a
teriiletre vonatkozé aktudlis épitési eldirasokat €s azok részletes paramétereit. A

szabalyozas nagy valtozasokrol nem dont.
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23. abra: Budafok-Tétény Szabalyozasi Terve
(Forras: Budafok-Tétény Szabdlyozasi Terv, 2015.)

1.8. A térségben tervezett fejlesztések

Hajos Alfréd Tanuszoda

A budatétényi Hajos Alfréd Tanuszoda egy tobbszintes 1j épiiletrésszel bdviilne, amely
egy Ujabb uszodaszarnyként dtvenméteres, nyolcpalyas, sportversenyekhez is megfeleld
medencével gazdagodna. A terv épitési engedéllyel rendelkezik, és a kormany kiemelt
allami beruhazasként kezeli. A tobb tizmilliardos fejlesztés teljes egészében allami
forrasbol valésul meg, az Onkormanyzat kordbban 600 milli6 forintot kapott az
elokészitésre. A Covid-valsag kovetkezményeként a nagy allami beruhdzasok dtmenetileg

lealltak, ami késlelteti a projekt elérehaladésat.
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24. abra: Budatétény uszodabdvités latvanyterve
(Forras:budafokteteny.hu)

Budatétényi Rozsakert

2022. junius 1-jét6l hazank legnagyobb rézsa génbankjat, a Budatétényi
Roézsagylijteményt a MATE T4jépitészeti, Telepiiléstervezési és Diszkertészeti Intézete
vette gondozasaba. A tobb mint 1900 fajtabol allo Rozsakert fejlesztésének érdekében az
Intézet az atvétel utan akciotervet készitett. A megtjitas célja egy dekorativ, intenziven
fenntartott rozsakert kialakitasa, amely oktatdsi és kutatdsi funkcidi mellett a keriilet
lakoinak igényes rendezvény- és latvanyhelyszint nyUjt. A rézsagyljtemény, funkciok,
térszerkezet, valamint 6kologiai és gazdasagi fenntarthatésag megtervezésébe bevonjak

a helyi kozosséget is.

2. FEJLESZTESI KONCEPCIO

A korabbi tervek és elemzések alapjan kidolgozott fejlesztési koncepcid Budatétény
kozpontjanak értékeire tdmaszkodva torekszik megoldéast taldlni a problémakra a
telepiilés fejlesztése altal. A koncepcid a Campona és a kornyezetének rendezésével
foglalkozik. A teriilet atalakitasdnak alapvetd célja, hogy kialakuljon egy szerkezetileg
megfeleld kdzpont mindségi, funkciokban gazdag kornyezettel a helyi lakosok és az

agglomeraciobol érkezOk szamara.
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A koncepcio 1j épiiletek és térfalak kialakitasaval csokkenti a kozpont széttagoltsagat és
hozz4jarul a Campona nagy tOmegének harmonikus illeszkedéséhez. A terv az
infrastrukturalis elemek, mint a buszpalyaudvar és a vasutallomas dsszekapcsolasaval egy
intermodalis csomdpontot hoz létre, megkdnnyitve ezzel a teriilet megkdzelitését. Egyben
uj 0sszekottetést hoz 1étre Budatétény intézményi savjaval és a kertvarossal. A koncepcid
a keletre 1€év6 alulhasznositott gazdasagi teriiletek atalakitasaval korszerti munkahelyeket
¢és lakofunkcidkat teremt, altala uj kozteriileti zoldfelilletek jonnek létre, igy novelve

Budatétény kozponti szerepét a keriiletben.

A tervezési terlilet kapcsolatai a szomszédos varosrészekkel adottak: a kertvarosi
lakoteriileteket a Nagytétényi ut, az agglomeraciot és a belvarost a 6-os Ut kapcsolja dssze.
A tervezési teriiletet tomegkozlekedéssel €s személygépjarmiivel is konnyen elérhetd,

mig a gyalogos infrastruktira nagyon széttagolt.

A fejlesztési koncepcid alapja a Campona kihasznalatlan részeinek, és a jelenleg
alulhasznositott é¢s barnamezds terlileteknek atalakitasa és 1) funkciokkal valo feltoltése,
ezzel a beépitett terliletek novelése. Ennek érdekében javasolt lenne egy vonzo,
befektetdébarat iroda- ¢€s lakoteriilet kialakitasa, €s a gyalogos kozlekedés tovabbi
fejlesztése. A koncepcid szerint, az alulhasznositott Campona egy részét el lehetne
bontani, az igy felszabaduld teriileten varosi funkcidkat hozva létre, amely mind
varosszerkezeti, mind varosesztétikai szempontbol elényds lenne. A nagy méretii telkek
felosztasaval és feltarasaval egy kisvarosias arculati kornyezet kialakitasa a cél. A tertilet
funkciobdvitésével az agglomeracioban €16k idevonzasa is kiemelt fontossagu, kiilonésen
a tomegkozlekedés fejlesztésével. A teriilet keleti része tilnyomorészt leromlott allapott
ipari teriiletekbdl 4ll, azonban a kozpont fejlesztésével ezek a teriiletek felértékelddnek a

befektetok szamara, igy varhatéan hosszatavon ezek is atalakulnak majd.

2.1. Célrendszer és eszkozrendszer

A fejlesztési koncepcid kidolgozasaban egy cél- és eszkdzrendszert készitettem a SWOT
analizis alapjan. A terv kitlizott céljai 6sszhangban vannak a tervezési teriilet erdsségeivel

és lehetdségeivel, mikozben figyelembe veszik a gyengeségeket és kockazatokat.
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Budatétény kozpontja a Campona és kornyezete Budapest egy alulhasznositott ipari
terliletén helyezkedik el, mely kivalé kozlekedési adottsdgokkal bir, azonban a
barnamez0s teriiletek tulajdonosai jelenleg nem motivaltak ezek Gjrahasznositasaban. A
kozpont fejlesztése hozzajarul a telkek értékndvekedéséhez ¢és a tulajdonosok
ingatlanpiaci folyamatokba vald bevondsdhoz, ami eldsegiti a gazdasagi teriiletek

atalakulasat.

2.2 Szerkezeti koncepcio

A tervi elézmények és vizsgdlatok alapjan késziilt fejlesztési koncepcid célja, hogy a
teriilet adottsagait kihasznalva megoldést nytjtson a jelenlegi problémékra. A koncepcio
tobb pontban hatarozza meg a telepiilésfejlesztési célokat. A szerkezeti koncepciot a 16.

sz. melléklet mutatja be.

Budatétény oktatasi szerepe jelentds nagy lakossaga miatt, ezt az intézmények magas
aranya is igazolja. Emiatt a tervezési teriilet északi részén 1év0 intézményi sav és a
kozpont kdzotti kapesolat kialakitasa rendkiviil fontos. A meglévd oktatasi intézmények
¢s a Campona kozott egy erds tengely alakul ki. A Klauzal Gébor Budafok-Tétényi
Mivel6dési Kozpont mellett 0j intézményi funkcid kialakitasa is fontos szempont, hiszen

jelenleg nincs dnkormanyzati épiilet a kozponti teriileteken.

A terv egyik kozponti eleme a mintegy egy kilométer hosszii gyalogos tengely, amely
Osszekoti a kialakuld tereket és az 10 funkcidkat. A tengely mentén kulturalis,
kereskedelmi ¢és szolgaltatoi funkcidk, valamint meglévé és tervezett lako- é€s
zoldteriiletek helyezkednek el. Az északrol jovo utak és a gyalogos tengely kapcsolatanal

terek alakulnak ki, hogy fogadjak a kertvarosbol érkezoket.

A koncepcid szerint a teriilet két réssz¢ valik: az egyik a Campona és kornyezete, amely
a kdzponti szerepet latja el uj vendéglatd funkcidkkal, kulturalis intézménnyel, irodai- és
lakédépiiletekkel, mig a masik része a gyalogos tengely keleti felén az ipari teriiletek

helyett kialakul6 csendesebb lakodvezet.
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Budatétény kertvarosias identitdsdnak megdrzése érdekében javasolt uj igényes
zoldteriiletek kialakitasa és a meglévok megdrzése, kozkert, kozpark és fasitott kdzterek
telepitésével. A koncepcido emellett a Nagytétényi Ut mentén kialakult lakoovezet
atalakitasaval is foglalkozik, hogy ndvelje a teriilet kdzponti szerepét. A tervezett

tombfelosztasok javitjak a kozteriileti aranyokat és a befektetoknek is elénydsek.

Javasolt tovabbd egy intermodalis csomopont kialakitdsa a buszpalyaudvar és a
vasutallomas Osszekapcsolasaval €s athelyezésével. Az agglomeraciobol érkezoknek és a
helyi lakosoknak az atszallas igy egyszeriibb, illetve gyorsabban be tudnak érni a

kozpontba.

2.3. Javasolt beavatkozasok

A tervezési terlileten atalakulnak az ipari térségek és a szabalytalan alakt kertvarosi
tombok, illetve a Campona nagyméretli telkének a feldarabolasaval 0 tombok jonnek
létre. A sok kis telek Osszevondsaval a befektetoknek megfizethetd, szabalyos tombok
alakulnak ki, figyelembe véve a jelenlegi telekhatarok megtartasat is. Az 0j tombstruktara
kialakitasa koveti az uthaldzat vonalat, igy megorizve a kertvarosi identitast. A tervezett
gyalogos sétany atlagosan 20 m széles, hogy kellemes térarany alakuljon ki. A rendezett
kozteriilet aranya jelentésen novekszik a kozponti részeken az uj utca- és
tombszerkezetek kialakitasaval, amely ndveli és javitja a helyi lakosok és az ide latogatdk

kozosségi tereit.

Akoncepcio6 egyik f6 célja a tervezési teriilet kozpontjaban egy koriilbeliil 1200 m hosszu,
valtozé szélességli domindns gyalogos sétany kialakitasa kerékparuttal (17. sz. melléklet)
A gyalogos tengely beljebb, a Nagytétényi tuttal parhuzamosan fut, elkeriilve a
gépjarmiforgalmat és a zajt. A sétaloutca Osszekoti a f6 funkciokat és kisvarosias
hangulatot teremt. A lakodvezet lefelé futd utcainak és a gyalogos tengelynek a

talalkozasanal teresedések alakultak ki fogadva a kertvarosbol érkezoket.
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A gépjarmiiforgalom rendezése a forgalom lassitasaval, 0j utak létrehozasaval, és a
célforgalom szamara elérhetd szakaszok kialakitasaval torténik (18. sz. melléklet). Ezen

elemek révén valosul meg a sebességkorlatozas és a forgalomcsillapitas is.

A meglévd kihaszndlatlan zoldfeliiletek atalakulnak fésitott kozteriiletekké, emellett
tovabbi fasorok, intézményi zoldfeliiletek és félprivat, privat zoldteriiletek is szerepelnek
a tervben (19. sz. melléklet). A vasit melletti kihasznalatlan parkold helyére egy

kozosségi kertet terveztem iiveghazakkal. A Rozsakert nem valtozik.

3. TERVI MUNKARESZEK

3.1. Kornyezetalakitasi terv

A kornyezetalakitas teriilete a Nagytétényi ut, Haros utca és a vasutvonal altal kijelolt
teriiletre esik. A kornyezetalakitas f6 tervezési teriilete a XXII. keriilet budatétényi része,
ahol 1 tombstruktara és beépitési terv késziilt. A terv kikiiszobdli a konfliktusokat,
amelyeket a vizsgalatok soran feltartam, illetve figyelembe veszi a teriilet adottsagait és
a lehetOségeit. A tervezett j beépités egyarant betolti a fOvaros szamara fontos
mellékkozpont ¢és helyi kozpont szerepét, mikdzben kapcsolatot alakit ki az
agglomeracidos ¢és a kertvarosi lakoteriiletekkel. Az 10j beépités mindazonaltal

alkalmazkodik a meglévd varosszerkezeti elemekhez is.

Bontanddé épiiletek

A tervezett koncepcid megvalositdsahoz az 1) tombok létrehozasa miatt épiiletek
bontasara lesz sziikség. Ezek elsOsorban lakohazak, de gazdasagi és kereskedelmi
funkcioval rendelkezd épiiletek is érintettek (20. sz. melléklet). A bontéasra kijelolt
létesitmények nem rendelkeznek jelentOs értékkel, €s tobbségiik leromlott allapotban van.

Néhany épiilet eredeti szerkezete a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden modosul.

Gyalogos tengely

A sétany kialakitasa olyan, hogy 6sztondzze a gyalogos kozlekedést, vonzobba tegye a
kozpontot €s erdsitse a kapcsolatot a Campona ¢és a kialakulé lakodvezetek kozott. A

gyalogos tengely mentén ¢élettel teli, kozosségi kapcsolatokat tamogatd terek

39



helyezkednek el, amelyek lehetdséget adnak rekredciora. A sétany a folyamatos haladasra

0sztdndz, mig a terek a megérkezés és pihenés élményét nyujtjak.

Kozteriiletek rendszere

A kornyezetalakitasi javaslat elsdsorban gyalogosbarat kozteriiletek kialakitasat célozta
meg, biztositva ezaltal a biztonsdgos kozlekedést is, valamint kozOsségi terek
kialakitasara fokuszal. A kozteriiletek rendszere a fobb gyalogos sétanyt, magas
zoldfeliilettel rendelkezd tereket, irodak kozotti félprivat kerteket, kozutakat és

biztonsagos gyalogos feliileteket tartalmaz.

Altalanos funkciok

A tervezeési teriileten Uj funkciok is megjelennek a meglévok mellett. A Campona koriil a
forgalmasabb részeken az irodai és a lakofunkcidk valtogatjadk egymast, illetve helyett
kapott egy kulturalis épiilet is. Az intermodalis csomopont és a bevasarlo kozpont melletti
téren két vendéglatdo egységbdl allo létesitmény varja az oda érkezoket, illetve egy
nagyobb intézményi épiilet adja a térfalat. A sétany csendesebb keleti részén a
lakdépiiletek  domindlnak, amelyek foldszintjén kiskereskedelmi egységek és
szolgéaltatdsok is megtalalhatok. A vasut melletti parkold egy kozosségi kertnek ad helyet,
ami mentes a zajszennyezeéstol. A Nagytétényi Gt mentén a szabadonallo kertvérosias
beépitést felvaltjak a zartsorti lakoépiiletek, hogy megfeleljenek a kozpont nagyobb
beépitésének és igy egy 0sszefiiggd térfal alakuljon ki.

Ko6zponti funkciok

A koncepcid szerint két eltérd funkcioji rész alakul ki. A Campona és kdrnyezete a
kozponti kiszolgald funkciot latja el. A Nagytétényi it mentén alacsonyabb zartsort
lakoépiiletek kapnak helyet, mig a keletre 1év6 gazdasagi és ipari részek helyén

magasabbak.

A Campona kozvetlen kornyezetében 1€vo oktatési épiiletek jelentds szerepet kapnak. A
Klauzal Gabor Budafok-Tétényi Miivelddési Kozpont, a kibdvitett uszoda az ELTE
Kollégium ¢és a kozpont kozotti kapcesolat kialakitdsa fontos szempont. Az ujonnan
létesitendd kulturalis intézmény, aminek épiilete tobbfunkcios teret biztosit, kulturalis és
kozosségi rendezvények szinhelyeként miikddik. A f6 kereskedelmi funkciodt tovabbra is

a Campona bevasarlokozpont latja el, de a lakoépiiletek foldszintjén vendéglatohelyek és
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kiskereskedelmi egységek is talalhatok, elsésorban az athalad6 gyalogosok szdméra. A
Nagytétényi ut mentén kialakul6 lakoépiiletek €s irodak biztositjak a kdzpont folyamatos
forgalmat ¢€s este a biztonsagot. A kozdsségi kertek és zoldfeliiletek a jobb kozérzetet
szolgaljak és egyben hozzédjarulnak az egészséghez, €s részt vesznek a klima javitasaban

is.

Zoldfeliileti rendszer

Fontos szempont volt a kdzteriiletek fasitasa és zolditése, hogy élhetdbb utcakat és tereket
kapjunk, illetve az az ingatlanok értékét is novelje. A sétany mentén a fasorok és egyéb
zoldfeliileti elemek Osszekottetésben allnak, biztositva ezaltal a megfeleld

zoldinfrastruktarat.

Tervezett beépités

A kornyezetalakitasi javaslatot a diploma 21. szdmu melléklete tartalmazza.

Actervezett beépitési szerkezetet a meglévo és kialakuld kozithaldzat, valamint a tervezett
gyalogos sétany ¢és a hozza kapcsolddo terek hatarozzak meg. Ezen kiviil meghatarozo
eleme a Campona bevasarlokdzpont, amely koré szervezddik a beépités. A Kozgazdasz

utca mellett 1évo karakteres ELTE Kollégium épiilete az oktatasi tengely kezdetét adja.

A gyalogos sétany kialakitasakor lényeges szempont volt a zartsort beépités alkalmazasa,
amely a térfalaival védi azt a Nagytétényi Ut zajszennyezésétdl. A sétany a Nagytétényi
ut korforgalmatol indul, és egy 200 méter hosszu szakaszon keresztiil éri el a Campona
bevasarlo kdzpontot. A tengely minimadlis szélessége 20 méter, de a kiilonb6z0 terek és
¢épiiletek elhelyezkedésének megfelelden valtozik. Az iroda- €s lakoépiiletek zartsoru,
altalaban F+3 vagy F+4 szintesek és 15 méter magasak, amelyek végigkisérik a
gyalogosokat a sétanyon. Az irodaépiiletek kozott nagyméretii zoldfeliiletekkel ellatott
felprivat terek helyezkednek el, amely sok faval és cserjével vannak gazdagitva. Az
¢épiiletek alatt mélygarazsokat terveztem kialakitani, de felszini parkolok is akadnak ott a
vendégek szamara. A Campona bevasarlokozponttal szemben egy nagy
befogadoképességli parkolohaz van. Kiemelkedd épiilet a Campona bevasarlokdzpontja,
a Nagytétényi ut mentén elhelyezkedd 30 méter magas ELTE Kollégium épiilete, és a 24

méter magas RTL Tétény irodahaz, amely latvanyos elemként szolgal a teriileten.
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A Campona bevasarlokdzpont, a vastitallomas és a Klauzal Gabor Miivelddési Kozpont
multifunkcionalis k6zosségi tere fogadja a vasuttal vagy busszal érkezdket. A koztertilet
nagy méretét a rajta 1évé vendéglatd egységek felosztjdk és baratsagosabb 1éptékavé
teszik. A tér kornyezetében modern lapostetds, belsdudvaros, F+3 és F+4 szintes, 12 vagy
15 méter magas intézményi- ¢és irodaépiiletek kaptak helyet, amelyekben a foldszinten
szolgaltatdsok ¢és iizletek nyilhatnak, erdsitve a kozponti funkciokat. A zartsort

lakdépiiletek sajat, privat zoldteriiletekkel rendelkeznek.

A Nagytétényi Ut mentén zartsord, téglalap vagy U-alaka iroda vagy lakoépiiletek
talalhatok, amelyek F+3 F+4 szintekkel rendelkeznek, illeszkedve a meglévd épitészeti
kornyezethez. A forgalmasabb utak mentén kitett oldalak magasabb beépitést kaptak, igy
védelmet nyujtanak a zajszennyezés ellen, mig a belsébb részeken alacsonyabb, zldtetds
kialakitas talalhatd. A tervezett lakdépiiletek sajat telkeiken elOkertekkel egészitik ki a
teriilet kertvarosias karakterét. A gyalogos sétany mentén elhelyezkedd épiiletek
foldszintjén kereskedelmi és szolgaltatoi egységek talalhatok, mig a parkolok az épiiletek

mélygarazsaiban kaptak helyet.

A diszkont élelmiszerbolt (ALDI) és a szomszédsagéaban kialakuld tér a gyalogos tengely
vége, szabadtéri i1dotoltésre idedlis helyszinként jelenik meg. A tér kornyezetében
tervezett lakoépiiletek taldlhatok, amik modern lapostetés F+3 és F+4 szintesek. A
forgalmas utak mentén 1év6é homlokzatok magasabbak, hogy védelmet biztositsanak a
zajszennyezéssel szemben, mig a belsébb teriileteken az alacsonyabb, zoldtetds kialakités
dominal. A Torley Pezsgdgyar komplexumatol a lakoépiileteket egy nagyobb fasitott
véddsav hatarolja el, ahol felszini parkolok is helyet kaptak.

A metszeteket a 25. szamu melléklet, a tdmegmodellt a 26. szamu melléklet, mig a

beépitési terv latvanyterveit a 27. szamu melléklet tartalmazza.

3.2. Rendezési program

Tervezett funkcidk

A kornyezetalakitas soran a 54 hektéros teriileten 6 11j utca jott 1étre, valamint a Campona

bevasarlo  kozpont tombjének  kihasznalatlan  teriileteib6l  kisebb  részeket
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atcsoportositottam az 0j funkciok és a térfalak kialakitasa érdekében. A tombdk azonos
funkciokat kaptak, hogy azok a befektetések szempontjabdl is elonydsebbek legyenek. A
tervezett épiiletek tobbsége lakofunkceidt tolt be, 6sszesen 39 1) lakohaz 1étesiil, amelyek

kilonbozd szintszamuak.

Az alabbi tablazat részletezi a tervezett 1étesitményekre vonatkozo6 adatokat:

Osszes
L étesitmeny szintterulet
Lakas 162 840 m?
Intézmény 20 400 m?
Kulturélis 1étesitmény 4610 m?
Iroda 38 713 mz2
Kereskedelem és
vendéglatas 2768 m?

25. abra: Tervezett funkciok nagysdga
(Forras: sajat abra)

A lakdsok szadma, koriilbeliil 70 négyzetméteres atlagos lakasmérettel szdmolva
megkozelitdleg 2326, igy nagyjabol 4652 embernek nytjtanak otthont (4tlag 2 f6/lakas).
A tervezett intézmények Osszesen 20 400 négyzetméter bruttd szintteriiletet foglalnak el.
A kozponti téren 2768 négyzetméternyi teriileten kereskedelmi és vendéglatd funkcidok
kaptak helyet. Emellett 38 713 négyzetméter bruttd szintteriileti irodahelyiség késziilt. A
z6ldhalozati elemek részeként a kozterek zoldfeliiletekkel torténd bovitése, fasorok,

z6ldsavok, valamint kisebb parkositott teriiletek kialakitasa is megvalosul.

A teriileten jelenleg a kozponti térrel szemben taldlhaté a buszpalyaudvar és a
vasutallomas. A megallok gyalogosan konnyen elérhetok, 300 ¢és 500 méteres
ragyaloglasi tavolsaguk szinte teljes lefedettséget biztosit a kozpontban. Emellett még
szdmos egyéb buszjarat érinti a térséget a Nagytétényi Ut szakaszan. A kozosségi
kozlekedés tovabbi fejlesztése érdekében javasoltam egy uj buszmegalld 1étesitését a
Hunyadi Jénos ut forgalomcsillapitott déli szakaszan, amelyet a Budafokrol érkezé
jaratok egy része is érintene. A modositott menetrend szerint valamennyi jarat minden

nap megéllna ezen a tertileten.
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A teriilet parkolasi igényeit részben felszini koztéri parkolok, részben pedig telken beliili
mélygarazsok szolgaljak ki. A lakohazak mélygarazsaiban az OTEK Aéltal eléirt minimaélis
szdmunal tobb parkolohelyet alakitottam ki. A vasutallomas alatt 500 férdhelyes P+R
parkol6 kertilt elhelyezésre. Az intézmények parkolasa foként kozteriileten torténik, de a

parkolohelyek tultelitddése esetén igénybe tudjak venni a Campona parkolojat is.

3.3 Miileiras

A Budapesti Telepiilésszerkezeti Terv javaslata alapjan a tertilet jelentds helyi kozpontta
alakitidsa torténik meg. A tervezett fejlesztések célja egy élhetd kodzpont létrehozasa,
amely kapcsolatot teremt a kornyezd kertvarosi lakotertiletekkel és az agglomeracios

térségekkel egyarant, ezzel tehermentesitve a belvarost.

A kornyezetalakitasi tervezési teriilet, amely mintegy 32 hektaros alulhasznositott
kereskedelmi teriilet a Nagytétényi ut mentén, jelentds atalakulason megy keresztiil. A
teriilet (j funkcidkkal boviilt, és a tombdk nagysaga is modosul. Az uthalézat nyomvonala
nem valtozik Iényegesen, azonban kialakul néhény 0j utca. Az 0j gyalogos sétany

elényben részesiti a gyalogos forgalmat.

A tervezési terlileten taldlhatd ¢épliletek koziil elbontasra keriil a Campona
Rendezvénykozpont és a Campona Tesco aruhdza, szamos lakdépiilet, a keleti ipari
teriiletek, a benzinkut és a gyorsétterem, és helyiikre 1) beépitések keriilnek. A
lakoépiiletek a teriilet védettebb belsd részén kapnak helyet, a vasut mellé egy kdzosségi
kert egy 0j vasutallomas és buszpalyaudvar keriil. A f6 gyalogostengelyt az épiiletek

zartsoru beépitése hozza létre.

3.4. A telepiilésszerkezeti terv hatalyos és modosult valtozata

A modositasi javaslat néhany ponton eltér a jelenlegi helyzettdl. A vizsgalt teriilet fobb

valtozasai a kovetkezok:

- Megszlinnek az Lk-1, Gksz-2 kategoriak.
- Az Lk-1/BT/1 és Vi-2/BT/13 teriiletfelhasznalasi kategoridk névekednek.
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- Uj elemként megjelenik a VI-H/BT/3, Vi-BT/15 és a Vi-BT/16 kategoria.

A Campona ¢és az ipari tombok dontden kdzponti vegyes teriilet besorolast kaptak,
tamogatva kozpont kialakulasat. Helyet kaptak az oktatési és kisvarosias lakoteriiletek is.
A gyalogos tengely menti tombok jellemzdéen kozponti vegyes besorolastiak. A
moddositasi javaslatbol jol lathatd, hogy kozteriiletek ardnya jelentésen novekedett a

korabbi allapothoz képest.

3.5. Egyszeriusitett épitési szabalyzat, és szabalyozasi terv

A kornyezetalakitasi terv alapjan késziil el a Szabalyozasi Terv, amely koncepcioként
szolgal. Szabalyozéasi Terv és a hozza tartozd tdblazat a 23-24. sz. mellékletben
talalhatoak. Ennek célja meghatarozni a teriilet megfeleld szerkezetét és a telepitendd
funkciokat. A szabalyozas lényege, hogy az 0j beépitéssel egy €16, varosi struktira

alakuljon ki.

A szabalyozas a kovetkez6 jogszabalyok alapjan késziilt: az Orszagos Telepiilésrendezési
és Epitési kovetelményekrdl szolo 253/1997 (XI11.20.) Kormanyrendelet (OTEK), a
Fovarosi Szabalyozasi Keretterv 46/1998 (X.15.) (FSZKT), valamint a Budafok-Tétény
Budapest XXII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata 10/2018 (V. 3.) OR

rendelet.

Tervezett tertiletfelhasznalas

A tertiletfelhasznalast tartalmazo tervlap az FSZKT €s a keriileti szabalyozasi terv dvezeti

besorolasa alapjan késziilt azonban azoktdl eltér.

A tervezési teriileten a kovetkez6 ovezetek alakultak ki:

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek
Lk-1/BT/1 Zartsoru lakoétertlet

Vegyes teriiletek
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VT-H/BT/1 Lakodominans, zartsorti beépitésii varoskdzponti teriilet
Vi-2/BT/15 Intenziv, jellemzéen zartsort beépitésii intézményteriilet

Vi-2/BT/16 Kodzepes intenzitasl, szabadonalld beépitésii intézményteriilet

Beépitésre nem szant teriiletek

Zoldtertletek
Zkp Kozkert

rrrrr

A lehatarolt kornyezetalakitasi teriileten 1évé megmarad6, modositott €s 1) dvezetek

eldirasai a XXII. keriilet épitési szabalyzatai alapjan a kovetkezok:

Kivonat a ,,Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 10/2018. (V.03.) onkorményzati rendeletel a Budafok—Tétény Budapest
XXII. keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrol”-bol:

Altalanos rendelkezések

Kozteriileti zoldfeliilletekre vonatkozé eldirasok (5.§)

(1) A, kozteriileti fasitadssal™ jelolt utszakaszokon a fasorokat meg kell 6rizni és sziikség
esetén potolni kell, figyelembe véve a kozlekedési és kozmiivek helyigényét. Az Gjonnan
kialakitott vagy atépitett kozteriileteken a helyi adottsagoknak megfeleléen fasort kell
telepiteni.

(2) A zoldfeliiletként kijelolt részeken:
a) épiilet nem épithetd,
b) rekreacios cél esetén a zoldfeliilet ardnya legaldbb 50%, egyéb cél esetén pedig

legalabb 70% kell legyen.

Beépitésre vonatkozo altalanos eléirasok (6. §)
(1) Ha egy telek tobb épitési Ovezethez tartozik, akkor a beépitési paraméterek ¢€s
feltételek meghatarozésakor az egyes telekrészeknél az egyes Ovezetekre vonatkozo

szabalyokat kell figyelembe venni.
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(2) A tetdtér egy szinten épithetd be.

(3) Az épitmény homlokzati magassdga nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett
mértéket, kivéve, ha a telek lejtése kisebb, mint 25%, ilyenkor a volgy fel6li homlokzat
magassaga az eredeti terepszinthez képest legfeljebb a felével novelhetd. Ebben az
esetben az egyébként megengedett legnagyobb magassag maximum 3,5 méterrel
emelhetd.

(4) Ha a telek lejtése legalabb 25%-o0s, akkor azon csak teraszhdz épithetd.

(5) A be nem ¢épithetd teriileteken semmilyen épitmény nem helyezhetd el (kivéve
drétfonasos keritést), és fa sem iiltethetd, kivéve gyltimolcstat. Ezen teriiletek mellett 5,0

méteres savban nem épithetd épiilet.

A személygépjarmiivek tarolasa vonatkozo eloirasok (22. §)

(2) Bovités vagy hasznalatvaltoztatas esetén csak az jjonnan keletkezd parkoldigényt kell
biztositani, mikdzben meg kell tartani a meglévd parkolohelyeket.

(3) A Vi-2/BT/5 és a Vi-2/BT/13 zonak sportteriileteinél bovités esetén nem sziikséges 1j
parkolokat kialakitani.

(6) A parkoléasi kotelezettség a telek kozvetlen kozelében Iétesitett parkoloval is
teljesithetd, ha a telek adottsagai vagy épitési korldtozasok miatt nem lehetséges a telken
beliili parkolas (pl. nem elérhetd a kozit, a telek alapincézett, vagy til keskeny).

(7) Legfeljebb 150 m?-es zartsoru kereskedelmi-szolgéltatd rendeltetés esetén nem
kotelezd parkolohelyeket biztositani.

(8) Parkolokeént csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

(9) Emelészerkezetes parkolok kizarolag extra parkolohelyekhez hasznalhatok, és nem

telepithetdk a felszinre.

Zartsoru (Z) beépitési mod eldirasai (30. §)

(1.) Zartsort beépités esetén az épitési vonal a szomszédos épiiletekhez igazodik
amennyiben azok beépitetlenek, a telekhatarhoz.

(2.) Az épiiletek zart sora megszakithato épiiletkozokkel a magasabb szintii jogszabalyok
szerint.

(3.) Az eldkertben nem helyezhet6 el f6- vagy kiegészitd rendeltetésti épitmény, kivéve

az egységes csoporthdzak gépjarmitaroldit.
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(4.) Garézssor az utcai homlokzaton csak akkor alakithatd ki, ha a telek szélessége
meghaladja a 12 métert, és a garazskapuk Osszes szélessége nem Iépi tul az utcai

homlokzat harmadat.

Telepiiléskozponti teriiletek altalanos eléirasai (62. §)
Amennyiben az egyes ¢épitési Ovezetekre vonatkozd rendelkezések masként nem
rendelkeznek, a kovetkez6 rendeltetések helyezhetdk el:
a) lako,

b) kiskereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d) oktatasi, kdznevelési, gyermekjoléti,

e) egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis és

g) sport,

h) igazgatasi, iroda

1) szallas,

J) vendéglatéd

k) és gépkocsimoso

Vi-2 jelil intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriiletek altalanos eldirasai
(65.9)

A Vi-2 jelii teriileteken, amennyiben az épitési Ovezetek eldirdsai masként nem
rendelkeznek, a kovetkez6 rendeltetések helyezhetok el:

a) igazgatasi,

b) iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas,

d) kulturalis,

e) hitéleti,

f) oktatasi, koznevelési, gyermekjoléti, egészségiigyi, szocialis,

g) sport,

h) és gépkocsimoso

7K jelii zoldteriiletek altalanos rendelkezései (100. §)
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(1) A kozteriileti zoldteriiletek nem zarhatok el, a kozhasznalat el6l, kivéve, ha
kozbiztonsagi okok indokoljak.

(2) Az 6vezetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) pihenést €s testedzést szolgalo, épliletnek nem mindsiild épitmények,

b) ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiild épitmények,

c) hitéleti rendeltetés,

d) a tertilet kzhasznalatdhoz és fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek,

f) parkolast szolgald épitmények.

4. OSSZEGZES

A diplomaterv 0sszegzéseként megallapithatd, hogy a terv Budatétény koézpontjanak
komplex problémait vizsgalja, és atfogd megoldasokkal kiiszobdli ki azokat. A javaslatok
egymassal Osszhangban allnak figyelembe véve a tér, a beépités, a funkciok és a

teriilethasznalat valtozasait.

A diplomaterv célja Budatétény kozpontjdnak fejlesztése, melynek soran a
bevasarlokozpont kornyezete megujul, gyalogosbaratta és még vonzobba téve azt. A
jelenleg alulhasznositott és barnamezds teriiletek ujrahasznositdsa elengedhetetlen a
nagyvarosok fenntarthatosaganak javitasa érdekében. Az utobbi évek azt mutatjak, hogy

a teriilet szerepe egyre ndvekszik, és a fejlesztése elkertiiletlen.

A terv megvalositasdhoz sziikséges a jelenlegi nagy méretii Campona bevasarlokézpont
terlileteinek a rendezése, ami altal jobban kihasznalhatova valnak a kozteriiletek. Ezek a
gyalogosbarat fejlesztések hozzajarulnak egy megfeleld kozpont kialakulasahoz, hiszen
a Nagytétényi uttal parhuzamosan futd f6 gyalogos sétany ¢és a hozzd kapcsolddo
térsorozatok uj kozosségi teret adnak a helyieknek és a latogatdknak egyarant, vonzobba
téve azt. A gyalogos tengelyt zartsorti beépitések hataroljak, 1étrehozva egy csendes ¢€s

biztonsagos zoldfeliiletekben gazdag sétanyt.

A terv legfobb célja egy varosi jelentdségli alkdzpont fejlesztése, ami kiszolgalja a helyi

lakosokat, valamint az agglomeraciobol érkezoket. Kiemelt figyelmet kap a szomszédos
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kertvarossal vald Osszekapcsolodas, valamint a teriilet gyalogosbarat kialakitasa. A
megujult kdzpont vegyes funkcioival, intézményeivel, lako- €s irodaépiileteivel egy

modern fejlesztési koncepciot valosit meg.
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