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1. Vizsgdlatok, elemzések, érték- és
problémafeltards

1.1 Bevezetés

1.1.1 Altaldnos célkitizés
Diplomamunkédm témajdaul Budapest IX. kerUletében taldlhatd Kuolsé

Mester utca és annak kérnyezete szolgdl.

IX. kerUleti lakosként gyakran dathaladok a vizsgdlt terGleten. Nagyon
izgalmas varosrészrél beszelunk, hisz a szamos védett épulet ellenére az
éplletek tulnyomd része és azok kornyezete rendkivll — kritikus,
alulhasznositott, igy a barnamezds terllet az elsé perctdl kezdve

felkeltette az érdeklédésemet.

A terUletet t0bb jOvébeni fejlesztés is érinti. A fejlesztéseket figyelembe

véve készitem el diplomamunkam.

Az KUIsG Mester utca és kdrnyezetét jelenleg ipari szegregdtum jellemzi. F6
célja a diplomamunkdnak ennek a felszadmoldsa, Ugy, hogy emellett egy
jol mUkddd Budapestbe jobban integrdlt terllet j6jion létre. Utdbbiak a
jovobeli fejlesztésekkel egyUft, Uj intermoddlis csomopontokkal, Uj
valtozatos funkcidkkal, az atmeneti zoéna zdldfelUletének bdvitesével,
szorosan a Dundval egyUft élé varosrészként, valamint a kulturdlis és

torténelmi orokség védelmével érhetdek el.

FS szempontok a tervezés folyamdn a kédnnyld megkodzelithetdseg, elettel
teli biztonsdgos utcdk és kdzOsségi terek megteremtése. A vonzd
éléhelyek alappillére a munkahelyek és mindenki szamara elérhetd
lakhatds biztositdsa. A jelenleg értékes épuUletdllomdany megdrzésével Jj

izgalmas latvanykapcsolatok feltarasa.

1.1. 2 A terUlet elhelyezkedése és térbeli lehataroldsa
A tervezési terUlet KUIsé Ferencvdros északi részén helyezkedik el és

rendkivil valtozatos szegélyekkel rendelkezik. Eszakrdl a Kényves KaAman



korut/ Kvassay Jend Ut és a ferencvdrosi vasuti szakasz hatarolja. Keletrdl
a jelentésen nagy terlletet magdba foglald Ferencvdrosi rendezd
pdlyaudvar. Délrdl az lllatos Ut és az azt kiseré gazdasagi terUletek.
Nyugafrdl pedig a Soroksari Ut é€s az azzal pdrhuzamosan huzddod

Rackevei- Soroksari Dunadg.

1. dbra Diploma terUlet lehatdrolds

1.2 A térseg fejlédéstorténete
E fejezet a KUIs6 Ferencvdros északi részének fejlédéstdrténetét mutatja

be.

A terUletet az 1700-as években beépitetlen, féként vdrosi legeld
jellemezte. Az elsé katonai felmérésen (1782-85) Iathatd tovdbbd egy
észak-déli iranyu uthdlozat, mely Pestet és Kecskemeétet kotdtte dssze. A
tervezési terGlet kd6zepén huzdédott a marhahajté Ut, melyet kutak sora
fogoftt kdzre. Lathatd tovdabbd a mai lllatos Ut kezdetleges keresztiradnyu

Utvonala, vizes darok kiséretében.



el

2. dbra Elsé katonai felmérés (1782-85)

” s

A masodik katonai felmérésen (1819-69) tovabbi mais fellelhetd Utvonalak
kialakulasa figyelheté meg, mint példaul a Soroksari Ut, Kén utca és a
kordbban emlitett lllatos Ut. A Ferencvdarosi rendezd terGletén ekkor még
eqgy loversenytér helyezkedett el. 1875-18l tébb vasutvonal is megépitésre
kerGlt a kerUletben. 1877-ben adtdk at Pest-Buda (Kelet-Nyugat irdnyu)
kapcsolatdat nyujtd déli 6sszekdtd vasuti hidat. A mai Ferencvdrosi rendezd

pdlyaudvaron 1882 6ta van személyforgalmu vasuti kdzlekedés.

—
\

3. dbra Mdsodik katonai felmérés (1819-69)

forrds: maps.arcanum.com
A XIX. szadzadi kataszter térképen tovablbra is domindl a Soroksari Ut, a Kén
utca és az lllatos Ut. Mar Iathatd a térképen a mai 150-es vasutvonal, és

kirajzolédik a Ferencvdrosi pdlyaudvar terilete. Ertékként kezelendd
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karakter az azdta is Foldvary nevet viseld utca é€s annak ingatlanjai,

melyek a mai napig dalinak.

~ o
\\._”

4. dbra XIX. szdzadi kataszter térkép

forrés: maps.arcanum.com
Az 1873-as attekintd szabdlyozdsi térképen jol Iathatd, hogy megtdrtént a
Soroksari Dunadg (RSD) folydmedrének szabdlyozdsa. A szabdlyozds
kdvetkeztében tovabbi iddszakos draddsok jellemezték a terlletet,
melyek csak akkor szintek meg, mikor az 1900-as évek elején az RSD felsd
torkolatat zsilipekkel Iattak el. A szabdlyozdsi térképen megfigyelhetd
tovabbd, hogy az Alsdé-Bikarét terllete egy négyzethdlds szabdlyozdson
esik keresztUl, melynek kbévetkeztében t6bb Uj Kelet-Nyugat irdnyu
kapcsolat jdn létre KUlsé Ferencvdros terlletén. Meghatdrozd elem

tovabbd a KUlsé Mester utca nyomvonaldnak bekdtése a Hatdr Utba.

5. dbra 1873-as attekintd szabdlyozdsi térkép

forrds: maps.arcanum.com
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Az 1880-as években KuUlsé-Ferencvdros Budapest huselldtdsdara volt
hivatva, igy a kdzvagohid mellé letesitettek 1902-ben egy sertésvagohidat
is a Gubacsi Ut melle. A vagohidak kdvetkeztében megndtt a vasufi
forgalom, Uj tehervagdnyokat helyeztek le, ezdltal megndétt a Duna és a

Soroksdari Uttdl keletre esd terUlet kd&zott az elvagd hatds. 2

1930-ban egy nagyméret( csarnokot épitettek a sertésvagohnid terlletére,
ahol napi szinten 5000 sertés vagdsat bonyolitottdk le. A terlletet a
rendszervaltas utan szamoltdk fel, az épUletek nagy részét elbontottdk,
minddssze a csarnok épullet, a vizellatdst biztositd viztorony, valamint egy
irodaépulet maradt meg. Napjainkban a terllet egy részén autdbusz

parkold Uzemel.3

6. dbra A vdasdrcsarnok

forrds: Bp. IX. ker. KSZT, 2001

Az akkoriban 32-es villamosnak nevezett jarat, a mai a Mester utca-
Erzsébetfalva kozott kdzlekedett. 1936-ban azonban moddositottdk a
Mester utcai nyomvonalat, igy a vilamos a Soroksdri Uton kdzlekedett
tovdbb, a Gubacsi Uton keresztUl. Az Utvonal mdig ugyanaz, csak ma mar

2B néven ismerjuk.4

2TAK-2024 11. oldal
3

https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapesti_Sert%C3%A9sk%C3%B6zv%C3%A1g%C3%B3n%C
3%ADd
4 https://hu.wikipedia.org/wiki/32-es_villamos_(Budapest)
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2019-ben adtdk at a Gubacsi Ut mellett elhelyezkedd 4 épUletszarnnyal

rendelkezd 96 szobds, 800 féréhelyes munkdsszalld épuUletet.s

7. dbra Gubacsi Uti munkdsszalld

forrds: https://gepeszcentral.hu/referencia/57

1.3 A térseg telepuUlésszerkezeti szerepe
A terUlet pontos megismerésehez szukséges kitekinteni, milyen szerepet is

jatszik a térség, Budapest telepUlésszerkezetében.

A févaros fejlédésének, kialakuldsdnak, foldrajzi  adottsdgainak
k6szOnhetden ot kUlonbdzd terheltségU és funkcidju zondt kildnboztetink

meg.

Elévarosi zona
Hegyvidéki zona

Ml Belst zona

M Atmeneti zéna

W Duna menti zéna

8. dbra Budapest 5 zdndja

forrds: BP2030
A IX. kerUlet belvdrosi részei nevébdl is addddan a belsé zondhoz tartozik,

mig a kerUlet tUlnyomo része az dtmeneti zondhoz. A tervezési terllet is az

5 hitps://epiteszforum.hu/munkasszallo-dzsumbuj-stilusban
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atmeneti zona része. Kifejezetten heterogén zondrdl beszéllnk, hisz
atmenetet képez a sirl belvdrosi terlletek (belsd zona) és a kertvarosias
terUletek (eldévarosi zona) kdzdHt. Az dtmeneti zondnak a {6 szerepe a
varoskdzpont tehermentesitése. A zondat féként gazdasagi fokuszu
térsegként tartjgk szdmon, amit barnamezds, alulhasznositott teriletek
tarkitanak, melyek felhagyott ipari Uzemekbdl alakultak ki.6 A gazdasagi,
ipari funkcidk kovetkeztében tébb nagy forgalmat lebonyolitd kdzlekedési
Utvonal, illetve vasuti sinpdr is keresztUl szeli a terUletet. llyen terUlet a

diplomdmként alapul szolgdld Kilsé Mester utca és annak kérnyezete is.

Nagytérségi szinten fontos terUletet érintd elemek a Soroksdri Ut, mely az
5-0s szadmu féUt bevezetd szakasza, ezdltal nagy szadmu autds forgalmat
enged at a kerlleten. GépjarmUvel 20 percen belll elérhetd az MO-&s
koérgyurd, mely kdzvetlen kapcsolatot nydjt az M1, M2, M3, M4, M5, Mé és
M7 autdpdlydkkal. Meghatdrozd elem a kerUletet keresztUl szeld
vasutvonal és a Kelet-Nyugat Magyarorszagot 0sszekdtd vasuti hid, mely
Magyarorszag vasuti forgalmdnak mintegy 90%-at bonyolitja.” Fontos
kotottpdalyds elem a Ferencvdrosi rendezd pdlyaudvar, mely jelenleg is
Uzemel, de jol ismert tény az dltala lefedett terllet nyujtotta fejlesztési
potencidl, valamint az ide beérkezé 150-es vasutvonal, mely Budapestet

koti Ossze Kelebidval.

Agglomerdciods, févarosi és kerUletfi szinten meghatdrozé elemek a
Soroksari Ut mellett a Kényves Kalman kérdt/Hungdria kérut, valamint az
MO-ds kdrgyUrd, melyek szintén kapcsolatot biztositanak az agglomerdcios
térsegek és a févaros kerlletei kdzott egyardnt. Meghatdrozd elem
tovabbd a Kdézvdagohid, mely kdzosségi kdzlekedés szempontjabdl tébb
szAz ember biztonsdgos tovdabb haladdsdt biztositja a belvdrosbdl vagy a
belvaros felé. Véegul fontos kdtottpdlyds elem a Hé-os hév, mely a déli

agglomerdcios telepuUléseket kdti Ossze a belvarossal.

6 BP2030, 2013 20. oldall
7 https://hu.wikipedia.org/wiki/Ferencv%C3%A1ros_vas%C3%BAtI%C3%ATlom%BC3%ATs
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1.4 Vdarosépitészeti vizsgalatok

1.4.1 Kbzlekedés-vizsgdlat
A tervezési terUlet kdzuti és kdzdssegi kdzlekedés szempontjdbdlis kdnnyen

elérhetd, megkdzelithetd.

1.4.1.1 Uthierarchia (1. melléklet)
Budapest egyik jelent8s Eszaki-Déli elsérend( f8Utvonala a Soroksari Ut.

Fontos Keleti-Nyugati kapcsolatot jelent a Kényves Kalmdan kérdt, melyre
racsatlakozik a terGlet mindhdrom észak-déli iranyu Utja. Ebbdl is Iathato,
milyen remek kozUti kapcsolatokkal rendelkezik a kerUlet ezen része. A
tervezési terUletet minddssze két gyUjté Ut érinti, a Koppdny utca és az
llatos Ut. Tobbségéeben lakd utak keresztezik a terlletet, melyekre telken
belUli szerviz utak csatlakoznak. Jelentds lakd utak a Soroksdri Uttal
pdrhuzamosan futdé Gubacsi Ut és KUlsé Mester utca, valamint az
utobbiakra merdlegesen csatlakozd (ezdltal a terlletet keresztezd utcdk)

Féldvary utca, Hentes utca, Tagldé utca és a Kén utca.

Jelzéladmpds szabdlyozds a Kvassay Jend Ut- Soroksdari Uti csomdpontndl, a
Koppdny utca- Soroksdri Uti keresztezddésnél, a Foldvdary utca- Soroksari
Uti keresztez6désnél, a Hentes utca- Soroksdri Uti keresztezddésnél, a Tagld
utca- Soroksdri Uti  keresztezb6désnél, a Kén wutca- Soroksdri Uti
keresztezddésnél, az llatos Ut- Soroksari Uti keresztezd6désnél, a Gubacsi Ut-
Koppdny Uti keresztez6désnél, valamint a Gubacsi Ut- lllatos Uti

keresztez6désnél taldlihatod.

A terUleten féként kétoldali pdrhuzamos parkoldasra kialakitott kdzterleti
parkoldk vannak kijeldlve, de tébb helyen szabdlytalanul tdroljdk az
embereket az autdikat. A Kén utca északi oldaldn alakult ki hasonld rossz
képet festd autdtdrolds a beépitetlen terlleteken. A kdzterUleti parkolds
dijmentes. A kereskedelem, gazdasdgi funkcidk kdvetkeztében sok helyen
telken belUl oldjdk meg a parkolast. P+R a Koppdny utcai Tesco keleti

oldaldn kerUlt kialakitdsra.
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JELENLEGI KOZUTI KOZLEKEDES

Jelmagyardazat
v Tervezési tertlet
— S Ot
— Mellék Ut
GyUjté Gt
— Lako Ut
Szerviz Ot
Vasdt
® Duna

Foldrészlet

9. &bra Uthierarchia

1.4.1.2 K6z6sségi kbzlekedeés (2. melléklet)
A térség kbdzdssegi kozlekedés szempontjdbdl igen jol  ellatott.

Kotottpalyas elemek igencsak meghatdarozzdk.

Villamos vonal tekintetében a Gubacsi Uton kdzlekedd 2B, 51, 51A jdaratok
biztositjidk a terUlet villamossal torténd megkdzelithetdségét. Ebbdl
addédoan a Gubacsi Ut 300 méteres korzete jOl lefedett. A 2B villamos
Pesterzsébet és a Jaszai Mari tér kdzott, az 51A villamos a Koppdny utca
és a Mester utca/Ferenc korut kdzott, az 51-es vilamos pedig a

Nagysandor Jozsef utca és a Mester utca/Ferenc korut k6zott kdzlekedik.

Autdbusz jaratok tekintetében a Gubacsi Uton regiondlis autdbuszok
kdzlekednek (627, 630, 631, 632, 635, 636, 650, 653, 654, 655, 656, 661). A
buszok a Kén utca- Gubacsi Uti keresztez6désnél, a Hentes utca- Gubacsi
Uti keresztez6désnél, a Magyar Aszfaltndl, valamint a Kén utcandl alinak
meg. Helyi buszjdratok a Soroksdri Uton kdzlekednek (224, 224E, 223E, 54,
55, 255E). A helyi buszok a Kézvagohidndl, a Koppdny utfcai
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keresztez6désnél, a Foldvary utca keresztezb6désnél, a Bedthy utcdndl,

valamint a Kén utca/lllatos Uti keresztezddésnél dlinak meg.

A Hé-0s hév vonala a Soroksari Uttal pdrhuzamosan huzodik, megdlidja a

Kén utcai keresztez6désnél taldlhatd.8

Vasutvonal szintén a Soroksari Uttal pdrhuzamosan huzodik, viszont 2025-ig

pdlyafelljitas miatt nem kodzlekedik erre vonat.?

Zajterhelés szempontjabdl kdzuti és kdtottpdlyds elemek dltali zajterhelés

erinti a terUletet. A Soroksari Ut a legzajosabb (65<dB), majd a Hentes utca,

s

Kvassay Jend ut (60<dB), a Gubacsi Ut és Koppdny utca (50<dB), végul a

KUls& Mester utca a legkellemesebb 35-40 dB-el.10

JELENLEGI KOZOSSEGI KOZLEKEDES
TERULETI LEFEDETTSEGE
Jelmagyardzat
< Tervezési tertlet
Villamos vonal
Buszjarat
Vasot
Hév vonal
Villamos megdilléd
@® Buszmegdlld
@® Voasuti megdlld
@ Hév megdlld

Villamos megdllé 300 méteres
lefedettsége
Buszmegdllé 300 méteres lefedettsége
() Vasuti megall 500 méteres
" lefedettsége

() Hév megdllé 500 méteres lefedettsége

-/

Duna

Foldrészlet

0 100 200 m
—

10. dbra K6z8sségi kézlekedés

8 hitps://bkk.hu/downloads/map/171/

? https://www.mavcsoport.hu/mav-start/belfoldi-utazas/menetrend-modosulas-a-
kelebiai-vonalon

10 hitps://www.zajterkepek.hu/#
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1.4.1.3 Kerékpadros és gyalogos kbzlekedés
A terUlet kerékpdrral is kdnnyen megkozelithetd. Kerékpdrit nincs a

terUleten, kerékpdrnyom/ kerékpdrral haszndlhatd buszsdv a Soroksdri
uton van kijeldlve. Kozosségi kerekpdr megosztd rendszer (MOL Bubi)

gyuUjtédllomas a Koézvagohidndl taldlhatd. 1!

A gyalogos kdzlekedést minimum egy, de a legtdbb esetben két oldali
jarda biztositja. Terek, szélesebb kozterGletek dltal kialakult taldlkozdsi
helyek nincsenek a terUleten. Kijeldlt gyalogdtkeldhely csomdpontokban,
keresztezbdésekben, és kdzdssegi kdzlekedési megadlldhelyeknél vannak

felfestve.

1.4.2 76ldfelCletek vizsgdlata

Ferencvdros zoldfelUleti rendszerét kdzparkok, kdzkertek és erddterlletek
mozaikos elhelyezkedése alkofja. A kerUletben a kdzhaszndlaty
zoldfellletek ardnya nagyon alacsony, minddssze 2%; az erddk és
kondiciondlé zoldfelUletek terCleti lefedettsége pedig 4%. A tobbi
kerUlethez képest a vizfelUletek ardnya jo, 7%. KUIsé Ferencvaros terUletét
lakotelepek és nagyobb barnamezds terlletek alkofjdk. A lakotelepi
részeken viszonylag kedvezé a zdéldfelUleti ardny, viszont a barnamezds
terGleteken alacsony, csak Ugy, mint a Belsd és K&zépsd Ferencvdarosi
részeken, ahol az épitett elemek domindinak. A rehabilitdcios terlleten
tomb megnyitdsokat alkalmazva, Ujabb kbézhaszndlati zéldfelUletek jottek
létre. A kerUlet f6 zoldfelUleteit a torténeti varosrészek kisebb kdzkertjei, a
Duna-parti zoldfelUletek, a lakotelepi zdldfellletek, a koérhdzkertek, a
Hatdr Ut menti erd&sdv, valamint a sportpdlydk zoldfellleteinek

Osszessege alkotja.!2

11 hitps://www.mozgasvilag.hu/budapesti-kerekparut-terkep
12TS, 2020 116-117. oldal
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“, Jelmagyarazat - L]

« Zoldterilet (kozkert, kozpark)

| Telepszer( beépités és
kozhasznalati zoldfeldletei

[
L

Jelentds zoldfelilettel biré | Jellemzdén beépitetlen,
jellemzden lakoterilet T gyepsznten boritott teriilet
3 [T ] Jelentss zoldfellettel ® | Jitszoterek, sportterek

biré intézményteriilet

11. dbra IX. kerUlet zéldfelUleti rendszere

forrds: ITS, 2015 (megalapozd vizsgdlat)
A tervezési terUletet alkotd zdldfellletek nagyrésze extenziv zéldfelUlet,

kdzcéll zoldfelUlet pedig nem taldlhato.

A Rackevei Soroksdri Dunadg természetvédelmi oltalommal érintett
terGlet, az Orszdgos &koldgiai haldzat része, tovabbd Natura 2000-es

ferUlet.

1.4.3 Telekvizsgdlatok

1.4.3.1 Telekméret (3. melléklet)
KUlsé Ferencvaros telkei képzik a IX. kerUlet legnagyobb kiterjedésu telkeit,

foként betdltott funkciojdbdl addéddan. A lehatdrolt terUlet telkeinek
mérete azonban nagyon vegyes képet mutat. Megdllapithatd, hogy a
Ferencvdrosi rendezd pdlyaudvar terllete a legnagyobb egybeflggd

telek, de t6bb 40000 m2-nél nagyobb telek is kdveti a sorban.
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12. dbra Telek méret vizsgdlat

1.4.3.2 Beepitettseg mértéke (4. melléklet)

TELEK MERET (m’)

Jelmagyardazat
7% Tervezési tertlet
- 1000 m’
1000 - 20000 m*
&) 20000 - 40000 m*
@ 40000- m’
Duna

Foldrészlet

0100 20
— 1

A terGlet telkeinek beépitettségének mértéke nagy eltérést mutat.

Vannak telkek, melyeket kdzel maximdlis beépitettség jellemez, viszont

akadnak 5%-os vagy anndl alacsonyabb mértékben beépitett telkek. A

legmagasabb beépitettség a Foldvary utcdban, a Hentes utcdban, a

Taglé utcaban, valamint Eszakon a Tesco terileténél figyelhetd meg. Az

alacsony beépitettségl telkek f& oka a kordbbi fejezetben emlitett

hatalmas telek méret, azok alacsony beépitettsége, vagy a telek nagy

ardnyu kinaszndlatlansaga.

20



13. dbra Beépitettség mértékének vizsgdlata

1.4.3.3 SzintterUleti mutato (5.- 6. melléklet)

BEEPITETTSEG MERTEKE

Jelmagyardazat

7% Tervezési tertlet
0-5%
5-10%
10-20%

® 20-40%

@® 40-60%

@ ¢0-80%

@® 80-100%
Duna

Foldrészlet

A jelenlegi beépitett bruttd szintterllet mértéke egyhangui képet mutat. A

terUlet nagyrészén 0,4-1 k6z6tt mozog a szintterGleti mutatd (bsd). Ennek

oka az alacsony épulet magassdg. A Hentes utca sardn, valamint a Kén

utca déli részén lathaté magasabb érték. Utdbbi telkek szintterUleti

mutatdja 3,25. A Budapesti FOvaros Rendezési szabdlyzata dltal eldirt

beépithetd bruttd szintterUlet joval eltér a jelenlegi dllapottdl.
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14. dbra Beépitett bruttd szintterllet (bsd) vizsgdlat

Altaldnossdgban elmondhatd, hogy a jelenlegi 0,4-1

BEEPITETT BRUTTO SZINTTERULET

(bsd)
Jelmagyardzat
7 Tervezési terilet
0.4-1
1-1.5
® 15-2
@® 2-25
@ 25-325
Duna
Foldrészlet
TN &
{ ) . ...
|
—_—

100 200 m

kozotti értékekre 2-

es mutatot irak eld. A Gubacsi menti nagy egybefiggd telkek elérhetik

a 2,75-6s szintterGleti mutatét. Ez tobb, mint a kétszerese a jelenlegi

beépitésnek. A legmagasabb értékeket a Soroksari Uttal kapcsolatban

allé tdbmbokre hatdroztdk meg. A jelenlegi Budapest Park terCltére

(Kézvagohid) 4-es, mig a lehatdrolt terGlet déli részének tdmbjére 3-as

szintterUleti mutatdt irtak eld.
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FRSZ ALTAL ELOIRT BEEPITHETO
BRUTTO SZINTTERULET
Jelmagyardazat

7t Tervezési terilet

Foldrészlet

15. dbra FRSZ dltal eldirt beépithetd bruttd szinttertlet

1.4.4 EpUletvizsgdlatok

1.4.4.1 EpUlet funkcidvizsgdlat (7. melléklet)
Bar a diplomatéma terGletének funkciondlis dsszetétele igen valtozatos,

Osszesseégeében elmondhatd, hogy gazdasdgi terUletek uraljdk.

A legnagyobb egybefiggd funkciot, a terllet déli részén taldlhatd CF
Pharma Gyogyszergyadrto Kft. és STRABAG Aszfalt Kft. adja, mint fermelés
funkcio, valamint a keleti részen a Ferencvdrosi rendezd pdlyaudvar dltal

nyujtott szolgdltatas funkcio.

Nagy ardnyban helyezkednek el tovdbbd kiskereskedelmi funkciodk is,
tomb szerGen a Gubacsi Ut jobb és bal oldaldn. Jellemzben vegyes
karaktery és megjelenés’ épuUletekbdl dlinak &ssze ezek a tdmMbOok,

melyeket gyakran tébb kUldnb6z6 cég birtokolja egymastdl fuggetlen.

Szintén nagyobb terUleti lefedettséggel birnak a raktdrozdsi funkcidval

ellatott telkeknek. A lehatdrolt terlleten szét szértan jelennek meg, a Kén
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utca északi részein, a Tagld utcatdl délre, valamint a Féldvary utca északi

oldaldn egyardnt.

A terUlet északirészén helyet kapottiroda funkcié is a Gubacsi Ut é€s a KUlsé
Mester utcai tombdkben. A KUIsé Mester utcdba csatlakozd Gubacsi Ut
északi oldalan egy nagyobb irodahdz taldlhatd (Office Campus Budapest
Kft.), mely tébb cég székhelyének ad otthont. Szintén ebben a t&mbben
foglal helyet a Voldnbusz Zrt. Gubacsi Uti telephelye, mely iroda funkcio
mellett buszparkoloként is haszndlja a terUletet. VégUl a Koppdny utca

északi oldaldn az MVM F&gdz Foldgdzhdaldzati Kft. telephelye taldlhaté.

Minimdlisan, de laké funkcid is jelen van a terUleten. A legjellegzetesebb
lakdéplletek a Foldvdry utcdban Iathatd zdrtsorian épitett XIX. szdzadi
ingatlanok. Egy utcaval délebbre is fellelhetd lakd funkcid a Hentes
utcdban és a Taglé utcdban, ahol féldszintes és foldszint+3, foldszint+4
szintes hdzak is taldlhatdéak egyardnt. Laké épUlet a Koppdny utca 6. szdm
alatt taldlhatd romantikus stilusjegyekkel rendelkezd hdz, amely kerUleti

helyi védelem alatt is dll.

A lehatdrolt terlleten minddssze egy oktatdsi funkcidval elldtott épulet
helyezkedik el. Az lllatos Ut északi részén, a Jaschik Almos MUvészeti

Szakgimndzium, mely févdrosi helyi védelem alatt dll.

A terUlet északi részén helyet kapott nagyobb bevdsarldkdzpont (Tesco)

mellett nincsen egyéb élelmiszerizlet a terlleten.

Taldlhatd a terUleten tovdbbd két funkcid nélkUli kihnaszndlatlan miemlék

épulet, a Sertésvasdrcsarnok, valamint az ahhoz kapcsoldédo viztorony.

Osszességében KUlsé Ferencvdros terlethaszndlatat és épuletfunkcidjat
rendezettlenség jellemzi. A nagy egybeflggd gazdasdgi terUleteket
szigetszer(en tarkitja lakd, irodai, kereskedelmi funkcid. Az értékes védett

épuleteket pedig alulhasznositott terlletek veszik korbe.

24



EPULET FUNKCIO VIZSGALAT

Jelmagyaré&zat

% Tervezésitertlet

@ bevasarldkdzpont

@ iroda

@ jarmutérold
kiskereskedelem

® lako

@ lako+foldszinten kereskedelem

_ muemlék

@ oktatas
raktarozés
raktarozés logisztika
szolgditatas

® termeles

® termelés logisztika
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beépitetlen haszndlaton kivali terdlet
Duna

Foldrészlet

16. dbra Epilet funkcid vizsgdlat

1.4.4.2 Védettség alatt allé épullet vizsgalat
A tervezési terUleten tébb védettség alatt alld ingatlan is taldlhato.

KerUleti helyi védelem alatt allé épulet a Koppdny utca 6. szam alatt
taldlhatd romantikus  stilusu  lakdhdz. Az épullet kielégitdé dllapoty,
homlokzatdn a fenntartas hidnya érezhetd. Szép stilusjegyeket képvisel,
érdemes lenne renovalni. Szintén kerUleti helyi védelem alatt all a terilet
legkUlénlegesebb épitménye a volt sertésvasarcsarnok. A modern,
vasbeton szerkezet( csarnok 7000 m2 terUleten helyezkedik el. A csarnok
5000 sertést volt képes befogadni, hogy maradjon hely a vasarnak is. EQy
kifejezetten szép épllet volt, mdra azonban Osszeroskadt tetd, betdrt
ablakok, és megrogyott vazszerkezet fogadja az arra jarét. A mai napig

viseli homlokzatdn épitésének datumat, 1930-at. 13

13 Bp. IX. ker. KSZT, 2001 21. oldal
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17. dbra Koppdny utca 6.

forrds: sajat fénykép

18. dbra Sertésvdasdrcsarnok mai dllapota

forrs: sajat fénykép

KerUleti helyi védelem alatt dllé ipar épllet a sertésvdasarcsarnok
viztornyanak épulete. A vagohid szUkséges vizmennyiségét a viztorony
IGtta el, a varosi vizmUvektdl fuggetlen. A viztorony falszerkezete
nagymeéretl tégldbdl épllt. Eredeti négyzethasdb tdmegét pdarkanyok,
erkélyek, vakablakok és fulkék tették izgalmassa. A sarkokon pedig lizéndk,

azok savjaiban mintds burkolat maradvanyai Iatszédnak. Mara sajndlatos
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modon madr csak a torony épUlet maradt meg. A tornyot semmi sem védi
az iddjarassal szemben, igy dllapota rohamosan romlik. Az épulet
megovasa kiemelten fontos. A torony é€s a csarnok emlékezteti az arra

jarokat az egykori vagohid itt Iétére. 14

T

19. dbra Viztorony

forrgs: sajat fénykép
F&varosi helyi védelem alatt dlid épUletként tartjak szamon az lllatos Ut 2-
4. szam alaftt taldlhaté kézépuletet. Az 1910-ben épllt elemi iskola, -ma
Jaschik Almos MUvészeti Szakgimndazium és Technikum néven ismert- 2023-
ban eseft at feldjitdson. A beavatkozds nagyon jot tett dllagmegovas

szempontjabadl.

14 Bp. IX. ker. KSZT, 2001 15. oldal
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20. dbra lllatos Uti iskola
forrds: sajat fénykép

VEDETTSEG ALATT ALLO EPULET
VIZSGALAT
Jelmagyardzat
7 Tervezési terilet
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21. dbra Védettség alatt dllé épuletek
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1.4.4.3 Kérnyezd funkcio vizsgalat (8.-13. melléklet)
E fejezetben a diplomatéma terGlet és annak tadgabb kdrnyezetének

jelenlegi kereskedelem, szolgdltatds, vendeéglatds, sport, intézményi

funkciok terUleti lefedettségét vizsgdaltam.

Elsé sorban a terUlet intézményi lefedettségét vizsgaltam. Jol Iathatd, hogy
a lakoétertletek 300, 500 méter sugaru korzeteében nem taldlhatd, sem
bdlcséde, sem 6voda, sem iskoldk. 1 kilométeres sugaru kdrzetben mar

elhelyezkedik egy bdlcsdéde és egy kdzépiskola.

Az érinteft terUlet vendéglatdsi egységeinek elérhetdségét 300 m-es
korzetben egy pub, 500 m-es kdrzetben egy étterem és tovdbbi pub, 1
km-es korzetben mar tébb éfterem, illetve pub, bufé jellemzi. 500 m-es,

illetve 1 km-es tavolsagra taldlhaté 3 bevasarldkdzpont.

ElelmiszerUzletek a kordbban emlitett bevasardkdzpontokon kivil nem

taldlhatdak a terlleten és annak 1 km-es korzetében.

A sportolast biztositd helyek elérhetdsége a legjobb a terUleten. 300 és 500
m-es korzetben két edzbterem, egy sportklub és egy fedett roplabda
pdlya is taldlhatd. 1 km-es kdrzetben mar az Uj Nemzeti Atlétikai Stadion is
eléerhetd. GépjarmUvel 10 percre helyezkedik el két jelentds

sportlétesitmény, a Groupama Aréna, valamint az MVM Dome.

A diplomatéma terUlet kulturdlis kapcsolatainak elérhetdsége a
legkielégitetlenebbnek mondhatd. Csupdn csak az 1 km-es kdrzetben
taldlhatd Budapest Park dltal biztositott barmi féle rendezvény, szérakozdsi

lehetdség. Egyéb kulturdlis intézmény, kdnyvtdr nem taldlhatd a terlleten.

Szdllashely, szintén 1 km-es koérzetben, a lehatdrolt terlleten belUl
taldlhatdé. A Canada Hotel biztositja az egyetlen szdllasi lehetdséget a

kozelben.

Osszességében elmondhatd, hogy a terllet és annak tébb szdz méteres

kdrzete nagyon sok szUkséges funkcio elldtasaban hianyos.
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1.4.4.4 EpUlet mUszaki dllapot vizsgdlat (14. melléklet)
Az épuletek muUszaki dllapotdanak vizsgdlata helyszini bejards alapjdn

tértént. Ahol ez nem volt megoldhatd, oft a Google Earth-6t hiviam
segitségUl. Az épUleteket hdrom kategdridba soroltam. Ujszer( épUletek,

j6 dllapotu éplletek, valamint leromlott dllapotu épuletek.

Elsé radnézésre is jol Iathatd, hogy nagyon kevés a j6 dllapotu épulet a
terUleten, de még anndl is kevesebb az Ujszerd ingatlan. JO dllapoty
épUlet kategdriadba tartoznak azok az épuletek, melyeket ép homlokzat,
tetd és karbantartott megjelenés jellemez. llyen példdul a Soroksari Uton
elhelyezked®é Canada hotel, vagy az lllatos Uti Jaschik Almos MUvészeti

Szakgimndzium.

Az UjszerU épUletek kategodridba azok az ingatlanok tartoznak, melyek
vagy a koézel multban épultek, vagy kulsejUk jelentds, akar teljeskdrd
felUjitdson esett at. Példdaul a Gubacsi Ut 73-79. szam alaft taldlhatd

munkdsszalld, vagy a Gubacsi Uti Office Campus.

A terUlet egy részén az ingatlanok leromldsa elsésorban az évtizedek 6ta
tarté intfenziv gazdasagi hasznositdsnak tudhatd be. Sok esetben
Idthatdéak azonban elhanyagolt, sérGlt kUlsejU ingatlanok, melyeknek
véleményem szerint fékent anyagi okai vannak. Utdbbi esetre j6 példa a
Féldvary uUton elhelyezkedd ingatlanok, melyek bar értékes 19. szdzadi
karaktert  képviselnek, dllaguk megovdasa érdekében  azonnali

beavatkozdsra lenne szikség.
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22. &bra EpUlet dllag vizsgdlat

1.4.4.5 EpUletszintszdm vizsgdlat (15. melléklet)

EPULET ALLAG VIZSGALAT

Jelmagyardzat

7 Tervezési tertlet

® UjszerG épilet
Jo dllapoty épulet

@ Leromiott dllapoty épulet
Duna

Foldrészlet

Az épUlletek szintszamat vizsgdlva megdllapithatd, hogy a lehatdrolt

terGleten féként foldszint €s foldszint+1 szintszdmmal rendelkezd ingatlanok

helyezkednek el. A foldszintes csarnoképuletek jellemzéen magas

belmagassaggal rendelkeznek. A legmagasabb ingatlan a Gyapju és

Textinyersanyag  Forgalmi  Vdllalat  raktarépilete 35 méteres

magassaggal.
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EPULET MAGASSAG VIZSGALAT

Jelmagyardzat

7 Tervezési tertlet
fsz
fsz+1

@ fsz+2

® fsz+3

@® fsz+4

@ fsz+5

@ fiz+9

' Duna

Foldrészlet

23. dbra Epulet magassdg vizsgdlat

Irodalomjegyzéek

BFVT Kft. - Budapest IX. ker. Mester u.-Koppdny u.-Gubacsi Ut- Kén u. dltal

hatdrolt terUlet, KerUleti Szabdlyozdsi Terve, 2001
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1.5 A térségre vonatkozd magasablb szintd tervek,
koncepciok, projektek

1.5.1 Budapest 2030 HosszU tavu varosfejlesztési koncepcio
(2013)

A Budapest jovoképével foglalkozd dsszehangolt hosszUtavu fejlesztési
iradnyokat, célokat, strategidkat megfogalmazé dokumentumot 2013-ban
hagytdk jova. A koncepcid 6t budapesti zondt kildnbodztet meg, és az
egyedi sqajatossagaikhoz igazitva hatdrozza meg a kiegyensulyozott
fejlesztés eszkdzrendszerét. A tervezési terllet az dtmeneti zondba tartozik,

melyet az aldbbi célok érintik:

-az alulhasznositott vasuti terGletek revitalizacioéja’s;
-kedvezd&bb klimatikus hatdsok elérése, zdldfelllet ndveléssel;
-Uj lakdsok épitési, és munkahely fejlesztési térség's;
-intermodadlis kdzpontok létrejottének tdmogatdsa;

- P+R, P+B rendszer kiépitése'’;

-értékes épUlletdllomdany megtartdsdval kérnyezettudatos funkcidovaltds’s;

LAKAS 7 MUNKAHELYEK

[O

24. dbra Fejlesztési térség

forrds: BP2030

15BP2030, 2013 102. oldal
16 BP2030, 2013 65. oldal

17 BP2030, 2013 184. oldall
18 BP2030, 2013 185. oldall

33



Az dtmeneti zona képzi az dtmenetet a belsd- és a peremterlletek kdzott,
igy az egyfajta datmentet, kapcsolatot hivatott biztositani. A terUlet
problémdira és lehetdségeire fokuszalva szadmos potencidlt tartogat a
févdros szdmdara, igy vdarosfejlesztés szempontjabdl kiemelt terUlet. A
koncepcidé a zona jelentds kiterjiedési barnamezds terlleteire hivja fel
leginkdbb a figyelmet, melyek bioldgicilag inaktiv felUletekkel
rendelkeznek, ezért nem csupdn a belsé zéna korldtozott zoldfelUlet
elldtdsa, valamint az agglomerdcids térségekkel torténd Osszendvés
megakaddlyozdsa miatt szUkséges Uj zOldfelUletek Iétrehozdsa, hanem az
dtmeneti zona életmindségének javitdsa érdekében is. A diplomatéma

terUletét zoldfelUletek fejlesztése kapcsdn érinti a varosi parkgydrd, -

tengelye.’”

Mezogardasigi terilet
B Megiés erdterilet
[ Vs ol
ardnyu terulet
I Meglévs korpark, virosi park WP, 0idfeluleti kapcsolat fejlesztése
Kalss-pesti 201dgytind

W alakitasa
infrastruktdra mellett

25. dbra Vdrosi parkgydrd

forrdis: BP2030
A koncepcid foglalkozik a belsé zéna tllterneltségével kulturdlis

intézmények szempontjdbdl. Az dtmeneti zona keleti-déli szakasza és azok

19 BP2030, 2013 163. oldal
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barnamezds részei, tovabbi kulturdlis események befogaddsdara, valamint

intézmeényi fejlesztésre hivatottak.20

1.5.2 Orszagos TerUletrendezési Terv és a Budapesti
Agglomerdcio TerGletrendezési Terve

A diplomatéma terUletét az Orszagos TerUletrendezési Terv (OTrT)
telepUlési térsegi terUletfelhaszndldsi kategodridba sorolja. Kdzlekedési
hdlézati elemek tekintetében, orszagos jelentésegl féutvonalként tartja
szamon az északi-deli tengelyU Soroksari utat, valamint megjelenit egy
keleti-nyugati irdnyu tervezett fGutvonalat. A tervezett f&Utvonal, Uj hiddal
kerUlne megvalodsitasra, melyrdl a késSbbiekben még lesz sz6, de fontos
megemliteni, hogy a megvaldsuldssal hdrom kerGlet (XI, XXI, [X)
Osszekapcsoldsa toérténne, mellyel egy Uj jelentds gyUrds szerkezet
fejlesztése kezdddne. Az OTIT bemutatja tovdbbd a vasuti pdlydk
hdlézatdt és alakuldsat, hisz 150-es vasutvonal Soroksari Ut melletti palydjat
hosszUtdvon a Ferencvarosi rendezépdlyaudvar déli irdnydba kerlline
kivezetésre. Az OTIT foglalkozik a szerkezefi jelentdésegl orszdgos
kerékpdrutvonalakkal is, melynek Uj szakasza a Rdackevei-Soroksdri-

Dunadg kelefti részén kerGlf kijeldlésre.

Orszagos TerUletrendezési Terv  és a Budapesti  Agglomerdcio

TerUletrendezési Terve teljes dsszhangban van.

20 BP2030, 2013 224. oldal
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26. dbra OTIT részlet

forrds: OTIT

1.5.3 Budapesti Agglomerdacios Vasuti Stratégia (2021)
Budapesti Agglomerdcids Vasuti Stratégia (BAVS) f6 célja a budapesti
agglomerdcié vasuti kdzlekedésének atfogd fejlesztése, a vasut vonzd
alternativavd valdsa az autdzdshoz képest. Fontos, hogy mind utas, mind

Aruszdallitds szempontjabdl.

A BAVS a hévek korszerGsitése  mellett, foglalkozik  azok
,0sszekottetésével”, meghosszabbitdsukkal a  Kdalvin  térig, ezdltal
létrehozva egy északi-déli vdrosszerkezetileg meghatdrozé gyorsvasuti
tengelyt. A megvaldsitds  kdvetkezménye az  agglomerdciok
osszekapcsoldsdn kivUl, a belvdros elérhetéségének kedvezdbbé tétele a

peremterllet lakdinak szadmdara.?!

A budapesti vasuti utazdsok szdma a jelenlegi 32 ezerrel szemben a
stratégia megvaldsitasaval akdr 130 ezerre is ndvelhetd, tdébb mint

negyszeresére emelkedhet.22

21 BAVS, 2021 23. oldal
22 BAVS, 2021 28. oldal
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Szentendre
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palyaudvar ’(‘ Kalvin tér
\)
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Batthyany tér

®w

®06

Réckeve Kunszentmiklds-Tass

27. dbra Hév fejlesztések
forras: BAVS, 2021

A stratégia az infrastruktira intézkedések kapcsan hdarom idétavot
kUlbnboztet meg. Azonnali intézkedés, rovidtavy intézkedés (2021-2030),

valamint hosszUtavu intézkedés (2031-2040).

Azonnali intézkedések ko6zé soroltdk  Ferencvaros teherforgalmi
vagdnyainak pdlyadllapot-javitasat, valamint a beavatkozdst igényld

Kézvagohidon athaladd vasuti szakaszt is.23

000HmO0

N : L

EQ

Henfold pactisbinites

28. dbra Azonnali intézkedések

forrds: BAVS, 2021

2 BAVS, 2021 91. oldal
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ROvidtavu intézkedés a 150-es vasutvonal korszerUsitése, igazodva a
Budapest-Belgradd vasutvonal fejlesztésekhez. Tervezett intézkedés
tovabbd a hév vonalak felljitdsa, akaddlymentesitése. Megépll a
rdckevei és a csepeli hév mélyvezetésU szakasza, melynek hatdsdra

atszallas nélkul utazhatnak a belvarosba a Budapesten kivul éldk. 24

HosszUtavy cél a 150-es vasutvonal nyomvonaldnak dathelyezése a
Ferencvdarosi rendezdpdlyaudvar déli részére. A beavatkozds szorosan
kapcsolddik a  Déli Osszekdtd  Vasuti Hid  fejlesztésével, és a

rendezépdlyaudvar jovéképével.25

o0nO0

t{Eo

ey = Ll

Beo=oe

Kelet pliyaudvar hossai vl fefesatése

— B

Kirdlyvagany fojoszlose

Tovabbi kapacitésbovilés a 0a vas(tvonaion

/\/\‘

Be
Tovabbi apackisbévités
Horog ulcai cela Kiépitése 1203 vasitvonaion

(

Belétarat fodiinapaois novelise
aLiszt Ferenc raiddtéron

29. dbra Hosszutavu célok

forrds: BAVS, 2021

Infrastruktdra  fejlesztés a  Déli kdrvasut  hdromvagdnyusitdsa  és
szakaszainak halézattd dsszekapcsoldsa. Kozvetlen atszdllds jon létre a
metrd-, és HEV-vonalakra, melynek kévetkeztében kényelmesebb és
gyorsabb elévarosi kodzlekedést tesz lehetdéve. Harom Uj megdlld is
kialakitasra kerUl, a budai oldalon a Nadorkert megadllé, a pesti oldalon

pedig a Kdzvagohid és a Népliget megalld. 2¢

24 BAVS, 2021 94. oldal
25 BAVS, 2021 101. oldal
26 hitps://www.youtube.com/watchev=5GbPN8Ajj0A
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BUDAI FONODO
VILLAMOS

30. dbra Déli kérvasut Uj megalléi

forrds: https://www.youtube.com/watch2v=5CFwM-Gu7EU

1.5.4 Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti Terve (2021)

A TelepUlésszerkezeti terv tdbb terviapon vizualizdlia a févaros
koncepciojat. Az aldbbi fejezetekben a diplomatéma terUletére

vonatkozo terveket ismertetem.

1.5.4.1 TerUletfelhasznalds
A tervezési terUleten az intézményi terUlet (jellemzben zdrtsory beépités-

Vi-1) domindl, valamint a déli részen gazdasagi terUletek (jellemzéen
raktarozasra és termelésre szolgdld terllet Gksz-2) é€s a keleti részen

kotdttpdlyds kdzlekedési teriletek (KOK) is jelen vannak.

Az intézményi terUlet jelentds vdaltozdssal érintett terGletként van
szamontartva, tovdbbd a keleti részen Uj lakdfunkcid nem Iétesithetd

koérnyezeti ternelés miatt.
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31. dbra TerUletfelhaszndlds

forrds: TSZT, 2021

1.5.4.2 Kbzlekedés
A kozlekedési terviap meghatdrozé varos szerkezeti jelentéségul eleme az

Uj dunai hid és annak forgalomlebonyolitd szerepe. A Xl.- IX. kerCGlet
6sszekapcsolasa térténne a hid dltal. A terviapon jol Iatszik, hogy Galvani
kérut (mdasodrendyd fout) az lllatos Utba szintben térténd csatlakozdsa
utan, egy kUl6nszintd kdzuti- vasuti keresztezddésen halad keresztUl a
Ferencvdrosirendezépdlyaudvar felett, majd szintben csatlakozik az Ecseri
Uthoz. A terv szerint az Uj hid villamos, valamint kerékpdros kdzlekedésre is
alkalmas. Tovdabbi keresztirdnyl kapcsolatot biztosit az RSD-re tervezett Jj
gyalogos hid. A terv bemutatja tovabbd a 150-es vasutvonal Ferencvarosi
rendezépdlyaudvarba térténd csatlakoztatdsdat, ezdltal felszabaditva az
RSD part terUleteit. Az utdbbi terUletre telepUlésszerkezeti jelentéségl
kerékpdros infrastruktira nyomvonal kerilt kijeldlésre. Uj P+R rendszer(
parkoldsi Iétesitmeény is kijeldlésre kerUlt, a Kézvagdhidhoz 300 féréhellyel,

Csepelre pedig 500 féréhellyel ellatva.
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32. dbra Kézlekedés

forrds: TSZT, 2021

1.5.4.3 Magassdgi lehetéség
A tervezési terUletben rejl6 fejlesztési potencidl a magassagi lehetdségek

meghatdrozasndl is szembetlnik. Két tipusu lehetéséget mutat be a terv.
A magashdzak elhelyezésére kijeldlt terUletek, ahol az épUlletek
legmagasabb pontja 65 méter (Kézvagohid kdrnyéke), vagy 45 méter
(Kozvagohidtol délre). A terviop U] beépités esetén magassagi

szabdlyozdst igényld terlleteket is dlborazol.
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33. dbra Magassdgi lehetdség

forrds: TSZT, 2021

1.5.4.4 Kérnyezetvedelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tenyezdjd
ferUletek

A tervezési terllet nagyrésze potencidlisan talajszennyezett terlletként
van jeldlve. A Kén utca-KUlsé Mester utca keresztezbdésenél veszélyes
Uzemként van kezelve a Chemiplast Kft. €s a CF Pharma Gyogyszergyartd

Kft. terUlete.

34. dbra Kérnyezetvédelmi és veszélyeztetd tényezdk

forrds: TSZT, 2021
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1.5.4.5 Védelmi, korlatozasi terlletek
A védelmi, korldtozdasi terviapon telepuUlésszerkezet alakitdsat befolydsold

barnamezds tervleteket, valamint meglévd vasutvonalak véddtavolsagat

jelolték.

m["”"[. \

35. dbra Védelmi, korlatozasi terUletek

forrds: TSZT, 2021

1.5.5 F6varosi Rendezési Szabdlyzat (2021)

”w_

A FOvdarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) az eldzd fejezetben bemutatott
elemeken kivil a terUletfelnaszndldsi egységek beépitési sirlségét,

valamint a tervezett P+R parkoldk pontos lehatdroldsat is megmutatja.

Az intézményi jellemzd magasabb beépitési sirdseg, 4,0- 4,25 kdzbti értek,

a gazdasagi terUleteken 2.
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36. dbra FRSZ kivagat
forrdss: FRSZ, 2021

1.5.6 KerUleti szinty tervek

1.5.6.1 Budapest Févaros IX. Kerllet Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégia
(2015)

A telepUlésfejlesztés célja a lakosok jolétének és életkdriiményeinek
javitdsa a telepUllésen. Ennek érdekében toérekedni kell a kdrnyezet
mindségének javitdsdra, a megfeleld kdzbiztonsdgra, és a telepulés

eroforrdsainak fenntarthatéan vald hasznositdsa.

A IX. kerUleti Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégia (ITS) fejlesztési javaslatai,
6sszhangban vannak a magasabb szintl tervekkel. A fejlesztési javaslatok
k6zé sorolja a kerUlet a barnamezds terlletek alacsony zéldfelUleti
boritottsdgdnak megolddsdnak kérdését; a Duna és RSD menti értékes
partszakaszok kelld kihaszndlatlansdgdnak kérdését, illetve az  Uj
beépitésekkel jard elegendd Uj kdz és magdncélu zoldfelUlet

|étrehozdsdnak kérdését.

Ferencvdros 2014-2020 kozotti iddszakra néegy kUlonbozd fejlesztési
akcidterUletet hatdrozott meg. A diplomatéma terUletét két akcidterUlet

érinti.
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1.Kézvagohid és kdrnyéke, mint multimoddlis csomopont és
intézményterllet, melyre a jdvében nagykiterjedésy intézmeényi fejlesztést
tOztek ki.

2.Ferencvdrosi rendezd pdlyaudvar terGlete, melyre funkciéovaltd

jellemzéen irodai fejlesztést hatdroztak meg.

Jeldlték az Uj hid dltal letrejovd térségi jelentdsegu kelet-nyugat irdnyu
kozUti kapcsolatot, az RSD és a rendezd pdlyaudvar terGletére kordbban
meghatdrozott kétottpdlyds fejlesztéseket, valamint az RSD mellett

pdrhuzamosan hUuzoédd meglévd Euro Velo 6 kerékpdros infrastrukturat.2”

Vdrosrehabilitacios
akciotertilet

Ferencvarosi )
rendezé pélyaudvar teriilete

REGIONALIS KAPCSOLATOK ES
KAPCSOLODG FEJLESZTESEK

Duna-parti
akcioterllet

Multimodalis
intézményteriilet

37. dbra ITS kivagat

forrds: ITS, 2015

Irodalomjegyzék

TAK- Ferencvdaros TelepUlésképi Arculati Kézikdnyve, 2024

Budapest 2030 HosszU tavu vdarosfejlesztési koncepcio, 2013
Budapesti Agglomerdcids Vasuti Stratégia, 2021
F&vdrosi Rendezési Szabdlyzat, 2021

Budapest FOvaros IX. kerUlet Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégia, 2015

27115, 2015 17. oldall
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1.6 Tervezési terUletet érintd fejlesztések

E fejezetben a tervezési terUletet érintd jGvobeni fejlesztések mutatom be.
A kérnyezetben megvaldsuld fejlesztések komplex médon befolydsoljdk a
diplomamunka tervezési szakaszanak alakuldsat. Orszdgos és févarosi
jelentéségl  ingatlan  beruhdzdsok, infrastrukturdlis  és  zoldterUlet

fejlesztések is a terUletet érintd fejlesztési tervek kdzdtt szerepelnek.

A Déli Vdaroskapu Fejlesztési Projekt Budapest egyik legnagyobb és
legfontosabb vdarosfejlesztési projektie az RSD melletti barnamezds
terGleten. A fejlesztés megvaldsuldsaval Uj modern élhetd és ol
megkdzelithetd zold vdarosrész jon létre. A projekt f6 célkitizései kdzott
szerepel egy Uj lakddvezet kialakitdsa, munkahelyteremtés, valamint

kulturdlis, oktatdsi és didkszallasként funkciondld Ieétesitmények Iétesitése 28

A Déli varoskapu fejlesztési projekt részeként egy nagy léptékd kdzparkot
alakitanak ki Csepel-sziget északi részén. A 36 hektdros rekredcios,
ko6zOssegi és kikapcsoldddsi lehetdségeket nyujtd park, egyérteimden
Budapest egyik legjelentésebb zdéldterlletévé vdalik. A  Csepeli

szigetcsucsra vald datjutdst gyalogos hidak biztositjidk a tervezési terUlet

28 hitps://epiteszforum.hu/budapest-diakvaros--a-snhetta-mesterterve-a-deli-
varoskapura
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irdnydbdl. A Duna dagdn, pedig evezdpdlya kerUlne kialakitasra. 27

38. dbra Déli Vdroskapu és a tervezett kézpark

forrds: https://forbes.hu/uzlet/nincs-tobb-vita-megepul-a-diakvaros-az-eredeti-tervek-szerint-es-kiderult-hol-
lesz-a-kinai-egyetem/

39. dbra Déli Vdaroskapu Iatvdnyterv

forrds: https://forbes.hu/uzlet/nincs-tobb-vita-megepul-a-diakvaros-az-eredeti-tervek-szerint-es-kiderult-hol-
lesz-a-kinai-egyetem/

29 hitps://nkk.hu/fejlesztesek/csepeli-kozpark/
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A IX. kerUleti ITS-be foglalt fejlesztések kdzé tartozik a Ferencvdarosi rendezd
pdlyaudvar funkciovdltd terllete. A pdlyaudvar vasuti terUletének
felszabaditdsa kdvetkeztében a keleti részen Uj potencidlis beépithetd

terUlethez jut Ferencvdaros. ElsGsorban irodai fejlesztést terveznek ide.30

Nem kozvetlen érintik a terGletet, de szintén hatdssal vannak a késébbi
tervezésre, a Konyves Kalmdan koruttdl északra elhelyezkedd épitkezés
alatt dllé City Pearl és Woodland by Cordia ingatlan beruhdzdsok, melyek

ataddsdval jelentédsen megndvekszik a kerUlet lakasallomanya.

Jelentds jovébeni fejlesztés az Uj Duna hid, és az azon athalado tervezett
mdasodrendU féutvonal, mely a Kelenfdldi pdlyaudvar térségét koti dssze
a Mexikdi Uttal. A hid a budai Galvani utca és a pesti llatos Ut vonaldban
épul meg. A f6 cél a belvdros forgalmdnak csdkkentése, az életminéség
javitdsa, valamint a kGlvdrosok és az agglomerdcié kdzlekedési
kapcsolatainak fejlesztése. A masodrendU f6Ut kiepitéséhez szUkséges a
meglévé Uthdlézat dsszehangoldsa az Uj Utszakasszal. Az Uthdaldzat akkor
valik teljeskorivé, ha az eléri az Ul utat és Uj kdrdtként tud funkciondini.
A hatdlyos tervek alapjan az Uj Duna hidhoz csatlakozé Uthdlézat a
Gubacsi  Uti  csomopontot  elhagyva a  Ferencvdrosi  rendezd
pdlyaudvaron keresztil az Ecseri Utba csatlakozva éri el az Ull&i utat. A
Ferencvarosi rendezd pdlyaudvar felett egy kdzel 850 méter hosszu
felGljaro kiépitésével biztositjdk az autds forgalom zavartalan dthaladdsat.
A felUljard épitése sordn tobb Uzemi és intézményi épulet mellett négy
lakodhazat is el kell bontani. Zoéldterlletet nem érint a beruhdzds. A
tervezett Galvani koérit megvaldsitdsaval Budapest U koéritja alakul ki,
mely hozzdjdrul a févaros élhetdségének javitdsdhoz, a Hungdria korut
tehermentesitéséhez, valamint a belvdros forgalomcsillapitdsdhoz,

fenntarthatésdgdhoz. 3!

0TS, 2015 18. oldall
31 https://nkk.hu/lezarult-az-uj-duna-hid-uthalozatanak-pesti-nyomvonalara-vonatkozo-
tarsadalmi-egyeztetes-es-hatasvizsgalat/
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A tervezett hid szerkezete 529 méter hosszU, mely kétszer 3,5 méter széles
forgalmi savval, kétszer 3,5 m busz/vilamoskdzlekedésre alkalmas savval,
kétszer 1,5 m széles gyalogos sdvval, valamint kétszer 2,6 m széles

kerékparos savval fog rendelkezni.32

11111

fog csatlakozni. 33

A tervezési terUletet érintd fejlesztések kdzé tartozik tovdabbd a Déli
vdaroskapun keresztll dthaladd meghosszabbitdsra kerlld 2-es és 24-es
villamosvonal, a BAVS révidtavu intézkedései kbzé sorolt Hé6-os és H7-es
hévek mélyvezetési meghosszabbitdsa, a hosszitavl céljai kdzott
szerepeld 150-es vasut nyomvonaldnak maodositdsa, valamint a Déli

kdrvasut szakaszainak hdlézatta tétele €s annak Uj megdlldi. (16. melleklet)

\ / TEREVEZES| TERULETET ERINTO)
" FEJLESZTESEK
Jelmagyardzat
7 Tervezési tertlet
0 Tervezett kézpark
@ Budapest Déli varoskapu fejlesztési terllet
€ Ferencvdrosi pdlyaudvar funkcidvaltd
terllete
¢) City Pearl
@ Woodland by Cordia
Tervezett P+R
W Tervezett Déli kdrvasut Uj megalld
— Hé-0s hév tervezett felszini vonala
== H6-0s hév tervezett felszin alatti vonala
— H7-es hév tervezett felszini vonala
== H7-es hév tervezett felszin alatti vonala
Tervezett hid
Tervezett vilamosvonal
= Tervezett Il. rendy fOU
Tervezett kerékpdros infrastruktira
Il Tervezett vasGtvonal
wm Tervezett kUldnszintG kozOti-vasoti
keresztezédés
@ Tervezett Duna szabdlyozds

Foldrészlet

40. dbra Tervezési terlUletet érintd fejlesztések

32 hitps://hu.wikipedia.org/wiki/Galvani_h%C3%ADd
33 https://nkk.hu/fejlesztesek/uj-duna-hid-villamoshalozata/
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Osszességében elmondhatd, hogy a diploma tervezési szakaszdnak
alapjaul A térségre vonatkozd magasabb szintl tervek, koncepciok,
projektek” és a ,Tervezési fterUletet érinté fejlesztések” fejezetben
bemutatott, dltalam legkedvezdbbnek vélt jovébeni fejlesztési tervek

szolgdlnak.

1.7 Helyzetértékelés, érték- és problémafeltards, SWOT-
analizis

1.7.1 Ertékfeltards
A tervezési terUlet és tadgabb kdrnyezetének megismerése utan az aldbbi

értékek kerUltek elétérbe. (17. melléklet)

A Duna szdmos természeti, tarsadalmi-gazdasagi értéket hordoz. A folyd
latvanya 6nmaga érték és hozzdjarul a terllet esztétikai vonzerejéhez.
Partjadval egyUtt gazdag élévilbdgnak ad otthont, ndvelve a bioldgiai
sokféleséget a kerUletben. Nem csak fizikai, de lelki feltoltédést is biztosit a
viz kdzelsége.

A tervezési terUletet érinté vasutvonal szintén értékként kezelendd, a
tarsadalom és a gazdasdg szamdra  egyardnt.  Ké&nnyebb,
biztonsdgosabb, kényelmesebb és akdr gyorsabb kdzlekedést is biztosit az
telepUlések kdzott. A vasut hatékony modja nagy mennyiseégl dru
szallitasanak, ezzel is elésegitve a gazdasagi nbvekedést.

A térségben a kdzdsségi kdzlekedési hdlézat igen fejlett. Villamos, HEV,
vasuti vonalak, megdlldk, valamint a Kézvagohid, mint alkdzpont biztositja
a kényelmes, gyors utazast és atszallast.

A tervezési terlleten szadmos értékes, védelem alatt dallé épdllet is
megtaldlhato.

A KUIsé Mester utca - Mester utcai folytatdsa kdzvetlen dsszekdttetést
teremt a belvarossal.

Ahogy kordbbi fejezeteklben mdr sz6 volt réla, a lehatdrolt terlletet tébb
kihaszndlatlan értékes terllet veszi kdrbe, melyek nagy fejlesztési

potencidllal rendelkeznek. A fejlesztések kdvetkeztében pedig Uj Kelet-
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Nyugat irdnyU kapcsolat, és kdnnyen elérhetd kdzcéll zoldfelUlet is

|étrejon.

VW ERTEKTERKEP

Mester utca és a Kilsé Mester utca kézti kapcsolat

vasttvonal

O
il

- vasitl megdlidk

Kzvagéhid, alkézpont JE
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+ \ értékes védelem alatt allé éplletek
\ ik o
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41. dbra Ertéktérkép

1.7.2 Problémafeltards
A tervezési terUlet és tadgabb kdrnyezetének megismerése utan az aldbbi

problemdk kerUltek elétérbe. (18. melléklet)

A legnagyobb kihivast a Soroksari Ut és a vasutvonalak elvadgd hatdsa
jelenti, amelyek megnehezitk a Duna partjGnak elérését. A folyd
kozelsége ellenére nincs megfeleld kapcsolat a kdrnyezd terlletekkel. Az
Ut és vasut tovdbbd jelentds zajszennyezést is okoz.

Szintén kiemelkedd probléma a koézcélu zoldfellletek hidnya, és a
mindségi zdldfellletek elérhetdsége is korldtozott. A lakossdgnak ezdltal
nincs megfeleld helye szabadidds tevékenységekre és kikapcsoldddsra.
A terUleten taldlhatd éplletek jelentds része rossz dllapotban van, ami
rontja az esztétikai megjelenést, ezdltal a terilet elhanyagolt benyomadst
kelt.

51



Budapest FOvdaros TelepUlésszerkezeti Terve alapjan a tervezési terUlet
nagy részet potencidlis talajszennyezettseg terheli, igy utdbbi is negativan
hat a terUletre.

A fokuszterUletet ipari szegregdtum jellemzi, ami korlatozza a lakdfunkciok
kialakitdsdt, a kereskeddk és szolgdltatdk ide vonzdsdt, és az életmindség
javuldsat.

A lehatdrolt terUlet Eszak-Keleti részén az egybefiggd telkek jelentds része
kihaszndlatlan, ami mind megjelenésben, mind gazdasdgilag rontja a
terUlet helyzetét.

A Ferencvarosi rendezd pdlyaudvar negativ hatdsai mar régdta ismertek
a févdros szamdara is. A rendezd nem csak értékes terlleteket foglal el, de

negativ hatdssal is van a kérnyezd ingatlanok ertékére.

PROBLEMATERKEP

N ésrezgés terhelés
== rendezetien Ferencvdrosi palyaudvar
* @ kihaszndlatian értékes terilet

@:;—:—_—

hidnyzé dunal kapesolat R B 3
élelmiszeriizletek hiGnya [
i *
£

-
=

e
—

r/T\S

N

42. dbra Problématérkép

1.7.3 SWOT- analizis
A SWOT egy elemzési mddszer, mely seqgit feltdrni a tervezéshez szUkséges

terGleti er6sségeket, gyengeségeket, a kérnyezetben rejlé lehetédségeket

és veszélyeket.
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Az erGsseégek és gyengeségek belsd, a terllet vezetése (tervezd) dital
alakithatd tényezdk, mig a lehetdségek és veszélyek kUlsS, kevésbé

befolydsolhatd kérGimények.

erésségek gyengeségek

K&totpalyds kdzlekedési modok dltal
elvagé hatds

Terileti elhelyezkedés

Duna kézelsége
Duna k&zelségének kihaszndlatlansaga
Barnamezds ter(letekben rejld fejlesztési
potencidl Ipari szegregacio
Rermek k&z0ti s kdzdsségi kbzlekedési Mindsegi kdzcell zoldfellletek hignya
lehetdseg

lehetéségek veszélyek

Atmeneti zéna fejlesztésének albtérbe
helyezese

Gazdaosagi valsag okozta fejlesztés
visszaesés

Nem megvaldsuld fejlesztések
negativ hatassal vannok a tobbi
fejlesztésre

Uj Duna hid dltal keresztiranyl kapeso-
lat megteremtése

Tobk funkciovdltas/fejlesztés a terllet
kbmyezetében

43. dbra SWOT
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2. Fejlesztési koncepcid
2.1 Célkitlzés

A terv dltaldnos célkitUzése Kulsd Ferencvdrosi ezen részének barnamezds

terUleteinek felszamoldsa, és egy élhetd koérnyezet kialakitdsa.

A koncepciot és a célkitUzést 6t f6 rész hatdrozza meg. Az intfermodadlis
kdzpontok létrejottének tdmogatdsa, az dtmeneti zona zdldfellletének
bdvitése, szoros térségi egyuttélés a Dundval, az ipari szegregdtum

felszamoldsa, valamint a térténelmi és kulturdlis drdkseg védelme.

”w_

A diplomamunka tovabbi fejezeteiben az elézd bekezdésben ismertetett
célok eléréséhez szUkséges javaslatokat mutatom be, a terUlethaszndlati,

szerkezeti, funkciondlis problémdk figyelembevételével.

Intermodadlis kézpontok
létrejétténelk
tdmogatdsa

Szocidlls egyenldséy

Az dtmeneti zéna z6ld -
feliiletének és a pesti
parkok ldncolatdnak

bdvitése

Ertékes épiletallomany
megdrzése

Vonzé éldhely teremiés

Biodiverzitds névelése

Szorosan Dundval

egyiitt éI5 varosrész Aktiv/ passziv rekredcié

Munkahely teremiés
Fenntarthatésdg

Uj véltozatos funkciok

Ipari szegregdtum

Elettel tell biztonsdgos S )
Ter felszamoldsa

ulcak és kozossegi terel

Funkciégazdag zéld
tengelyek

44. gbra Célrendszer

2.1.1 Atfogo fejlesztési koncepcio irdnyelvei

Kevin Lynch varoselméletével biztosan mindenki taldlkozott mar, aki a
telepUlésmérndk hivatdast vdlasztotta. Lynch rdmutat arra, hogy a

telepulési tér nem csupdn fizikai valdésdg, hanem egy szubjektiv éimény.
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Az emberek vdroshoz vald viszonya az érzékelésben, haszndlatban,
tajekozoddasban alapszik. Szimbolikus rendszerként tekintink az utakra, az
élekre, a csomopontokra, a zondkra és a jelzbpontokra. A koncepcid
megalkotdsandl fontos szempont volt, olyan terek és tengelyek
kialakitadsa, melyek kbdnnyen megjegyezhetbek és tdjékozdddsra

alkalmasak. 34

Jan Gehl neve is ismerdésen csenghet sokak szémdra. Munkdjdnak
kdzpontjdban az élhetd vdarosok kialakitdsa, varosi életmindség jobbd
tétele dll. F6 irdnyelve a gyalogos és kerékpdros kdzlekedés
népszerUsitése. Mind a mellett, hogy rendkivll fontos a testmozgds,
kevésbé kdarositia a kdrnyezetet és kis helyigénnyel rendelkezik, mely
kivaldban alkalmas tomeges kerékpdros kdzlekedésre. A kdzdsségi
kozlekedés is prioritds szamdara, hisz véleménye szerint a jo6 varosi tér
alapvetd szUkséglete a jol mUkddd kdzdssegi kdzlekedési rendszer. A jol
kiépitett kerékparuit, széles jarddk, a rendezett viszonyok az dllomdsokon
mind, mind befolydsoljdk a biztonsdg- és komfortérzetet. 35 A
koncepcidban megjelend kerékpdr-, gyalogos- és villamosvonal, illetve
forgalomcsillapitott  jarmdut, egy élhetdbb biztonsdgos kdzlekedési

alternativat kindl a Soroksdari Ut autosforgalmaval szemben.

2.1.2 Szerkezeti koncepcid

A koncepcid célja, egy olyan komplex fejlesztés letrehozasa, amely a
magasabb szintd tervek, koncepciok é€s a tervezési terlletet érintd
fejlesztések figyelembevételével egy Uj varosrészt alakit ki, a meglévd

terGlet revitalizalasaval. (19.-20.-21. melléklet)

2.1.2.1 Intermoddlis kézpontok létrejéttének tamogatdsa
A tervezési terUletet érintd linedris fejlesztések kdzé tartozik az Uj Duna hid,

a Ferencvdrosi rendezd pdlyaudvaron keresztGl haladd mdsodrendU
féutvonal, valamint a Déli kdérvasut. Megvaldsuldsukkal Uj intermoddlis

kdzpontok alakulnak ki a Kdzvagohid és Gubacsidilé kdzlekedési

34 Nagy Béla, 2005 113.0.
35 Jan Gehl, 2014 105-107.0.

55



csomopontokndl. A két hidfétérseg a kotdttpdlyds, kdziti, kerékpdros és
gyalogos kozlekedés szadmdra egyardant kialakitasra  kerOlt. A
kézpontokban 300-300 P+R és 50-50 B+R elhelyezésére kerdl sor. A
csomopontokat érinti a meghosszabbitott 24-es és 2-es villamos vonal, a
Hé6-os hév felszini és mélyvezetési vonala, és tervezett kerékpdros
infrastruktdra. A 150-es vasutvonal mdar nem érinti az RSD terUletét, utdbbi
a Ferencvdarosi rendezé déli szakaszan keresztUl hagyja el a rendezdt,

kikerUlve a Gubacsidydlot.

2.1.2.2 Az dtmeneti zona zéldfellletének bdvitése
A terllet f& problémdi kdzott szerepel a zdldfelUletek, kUldndsen a

k6zOsségi haszndlatra szant zdldterUletek hidnya. A tervezési terUletet
erintd legjelentésebb zoldfelUleti fejlesztés a Csepeli szigetcsucson egy Uj
kozpark |étesitése. Budapest zoldinfrastrukturdjanak fejlesztését és
fenntartdsdt a Radd Dezsd terv foglalja magdba. A terv alapos
tanuimdnyozdsa sordn jol Iadthatd, hogy a pesti oldal természetkdzeli
terUletei Osszefuggd zoldhdldzatot alkotnak. Utdbbit a terv pesti varosi
parkok ldncolatdnak nevezi. igy valt a koncepciom kézponti elemévé egy
tolcsérszerd kdzcélu haszndlatra feltart zdldfelllet, mely a Idncolatot

vizudlisan is megerdsiti. (22. melléklet)

Jelentds zoldinfrastruktira elem a Gubacsi utat kdrbe oleld zold tengely,
mely a Soroksdri Ut egy élhetébb vegyesforgalmu alternativajat kindlja. A
vasut menti terlleteken z&ldsav kerUl kialakitasra, hisz az dtmeneti zona
z6ldfelUleteinek ndvelése kiemelten fontos, ennek legjobb helye pedig az
alacsony bioldgiai aktivitdssal rendelkezd elhagyott terlletek. A z&ldsév
zajvédelmet és rekredcids lehetdségeket is nyUjt. A terGlet keleti irdnyba
torténd szintemelkedése, pedig elvdalasztd hatdst is gyakorol a vasuti és

lakd/intézményi/gazdasagi terlletek kdzott. (23. melléklet)

2.1.2.3 Szoros térségi egyUttélés a Dundval
A legjelentGsebb fejlesztés, amely a térséget érinti, a Déli vdroskapu

projekt, mely a tervezési terUlet és a Duna kdzott helyezkedik el. A

koncepcid az Uj tervezett keresztirdnyU utakkal és a zold tdlcsér
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segitségével létesit Uj kapcsolatokat a Dundval a tervezett beépitéshez és
kdzterlletekhez igazodva. A Déli varoskapu projekt keretein belUl tervezett
gyalogos hidak, pedig egyszerd megkdzelitést biztositanak az Uj

kézparkhoz.

2.1.2.4 Az ipari szegregdatum felszamoldsa
A terUletet jelenleg barnamezds ipari  szegregdtum jellemzi.

TerUletfelhaszndldsa intézményi és gazdasagi terGletekbdl dll. Az alacsony
lakdasdallomdany komoly kihivast jelent. A koncepcid célja a szocidlis
egyenldseg eldsegitése, munkahelyteremtés, kdzdsségi terek kialakitasa
és egy vonzo lakokdrnyezet megteremtése. A tervezést a
terUletfelhaszndalds modositdsa elézte meg, hogy Uj lakd és vdltozatos

funkcidju intfézményi terlletek jdhessenek Iéfre.

2.1.2.5 Térténelmi és kulturdlis 6rokseg vedelme
A tervezési terUleten taldlhaté védett éplletek megdbrzése és (i

funkciokkal torténd ellatdsa mellett kiemelt figyelmet forditok a Iatvany
kapcsolatok kialakitasara is. Ennek egyik példdja a zold tdlcsérben

elhelyezkedd viztorony, amely a terv és a terUlet egyik kdzponti eleme.
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KONCEPCIO

Jelmagyardzat
O Tervezési terllet
© Terverett kdzpark
@ Budapest Déli véroskapu fejlesztési rerllet
€ Ferencvarosi pdlyaudvar funkcidvdltd
terllete
¢y City Pearl
@ Weodland by Cordia
Tervezett P+R
. Tervezett Déli kdrvasut Uf megdlle
LS — Hé-0s hév tervezett felszinl vonala
2 ==+ Hé-0s hév tervezett felszin alath vonala
—— H7-es hév tervezett felszini vonala
=+ H7-gs hév tervezett felszin alatti vonala
— Tervezett utak
Tervezett vilamosvonal
= Tervezett Il rendd f&0
-- - Tervezett kerékpares infrastruktira
1 Tervezett vasitvonal
@ Tervezett Duna szabdlyozés
- Meglévd 16 Ot
— Meglévd gyUjfé ut
— Meglévo lakd Ut
—— Meglévé villamosvonal
Intézményi, vegyes funkcio
® Laks funkcia
® Gaozdasagi funkcio
Loldielllet, zold tengely
Intermoddlis csomdpent

)

- )
\ e

0 250 500 m
— 1

45. dbra Koncepcio

Irodalomjegyzék
Nagy Béla- A telepUlés, az épitett vilag, 2005

Jan Gehl- Elnetd vdrosok, 2014
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3. Tervi munkarészek

3.1 Kérnyezetalakitdsi terv

3.1.1 Megtartdsra szant épulet vizsgdlat
A vizsgdlati munkarésznel mar részletes bemutatdsra kerllt az épUletek

dllapota, valamint a terUlet védettség alatt alldé épulletei. Azonban az
épuletek dllapota sok esetben eltér az éplletek térténelmi vagy mivészeti
ertékétdl. A pontos meghatdrozdas érdekében, értékleltdrt készitettem a
tervezési terlletre. A vizsgdlat sordn egyértelmdvé valt szdmomra, mely
ingatlanok képviselnek épitészetileg értéket, illetve mely épitmények
tudnak szerkezetileg maradéktalanul illeszkedni a koncepcidba. Végul 6t

kUlonb6zé kategodridba soroltam az épuUleteket. (24. melléklet)

Megtartasra és felljitasra szant épuletek kdzé olyan épuUletek kerUltek,
melyek épitészetileg értékesek, vagy értékes helyi karakter jegyeket
viselnek, de felljitasuk javasolt.

Megtartasra szant épuletek kdzé, a j6 vagy Ujszer( dllapoty, koncepciot
nem befolydsold térfalakkal rendelkezd, felljitdst nem, vagy részben
igényld épUletek kerUltek.

Megtarthaté épuUlet kategoéridba azok az épuletek kerUltek, melyek j6
dllaguak, de épitészetiieg nem képviselnek értéket, és amennyiben a
koncepciét befolydsolnd megtartdsuk, ugy elbontdsra javasolhatéak.
Eloonthatd éplletek k6zé a féként rossz dllagu, koncepcidt befolydsold
épultek kerUltek.

Eloontasra szant éplletek kdzé pedig a rossz dllagu, megtartdsa

semmilyen koérUimeény kdzott nem javasoltak.
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46. abra Megtartdsra szdant épulet vizsgdlat

3.1.2 Magassdgi lehetdségek a tervezésben

Budapest FOvdros TelepuUlésszerkezeti Terve a tervezési terlletre két tipusy
magassagi lehetdséget mutat be. A terv szerint a Kézvagohid kérnyékén
65, a tervezési terllet nagy részén pedig 45 méteres magashdazak
épulhetnek. A magashdzak elhelyezése kulcsfontossagu kérdés a terllet
potencidlja miatt. A téma alapos vizsgdlata érdekében &sszegyUjtdttem
Budapest ezen részének jelentds magas épulleteit, majd a Gellért hegyrdl
készitett kép alapjan vizualizaltam, hogy milyen szinten befolydsolnd a
varosképet a TSZT dltal javasolt magashdzak elhelyezése a Kézvagohid

koérnyekeén. (25.-26. melléklet)

A  magashdzak elhelyezésének vizsgdlatat tervezési terUletre s
leszUkitettem. Hdrom lehetséges elhelyezési mdédot elemeztem, melyek
véleményem szerint  megfelelnetnek a magassdgi  lehetdségek
modositdsdra. A hdrom verzid elkészitéséhez 3D épuUletdllomdanyt

jelenitettem meg (Déli varoskapu tervezett beépitése alapjan), melyeket

60



a Soroksdri  Utrdl  egy grafikusan  dbrdzolt metszet  segitségével

szemléltettem.

Az elsé lehetdség a hatdlyos TSZT javaslatot mutatja be, itt a terllet nagy
részén 45 méter magas eépuletek a mai Budapest park terlletén pedig 65

méter magas epuletek helyezkednek el.

A masodik vdaltozaton a mai Budapest park terUletén és a koncepcidban
bemutatott zold tdlcsér terlletén dbrdazoltam 65 méter magas éplleteket,

a tervezési terUlet tobbi részén pedig 45 méteres épuleteket helyeztem el.

A harmadik javaslat szerint a 65 méteres épUletek pedig csak a zéld télcsér

terUletére koncentralddnak. (27. melléklet)

A megtartdsra szant épuletek magassagdnak ismeretében véleményem
szerint  magashdzak elhelyezése csak alapos dtgondolds utdn
megengedett. A hdrom vdltozat kdz0l a mdsodik verzid megjelenése
illeszkedett leginkdbb a koncepcid mondanivaldjdhoz. A tdlcsér terlletére
végul nem 65 és nem is 45 hanem 30 méteres magassaghatarig
helyeztem el épuUleteket, mindezzel erSsitve a  koncepcid

Iatvanytengelyét.

3.1.3 KdzterUleti rendszer
A koérnyezetalakitasi terv alap rendszerét, a meglévé utak és villamosvonal
mellett a terUletet érintd infrastruktura fejlesztések és a megtartdsra szant

épUletek térfalai alakitottdk.

3.1.4 Utak és kdzlekedés

A tervezeési terGlet fuggdleges uthdlézatat harom f6 Utvonal a Soroksari Ut,
a Gubacsi Ut és a KUIsé Mester utca hatdrozza meg. Az ezekre
merdlegesen huzodo utak kdvetkeztében nagy tdmbdk alakultak ki. Elsd
lEpésként a tdmbdk Ujbdli felosztdsdra, azaz a keresztirdnyl utak
meghosszabbitdsara és Uj utak kialakitasdra kerUlt sor. A tdmbodk méretét

a Ferencvdrosi tombdk méretéhez vald illeszkedés hatdrozta meg.
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Jelenlegi t6mbok mérete a Ferencvarosi tdmbdkhdz viszonyitva Tervezett témbdk mérete a Ferencvarosi témbikhdz viszonyitva

47. dbra Ferencvdrosi témb vizsgdlat

A tervezett Uj Utszakaszok 2x 3, 25 méter szélesek, zoldsavval és minimum
1,5 méter széles jardaval ellatva lettek kiszabdlyozva. Fontos terUletet
érinté elem az Uj Duna-hid, és a rajta érkezd masodrendd f8Utvonal, mely
szintben keresztezi a Gubacsi utat, a KUlsé Mester utcat és az lllatos utat.
A hid szintbe csatlakozdséaval a Gubacsi Uthak 2x 3,5 méter széles
utvonalrdl érkezd autdsforgalmat, 2x 2,6 méter széles kerékpdrutat és 2x
1,5 méter gyalogos sav csatflakozdasat kell biztositani. A Gubacsi Ut a
koncepcié Utéere, igy a tengelyén a jelenlegi vilamosvonal mellett
kerékpdros infrastruktura és gyalogos tengely is kiépitésre kerUlt, ezdltal a
hid altal érkezé vegyes forgalom befogaddsa biztositott. A Gubacsi Ut és
a koérnyezd tombdk védelme azonban szintén olyan fonfos, mint a
megfelelben kiépitett infrastruktira, igy a Gubacsi Ut, a tdlcsér északi
részének keresztirdnyu Utjatdl forgalomcsillapitott Utszakasz lett és kivéve
célforgalom kozlekedhet rajta a Kén utcdig. Ennek mdsodlagos oka a
villamos vonal és kerékpdarnyom azonos burkolt felGleten térténd kijeldlése.
A jelenlegi Gubacsi Uton kdzlekedd volanbusz jarat a forgalomcsillapitott
Utszakasz megkezdése eldtt elterelésre  kerUl a  Soroksdri Utra. A

s

Gubacsidilé és Kozvagohid hidfétérségeknél 300 féréhelyes P+R és 50

féréhelyes B+R kerUl kiépitésre. Fontos szempont volt a mikromobilitdsi

elemek és azok remek kdzlekedési lehetdségeinek biztositdsa, igy a
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villamos megdlldk kdzelében mikromobilitasi pontokat jeldltem ki. A Déli
Vdaroskapu terUletén keresztll haladod kerékpdrithoz az dltalam tervezett
kerékpdadros infrastruktUra a GubacsidUld hidfénél és a zold tdlcsér Soroksari

utjan keresztUl csatlakozik egy 12 méter széles térkd burkolaty atkeldn.

3.1.5 Terek, teresedések

A diploma egyik f6 célja k6zosségi és taldlkozdsi pontok Iétrenhozdsa, mely
alapkdéve az élhetd vdrosrészeknek. Jelenleg nem taldlhatd ilyen
teresedés a terlleten. A kdrnyezetalakitdsi terv jellemzd széles gyalogos
uthdlézatat gyalogos utcaterek, kdzdssegiterek és fogatdterek tarkitjdk.
Utobbit a Soroksari Ut azon szakaszan valdsitok meg, ahol keresztirdnyban
athaladd forgalom érinti a féutat. A tér és a kérbe dleld funkcidok remek
fogaddpontként tudnak mikoddni a Deéli Varoskapu és a kdzpark irdnyabdl
érkezdknek. Tobb gyalogos utcatér s kijeldlésre kerUlt, de alegjelentdsebb
a tolcsertdl (keresztirdnyy Gubacsi Uttol) délre kialakitott lakdépuletek
ko6zott taldlhatd, mely egyenes irdnyU Osszekdttetést biztosit a terGlet déli
részén helyet kapott kulturdlis funkcidkkal. A tervezés sordn a kultur sétdny
elnevezést kapta. Jelentds kodzossegi és taldlkozd tér a Kén utca és a
Gubacsi Ut keresztezddéseben alakult ki. Az L alaku épulet foldszintien

eéttermek és kaveézok teszik igazdn j6 hangulativa az itt eltdltott idot.

63



KORNYEZETALAKITAS

48. dbra Kérnyezetalakitdsi terviap

3.1.6 ZoéldfelUleti rendszer, zoldinfrastruktira-halozat

Jelentds problémaként mutattam be a kdzcéll zoldfellletek hidnydt a
terGleten, igy a terv f6 célja a mindségi és mennyiségi k6zdsség szamdara
feltart zoldfelUlet volt. Két meghatdrozd zdldterUlet kerUlt kijeldlésre. A
legnagyobb kiteriedés(G zoldterllet a Gubacsi Uttal pdrhuzamosan
hUuzodd zold tengely, mely a Gubacsi Ut élhetébbé tétele mellett,
lehetdvé teszi a zOld kdrnyezetben kdzlekedd villamosok, kerékpdrosok,
gyalogosok a terUlet hossztengelyén torteénd athaladdsat. A masik jelentds
kiteriedésU részben kdzpark részben magdntulajdonban allé kéz szamara
atadott zoldfelUlet a keresztiradnyu tolcsér terllete. Utdbbi a Ferencvarosi
rendezd pdlyaudvar melletti zajvédelmet és rekredcios lehetdségeket
nyujto zéldsavjaba fonddik bele. A hdldzatként mikédéd zoldinfrastruktura

rendszert Utmenti zdldsdvok és azok fasitdsa teremti meg.

A zéldfelUletek bdvités nemcsak a févaros zoldfelUletét ndveli, de javitja a
levegd mindségét és kbzdsségi terekhez juttatia a varosrész lakoit, ezzel is

novelve a fenntarthatd varostervezést.
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A kdzOsségi zoldfelUletek mellett fontos kiemelni az U] beépités dltal
kialakitott magdn haszndlatra feltart zold belsé udvarokat. Kéztudott tény,
hogy milyen fontos a privat terek megteremtése az itt élék, dolgozdk
szadmdra. Hasonld témdban ir cikket a Landezine, mi szerint a privat
z6ldterUletek egyardnt alkalmasak pihenésre és tarsas interakciora. A cikk
a kdzdssegépités fontossdga mellett a kdrnyezettudatossaggal és a
klimavdltozds hatdsaira  reagdlva olyan tudatos, fenntarthatd
megolddsokat is bemutat, mint a csapadékvizgyUjtés. Az dltaluk
ismertetett projekt célja, hogy az udvar ne csupdn lakdhely, hanem
taldlkozdsi pont, ahol a varosi természet, az emberek és a fenntarthatésag

harmonikus szimbidzisba fonddik.36 (28. melléklet)

3.1.7 Tervezett beépités, funkcidk
A diploma 6 célja, egy komplexen mUkddd Uj varosrész kialakitdsa, mely

maximdlisan kiszolgdlja az itt éléket és ide érkezbket egyardnt.

A beépités tervezésekor elsédleges szempont volt a tervezett Déli
varoskapu épuleteihez és a megtartdsra szant éplletek térfalaihoz és
magassagdhoz torténd illeszkedés. Az RSD kdzépsd részén a Déli
varoskapu épuleteinek egy részének elbontdasaval lehetévé tenném a
z6ld tdlcsér teljes kibontakozdsat. Osszességében elmondhatd, hogy az Uj
beépités a fébb szerkezeti elemek, utak mellé torténd elhelyezésénél
Ugyeltem a zart térfal megjelenésére. A terlleten jellemzben keretes és
szabadondllé  beépités figyelhetd meg jellemzéen féldszint + 4
szintszdmmal. Alacsonyabb ingatlanok csak a megtartdsra szant épUletek
mellett helyezkedek el, j0 dtmenetet képezve. Intenziv zartsorl beépitést
kapott a Soroksari Uf, minddssze a zold tdlcsér hangsulyozasanak
érdekében kerllt megszakitasra a beépités. A tolcsérben helyet foglald
szabadondllé épulletek szildnk alakban nyitjdgk és zdrjak a zdldfelUletet,
magassaguk pedig a tdlcsér belseje felé ndvekszik, ezzel is hangsulyozva

a keresztirdnyU tengelyt.

36 hitps://landezine.com/climate-courtyard-by-mbyland/
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A 15 perces vdaros elmélete kifejezetten fontos egy kompakt varosrész
kialakitadsdban. Az elmélet lényege, hogy az emberek minden fontos
szolgdltatashoz és helyszinhez gyalog vagy kerekpdarral maximum 15 perc
alatt eljussanak. Az Archdaily-n tébb cikk is foglalkozik a 15 perces varosi
koncepcid fontossagaval. Pdarizsban, Melbourneben és Koppenhagdban
is jol ismert elmélet. Carlos Moreno "hiper-kézelségnek” nevezi a
kerékpdrral vagy gyalogosan elérhetd kereskedelem, szolgdltatds
funkcidkat, munkahelyeket és kdzparkokat. A lakosok alapvetd
szUkseégleteinek megteremtése a cél. A 15 perces , korzetben” €16 lakosok
szorosabb kapcsolatot alakithatnak ki egymdassal és a kdrnyezetUkkel,

fogalmazza meg Carlos.?”

A funkcidk meghatdarozdsandl az emlitett cikk elméletére tdmaszkodtam.
Ahhoz, hogy kelléképpen bemutathassam a ferUlet funkciondlis
felépitését, kategorizdlom a funkcidkat.

A terUletfelnaszndldst illetéen intézményi, lakd és gazdasagi terGlet alkotja
a tervezési terUletet. A funkciok meghatdrozasat a Déli varoskapu projekt

tervezett éplleteinek funkcid vizsgdlata eldzte meg. (29. melléklet)

A lakéfunkciok a zold tengely és tdlcsér koré dsszpontosulnak, hogy a
zOldfelUletek kozelébe elhelyezett Uzletek és szolgaltatasok kényelmes és
élhetd koérnyezetet biztositsanak. Egyéb kereskedelmi, szolgaltatas és

vendéglatas funkcidk az épulletek foldszinti részén kerlltek kialakitdsra.

A szerkezeti jelentéségU utak mellé kerUltek iroda funkciéval rendelkezd

ingatlanok, mint példdaul Soroksari Ut, Kén utca és Kilsé Mester utca.

Uj gazdasdgi funkcid nem ker0lt kialakitdsra, a jelenlegi gydgyszergydr

terUlete tartozik ide.

A kereskedelmi funkciok szigetszer( elhelyezkedése biztositja a terGlet

megfeleld druellatast. A tdlcsér Soroksdri Uthoz kdzeli részén egy

37 https://www.archdaily.com/954928/creating-a-pedestrian-friendly-utopia-through-
the-design-of-15-minute-
citiesead_source=search&ad_medium=projects_tab&ad_source=search&ad_medium=
search_result_all
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piaccsarnok is kialakitasra kerUlt, ahol a helyi indoor farming épuletében
termesztett zoldségeket, gyUmolcsdket tudjdk megvdasdrolni a helyiek,

ezzel is tdmogatva a helyi szolgdltatdsokat.

A terClet j6l ellGtott intézményekkel, mint példdul iskola, dvoda, kényvtdar,

muzeum, szdllds és egészségUgyi szolgdltatasok.

A Gyapju és Texfiinyersanyag Forgalmi Vdllalat egykori raktarépuletét
atalakitottam, igy joft I1éfre egy extrémsport kdzpont, melynek kdzponti

eleme a 30 méteres mdaszofal.

A terUlet legmeghatdrozébb funkcidja a kultdra, melyet egy észak-déli
iranyba elhelyezkedd kulturdlis intézményhdldzat testesit meg. A tengely
északi része késébb kerll bemutatdsra, mint kdérnyezetalakitdsi
fokusztertlet. A Kén utca, KUIsé Mester utca és Gubacsi Ut dltal hatdrolt
tdmblben zenei studid, galéria, mdvészeti studio kerUlt kialakitdsra. A helyi
karaktert &rz6 megtartdsra szant csarnok épulet kidllitdcsarnokként
funkciondl tovdbb. A kultir negyedek létrehozdasardl, Ugy vélekedik a
Global Cultural Districts Network, hogy az befektetés a gazdag varosi
életbe. Olyan értékeket képviselnek, mint a helyi identitds megdrzés,
tarsadalmi mobilitds, tuddsbdvités, innovdcid, épitett kdrnyezet védelme

és élhetd varosi kdrnyezet.38 (30. melléklet)

A funkciok megvaldsuldsaval a vdrosrész fejléddése Uj lehetdségeket

teremt a lakdoknak, a vallalkozdsoknak és az ide Iatogatdknak egyardnt.

3.2 Kérnyezetalakitdsi fokuszterUlet
A kovetkezd fejezetekben a Gubacsi Ut, Koppdny utca és KUIsd Mester
utca dltal hatdrolt részletesen kidolgozott kdrnyezetalakitdsi fokusz

terGletet mutatom be. (31. melléklet)

A fokuszterUleten lako, iroda, kultUra és tudomany funkcié taldlhaté. Lakod

funkcid a lehatdrolt terllet belsd részében F+4 szintszdmmal, iroda funkcid

38 https://gcdn.net/wp-
content/uploads/2021/10/GCDN_Cultural_Districts_FINAL_highres.pdf
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a KUIs6 mester utca nyugati oldaldn szintén F+4 szintszdmmal kapott
helyet. A kutatds és fejlesztés funkciok szildnk alaky épUletei F+5, F+7 és F+8
szintszdmmal a télcsérben helyezkednek el. A volt sertésvdasdarcsarnok
épllete rendezvénycsarnokként F+2 szintsz&mmal, a vele azonos
nagysagu fervezett szinhdzépulet F+4 szintszdmmal, a volt irodahdz
k6zossegi hazként F+1 szintszGmmal erdsiti a kultura funkcidt. Helyet kapott
tovabbd kdényvtdr F+5, F+8 és muzeum F+8 szintszdmu épuletekben a
tdlcsér Utderében. A kdnyvtdr funkcioval kijeldlt épuletek véleményem
szerint megfeleld helyszint biztositandnak a régdéta Uj helyét keresd
OrszAgos Széchényi Konyvtarnak. A kényvtar éplletek ald felszin alaftti
raktdr kerUlt kialakitdsra. A parkolds a terUleten telken belUl megoldott, de

sok helyen biztositott parkoldsdv.

A kérnyezetalakitasi terv metszeteit €s tdmegmodelljét a 32.- 38. melléklet

fartalmazzo.

3.2.1 Rendezési program

A kordbban lehatdrolt beavatkozdsi terUlet tervezett f6 funkcidja, a
kultira funkcid 140978 m2-t tesz ki, mely kdzel 4500 haszndléval fog
rendelkezni. A lako funkcid a fokuszterGleten 389210 m2, azaz atlagosan 55

m?2 -es lakassal szamolva korGlbelUl 1238 lakost jelent.

Funkcié Osszes szintterilet (m2) Laké és haszndléi szam (db) Parkold szam (db)
Lako 38910 1238 743
Kultura 140978 4486 2692
Iroda 18775 597 358
Kutatds és fejlesztés 40919 1302 781

3.2.2 SUrUség vizsgalat

Az aldbbi fejezetben a kdérnyezetalakitasi fokuszterllet tervezett
beépitésére vonatkozd dltaldnos beépitési sirdseg (Bsd) szamitdsi
eredményeit ismertetem. A hatdlyos FRSZ sUrdségi  adataival

osszehasonlitva mutatom be, mely az Osszes tdmbre 2,75 szintterUleti
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mutatdt hatdroz meg. Az elsé
szadmu tdmb alapterUlete 43000
m2, melyen F+1, F+2 és 2 darab
F+4-es szintsz&dmu épUletek
foglalnak helyet. Osszesen 19763
m2 beépités van a tdmbben,
melynek  dltaldnos  beépitési

sUrUsége 1,8.

A kettes szamu tdmb alapterllete
30000 m2, melyen 2 darab F+4-es

szintszdmuU épuUlet foglal helyet. Osszesen 8245 m2 beépités van a

49. dbra FokuszterUlet t6mbjei

tombben, melynek dltaldnos beépitési sirdsége 1,4.

A hdrmas sz&mu tomb alaptertlete 37000 m2, melyen 2 darab F+5-0s és 4
darab F+8-as szintszdmuU épuUlet foglal helyet. Osszesen 11760 m2 beépités

van a tdmbben, melynek dltaldnos beépitési sirdsége 2,5.

A négyes szadmu tomb alaptertlete 21000 m2, melyen F+4, F+5 és F+7-es
szintszdmuU épuUlet foglal helyet. Osszesen 9373 m2 beépités van a

tombben, melynek dltaldnos beépitési sirlsége 2,7.

3.2.3 TelepUlésszerkezeti terv modositdsa

A bemutatott koncepcid térbeli megvaldsitdsanak elbéfeltétele a
TelepUlésszerkezeti Terv modositasa. A diploma ftervezési munkarésze az
50/2015. (I. 28.) F&varosi KozgyUlés hatdarozattal elfogadott 364/2021 (Il.
24.) F&v. Kgy. hatdrozattal modositott TelepUlésszerkezeti Tervét vette

alapul.’?
Az aldbbi terUletfelnaszndldsi valtozdsok kdvetkeznek be a terUleten:

-a KOk jelU terUlet a Kilsd Mester utca keleti része Vi-2 és Zkp lett.

39

https://archiv.budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT/TSIT%20nat%C3%A1lyos%
202021.04.03.%20-/Ker%C3%BCletek/Ker%2009/01%20Teruletfelhasznalas.png
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-a Kén utca északi oldaldn elhelyezkedd Gksz-2 jelU terUlet Vi-1-é alakult
at.
-a Gubacsi Uttdl keletre a nagy egybefiggd Vi-1 jell terUletet Vi-2 és Ln-2

jelélés valtotta fel.

-a Gubacsi uttdl nyugatra a Vi-1 jelU terUlet mellett Vi-2 és Ln-2 jeldlés is

megjelent.

-a ferUleten jelentds kiterjedésy Zkp kerUlt kijeldlésre. (39. melléklet)

3.2.4 EgyszerUsitett Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv
Az aldbbi fejezetben a kdérnyezetalakitdsi fokuszterlletére készUlt
egyszerUsitett Epitési szabdlyzat kerUl bemutatdsra és az 40. mellékletben

Idthatd a terUletre készitett Szabdlyozdsi koncepcio.

Jelen egyszerUsitett épitési szabdlyzat a Budapest Févdaros IX. KerUlet
Ferencvdros Képviseld- testUlete 15/2002. (VI. 26.) sz. rendelete és a

vonatkozd moédositdsok alapjan készUlt.
|.fejezet
A rendelet hatdlya

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya a Budapest IX. kerGlet KUlsé Mester u.-
Koppdny u.-Gubacsi ut-Gubacsi Ut. dltal hatarolt terUletre (fovabbiakban:

fokusz terUlet) terjed ki.

(2) Jelen Helyi Epitési Szabdlyzat csak a szabdlyozdsi terviappal egytt

érvényes, azzal egyUtt alkalmazando.

Az elbirdsok alkalmazdsa

2. § Az 1. § (1) bekezdésében meghatdrozott terlleten terUletet
felhaszndlini, telket alakitani, épitményt, épitményrészt, éplletegyUttest
elhelyezni, d&talakitani, bdviteni vagy lebontani, épullet rendeltetését

modositani és mindezekre hatdsagi engedélyt adni csak a KerUleti
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Szabdlyozdsi Tervben és a jelen Helyi Epitési Szabdlyzat rendelkezéseiben

foglaltaknak megfeleléen szabad.
Szabdlyozdsi elemek

3. § (1) A szabdlyozdasi tervlapon rogzitett kdtelezd eérvéenyl szabdlyozdsi
elemek: a) szabdlyozdsi vonal, b) épitési dvezet hatdra, c) épitési hely, d)

épitési bvezet jele, e) kotelezd megszintetd jel

Beépitésre szant terUletek
Ln-2/IX-L-1 jelU épitési dvezetre vonatkozd elbirdsok

4.8 (1) Az Ln-2/IX-L-1 jel0 nagyvarosias, jellemzden zdrtsory, keretes
beépitésy, 12,5 méteres beépitési magassagot jellemzen meghalado,

elsésorban laké rendeltetésl éplletek elhelyezésére szolgdinak.
(2) Az bvezetben épulet

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgdltatod,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis,

d) kulturdlis és kdzdssegi szorakoztato,

e) szdllashely,

f) igazgatdsi iroda, iroda

rendeltetés, valamint a terUlet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard

hatdsu
g) vendéglato,
h) sport,

i) mélygardzs,
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i) egyéb, a lakossag ellatasat szolgdld, zavard hatdssal nem jard
rendeltetés céljgra létesithetd, melyek egy épuleten belll vegyesen is
kialakithatok.

Vi-2/IX-V-1 jelG épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok

5.8 (1) A Vi-2/IX-V-1 jelU épitési dvezetekbe vegyes rendeltetésy

jellemzéen szabadondlld jellegU intézményterUletek tartoznak.

(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirdsai mdasképpen nem

rendelkeznek, a terGleten épllet

a) igazgatadsi,

b) nevelési, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis,
c) hitélet,

d) kulturdlis, és egyéb kdzdsségi szorakoztatd,
e) szdllashely,

f) irodai,

g) kereskedelmi, vendéglatod és szolgaltato,
h) sport,

i) mélygardzs

j) szolgdlati lakds rendeltetés céljdara létesithetd, melyek egy épuleten

belUl vegyesen is kialakithatok.
Ertékvédelem

6.§ (1) A38113/14 hrsz.-U telken 1€évE ,,volt Nagyvagod-csarnok” éplletének
»diszndfejes” homlokzata az Uj beépitésbe integrdlandd, de dthelyezése
is lehetséges.

(2) A viztoronyhoz Uj épUletrész a torony nyugati oldaldn nem épithetd.

Beépitésre nem szdnt terlletek
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Kozlekedési terUletek

7. § (1) KOu-4 jell bvezet a telepUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtéutak —
Gubacsi Ut- ezek szervizUtjai, csomopontjai, mUtargyai, csapadékviz-
elvezetd rendszere, valamint, kerékpdros- é€s gyalogosinfrastruktira- elem,
kdzUti-vasuti (vilamos) pdlya, kdézmG és hirkdzlési épitmény, valamint

zoldfelUleti elemek elhelyezésére szolgdl.

Kialakithaté legkisebb telek terUlet
(m2) Megengedett legnagyobb Epoiotmagasség (m) Szinttertleti mutaté megengedett
Epftesi vezet L e Bl Beépitesi |  bepitettseg mériek (%) legnagyobb mértéke (M*/m’) | 78/dfelilet legkissbb
iele elekszélesség (m) mod mértéke
. Terepszint . . . parkoldasi

Terepszint felett legkisebb | legnagyobb dltaldnos o

terilet szélesség alatt célo
Ln-2/IX-L-1 3000 25 z 50 65 12,5 30 2 1 20
Vi-2/IX-V-1 3000 25 Sz 50 65 6 35 2 1 20

7*= zartsory
sz* =szabadondllé

SZABALYOZAS| KONCEPCIO

Jelmagyardzat

[ Szabalyozasi venal
" Epitési dvezet, Gvezet hatara
— Epitési hely
vz Epitési dvezet, bvezet jele

Kaziti kazlekedési terilet (KOuU-4/1X)
Egyélo kdzterilet (Ki/1X)
Kdzpark [Zkp/1X]
Fésitoh kézterblet (KE-2/1X)

< Kételezd megszlntetd jel
(111l Telek zeldteltletként kialakithatd része
== K&z szémara atadott magdn z8ld-
terlet
T U laké funkeld kizardsa

< Ko1aHpalyds kozosségi kdzlekedes -
villomos

= ° Kerékpdros infrastruktdra nyomvonala -
tervezett
Gyalogos kapcsolat biztositésa -
tervezett

Meglévs eplletek

Telekhatar
|/T\*
S/
0 100

50. dbra Szabdlyozdsi koncepcid
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4. Osszegzés

Diplomamunkdm témajaul Budapest IX. kerUletében taldlhatd Kuolsé

Mester utca és annak kdérnyezete szolgailt.

IX. kerUleti lakosként gyakran dthaladok a vizsgdlt terGleten. Nagyon
izgalmas varosrészrél beszélink, hisz a szadmos vedett épulet ellenére az
éplletek tulnyomdé része és azok kornyezete rendkivOl kritikus,
alulhasznositott, igy a barnamezds terllet az elsé perctdl kezdve

felkeltette az érdeklédésemet.

Budapest jovéképével foglalkozd hosszUtavu fejlesztési koncepcid ot
budapesti zonat kilonbdztet meg. A tervezési terllet az dtmeneti zondba
tartozik, mely dtmenetet képez a belsd- és a peremterlletek kdzott, igy
egy fajta kapcsolatot hivatott biztositani. A terGlet problemdira és
lehetdségeire fokuszalva szdmos potencidlt tartogat a févdaros szadmara,

igy varosfejlesztés szempontjabdl kiemelt terClet.

A vizsgdlati terUletet érinté problémdk és hidnyossagok feltarasat
kévetden, az értékekre alapozva koncepcidt dolgoztam ki, mely részletes

kdérnyezetalakitasi javaslatokat is tartalmaz.

A diploma & célkitizése KUlsé Ferencvaros ezen részének barnamezds
terUleteinek felszamoldsa, és egy élhetd kornyezet kialakitdsa. A
koncepciot és a celkitizest 6t f6 rész hatdrozza meg. Az intermodadlis
kdzpontok Iétrejottének tdmogatdsa, az atmeneti zona zdéldfelUletének
bdvitése, szoros térségi egyuttéles a Dundval, az ipari szegregatum

felszamoldsa, valamint a térténelmi és kulturdlis drdkség védelme.

Orszagos és févarosi jelentéségU ingatlan beruhdzdsok, infrastrukturdlis és
zoldterUlet fejlesztések és érintik a terlletet a jovében. A diploma tervezési
szakaszdnak alapjaul a térségre vonatkozd magasabb szintd tervek,
koncepciok, projektek és a tervezési terUletet érintd fejlesztések kozUl az

dltalam legkedvezdbbnek vélt jdvobeni fejlesztési tervek szolgalnak.
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A terv Uj beépitésénél, és funkcidoval vald megtoltéséenél, kildndsen
figyeltem a 15 perces varosrész kialakitasdra. Az elmélet lényege, hogy az
emberek minden fontos szolgdltatdshoz és helyszinhez gyalog vagy
kerékpdarral maximum 15 perc alatt eljussanak. igy a tervezett kdzparkok
a ferUlet kozdsségi életének Utdereiként funkciondlva kereskedelem,
szolgdltatds, intézményi és kultura funkciot foglalnak magukba. A
lakofunkciok pedig a parkok kéré koncentralddva egy olyan komplexen

mMuUkodd varosrészt alkotnak, amely kényelmes és €lhetd életteret biztosit.

Osszességében a terlleti problémdkat, melyeket a diplomamunkdban
bemutattam, véleményem szerint sikerUlt feloldani. A diploma mottdja
pedig, miszerint "ha a rozsda kiviradgzik', sikeresen megvaldsult, hisz a
kordbban alulhasznositott, barnamezds terGlet virdgzo, élettel teli

varosrészként funkciondl tovdabb.
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