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1 VIZSGALATOK, ELEMZESEK, ERTEK- ES PROBLEMAFELTARAS
1.1 BEVEZETES

A diplomamunkdm egy roppant alulértékelt és
alulhasznositott tertilet Budapest I1l. Kertletében. A
teriiletet azért valasztottam mert kedves emlékek
kétnek az Obudai-szigethez, és mindig vegyes
élmények jutnak eszembe a Filatorigst HEV
megallorol. Az elmult években sokat mentem éat a
teruleten, mivel a kozelben dolgozom. A gyakori
latogatasaim soran egyre tobbszér gondoltam a
kontrasztos allapotokra. Vajon miért van az, hogy a

sziget egy akadalypalya mdgé van rejtve — ez volt a

gondolat mely Gjra és Ura a felszinre bukott. A HEV-
en Ulve néztem a romos épuleteket és az autdszereld

mithely oldalat, amikor tudtam hogy egy hézsorral

1.4bra: K-hid és Obudai-sziget
(sajat foto)

hatrébb ott gyogyorti artéri lombkorona, a Duna, és a
K-hid. Az athaladoknak némi vigaszt adnak a
miivészek, akik fogték ezt az elhagyatott de forgalmas vonalat és graffiti kiallitast csinaltak
beldle. Nemrégiben elindult valami a kornyéken. Elkezdett felépiilni a WaterfronCity, Gjabb és
Ujabb funkciok telepedtek meg a Harisnyagyarban. Ennek nyoman doéntottem el hogy
diplomamban megragadom ezt a mostani atmeneti allapotot, és kidolgozom a szerintem legjobb

komplex megoldast a teriletre.

A Filatorigat és a K-hid revitalizacidja nem csupan egy elhanyagolt varosi terllet
ujjaélesztését jelenti, hanem jelentds 1épést is egy élhetdbb, fenntarthatobb Budapest felé. A
teriilet torténelmi és kulturalis jelentésége, kozlekedési szerepe, valamint a Varos szOvetébe
valé kapcsolddasa kulonosen fontossd teszi, hogy a fejlesztés egy komplex, integralt
megkdzelitést alkalmazzon. Diplomamunkam célja, hogy megvizsgaljam a terllet épitett és
természeti kornyezetét, mindennapi kihivasait, valamint olyan megoldasokat javasoljak,

amelyek tdmogatjak a pezsgo életet, a nyugodt lakhatast, a rentabilis miikodést, és a
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munkahelyek létrejottét. A revitalizacid soran
kulonos figyelmet forditok a fenntarthatosag és
az ¢élhet6ség szempontjaira. A cél az, hogy a
Filatorigat és a K-hid kornyéke a kozosség
aktiv taladlkozépontjava valjon, ahol a lakosséag,

a latogatok és a vallalkozasok egyarént

elényoket élvezhetnek. A revitalizacid soran

felhasznalt megoldasok figyelembe veszik a Z.ébra:FiIatorigétEV megall6 (sajét
helyi adottsagokat és igényeket, tamogatjak a fot6)

klimavédelmet, csokkentik a kérosanyag-

kibocsétast és a zajszennyezést, valamint novelik a terilet biodiverzitasat, és nem utolsésorban

taptalajt szolgaltatnak a képzémiivészetnek és a kulturdlis életnek.
Célkitiizések

Diplomamunkam célja, hogy egy fenntarthatd, modern és kdzosségi térként jelenitse
meg a Filatorigit és a K-hid kornyékét, hozzajarulva Budapest alkdzpontjainak
gyarapodasahoz, és el6készitve ezzel a térség jovobeli lakoteriilet-fejlesztéseit. Egy olyan
helyet szeretnék Iétrehozni, ahol lakni, athaladni és maradni is jo, oly mddon, hogy egymast a
kiilonboz6 allapotok ne zavarhassak. Diplomamunkdmban a Filatorigat revitalizacidjanak
koncepcidjat fogom bemutatni, mely az élhetd, mégis pezsgd kornyezetre, a kdnnyen elérhetd

tdmegkozlekedési kapcsolatokra, és a kialakult kdrnyezethez valé adaptaciéra fokuszal.

1.2 ELHELYEZKEDES

A teriilet karakterét elsésorban az Obudai-
sziget (egykori Hajogyari-sziget) , a helyi ipari €s
egyéb mutemlékek, valamint a graffiti fal adja.
Egyfajta  Osszekototérség — Budapest  111.
keruletében, melyet egy oldalr6l a Duna valamint
az Agnel Sanz Briz (t (tovabbiakban rakparti (t),

masik oldalrdl a Szentendrei Gt vag el. A terilet

3. abra: A Filatorigat elhelyezkedése

kozepét keresztbe é&tellenesen a H5-6s HEV
Magyarorszagon belul (sajat abra)
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(Helyiérdeki VastGt) halad at, mely kiemelten fontos eleme Buda észak-déli

tdmegkozlekedésének.

A tervezeési teriilet északi részén egy kisvarosias beépites talalhatd, mely jellegében
ink&bb kertvarosias, hol zartsord, hol szabadondlld, hol kertes, hol tarsas, egyszdval kusza
lakétertlet. Egy részén a szomszédos egykori Textilgydr — ma gazdasagi terllet —
kindveseként még raktarakat is talalhatunk. A tertlet déli részén az egykori Harisnyagyar tégla
épuletet, valamint egy felhagyott ipari és gazdasagi barnamezés tombot lathatunk. A terilet
rendkivil fragmentalt és tobb léptékben is beszoritott. Ennek révén valt atmenétérséggé, és
ennek révén nem tud megfelelden hasznosulni az Obudai-sziget sem. A Kilénbozo
nagyforgalmu kozlekedési elemekbdl szarmazo zajhatas pedig kezeletlentl élhetetlenné és

élvezhetetlenné teszi a tertletet.

A Duna és az Obudai-sziget, valamint a belvéaros kozelségébél adodoan fontos fejlesztési
tertletté valt ez a hely Budéan, ezt bizonyitja a Waterfront City magashazas beruhazésa is. A
terulet rendkivil jo elhelyezkedéssel bir, és rengeteg ertékkel rendelkezik. Ilyen példaul az
ikonikus K-hid, mely szerkezete nyoméan kapta nevét. A hid a legfontosabb gyalogos,
kerékparos, autos, és buszos kapcsolat Buda és a sziget kozt. A hid azonban hidf6térség nélkiili,
mivel eredetileg vasati aruszallitasi célt latott el, kornyezetében akkoriban falusias jellegii
teriiletek  voltak jellemzéek. Késbbiekben N
pedig a rakparti Gt végleg elvagta a hidat a
gyalogosoktol. Ennek nyoman a K-hid
hidfétérség nélkil maradt. A terilet kdzepén a
hiddal szemben automoso, autokereskedés, auto

szerviz, a kozlekedés feliigyeleti fGosztaly

kormanyhivatala és miiszaki vizsgaloallomas is
talalhato. 3. dbra Mozaik csomopont (sajat fotd)

A terilet jellegét a kdzlekedés hatarozza meg, a kozteriiletek elsésorban az autot és az
athaladast szolgaljak. A kozlekedés masodrangusitasa fontos alapko a teriilet revitalizacidjanak
szempontjabol. Azonban az észak-déli magasabb rangu kozlekedési kapcsolatok, a nagyobb
1éptékii rendszer megfeleldé mitkddése érdekében nem korlatozhatéoak nagy léptékben. A
fennmarado lehetGség tehat az adaptacio és a részleges szeparacio, valamint a szigettel vald

megfeleld 1éptékil kapcsolat megteremtése.
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1.3 ATERSEG FEJLODESTORTENETE

A rétegrendek vizsgalatat tekintve (1. melléklet) lathatd, hogy a tervezési természetes
allapotaban kb. 6000 évvel ezeltt a Solymar és a Tabor-hegy iranyabol érkezé vizfolyasok
kiomlé teriilete volt. A Dunai csatlakozas két oldalan stabil teraszok fekszenek, mig nyugatra
egy mocsaras teriilet helyezkedett el. Erdekesség, hogy a mai Hajogyari-6bol ekkor még teljes

csatornaként létezett, és tobb langyos forrés is megtalalhatd volt rajta és kdrnyezetében.

Sokaknak egyértelmii talan, hogy a terlilet mar a Romai korban is lakott volt.
Aquincum roémai varosa fekudt ugyanis a mai Budapest I11. keruletének szivében. A varos a 4-
5. szazad kornyékén még lakott volt, kés6bb azonban felhagytdk a german népvandorlas
kdvetkeztében. A varost egy castrum (rémai katonai tabor) és egy polgéari varos egysége
alkotott (2. melléklet). A tervezési teriilet az egykori 6000 f6s Castrum Kkilvarosi teriletén
helyezkedik el. Vele szembe az Obudai szigeten volt a helytart6i villa, az egykori langyos
forrasok kozelében. A tervezési teriilet térségében sok régészeti jelentdségli érték kerullt mar
el6 a talaj megbontasakor, elképzelhet6, hogy a terilet alatt is talalhatéak hasonléak. Azonban
a kornyez6 beruhazasok indokan keészilt regészeti kutatdsok azt tamasztjak ald, hogy
valoszinileg jelentos épitett emlékekkel itt mar nincs nagy esély talalkozni (2-3. melléklet).
Erésiti ezt a tény, hogy a katonai felmérések idején (4. melléklet) ez a terilet a kdzeli folyok
kapcsolddasi pontja volt a Dunaval. A gyakran elarasztott teriilet pedig vizenyds volt, és

feltehetdleg jelentdsen kimosott altalajjal rendelkezett.

A romaiak tavozasaval az egykori telepilés teriilete feledésbe merulet, egészen a 18.
szazadig. A mai Filatorigat teriilete akkoriban egy mezdégazdasagi hasznalatl, egyébbként
vizeny®s teriilet volt. A rdmaiak utan legkdzelebb a 18. szazad végén kerilt intenzivebb funkcid

a tertilet kozelébe.

A Filatorigat név az olasz eredetii "filatore” — fond szobol ered, amely arra az
Otemeletes selyemcérnazo tizemre, a Filatériumra utal, amely az 1780-as évek végén épult fel
Obudéan. Ez a selyemgyar az elsd volt az orszagban, és akkoriban a Habsburg Monarchia
legnagyobb ilyen létesitménye volt. A filatoriumban a selyemgombolyitoban feltekert
nyersselymet dolgoztak fel: a finom selyemszalakat 0sszesodortak, vastagabba fontak, igy
alakult ki a sz6het6 selyemcérna. A gyar tobb mint 3000 orsojat vizienergiaval hajtottak meg,
am ez nem bizonyult elegenddnek az tizem miikodtetésehez. Ennek kovetkeztében a Filatorium

1789-ben csédbe ment. (INT-01, INT-02)
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A teriilet Buda késébb Budapest jelent6s ipari kiltertlete volt, a 19. szdzadban és a
20. szazad elején jelentds szerepet jatszott a varos fejlddésében. Az Obudai Hajogyar 1835-
0s letelepedésével Grof Széchenyi Istvan jelent6s ipari fellendiilést hozott a térségbe. A gyarban
eleinte csak fatestli gézhajokat gyartottak. A két part kozott egészen 1858-ig nem volt allando
atkel6hely. A gyar folyamatos fejlddése, és a nehezebb, valamint tobb alapanyag folyamatos
fejlesztést igényelt. Els6ként megépiilt Magyarorszag elsd fa tolohidja, melyet a hajok
athaladéasakor a partok felé szét lehetett tolni. Késébb 1884-ben egy vas emelShidat épitettek,

mely csorlds szerkezettel huzta fel a platformot.
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4. dbra Filatorigat egykori vizfolyésai és a gét nyomvonala (INT-03)

A "gét" sz06 a névben egy tényleges arvizvédelmi gatra és a hozzatartozo zsilipre utal,
amelyet a Duna arvizei és a visszaduzzasztott négy patak aradasai ellen épitettek 1881-82-ben.
1888-ban nyitottak meg a H5-6s HEV (helyi érdekii vasut) Filatorigat és Szentendre kozotti
szakaszat, ekkor még nem a mostani helyén. A legnagyobb hozamu Aranyhegyi-patakot 1912-

ben terelték el mesterséges mederbe.

A katonai térképek jol bemutatjak a tervezési terllet korai allapotat, és a ritka de
nagyléptékii valtozasait (4. melléklet). Egy ilyen a Filatori-, Radl-, Brindl-, Aranyhegyi-arok
Dunai torkolatanak betemetése volt. Kortilbeliil ezzel egy idében 1903-ban megépitették a
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Korosi Csoma Sandor Gimnazium (akkoriban Szentendrei Gti iskola), mely ma bar kissé kopott

allapotban, de mégis milemléki szerepet tolt be.

A méra felismerhetetlenségig toldott Textilfesté vallalat épuletei nem sokkal az iskola

alapitasa utan 1908-ban kaptak a tervezési teriilett6l északra helyet. A Harisnyagyar (késébb

Filtex) 1923-ban telepedett le a mai helyén. A gyér sok atépitésen és tulajdonoscserén esett tul,

mig funkciojat a rendszervaltozas nyoman gazdasagi okokbol elvesztette.

A vasut fejlodésével 1955-ben megépult a K-
hid, mely az Obudai hajogyar vasuti kapcsolatanak
megteremtése mentén jott létre. A hajogyar
vaganycsatlakozasa miatt ivel a4 a Dunan ilyen
szokatlan szogben. Nevét az egyedi ,,K” alaka
szerkezetérol kapta, mely egy gyorsan felépithetd
katonai hid elemeibdl épiilt. A hidat 1990-ben a
hajogyar felszamolasaval egyitt kivontak a vasuti
forgalombdl. A szokatlan szogben érkezé hid
hidfétérségében a hatvanas években késziilt ortofoton
is lathato, hogy egy kertvarosi jellegti lakoteriilet,
valamint egy hatalmas vasuti rendez6 helyezkedett el.
A HEV megalld6 1978-ban épiilt az egyKori
vizfolyasok torkollatanak terliletére, egy atfogo

nyomvonal korrekcioval.

1.4 AHELY SZELLEME

A Filatorigat ma is ismert, de nem ipari
kdzpontként, hanem egy kulénleges kulturalis

helyszinként. Az 1980-as évektél kezdve, mara a

5. abra: K-hid (sajét foto)

tertilet a graffiti mivészet egyik hazai kdzpontjava valt, ahol a varos egyik legnagyobb legélis

graffitifala tal&lhatd. A fal azota is vonzza a graffiti miivészeket, valamint az érdeklédoket, és

fontos szerepet jatszik a kortars street art fejlédésében Magyarorszagon. Erdemes utanajarni

ennek a relative jol dokumentalt fejlodési gorbének, melyet tobb blog is rogzit (INT-04).
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7. &bra: A Harisnyagyar graffitifala 2022-ben (INT-04)

A hely feltehetdleg a kiesd fekvése miatt izgalmas underground szellemmel
rendelkezik. A letlint korok hagyatékai a mai napig vonzzdk az embereket, ezt mutatja a
Harisnyagyar mai funkcidja is. A 20. szazadi téglaépulet ma helyet ad joga studionak,
tancstidionak, designer boltoknak, ¢s még sok mas 21.szazadi igényeknek megfeleld magas
mindségll létesitménynek. A tdmegvonzd emlékek és az allandd ingyenes graffiti kiallitas
azonban énmagaban kevés ahhoz, hogy a HEV-en utazok csupan ezek miatt leszalljanak.
Fontos tehat a hely szellemének megtartdsa mellett bekapcsolni a teriiletet a kiillonb6z6

kodzlekedési keringési rendszerekbe, mint gyalogos promenad vagy kerékpar utvonal.

A helyre a barna és a sziirke szin jellemzd, kornyezetére pedig a zold. Erdekes
ellenerdk kontrasztja latszik itt, mely er6k nézetem szerint konfliktusban allnak. Az elsé két
szinr6l mar sok sz6 esett, a zold azonban mar régen eldttiik jelen volt. Igazolasért elég

végigsétalni a Hamvas Béla sétanyon, vagy a hidrdl ranézni az artéri erddre.
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2 TELEPULESSZERKEZETI SZINTU VIZSGALATOK, OSSZEFUGGESEK
FELTARASA, ELEMZESE, ERTELMEZESE

2.1 DOMBORZAT
A harmadik  kertilet  érdekes

domborzati helyzettel rendelkezik.
Nyugatrdl a Budai-hegység laba talalhato,
mely a déli szakaszon a lemgagasabb,
helyenként akar a 480m tengerszint feletti
magassagot is eléri. Az északi szakasz
ennek a magassagnak korilbelul a fele. A
keruletet keletr6l a Duna hatarolja, a
hegység laba utan hirtelen a Dunaval
megegyez0 magassagu platot talalunk. A
platd Kiterjedése adja a kerilet lapos
keretek kozt beépithetd telepiilési térségét,
a hegység kondicionalo jellegli természeti
értekként miikodik. Igazdn egyedi kertilet
ez, mivel szinte mindenhonnan latszik a
Budai-hegység, ezzel gyakorlatilag egy
félteknot alkotva.

8. abra: Obuda DEM alapui dorﬁboriatmodellje

(sajat abra, az adatsor USGS Earth Explorer-

6l szarmzik)

Az egyik negativ tulajdonsaga ennek a tekn6 effektusnak a déli keresztmetszet sziikiilés.

Mivel a hegység a keriletben itt a legmagasabb, és a Duna is itt van hozza a legkozelebb. A

hely sziikiilete és az agglomeracid nyomasa miatt nincs mas opcio, mint 6sszevonni és

gyorsitani az ide érkez6 utakat. A domborzati viszonyok tehat részlegesen hozzajarultak

ahhoz, hogy a tervezési terilet és féleg az azt koveté délebbi részek (Florian tér utan Ujlak

fele) atmend térség szerepét viselik. Negativum tovabba a hegységbhdl gyorsan leziudulo

csapadék, mely természetes allapotaban 6000 éve a mocsarba illetve a vizfolyasokba végezte

volna, azonban mai allapotaban komoly mérnoki munkat igényel annak kezelése.
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A tervezési terllet a Nasa altal szolgaltatott DEM (Digital Elevation Modell) szerint
laposnak mondhat6. A legnagyobb kimutathaté eltérések nagyabdl 3 meter korll vannak. A

valdsagot megfigyelve ezt alatamaszthato, és annyival kiegészitheté hogy az Angel Sanz Briz

Ut menti toltés a lakoteriilettl szamitva kb. 1- . 3 %
1.5m magas. llletve az egykori gat toltése a % % ,h-}i“l.,,%\ DE
Bogdani uton gyakorlatilag szintbe kerdlt, csak 5 £ % o 3,7 2

a Duna fel¢ figyelhetd meg a talajszint esése. A f “’[i\ @::os e f
nyiltan ¢és ingyenesen elérhetdé magassagi N {?15 ,})0 -
modellek azonban semmilyen modon sem tudjak N’ s >
kivéltani a geodéziai felmérést, Ebbsl kifolyblag ’{ ANV

a terlletre vonatkozé magassagi adatokat csak = !_;' : {, i

tajékoztatas jellegiien vettem figyelembe. A * . o o 7%

104

legjobb elérhetd Copernicus modell ugyanis csak
9. abra A tervezesi terlilet domborzata

(sajat &bra, az adatsor USGS Earth

25 meéteres felbontasu ami azt jelenti hogy,
minden egyes pixel a foldfelszin egy 25 x 25

, s , TR Explorer-r6l szarmzik
méteres terliletének atlagos magassagat abrazolja. P )

2.2 ZOLDFELULETEK VIZSGALATA, NDVI ES LOMBKORONAFEDETTSEGI INDEX
A tervezési terllet nagy része gazdasagi és barnamezés teriiletekbdl all ennek

betudhatd, hogy a zéldfellletek aranya igen alacsony féleg az emlitett részeken. Mérséklo
faktort jelentenek a kozéps6 lakéteriilet magas mindségii kozuti fasorai, és szintén jo
mindségi telken beliili privat zoldfellletek, ezt igazolja az NDVI (5. melléklet) vizsgalat is.
A tervezési teriilettdl nyugatra nagy Osszefiiggd lakotelepi zdldek taldlhatdak, kifejlett
névényallomannyal, terepplasztikaval, és nagy kiterjedésti 6sszefiiggd gyepes feltiletekkel. Az
egyetlen gyalogos vagy kerékparos elérési lehetdség a Szentendrei ut fellljaroja alatt a Ladik
utca, ami nem ad lehetdséget zold folyoso 1étesitésére, és ezzel elvagja a teriilettdl a lakotelepi
zbldterlleteket. A teljes bevonhatatlansag ellenére a kapcsolat fontos és erdemes épitkezni ra,
elsdsorban kozlekedésileg, de emellett ,,soft tajépitészeti” zold elemekkel kiegészitve. Eszakra
a textilfest6 nem rendelkezik jelentés zoldfelllettel. Az Auchan aruhdz tdmbjében kelet-
nyugat irdnyban a textilfestével hatarosan egy parkositott rész talalhatd, az emlitett terilet, a
parkoléhoz kozeli parkositott teruletek, valamint a parkolok savelvalaszo fasorai jelentds
értéket hordoznak. Kevessé mondhato ez el a Szentenderi Ut és az Auchan épulete kozti

mederr6l. Arényaiban eltérpilnek azonban a pozitivumok, amikor a parkold burkolt felilet
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aranyaval 0sszevetjuk azt. Feltehetéen egyszer funkciot valt a tomb, ekkor lehet6ség fog
nyilni a meglévé faallomany megfelel6 kontextusba foglalaséra. A tervezési tertilettél délre, jo
kondicioban 1év6 lakotelepi zoldterulet és -felllet talalhatd, valamint a WaterfrontCity épitési
terulet, mely nagyreszt bolygatott. A fasorokkal, lombkoronafedettséggel, szabalyozashdl
eredd0 minimalis zoldfeliileti értékekkel kapcsolatos tételeket a késobbi fejezetekben fogom
targyalni. Obuda, de Budapest 1éptékében is jelentds zoldtartalék az Obudai-sziget, a sziget
jelentos részét a mai napig a Hajogyar foglalja el, mely az id6k elteltével és az alacsony
hasznalati intenzivitassal szintén jelentés zoldvagyonnal bir. A sziget kifejlett és dus
lombkorona témegének zéme annak peremén, az artér mentén és a Hajogyari-6bol mentén
talalhat6. Rengeteg potencial rejlik a szigetben, amely eléréséhez és beteljesitéséhez erdsiteni
kell a kiilonb6z6 kozlekedési keringési rendszereket. Vonzaskorzetet kell kialakitani a sziget
bejaratanal, és megfelelé Osszekotésokkel egyértelmii kdzlekedési utvonalakat kell nyitni a

sziget fele.

A zbldkapcsolatok teremtése mikro és makro szinten is prioritas lenne, azonban a jelen
fejlesztései ezt kevéssé tamogatjak. A zoldfeliiletek rendszerszerii felfogasdnak mentén a
tervezési terulet legfontosabb dolga a folyosok képzése, hogy a késiobbi fejlesztések erre

épitkezni tudjanak, ezzel atételesen kapcsolddva az Obudai-szigethez.
2.3 TAGABB LEPTEKU KOZLEKEDESI RENDSZEREK VISZGALATA

A teriilet, amelyet a Duna és a Szentendrei Ut, valamint az Agnel Sanz Briz Gtnak
nevezett rakparti Ut hatarol, fontos kozlekedési csomoépont. Kézepén athalad a H5-6s HEV,
amely jelentds szerepet jatszik Buda északi és déli kozlekedésében. A teriilet értékes adottsdgai
kodzott szerepel a K-hid, amely gyalogos, kerékparos, autds és buszos dsszekottetést biztosit
Buda ¢és a sziget kozott, bar a rakparti at idovel elvagta a gyalogos hozzaférést. Nyugatra
kiterjedt lakdtelep helyezkedik el, melyek gyalogosan, kerékparral valamint autdval a Ladik

utcanal, a Szentendrei Ut feltljaroja alatt keresztiil érhetok el.
Kozuati kozlekedés

A Szentendrei Gt Budapest egyik észak-déli iranyu féutvonala, amely Obudan halad at, és
fontos kozlekedési tengelyként koti 9ssze a varos északi részét Szentendrével. A Szentendrei
ut szélessége az utszakasztol fiiggéen valtozo, altalaban harom vagy négysavos mindket
iranyban, igy jelent6s mennyiségli forgalmat képes lebonyolitani. A Szentendrei Ut 6 savos

feltljaron vezet korubelil 340 méteren a BMW markakereskedéstdl a Reményi Ede utcaig.
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Az Ut mentén gyakran siiri a forgalom, kiilondsen a reggeli és délutani csucsiddszakokban,
mivel nemcsak a helyi, hanem a varosba be- és kivezeté atmend forgalom is itt 6sszpontosul.
Az ut mellett talalhatéak fontos csomépontok, mint a Bécsi Ut vagy a Lajos utca
keresztez6dései. A tervezési teriilet délnyugati sarkaban talalhaté Bogdani uti keresztez6dés
szerencsére nagy kapacitasu, ezert elbirja a Waterfront City es a tervezési terilet forgalmi

sulyat is.

Az Agnel Sanz Briz Gtnak nevezett rakparti Gt a Duna mentén hazodik, és fontos
kozlekedési tengelyként szolgal Budapest északi reszén. Ez az utszakasz parhuzamos a
Szentendrei uttal, de a Duna kozelsége miatt sokkal sziikebb, jellemz6en egy-két savos mindkét
irdnyban. A rakparti Ut kisebb forgalmat bonyolit le, mint a nagyobb varosi utak, mégis
gyakran zsufoltta valik, féleg hétkoznap reggeli és délutani csucsidékben, amikor a kdrnyez6
lakdovezetek és a sziget kozotti, valamint a Mozaik utcai csatlakozasnal kozlekedés
megnovekszik. Az Gt kdrnyezetében gyalogos- és kerékpéarutak is talalhatdk, igy a kérnyék
kedvelt a kiranduldk és sportolok szdmara is. Az egérlt-szert rakparti at a harmadik kerulet
déli érsziikiiletének egyik fontos teherviseloje, ezért annak kapacitasa és megszakitatlan
forgalma magas szintli kertileti és fovarosi érdek. Elképzelhetd hogy a jovo szemléletében ez

mar mashogy lesz.
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A terilet kozlekedéskozpontu kialakitasa az autdsforgalmat helyezi elétérbe, ezért a
revitalizacio sordn az athaladdé kozati kozlekedés megfeleld keretek kozé szoritasa
kulcsfontossagu. Az észak-déli féutvonalak erds korlatozasa azonban nem Kkivitelezhetd, igy
az adaptacio és részleges szeparacio jelenthet megoldast, valamint a sziget és a tertlet kozotti

kapcsolatok megerdsitése.

Jelmagyarazat
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10. abra: A tervezési teriilet nagyobblépteki kozlekedesi halozata (sajat dbra, OSM és
OTrT adatok alapjan.)

Kdzosségi kozlekedés
A tagabb 1éptékii tomegkozlekedési haldzat vizsgalati térképe a 6. mellékletben szerepel.
A tervezési terlleten keresztll halad a Szentendrei Gt feluljardja alatt atbuvé H5-6s

HEV (Helyiérdekii Vasut) Budapest egyik fontos eldvarosi vasttvonala, amely a Batthyany
ter és Szentendre kozott kozlekedik, és az észak-budai régio egyik fé tomegkozlekedési
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vonala. A H5-6s HEV a Batthyany térrél indul, és tobb nagyobb megallon athaladva — mint
példaul a Margit hid, Szépvélgyi ut— éri el Obudat, majd a varoshatart elhagyva a Dunakanyar
irdnyaba folytatja Gtjat Szentendréig. A vonal kiemelten fontos a varosi és eldvarosi ingazok
szamara, mivel gyors dsszekottetést biztosit a varoskdzpont és az eszaki agglomeracid kozott.
A H5-6s HEV vonalan csucsidében gyakori, 10-15 perces kovetési idokkel kozlekednek a
szerelvények, igy nagy kapacitassal szolgélja ki a jelentés utasforgalmat. A vonal részben a
Szentendrei és a rakparti utakkal pdrhuzamosan halad, biztositva a gyors és kozvetlen elérést
Budapest tobb pontjarél az északi elévarosi telepiilések felé. A H5-6s HEV a f6 kozlekedési
kapcsolat Filatorigat és a belvaros, illetve északi agglomeracid, példaul Szentendre kdzott. A
Batthyany térre kortlbeltl 10 perc alatt lehet eljutni, ahol metréra lehet atszallni. Buszok
tekintetében a 34-es és a 106-0s busz is kdzlekedik a Szentendrei uton, az elérheté megallok a
Bogdani 1t keresztez3désénél, valamint a Kaszasdiilén elérhetéek. A buszok a Goncz Arpad
varoskozpontot kotik dssze Békasmegyerrel, az északi szakaszon eltér6 nyomvonalon. A
tervezési tertletre egyedil a 226-0s jarat kozlekedik csak idészakosan, majus 1-jétdl oktober
14-¢ig kozlekedik hétvégén és innepnapokon.

Villamosok tekintetében a jelenleg egyetlen elérhetd tavolsagban 1évé villamosjarat az
1-es villamos. Az Arpad-hidon keresztiil, 6sszekéti Obuda déli és északnyugati részeit. A
legkdzelebbi megall6 az Arpad-hid budai hidféjénél taldlhatd, ami par perc séta a Filatorigat
megallotol. A tervezési teriilet kozelében nincs P+R parkolo, azonban a magasabb rendi tervek

fejlesztési elemként tartalmazzak azokat, 6sszhangban a tervezett metromegalloval.
Kerékparos kozlekedés

Kerékparos szemmel a I11. kerulet ezen része felemas benyomasokat idéz. Az elmult
években sok Uj dedikalt kerékparuat létesiilt, azonban ezek sajnos dsszefiiggé rendszernek
még nem nevezheték. Sok révid és hosszu fragmentum van elszorva, tobb kiilonb6zo
nyomvonaltervvel. Erdemes lenne keriileti szinten tjra 6sszevetni a meglévd, a lehetséges, és a
magasabb rendl tervek altal javasolt nyomvonalak egyeztetésének lehetOségét. Mindezek
ellenére mivel a kerllet telepulési része domborzatilag lapos, és sok bevonhatd linearis
zbldinfrastuktura elemmel rendelkezik, remekil megfelel kerékparos fejlesztésekre. Fontosnak
taldlom megjegyezni hogy ezen atfogdé nyomvonalak meghatarozasanal vegyuk figyelembe
annak céljat. Jol szeparalva kell gondolkodni a kertiletben a rekreacids és a forgalmi kerékpar
halozatokrdl. Példanak okaért a Budapest Agglomeracio Teruletrendezési Terve (BATTIT)
megjelenit egy kerékparutat mely a tervezési teriiletre az Obudai-szigeten keresztiil érkezik be
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¢s halad tovabb a Hamvas Béla sétanyon. Mivel a sétany nem vezet semmiféle jelentds
lakoterulet felé, és a sziget sem rendelkezik hasonloval, ezért ezt a kerékpar utvonalat a
rekreacios jellegii utak kozé sorolnam és ennek megfeleléen fejleszteném. A Szentendrei Uton
is talalhat6 tobb Osszefiiggd szakaszt kirajzold kerékparsav, mely utvonal a belvarosbol érkezik

¢s strtin lakott telepiilésrészek felé vezet a III. keriilet északi része felé.

2.4 CSOMOPONTOK VIZSGALATA
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11.4bra: Csomoponti vizsgalat térképe (sajat abra, alapadatok forrasa az OSM, BaTrT)
A tervezési terlilet tobb nagy belvarosi csomoépont kodzrefogasaban, egy athaladd

Goncz arpéad
kdzpont

térségben helyezkedik el. Az emlitett csomépontok a 111, kerllet kdzati nyomasan tul az
agglomerécié terhét is viselik. A csomopontok gyakran, mint a Florian tér vagy az

Aquincimi csomdpont esetében tobbszintiiek, és kotdttpalyaval birnak.

Hantos Adam, A K-HID ES FILATORIGAT TERSEGENEK REVITALIZACIOJA, 2024



Az Aquincumi csomopont meghatarozé csomopont a Ill. Keriletben, ahol a
Szentendrei Ut, az Arpad fejedelem Utja és a H5-6s HEV vonala talalkozik. Itt agazik el északra,
a Szentendre iranyaba vezet6 tvonal a févarosi Githalozatrol. Az Aquincumi csomopont felil
egy toltésen vezetett vasuati sin, valamint az alatt a H5-6s hév valamint kétszer hat sav vezet.
A tervek szerint (BKK megrendelésében a Specialterv megvaldsithatdsagi terve alapjan) az
északi vasUti 6sszekotd hidon (mas néven Ujpesti vasuti hid) kétszer két sav kozdt — amib6l
kéttszer egy sdv buszsavként — fog létesulni. A fejlesztések nyomén a forgalma vérhatéan
jelentésen néni fog, mely egyrészrél fenyegeti a tervezési teriiletet, masrészrél pedig
lehet6ségeket rejt magaban. Az Aquincumi csomopont kdrnyezete egyarant fontos kdzlekedési
és kulturdlis szempontbdl, hiszen kozel taldlhatd az 6kori Aquincum régészeti parkja,
amely Budapest egyik leghiresebb romai kori emléke. A csomopont nagy forgalmat bonyolit
le, kiilonosen az eldvarosi forgalom tekintetében, mivel fontos kapcsolatot jelent a H5-6s HEV,

a személygepkocsik és a kerékparos kozlekedés szamara.

A Florian tér Obuda egyik legforgalmasabb csomépontja, ahol a Szentendrei Gt, a
Vorosvari Gt és az Arpad hid talalkoznak. A tér kiemelt szerepet jatszik Buda északi részének
kozlekedésében, mivel a belvaros felé vezetd egyik fO tUtvonal, amely 0Osszekoti a
varoskdzpontot az eészaki varosrészekkel és az agglomeracioval. A Florian tér Budapest egyik
legkomplexebb és legbrutalisztikusabb latvanyld koézati csomoépontja. A lakotelepi
savhazakkal ovezett komplex felépitményekkel rendelkezé csomdpont a hid fel6l hat savot
fogad, és szintén hatot vezet ra vagy irdnyaba. Kétszer két sav felliljaron, kétszer harom pedig

szintben kapcsolodik a Szentendrei uttal, mely utana hat savban folytatodik.
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2.5 TERULETKAPCSOLATI HALO VIZSGALATA
Kitekintve a terlilet kdzvetlen

kornyezetébodl lathatjuk, hogy a Filatorigat
Békasmegyert és a Budapesti agglomeraciot
koti 0ssze. Bekasmegyer a telepuléshaldzatban
regionalis alkdzpontként miikodik Budapest
szintjén, melyhez kisebb varosrészek és
agglomeréacids varosok kapcsolédnak, mint
Urom, Budakalasz és Csillaghegy. Filatorigat
kozponti  szerepe a telepiléshaldzatban
0sszekotod funkciot tolt be a Belvaros, az északi
fovarosi teriiletek ¢és az agglomeracios
teleptlések kozott. A tervezési terllet a

legjelentésebb elérési Utvonala az Obudai-

11. dbra: A térség kapcsolati haldja

szigetnek, és kozvetlen kapcsolatban &ll a
(sajat abra) Flérian  térrel.  Megfelelé  kaputérségi
elhelyezkedéssel ¢és kapcsolatokkal rendelkezik, a belvaros terjeszkedésével és megfeleld
tervezési eszkoztarral ez a pozicio betoltésre var. Fontos megfogni az elsé benyomast, mivel
befele haladva rogton tizennégy-tizenhat szintes panelhdzak fogadnak a maguk komor merev

térszerkezetikkel és arculatukkal.
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3 VAROSEPITESZETI VIZSGALATOK

A kovetkezOkben varosépitészeti szemszogbol vizsgalom a teriilet kiillonb6zo relevans
aspektusait, mint a beépitési parameéterek, funkciok meglétét és teruleti elterjedését, vagy a
védett épitett és termeészeti értékeit.

3.1 BEEPITESI PARAMETEREK VIZSGALATA ES ELEMZESE

! 551/5y701/F5100,
i 5577570/ F100). \_,
[, 65 /Sy701/Fa100; jj

T 1

| 12 abra OBESZ altal e101rt max1mahs 13. dbra: OBESZ altal el6irt minimalis zoldfeliilet
beépitési szazalékok (sajat abra) szazalékok (sajat abra)

e A hatalyos OBESZ beépitési paraméterei alapjan a barnamezés és gazdasagi
tertletek rendkivil magas beépitési arannyal és alacsony minimalis zoldfellleti
arannyal rendelkeznek, a valdsagban a minimalis értéket sem érik el zoldfellleti
szinten ezek a telkek.
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e A lakéterilet a forgalmasabb Utszakaszok mentén alacsony zoldfellileti arannyal
rendelkezik, a nyugodtabb tombelsdkben azonban a kiils6 arany duplaja tapasztalhato.
e A Dbeépitési paraméterek tag tervezésre adnak lehetéséget, mely az egyeb
szabalyozasi rendszerekkel vald egyeztetés soran nyer valos értelmet. Elsé benyomasra
a barnamezés teriiletek beépitési szazalékai roppant magasak, azonban a hatalyos

ovezeti kontextus mellett mar konnyebben értelmezhetok.

&0 S | +9

5 J |I @B ," - e <8 | | .-" :‘
14. abra: Valés burkolt felliletek 15. 4bra: Zoldfelileti kiilénbség az OBESZ altal
képpontosztalyozas altal felmért ardnya 2013-as  meghatarozott minimalis zoldfellleti szzalék és
infra Orto foto alapjan telekre vetitve (sajat abra) a 2013-as infra Orto foto alapjan végzett

képpontosztalyozas kozt (sajat abra)
A val6s burkolt aranyok vizsgalatat egy 2013-as infravords és kozel infravords Orto

foto alapjan végeztem képpontosztalyozas altal.

Az infravoros (IR) és a kozel infravords (NIR) ortofotdk alapjan torténd
képpontosztalyozas a ndvényzet, a talaj és a viztestek reflektancia-kuilénbségeit hasznalja ki.
Az NIR hullamhosszon a ndvények levelei nagyon erdsen visszaverik a fényt, mig az infravoros
hullamhosszon 1is kiilonbozd tipust objektumok eltérd reflektanciat mutatnak (pl. viz, talaj,

novényzet). Ez lehetévé teszi a kiilonbozo felszini elemek szétvalasztdsat, ami hasznos az
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automatikus osztalyozasi folyamatokban. Az ilyen osztalyozasban eldszeretettel hasznaljak a
Normalized Difference Vegetation Index (NDVI) értékeit, amely az NIR és a voros
hullamhossz kozotti kulonbséget fejezi Ki, segitve a névényzet azonositasat és a kornyezeti

valtozasok feltarasat.

Az adatokat egy egyszerli kategoriarendszer felallitisa mentén osztalyoztattam: z6ld
lomborona és gyep, illetve zdldet nem tartalmazo burkolt (beton, aszfalt) és vizfeluletek. A
burkolt felliletek adatait 6sszevetettem a maximalis beépitési szazalékkal, valamint a minimalis

kialakitando zoldfeltleti arannyal.

A felmérésbol latszik, hogy a tervezési terlleten talalhaté lakéteriilet jelentds
zoldfelUleti tartalékokkal rendelkezik, mig a gazdasagi teriletek még a minimalis
elvarasokat sem teljesitik. Tervezeskor kiemelt figyelmet kell szentelni a lakdterlletek
ndvényallomanyanak megfelelé tovabb orokitésére, valamint a zdldfelilethianyos teriletek

fenntarthato zolditésére.

3.2 MEGLEVO FUNKCIOK FELTERKEPEZESE

A pont alapd funkciokat térképesen L]

vizsgalva j6l kirajzolddnak bizonyos | ‘H .__I_,fpjj W w

tomorulések. A tomorodések jelzik a | % E’“ § ﬁ L

teriilet azon részeit, amelyek jellemzé | ' = KaSZﬂSdlﬂO **/
o ] . = Al H@M‘L i

desztinacio  szereppel birnak, és | ol S0 T Remeny' Ede

jellegiikben vagy csomopontok, vagy

egy kiemelt funkcié kornyékének

&+ /Autokeres

alakultak ki. =l N

felértékelddésébol adodo fejloddés mentén

J:J“‘ m?

AT A N s iy
A Kaszasdiilé helyet ad egy s RNl Barnamezs
: Momaxy| ¢ 0)1° teruleg
kozepes méretli €lelmiszer boltnak | - | JeE

g “‘,,, Warlsnyagya(

| |
__J N |
=g\ “ |

8 "’Bog‘déhi T

(Spar), tobb etteremnek, postanak,
kulturélis kozpontnak, gyogyszertarnak,

nyugdijas haznak, é&ltalanos iskolanak, | ~ "g Csombpont |
iskolaszanatoriumnak, két dvodanak és 16. abra: Pontszeru funkCIoterkep (sajat abra)

egy bolcsodének is. A csomopont lakotelepi oldalan sok kiilonbozd szolgéltatasi egység

talalhatdé meg, foleg a panelhazak foldszintjein. A Kaszasdilével szemben a Textilfesté gyar
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egykori telephelyén ma a PP Center izemel. A center egy nagy téglalap alapu épulet, mely az

évek soran osszendtt €s egymasra épitett raktarcsarnokokbol tevodik 6ssze. A terulet helyet ad

sok kiilonboz8  funkcionak, azonban = w--
kialakitisa miatt nem alakult ki |8
értelmezhet6 funkcié kozpont. Sok olyan
tevékenyseg is megjelenik itt, mint a
raktarozas, koOnnytipar, iroda ¢és -—
észrevételeim alapjan — lakoegység is. A

teriilet szintén barnamezdsnek nevezheto,

sok olyan nagy légteret igényld
szolgaltatas keriilt ide, ami mashol meg se  17. dbra: Vendéglatohely a PPCenter Reményi
tudott volna telepedni, ilyen példaul a Ede u. oldalan (sajat fotd)
MonkeyBulder mészdterem vagy a Laser aréna lézerteg komplexuma. A felsorolt elemek
azonban inkabb desztinacios funkciok, tehat az emberek csak akkor mennek oda, ha kifejezett
cellal érkeznek. A legtdbb olyan funkcio, amely a kornyezé embermozgasokra épit, a
Textilfest6tol délre talalhaté Reményi Ede ut tengelyének elején helyezkedik el. Itt talalhatd
a Laci konyha, a Kajalda, és a kontrasztos Amerikai burgerez6, melyek nagy forgalmat
bonyolitanak le, valamint tobb kuldnféle szakilzlet is helyet kap itt. A tomb taloldalan pedig a

Korosi Csoma Sandor Két Tanitasi Nyelvii Baptista Gimnazium talalhato.

Kisse delre a lakoterileten tal taldlhaté az Audi mérkakereskedés és szerviz. A Das Welt
6budai autdjavité (Gjabban a Dongfeng nevii kinai allami tulajdonu autdgyartd cég
markalizlete), valamint egy Mol kut és egy
automoso. A part felé délebbre a rakparti
ut és a HEV vonala kozé beszorulva
megtalalhatjuk az Obudai Vagyonkezel6
Nonprofit Zrt. épuletét valamint a Mozaik
Utcai Miiszaki Vizsgaléallomas és a

Budapest ~ Fdvaros Kormanyhivatala

Kozlekedés Feliigyeleti Féosztaly hivatali
epuletétt. A haromsz6g nem csak 18, 4bra: Az Audi szalon és kornyéke (sajat
teriiletfelhasznalasban részesiti elényben fotod)

az autokat, hanem funkciojaban is.
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Délre, a barnamezds teriileten
talalhatunk két tovabbi benzinkutat, és a
kornyezetlkbe telepedett auto-

kolcsonzot. Az autdkolesOnzd bodéjat

.

személyesen még nem lattam nyitva, az A . :ﬁ,'," B SR—

¢északabbra 1évé benzinkutat pedig pér

-

éve bezartak. A teriilet tehat nagyrészt

kihasznalatlan és funkcio nélkili.

19. abra: Bezart benzinkt és kornyezete (sakat
foto)

A Szentendrei Ut tuloldalan
megtaldljuk a Mdmax butoréruhazat a
maga nagy terjedelmével, valamint a régi Filatorigat allomas épuletét (ma villamossagi
éplletként Uzemel) a Szentendrei Gton, egy Mol benzinkutat, egy KFC éttermet és a Bogdani

ati buszvégallomast.

Ahogy a telekszintli funkcidtérképen (7. melléklet) is latszik, a tervezési terulet négy
szegmensre bonhat6. Az elsé a vegyes gazdasagi teriilet északon, ami délebbre terjeszkedik,
ahol szinte csak lakd rendeltetés tapasztalhato. Ugyanitt talalhatok az Obudai Rehabilitacios és
Foglalkoztatasi Kozpont méltanytalan épiletei is. A Mozaik utcan tidl kezdédik az autés
kozpont, és a beszorult intézményi tertlletek. Délen pedig a Harisnyagyar €s az egyéb

barnamezés csarnokok illetve az ahhoz kapcsolodo tertletek allnak.

3.3 VEDETT ERTEKEK FELTERKEPEZESE
A Filatorogéat és térsége volt ipari térség, a mult nyoma, mely a mai napig hat a

teleplilésrészre. A torténelem azonban nem csupan szennyezett talajt és befedett vizfolyasokat
hagyott maga utan.

B N\

20. &bra: Textilgyar vedett épliletrésze (sajat  21. bra: Harisnyagyar belso kertje (sajat

fotd) foto)
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A legfontosabb épitett emlékek
Budapest ezen részén mind ebbdl az ipari
multbél maradtak rank. Legmagasabb
védettségi szinttel a Kordsi Csoma Sandor
Két Tanitasi Nyelvii Baptista Gimnazium
rendelkezik, mely miiemléki besorolasu
(Torzsszam: 15285). Az épuletet Hikisch
Rezs6 tervezte, a szobordiszeket pedig
Beck Fulop készitette. Az iskola 1909 és
1910 kozott epdilt, a tobb mint 110 éves
kozépiilet bizonyara latott mar szebb iddket
is. Ennek ellenére A&llagat tekintve
altalanosan elfogadhatd. A féépiilet

mellett tovabbi ketté épulet talalhato,

egy az iskola hasznalataban van, a masik
sokkal kisebb, és hasznalaton kivulinek
tiinik. A Kis épulet nagyon rossz allapotban
van, sok helyen hidnyzik a vakolat és Miiemlék

kéburkolat. Hasonléan rossz allapotba

| Miemik
kerilt a foéépiilet Szentendrei utra nézd
homlokzata is, a nagyobb feliletet ezért par ~ 22. abra: A terilet vedett és védelemre javasolt
éve egy molinéval eltakartak. Févarosi  €pitett valamint természeti értékei (sajat abra)
oltalom alatt all a Textilfesé és a Harisnyagyar, mely épuletek nagyon hasonlé stilusuak.
Téglabol rakott nagy boltivek és gyarablakok jellemzik 6ket. Fontos, hogy mindkét épilet-
csoporthoz tartozik egy kerileti szinten kilén védett, hetven méter magassadg koruli
gyarkémény is. Ugyanez a két éplletcsoport védett kerlleti szinten is. Az emlitett épileteken
kiviil kevés értékes épitészeti érték lelhetd fel a kertvarosias-kisvarosias jellegii lakoteriileteken.
Sajat véleményem szerint kivétel ezalol egy nemrég épilt irodahdz a Remeényi Ede utca végén,
egy haromszintes tarsashdz az iroda tombjének tllso végén, és egy kétszintes lakdépiletnek

épllt haz az utca elején.
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Kitekintve  lathatjuk  délen a
Szeszgyar fOvarosi védelem alatt allo
éptiletét, illetve a 10 épiiletbdl allo
Tisztviselo telep miiemléki védelem alatt
allo villait és ikerhazait, a hozzajuk tartozo
fejlett lomboronahal6zatot, mely a hely
igazi érteket adja.

23. abra Hamvas Béla sétany (sajét fotd) Az epitett oroksegeken kivil azonban
sok mas ertékes zoldinfrastruktira elem is
fellelhet6 a teriileten. llyenek a védett természeti értékek mint a Hamvas Bela sétany

platanfasora, vagy az Obudai-sziget gyepes és vizparti erdés teriiletei.

3.4 BELSO KOZLEKEDESI RENDSZER

Gyalogos kozlekedés

A teriletre gyalogosan északrol a
Kaszasdiilérél lehet bejutni, délrél
jellemzéen a  Bogdani utrél a
Harisnyagyar el6tt elhaladva, vagy a
Landik utcan a hévvel parhuzamosan.
Lehetdség van tovabba a szigetrdl és a
Hamvas Béla sétanyrol is érkezni, de
jellemzden a forditott irdany a gyakori.
Lehetséges emellett a fellljar6 alatt a
Ladik utcan  keresztil  gyalogosan,
gépjarmivel és kerékparral is bejutni a

tertletre.

Bar van lehetdség tobb iranybdl is
megkdzeliteni a teriletet, a leggyakoribb

gyalogos belépé és kilépé pont a HEV

megallo. A megalldbol az Audi koz nevi

24. abra: A teriilet bels6 kozlekedése (sajat
telkek kozti sikatoron lehet eljutni a abra)
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hidhoz. A teriileten nagyon sziik keresztmetszet bonyolitja a teljes tervezési teriilet legnagyobb

gyalogos és kerékparos forgalmat.
Kerékparos kozlekedés

A kerékparoskozlekedés részben megoldott,
viszont annak vonalvezetése nem tdl elegans. A
megkdzelitési pontok a Bogdani Gton, a rakparti Gt
mentén a toltésen, és a felliljaré melett a Mozaik utcén,
a K-hidon eés a Hamvas Béla sétanyon lehetségesek. A
kijelolt Gtvonal a HEV mentén halad, ennek ellenére
gyakoribb utvonal a szilk Audi koz. A faragmentalt
szakaszok és a gyakori atkelok nagyban lassitjak a
kerékparos kozlekedést. Kerékpartarold a kozelben nem
fellelhetd.

25. dbra: Az Audi koz (sajéat foto)

Kozuti kozlekedés

Autoval északrol a Szentendrei Gtrdl, valamint a Mozaik utcérdl lehet megkdzeliteni a
teruletet. A déli terlletet csak a Bogdani Gtrol lehet megkdzeliteni. Az északi és déli

teriiletrészek kozott a HEV savjan keresztiil az atjaras nem lehetséges.

Az északi lakaterlletek csendesek, mivel csak a célforgalom hasznalja, a déli teriileteken
csak a Ladik utcan kozlekedik autd, de ott sincs tal nagy forgalom. A teriilet f6 forgalma a

Szentendrei Uton halad, azt koveti a Mozaik utca, és végul a rakpart északi szakasza.

3.5 KORNYEZETI ALLAPOT BEMUTATASA

3.5.1 SZINTSZAMOK
A szintszamok felmért allapotanak térképe a 8. mellékletben talalhaté meg.

A terUlet északi részén a Textilgyar csarnoképilete nagyjabdl egyenletesen terilet el. A
lakoteriiletek jellemzden foldszintesek, gyakran beépitett tetStérrel. A teriilet kozepén
kiilonboz6 kivitelben, de magasabb épiiletek talalhatoak. A barnamezds csarnokok egységes

magassaguak, kiugréan magas az itt talalhat6 valamikori iroda.
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3.5.2 HELYEK ES BEEPITESI KARAKTEREK
A tervezési  tertlet tobb  jdl

elkiilonitheté  karakteri  teriletegységre
bonthat6. A terliletek beépitési karakterét, a
helyek egyedi szellemét szegmensekre bontva

fogom elemezni a kovetkezdkben.
A Harisnyagyar terilete

Dél felél az elsé teriiletegység, mely
nagynevi multra tekint vissza. A Harisnyagyar
terllete a Filatorigat varosi szOvetének egy
ikonikus, am jelenleg nagyrészt kihasznalatlan
és elhanyagolt része. Egykoron az ipari termelés

jelentds helyszineként mukodott, am mara a

funkciodjat vesztett gyaréplletek és az Ures terek

az ipari korszak lezarultaval inkabb leépulést és 26. Abra Tervezési teriilet karakter

elhagyatottsagot sugallnak. A terllet azonban térképe (sajat abra)

nagy potenciallal rendelkezik mind a kézosségi,
mind a kereskedelmi és kulturalis funkciok szempontjabol.

A Harisnyagyar épiilete egy ikonikus ipari épitmény, amely a 20. szazad els¢ felében a
magyar textilipar egyik jelentds helyszine volt. A massziv, téglabol épiilt szerkezet a korabeli
ipari épitészet jellemz6 vonasait hordozza magan: magas, nagy ablakokkal tagolt homlokzat,
tagas belsd terek és letisztult, funkciondlis kialakitds, amely a gyartadsi folyamatok
gordulékenysegét tAmogatta. Az épllet
belsd szerkezete szilard, a vastag falak
és a tadgas mennyezeti magassdg a
nagyméretli gépek és a gyartdsorok
befogadasara szolgalt. Ezt felismerve
az elmult években sok kisvallalkozas

koltozott be az eplletbe, latszolag

lassan, de biztosan Uj életet probéalnak | ] Vmn S i
3 » ; — = i 7»_;,7 \ ‘

lehelni a teruletbe. '
27. &bra: Harisnyagyar homlokzata (sajat fotd)
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A Harisnyagyar kiils6 megjelenése ma mar az ipari €épitészet egyfajta mementoja, az
ipari mult karakteres lenyomatat képviseli a varosképben. A gyar terllete jol kapcsolddik a K-
hidhoz és a Filatorigat vasuti és tdmegkozlekedési vonalaihoz, igy egy revitalizacié soran
kialakithatd egy olyan kdzponti varosi tér, amelyet a kulonféle funkciok és a felhasznalok —

helyi lakosok, véllalkozasok, turistak és ingazok — egyarant hasznalhatnak.
Barnamezoés felhagyott ipari és gazdasagi teriilet

A terllet hatadros a Harisnya-
gyarral, egykor koherens részét keépezve
annak, ugyanis gazdasagi és ipari
névekménye volt a Harisnyagyarnak, bar :
gyartasi szintenten nem tartoztak 6ssze. A
terliletet végleg 2018-ban hagyték fel, ez
megfigyelhetd a google earth felvételein is.

A felhagyasat kovetden rapid romlasnak »
indult a teruleten talalhato épuletek allaga,  28. dbra: A barnamezds épiiletalloméany (sajat
maéra a régi irodahazak és csarnoképiiletek foto)

tobnyire hasznosithatatlanok. A terilet

éplletallomanya két nagy csarnoképuletre, két egykori irodahazra és két benzinkutra bonthato,

melybdl mara csak egy mitkodik.

Egy jol atgondolt revitalizacid sordn a barnamezds teriilet konnyedén vélhatna 1j
kozosségi csomdbpontta, amely lakofunkcidnak, a szolgaltatasi szektornak és a kreativ iparnak
is helyet adna, mik6zben megsziinteti a kérnyezeti terhelést és javitja a varosrész osszképét. A
terlilethez kapcsolodik a BMW markakereskedese, mely kiemelkedik a teriilet szintjébdl a
maga korlbelil o6t emeletével. A
maérkakereskedés tobb szinten kiallito
terekkel, a fennmaradd részeken
irodaterilettel van ellatva. Az épulet
jelenlegi kornyezetéhez képest tulzo
nagysagunak tiinik, méretébdl és
pozicidjabol eredden kevésbé

szerencsés helyzetbe van szerkezetileg,

mivel a hidfétérség felol nézve

29. dbra: BMW éplilete (sajat fotd)

kitakarja a Budai-hegyeket. Tovabb
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haladva észak felé a Szent Erzsébet Karitasz Kdzpont szazadfordulds épllete talalhatd. Az
éptilet bar romos allapotu értékes épitészeti jelleget hordoz, feltehetden lakoépiiletnek épiilt, és

véleményem szerint feltétlenul megtartando.
Az auto szalonok és szervizek gazdasagi tertlete

A terilet kozepén, a K-hid
hidfétérségében taldlhatd egy nagy
kiterjedésii gazdasagi teriilet. A
terileten a meglévé funkciok
valamikor a hatvanas évek masodik
feleben telepedtek meg itt, ezt
bizonyitja a torténelmi elemzés

fejezetben szereplé 1963-as ortofotd

is. A terulet nagy része korbekeritett,
a publikum elél elzart. Részekre 30. abra: Audi szalon (sajat foto)

bontva, jelenleg egy nagy épliletbe van foglalva a szerviz és az autdszalon. A szalon és a Mozaik
utca kozott talalhatd egy benzinkut. Délebbre egy autdémoso és a Févaros Kormanyhivatala,
valamint az Obudai Vagyonkezelé épiilete van beszoritva a hév és a rakparti Gt kozé. A teriilet

jellege leginkabb a burkolt gazdasagi tertlet kifejezéssel irhato le.

A terilet legimpozansabb épiiletrésze a 2010 kdrnyékén épllt autdszalon kiallito tere,
amely betolakszik a be nem épitett terlilet képébe, és dominalja azt. Az épulet funkcionalisan
kitakarja az évtizedek alatt szétterjedt autdszerviz épiletegyittesét. A teljes tertleten itt a

legerésebb az autés hatas, mely egyértelmiien dominal.
A kertvarosi jellegii lakoteriilet

A kertvarosi teriilet visszamutat a teriilet iparosodast megel6z6 allapotara. A terllet
ugyanis falusias jellegli beépitéssel rendelkezett. Az iparosodassal és a lakotelepek
megéplilésével ez az organikus fejlédés el lett vagva a térség nagy részén, talan egy kivétellel.
A terlilet ugyanis bolygatatlan mddon maradt, bar évtizedekig vaslti vaganyok oOvezték,
szomszédjaban pedig komoly ipari tevékenyseg alakult ki. A teriilet azonban egy roppant
beszorult allapotba kertlt a Szentendrei Ut és a rakpart kozrefogasaban, eltérd

tertiletfelhasznalasal t6le északra és délre.
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A terilet jellege ma felemas képet
mutat.  Beépités  szempontjdbol a
kertvérosi a jellemz6 kép, északra haladva
fel azonban feltiinnek kisvarosias elemek
is.  Nagyrészt viszont  foldszintes
kerteshazak figyelheték meg, délre a
Mozaik utca feldl sok iires telek és sok

romosabb allapotd foldszintes épulet.

Eszakra helyenként magasabb tarsashazak  31. abra: Utcakép a kertvarosi terileten (sajat

is megjelennek. foto)

A beépités képe alapjan kimondhatd, hogy egy atmeneti fejlodési idészakban van a
teriilet, a kertvarosi jelleg és a kisvarosi jelleg kozott. Feltehetden azért lassult le ez a folyamat

mert a kdrnyezeti nyomas elfojtotta azt.
A Textilgyar és kdrnyezete

A Textilgyar terllete — mai nevén PPCenter — egy gazdasagi, logisztikai, és
szolgaltatd kdzpont a Kaszasdiildé HEV megalloval szemben. A teriileten szamtalan épiilet
talalhato, rengeteg funkcidval és felhasznalasi egységgel. Tobb épulet ezek kozott védettséget
is élvez, par kivétellel ezek az épuletek képviselnek egyedill fontos épitészeti vagy
helytorténeti értéket a tombben.

Az épiilet jellemzden nagy Iéptékii, funkcionalista alaprajzi elrendezése, robusztus
szerkezeti megoldasai és ipari és logisztikai céli kialakitasa révén egyedi térszervezést
képvisel. Kiviilr6l azonban ebbdl csak egy hatalmas kiterjedésti, téglatest alak( egybefiiggd
csarnok latszik. A kiilonb6z6 korokban tortént hozzépitések nyoman az egykori Textilgyar

mara nagyabdl 230 méter hosszUsagura, és 110 méter szélesre duzzadt.
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Rendkivil erés elvago hatassal bir a Dunapart és Szentendrei ut kozrefogasaban, mivel
az észak-déli kapcsolatokat hatalmas tomegével ellehetetleniti. A tertlet jelen forméjaban a
funkcioktol eltekintve kevés pozitivumot szolgaltat kdrnyezetének. Rendezetlenség jellemzi és
a kisse leromlott allapot. Szerkezetileg nem kapcsolddik sehova, egyértelmii bejarata csak a
Szentendrei Ut felé nyilik ahonnan egy U alaku belsé uton lehet gépjarmiivel vagy gyalogosan
kozlekedni. A nagy egybefliggd csarnokot két észak-déli tengely tagolja, melyek fedettek és az
épllet en belil helyezkednek el. Az
emlitet folyosokrol elérhetéek a
tomor tombon beltli épiletrészek.
Ugy gondolom hogy a teriilet igazi
problémaja nem az  épllet
terjedelmében vagy funkcigjaban

keresendO, hanem a szerkezetre vald

hatdsdban. Fontos tehat, hogy olyan
nyitasok torténjenek itt meg, amelyek

32. abra: A PPCenter belsd keresztfolyosdinak lehetévé teszik az épiiletegyiittesen

egyike (sajat foto) valo atkelést, féleg gyalogos modon.
A Szentendrei Ut tulso felén talalhat6 aruhaz és kdrnyezete

A barnamezds teriiletrél nézve a Szentendrei ut tilsé felén helyezkedik el a Momax
aruhéz épulete, valamint mogotte egy BKK busz végallomés. A terlilet szerkezetileg a
feltljaro alatt futd Ladik utcan keresztll van kapcsolatban a 6 tervezési teriilettel. Nem
ujkeletii, hogy ezen a helyen egy nagyléptéki épiilet all, a jelenleg megtalalhaté aruhaz 2004
kornyékén épult, de mar azt megelézden is gazdasagi teriilet volt. Mindezek el6tt a hatvanas

években még a vasuti rendez6 tertilete volt, az autdszalon teriiletéhez hasonloan.
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Jelenleg kissé alulhasznositott
terilet, viszont nagy potencial van
benne. A teriilet egyfajta varoskapu
pozicioba van. A Szentendrei (ton
haladva ugyanis ez az elsé telek, ami a
hosszU és magas lakdtelepi hézakat
felvezethetné, annak érdekeben, hogy

ne a semmibdl ndjenek ki azok, amint

lejoviink a feluljarorol. 33. 4bra: Szentendrei Ut a teriilet sarkarol (sajat
3.5.3 ZOLDFELULETI ES TERMESZETI foto)

FRTEKEK

A tervezési terulet felemés helyzetben van zéldfellletek és lombkoronafedettség
terén (9. melléklet). A volt ipari, jelenleg gazdasagi illetve barnamezés teriiletek zoldfellleti
szempontbdl nagyon alacsony értékekkel birnak. A barnamez6s hasznalaton kiviili csarnokok

telkén tapasztalhatd értékjavulas, azonban ez csak a felhagyast koveté szukcesszios

folyamatnak tudhatd be.

A lombkoronafedettség a tervezesi terlileten legintenzivebben a kisvarosias-
kertvarosias jellegii lakd0vezet tombjeiben tapasztalhato. A leger6sebb faallomany az utcakon
talalhato ezen a részen, ennek ellenére a tombbelsdk is rendkiviil zoldek. Fontos megdrzendd
értékek ezek, ezért tervezéskor kiemelt figyelmet kell, hogy kapjanak. Természetesen bizonyos
egyedeket ki kell majd vagni, mert rendezetlen kdrnyezetben néttek ki — pl. keritésen at vagy

kozel az ut aszfaltfeluletéhez. A teriileten azonban egy egységes zolditést kell véghez vinni.

A teriilethez kapcsolddo jelentds zoldfeliiletek koziil a legfontosabb az Obudai-sziget,
mely zoldfeliileti lefedettség aranyaban kiemelkedo6, kiterjedésében pedig hatalmas. A sziget
sajnalatosan alulhasznositott az értékeihez kepest, a terv talan egyik legfontosabb dolga lesz
ezt megvéltoztatni. Egy masik kiemelt elem a Hamvas Béla sétany mely véleményem szerint
Budapest egyik, ha nem a legszebb sétdnya. A sétany a K-hidtol a Tisztviselotelepen &t a
Grafisoft parkig tart. Hatalmas oreg dupla platanfasor, amely alagutat képez, és meg-
megszakitva kilatast ad a Dunara. Magas vizallaskor a meredek toltés rézsii és beton védmi
mentén kering a folyd, alacsony vizallasnal viszont kinyilik egy kozlekedé tertlet, mely
bejarhatd — a merészebbek néha kerékparral is hasznaljak. Erdemes épiteni erre, mivel nagyon
szép 4ga ez a Dunanak, dis lombkoronakkal, nagy madarpopulacidval, és nyugodt vizfelllettel

melyet szeretnek kihasznalni a kajakos és kenus sportolok is.
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Nyugatra az elvago hatasu Szentendrei Gton tul a lakotelep zdldfellletei talalhatéak,
mely kifejlettek és bedlltak. Az épuletek kdzeleben terepplasztikaként dombok talalhatdak,
feltételezhetéen zajvédelmi és esztétikai okokbdl telepitve. Az egyetlen gyalogos
megkozelitési lehetoség a Ladik utcan Kkeresztiil van. A legértékesebb lakdtelepi

zbldfellletek a Kaszasdiilo fele és észak-északnyugat irdnyban a sdvhazak kozott talalhatok.

A kozlekedési atvonalak helyenként zoldfelilet mentesek, helyenként taldlhato
valamilyen zoldfelilet a kozelben, részben pedig rendkivil értékes fasorokkal és
zbldfellletekkel rendelkeznek. Ahogy az altalam készitett 6sszes zoldfellilet felmérés mutatja,
a Harisnyagyar koril elvadult novényzettel talalkozhatunk, a HEV megall6, Audi koz és
kornyezete teljesen zoldfelillet mentes, a lakdterllet kozuti részei nagyon szép fadllomannyal
rendelkeznek, utana a Textilfesté megint csak teljesen zoldfeliilet mentes. A Hamvas Béla
sétany ¢s a kis €s kertvarosias jelleget viseld lakoteriileten kiviil mindenhol az autos kozlekedés
a meghatarozo, ezért sehol nem tigyeltek a megfeleld zoldfeliiletek kialakitasara. Helyenként
ezt a hianyossagot az évek soran probaltak fasorokkal mérsékelni példaul a rakpari Ut menti
toltésen, azonban Osszefiiggd halozat nem alakult ki. Az elemek megvannak, cSupan

0sszekotésre varnak.

3.5.4 KOZLEKEDESI ALLAG ES ALLAPOT VIZSGALAT

A 6 gyalogos tengelyek a HEV megallo — Harisnyagyar illetve a HEV megall6 — K-
hid iranyokba mutatnak. Kevésbé jelentés tengely jelenleg a Kaszasdilé — lakéterilet
(Leényfalvi at) — K-hid. A {6 tengelyek mentén tapasztalhatunk egyfajta docogd, felvaltott

allapotot a gyalogosként kellemes és kellemetlen allapotok kozott.

Kiemelten problémés részek a gyalogos kozlekedésben a Leanyfalvi Gton
tapasztalahato szabalytalan jardaszélességek. Enyhitd tényez6 hogy az utca csak a célforgalom
altal hasznalt. A Harisnyagyar kornyezete nagyon leromlott a szomszédos épuletek
felhagyasaval, nem kellemes teriilet gyalogosan. A Filatorigat HEV megallé nagyon elzart és
a fellletek nagy részét beton fedi, pontosan jelzi, hogy itt az embernek nincs maradasa. Az
Audi koz egy ragtapasz a nyilt seben, mivel két kopar tertilet kdzt vezet el, de legalabb gyorsan
at lehet jutni a tdombon. A kis gyalogos és kerékparos utvonal valamikor 2014 és 2015 kozt

kerult kialakitasra, kialakitasa el6tt meglehetésen nehézkesebb volt a kozlekedés.
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3.6 PROBLEMA-, ES ERTEKTERKEPEK, SWOT-ANALIZIS

3.6.1 PROBLEMATERKEP
A probléma terkép a 10. mellékletben megtalalhato.

A teriilet sok megoldasra var6 problémaval rendelkezik. Talan a legerdsebben
szembetlind ezek kozul az autdutak elvago hatésa. A hatés egybol szembetiinik gyalogosként,
mivel nagyon nehéz szabdlyosan kozlekedni a teriileten. A gyalogosatkel6k részben
hianyoznak, részben zebraval ellatottak, a rakparti uton még lampas rendszer is Uzemel,

azonban annak gyalogos atkelésre biztositott elére kalkulalt ideje rendkivil alacsony.

Az autokereskedések, valamint szerviz abszolit nem illik az Obudai-sziget f6
bejaratahoz. A teriileten megnyitottak az Audi koz nevii atkeldhelyet mely a HEV és a sziget
kozt a leggyorsabb €s egyben az egyetlen értelmezhetd atkelési lehetdséget adja. A gyalogos €s
kerékparos kozlekedés atterelése egy ilyen terlleten szintén kellemetlen hatasokkal jar, ezt

erdsiti hogy az atkelési keresztmetszet is igen sziik.

Tovébbi probléméat okoz a HEV nyomvonalanak tovéabbi elvago hatasa a teriileten. A
Szentendrei ut a lakoteleptdl, a rakparti Gt a Dunéatél és az Obudai-szigett6] vagja el a teriiletet.
A fennmarado részt keresztbe osztja a HEV terjedelmes nyomvonala. Az erés elvagd hatashoz
tarsul egy szintén erés zajhatas is, ami feltehetden a szerelvények és a vaganytechnologia
korabdl adédik. Tovabbi keresztiranyu elvagé hatas a Mozaik utca, mely tébb kilénalld
Utszakaszban halad &t a terlilet kozepén. Az tkelés kellemetlensége val6sziniileg hozzajéarul az
Obudai-sziget alltalanos alulhasznositottsagahoz.

A magas forgalmi utak magas szintii zajszennyezéssel is jarnak, melyek kezeletlendll a
terilet lakhatatlansagahoz vezetnek. Fontos kiemelni, hogy helyenként ez a kezelés megtortént,

ilyen helyszin példaul a rakparti ut menti toltés, és a rajta vezetd zajvédelmi fal.

A lakételep és a tervezési terilet kozott csupan egy helyen, a Ladik utcan lehet
szintben &tkelni, azonban az élmény feltehet6leg sokakat tantorit el annak hasznalatatol. A
feltljard alatt egy koszos sotét szakasz vezet itt at. Felettlink autdék tomege, mellettiink zlg el
az 6reg HEV, eldttink pedig egy kopott zebra. A probléméahoz hozzéadédik, hogy sok
mindenért nincs értelme idejonni, aki ezt az utat hasznalja, bizonyara a lakdtelepen lakik és a
HEV megalldba vagy az Obudai-szigetre tart. Elsésorban tehat teriileti kapcsolodas szinhelye
az atkeld, fontos lehet ezért a kerékparos keringésbe bevonni. Az utazok a lakhelyiiktél gyorsan

eljutnak a HEV megalldba, ahol le tudjak rakni a kerékpart, és tovabb utazhatnak. Fontos
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fejlesztési hely lehet a mostani Momax teriilete is, hogy a két teriilet kozotti atjarast erdsitse

valamilyen tdmegvonzo tényezd.

A tervezési teriilet déli részén egy nagy kiterjedésii barnamezés teriilet talalhato. A
tertiletet valamikor 2018-ban hagyték fel, azéta folyamatosan romlik annak allapota. A falak
repedtek, a tetok helyenként beszakadtak. Az egykori irodak és gyarcsarnokok ma fiatalok
bandazohelyévé, és hajléktalanok alkalmi szallasava valtak. Sajnos elég kozponti helyzetben

van a tertilet, és sok iranybol latszik az elhagyatottsag kovetkezménye.

Latszik példaul a nemrégiben
épult Waterfront City magas-
épuleteinek erkélyeirol, mely
éplletek véleményem szerint messze
tulmagasodnak azokon a kereteken,
amit a terdilet elbirna. A magashazak a
tervezési  teriilet nagy részérdl

latszanak, nem is akarhogyan. Az

: éplleteknek komoly tdmege van, ami
34. abra: A Waterfront Clty épﬁletei, a barnamezd je]en]eg nincs egyé|ta|én elosztva.
tulvégebdl (sajat foto) Egyedill uraljak a latotér felsébb

szegmenseit.

A K-hid szerkezetébdl adodoan kiilonleges esztétikummal bir, azonban allagaban az
id6k soran sokat romlott. Elsédleges szempont egy felajitas, mivel lassan szerkezetileg lesz

a hid alkalmatlan az atkotés biztonsagos létesitésére.

Probléma, hogy a lakétertlet rendezetlen utcakeresztmetszetekkel rendelkezik, a
vegetacid kindtt kereteibdl, betonkordonnal van biztositva a kerékparsdv ¢€s hidnyos a
jardarendszer. Tovabbi probléma a terilettel, hogy kisvarosias besorolasa ellenére
kertvarosként jelenik meg. A teriilet részlegesen atment a fejlddési szakaszon, mivel tobb
helyen a sokkal odaillébb F+2-F+3 szintszamu beépités mar fellitotte (nem a kdzelmultban) a
fejét.

Hagyatékkent maradt rank a Textilfesté tombje, mely az évek soran egyre siiriibben
szabott tombbé alakult. Mara egy nagy fedett téglalapot talalhatunk, benne egymashoz illesztett
csarnokokkal. A terulet roppant elzart minden irdnybol, egy sajat bels6é hurkon kiviil mashonnan

a gyakorlatban nem megkozelithetd.
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Osszefoglalva a tertilet jelenleg helyenként roppant zajos, nehezen bejarhatd, és az
élet nyomat alig mutatja. Minden szempontbol az &thaladast szolgalja, azonbelil is a
gépjarmiivel torténd és kotéttpalyas megoldasokat. Nagy kontrasztban van az Obudai-szigettel,

¢s annak elképesztd természeti kincseivel.

3.6.2 ERTEKTERKEP
Az értékterkép a 11. mellékletben megtalalhato.

A Filatorigat és K-hid terulete sok
problémaéja ellenére egy nagyon értékes
terilet Budapest szerkezetében. A l |
teriilet f6 potencialjat a zoldteriiletek
adjadk, melyek talnyomd része az
Obudai-szigeten talalhatd. A sziget

rengeteg természeti értéke mellett

jelképként is hat, az egykori Hajogyar

szelleme es materialis hagyatéka miatt 35 40 jl4tas a K-hidrol az Arpadhid fele

és az évente megrendezett Sziget (sajat fotd)

fesztivadl nyoman. A fesztival rengeteg
magyar és kulfoldi vendéget fogad, sok kilfoldi személynek a sziget terillete adja az egyik

legerésebb eml¢ket az egész orszagrol.

A fesztival és az Obudai-sziget elsédleges bejarataként szolgald (12. melléklet) K-hid
egy igazan egyedi és értékes hagyaték. A hid szerkezete egykor ideiglenes vasuti hidként indult,
jelenleg egyediilallonak mondhato sz6gébdl és szerkezetébdl adoddan. A hidon két oldalt

kodzlekedhetlink at a tulpartra, mikdzben csodalatos kilatast kapunk a Dunara, egészen a f6 agig.

A tervezési terllet egyik legerdsebb pontja a kozlekedési kapcsolata a bel- és a
kiilvarossal. A hatarol6 észak-déli féutak szabad bejarast adnak a belvarosba, a HEV megall6
pedig kiemelkedd tomegkozlekedési kotottpalyas kapcsolatot biztosit. A HEV mellett
természetesen tobb, a Szentendrei Uton kozlekedd BKV busz is elérhetd. A kapcsolatok tobb
felfiizési pontot is kiadnak a belvarosban, mely direkt kapcsolatot ad a tertiletnek Budapest

legtobb részével, a metréhalozat nyoman.

A tervezési teriilet koszos, de buiszke ipari multra tekint vissza. Obuda ezen része az

iparosodas egyik legfontosabb teriilete volt a térségben. Ennek nyoman sok fontos, mara védett
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épllet maradt rank, ilyen a Harisnyagyar, Textilfestd, de akar a kicsit tavolabbi Gazgyar vagy
a Szeszgyar is. A szép ipari téglaéplleteken felul kiemelten fontosak a fennmaradt
gyarkémények is, melyek kilon védett értékként szerepelnek a kertletben.

A kiemelten fontos zoldfelllleti értékekhez sorolandd a lakéteriilet kitiinéen magas
lombkoronafedettsége illetve fasorai, melyek bajos hangulatot keltenek az utcékon, illetve a

Hamvas Béla sétany dupla platanfasorral szegélyezett, Iélegzetelallito Gtvonala a Duna mentén.

Kiemelt érték a graffiti fal,
amely a Harisnyagyar tomor
burkolt téglakeritésén alakult ki az
elmalt 40 — 50 évben. A falfellet
hasonléan miikédik, mint a modern
szocialis media felliletek
képmegosztdé  hirfolyama. A

posztolok  jelen esetben az

underground spray miivészek, akik 3 7 e o
tageket (feliratokat) és tradiciona- 36. 4bra: A Harisnyagyar keritésére késziilt darab
lisabb grafikdkat osztanak meg a (sajat foto)

nézével, akik nagyrészt a HEV-en

Ulve csodaljak azt, ahogy a grafikdk egymas utan feltarulnak. Sok stigma dvezi ezt a miivészeti
agat, mivel sok embernek van tapasztalata valdés vandalizmussal 6sszekotott graffiti
miivészettel. Bebizonyosodott azonban, hogy nem minden graffiti fenyegeti a kdzrendet és a
tisztasagot, valamint ahogy a tarsadalom és a szubkultira fejlodik, egyre jobban kezd
egybeolvadni a ketté. Eurdpa nagyvarosait jarva sok rendezett keretek kozOtt kialakitott
feliilettel talalkozhatunk, ami kifejezetten graffitimlivészek vasznaként lett 1étrehozva. Nem
véletlen, mivel naturalisan érdeklddést keltenek ezek a folyton megtjul6 rajzok. Utolso érvként
felhoznam, hogy elterjedt szokés volt a falfirka mar a Rémaiaknal is, ez alapjan nem val6tlan a
gondolat, hogy ezerhatszaz éve Aquincumban nagyabol ugyanez a tevékenység folyt nagyjabdl

ugyanazon a helyen.

Nem utolsésorban fontos kiemelni a rendkivil értékes panoramat, melyet a

Harmashatar-hegy nyujt. A helyzet remek latvanytengelyekre ad lehetdséget.
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3.6.3 SWOT ANALIzZIS

St th
{l}ﬁﬂ} erézgégegk >

Duna kézelsége

Kézeli rekredciés lehetdség (Obudai-
sziget kbzelsége)

A hid potencidlja, mint revitalizdlé
hatads

Jo kézlekedeési elldtottsdg
J6 tbmegkézlekedési elldatottsag

A kertvdros nagyon magas
lombkoronafedettséggel bir

%5  Weaknesses
gyengeségek

Jelentds mennyiségi barnamezds
teriilet

Inaktiv gazdasdgi teriiletek
A kertvdros beszorultsdga

A hidfétérség térségnélkiilisége

Nincs megfelel6 kapcsolat a Duna-
parttal

Sok a kihaszndlatlan teriilet

~o- Opportunities
\é lehetSségek

Béviilé témegkézlekedési kapcsolatok
(metré?)

A nagy forgalombdl kiindulé
vendégszam potencidl

A térség fejlédése (kozeli

beruhdzdsok)
Obudai promendd kapcsolata

A vdrhatéan megndvekvé forgalom
vendégeket vonzhat a teriiletre

&~ Ihreats
0 veszélyek

Nagy dthalado keresztirdnyu
forgalom stagndldsa/névekedése
(atjard térség)

Az dtmen( teriilet jellegébdl adodo
természetes degraddcio

A hév felujitdsdnak elmaraddsa

Az 6t6s metro kivitelezésének
elmaradadsa

Az Ujpesti vasuti hid fejlesztésével
jaro varhato forgalomnévekedés.
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4 A TERSEGRE VONATKOZO MAGASABB SZINTU TERVEK,
KONCEPCIOK ATTEKINTESE, BEMUTATASA, ERTEKELESE

4.1 BaTRT
A kovetkezd tervismertetések és elemzések a 2018. évi CXXXIX. Magyarorszag és

egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 torvényen és a Lechner Tudaskdzpont

WMS szolgéltatasan kozvetitett hatalyos adatokon alapszik.

Ahogy a szerkezeti tervlapon is lathatd (13. melléklet), maga a tervezési terllet
Telepulési térség kategdriaba tartozik. A teruleten észak-déli iranyba athalad a Szentendrei Ut
(meglévd féut), keresztbe atellenesen a HEV vonala, illetve keresztezi kelet-nyugati iranyba a
Mozaik utca (meglévé féut). A Mozaik utca a partvonaltol par méterre parhuzamosan, azzal
északra mellékatként (Angel Sanz Briz ut), délre féutként (Gr. Esterhazy Janos rkp.) fut. Az
Obudai-szigeten keresztiil, a Hamvas Béla sétanyon fut az Orszagos kerékparat halozat egyik
kerékparos Utvonala. Fontos azonban megjegyezni, hogy a Hamvas Béla sétany szort burkolatd,

ezért a kerékparosok szdmara jelenleg kevésbé alkalmas kényelmes kozlekedésre.

A teriiletrd] kitekintve lathatjuk, hogy az Obudai-sziget Nagy kiterjedésii zoldteriileti
teleplilési térség, valamint a nyugati artéri teriileten mez6gazdasagi térség kategoriaba tartozik.
A hajogyar egykori teriilete telepiilési térség teriiletfelnasznalasi kategoriaba tartozik. Eszakra
kelet-nyugati iranyba az Ujpesti vasuti hid (és tervezett kozuti fejlesztése), valamint a POk utca,
délre az Arpad hid, a Florian tér, valamint a Vordsvari Gt lathatd. Tovabba nyugatra lathato a

132Kv-0s térségi elosztd haldzat, mely Budapestet koti dssze Solymarral és Urdmmel.

Ahogy a térképen lathatd (14. melléklet), az Orszagos Terlletrendezési Terv Térségi
Ovezetei koziil a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet &vezete, az
Okoldgiai halozat okologiai folyosojanak oOvezete, valamint az Okoldgiai halozat
pufferteriiletének dvezete érinti a tervezési tertiletet valamilyen formaban. Az Okol6giai hal6zat
az Obudai-sziget teriileteit 6vja. A sziget belsd része dkologiai puffer teriilet, mely az egyetlen
sziget Budapesten ilyen dvezeti besorolassal. A kiilsé, jellemzden artéri teriiletek Okoldgiai
folyosé Ovezetébe tartoznak a Duna telkeivel egyiltt. A Duna medrének teljes terlilete a
Nagyvizi meder 6vezetébe tartozik. A tervezési terllet kozepén négy tomb, valamint a toltés
tertilete Tajképvedelmi Gvezetbe tartozik. A toltes korilbelul 1,0-1,5 méter magas, a négy tomb

pedig kis- és kertvarosias jellegii.
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4.2 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A kovetkezd tervismertetések és elemzések a 364/2021.(11.24.) Févarosi kozgytilési
hatarozattal médositott, 50/2015. (1.28) Fovarosi kozgytilés hatarozataval elfogadott Budapest

fovaros telepiilésszerkezeti tervén alapulnak.

Ahogy a TSZT els6 szerkezeti tervlapjan (15. melléklet) is latszik, a tervezési teriilet igen
vegyes képet mutat teruletfelhasznalés terén. Azonban a sraffozott vonal mutatja, hogy egy
véarhatoan jelent6s valtozassal érintett teriilet. Eszakrol délre haladva lathato, hogy a textilfestd
terllete gazdasagi, azon belul kereskedelemi, szolgéaltatd terilet, mely varhatd valtozassal
érintett. Lefele Lk-1 Kisvarosias zartsoru lako teriilletkent szerepel a nyolc, jelenleg helyenkent
szabadonallo épliletekkel tlizdelt kertvarosi jellegli tomb. Az autokereskedés, autdbmosoéd és a
kozintézményeknek helyet ad6 k6zéps6 tomb szintén gazdasagi teriiletként szerepel, az emlitett
tertleten, illetve a lakoteriileten nincs jelzés jelentés valtozasra. Lent a déli teriileteken
talalkozhatunk a Harisnyagyér Vi-1 vegyes intézményi besorolasaval, és a barnamezds
tertileten kijelolt K-Ker jelzés, mely egy nagy bevasarlokézpont jelentds valtozassal érintett

teruletét vetiti el6.

Latszik tovabba a tervezett gyorsvasit vonala a Szentendrei Gton, mely a jelenlegi H5-6s
HEV-et kivalto M5-metrd tervezett nyomvonala. Az Gj metrovonal egyelére bizonytalan
nyomvonalon Szentendre és Rackeve (és vagy Csepel) kozott kdtné dssze a varost észak déli
iranyban. A vonal felvéltana tobb jelenleg HEV ként funkcionald kétottpalyas vonalat, és
kiemelt szerepet viselne a Budapesten belili témegkdzlekedésben, valamint az agglomeracios
tdmegkozlekedés fejlesztésében.

A zoldteriletek és zoldinfrastruktira elemek tekintetében a TSZT megjeldli a
legfontosabb kondicionald kozterileti zoldfellleteket (fasorokat), melyek részben tervezett,
részben mar meglévé elemek. Teriileti kiterjedéssel bird elemek kozott a legtobb az Obudai-
szigeten talalhatd. A sziget kiils6 artéri pereme, mely a legnagyobb zdldvagyonnal bir, Tk
vagyis természetkozeli teriilet, a sziget belsd része Zvp varosi park, a fennmarad¢ teriiletek K-
Rek jelt nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriiletek. A TSZT eldrejelzései szerint tehat

az Obudai-sziget vart fejlédése a teljes rekreacios zoldteriilet felé tendal.

A TSZT masodik tervlapjan lathatd (16. melléklet) a kozlekedési infrastruktira jelenlegi és
tervezett allapota. Lathatoak példaul a tervezett metré megalléi a Bogdani Ut és a Szentendrei

ut keresztezOdéseénél a tervezési teriiletemtdl kissé délre, valamint egy megalld a Kaszasdiilon
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a mai HEV megallonal. A tervek szerint a metré a Szentendrei Gton térszint alatt kdzlekedne,
késobb valahol a mai feliiljard teriiletén felemelkedne, és csatlakozna a HEV meglévo

nyomvonalahoz. Fontos eleme lesz a metr6 a diplomadolgozatom ut6életének tekintetében.

Latszik tovabba, hogy a Szentendrei Ut I. rend( fé0t, a rakparti Gt I1. rendii fout, illetve a kett6t

0sszekotd Mozaik utca telepiilésszerkezeti jelentségli gytijtout besorolassal bir.

A terv rendelkezik tovabba két P+R parkolérendszerrel, melybdl a Kaszasdiilon jelol egy
meglévd 100 fos parkolot, illetve a tervezési teriileten a mai barnamezds teriiletre jeldl 150
tovabbi parkoléhelyet, mint tervezett elem. Az utobbi 0Osszefuggésben all a K-ker

bevasarlokdzpont tervezett terliletével és a metré megalldval.

Latszik tovabba az Obudai-szigeten atvezetett, és a Hamvas Béla sétanyon tovabbfutd
telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos tervezett Gitvonal, és a régen tervezett Grafisoft park

gyalogoshid.

Erdekesség, hogy a mai HEV nyomvonalan egy tervezett felszini koz(ti vasut (villamos) vonal
jelzés szerepel. Elképzelhetd, hogy a mai HEV nyomvonalat, annak kivaltasakor atépitenék egy
rakparti villamosvonalra. Véleményem szerint ez egy nagy visszalépés lenne, a sziik észak-deli

kozlekedési lehetdségek ellenére is.

A Foévarosi TSZT kiilon szerkezeti tervlapon targyalja az épitett kornyezet és a
magassagok kérdését. Mivel kulon-kulén nem
szolgalnak tul sok informéacidval, ezeket a
tervlapokat térinformatikai eljardsokkal egyesitettem
(17. melléklet). Az egyesitett tervlapon latszik, hogy

a tervezeési teruleten tobb védett épitészeti érték is
talalhato. A terillet kbzepén a lakoterllet sarkaban

harom ilyen pont talalhatd, melyek miiemléki érték

jelzést takarnak. A 15285 tdrzsszamon bejegyzett
védelem a mai Kérési Csoma Sandor Két Tanitasi ~ 37- abra: A mai gimnazium annak
Nyelvii Baptista Gimnazium, az egykori Szentendrei atadasa utan nemsokkal (INT-06)

ati iskola harom épuletet érinti. Az épliletek harom

telken helyezkednek el, a telkek a kovetkezok 193957/7, 193957/8, 193957/9 a védelmet 1978-

ban érdemelték ki.
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Délre lathatjuk a Harisnyagyar helyén a Fovarosi hely védett jelzést a védettséget 2019-
ben kapta az egykori Harisnyagyar epuletei és kémény. A védelem a Harisnyagyar telkére
(9250/15 HRSZ) is kihat. A fovarosi védelem mellett az épiilet illetve a kémény keriileti helyi

védelem alatt is all.

Délre a tervezési teriileten kiviil a Szeszfézde épiilete és kdrnyezete talalhatd, mely
szintén keriileti és fovarosi védelmet élvez. Eszakra tovabbi két védett jelolés figyelheté meg,
a valosagban az Obudai Gazgyar tisztviselStelepe, amely 10 miiemléki hazat takar. A villakat
muemléki kérnyezet veszi korbe, és maguk a telkek magassagi korlatozassal érintett védett

jelzot visel.

Obuda ezen része teljes mértékben védett régészeti leléhely, az Aquincum véros fel nem
tart részleteib6l eredéen. Az Obudai limes teriilete vilagorokség varomanyos teriilet, a limes
mellékterlletei, illetve a castrum mellékteriiletei — ezzel a tervezési terilet egy része — a

vilagorokségvaromanyos védé dvezetbe tartoznak.

A tervezési teriilet barnamez0s része magashaz elhelyezésére kijeldlt teriilet, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 45 m, mely feltehetdleg a teriilet varoskapu jellegének erdsitése miatt lett

kijelolve.

A f6évarosi TSZT 4. és 5. szerkezeti tervlapjan nem sok informéacié vonatkozik a
tervezési terilletre (18. melléklet). Eszakon a Textilfesté és kornyezete potencidlis
talajszennyezéssel érintett teriilet, ez a multszazad aktivan szennyezd ipartevékenységének
betudhat6. Kitekintve hasonlé gondokkal kiizd a Waterfront city és az Auchan aruhaz terilete.
Megjelenik tovabba egy vizmindségvédelmi teriilet, mely ezen a szakaszon a parttol szdmitva
masfél kilométeren puffert képez. A terven megjelenitett partmenti meglévé fasor kissé
nagyzolt abrédzolassal, a valosagban egy, a K-hidat 6vez6 szakaszon szaz meéter kihagyas
tapasztalhatd. Latszik egy, a teriiletrdl kifutd tervezett fasor a Szentendrei uton, mely
részletekben mar régota létezik. Védelemre értékes teriiletként az Obudai-sziget jelenik meg,

veleményem szerint abszolut helytalloan.

A szerkezeti terv hatodik szerkezeti tervlapjan lathaté (19. melléklet) a K-hid és a
Mozaik utca mentén htzodo hidrogeologiai B védoteriilet. A partmenti nagyvizi meder,
valamint hullamtér, ami nem mellékesen az egész Obudai-szigetet érinti. A Telepiilésszerkezet
alakitasat befolyasold barnamezds teriiletek jelolés nem diferencidl az épitészetileg értékes és
hasznositott teriilet, és az omladoz6 hazak kozott. A két csarnoképulet alacsony és magas

alapteriiletli, a kornyez6 irodai épiiletek pedig évek ota nyildszarok nélkiil kibelezve all. A
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teriilet bejarasakor beszakadt tetoszerkezeteket és repedt falakat lattam szinte kivétel nélkiil
minden éplileten. Részleges bontdsok mar torténtek a terilileten, err6l egy hatalmas tort
betonkupac &rulkodik a telek Ladik utca fel6li részén. A teriilet nem 6rzott, a kapuk nem zartak,
feltehetden a balesetek elkeriilése végett bontottak le részeket 2018-ban, amikor a terilet
hasznalaton kivil kerllt. Véleményem szerint a terlileten a Harisnya gyar épllete az, amely
igazén befolyasolja az alakitast, mivel, ha még allaguk meg is engedné, a maradék csarnok és
egyéb éplletek a vérosrész fejlédd koncepcidjaba nem illenek bele, tehdt mindenképp

bontandok.

4.3 FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT
A kovetkezo tervismertetések €s elemzések a 48/2017. (X11.20.) Févarosi Kozgytilés rendelettel

modositott, 5/2015. (II. 16.) Févarosi Kozgytlés rendelettel jovahagyott Fovarosi Rendezési

Szabélyzatan alapszik.

A szabélyzasi tervlap tartalmaban (20. melléklet) szinte megegyezik a févarosi telepiilés
szerkezeti terv tervlapalloményaval. A kildnbség abban rejlik, hogy az FRSZ hatarozza meg

az iranyado szinntteruleti mutatét, amit egy masik fejezetben targyalok.

4.4 OBUDA BEKASMEGYER EPITESI SZABALYZATA (OBESZ)
A kovetkezd tervismertetések és elemzések a Budapest Fovaros 1lI. keriilet Obuda-

Békasmegyer Onkormanyzat Képviselo-testiilletének 20/2018. (V1.26.) énkormanyzati
rendelete  Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatan alapszik a 16/2024. (1X.26)
onkormanyzati rendeletekkel elfogadott mddositasokkal bezarolag.

A szabalyozéasi tervlapot tanulmanyozva latszik (21. melléklet), hogy a lak6tombok
zartsorusitasa szabdlyozasi szinten 0sztonzott, mely szandekot tdmogatom. Az épitési
szabalyzat szdveges tartalmat vizsgalva, igy nyilatkozik az épitési szabalyzat a tervezési

terlletemen talalhat6 6vezetekkel kapcsolatban:

e Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-3, Lk-1/HZ-4, Lk-1/HZ-5, Lk-1/HZ-6:

Ezekben az dvezetekben a telek keretes beépitési moddal épithetd be.

Az elékert mérete 5 méter, de illeszkednie kell a szomszédos beépités kialakult elokertjéhez.
Az utcai sav mérete (éplletmélység) legfeljebb 12 méter lehet. Zartsoru épiiletcsatlakozasnal a
csatlakozo homlokzatmagassag eltérése 1,5 méter lehet.

o LKk-1/Al/Z-1:

Ebben az Ovezetben a beépités kialakultnak tekintend6. A kovetkezé rendeltetések

megengedettek:
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Kereskedelmi, szolgaltato, kulturalis és kozosségi szorakoztatd, vendéglato, szallas jellegt,
igazgatasi, iroda rendeltetésii, a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasa iizemi,
termeld rendeltetés.

A tdbblet parkolasi kotelezettség a telken belil fasitott felszini parkoloban is biztosithato.

Az épiiletmagassag a Benedek Elek utca sarkan 1évo épiilet esetében elérheti a 13,5 métert.

o LKk-2/ZIK-2:

Ebben az 6vezetben a telek zartsort €pitési helyén beliil az épiilet tobbféleképpen elhelyezheto:
zartsoru csatlakozassal, épilethézaggal vagy anélkil, ikertelek esetén ikres csatlakozéssal,

oldalhataron all6an, 14 méternél nagyobb telekszélesség esetén szabadonalloan.

Az egyéb teriiletekrél igy rendelkezik szovegesen az OBESZ:

o A Gksz-1/SZ-RF1, Gksz-1/SZ-RF2, Gksz-1/SZ-RFa3:

Az Ovezetekben tilos a véddtavolsagot nem igényld lizemi technoldgiaji kutatas, fejlesztés,
valamint a véddtavolsagot nem igényl6 lizemi rendeltetésti épiiletek 1étesitése. A Szentendrei
ut feldli elokertben 50 féréhelynél nagyobb befogaddképességli felszini parkold nem
1étesitheto.

e Gksz-1/SZ-Ksz-7: Ebben az 6vezetben szamos épulettipus létesitése tilos:
nagykereskedelmi vagy raktararuhaz, raktarozasi (épuletben, szabadtérben, telephelyként), nem
kutatas, fejlesztés, védotavolsagot nem igényld lizemi, kisipari, kézmiipari, tovabba jelentds
napi forgalommal nem jar6 termék eloallitasa, szallas jellegli épiiletek.

A meglévé mélygardzs bdvithetd, vagy 0 mélygarazs létesithetd a buszvégallomashoz
kapcsolodo kozhasznalatu terlleten.

A kiilonb6z6 megtalalhato kozlekedési teriiletekrdl igy rendelkezik a szabalyzat:

o K-Ker jelii teriiletek a tobb 6nalld rendeltetési egységet magéaba foglald bevasarlokozpontok
elhelyezésére szolgalnak. (plaza jellegii teriilet)

e Vi-1/Z-4 a Harisnyagyar dvezete, mely a kdvetkez fontos elemeket koti ki:

Nem helyezhet6 el:

Termeld ipari rendeltetés — a szolgaltato ipar és a kézmiipar kivételével. Nem a {6 rendelteteést
szolgalo raktarozas. Ipari tevékenységre szolgal6 6nallo rendeltetési egységet tartalmazé egyéb
rendeltetésii épiilet.

Parkolasi kotelezettség:
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Legaldbb 50%-ban az epilet tdbmegen belil, vagy 6nallo terepszint alatti épitményben,
parkol6hazban biztositandd. Legfeljebb 50%-ban felszini parkoléban is biztosithatd. A
meglévo épiilet magassadga nem ndvelhetd. A meglévd épiiletek kozotti udvar tivegtetdvel
fedheto, a kialakult beépitési mértéke az udvarrésszel fedett teriilettel névelhetd, és ennek soran
a beépitési mérték elérheti a 100%-ot.

o Kt-kk: Ez a kertileti jelent6ségii kozlekedési teriilet dvezet elsddlegesen a kozlekedést
szolgélja.

e KOu-4: Ez az dvezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gytijtéutak kozé tartozik. Teriiletén
épiilet nem létesithetd, csak a kozlekedést szolgalo 1étesitmények (pl. parkolo).

e KOKk: Ez az 6vezet az orszagos vasuti halozat, az el6varosi vasut és a H5S HEV vonalai,
megalloi €s allomasai, mitargyai elhelyezésére szolgal. Ezen feliil elhelyezhetd rajta:
Allomasépiilet, a vasuthoz tartozo iizemi épiiletek, szolgalati pihend- és szallasépiilet, szolgalati
lakas, forgalmi eépdlet, szolgalati iroda, valamint az utasok kényelmét szolgald, kizardlag
alloméasépilethez kapcsoldéddan vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltatd funkcidju épllet,
0nallo rendeltetési egység.

4.5 TERVEZETT FEJLESZTESEK A TERULETEN
A terulettel kapcsolatban tébb terv is Iétezik, azonban ezek nem fokuszteriiletként kezelik

hanem érintett elemként. Két kivétel van ezzel szemben, egyet a févaros régen tervez, egyet

pedig mar majdnem meg is épitettek a tertilet szomszédsagaban.
Waterfront City

A Waterfront City egy 0j varosnegyed fejlesztése a tervezési teriiletemtdl délre azzal
szomszédosan, az egykori Obudai szeszgyar terlletén. A projekt 5 hektaron valdsul meg,
kozvetleniil az Obudai-sziget mellett, a Duna-part kozelében. A fejlesztd, a Biggeorge Property
célja egy modern, de a mult értékeit is megdrzd varosrész létrehozésa. A projekt magaban foglal

lako- és kereskedelmi egységeket, valamint "smart city" elemeket is.
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Waterfront city beépitési terve (38. abra, INT-07)

Az epuletek 9 és 13 emeletes,
- teraszos lakdsokat tartalmazo6

© Ll tarsashazak  épitését  végzik,

- penthouse lakasokkal a felsébb

szinteken  és  kertkapcsolatos

- f — ' — " lakasokkal az alsébb szinteken. A
) fejlesztés megbrzi a teriileten
taladlhatd kéményt és a védelem alatt all6 kozponti épiletet, amely a tervek szerint
kiallitotérként fog funkcionalni. A gyaloghid épitése a FOvarosi Onkormanyzattal vald
megallapodas fiiggvénye, €s csak a projekt egy késObbi szakaszdban valosulhat meg. Ez
bizonytalansagot jelent a fejlesztés egyik fontos elemével kapcsolatban. A fejlesztés teruletén
halad majd keresztiill a Kolosy térr6l induld Budai Promenadnak az a szakasza, ami a
varosrész F6 térét koti Gssze a tervezési teriilettel. Az 6sszekotés nem a legjobb adottsagokkal
kapcsolddik a Harisnyagyar iranyaba indulé promenad folytatasahoz, mivel a Waterfront city

gyalogostengelye belelitkozik a Harisnyagyarba. A docogds vonalvezetésen kiviil a

latvanykapcsolat érthet6, de a gyar jelenlegi &llapota nem egy mutogatni valo dolog.
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A beruhazas kihasznalja a jelen jogszabalyok alatt kivitelezheté maximalis értékeket,

rendkivul zsufolt, és igen magas épuletekkel rendelkezik.

H5-6s HEV, és M5 metro fejleszése

H5-0S SZENTENDREI HEV

Szentendre g

Esztergom felé e y
\ ki JELMAGYARAZAT

= Teljes feltjités (20304g)

Meglévo vonal

— == Uj nyomvonal (tavlati vizi6)
Felszin alatti szakasz

Budakalész, Lenfond p Tervezett felszin

Budakalssz alatti szakasz (tavlati vizid)
® Alloméasok akadalymentesitése
(2030+g)
= |ntegralt vasitvonal
Szent Istvan park
Nyugati pélyaudvar
Oktogon
i
A5 .’, BUDAPEST
| szentenore | {| FEJLESZTESI
l

4’2, KOZPONT
“ 7

KASZASDULO

Kaszasdilo elagazo allomas: Szt hoinks

felszin alatti 4 vaganyos
kialakitassal

MIND.
OSSZESEN

523 000
UTAS/NAP

2a5 000

39. dbra: A BFK egykori tervei a kotottpalyakal kapcsolatban (lakossagi forumon

bemutatottak alapjan, rogzitett formaban elérheté INT-08)

A H5-6s HEV, mas néven a szentendrei HEV, a budapesti agglomeracié egyik
legfontosabb kdzlekedési utvonala. Naponta kortlbelll 116 ezer utast szallit a Batthyany tér és
Szentendre kdzétt. A H5-6s HEV fejlesztése szerves része a Budapesti Agglomerécios Vasuti
Stratégianak, amelynek célja a HEV-vonalak és az elévérosi vasutvonalak fejlesztése. A H5-0s
HEV a tervek szerint a jovében a Duna alatt Osszekottetésre keriil a Kalvin térig

meghosszabbitott csepeli és rackevei HEV-vel, létrehozva az 5-0s metrot.
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A HEV-vonalak fejlesztése az 5-6s metré megvaldsitasanak elékészitését is szolgalja.
A tervek szerint az északi és déli HEV-vonalak a belvaros alatt dsszekapcsolodnanak,
létrehozva egy észak-déli gyorsvasuti rendszert. "A tavlati tervek szerint a H5-6t a Duna és a
belvaros alatt késobb dsszekotjiik a Kalvin térrel, az odaig szintén a fold alatt egyiitt

meghosszabbitott csepeli és rackevei hévvel, ezzel pedig létrejon az 5-6s metrd.” (nkk.hu)

wJelenleg minden harmadik autos az elovarosokbol érkezik Budapestre, és tizbol csak

harman valasztjak a kbzosségi kozlekedést." (nkk.hu)

A HEV-vonalak feldjitasa (22. melléklet) és bévitése vonzobba teheti a kozosségi
kozlekedést, csokkentve a dugokat és javitva a levegdmindséget. 2020-ban a Fdvarosi
Kozfejlesztések Tanacsa (FKT) egyhangllag tamogatja a H5, H6 és H7 HEV-vonalak, a
palyak, a megallok, az utastdjékoztatasi rendszer teljes felujitasat, a jarmiivek cseréjét és a
csepeli és a rackevei vonal Kalvin térig valo meghosszabbitasat. A MAV-HEV 54 (j szerelvény
beszerzésere irta ki a palyazat els6 korét. Két cég jelentkezett: az Alstom és a Stadler. Sajnos
azota leallt a beszerzés. 1d6kozben megjelent a Budapesti Agglomeracios Vasuti Stratégia,

melynek egyik alapkove a HEV-vonalak fejlesztése. A H5-6s HEV fejlesztés f&bb pontjai:

Pélyafelujitas (biztonsag, és kiilsé szakaszokon akéar 100 km/oras sebességelérése), megallo
felujitas (zoldités, allagjavitas), Uj szerelvények (sajnos kesnek a gazdasagi allapotokra

hivatkozva), menetidé csokkentés, gyors jaratok (nem minden megallot érint).

A H5-6s HEV fejlesztése jelentSsen javitja majd a kozlekedési feltételeket a vonal
mentén €l6k szdmara, és vonzobba teszi a kozosségi kozlekedést az autdzassal szemben. A
kétséges gazdasagi és politikai kdrnyezet a fejlesztés korul azonban bizonytalanna tette annak

megvaldsulésat.

4.6 INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

A magasabb rendi terveken kivil a keruletnek vannak sajat tervei is, elére meghatarozott
és Utemezett haladasi irannyal. A kiilonboz6 szakagakbol szarmazd tervek Osszességét a
Budapest Fdvaros III. keriilet Obuda-Békasmegyer Integralt Teleplésfejlesztési stratégia
rogziti annak harom dokumentumaban (megalapoz0 vizsgalat, stratégia, koncepcio).
Legaldbbis 2021-ig igy volt, utana egy gazdasagi tarsasadgot hoztak létre a problémakor

kezelésére, amelynek 100%-os tulajdonosa Budapest Févaros I11. keriilet, Obuda-Békasmegyer
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Onkormanyzat. Azonban az onkormanyzati szerv sokkal zartabban végzi munkajat, az

informacidatadas pedig projekt alapu.

A stratégia fo célja egy ¢lhetd, fenntarthatd €s versenyképes keriilet megteremtése. Ez
magaban foglalja a helyi lakosok igényeinek kielégitését, a bekoltozok és gazdasagi szereplok
szdméra vonzd kornyezet biztositasat, a kornyezetvédelmi szempontok érvényesitését, a varos
szerkezetének javitdsat, valamint a magas szinvonall oktatas és egészségugyi ellatas
biztositasat. A Duna menti teriletek fejlesztése soran kiemelt figyelmet kap az arvizvédelem
megoldasa, a rekreacios lehet6ségek bovitése, valamint a kozlekedési kapcsolatok javitasa. A
kertvérosi teriileteken a talzott beépités, a burkolt fellilletek névekedése, a parkolasi problémak
és a csapadékviz-elvezetés hianyossagai jelentik a f6 problémakat. A kornyezetvédelem
teriiletén a f6 cél a zoldteriiletek védelme, a beépités korlatozasa a hegyvidéki teriileteken, a
leveg6- €s zajszennyezés csokkentése, a csapadékviz-gazdalkodas fejlesztése, valamint a
természetvédelmi teriiletek hatékonyabb védelme. A varos szerkezetének javitasa érdekében a
barnamez0ds teriiletek revitalizaciojat, az iparteruletek atalakitasat, a kdzlekedési infrastruktura
fejlesztéset, valamint a lakoteriletek ellatdsanak javitasat tervezik. A stratégia kiemeli az okos
varos megoldasok szerepét a kozlekedés, a kornyezetvédelem, az energiahatékonysag, valamint
az e-kozigazgatds terlletén. A forrdsok hangsulyozzak az intermodalis csomdpontok
fejlesztésének fontossdgat a kozlekedés hatékonysadganak novelése és a kornyezetbarat
kozlekedési modok népszertsitése érdekében. A forrasok kiemelten kezelik az alapellatés
erdsitését, kiilonosen az egészségiigyi ellatds hatékonysaganak novelését, a gyermek
szakrendelés és a korzeti orvosi ellatas fejlesztését. A bolcsddei €s Ovodai kapacitasbdvités,

valamint a szocialis lakéasépités is a célok kozott szerepe.

A forrasok alapjan a K-hid az Obudai-sziget egyik f6 megkézelitési pontja, amely
feltjitasra szorul. A Filatorigat a Mozaik utca - BUSZESZ térségével egyditt egy atalakuldban
1év6, rehabilitaciora szoruld posztindusztrialis zona, amelynek fejlesztési potencialjat a kozeli
lakételepek és az Obudai-sziget adja. Konkrétan emlitésre keriil az MO, illetve Kdrvasat menti
korut északi szakaszanak megépitése (az Aquincumi hiddal), amelynek megvaldsuldsa utan

jelentds forgalomcsillapitasokra lehet szamitani.

5 FEJLESZTESI KONCEPCIO

5.1 JOVOKEP
Koncepcidom megalkotasakor sok fontosnak talalt elemet atvettem az Obudai ITS

alapelvei kozil. Fontosnak talaltam a gondolatot, miszerint a Dunaval valo kapcsolatot
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erdsiteni kell, azonban ezt a célt ki kell, hogy egészitsem sajat gondolataimmal is. A Dunapart
szerintem minden ember érdekeét kell, hogy szolgalja, és a hidf6térségnek elsésorban az
emberek tobbségi igényének kell megfelelnie. Ellentétes gondolatok jelennek meg az ITS-ben,
ahol a Duna az otthon és a nyugodt élet szintere. A dokumentum altalanossagban tdmogatja a

vegyes beepitéseket.

Véleményem szerint a K-hid budai hidf6jének térsége lehetne egy bejarat a véaros
tiidejébe, egy nyiizsgd hely, ami vonzza és megtartja az embereket. Egy hely, ahol kdnnyen at
lehet kelni, ha sietek, és jol eltdlteni az idét, ha van idé6m megallni, vagy egy hely, ami Gtba
esik. A mult emlékei és a Duna latvanya, valamint a hatunk mogoétt huzodoé Budai-hegység
mindig Uj latvanyokkal teliti az embereket. Egy hely, ahol a z0ld érték. Egy hely, ahol a
szorakozas, a kikapcsoldédas és az otthon képes egységet alkotni. Egy hely, ahol a
kortlmenyeket befogadjuk, és adaptalodunk abbol a célbol, hogy azok elényeit megfelelden ki

tudjuk hasznalni.

Elsédleges célpontok kozott szerepel a megfeleld zajvédelem kialakitasa, akar targyi,
akar beépités szintjén. Targyi szinten értend6ek azok a zajvédelmi berendezések melyek kiilon
allnak, ¢és tomegiikbdl vagy szerkezetiikb6l adodoan elnyelik vagy visszaverik a
hanghullamokat. Beépités szintjén a zajveédelem szerkezetileg az épulettel 6sszefliggésbe kertl
kialakitasra, ekkor az épulet tomege veszi fel a rezgést, illetve a specialis Uvegfeluletek verik
vissza azt. Fontos, hogy bérlakasprogram keretében minél tébb ember kaphasson igényének
megfelelé nyugodt lakhatast. Ugyanakkor fontos, hogy rentabilis legyen a befektetés, ezért
iroda, gazdasag és kereskedelem, valamint vendéglatas is helyet és teret kapjon a kdzpontban.
A teriilet megfelel6 fel- és kihasznalasa érdekében az épiletek nagy része vegyes funkcidval
kell, hogy rendelkezzen, féleg a meghatarozd gyalogos utvonalak mentén. Kozlekedés

tekintetében a kerékparos kapcsolatok erésitését kell elotérbe helyezni.
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5.2 TERVEZESI PONTOK ES TENGELYEK
Tervemet tobb tengely egyeztetése

mentén hoztam létre. A tengelyek részben

adottak voltak, mint a Harisnyagyarbdl

adodé térfal, az Angel Sanz Briz Gt melletti
toltés, a HEV vonala és a hid centrikus L s
latvanytengelye. Részben pedig Uj pontok
kijelolesevel  alakultak,  melyek  vagy
Osszekotésre vard, vagy U0j tengelyekkel
kapcsolodtak mas pontokhoz. llyen a
Lednyfalu utca sarka, mely az egyik
legnagyobb gyalogos befolyd pont a
hidfétérségbe, és a hid bejarata, mint masik

pont.

F6 gyalogos belépési pontok a tervezési

tertletre a Kaszasdiilé feldl, és a Waterfront

city fel6l. Valamint a H5-6s hév megall6jabol, 40. dbra: Tervezési pontok és tengelye
valamint a jovébe tekintve az M5 metro feldl  (sajat 4bra, az adatok forrasa az OSM és
talalhatéak. A terillet f6 kilép6é pontjai az Bing miihold)

Obudai sziget, mint desztinacid, és a Hamvas

Béla sétdny mint promenad utvonal.

A Kkerékpat haldzat a toltésen halad jelenleg is, illetve délen a Bogdani atrol a
Harisnyagyar el6tt fut be a teriiletre. Bevezet a hidf6hoz, majd csatlakozik a BATrT-ben
talalhaté Obudai-sziget — Hamvas Béla sétany tervezett kerékparutba, mely elemet minden
keruleti terv atvett. A kerékparut bekotések a terlletre tovabb emelné a kozponti jelleget,
valamint a keriilet szemsz6gébdl segitene kialakitani egy komplex hal6zatot. A hidfétérség
fejlédése megfelelé kapcsolatok létesitése esetén pedig az Obudai-sziget altalanos
kihasznaltsagan is javithatna.

A Iétrejétt tengelyek természetes metszésénél, mivel nem tudnak az Angel Sanz Briz (t
miatt a hidhoz kapcsolddni, egy kiemelt elemet terveztem. Reagéalva Obuda ipari multjara
mementoként egy kémény szerii miitargyat képzeltem el a metszéspontba. A tengelyek
kiemelt célpontja ratereli az embereket a hid tengelyére, ezen kivil latvanytengelyeket kot

Ossze a Textilfesto és a Harisnyagyar kéményeivel. Koncepciom szerint a gyalogos
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kozlekedés harom 6sszefiiggé csomodpontban folyik tovabb, melyek a legrévidebb észak-deli
kapcsolatot bar megtartjdk, azonban a térszervezés és a kémény altal a f6 gyalogos irany
elmozdul a kémény irdnyaba, a K-hid centrikus tengelye felé. Sajnos a Mozaik utca elvagd

hatdsa miatt szerkezeti kapcsolat a legrovidebb uton nem Iétesithetd.

Jelenleg az OBESZ a promenadot letereli a Waterfront city-b6él a Hamvas Béla
sétanyra. Tervem szerint a promenadhoz lehet csatlakoztatni a kérnyez6 tomegkozlekedési
csomopontokat is. A térszervezés nyoman pedig meg lehetne tartani egy részét az

gyalogosoknak, ezzel kiszolgalva a K-hid térsegét.

A milkoédéshez a latvanykapcsolatok pontjai tehat a kémények allomasként
funkcionaljanak, desztinacid kell, hogy legyen a Harisnyagyar és a Textil gyar is, ezzel nyerne
értelmet a kontinuitas. Hiszen a helyes tengelyek nem tesznek semmit, ha nincs cél, nincs miért
haladni rajtuk. Annak érdekében hogy ez magvalosuljon a gazdasagi és barnamezds teriileteket
revitalizaciot igényelnek. A meglévd tengelyeket hozzé kell igazitani a a fontos pontokhoz.
Kulturalis funkciot kell adni az arra méltd védett éplleteknek, és minéségi lakokornyezetet kell

biztositani azok kornyékén a zajos fouttol elhatarolva.

5.3 CELKITUZESEK

Kozlekedési

kimaradni a  nagy
athalad6 forgalombdl.
Epitkezzen a témeg-
kozlekedési leheto-
ségeire, és tamogassa a
1étez6  kerékpéar  és
gyalogos  haldzatokat.
Cél tovabba, hogy a
parkold autok
semmiképp ne valjanak
kdzponti  elemmé a

megndvekedd gyalogos
forgalomat. A kozleke-

doket pedig a lehetd
legrovidebb id6  alatt
Osszekdsse a  busz-

megalloval, illetve a H5-
0s hévvel, létrehozva
komplex  kapcsolodasi
pontot. A Szentendrei
aton valé kotottpalya
létesités talan kivalthatja

Céliranyok/Id6tavok Rovid Kdzép HosszU
A beépités méltd mdédon | A beépités reagalni és | Budapest terjeszkedd
hasznalja fel az igen | nyerni tudjon a tervi | belvirosanak
értékes teruletet, melyen | valtoz&sokra, mint az | alkézpontjaként
megépdl. A terv | M5-6s metr6 | funkcionaljon a terilet.
£ . N - reagélni tudjon a jelen | megépilése, vagy a | A terllet sejtmagként
Epitett kornyezeti problémakra, mint az | HEV, illetve a rakparti (t | miikodjon, amire
erds zajhatasok, | forgalommentes felfizédik a tovabb
valamint ki tudja | ut6életére. burjanzé és slirlis6dd
aknazni sajat beépités.
lehetdségeit.
A terv haszndlja ki a | Célom, hogy a meglévd | A terlilet térsége atjard
paratlan kapcsolati | tengelyek képesek | jellegének megbrzése
lehetbségeit, legyenek befogadni a | mellett olyan
ugyanakkor probaljon | metrévonal Bogdani Uti | kozlekedési struktlrat
meg minél  inkdbb | megéll6jadbdl  szarmazd | alakitunk ki, amely az

autés forgalom vissza-
szoritdsaval a tomeg-
kozlekedést helyezi
el6térbe, ezzel
biztositva a gyalogos-
barat, fenntarthaté és
¢lhetd varosi kdrnyezet
kialakitasat.
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teriileten, ezért ahol
lehet, ott mélygarazs
keruljon  kivitelezésre.
Az Uj HEV kocsik
beszerzése, és a
vaganyok
modernizélasa
szlikséges a terv
optimalis miikddéséhez.

a HEV-et is egy ponton,
mely  lehetdségre a
tervben reagalni kell. A
rakparti  kdzlekedésben
az eclsédleges cél a
gyalogos illetve
kiemelten a kerékparos
kozlekedés  fejlesztése,
melyre a tervnek szintén
reagélnia kell.

Kornyezeti

A teriileten jelentGsen

novelni kell az
alltalanos  zoldfelileti
aranyt. Elsédleges

célteriletet  jelentenek
ebben a kategdridban a

Gksz terliletek a
tervezési terllet
kozepén. Tovabba

kiemelten fontos, hogy
folytatédjon a fasorok
rendezett telepitése. Az
Obudai-sziget rengeteg
értékkel  rendelkezik,
fontos hogy ezeket az
értékeket megfelelden
Ovjuk és Allapotukat
feltilvizsgaljuk.

A telepitett és meglévd
zoldinfrastruktara

halézat  pozitiv  dton
befolyasolja a térség
biodiverzitasat, ezzel
felértékeli a kornyezd
terilletek zoldfellleteit is.
Fontos cél, hogy a
terlileten torténdé zold-
feliletek fejlesztése ne
csak rovid- és kozéptavu
javulast eredményezzen,
ezért olyan ezkozoket
célszerli alkalmazni (pl.:

stockholmi modszer)
amelyek a terileten
elburjanzott kozmi-

halézat mellett is képesek
egészséges faegyedeket
képezni.

Az Obudai- sziget mint
Okologiai  magterilet
megfelelden legyen
bekapcsolva egy
Budapesti 1éptékii zold
tengelybe. Kapjon a
sziget valamilyen
attrakciot, lehetéleg a
barnamezds részén, a
zoldtertlet pedig
legyen tovabb-
fejleszthetd, bolygatat-
lan forméaban.

Kulturélis és szociélis

A beruhéazéssal
megndvekedett az
alapellatd intézmények
kapacitasterhe nem
mehet tal keretein ezért,
amely &gban sziikség
keletkezik, ott helyben
kell kielégiteni azokat
(szubszidiaritas).  Cél
tovabba a hely
Orokségére alapuld
kulturdlis intézmények
megalkotasa, és az ITS-
ben is szerepld szocialis
lakésok kivitelezése és
Uzemeltetése is.

A teriilet elnyeri a hozza
mélté kulturalis kdzpont
helyzetét, mely a
miivészeti agak
folyamatos tamogatasan
alapszik. Felismerve a
teriilet  értékét, egyre
tobben hasznéljak azt és
terjesztik hirét. A terilet
gyakori helyszine el6-
adasoknak és konferen-
ciaknak, a szo6rakoz6-
helyek pedig lehetdséget
adnak koncertek
rendszeres rendezésére, a
lakokat nem  zavard
maédon.

A szocialis  lakés-
program Kkeretén beldl
bekoltozott, jellemzéen
alacsonyabb  keresetli
vagy palyakezdd
személyek és csaladok,
valamint a tehetésebb,
jellemzéen az éplletek
fels6bb szintjein él6k
egyseges tarsadalmat
alkotnak. HosszUtavon
pedig képesek  a
szocialis fejlodésre és a
tarsadalmi egység
megteremtésére.

5.4 RENDEZESI PROGRAM

A rendezési program megalkotasakor a fejlesztési koncepcidban, valamint az 1TS-ben mar

megfogalmazott gondolatokat vittem tovabb. A kovetkezd felsorolds tartalmazza a rendezési

programom legfontosabb sarokkoveit:

A meglévo zoldfellletek fejlesztése, kapcsolatok alkotésa uj zoldfelliletek létesitésevel
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e A barnamez0s teriiletek hasznalatba vétele

e Az eddig megszokott gazdasagi teruletek felszamolasa és atformalasa

e A vegyes terllethasznalatra vald térekves

e A szocidlis alapu lakasfejlesztés (palyakezdd bérlakasprogram)

e Asiriségek €s éplletmagassagok tisztazasa

e A megfelelé méretii és talyolasu tombok kiszabasa

e A megfelel6 alapellatasi elemek biztositasa

e A fontos és meghatarozo tengelyek kiszabasa, azok mentén szerkezeti valtoztatdsok
véghez vitele (észak-déli 6sszekottetés, promenad stb.)

e A fontos épitett és természeti értékek védelme, és mindségi szintjiik emelése

e Az Obudai-szigettel valo kapcsolat erésitése

e A kerékparos Uthalozat tisztazasa, és fejlesztése

e Az elsésorban autos kozlekedés atformalasa gyalogos és kerékparos kozlekedéssé

o A meglévo és tervezett tomegkdzlekedési kapocslatok Osszefiizése, és bevezetése a
tertletre

e A Duna partjaval val6 kapcsolat ndvelése

e Az elvagl hatasok mérséklése

e A kéményekbdl és domborzatbol adodo fokuszpontok erdsitése és felfiizése

e A hidf6térség nélkili K-hid térségének megteremtése

e Az ipartorténeti jelleg megérzése és az azokkal kapcsolatos kiemelt fejlesztések

o A Kkéros kornyezeti hatdsok mérséklése

e Atengelyek mentén a foldszinti funkciok kiszabésa

o Az ipari kémények lathatdsaganak biztositasa

e A zavar6 hatasu funkcidk és a lako rendeltetések megfeleld elvalasztasanak biztositasa

o A kultiralis élet és a szorakozas lehetdségének biztositasa a teriileten

5.5 HELYZETERTEKELES

Ahogy azt mar az anyagban tobbszor kifejtettem, a tertilet komoly problémakkal kizd
példaul gyalogos kozlekedés, és a tertletek megfelelé hasznositasanak terén. Szerkezetében
is tditongo sebek talalhatoak, mint a Mozaik utca rendezetlensége, vagy az Audi kéz keérdéses

megoldéasa, mely gyalogos és kerékpéros sziikiiletet okozott.
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A megfelel6 szerkezeti valtoztatasokkal viszont fel lehet oldani ezen problémak jelentds
részét, amelyeket pedig nem lehet, azok is mérsékelhet6k. A teriilet szerkezetének
rekonstrudlasakor el kell végezni azokat a munkakat, amik a teriilet fejlddéstorténete miatt

elmaradtak, késobb pedig a meglévo elemekhez vald fiiggés miatt nem voltak kivitelezhet6ek.

Folytatni kell a fontos, a szabalyozésban
mar elkezdett szerkezet fejlesztését és
nagyvonallan tovabb kell azokat vezetni az
egész tervezési terileten. Ilyen példaul az
elkezdett fasorositas, vagy az Obudai

promenad elétérbe helyezése.

A megtaladlhatd gazdasagi teriiletek a

barnamezds teriiletekkel egyiitt komoly

revitalizaciora szorulnak. Ennek
1 S .
Kivitelezésekor kiemelt szerepet fog kapni a ] o )

41. dbra: Kivagat a 1. Kerilet

nem létezd hidfotérség megalkotasa, és a o
zajtérképébol (INT-10)

vegyes funkciok tAmogatésa.

Kiemelten fontos a magas szinvonalu zajvédelem, melynek része a szerkezeti szintii
reakcio. Fontos Ugy kialakitani a témboket, hogy a belsé kertek és a fOutaktol tavolabbi
homlokzatok zajszennyezettsége komfort-szint ala csokkenjen. El6térbe kell helyezni
azokat a funkciokat, féleg a Szentendrei ut mentén, amelyek jobban viselik a zajnak kitettebb
helyzetet. llyen példaul az irodak, ahol épiilet szinten kezelhetéek a zajhatasok. Kiemelten
fontosnak talalom, hogy a feliljar6 szintje folé érjen az északi tombben elhelyezked? ,,védd

¢épiilet”, mivel a hang annak hidnyaban atbukik €s eléri a feliiljaro alatti teriileteket.

A beépités megformalasakor a szintszamokat gy kell kialakitani, hogy a Textilgyar
kéménye, valamint a Harisnyagyar kéménye minél keveésbeé kertljon kitakarasra, a f6 gyalogos
tengelyekr6l és a gyiilekez6pontoktol pedig lehetéleg mindkettd, de legalabb egy latszédjon.
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A szigortan vett tervezési teriileten, a kozteriiletek kivételével brutté ~ 390,000 m? beépithets
szinttertlet all rendelkezésre a tombokon beldl. A parkolds tervek szerint a telkeken belil fog zajlani.

Tomb szintterilet m? =T6mb alapteriilete m? = (bsa + bsp)

Tomb szintteriilet m? « KESZ beép % = 0.8

lakisszam becslés = 2 Z -
brutté atlag lakas alapterilet

A képlet alkalmazasaval ~ 3100 becsiilt lakas épithetd a hatalyos paraméterek alapjan.
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A Népsziget 0Oblén tal  épild
MarinaCity a maga mintegy 16,5 hektar
nagysagu teriiletére 2500 tervezett lakast
tervez, mely , kozel, ha nem a maximalis
kihasznalasa az épitési kereteknek.

A tervezési terilileten a mintegy 15,5 hektéaros
teriileten 3100 lakést Dbecsiiltem a
paraméterek teljes kihasznalasa mellett, az
intézményi teriiletek és a Harisnyagyar
Ovezetének kiveételével 2500 lesz ez a szém. 45, dbra: Ovezet szintii lakasszam becslés (sajat
Természetesen ez az érték csupan egy becslés abra)

a szabalyozas kereteit figyelembe véve. A

képlet nem veszi figyelembe a specidlis

eseteket, a teriiletek tervezett funkcidjat, a

vegyes terliletek funkcidaranyait, valamint a

telkek beépithetd részét.
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5.7 UJ ALAPELLATO INTEZMENY IGENYE
A tervezési teriileten talalhatd gimnazium és a Filatorigat HEV megall6tdl szamitott 700

méteren belul négy altalanos iskola is rendelkezésre all. Hasonlé tavolsagon belil az 6vodak

szdma harom, bolcsddebdl pedig csupan kettd all rendelkezésre.

A fejlesztés kdvetkeztében mintegy 5000 6 bekoltozésével né a lakosok szama, igy
aranyosan az oOvodaskoru gyermekek szama is a kerlletben. Mivel a programomban mar
megneveztem, hogy a beépitési siiriiséget csokkenteni szeretném a terileten, ezért a

szabalyozas soran is kisebb beépitési stiriséggel szamolok.

Magyarorszagon az 6vodaskoruak aranya a teljes lakossaghoz mérve 2021-ben 3,2% volt
(INT-09). A Kkialakitott szocialis lakdsok kedvezményezettjei a gyerekesek és a fiatal
palyakezdbk, ezt a faktort is figyelembe véve az 6vodas koru gyermekek arénya a terlleten
nagyjabdl 4-6% lesz. Ebbdl kiindulva:

« Uj 6vodaskoru gyermekek varhat6 szama:
« 5000 6 x 0,05 (5%) =~ 250 £6
e 4000 f6 % 0,05 (5%) =~ 200 6
e 3000 f6 x 0,05 (5%) =~ 150 6
e 2000 f6 x 0,05 (5%) ~ 100 6

Az 6vodaskoru (3-6 éves) gyermekek aranya altalaban a teljes lakossag 4-6%-at teszi ki. Ebb6l
kiindulva a 3. kertilet 125 147 f6s lakossaganak 4-6%-a lehet dvodaskoru.

[ Ovodaskord gyermekek szama 3.2% esetén: 125 147 £5 x 0,032 (3.2%) =~ 4,005 £&

[ Ovodaskord gyermekek szama 4% esetén: 125 147 6 x 0,04 (4%) ~ 5006 6

[ Ovodaskora gyermekek szama 5% esetén: 125 147 £ x 0,05 =~ (5%) 6257 6
[ Ovodaskoru gyermekek szama 6% esetén: 125 147 £6 x 0,06 ~ (6%) 7508 6

A becslés szerint a 3. keriletben 4000-7500 6vodaskord gyermek lehet, bar pontos
szdmhoz a helyi népesség- és korstruktura adatai sziikségesek. Az 5063 elérheté férdhely
figyelembevételével ez azt is jelentheti, hogy a férOhelyek szama mar kozel lehet a
sziikségeshez, vagy minimalis bdvitésre lehet sziikség. A beépitési siiriség csokkentésével

pedig egyre valoszintitlenebbé valik, hogy U] intézmény alapitasa szikséges lenne.
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Mivel nem all rendelkezésre bolcsddékkel kapcsolatos adat keriileti szinten, ezért direkt

maodon nem tudom adattal alatdmasztani a bolcsdde iranti igényt. Az elérheté adatok alapjan a

bdlcs6débe beiratott gyermekek ardnyi az elmult nyolc évben 2,2%-kal n6tt 100 darab 0 és 2

éves lakos kozt, az arany 2023.-ban 28,6 %.

TEIR 2023-AS ADATOK

BP ATLAG KERULETEKRE 3.KERULET

VETITVE
BP: LAKONEPESSEG (DEC. | 72344 125147
31.) (FO)
BP: ALLANDO NEPESSEG | 71866 122219
(DEC. 31.) (FO)
BP: TERMESZETES | -3.55 -3.48
SZAPORODAS, FOGYAS
(EZRELEK)
BP: LAKASALLOMANY | 39819 65815
(DB)
BP: OVODAI FEROHELYEK | 26752022 5063 2022
(FO)
BP:  TORNATEREMMEL, | 32 *2018 50 *2018
TORNASZOBAVAL
ELLATOTT KOZNEVELESI
INTEZMENYEK

(SZEKHELY SZERINT) (DB)

46. dbra: Demografiai szdmitasok (TEIR)
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5.8 BEEPTESI KONCEPCIO
5.8.1 VAZLATOK

{®3 Csomopont
Fokuszpont
Elérési iranyok

B Epilet

I Lako
Kultdra
Strand
Hidf6térség
Zoldterdlet

7 Vegyes L+Sz
Intézmény

& . M{idomb
Iroda
Hév megalld
Szolgaltatas
Zajvédelmi teriilet

7 vegyes L+ 1
Kereskedelem

g

———

47. dbra: Fejlesztési koncepcid (sajat abra)

A beépitésem kialakitasakor a megvizsgalt és meghatarozott tengelyek mentén kezdtem
el felosztani a teruletet. Kezdetben elnagyolt térfalakat, Utvonalakat, gyulekezési pontokat
hatdroztam meg, majd a megfogalmazott gondolataim mentén terveztem tovabb. Elséként a
Barcelonai tombok mintajahoz nydltam, melyet Ildefons Cerda alkotott meg a 19.szdzadban. A
szabalyos grid rendszerre épiilé tombvariaciok segitettek felismerni a fontos tombosztasi
helyzeteket, melyeket az azt koveté mar valos 1éptékii tombjeimben probaltam megoldani. A
tervezésemet ekkor harom szerkezetileg jol elkiiloniilé egységre bontottam: a Harisnyagyar €s
a barnamez6s teriiletek, a kozponti hidfétérség teriilete, melyet a nem mozdithato HEV
nyomvonala, a Mozaik utca és a rakparti Gt hatarol, és a lakoterilet, mely késobb csatlakozik a
Textilgyarhoz. A terliletek csupan attétes kapcsolati viszonyban allnak, mivel kiilonb6z6 (nem

befolyasolhatod) elvalaszt6 hatasu elemek miatt teljesen 6sszendni igazabol nem tudnak.
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Ekkor méar koérvonalazddott a gondolat, hogy a hév karos hatasat mérsékelni kell a terileten,
melyet eleinte egy atjarhaté miidomb forméajaban gondoltam megoldani. A domb egyik oldalan
a Harisnyagyér, mely valamilyen kulturdlis funkciét kap, valamint a hozzatartoz6 parkositott
teriilet, valamint a taloldalon talalhaté Miiszaki vizsgald épiilete, mely késébb teret adhatna a
nagyobb zajhatassal jaré vendeglatasnak. Az emlitett két hely, bar elvalasztva, de megis
valamiféle kapcsolatot alkot, ezzel egytitt a domb magassagabol eredéen remek kilatast kapunk

a Dunara, olyannyira hogy egészen a f6 agig kilatunk.

A tombosztasoknak tobbféleképpen kezdtem neki. Végiil a legmegfelelobb déli tombot a
latvany és kapcsolati tengelyek szabtdk meg, valamint a késébb fontossa valdé benapozottsag
kérdése. Eszakon a tombszerkezet mar 1étezd, ezért itt kiilonboz6 apro szerkezeti
valtoztatasokkal Kisérleteztem, amelyek egyrészt forgalomlassitasi, masrészt a témbok

megfeleld méretreszabasa mentén jottek létre.

A hidf6térség szerkezete kovetkezett utoljara, mivel a meglévd és a tervezett tengelyek itt
0sszpontosultak. Elsédleges szandék volt, hogy a beérkezd tengelyek stlypontjat eltoljam a K-
hidhoz minél k6zelebb, ezzel egyiitt viszont adjak lehetéséget arra, hogy a legrévidebb Uton &t
lehessen kelni a terlleten. A tervezés soran a dombon kivil itt talalhaté a masik nagyvonald
elem, mely egy kémény formajaban kerlt kialakitasra. A kémény a fontos fokuszpontok
felfizése, és a tengelyek erdsitése érdekében jott 1étre. Mivel a hid és a tervezett hidf6térség a
rakparti Gt miatt nem tud folyamatos kapcsolatba ker(lni, kellett egy elem, amely a tengelyeken
kozlekedoket osszegytijti és rairanyitja az Obudai-szigetre. A kapcsolatok létesitése, és a gyors
ateresztOképesség mellett azonban a pezsgo élet kialakuldsahoz vendégmegtartasra is sziikség
van. Ennek érdekében a nagy egységet tovabb kezdtem osztani, annak érdekében hogy egy

nyugodt vendéglatasra alkalmas teriiletrészt is meghatarozzak a terven.
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Régota dédelgetett gondolatom a Dunapart megnyitasa, es konnyebb szintbeli elérésének
biztositasa, melyet az ITS is kiemelt pontként kezel a kerliletben. A hely adott volt, mivel a K-
hid mellett egy részen rézsi talalhato, amely folyoparti lapos teriiletben végzddik. A horgaszok
gyakori helye terveim szerint strandként €s az evezOsOk szamdra beszallasi helyként fog
milkodni. A kozeli arviz esemény viszont azt is megmutatta, hogy nem lesz elég egy
konnytszerkezetes 1épcsé a lejutdshoz, ezért a Budai partszakasz taloldalarol vinném le a

gyalogos kapcsolatot, ahol mar most is egy 1épcsézetes védmii talalhato.

frrd

- - Busz megéllé

--- Iroda

----------------------- Strand

Ve e Hév megéll6
AAL
'-“‘ ---------------------------- Bérlakasok és Penthouse

\
------------------------------------- Iroda és bérlakasok
\\‘/
SRR~ — =~ === ===~ ———— Kulturalis funkcié

Funkcidk tekintetében torekedtem a mar korabban ismertetett okokbdl kifolydlag
tengely menti féldszinteken megfelelé kondiciokat kialakitani kiskereskedelmi tizleteknek és
szolgaltatohelyeknek. Torekvésem volt tovabba a belsd tombok megfeleld benapozottsaganak
maximalizalasa. Tovabbi cél a meghatarozé északnyugati széliranyba valé zéras, hogy az Gt
g6zét ne engedjem be a tdmbokbe, valamint az egybefiiggd tombnyitasok, hogy a belsd levegd
kozlekedését megengedjem. Ezen a ponton mar a domborzatban és latvanytengelyekben is volt
1dém elmeriilni. Fontosnak taldltam, hogy a hidf6térségtdl valahogy kitakarjam a Waterfront
City tomegének egy részét, ugy, hogy a kémény zavartalanul lathat6 maradjon. Emellett

tengelyt allitottam a Remete hegy irdnyaba.

A tervemben megprobaltam a lehetd legtobb eddig emlitett pontot 6sszefogni, €s harmonizalni.

A kovetkezokben a tervem mar végleges kiviteli form4jat fogom bemutatni.
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6 VEGLEGES RENDEZESI PROGRAM
6.1 KORNYEZETALAKITASI TERV

A veégleges rendezési program tervlapja a 23. mellékletben megtekinthetd. A

rendezés program megértését segité tervlap a 24. mellékletben talalhato.

A kovetkez6d fejezetben a teljesség igénye nélkiil fogom bemutatni a beépitési terv
kiillonbozo tételeit. A terv teljes megértésehez fontos a fejlesztési és rendezési koncepcid
elézetes ismerete is, mivel az azokban kifejtett elemek a terv bemutatasaban mar csak emlités

szinten fognak szerepelni.

Tervem legfontosabb elemeinek a meghatarozott kapcsolati tengelyeket, illetve a
kiszerkesztett tengelyek kapcsolati pontjain létrejott teresedéseket és térviszonyokat tartom. A
legfobb északi gyalogos belépési pont a Kaszasdiil6tol indul, majd a Textilgyar zolditett és
rendezett gyalogosoknak megnyitott oldalan folytatodik, ahol belép a szigortan vett tervezési
teruletre. Az északi lakotombok kozti tengelyen folytatodik, ahol a jelen allapothoz képest egy
tagabb utkeresztmetszetet tapasztalatunk. Az elsé tombot kovetd keresztezddésnél mindkét
oldalt buszmegall6 taldlhatd, amely rendelkezik sajat, hozzad tartozé zoldterllettel. A
keresztez6dést elhagyva a jardak mindkét oldalt kitagulnak, ezzel teret adva a tobb iranybdl
érkez6, egy utszakaszon Osszegyiilt gyalogosoknak. A szélesités azért fontos, mert a szakasz
belevezet az egyetlen gyalogos atkelébe a Mozaik utca ezen részén. Az északi lakotombot
elhagyva egy harom oldalrél zart vérosi térbe érkeziink meg. A promenad, vagy masnéven a
meghatarozé gyalogos tengely itt valik el6szor ketté. Lehet6ség adodik ugyanis egy sziikiilé
keresztmetszeten 4t a HEV megéll6 gyors elérésére, és a mement6 kémény, valamint a K-hid
latvanytengelye felé lehet venni az iranyt. A terv els6dleges céljai kozott szerepelt, hogy a
tomegkozlekedési kapcsolatokhoz a lehetd legrovidebb utak vezessenek, ezért lehetéséget
adtam arra, hogy ez mindenhol megvalosuljon, ugyanakkor a K-hid érdekében a gyalogos
sulypont az emlitett elemek révén keletre terelédik. Folytatva utunkat, elérkeziink a mementd
kémeényhez, amely a tengelyek Osszefutasanak kozéppontjaban all. Elérhet6 err6l a pontrél a

rakpart menti sétany és kerekpéarut, a K-hid, valamint az ez alatt talalhato strand, amely

Hantos Adam, A K-HID ES FILATORIGAT TERSEGENEK REVITALIZACIOJA, 2024



els6sorban az evezOs sportolok beszallasi pontjaként, és a fiirdézni vagyok szamara lett
kijelolve. A strand terilete is rendelkezésre all, jelentGs valtoztatasokat nem igényel, csupan a
lejutast kell biztositani. A lejarat legjobb helye a kiépitett betonlépcsés rakparton esedékes,
tehat az elérés a hid alatt fog végbemenni. Ott, ahol a szintén a gyalogos tengelybe bekapcsolt
Hamvas Béla sétany indul. Visszatérve a kéményhez, korbenézve lathatjuk a kovetkezo
célpontunk, a Harisnyagyar kéményét, valamint az indulasi pontunk, a Textilgyar kéményét. A
promenad folytatodik dél fele egy szélesebb, nyugodtabb zolditett Gtvonalon a HEV megalld
fele. A gyalogostengely a Remete hegy latvanytengelyére van rendezve, valamint elsddleges
gyalogos kapcsolatot teremt az Obudai-sziget és a Filatorigat HEV megall6 kozott. A megfeleld
tengelyszerkesztés miatt a HEV megallojat par méterrel északnyugatabbra szerveztem. A HEV
megallo gylilekez6- €s athaladotere a tengely végen taldlhato, itt kissé Kinyilik a tér. Fontos
sarokpont, hogy egy nagy kapacitasu kerékpartaroldt helyeztem itt el, annak érdekében, hogy a
megallé a kornyéken lakdk szamara még konnyebben és gyorsabban megkdzelithetd legyen.
Atlépve a vaganyon beértiink a Harisnyagyar teriiletegységébe. A tengely egyértelmiien
gyalogos és kerékparos mozgasra van tervezve, ez a burkolati szélességekben is
megmutatkozik. Befele haladva lathatjuk a Harisnyagyarhoz tartozo parkot, elérve a gyarhoz a
térarany besziikiil, ezzel jelezve a terllet varoskapu szerepét. Kilépve folytathatjuk utunkat a
WaterfrontCity promenédjan, vagy nyugatra a tervezett M5 metr6 megalldja felé a Bogdani
aton. Visszalépve a HEV megall6 kornyékére, még egy tengellyel talalkozhatunk. A magas
térarannyal ellatott Gt vezeti el a gyalogosokat a HEV-t6] a buszmegalldig, valamint ez az ut
fogja adni a legjobb kapcsolatot a tervezett M5 metré és a HEV megéllé kozott. A térarany

sziikitése jelzés a gyalogosoknak arra, hogy ez itt egy gyors haladasra kijeldlt helyszin.

A gyalogosatkeldk a keresztezodésekben a Reményi Ede utca eleje, a Mozaik utca és a
rakparti Ut kivételével mindenhol szintben kiemelt burkolattal rendelkeznek. A bels6é utakon
pedig lakd — pihené Ovezet lesz kijelolve, ezzel csokkentve a kilénbséget az autok és a
kerékparok sebessége kozott. A Mozaik utca és a rakparti Ut kozlekedési rendszerét Ugy kell
kialakitani, hogy a felkanyaroddk ne tudjanak beragadni a két atkeld kozé. Okos lampas
rendszer telepitését, és pontos konfiguralasat tanacsolom ezen esetekben. A teriletrészt egyedil
a Bogdani Gtrol és a Szentendrei Gtrol lehet elérni. A HEV-en keresztiil nincs lehetéség autés
atkelésre, az indukalt kdzlekedesi nyomas elkerllésének érdekében. Az északi tombok szintén
csak célforgalom szamara nyitottak, kivétel ez aldl a Reményi Ede utca, aminek mentén ,kiss
and ride”, és a Textilgyar kdrnyékét tamogatd 45%-os parkoldk. A korlatok szabasa a terilet

belso forgalmanak csokkentése szandékaval jott létre.
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A kornyezd magasforgalmt utak ugyanis dnmagukban azok belépése nélkiil nagy
nyomast helyeznek a teriiletre zajszennyezés formajadban. A legjelentdsebb zajszennyezési
forrdsok merséklése mindenutt megtortént valamilyen formaban. A rakparti Gt irdnyabdl a
toltést a lakoovezetek mentén megtoldottam, tetejére Osszefliggd lltetOkdzeges zajvédofalat
allitok. A fal mentén megmarado kerékparos és gyalogos kozlekedés nagyobb teret kap. A fal
ugyanis helyenként vertikalissa valik, és a toltés megszakadasaval szintbe keril a gyaloguttal.
A sima beton falfeluletek a graffiti falfestményeknek fog vasznat képezni. A sétany igy
kiallitotérkent is fog funkcionalni, és folyamatosan megujulasban fogja tartani azt. Hasonld
felvaltott zold és miivészeti elem jelenik meg a HEV és a lakoéteriiletek kozott is a HEV-t6l
északnyugatra. Kiemelt elemként jelenik meg tervemben a HEV-t6] délre elhelyezkedé domb.
A domb a HEV mentén tamfal formajaban jelenik meg, a megallétol indulva sétanyon lehet
rajta kényelmesen felmenni. A domb Hidf6térség mentirésze egy 6blot képez a megmarado
miiszaki vizsgakozpont téglaépiilete el6tt. A foldszintes épilet vendéglatoegységkeént folytatja
életét, a domb védelmet ad a teriiletnek a rakparti Utt6l és a HEV-tél, valamint védi a
lakoépuleteket a rendezvények zajatol, igy akar rendszeres hétvégi koncerteknek is teret adhat.
A domb ezen a részen elég meredek ahhoz, hogy felmenjink rajta, de kialakithaté rajta
amfiteatrum-szeri wl6tér, illetve flivesitheto is, hogy ki lehessen ra fekidni. A dombra felérve
egy kilatoba jutunk, mely osszekoti a HEV két oldalan fekvé miidombokat. A Kilatorol a
sasszemiiek az Arpad-hidat is lathatjak, a kevésbé szerencséseknek be kell érnie az Obudai-
sziget legszebb artéri lombkoronaival és a hompolygd Dunaval. A Harisnyagyar oldalan két
iranyba indulhatunk, vagy egy zo6ld tdmfal mentén egy 1épcson lefele a Bogdani utra, vagy a
dombon a park illetve a HEV megallé felé. A domb zajvédelmi és tajképi okokbdl kerilt
kialakitasra, a Harisnyagyar melletti tdmfal folytatdsra pedig azért volt sziikség hogy az
magassagaval ki tudja zarni a kulturélis tér bels6 keréjébdl a teriilet legerésebb zajszennyezo
szakaszat. A masik legerGsebb zajt a Szentendrei ut kelti. Ebbdl az okbol kifolyolag a feliiljarot
hangvisszaverd tiveggel kell ellatni. A szintbeli teriileteken olyan irodahdzakat terveztem,
amelyek szerkezetiikkel fogjak elnyelni a kellemetlen hatasokat. Modern hangszigeteld

uvegekkel ugyanis biztositani lehet az irodaban dolgozok kényelmét.

Az épliletek zajvedelmi okokbol magasabbak, mint kérnyezetiik, a magassag hozza van
igazitva tovabbé a fellljarohoz, hogy annak hangja ne tudjon atjutni az épuleten. A tervezett
éplletek magassaganak meghatarozasakor az volt a rendez6 elv hogy a WaterfrontCity és a
Szentendrei Ut menti 13-14 szintes épuletek magassagat fokozatosan mérsékeljem egy emberi

Iéptékhez kozelebbi allapot felé.
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A magassagok valtoznak épiiletfunkciok nyoman is. A kozponti tér és a Harisnyagyar
terliletegységének Szentendrei uti irodai példaul funkcidjukbol adédéan magasabbak, mint
kornyezetlk. Jellemz6 ezekre a tombokre hogy a Szentendrei Ut és a Mozaik utca feldl iroda
funkcioval birnak, a tomb védett részén pedig a foldszint kivételével a mar ITS-en is
megnevezett szocialis, palyakezdd, és fiatal csaladosok bérlakasprogramjanak fognak helyet
adni. A forgalmasabb tengelyek mentén jellemz6, hogy valamilyen aktiv foldszinti funkcid
helyezkedik el.

6.2 SZUKSEGES TSZT ES FRSZ MODOSITASOK BEMUTATASA
A ket terv teruletfelhasznaldsai megegyeznek, emiatt a modositas szempontjabdl egyként

fogom kezelni dket.

A terllet északi Gksz-1 dvezete marad a hatalyos allapot szerint. A kertvarosi lakéterilet is
valtozatlanul Lk-1 dvezetben marad, mig a teriilet kozepén elteriil6 Gksz-1 megvaltozik Vt-1
Ovezeti besorolasra. A K-Ker besorolasu kilonleges Ovezet atkeril Ln-1 besorolasba. A

Harisnyagyar tertlete valtozatlanul Vi-1 marad.

Az FRSZ -ben szerepl6 déli 4,25 és 4,5 beépitési stiriiség értékek csokkentését inditvanyozom

2,5-re, a mar targyalt okokbdl kifolyolag.

6.3 KORNYEZETALAKITASI TERV TERBELI BEMUTATASA

A térbeli bemutatas 25. melléklet tartalma képezi.

6.4 KORNYEZETALAKITASI RESZLETTERVEK
Utcametszet

Az utcametszetek a 26. mellékletben szerepelnek.
Tér arany

A téraranyok a 27.mellékletben szerepelnek.
Térfalak

A térfalak elemzése a 28.mellékletben szerepel.
Szélterhelés

A szélterhelés elemzése a 29.mellékletben szerepel.
Benapozottsag

A benapozottsag vizsgalata a 30.mellékletben szerepel.
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Meglévo és tervezett uthalozat

Az uthalozat valtozasanak vizsgalata a 31.mellékletben szerepel.

Zoldhalézat kapcsolati abraja

A benapozottsag vizsgalata a 32.mellékletben szerepel.

Tervezett lakasszam

A tervezett beépitessel jaro lakasszam, lakosszamitas a 33.mellékletben szerepel.

6.5 EGYSZERUSITETT EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV

6.6 SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozési koncepcié modosito tervlapja a 34. mellékletben talalhato.

Szabalyozaskor tervem konkrét elemei kozil csak a legfontosabb sarokkoveket
rogzitettem elemként. Fontos volt példaul, hogy a tengelyek menti féldszinti funkcidk, mint
rendeltetési egysegek szerepeljenek a mddositas soran. Bizonyos szakaszokon, ahol
keresztmetszet szélesitésére, vagy térfal megszabasara volt sziikség, ott épitési hatarvonalat,
illetve épitési vonalat jel6ltem. A meghatarozo tengelyek kivételével a belsé utvonalak
maganutként keriilnek kialakitasra, ezért cserébe a beruhazasok egyszerisitésének érdekében
viszont nem kerulnek kiszabalyozasra a tdmbok. A homogenitds és a tiszta szabalyzasi
kornyezet megtartasa érdekében a tombokon belil megprobaltam minél kevesebb Gvezetet
hasznalni, azokat inkabb teriiletegység specifikusan kialakitani. Az OBESZ-ban &bréazolt
promenad Utvonalakat folytattam, valamint dsszekapcsoltam, ugyanigy tettem a kerékparos
attal is annyi kilénbséggel, hogy a Harisnyagyartdl induld kerékparat a hidf6térségen
megszakad, majd a Mozaik utca atkeldnél folytatodik. A meglévé fasorok jelentds részét meg
tudtam tartani, a tervezett fasorok pedig jelentsen ki lettek egészitve. A kozmiivek tekintetében
az egykori gyar nagyk6zépnyomasu gazvezetékei esetében kozmiikivaltasra lesz sziikség, ez
vonatkozik az ivoviz-haldzat itt huzodd gerincvezetékére is. A szigorlan vett tervezeési
teriiletrdl kitekintve a Textilgyar oldalaban egy gyalogosokat tdmogatd kotelezd zoldfeliilet

létesitése lett megszabva.

A kovetkezékben az ovezeti valtozasokat fogom bemutatni:

K-Ker/SZ-1 — Ln-T/ Z-5

Az (j F+5 szintli zartsoru lakoteriiletek egy Uj, sajat dvezetet igényelnek. Jelenleg a tertlet K-
Ker/SZ-1 Ovezetbe tartozik, az Ovezet elsOsorban bevasarlokozpont Iétesitésére lett

meghatarozva. A Ovezet kivalasztasakor az Ln besorolas szabalyozasi kdzege illett a legjobban
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a tervezett teriilet szabalyozasi szandékaihoz. Azért igényel Uj 6vezeti besorolast a teriilet, mert
a hatélyos szabalyozas nem tartalmaz olyan Gvezetet, ahol ilyen magas beépitési szazalékok
mellett ilyen alacsony a szintteriileti mutatd. Mivel ez az 6vezet sokkal aktivabb foldszinti

funkciokkal bir, ezt a szabalyozasban is engedélyezni kell, az Ln 6vezet erre ad lehetdséget.

Hatalyos
Tertletfeln | Beépité A telek legkisebb A telek legnagyobb
asznaldsi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | zoldfe Beépités Szinttertleti mutat6ja Epilet
kategoria és te ge ége luleti mértéke magassag
épllet aranya terepszint a
Ovezeti | elhelye Felet | Alatt | Altaldnos | Parkolas | Epiiletma
csoport z6s t i gassaga
EPITESI B-Eh T TSZ Tm | Z% | B% | B% | SZTM4& | SZTM Em
OVEZET
JELE: TF|TA P
K-Ker/Sz-1 z 10000 18 - 10 80 | 100 3,75 1,875 30
A tervezett Gvezetben a telken az 86. 8 (1) bekezdes rendeltetései kozdl
a. lakas,
b. kereskedelmi, szolgaltatd
C. egészségugyi, szocialis
d. kulturdlis és kozosségi szorakoztato,
e. irodai,
f. 0Onallo mélygarazs rendeltetések létesithetok;
g. ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast
i. vendéglato,
ii. mélygarazs
h. alakossag napi alapfoku ellatasat biztosito egyéb.
Tervezett
Teruletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek leghagyobb
asznalasi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | zéldfe Beépités Szintteriileti mutatoja Epiilet
kategéria és te ge ége lileti mértéke magassag
épulet arénya terepszint a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiiletma
csoport z6s t i gassaga
(IjE\P/IETzElg B-Eh T TSZ Tm | Z% | B% | B% | SZTMa | SZTM Em
JELE: TP TA P
Ln-2/ 2-11 z 1000 16 - 15 70 | 100 15 1 18

K-Ker/SZ-1 — Ln-T/Z-6
Az (j F+4 szintli zartsoru lakoteriiletek egy sajat, Uj Ovezetet igényelnek. Mivel a tervezett
paraméterekhez nem létezik a hatalyos szabalyzasban megfelel alternativa, és jelenleg a tertilet

K-Ker/SZ-1 ovezetbe tartozik, az Ovezet elsGsorban bevasarlokézpont 1étesitésére lett

meghatarozva.
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Hatalyos

Teriletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek legnagyobb
asznalasi | simdd | Teriile | Szélessé | Mélys | Zoldfe Beépités Szintterlleti mutatoja Epilet
kategoria és te ge ége lleti mértéke magassag
épulet aranya terepszint a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiiletma
csoport z6s t i gassaga
SPITESI B-Eh T TSZ | Tm | Z% | B% | B% | SZTM4a | SZTM Em
VEZET
JELE: TF TA P
K-Ker/Sz-1 z 1000 18 - 10 80 | 100 3,75 1,875 30
0
A tervezett 6vezetben a telken az 86. § (1) bekezdés rendeltetései kozil
a. lakas,
b. kereskedelmi, szolgaltatd
c. kulturdlis és kdzosségi szérakoztato,
d. irodai,
e. Onallé mélygarazs rendeltetések 1étesithetdk;
f. ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6 hatasu
i. mélygarazs
Tervezett
Teriiletfeln | Beépité A telek legkisebb A telek legnagyobb
asznaldsi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | zoldfe Beépités Szintteriileti mutatoja Epiilet
kategdria és te ge ége Ileti mértéke magassag
épulet aranya terepszint a
Ovezeti | elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiiletma
csoport z6s t [ gassaga
EPITESI B-Eh T TSZ Tm Z% | B% | B% | SZTMa | SZTM Em
OVEZET TE TA p
JELE:
Ln-T/Z-6 z 600 16 - 15 60 70 15 0,5 16

Ker/SZ-Ka2 — Ln-2/SZ-6

Onallé ovezetet igényelnek F+4 szintii szabadonalld lakoteriiletek egy U], sajat dvezetet

igényelnek. Mivel a tervezett paraméterekhez nem létezik a hatalyos szabalyzasban megfelelé

alternativa , és jelenleg a teriilet K-Ker/SZ-Ka-2 6vezetbe tartozik, az 6vezet elsGsorban

bevasarlokdzpont létesitéséere lett meghatarozva.

Hatalyos

Tertletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek legnagyobb

asznalasi | simdd | Teriile | Szélessé | Mélys | Zoldfe Beépités Szintterileti mutatoja Epilet
kategoria és te ge ége lileti mértéke magassag

épuilet arénya terepszint _ _ a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiletma
csoport z6s t i gassaga
EPITESI | B-Eh T TSZ | Tm | Z% | B% | B% | SZTMa | SZTM Em
OVEZET TE TA p
JELE:
Ker/SZ-Ka2 Sz 10000 18 - 20 80 | 100 | 2/KHO,5 1,75 22
/EOQ,5
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A tervezett 6vezetben a telken az 86. § (1) bekezdés rendeltetései kozul

a. lakas,

b. egészsegugyi, szocidlis

c. irodai,

d. 06nallo mélygarazs rendeltetések 1étesithetok;

e. a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu
ii.

mélygarazs

f. alakosséag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb.
Tervezett
Teriletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek leghagyobb
asznéldsi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | zoldfe Beépités Szinttertleti mutat6ja Epilet
kategéria és te ge ége lleti mértéke magassag
épilet aranya terepszint a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiiletma
csoport zés t i gassaga
55/|ng|§+ B-Eh T TSZ Tm Z% | B% | B% | SZTM & | SZTM Em
JELE: TF TA P
Ln-2/SZ-6 SZ 1000 16 - 35 45 50 15 0,5 16

Gksz-1/SZ-2 — Vt-M-Z-3

Az Uj vegyes telepiiléskozponti F+4 szintii zartsoru tertiletek egy U], sajat Ovezetet igényelnek.
Mivel a tervezett paraméterekhez nem Iétezik a hatalyos szabalyzasban megfeleld alternativa.
Jelenleg a teriilet hasznositasdhoz ill6 Ovezet szerepel a teriileten, a megvaltozo
terulethasznalati egységekhez viszont mar nem illik a Gksz-1/SZ-2 besorolas. A tervezett
ovezet Vt besorolashoz képest igen alacsony beépitési slirliséggel, és szintén alacsonynak
mondhat6 épuletmagassaggal dolgozik, azonban sziikség van az dvezet altal nyuGjtott széles

hasznositasi skalara.

Hatalyos

Terletfeln | Beépité A telek legkisebb A telek legnagyobb
asznaldsi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | zoldfe Beépités Szintteriileti mutatoja Epiilet
kategéria és te ge ége lleti mértéke magassag

épilet aranya terepszint a
Ovezeti | elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiiletma
csoport z6s t i gassaga
EPITESI B-Eh T TSZ Tm Z% | B% | B% | SZTMa | SZTM Em
OVEZET
JELE: TF TA P
Gksz-1/SZ-2 Z 700 16 - 10 80 | 100 15 0,5 16

A tervezett dvezetben bizonyos homlokzatok maximum magassagi értékkel vannak ellatva a
modositési terviapon.
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A tervezett 6vezetben a telken az 168. 8§ (1) bekezdes rendeltetései kozdl

a. lakas,
b. kereskedelmi, szolgaltato,
c. hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
d. kulturalis és kdzosségi szérakoztato,
e. szallas jellegl,
f. igazgatasi, iroda, valamint
g. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavar6 hatasa
i. vendéglato,
ii. sport,
iii. 6nallo parkolohaz, melygarazs,
iv. kézmiipari-, tovabba jelentés napi forgalommal nem jar6 termék
eloallitasa, valamint
v. a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb Tervezett
Teriletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek leghagyobb
asznaldsi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | zoldfe Beépités Szintteriileti mutatoja Epiilet
kategdria és te ge ége Ileti mértéke magassag
“ épiilet aranya terepszint ] _ a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas EpUIe:rma
csoport 263 t I gassaga
SE’/IETZEES_:_ B-Eh T TSZ Tm Z% | B% | B% | SZTM & | SZTM Em
JELE: TFTA P
Vt-M-Z-3 z 700 16 - 10 80 | 100 1,5 0,5 16

Gksz-1/SZ-4 — Vi-1/SZ-8

A meglévé jelenleg Gksz-1/SZ-4 intézményi jellegi teriiletei illetve a kivitelezésre keriild
tisztan iroda rendeltetésii Ovezetek 11j besorolast kapnak a teriilet rendezésekor, igényelnek egy
0j, sajat dvezetet, mivel a tervezett paraméterekhez nem létezik a hatalyos szabalyzasban

megfeleld alternativa.

Hatalyos
Teriletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek leghagyobb
asznalasi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | Zoldfe Beépités Szintterlleti mutatoja Epilet
kategéria és te ge ége lileti mértéke magassag
épulet aranya terepszint a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiiletma
csoport z6s t i gassaga
EPITESI B-Eh T TSZ Tm Z% | B% | B% | SZTMa | SZTM Em
OVEZET TE TA 0
JELE:
Gksz-1/SZ-4 Sz 2000 50 - 25 45 45 15 - 16
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A tervezett 6vezetben a telken az 180. 8§ (1) bekezdes rendeltetései kozl

a. kereskedelmi, szolgaltato,
b. kulturélis és kdzossegi szorakoztato,
c. ligazgatasi, iroda,
d. egyéb kozhasznalatot szolgalo,
e. a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasa
i. vendéglato,
ii. 06nall6 parkolohaz, mélygarazs,
Tervezett
Teriletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek leghagyobb
asznalasi simod | Terille | Szélessé | Mélys | zéldfe Beépités Szintteriileti mutatéja Epilet
kategéria és te ge ége luleti mértéke magassag
" épiilet aranya terepszint _ _ a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos Park_olés EpUIe}ma
csoport z6s t i gassaga
5\P/II;ZEES+ B-Eh T TSZ ™m Z% | B% | B% | SZTM & | SZTM Em
JELE: TF | TA P
Vi-1/SZ-8 Sz 1000 14 - 30 60 70 1,2 0,5 18

Lk-1/HZ-1; Lk-1/HZ-3; Lk-1/HZ-5 — Lk-2/Z-5

Az Uj F+3 szintli zartsort lakoteriiletek egy Uj, sajat Ovezetet igényelnek . Mivel a tervezett
paraméterekhez nem létezik a hatilyos szabalyzasban megfelelé alternativa. Az érintett
tertiletek besorolésat tekintve Lk-1/HZ-1; Lk-1/HZ-3; Lk-1/HZ-5 6vezetekbe tartoznak. A

hatalyos dvezeti paraméterek sajnos nem megfeleldek a tervezett beépités megvalositasahoz.

Hatalyos
Teruletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek leghagyobb
asznalasi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | Zoldfe Beépités Szinttertleti mutatoja Epilet
kategéria és te ge ége lileti mértéke magassag
épulet ardnya terepszint a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiiletma
csoport z6s t i gassaga
EPITESI B-Eh T TSZ Tm Z% | B% | B% | SZTM & | SZTM Em
OVEZET TE TA 0
JELE:
Lk-1/Hz-1 HZ 500 14 - 40 40 45 1,0 0,75 12,5
Lk-1/HzZ-3 HZ 600 14 - 20 45/S | 60/S 1,5 0,75 7,5
60 65
Lk-1/HZ-5 HZ 60 14 - 20/s | 65/S | 65/S | 2,5/KH 0,75 10,5
10 70 /F 80 0,2
100

A tervezett 6vezetben a telken az 102. § (1) bekezdeés rendeltetesei kozul

a. lakas,
b. kereskedelmi, szolgaltato,
C. aterilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro hatasa
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i. vendeglato,
i. mélygarazs,
iii. alakossag napi alapfoku ellatasat biztosito egyéb

Tervezett

Terlletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek legnagyobb

asznéldsi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | zoldfe Beépités Szinttertleti mutat6ja Epilet
kategoria és te ge ége luleti mértéke magassag

épllet aranya terepszint a
Ovezeti | elhelye Felet | Alatt | Altaldnos | Parkolas | Epiiletma
csoport z8s t i gassaga
EPITESI B-Eh T TSZ m Z% | B% | B% | SZTM4& | SZTM Em
OVEZET TF TA p
JELE:

Lk-2/Z-5 z 600 14 - 30 50 60 1,2 0,5 12,5

Lk-1/HZ-3; Lk-1/HZ-6 — Vi-1/Z-10

Az U irodateruletek az észak-nyugati tombokben Uj épitési dvezetet kapnak, mivel a hatalyos
paraméterek nem megfeleldek, valamint az OBESZ nem tartalmaz olyan Gvezetet mely
megfeleld értékekkel bir. A teriilet jelenleg Lk-1/HZ-3; Lk-1/HZ-6 Ovezeti besorolasokkal

rendelkezik, melyek messze nem a tervezett funkcio tamogatasara jottek létre.

Hatalyos

Teriiletfeln | Beépité A telek legkisebb A telek legnagyobb

asznalasi | simod | Terile | Szélessé | Mélys | zoldfe Beépités Szintteriileti mutatoja Epiilet
kategdria és te ge ége lleti mértéke magassag

épilet aranya terepszint a
Ovezeti | elhelye Fele | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiiletma
csoport z6s tt i gassaga
EPITESI B-Eh T TSZ Tm Z% | B% | B%T | SZTMa | SZTM Em
OVEZET
TF A p
JELE:
Lk-1/HzZ-3 HZ 600 14 - 20 42({5 625/5 1,5 0,75 7,5
Lk-1/HZ-6 HZ 600 14 - 20 30 35 2,0 0,75 12

A tervezett dvezetben a telken az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

kereskedelmi, szolgaltato,
igazgatasi, iroda,
egyeb kdzhasznélatot szolgalo,

=77

® o0 o

a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré hatasu
iii. vendéglato,
iv. onallé parkoléhaz, mélygarazs,
v. a lakossag napi alapfoku ellatasat biztosito, egyéb
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Tervezett

Teriletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek legnagyobb
asznaldsi | simod | Terille | Szélessé | Mélys | zoldfe Beépités Szintteriileti mutatoja Epiilet
kategoria és te ge ége luleti mértéke magassag
épulet aranya terepszint a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiletma
csoport zés t i gassaga
SPITESI B-Eh T TSZ | Tm | Z% | B% | B% | SZTM4 | SZTM | Em
VEZET
JELE: TF TA P
Vi-1/Z-10 z 1000 14 - 30 60 70 1,2 0,5 18

Lk-1/HZ-4 — LKk-1/SZ-8

A tervezett 6voda témbje szabadonallé épiiletekbdl alld, kevert funkcidju teriilet. A jelenlegi

besorolds Lk-1/HZ-4, amely paraméterei nem adnak lehetdséget a tervezett épiiletek

Kivitelezésére. A tervezett tomb tehat Uj dvezeti besorolast fog kapni.

Hatalyos
Teruletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek leghagyobb
asznalasi | simod | Teriile | Szélessé | Mélys | Zoldfe Beépités Szinttertleti mutatoja Epilet
kategoria és te ge ége IUleti mértéke magassag
épllet ardnya terepszint a
Ovezeti elhelye Fele | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiletma
csoport zés it i gassaga
55/ng§+ B-Eh T TSZ Tm Z% | B% | B®WT | SZTM & | SZTM Em
JELE: TF A P
Lk-1/Hz-4 HZ 1000 14 - 20 |65/ | 65/s | 25/kKH02 | (75 10,5
70/F | 80
100

A tervezett dvezetben a telken az 102. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

lakas,
kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
szallas jellegt,
a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast
iv. vendéglato,
V. sport,
vi. mélygarazs,
vii. a lakossag napi alapfoku ellatasat biztosit6 egyéb

® 000w
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Tervezett

Teriletfelh | Beépité A telek legkisebb A telek legnagyobb
asznaldsi | simod | Terille | Szélessé | Mélys | zoldfe Beépités Szintteriileti mutatoja Epiilet
kategoria és te ge ége lleti mértéke magassag
épulet aranya terepszint a
Ovezeti elhelye Felet | Alatt | Altalanos | Parkolas | Epiletma
csoport zés t i gassaga
SPITESI B-Eh T TSZ | Tm | Z% | B% | B% | SZTM4a | SZTM Em
VEZET
JELE: TF TA P
Lk-1/SZ-8 Z 700 14 - 30 50 60 1,2 0,5 12,5

Az iskola LKk-1/Al/Z-1 ©vezeti besoroldsa megmarad. Szintén megmaradd Ovezet a
Harisnyagyar Vi-1/Z-4 besorolésa.

Az Lk-1/Al/Z-1 Gvezet esetében a szbveges elbirasok kiegészitését javaslom, hogy a
tornacsarnok, illetve a foépiilethez csatlakozd nyaktag szabalyozott keretek kozt keriiljon
kialakitasra.

Beépitésre nem szant dvezetek tekintetében a fotéren Ztk-1 Ovezet kerllt bevezetésre, mely
nem beépithetd varosi fasitott kozteret jelol. Az Gvezet szOveges elbirasait ki kell egésziteni, a
memento kémény 20 méteres épitménymagassidgat megengedd szovegrésszel. Az Ovezet
garantalja, hogy a teriilet nem lesz gépjarmii kozlekedés helyszine. A téren talalhato zoldteriilet
méretébdl adodoan Zkk-1 Gvezetbe keriilt. A domb 6vezetei méretiikbél adodoan szintén Zkp-

kk1 jelzést kaptak.

A magasabb rendii tervek altal kijelolt parkolot tovabbviszem, és kiegészitettem a Mozaik utca

felél a hidftérség egy tsmbjében 150 férshellyel.
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7 OSSZEFOGLALAS

A tervezési terliletem Budapest 111. Kertiletében egy volt ipari kiilvarosrészben talalhato.
Kozvetlen atkelési lehetéséggel rendelkezik az Obudai-szigetrel, és remek kil és belvarosi
kapcsolatokkal rendelkezik. Célom az volt hogy a tertlet jelenlegi fragmentalt és rendezetlen

allapotat ugy komponéaljam Gjra hogy az alkalmassa valjon ellatni egy kdzponti mag szerepét.

Véleményem szerint sikerult elérnem azt a tervezett allapotot, amely a terllethez mélto.
Sikerlt megoldanom azon probléméak sokasdgat amiért nekikezdtem ennek a kdzel sem
egyszerl diplomateriiletnek. Rengeteget tanunsagot sziirtem le az ut soran, és sokat valtozott a

meglatasom a K-hid és Filatorigat térségével kapcsolatban.

Tervemben 0sszehangoltam a kiilonboz6 adott és keletkezett tengelyeket, €s azok mentén
kialakitottam egy kozlekedésre, pihenésre, és lakhatasra alkalmas teriiletet. A hidfétérseg
nélkili K-hid egy 0j, koztérrel rendelkez6 hidféallast kapott. Az atkoézlekeddk a lehetd
legkevesebb akadalyba futnak bele az atkelés sordn. Sétalasra alkalmas utcékat és tereket
alkottam, ahol kiilonféle lehet6ségeket taldlunk a maradasra, a hasznos id6toltésre és a
tovabbhaladasra. Teret adtam a miivészeknek, hogy tovabb folytathassdk szenvedélyiket a
publikum szeme el6tt. Biztositottam a nyiizsgé aktivfoldszintes teriileteket, és a nyugodt
célforgalmii lakotomboket. Kiegészitettem a meglévd miliemléki gimnaziumot egy
tornacsarnokkal, valamint elhelyeztem egy 0j bolcsddét, hogy az ittlakdk nyugodtan
vegezhessék munkajukat.

Remélem, hogy a terlilet egyszer a valésagban is elnyeri mélto szerepét. Fontosnak tartom,
hogy kdzpont alakuljon itt ki, és ne csak a lako éplletek sokasodjanak, mert egy id6 utan
elfogynak ezek az értékes kdzponi elemek, és akkor mar késo lesz. Sok északi teriilet all rokon
kapcsolatban a diploméam térségével. Viszont csak egy ilyen bir HEV kapcsolattal, hiddal, és

vedett épitészeti értékekkel egyszerre, ez pedig a K-hid térsége.
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8 Forrdsok

9 Internetes forrasok

INT-01 https://www.turistamagazin.hu/hir/mi-koze-van-a-filatorigat-hev-megallonak-
a-selyemhernyokhoz

INT-02 https://www.turistamagazin.hu/hir/amikor-meg-tele-volt-az-orszag-eperfakkal

INT-03 https://egykor.hu/budapest-iii--kerulet/filatorigat/3876#google_vignette.hu

INT-04 https://www.facebook.com/filatorigatgraffiti

INT-05 https://www.facebook.com/groups/689153219526820/

INT-06 http://ibkorosi.hu/galeria/iskolankrol

INT-07 https://www.biggeorge.hu/hu/kinalatunk/waterfront-city

INT-08 https://www.youtube.com/watch?v=CQG6vuHm16s

INT-09 https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/oktat/ovoda2021/index.html

INT-10 http://zajterkepek.hu/

9.1 Irodalmiforrasok

KISFAZEKAS- | Isolated Islands?, Kornelia Kissfazekas- Zsuzsanna Illyés

ILLYES )

GURON 2015 | - Balazs Gurdon, 2015

CSEMEZ- TAJHASZNALATOK ALAKULASA AZ AGGLOMERACIO

MAGYAR ESZAKIBUDAI KAPUIBAN Csemez Attila— Magyar Veronika

CSAPO, 2000 | CSAPO LASZLO Feimer Laszl6 hadihidépito és a ,,K”-hid

FOLDRAJZI VII. MAGYAR FOLDRAJZI KONFERENCIA KIADVANYA 2014

K., 2014 Miskolc Kiad6: Miskolci Egyetem Foldrajz — Geoinformatika Intézet

DOI-SZILAS- | A stratigraphic sequence of six thousand years hungarian archaeology

BALOGH- vol. 9 (2020), issue 4, pp. 1-13. Szilas Doi - Gabor Szilas — Tibor Budai

HAJDU- Balogh — Barbara Hajdu — Viktéria Kisjuhasz — Adrienn Papp — Néra

KISJUHASZ- | Szab6

PAPP-SZABO

2020

SZILAGYI Aquincum 38-39.0., BUDAPEST, 1939 SZILAGYI JANOS OFFICINA

1939 NYOMDA ES KIADOVALLALAT

HAJDU-TOTH | Hid a mult felett: 6skori telepiilésnyomok, romai kori temetd és

2020 korszakokat 0sszekoto épitmény az dbudai duna-partrdl, Hajdu Barbara —
T6th Farkas Marton, Magyar Régészet 9. Evf. (2020), 4. Szam, pp. 13—
21.

PAP, 2021 TERKEPEK ES JELKEPEK. A SZIGET FESZTIVAL MINT
MENTALIS HELY, Pap Viktoria, 2021

GABOR- Sziget Fesztival, Gabor Kalman, Szemerszki Marianna, 2007

SZEMENSZKI

2007
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