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1. Bevezetés és célkitlizések
Diplomadolgozatom soran olyan helyszinre koncentraltam, mely napjainkban is egy igen
fontos aktualis témaval foglalkozik, mint a barnamezds teriiletek jelenléte és azok

felhasznélasa, integralasa meglévd varosainkban.

Jelenleg Budapesten tobb olyan teriilet van, mely alulhasznositott vagy évek 6ta nem tortént
rajta semmilyen beruhazas, beavatkozas, pedig igen nagy értékkel rendelkeznek. Tobb
szempontbol is érdemes foglalkozni a témdval, hiszen varosrehabiliticid €s varosfejlesztés
szempontjabol kell veliikk foglalkozni, mert sokszor egy nagyobb beruhdzasnal vagy 1j
fejlesztésnél a befektetdk, tervezok helyhiannyal kiiszkddnek. Azzal, hogy a rozsdadvezeteket
bevonjuk a jelenlegi piacba, maris elkeriilhetjiik a varosok, telepiilések exponencialis
novekedését, meggatolva azok Osszeolvadasat. Ezen feliil a jelenlegi varosszovetet segiti abban,
hogy kialakuljon egy folyamatos szovet, illetve az elszigetelt, a varosban 1év0 ,,lyukakat” segiti
megsziintetni. Ez a fajta Ujrahasznositds gazdasédgilag is rejt magaban potencidlt, hiszen
kihaszndlva a helyigényt, melyen 0j lakoprojektek, ipari vagy kereskedelmi projektek
valdosulhatnak meg, Gj munkahelyeket teremthetnek, ndvelhetik az ingatlanok értékét, melyek
gazdasagi ndvekedéshez vezethetnek. Jelenleg miniszteri és jogszabalyi valtozas is torténik a
barnamez0s teriiletek ligyében, hogy a befektetdk inkdbb a meglévd teriiletekhez nyuljanak,
minthogy egy teljesen masik telket jelolnének ki. A gazdasagi elénye mellett tarsadalmi
eldnnyel is rendelkeznek, akar kozosségépités terén is, hiszen azzal, hogy uj helyeket, tereket
teremtiink, javul az ¢letmindség a helyi lakossdg szdmara. Nem utolsd sorban esztétikai
elonyokkel is jar egy ilyen fajta fejlesztés, hiszen az elhanyagolt és esetlegesen romos
allapotban 1évé épiiletek rehabilitacidjaval és revitalizaciojaval javithatd a véarosrész, keriilet
arculata, illetve a modern kialakitas és épiiletek vonzova tehetik a teriiletet, ndvelve a keriilet

vonzerejét a lakosok, befektetdk és a latogatok szamara egyarant.

Ezen elonyok és a rozsdadvezetek felhasznaldsanak népszeriisitését szeretném
diplomadolgozatomban egy konkrét példan keresztiil bemutatni, hogy miért j6, milyen
potencialis lehetdseégek allnak rendelkezésre, hogyan lehet egy régen nem hasznalt teriiletet ujra
gondolva a jelenlegi telepiilésszovetbe és annak rendszerébe adaptalni, tovabba milyen
jogszabalyi eldirasoknak, miiemlékvédelemnek kell megfelelni ahhoz, hogy megvalosithato
legyen barmilyen rozsdadvezeti projekt. Vizsgalataim mind megalapozzdk a dolgozatom {6
pontjat, hogy egy részletes analizis alapjan ¢€s a kiils6 kapcsolatokat, ingereket megfigyelve,
hogyan lehet egy jelenleg alulhasznositott teriiletet Gjra €lettel telivé tenni, az itteni lakosok, a

kornyezd vagy akar kiilsé agglomeraciobodl érkezd latogatok szdmara egy attraktiv teriiletet
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késziteni, mely mind a helyi potencialok felhaszndlasdval valdésul meg. A dolgozat tovabbi
felépitésében a forraskutatdsok magyarorszagi ¢s kiilfoldi példakon keresztiili bemutatasa és
elemzése segiti vizsgalataim és koncepcio alkotasom kialakitasat, megalapozasat. Ezt kovetden
a részletes vizsgalatok elemzése, eredmények levondsa utan, a megfeleld javaslattétel és a
diplomadolgozat {6 alkotdeleme, a tervezett koncepcid €s a megvaldsulni kivant fejlesztés kap

helyet.

2. Szakirodalmi attekintés

Diplomadolgozatom egyik legfontosabb eleme maga a rozsdadvezetek, barnamezds
teriiletek atalakitdsa, a benniik rejld potencidlok kiaknazéasa. Jelenleg Budapesten tobb
barnamezds teriilet megtalalhatd, melyek néhol kisebb teriilettel rendelkeznek, de van, hogy
nagy kiterjedéstiek ezek a telkek. Viszont a pozitiv jellemzdi mellett vannak negativumai ezen
teriileteknek, mint hogy a tulajdonosok kiléte kérdéses, illetve, hogy egy barnamezds teriileten
sok a tulajdonos, tovabba maga a nagy méretiik is hatraltathatd tényezé lehet beépités
szempontjabol. Tobb esetben az onkormanyzatoknak nincsen elegendd pénziigyi forrasa ahhoz,
hogy le tudjon bonyolitani vagy megvalositani egy projektet, még ha a fejlesztés az adott
teriileten sziikséges is lenne. Emellett a jelenleg hatalyban 1év6 telepiilésrendezési szabalyok is
korlatoz6 tényezok egy fejlesztés folyaman. (Kocsi, 2004) A varosi szovetbe beékel6dott, nagy
telephelyek fejlesztésével foglalkozni kell. A cél az, hogy ezeket a teriileteket ugy illessziik a
varosszovetbe, hogy szervesen kapcsolddjanak annak mindennapi ritmusdhoz, legyen sz6
lakhatasrol, munkahelyekrdl vagy kozosségi terekrdl. Igy vélik a milt 5roksége a jovo alapjava,
hogy a varos mindig tudja tartani a 1épést a mai igényekkel, ugy, hogy az ipari mult 6rokseégét
hordozé épiiletek allapotéat fenntartsuk vagy akér szerves részévé tegyiik a fejlesztésnek. A

dolgozatban ezen kérdések és szempontok alapjan szeretném megvalositani tervemet.

Az 1pari teriiletek hasznositasanal figyelni kell a mult altal adott lehetdségekre is. Az
ipari forradalomnak hatasa volt a ma is ismert ipari épitészet kialakulasara, ahol megjelentek a
pillérvazas szerkezetek, melyek azt eredményezték, hogy tagasabb belsd tereket tudtak
létrehozni. Ahogy haladunk a fejlddésben, egyre inkabb a flexibilitast helyezték eldtérbe és a
régi szerkezetii épiiletek vagy bontasra kertiltek, vagy pedig elvesztették funkciojukat. (Lepel,
2004) Ez azt eredményezte, hogy tobb ipari épiilet liresen all és allapotuk folyamatosan romlik,
mikozben gazdasagi, tarsadalmi és épitészeti értékkel rendelkeznek, melyeknek megdrzése
fontos szempont. Ennek egyetlen modja a funkciovaltason alapuld hasznositas. Azonban fontos

szempont még a kdrnyezetpszichologiai megkozelitése is egy atalakitdsnak. Hiszen az emberek



érzései, megfigyelésiik a kornyezettel kapcsolatban nagyban befolyasolhatjak a tervezést.
(Lepel, 2004) Egy ipari fejlesztésnél figyelembe kell venni a szerkezet adta lehetdségeket, hogy
az adott funkcid, mellyel felruhdzzuk az épiiletet milyen médon befolyésolja a tér hasznalatat.
A tér egyszerl olvashatosaga novelheti a téri hatékonysag érzését. Az, hogy egy ipari épiiletet
masik funkcioval toltink meg felkeltheti a latogatok felfedezési kedvét, melyet
diplomadolgozatomban szeretnék hasznositani is. Emellett egy ilyen hasznositds nem csak az

épiiletre, hanem a kornyezetére is jo hatassal van. (Lepel, 2004)

Nemzetkdzi és hazai példakon keresztiil szeretnék bemutatni néhany jé barnamezds
beruhazast, melyek segitettek a tervezés folyaman. Egyik ilyen beruhazasi példa a 2019-ben
meghirdetett Kozlekedési Mlizeum tervének palyazata, melyet nemzetkozi szinten hirdettek
meg és tobb palyazat is érkezett. A meghirdetett palyazat soran egy olyan kulturalis negyed
kialakitasa volt a cél, melynek a Kozlekedési Muzeum a fébejarata. Figyelembe vették a
gyalogos kapcsolatok tekintetében a Népliget kozelségét, mellyel igy kozvetlen kapcsolat tud
kialakulni itt és a Jozsefvarosi palyaudvarral is, mely egy szinvonalas kornyezetet adva
eljuttatja a latogatokat a belvaros kapujaig. Egyik fontos cél volt, hogy a nagy kiterjedésii
rozsdadvezeti teriileteket, ¢él6vé ¢és haszndlhatova vardzsoljak. Figyeltek a kozlekedési
elérhetOségre is, maga a teriilet jol ellatott, melyben féleg a vastt szolgalja ki a teriiletet.

(Vitézy, 2019)

A nyertes palyazat a Diller Scofidio és Renfo iroda altal elképzelt terv nyerte meg. Terviikben
egy olyan kulturdlis kdzpontot hoztak létre K6banyan, mely a mai igényeknek megfeleléen
formalhato. Az épitész iroda vezetdje mesélt a terv f6 szempontjairol, mely az allagmegovas €s
a meglévd épiiletek felhasznaldsaval torténd 10j, innovativ megoldasokkal ellatott hely
létrehozasa volt. Egy kompletten atgondolt terv valdsult meg, ahol kifejezetten figyeltek a
geotermikus energia és a napenergia integralasara, hogy az energiafelhasznalast
visszaszoritsak. Ennek azért is van fontos szerepe, féleg a mai 21. szdzadban, hiszen ezaltal egy
fenntarthatd miikodést hozhatnak létre, azzal az lizenettel, hogy igenis az erdéforrasaink

véglegesek. (Renfro, 2019)

Jelenleg diplomadolgozatomban ugyanez a cél, mint a Kozlekedési Muzeum esetében, hogy
egy nagy egybefiiggd teriiletet hasznalhatova tegyek és allando részévé alakitsam egy meglévd
szerkezetnek. Tovabba az allagmegdvas és a meglévo épiiletekben adta lehetdségek kiaknazasa
is egy fontos cél, hiszen a karakteres nagy hangarépiiletek megadjak a terv vazlatat és 1;j élettel

lehet felruhazni 6ket. A védendd épiiletek kivalasztdsa is az altalam értékesnek gondolt



¢épiiletekbdl 4ll, hiszen a régi traktorgyar emlékét Orzik €s mind olyan épitészeti stilust
hordoznak magukkal, melyet érdemes megtartani, nem beszélve a nagy kiterjedésti, egybefiiggd
épiiletbelsokrol, melyek jol szabdalhatok, atalakithatok, a mai kortars igényeknek €s a kijelolt
funkcioknak megfeleléen. A cikkben tovabba arrol is olvashatunk, hogy az europai
nagyvarosok tavlati terveiben szerepel a belvaros autdomentesitése, mely tobb szazéves multra
nyulik vissza, ahol nem a jarmiivek foglaltak el a kozteriileteket. A koncepcidmban kiemelt
szerepet kap ez a szemlélet: célom, hogy a kozosségi tér és annak funkcioi mindenki szamara
konnyen hozzaférhetok ¢€s teljes mértékben kihasznalhatok legyenek. Azonfeliil arra 6sztonzom
az ide latogatokat, hogy ismerjék meg és hasznaljak a kozosségi kozlekedési haldzatot, amely

nemcsak ezen a teriileten, hanem Budapest egészében is megbizhatéan miikodik.

Masik érdekes megvalosult példa a Gasometer-projekt, mely kivalo példa arra, hogyan lehet
¢lettel megtdlteni egy elhagyatott ipari teriiletet. Ausztria Simmering gazdasagi dvezetében
valosult meg a projekt. Az 1896 és 1899 kozott épiilt épliletek eredetileg Bécs gazellatasat
biztositottak, mely négy darab téglaépitésii gazsilobol all. Egészen 1969-ig miikodott a
gazellatas, mig abban az évben a varos attért a széngazrol a foldgazra. (INT-01) Utana par évig
még gaz tarolasara hasznaltak a silokat, de utana teljesen hasznalaton kiviil alltak az épiiletek.
Majd Jean Nouvel vezetésével 1999-2001-ig elindult a fejlesztés a teriileten. Legfbb
koncepcid az volt, hogy a négy 55 méter magas téglasilok homlokzatat meghagytak és a belsd
szerkezetet teljesen lebontotték és 1j élettel ruhaztak fel az épiileteket. Ugy képzelték el, hogy
ez egy Onalld rendszerként miikodik, ahol lakasok és irodak egyarant megtalalhatok. Mind a 4
épiilet méas-mas funkciokat kapott €s mas tervezok is vettek részt a projektben. Az ,,A” silot
Jean Nouvel rendezte be, ahova egy nagy plazat tervezett, gy, hogy hatalmas ablaknyitasokkal
biztositja a fényt az épiilet belsejébe, mellyel eléri azt a kiilonleges jatékot, hogy a metal és a
csillogo iiveg taldlkozik egymadssal. A tiikrok, fénytorések és az atlathatosag jatéka teszi
lehetévé azt, hogy bepillantast lehessen nyerni az eredeti struktiraba és abba, hogy miként
talalkozik egymassal a régi és a modern kor, mely a jelenlegi nagyvarosaink folyamatos
tervezés alatti allapotat tiikrozi. A ,,B” sildéhoz Coop Himmelb(l)au tervezett egy hajlitott
épiiletet, mely a kerek épiilet kiegészitéseként hat, mint egy pajzs. Az épiiletben helyet kapott
egy koncertterem, diakszallo és egy bevasarlokozpont is. (INT-02) A ,,C” siloba Manfred
Wehdron olyan 1épcsdzetes lakasokat tervezett, melyekhez mind tartozik egy belsé kert. (1.
abra) A ,,D” silot pedig Wilhelm Holzbauer tervezte meg. Az & fejlesztése annyiban,
kiilonbozik a tobbitdl, hogy ennek nincsen belsé tere, mert a kodzponti tengelyben a

liftberendezések talalhatok. Ennek eredményeként egy kozponti belsd tomb alakult ki, amely



harom tovabbi kompakt részre tagolddik, a lakasokra és a hozzajuk tartoz6 hasonld I1éptéki

udvarokra. (INT-03) Ebben a példaban is rengeteg olyan elem valosul meg, amellyel

1. abra: Gasometer-projekt (forras: https://en.wikiarquitectura.com/building/gasometer/#)
Dolgozatomban tobb olyan elemet is at szeretnék venni, mint példaul a megnyitott tetészerkezet

¢s a megtartott homlokzatba illesztett lakasok.

Tervezésemben a kulturalis szerep is helyet fog kapni, mely a régmultra is ad
visszatekintést. Egyik nemzetkdzi példa is jol integralta a kulturdlis negyed kialakitasat
Amszterdamban, a Westergas negyed megvalositdsaban. Ezen a teriileten 17 darab miilemléki
épiilet all, melyeket kiillonb6z6 kulturalis funkciokkal €s programokkal ruhaztak fel a tervezok
és a jelenlegi tulajdonosok. (2. abra) Ugy tekintenek erre a teriiletre, mint egy masik negyed,
ahol mindig torténik valami izgalmas, eseménydus. Olyanra tervezték, hogy az emberek mindig
szeressenek ide jarni, 4j dolgokat kiprobalni. A két tulajdonos — Lisca és Duncan Stutterheim,
tulajdonosok az alabbit mondtak a helyszinrdl: ,,Energia, nyitottsag, inspiracio és kreativitas a

f6 kulcsszavak nalunk.” (INT-04) Szamomra ez a példa azért inspirald, hiszen egy kisebb




emberi beavatkozassal és kreativitassal a régi épiileteket Ujra részévé lehet tenni a

varosszerkezetnek és a helyi kozosségek életének részévé.

A felkutatott tervek segitettek a végleges tervezésemben, hogy mit is képzeltem el erre a
terliletre, hogy ez egy allanddan pezsgd, aktiv része legyen Kispestnek és vonzo legyen a kiilsd

kertiletekben és az agglomeracioban ¢l6k szamara egyarant.

3. Vizsgalatok
3.1. Magasabb rendii tervek bemutatasa

3.1.1. Budapest Telepiilésszerkezeti Terve

A Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a févaros hosszutavu varosfejlesztési céljait, iranyelveit
¢és a szabalyozasat foglalja magaban. Meghatarozza az épitett kdrnyezet alakulasat és iranyt
mutat ahhoz, hogy a varos milyen iranyban fejlddjon és hogyan lehet fejleszteni azt, Gigy, hogy
fenntarthat6, élhetd és jol szervezett varosi kornyezet tudjon létrejonni. Egyik f6 eleme a
Telepiilésszerkezeti Tervnek a teriilethasznalat és a funkcionadlis zondknak a meghatarozasa. A
Kispesti tervezési teriileten, a volt Traktorgyar teriiletén és annak kornyékén az alabbi
teriilethasznalatokat hataroztdk meg, mely az abran is lathato. (3.4bra) Kozvetlen
kornyezetében leginkabb a kertvarosias beépités lathato, illetve a lakotelepi beépitések. Magan

a tertileten foként gazdasagi, jellemzden kereskedelmi szolgaltaté teriiletek vannak kijelolve,

melyeken féként gazdasagi, ipari és kereskedelmi funkciok miikddnek. Az Ullsi at feldli
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3. abra: Teleplilésszerkezeti terv kivagat, teriilethasznalat (forras: TSZT,2021)



oldaldn pedig intézményi teriilet van kijeldlve, de a hosszutavu tervben ezt a teriiletet is

gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato teriiletnek jelolték ki.

A teljes tomb jelenleg jelentés valtozassal érintett teriilet. A terv meghatarozza, hogy a
tervezett intézményi teriilet és a kotottpalyds kozlekedési teriilet kozé a kornyezeti terhelés
alapjan nem lehet lakofunkciot létesiteni. A terv amellett kitér az ¢élhetdségre és a
kornyezetvédelemre is, melynek fontos eleme a tervezett fasorok telepitése vagy a meglévo
értékek felismerése. A teriilet nyugati részén a Vas Gereben utcaban a TSZT jelolése alapjan
jelentds kondicionald kozteriileti zoldfeliilet all rendelkezésre. Kornyezetvédelem tervlapon a
teljes tervezési teriilet a traktorgyari multjanak kdszonhetden potencialisan talajszennyezett,
mely veszélyeztetd tényezd lehet a fejlesztés soran, de talajkdrmentesitéssel a teljes teriilet

megujithato. (4. abra) (TSZT, 2021)

3.1.2. Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat
A Fovarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) egy olyan szabalyozasi dokumentum, mely a

TSZT teriiletfelhaszndlasara alapszik és a véaros beépitési szabdlyait és fejlesztési iranyait
hatdrozza meg, mind részletesen €s jogi formaban egyarant. Meghatarozza részletesen, hogy
milyen pontos szamok és keretek kozott lehet kialakitani a beépitési slirliségeket az adott
tertiletfelhasznalasi egységen beliil. A kornyezd teriileteken a teriiletfelhasznalasi kategdorianak
megfelelden a beépitési siirliség szamai eltérdk. A kertvarosias teriileteken kisebb ez a szam,
még a lakdtelepen szinte kétszerese a kertvarosi teriilethasznéalatnak. Viszont a kizardlag
épiileten beliil elhelyezheté parkolo féréhelyek parkolasi stirliségi szama szinte megegyezik a

kiilonbozd teriiletfelhasznaldsok esetén. A tervezési teriileten, ahogy mar a korabbiakban
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emlitésre keriilt, a gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriiletfelhaszndlds van
kijelolve (Gksz-1), melynek a beépitési surtiség értéke 2,0. Emellett meghatarozza a
teriiletfelhasznalasi kategoria szerinti elhelyezhetd funkciok stirtiségének értékét is, amely, 1,5.
A fenti kijelolt intézményi teriileten ezek a szamok magasabbak, ezaltal enged egy magasabb

beépitést is, mely indokolt a nagy zajszennyezettséggel rendelkezé Ull6i Gt mellett. Az FRSZ
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5. abra: Fovarosi Rendezési Szabalyzat kivagata (forras: FRSZ, 2017)

Vi-3:1.25 (£050,

ezen a teriileten tovabba kijeldl egy tervezett vasuti P+R parkolot, melynek a minimum

féréhelye 100 autora elegendd, mely a mellékelt abran is lathato. (5. abra) (FRSZ, 2017)

3.1.3. Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

Az Integrélt Telepiilésfejlesztési Stratégidban (ITS) meg van hatarozva egy hosszu tava,
atfogo varosfejlesztési terv, mely a fOvaros céljait és prioritasait hatdrozza meg. Legfébb célja,
hogy integraltan kezelje a gazdasagi, kdrnyezeti és tarsadalmi kihivasokat, illetve 6sszhangban
van az Eurdpai Unids és a Magyarorszagi stratégiai célokkal is. A Kispesten 1év6 fejlesztési
tertilet akcioteriiletként szerepel az ITS-ben. Azt a fejlesztési stratégiat jelolték ki a teriiletnek,
hogy az egykori Traktorgyar teriiletét megujitsak és hogy a fejlesztdk szdmara vonzo
vallalkozasi teriilet legyen beldle, ahol arra Osztonzik a vallalkozasokat, hogy innovativ
megoldasok mellett a z6ld ipar is megtelepedjen ezen a teriileten. Az akcioteriilet tobb elénnyel
is rendelkezik, melyek ko6zé tartozik, hogy az ingatlanallomany fejlesztésre alkalmas, illetve

nagyon magas az infrastrukturalis ellatottsag, mely vonzova teheti a teriiletet. Epiiletalloméany



tekintetében értékes, egyedi ipari 6rokséget hordozé épiiletek is allnak. Viszont hatrany is, hogy
ezen ¢épiiletek allapota mar elavult és a hozzajuk tartozé infrastruktura is az. Az ITS olyan
lehetdségeket vett szamba, mint egy ipari park kialakitdsanak lehetdségét, vagy kompakt varos
(smart city) modell megvaldsitasanak helyszinét, esetleg a helyi gazdasag és a vallalkozoi

kozosségeknek a fejlesztési lehetdségét. (ITS, 2017)

3.1.4. Agglomeracids Vasutfejlesztési Stratégia

A Kispesti volt Traktorgyar teriilete mellett halad el az agglomeracioba tartd Lajosmizsei
142-es vasutvonal, amely a Nyugati palyaudvartdl egészen Kecskemétig kozlekedik. Az elmult
években érkezett a Budapest Fejlesztési Kozpont, a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. és a
kormany altal egy tervezett javaslat, mely szerint a teljes vonalon villamositani, illetve akadaly
mentesiteni tervezik a megalldkat és az allomasokat. Ebben az agglomerécios vastitvonalban a
Kispesti megallo is érintett, melyre olyan fejlesztést javasoltak, hogy a jelenlegi vastti megallot
az Ull&i uthoz kdzelebb tennék és az egyvaganyu palya helyett, kétvaganyt palyat terveznek.
Ezen a szakaszon tovabba a kozati atjarok és a vaganyok kiilon szintlivé tételét javasoljak, mely
igy az egész beruhdzéds koltségét nagyon megemeli, igy maga a megvalositds egyeldre
bizonytalan. A jelenlegi allapot szerint ez az egyetlen budapesti eldvarosi vastutvonal, mely
nincsen villamositva €és csak orankénti jaratok kozlekednek, mely igy zsufoltsagot okoz a
jaratokon. A fejlesztésben szeretnék a jaratok szadmat is siiriteni. Lakossagi férumon is

kikérdezték a lakossag véleményét a fejlesztés kapcsan. (INT-05)

3.1.5. Keriileti Epitési Szabalyzat

A Keriileti Helyi Epitési Szabalyzat (KESZ) a keriilet épitési és fejlesztési szabalyait
hatarozza meg. Maga a KESZ az FRSZ alapjan késziil, de az adott keriiletnek, jelen esetben a
XIX. keriilet sajatossagait és igényeit veszi figyelembe. A KESZ tervlapjan jol lathato, hogy az
intézményi és a gazdasagi, kereskedelmi jellemzden szolgaltatdé Svezetekre osztja a tervezési
teriiletet, melyek a keriilet igényeinek és szabalyozasanak megfelelden az alabbi kategoridkba
sorolta: Gksz-1/XIX/4 és Vi-2/XIX/10. (6. abra) A Gksz-1/XIX/4 el6irasai kozé tartozik, hogy
az épitési Ovezet elsdsorban a munkahelyi teriileteknek van kijelolve, mely nem igényel
védotavolsagot az lizemi tevékenységek miatt. Tovabba gazdasagi bejarat csak akkor 1étesithetd
lakoteriilet feldl, ha méshol nincsen kozteriileti kapcsolata, illetve, ha lakdovezettel kozvetlen
hataros, akkor 30 m-es sdvban nem létesithetd termeldtevékenység, rakodasra hasznalt tertilet
nem hasznalhato és épitmény nem épithetd. A mellékletben az alabbi dvezetre pontosan meg
vannak adva a hatarértékek, melyeket az épités soran figyelembe kell venni. (KESZ, 2021) A
Vi-2/XIX/10 eldirasait pedig a Budapest Févaros XIX. Keriilet Kispest Onkormanyzat
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Képviselo-testiiletének 19/2023. (IX. 27.) onkormanyzati rendelete 5. §-a hatalyon kiviil

helyezte, igy a Vi-2 altalanos el6irasai lehetnek iranyadok a tervezés soran. (KESZ, 2021)

Moo icmid £

6. dbra: Keriileti Epitési Szabalyzat kivagata (forras: KESZ, 2021)
3.2. Varosszerkezeti elhelyezkedés
A XIX. keriilet Budapest dél-keleti részén talalhato. Szomszédos keriiletei kozé tartozik a

belvaroshoz kozel a IX. keriilet (Ferencvaros), északon a X. keriilet (K6banya), keleten a XVI1I.

7. abra: Budapesten valo elhelyezkedés és kapcsolatok (sajat szerkesztés)

11



keriilet (Pestszentl6rinc-Pestszentimre) és a délen pedig a XX. keriilet (Pesterzsébet) hatarolja.
(7. abra)

A keriiletben 1évé ismertebb tajékozodasi pontok a Wekerletelep, mely szabalyosan
szerkesztett alaprajzarol hires, s kiilonleges értékkel bir a keriilet életében. Tovabba
tajékozodasi pont a KOKI terminal, amely igen meghatarozo Kispesten, hiszen sok ember
megfordul ott, illetve kozlekedés szempontjabol is csomoépontként funkcional. A helyiek
szamara a Bozsik Aréna, amely az Ady Endre ut mellett talalhato, még egy keriileti tajékozodasi
pontként funkciondl, hiszen sok latogatdja van a focimeccsek és az egyéb rendszeresen
szervezett programok miatt. A Kispesti traktorgyar teriilete Kispest dél-keleti részén talalhato.
Magéban a keriiletben is kivételes helyen helyezkedik el, hiszen a XIX. keriilet és a XVIIIL.
keriilet talalkozasanal van. A Traktorgyarat az Ull6i ut, a Hofherr Albert utca, a Téth Arpad
utca és a Vas Gereben utca hataroljak. Kozvetlen kornyezetében, mint tajékozodasi pontok, a
Kispesti vasutallomas talalhaté meg, illetve a Kispesti lakotelep, mely szinte a keriilet 1/3-4t
teszi ki. Tovabba a teriilethez kozel van az Ady Endre ut is, mely egy masik meghatarozé
kozlekedési tengelyként miikddik a kertilet életében, illetve a Bozsik Aréna, ami kedvelt

latogatasi helyszin.

Kaputérségek tekintetében Budapest ezen részének egyik legmeghatarozobb pontja a Liszt
Ferenc Repiil6tér, mely nagy forgalmat, embertomegeket general és egy alkdzpontként
miikddik. Kozvetlen kozelében emiatt Vecsés is igen forgalmas. A reptér, illetve Vecsés is az
Ullsi ut és a 4-es 60t mentén taldlhatod, mellyel egészen a belvarosba eljuthatunk, valamint a
tervezési teriilet is kapcsolodik az Ull8i uthoz. Masik meghatirozé kaputérség a Soroksari
bevasarlokozpont teriilete, hiszen az agglomeraciobol érkezdknek és a kiilvarosi lakosoknak ez
az egyik f0 helyiik, ahol beszerzik mindennapi sziikségleteiket. Mivel ezek a meghatarozo
térségek Budapest kiilsé sz€lén és keriileteiben helyezkednek el, a belsébb kertiletekben, foleg
Budapest ezen teriiletén, nincsen egy dominans alkdzpont, mely fellenditené, élettel toltené
meg az itteni keriiletek életét. A dolgozat egyik fontos pontja, hogy ezen a teriileten kialakuljon
egy alkozpont, mely az itteni lakosokat, a kiilsébb kertiletek lakait, illetve az agglomeracidobol

érkez6knek megfeleljen. (8. abra)
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8. abra: Budapesten 1év6 kaputérségek (sajat szerkesztés)

3.3.  Torténeti attekintés
A Kkerilet torténetét tekintve mar a katonai felmérések soran fellelhetd volt. Az elsd kettd
katonai felmérés idején (1782-1869) (INT-06, INT-07) (9. abra, 10. abra) a teriileten még

pusztak és mezdk alltak, azonban a III. katonai felmérésnél (1869-1887) mar lathatd 6nallo

kozségként, ahol Kis Pest-ként szerepel. (INT-08) (11. abra) Maga a kozség 1871. jinius 11-
én alakult.

.

10. 4bra: Kispest I. katonai felmérés idején 9. abra: Kispest II. katonai felmérés idején
(forras: arcanum.hu) (forras: arcanum.hu)
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A kozséggé nyilvanitasa eldtt mar volt a telepiilésnek magja, melyet Herrich Kéroly altal
tervezett ,,sakktabla” mintaju parcellak alkottak. (INT-10) Az 1941-ben késziilt felmérés idején
jol kirajzolddik a mai Kispest telepiiléshalozata, ahol pedig maga a tervezési teriilet, a Kispesti

Traktorgyar fellelhetd. (INT-09) (12. abra)

e P Nemgefizg

: {:“‘ ¢ /I':’.'\',\'/I/,/I/VI//'H' .
5N
YENTERZSEGETS
R, N D)
. . PR

pa 3 VAN L
SR

uszTa N oUEKee SR B N A A
12. abra: Kispest I1l. katonai felmérés idején 11. abra: Kispest IV. katonai felmérés idején

(forras: arcanum.hu) (forras: arcanum.hu)

oo

Mar akkor szembetiind volt a keriilet szerkezetében, hiszen a hatalmas hangarépiiletekkel
kitlinik a stirtin lakott, kisebb épiiletekbdl allo kertvarosias szerkezetbdl. A gyar 1900-ban
nyitotta meg kapuit, melyet Hofther Matyas és Schrantz Janos alapitott a bécsi gyarak
leanyvallalataként. Elsdsorban fém- és vasontodék mikodtek itt. (Stieber, 2017) Akkoriban a
mezogazdasagi és ipari gépgyartasban a piacon sok vallalat volt jelen. (Stieber, 2012) Egyik
ilyen versenytarsa volt Hoffher-Schrantz alapitdknak a Clayton-Schuttleworth vallalatok.
1912-ben fel is vasaroltak a telephelyliket, mellyel igy a 4 f6 alapitotag megalkotta a Magyar
Gépgyari Miivek Rt., mely igy Kispest és ennek a régionak az egyik legnagyobb gyara lett.
Egészen az 1. vilaghaboruig lendiiletesen fejlodott a gyar, majd késobb a tulajdonosoknak ra
kellett jonniiik, hogy a mas igények miatt nem elég csak a mezdgazdasagi eszkdzoket gyartani,
hanem a hadiparba is be kell szallniuk, ahhoz, hogy a gyar mikodése fennmaradjon. Elkezdtek
kiilonboz6 szallitoeszkozoket gyartani, illetve felszereléseket, melyek segitették a hdboruban a
szallitast. Az ipar fejlodésének hatasdra ezen a telepen megjelentek a traktorok gyartésa,
mégpedig az egyhenger izzofejes nyersolajmotorral hajtott traktorok, amelyek igazi sikert
arattak az akkori piacon. (Farkas, 2022) Fejlesztését leginkabb az 1920-as években fejlesztették
ki. A II. vilaghdbora kozeledtével és a szovjetek megszallasaval 1945. januar 16-4n a Voros
Hadsereg berendezte a telephelyet tankjavito tizemnek, hiszen akkoriban a gyartas is hattérbe
szorult. Majd 1945. szeptember 22-én a szovjet parancsnoksag atadta a régi tulajdonosoknak a

gyarat, koztik dr. Erdés Jozsefnek. 1951. november 21-én pedig az allamositas hatasara
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atnevezték a gyarat Voros Csillag Traktorgyarnak. 1968-ban a gyar termelésének 60 %-a export
szallitas volt, ahol 5500 darab domper traktort vittek a piacra, féleg a Szovjetunidba. Maga az
lizem husszor elnyerte az év lizeme elismerést. (Molnar,1972) Kovetkezo fontosabb idépont a
gyar ¢letében, mikor 1973. junius 30-an hozzacsatoltak a gyOri Raba Magyar Vagon- és
Gépgyarhoz, mely igy az egyik gyaregységeként iizemelt. Egészen a 2000-es évekig volt
mezdgazdasagi gyartas, és 2002-ben egy 5 tagu belsd vezetés vette at a céget. Par évig még
miikodott a gyartas, majd 2006. szeptember 12-én felszdmolasi eljaras indult a gyar ligyében.
Akkora mar minden gyartas kifutott és a vasontodének a termelése is leallt. 2012-ig fennmaradt
HOFFER néven a telephely, majd pedig a teljes felszamolasaval megsziint. (Farkas, 2012) Mai
funkcidja és rendeltetése szerint jelenleg is mikodd gazdasagi funkciok miikddnek rajta,
melyek a nagyobb kereskedelmi cégeket szolgélja ki, illetve kisebb munkdasszallok is
megtalalhatok a teriileten. Ma mar csak a régi kémények és a nagy hangarépiiletek vélik sejtetni
a gyari multat, de semmilyen mas nem utal ra, hogy itt régen egy virdgzé mezdégazdasagi

gépeket gyarto vallalatorias miikodott.

3.4. Kozuti kozlekedés

A XIX. keriilet, Kispest kiemelt kozlekedési csomodpont a varosban, de nagyon jo
kozlekedési kapcsolatokkal is rendelkezik, mind belvaros felé, mind a kiilsé keriiletek és régiok
felé. Kozuti kdzlekedés szempontjabol az Ulléi Gt az egyik legmeghatarozobb kapcsolatot adja
a belvaros ¢és a kiilsébb kertiletek kozott. I1. rendli féutnak mindsiil, hiszen kapcsolatot biztosit
a Hungéria koruttal, a Liszt Ferenc Repiil6térrel is egészen a Kalvin tértél Vecsésig. Egyenes
szerkezetével szinte kettészeli a keriiletet, ezzel is egy meghatarozd struktirat adva a
keriiletnek. Masik keriileti kapcsolatot biztositd gylijtéut, az Ady Endre ut, mely a XIX.
kertiletet koti Ossze a szomszédos XVIII. keriilettel, ezzel egy fontos kozlekedési tengelyként
funkcional a keriiletben. A kertilet szerkezetének ez az 1t is szerves része, mely még inkabb
erdsiti ezt az egyenes, szerkesztett haldzatot. Tovabba a keriilet déli hataran a XX. keriilet
hatarvonalaként az M5 autdpalya koti 6ssze a fovarost az agglomeracios telepiilésekkel. A
keriilet nyugati részén talalhato a Hatar it, amely elvélasztja Kispestet a IX. keriiletté]. Eszakon
a 4. szamu foéut hatarolja el a kertiletet a X. kertilettdl. Kozvetlen kapcsolatot biztosit a Liszt
Ferenc Repiil6térrel és tobb telepiilést is 0sszekot teljes Magyarorszagon, igy rendeltetését
tekintve az I. rendll utak kategoridba tartozik. A fout egészen Magyarorszag hataraig Zahonyig
vezet, kapcsolatot biztositva Ukrajnaval. A keriiletben még vannak olyan kisebb gytijtéutak,
melyek kozvetlen kapcsolatot adnak a kornyezd keriiletekkel, mint példaul a Szabo Ervin utca

¢s a Hunyadi utca, de ezek szerkezetileg és funkciojukat tekintve, nem olyan meghatarozo
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szerepet toltenek be a keriilet életében, mint az Ulléi Ut és az Ady Endre ut. Az uthalozatot
tekintve az egész keriilet egy szabalyos rendszert kovetve, a sugarutak kozott huzodo

ortogonalis utcahalozatbdl épiil fel, melyet a mellékelt abra is jol mutat. (13. abra)
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13. abra: Kispest kozuati kozlekedése (sajat szerkesztés)

3.5. Kozosségi kozlekedés

Kispest kozosségi kozlekedés szempontjabol kiemelkedd helyzetben all. Az itteni lakosok
tobbféle lehetdség koziil valaszthatnak, amivel gyorsan eljuthatnak a belvarosba vagy akéar
kiilsdbb keriiletekbe vagy agglomeracids telepiilésekre egyarant. Rengeteg buszjarat biztositja
a zokkendmentes kozlekedést nappal és az éjszaka folyaman is. Az Ull6i fontos szerepe miatt
tobb buszjarat is megtalalhatd rajta, mint a 93,93A, 136 buszok nappal, melyek a keriiletben
garantaljak a kozlekedést. Ejszakai buszok szintén a teljes rendszer mitkodését biztositjak. Ezen
jaratok a 914, 950 és a 950A. Ezen autobuszok egész Eszak-Pestet 6sszekotik Kispesttel, igy
egy teljes haldzatot adva a kertiletek és a belvaros kozott. Nemesak autdbuszok, de villamos is
megtalalhaté az Ull6i Gton. Ez az 50-es villamos, mely a Hatar iti csomoponttdl egészen a
XVIIIL. keriiletig kozlekedik. Az Ady Endre uton expressz buszjaratok és buszjaratok
kozlekednek, mint a 68, 132E ¢€s a 268 autdbusz. A 68 és a 268 busz egészen a X. keriileten
keresztiil a X VII. keriiletig kozlekedik. A 42 villamos pedig csak az Ady Endre Gton kozlekedik

a Hatar 0ti csomoOponthoz, amely onnan mas kozosségi kozlekedési eszkozokkel biztositja a
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belvérosba valé bejutast. A Hatar titon és a Hatar t, Ulli ut csomdpontjaig az expresszjaratok
kozlekednek, mint a 84E, 89E, 94E, 142E, ¢és a 292E buszok. Ezek a buszok Kispestet és a
XVIIL kertiletet kotik 6ssze. Kispesten két legfobb kozlekedési csomopont a 3-as metrohoz
kothetd, hiszen onnan nagyon sok vonat, busz, villamos biztositja az eljutast. Egyik ilyen
csomopont a metrd Hatar uti megalldja, mely a keriilet kapujaként funkcional. Innen nappali és
¢jszakai jaratok is indulnak, melyeket mar kifejtettem, de tobb busz is kozlekedik keriileten
beliil, melyek megadjak a megfeleld lefedettséget. Masik nagy stirlisddési csomdpont, ahonnan
eldvarosi vonatok, eldévarosi buszok is indulnak, a Kébanya-Kispest megallo. Ez mondhato
hangsulyosabb csomopontnak a keriilet ¢letében, hiszen tobb lehetdség adodik a belvarosba
vagy a kiilsé telepiilésekhez valo eljutasban. Azzal, hogy a keriiletben 2 megalloja is van a 3-
as metronak, nagyban megkonnyiti a kozlekedést, és szerves részeként miikodik az egész
mellékelt abran is jol lathato, hogy sok megalloval rendelkeznek a buszok és a villamosok, igy
az egész keriilet megfelelden ellatott. (14. dbra) Tovabba a keriiletben vasuti kozlekedés is
folyik. Egyik vasutvonal a tervezési teriilet mellett halad el, a 142-es vasttvonal. Ezen a
szakaszon pont a tervezési teriilet mellett van a Kispesti megalldja, melyet mai napig
hasznalnak a keriileti lakosok, illetve a X VIII. keriiletben é10k, hiszen ez a vasutvonal valasztja

el egymastol a két keriiletet, igy konnyen elérhetd. A 142-es vasutvonal egészen a Nyugati
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14. abra: Kispest kozosségi kozlekedése (sajat szerkesztés)
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palyaudvarig megy, de a kiils6 keriileteken keresztiil egészen Kecskemét felé tobb telepiilést
érintve. A Kdobanya-Kispest megallon keresztiil pedig egész Kelet-Magyarorszag régioba

mennek vonatok.

3.6. Kerékparos, gyalogos kozlekedés és mikromobilitasi eszkdzok

Kerékparos kozlekedés és mikromobilitasi eszk6zok terén teljes Kispest részben
¢llatott, csak szakaszosan talalhatok meg benne kerékparutak. Az Ady Endre uton félig van
kijelolt kerékparatvonal, a tobbi szakaszon nincsen. A Hunyadi Janos utcan és Szabo Ervin
utcdn a KOKI bevasarlokozpont felé vezeté utakon is van kijeldlt kerékparatvonal. Az Ulléi
uton is csak szakaszosan vannak kijeldlve utak. (15. abra) A keriilet tobbi részén viszont
hianyzik a kerékparos infrastruktara, de a magasabb rendi tervekben van fejlesztés kiadva a
tervezett kerékparutvonalakra. Mikromobilitasi eszkozoket, mint példaul az elektromos roller
csak korlatozottan lehet hasznalni Kispesten. A Wekerle telep széléig és a Hunyadi Janos ut
talalkozasanal talalhato a Lime elektromos rollerek lerakasi hatarvonala, onnantol tovabb nem
helyezhet6k el az eszkozok. (INT-11) Fejlesztési tervemben erre a felmeriild problémara is
szeretnék reflektalni, hogy minél inkabb a k6z6sségi kozlekedést és a mikromobilitasi eszk6zok
hasznalatanak eldtérbe helyezését segitsem eld €s a gépjarmii haszndlat minél inkabb szoruljon
hattérbe. Gyalogos forgalom a keriiletben tobb fokuszpontra stirisddik, olyan helyekre, ahol
valamilyen funkciéstirlisodés torténik. Ilyen teriiletek a KOKI bevasarlokézpont a Shopmark
teriilete a Hatar uti megallohoz kozel, illetve Kispest kozpontja, a Kispesti piac és kornyéke.
Ezeknél a csomdpontoknal altaldban tobb kozosségi kozlekedési eszkoz is megtalalhatd, mely
még inkabb fokozza a gyalogos kozlekedés stirlisodését. Maga az Ull6i Gt és az Ady Endre 1t
1S vonz maga utdn nagyobb gyalogos forgalmat, hiszen a sok megallo és az Ut melletti
kereskedelmi, szolgaltatd funkciok vonzzak dket. Kijelenthetd, hogy a gyalogosforgalomnak a
stirlisddése olyan teriiletekre koncentralodik, ahol tobb funkcid van és tobbféle kozlekedési

lehetdség is fellelhetd.
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15. abra: Kispest kerékparos és gyalogos kozlekedése (sajat szerkesztés)

3.7. Funkciovizsgalat

Mint minden varosrész, Kispest is rengeteg, kiilonb6z6 funkcidoval rendelkezik. A
kertiletben egyes helyeken stirlisodnek a funkciok, de vannak olyan teriiletek is, ahol csak
csekélyebb szamu funkcio taldlhatd meg. Ez az arany Osszefiigg a teriilethasznalattal és a
beépitéssel is. Leginkabb az Ulléi uthoz és az Ady Endre tthoz kdzel stirtisddnek a funkciok,
hiszen konnyen megkdzelithetok és a nagy forgalom miatt tobb ember latja és hasznalja.
Intézményi funkciokkal Kispest nagyon jol ellatott, fleg a lakotelepek kornyékén
talalkozhatunk az oktatasi intézményekkel, melyekbdl egészen a bolcsddétdl a gimnaziumokig
minden megtaldlhat6. A tervezési teriileten is megtaldlhatd egy intézményi funkcio. A
keriiletben Gsszesen kett6 hivatali funkcidval rendelkez6 intézmény épiilet all, melyek ellatjak
Kispestet és a kornyezd keriileteket. Az egyik intézmény szintén a tervezési teriileten
helyezkedik el. Egészségiigyi funkciok leginkabb lakotelepek kornyekén talalhato, de a
Wekerle telepen is megtalalhatdo néhany. A legnagyobb egészségiigyi intézet pedig az Ady
Endre Uton van, amely biztositja az egészségiigyi ellatast a keriiletben. Gazdasagi funkciok
tulnyomoan olyan teriileteken vannak, ahol régen is valamilyen gazdasagi folyamat folyt, mint
a tervezési teriileten is, illetve az Ull&i Gt északi oldaldn, mely az abrén is jol kirajzolodik. (16.
abra) Ma mar nem az a rendeltetésszerti funkcié miikddik rajtuk, mint régen, ma mar inkabb
nagykereskedelmi, gazdasagi szolgaltatasok vannak. Az egész keriiletben egyediil a tervezési

teriileten miikodnek munkasszallok. Kereskedelem és szolgaltatd funkcidkbol van a legtobb a

19



keriiletben és igen elszortan. A nagyobb csomépontoknél, mint a KOKI bevasarlokozpont
kornyéke és a Hatdr ut, Shopmark kornyéke ott szintén tobb ilyen funkcid striisodik, de
kiemelkedéen az Ulléi Gt mentél lelhetdk fel ezen funkciok. Kulturdlis és miivelddési
funkciokbol van a legkevesebb a keriiletben, illetve a szomszédos keriiletekben is. Egész
Kispesten egy darab konyvtar all rendelkezésre. Sport és rekredcios funkciok elszortan vannak
a keriiletben, de méretiiket tekintve nem szamottevok.
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16. abra: A keriilet funkcid vizsgalata (sajat szerkesztés)

3.8. Teriilethaszndlati vizsgalat

A teriilethaszndlat is jol megmutatja, hogy az el6z6 fejezetben kifejtett funkciok hol
talalhatok meg, hiszen a tertiilethasznalat rendeltetése szerint tobbféle funkciot megengedhet az
adott terlilethasznalat. Kispesten a legnagyobb teriiletet elfoglald teriilethasznalatot a
lakoovezetek teszik ki, hiszen a kiils6bb kertiletekre jellemz6bb, hogy nem olyan siirii beépités
van ¢és nincsen olyan sok funkciokeveredés sem. Tulnyomorészt kertvarosias teriilethasznélat a
jellemzd, melyhez nagyobb csaladi hazak tarsulnak. A Wekerle telepen kicsit stirlibb a beépités
ott, mar kisvarosias lakoteriiletek vannak, illetve elszortan az Ull8i ut mentén talalhatok meg a
nagy lakotelepi teriiletek is. Szinte ez a harom meghatarozo lakoovezet alkotja Kispestet.
Kisebb aranyban elhelyezkednek vegyes teriiletek is, ahol leginkabb intézményi teriiletek
vannak. A 4-es szamu foat mentén pedig erdéteriiletek, leginkabb véderdd célu

véderdoteriiletek, de vannak rekredcios céli erdoteriiletek is. Masik nagy teriileti

teriilethasznalat a gazdasagi teriiletek. Ez a teriilet a tervezési teriiletem, ahol kereskedelmi,
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szolgaltatd ¢és gazdasagi teriiletek helyezkednek el. Ma mar egy ilyen teriilethasznéalat a
varosban nem feltétlen hordoz magaval pozitiv tulajdonsagokat is, hiszen nagy zajjal jar és
karos anyagokat is bocsathatnak ki. Ezért is nem igen miikddnek mar ezek a telepek és teriiletek,
melyek igy kihasznalatlanul allnak és csak a teriileten 1év0 épiiletek allapota romlik és hanyatlik

atérség. (17. abra)
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17. abra: Teriilethasznalatok a keriiletben (sajat szerkesztés)

3.9. Tervezési teriilet elemzése

3.9.1. Megkozelithetdség, belso tthaldzat vizsgalata

A tomb vizsgalatanal az elsd 1épés a helyszini bejaras volt, hiszen a vizsgalatok a helyszini
bejarason alapulnak. A tomb valdjdban egy nagyon zart, nehezen megkozelithet6
tombbelsovel rendelkezik. Tobb helyen vannak gazdasagi kapubejaratok, melyek csak sejtetni
vélik, hogy mi lehet a tomb belsejében, de aki nem ismeri arra a jarast, nem lép be a teriiletre.
Maguk az épiiletek is tobb helyen szinte egy magas falként hatnak. A témb déli részén igazan
zart a tomb, ahol maga a 8-10 méteres épiilet magasodik felénk és egy nagy 5-7 méteres
keritéssel teljesen elzarja a tomb déli oldalat a lakosoktol. Itt egyaltalan nincsen feltarasa a
tombnek, nem biztositja semmi, egy kisebb gazdasagi szervezetnek nyilik a kapuja erre az
oldalra, de az is csak telken beliil biztositja a bejutast. A Vas Gereben utcai oldalon végig kisebb

telkeken jelenleg is miikod6 kereskedelmi, szolgaltato egységek miikodnek, amelyek

21



lezarjak a tombnek ezen oldalat, hiszen mindegyik telek keritéssel el van keritve. Az Ul18i it
feldl pedig autokereskedések hataroljak a tombot. A Hofherr Albert utca feldli része szintén
hasonlo helyzetben van, csak egy ponton lehet a tombbelsét elérni. Ez egy kisebb kapu, ahol
be lehet sétalni, de nem iranyitott a belsejébe valo bejutéas. Viszont, ha azon az iton bemegylink,
részlegesen bejarhatd a tombbelsd, mely a mellékletben 1évo abran is lathatd. (M-1 melléklet)
Gépjarmiivel leginkabb csak a tomb szélén 1évo Kisebb épiiletekbe lehet behajtani, mint a
Vas Gereben utcaban és az Ulléi uton. A tdmbbelsébe a Vas Gereben utcardl nyild kiszolgald
ut felél lehet behajtani, a mellékletben 1év6 abran (M-1 melléklet) is jelzi, mely az ottani
épiileteknek biztositja a megkozelithetdséget, de azt is csak inkdbb a tomb felsd részéig.
Gyalogosan mar tobb helyen bejarhato a telep, de mivel nem lehet tudni a teriiletek hatarait,
illetve, hogy nem egyértelmii a magantulajdonban 1évd és a koztulajdonban 1évd teriiletek
hatarai, igy részlegesen jarhaté be a tomb. A helyszinbejaras utan a koztulajdonban 1évo,
illetve a magantulajdonban 1évé telkeket is megvizsgaltam. Ott kirajzolddik, hogy a belso
feltarast, a korabban emlitett kiszolgald ut szolgalja ki, de az is csak részlegesen, hiszen a déli
oldalra és a tomb Hotherr Albert utcai oldalara mar nem lehet kijutni. Az abra jol szemlélteti,
hogy a tombnek két helyen van a megkozelithet6ségi pontja, de a valosagban, igazan egy
bejarata van a tomb nyugati oldalarél, mert a vasutallomas fel6li bejaratnal, ahol a Jozsef Attila
utcanak kéne biztositani a bejutast, jelenleg elkeritett parkoloként hasznaljak, lasd a
mellékletben. (M-1 melléklet) Ahogy emlitettem a tomb déli része az, amely a legnehezebben
megkozelithetd mind kiviilrél és beliilrdl egyarant. A belsd szerkezetében a nagy hangar
épiiletek elvalaszto hatdssal rendelkeznek, illetve a keritéssel elkeritett, elzart teriiletek szintén

erdsitik az atjarhatatlansagot.

3.9.2. Epiiletfunkciok vizsgalata
A teljes 22 hektaros egykori ipari teriilet mai hasznositisa ma mar mas, hiszen jelenleg

jellemzoen gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatéo funkciok miikodnek a telepen. A
tombben Gsszesen 36 épiilet talalhatd, amelyek funkcidit és pontos megnevezésiiket részletes
elemzésben vizsgaltam. Az Ul16i ut feld] tekintve a Vas Gereben utcatol végig haladva az alabbi
funkcidk talalhatok meg. A tomb sarkan jelenleg egy benzinklt tizemel, mely Kispest és a
szomszédos XVIII. keriilet igényeit latja el. Mellette intézményi és hivatali funkcidval bird
épiiletek taldlhatok meg, példaul a BGESZC Ganz Abraham Két Tanitasi Nyelvii technikum és
a Nemzeti Kozlekedési Hatosag, Miiszaki Vizsgaloallomasa. Az Ull6i ut és a Jozsef Attila utca
kozotti teriiletet talnyomorészt kereskedelmi és szolgaltatd funkcidju épiiletek foglaljak el.

Els6sorban egy autoszerviz taldlhaté a hivatal és benzinkt mellett és az Ull8i it mentén pedig

22



autokereskedések és autdalkatrész szakiizlet szolgélja ki az erre érkezdk igényeit. Ezen tizletek
a Ford Petranyi Ull6i Gti markakereskedése és a Homasita Kereskedelmi Kft. A Hofherr Albert
utcarol nyilik a Hotel Nevis munkasszallo, és hasonld szallashelyi funkciot tolt be a Kispesti
Red Star Hotel is. Az Ull6i Gt mellett és a Hofherr Albert utca talalkozasanal kereskedelem,
szolgaltato funkcidval, a Nemzeti Dohanybolt fogadja a vasarlokat. A vasutallomas felé, a tomb
kozponti részén tovabbi gazdasagi, kereskedelmi funkcidval rendelkezd épiiletek vannak. A
munkdasszallo alatt talalhaté a Sali-Daru Kft. A belsé nagy hangarépiilet és a kdrnyezetében
1évo kisebb épiiletek a Vimpex Drink Kft. és a Hard Drink Company Kft. cégekhez tartoznak.
Ezen ¢épiiletek kozott a legkisebb épiiletben vendéglatd funkcid van, ahol egy kisebb biifé
iizemel. A tdmb déli csiicskében a Hofherr Albert és Toth Arpad utca sarkan 16v6 markans gyari
épiiletben és a mellette 1évo épiiletekben gazdasagi funkcid iizemel. Aktivan nem hasznaljak az
épiileteket, leginkabb csak raktdrozésra, de a hozzajuk tartozo telken taroljak a gépjarmiiveket,
amit a BRFK hoz ide a telepre. A Téth Arpad utcarél tovabba az Abacus Medicine Hungary
Kft. telephely nyilik, mely szintén gazdasagi funkciot tolt be. Tovabb haladva a Vas Gereben
sarkan all egy kisebb épiilet, melyben jelenleg laknak, igy lakofunkciot tolti be. A Vas Gereben
utcén végig haladva az Ull6i tt felé végig kereskedelmi és szolgéltato funkcidval mitkddd cégek
vannak, melyek kozt van festékszakiizlet, autdfestékszakiizlet, buvararuhdz és oktatast nyajtd
cég, illetve automos6. A Jozsef Attila utrdl nyilod épiiletekben pedig autdszereld miikodik,
illetve raktdrozasra hasznaljak a nagy hangarépiileteket. Vannak olyan épiiletek is, amelyek
iiresen allnak és folyamatosan romlik az allapotuk. A vizsgélatrdl késziilt 4bra a
mellékletben talalhato. (M-2 melléklet) Az épiiletfunkciok vizsgalata szintén kulcsfontossaga
elemzés volt, hiszen egy atfogé képet ad arrol, hogy jelenleg milyen hasznositassal
miikodnek az épiiletek, a tervezési koncepcid folyaman, mely funkciokat szeretném
megtartani vagy melyeket atalakitani, vagy éppen atvenni néhany hasznositast. Tovabba
az elemzés ravilagit arra, hogy a jelenlegi gazdasagi, kereskedelmi funkcidk hogyan jarulnak
hozza Kispest gazdasagahoz, milyen hatassal vannak a helyi kozosségre, szamottevo-e a

termelés vagy nem.

3.9.3. Epiiletek allapota

Az épiiletek tovabbi kiemelt vizsgalatai koz¢é tartozik az allapotfelmérés, hiszen a fejlesztés
megalapozéasa az, hogy mely épiileteket lehet felhasznalni, melyeket bontani vagy melyek
rendelkeznek olyan épitészeti stilusjegyekkel mely védendd és értékes. A Traktorgyar teriiletén
vegyes az épiiletek jelenlegi allapota. Osszesen 6t kategoridba soroltam az meglévd épiileteket,

melyek az aldbbiak: a kivalé allapotban 1évé épiiletek, amelyek nem igényelnek felujitast.
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Ezek az épiiletek jo allapotuak, karbantartottak, és jelenlegi funkcidjuk ellatasara teljesen
alkalmasak. A jo allapota épiiletek, amelyek kisebb karbantartast vagy felujitast
igényelhetnek, de alapvetéen megfeleléen funkciondlnak. A mérsékelt allapota épiiletek,
amelyek mar jelentdsebb beavatkozast igényelnek. Ezek az épiiletek hasznosithatok, de
allapotuk javitdsa a kozeljovoben sziikséges lehet. A romlott allapotban 1évé épiiletek,
amelyek komolyabb feltjitast igényelnek. Ezek az épiiletek mar nem idedlisak a jelenlegi
funkciok ellatasara, és allagmegdvasuk siirgetové valhat. Az utolsd kategéria pedig a rossz
allapotu épiileteket jelenti és azonnali beavatkozast vagy akar bontast igényelhetnek. Ezek az
épiiletek jelentds allagromlast mutatnak, és a tovabbi haszndlatuk méar nem javasolt akar
biztonsagi vagy gazdasagi szempontbol. Miutdn meghataroztam a kategoridkat, minden
épiiletet megvizsgaltam és besoroltam. Leginkabb a jo és a mérsékelt kategoridba tartozik a
legtobb épiilet. Ezek az épiiletek a tomb belsejében 1év6 hangarépiiletek, a kisebb épiiletek a
tomb szélén, illetve az utcafrontra nyild kereskedelmi épiiletek. A déli részén a tombnek pedig
inkébb romlott €s rossz allapotban 1évo épiiletek allnak, melyekre felujitas lenne sziikséges a
kiilénleges karakter megtartasahoz, lasd a mellékletben. (M-3 melléklet) Osszességében
allapotuk szerint tobb épiilet felhaszndlhatd a tervezéshez, melyeket fel is fogok hasznalni,

azonban vannak olyan épiiletek, melyek helyzete, allapota indokolja a lebontasat.

3.9.4. Karaktervizsgalat

A terlileten tobb épiilet rendelkezik kiilonleges karakterrel, mely a régi ipari mult
jellegzetességeit hordozza magaval, mint a nagy, vasszerkezetli hangarépiiletek, melyek
konnyen formalhatok, a kisebb szalagablakok vagy nagy szalagablakok a homlokzaton. A
teriilet egyik legkitiinébb ipari jellegét adjak a shed-tetds épiiletek. Ebbol két darab van a
teljes Traktorgyar teriiletén, melyek a tervezési program kialakitasa soran megdrzenddk. A
vizsgalat soran készitettem egy katasztert, melyben minden épiiletet felmértem a
kovetkezOm paramétereket elemezve. Az épiiletek magassaga, alapteriilete, illetve, hogy az
¢épiiletek homlokzata milyen anyagbol késziilt, mibdl all az épiiletek burkolata, emellett milyen
az épiiletek allapota. Az allapotvizsgalat soran mar felmértem az épiileteket, de indokoltnak
éreztem, hogy a kataszterben szintén szerepeljen. Tovabba a jelenlegi funkciojat, és hogy
milyen jovébeni funkcidt lehet adni az épiiletnek a fejlesztés soran. Még harom szempont
alapjan részleteztem az éplileteket, a homlokzat megkdzelithetdsége ¢€s a bejaratok
szempontjabol, illetve, hogy szamomra melyek értékesek, akar szerkezetileg, akar a
megjelenésben. Ez a szempont fontos volt a koncepcioalkotdsban, hiszen a kivalasztott

épiiletek adtak meg a meglévo struktiarat, amelyhez illesztettem a tervezett épiileteimet. A
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kataszter alapjan lehetett meghatarozni, hogy mely épiileteket érdemes megdrizni és voltak
olyan kisebb, funkci6 nélkiili épiiletek, melyek nem elég értékesek ahhoz, hogy a beépitési
koncepcid soran megtartandonak tekintsiik. Illetve tobb olyan épiiletet lebontasra keriil,
melynek funkcidja mar nem indokolja meglétét a teriileten, vagy nem illeszkedik a tervezett
rendszerbe. A helyszinbejaras soran készitett fotokkal - vagy ahova nem lehetett bejutni, ott
1égifotokkal — illusztraltam az épiiletek jelenlegi allapotat, mely egy része a 18. abran is lathato.

A teljes kataszter megtalalhato a mellékletben. (M-4 melléklet)

Magassag: 9 m, F+2, hangdrépulet

Alapteriilet: 8180 m?

Homlokzat anyaga: tégla

Epllet 4llapota: feldjitdsra szorul, de
szerkezetében megfeleld, homlokzat védelemre
érdemes

Régi funkcié: -, raktdrozés

Mire lehet haszndélni a fejlesztés sordn: lakd,
kereskedelmi, rekredcid

Homlokzat megkozelithetdsége, hol a bejérat:

)

o >
a4
‘Q

Forras: sajat fénykép, 2024

18. 4bra: Epiiletkataszter adatlap (sajat szerkesztés)

3.9.5. Zoldfeliletek vizsgalata

Kispest kertvérosi jellegének kdszonhetden nagyobb zoldfeliileti ardnnyal rendelkezik,
mint a belsd keriiletek. Vannak olyan teriiletek keriileten beliil is, ahol nagyobb szamban
jelennek meg zoldfeliiletek, mint példaul a Wekerletelep és a lakotelepek kornyékén, hiszen a
lakotelepeknél mindig figyelembe vették a nagyobb zoldfeliileti aranyokat, hogy egy élhetébb
kornyezetet tudjanak kialakitani. Tobb varosi park is szétszortan megtalalhaté Kispesten, ezek
koziil Templom téri és Kossuth téren 1évo zoldfeliiletek kiemelkeddbbek. A Traktorgyar
kornyekén a kertvarosias csaladi hazakhoz tartozo zoldfeliiletek azok, melyek kiemelkedébb
értekkel birnak, illetve a kozelben 1évé Kispesti lakotelep zoldfeliiletei. A Traktorgyar
tombjében kevés zoldfeliileti elem taldlhaté meg, néhany helyen vannak kisebb facsoportok
vagy gyepes teriiletek. Nincsenek tobbszintes novényallomannyal rendelkezo teriiletek,
melyek az egészséges ¢letmod feltételei. Nemcsak a levegdmindség miatt, hanem vizelvezetés
szempontjabol is fontos szerepet toltenek be. A gyar déli teriiletein szinte semmilyen

zoldfeliileti elem nincsen, mert az egész teriiletet beton vagy murvas talaj boritja. A Toth
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Arpad utcan a keritések mellett viszont talalhaté egy fasor, melyek keriilet szinten védettek. A
Vas Gereben utcan végig mindkét oldalon szintén fejlett, védett fasorok huzodnak.
Diplomadolgozatomban fokozott figyelmet forditok a két utcaban 1évé fasorok védelmére
¢és fejlesztési koncepciomba felhasznalom Oket. A munkésszallok kornyékén vannak kisebb
facsoportok némi gyepes teriilettel, de a hatdlyban 1évd eldirasoknak nem felelnek meg a
mutatok. Az Ul16i Gt és a tdmb belsejébe vezetd Jozsef Attila utca dltal kozre fogott teriileteken
van a legnagyobb teriilettel rendelkez6 zoldfeliiletek, melyek szintén kisebb facsoportokbol
allnak. A vizsgalatrol késziilt abra a mellékletben talalhatd. (M-5 melléklet) Osszességében a

teljes tombben a minimalis zoldfeliileti aranyt el nem éré zoldfeliiletekkel rendelkeznek a
telkek.

3.9.6. Telekméret vizsgalata

Ebben az elemzésben a telekméretek azt mutatjak meg, hogy a varos szerkezetéhez képest
mekkora a 1éptékvaltas és milyen nagy teriiletek allnak rendelkezésre a fejlesztéshez. Az ilyen
nagy, osszefiiggo telekstruktira nemcsak a tervezés folyamatat konnyitik meg, hanem
hatalmas lehetdségeket rejt magaban. Az egybefiiggd, kiterjedt teriiletek vonzobba teszik a
projektet a befektetok és kivitelezOk szamara egyardnt, hiszen igy a nagyobb volumenii
fejlesztések iranti érdeklodés is nd. A készitett elemzés jol szemlélteti, hogy a régi
Traktorgyar teriiletén sokkal nagyobb léptékii telekméretek vannak, mint a kornyezé
kertvarosias teriileteken. Atlagosan a telekméretek 5000 m? koriiliek. A mellékletben (M-6
melléklet) szerepld tervlapon lathatd, hogy a tomb belsd részein, illetve a déli részén nagyobb,
egybefiiggd telkek vannak, és a kornyezd utcakhoz csatlakozo telkek mar sokkal inkabb kisebb
méretekkel rendelkeznek. Ezen telkek reflektalhatnak a szemben 1€vé beépitéshez és
telekméretekhez, de a jelenleg miikodo funkcidknak is koszonhetden kisebb a méretiik, hiszen
arajtuk 4llo épiiletek mérete sem olyan nagy, mint az ipari épiiletek a tomb bels6 szerkezetében.
A tomb legnagyobb telkén helyezkedik el a legnagyobb hangarépiilet is, amely magasztos
méretével uralja a teriiletet. Ennek kiterjedése 20.284 m?. (19. abra) A kovetkezd jelentds
méretil telken egy régi shed-tetés épiilet talalhatd, mely a hely ipari multjat idézi. Ehhez a
telekhez 18.983 m?-es teriilet tartozik, mint a mellékletben 1évd abran lathatd. (M-6 melléklet)
A két telek szomszédos elhelyezkedése miatt, lehetdéség adodik arra, hogy a meglévd
telekosztast figyelembe véve konnyedén Osszevonhatok legyenek, ezaltal egy impozans,

egybefiiggd tertilet tud létre jonni. A nagyobb telkek elhelyezkedését tekintve a belsd
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szerkezetben helyezkednek el, és egytdl egyig hosszukas, nyujtott formaval rendelkeznek. (M-
6 melléklet)

Jelmagyarazat (m2)

- 5000
5000 - 10.000
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19. 4bra: Telekméret vizsgalat (sajat szerkesztés)

3.9.7. Tulajdonviszony vizsgalata

A tulajdonviszonyok elemzése megmutatja, hogy a tombon beliili és a kornyezd telkek
milyen tulajdonban vannak, illetve mennyire szétdarabolt a viszonyuk vagy milyen mértékben
tartoznak egy tulajdonoshoz. A tervezési teriileten lathato, hogy szinte a teljes tomb gazdasagi
szervezetek tulajdonaban allo telkekbél addédik 6ssze. Ennek szamos eldnyei lehetnek, mint
példaul egy fejlesztéssel kapcsolatban gyorsabb lehet a dontéshozatal és rugalmasabbak
lehetnek a szervezetek is, ha egy kézben vannak a telkek, vagy csak néhany szervezet
tulajdonaban. Egy egységes fejlesztési lehetdségnek a kialakulasara is nagyobb az esély, hiszen
gyakran cél, hogy az egy kézben 1év0 telkek esetében az teljes tombre vonatkozo, 6sszehangolt
van onkormanyzati kézben, mely egy potencidlis fejlesztésnél nem szamottevd szam, hiszen
gyakran az Oonkormanyzatok forrdsai nem engedhetik meg, hogy nagyszabasu projektekben
vegyenek részt. Allami teriiletek pedig az Ull6i ut és a Vas Gereben utca talalkozasanal
talalhatok, melyeken jelenleg benzinkit, autokereskedés és egy hivatal iizemel. Kozvetlen
kornyezetében a tombnek leginkabb természetes személyekhez tartoznak a telkek. A

lakotelepek kornyékén vegyes a tulajdonviszony, vannak, ahol szovetkezetekhez tartoznak a
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telkek, illetve tartos foldhasznalokhoz, de természetes személyek tulajdonaban vannak telkek.
A kornyéken leginkdbb a kozteriiletek azok, mint utcék, parkok, iskolék, bolcsédék teriilete,
amelyek onkormanyzati tulajdonban allnak. Ezen vizsgalatok szemléltetése a mellékletben

talalhaté. (M-7 melléklet)

3.9.8. Beépitettség vizsgalata

Az elemzésben a telkek beépitettségi mértékét vizsgaltam. Az eredménybdl kivehetd, hogy
a teljes teriilet beépitettsége nagyrészt a megfelel6é hatarértékeken beliil helyezkedik el, de
vannak olyan telkek, melyek atlépik a hatarértéket. Az ilyen telkek esetében az egykori ipari
erre a stilusra volt jellemz6. Ez a beépitési mdd a teljes kihasznaltsag érdekében volt, hiszen a
legfébb cél az volt, hogy a lehetd legtobb hasznosithato alapteriilet alljon rendelkezésre a
termelés, raktarozas vagy logisztika szamara. A traktorgyar kornyezetében jellemzéen
kisebb a beépitettség, hiszen ott mas beépités talalhatd. Az ottani értékek nem 1épik tul a
KESZ-ben meghatarozott értékeket. A tervezési teriileten viszont mar vannak magasan
kiugro értékek, mint a Hofherr Albert utcahoz koézeli vékony hosszikas telek, melyen egy
szintén majdnem 220 méter hosszu épiilet taldlhat6. Ennek a teleknek a beépitettsége eléri a
93 %-ot. A Jozsef Attila utca feldl alld belso szerkezetben 1€vé hangarépiiletek beépitettsége
eléri a telek méretének a felét, az 50 % koriili értékeket. Ezeken a telkeken sokkal Kisebb a
zoldfeliileti arany is, mint mas telkek esetében. A Vas Gereben utca feldli utca mentén 1évo
telkeknél kivehetd, hogy alacsonyabb beépitettséggel rendelkeznek, mint a tdmbbelsdben 1évd
telkeknél, melyek pontos adatai a mellékletben szerepld abran lathato. (M-8 melléklet) Az Ullsi
utra csatlakozo telkeknél szintén hasonl6 a helyzet. Ez a funkcidjuknak is koszonhetd, hiszen a
kereskedelmi, szolgaltato funkciokhoz nem kell akkora alaptertilet kihasznaltsag, mint régen az
ipari épitészet soran. A tombon beliil vannak olyan telkek, melyek nem szerepelnek a
vizsgalatban, hiszen semmilyen épitmény nem all a telkeken. Ezeket nagyrészt burkolt
feliiletek vagy kisebb teriilettel rendelkezé zoldfeliiletek alkotjak. A nagy beépitettségli
teriiletek fejlesztése kihivasokat is jelenthetnek, de lehetdségeket is kindlnak. Az egyik kihivas,
hogy a stirli beépitettség kevés szabad zoldfeliiletet hagy, ami a varosi kdrnyezetben a lakossag
szamara elengedhetetlen a j6 mindségl €letkdriilményekhez. Emellett a beépitett teriilet Gjra
felhasznalasa gyakran bontasi és jelentds rehabilitdcios munkat igényelhet, amely dragabba
teszi a fejlesztést. Ugyanakkor lehetdségként megemlithetd, hogy az ipari teriiletek nagy és
egybefliggd telkeinek felosztasaval, részleges bontasaval vagy azok atalakitasaval 0j funkciokat

lehet 1étrehozni, amely koltséghatékonyabb. Ez a lehetdség a fejlesztési koncepcid egyik eleme.

28



A megtervezett fejlesztés keretében pedig csokkenthetd az épiiletek siiriisége, és 1j, rekreacios
és kozosségi terekkel, parkokkal gazdagitom a kornyezet, amely hozzdjarulhat a varos

¢lhetéségéhez és az ¢letmindség javitasahoz.

3.9.9. Szintszamok vizsgalata

A Traktorgyar teriiletén €és kornyezetében az épiiletek szintszama majdnem megegyezo.
Atlagosan foldszinti épiiletek helyezkednek el a kornyéken, de maga a lakoételepen 1év6
panelépiiletek magassaga a 30 méterrel kiemelkednek a kornyékrdl. A tombben is vannak
nagyobb belmagassaggal és magassaggal rendelkezé épiiletek. Ezek leginkabb a
hangarépiiletek, melyek funkciojukat tekintve ugy épiiletek, hogy elérjék a 6-7 méteres
belmagassagot. Ilyen magassagu épiiletekbdl a Traktorgyar teriiletén beliil 6sszesen 12 darab
¢épiilet van. Nemcsak magassagban, de alapteriiletben is kiemelked6 szamokat mutatnak a
tobbi, kisebb kereskedelmi, szolgaltato épiilethez képest. A Vas Gereben utca feldli
épiiletek és a Téth Arpad utca felgli alacsonyabb alapteriiletii épiiletek magassaga reflektal
a szemben 1évS jellemzéen foldszintes kertvarosias beépitéssel. Altalaban a kiilsnbozd
magassagu épliletek mas-mas hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, a telepiilésképre és a
beépitési strukturara. A keriilet ezen részén a lakotelepeket figyelmen kiviil hagyva, szinte
hasonl6 magassagokkal rendelkeznek az épiiletek, ahol a bels6 hangarépiiletek magassaga nem
annyira szembetiin6 kiilonbség. A Hofherr Albert utca és a Téth Arpad utca sarkan 1évé
markans épiilet az, amely leginkabb kiemelkedik a foldszintes csaladi hazak koziil a 10-

12 méter magassagaval, mely a mellékletben 1évo abran lathatd. (M-9 melléklet)

3.9.10.Beépitési stirliség vizsgalata

A beépitettség €és a szintszamok vizsgalata utdn a beépitési slirliség szamitdsaval is
foglalkoztam. Ebben az elemzésben nagyon kevés telek esetén volt kimagaslo érték stirliség
tekintetében. A korabban emlitett telek, mely atlépte a beépitettség mértékét, annak a
legnagyobb a beépitési siiriiség értéke, amely 3,6. Ez az eredmény sejthet6 volt, hiszen az
épiilet hatalmas alapteriilettel rendelkezik és magassaga 6-8 méter, amely a telek méretéhez
viszonyitva magas értéket adott. Tovabba még egy nagyobb alapteriiletii raktarépiilet
értéke kimagaslobb a tobbi értékhez képest a tombon beliil, melynek értéke 2,43. Ez az
épiilet is alapteriiletéhez képest kisebb telken all, ezért is ilyen az eredmény. A t6bbi nagyobb
hangarépiilet és raktarépiiletnél vannak 1,0 feletti értékek, mely a kordbbi felvetéseket
igazoljak, miszerint régen ipari munkak elvégzésére lettek tervezve ezek az épiiletek. A tomb
tobbi telke és a kornyéken 1évo épiiletek beépitési siiriisége nem haladja meg az 1,0

értéket, ezzel pedig egy egészséges 1éptékil és 1égtéraranyu telek és épiilet kapcsolat alakult ki.
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Ennél az elemzésnél is kirajzolodnak azok a telkek, melyeken nem all épiilet, igy nem
rendelkeznek értékkel, lasd a mellékletben 1év6 abran. (M-10 melléklet) Telepiilésmérnokként
a varostervezésben fontos szerepet tolt be a beépitési slirliség és a szintteriileti mutatd értékei,
hiszen ezek segitenek meghatarozni, hogy a kiillonb6z6 fejlesztések esetén hogyan alakuljanak

a tervezett beépitések kiegyensulyozottan, ugy, hogy ne a zoldfeliiletek lassak karunkat.

3.9.11.SWOT analizis

Minden tervezési folyamat soran fontos egy olyan stratégiai tervezési eszkdz, amely a
teriilet fejlesztésére hasznalhatunk. Ilyen a SWOT-analizis. Ennek célja, hogy olyan atfogéd
képet adjon az adott teriiletrdl és aktudlis helyzetérdl, tovabba a meglévo erdforrasokat segitse

a hatékonyabb felhasznélasaban és a kdvetkezo 1épések meghatarozasaban.
Erodsségek

A Traktorgyar erdsségei kozé tartozik, hogy nagy, egybefiiggé telkekbdl all, melyen
konnyebben lehet megvalositani a tervezést. Emellett a meglévo épiiletdllomany is erdsségként
hat, hiszen tobb olyan épiilet van a tombben, melyek értékes épitészeti karakterrel
rendelkeznek és szerkezetiiket tekintve konnyen atalakithatok, bévithetok vagy megbonthatok,
melyek egy ekkora fejlesztésnél csak pozitivumként szolgalhatnak. Illetve amit még az
erdsségekhez gytijtdttem, hogy rendkiviil jol ellatott kozlekedési infrastruktiraja van a
tombnek. Az Ull8i tr6l busszal és villamossal is meg lehet kozeliteni, de az Ady Endre Giton
is ugyanazon lehetdségek allnak rendelkezésre. Maga a két {6 Gt kozotti tavolsag mind 300 és
500 méter kozotti, mellyel még ha a tomb kdzepérdl is indulunk el gyalog, nincsen messze
egyik megall6tol sem. A Kispesti vastitmegallo kozvetlen kozelsége is olyan agglomeracios

¢és régios kapcsolatot biztosit a tervezési tertilettel, mely kevés teriiletnek adodik meg.
Gyengeségek

A sok pozitivum mellett gyengeségekkel is rendelkezik a teriilet. Egyik ilyen tényezd, hogy
az U16i 1t és a vasut keresztez6désénél nehéz az atjutas, mind gyalogosan és a gépjarmiivel
érkezve is, hiszen rengeteg auté kozlekedik az Ull8i ton, mellyel nagy forgalmat generalnak
¢s a sok kozlekedési lampa feltartja a sort, illetve ritkabban véltanak, igy gyalogosként sem a
legbiztonsagosabb. A sok gépjarmi pedig magaval vonzza a nagy zajt, a buszok a nagyobb
teljesitményti motorok hangjaval és a villamosok is a sineken valo kozlekedéssel erdsitik a zajt.
Helyszinbejaras sordn a kornyék ridegnek hat és nem érezziik magunkat biztonsagban az

elhagyatott épiiletek és a kisebb utcak altal generalt labirintus hatastol. Tovabba, hogy
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kevesebb az olyan teriilet, ahol emberekkel talalkozhatunk, csak fokozza ezt az érzést. Miutan

a belso tényezoket Osszeszedtem, ratérek a kiilsé tényezok altal befolyasolt hatasokra.
Lehetdségek

Lehetdségek ennél a tombnél is adottak. Potencialis kaputérség tud kialakulni itt, hiszen
jO kozlekedési csomopont talalhaté itt meg. A funkciovizsgalat pedig kiadta, hogy melyek azok
a funkciok, melyekkel hianyos a keriilet és tervezésem soran olyan funkciokat tudok
elhelyezni, melyek nincsenek meg a Kispesten és a szomszédos keriiletben egyarant. Maga a
Traktorgyar a régi form4ajaban van jelen a koztudatban és ennek a lehetdsége, hogy egy
megujult, élettel teli teriiletté lehet alakitani a tervezés folyaman és amelyet majd
megismerhetnek (j formajaban az itteni lakosok. Azzal, hogy uj funkciokkal és kulturalis
alkozpontta lehet alakitani a teriiletet, potenciilisan fejleszthet6 a szellemi értéke.
Tovabba kiilonleges helyzete miatt, hogy a keriilet hataran helyezkedik el, olyan kapcsolatot

lehet kiépiteni az 10j tervezéssel a két kertilet k6zott, mely esetleg nem alakult ki eddig.
Veszélyek

Az utolso kategoria pedig a veszélyek kategoriaja, melyek kozé tartozik, hogy jelenleg a
tombon semmilyen allagmegdvasi, rehabilitacios intézkedések nincsenek és folyamatosan
romlik az épiiletek allapota, foleg azon épiileteké, melyek épitészeti értékkel birnak. A
teriiletet mivel nehezen lehet megkozeliteni, nem alakult ki olyan helyzet, hogy egy fogadotér

tudjon kialakulni, nagyobb volumenii embertémeget legyen képes befogadni.

e Nehéz vasuti atjaras
* Nagy forgalom, zajszennyezettség
* Biztonsagérzet hidnya

20. abra: SWOT analizis (sajat szerkesztés)
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Ez a fajta elemzés segitett abban, hogy a teriiletet atfogoan, részletesen atldssam ¢és olyan
fejlesztéseket tudjak ra javasolni és tervezni, mely eldsegiti a térség fejlodését. A teljes analizis

eredményeit a 20. abran lathatjuk.

3.9.12.Erték- és problémafeltaras

A Traktorgyar teriilete és kdornyezete rendelkezik tobb pozitivummal és negativummal

egyarant, melyet mar a SWOT analizis is megalapozott.
Ertékfeltaras

Els6sorban a legkiemelendébb értékkel birnak a nagy, egybefiiggé teriiletek, melyekre
nagyobb eséllyel lehet megpalyazni egy nagyobb beruhazast, foleg, ha a tulajdonviszony szerint
ezen telkek egy céghez vagy szervezethez tartoznak. Magukra az épiiletek is értékkel birnak,
hiszen a nagy alapteriiletiik miatt konnyen alakithatok és bévithetok, illetve értékes
homlokzatukkal, anyaghasznalatukkal az ipari miltat hordozzak magukkal, mely ennek
a tombnek a f6 koncepcidt adja. A régi Traktorgyar orokségének és szellemi értékének a
koztudatba valoé beépitése, megadja a hely hangulatat és felértékelédnek az elhagyatott,
értékes épiiletek. A teriilet elhelyezkedése Kispest és a XVIII. keriilet hataran egyediilallé
lehetdséget kinal, hogy a két keriilet kozott kiilonleges kapcsolat tudjon kialakulni. Jelenleg
egy 22 hektaros tombon gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatd funkciok miikodnek, amelyek
nem igazan vonzzék a latogatOkat, csak, akik célirdnyosan mennek a szolgaltatasért. A
kozlekedési infrastrukturat tekintve az Ull6i ut és az Ady Endre it tokéletesen ellatja a
tombot kozosségi kozlekedés szempontjabol, de gépjarmiivel is meg lehet kozeliteni a
tombot. A 142-es vasiitvonal kovetlen a Traktorgyar mellett huzédik, amely biztositja a
kapcsolatot a belvarossal, egészen a Nyugati palyaudvarig és a kiilsébb Keriiletekkel és az
agglomeraciés telepiilésekkel is egyarant. Az Ull6i Gt azonban nemcsak kozlekedés
szempontjabol rendelkezik elonnyel, hanem az Utra szervezett intézményi €s kereskedelmi
funkcidk egyszerli megkdzelithetdségét is biztositja, tovabba a nagyobb volumenii épiiletek
biztositjak a zajvédoé hatast a tombbelsonek. Mivel a Traktorgyar teriiletén igen kevés
jelentds zoldfeliilet all rendelkezésre, ezért minden olyan meglévd allomanyt védeni kell, hiszen
csak pozitiv hatdsai vannak egy fanak. A Vas Gereben utcaban és a Toth Arpad utciban
1évo védend6 fasorok is értékként szolgalnak a teriileten. Az értékek listdjaban még szerepel
a kozelben 1év6 Kispesti lakotelep is, hogyha a tervezett fejlesztést tekintjiik, akkor nagy
valoszinliséggel fog érkezni nagyobb gyalogosforgalom ebbdl az iranybdl, hiszen sok ember €1

a tiz emeletes panelépiiletekben, akik egy kis kikapcsolodasra varnak.
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Problémafeltaras

Azonban a jelenlegi allapot szerint tobb negativum is felmeriilt a teriilet vizsgalata kdzben.
Ertékeknél szerepelt az Ull6i ut és kornyéke, de azzal, hogy tobb keriiletet és telepiilést kot
Ossze a belvarossal, hatalmas forgalmat is von maga utin, mely zajjal jar. Ez a
zajszennyezettség a kornyezo épiileteket érinti, rontva az életmindséget. Maga a vasutvonal,
amely tud megfeleld kozlekedési kapcsolatot biztositani, egyarant elvagdé hatassal is
rendelkezik. Altalaban a tobb vagannyal rendelkez6, de mar az egy vagannyal rendelkezd
vonalak is elvagjak a kapcsolatot a két oldalan 1év0 teriilettel. Sokan nem szeretnek athaladni a
sineken, hiszen nem olyan jol belathato és balesetveszélyes is. Tobbszor kell akar par szaz
métert sétalni, hogy egy olyan ponthoz érkezzenek az emberek, ahol biztonsdgosan lehet
athaladni. Az Ull6i at és a vasit felszini taldlkozasanal hasonlo elvagé és nehezen atjarhato,
balesetveszélyes helyzetek tudnak kialakulni. A Vas Gereben utca burkolatanak mindsége
jelentdosen romlott, amely kockazatot jelent az arra kozlekedd jarmiivek szdmara, hiszen noveli
a meghibdsodas esélyét. Az utszakasz felljitasa nemcsak esztétikai megjelenését javitana,
hanem a kézlekedés biztonsagat is, hozzajarulva a helyi infrastruktira fejlédéséhez. A tomb
tobb helyen zart, mely a vizsgalatok soran mar emlitésre keriiltek. A magasabb épiiletek
mellett sétalva, szinte nagy térfalként hatnak, amely mellett inkdbb elsétal az ember,
minthogy megalljon és bemenjen a tombbe. Ezek a térfalak leginkabb a Hofherr Albert utca
és a Toth Arpad utca felél érzékelhetk. Feltarisa és megkozelitése a tombnek kevés
helyen valosul meg. Egyik ilyen pont a Vas Gereben utcarol nyild Jozsef Attila utca, illetve a
Hotherr Albert utca feldl magantelken keresztiil lehet bemenni a Traktorgyar kozepéhez. Ezek
a csekély szdmu megnyitasok, csak akadalyozzak a tomb teljes atjarhatosagat, eldsegitve azt,
hogy a latogatok elkeriiljék a teriiletet. A sok térfalnak és a rossz megkozelithetoségnek
koszonhetéen a teljes Traktorgyar teriilete nem biztonsagos, hiszen kevesen jarnak arra,
nincsen allandé mozgas a tombben, tovabba az atlathatatlan belsd térrendszer tovabb rontja a
helyzetet. A SWOT analizisben mar emlitésre keriilt az épiiletek allapotanak romlasa.
Jelenleg a teriileten tobb olyan épiilet all, melynek nincsen funkcidja és lassan elveszti régi
szépségét €s mindséget. Az érték- és problémafeltaras megjelenitése a mellékletben talalhato.

(M-11 melléklet)

4. Fejlesztési koncepcid és rendezési program
A megalapozott vizsgalatok és érték-, problémafeltards utdn a fejlesztési koncepciod

megtervezése volt a kdvetkezd 1€pés a tervezésben. A koncepcio tobb szempontra is kitér, mely
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sejtetni véli, hogy milyen megfontolt dontések alapjan lett megtervezve. Fejlesztésemmel egy
olyan kornyezetet képzelek el erre a teriiletre, mely egy hosszutavii és fenntarthatd
megoldasokat adna a keriilet szdmara. Ehhez a megvaldsitishoz olyan eszkozok ¢és

beavatkozasok is kellenek, melyek ezt a szemléletmddot erdsitik.
Funkciok és teriilethasznalatok meghatarozasa

Az egyik legfobb aspektus a funkciok és teriilethasznalatok meghatarozasa. Olyan
teriilethasznalatok keriiletek elhelyezésre, melyek a 21. szazadi igényeknek és a keriiletnek is
megfelelok és pozitiv hatassal vannak a tarsadalomra, gazdasagra. Tovabba a meglévo funkciok
vizsgalata azért volt fontos, mert a fejlesztések soran olyan hianyzé funkcidkkal lehet felruhazni
a teriiletet, mellyel egy 1j, élhetd alkozpont alakithato ki. A tervezett koncepcié szerint az Ullsi
ut mentén intézményi és irodai funkciokat elhelyezésére keriil sor, mely egyfajta védéfalként
ovna a belsd tereket a nagyforgalmu Ut zajatdl, mikdzben esztétikailag egy egységes
homlokzattal rendelkez6 markans hatart képeznek. A Toth Arpad utca feléli oldalra
lakoéteriileteket lesznek elhelyezve, ahol a meglévé ipari jellegi épiiletallomany nagyobb részét
megorizni érdemes, hogy erdsitse az egyedi karkaterét a teriiletnek. Ez a csendesebb,

zoldfeliiletekkel gazdagitott rész kivalo életmindséget biztositana a lakoknak. (21. abra)
Nagy kiterjedésii rekreacios teriilet kialakitasa

Fejlesztésem soran kiemelt figyelmet szentelek annak, hogy a k6zdsség szamara vonzo,
elérhetd zoldfeliiletek sziilessenek, hiszen a z6ld kornyezetben valod élet alapvetéen hozzéjarul
az emberek jobb ¢életmindségéhez. Tovabba fontos célom, hogy ne csak 1) zdldteriileteket
hozzak létre, hanem a meglévd zoldfeliiletek rehabiliticidja és Ujrahasznositisa révén is
gazdagabb, ¢lhetébb kornyezetet teremtsek. A tomb nyugati oldalan egy nagyobb kiterjedésii
rekreacios teriilet kialakitasra keriil, mely nemcsak a helyi lakosokat szolgalna ki, de a
szomszédos keriilet lako6i szamara is vonzo kdzosségi €s pihenési lehetdségeket kinal. (21. abra)
Ebben a nagy kozosségi rekreaciora alkalmas kozparkban megtalalhatd a gyermekek szamara
jatszotér és egy kisebb illemhelyiség is. A parkban tovabba sportolasi lehetdségként egy
futopalya is elhelyezkedik.

Kulturalis, rekreacios, vegyes kozpont kialakitasa

A rendezési terv kozéppontjaban egy izgalmas, sokszinii kozdsségi tér megalkotasa all,
amely konnyli hozzaférést biztosit a kiilonbozé funkcidkhoz. Ez a belsd kozosségi tér egy

valddi talalkozéasi pontként tud miikddni, ahol a latogatok kikapcsolodhatnak, élményeket
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szerezhetnek és kellemesen tolthetik el az idejiiket. (21. abra) A vegyes funkcioju épiiletek
kozott megtalalhatd kulturalis kiallitdsokra alkalmas kiallitoterek és galéridk, illetve egy
muzeum is helyett kapott, mely a Traktorgyar multjara emlékszik vissza. A Hotherr Albert
utcahoz kozeli hosszu hangarépiiletnek tovabbi funkcidja is van, hiszen a gyalogosok szdmara
tervezett hidat, ezen az épiileten keresztiil lesz atvezetve egészen a tomb kozepén 1évo
épiiletéhez. Izgalmas megoldasnak gondolom, hogy egy meglévo struktiarat beemelek a tervbe,
egy olyan helyzetet teremtve, hogy akar a felszint6l 4-5 méter magasan végig lehet sétalni az
egész kozosségi tér felett. Ez a térviszonyokkal valo jaték korondzza meg a fejlesztési tervet. A
tomb kozepén 1évé hatalmas hangarépiiletben tobb kiillonb6zd funkcid kapott helyett, mint
konferenciak lebonyolitasara alkalmas teriilet, egy piac, egy konyvtar €s egy félig nyitott, fedett
tertilet, ahol sportpalydk helyezkednek el. Ezzel szembeni épiilet, mely kozvetleniil kapcsolodik
a sportpalydkhoz, egy sportkomplexumként lizemelne, ahol tobb beltéri palya varja a
latogatokat. A sportpalya mellett helyezkedik el a szinpad, mely alakithato nézoéterével
szabadtéri és beltéri eldadasokra is alkalmas. A déli részen 1évo épiiletegyiittesekhez a meglévo
hangarépiiletek lakofunkcioval csatlakoznak. A meglévd nagy hangarépiilet és a sarkon 1évd
épiilet kozotti teriileten pedig a két épiilet lakasszdmainak megfeleléen lenne kialakitva
mélygarazs, hiszen a régi, meglévd épiiletek alaépitése koltséges és veszélyes az épiilet
allapotara nézve. A Toth Arpad utcabol megkozelitheté hangarépiilet a belsé tér fel6li részében
vendéglatoegységek helyezkednek el, amelyek félig fedett, nyitott, teraszos kialakitassal aktiv
részei lehetnek a kozOsségi térnek. A tervezett belsd térrdl és funkciokrol a mellékletben
talalhatok a szemléltetések. (M-12 melléklet) A vegyes funkciokkal €s épiiletrehabilitalassal
egy olyan nyitott, aktiv koz0sségi teret hozok létre, mely fellenditi a kdrnyezet latogatottsagat

és szerves részéve tud valni a teriiletnek, javitva az életmindséget és a kornyezetet.
Tomb megfelelo feltarasa

Egy masik jelentds szempont a tomb megnyitasa és a tulajdonviszonyok egyértelmil
lehatarolasa, hiszen jelenleg nagyon zart térfalakkal rendelkezik és nehezen lehet bejutni a
tombbe, atjarni azt. A tomb megnyitasa altal hozzaférhetévé €s szervezes részévé valik a
meglévo, kornyez6 varosi szovetnek. Az egyik legfontosabb atjarhatosagi irany, a teriilett6l
nyugatra 1évo lakotelep €s az arra ravezetd utcaval vald kapcsolat. (21. abra) A rekreacios
funkcidval rendelkezd kozparkon keresztiil, szintén a lakoteleprdl és a Vas Gereben utcarol
érkezOk tudjak megkozeliteni a bels6, életteli teret és annak funkciodit. Egyik kiemelkedd
megkozelitd pontja a teriiletnek, nem a felszinen torténne, hanem a vasttallomas feldl ugy,

hogy a meglévo gyalogos atkeld hidat bevonasra kertiil a koncepcioba. A XVIIIL. keriilet fel6li

35



oldalan koncepcionadlisan tervezek egy kisebb fogadodteret is. A gyalogos hid masik oldaldn
pedig egyarant egy kisebb fogadotér kialakitasa valosul meg, ahova az emberek megérkeznek
¢s meg tudjak kozeliteni az elhelyezett kozponti, pezsgod teret. A vasuti megalld athelyezését a
koncepcio tervhez is felhasznalhato, a Budapesti Fejlesztési Kézpont altal megalmodott terv
szerint. Az ehhez kapcsolodo f6 fogadotér is ezen a teriileten tud megvaldsulni, hiszen innen
szamithatunk az egyik legnagyobb gyalogos forgalomra. Ezen kapcsolatokkal ¢és
megnyitassokkal valik igazan a latogatoké a koncepcid. Azonban a déli oldalrél nem
szamithatunk akkora gyalogos forgalomra, igy azon a részen a tervezés folyaman nem kapott
olyan 1éptékii és volumenti befogadd képességet, mint a {6 tdmadasi pontokon, de a bejutas

lehetdségét, errdl a teriiletrdl is biztositva lesz.
Allagmeg6vas

Diplomadolgozatomban az 4llagmego6vas egy fontos szerepet tolt be, hiszen foglalkozni kell
a problémaval, hogy a j6 allapotban 1év6 kornyezeti elemeket megtartsuk €s felhasznaljuk. A
meglévo fasorok és zoldfeliiletek védelme, megtartasa kiemelt szerepet kapnak, hiszen élhet6bb
kornyezetet nytjtanak. Az Ull8i ut mentén koncepcionalis szinten javaslom a tervezett fasorok
kialakitasa mellett, a kisebb facsoportok és zoldfeliiletek elhelyezését is. A kordbban emlitett
nehezen atjarhato és veszélyes keresztezddés fejlesztése is a koncepcio terv része. Tovabba a
Hofherr Albert utca forgalomcsillapitasa egyarant a koncepcio része, hiszen az 01 fejlesztéssel
nagyobb gyalogos forgalomra szamithatunk. Osszességében a koncepcid a jelenlegi
problémakra reagal, és olyan fejlesztéseket javaslok, amelyekkel egy régota elhanyagolt,
értékes tertiletet ujra élettel lehet megtolteni, €s Kispest, valamint a kornyezd keriiletek egy vj,

integralt varosi teret és kozosségi helyszint kapnak.
Ertékmegérzés

Elsésorban a meglévd épiiletek koziil, tobb olyan épiilet megtartasa €s rehabilitalasa,
melyek kiilonleges ipari épitészeti stilussal rendelkeznek. A teriileten 6sszesen hét darab ilyen
épitészeti épiilet van. Ezek az épliletek elhelyezkedésiikkel egy megfeleléen hatarolt teret
alkotnak, de megadjak a teljes atjarhatosagot is. Méretiiket tekintve kiilonb6zd izgalmas
funkciok elhelyezhetOségére alkalmasak, hiszen konnyen formalhatok szerkezeti adottsaguk
miatt. Az épiiletek rehabilitalasat mai, kortars igényeknek €s lehetdségeknek megfelelden lehet
alakitani, mellyel vonzobba valik a latogatok és az ide koltozOk szdmara. A rehabilitalni
tervezett épliletek kozott olyan épiiletek is vannak, melyek elhelyezkedésiik, jo allapotuk és

szerkezetlik miatt kertilet bele a tervezési folyamatba. A meglévo épiiletek helyzete és alakja
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megalapozta a koncepciomat. A fejlesztés soran a Toth Janos utca és a Hofherr Alberet utca
sarkdn 1évé az épiiletet megOrzésre és rehabilitdlasra keriil, hiszen egy hangsulyos
fokuszpontként viselkedik, tovabba impozans magassagaval sejtetni véli, hogy ez a teriilet mas,
mint a megszokott kertvarosi teriiletek. Emellett a nagy kiterjedésti épiiletek mellé, olyan kisebb
1éptékii lakdegységeket terveztem, melyek reflektdlnak a kornyezetben 1évo beépitésre is.
Tovabba cél volt, hogy a kozépfolyosos épiiletcsoportok elhelyezésével ellensulyozzam a mar
meglévo nagy épiiletoriasokat, igy atmenetet képezve a kertvarosi teriilet felé. Ezek az épiiletek,
kialakitasban ¢€s szerkezetben a XXI. szdzadi igényeknek megfeleléen lettek megtervezve.
Anyaghasznalat és technoldgia tekintetében olyan megoldésokat keriiltek tervezésre az
épiiletekhez, melyek lehetdleg kisebb kornyezeti hatast gyakorolnak a kornyékre a
fenntarthatosag és a kornyezetbarat fejlesztés jegyében. Az UllSi Gt mentén egy olyan vonzé
intézményi ¢és irodai épiiletegylittes kap helyet, amely hatékonyan megvédi a forgalmas ut
zajatol a belsd, pezsgo részt. A tervezett épliletek egységes homlokzata egy letisztult, modern

stilust tiikrozne, harmonizéalva a mai kortéars igényekhez.

Beépitési siiriiség szabalyozasa

oo

A tervezésnél fontos a beépitési slirliség €s a szintteriileti mutatonak a szabalyozasa, hiszen

o

igy lehet a befektetdket, 0j tervezdket korlatozni, hogy ne egy nagyon siiri, magas épiiletekkel
vald beépitést hozzanak létre, amely nem erdsitené az élhetd kornyezet kialakitasat, hanem

gatolné benne a szabadterek rovésara.
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21. abra: Fejlesztési koncepcio (sajat szerkesztés)
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5. Kornyezetalakitasi terv

A terv megalkotasat a koncepcid alapozta meg, amelybdl egy részletes kornyezetalakitasi
tervet tudtam késziteni. (M-13 melléklet) A koncepcio lefontosabb elemei a meglévo épiiletek
rehabilitacioja és azoknak valdo modern felhasznalasa, hasznositasa, amely megalapozta a
vegyes funkciok elhelyezését is. A tomb teljes megnyitasa €s a teljes atjarhatosag szintén
kiemelt fontossagi volt a tervezésnél, hiszen a tervezett funkciok miatt a tombbe sok
latogatdéval szamolok. A jo kozoOsségi tereknek pedig sziiksége van arra, hogy konnyen
megkozelithetd legyen a teriilet és tobb ponton feltart legyen. A fogaddterek pontos
meghatarozasa befolydsolta a tervben a megtartand6 épiiletek sorsat is. A fogadodterek
térségében fogadoépiiletek és terek koszontik az ide latogatokat, melyek a megérkezést és a
belsd részhez vald bejutést segitik eld. Koncepcidban négy {0 teriiletre oszthatd a Traktorgyar
tertilete. A déli részén a lakodvezeti teriiletekre, a tomb kozpontjadban, ahol a kozosségi élet
folyik, a vegyes funkcioju teriiletekre, amellett a Vas Gereben utca mentén 1év6 nagy rekreacios
teriiletre, mely a pihenést, kikapcsolddast biztositja és az Ull&i ut mentén végig halado egységes
térfalként hato intézményi és irodai épiiletek teriiletére. Miutdn a koncepcidt megterveztem,

folytattam a részletes kidolgozassal.
»A” — Kozponti, vegyes funkcioval ellatott épiilet

A tomb kozepén elhelyezkedd hatalmas hangarépiiletben tobb funkcio talalkozik
egymassal. Itt talalhatdé meg a konyvtar, ahova a gyalogos hid torkollik, biztositva a masik
épiilettel valo kapcsolatot. A kdnyvtar nem csak az alapfunkciojat latja el, hanem egy kisebb,
belsd fogadotér is ki van alakitva. Ennek az alapteriilete 3000 m?. A konyvtar mellett egy két
szintes konferencia- és rendezvénykozpont van kialakitva. A két szint teljes teriilete 7500 m?
(emeleten 2500 m?, fdldszint 5000 m?). A konferenciatermek mellett egy nagyobb kozlekedd
talalhatd, mely biztositja az emeletre valod feljutast (lift, 1épcs6hdz), illetve a kdzpark és a bels
tér kozotti kapcsolatot. A kdzlekedordl nyilik a piac, melynek alapteriilete 2000 m?. A piac a
helyi termelék és nagyobb vallalkozasok termékeinek nyujt helyet, amely forgalma miatt
mozgalmassa teszi ezt a pezsgd kozponti teriiletet. Az épliletben tovabba egy megnyitott, fedett
pillérvazas szerkezet alatt allnak a kiilonb6z6 sportpalydk. Mindkét oldalrol biztositva van a
feltaras. A sportpalyak kozvetlen kozelében 1évo épiiletben egy sportkomplexum kapott helyet,
ahol tobb beltéri palya és terem fogadja a latogatokat. Teljes teriilete 3000 m?. Az épiilet
konnyen megkozelithetd a Jozsef Attila utca feldl, biztositva a sportkdzpont kiszolgalasat. (23.

abra)
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»B” — Kulturalis funkcioval ellatott épiilet

A tervezés egyik 6 eleme a hosszl, keskeny hangarépiilet, melybe muzeumot, galériat és
kiallitotermeket terveztem. Teljes alapteriilete az épiiletnek 8000 m?, melybd] a galéria teriilete
2500 m2, a muzeum és a kiallitotér teriilete 4650 m?2. Azért is hangsulyos ez az épiilet, mert
ezen az épiileten keresztiil megy végig a gyalogos hid, amely a régi vasuti gyalogos hidnak a
meghosszabbitdsa. Az épliletet keresztben egy szintén félig tiveg, félig vas szerkezetii ivelt tetds
¢épiilet keresztezi, amelyen maga a hid athalad. Ennek funkcidja a kozlekedésre, athaladasra
fokuszal, illetve 1épcsdhazként funkcional. Teljes teriilete 1200 m?. Emellett a felszinen is

biztositja a gyors atjutast a belso térhez. (23. abra)
»C” és ,,D” - Kereskedelem, szolgaltaté épiiletek

A Hofherr Albert utcaval parhuzamos shed-tet6s, kereskedelem, szolgaltatd funkcioval
rendelkezd épiilet egyben maga a tér fogaddépiilete is, hiszen északi irdnyban az épiiletet egy
shed-tetds vas szerkezetes épiiletkiegészitéssel terveztem meg, amelynek megvaldsitasi példaja
a mellékelt abran is lathato. (22. Abra) Az épiiletben tobb kisebb iizlet foglal helyet, melyeknek
alapteriilete 1700 m?. Ennek teljes alapteriilete 2700 m2, melyb&l a fennmaradé alapteriiletek
a kozlekedd és a mitkodést szolgald helyiségek. A vas szerkezetes épiiletkiegészités teriilete
1000 m?. A mésik épiiletben szintén kereskedelem és szolgltato funkciok vannak. Az iizletek
alapteriilete 1500 m?. Ennek homlokzata egy masfajta ipari jelleget 6riz a hatalmas nagy
szalagablakaival, melyet érdemesnek tartottam a védelemre. Ezt az épiiletet a homlokzatot
megtartva a gyalogos hid felé 1év6 fogadotéri oldala megnyitasra keriil, hogy egy kisebb el6tér
tudjon kialakulni. A fedett elétér alapteriilete 500 m?, a kozlekedd és ellatd helyiségek 500 m2-

rel rendelkeznek, igy a teljes épiilet alapteriilete 2500 m?.

22. abra: Megvalositasi javaslat (forras: https://ar.pinterest.com/pin/512073420141546352/)
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»E” — Szinhaz épiilete

A kozosségi teret a szabadtéri szinhdz hatarolja. Felépitését tekintve, ugy van kialakitva,
hogy a nézdtér alakithato, tovabba az iddjarasi viszonyoknak megfeleléen szabadtéri €s zart

térben jatszodé eldadasokra is alkalmas az épiilet. Az épiilet teljes alapteriilete 1200 m?.
»F” és ,,G” — Intézményi, irodai épiiletegyiittesek

Az intézményi teriiletre, a tervezett épiiletek keretes beépitésiick, amelyek kisebb
egységekre vannak tagolva, de mégis az Ul16i it mentén a homlokzat egységes képet ad, hiszen
végig egy lUvegfali vasszerkezettel kotom Ossze az éplileteket. Ez a modszer kissé lagyitja a
beépitést, de az eldirt szabalyozasnak is megfelel. A meglévo épiiletek felhasznalasaval a belsé
udvarokban privatabb irodai és intézményi zoldfeliiletek tudnak kialakulni. A teriilet két részre
osztodik, az intézményi funkcioval ellatott épiiletekre (,,F”) és az irodai funkciokkal ellatott
épiiletekre (,,G”). Az ,,F” betiivel jelzett épiiletek teljes alapteriilete dsszesen 7000 m?. Az Ulléi
ut feléli homlokzatnal 15 méter a megengedett magassag. Viszont a belsé térhez kozelebbi
oldalon mar 9 méter magasak az épiiletek, hogy a belsd térhez idomuljanak. A ,,G” épiiletek
alapteriilete 7500 m?, melyek magassaga megegyezik az intézményi funkciojui épiiletek
magassagaval. Az itteni kissé hatra 1éptetett traktus a vasttallomashoz kozel eldsegiti a
megfeleld fogadotér kialakitasat. A zart homlokzat pedig a nyitott tér felé tereli a latogatokat a
tomb belsd kozosségi teréhez. Az irodai épiileteknél és a szinh4zndl, szintén lathato egy hatra
léptetés, mely elkeriili azt az irdnyitott helyzetet, hogy az arra érkezdk, azon a tengelyen
haladjanak tovabb. Az Ull&i ut fel8l az intézményi teriileten keresztiil talalhaté egy észak irdnyt

kozlekedési tengely. (23. abra)
»H” és ,,I” — Rehabilitalt lako funkcidoju hangarépiiletek

Az épiiletegyiittesek mellett talalhaté az egyik legszélesebb, régi hangarépiilet, melyben
lakasokat, illetve vendéglatd egységeket alakitottam ki. Ennek az épiiletnek a f6 koncepcioja,
hogy a lakasokat az épiilet kiils6 homlokzataira szerveztem ¢€s a belsé részén a megnyitottam a
shed-tet6t tivegfeliiletekkel a megfeleld bevilagitas érdekében. A hirtelen valtozo iddjarasi
viszonyoknak koszonhetden, ugy terveztem tetGszerkezetet, hogy néhany helyen nincsen
iivegtetd, hogy a megfelel6 mennyiségli csapadék bejusson az ¢épiiletekhez tartozo
zoldfeliiletekhez. Tovabbi érdekessége az épiiletnek, hogy az utcafronton a teljes homlokzat
megmarad ¢€s az épiilet belsd tengelyén keresztiil szintén be lehet menni a kdzosségi térre a
lakoépiiletek, majd a vendéglatd egységeken keresztiil. A lakasok mérete egységes 120 m?-rel

rendelkezik. Az itteni épiiletmagassaghoz viszonyultak a tervezett lakasok magassaga is, mely
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9 méter. A vendéglatdegységek Osszes alapteriilete 800 m?, melyekhez félig fedett, kiiilés

teraszok tartoznak a kdzponti térre szervezve. (23. abra) A kialakitott lakasok szama 36.

A tervben az utols6 markans helyen és magassagaval rendelkezd épiilet a tomb legszélén
talalhato, a Hofherr Albert utca és a Toth Arpad utca sarkan. A meglévd épiilet szintén a régi
ipari stilusjegyeket hordozza. A tervezés folyaman egy kisebb hozzaépitést terveztem, mellyel
privatabb kertek és lakasok tudnak kialakulni. Elhelyezkedésével és impozans magassagaval az
erre latogatoknak jelzi, hogy itt egy masmilyen teriilet talalhatd, amely kiils6leg nem akar
hasonlitani a meglévo kornyezethez, viszont szerves részévé tud valni. Ennek teljes alapteriilete

3000 m?, melyben 36 darab lakas helyezkedik el az F+2 magassagu épiiletben.
»J” és ,,K” — Tervezett lakéépiiletek

A kozparktol délre a Toth Arpad utca mentén, a csendesebb, kertvarosi vezethez kozel
helyeztem el a lakoteriiletet és a tervezett lakoépiileteket. A lakdépiiletek tervezésénél a f6
szempont a nagy, egy traktusként szolgal6 hangarépiiletek ellensulyozasa volt, ami éltal kisebb
blokkokbol 4all6 épiiletegyiittesek jottek 1étre. A belso folyosos, fogatolt szerkezetként miikodo
épiiletek eldsegitik, hogy a lakésok leginkdbb a kornyezetre legyenek hangolva, a zold
kornyezetre. Ez a kontraszt szerintem lattatni véli, hogy kétféle vilag van a belsd téren és itt. A
tervezett lakoépiiletek kétféle minta alapjan épiiltek. Az egyik épiilet 3 blokkbol all, melynek
alapteriilete 520 m2. Magassaguk meghaladja a 9 és 12 métert. Ezekbdl a fajta épiiletekbol 3
helyezkedik el a tervezési teriileten. A masik épiilet pedig 4 blokkbol all, melynek alapteriilete
640 m2. Az Osszes lakdsszam a tervezett épiiletekben 159 darab lakds. A valtakozé
¢épiiletmagassagok miatt ezen épliletek magassaga is 9 4s 12 méter. Mindkét épiiletegytittesben

kiilonboz6 lakasméretek allnak rendelkezésre. (67 m?, 75 m2, 85 m?, 90 m?) (23. 4bra)

Ezekben az épliletekben belsd szerkezeti atalakitassal és tetdémegnyitasokkal, élhetd
lakasméretek alakithatok ki. a tervezett lakasok szama 6sszesen 230 darab, melyhez 530 lakoval
szamolok. A jelenlegi jogszabalyok értelmében minden lakashoz kell biztositani egy darab
parkolohelyet, igy 230 parkold elhelyezését az uj épitésti lakdépiiletek alatt tervezem meg,
melyek megkozelitését a kdrnyezd utcak biztositjdk. Osszesen 3 mélygarazs tartozik az

¢épiiletekhez.

A teljes tombon elsédlegesen gyalogos forgalom van jelen, de két mikromobilitasi pontot
is kijeldltem a teriileten. Egyiket a vasutallomas mellé a masikat, meg a konferenciaterem ¢és a
tervezett lakoteriiletek kozé. A tervezett mélygarazsok az intézményi teriileteken 3 iranybol

megkozelithetdk, egy az Ullsi ut feldl, egy a Jozsef Attila ut felél, mely csak az intézményi
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épiiletekig engedi be a gépjarmiiveket, illetve egyet a Hotherr Albert utca fel6l. Ezek a pontok,
mind ugy lettek kialakitva, hogy a forgalmas kozlekedési csomopontokat ne zavarja. A
lakoteriileteknél a Vas Gereben utcarodl nyilik egy mélygarazs lejaro, a Toth Arpad utcarél pedig

harom lejar6 biztositja a lakdsokhoz tartoz6 mélygarazsokat.
,,a” — Rekreacios zoldfeliilet

A kozparkban leginkabb egy jatszotér talalhatd, melyhez tartozik egy kisebb kiszolgald
¢épiilet mosdokkal. A teljes park teriiletén padok és egyéb elhelyezhetd kiiltéri butorok
talalhatok, melyek biztositjak a pihenést. A parkban egy futokor is szerepel az aktiv sportolok
szamara. A kozpark teljes teriilete 32,500 m?, (23. abra)

»b” — Belso kozosségi tér

A belsd, pezsgd kozosségi tér nagy latogatdoszam befogadasara alkalmas és megfeleld
eljutast biztosit minden épiilethez, igy szerves részévé valik a tervnek. Két részre oszlik a tér.
A gyalogos hid és a szinhdz kozotti teriilet leginkabb a nagy tomegek fogadéasara és gyalogos
kozlekedésre szolgal, de kisebb pergoldk, padok szintén megtalalhatok. Ez egy mozgalmasabb
tertilete. A gyalogos hidtol délre a vendéglatoegységek felé, pedig egy sokkal nyugodtabb,
pihenésre szolgdlod tér fogadja a latogatdkat. Itt tobb pad, pergola, mitargy €és nagyobb
zoldfeliiletek helyezkednek el. A tér teljes teriilete 30,000 m?2.
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23. abra: Epiiletek megnevezése (forras: sajat szerkesztés)
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A tervezési folyamat tlitemezési terve nagyon fontos, hiszen egy projekt sikerességét tudja
megmutatni. A tervet IV. fazisra osztottam. Az I. fazis a meglévd értékes épiiletek
rehabilitalasaval kezdddik, illetve a meglévo lenti ipari épiiletekben 1évo lakéasok kialakitasa €s
értékesitése. Miutan megtortént a lakasok értékesitése, II. fazisban a belsd kozosségi tér
kialakitasa és a helyiségek kiadasa kovetkezik. A muzeum, a galéridk és vendéglato egységek
¢s a lakéasok bevételei tudjak finanszirozni a tervezett lakasok megépitését. Miutan a lakasok is
megépiiletek €s eladasra keriilet a sor, I1I. fazisban az intézményi €s iroda épiiletek megépitése
kovetkezik. Mivel ezeknek az épitése is szakaszos, igy folyamatosan lehet értékesiteni vagy
kiadni az épiileteket, melyek hozzak a bevételt. A megvaldsitas utolso, IV. fazisa pedig a
kozpark kialakitdsa. Mikor erre a beruhazasra keriil sor, akkor mar a teriileten van egy

folyamatos bevétel és egy meglévd téke, amelybdl finanszirozni lehet a projektet.

6. Szabalyozasi koncepcio

A szabalyozasi koncepcid a tervezési teriilet igényei alapjan lett elkészitve. Legfontosabb,
hogy a tomb kozponti, a kozdsség szamara kialakitando teriiletén ne torténjen beépités - ezt
szabalyozasi eszkozokkel lehet biztositani. A kdzponti téren emiatt a szabalyozasi terv a telek
be nem épithetd része jelol. Ezen a teriileten zoldfeliiletek és burkolt feliiletek egyarant
kialakithatok, és mitargyak is elhelyezhetdk (beleértve pergolat, labon allo kerti tetét), de
épiilet nem helyezhet6 el. Ez a fajta szabalyozas a Toth Arpad utca felli hangarépiilet mellett
is megjelenik, biztositva az épiilet melletti megfeleld zoldfeliileti aranyt és a mellé-, illetve

raépités lehetdségének tiltasat.

A kozponti tér feltarasa biztositasanak érdekében olyan gyalogos tengelyek szerepelnek a
szabalyozasban, melyek nem beépithetdk. A vasutallomas feldli oldalon a gyalogos feltaras
kotelezden biztositandd (akar épiileten beliil). A Vas Gereben utca feldl kijeldlt kozpark
teriiletére (Zkp) a jelenleg hatalyban 16v6é Keriileti Epitési Szabalyzat altal meghatarozott
eldirdsok és hatarértékek vonatkoznak. (KESZ, 2021) A kijelslt zoldteriileten beliil a jelenlegi
telekhatarok kotelezéen megsziintetendék. Az Ull6i Gt mentén kijeldlt intézményi funkcioval
ellatott teriileten épitési vonal keriilt meghatarozasra, mely az egységes homlokzatu, keretes
beépitést engedi. A Hofherr Albert utca és az Ulli ut sarokhelyzeténél megengedett a
meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal, mellyel egy visszaléptetett homlokzat is
kialakithatd. Az intézményi funkcidk kiszolgalasa érdekében o©nallé felszini parkolok
elhelyezése kotelezd, melynek megengedett férdhelyeinek szama a mellékletben szerepld

szabalyozasi tervlapon lathatok. (M-14 melléklet) Az intézményi teriilet megfeleld
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zoldfeliiletének biztositasa érdekében a szabalyozas szerint kotelezden ki lett jelolve a telken
beliil zoldfeliiletként megtartandd telekrész, melyre épitmény nem helyezhetd, azonban
maximum 5 % burkolat Iétesithet6. A zartsorti, keretes beépités az intézményi zoldfeliileteket

védi az Ull&i ut altal generalt zaj- és rezgéshatastol.

A szabalyozasi koncepcid szerint az egész teriilet besorolasa Vi-2/XIX dvezetbe tartozik,
melyeket az alabbi tablazatban talalhato hatarértékek alkotnak. (Igy javasolt a teriiletre
vonatkozoéan a fovarosi TSZT ¢és az FRSZ modositasa is.) A tervezési teriilet teljes
beépithetéségének megakadalyozasa érdekében, 0 Gvezeti kategoriakat jeloltem ki, mely a Vi-
2/XIX/14 és a Vi-2/X1X/15 besorolast kaptak. (1. tablazat) A 1,6 értéki szintteriileti mutat6 az
uj kijelolt lakoteriileteknél engedi a 4. szintes épitést 40 %-os beépithetdséggel, a kozponti
teriileten alacsonyabb szintszdmokkal 60 %-os beépitettség alakithato ki. A meglévd épiiletek
megtartdsaval olyan ovezeteket hoztam létre, melyek nem engedik a tulzott talépitést, de
lehetéséget adnak a meglévé épiiletek bovitésére is. A jelenleg hatalyban 1évo
szabalyozasoknak megfelelden a Zkp-2/XI1X 6vezet megfelelt a tervezési teriilet értékeinek, igy

a tervezett kozpark teriiletén 01j 6vezet kijelolése nem valt sziikségessé. (2. tablazat)

Kialakit- Beépitettség
hat6 Kialakithat megengedett Epiiletmagassag Szintteriileti | Zoldfeliilet
. legkisebb legkisebb Beépitési legnagyobb mértéke mutatd legkisebb
Ovezet jele _ _
telek telekszélesség mod Terepszint | Terepszint ) (m2/m?) mértéke
legkisebb | legnagyobb
teriilete felett alatt
(m?) (m) (%) (%) (m) (m) szma | Szmp (%)
Vi-
1500 - z 70 70 7,5 15 3,0 1,0 15
2/X1X/14
Vi-2/XIX/-
" 3000 - Sz 60 60 6 15 1,6 0,9 20
1. tablazat (sajat szerkesztés)
A kialakithato
Az Ovezetben
telek
a a
a beépithetd
. ) ) beépithetd beépitettség az épiiletmagassag a zoldfeliilet
Ovezet jele a legkisebb telek )
. telek a beépitési | megengedett megengedett legkisebb
teriilete legkisebb _
legkisebb mod legnagyobb | legnagyobb mértéke mértéke
szélessége
tertilete mértéke
(m?) (m) (m?) (%) (m) (%)
Zkp-2/XI1X 8000 - 4000 SZ 2 45 75
2. tablazat (sajat szerkesztés)
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7. Kovetkeztetés, javaslat

A szakirodalmi kutatasok és vizsgalatok alapjan elmondhato, hogy igenis van igény és
lehetéség a barnamezds terliletek rehabilitdsara, atalakitasdra. Hiszen a mai vilagban az
allanddan valtozo és fejlédoé varosszerkezetben, ahol sorra 1j beépitési projektek valosulnak
meg, hattérbe szorulnak az ilyen értékes teriiletek. A folyamatos épités a meglévd telepiilések
OsszenOveését is eldsegiti, mely nincs jO hatassal kornyezetiinkre. Budapesten tobb olyan
barnamez0ds teriilet all rendelkezésre, melyek nagyon jo helyen helyezkednek el, jo
infrastruktaraval rendelkeznek, amelyek megkonnyitik a tervezést. A  meglévo
épiiletdllomanyok felhaszndldsa egy fenntarthatobb szemléletmodot erdsit, hiszen kisebb
volument beavatkozéssal el lehet érni, ugyanazt, mint egy 0j beépitésnél. Az olvasott forrasok
is igazoljak, hogy egy ma mar régen nem hasznalt teriiletre, milyen jo terveket tudnak késziteni
hazai és nemzetkdzi tervezdiroddk, eldsegitve a rozsdadvezetek fellenditését és a
varosszerkezetbe valo illesztését. Kispest esetében is maga a teriilet egy kivaltsagos helyen van,
a vasut mellett. Régen a szallitmanyozas miatt volt fontos, ma mar viszont a valtozé igényekkel
egy jo lehetdséget ad arra, hogy a kiilsdbb keriiletekbdl és az agglomeraciobol kdnnyen el
tudjanak jutni a belvarosba vagy éppen ide. Mivel kozosségi kozlekedés szempontjabdl is jol
ellatott a teriilet, lehet Osztondzni az uj fejlesztésnél a lakokat és az ide latogatokat, hogy
hagyjak el gépjarmiiviiket és hasznaljak a kozosségi kozlekedést és a mikromobilitasi
eszkozoket, ami egy fenntarthatobb jovohoz vezet. Budapestnek ez a teriilete egy
kozponthianyos térség, és az 0j fejlesztésemmel egy olyan alkdzpontot lehet 1étrehozni,
melynek tarsadalmi, gazdasagi elonyei vannak. A keriiletben és a kdrnyezé keriiletekben
hianyz6 funkciok elhelyezésével, egy olyan folyamatosan €10, izgalmas kozdsségi teret lehet
létre hozni, amelynek kozosségépitd szerepe is jelentds. Egy 0j beruhazas tovabba a keriilet
értékét és szinvonalat is noveli. Emellett az litemezési tervvel még meg is valdsithatd a projekt

¢€s nyereséges 1s.

A barnamez0s teriileteken altalaban tobb védendd épiilet megtalalhatd, melyek valamilyen
torténeti multat vagy épitészeti értéket hordoznak magukkal. A Kispesti Traktorgyar esetében
is egy tobb szazéves multtal rendelkezd teriiletrdl beszéliink, amelynek hatasa volt a kispestiek
¢letére Egy rehabilitacios projekttel megodrizziik a Traktorgyar emlékét, tigy, hogy modern
épitészeti eszkozokkel sejtetjilk a multat, de a mai igényekhez alakitjuk azokat, illetve a

tervezett mizeum és kiallitds nem hagyja feledésbe mertilni a multat.

Kornyezetpszicholdgiai szempontbol pedig az olyan barnamezds beruhdzasok, ahol

valamilyen zdldfeliileti projekt is megvalosul, ndveli az pozitiv érzéseket, emellett életmindségi
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és kornyezetmindségi elényokkel is jarnak. A zold koérnyezetre pedig minél inkabb van igény,
a varosi lakasban ¢l6k korében. A tervezett kozpark akar a teljes budapesti zoldfeliileti
rendszerébe be tud csatlakozni és a mozgalmas kozosségi térrel pedig kivalo kedvelt latogatd

helly¢ tud valni.

Osszességében a barnamezds beruhdzasokban sok potencial rejtdzik. Méretilk miatt
kiemelkedd, hiszen a nagy, egybefiiggs teriiletek, konnyitik a beruhdzas megvalosuléasat és
inkabb ruhaznak be egy egységes fejlesztésbe a kivitelezok €s befektetok. Kispesti Traktorgyar
esetében is j6 adottsagokkal rendelkezik, ahhoz, hogy megvalosuljon a projekt és fellenditse a

kornyéket, mind esztétikai, tarsadalmi és gazdasagi szempontbol.

8. Osszefoglalas

Diplomadolgozatom lényege az volt, hogy megmutassam és hangstlyozzam, milyen fontos
¢s értékes olyan rozsdadvezetekkel foglalkozni, melyek fovarosunk mindennapi részét képezik,
mégis feledésbe meriilnek. Tobbszor funkcid nélkiil {iresen allnak ¢és folyamatos
allagromlasnak vannak kitéve. Gyakran olyan épiiletek allnak egyes teriileteken, amelyek egy
uj funkcioval életre kelhetnek, 0j értéket teremthetnek és teljesen atalakithatjak a kornyék
atmoszférajat, (ij benyomasokat, érzéseket adva az embereknek. Egy jo allapotfelméréssel és
kataszter készitésével pedig az értékes stilusjegyekkel rendelkezd épiileteket vagy az adott
teriiletre jellemz6 anyaghasznélatu, épitészeti stilusu épiileteket meg lehet védeni és
felhasznalni. Az a masfajta megkozelitési mod, hogy nem bontunk le mindent és egy teljesen
uj karakter nélkiili lakoovezetet terveziink, egy fenntarthatobb, €lhetébb szemléletmddhoz
vezethet, tovabba a karakterrel rendelkezo épiiletek felhasznalasaval kiilonlegesebbé lehet tenni
a tertiletet. Kispest fejlesztésénél tobb épiilet kiilonleges épitészeti jelleggel és értékkel birnak,
melyeket érdemes felhasznilni. A nagy, egybefiiggd alapteriiletii épiiletek is sokféle
hasznositasra atalakithatok, pont méretiik és szerkezetiik miatt. Ennél a fejlesztésnél fontos volt,
hogy a helyi igényeknek, a keriilet igényeinek megfeleléen egy olyan alkdzpont tudjon
kialakulni, mely fellenditi a teriilet €letét. A hianyz6 funkciok elhelyezésével egy kozosségi tér
tud kialakulni, amely nem csak fenntartja magét és megvaldsithatd, hanem tarsadalmilag hozza
tesz a kozosség fejlodéséhez. Amikor egy teriilet folyamatosan hasznalatban van és minden
napszakban mas-mas korosztalyok veszik birtokba a tereket, novekszik a biztonsag, igy
elkeriilhetd, hogy a hely Gjra elhanyagolt és elhagyatott legyem, amely helyett egy pezsgd,

mindenki szdmara nyitott kozdsségi tér alakuljon ki.
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A jol megalapozott vizsgalatok eldsegitették a tervezés folyamatat, mely sok tényezdre
ravilagitott, hogy miben szenved hidnyt a keriilet, vagy milyen pozitiv tulajdonsagokkal
rendelkezik. Tobb pozitivum mellett kiemelkedd az infrastrukturalis kapcsolatok egész
halozata, mely egy fejlesztés soran fontos szempont, hiszen befektetéi szemmel jelentdsen
csOkken a beruhazas Osszege, emellett a jovobeli lakasvasarlok szamara vonzobb a kornyék,
hogyha olyan teriileten talalhat6 az ingatlan, ahol fejlett az infrastruktura és tobb funkcid
megtalalhatd. Tovabba a kozosségi kozlekedés és a mikromobilitasi eszk6zok elényben

részesitésével hozzajarulunk egy fenntarthatobb jovo megteremtéséhez.

Szakirodalmi kutatdsok és megvaldsult példak, sokszor azt mutatjak, hogy megéri a varos
vagy keriilet fejlddésének érdekében, hogy foglalkozzanak a barnamezds teriiletekkel.
Budapest esetében meglévd rozsdadvezeti projektekre egyre tobb a példa, hiszen par éve
megépiilt a Marina-part, mely szintén egy nagyszabasu beruhazasnak mindsiil, illetve a IX.

keriletben alakul6 ferencvarosi beruhazas.

A diplomamunka sordn elvégzett munka ravilagitott arra, hogy egy rozsdadvezeti teriilet
rehabilitdldsa nem csupan kreativ kihivas, hanem egy Osszetett, feleldsségteljes tervezési
folyamat, amely alapos elemzést ¢és helyi igényekre vald érzékenységet és fenntarthato
gondolatok és megoldasok keresését igényli. A tervezés alatt szdmomra fontos volt, hogy az
ipari mult értékeire épitve Uj funkcidkkal ruhazzam fel a tombot, amelyek nemcsak esztétikai
szempontbol Ujitjdk meg a teriiletet, hanem hozzdjarulnak a kozosség életmindségeének
noveléséhez és a varosi szovetbe vald integralasdhoz. Ez a projekt tanulsagos volt, hiszen
megerdsitett abban, hogy egy alulhasznositott teriilet megujitasa értékes és maradando hatassal

lehet az egész keriilet szdmara.
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