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1.Bevezetés

Az elmult évtizedekben a kilféldi ingatlantulajdonosok jelenléte Magyarorszagon, killondsen
a Balaton kornyékén, jelent6s tarsadalmi, gazdasagi és kulturdlis hatasokat eredményezett a
helyi kozosségekben. A globalis piacok nyitottsdganak és a magyarorszagi ingatlanaraknak
koszonhetden az orszadg vonzd célponttd valt nemcsak befektetési céllal, hanem letelepedési
szandékkal érkezé kiilfoldiek szamara is. A kutatas célja, hogy elemezze a kiilfoldi
tulajdonosok jelenlétének hatésait a helyi tarsadalmi életre és a gazdasagra, valamint bemutassa

az 6 perspektivaikat és motivacioikat, illetve a beilleszkedési folyamatukat a helyi kozosségbe.

A kutatds harom {0 részbdl all. ElsOként kérddives felmérést végeztem a telepiilésen €16
magyar allampolgarok korében, amely soran arra voltam kivancsi, hogyan érzékelik a kiilfoldi
tulajdonosok jelenlétét, mennyire vesznek részt a tarsadalmi életben, valamint milyen
gazdasagi hatasokat tulajdonitanak ittlétiiknek. Kovetkezd Iépésben interjukat készitettem
kiilfoldi  ingatlantulajdonosokkal, hogy megtudjam, miként ¢élik mindennapjaikat
Magyarorszagon, milyen mértékben sikeriilt beilleszkedniiik, €s milyen inditatasbol vasaroltak

ingatlant hazankban.

A dolgozat célja, hogy atfogd képet adjon a kiilfoldi ingatlantulajdonosok tarsadalmi és

gazdasagi hatasair6l, kiemelve azokat a tényezOket, amelyek hozzajarulhatnak a kiilfoldi

crer



2.Szakirodalmi attekintés
2.1. Kulféldi ingatlantulajdonlas elméleti keretei

Az elméleti modellek és a gazdasagi, tarsadalmi hatasok elemzése segithet megérteni, hogyan
hatnak a kulfoldi ingatlantulajdonosok egy adott orszag vagy varos gazdasagara €s
tarsadalméra. A kulfoldi befektetések pozitiv, illetve negativ hatdsai egyarant jelent6sek
lehetnek, attol fiiggden, hogy milyen mértékii és milyen tipust ingatlanvasarlas torténik,
valamint att6l, hogy az adott tarsadalom és gazdasag hogyan kezeli a novekvo keresletet. A
megfeleld szabalyozés €s tarsadalompolitika segithetnek kezelni ezeket a hatdsokat, hogy az
ingatlanpiac és a tarsadalom egyenstlyban maradjon. (Kovacs & Bacsi, 2002; Illés &
Michalkd, 2003; Magyar Szociologiai Tarsasag, 2020).

Az 1989-es devizatdrvény bevezetésével Magyarorszag ingatlanpiaca fokozatosan megnyilt a
kiilfoldi befektetok szamara, amely gyors atalakulast eredmenyezett (Kovacs és Bacsi, 2002).
Az 1990-es évek masodik felétdl kezdve a kiilfoldi vasarlasok szama folyamatosan emelkedett,
kilondsen Budapest és a Balaton térsegében (Kovacs és Bacsi, 2002). Az alacsony
ingatlanaraknak koszonhetéen, a politikai stabilitas és az orszag kulturalis vonzereje mind
motivaciot jelentettek a befektetok szamara, amelyek jelentds tokebearamléast generaltak a
magyar piacon (Kovécs és Bacsi, 2002).

A 2000-es évek elejétdl az Eurdpai Unidhoz vald csatlakozas 1j lendiiletet adott a kiilfo1di
ingatlanvasarlasoknak, amely ekkor nemcsak a magénszemélyek érdeklédésében mutatkozott
meg, hanem nemzetkdzi befektet6i csoportok figyelmét is felkeltették, amelyek lakdparkokat,
irodahazakat és turisztikai ingatlanokat kezdtek fejleszteni (Kovacs és Bacsi, 2002). Ennek
hatdsara a magyar ingatlanarak jelentésen emelkedtek, kiilondsen a fovarosi és tdiilokorzeti
tertileteken (Kovacs és Bacsi, 2002).

Az utobbi években a kiilfoldi vasarlok sokszinlibbé valtak: a korabban jelentés nyugat-europai,
foként német, osztrak és holland véasarlok mellett az dzsiai és orosz befektetdk is megjelentek
(Bohle és Greskovits, 2012). Ezek a vasarlék gyakran hosszi tavu befektetési célokkal
érkeznek, és prémium kategorias ingatlanokat keresnek (Kovacs és Bacsi, 2002).

A kiilfoldi vasarlok jelentds hatdssal voltak a helyi gazdasagra és tarsadalmi struktiréra,
kiillondsen Budapest és a Balaton térségében, ahol az ingatlanarak emelkedése fellenditette a
gazdasagot, viszont kihivasokat jelentett a helyi lakossadg szamara (Kovacs et al., 2004). A

novekvd arak a szektorban és a kapcsolodo szolgaltatasokban munkahelyeket teremtettek,



viszont uj kihivasokat is jelentettek, példaul a megfizethetd lakhatas kérdésében (Kovacs et al.,
2004; Bohle és Greskovits, 2012).

A kulfoldi vasarlok folyamatos kereslete hozzajarul a magyar gazdasdg stabilizalaséhoz,
kiléndsen a nagyvarosokban és a turisztikai régiokban, bar a novekvé jelenlét indokolja az
ingatlanpiac szabalyozasi és addzési kornyezetének folyamatos fejlesztését (Bohle és
Greskovits, 2012).

2.2.Magyarorszagi ingatlanszerzés
A kulféldiek magyarorszégi ingatlanszerzése

A kulfoldi allampolgéarok ingatlanszerzése Magyarorszagon viszonylag jol szabalyozott
folyamat. Szamos szabalyozas tesz kulonbséget az EurOpai Gazdasdgi Térség (EGT)
tagallamainak allampolgarait a nem EGT-allampolgaroktdl. Az EGT-tagallamok allampolgarai
szamara a lakoingatlan vasarlasa Iényegesen konnyebb, mivel nem sziikséges engedély (1994.
évi LV. torvény; 2012. évi CXXII. térvény). A mezdgazdasagi terliletek megszerzésére
azonban szigorubb szabalyok vonatkoznak, még az EGT-allampolgarok esetében is (2012. évi
CXXILI. térvény).

Amennyiben a kulfoldi allampolgar nem EGT-allampolgar, ingatlanszerzési engedélyt kell
kérnie. Ezt az engedélyt a helyi illetekes kormanyhivatal adja ki, a kulfoldi allampolgéar
kérelmére. Az engedely iranti kérelemhez kulonféle dokumentumokat kell benyujtani, mint
példaul az ingatlanvasarlas részleteit tartalmazo szerzddést, személyazonositd okmanyokat,

valamint a vételar befizetésének igazolasat is (Kovécs, 2020).

Engedélyezési folyamat

Az engedély kiadasa altaldban 30 napon belil térténik, azonban a kormanyhivatal elutasithatja
a kérelmet, ha agy itéli meg, hogy a kilfoldi tulajdonszerzés a kdzérdekkel ellentétes lenne
(Nemzeti Jogszabalytar, 2023). Az ingatlanvasarlas Magyarorszagon kotelezden tigyvédi
kozremiikddést igényel, az ligyvéd feladata az adasvételi szerzddés el6készitése, ellenjegyzése,

és a foldhivatali bejegyzés biztositasa (Kovacs et al., 2020).



Adofizetés és tovabbi kotelezettsegek

Az ingatlanszerzést kovetéen a vevo koteles illetéket fizetni, amely az ingatlan forgalmi
értékének 4%-a. Az illeték kiszamitasat a NAV végzi, és a vevo fizetési felszolitast kap a
tranzakcid lezarasa utan (NAV, 2023). MezO6gazdasagi foldteriilet esetében kiilon még
engedély sziikséges, amely tovabb korlatozza a kiilfoldick szamara a vasarlasi lehetéségeket,
és ennek feltételei még az EGT-allampolgarokra is vonatkoznak (Nemzeti Jogszabalytar,
2023).

Engedélyezési kihivasok

Az engedélyezési folyamat bizonyos kockazatokat is hordoz magaban, mivel a
kormanyhivatalok és az 6nkormanyzatok gyakorlatai eltéréek lehetnek, és nem minden esetben
teljesen atlathatd, hogy milyen feltételek alapjan biraljak el a kerelmeket. Ez valtozd
igyintézési idOket ¢€s bizonytalansagot eredményezhet, kiilondsen a kiilfoldi befektetdk
szamara (Nemzeti Jogszabalytar, 2023). Az ingatlanpiaci tranzakciok gyors lebonyolitdsdnak
nehézségei miatt eléfordul, hogy a befekteték néha kiskapukat keresnek, példaul magyar
cégeken keresztiil vasarolnak, amelyet a jogszabalyok forméalisan nem tiltanak, de a spekulacioé
visszaszoritasara iranyuld torekvések miatt az ilyen megoldasok problematikusak lehetnek
(NAV, 2023).

2.3Az életstilus migracio

Az életstilus-migracio, mas néven letelepedési turizmus, egyre elterjedtebb motivacioja a
kilfoldi ingatlanvasarlasoknak. Ezt a migracids forma nem az otthoni élet kihivasai, mint
példaul a biztonsdg hianya vagy a munkaneélkiliség 0szténzik, hanem az a vagy, hogy egy
kényelmesebb, kellemesebb életmddot valositsanak meg egy masik orszagban (Benson és
O'Reilly, 2009). Az ilyen migransok olyan helyeket vélasztanak, ahol jobb ¢életmindség,
nagyobb jolét és nyugalom talalhatd, mint a hazajukban. Az életstilus-migracionak szamos
valtozata létezik: az egyik legismertebb példaja az "6rok nyaralas” keresése, amely soran
Eszak- és Nyugat-Europabdl sokan a mediterran térségbe koltoznek, hogy elkeriiljék a
hidegebb éghajlatot és a stresszes életmodot (Illés és Michalkd, 2003).

A nyugdijas korban torténd migracié szintén az életstilus-migracio egyik forméja. A

nyugdijasok sokszor azért dontenek a lakohelyvaltds mellett, mivel életiik utolsd szakaszat



kellemesebb kornyezetben toltsék, ahol tobb lehetdségiik nyilik a rekreaciora és aktiv pihenésre
(Benson és O'Reilly, 2009). A kulfoldi ingatlanvasarlas elonyeit egyre tobben felismerik:
gyakran a kellemesebb klima, az alacsonyabb megélhetési kdltségek, a nyugodtabb életvitel
motivalja 6ket a kiilfoldi letelepedésre (Bantam-Masum, 2011).

Az dnkormanyzatok szempontjabdl a kilfoldi ingatlantulajdonosok jelenléte tobbféle elonyel
és hatranyal jar. A pozitivumok kdzé soroljak példaul a régi hdzak helyreéllitasat és a falukép
javulasat, amely Ujabb latogatokat is vonzhat. Emellett a felGjitdsi munkék révén helyi
munkahelyek Iéteslilhetnek, azonban a kulfoldiek keresetei utdn altaldban nem torténik
kozteher-fizetés (Kovacs és Bacsi, 2002). Az 6nkormanyzati tisztségviselok megemlitik, hogy
a kilfoldi ingatlanvasarlok megjelenése az ingatlanarak emelkedésével jar, ami fizet6képes
keresletet is jelent. Hatrdnyként azonban kiemelték, hogy a kilfoldiek gyakran meg sem

probalnak beilleszkedni a helyi k6zdsségi életébe (Kovéacs és Bacsi, 2002).

2.4.A kulfoldiek hatasa a magyar ingatlanpiacra

A kilfoldi allampolgarok magyarorszagi ingatlanvasarlasa egyre nagyobb hatast gyakorol a
hazai ingatlanpiacra. 2022-ben kdzel 8 ezer kiilfoldi vasarolt ingatlant Magyarorszagon, amely
30%-0s emelkedést jelent 2021-hez képest (1.abra), és meghaladja a 2018-as csucsérteket,
amikor 7300 Kkulfoldi vasarlas tortént. A vasarlok legnagyobb része tovabbra is
Neémetorszagbol érkezett, szamuk egy év alatt kétharmaddal nétt, foként Somogy €s Zala

varmegyében telepedtek le (Portfolio.hu,2023).

1.4bra: Kulfoldi lakasvasarlok szama Magyarorszagon 2021-ben és 2022-ben
(Forras: KSH, Portfolio)
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A kiilfoldi vasarlasokban jelentOs csoportot alkotnak a szlovak allampolgarok, akik 2020 6ta
megelézték a kinai vevoket. 2022-ben a szlovak vasarlok foként Borsod-Abalj-Zemplén és
Gyodr-Moson-Sopron varmegyékben érdeklodtek, és az ingatlanok egyharmadat Budapesten
vasaroltak, foként a XIII. keriiletben €s a pesti belvarosban. Vidéki telepiilések koziil Rajka,
Battonya, Gy6r, Mosonmagyardvar és Héviz vonzotta a legtébb kilfoldi vasarlot (NAV, 2023).
Az északi hatarmenti teleplléseken, példaul Dunakilitiben és Abadjvaron szintén magas a
szlovak vasarlok aranya. A 2022-es év soran a német vasarlok szdma 70%-kal nétt, elérve a

2127 f6t, mig a szlovak vasarlok szama 1042 volt (1.tablazat), féként nyugdijasok és a hatarhoz

kozeli telepliléseken, akiket az eurd-forint arfolyam kedvez6 valtozasai tamogattak
(Bankszovetség, 2020).

1.tablazat atlagos vasarolt lakasok szdma, lakasar (milli6 forintban) nemzetiségek szerint
Forréas: KSH

Vasarolt . 65 éves és annal Atlagos Budapesti
As';:’:i’:t‘i"frir::; lakasok ‘:::’:::js:z;' id6sebb vevék Iakésér? mills | vaséigsok
szama aranya, % forint aranya

Németorszag 2127 168,9 24,4 291 58
Szlovékia 1042 131,7 65,4 27,9 157
Kina 814 1571 33 63,3 93,7
Romadnia 750 100,5 6,7 14,5 10,8
Egyesiilt Kiralysag 690 194,4 83 53,7 58,3
Ausztria 462 149,5 18,2 32,2 14,3
Hollandia 452 142,6 18,1 19,3 6,0
Vietnam 193 135,0 2,6 70,7 95,9
Ukrajna 146 158,7 10,3 423 42,5
Franciaorszag 123 82,6 9,8 51,7 69,9
Izrael 120 129,0 15,0 49,0 88,3
Oroszorszag 114 105,6 12,3 60,4 544
Belgium 112 1231 17,0 24,6 11,6
Olaszorszag 109 94,8 16,5 52,1 514
Svéjc 108 121,3 30,6 37,7 17,6
Egyéb EU-tagallam 287 108,7 14,6 50,0 49,5
Egyéb

nem EU-tagallam 33 56,8 9,1 57,0 85,8

A budapesti ingatlanok elsGsorban a tavol-keleti és az orosz vasarlokat motivalja, akik a
magasabb értékli ingatlanokat keresik. A vietndmi vasarlok atlagosan 70 milli forintot, a
kinaiak 63 millié forintot, az oroszok pedig 60 milli6 forintot kdltenek lakasonként (2.4bra).

Az arak emelkedése parhuzamosan néveli a kilfoldi vasarlok altal kdltott 6sszegeket is, példaul



2021-ben a vietndmi vasarlok 60 millié, a kinaiak pedig 50 millié forint korili 6sszeget
forditottak lakasvasarlasra, mig 2022-re ezek az 6sszegek emelkedtek (Kovacs et al., 2003). A
holland vasérlok atlagosan 20 millié forintot, mig a roméan véasarlok 15 millio forint alatti
Osszeget koltottek.(1.tablazat) A Magyarorszag lakaspiaci arindexének alakulaséat abrazold
grafikon vagy téblazat forrasdul gyakran a Kdzponti Statisztikai Hivatal (KSH) vagy a
Portfolio.hu szolgalhat. Ezek a forrasok rendszeresen kozolnek adatokat az ingatlanpiac
alakulésarol, igy az arvaltozésokrol is. A lakaspiaci arak emelkedése tobb szakaszban zajlott,
kilondsen 2018-t61 kezdve, amikor a diagramon meredek emelkedés figyelheté meg. Ez az
aremelkedés kuléndsen 2019 és 2021 kozott volt erbteljes, majd 2022-t61 kissé kiegyenlitettebb
ndvekedést lathatunk. A COVID-19 pandémia idészaka alatt is folytatodott a n6vekedés, bar a
gazdasagi hatdsok miatt kisebb ingadozisok figyelhetok meg az arak alakulasaban

(adat.ingatlan.com).

2.4bra orszagos lakaspiaci arindex alakulasa (2015-2024)
Forréas: adat.ingatlan.com

Orszagos lakaspiaci arindexek alakulasa 2015-2024 ingatlan.com
(2015/2. negyedév=100%) g :

=—|ngatlan.com s===NBH =———MNB =——KSH
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A vasarloi csoportok életkora és valasztott helyszin kdzott mérsékelt, negativ korrelacio
figyelhet6 meg (-0,52): mig a fiatalabb generdciok Budapestet preferaljak, addig az idésebb
korosztaly inkabb vidéki ingatlanokat valaszt (KSH, 2023). Szdmos szlovak nyugdijas,
valamint svdjci, német és holland vésarld donttt valamely kisebb telepiilésen torténd
lakasvasarlas mellett, mig a vietndmi és kinai vasarlok szinte Kkizar6lag Budapestre
koncentralédnak, amit az idésebb korosztaly minimalis ardnya is indokol.

A kulféldiek magyarorszagi ingatlanvasarlasai a hazai gazdasagra és ingatlanpiacra gyakorolt
hatasukat tekintve eltéré vonatkozdsokkal rendelkeznek: bizonyos szempontbdl elénydsek,

mas aspektusbdl azonban kihivasokat jelentenek. Az ingatlanpiaci tranzakciok ndvekvd
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volumene az ingatlanarak emelkedését eredményezi, ami mind a gazdasagra, mind a helyi

tarsadalom szerkezetére hatassal van (Kovacs és Olah, 2004).

2.5 Kilfoldi ingatlantulajdonosok hatésa:

A kiilfoldi ingatlanvasarlok jelenléte jelent6s pozitiv hatasokkal van a gazdaséagra. A kalfoldi
vasarlok kozvetlen tOkebevondst jelentenek, ami elOsegiti a gazdasagi fellendiilést és az
ingatlanpiac novekedését (lllés & Michalko, 2003). A vasarlasok soran kimagaslo 0sszegek
aramlanak be a helyi gazdasagba, ami hozzéjarulhat az ingatlanpiac stabilitasahoz, kiiléndsen
olyan régidkban, ahol a helyi kereslet alacsonyabb, és kilféldi befektetésekre van sziikség a
piac lendiletének fenntartdsahoz (Kovacs & Bacsi, 2002).

A Kkulfoldi tulajdonosok keresletei révén infrastrukturalis és szolgaltatasi fejlesztések
valosulhatnak meg. Az ilyen terlleteken gyakran jelennek meg Uj szolgaltatasok, példaul
vendéglatdhelyek és boltok, amelyek a turizmust és a gazdasagi fejlédést is motivaljak(Benson
& O’Reilly, 2009). Emellett a kiilfoldi ingatlanvéasarlok kozvetett modon munkahelyeket is
létrehoznak, kiilondsen az épitdiparban és a szolgaltatasi szektorban, ami hozzajarulhat a helyi
foglalkoztatottsag novekedéséhez (Bantam-Masum, 2011).

Ugyanakkor a kiilfoldi ingatlanvasarlasok szamos kihivast is jelentenek. Az egyik f6 probléma,
hogy a kilfoldi vasarlok jelenléte emelheti az ingatlanarakat, ami a helyi lakosok szdmara
megneheziti az ingatlanok megvasarlasat vagy bérlését. Ez kiilondsen a foévarosi és népszerii
vidéki teriileteken, példaul Budapesten jelent gondot (Loke, Kovacs & Bacsi, 2020). A vidéki
régiok iranti fokozott érdeklédés szintén kihivast jelent a helyi lakossag szamara, mivel a
kialfoldi vésarlasok a helyi lakosok ingatlanhoz jutasi lehetéségeit korlatozhatjak, és
megvaltoztathatjak a térsegek demogréafiai 6sszetételét (Bankszévetség, 2020).

Tovabba a kilfoldiek altal vasarolt ingatlanok befektetési celi bérbeadasa destabilizalhatja a
bérleti piacot, kivaltképp a nagyvarosokban, ahol mar most is magasak a bérleti dijak (Fowler,
2014). Az ingatlanvasarlasok pozitiv hatasai, mint a gazdasdgi novekedés, a
munkahelyteremtés és a nemzetkozi kapcesolatok erdsitése, pozitivan hatnak a gazdasagra, de
a negativ hatadsok, mint az ingatlandrak emelkedése és a tarsadalmi feszlltségek, tovabbi

szabalyozoi beavatkozasokat igényelnek (Bryman, 2016; Patton, 2015).
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3.Anyag és modszertan
3.1 Vizsgélati anyag

A kutatdsom soran a kulfoldi ingatlantulajdonosok novekvé szamanak tarsadalmi hatasait
vizsgéltam, tobbféle kutatdsi mddszert alkalmazva. A modszerek kozott kvalitativ és
kvantitativ megkdzelitéseket is hasznaltam annak érdekében, hogy atfogé képet kapjak a

jelenség gazdasagi és tarsadalmi vetileteir6l.

Kvalitativ kutatasi mddszerek: interjuk

A kutatas soran szamos interjat készitettem, amelyek segitségevel mélyebb betekintést
nyertem a helyi lakossag, a kulfoldi ingatlantulajdonosok és a telepllés vezetésének
veleményébe és tapasztalataiba. Az interjuk célja az volt, hogy megismerjem az interjualanyok
nézdpontjat, érzéseit €s benyomasait a kiilfoldiek ndvekvo jelenlétével kapcesolatban, valamint

azt, hogy milyen hatast tapasztalnak a teleptilés mindennapi életére és kozossegeére.

Kvantitativ kutatasi modszerek: statisztikai adatok elemzése

A kvalitativ interjuk mellett kvantitativ adatokat is felhaszndltam a kutatasomban, hogy
szamszerlsiteni tudjam a kiilfoldi ingatlantulajdonosok jelenlétének tendenciait és azok
gazdasagi kovetkezményeit. Az adatok f0 forrasa az online kérddiv amelyben kiilonb6zo
gazdasagi és tarsadalmi kérdéseket tettem fel. A valaszokat szdmszerlsiteni tudtam és igy egy

atfogo képet kaptam a kérddivet kitoltd véleményérol.

A modszerek kombinacioja: vegyes modszerli megkozelités

A kutatasom soréan a kvalitativ és kvantitativ modszereck kombinacidja lehetové tette, hogy
teljes képet kapjak a kilfoldi ingatlantulajdonosok jelenlétének hatésairdl. Az interjuk pedig
segitettek feltarni, hogyan élik meg mindezt a helyi lakosok és a kulféldiek, milyen tarsadalmi

valtozasok figyelhetok meg,illetve milyen vélemények alakultak ki a kozdsségen bell.
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4.Eredmények:
4.1Adatgyljtési technikak

Kérdoivek, interjuk, megfigyelés, masodlagos adatforrasok .

A kérdoivemben 12 zart kérdés €s 2 nyitott kérdés szerepel, amivel fel tudtam mérni a
gazdasagi és tarsadalmi hatasokat.

A kérdoivet online formaban egy kozosségi oldalon a Balaton északi telepiiléseinek lakossagi
csoportjaiban osztottam meg. Az interjukat eldre megterveztem ¢€s az alanyokat személyes

kerestem fel.

4.2 .Kutatasi minta (populacid) és mintavétel:
A kutatdsom soran kiillonb6zé moddszereket alkalmaztam annak érdekében, hogy teljes

attekintést kapjak a kiilfoldi ingatlantulajdonosok helyi tarsadalomra gyakorolt hatasair6l. A
kutatdsi modszerek két kiilonbozd csoportra fokuszaltak: egyrészt interjukat készitettem
szakmai poziciokat betoltd személyekkel, masrészt kérddiveket hasznaltam a helyi lakossag

véleményének feltérképezésere.

Az interjik sordn olyan személyekkel beszélgettem, akik kozvetlen ralatassalés tudassal
rendelkeznek a telepiilés gazdasagi €s tarsadalmi valtozasaira. Ide tartozik a polgarmester, egy
egy ingatlanpiaci kozvetitd, és egy helyi vallalkozoval akik szakmai pozicidjuk révén
kulcsszereploi a telepiilés iranyitasanak és az ingatlanpiac mikodésének. Ezek a személyek
interjaiban elsdésorban azokra a folyamatokra és hatasokra fokuszaltam, amelyeket a kiilfoldi
ingatlantulajdonosok jelenléte gyakorol a helyi infrastrukturara, a gazdasagra és a kozosségre.
A kilfoldi ingatlantulajdonosokkal késziilt interjuk szintén magasabb iskolazottsagu
személyekkel torténtek, akik sajat perspektivajukbol vilagitottak ra a vasarlasi motivécioikra,

illetve arra, hogy latjak sajat szerepiiket és hatdsukat a helyi kozdsségben.

Ezzel szemben a kérddives kutatasom célcsoportja a helyi lakossag volt, akiket elsdsorban arrol
kérdeztem, hogy milyen tapasztalataik vannak a kiilféldi tulajdonosokkal wvalo
egyiittélésrol,illetve milyen gazdasagi hatasokat észleltek a kiilfoldiek megjelenése 6ta. Ebben
a szakaszban a fokusz azon volt, hogy megértsiik, hogyan érzékelik a helyiek a kiilfoldiek
jelenlétét, milyen gazdasagi és tarsadalmi valtozasokat tapasztaltak meg, és hogyan
befolyasolta ez az életiiket. A kérddiv igy olyan helyi lakosok véleményét tarta fel, akiknem
rendelkeznek szakmai pozicidval, viszont kozvetleniil érintettek a kiilfoldiek szdmanak

novekedésébdl adodd mindennapi valtozasokban.
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Ez a két megkozelités - lehetdvé tette, hogy a telepiilésen tapasztalhat6 tarsadalmi és gazdasagi
folyamatokat tobb nézopontbol is vizsgaljam. Az interjuk révén szakmai és gazdasagi
szemszOgbOl kaptam képet a folyamatokrdl, mig a kérddivek a helyi lakossag mindennapi

tapasztalatait és érzéseit tartak fel, akik kozvetleniil érzik a kiilfoldiek jelenlétének hatésait.

4.3.Etikai megfontolasok

A kutatds soran kiilonds figyelmet forditottam az adatvédelmi és etikai kérdésekre. Az
interjialanyok hozzéjarulasukat adtak az interjuk készitéséhez, és biztositottam dket arrol,
hogy személyes adataik bizalmasan lesznek kezelve. A statisztikai adatokat hivatalos

forrasokbol szereztem be, amelyek szintén megfeleltek a kutatasi etikai elvarasoknak.

4.4.Hipotézisek

Gazdasagi hipotézisek:

1.Hipotézis: ,,A kiilfoldi ingatlantulajdonosok jelenléte jelentds mértékben noveli az adott
teriileten az ingatlanarakat, ezaltal hozzajarul a helyi lakossag szamara elérhetd lakasok
dragulasdhoz.” (Indoklas: A kiilfoldi vasarlok gyakran magasabb aron vasarolnak ingatlant,
ami novelheti a keresletet és az arakat, kiilondsen a népszerii turistacélpontokon, példaul a

Balaton kornyék.)
2.Hipotézis: ,,A kiilfo1ldi ingatlantulajdonosok hozzajarulnak a helyi gazdasag ndvekedéséhez
azaltal, hogy novelik a beruhazasokat €s a turizmusbdl szarmazé bevételeket.”

Indoklas: A kiilfoldi tulajdonosok gyakran nyaraloként hasznaljak az ingatlanokat, amely a

helyi szolgéltatasi szektornak (éttermek, szalloddk, iizletek) profitot hozhat.

Térsadalmi hipotézisek:
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3.Hipotézis: ,,A kiilfoldi ingatlantulajdonosok névekvd szama tarsadalmi fesziiltségeket okoz
a helyi lakossag és az uj tulajdonosok kozott, mivel a helyiek ugy érzik, kiszorulnak az
ingatlanpiacrdol.” Indoklas: Ha a helyi lakosok nehezebben tudnak lakast vasarolni a magas arak

miatt, az szocialis fesziiltséget generalhat, ami a tarsadalmi kohézié csokkenéséhez vezethet.

4.Hipotézis: ,,A kiilfoldi ingatlantulajdonosok alacsony szintli tarsadalmi integracioja gyengiti
a helyi kozosségi életben (pl. rovid ideig tartdozkodnak ott vagy befektetési céllal tartanak

ingatlant), az csokkentheti a koz6sség Osszetartozasat.

4.5.Polgarmesteri interju

Kiemelt jelentdségli volt a telepiilés polgarmesterével készitett interji, amely soran a vezetd
megosztotta véleményét az Onkormdnyzat helyzetérél és arrol, hogy a kiilfoldi
ingatlantulajdonosok jelenléte milyen hatassal van a helyi kozosség fejlodésére. A
polgarmester kiilondsen ravilagitott a lakossag Osszetételére, a telepiilés gazdasagi
lehetdségeire, valamint az onkormanyzat altal hozott intézkedésekre annak érdekében, hogy a
kiilfoldiek jelenléte kiegyensulyozott médon hasson a helyi lakosok életére. Vella Zsolt 2006
6ta Abrahdmhegy telepiilés polgarmestere. A polgarmester kiemelte, hogy a kiilfoldiek
jelenléte, illetve vasarlasa a telepiilésen nem tobb, mint a magyar allampolgaroké: ,,...ha
szamszerlsiteni kellene, példaul 6 vasarlasbol 3 magyar, 3 pedig kiilfoldi, ha korbenézek a
telepiilésen, akkor a lakossdg 85% még mindig magyar”. Kovetkezdkben arrdl kérdeztem a
polgéarmestert, hogy azok a kiilfoldiek, akik itt vasaroltak, mennyien tartozkodnak itt allandoan.
Azt vélaszolta: ,,Akik ide telepedtek és nem Magyar allampolgarok, azok szdma elenyészd; az
jobban jellemzd, hogy van itt egy osztrdk fiatal hazaspar 3 gyerekkel, akik szinte minden
szabadidejiiket itt toltik.” Ebbdl is latni, hogy a fiatal kiilféldieknek van igénytik itt lenni, és
szeretnek is itt lenni. A polgdrmester kifejtette véleményét az ingatlanarak alakuldsaval is:
,»Ezek a teriiletek mindenki szdmara ugyanugy elérhetdek.” Ez is bizonyitja , hogy a hazai és
kiilfoldi vasarlok aranya 50-50%. Arra a kérdésre, hogy a jovében a novekvd kiilfoldiek szama
miatt el6fordulhat-e, hogy tobbségben lesznek a kiilfoldiek, kategorikusan kijelentette a
polgarmester, hogy biztos, hogy nem. Tamogatoként nem jelennek meg a helyi eseményeken,
inkabb résztvevoként viszont anndl aktivabban. Ha a kiilfoldieket nézziik, akkor a valdsag az
az, hogy legaldbb egyikdjiik besz¢l magyarul, egy minimalis szinten, és igy akarjak teljesen

tudni élvezni a helyi rendezvényeket. Persze vannak olyanok is, akik nem beszélnek magyarul,
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csak példaul angolul, de azért igy kdnnyebb a kommunikéci6. A lakossag jellemzden oriil a
kiilfoldiek jelenlétének, mivel, semmiféle konfliktus nem alakul ki kozottiik, és kisebbfajta
munkaékkal 1atjak el a helyi kozosséget, mint példaul kertgondozas, lakastakaritas, és ennek
kimondottan driilnek az emberek, mivel igy tudjak novelni bevételeiket. Ezeken feliil rendkiviil
j6 hatéssal van a helyi szolgaltatdsokra: lejarnak a sporthazba, a strandra, a helyi kisboltban
vasarolnak. ,,Van itt a faluban egy német idés holgy, aki nemrég stroke-ot kapott, €s 6 is itt van
még oktoberben is, illetve még jarnak hozza helyiek, akik beszélgetni felmennek egy orara,
hogy segitsék a kommunikaciot.” Példaértékii, hogy egy ilyen telepiilésen igy torddnek a

kilfoldiekkel, €s teljesen problémamentes az ¢€let a kiilfoldiek és a helyiek kozott.

4.6.Interjuk kalfoldi ingatlantulajdonosokkal:

Az interjuk madasik fontos csoportjat a kiilfoldi ingatlantulajdonosok alkottdk. Az 6
perspektivajuk azért volt kulcsfontossagli, mert rajtuk keresztiil megértettem, mi motivalta ket
arra, hogy Magyarorszagon vasaroljanak ingatlant, és hogyan latjak sajat hatasukat a helyi
kozosségre. Szd esett az ingatlanvasarlas okairdl (pl. befektetés, nyaralas céljabol), a helyi
infrastruktura és szolgaltatasok megitélésérdl, valamint arrél, hogy mennyire érzik magukat
integralva a helyi k6zosségbe. Az interjuk soran, amelyeket a Balaton térségében ingatlant
vasarlo kiilfoldiekkel készitettem, elsésorban arra kerestem a valaszt, hogy milyen indittatasbol
valasztjak ezt a festdi vidéket. Az interjualanyok tobbsége a 30-55 éves korosztalyhoz tartozik,
akik kiilonb6z6 okokbdl, de hasonld elvarasokkal érkeztek Magyarorszagra. A leggyakoribb
motivacio, amit megfogalmaztak, a nyugodt, természetkozeli élet iranti vagy, amelyet a
Balaton régioja kinal. A beszélgetések soran kiilondsen az idésebb korosztaly tagjai emlitették,
hogy letelepedési céllal vasaroltak ingatlant, és szeretnék ezt a térséget végleges otthonukka
tenni. Szdmukra a festd1 kornyezet és a nyugodt életvitel jelentds vonzerdt képvisel, hiszen ez
a térség lehetdséget biztosit a varosi élet stresszének elkeriilésére, és egy harmonikusabb,
kiegyensulyozott életmod kialakitéséra.

Az ingatlanvésarlas hatterének jobb megértése érdekében arra is rdkérdeztem, hogy az
interjialanyok milyen iskolai végzettséggel rendelkeznek, illetve vannak-e rokonaik
Magyarorszagon. Az iskolai végzettség gyakran segit ravilagitani arra, hogy milyen tipusu
életmodot és életkoriilményeket varnak el az itt él6k. A magasabb végzettséggel rendelkezdk
esetében példaul sokszor megfigyelhetd, hogy anyagilag is megalapozottabb dontéseket
hoznak, és tobbet dldoznak az ingatlanok fenntartasara, illetve a kdrnyezetiik fejlesztésére. Ez
arra is utal, hogy az ilyen véasarlok szdmara a Balaton térsége nem csupan egy turisztikai

célpont, hanem hosszl tavon elérhetd otthon.
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A rokoni kotelékek vizsgélata szintén fontos eleme volt az elemzésnek. Néhany valaszadd
elmondta, hogy csaladi kapcsolatok kotddnek Magyarorszaghoz, és ezek a kapcsolatok
hozzajarultak ahhoz, hogy éppen itt vasaroljanak ingatlant. Azok szdmara, akiknek rokonaik,
barataik ¢élnek itt, ez a régid nem csupan egy szép hely, hanem egy olyan kornyezet, ahol
kapcsolataikat is apolni tudjak, és igy erésebb kotddés alakulhat ki a helyhez. Az ilyen érzelmi
¢s kulturalis kotddések jelentésen befolyasoljak a vaséarlasi dontéseket, és hosszabb tava
jelenlétet biztosithatnak a kiilfoldi ingatlantulajdonosok szamara.

Az interjuk alapjan megallapithato, hogy a kiilfé1di ingatlantulajdonosok elsdsorban a Balaton
térségének nyugalma és természeti szépsége miatt valasztjak ezt a helyet. Az iddsebb
korosztaly szamara ez a térség a letelepedés idedlis szinhelye, mig a fiatalabb vasarlok szamara
a befektetési szempontok is fontosak lehetnek. Az iskolai végzettség és a rokoni kapcsolatok
pedig tovabbi fontos tényezOk, amelyek megerdsitik a kiilfoldiek térséghez valo kotddését, és
eldrevetitik, hogy a Balaton kornyéki ingatlanpiac tovabbra is vonz6 marad a kiilfo1di vasarlok
szamara. Az interjuk soran a kiilfoldi ingatlantulajdonosok vésarlas utani feltjitasi szokésait is
feltérképeztem. A beszélgetések soran kideriilt, hogy a legtobb kiilfoldi vasarldé mar kész,
bekoltozhetd allapotti ingatlant keres a Balaton kornyékén, mivel kevés ismerettel
rendelkeznek a magyar felujitasi arakrdl, és igy szeretnék elkeriilni az esetleges
tobbletkoltségeket ¢és komplikacidkat. Ez az attitid erdsen tikrozi a kiilfoldi
ingatlantulajdonosok vasarlasi szandékait: inkdbb kulcsrakész ingatlanok irant érdeklddnek,
amelyek mar nem igényelnek jelentds atalakitast vagy felujitast.

Egy szlovak hazaspar esete azonban jol példazza, hogyan valtozik a hozzaallas, ha az ingatlan
hosszabb tavli, folyamatos hasznalatba keriil. Tizenot évvel ezelott vasaroltak egy hazat a
Balaton partjan, amelyet sokaig csak nyaraloként hasznéltak. Evente kisebb fejlesztéseket és
karbantartdsi munkalatokat végeztek, amelyeket gyors megoldasokkal oldottak meg,
figyelembe véve, hogy a hazat csak idényjelleggel hasznaltdk. Az utobbi években azonban
elhataroztak, hogy a hazat alland6 lakhelylikké alakitjak, és ehhez hosszu tavon fenntarthatéd
megoldédsokra van sziikségiik. Ennek érdekében teljesen lebontottdk az eredeti épiiletet, és egy
1j, modern hazat épitettek a helyére, ami minden igényiiket kielégiti.

Az atalakitdsi folyamat soran azonban szembesiiltek azzal a nehézséggel, hogy a Balaton
kornyékén komoly kihivast jelent olyan kivitelez6t taldlni, aki nem tularazott ajanlatokat ad.
Ez a tapasztalat ravilagit arra, hogy a régioban egyre novekvd kereslet miatt az épitési és
felujitasi koltségek magasak lehetnek, ami elriaszthatja azokat a kiilfoldieket, akik inkabb
felujitasra szoruld ingatlanokat vasarolnanak, majd sajat elképzeléseik szerint alakitandk at

azokat.
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A tobbi interjualany is hasonld véleményt osztott a felujitdssal kapcsolatban: bar némelyek
végiil felujitasba kezdtek, jellemzd, hogy a vésarlaskor kulcsrakész, bekoltdzhetd ingatlant
kerestek, ami azonnal megfelelt igényeiknek. Szadmos interjialany megjegyezte, hogy a
Balatoni panorama kulcsfontossagu szempont volt az ingatlanvasarlasnal, és sokan sikeresen
talaltak olyan ingatlant, amely megfelelt ennek az elvarasnak.

Osszességében megallapithatd, hogy a kiilfoldi ingatlantulajdonosok a Balaton kornyékén
leginkabb olyan ingatlanokat keresnek, amelyek azonnal bekoltdzhetéek, és mar eleve
rendelkeznek a kivant tulajdonsagokkal, mint példaul a Balatonra nyild kilatas. Azok, akik
késObb felajitas mellett dontenek, gyakran szembesiilnek a kivitelezOk magas arajanlataival,
ami ravilagit a balatoni régid novekvo €pitési koltségeire €s a mindségi kivitelezés kihivasaira.
Az interjuk soran arra is rakérdeztem, hogy a kiilfé1di ingatlantulajdonosok beszélik-e a magyar
nyelvet, ¢€s milyen kapcsolatokat &polnak a helyr kozosséggel. A valaszok alapjan
megtigyelhetd, hogy a megkérdezettek tobbsége legalabb alapszinten besz¢l magyarul, ami
megkonnyiti szdmukra a mindennapi kommunikaciot és a kdzdsségbe vald beilleszkedést.
Néhany esetben eléfordult, hogy egy hdzaspar egyik tagja beszéli a nyelvet, mig a masik nem,
ami megosztja a haztartason beliilli kommunikacids lehetdségeket. Ez az eltérés kiilonféle
helyzeteket eredményezhet: a magyarul besz¢éld fél konnyebben baratkozik, kapcsolatokat épit,
mig a nyelvet nem besz¢€ld tars inkabb tavol marad a kozosségi eseményektdl.

A koz0Osségi életben valo részvétel is valtozo képet mutat. A magyarul beszelo kiilfoldiek koziil
sokan aktivan részt vesznek a telepiilés rendezvényein, €s gyakran kialakitanak barati
kapcsolatokat a helyiekkel. Szamukra a k6z0sségi események jo alkalmat kinalnak arra, hogy
megismerjék a helyi kulturat és szokasokat, és részévé valjanak a telepiilés mindennapjainak.
Az ilyen jellegli kapcsolatépités kiilondsen fontos azok szamara, akik hosszl tavra tervezik a
letelepedést, és harmonikus egytittélést kivannak a helyi kozosséggel.

Ugyanakkor tobb olyan valaszado6 is akadt, aki épp a nyugalom és a természet kozelsége miatt
dontott agy, hogy a Balaton kornyékén vasarol ingatlant, és kifejezetten keriili a kozosségi
eseményeket. Ezek az ingatlantulajdonosok tobbnyire nem keresnek szoros barati
kapcsolatokat, hanem ink4bb sajat maguknak keresnek egy békés, csendes életet. Szamukra a
mindennapi kikapcsolodas, mint példaul a kertészkedés, séta, horgédszat és egyéb
természetkozeli tevékenységek sokkal fontosabbak, mint a kozdsségi rendezvények és a
tarsasagi élet.

Megallapithatd, hogy a kiilfoldi ingatlantulajdonosok eltéré moédon viszonyulnak a helyi
kozosségi élethez, és kiilonféle szempontok alapjan dontenek a beilleszkedés mértékérdl. Mig

sokan értékelik a barati kapcsolatok és a rendezvényeken valo részvétel lehetdségét, és ezek
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révén aktiv tagjaiva valnak a kozosségnek, masok inkabb egy csendesebb, elszigeteltebb életet
valasztanak, és a természettel vald kapcsolatukat helyezik eldtérbe. Az ilyen sokszinii
hozzaallas a kiilfoldi ingatlantulajdonosok kiilonb6z6 motivacioit és életmodbeli preferencidit
tiikkr6zi, amely a Balaton kdrnyéki telepiilések tarsadalmi dsszetételére is hatassal van.

Az interjik soran kidertilt, hogy a kiilfoldi ingatlantulajdonosok tobbsége nem életvitelszeriien
¢l a Balaton korny€ki ingatlandban, ezért gyakran sziikségiik van segitségre a haz és a kert
rendben tartasahoz, kiilondsen akkor, amikor hosszabb ideig tavol vannak. A megkérdezettek
valaszaibol kirajzolodott, hogy a haz és kert fenntartasat tobbféleképpen oldjak meg, attol
figgden, hogy milyen gyakran latogatjak az ingatlanjukat.

Sokan biznak meg kertépitéssel és rendben tartassal foglalkoz6 cégeket, akik szakszertien
gondoskodnak a névények ontozésérdl, a gyep nyirdsarol, a sovények apolasardl és egyéb
karbantartasi munkalatokrol. Ezek a cégek rendszeres id6kozonként latogatjak az ingatlant, és
biztositjak, hogy az megfeleld allapotban maradjon a tulajdonosok tavollétében is. Ez
kiilondsen vonzo megoldas azok szdmdra, akik ritkdbban latogatnak Magyarorszagra, mivel
igy tudjak, hogy ingatlanjuk folyamatosan gondozott.

Néhany ingatlantulajdonos szivesebben bizza a haz koriili feladatokat a szomszédokra vagy
takaritokra, akik az ingatlan belsé tereit tartjak rendben. Ezek az alkalmi segitségek altalaban
a lakas tisztan tartasara €s az alapvetd karbantartasi feladatokra korlatozédnak. A szomszédok
vagy helyi lakosok bevonasa gyakran bizalmon alapulé kapcsolatot is kialakit, ami fontos azok
szamara, akik hosszu tavra terveznek a régioban.

Vannak olyan tulajdonosok is, akik rendszeresen latogatjak az ingatlant, €s sajat maguk végzik
a karbantartasi munkakat. Ezek az ingatlantulajdonosok gyakran élvezik a kertészkedést és az
ingatlan koriili teenddket, igy szivesen foglalkoznak a haz és a kert fenntartasaval. Ha azonban
hosszabb iddre tdvol maradnak, 6k is alkalmaznak munkavallalokat, akik gondoskodnak az
alapvetd karbantartasrol.

Osszességében elmondhaté, hogy a kiilfo1di ingatlantulajdonosok véaltozatos moédokon oldjak
meg ingatlanjuk fenntartasat, és sokan igénybe veszik helyi szolgaltatok, szomszédok, vagy
alkalmi segitségnytjtok tdmogatasat. A karbantartasi feladatok elvégzése, legyen sz6 akar
céges szolgaltatasokrol, akar egy szomszéd segitségérdl, fontos szerepet jatszik abban, hogy a
tulajdonosok nyugodtan hagyhassdk magara az ingatlant, tudva, hogy az a tavollétiik alatt is
megfelelé gondoskodast kap.

Az interjuk soran a kiilfoldi ingatlantulajdonosokat megkérdeztem, mennyire elégedettek a
polgarmesteri hivatal munkdjaval, ¢és volt-e esetiikben olyan probléma, amelynek

megoldasaban segitséget kértek. A valaszok tobbsége nagyon pozitivan értékelte a
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polgarmesteri hivatalok munkéjat; a tulajdonosok elmondasa szerint az iigyintézés gyorsan és
zokkendmentesen zajlott, és a hivatal munkatérsai segitOkészek voltak. Néhanyan ugyanakkor
jelezték, hogy még nem volt sziikségiik hivatalos ligyintézésre, igy nincs tapasztalatuk a hivatal
munkéjaval kapcsolatban, mivel eddig semmilyen problémajuk nem meriilt fel.

A beszélgetés kovetkezo része a helyi tarsadalmi eseményekrdl szolt, amelyeket szinte minden
valaszado pozitivan értékelt. A kiilfoldi ingatlantulajdonosok elmondtak, hogy szivesen részt
vesznek a helyi rendezvényeken, és élvezik a kdzosségi programokat, amelyek lehetdséget
adnak szamukra, hogy kozelebb keriiljenek a helyi kulturahoz és emberekhez. A helyiek
pozitiv hozzaallasa rendkiviil jo1 esik a kiilfoldieknek, mivel Ggy érzik, teljes értékii tagjai a
helyi tarsadalomnak. Emellett néhdny valaszado hozzatette, hogy bar tiszteletben tartjak a
rendezvényeket és fontosnak tartjadk a kozosségi életet, nem vesznek részt az eseményeken,
mivel elsdsorban a nyugalom ¢és a csend miatt koltoztek a régioba, igy inkabb sajat maguk
szamara keresnek békés elfoglaltsagot. Az interjuk soran arra is kivancsi voltam, hogy a
kiilfoldi ingatlantulajdonosoknak vannak-e olyan kiilfoldi barataik vagy rokonaik, akik
rendszeresen meglatogatjak oket, és milyen benyomasuk alakult ki Magyarorszagrol. A
valaszokbol kideriilt, hogy a legtobb tulajdonos szivesen fogadja kiilfoldi ismerdseit és
csaladtagjait, akik gyakran megfordulnak ndluk a Balatonndl. A latogatok koziil sokan
lenyligbzve beszéltek a Balaton kornyékének szépségérdl és a magyarorszagi élet nyugalmarol,
olyannyira, hogy eléfordult, hogy ezek az ¢lmények inspiraltak dket sajat ingatlanvasarlasra a
régidban.

Az ingatlantulajdonosok tilnyomé tobbsége nagyon jol érzi magat Magyarorszagon, ¢és
elmondasuk szerint egyaltalan nem bantak meg, hogy itt vasaroltak ingatlant. Szamukra a
Balaton kornyéke nemcsak a nyugalom ¢€s a természet kozelsége miatt vonzd, hanem a
baréatsagos helyi kozosség is hozzdjarul ahhoz, hogy szivesen tdltenek itt idot. Az, hogy mennyi
iddt toltenek Magyarorszdgon, egyénenként valtozik, és gyakran attol fiigg, hogy milyen
messze laknak az alland6 lakhelyiikt6l. Vannak, akik csak néhany hetet toltenek itt évente, mig
masok hosszabb iddszakokat is Magyarorszagon maradnak.

A legtobb valaszadd azt is elmondta, hogy a jovOben egyre tobb idét szeretne a Balaton
kornyékén tolteni, hiszen itt valoban megtalaljadk azt a harmoniat és nyugalmat, amelyre
vagynak. A latogatoba érkezd baratok és rokonok sok esetben szintén pozitiv benyomasokat
szereztek, igy nem ritka, hogy ezek a latogatasok tovabbi érdeklddést keltenek Magyarorszag
irant, és késobb ujabb kiilfoldi ingatlantulajdonosok jelennek meg a Balaton térségében.
Megemlitették viszont, hogy negativ oldala is van ennek a dolognak, mert a csalad és a baratok

eljonnek, és ahogy mondték, jol érzik magukat, szeretnek ezen a kdrnyéken, de csak kis része
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az, aki meg szeretné tartani €s fent szeretné tartani az ingatlant. Tehat ahogy az a generacio,
aki, itt vasarolt ingatlant, mar nem képes itt lenni és torddni az ingatlannal, gyerekeik azonnal

tuladnanak rajta.

4.7.Interju egy helyi vallalkozoval

Egy helyi kisbolt tulajdonosaval is készitettem interjit, aki kozvetlen kapcsolatban all mind a
helyi lakosokkal, mind a kiilfoldiekkel. O ravilagitott arra, hogy a kiilfoldi tulajdonosok
novekvo jelenléte milyen gazdasagi hatasokkal jar a telepiilésen, kiilondsen a helyi lizleti élet
szempontjabol. A bolt forgalmaban és az eladott terméekek Osszetételében észlelhetd valtozasok
jol mutatjak, hogyan befolyasoljak a helyi gazdasagot a kiilfoldiek fogyasztdi szokdsai és
jelenléte. Markus Katalin, aki kozel 50 éve tobb Balaton-parti telepiilésen vezetett kisboltot,
jelenleg mar csak Abrahamhegy telepiilésen tevékenykedik, mivel ezen a telepiilésen is lakik.
Elésorban a kiilfoldi ingatlantulajdonosok érkezésének modjardl, idejérdél és jovojérdl
beszélgettiink. Sajat tapasztalasa szerint inkdbb a régebbi ingatlanokat vasaroljak meg és 1jitjak
fel, vagy ami még jellemzd, hogy taldlnak egy kivalo helyen 1évo telket vasarolnak, amit azt
sajat izlésiik alapjan épitenek be. Katalin bevallasa szerint is ez inkabb a régebbi generaciora
igaz, és 6 is megemlitette, hogy az utobbi par évben ez mar atalakult és keresik a bekoltdzhetd
kulcsrakész ingatlanokat is. Véleménye szerint, ami jelenlegi probléma, hogy olyan kiilf61di
ingatlantulajdonosok, akik a 80-as években vasaroltak ingatlant nem tudjak atadni a kdvetkezo
generacionak. *’...Tudnék sorolni néhany olyan hazat, akik kozvetlen ismerdseim voltak, kdzel
80 évesek ¢és egy gyonyortien felgjitottak a hazat, és a gyerekeik nem akartak mar
Magyarorszagra jonni, ¢és kényszerbdl muszaj volt megvalniuk az ingatlant6l.”” Mindezek
ellenére az interju Katalin elmesélt egy torténetet, hogy éppen két héttel az interju készitése
elétt egy nagyon jol szitualt német csalad megéllt és az eladd ingatlanokrol érdeklddott. Katalin
egészen hosszasan beszélgetett veliikk €s kideriilt, hogy motivacidjuk, hogy ide kdltozzenek
nem mas, mint hogy az ¢ véleményiik szerint a német kdzbiztonsag annyira rossz allapotban
van hogy mar nem mernek az utcara kimenni, és Magyarorszagot egy biztonsagos helynek
latjak. Kiskereskedelmi szempontbol szinte jelentéktelen hatdssal vannak a kiilfoldi
ingatlantulajdonosok, mivel ragaszkodnak a sajat termékeikhez, hazamennek Ausztridba vagy
Németorszagban kéthetente vagy havonta egyszer és hozzdk magukkal onnan a sajat
termékeiket.” Van példaul néhany osztrdk ismerdsom, aki itt ¢l 20 éve, de azon kiviil, hogy

minden nap megveszi azt a két darab kiflit és eljon beszélgetni, azonkiviil nemigazan
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vasarolnak”. Masik viszont megnézziik a masik oldalrél a turistak, akik eljonnek 1 hétre vagy
akar par napra kirdndulni jelentds 6sszeget hagynak a boltban.” Kisvallalkozoként nekiink ezért
is jelentOs az idegenforgalom mivel, ugye koztudott, hogy a Multinacionalis cégek elviszik a
legtobb vasarlot, és veliik nem tudunk versenyezni”. Nagy probléma még, amit megemlitett
Katalin, hogy a tobbsége kiilfoldiecknek nem veszi a faradsagot, hogy csak alapszavak
megtanuljon magyarul, ha mar itt szeretne letelepedni és hogy szinte elvarjak, hogy tudjanak a
helyiek valamilyen idegen nyelven szolni hozzajuk. Tarsadalmilag ez egy probléma lehet mivel
igy semmilyen moédon nem fognak tudni becsatlakozni a helyi kozdsségbe €s negativ
véleménnyel lesznek roluk a helyiek. A kiilfoldiek altalaban keresnek legalabb egy embert,
akire tAmaszkodhatnak, viszont ezzel nagyon sokan visszaélnek mivel nem beszélik a nyelvet
megbiznak valakiben €s akar kétszeres aron biztosit neki olyan munkékat, amelyekre sziikség

van felujitas vagy akar haz és kert karbantartasa miatt.

4.8.interju ingatlankdzvetitdvel:

Besz¢lgetésiink soran kidertilt, hogy Sall ur 1982 6ta foglalkozik ingatlankozvetitéssel kiilfo1di
igyfelei is ettl a daitumtol vannak, ez alatt az idészak alatt kdzel 600 ingatlant adott el. ,,Az
utobbi 2 évben inkabb kiilfo1di magyar szdrmazast ligyfeleim voltak rajtuk kiviil egyetlen egy
angol szarmazast volt.”” -nyilatkozta. Ebbdl is arra kovetkeztethetiink, hogy a kiilfoldi magyar
szarmazasuak sokkal konnyebben vesznek itt ingatlanokat mivel beszélik a nyelvet barmilyen
alapszinten 1is, tehat nekik az iigyintézés ¢és beépiilés a tarsadalomba is konnyebb.”
Németorszagbol jonnek a legtobben, majd Ausztria és Szlovédkia de messze a legtobben
Németorszagbol”. - Akik a legnagyobb csoportot teszik ki a vasardi koziil 6k is mind beszélnek
magyarul legalabb egy minimadlis szinten. Amely a legfontosabb kitétel a kiilféldieknek az
ingatlannal: ’Elsddleges kérésiik, illetve elvardsuk, hogy panordmas legyen’- Minden egyes
kiilfoldi, aki a Balaton kornyékén vaséarol ingatlant elsd szamu feltétele, nem csoda hiszen ez a
festdi tajat és csodalatos kornyezetét mindenki az ablakabol szeretné csodalni. *Kordsszetétel
alapjan jellemzden a nyugdijasok vasarolnak ingatlant, viszont épp most adtam el egy ingatlant,
egy Portugélidban €16 fiatal hdzasparnak, most hazajottek itt akarnak letelepedni és csaladot
alapitani.’” — Sall ir szavaibol is arra lehet kdvetkeztetni, hogy annak ellenére, hogy a vasarlok
jelentds része nyugdijas, a fiatalok is letépdesi céllal érkeznek ide mivel vonz6 szamukra ez a

kornyék a nyugalom és a vidéki életstilus. Ezutan ratértiink a kdvetkezd kérdésre, hogy milyen
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tipust ingatlanokat vasarolnak? ’Altalaban olyat, amit nem kell feltjitani, 6sszkdzmiives,
kdézponti futéssel, gyakorlatilag kulcsrakész hazakat keresnek’. — ebbdl kovetkezik, hogy a
felyjitott hazaknak van piaca. Szabalyozasi szempontbdl érdekelt, hogy van-e esetleg valami
nehezitd koriilmény, ami miatt nehezebben vehetnek a kiilfoldiek hazat ’Eurdpai unios
orszagnal nincs semmi, Svajci allampolgéar, aki nem unids ugye, Ok kiilteriileten nem
vasarolhatnak’.

Mint ahogy mindenhol a Balaton kornyékén is megjelent a befektetési ldz "ugye a Covid
elott volt nagy befektetési laz, kettesével-harmaséaval vették a hdzakat, ugye abban biztak hogy
felmegy az ingatlan ara €s ez részbe be is jott minimalis dremeléssel.” viszont ezutan az iddszak
utan nagyon leallt a kereslet és ebben Sall Ur is egyetértett ’Covid Ota viszont nagyon leallt a
kereslet, elotte 20-30 ingatlant el tudtam adni évente, azota sokkal kevesebbet’- Tehat a covid

utani gazdasagi visszaesést az ingatlanpiac is megérezte.

4.9.Kérddives vizsgalat elemzése

A kérdoiv kérdéseit a gazdasagi és tarsadalmi hipotézisek alapjan készitettem, igy gondolom
ezekkel a kérdésekkel alaposan meg tudom vizsgalni a témat. A kérdéivet online formaban
lehetett kit6lteni, amit a Facebook nevii k6zosségi oldalon osztottam meg azon belil is
igyekeztem olyan Balaton-parti telepiilések lakdinak a csoportjaban megosztani, hogy hiteles

legyen a kérd6iv. A kérdéivet 100 személy toltdtte ki.

Az 0n életkora?

A valaszadok kozil a legtobben, 45%-uk a 3145 éves korosztalybol keriiltek ki. Ez arra
utalhat, hogy ez a korcsoport a legaktivabb, illetve a kérddiv kitdltésében taldn 6k a
legérintettebbek. Az is lehetséges, hogy ebben az életkorban a lak4svasarlas, lakohely-
valtoztatas és a kozosségi élet kérdései hangsulyosabbak, ami indokolhatja a nagyobb aranyt.
A 46-59 évesek a valaszadok 21%-at teszik ki, amely szintén jelentés részét képviseli a
valaszadoknak, viszont mar kisebb ardnyban, mint a fiatalabb kdozépkort csoport.

Az iddsebb (60 év feletti) valaszadok és a fiatal felnéttek (18-30 évesek) egyarant 17%-ban
képviseltetik magukat. Ez arra utal, hogy mindkét korosztaly kisebb ardnyban vesz részt az

ilyen tipusu kérddivek kitoltésében. A 60 év felettieck valdszinlileg kevésbé érintettek a
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kozosségi valtozasokban, mig a 18-30 éves korosztaly talan még nem tapasztalt elegendd

kapcsolatot az ingatlanpiaccal vagy a kozosségi élet valtozasaival.

Miota él a telepiilésen?

A valaszadok tobbsége (56%) 10 évnél hosszabb ideje €l a telepiilésen, ami arra utal, hogy a
helyi lakossag stabil és hosszll tdvon a kozosség tagja. Ez jelezheti, hogy a telepiilés lakoi
hosszabb tavon telepednek le, és erds kotddésiik van a helyhez. A 6-10 éve ott €10k aranya
31%, ami azt jelzi, hogy az elmult években is voltak Gjabb letelepeddk. A legkevesebben (13%)
¢lnek 5 évnél rovidebb ideje a telepiilésen, ami arra utalhat, hogy az ujonnan érkezé lakosok

szama viszonylag alacsony.

Milyen tipusu ingatlanban lakik?

A valaszadok talnyomd tobbsége (78%) csalddi hazban €1, mig kisebb aranyban, 22%-uk
lakasban. Ez a telepiilés szerkezetét is tiikrozheti, hiszen valdszintileg egy vidéki vagy
kertvarosi jellegli telepiilésrdl van szd, ahol a hazak domindlnak. Az alacsony lakésarany arra
utal, hogy kevésbé urbanus, inkabb falusias vagy kisvarosi kdrnyezetben zajlik az élet, ahol a

csaladi hazak nagyobb szerepet kapnak a lakoingatlanok kozott.

Hogyan értékelné a Kkiilfoldi ingatlantulajdonosokkal valé egyiittélést? (1: negativ
tapasztalat, S: kivalé tapasztalat)

A kilfoldi ingatlantulajdonosokkal vald egyiittélést a legtobben pozitivan értékelik: a
valaszadok 36%-a 4-es, mig 18%-a 5-0s (kivalo) értékelést adott. Ez azt mutatja, hogy a
valaszadok tobb mint fele inkédbb jo tapasztalatokat szerzett a kiilfoldi tulajdonosokkal. A
kézepesen pozitiv értékelések ardnya 27%, ami azt jelzi, hogy a valaszadok kozel
egyharmadanak vegyes tapasztalatai vannak. A negativ visszajelzések kisebbségben vannak,
Osszesen 19% (7% értékelte 1-esre, 12% pedig 2-esre), ami azt mutatja, hogy az egyiittélés

kevés esetben okoz problémakat.

Milyen nyelvi, kulturalis vagy tarsadalmi kiillonbségeket észlel a kiilfoldiek és a helyi
lakosok kozott? A valaszadok tobbsége nyelvi akadalyokat emlit, amelyek gyakran nehezitik
a kommunikaciot. Tobben megjegyezték, hogy a kiilfoldiek altaldban nem beszélik a magyar
nyelvet, vagy csak alap szavakat sajdtitanak el. Ez akadalyozza a mélyebb kapcsolatok
kialakuldsat, és hozzdjarulhat a tavolsagtartd, személytelen kapcsolatokhoz. A kulturélis

kiilonbségek megitélése vegyes. Vannak, akik szerint a kiilfoldiek rendszeretdbbek és jobban
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iigyelnek a kornyezet tisztasadgara, igényesebbek a szolgaltatdsok mindségére, és magasabb
nivoji rendezvényeket preferdlnak. Mésok azonban ugy érzik, hogy egyes kiilfoldi
ingatlantulajdonosok flegma vagy lenéz6 magatartast tanusitanak, ami tavolsagtartast sziilhet
a helyiekkel. Emellett a kiilfoldiek torekvései kozott megjelenik a beilleszkedés igénye, mivel
néhanyan részt vesznek a kulturalis rendezvényeken, tanulnak par magyar szot, és probalnak
kapcsolodni a helyi élethez. Tarsadalmi szempontb6l a valaszadok egy része megemliti, hogy
a kiilfoldiek altalaban jobb anyagi helyzetben vannak, ami eltérést jelenthet az életviteliikben
1s. Néhany valaszad6 kiemelte, hogy ez az anyagi kiilonbség nem kizardlag a kiilfoldiekre
jellemzd, hanem a magyar tidiil6tulajdonosokra is. Ugyanakkor a helyi lakosok sok esetben

tavolsagtartobbak az jjonnan érkezo kiilfoldiekkel szemben.

Milyen gyakran van kapcsolata kiilfoldi ingatlantulajdonosokkal?

A valaszadok tobbsége ritkdn (35%) vagy soha (33%) nem talalkozik kiilfoldi
ingatlantulajdonosokkal. Ez azt mutatja, hogy a helyi lakosok tobbsége nem kertil rendszeres
kapcsolatba kiilfoldiekkel, ami lehet arra utal, hogy a kiilfo1di lakastulajdonosok vagy kevésbé
aktivak a kozosségben, vagy elsdsorban masodik otthonként hasznaljdk az ingatlanjaikat. A
rendszeresebb kapcsolattartas aranya alacsony: minddssze 2% taldlkozik naponta, és 5%
hetente kiilfoldi tulajdonosokkal. Ez az adatok alapjan arra kovetkeztethetlink, hogy a
kiilfoldiek kevésbé vesznek részt a kdzosségi €letben, illetve az ingatlanjaikat nem allando

lakhelyként hasznaljak.

Mennyire érzi ugy, hogy a kiilfoldiek integralodnak a helyi kozosségbe?

Ahogy a 3.abran megfigyelheté a vélaszadok jelentds tobbsége (62%) gy érzi, hogy a
kiilfoldiek egyaltalin nem integralodnak a helyi k6zosségbe. Ez arra utalhat, hogy a kiilfoldi
ingatlantulajdonosok kevésbé vesznek részt a kozosségi életben, és nem kapcsolodnak aktivan
a helyiekhez. A valaszadok 22%-a Gigy gondolja, hogy a kiilfoldiek részben integralddnak, mig
csak 16% érziugy, hogy a kiilfoldiek teljes mértékben beilleszkedtek a kozosségbe. Az adatok
alapjan az integracios folyamat nem teljesen sikeres, €s a kiilfoldi tulajdonosok nagy része nem
valik szoros részévé a kdzosségnek.

3.4abra kiilfoldiek integralodasa a helyi k6zosségbe %-os lebontasban

forras: sajat szerkesztés
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Mennyire aktivan vesznek részt a kiilfoldi ingatlantulajdnosok a helyi rendezvényeken?
Az eredmények alapjan a kiilfoldi ingatlantulajdonosok kozdsségi rendezvényeken valod
részvétele vegyes képet mutat. A legnagyobb ardnyban (37%) kdzepesen aktivan vesznek részt
a rendezvényeken, ami azt jelzi, hogy a kiilfoldiek egy jelentds része érdekelt a kozossegi
eseményeken valdo megjelenésben, bar nem kimondottan kiemelkedd aktivitassal.

A ,kevésbé aktivan” kategoriaba tartozok aranya (34%) szintén jelentds, ami arra utal, hogy
sok kiilfo1di tulajdonos csak ritkan vesz részt kozdsségi rendezvényeken, és nem kapcsolodik
szorosan a helyi eseményekhez.

A ,nagyon aktivan” résztvevok aranya (14%) viszonylag alacsony, ami azt mutatja, hogy csak
egy kisebb csoportja a kiilfoldieknek vesz részt aktivan és elkotelezetten a kozosségi
eseményeken.

A valaszadok 15%-a szerint a kiilfoldi ingatlantulajdonosok egyaltalin nem vesznek részt a
kozosségi rendezvényeken. Ez azt sugallja, hogy egy kisebb csoport teljesen elzarkozik a

kozosségi élettol.

Eszlel-e valtozast a helyi kozosségi életben a kiilfoldiek megjelenése 6ta?

A valaszok alapjan a megkérdezettek fele (50%) nem tapasztalt valtozast a helyi kozosségi
¢letben a kiilfoldiek megjelenése oOta, ami arra utalhat, hogy a kiilfoldi lakastulajdonosok
jelenléte nem befolyasolta jelentdsen a kdzosség mindennapjait. A valaszadok 36%-a pozitiv
valtozasokrol szamolt be, ami arra utalhat, hogy egyesek szerint a kiilfoldiek hozzajarulnak a
kozosség fejlodéséhez, példaul kulturalis szinességet hozva vagy az infrastruktira
fejlesztésével. Ugyanakkor 14% negativ valtozast érzékelt, ami kisebb elégedetlenségre vagy
a kilfoldiek jelenlétével kapcsolatos problémékra utalhat. Ezek a negativ visszajelzések
jelezhetik példaul a kozdsséghez vald nehéz beilleszkedést vagy az ingatlanarak emelkedése

miatt fellépd aggodalmakat.
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Hogyan hat a kiilfoldiek jelenléte az ingatlanarakra az 6n véleménye szerint?

A valaszadok tobbsége ugy érzi, hogy a kiilfoldiek jelenléte noveli az ingatlanarakat: 31%
szerint nagy mértékben, mig 41% szerint kismértékben. Ez 6sszesen 72%, ami azt mutatja,
hogy a tobbség ugy véli, a kiilfoldiek vasarlasai hozzajarulnak az ingatlanpiac dragulasahoz.
Ez az aggodalom valdsziniileg a kereslet ndvekedésével fiigg Ossze, hiszen a kiilfo1di vasarlok
sokszor magasabb arakat is megfizethetnek.

A valaszadok 26%-a szerint a kiilfoldiek jelenléte nem valtoztat az ingatlanarakon, ami arra
utalhat, hogy 0k a kiilfoldiek hatasat semlegesnek latjak ezen a téren. Minddssze 2% gondolja
ugy, hogy a kiilfoldiek jelenléte csokkenti az arakat, ami nagyon alacsony arany, és aligha

befolyéasolja jelentdsen az altalanos ingatlanpiaci helyzetet.
4.abra kiilfoldiek hatasa az ingatlanarakra %-os lebontasban

forras: sajat szerkesztés

Milyen hatassal vannak a kiilfoldi ingatlantulajdonosok a helyi gazdasagra (pl. kisboltok,
szolgaltatasok)?

A valaszok alapjan a megkérdezettek tobbsége pozitiv vagy semleges hatast 1at a kiilfoldiek
jelenlétében a helyi gazdasagra. A valaszadok 19%-a nagyon pozitivnak, mig 35%-a
pozitivnak értékeli a kiilfoldi ingatlantulajdonosok gazdasagi hatdsat, ami arra utalhat, hogy a
kiilfoldiek véasarlasai és kiaddsai novelik a helyi kisboltok és szolgaltatasok bevételeit. Ezzel
egyiitt 35% semleges véleményt fogalmazott meg, ami arra utal, hogy nem mindenki érzékel
jelentds valtozast.

A negativ vélemények ardnya viszonylag alacsony: 10% negativ, és minddssze 1% nagyon
negativ hatasrol szamolt be. Ez azt jelzi, hogy bar vannak, akik a kiilfoldiek gazdasagi jelenlétét
hatranyosnak érzik, 6k kisebbségben vannak.

Eszlelte-e, hogy a kiilfoldiek koltései vagy gazdasagi tevékenységei uij lehetdségeket

teremtettek a helyi vallalkozasok szamara?
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A valaszadok véleménye megoszlik abban a kérdésben, hogy a kiilfoldiek koltései és gazdasagi
tevékenységei 1) lehetdségeket teremtettek-e a helyi vallalkozasok szdmara. A valaszadok
40%-a szerint a kiilfoldiek jelenléte hozzajarult a helyi gazdasagi lehetdségek boviiléséhez, ami
lehet példaul uj tizletek vagy szolgaltatdsok megjelenése, illetve a meglévd vallalkozasok
bevételének novekedése.

Ezzel szemben 44% nem érzékelt ilyen hatést, ami arra utalhat, hogy a kiilfoldiek koltései nem
minden vallalkozast érintenek egyforman, vagy ezek a hatdsok nem olyan mértékiiek, hogy
mindenki szamara egyértelmiiek lennének. A ,,nem tudom” valaszok arédnya (16%) azt mutatja,
hogy néhany valaszad6 bizonytalan e kérdésben, valoszinlileg kevés kozvetlen ralatasa van a

kulfoldiek gazdasagi aktivitasara.

Mennyire tartja elonyosnek, hogy egyre tobb kiilfoldi vasarol ingatlant a telepiilésen és a
kornyékén?

A valaszadok véleménye megoszlik abban a kérdésben, hogy eldnydsnek tartjak-e a kiilfoldiek
ingatlanvasarlasait. A valaszadok 19%-a nagyon elénydsnek, mig 11%-a inkabb elonydsnek
értékeli a kiilfoldiek vésarlasait, ami 6sszesen 30%-ot jelent. Ez a csoport ugy latja, hogy a
kiilfoldiek jelenléte elonyds lehet a telepililés és a kornyék szamadra, esetleg gazdasagi
fellendiilést vagy infrastruktira-fejlesztést remélnek.

A semleges allaspontot képviselok aranya 31%, ami azt jelzi, hogy sokan nem érzékelnek
kozvetlen elonyt vagy hatranyt a kiilfoldiek ingatlanvasarlasaibol. Ez a csoport valosziniileg
kevésbé érzi a kiilfoldiek jelenlétének hatasat, vagy nem tartja azt jelentOsnek.

A negativ vélemények aranya viszonylag magas: 29% inkabb hatranyosnak, 10% pedig nagyon
hatranyosnak itéli meg a kiilfoldiek ingatlanvésarlasait. Osszességében a valaszadok 39%-a
szerint a kiilfoldiek jelenléte hatranyos lehet, ami talan az ingatlandrak emelkedésébdl vagy a

helyi lakossag kiszorulasanak lehetdségébdl fakad.

Hogyan latja a helyi tarsadalom jovdjét, ha a kiilfoldi tulajdonosok szama tovabb né?

Sokan ugy vélik, hogy a kiilfoldi tulajdonosok jelenléte gazdagitja a kozdsséget, mind
kulturdlisan, mind gazdasagilag. A kiilfoldiek altal tamasztott magasabb igények hozzajarulnak
a szolgaltatdsok mindségének javulasahoz, és egyes valaszadok szerint a multikulturalis
kornyezet 1) lehetdségeket nyit meg a helyi lakosok szamara is. Tobben kiemelik, hogy a
kiilfoldiek kozott jellemzéen eurdpaiak vannak, akik kulturdlisan nem allnak tavol a helyiektdl,
¢s ezaltal konnyebb az egylittélés. Emellett néhany véalaszado kifejezetten oriil annak, hogy a

kiilfoldiek megvésaroljak és feltjitjak a régi ingatlanokat, igy a telepiilés képe is javul.
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A valaszadok koziil tobben aggodalmukat fejezték ki az ingatlanarak ndvekedése miatt,
amelyet a kiilfoldi kereslet felhajt. Sokan ugy érzik, hogy a magas arak miatt egyre nehezebben
tudjak megfizetni a helyiek az ingatlanokat, és attol tartanak, hogy hosszi tdvon csak a
kilfoldiek engedhetik meg maguknak a vasarlast. Egy mez0gazdasz szemszogébol példaul
problémat jelenthet, hogy kiilféldiek vasarolnak mezdgazdasagi teriileteket is, ami hosszu
tavon a magyar gazdasagra negativ hatassal lehet. Néhanyan a forint gyengeségét és a devizak
dominanciajat is aggasztonak talaljak, amely szintén hozzajarul az ingatlandrak
novekedésehez. Tobb valaszadd semleges allaspontot fogalmazott meg, gy vélve, hogy a
kiilfoldi tulajdonosok ardnya nem nd olyan mértékben, hogy jelentds hatast gyakoroljon a helyi
kozosségre. Sokan nem tartanak drasztikus valtozastol, és Ugy gondoljak, hogy a helyi
tarsadalomra a jelenlegi szintii kiilfoldi jelenlét nem jelent veszélyt. Néhany valaszado
emlékeztet arra, hogy 20-25 évvel ezel6tt tobb kiilfoldi tulajdonos volt, akiknek nagy része
iddvel eladta ingatlanjat, igy a jelenlegi helyzetet atmeneti jelenségként kezelik.

A kulturalis kiilonbségek is szerepet jatszanak a véleményekben. Vannak, akik ugy vélik, hogy
a kiilfoldiek részvétele a helyi eseményeken és baratsagos magatartasuk pozitiv hatdssal van a
kozosségre, €s hozzaadott értéket képviselnek a tarsadalmi életben. Egyes valaszadok szerint a
helyieknek sokat tanulhatndnak a kiilfoldiektdl, példaul a rendszeretetet €s a felelosségtudatos
viselkedést illetden. Ugyanakkor tobben megjegyezték, hogy a kiilfoldiek jobb anyagi
koriilményei miatt némi tarsadalmi tavolsag alakul ki, és bizonyos helyiek bizalmatlanabbak
az 1j érkezokkel szemben. A valaszok alapjan elmondhato, hogy a helyi tarsadalom jovojét
illetéen megoszlanak a vélemények. A kiilfoldiek jelenlétét egyesek a telepiilés fejlodésének
lehetoségeként, masok pedig potencidlis problémaként latjak, kiilondsen az ingatlanarak
emelkedése miatt. Azok, akik pozitiv hatdsokat varnak, a kozOsség gazdagodésara, a
szolgaltatasok szinvonalanak novekedésére és a multikulturalis kdrnyezetre 6sszpontositanak,
mig az aggodalmak inkébb gazdasagi és tarsadalmi jelleglick. Osszességében a legtobben nem
szamitanak drasztikus valtozdsokra, és tigy vélik, hogy a kiilfoldi jelenlét mértéke a jelenlegi

szinten még nem veszélyezteti a helyi kozosség egyensulyat.

5.0sszegzés

A Balaton kornyékén €16 kiilfoldi ingatlantulajdonosokkal, helyi lakosokkal, vallalkozdkkal
és ingatlankozvetitokkel készitett interjuk alapjan atfogo kép rajzolodik ki a kiilfoldiek
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jelenlétének gazdasagi és tarsadalmi hatdsairdl. A vizsgélatok soran kideriilt, hogy a
kiilfoldiek jelentds részben pozitivan jarulnak hozza a helyi kozosséghez és gazdasaghoz, bar
vannak bizonyos kihivasok, amelyeket a lakosoknak kezelniiik kell.

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok a Balaton régiojat leginkabb a nyugalom, a
természetkozeliség és a festdi taj miatt valasztjak. A motivaciok kozott szerepel a letelepedési
szandék, kiilonosen az idésebb korosztaly esetében, mig a fiatalabb vasarlok korében a
befektetési szempontok is megjelennek. Az ingatlantulajdonosok zome mar kész, kulcsrakész
allapott ingatlant keres, mivel sokan nincsenek tisztdban a helyi felujitasi koltségekkel, és el
akarjak keriilni az esetleges tobbletkiadasokat. Azok, akik hosszabb tavon terveznek maradni,
késObb hajlandoak a feltjitasra, de ez gyakran komoly kihivasokat rejt magaban, példaul a
megfeleld kivitelezOk megtalalasat €s a magas arajanlatokat.

Az interjuk sordn kideriilt, hogy a kiilféldiek egy része alapvetd szinten beszél magyarul, ami
megkonnyiti szdmukra a kozosségi beilleszkedést. Azok, akik aktivan probalnak részt venni a
helyi kozosségi €letben, szivesen latogatjak a rendezvényeket €s kialakitanak barati
kapcsolatokat a helyiekkel. Ugyanakkor vannak olyan tulajdonosok is, akik elsésorban a
nyugalmat keresik, és ezért keriilik a kozosségi eseményeket, sajat békés ¢letviteliikre
koncentralnak, ami foként a természetben valo kikapcsolodasban nyilvanul meg.

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok jelenléte pozitivan hat a helyi gazdasagra. Ugyanakkor az
interjukbdl kideriil, hogy a kiilfoldiek tobbsége sajat orszagaibol hozza be a preferalt
termékeit, €s helyben csak minimalis vasarlasokat végez. A helyi kisvallalkozok szdmara az
idegenforgalomnak, kiilondsen a turistaknak, nagyobb gazdasagi jelentdsége van, mivel 6k
rovid ideig tartozkodnak, de nagyobb volumenii vasarlasokat végeznek.

Az ingatlankOzvetitOk tapasztalatai szerint a kiilfoldiek korében jellemzo a panoramas, jol
megkozelithetd, kulesrakész ingatlanok iranti kereslet. Az elmult években a COVID-jarvany
idején jelentds visszaesés volt tapasztalhat6 az ingatlanpiacon, amelyet a kozvetitdk is
megéreztek. A befektetési 14z, amely a jarvany eldtti idészakban jellemezte a piacot, a
jarvany utan elcsendesiilt, ¢s ma mar inkabb a stabilitast keresd vasarlok jelennek meg.

A helyi kozosség véleménye megoszlik a kiilfoldi ingatlantulajdonosokrol. Bar sokan
pozitivan értékelik a kiilfoldiek altal hozott 0j kulturat, igényességet és gazdasagi
hozz4jarulast, a nyelvi akadalyok és a kiilonbozd életstilusok néha fesziiltségeket is sziilnek.
A helyiek tobbsége tidvozli a kiilfoldiek jelenlétét, mivel ez 0 bevételi forrasokat jelent,
ugyanakkor fenndll az aggodalom, hogy a kiilfoldiek miatt emelkedd ingatlandrak nehezebbé

teszik a helyiek szdmara az ingatlanvasarlast.
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5.1.Kbvetkeztetések

Az elsé hipotézisem szerint ,,A kilfoldi ingatlantulajdonosok jelenléte jelentds mértékben
noveli az adott teriileten az ingatlanarakat, ezaltal hozzajarul a helyi lakossag szamara elérhetd
lakasok dragulasahoz.” meg tudtam allapitani, hogy nem igazolddik, mivel kutatdsom sorén,
amely a kérddivekbol, interjukbol, illetve a statisztikai adatokbol allt. Osszességében
megallapithatd, hogy a helyi lakosok tébbsége ugy véli nem jelent fenyegetést a kulfoldiek

vasarlasai.

a masodik hipotézisem szerint ,,A kilfoldi ingatlantulajdonosok hozzajarulnak a helyi
gazdasag novekedéséhez azéltal, hogy novelik a beruhazasokat és a turizmusbdl szarmazé
bevételeket.” igazolodik, mivel a kutatds ravilagitott arra, hogy a kalfoldiek jelenléte és
felujitdsai motivaljak a helyi lakosokat is, illetve az dnkormanyzatot, hogy folyamatosan
fejlesztésekkel es szines programmal szépitsék a telepiilést és a kdrnyezetet. Beruhdzasaik
helyi vallalkozasoknak munkat biztositanak, néhanyuk turisztikai tevékenységet folytatva
(magéanszallas létrenozasaval) helyi adobevételeket novelik, illetve vasaldsaik a helyi

szolgéaltatoknak forgalmat generalnak.

Tarsadalmi hipotézisek:

A harmadik hipotézisem szerint ,,A kiilfoldi ingatlantulajdonosok névekvé szama tarsadalmi
fesziltségeket okoz a helyi lakossag és az uj tulajdonosok kozott, mivel a helyiek Ugy érzik,
kiszorulnak az ingatlanpiacrol.” nem igazolodott mivel, a néhany kirivo példa ellenére
egyértelmii tobbség ugy gondolja hogy a kiilfoldiek jelenléte maximalisan is csak kismeértékben
noveli az ingatlanok arét és igy ugyanugy elérheté magyar allampolgarok szamara, mint a

kilfoldi vasarlok szamara, és ez semmiféle tarsadalmi feszultéget nem okoz.

A negyedik hipotézisem szerint ,,A kiilfoldi ingatlantulajdonosok alacsony szintii tarsadalmi
integracidja gyengiti a helyi kozosségek szocialis kohéziojat.” ami nem teljesil mivel a

kérd6ivbol kiderll, hogy a valaszadok 62% gondolja Ugy, hogy a kilfoldiek részben mig 16%
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teljes mértékben integralédnak a helyi tarsadalomba. Ezek mellett a valaszadok 50% ugy
gondolja, hogy a kulfoldiek jelenléte nem befolyasolja a helyi kozdsséget mig 36% Ugy
gondolja, hogy kimondottan pozitiv hatassal vannak a kdzdsségre.

Osszességében a kilfoldi ingatlantulajdonosok jelenléte vegyes hatast gyakorol a Balaton
kornyeki telepiilésekre. Gazdasagi szempontbdl jelentds elonyoket hoznak, kiilondsen a
kisvallalkozésok szdmara, és kulturalis szinességet adnak a kdzdsséghez. A nyelvi és kulturalis
kilonbségek néha feszultségeket okozhatnak, és az ingatlanarak miniméalis ndvekedése nem
jelent gondot. A kilféldi tulajdonosok tobbsége pozitiv benyomast keltett a helyi lakosok
korében, akik élvezik az egyiittélés elényeit. A jovoben fontos lehet a kiilfoldiek és helyiek
kozotti kapesolat tovabbi erdsitése, valamint az ingatlanpiaci hatasok megfeleld kezelése a

helyi k6zdsseg érdekében.

5.2.Javaslatok:

Javaslatok, amelyek segithetik a kiilfoldi ingatlantulajdonosok és a helyi kozdsség kozotti
egylttélés harmonizalasat, valamint a gazdasagi €s tarsadalmi eldnyok maximalizalasat. Az
alabbi javaslatok tikrozik a kutatasbol levont kovetkeztetéseket és hozzajarulhatnak a pozitiv

hatasok er6sitéséhez, mikozben a Iehetséges negativ kovetkezményeket is minimalizaljak:

Az Onkorméanyzat és helyi szervezetek szervezhetnének olyan kdzosségi rendezvényeket,
amelyek novelhetik a kulfoldiek és a helyiek talalkozasat, kozos részvételet az eseményeken.
Ezek az események lehetnek példaul gasztrondmiai fesztivalok, kulturalis bemutatok, helyi
hagyomanyorz6 tinnep, melyek lehetdséget adnak a kozos élményekre és a kapcsolatok
épitésére és a kultura megismerésére. Fontos, hogy a kilféldi tulajdonosok érezzek, hogy
udvozlik 6ket, és hogy aktivan részt vehetnek a helyi életben. Ehhez hasznos lehet, ha
informacidkat kapnak a helyi eseményekrdl, akdr az ingatlan megvasarlasakor, akar rendszeres

tajékoztatassal.
Infrastrukturalis fejlesztések 0Osztonzése, példaul kozteriletek, kozlekedési Utvonalak és

szabadidds létesitmények karbantartasara. Ezek a fejlesztések mindenki szdmara hasznosak, és

vonzobba tehetik a térséget mind a kilféldiek, mind a helyiek szdmara.
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Kommunikacios csatorndk létrehozésa, illetve kétnyelvii tajékoztatas. A helyi tajékoztatd
anyagokat, kozleményeket és Onkormanyzati informaciokat érdemes kétnyelviivé tenni
(példaul magyarul és angolul vagy németil), hogy a kulfdldi tulajdonosok is kénnyebben

hozzaférjenek az informécidkhoz és jobban integralédhassanak a helyi kbzdsségbe.

=z =7

tamogatjak a helyi kozosség fejlodését €s stabilitasat. A kozos programok €s a kommunikacid
javitasa erdsitheti a szocialis kohéziot, valamint hozzajarulhat a helyi gazdasag novekedéséhez

és a régid vonzerejének fenntartasahoz.

6.Kdszonetnyilvanitas

Ezaton szeretnék kdszonetet mondani témavezetdmnek, Dr. Kovacs Erné egyetemi docensnek
a sok segitsegért, amelyek hozzajarultak ennek a szakdolgozatnak a létrejottéhez, és a
mérhetetlen hasznos informacioért, amit a személyes konzultaciok soran tapasztaltam.

Kuldn kdszonet mindenkinek, aki kitoltotte a kérdbivet és az interjlialanyoknak, hogy nagyban
hozzajarultak ahhoz, hogy elkésziljén ez a szakdolgozat. Végul szeretnék kdszdnetet mondani

a csalddomnak a tdmogatasért, hogy lehetdvé tették a tanulmanyaim folytatasat.

33



7.Irodalomjegyzek

1994.évi LV. torvény a term6foldrol

2012.évi CXXII. térvény a foldrdl

2013.évi CXXIL. torvény az ingatlan nyilvantartasrol

Bankszovetség (2020): Az ingatlanpiaci folyamatok és a kiilfoldi tulajdonosok hatasa.
Ko6zgazdasagi Szemle, letoltés datuma: [2024.10.10].

Bantam-Masum, E. (2011): You Need to Come Here to See What Living is Really About:
American Expatriation in Merida, Mexico. Miranda, No. 5.

Benson, M., & O'Reilly, K. (2009): Lifestyle Migration: Expectations, Aspirations and

Experiences. Ashgate: Farnham.

34



Bryman, A. (2016): Social research methods (5th ed.). Oxford: Oxford University Press.
Fowler, F. J. (2014): Survey research methods (5th ed.). Thousand Oaks: Sage Publications.
Illés Sandor, & Michalké Gébor (2003): A turizmus €s a migracid néhany Osszefliggése
Magyarorszagon. Demografia, 46. évf. 4. szdm, 352-374. o.

Kovacs E., & Bacsi Zs. (2002): Small Business Development along Lake Balaton in Hungary.
Eastern European Countryside, t. 8. Torun, Lengyelorszag.

Kovacs E., Csite A., Olah M., & Bokor I. (2004): Sziget a magyar tengeren: kiilfoldi
ingatlantulajdonosok a Balatonndl. Szociologiai Szemle, 2004(3).

Kovéacs E., Olah M., & Bokor I. (2003): Kiilfoldiek ingatlanvasarlasainak tarsadalmi —
gazdasagi hatdsa a BKU-ben.

Loke Zsuzsanna, Kovacs Ernd, & Bacsi Zsuzsanna. (2020): Miért valasztottdk a Nyugat-
Balatont? A kiilfoldi ingatlanvasarlasok motivacidéi a Nyugat-Balaton térségében. Turisztikai
Tanulmanyok.

Magyar Szociologiai Tarsasdag (2020): Az életstilus-migracio ¢és a  kiilfoldi
ingatlantulajdonosok a Keszthelyi Jarasban. Szocioldogiai Szemle, letoltés datuma:
[2024.10.10].

Patton, M. Q. (2015): Qualitative research and evaluation methods (4th ed.). Thousand Oaks:
Sage Publications.

Portfolio.hu (2023): Tomegevel jelennek meg a kiilfoldi lakasvasarlok Magyarorszagon: Kik,
hol, mennyiért keresnek lakast? Letoltés datuma: [2024.10.10].

7.1Abrajegyzék
1.4bra Kulfoldi lakasvasarlok szama Magyarorszagon 2021-ben és 2022-ben

2.4bra Orszagos lakaspiaci arindex alakulasa (2015-2024)
3.abra Kilfoldiek integralodasa a helyi kozosségbe %-os lebontasban

4.4bra Kulfoldiek hatdsa az ingatlanarakra %-os lebontasban

7.2 Tablajegyzék
1.tablazat Atlagos vasarolt lakasok szama, lakasar (millié forintban) nemzetiségek szerint
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8.Mellékletek
8.1.szamu melléklet: Kiilfo1di ingatlantulajdonosok interjikérdései

1. Melyik orszagbol jott és mikor Magyarorszdgra? Mikor vett ingatlant
Magyarorszagon?

2. Van-e rokonsaga Magyarorszagon?

3. Mi az az alapvetd élmény (inditék), amely arra késztette, hogy Magyarorszagon
ingatlant vasaroljon?

4. Vannak-e magyar baratai? Mennyi baratja és ismerdse van a telepiilésen, akikkel

rendszeresen talalkozik?
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5. Az ingatlanvasarlas utan végzett-e felajitast?

6. Mennyire volt elégedett a felujitasban részt vevd vallalkozdsok munkajaval és ar-
érték aranyaval?

7. Milyen szinten beszél On magyarul?

8. Mindsitse a helyi polgarmesteri hivatal munkajat! Mindsitse az ott lakok hozzaallasat
a kiilfoldiekhez!

9. Segit-e Onnek valaki a kert, illetve a hiz gondozasaban?

10. Az alabbi ,,helyi” szolgaltatasokkal mennyire elégedett? Kérem, értékelje 1-5 kozott,
ahol az 1-nagyon rossz; 2-rossz; 3-elfogadhat6; 4-j0; 5-nagyon jo.

11. Mi az, amit megvaltoztatna a telepiilésen, ahol é1, ha Onnek lehetésége lenne ra?

12. Soroljon fel néhany problémat, amelyekkel taldlkozott amidta Magyarorszagon
ingatlant vasarolt! Es mondja el, hogyan oldédtak meg azok?

13. Vannak-e kiilfoldi baratai, ismerdsei a telepiilésen? Milyen gyakran jarnak Ossze
veliik?

14. Szoktak-e Onoknél baratok, ismerdsdk nyaralni az év soran?

15. Mennyi 1d6t tolt Magyarorszagon évente?

16. Nem banta-e meg, hogy Magyarorszagon ingatlant vasarolt?

17. Milyen gyakran vesznek részt a helyi tarsadalmi eseményeken?

18. Hogyan értékelik a polgarmesteri hivatal kommunikaci6jat?

19. Késodbbiekben szeretnének-e életvitelszeriien a telepiilésen €lni?

8.2.szamu0 melléklet: ingatlankdzvetitd interjukérdései

1.
2.

N o o s

Miota foglalkozik ingatlankdzvetitéssel?
Midta vannak kilfoldi ugyfelei?
Az utobbi hirom évben milyen orszagbol jonnek kiilfoldi vevok? Es milyen tipusu
ingatlanokat keresnek?
Inkabb nyugdijasok vasarolnak, vagy kdzépkoruak, esetleg fiatalok?
Végzettséguket tekintve hogyan jellemezné a vasarlokat?
Leginkabb milyen problémak jelentkeznek a kulféldi ingatlanvasarlasok soran?

Véleménye szerint mi az a harom indok, amiért kulfoldiek vasarolnak ingatlanokat?
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8. Véleménye szerint az ingatlanvasarlas utan a kilfoldi ingatlanvasarlok hany %-a végez

feltjitast vagy akar teljes atépitést az ingatlanon? Es milyen jellegiick ezek a felujitasok?

9. Aranyaban hanyan vannak, akik elégedettek a vésérlassal? Es hanyan vannak, akik

megbantak a vasarlast valamilyen olyan ok alapjan, mint nem talalja fel magét

Magyarorszagon; nem tetszik a klima neki; tul draga a fel(jitas stb.?

10. Van-e valami, amit fontosnak tart, de mi nem kérdeztik meg a kilfoldi

ingatlanvasarlasokkal kapcsolatban?

8.3.szamu melléklet: egy helyi vallalkozé interjukérdései

© ©o N o gk~ wbh -

Milyen hatassal vannak a kiilféldi ingatlantulajdonosok a kisbolt forgalmara?
Miben kilonbozik a kilfoldi vasarlok fogyasztasi szokasa a helyi lakosokétol?

A kilfoldi ingatlantulajdonosok hozzajarulnak-e a helyi gazdasagi fejlédéshez?
Tapasztalhato-e szezonalis ingadozas a kulfoldi vasarlok latogatasaiban?

Milyen tipusu helyi szolgaltatasokat 6sztondz a kulfoldi vasarlok jelenléte?

Milyen a kapcsolat a helyi lakosok és a kulfoldi tulajdonosok kézott?

Mennyire integralodnak a kilféldi tulajdonosok a helyi koz6ssegbe?

Vannak-e kulturdlis kiilonbségek a helyi lakosok és a kulfoldi tulajdonosok kézott?

A kulféldi ingatlantulajdonosok milyen hatassal vannak a kozossegi életre?

10.Milyen nyelvi akadalyok léteznek a kulfoldi vasarlok kiszolgalasaban?

11.Mit gondol, milyen lenne a helyi k6zdsség, ha nem lennének kulfoldi tulajdonosok?

8.4.szamu melléklet: polgarmester interjikérdései

1.
2.

Milyen hatassal van a kilfoldiek jelenléte a helyi gazdasagra?

Milyen mértékben jarulnak hozza a kalfoldi tulajdonosok a telepiilés
infrastruktrajahoz?

A kilfoldi vasarlok megjelenése hogyan befolyasolja az ingatlanarakat a teleptilésen?
A kilfoldiek milyen mértékben jarulnak hozza a turizmus fejlédéséhez?

Erezheté-e a kiilfoldi tulajdonosok kozvetett hatasa a telepiilés turisztikai vonzerejének
ndvekedésében?

Vaéltozott-e a kozosségi eseményeken vald részvételik, illetve nyitottak-e a helyi

rendezvényeken vald részvételre?
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7. Tapasztal-e feszlltsegeket a helyi lakosok és a kilfoldi tulajdonosok kdzott?

8. Vannak-e olyan tarsadalmi kihivasok, amelyeket a kulfoldi tulajdonosok jelenléte
okoz?

9. Mennyire integralédnak a kulfoldi tulajdonosok a helyi k6zdsségbe?

10. Vannak-e kezdeményezések, amelyek segitik az integraciot és a kapcsolatépitést a
helyiek és a kulfoldiek kdzott?

11. Van-e tapasztalat arr6l, hogy esetleg mas elképzeléseik vannak a kozdsségi
egylttélésrdl, mint a helyieknek?

12. Milyen hatéssal vannak a kilfoldiek a helyi kulturalis életre és rendezvényekre?

13. Hozzéjarulnak-e a helyi kulturalis programok tamogatasahoz, és részt vesznek-e az
ilyen rendezvényeken?

14. Mit gondol, milyen lenne a telepiilés helyzete a kiilfoldi tulajdonosok jelenléte nélkul?

15. Erzékelhetd-e jelentds valtozas a kozosség életében a kiilfoldi tulajdonosok érkezése
ota?

16. Hogyan latja a telepiilés jovdjét, ha a kiilfoldi ingatlantulajdonosok szama tovabb n6?

8.5.szamu melléklet: kérddiv helyi lakosoknak

1.Az 6n ¢életkora?
18-30

3145

46-59

60+

2.Mibta ¢él a telepiilésen?

0-5év
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6-10 év

10 évnél hosszabb ideje

3.Milyen tipusu ingatlanban lakik?
Haz

Lakas

egyéb

4.Hogyan értékelné a kiilfoldi ingatlantulajdonosokkal valo egyiittélést? (1-
negativ tapasztalat, 5-kivalo tapasztalat)

1
2
3
4
5

5.Milyen gyakran van kapcsolata kiilfo1di ingatlantulajdonosokkal?
naponta

hetente

havonta

ritkan

soha

6.Milyen nyelvi, kulturdlis vagy tarsadalmi kiillonbségeket észlel a kiilfoldiek és a helyi
lakosok kozott?

Sajat valasz

7.Mennyire érzi tigy, hogy a kiilfoldiek integralodnak a helyi kzosségbe?
egyaltalan nem
részben

teljes mértékben
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8. Mennyire aktivan vesznek részt a kiilfoldi ingatlantulajdonosok a helyi kozosségi
rendezvényeken?

Nagyon aktivan

Kozepesen aktivan

Kevésbé aktivan

Nem vesznek részt

9.Eszlel-e valtozast a helyi kozosségi életben a kiilfoldiek megjelenése ota?
Pozitiv valtozas
Negativ valtozas

Nincs valtozas

10. Hogyan hat a kiilfoldiek jelenléte az ingatlanarakra az 6n véleménye szerint?
Nagymértékben noveli

Kismértékben ndveli

Nem véaltoztat

Csokkenti

11.Milyen hatassal vannak a kiilfoldi ingatlantulajdonosok a helyi gazdasagra (pl
kisboltok, szolgaltatasok)?

Nagyon pozitiv

Pozitiv

Semleges

Negativ

Nagyon negativ

12 Eszlelte-e, hogy a kiilfoldiek koltései vagy gazdasagi tevékenységei 0j lehetéségeket
teremtettek a helyi vallalkozasok szamara?

Igen

Nem

Nem tudom

13. Mennyire tartja elénydsnek, hogy egyre tobb kiilfoldi vasarol ingatlant a telepiilésen és

a kornyékén?
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Nagyon elonyos
Inkabb elonyos
Semleges

Inkabb hatranyos
Nagyon hatranyo

14. Hogyan latja a helyi tarsadalom jovéjét, ha a kiilfoldi tulajdonosok szama tovabb né?

sajat valasz
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9.Nyilatkozatok
9.1Konzulensi nyilatkozat

NYILATKOZAT

Pazmany Zsolt (név) (hallgaté Neptun azonositdja: Q8FU8H) konzulenseként nyilatkozom
arrdl, hogy a szakdolgozatot attekintettem, a hallgatot az irodalmi forrasok korrekt
kezelésének kdvetelményeirdl, jogi és etikai szabalyairdl tajékoztattam.

A zardédolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliot a zardvizsgan torténd
védésre javaslom / nem javaslom.

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen ne

Kelt: 2024 év november hé 08 nap

/; },,_., e C""_’.-,:“;_:‘r_;‘-/_”

belsé konzulens
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9.2Hallgatdi nyilatkozat:

1. melléklet: Hallgatoi nyilatkozat

NYILATKOZAT

Aluliron (T4 SRROIEL: . ioaioraasvnssimsssdeoisyanion bntetdjogi _ felelosségem
tudatdban kijelentem, hogy az dltalam benyujiott, A..54 oL AATE A TRATROH 0K
GAZDISAE) - TARSADACUL . JELLENZAN ......... cimil szakdolgozat (diplomadolgozat)
Ondllo szellemi termékem. Amennyiben masok munkajdt felhaszndltam, azokra megfeleloen
hivatkozom. beleérive a nyomtatott és az intemetes forrisokat is.

Tudomdsul veszem, hogy a szakdolgozatdiplomadolgozat elektronikus példanya a védés wdn
a Magyar Agrir- és Eletiudominyi Egyetem kanyvtdriba keril elhelyezésre, ahol a konyvidr
olvasdi hozzijuthatnak.

aldirds
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9.3 Nyilatkozat a szakdolgozat nyilvanos hozzaférésérdl €s eredetiségérdl

NYILATKOZAT

a szakdolgozat nyilvinos hozzéférésérdl és eredetiségérdl

A hallgato neve: Pézmany Zsolt

A Hallgaté Neptun kédja: Q8FUBH

A dolgozat cime: A killfsidi ingatlantulajdonosok gardasagi-tarsadalmi
jellemazsi

A megielenés éve: 2024

A konzulens intézetének neve: Vidékfejlesztés és Fenntarthatd gardasag intézet

A konzulens tanszékének a neve: Fenntarthatd turizmus tanszék

PO —

sajét szellemi
egyértelmien

e

Kijelentem, hogy az altalam benyujtott szakdolgozat egyéni, eredeti jellegd,
alkotssom. Azon részeket, melyeket mds szerzfk munkajabol vettem &t
megjelditem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem.

S

Ha a fenti nyilatkozattal valétiant 3llitottam, tudomdsul veszem, hogy 2 zarévizsga-bizottsdg a
, 28rbizsgabdl kizdr és a Zérovizsgit csak 0j dolgozat készitése utdn tehetek.

~rrco

; Aleadott dolgozat, mely POF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatasat
engedélyezem.
Judomasul veszem, hogy az dltalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotds

felhasznélisira, hasznositésira a Magyar Agrir- és flettudomdnyi Egyetem mindenkori
szellemitulajdon-kezelési szabilyzataban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomasul veszern, hogy dolgozatom elektronikus valtozata feltdltésre kerdl a Magyar Agrér-
&s Elettudomanyi Egyetem MATER Hallgat6i Dolgozatok repozitoriumaba. Tudomasul veszem,
hogy 3 megvédett és

. nem titkositott dolgozat a védést kdvetSen
Elyezett dolgozat 3 benysjtdsitd! szamitott 5 év eltelte utdn

- titkositasra enged:
nyilvinosan elérhets és kereshetd lesz az Egyetem MATER Hallgatéi Dolgozatok
repozitoriumaban.
Kelt: 2024 év 11 ho 10 nap /7
/"W
muga«s/mrésa
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