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Bevezetés

A szakdolgozatomban Tatabanya teleptlés szovetét fogom vizsgalni, majd szlikitve a |éptéket a
Gal Istvan lakdtelepet és kornyezetét elemzem részletesen. Az fékuszteriletnek vizsgdlni
fogom a topografidjat, kitettségét, varoson belili elhelyezkedését, zoldfeliileteit, kozlekedését,
parkoldit, szintteriletéti mutatdjat, illetve épitészeti stilusat. A kutatdsomat térképes
elemzésekkel és helyszinbejarassal fogom elvégezni. A kutatdsom a torténelmi attekintéssel
kezdem, majd alapvet6 fogalmak magyardzat utan Alsogalla részletes térképes elemzésével
folytatom. A lakétombokre lebontva is kilonbdz6 vizsgalatokat fogok végezni, amivel
hipotézisemet igazolom. Ezek alapjan probléma és értéktérképet csinalok. Véleményem szerint
a kutatdsommal rd tudok vilagitani arra, hogy Tatabanydan az ingatlanfejlesztések jelenleg nem
mutatnak egyértelm( mingségjavulast. A szakdolgozatom célja, megérteni a telepiilés
fejl6dését, a banyaszat hatasat, illetve a jelen allapotok kialakuldsanak el6zményeit, ezekbdl
kovetkeztetve szeretném javaslatommal segiteni Tatabanya megfeleld fejl6dését, hogy ne csak
egy fejlett, de élhet6 és modern elvdrasoknak megfelel6 véaros legyen. Kilénb6z6 korok
Osszehasonlitdsdval Uj informdaciét biztositani az elkdvetkezendékben itt tevékenykedd
teleptlésmérnokoknek, épitészeknek, kivitelez6knek egyarant. A javaslatommal szeretném, ha
Tatabanya a modern agglomerdacios varosok kozé tartozna, amely helyi gazdasaggal és
kultaraval rendelkezik. A varos a kozeljov6ben nagy fejlédésen fog atesni, ezért
elengedhetetlen, hogy ez a lehetd legjobb min&ségben, a lehetd legjobban atgondolt mddon

torténjen.

Témavalasztasom indoklasa

A valasztdsom azért erre a teriiletre esett, mivel itt szllettem, ezért jol ismerem a helyszin
alapvet6 problémait és értékeit. Alsdgalla fejlédése nem csak szakmailag fontos szamomra,
hanem sziviigyem is. A nagy multu varosrészben konnyen 6sszehasonlithatdak a szocializmus
koraban épitett lakdtelepek a modern laképarkokkal, ezaltal atlagos beépitési, szinttertleti,
zoldfellleti aranyaikat Gsszehasonlithatjuk. A témavalasztdasom masik oka, hogy szerettem
volna egy az épitészethez szorosan kothet6 témat vdlasztani, hiszen hiszek abban, hogy a

kornyezetlink meghatarozza életmddunkat és gondolkodasunkat, ezért az egyik legfontosabb



minden ember szamara az épitett élettér funkcionalisan és esztétikailag is a lehet6 legjobban
tervezett legyen kornyezetében. A téma azért fontos, hogy megtaldljuk Tatabanya varosahoz
ill6, az embereket legmegfelel6bben kiszolgald ingatlanfejlesztési beruhdzdsokat. Szikséges a
varos szamara megfelel6 példakat taldlni erre, hiszen torténelmébdl addéddan nincs
hagyomanya a magas minGségl, gondosan tervezett lakétomboknek. A megfelels javaslathoz
el6szor meg kell értenlink a multat az egymast kovetd trendeket és ezeket kategdridkba kell
sorolni, majd értékelni kell Sket. Majd jelenlegi helyzetet kell felmérni, elemezni és a jové6re

vonatkozdan tervezni.

Vizsgalatom modszertana

Szakdolgozatomban el&szor Tatabanya torténelmi attekintését fogom elvégezni, ezzel segitve
megérteni a mai helyzet kialakulasanak az okait és ezzel meghatdrozhatéva tenni a redlis
célokat a jovGre nézve. A torténelmi attekintésben jelentds hangsulyt kap az iparosodas
id6szaka, hiszen a teriilet funkcidja ekkor alakult at. A gazdasagi atallas id6szakara is
részletesebben kitérek, hiszen részben ennek kovetkeztében nétt meg az igény a lakdparkokra
Tatabanyan. A torténelmi vizsgalatot egy jelenlegi helyzetfelmérés fogja kdvetni, amelyet
térképekkel, illetve helyszinbejardssal fogok elvégezni. A sajat abrak készitéséhez tobbnyire a
QGIS-t fogom hasznalni. A szintteriiletekre vonatkozd adatokat Excelben fogom feldolgozni,
ahol a kilonb6z6 adatokbdl grafikonokat, elemzéseket készitek. A zoldteriileteket mindség
szerint és funkcid szerint is osztalyozni fogom, ezzel haszndlhatdsagukat, értékiiket lehet majd
kimutatni. Részletesen kitérek az infrastrukturara, Tatabdanyan egyértelmlen fontos a
tomegkozlekedést és a kozut haldzatot is megvizsgdlni, ennek vizsgalatdhoz megfelel6
tomegkozlekedést mikodtets varosokat fogok referenciaként venni. A célom meghatarozasa
egyértelmien egy széleskord felmérés, ami kés6bb alapjdul szolgalhat a fejleszté projektek
megfelel6 tervezéséhez, kivitelezéséhez. Szeretném az altalam 6sszegylijtott informacidbdl a
lehet6 legjobban megmutatni, mit érdemes csinalni, ha nem csak épiteni szeretnénk, de

maradandd, jol mkodé értéket szeretnénk a varos szovetébe tervezni.

Tatabanya torténelmi attekintése



Tatabanya torténelme egészen az Gskorig nyulik vissza, erre bizonyiték a rengeteg lelet,
amelyet a kornyéken taldltak. Az egyik legGsibb lakott hely a Szelim barlang, ahol feltehetéen
mar kettGszazezer évvel ezel6ttrdl is talaltak emberi jelentlétre utald leletet. A honfoglalds
idejében valtozatos etnikumu lakossag élt a terlileten. Az elsé irdsos emléket 1288-ban irtak,
Tatabdnya legnagyobb multtal rendelkez6 el6d telepilésérdl Banhidardl. Nem sokkal késébb
kialakult Fels6galla és Alsdgalla is. A Bdanhidai népesség, ekkor mez6gazdasag mellett
kézmUveskedéssel és a kereskedéssel is foglalkozott. Banhida és Galla 1512-ben mint Vitany
varanak tartozéka szerepelt. (Flrészné Anikd, 1992) A toérok hoédoltsdag idején az elsé
pusztitdsok még nem érték el a teleplilést, de a népessége lassan Banhiddnak is csokkenni
kezdett. 1543-ra pedig teljesen lakatlannd valik. 1623-ban kezdett el visszanépesedni Banhida
teriilete. Allandé lakossaga azonban csak a felszabadité haboruk utdn alakult ki. Az Uj lakossag
nemzetiségiket tekintve magyarok, tétok és németek voltak, akiket az Eszterhazy csalad
telepitett be. Az ekkori lakossag f6 foglalkozdsa a mezégazdasag mellett a sz6l6termesztés,
fakitermelés és mészégetés volt. Az 1720-30-as évekre a szlovdk lakossdg meghaladta mar a
magyarokét. Az erds panszlav hatds miatt a 1848-as szabadsagharcnal a Banhidai teriletet
megbizhatatlannak mondtak, ez bizonyitja az ekkor jelent6s szlovdk népességet. Tovabbi
elédtelepilésekrél f6leg lakossagi adatok maradtak fent, mint az 1785-6s népszamlalas, ahol

Alségalla lakossaga 580, FelsGgallaé pedig 842 6 volt.

1891-ben megalakult a Magyar Altaldnos K&szénbanya Tarsulat, ez jelentds hatassal lesz a
kornyékre, ahol az eddigi jellemz6 megélhetést a mezbgazdasag jelentette. Az Oridsi
mennyiség( szén kitermelését 1896-ban kezdték meg Alsdgallan. A kitermelést a Mak zrt,
kezdte meg. (Dr. Stenge, 2017) Innentdl a lakossag megélhetését a banya és a szén biztositotta,
ugyanakkor épliilt tobb cement és téglagyar is a mai Tatabanya terliletén, amely tovabb
pezsditette a vdros gazdasagi és ipari fejlédését. A gazdasagi fejl6dés hatasara 1940 koril
elkezdtek terjeszkedni Tatabanya el6dtelepiilései. (1.dbra) Az ipari fejl6dést nemsokkal kdvette
a kulturalis fejlédés is, lett sajat varosi Ujsag, és sajat kulturalis szervezetek alakultak. Tatabanya
létrejotte négy kozség egyesitésével tortént. 1945-ben a Belligyminisztérium kezdeményezte
a folyamat elGkészitését. 1947.oktober 10.-én egységes varosnak nyilvanitottak a kozségeket
(Alségalla, Fels6galla, Banhida, Ujtelep). Ekkor az orszag szénsziikségletének a kétharmadat
Tatabdnya biztositotta. 1950-ben megyeszékhellyé tették Tatabanyat, hiszen megkozelitése

jelent6sen konnyebb volt, mint a korabbi megyeszékhelynek, Esztergomnak. A banyaszat stabil

6



gazdasagi kornyezetnek volt tekintheté még évtizedekig, ezért Tatabanya fejlédése biztositva
volt erre az id6szakra. Azzal, hogy megyeszékhely lett tovdbb fejlédott a varos. A mdsodik
vildghdborut kovetéen a banyakat, zemeket, ipari terlileteket felljitottdk, igy a gazdasagi
novekedés nem allt meg. Az 1980-as években a lakossag kb. 80 ezer f6re volt tehetd. Ekkor élte
aranykorat a varos. Rengeteg munkalehetSség volt a kornyéken, f6leg a nehéziparban, azonban
a kulturalis fejlédés is végbement ekkorra. Volt a varosnak sajat mozija, szinhdza, parkjai
éttermei. Azonban az 1980-as évek végére a nehézipar és a banyaszat jelentGsége csokkent. A
banydk nagyrésze raadasul kimerilt. Ezért, mint sok mas varosban Magyarorszdg szerte,
Tatabdnydnak is meg kellett kiizdenie a munkanélkiliség kérdésével. A lakossag folyamatosan

csokkent, egészen a 2010-es évekig.

1. dbra Lakott tertiletek névekedése a lakotelepek épitése eldtt

—

Alségalla

Lakott teriiletek névekedése,
forrassal és évszammal

. 1.Katonai felmérés (1782)
. 2 Katonai felmérés (1845)
- Ortofoto 1941

Google maps 2024

A kovetkezé6 jelent6s fejl6édés és arculatvaltas tehat az ipari park létrejottével érkezett, a
rendszervaltast kovetéen , amikor a szocialista rezsim helyét a profitorientalt gazdasag valtotta

fel. A Tatabanyai ipari park alakuldsakor a terilileten mlanyaggyar, orvosi eszkbz gyar és
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autoipari gyarak kaptak helyet. 2009-ben 500 hektarnyi teriileten tobb mint 24 nagy és
kozépvadllalat mkodott a terlileten. Mara jelent6s szerepe van az orszdg gazdasdgaban is a
terliletnek, hiszen az ipari park a mai napig terjeszkedik és a Budapest-Bécs kozotti
elhelyezkedése miatt, fontos kdzponttd fejlédott. A teriileti kiterjedése az ipari parknak mar
tobb helyen tullépte Tatabanya kozigazgatdsi hatarat és atnyul Vértessz616s, Kornye és Tata
telepllésekre is. A mai elvdrasoknak teljesen megfelel az ipari park, hiszen a kornyezete
megfelel6, az infrastruktirajat folyamatosan fejlesztik és a munkahelyek mindsége is
kimagasl9, kivalé elhelyezkedése megfelel6vé teszi vallalkozasok szamara, hogy itt helyezzék el
gyarukat, iroddjukat. A mostani cégek kozott van szoftverfejlesztd, logisztikai és automatizalé,
orvosi termékeket gyarto is, amelyek egy fejlett gazdasagi kozeg jelenlétét jelzik. A cégek és
vallalkozdsok széles repertodrja megtalalhatd, hiszen a kiilfoldi és hazai cégeknek is egyarant

kivalod az ipari park elhelyezkedése.

Telepszer( beépités el6zményei az 1930-as évekig

A 18.szazadban a telepszer( épités az ipari és mezgbgazdasagi munkasok, kis jovedelmd
foglalkoztatottak szdmara épliltek. Csak a 19.szazad végén alakultak ki a gazdagabb réteget is
kiszolgald kertvarosok. Az 1900-as évek elején a varosépitésre vonatkozd torvények gyakran
az akkori kozéposztaly szinvonalat elérd lakaskialakitast, kornyezetet és igényességet
koveteltek meg a kivitelez6ktél. A valddi kdzéposztalyt kiszolgald épitkezések, a korai
kertvarosok uttorGje a Ebenzer Howard altal tervezett kertvaros koncepcié utan indult el. A
lakasépités a 19.szazadban nagyrészt maganvallalkozdk épitették, de megjelentek a
lakdsépit6 szovetkezetek és az dllam és varos, mint épitS. A magantGkét a befektet6k ekkor a
jobban kifizet6d§ iparba fektették. Bécs varosfejlesztési tervében 1921-ben megjelenik a
»kolonia jellegl” beépitésre szant terilet. A varosok ekkor rengeteg telket vasaroltak és
belteriileteiket is kiterjesztették, a fejlesztések miatt. A megvasarolt tertiletek elsésorban
mez6gazdasagi, el6varosi teriiletek voltak. Azok a varosok valdsitottak meg nagyszabasu
épitési programokat, amelyeknek jelent8s varosi tulajdonban [évé teriilete volt. A
munkashazak épitésénél a takarékossag és a célszerliség vonalai mentén folyt a tervezés. A
19.szdzadban a kertvarosok helyett a négyosztatu haz terjedt el. Bécsben a szazadforduld

kornyékén a keretes beépités volt a jellemzd, ezeket az intenziv beépitésre szant tertlileteken



hoztdk létre. Majd Németorszagbadl elindult a varosok kiilsé teriileteinek beépitése, ezek az
1930-as evektdl mar a sdvhazak voltak, amely megszakitotta a hagyomanyos utca-épilet

dinamikat. Ezeknek hires példai a Bauhaus stilusban készilt ,,Siedlungok”. (Kérner, 2004)

Lakotelep fogalma

A lakotelep egy olyan gy(jtéfogalom, melybe azoknak a lakdépiileteknek az 6sszessége
tartozik, amelyek egységesen késziiltek el id6ben és stilusban, az addigi telepiléstél,
teleplilésrésztdl és alapvetfen az hagyomanyos utca, illetve varosképtdl
megkilonboztethet6en alkotnak egy egységet, telepet. Az éplletek egy épitési akcid sordn
éplltek meg, nagyon rovid id6 alatt. A lakételepek tébbnyire egy tarsadalmi réteg szdmara

éplultek, Magyarorszagon ez altaldban a munkas réteget jelentette.

A laikusok korében és a koznyelvben a megfogalmazdasuk a szocializmussal és az
épliletmagassaggal foglalkozik: Olyan kdzépmagas és magas lakdépliletek, melyeket hazgyari

technoldgiaval épitettek, a szocialista rezsimben. (Paladi-Kovacs, 2020)

Egy masik megfogalmazas szerint a lakdtelep a telepiilés kozigazgatasi terliletén egy
elkiilonilg, altaldban forgalmi utakkal hatarolt teleptilésrész, amiben egy 6sszefliggd
egységet alkotd lakdtombcsoport van, és amelyhez tébbnyire magas és/vagy mélyépitésd
épluletek is kapcsolddnak pl: iskola, bolt, parkold, park stb. A lakételepeknek ugyanakkor
legaldbb egy szamlaldkorzetet kellett tartalmazni, és 6nallé névvel kellett rendelkeznie. (KSH-

1996.)

A sajat megfogalmazasomban, tobbnyire hazgyari technolégiaval késziilt (késGbb elterjedt lesz
a csuszé zsalus monolit technoldgia is), tobbnyire uUszételkes beépitéssel |étrehozott
tobbszintes egységes épitészeti stilussal bird lakd blokkok, tombok, melyek uj szévetet hoznak
[étre a varoson belll. Az Uj szbvet sajat intézményrendszerrel, kereskedelmi egységgel illetve
tobbnyire szabadidGs egységgel is bir. Szabadtéralakitasuk és épitészeti igényességiik

tobbnyire az épitési datumtdl fligg.



Lakdtelepek kialakulasa Magyarorszagon

A 19.szazadban Magyarorszdg, de f6leg a f6varos népessége, tobbek kozott a gazdasagi
fellendiilésnek koszonhet6en, rohamosan gyarapodott. A lakashiany, egy egyre silirget6bb
problémadva valt, amely f6leg a munkasosztalyt érintette. Ezt orvosolandd megjelentek 1908-
tél a kislakdsos munkaslakételepek ilyen példaul a Wekerle telep. Az 1930-40-es években
visszaszorult az allami lakasépités, ami a népesség tovabbi névekedése miatt, egyre nagyobb
problémat jelentett. Jellemz6 mddon az 1949. évi népszamlalds idején a hazai lakasok csupdn
10%-a rendelkezett flird6szobaval, tobb mint 70%-a egyetlen lakdszobdbdl és konyhabdl dlit, s

minddssze 17%-a volt ellatva folydvizzel. (Kovacs, 1996)

Az 1950-es években aztan elkezdték a mai értelemben vett lakdtelepek épitését, amely a
lakashidny megolddsa elkezd6dott, sokak szdmadara mindségi javulast is hozott. Igazi megoldast,
azonban csak az 1960-ban elkezdett , 15 éves lakasépitési terv" jelentett, ami 1 millié lakds
épitését irdnyozta el6 a kovetkezend6 masfél évtizedre (2.4bra). Erdemes azonban
megjegyezni, hogy a beruhdzdsok célja nem a min&ségi tokéletesség volt, hanem a lakdsszam
novelése és a lakdshidny felolddsa. (Ez a tendencia a mai ingatlanberuhdzasok tobbségénél is
megmutatkozik.) Ezért a jarulékos kiaddsokat csokkenteni kellett, ez azt jelentette, hogy mar
kiépult kozmdvek kozelébe kellett lakdtelepeket felhtzni, amely legtobb esetben az évarosok
szélét és az iparhoz kozel esd terileteket jelentette. A varosi mag sziikségszerlen nétt a gyors

tOmeges iparosodas miatt. (Kok and Kovacs, 1999)
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2. dbra Kovdcs Zoltan, 1996
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1. dbra. A lakésépités alakuldsa Magyarorszégon, 1950-1993. — A = épitett lakdsok szdma, 1000-ben; 1 =
magén; 2 = 4llami

A Lakotelepek kialakulasa Tatabanyan

A banyaszat 1896-os megkezdésével a telepiilés rohamos névekedésnek indult, ez a varos
lakossagat is jelentGsen befolyasolta. A 20.szdzadra Magyarorszag egyik legjelent6sebb
szénbanyaja volt, ezért az 1920-as években elkezd6do6tt a kilonbozé lakdépliletek épitése. Az
1940-es évekre Tatabanya elSdtelepiiléseinek (Alsdgalla, Banhida, Felségalla, Ujtelep) a
kiterjedése megsokszorozodik. A telepilések, amelyek egyutcasok voltak, minden irdnyba
elkezdtek terjeszkedni, ezzel elGkészitve az egységes Tatabanya létrejottét. Tatabanya, ekkorra
4 telepuilés 6sszevonasabdl alakult, és a terileti terjeszkedés folytatédott, azonban a lakdssag
drasztikus novekedése és az ipari terilethez kivant kozelség miatt a tobbszintes, telepszeri
beépités volt a kézenfekvé és megfelel6 megoldds. A Tatabanya telepilésképét erGsen
befolyasolé tényez6 az 1960-as években torténd lakételep épitési hulldm, ami egészen az
1980-as évekig kitartott, s6t er6sodott is. (2.abra) 1960-ban f6leg 4 emeletes éplletek épiltek.

Majd 1980-ban mar az 5, illetve a 10 emeletes épiiletek épitése volt hangsulyosabb.
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3. dbra Népszamldlds 1990

A;r_"1945 uidn Tan4csi lakdsok | 100 lakéhdzra | FiirdGszobds Vindorldsi
Viarosok épiilt lakédsok (%) jut6 lakasok (%) | lakdsok(%) egyenleg,
(%) ) 1970-1990 (%)
Szocialisia vérosok
Dunaiijvéros 97,74 47,38 1842 98,0 -7.38
Tatabdnya 89,84 53,16 1128 05,0 -3,49

Lakotelepek tulajdonsagai

A lakételep fogalma mar sok sajatossagat megmagyarazta a lakételepeknek, azonban érdemes
egyben 6sszeszedni, hogy mik is jellemz6ek a lakételepekre. A funkciondlis varosok elve és a
lakasinség egyenesen a lakételepek létrejottéhez vezetett, egész Eurdpaban. Ezt a folyamatot
segitette a technoldgiai fejl6dés, iparosodas is. Ezeknek kdszonhetéen a toOmeggyartds
érdekében a panelekbdl éplilé toémbdk voltak a legkedvezébbek. A min6ségi elvarasok nem
voltak olyan magasak, mint manapsag, illetve a lakdshoz jutoknak sem voltak az épilettel
kapcsolatban olyan magas elvarasaik, mint a mai lakdparkok tulajdonosainak. igy példaul
megépilésiikkor kevésbé voltak relevansak a kiilonb6z6 energetikai szempontok és a parkolas

kérdése is sokkal fontosabb kérdés lett mara.

Az infrastruktura tervezése azonban hangsulyosabb volt, mint manapsag. A lakdtelepek
tartozékai voltak a lakdépiiletek kiszolgalasahoz sziikséges utak, gépjarm(itarold helyek, az
éplletekben lakdk ellatasat biztositd intézmények, zoldteriletek és egyéb kozteriiletek. Ennek
a komplex tervezésnek rengeteg pozitivuma volt, hiszen nem csak az adott telket vette
figyelembe, hanem a beruhdazasi teriilet varossal valé kapcsolatat is. Erdemes megjegyezni,
hogy ezeknek a pozitivumainak nagy része annak készonhetd, hogy allami beruhazasoknal a
nagy osszefligg6 terilet adott volt, ami a mai bonyolult tulajdonviszonyok miatt nagyon ritkan

tapasztalhaté.

A nyugati orszagokban a paneles épitkezéssel is sikeriilt j0 min&ségl lakdkornyezetet
létrehozni, de az Eurdpa Kozép-Keleti régidjaban az elvardsok hidanyaban, illetve a tomeges
gyors gyartasnak koszonhetéen nagyon kevés pozitiv példaval talalkozhatunk, igy a panel

éplletek a szocializmus nem kivant lenyomatai maradtak. Az alapvetd szerkezete a
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lakotelepeknek, hogy a lakdegységek mellet, [étrehoznak a lakossagot kiszolgald egységeket, a
szlikségleteknek megfelel6en, mint példaul kereskedelmi egység, intézmények, évoda, iskola
ezt minél kozelebb helyezik el a lakéegységekhez ugy, hogy lehet6leg atmend forgalom (féut)
ne valassza el a lakdsokat és a kiszolgald egységeket. A lakdtelepek kornyezetében helyet kellett
adni a passziv és aktiv pihenésre is, illetve a testmozgasra lehetdséget biztositani. Tobbnyire
panellakasban él6ket kiszolgalva jottek létre varosi parkok, szabadidé kdzpontok. A megfeleld
kialakitdshoz sziikséges, hogy amit a lakételephez terveztek elérhets legyen gyalogosan. A
szabadterek esetében pedig fontos szem el6tt tartani, hogy minél tobbféle id6toltésre

legyenek alkalmasak. (Bakay, 2012)

Lakotelepek korok szerint

40 (1950-t6l a 80-as évek végeéig) év alatt a lakdtelepek beépitési mddja is valtozott, és az
altaldnos szabadtéralakitas is koriilottik. Ebbdl kifolydlag korszakokra oszthatd. Az 50-es évek
elején (1950-1955) a szocredl id6szak elterjedt beépitése a keretes vagy sdvos lakdtelep volt.
Jellemz6 volt a diszités és a neoklasszicista homlokzat. A tengelyes szimmetria jellemezte a
homlokzatokat, az épiilet elhelyezéseket és az utcafronti téralakitasokat is. Az udvartér
gyakran koncepcid nélkili, oldott, néhol még vadregényes kialakitdst is kapott. 50-es évek
végétbl 60-as évek végéig a modern stilus ,reneszanszaval” a lakételepek beépitése is
jelent6sen megvaltozott. A sdvhdazak és a ponthazak terjedtek el, amelyek egységes
épuletcsoportokat alkottak. Az épliletcsoportok egy nagy zoldfelliletben Uszé tombként
m(ikodtek, mely teljesen eltér a megszokott utcakialakitastél. A szabadtér kialakitasa nem
volt 6sszhangban az épitészet altal alkotott renddel. A 70-es években a technolégiai ujitasok
miatt, az épuletek Iéptéke ndvekedett. A szabadtérépitészetében is a modernizmus
funkcionalista tervezése volt a jellemzG, azonban a beépitések ndvekedése és az Uj,
modernebb épitéstechnolégiaknak az alkalmazasa, hatott a szabad terek kialakitasra is.
Ebben az évtizedben nagypaneles épitési technoldgiat hasznaltak, ahol altaldban 33m magas,
sokszor tobb tiz vagy tobb szaz méter hosszu, egymdssal parhuzamosan elhelyezkedé
savhazak épultek. A beruhazasok gyors Gtemben épiiltek, ami a tomegesedés felé vezetett. Ez
a tendencia nem csak az épliletekre volt igaz, de a szabadterekre is, egyre t6bb tipus jatszotér
épllt, illetve az el6regyartott elemek is gyakran jelentek meg, mint a betonburkolat, szegély,

stb.
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A 80-as években a lakotelepek épitésének szama jelent&sen visszaesik. Ennek kovetkezménye
az, hogy az épiiletek kialakitdsa sokkal valtozatosabb, mint a 70-es években épiilt
testvéreiké”, bar épitési médjaban koveti a paneles technoldgiat. Az impozans terveket
azonban, mind épuletformaban mind szabadtérépitészetben meghiusitotta a sz(ikds pénzigyi

helyzet. (Bakay, 2012)

A lakopark fogalma

A koztudat altal ismert laképarkfogalom egy olyan modern lakdkozosséget jelent, amelynek
belsé tereit zart falakkal, keritésekkel veszik korbe és ellenérzott gyalogos, biciklis és/vagy
gépkocsibejarattal lehet bejutni. Az eredeti lakdparkok altaldban rovid és keskeny
lakéutcdkbal éplilnek fel, és szdmos kiegészitd létesitménnyel is rendelkezhetnek. Kisebb
lakdparkok esetében ez a szolgdltatas nem tdbb egy kis zold fellletnél és kozosségi térnél.
Nagyobb Iéptékben viszont mar olyan szolgdltatasok taldlhatok, amelyek az atlagos napi
szikségleteinket kielégitik. S6t a luxus szolgaltatasok is jellemz&ek nagyobb lakdparkok

esetében, jelentsen ez szaunat, teniszpalyat vagy uszémedencét. (Paladi-Kovacs, 2020)

A legaltaldnosabb, nemzetkozileg elfogadott definicid alapjan csoportos, magantulajdonban
[év6, a kornyezetiktdl fizikailag elkilonil6 ingatlanfejlesztések, amiben az infrastruktiralis,

kényelmi, luxus és egyéb szolgaltatasokat csak az ott él6k vehetik igénybe.

A kutatdék hazankban a kilfoldi definiciokhoz hasonldéan a lakdparkokat alapvetéen
ingatlanfejleszt6k altal létrehozott, magdntulajdonban |év6, tobbnyire elkeritett és védett,

csoportos lakdegyiittesként értelmezik. (BODNAR, J. — MOLNAR, V. 2010, CSEFALVAY, Z. 2010b).

A laképark az ingatlanfejleszt6k 4dltal, azonos id6ben és egységes épitészeti arculattal
létrehozott, tobbnyire telepszerlen épilt, magantulajdonban |évé zart lakdingatlan-egyittes.
Kornyezetétdl fizikailag elzart és/vagy 6rzott, lakdinak az alapveté lakdfunkcion kivil egyéb

szolgaltatasokat.

Tobben kritériumokhoz kdtnék a lakdpark szé haszndlatat paramétereik alapjan, mint példaul:

Legalabb 20 lakdegységet (lakdst vagy hazat) foglal magaban, amelyekre tulajdon vagy bérleti
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jog szerezhetd. A magantulajdonon kivili, kozos tulajdonban 1évé részeinek fenntartasat az ott
él6k egyltt finanszirozzak, jellemz6en a kozos koltség fizetésével. A kdrnyezetétdl ,bizonyos
tekintetben” jogilag is elkllondl, sajat iranyitd szervezettel rendelkezik. (Hegedis, 2011)
Vannak, akik kifejezetten a beépitettség alapjan értelmezik a lakdpark fogalmat, mint:
Telepszerl beépités, belsé uthaldzat, egységes kezelés legfeljebb 1,5-0s szintterilet-s(irliség,

legaldbb 40% zoldfeliileti ardny. (KORNER ZSUZSA)

Azonban fontos megjegyezni, hogy a lakdparknak nincs ma egyontetlien elfogadott fogalma,
és paraméterei alapjan nem besorolhaté. Sajnos napjainkban tendencia, hogy

marketingfogdsként hasznaljak, ezért a fogalom is valtozik, valtozott vele.

Lakoparkok kialakulasa és hatasa

Az ujkorban a mindenkinek jard jogoktdl és a jogegyenlGségtdl szamitva mar nem szdrmazas
alapjan szegregaldodtak a lakdhelyek, hanem ezt felvaltotta a vagyon alapu szegregacié. Ennek
példai Amerikaban volt megfigyelhet6 elGszor, kés6bb Anglia teriletén is. (Atkins, P. J. 1993).
A mai értelemben vett lakdparkok az Egyesiilt Allamokban alakultak ki. Eleinte a legtehet&sebb
emberek szamara épliltek az els6 gyarigazgatoknak és filmsztaroknak épilt laképark 1915-ben
a Los Angelesben épiilt Fremont Place volt. Eurépan belil Anglidban jelent meg el6sz6r 1920-
as években. Azonban elterjedté Amerikdban valt, ahol a kozbiztonsdg romlott, azonban a
kozlekedés és a tavolsag egyre kevesebb problémat jelentett a gépkocsik fejlédése miatt. A
tehet6s emberek és nyugdijasok szamara ez a fajta elszigetel6dés kifejezetten vonzé volt. Ezek
az ugynevezett ,lifestyle and prestige communities” (életstilus és presztizs kozosségek)

els6sorban az déli dllamokban, a Sunbelt-ben (Napfénybdvezetben) létesiltek. (Béres, 2002)

A kilvilagtél elzarkozé, privat, csoportos lakéforma Eurépdban mar a 19. szazadtdl létezik, de
valadi folyamat a 80-as években Nyugat-Eurdpdban bekdvetkezett a szabadpiac uralmaval
kezd6dott. A piaci gazdasdg 1989 (a szovjet birodalom 6sszeomldsat kovetben) utdn az addig

szovjet birodalomhoz tartozé orszagokban is uralkoddva vélt. Az dgynevezett thatcherizmus?

1 A thatcherizmus lényege az, hogy Margaret Thatcher brit miniszterelnék idején bevezetett gazdasagpolitikai
irdnyvonal, amely a kormanyzati szerep csékkentésére, a piacok szabad mikodésére, az allami vallalatok
magankézbe addsara és a szigoru pénzigyi politikdkra 6sszpontositott.
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a varosok ujjasziletésének lehetGségével kecsegtettek. Magyarorszagon a laképarkok
elterjedése egyértelmi kovetkezménye annak, hogy a rendszervaltast kovetéen az
emberekben jelentésen megndétt az igény egy emberibb, modernebb, természetes
kornyezetben elhelyezked6 lakdhely irant. A lepusztult varosrészek helyén az altalanos épitési
szabalyzat aldl kivont varosrészeken 0j éplileteket, felldjitdsokat, fejlesztéseket hajthattak
végre. Magyarorszagon az els6 kdznapi értelemben vett lakoparkok 1998-ban keriiltek

ataddasra.

A vdros tervezése ebben az id6ben az ingatlanfejlesztésbdl allt. Az ingatlanfejlesztések
kdvetkeztében elfogadottad valt a varosi terek magankézbe keriilése, privatizaldsa. igy az
altaldnos kozterek helyett megjelentek a magan kézben lévé ,kozterek”, udvarok, atriumok. A
magantulajdont pedig mar 6rizni kell, igy kialakultak az elzart, de legalabbis 6rzott terek a
varoson belil, amely mara teljesen megszokottd, elfogadotta valtak. Az 6rzott ,,dlkozteriletek”
ma mar a bevasarld kozpontoknadl, irodahdzakndl és laképarkokndl is megfigyelhetbek. ,a
laképarkok olyan korlatozott elérhetGségl lakoteriletek, amelyek dltaldban a kozterek
privatizalasaval jonnek létre. Biztonsagi jelleg(, falakkal vagy keritésekkel elkiiloniilé, a nem ott
él6k bejutdsat gatld ellendrzott bejaratokkal rendelkezé ingatlanfejlesztések” (BLAKELY, L. —

SYNDER, M. G. 1997)

A kozteriletek privatizaldsa valéjaban egy szegregdcios hatast gyakorol a tarsadalomra, hiszen
csak az egy gazdasagi helyzetliek taldlkozhatnak, a varos felosztéddasat, feldarabolddasat segiti
el6 ez a fajta kialakitas. Igy a koz6s varosi tér és a kiilonbdz8 helyzetl lakossag keveredése
helyett a védhetd tér élvez el6nyt. Ennek ellenfolyamataként kialakultak a gyalogos varosok
|étrehozasat tamogatd mozgalmak. Ennek a mozgatdrugdja a tervezésnél kiilénboz6 funkcidju
és méretl épllet |étrehozdsa, a tarsadalmi csoportok keveredése miatt. Az autds forgalom
tombon kivil tartasa mellett a terek megosztasat is szorgalmazza az iranyzat, igy a gyalogosok,

biciklisek és autésok egylitt mozgdasat ugy alakitjak ki, hogy tekintettel legyenek egymasra.

A mai tendencidk azt mutatjak, hogy bar a legtobb definicidban szerepel az elkeritett,
korilkeritett, sok helyen (f6leg nyugaton) mara proébaljak az ingatlanberuhazok és a
tulajdonosok is demokratikusabban megkodzeliteni a teljes elszigetel6dést, hiszen sok helyen a

lakdparkok altal nyudjtott infrastrukturak, vendéglatérészek, zoldfellletek kifejezetten
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értékesek lehetnek a kozelben él6 emberek szamara. Azonban a valamiféle elszeparalddas a

III

,kulvilagtél” a mai napig eré6sen megfigyelhet6 a lakdparkok esetében. Ennek az okait vizsgalva
nem tulzas kijelenteni, hogy nem csak a biztonsag miatt kivdnnak kiilon élni az ide koltoz6k.
»Az 6korban és a kdzépkorban a fallal korilvett enklavék nemcsak a biztonsag céljait szolgaltak,

hanem a feudalis arisztokracia hatalmdanak jelképei is voltak.” (ELLIN, N. 1997)

Szuburbanizacio

Az emlitetteken kiviil a lakdparkok kialakuldsa szorosan kotédik a szuburbanizacio jelenségéhez
is. A szuburbidk és a hozzajuk kapcsolddo terveknek, koncepcidknak is jelentés multjuk van.
igy példaul a 19. szazad végén Frank Lloyd Wright olyan kiilvarosi lakdkdrnyezeteket kivant
megteremteni, melyek kacskaringds utakbdl és zsdkutcdkbdl allo, a belvarostél elkilonilt
ingatlanfejlesztései formailag nagyon hasonlitanak a kés6bbi lakdparkokra. A legkorabbi
el6évarosok a mai zart lakokozosségekkel tobbnyire egyezd értékeket képviselt. MinGségi,
modern lakdsokat, biztonsdgot, a varosi szolgdltatasokhoz valé kozelséget és exkluziv
életformat biztositott. Frank Lloyd Wright tervei alapjan Frederick Law Olmsted és tovabbi
szakemberek tervezték meg az els6 szuburbdn (még nem elkeritett) ,modern kozosségeket”,
példaul a kaliforniai Berkeley-ben. Ebenezer Howard altal tervezett kertvaros a ,,Garden City”
terve is a lakdparkok kialakulasanak el6zményének tekinthetd. Ezt tdmasztja ala, hogy Howard
elképzelése az volt, hogy ingatlanfejleszt6kkel készitteti el. Az Uj kertvaros sajat 6nigazgatassal
rendelkezett volna, amely a biztositott szolgaltatasokért dijat szed a lakosoktél. (Blakely és
Snyder 1997) A szuburbanizaciés folyamat részeként a lakdteriletek, valamint a beruhazasok
sulypontja a varos kdzpontjaibdl az azt 6vezd elévarosokba helyezédik at. (Bajmoczy, P. 2023)

Ez a folyamat Alsdgallan is megfigyelhetd.

Modern trendek laképarkok esetében

A kordbbi lakdparkok eredeti célkozonsége foként a felsé tarsadalmi réteghez tartozd
egyéneket célozta meg, azonban az ezredfordulétél kezdve egyre t6bb olyan lakdpark éplil,
amelyek inkabb az alacsonyabb statuszuakat célozzak meg. Ez a valtozas gyakorlatilag minden
jellemzéjiket érinti, beleértve a lakdsok méretét, a zoldfellletek aranyat és a lakasok mas

fontos paramétereit is. Ennek eredményeként tapasztalhatd egyfajta tomegesedés, ami a
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fogalom eredeti értékének elhomalyosuldsat és a mindségromlast hordozza magaval. Egy-egy
projekt keretében egyre tobb lakds épil terililetaranyosan, magasabb épiiletek jonnek létre,
nagyobb alapteriletld mélygarazsok keriilnek kialakitasra és n6 a burkolt felliletek mennyisége
is. A kezdetben egységes nagy teriilet(i beruhazdsokat felvaltotta a tébb, kisebb projekt, ami
miatt a varossal vald kapcsolatot a beruhazék nem érzik sajat felel6sségliknek. Nincsenek a
normativ ellatasi kotelezettségek, tehat sem a jelent8s és funkcidval biré zéldfelllet, sem a

kdzhasznalatu intézmény nem épil hozza jellemzden.

Az eladhatdsag érdekében a laképarkokban a beépités minden tekintetében a maximumra
torekszenek, a tervezésnek pedig a lehets leggazdasagosabb lakdsmix kialakitas a célja. Ennek
kovetkezménye, hogy a lakdsok egyre kisebb alapteriletlek, kornyezetiik pedig egyre
zsufoltabb. Eredményként a szabadtér gyakran semmilyen formaban sem jelenik meg. A kert
gyakran csupan egy marketing elem, amelynek f6 funkcidja az attraktivitas névelése, és nem

feltétlenil a mindennapi haszndlat el6segitése. (Veréb, 2012)

A lakotelepekkel ellentétben a lakdparki lakdsok, mar mint termék jelennek meg
értékesitésiiket komoly marketinggel végzik. A tendencia, az, hogy a soklakasos tarsashazi
projekteket is lakdparkként értékesitik, s6t sajnos ezt a helyzetet még az Uj kifejezés a
,lakdkert” is tovabb rontja, hiszen ezzel azt sugalljdk a vasarldk szamara, hogy az egész projekt
nagyon zold, humanus, naturélis és emberkdzpontu. Igy prébéljdk meg jobb szinben felt(intetni
az egyszer(i telep szer(i beépitést. Paladi-Kovacs Adam szerint a laképark elnevezést mas elvek
szerint kéne alkalmazni.

A szdban szerepel a park kifejezés, ami jelentds zoldfellletet, nem tul slrd beépitést jelent
(az V. emelettdl folfelé a lakasok elszakadnak a kerttél). A beépitettség alacsony vagy kozepes
intenzitasu, a 3-5 szintes hazak épitése ugyanazon id6ben, egységes stilusban, egy gondolat
mentén tortént, telepszer(i elhelyezéssel. A park jelentGs zoldteriilettel rendelkezik, a
zoldfellleti arany 40-50% korul mozog, és az éplletek legfelsé padldszint magassaga nem lépi
tul a 16,5 m-t. Az ennél nagyobb, sirlibb, magasabb beépitéseket lakdtelepnek nevezném.”

(Paladi-Kovacs, 2020)

Meghatarozé utak Tatabanya szamara
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Tatabanya foldrajzilag nagyon kedvez6 helyzetben van, azonban az ipari fejl6désének
kdszonhet6en sajat gazdasaga is egyre novekszik. Budapest és Gyér kozott helyezkedik el, ezt
az Utvonalat egy vasut (S10)-es vonat, illetve az M1-es autdpalya koti 6ssze. Az S10-es vonalat
1931-33 kozott villamositottak, ami abban az idében féleg a varos gazdasagara hatott. A
kdzelmultban, 2014-ben az S10-es jaratot kibdvitették az S12-es jarattal is, ami eddig csak
Oroszlany-Tatabanya kozott kozlekedett, most a Déli-pdlyaudvar lett a végdllomadsa. A személyi
vonat, igy fél éranként jar, amely tovabb bdévil a reggeli és délutdni csucsforgalomban
gyorsitott jaratokkal. Az Intercity is megall Tatabdnya vasutallomdson, amivel Kelenféldre 25-
30 perc az Ut és ellenkez6 irdnyba kozvetlentl lehet Bécsbe, Miinchenbe utazni. A vonalon a
maximalis sebesség tobbnyire 140 km/h.

Az M1-es autdpalya is meghatarozd szerepet tolt be a varos életében. Az autdpalyat 1964-ben
kezdték el épiteni. Ezen az uton 40 perc alatt Budapestre vagy Gy6rbe ériink. Gazdasagi
helyzetét ez jelent6sen befolyasolja a varosnak, ezért elmondhatd, hogy a 80-as évek 6ta
gazdagabb varosok kozé tartozik Tatabdnya. Mostanra a kozvetlen vasutjaratnak, illetve az M1-
es autépdlyanak készonhetéen, agglomeracids varosnak tekinthet6, hiszen a lakossag jelentds

része ingazik Tatabanya és Budapest kozott.
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4. dbra Fontosabb utak, kézpontok Tatabdnydn
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Tatabanya szerkezete

Tatabanya szerkezetének megértéséhez a foldrajzat, illetve a mar emlitett a varosra hatassal
lév6 utakat kell ismerniink. Az M1-es autdpalya, illetve a vasutvonal egy nagyon erds tengelyt
adott a varosnak, ami koré a lakoterlletek nagy része épilt. Az eredeti varosrészek
Osszeolvaddasaval a lakoterilet hosszu lett és a varosrészek egyéni kdzpontjai mai napig jol
megfigyelhet6ek. A hosszanti szerkezetnek kdszonhetéen nincs is egy nagyon markans
kdzpontja a varosnak. Bar Tatabdnya vasutdllomas egy érzékelhetSen frekventalt hely, ahol egy
plaza is helyet kap, kornyezete még fejlesztésre szorul, hiszen a vasutallomasnak és a mellette

[év6, hatalmas éplilettomeget képz6 konzumnak az allapota katasztrofalis.

Ha a domborzati (5.abra) és kdzpontokat tartalmazé térképet (4.abra) Osszevetjiik, konnyen
felismerhetd az is, hogy a domborzatnak nagy hatasa volt a mara kialakult szerkezetre. Ez az
allitas igaz a lakott teriiletek és a domborzat kapcsolataval is. A magasabb fekvés( teriiletek

vagy egyaltalan nincsenek beépitve, vagy kevésbé fontos funkciot kapnak. A telepiilés ezen
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részei kevésbé frekventaltak, mig a mélyebben fekvé részeken helyezkedik el minden kézpont

és itt taldlhato a lakott teriiletek tulnyomo tobbsége.

Ennek a relativ mélységnek a hozama azonban az, hogy a talajviz szintje nagyon magas. Ennek
a hatranyait a multban kevésbé érzékelték az emberek, hiszen a paraszti hazaknak, illetve az 1-
2 szintes éplleteknek elég sekély volt az alapozasa ahhoz, hogy ez statikailag ne legyen zavard.
Azonban a lakételepek és a lakdparkok esetében ez a probléma tényleges hatdssal van a
koltségvetésre és ezzel varosra, hiszen mar a 3-4 emeletes hdzaknal is rengeteg extra koltséggel
jarhat a megfelel§ alapozas bizonyos terlileteken. Néhol mar ilyen magassagnal is csak
colopalapozassal lehet épiteni, aminek a koltsége egy altalanos alapozas haromszorosa. A
vallalkozék ezért sok helyen el6szor talajvizsgdlatokat végeznek és ahol rendkivil magas a
talajviz, ott vagy nem torténik beruhazas vagy az extra koltségek miatt olyan beépitési arannyal
késziilnek el az épliletek, amelyek szinte élhetetlen kdrnyezetet teremtenek. A varosnak tehat
nem csak a tendencidkkal kell megklizdenie, ami egyébként is a minél magasabb beépitési

aranyok felé tendal, de a sajatos adottsagai miatt a talajvizzel és a domborzattal is.

5. dbra Domborzati elemzés
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Lehatdrolads

Vizsgdlati teriiletem Alségalla azon részét fedi, ami a vasuttol délre helyezkedik el, ez a
vasutvonal egy kissé szepardlja az egész varost, igy Alsdgallat is, mig az északi oldalon a falusias
beépités jellemzd, addig a vasut déli oldalan, azaz a vizsgdlati teriiletemen a tombds,
telepszerl beépités jellemzd. Az atjarast a vasutvonalon egy autds és egy gyalogos aluljaré
biztositja ezen a teriileten. Az Eszak-Nyugati hatar a Kérolyi Mihaly utca és Szent Borbdla utca
keresztez6dése, ez egy forgalmas kozuti csomdpont, hiszen a vizsgalati terlilet ezen része
helyezkedik el legkozelebb Tatabanya varoskdzpontjdhoz, illetve jelent6s forgalom folyik
Banhida felé is. Délen a teriilet hatdrat az utolsé épliletsor, illetve azok a teriiletek adjak, amik
a vizsgalat szempontjabdl fontosak, ezek jellemzéen a Kossuth Lajos Gazdasagi és Human
Technikum éplileteit jelentik, illetve a Gyémant flrds éplileteit. A keleti lezardsa a teriletnek
egy gazdasagi, ipari ovezet, amelynek allapota er6sen degradalddott. A vizsgalati terliletem
lehataroldsat kovetGen féleg lakdteriletek és a hozzajuk tartozd fontosabb kereskedelmi,
intézmény és rekredcids teriletekbdl all. A teriilet lehatarolasnal egy olyan varosrészt elemzek,
ami 6nalld, sajatos helyzetben van a varos egészéhez képest. Ez mind az éplilettipusokon, mind

a kozterek méretén latszik.

6. dbra Vizsgdlati teriilet hatdrai
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Lehatarolt tertulet rovid torténelme

Alségallan 1897-ben a nagy mennyiségl szenet tartak fel. A banya koril kialakult teleplés,
mely az akkori Tatabdnya kozéppontjaban helyezkedett el, eredetileg Alségallahoz tartozott.
1851-ben Alsdgalla lakossaga elérte a 700 f6t, ezért a falu kiskozséggé, majd 1920-ban a
folyamatos terjeszkedést kovetéen nagykozséggé valt. A teriilet 1933-ban tovabb bdviilt a
kordbban Alségallahoz tartozé Suligéi telepekkel. A telepiilés a masodik vildghdboru utdn, mar
nem volt 6nalld, ugyanis Tatabanyahoz csatoltak. A varosrész a banyaszatnak és az erémiinek
kdszonhet6en koran intenziven lakott terilet volt, azonban az akkori épliletek nagy része mara
mar elbontasra kerilt (vannak ma is kertvarosi részei azonban ezek a lehatdroldsomban nem
szerepelnek). A nagyobb volumend épliletek azonban, mint az er6mdi, Szent Istvdn-templom,
Cifra palota, mutatjak, hogy a teriileten az 1900-as évekt6l kezdve igény volt a megfeleld,
igényes kornyezetre. A paneles épitési technika megjelenésével és a rengeteg
munkalehet6&séggel, azonban a lakossag gyors tempdban névekedett, elengedhetetlen volt a
lakdtelepek létrehozdsa, ekkor a teriileten egy Uj 6nalld infrastruktura, rekreacids egység,
intézménye, kereskedelmi egység alakult ki. Ekkor épiilt meg a mai Mdjusl. park, ami a
kornyez6 lakdk szamara rekreaciét biztositott. A kicsivel kés6bb megépil6 ,Liget” Ifjusagi park,
pedig arra utal, hogy Alségalla, akkoriban a varos egyik legtébb lakosat szamlalé varosrész volt.
Az ekkoriban éplilt szolgdltatasok is ezt bizonyitjak. llyen példaul a gydgyfiird6, a tatabanyai
Foldi Imre Sportcsarnok, a Grosics Gyula Stadion, tobb kozép és altalanos iskola, hotel, kérhaz,
cseri flird6 is. 1950-es évektél az 1980-as évek végéig, tehat kijelenthetd, hogy Alsdgalla
fénykorat élte. Tatabanya kulturalis kézpontjdul szolgdlt, modern lakételepekkel, modern
éptletekkel, modern infrastrukturaval, rengeteg munkalehet6séggel rendelkezett. Ez a
stdtusza azonban a 90-es évektll egyre romlott, hiszen a banya bezardsaval a terilet is
elvesztette prioritdsat. A bdnya és a kozelben 1év6é nehéziparok bezardsa utdn sokan
elkoltoztek, de még igy is volt 20% korili a munkanélkiiliség. A részben a banya altal
finanszirozott beruhdzasok megsziintek. igy a Alségall lakéépiiletei megitélése és kdzépiiletei
megitélését tekintve erés degradacion ment keresztil. A varos ezt a cégek szamdra biztositott
addkedvezményekkel, gazdasagfejleszt6 programokkal, illetve egy ipari park Iétrehozasaval

orvosolta. Ezek az intézkedések normalizaltak Alségalla helyzetét. (Somorjai, 1992)
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Lehatarolt tertlet vizsgalata

A terilet sokszinliségét mar a torténeti attekintésen is lehetett Iatni, azonban a mai helyzethez
szamos a napjainkban folyd tényezd is hozzajarul. A funkcidvizsgalat alapjan megdllapithato,
hogy a teriilet komplex, rengeteg funkcidval bir, azonban ezek a funkciok nem teljesen
kiegyensulyozottak. Az vizsgalati terllet, az 1970-es években élte fénykorat, ekkor minden
akkori elvarasnak megfelelt, azonban az azoéta eltelt évek a teleplilésrész helyzetét és
megitélését is megvaltoztattak. A korok valtozasdval pedig Alségalla nem tudta tartani a |épést.
A nagy méretl zoldteriiletek is megfigyelhet6k, nem csak a M3ajusl. park és a , Liget” park
biztositja az ott él6k z6ldre vald igényét, de a tombdk kozotti szellés elrendezés is lehet&séget
ad komolyabb vegetacid kialakuldsdra. A sport és rekreacid kdzpontja is itt helyezkedik el
varoson belll, a tatabdnyai focicsapat stadionja, rekortan, uUszdmedencék, atlétikai
|étesitmény, élményfiird6, kézilabda stadion és tobb edz6palya is itt taldlhato. Megfigyelhet6
a teriilet két kdzpontusaga, ez a délnyugati részen mar a 60-as évektdl a teriilet kdzpontja volt
az északkeleti részen |év6 kdzpont azonban csak a 2000-es években kezdett el fejlédni, ez a
terlilet mai napig intenziven fejlédik. A lehatdrolds a mai kiéplilt fontos terileteket tartalmazza
azonban a potencialis fejlesztések sokszor tulmutatnak a teriilet lehatdroldsan. A teriilet
tobbek kozott azért is nevezheté nehéz feladatnak, ami a fejlesztéseket illeti, hiszen mind
funkciondlisan, mind 6sszetételében diverz teriilet, valahol intenziv, j6l mikods gazdasagi élet
zajlik, valahol alulhasznositott ipari épliletek talalhatdk, ezért a vizsgalatot minden tekintetben
el kell végezni, hogy ezalatt kirajzolddjanak a teriileten |évé problémadk, kozpontok,
lehet6ségek. A feladat, tehat egy egységes varosrész kialakitasa, ahol mindennek megvan a
sajat helye, ezek a teriiletek nem csusznak egymasba, hiszen ezzel a masik funkcidjat rontjak,

akadalyozzak.
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7. dbra Vizsgdlati teriilet k6zpontjai
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Bizonyos intézmények kizardlag a helyben él6k igényeit szolgdljak ki dvoddk, altalanos iskolak,
haziorvosi rendel6k, ezért konnyen megallapithaté beldlik a lakosok szama. (Tamas C. 2004)
Mig a terileten 1-1 6voda és bolcséde van, addig gimndaziumbdl és szakiskolabdl 2-2, ebbdl
kivehetd, hogy a terllet oktatdsi kozpontnak szamit. A legfébb problémaja a teriiletnek az
elavultsdg, oktatasi és kdzéleti szempontbdl a teriilet nagyon fejlett és erre a teriletre sok
allami, 6nkormanyzati beruhdzas is érkezik, azonban még igy is messze elmaradnak az épiiletek
a szerkezetei és esztétikai normatél. Az oktatdsi intézmények kozll azonban lehet kiemelni
pozitiv példakat, ilyen a Szent Margit Gimnazium és Altalanos Iskola és az Ovarosi BélcsGde.
Ezeknél az éplileteknél, megfigyelhetd a kifejezetten igényes épitészeti tervezés és a modern
elvarasok figyelembevétele is. Az intézményi fejlettség egy kdzponti teriletre jellemz6, tehat

ez is alatamasztja, hogy a terilet kdzpontnak szamitott.
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8. dbra Oktatdsi Intézmények
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Zoldfelllet vizsgalata

Tatabanya pozitiv tulajdonsagai kozé tartozik, hogy hatalmas zoldfeliiletekkel rendelkezik. Ez
Alségalla vdrosrészre is igaz. Tatabdnya nagy része tervezettnek tekintheté ennek
kbvetkeztében a normativ szabalyozasoknak is meg kellett felelnie. A zoldfellletek
mennyiségén és kiterjedésén ez er6sen megmutatkozik. A Majus 1 park és a Liget park is
jelent6s kiterjedés(i zoldteriilet. Ennek egyik oka, hogy Sarberek és Alségalla is talajvizben
rendkivil gazdag terilet, ezért a mocsaras terilleteken, ahol az alapozas rendkivil koltséges
lett volna parkokat, zoldfellleteket terveztek. Ezen kiviil a tervezett tombdk elhelyezése is
jelent6sen jobban szért, szell@s volt, hiszen nem a kialakitott terilet maximalis beépitése volt
a cél, hanem a varosrész egészének élhetd, de kapacitasban is elegendd kialakitasa volt a cél.
A két nagy park kihasznaltsaga mdara nem teljes, hiszen a tervezése ezeknek egy nagyobb
kozosségnek épllt, a banyaszat fénykoraban. A mai feladat ezeket a zéldfeliileteket megtolteni

élettel és emberrel. A kihasznalatlansagnak az egyik kimutatdja a Majus 1. park északi részén
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lévé rom épillet ami a 2000-es években még étteremként mikodott, de mdra teljesen
kihaszndlatlan. A terilet azonban a nagy zoldterlletek ellenére nem hibatlan
zoldinfrastruktura tekintetében, a fejlesztéseket a terileten belll az er6md el6tt lehetne
eszkozolni, illetve a Bardos Laszld Gimndazium el6tt is egy alulhasznositott zoldterilet fekszik,
ami elhelyezkedése végett nagyon jol lehetne integrdlni Tatabanya szOvetébe. A lehatarolt
terlletet minden irdnybdl zoldfellletek hataroljak, ahol szintén lehetne fejlesztéseket véghez
vinni, a legfontosabb teriletek ezek koziil az Alsdgalla és Banhida kozott elhelyezked sport és

erddterilet fejlesztése.

9. dbra Zéldfeliilet vizsgdlat
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Beépités vizsgalata

A telepuilések arculatanak esl6dleges meghatdrozdja a beépités milyensége, azaz, hogy

«se

egymassal és milyen sirln helyezkednek el. Az épitészeti és a foldrajztudomanyi

megkozelités is mas-mas alapokra épit, amikor a beépitettségi mértéket vagy a beépités
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formajat vizsgdlja. Az épitészeti megkozelités 3 beépitési modot kilonboztet meg a
lakoterileteken beliil, ezek a zartsoru, telepszer( és a szabadon 3all6 beépités. A
telepuilésfoldrajz vizsgalata nem korlatozdédik csak a lakdteriletekre, igy kiilonb6z6 kozosségi
célu intézményeket, az irodahazakat, kereskedelmi, szolgaltaté egységeket és a kereskedelmi
szallashelyeket is vizsgal. (Csapd and Panya, 2012)

A vizsgdlati terilet lakoteriileteire épitészeti vizsgalat alapjan altalanosan elmondhaté, hogy
jellemz8en telepszerd beépités taldlhato rajta. A zartsoru beépités egyaltaldn nem jellemzd,
mig szabadon all6 épiiletek taldlhatdak elvétve. A funkcidvizsgalatomban
megkllonboztettem a kereskedelem, intézmény, ipar, sport, ipar, garazs, laké és egyéb
funkcidkat is. Az altalanos foldrajztudomanyi vizsgalatot kiegészitettem az ipar a sport és a

garazs funkcidkkal, hiszen a teriileten ezek jelentés szamban felfedezhetGek. (8.abra)

A vizsgdlatbdl kiderl, hogy a terilet bévelkedik intézményekben, ezeknek nagy része
oktatdasi intézmény. Itt taldlhatd a Bardos Laszlo Gimndzium, a Mikes Kelemen Technikum és
Szakgimndzium, az Ovérosi Altalanos Iskola, Szent Margit Gimnazium és Altalanos Iskola, a
Jozsef Attila Altalanos Iskola és a Kossuth Lajos Gazdasagi és Human Technikum is. Nem tulzas
tehat kijelenteni, hogy ez a teriilet Tatabdnya edukaciés kdozpontja. A legnagyobb
sportpalyak, illetve hozzdjuk tartozd épiletek (6lt6z6k, stadion, rekortdn, fedett palyak,
taroldk) is itt talalhatok. A focicsapatnak itt taldlhato a stadionja (Grosics Gyula stadion), a
kézilabdasoknak is (Foldi Imre Sportcsarnok), illetve a most épiilt a Multifunkcionalis

Sportcsarnok, ahol de a nemzetkozi kézi és teniszmeccsek is helyet kapnak.
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10. Gbra Epiiletek funkcidi

Epiiletek funkcidja a fokuszteriileten

M laké Mipar Mintézmény M kereskedelem M sport M gardzs

A lakdteriletek kozel 70%-at adjak egy atlagos varos teriletének a lakasok tekintetében, de
barmely mas monofunkcids létesitményt és ezzel a varos szétesését meg kell fékezni.
(Kanczlerné, Schneller, Szovényi, 2012) A vizsgélati terliletemen a lakééplletek még az
épuletdllomany felét sem teszik ki, 6sszesen 49%-ot, mig az intézmények nagyon jelentGs
részét, 0sszesen 16%-at teszik ki az épiletadllomanynak. De szamukat tekintve jelentGs garazs
allomany is taldlhaté a terlleten. A sportlétesitmények is egy elég jelentés 5%-os
éplletallomanyt alkotnak. A terlilet problémdjat nagyvonalakban 0Osszefoglalja a
funkcidvizsgalat, hiszen kirajzolddik, hogy mig egyik oldalrél egy telepiléskdézponti aranyra
hajazo intézményi terilet taldlhato, addig egy kilvarosi, varosszéli garazs arany taldlhaté meg.

Ez az erbs kettGsség jellemz6 az egész teriiletre.
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11. dbra Funkcidvizsgdlat
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A beépitésnek, a telepiilésfoldrajz szemszogébdl nézve, alapvetfen két aspektusa van, a
horizontalis zartsag és a vertikalis tagozddas (MENDOL T.1936). A horizontélis az épiiletek
viszonyat vizsgalja, ami alapjan lehet zart hézagos vagy nyitott beépitési egy terilet. A
vertikdlis aspektusaban az éplilet lehet foldszintes, azaz 1 emeletes, illetve lehet tobbszintes,
tobb emeletes. Itt kell megjegyezni, hogy a zart és a tagolt beépitések jellemzben a
varosokban taldlhatdk, az ilyen tipusu strukturat varosiasnak tekintjik, a hézagos beépités,
amely és a nem tagolt (vagyis foldszintes) beépités, amely dltaldban falvainkban, illetve
kiilvarosainkban jellemz&ek. (CSAPO T.2004) Alségalla beépitése, igazdn egyikbe sem

sorolhatd, hiszen ez a fajta beépités egy viszonylag modern, tomb szer(i beépitést hasznal

30



12. Gbra Epiiletek szintszémai
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Hdsziget hatas vizsgalata

A varosi hésziget jelenség, egy egyre slirget6bb probléma a vildgon. Magyarorszagon is egyre
nagyobb hangsulyt kap a jelenség, hiszen az éghajlatvaltozassal a h6szigethatas még
elviselhetetlenebb koriilményeket okoz az emberek szamara. A telepiilés adottsagain kivl
erre a legnagyobb hatast a tobbletsugarzas adja, ami annyit jelent, hogy a beérkez6 sugarzas
tobb, mint kimend sugdrzasmennyiség. Ez a valdsagban azt jelenti, hogy a varosokban az
épitett, mesterséges felliletek (aszfalt, beton, stb) nagyobb ardnyban nyelik el a napsugarzast,
mint a novényzettel boritott felszinek. Az igy nyert tobbletenergiat a kdzelikben 1évé
fellletekre sugdrozzak ki, majd ezek a felliletek ismét elnyelik a sugarzas nagyrészét, igy
tobbszorosen sugdroznak egymasra, ami melegedést eredményez a kornyezetiikben. A
zoldfellletek a varoson beliil, ezzel ellentétben a hdsziget jelenséget mérséklik. A
legkedvezGbb hatasukat, természetesen nyaron fejtik ki, hiszen ekkor érkezik a legintenzivebb
sugdrzas, ekkor a leger6sebb a hdsziget jelenség. A zoldfellletek azonban segitenek a
hlvosebb mikroklima fenntartdsaban, ami kérnyezetiikben is érezhet6 és mérhet6 enyhiilést
jelent. A zoldfellletek (f6leg a lombos egyedek) legfontosabb pozitivuma az arnyékolas, de az
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evapotranszspiracio is jelentfsen hozzajarul a vegetacidval boritott felszinek h(it6 hatasahoz,
mivel a folyamat hét von el a kdzvetlen kornyezettél. (Incze, 2018) Egy kis varosi zoldfelilet,
amelynek vizellatasa nincs biztositva és a kornyezete rendkiviil szaraz és meleg, sokkal
kevesebb pozitiv hatast gyakorol kornyezetére. Kovetkezésképpen a beépitett teriiletek
zoldfellletei rendszeres vizellatast igényelnek a kedvez6 hatasuk kifejtéséhez (Gajzagd, 1999).
Fontos megemliteni még, hogy a zoldfeliilet szerepe a széndioxid (Co2) megkotésében is
elengedhetetlen, ezzel csdkkenti a lokalis liveghazhatast, igy tovabbi hiit6 folyamatokban
vesz részt varoson bellil a ndvényzet. Az ezzel foglalkozd kutatdsok is a zoldfellletek hiité
hatasat tdmasztottdk ald, egy-egy jelent6sebb zoldfellilet 300-500 méter tavolsagig is

hitotte, mérsékelte kornyezetét. (Szegedi és Gyarmati, 2009)

Vizsgalati tombok

Vizsgdlati tombjeimet Ugy vdlasztottam meg, hogy belsé udvarral rendelkezzen mindegyik. A
lehatarolds oladalait az 6ket hatarold utak adtak, igy relevansan dsszetudom hasonlitani Gket.
A fellletek meghatarozasat Google Maps alapjan végeztem. Ezért a diagrammomban 2%-os
hibahatart alkalmaztam. (15.4bra) Az 6sszehasonlitasra azért van szikség, hogy megfigyeljik
a valddi tendencidk alakulasat, hisz a kézmegitélésben a lakdtelepek sokkal kevésbé
népszerlek, mint a lakdparkok, de hogy valéban z6ldebbek, élhetébbek lennének a
laképarkok arrdél a vélemények megoszlanak. A vizsgdlatomban 4 tombot vizsgaltam, az 1960-
ban épult lakdtelepet, az 1980-as lakotelepet a 2000-es lakdparkot és a 2020-as lakdparkot. A
vizsgalatra azért van, sziikség, mivel a mai tendencidk hatassal vannak a vizsgalati terilet
kés6bbi megitélésére, ezért fontos, perspektivaba helyezni a mai beruhazasokat. Az itt

megtaldlhatd Osszes jelent6sebb korszak tombjével 6sszevetve.
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13. dbra Témbék vizsgdlata
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Az 1960-as lakételep, nagy egybefliggé belsé zoldfellilettel rendelkezik, amelyen intenziv,
érett és Gshonos vegetacio taldlhatd. A parkolast a tomb szélén oldjdk meg, illetve a tombok
kozott taldlhatd parkoldk. Az éplletek 4 emeletesek, ami miatt a szintterileti mutatdja is igen

alacsony.

Az 1980-as lakételep, mar 5 emeletes, és sokkal tagoltabb mint a 1960-as a parkoldk itt is a
tombon kivil helyezkednek el, a bels6 udvaron mar burkolt utak taldlhaték. A szintterileti
mutatdja valamivel rosszabb, mint az 1960-as lakdtelepé. A vegetacié megfeleld, felnbtt
egyedek, nagy méret( fak, bokrok taldlhatdk a tomb belselyében, de a parkoldk koriil is, igaz

itt mar kevesebb 6shonos egyed fordul eld.

A 2000-es lakdpark strukturajaban nagyon hasonlit a lakdtelepek kialakitasahoz, hatalmas
bels6 udvarral rendelkezik, amely azonban mar nem kézhasznalatu, ebben az esetben a belsé
udvar még nem keritéssel csak néhany tablaval, felirattal védett. A bels6 udvar, azonban som

jardat, sem egyéb mas funkciét nem foglal magdban. A tomb alatt mélygardzs talalhato, ami
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miatt a zoldfellleti arany elképeszt6en magas, azonban a rajta |évé vegetacié nagyon gyenge,

féleg fi fedi, illetve 1-2 kisebb cserje.

A 2020-as laképarknal mar nem épilt mélygardzs, ami miatt a parkolast a telken belil kellett
megoldani, ez [athaté a burkolt fellilet aranyanal. A leginkabb szembet(ing, hogy mind a
zoldfelllet ardnya sulyosan csokkent, a telkek beépitésén meglatszik a profitorientalt
gondolkodas és a minél tobb lakas, minél kisebb teriileten gondolkodasmadd. A kertek
teljesen privatizalva vannak és a belépés itt mar nem lehetséges, hiszen az épiiletfal és a

kerités hatarolja minden oldalrdl.

14. dbra Felszinboritottsdg vizsgdlata
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15. dbra Zéldfeliiletek ardnyainak vdltozdsa
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Tomegkdzlekedés a vizsgalati terileten

A teriileten tobb helyi buszjarat is megfordul (T-busz), ezek kéziil van, ami normal
menetrenddel rendelkezik, ilyen az 1-es és 5-0s illetve a 4-es jarat, ezek egész kevés
megalléval rendelkeznek, célzott kdzlekedésre alkalmasak, f6leg a telepiiléskozpontba, illetve
alkdzpontokba végzédnek. A 3-as, 9-es, 38-as és a 8-as buszoknak rengeteg megalldjuk van, a
varos egyik felébdl, a masik felébe kozlekednek (Kertvarostdl FelsGgallaig). A buszoknak egy
jelent6s része viszont, az ipari parkba viszi az embereket, ezek a munkas jaratoknak is
rengeteg megalléjuk van, jellemz6 menetidejik 40-50 perc, ilyen az 53-as 57-es és 59-es
jarat. A legfontosabb allomds azonban az Alségalla vasutadllomas, amely a vizsgalati terliletem
északkeleti felében taldlhatd. A vasutvonalon az S-10 es és S12-es jarat jar, amivel Budapest

Kelenfold 43 perc alatt, Gyér 68 perc alatt, Oroszlany pedig 27 perc alatt érhet6 el.

Erdemes megemliteni, hogy a mikromobilitasi eszkdzok is kezdenek elterjedni Tatabanyan. A
T-bike, mint kozosségi kerékparrendszer megjelent. Egyre tdbben hasznaljak a bicikliutakat is,
mind sajat mind kozosségi kerékparral, elektromosrollerrel, vagy gérkorcsolyaval. Bar a
fejlédés elindult ilyen téren, a fejlett nyugati nagyvarosokhoz képest kevesen valasztjak még

ezt a kozlekedési format.
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16. dabra Vonatdllomds megkézelitése Izocrome vizsgalat

Vonatdllomds elérése autéval Vonat és buszmegallok
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Autds kozlekedés a vizsgalati tertleten

Az autos kozlekedés nagyrésze a Szent Borbala uton folyik keresztil. Ez a f6ut kétszer két
savbdl all. A Szent Borbdla Uton keresztiil érhet6 el a varoskdzpont, de valdjaban a varoson
belil majdnem az dsszes teriilet megkozelitéséhez igénybe kell venni az utat. A Napsugar és a
békeutca a két 6sszekotd utként funkciondld szakasz, ezek koziil is a Napsugar ut
forgalmasabb, hiszen ezen keresztiil lehet atjutni Alségalla kertvarosias részére, a vasuti
atjardn keresztil. A Bardos Laszlo utcan is egész nagy forgalom halad at, azonban itt az
parkolas az Ut szélén engedélyezve van ezzel jelent&sen lassitva, zavarva a forgalmat. Ez az
utca a teriiletet és a tomboket Eszakrdl keretezi, tehat az egyik legfontosabb a teriilet
haszndlhatdsaga szempontjabdl. A Néphaz utcan jellemzéen kevés forgalom halad at,
azonban igen jelent@s szerepe van a kiesd varosrészek 0sszekotésével, illetve az 1-es f6utat is
ez az Ut tart 6sszekottetést a varosrész szempontjabol. Az Olimpikon Ut jelenleg alacsony
igénybevétell, azonban varhatdan egyre nagyobb forgalmat fog lebonyolitani, a
Multifunkcionalis csarnok miatt, illetve a Réhling Konrad ut varhato el6térbe keriilése miatt is
érkezik ra forgalom. Jellemz8en ezek az utak viszik el a forgalom nagy részét. A
mellékutcdkban, illetve a lakétombok kézvetlen utcaiban igy forgalom nem folyik at, itt csak
az ott lakok kozlekednek, ami egy igen el6nyds allapot, az ott él6k szamara. Ennek érdekében
a lakoutcak jelentds része egy irdnyu, kis keresztmetszet( ut. Az uthaldzat kialakitdsa nagyon
elényos, egyértelmdlen a lakételepek épitésekor hoztak Iétre, hiszen ott volt jellemz6 a

lakotombokon kivil |étesiteni a kdzutak nagyrészét.

Parkoldsi lehet&ségek

A parkolas lakotelepeken altaldban a tombdokon kiviil zajlik, ahogyan jellemz&en itt is. A nagy
méretl parkolék a tdmbokon kiviil vannak, de tébb helyen lehetdség van az utca mellett is
parkolni. A bels6 tombok kozott is van lehet6ségtobb helyen, f6leg az 1980-as tomboknél
figyelhetd meg, hiszen itt mar annyi parkoldra van sziikség, hogy muszaj volt kialakitani itt is.
A vizsgdlati terlileten a lakoparkok parkolasa minden esetben megoldott vagy mélygarazzsal,
vagy tombon belil kialakitott parkoléval, de nem ritka, hogy az alapvet6en lakételephez

épllt parkolékban parkolnak az itt lakdk.
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18. dbra Vizsgdlati teriilet uthdlozata
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Tatabanya teleplilése épitész, és telepiilésmérnok korokben ismert nagy zoldfellleteirdl, ami
a vizsgalati terlletemet is jellemzi. Az 1960-ban épiilt tdombdoknél, nem csak a nagy zéldfeliilet
szembet(ing, hanem annak minGsége is, sokszor taldlhaté meg rajta eredeti vegetacio,
Quercusok, Acerek stb. Ennek kévetkezménye, hogy ezek a teriiletek rendkivil baratsagos,
kellemes hangulatot arasztanak magukbdl. Jellemzen nem csak a zold teriiletiik nagy, de a
z6ld térfogatuk is, ami sok tekintetben még fontosabb adat. Az itteni vegetdcidoban sokszor

feln6tt fa egyedek talalhatok, ami miatt 8-10 méteres fakat talalunk.

Ezzel szoros 6sszekottetésben a masik hatalmas pozitivuma a tertiletnek, hogy nem csak a
tombok kozelében talalhatdk zold teriiletek, de parkok is talalhatdk, ami kdzosségi teret alkot
az ott él6knek, rdadasul, ezeknek a parkoknak a vegetdacidjara is elmondhatd, hogy rendkivil
sok Gshonos fajt tartalmaz. F6leg Quercus-ok alkotjak fa allomanyat, de talalhaté Celtis és
Carpinus és Fagus is. A Majus 1 parkban elmondhaté, hogy a jellemz6 fa magassag 10-12

méter, ami igazan egyediilallo a varosokban Iévé parkok kozott.
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A vonatallomas kozelsége is hatalmas ehet&ségeket hordoz magaban, Budapest 40 perc alatt
elérhetd, Gydr is kicsit tobb mint egy 6ra alatt. De egyéb fontos varosokat, kézpontokat érint
a vasut, mint Komarom, Oroszlany, Budaors, Bicske, Tatabdnya, Banhida. A vonatos

kozlekedés olcso, gyors, kdrnyezetbarat és elGremutato.

Uthaldzat tervezettsége is az értékek kozé tartozik, hiszen a tdmbdk kdzétt nincs valddi
atfolyd forgalom, az itt lakdk, viszont a lakétombaokon kivil, j6 minéségl, tobbsavos utakon
lehet nagyobb tdvokat megtenni. Az Gthaldzat tervezettsége a lakételepekhez kéthet6, azok

épllésekor alakultak ezek is.

Az értékek kozé tartozik, hogy tobb fajta kdzpont is megtaladlhatd itt, mint példaul a kulturalis
kdzpont, a bevdsarlé kozpont, de intézményi kdzpont is itt taldlhatd. A bevasarlo kdzpont,
elldtja majdnem az egész lehatarolt teriiletet, talalhato itt Lidl, Spar, Mller és Aldi is. Ez a

nagyban noveli a lakéteriletek értékét.

Intézményi épliletek mennyisége is kifejezetten fontos, ha egy tertletet értékellink és ebben
a tekintetben a vizsgdlati teriilet b6velkedik. Ebbél a legjobb allapotban fennmaradt
intézmények az oktatashoz kothet6ek, de talalhatd itt kulturalis intézmény is, mint a szinhaz
vagy a cifra palota. Az intézmények fejlettsége megengedi a lakdteriiletek fejlesztését, novelik

a teriilet nivéssagat.
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19. Gbra Erték térkép
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Problémak

A vizsgalati terliletemnek egy komplex problémaja van, ami szorosan ¢sszefligg a
szerkezetével. A legjelent6sebb probléma a valddi kozteriletek hianya, ami azért nagyon
érdekes, hiszen a vizsgalati teriilet bévelkedik zoldfelliletekben, s6t még jelentésebb parkok
is talalhatok a lehatdrolt teriilet keleti felében. A valédi problémat azonban az jelenti, hogy
bar a terllet adott, mégsem igazan kihasznalt, annak elhelyezkedése miatt. A teriileten él6k
részérél, s6t egész Tatabanya szemszogébdl ez a tertlilet nagyon kiesik. Ezért bar a Majusl

park és az Ifjusag park kiterjedése hatalmas, valéjaban csak a koézelben él6k [atogatjak.

Az Alségallai er6m helyzete mar régota kérdéses, és az egyre csokkend hasznalata miatt
egyre inkabb el6térbe fog keriilni, a teriilet mas féle hasznositasanak a lehet6sége. A

problémat, a nagy kiterjedése és erésen erodalt kornyezete jelenti jelenleg.

A Néphaz utca kérnyezete is hasonléan leromlott dllapotban van, sok iparteriilet, illetve

teljesen felhagyott iroda talalhatd az utcdban, ami rombolja a teriilet esztétikajat és
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megitélését. A Problémat azonban féleg az jelenti, hogy az alulhasznositott ipari teriiletek
ilyen kozel helyezkednek el a parkokhoz, szinhdzhoz és egyéb intézmények, igy egyszerre

érezziik magunkat a teleplilés kozpontjaban és a kiilterilet végén.

Az intenziven beépitett teriileten beliil, feltartam kett6 nagyobb zoldfelliletet, amelyeknek a
kihasznaltsaga alacsony, annak allapota miatt. Az elsé ilyen teriilet a Baros Laszlé Gimnazium
és a Szent Borbala Ut kozotti tér, amin a Banyasz Hos6k Emlékmlive is taldlhatd. Ez a teriilet a
Szent Borbdla Ut kozvetlen kornyezete miatt konnyen megkozelithet6. Az emlékm(ivon kivil
csak egy murvas at, illetve 3 pad taldlhaté, ami egy ekkora zoldfelllet tekintetében nem
szamit kihaszndltnak. A nagyobb probléma azonban, hogy a terilet, bar mondhatni

intenziven fenntartott, annak jelent6s részén nem taladlhaték fak

A masik jelent6 zoldfeliilet, amely alulhasznositott a Gal Istvan lakételep kbzepén helyezkedik
el. A teriilet a 10 emeletes lakotelep blokkjai kozt talalhatd, tehat a terilet tokéletesen
alkalmas egy intenzivebb park kialakitasara. A terileten egy épiilet helyezkedik el jelenleg,
amely régen piacként funkcionalt, mara mar semmilyen funkciét nem tolt be, romosodé
épllete esztétikailag rontja a varos képét, illetve a kdzelében elhelyezett Gzletek (bddék) is

rontjak a teleplilés képét.

A Semmelweis és a Néphaz utca keresztez6désénél |évd épliletegylttes is leromlott, romos
allapotban van, ami er8s disszonancidban van a szemben |év6 Szent Margit Gimnazium (j

épluletével.

A problémdk kozé tartozik tovabba a Bardos Laszlé utcan |év6 rendezetlen parkoldsi helyzet,
ami szorosan 0sszefligg a tomegkozlekedés problémajaval, hiszen vannak lakéépiiletek,

ahonnan a legkozelebbi buszmegallé egy kilométerre van.

Uj tipusu laképarkok megjelenése, is nagy problémat jelent a teriileten, hiszen ezek a
lakoteriiletek sokszor a mar beépiilt, slirl szovetbe éplilnek. A teriileten taldlhaté laképarkok
nagy része nagyon magas beépitettségi szazalékkal rendelkezik és nagyon kevés zoldfellilettel.
Tatabanya egyik legnagyobb értéke nagy zoldfellleteiben rejlik, de ha minden telek

beépitésre keriil a varosban, ennek az elényeit elveszitjik.
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Az Uj megjelend tarsadalmi réteg nem jellemz&en hasznalja ki a koztereket, ha az nincs

kozvetlen kérnyezetiikben vagy ha nincs valami vonzo.

A lakételep feltjitdas mar régdta téma az egész orszagon beliil 12/2001-es kormanyrendelet
teremtette meg az elsé erre iranyuld fejlesztéseket. Ekkor, az iparositott technoldgiaval
épitett lakotelepek szigetelése, energetikai korszerUsitése volt az els6dleges szempont. A
vizsgalati terlleten ennek ellenére nincsenek az épliletek szigetelve, ez jelenti az egyik
legnagyobb hatranyat a lakdtelepeknek a lakdparkokkal szemben, az az esztétika mellett a

magasabb rezsi koltség is hatranyos. (Korner és tars. 2007)

20. abra Problématérkép
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Javaslatok

A javaslataim a teriiletre, ketté oszthatok a teriilet Eszak-Keleti része és az intenziven
beépitett teriiletekre vonatkozé javaslataim inkdbb a fenntartast, problémak feloldasat,

lehet6ségek kihaszndldsat célozzak meg. A teriilet Nyugati felében, viszont olyan javaslatokat
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teszek, amelyek nagyobb volumendek. Itt lakoteriiletek kijel6lését, tomegkozlekedés
fejlesztését és egyéb olyan javaslatokat adok, amely dltal a terilet kihasznalatlansaga

csokken, intenzitasa né.

A Mdjusl park hatalmas potenciadjanak a kihaszndldsa elengedhetetlen, ezért a teriletre
legalabb vendéglatd egység elhelyezését javaslom. Mdra minden nagyobb kiterjedésd,
modern parkban taldlhaté kavézo, étkezde vagy egyéb vendéglatd egység, ami a kellemes
sétan kivil, vonzd lehet a varosban él6k szamara. A parkban egészen az 1990-es évekig,
Uzemelt egy étkezde, amelynek éplilete még a mai napig fennmaradt, késébb romkocsmava
alakult, mara, viszont kihasznalatlan, romos, ami az egész park kiillemét rombolja, a
javaslatomban ennek a vendéglato egységnek a modern feldjitasat javaslom, ezzel
megoldddna az épiilet altal okozott probléma, illetve a vendéglatd egység hianyat is

megoldana.

A lakéteriletek keleti irdnyu kiterjesztése. A teriileten 1évs intézmények szama és
infrastruktardja, illetve zoldfellleti dllomanya is lehet6évé teszi a lakossagszam novelését, amit
egy keleti irdnyu lakoterilet noveléssel javaslok. A telepllésrész létrejottekor, egy a mainal
nagyobb lakossag szamara éplilt, ezért bizonyos intézmények, teriletek kihaszndlatlanul,
vagy alacsony kihaszndltsaggal mikodnek. A kihasznaltsag ndvelése és a megjelend igény az
Uj ingatlanokra (laképarkok) 6sszevag. Ezért az Uj lakoteriletek kihelyezését javaslom. A
javasolt terlletem els6sorban az Alségallai erémlivet, illetve kornyezetét céloznd, hiszen
elhelyezkedése kivaléva teszi egy nagy volumend ingatlanfejlesztés helyszinéhez.
Barnamezének hivjuk azt a terlletet, amelyet el6z6leg haszndltak mar, jellemz8en ipari
tevékenységet végeztek a teriileten, feltételezhet6en szennyezett a teriilete és jellemzGen
varosban talalhaté. E mellett a teriilet mar nem vagy nagyon csokkentett mértékben
hasznositott. (Kukely és tars. 2006) Ezeknek a feltételeknek az Alsdgallai h6eré6mi minden
pontban megfelel. Kbzel helyezkedik el az 1-es f6uthoz, a M1-es autdpalydhoz, a
vonatdllomashoz, de kézvetlen kdzelében talalhato, templom, park, iskola és egyéb
intézmények is. Ezt egy nagy volumend barnamez8s beruhdzasként javaslom, amit, ha a
tulajdonviszonyok nem akadalyozzak, nem feltétlen sziikséges csak, az erém{i teriiletére
hatarolni, kdzvetlen kdornyezetében, vannak még, alulhasznositott ipari jellegl teriiletek. A

legmegfelel6bb beruhazasi pont tovabbda a Néphaz utca lehet, amelyen iroda épiiletek, illetve
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kisebb ipari teriiletek helyezkednek el. Az elhelyezkedése és az infrastrukturaja is
megfelel6vé teszi egy nagyobb lakéteriilet, illetve gazdasagi teriilet |étrehozdsdra. A jelenleg
a Néphaz utcaban megjelend ipari tertleteknek a varos kiils6bb, kevésbé relevans teriiletére

javaslom.

Az alulhasznositott teriiletek tekintetében a Bardos Laszlé Gimnazium és a Szént Borbala ut
kozotti terlleten elsGsorban az Ut és a padok kdzé facsemeték Ultetését javaslom, ezzel
csokkentve a zajt, ami az ott pihenGket zavarja, viszont ezzel egyidejlileg noveli a zoldfelllet
intenzitasat. A terlilet elég nagy ahhoz, hogy ezen fellil mas funkciot is tartalmazzon, mint

példaul jatszotér, sportpdlya, kondi park.

Az autébuszos kozlekedés fejlesztése is a javaslataim kozé tartozik, hiszen a megalldk csak a
f6ut mentén, illetve a Bardos Laszl6 utca Nyugati felén el helyezkednek. Bar a féut jol ellatott
buszmegalldkkal, a vasutvonal mentén elhelyezkedd Bardos LaszId utca és ezutan egyenesen
rakapcsolddo Gal Istvan lakdtelep déli oldalat hatdrolé ut mentén egydltaldn nem
kozlekednek autdbuszok, aminek az oka az ut sz(ik keresztmetszetén kivil a parkolds
kaotikussaga. Ennek rendezését javaslom és egy-egy buszmegallot kozvetlenil a vasutallomas
elé és a Majusl park elé. A megvaldsitast a Bardos LaszIé utcan 1évé parkolas
megsziintetésével, az utca bévitésével képzelem el. Ezzel a lakdteriletek pereménél
helyezkednének el a buszmegalldk, amivel a jellemzs gyalogos kozlekedést nem zavarndk,
azonban sokak szamara elérhet6 tomegkozlekedést biztositandnak. Az Uj buszmegalld két
alapelemet is tdmogatna, amelyet a teriletre tekintve fontosnak tartok, az egyik a vonatos
kozlekedés segitése, elGtérbe helyezése, a masik a Majus1 park kihasznaltsdganak a
novelése. Az vonatos kozlekedés fejlesztése érdekében, nagyobb parkold kialakitasat is

javaslom a vasutallomas elé, illetve nagyobb méretl kerékpar tarolot is.

A vizsgdlati terlileten rengeteg zoldfelllet taldlhatod, azonban azok nagyrésze inkabb a
lakdtelepek kozelében helyezkedik el, az utak mentén nem jellemzé az utcafasitas, illetve az
éveld, egynyari dgyak Ultetése. Ez aldl egyetlen kivétel a Szent Borbala ut, ahol évels agyakat

taldlunk az Ut mindkét szélén, javaslom legalabb a f6ut fasitasat.
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A szakdolgozatom elején részletesen foglalkoztam a lakdtelepekkel és a lakdparkokkal, hiszen
a vizsgalati tertiletemen csak ilyen fajta beépitések taldlhatok. Jellemzé tendencia, hogy a

mai fejlesztések nagy része is lakoparkok formajaban valdsul meg a terileten, ezért ezeknek a
megfelel6 kivitelezésére is sziikséges javaslatot tenni. A fejlesztendd teriletet, mar
megneveztem, ami f6leg a Néphdz utcat céloznd meg. A milyenségénél, fontos figyelembe
venni a hagyomanyokat és a teriilet kdrnyezetét, torténelmét. Fontos azonban a modern
tendencidkat is integralni, ami azt jelenti ez esetben, hogy fontos a parkolasra gondolni a
terlleten belll, illetve fontos, hogy elkeritett legyen. A negativ tendencidkat viszont, nem
szabad kovetni, ilyenek a burkolt fellletek névekedése, egy-egy ingatlanfejlesztésnél, illetve a
zoldfellletek csokkenése, a zoldtérfogat pedig még ennél is drasztikusabban csokken. Ennek
felolddsa lehet a mélygarazs kialakitdsa, de a megfelel6 kozosségi terek létrehozasa is javuldst
jelenthet ezen a téren. A normativ szabdlyozas keretében létrehozott, kozosségi terek,

jatszéterek, infrastruktura vagy egyéb varosnak is hasznos funkcio létrehozasat is javaslom.

A lakételepek egy részének szigetelése, az ugynevezett magszigeteléssel rendelkezé panelos
épuletek a kor elvarasainak megfeleltek, azonban mara ezek mar rossz hészigetel6
falazatoknak szdmitanak. Ezért ahol nem védett a telepiléskép, mint példdul az 1960-as

lakotombok nagyrészének, ott javaslom plusz, kiilsé szigetelés megcsinaltatasat.
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21. dbra Javaslati térkép

M=1:10000

o
N
~—.

Jelmagyardzat

1. Er6émd barnamezds fejlesztése
2. Alkézpont fejlesztése, rendezése
3. Vendégldtc egység kialakitdsa
4. Lakdteriiletek novelése

5. Buszmegallo kialakitdsa

6. Zold teriilet fejlesztése, volt piac épiletének
felujitdsa

7. Parkold, kerékpdrtdrold kialakitdsa
8. Alkozpont fejlesztése

9. Kézuti utvonal fejlesztése

10. Szakaszos utcafdsitds

11. Zoldteriilet fejlesztése

Osszegzés

Szakdolgozatomat azért irtam, hogy feltarjam Alségalla hidnyossagait, problémait és ezeknek
megolddasara javaslatokat tegyek, amelyeket remélhet6leg a jovSben felhasznalnak a
szakemberek. A kutatasomat egy torténeti attekintéssel kezdtem, amely egész Tatabanyat
vizsgdlja, ezzel megérthetjiik a kialakult helyzetet, az alakité tényezbket, szokdsokat és
trendeket a terlleten. Kés6bb Alségallanak is megvizsgaltam a multjat, majd ezek utan
fogalmakat tisztdztam, mint a lakdpark, lakdtelep, amelyek a vizsgdlati teriletemet alkotjdk, a
lakdépiletek fejlédésével is foglalkoztam, majd ezeknek az épulettipusoknak megjelenése
érdekelt Magyarorszagon, illetve Tatabanydn, hiszen a vizsgalati terliletemre ezek a
tendencidk hatottak. Tisztdztam a lakdparkok korili kodés megnevezés eredetét is, majd a
szuburbanizaciérél is irtam, hiszen ezzel a jelenséggel szorosan 6sszekdthetd a lakdparkok
megjelenése. Kutatdsomat, azonban nem csak irodalmi forrasokra alapoztam, prébaltam az
aktualis problémakat is feltarni. Ezutan bemutattam a lehatarolt teriiletemet, amelyet

kiilonb6z6 szempontok alapjan vizsgalta. Készitettem zoldfellleti, beépitési, tomb,
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tomegkozlekedés, kozuti kozlekedés, parkolasi vizsgalatot is. A tombok kicsit részletesebb
leirdst kaptak, hiszen a jov6beli beruhazasoknak a minésége miatt kezdtem el a
szakdolgozatom ebben a témaban irni. A tomboknek tehat kilon dbrakat készitettem,
tendencidkat figyeltem és elemeztem ki terileteikrél. Végll a teriiletre készitett dbrak,
kutatasok alapjan készitettem probléma, érték és javaslati térképet, illetve leirdst. Ezek
alapjan remélhetéleg szakdolgozatom segitséget tud nyujtani az 6nkormanyzatnak,
teleplléstervez6knek, ezzel segitve Alsdgalla fejlédését és emelve az itt élGk életszinvonalat.
A kutatasi teriiletem Osszességében rengeteg lehet&séggel és értékkel bir, de nagyon fontos,
hogy a fejlesztések ezutan 6sszeszedettek, atgondoltak legyenek. Tudjak ésszer( keretek
kozott tartani koncepcidikat, de fontos, hogy a lakossagot is gy6zzék meg az el6remutatd
fejlesztések sziikségességérdl, amelyek nem azonnal tériilnek meg. A hosszu tavu
gondolkod3s a teleplilésfejlesztés igazi célja és mdodja erre mindig emlékeztetni kell a
lakossagot is. A fejlesztések elkovetkeztével, szamitasaim szerint Alségalla az egyik legjobb
gazdasagi és foldrajzi helyzetben lesz, ha ehhez az élhetd, j6l megtervezett kdrnyezet,

infrastruktdra is parosul, akkor egy paratlan teriiletet kapunk végeredményképp.
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