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1. Bevezetés

Diplomamunkdm téméja a Budapest XI. keriiletében, a Kondorosi ut kornyezetében
talalhato barnamezds teriiletek megtjitasa. A Kondorosi uttal parhuzamosan huzodik a
Kesertii-ér, mas néven Kondorosi-patak vagy Hatar-arok, amely a Dundba torkollik. Az
itt elhelyezkedd gazdasagi és kereskedelmi egységek teriiletei nem tudtak megfeleléen
integralodni a szomszédos lakodvezetekkel, ami akaddlyozza a teriilet harmonikus
fejlédését. Bar a Duna ¢€s a patak kozelsége kedvezden befolyéasolhatnd a kdrnyéken élok
¢letmindségét, a nagy kiterjedésli barnamez0s teriiletek tombjeinek atjarhatatlansaga és
a teriileten 4thaladd forgalmas infrastruktura elemek miatt a lakosok szdmara nehézzé
valt a vizpartok megkozelitése. A helyszinbejardsok sordn szerzett tapasztalatok alapjan
elmondhat6, hogy az itt él6k iganyelnék ezen teriiletek hasznélatat, ezért indokolt a

fejlesztés sziikségessége.

Fontos megjegyezni, hogy a barnamezds teriileteken nem folyik olyan ipari tevékenység,
amely kéros hatassal lenne a lakok életmindségére, hiszen nincs jelentds zaj- vagy vegyi
anyag kibocsatas. A zajterhelést elsdsorban a Fehérvari ut és a Szerémi Ut forgalma

okozza.

Diplomatervem {6 célja a meglévd vizpartok revitalizacioja, zoldfeliileti halozatba valo
integraldsa, és a lakossag szdmara torténd konnyebb elérhetdség biztositdsa. Ehhez
elengedhetetlen a barnamezds teriiletek megfeleld atalakitésa is, hogy egy jol miikodo,

¢lhetd varosi kdrnyezet johessen létre.



2. Torténeti attekintés
A tervezési teriilet és kornyezetének torténeti atalakulasat a legszemléletesebben a
katonai felmérések mutatjak be. A felmérések soran késziilt térképeken lathatd, hogyan

alakult at fokozatosan a teriilet mezdgazdasagi vidékbdl varosas teriiletté.

Az els6 katonai felmérés (1782-1785) idejében a teriilet még nem volt lakott, foként
mezogazdasagi jellegli volt, legeldk, szantdok €s mocsaras teriiletek boritottak. A Keserti-
ér ekkor még nincs jelolve a térképen, de ez a teriilet elvizesedett jellegébdl is adodhatott,
hiszen nem volt semmilyen vizszabdlyozas bevezetve még ekkor. A vizfolyas ebben az
idében hatarvonalat is képezhetett a kornyék birtokai kozott, ebbdl is adodott a mai is

ismert masik neve, a Hatar-arok.

Az 1819-1869-es években a teriileten mar kezdtek megjelenni a kisebb telepiilések,
példaul Albertfalva ¢és Kelenfold telepiiléskezdeményei. A teriilet ekkor mégmindig
nagyobb ardnyban mezdgazdasagi jellegli volt, de mefigyelhetd, hogy a telepiilések
kialakuldsdval az uthalozat is boviili és fejlodni kezdett. A Budaval vald kozuati
kapcsolatot az Alberfalva iranyabol érkezd ut biztositotta, mely a teriileten ma is jelentds
szerepet tolt be a Fehérvari ut szerepében. A Keserli-ér ekkor mar jobban szabalyozott
volt, lathatd, hogy foként a teriiletet érintd szakaszon kezdték el kiegyenesiteni a

vizfolyast.

A harmadik katonai felmérés idejében (1869-1887) a teriilet lendiiletes fejlédésbe
kezdett. A Duna és a vasut kozelsége miatt az ipari-gazdasagi teriiletek egyre inkabb
megjelentek, mivel a szallitasi lehetdségei igen kedvezdek voltak, ezzel egyidejiileg
egyre tobb lakos is letelepedett ¢és boviiltek a lakoéteriiletek. Ahogy a Duna-parti
teriileteken egyre jelentésebbé valtak az ipari tevékenységek, ugy valt fontosabba a

Keserli-ér erdsebb szabalyozasa, az esetleges draddsok megeldzése érdekében. (1.4bra)

A szazadforduloval a varos ezen teriiletén is tovabbi, lendiiletes fejlédések kezdddtek el.
1910-t81 kezdddott el a kelenfold vasutallomastol az Andor utcén at, a Duna-parti ipari
teriileteket kiszolgalo, kiterjedt iparvagany-halozat. A 20. szazad kézepén induld allami
lakotelep épitések Ujbudan is meghoztak a véltozast tobb addig beépitetlen teriiletrészen

is. A tervezési terlileten beliil a lakoteriiletek sokfélesége az épitési idejiikbdl is



kitlinik.(INT-01) A tipikus panelhazas beépités mellett fokozatosan ujabb lakotelepek
jelentek meg. A Kondorosi it mentén épiilt Kondorosi lakopark 2006 és 2010 kozott épiilt
meg, dsszesen koriilbeliil 900 lakassal. A legujabb ilyen lakéteriilet a Walzer lakopark,
melynek elsé litemét 2019-ben kezdték el épiteni (INT-02).

A teriileten az ipari tevékenység meghagyta a nyomat, ezt els sorban az egyes, maig
fennmaradt épiiletekben is lathatjuk, illetve a tombokben miikodé hasonld jellegli
tevékenységek fennmraddsdban is. Ilyen épiiletek koziil kettdé kiemelendd, az elsé a
budapesti Szell6z6 Miivek csarnok épiilete, mely valdsziniileg Zentai Zoltan nevéhez
kothetd, illetve a Duna-parthoz kozel elhelyezkedd Elsé Magyar Gazdasagi Gépgyar
(EMAG) telepén épiilt szerelcsarnok épiilete. A Szell6z6 Miiveket a 20. szazad elején
alapitott Magyar Szell6z6 Miivek és Gépgyar Rt. 1949-ben tortént allamositasaval hoztak
létre, az EMAG-at 1948-ban allamositottak, elddje 1889-ben Els6 Magyar Gazdasagi
Gépgyar néven alakult Rt.-vé. (Haba, 2019)

Napjainkban a teriileten megfigyelhetd a fennmaradt ipari-gazdasagi teriiletek és a varosi
lakotertiletek kozott milyen hatdrvonal alakulhat ki és lathat, hogy a folyamatosan
fejlédo és boviilo lakoteriiletek, hogyan tornek utat a néhol feledésbe meriilt gazdasagi

tombokon keresztiil.
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1.4bra Katonai felmérések (forras:https://maps.arcanum.com/)



3. Tervi elozmények vizsgalata

3.1. Budapest léptékii tervek

3.1.1. Budapest 2030 Hosszutavu Varosfejlesztési Koncepciod

A Budapest 2030 Varosfejlesztési Koncepcid egy a févaros teljes teriiletét lefedd
részletes, komplex helyzetelmzésekre és vizsgalatokra alapuld hosszatavu fejlesztési
lehetdségek €s valtozasokat tartalmazd dokumentum. A stratégia célja, hogy a varos a 21.
szdzad kihivésaira valaszul hosszu tavon fejlodjon, és minden lakosa szdmara biztositsa

a jobb életmindséget, gazdasagi versenyképességet és a kdrnyezetvédelmet.

Tobb 6 irdnyelvet fogalmaz meg, mint példaul az 6koldgiai labnyom csdkkentése €s a
klimavaltozas hatasainak mérséklése (magaban foglalja a zoldterliletek novelését, a
kozlekedés fenntarthatdsagat, a megjuld energiaforrdsok hasznalatanak bovitését és az
energiatakarékos varosiizemeltetést) vagy Budapest kozlekedési rendszerének javitasa, a
tomegkozlekedés fejlesztése, az autbhaszndlat csokkentése és a gyalogos, kerékparos
kozlekedés eldsegitése. Tovabba cél a varos gazdasaganak erdsitése, hogy Budapest a
régioban meghataroz6 gazdasagi kozpont maradhasson. Ehhez a kreativ ipar, az

innovacio és a technologiai fejlesztések tamogatasa, valamint a nemzetkozi kapcsolatok
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erdsitése sziikséges.
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2.abra Fejlesztési teriiletek (forras: Budapest2030

tervezési teriiletet a Duna menti Hosszutavu Varosfejlesztési Stratéogia )

terliletek funkciobdvitési célja érinti



leginkébb, amihez a barnamezds teriileteket hasznalnak fel. A koncepcio nyolc fejlesztési
teriiletet csoportosit a Duna mentén, ezek koziil a negyedik, Ujbuda fejlszetési teriiletbe
tartozik a tervezési teriilet. A koncepcioban meghatarozott fejlesztési iranyok ezen a
terlileten az oktatas, tudomany, innovacio; szabadidd; zoldgazdasag; varosias Duna-part.

(2. abra)

A koncepcidban megfogalmazottak
szerint munkahelyek fejlsztése a
tervezési teriieten €s kornyezetében
vegyes teriilethasznalatba

illeszthet6en kell megvalosuljon.

A teriilethaszndlatok ¢és funkcidl
fejlesztése, bdvitése mellett a
hosszatava koncepcidoban
megfogalmazasra  keriilnek  a

zoldfeliiletek €és varosi vizfolyasok

fejlesztésével kapcsolatos

=3 vegyesteru\elhasznilalbaxllemhe- Jelenlegi termelési, raktarozasi
6 munkahelyek fejlesztési térsége teriletek

Tobbfunkeids virosi térség

Jm Meslévs pexdasagiterdletek m Stillités szempontjabsl kivalé [ eleniesi Kornyzetterheléssel
érségében ko " 5 5 nem jaré munkahelyi teriletek

iranyzatok is. Az éltalanos alapelv,

nem érzékeny munkahelyi munkahelyi teriiletek
teriiletek (termelés, raktrozs) logisztikai funkcié szamara [ I Rehabilitélandé munkahelyi terilet
kialakitasara is alkalmas fejlesztési

hogy a varos zolfeliileteinek aranya s TEA

3.abra Teriilethasznalati valtozas iranyok (forras:

novekedjen hosszitavon, illetve, Budapest2030 Hosszutavu Varosfejlesztesi Stratéogia )

hogy megfeleld okologiai

kapcsolatok jojjenek létre a varoson. A Duna és az egyéb kisvizfolydsok, illetve a
kornyezetiikben 1évd zoldfeliiltek védelme és fejlesztése kiemelten fontos. A tervezési
teriiletet tobb izben is érinti ez a fejlesztési irany, mivel a teriilet kozvetlen kapcsolattal

rendelkezik a Dunéval és az abba torkoll6 Keserli-ér kisvizfolyéssal. (3.4bra)

A tervezési teriiletre késziild fejlesztési koncepcid megalkotasa sordn figyelembe veszem
a Budapest 2030 Hosszutavii Varosfejlesztési Stratégia altal meghatarozott fejlesztési

iranyokat €s célokat.



3.1.2. Budapest Telepiilészerkezeti Terv

A telepiilésszerkezeti terv, a varosfejlesztési koncepcidhoz hasonldan, hosszii tavra
késziil. Meghatarozza az adott telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit, és
fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes teriiletfelhasznalasi modokat, a telepiilés
miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét

meghatarozo6 térbeli kialakitasat és elrendezését. (INT-03)

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriileten beliil intézményi, jellemzden
szabadondllo teriilet; kisvarosias, jellemzden =zartsori beépitésli lakoteriilet;
nagyvarosias, jellemzden szabadonalld jelleghi lakoteriilet; nagyvarosias, telepszerii

lakoteriilet; gazdasagi, jellemzOen raktdrozast, termelést szolgald tertilet

teriilethfelhasznalasi egységeket hatdroz meg. (4. abra)
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4. abra Budapest, Teriiletfelhasznaldasi terviap
(forras: Budapest TSZT, Teriiletfelhasznalds, részlet)

A tervezési teriiletet érintd kozlekedési elemeket kdzlekedési infrastrukturat tartalmazo
szerkezeti tervlap jeloli. Eszak-dél iranyban a teriileten két f6 Gtvonal halad at, a Szerémi
ut, amely egyben a 6. sz. fout, illetve a Fehérvari ut, amely Il.rendi féut. A teriilet
kozlekedési infrastrukturajat meghatar6zo elem még a Fehérvari iton halado felszini
kozuti vasut (villamos) vonala, illetve a szintén itt részben meglévd, a Kondorosi uttol
délre viszont még csak tervezett kerékpdros infrastruktira nyomvonala. A tervezési

teriilethez kozel helzyezkedne el a tervezett Galvani hid, ami Budat kotné Ossze



Csepellel. A hid jovobeli megvalosulasat és a teriiletre vonatkozo esetleges hatasait a

fejlesztési koncepcidé megalkotasa soran figyelembe vettem. (5.4abra)
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5. dbra Kozlejedesi infrastruktura terviap
(forras: Budapest TSZT, Kozlekedési Infrastruktura tervlap részlet)

inyadi Janos Gt

3.1.3. Fd&varosi Rendezési Szabalyzat

A Fo6varosi Rendezési Szabalyzat, hasonléan a fent bemutatott telepiilésszerkezeti
tervhez, meghatarozza a teriiletfelhasznalasi egységeket, viszont ezen feliil még ezen
teriiletek beépitési slirliségét, meghatarozott teriiletek beépitési magassagat és a fovarosi

infrastruktira teriiletbiztositasat is. (6. abra)

:
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Vi2:30(2009.0) | Ln-3: 3.5(2541.0) s
< 3 2 25410)1 L1 | I Lo
Lke-1: 0.8 (0.6+0.2) N 2 +Zkp
\ . i $ JELMAGYARAZAT
+ 4 Vi-2:2.25 (115%0.75)
o s Lk-2:1.25 (0.7540.5) i J
Ln-3: 1.75(1.25+0.5)
\ e 0 K
Le 207 (0.5007) Ln-T:2011,548:9) i
<=\ I Lk-1: 1.5 (1.040.5) Gksz-2: 2.0 (210+0.0)

6. abra

(forras:Fovarosi Rendezési Szabadlyzat, részlet)
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3.1.4. Budapest Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

Az Integralt Telepiilésfejlesztési  Stratégia {6 célja Budapest fenntarthato
varosfejlesztésének  iranyvonalainak  meghatarozasa, kiilonds  tekintettel a
kornyzezetvédelem, a kozlekedési infrastruktura és az élehtd varosi kornyezet
kialakitasara. A dokumentum tobbek kozott kiemelten foglalkozik a varos barnamezds
tertileteivel, ¢és mivel ezek a varos belsd fejlesztési tartalékteriileteit jelentik,
kulcsfontossagu ezen teriiletek értékorzo és értéktermeld megujitasa, funkcidvaltasa. Cél
tehat ezen terliletek visszakapcsoldsa a varos mukodésébe, funkciogazdak
lakonegyedekkel ¢és zoldteriiletekkel kiegészitve Oket. A tervezési teriiletem
szempontjabol ez azért fontos, mert a teriilet keleti, Dundhoz kozelebb esd, ipari-

gazdasagi teriiletei barnamez0s teriiletek.

A fejlesztési stratégia egy masik célja a zoldfeliileti kapcsolatok, illetve a kis — és nagy
vizfolyasok fejlesztése. A zoldfeliileti rendszer fejlesztéséhez tartozik a varosi parkgytirt,
tengely kialakitasa és a zoldfeliileti kapcsolatok fejlesztése is tobbek kozott. A tervezési
teriilet a tervek szerint két ilyen potencialis varosi park dsszekottetésében helyezkedne
le, ami még relevansabba teszi a teriilet zoldfeliileti elemeinek fejlesztését és a minél

erdsebb zoldfeliileti kapcsolatokat 1étrehozésat. (7.4bra)

Mezdgazdasagi terilet .
@ Potencialis varosi parkok

—
|
B Meglévs erdterilet 1. Eszak-Grepel
2. Gergely utcal hulladéklerakd
3. Eles sarok
Magas' zoldfeltleti 4. Riknarende:s
=== ardnyu terdilet 5. Népsrget
6. Dobogd domb
p " 7. Testvér-hegy
- Meglévd kozpark, varosi park 8 Tbor-hegy
Kilss-pesti 261dgy(ird 9. Mocsiros-diis

kialakitdsa a taviati kozleked
infrastruktira mellett

[WONN Virosi parkgylird, -tengely
[*. 7] Kisléptékd zoldterileti fejlesztések
alternativ megoldasokkal

Jelentds okoldgiai potenciallal
rendelkezd szabadteriilet

‘

VP zoldfelileti kapcsolat fejlesztése

» ¥ e E, \’ ] E
-
%
A7) \ & **+] Kisvizfolyas revitalizicidja

7. abra Budapest zoldfeliileti rendszerének fejlesztési stratégidaja
(forras:Budapest Integralt Telepiilesfejlesztési Stratégia)




3.1.5. Barnamezds €s belvarosi hasznalaton kiviili teriiletek Budapesten 2023

A kataszter Budapest barnamezds €s belvarosi hasznalaton kiviili teriileteinek felmérési
és nyilvantartdsi adatait tartalmazza, mely segitségével ezen teriiletek adatai,
megkozelithetdséglik, kornyezeti kockazatai és kozmii adottsagai, értékei és korlatozasai,
fejlesztés soran potencialisan kialakithatd funkcioi, illetve a rajuk vonatkozo hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok egy helyen Osszesitve elérhetéek. Ezek az Osszesitett
informaciok megkonnyitik a barnamezds €s a belvarosi hasznalaton kiviili teriiletek

nyomonkovetését €s a vonatkozo informaciok egyszerii elérhetoségét.
A tervezési teriiletet két, a kataszterben nyilvantartott barnamezds teriilet érinti.

Az elsd a Szerémi Ut — Mezdkdvesd ut — Hunyadi
Janos ut — Kondorosi ut tombje, melynek északi
része érinti a tervezési teriiletet.(x. abra) Az érintett
tertileten kialakithato funkciok: nem zavar6 hatasu
gazdasdgi, nem zavard hatasi ipari gazdasagi;
iroda; kereskedelmi; raktar, tarolas, logisztika;

lizemanyagtoltd; szallas jellegli, didkszallas,

munkasszallas; szolgaltatoi; vendéglatoi. (8.4bra)  S.abra  Barnamezds terilet  (forrds:
Budapest Barnamezés kataszter, 2023)

A masodik barnamezdés tomb a Finomvegyszer
Szovetkezet kornyéke, mely a Fehérvari at —
Kondorosi ut — Szerémi ut — Galvani ut altal
lehatarolt teriilet, a tervezési teriiletbe ennek a
lehatarolt teriiletnek a déli része tartozik. (x.abra)
Az ¢érintett teriileten kialakithatd funkcidk:

egészségligyi, szocialis, hitéleti, igazgatési, 6voda,

bolcsdde, nevelési, oktatasi, kulturalis, kozdsségi,

||'.

9.dbra Barnamezos terulet (forras:
Budapest Barnamezés kataszter, 2023)

szorakoztatd; kereskedelmi; szolgéltatd; szallas,
diakszallas; iroda; parkolohaz; vendéglatd; lakas;

raktar, tarolas; logisztika; tizemanyagtoltd; sport. (9.abra)

A kataszterben meghatérozott teriiletekre vonatkoz6 kialakithat6 funkcidkat a fejlesztési

koncepciom megalkotdsa sordn figyelembe veszem.
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3.1.6. Duna menti teriiletek Osszehangolt fejlesztése Tematikus Fejlesztési

Program
Célja, hogy meghatarozza a Duna menti zéna fejlodési iranyait a jovore tekintve, és a
stratégiai célok megvalositasat €s a Duna adta lehetdségek kiakndzasat leginkabb segitd
fejlesztéseket egy koordinalt, egységes keretbe rendezze. A stratégia az alabbi nyolc
kiemelt célt fogalmazza meg: arvizvédelmi megujulas; partszakaszok gyalogos
elérésének biztositasa; kozlekedési kapcsolatok javitasa; rekreacios, turisztikai potencial
kiaknéazésa; barnamez0s teriiletek fejlesztése; hajozas fejlesztése; kisvizfolyas-torkolatok

revitalizacidjanak el6készitése; vizhasznositas.

A fejlesztési program altal meghatarozott €s tamogatott célokat a tervezési teriiletemre
késziilt fejlesztési koncepcid megalkotasa soran figyelembe vettem, foként a
partszakaszok gyalogos elérhetdségének biztositasat, a rekreacids, turisztikai
lehetdségek kiaknazasat, a barnamezos teriiletek fejlesztését €s a kisvizfolyas-torkolatok

(esetemben a Keser-ér) revitalizacidjanak eldkészitését.

3.1.7. Duna-parti Epitési Szabalyzat

Budapest Févaros Onkormanyzati Kozgyiilésének 32/2021 (IX. 13.) dnkormanyzati
rendeletének 1. melléklete tartalmazza a Duna-parti épitési szabalyzat Ujbuda teriiletét
érintd részét. A harmadik szelvényen lathato a tervezési teriiletet érintd szakasz is, mely

magaba foglalja a Keser{i-ér torkolatat és a Duna-part szabalyozasat.

A terv tartalmazza a Duna-partra tervezett sétanyt, a koztertileti zoldfeliileteket, a patak
torkolatan atvezetd tervezett hidat, kozteriileti fasitdsok helyét, illetve maghatarozza,

hogy a teriileten kik6td szamara szarazfoldi kapcsolat nem biztosithato. (10. abra)
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10. abra A Keserti-ér torkolata és a tervezési teriiletet érinto Duna-part
(forras: Duna-parti Epitési Szabalyzat IX. iitem, XI. keriilet)

3.2. Keriileti léptékii tervek

3.2.1. Keriileti Epitési Szabalyzat

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 16/2018. (VL.
6.) onkormanyzati rendelete tartalmazza a tervezési teriiletet is magaba foglalo, Galvani
ut — Andor utca - Solt utca — Kondorosi ut — Safrany utca — vasutvonal- kertilet hatar altal

hatatolt teriilet kertileti épitési szabalyzatat.

A terv jelentés valtozasai a beépitési Ovezetekben jelennek meg, itt nagy kiterejedésii
tombokben jelentds részben intézményi vegyes é€pitési Ovezetet jeldl ki, a meglévod
tertiletfelhasznalast figyelembe véve, a Dunahoz kozel es6 tombokben pedig gazdasagi-

kereskedelem-szolgaltatd, Gksz jellel jelolt Gvezet jellemzd. (11.abra)
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11. abra A tervezési teriiletet magaba foglalo kivagat
(forras:XI. Keriilet Keriileti Epitési Szabalyzat, 1.a. melléklet)

3.2.2. Ujbuda Zoldteriilet- és Zoldfeliilet-Fejlesztési Rendszerterv

A XI. keriilet zoldfeliileti ellatottsag tekintetében az egyik legzoldebb budapesti
keriiletnek szadmit, ennek megoérzése és tovabbi fejlesztése érdekében jott 1étre ez a
zoldtertilet- és zoldfeliilet-fejlesztési rendszerterv, amelyet az s73 Tajépitész Tervezd

Iroda Kft. készitett.

A rendszerterv tartalmazza a keriiletre késziilt fasitasi stratégiat, parkolasi stratégiat, az
alternativ kozlekedési eszk6zok bemuatdsat, a kék infrastruktira fejlesztésére késziilt

tervet, illetve az ezek alapjan 0sszesitett masterplant és SWOT analizist.

A terv a Keserli-eret a Dunahoz vezetd zoldfolyosoként mutatja be, mely dkologiai
kapcsolatok megteremtésére és megtartasara adna lehetdséget a varoson beliil, a patak
revitalizacidjanak megvalositasasval. Ezen kiviil a patak mentén jelol lehetséges

gyalogos ¢s kerékparos utvonalat is, mely a Dunaba vald torkolatnal egy gyalogos-
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kerékparos csomodpontot hozna létre pihendhellyel és gyalogoshiddal. A fejlesztések

soran feltarulasra szoruld tombok koziil némely érinti a tervezési teriiletet is. (12. dbra)

Mindezek mellett a terv szdmba veszi a fasitasi és parkoldsi problémakat, melyek

javitasara, fejlesztésére javaslatot tesz.

A fejlesztési koncepciom megalkotdsa soran ezen rendszertervben megfogalmazott

fejlesztési iranyokat figyelembe veszem.

T

| =
A
B s

B Meglévs erdbterilet oo folys 6 @) zoidfeldlet

B Meglévs zoidterilet Il Dunéhoz vezets 26ldfolyosék, 26id tengelyek @ Kerékparos forgalom

B Meglévs mezégazdasagi terilet === Belsé utak menti 20idek, alhdlézati elemek @ Gyalogos forgalom

- y bo 4ggal rendelkez6 teriilet —— Fasor Vizfelulet, vizfolyas

W Meglévs vizfelilet, vizfolyss ~—=- Laktelepi zoldfeluletfejlesztési terilet = soran feltéruld
| i ol terlet —— Kerulet, keriletrész hatar

12. abra A tervezési teriiletet magaba foglalo kivagat
(forras:Ujbuda Zoldteriilet- és Zoldfeliilet-Fejlesztési Rendszerterv, részlet)
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4. Vizsgalatok

4.1. Varosszerkezeti elhelyezkedés

A tervezési teriilet Budapest XI. keriiletének déli részén helyezkedik el Kelenfold és
Albertfalva hataran. A teriiletet a Kondorosi ut és a Keserli-ér szeli ketté kelet-nyugat
iranyban, varosszerkezeti szempontbol a Kondosi uttol északra Kelenfold, attol délre
pedig mar Albertfalva teriiletéhez tartozik. Nyugati oldalrél a Tétényi ut, északrdl a
Temesvar utca, keletrdl a Duna, déli oldalrél pedig az Epitész utca képzi a teriilet hatarat.

(13. Abra)

13. abra A tervezési teriilet elhelyezkedése
(forras:sajat abra)

A XI. kertilet a fovaros egyik legsokoldalubb része, ahol a lako-, munka-, oktatas- és
szabadidés terliletek harmonikusan taldlkoznak. Jellemzden vegyes funkcioja
teriiletekkel (lakotertiletek, kereskedelmi és technologiai kdozpontok, gazdasagi teriiletek
stb.), fontos kozlekedési kapcsolatokkal, melyek a belvarossal teremtenek 6sszekdottetést,

illetve a Duna-parttal és szamos zdldfeliileti elemmel rendelkezik.

A kertilet kozlekedés szempontjabdl a fovaros nyugati kapujaként funkcional. Ezt a

szerepet annak kdszonheti, hogy szamos fontos kdzuti kapcsolattal rendelkezik, amelyek
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Budapest megkozelitését és a varoson beliili kozlekedést tamogatjak. Az egyik
legfontosabb ilyen kozati kapcsolatot képzi a Budadrsi ut, mely az M1-es és M7-es
autopalyakat koti dssze a varos belso részeivel, illetve a 6. sz. féut, mely a Szerémi Gton
halad keresztiil, mely a Rékdczi hidon keresztiil a varos egyik legfontosabb kapcsolatat

alkotja a pesti €s a budai oldal kozétt. (14.4bra)

14. abra A tervezési teriilet kapcsolatai (forrds:sajat dbra)

4.2. Tervezési teriilet vizsgalatai

4.2.1. Kozlekedés

A tervezeési teriileten két jelentds féutvonal halad at, 1. rendii fotutként a Szerémi Ut, illetve
II. rendli féutként a Fehérvari Gt és a Hunyadi Janos ut. A két féutvonal egymassal
parhuzamosan halad at a teriileten észak-déli iranyban, erds elvago hatast gyakorolva a
tervezési teriiletre. A Szerémi ut jelentds forgalmat lebonyolito utszakasz, mely kdzépen
zOldsavval elvalasztott 2x2 forgalmi savon engedi a gépkocsiforgalmat, északon a
Rakoczi hid felé, déli folytatasa pedig a 6. szamu fout. A Fehérvari ut 2x1 savos
gépkocsiforgalmat enged, mellette hiizodik a teriileten 4thaladé villamos pélya is. (1.

melléklet)
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Ko6zosségi kozlekedés szempontjabol a tervezési teriilet jol ellatott, a Fehérvari uton
halad6 villamos ¢€s busz jaratok megalloi koziil tobb is taladlhato a tertileten. Két villamos
megalld van a teriileten beliil, melyek a mar emlitett Fehérvari uton taldlhatdak.
Buszmegallok a Fehérvari uton, a Kondorosi ut nyugati részén és a Hunyadi Janos ton
talalhatdéak. A teriilet kozelében helyezkedik el az a Albertfalva vasutallomas, a

Kondorosi uttol megkozelitdleg 1,3 km-re, Kelenfold vasutallomas pedig megkozelitdleg

2,3 km-re. (2.melléklet)

Osszességében megallapithatd, hogy a lehatarolt tervezési teriilet kdzosségi kdzlekedési
¢és kozuti ellatottsaga megfeleld, melyek szoros kapcsolatba helyezik a belvarosi és akar

orszagos teriiletekkel.

4.2.2. Morfolégia

A terlilet szerkezetét alapvetden a kozlekedési halozat hatirozza meg. Kiemelt
fontossagli elemei a Fehérvari és a Szerémi Ut, amelyek mind kozati, mind
tomegkdzlekedési szempontb6l meghatarozd kapcsolatokat biztositanak, ugyanakkor
elvalaszté szereppel is birnak. A Fehérvari Ut mentén kialakult lakoteriiletek
tombstrukturdja megfeleld megkozelithetdséget és atjarhatdosagot biztosit. Ezzel szemben
a Szerémi Ut kornyezetében a gazdasagi teriiletek koncentralodnak, amelyek jellemzden

nagy kiterjedésti, zart tombokbdl épiilnek fel.

Térstruktarajat tekintve a teriilet jelenleg kevésbé tagolt, meghatarozo teresedés egyediil
a Fehérvari ut és a Kondorosi Ut talalkozasanal talalhato, amely egy kisebb 1éptékii helyi

kereskedelmi és szolgaltatd kozpontként mitkodik.

A terlilet beépitési magassaga valtozatos képet mutat. A nyugati kisvarosias
lakoovezetben jellemzOen alacsonyabb, kétszintes épiiletek talalhatok, azonban a
Fehérvari ut fel¢ haladva a beépités karaktere jelentdsen megvaltozik, ahol 8-10 szintes
tombhazak hatarozzak meg az utcaképet. A Duna irdnyaba kozeledve ismét alacsonyabb
épiiletekkel taldlkozunk, itt a teriiletet gazdasagi és raktarozdsi célokat szolgalo,

tobbnyire 1-2 szintes épitmények jellemzik. (3. melléklet)
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A tervezési teriilet épitészeti karakterekben is sokszinliséget mutat, ami a teriilet egyfajta
egyediségét ¢és vonzasat is adja, hiszen a kiilonbozo karakterekhez jellemzden tobb
kiilonb6z6 lakotér tartozik. A mar emlitett kisvarosias lakodvezetben a tipikus csaladi
hazas beépités jellemzd, az utcakép egységes képet mutat. A Fehérvari ut mentén egy
karakter valtas torténik, itt megjelennek a magas szintszadmu tarsashazak és lakotelepek.
A harmadik karakter alkotd épitészeti forma a gazdasagi teriiletek telephelyszeri
beépitésébdl rajzolodik ki, melyek szorosan kapcsolodnak, egyes helyeken vegyiilnek is

a tarsashazas beépitésekkel. (4. melléklet)

A csaladi hazas teriileteken az épiiletek allapota dsszességében megfeleld, vegyesen 1j
¢és régebbi épitést hazak, melyek szerkezete stabil, allaguk rendezett, igy funkcidjukat
megfelelden ellatjak. A tervezési teriileten beliil rossz allapoti kategoriaba lettek sorolva
azok az épiiletek, amelyek kiils6 burkolata bomladozd, régi, elhanyagolt, viszont nem
jelentenek veszélyt, funkcidjukat még betoltik. Ilyen épiiletek foként a gazdasagi
terlileteken jelennek meg, illetve egy-két lakdépiilet is ide sorolandd. Nagyon rossz
allapotu kategoérioba azok az épiiletek tartoznak, amelyek allapota és kinézete
elhanyagolt, hasznalatra nem alkalmasak és legtobb esetben mar nem is hasznaljak dket,

illetve jelen allapotukban a hasznalatuk veszélyt jelenthet. (5.melléklet)

4.2.3. Epitett kornyezet védelme

A tervezési teriileten beliil nem talalhato védett épiilet vagy épitmény, viszont kdzvetlen
kornyezetében két védett érték is fellelhetd. Az elsé a Hunyadi Janos Ut és a Duna 4ltal
kozrezart tombben talalhaté egykori EMAG gyartelep egyik utolsé épiilete kéménnyel,
mely 2021-t6] févarosi helyi védelem alatt 4ll.

A teriilet lehatdrolasatol délre, az Epitész utca szemkozti oldalan helyezkedik az
Albertfalva OTI elnevezésti lakotelep, melyet az Orszadgos Téarsadalombiztosito Intézet

épitetett 1924 és 1929 kozott. Az épiiletegyiittes 1993 6ta védelem alatt all. (INT-04)

Az épiilet és épiiletegylittes a tervezési teriilet hataran kiviil esnek, de a fejlesztési

koncepcid megalkotasa €s a tervezés soran figyelembe vettem a védettségiiket.
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A tervezési teriileten beliil, a Keser(i-ér partjdhoz kozel talalhato az Albertfalva kozépkori
¢pitmény emlékmii, mely nem 4all védelem alatt, de megtartasa javasolt a hely multjara

emlékeztetve.

4.2.4. Tertletfelhasznalas és funkciok

A tervezési teriileten beliil sokrétii teriilethasznalat jellemzd, a lakoteriiletek mellett nagy
kiterjedésti gazdasagi teriiletek is megjelennek, melyek egy része alulhasznositott,
barnamez0s teriiletnek szdmit, ezekhez haszndlaton kiviili ¢és jelenleg még beépitetlen
tertiletek is kapcsolddnak. Ezen két {6 teriiletfelhasznalasi kategoriak mellett a teriiletet
kisebb-nagyobb oktatasi, intézményi, rekreacid, sport, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd egységek is gazdagitjak. Kiemelenddek ezek koziil a terevzeési teriilet nyugati
részén huzodo oktatdsi intézmények, melyek altalanos iskoldk és ovodak. A tervezési
teriilet Duna felé esé részében taldlhatdéak a nagyobb kiterjedésli gazdasagi teriiletek,
melyekben a f6 funkciot képezik a kiilonbozd raktarozo/tarold helyiségek, logisztikai
teriiletek vagy egyéb, jellemzden gépészethez vagy ¢épitkezéshez kapcsolodo
kereskedelmi-szolgaltatd funkciok. A gazdasagi teriiletek nehezen kapcsolhatdak 6ssze a
szomszédok lakotertiletekkel, a tervezési teriilet kdzépsdé tombjeiben lathatd, hogyan

szeparalodnak el egymastol ezek a teriiletek. (15.4bra) (6. és 7. melléklet)
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0 = SPORT
3% 1% a% 2% 8%

15. abra Funkcionalis megoszlas, meglévé allapot

(forrds:sajat dabra)
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4.2.5. Természeti adottsagok, zoldfeliileti elemek

A tervezési teriilet 6sszességében nem rendelkezik jelentds zoldfeliileti ellatottsaggal, a
teljes teriilet mindossze 21 %-a valamilyen zoldfeliilet. A zoldfeliileti kategoriakba
beletartoznak a maganteriileti, kozteriileti, intézményi, vizparti, kdzlekedési teriiletek

mentén 1év0 és a hasznalaton kiviili, parlag zoldfeliiletek is. (16.4bra)(8. melléklet)

zoldfeliiletek
21%

16. abra Zoldfeliiletek aranya a teriileten (forrads: sajat abra)

A lakoteriiletek és kornyezetiik jobb zoldfeliileti ellatottsaggal rendelkezik, a
csaladihazas teriileteken a magan teriileti zoldfeliiletek, mig a nagyvarosias, tdmbhézas
beépitéseknél a kozteriileti zoldfeliiletek nagyobb kiterjedésiick. Mindezek mellett az

oktatasi intézmények nagy kiterjedésii zoldfeliiletei teszik élhetdbbé a lakokornyezetet.

A gazdasagi teriiletek egybefliggd tombeji kozott kevésbé jellenek meg zoldfeliileti
elemek, foként Szerémi Ut menti fasorok és zoldfeliiletek jelentik ezen teriileteken a
természet jelenlétét. A Szerémi iton kiviil a Fehérvari ut, Kondorosi it és az Epitész utca

mentén vannak jelentdsebb fasorok és zoldfeliiletek.

A Dunéba torkoll6 Keserli-ér medre zoldfeliilettel boritott, viszont annak meredeksége
miatt a vizparti éldvilag nem tudott élhetd kornyezetet talalni maganak. A teriilet nehezen
megkozelithetd az emberek szamara is, ez altal nehezen fenntarthatd is, ami a meder

rendezetlenségeébdl €s az elvadult ndvényzetbdl is lathato. (9. melléklet)
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4.2.6. Lakonépesség

A tervezési teriileten beliil a Fehérvari uttol nyugatra fekvo csalddi hazas teriileten és
tombhazakban stirisddik a lakonépesség. A Fehérvari uttol keletre a Kondorosi laképark,
a Semiramis Garden tarsashdz ¢és a Walzer lakotelep teriiletei alkotjak a lakoteriiletek,

ezek koziil a Kondorosi lakételep a legrégebbi épitési.

A teriieten megfigyelhetd a lakoteriiletek folyamatos fejlédése, mely értelemszeriien a

lakossag novekedését is jelenti a tervezési teriileten beliil is.

43. SWOT

J6 k6zosségi kozlekedési
kapcsolatok

Duna és Keser(i-ér 8kologiai
halézatban betdltott szerepe

Valtozatos lakéterlletek

Fejleszthetd teriiletek
(barnamezés teruletek)

17. abra SWOT analizis (forrds: sajat készités)

4.4. Probléma és érték felmérés
A vizsgalatok elvégzése sordn tobb probléma is felmeriilt a tervezési teriileten, melyek
Osszesitésével irdnyt kaphatunk arrél, hogy milyen fejlesztési lehetdségek tarulnak fel a

terileten.

A kozlekedési infrastruktira tekintettében felmeriild problémét a Fehérvari ut és a
Szerémi Gt nagy forgalmat lebonyolit6 szakaszai adjak, melyek a teriiletre elvago hatéssal

vannak. A Szerémi ut 2x2 savon haladnak at a személygépkocsik, mig a Fehérvari uton
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2x1 sé&v ¢és a villamospalya neheziti a gyalogosok biztonsagos athaladasat. A forgalmas
utak mentén zajszennyezés jellemzd, mely hatdssal van foként a Fehérvari it mentén
elhelyezkedd lakoteriiletekre. A Fehérvari Ut tervezési teriiletet érinté északi szakaszan
halad6 kerékpar ut megszakad a Kondorosi tuttal valo keresztezédésben, ami szintén

problémat jelent.

A teriilet egyik legszembetlinbbb problémdja a barnamezds, alulhasznositott tertiletek
jelenléte. Ezeken a teriileteken a gazdasagi teriiletekhez tartozo épiiletek talalhatoak,
melyek allapota jellemzden alulmaradott. Ezek az alulhasznositott gazdasagi teriiletek
olyan tomboket képeznek, melyek ellehetetlenitik a helyi lakosok szamara az atjarast.
Ebbdl adédik az a probléma is, hogy a Duna-part nehezen megkozelithetd. A teriileten
1évo kis vizfolyas, a Keserli-ér menti szakasz gyalogosan nem jarhat6 be végig, egyes
szakaszain az elvadult ndvényzet és a gyalogos Ut hidnya teszi ezt lehetetlenné. A patak

okologiai allapota leromlott, a teriileten ipari csatornaként kezelt.

A tervezési teriilet értékei elsd sorban a meglévd zold- €és kékinfrastruktira elemekben
rejlenek. A Duna-part és a Keserii-ér jelenléte kiilonlegessé teszik a teriiletet, olyan
okoldgiai kapcsolatokat biztositanak, melyek barnamezds teriiletek kornyezetében ritkan

forulnak el6.

A mar problémaként emlitett nagy forgalmat lebonyolitd utak egyrészt értéket is
képviselnek, hiszen olyan koziti és tomegkozlekedési kapcsolatokkal 1atjak el a tervezési

teriiletet, melyek szorosan a belvaroshoz kapcsolodnak.

Ertéket jelentenek tovabba a teriileten folyamatosan fejlddésben 1évo lakoteriiletek,
melyek 0sztonzik a kornyezd teriiletek fejlodését is. Ilyen példaul a Walzer lakoételep,
mely a Duna-parthoz kozel esé tombben kezdett el megépiilni. A fejléddé tendenciat
muatatd lakoteriiletek mellett tovabbi érték a fehérvari uttél nyugatra fekvd kisebb
oktatasi intézmény lanc, mely altalanos iskolakbdl és dvodakbol all. (9., 10. és 11.

melléklet)

4.5. Fejlesztési lehetoségek
A teriilet potencialis fejlesztési lehetOségei koziil a legfontosabbak a barnamezds €s

hasznalaton kiviili teriiletek fejlesztése és integraldsa a varosi szovetbe, illetve a
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zoldfeliiletek aranyanak ndvelése, melyhez hozzatartozik a kis- és nagyvizfolyasok

partszakaszainak és vonzaskorzetiikben 1€év6 zoldfeliileteinek helyreéllitasa és fejlesztése.

A két fejlesztési lehetdség magaval vonja egyuttal azt, hogy a teriileten funkcio valtasok
fognak megvaldsulni és egy olyan varosi kornyezet 1étrehozasa lesz a cél, ahol lako
funkciok nem szigetelddnek el a munkahelyektdl. A barnamez0s teriiletek felesztése uj
lakoteriiletek 1étrehozasat is jelenti, igy a terlileten megnovekedik a lakossdgszam, ami
méginkébb indokolja a zoldfeliiletek bdvitését, a patak revitalizacidjat €s a Duna-part

fejlesztését.

A novekvo lakossag kiszolgalasa érdekében fejlesztési lehetdséget rejt a kerékparos és

gyalogos infrastruktira bovitése €s rendszerbe foglalasa.
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5. Fejlesztési koncepcio

A fejlesztési koncepcid egyik kozponti eleme a Keserii-ér revitalizacidja és a hozza
tartoz6 zoldfeliileti rendszer bovitése, amely a lakoteriileteket mintegy kiterjesztett zold
ujjakkal bekapcsolja €s kozvetlen zoldfeliileti kapcsolaton keresztiil koti 6ssze a Duna-
parttal. Ezzel a célkitlizéssel lehetdség nyilik a vizpartok és az ott kialakitando rekreécios
szolgaltatasok egyszeri és kényelmes elérésére. A Keserli-ér mentén egy 0sszefiiggd zo1ld
sav jon létre, amelyhez két, a zoldteriileten athalado gyalogos tengely csatlakozik, majd
gyalogos-kerékparos sétanyként folytatodva a Dundhoz vezet, ahol egy varosias sétanyra
érkezik meg. Az igy l1étre jov6 z0ld tengely a Duna-part felé kiszélesedik, tolcséresedik
¢s a Duna menti kék- és zold folyoso élovilagat a varosi szdvetbe, majd a gyalogos

kereszt tengelyek mentén eloszlatja azokat a kdrnyez6 tombdokbe.

A tervezett zold tengely mentén harom kozpont jellegli helyszin alakul meg, amelyek
mind funkcionalisan, mind vizualisan szervezik a teriiletet. Az elsé kdzpont a Fehérvari
ut és a Kondorosi Ut talalkozasanal elhelyezkedd, mar most is miikodd lokalis
csomopont, amelynek fejlesztési potencialja a kereskedelmi és szolgaltatd funkciok
bovitésében rejlik. A mésodik kézpont a Kondorosi ut mentén egy innovativ oktatasi-
kutato-fejleszté  kozpont,

amely a masodik gyalogos

tengely mentén érhetd el. = © ) ““““““
A harmadik kézpont pedig |

a Duna partjdhoz kozeli

févarosi kulturalis-

rekredcios  kozpontként

funkciondl, amely jelentés -~ -"

kozosségi  és  kulturdlis & b o o= ——a4

|
attrakciot képvisel. |

!
(1 S.élbra) 18.dbra Koncepcionadlis térrendszer (forras: sajaat készités)

A koncepci6 tovabbi alapvetd eleme a vegyes funkci6ju teriiletek kialakitasa, ahol a mar

meglévo és a tervezett lako, iroda, szolgaltatasi, oktatdsi, és gazdasagi-kereskedelmi
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funkciok harmonikus egyiittmiikodése révén valik lehetévé egy sokoldalu, fenntarthato

¢s ¢lhetd varosi kornyezet megteremtése. (12., 13. és 14. melléklet)

5.1. Célkituzések

Az alapveto célkitlizések két kategoriaba csoportosithatoak, természeti fejlesztési célok
¢s az ¢épitett kornyezet fejlesztésére iranyuld célok. A két célcsoport egyiittes
megvalositasaval a tervezési teriilet s kornyezete egy teljeskorii, komplex fejlesztésen
menne at, aminek eredményeként valdosulna meg a fejlesztési koncepcidban

megfogalmazott funkcidgazdag, fenntarthato és €élhetd varosi kornyezet.

A természeti elemek fejlesztésére iranyuld célok kozott van elsé sorban a Duna-part
rendezése, fejlesztése €s elérhetdové tétele a fovarosi és helyi lakossadg szamara is, a
Keserli-ér revitalizacidja és bekapcsolasa a varos zoldfeliileti rendszerébe, illetve a

teriilet zoldfeliileti ardnyanak ndvelése.

A ¢épitett kornyezet fejlesztéséhez tartozd f6 cél a barnamezds és hasznalaton kiviili
terliletek meguyjitasa, ami altal a tervezési teriilet nagy része teljesen atszervezddik. A cél,
hogy ezeken a teriileteken a meglévé kihaszndlatlan funkciokat atcsoportositva és
kiegészitve 1) funkcidkkal, kapcsolatot teremtsiink a jelenleg uralkodd két f6

felhasznalas kozott, amelyek a lako és a gazdasagi funkciok.

Mindezek mellett a teriileten meglévo nagy kiterjedésti egybefiiggd tombok szerkezete

hatraltatja a fejlesztéseket, tobbek kozott foként a gyalogos kapcsolatok kialakulasat.

5.1.1. Varosi léptékben

A fejlesztési koncepcio egyik elsddleges célja, hogy szervesen hozzajaruljon az egész
véros fenntarthat6 fejlédéséhez, amely a tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti dimenzidk
harmonikus javitdsara torekszik. A fenntarthat6sag lényege az emberi életmindség
javitasa oly mddon, hogy tiszteletben tartjuk az okoszisztémak és a rendelkezésre allo
eréforrasok eltartoképességét, biztositva a jelen és jovO generdciok sziikségleteinek

kielégitését. (Lukovich, Mogyorosi 2013)

24



A komplex fejlesztési koncepcidban lefektetett varosi [éptékii célok kozé tartozik a Duna-
part atfogd rendezése és egy varosias, gyalogos-kerékparos sétany kialakitdsa. Ez a
sétany Osszekottetést biztositana a tervezett kulturalis és rekreacids kozpont, illetve a
fovarosbol érkezo latogatok kozott, igy erdsitve a varos turisztikai és kozosségi szerepét.
A sétanyra kapcsolodik majd a Keserti-ér menti masodik gyalogos-kerékparos tengely,
amely a Keserii-ér torkolatanal egy varosi jelentéségii gyalogos-kerékparos csomdpontot

alkot meg igy.

A fejlesztés tovabbi célja a zoldteriiletek bovitése, amellyel lehetové valik, hogy a teriilet
ujonnan kialakitott zoldfeliiletei szervesen bekapcsolddjanak a varosi oOkoldgiai
rendszerbe, igy tamogatva a helyi Okoszisztémat, ezaltal hozzdjarulva a varos

klimavédelmi céljaihoz is.

A tervezett oktatdsi-kutatd-fejlesztd kozpont megvaldsitdsanak célja, hogy kiemelt
szerepet jatsszon a fovaros tudomanyos, oktatasi és innovacids fejlodésében. A teriiletre
ezaltal diakok és szakemberek vonzddnénak, ami €élénkitené a varosi életet, eldsegitené
a varos kapcsolatat mas hazai és nemzetkozi tudomanyos kézpontokkal és hozzajarulna

a lakossag tudomanyos ismereteinek bovitéséhez.

5.1.2. Kornyezd és helyi varosrészek 1éptéképben

A tervezési teriilet fejlesztési koncepciojanak célkitlizései a kornyez6é varosrészekre és
nézve foként a barnamezds teriiletek fejlesztésére és funkciovaltasara irdnyul. A teriiletre
kijelolt 0y lakoteriiletek €s intézményi teriiletek olyan funkciokat tartalmaznak, melyek a
helyi és kornyékbeli teriiletek lakossagat is segitik. A tervezett oktatasi-kutato-fejlesztd
kozpont kialakitasa mellett cél, hogy az ide bevonzott didkok, oktatok és szakemberek
helyben tudjanak lakhatdsi lehetdségeket taldlni, ezért az uj lakoteriiletek olyan
meggondolasbol keriilnek kialakitasra, hogy minden tdrsadalmi réteg szamara elérhetéek

legyenek, kornyezd varosrészek meglévo lakoteriiletei pedig ez altal nem terhelddnek.

A zoldfeliiletek szempontjabol cél, hogy a helyi lakosok szdmdra konnyen elérhetd,
nagyobb kiterjedésii zoldfeliiletek valosuljanak meg. Fontos, hogy a helyiek szdmara
létrejohessen egy rekreacids zona ami zoldfeliiletekkel és egyéb kikapcsolodast nytjtd

funkcidkkal van ellatva.
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5.1.3. Javasolt beavatkozasok és szerkezeti javaslatok
A tervezési terliletre késziilt fejlesztési koncepcid kitlizott célok megvalositdsdhoz
szlikséges egy atfogd szerkezeti beavatkozés, ami érinti a teriilet kozlekedési rendszerét,

zoldfeliileti elemeit, beépitését, funkcioit és teriilethasznalatat.

A kozlekedési rendszert érintd javasolt beavatkozas elsd sorban a teriileten jelen 1évo
egybefliggd, atjarhatatlan tombok megsziintetését irdnyozza eld. A Fehérvari és a
Szerémi utakat varosi jelentdségiik miatt nem érint 0j beavatkozas, viszont a két
foutvonal kozé esé tombokon belill Uy kiszolgald utak kijeldlése javasolt. A tombok
felosztasahoz vegyes forgalmu vagy kizarélag gyalogos-kerékparos forgalom szamara
feltart utak javasoltak. Mivel az teriilet észai részén 1évé tombok a meglévd allapot
szerint jOl feltartak, ezért a beavatkozast igényld teriiletek foként a déli oldalra
Osszpontosulnak. A kozépsd tombben legaldbb két jelentdsebb gépjarmii forgalmat is
atengedd kiszolgali ut integralasa javasolt ahhoz, hogy a tomb megfeleléen feltart
legyen. Ezek kiegészitésére tobb, kizarolag gyalogos ¢és kerékparos (vagy mas
mikromobilitasi eszk0z) forgalom szdmara atadott ut tervezése is javasolt az atjarhatosag

biztositasa érdekében. (19. 4bra)
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19. abra Tombfeltarasok (forras: sajat készités)
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A fejlesztési koncepcidban megfogalmazottak szerint a teriileten egy kisebb tér-lancolat
valosul meg, amelyen beliil az elsO, helyi jelentdségli kozpont nem igényel nagyobb
szerkezeti beavatkozasokat. A Kondorosi ut és az Epitész utca altal kozrezart tomb
Kondorosi ut menti részén funkcid valtas sziikséges, az oktatasi-fejlesztési kdzpont
l1étrehozéashoz. A teriilet jelenleg gazdasagi-kereskedelmi teriilet, a beavatkozas utan ez

intézményi tertiletté alakul at.

A zoldfeliileteket érintd beavatkozasok foként a Keserli-ér revitalizacidjahoz
kapcsolddnak. A kis vizfolyas zoldfeliilete kiterjesztésre keriil egészen a Kondorosi utig,
igy a Fehérvari ut és Szerémi ut kdzotti szakaszon a patak egy kozparkon keresztiil folyna
at. Mivel északi oldalrdl szorosan kapcsolodik a szomszédos tombokhoz, a patak
medrének természetkdzelibbé vald visszavaltdsa déli iranyba valosulna meg, enyhe
lejtésti résziik segitségével. A meglévd meredek meder elmozditasaval lehetdség nyilik a
vizparti ndvényzet megtelepedésére a Keserli-ér partjan, ezzel hozzdjarul a teriilet
biodiverzitasanak fejlodéséhez. Kisebb zoldfeliileti beavatkozasok valosulnak meg a
Kondorosi utra nyil6 tervezett gyalogos tengelyen is. A kiszélesedd sétanyon a patak
menti park felé¢ haladva egyre nagyobb zoldfeliiletek elhelyezése javasolt, fasitdsokkal.
A Duna felé haladva a patak menti zoldfelilletek egyre inkabb elkeskenyednek,
zoldfeliileti beavatkozasok az itt elhelyezkedd gazdasagi tombdk belsejében valdsulnak
meg, ezen z0ld sdvok mentén a tombok gyalogosan atjarhatéva valnak és egy alternativ

utvonal jon létre a lakoteriiletek és a tervezett kulturalis kdzpont kozott.

A fejlesztési célok megvalosulasédhoz a teriilethasznalati és funkcionélis beavatkozéasokat
javasolt véghez vinni. A teriiletre tervezett innovativ kutato-fejleszté felsdoktatasi
kdzpont kapcsolodasi pontként miikddik majd a teriileten uralkodd lakéd és gazdasagi
terliletek kozott, az egyetem egyiittmiikodése a szomszédik gazdasagi teriiletekkel
eldrelenditi a kutatdsi folyamatokat és a teriilet funkcionalis kapcsolatait is. Mindezek
mellett a tervezett lakoteriiletek ugy valosulnak meg, hogy a didkok, tandrok és

szakemberek szamara is helyben elérhetd lakhatéast biztositsanak.
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6. Rendezési program

6.1. Kornyezetalakitas és beépitési javaslat

A fejlesztési koncepcié megalkotasa €s a sziikséges f6 beavatkozasi teriiletek bemutatasa
utan részletesebb kidolgozasra keriil a tervezési teriileten beliil egy kisebb kiejolt egység.
Ez a teriiletrész alapvetéen a Fehérvari-ur - Szerémi-ut — Epitész utca — Temesvar utca
altal kozrezart teriilet, de a koncepcidhoz tartoz6 gyalogos tengelyek kapcsolodasainak
és kialakiitasainak bemutatas érdekében a Fehérvari uttol nyugatra esé helyi kdzpontot

¢s gyalogos tengelyt is kidolgoztam.

A kornyezetalakitasi koncepcid bemutatja a tervezett zold tengelyre csatlakozo gyalogos
kereszt tengelyek, illetve a kdornyezetiikben elhelyezkedd vegyes funkcidju teriiletek

megval6sitasanak egy lehetséges valtozatat.

Az els6 gyalogos tengely a Fehérvari uttal parhuzamosan indul a villamosvonal mentén
elhelyezked6 foldszint+9 szintes lakéhaz mogott. A tombhaz mogott a lakosokat
kiszolgalo felszini parkold taldlhatd, melynek megsziintetése vagy athelyezése nem
indokolt, ezért a gyalogos Ut a parkolok atszervezésével és azoktdl szegéllyel és
felfestéssel vald elvalasztdssal valosulhat meg. A kovetkezd tombhaz eldtt egy kisebb
z0ld tér talalhato, amelyen keresztiil vezetnek gyalogos utak, a szomszédik kdzparkba,
ahol jatszotér is talalhatd. Az itt atvezetett gyalogos Ut a tovébbiakban a kovetkezd
tomhaz el6tt halad el, a mar meglévd zoldfeliileten keresztiil €s igy csatlakozik be a helyi
kézpontba. A helyi jelentdségli kozpont jellegli téren egy nagyobb kereskedelmi-
szolgaltatd egység talalhato. Az épiilet esztétikai megjelenésének fejlesztésével és a
kozépsé részének atjarhatova tételével valdsulna meg a helyi kozpont jelleghi tér

fejlesztése.

A gyalogos tengely itt athalad a Fehérvari titon, majd bekapcsolodik a Keserti-ér mentén
l1étrehozott kdzparkba. A Fehérvari utrdl a parkba kapcsolodik egy kerékparos ttvonal
mely kiegisziti a gyalogos sétanyt, igy a patakkal parhuzamosan halad egy gyalogos-
kerékparos tengely, mely majd a patak torkolatdban kapcsolodik be a Duna-parti
fovarosias sétanyba. A kozparkban lehetdség nyilik az aktiv és passziv rekreaciora, illetve
a természettel vald kapcsolodéasra. A park nyugati része a legszélesebb, igy itt kertil

kialakitasra egy nagyobb ligetes teriilet és egy sportpalya, melynek kozelében létesiil egy
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mikromobilitasi pont is. A sportpalya kdzhasznalatu, a nap barmely szakszdban szabadon
latogathatd és hasznalhaté mindenki szamara. A parkban ezen kiviil helyet kap egy
meglévo épiilet atalakitdsaval egy vendéglatd egység, melyhez egy limitalt férohelyes
felszini parkold is tartozik. A felszini parkolok alacsony szdma a teriileten a
tomegkozlekedési eszk6zok hasznalatanak Osztonzését szolgalja, illetve, hogy minél
tobb zoldfeliilet keriilhessen kialakitasra. A sétanytol a patak felé egy rézsii kezdddik,
mely a patak medrének természetkozeliségét adja vissza. A rézsli nem meredek, bizonyos
tavolsagokban kisebb-nagyobb burkolt 1épcsdfokok keriiltek kiépitésre benne, igy
alkalmassa valhat arra, hogy az emberek kényelmesen leiilhessenek a patak partjdhoz
kozel. A patakon két gyalogos hid vezet at, melyek dsszekdttetést biztositanak a tervezési

teriilet északi és déli tombeji szamara.

A teriilet déli tombjét a Fehérvari Gt-Kondorosi ut-Szerémi ut- Epitész utca hatarolja le.
A tombot harom f6 utvonal tarja fel, két vegyes forgalmi és egy gyalogos-kerékparos
forgalu ut, mely egyben a masodik gyalogos tengelyt is képezi a terlileten. A tomb nyugati
részén elhelyezkedd épililetek nagy része a meglévo épiiletallomanyhoz tartozik, ezek a
Kondorosi lakdpark részét képezik illetve a meglévd gazdasagi teriiletekbdl fennmaradt
csarnoképiiletek. Ezen meglévo épiiletek kozott jelenleg is ki van épitve egy utszakasz,
viszont a csarnoképiilettl kezdddden keritéssel el van zarva. A tervezés soran ezt az utat
megnyitottam, igy a személygépkocsi forgalom szamara is atjarhatova valt ez a
teriiletrész. A tomb kdzepén huzodik a masodik gyalogos tengely, mely szerkezetileg az
Abadi teret kapcsolja 0ssze a Keserli-ér menti kozparkkal. A gyalogos tengely déli
kiindul6d pontjatol észak felé haladva elsoként lakoépiiletek kozott haladunk at, majd
megérkeziink egy belsd térbe amire a mar emlitett meglévd csarnoképiiletek nyitnak.
Ezen épiileteken beliil valtozatos funkciokkal taldlkozhatunk, koztiik példaul torna
centrum, milveszeti kdzpont és kiallitotér, vendéglatod egységek és az eredeti gazdasagi
funkciot megorzd kornyezetére nem zavard hatast keltd tevekenységek. Tovabb haladva
¢szakra a gyalogos tengely kiszélesedik, keleti oldalan ijabb lakoegységek jelennek meg,
illetve a a teriilet egyik 6 szervezd eleme, a felsfoktatasi intézmény épiileteggylitese. A
gyalogos tengely ezen felsd szakaszan az épiiletek foldszintjein kiilonbozd kereskedelmi-

szolgaltato egységek valtakoznak.
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A Szerémi ut feldli oldalon 1évé telek mogott egy masodik gépkocsi forgalmat is
atengedo kiszolgald ut huzodik. Ezeken a telkeken gazdasagi-kereskedelmi funkciot
ellato épiiletek 1étesiilnek, hosszutavra tekintve ezek tovéabbra is atalakuld teriiletek,

melyekre javasolt lesz az Gijabb felhasznélds valtoztatas, intézményi funkciok iranyaba.

Az északi tombok szerkezeti felosztdsa meglrizte az eredeti allapotot, a tombdk
megfelelden kiszolgaltak voltak, ezért a valtoztatds nem indokolt. A tervezett épiiletek
legnagyobb aranyban laké funkcioval rendelkeznek, nincs eltérd foldszinti funkcid. A
Szerémi Ut menti tdmb az egyetlen, amely nem lako funkciot 14t el, ehhez hozzajarul a
fout zajszennyezsése. Itt iroda funkcik létesiilnek, melyeket a Szerémi utrél leagazéd
kiszolgald utrdl lehet megkdzelitni, megjelennek eltéré foldszinti funkidk, kiillonbdzo

kereskedelmi-vendéglatoi egységekkel.

A épiiletek magassagai igazodnak a nagyvarosias lakoteriiletek méreteihez. Az als6 tomb
lakoépiileteiben egyfajta hulldm kialakitasa volt a cél, mellyel a tomb belsejében egy
alacsonyabb szintszam jelentkezne, mig a kiilsd részeken magasabb. A felsé tdombdkben
a Fehérvari ut és a Szerémi Gt menti tombdokben magasabb, foldszint+7 és foldszint+6

szintszamu épiiletek vannak.

(15. és 16. melléklet)
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6.2. Szamszeriu adatok

Tervezett funkciok

A kornyezetalakitassal érintett teriilet 6sszesen 24,8 ha nagysagu, mely 13 tombot foglal
magaba a patak ¢és a hozza tartoz6 kdzparkon kiviil. A teriiletet kozlekedési infrastruktara
szempontjabol viszonylag jol feltart, foként a Kondorosi uttol északra fekvd tombok,
ezért kevés uj utat kellett 1étrehozni a tervezés soran. A déli tombok eredetileg egy
tombként alltak 0ssze, melyet kdzépen egy gyalogos-kerékparos uttal tartam fel, két
oldalan pedig egy-egy, személygépkocsikat is atengedd vegyes forgalmi kiszolgalo uttal

tartam fel a tdombot.

A teriileten 6sszesen 31 1j épiilet lett elhelyezve, melyek tilnyomd tobbsége lako épiilet.
A lakoépiileteken kiviil megjelenik az oktatasi, irodai és gazdasagi-kereskedelmi funkcio
is, amelyek nagyobb aranyban fordulnak eld. A 31 épiiletbdl 21 lakod rendeltetésti, ezen
épiiletek eltérd szintszamokkal rendelkeznek, a megkozelitdleges bruttd alapteriiletiik
52772 m? Osszesen, atlagosan 50 m?2-es lakasokkal szamolva 1055 lakas létesiil a

tervezett tombokon beliil, mely megkozelitdleg 2321 fonek nyujt j lakhatasi lehetdséget.

Ateriileten egy tomb van a Szerémi ut mellett, amin beliil jellemzden csak iroda épiiletek
helyezkednek el melyek bruttd teriilete 18 474 m?. Az iroddk nagysiga nagyon
valtozatos lehet, a tervezés sordn szdmoltam vegyesen nyitott iroda helyiségekkel, egyéni

irodakkal, és nagyobb targyalokkal, igy megkozelitdleg 1107 vegyes nagysagu és

crer

Az felsoktatasi intézmény épiiletegyiittese dsszesen 16477 m? bruttd szintteriilettel
rendelkezik, mely sok féle tipusu térnek ad otthont, példaul nagy eléadotermek, kisebb

osztalytermek, laboratoriumok, étkezdk, aula, irodak, mosdok stb.

Uj gazdasagi-kereskedelmi funkcioval ellatott épilletek a Szerémi Gt mentén

helyezkednek el, 5sszesen 4432 m? nagysagu alapteriilettel.

A tombot atszeld gyalogos tengely menti épiiletek jellemzden laké épiiletek, viszont a
foldszinten eltérd funkcioval rendelkeznek. Ezek kiilonb6zo kereskedelmi és szolgaltato
egységek, esetleg kisebb vendéglatd helyek, melyek megkozelitéleg 2218 m? helyet
foglalnak el. (20.4bra) (17. melléklet)
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20. abra Funkciondlis megoszlasok (forras: sajat készités)

Zoldhalozati elemek

A legnagyobb tervezett zoldfelilleti elem a Keserii-ér menti kozpark, amely Gsszesen
nagyjabol 23 576 m? kiterjedésti. Ez a kdzpark a teriilet jelentds zoldfeliileti aranyat teszi ki,
ehhez szdmolanddak még tovabba a tervezett gyalogos tengelyeken 1évo zoldfeliileti elemek,

a telken beliili zoldfeliiletek és az ut menti fasitasok.
Kozosségi kozlekedés és parkolas

A kozosségi kozlekedést érintd beavatkozasok minimalisak a teriileten, mivel alapvetden
megfelelden ellatott busz és villamos jaratok szempontjabdl egyarant. A ragyaloglasi
tavolsdgokat figyelembe véve a teriileten a tervezett felsGoktatdsi intézmény és szoros
kornyezete nem esik bele egyik korbe sem, ezért erre a teriiletre egy meglévo buszjarat
kiterjesztése javasolt. Erre javasolt a 114, 213 vagy a 214-es jaratszamu buszok

bekapcsolasa.

A parkolas tekintetében a tervezés soran foként felszin alatti parkolokkal szamoltam, a
lakoteriiletek, iroda €s oktatasi intézményekhez egyarant. A lakoteriileteken altaldnosan

minden lakasra 1 autoval szamoltam.
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6.3. Szabalyozasi koncepcio
A kornyezetalakitasi koncepciora elkésziilt egy szabalyozasi koncepcio, amely
bemutatja, hogy milyen szabdlyozasi keretek kozott valosulhat meg a tervezet. (18.

melléklet)

A teriileten kiilonboz6 Ovezetek és épitési Ovezetek lettek meghatdrozva: nagyvarosias
lakotertilet; intézményi vegyes teriilet; kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet;

kozpark zoldteriilet és kozkert zoldtertilet; kozlekedési tertilet; vizgazdalkodasi teriilet.

Nagyvarosias lakoteriilet, Ln-SZ/1 és Ln-SZ/2 jelt épitési Ovezetbe tartoznak azok a
terliletek, amelyek elsdsorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak. Lako
rendeltetésen kiviil elhelyezhetéek még: kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési,
oktatasi és egészségiigyi; kulturalis; szallas jellegii; iroda és sport rendeltetési egységek.
Az Ovezetre vonatkozd tovabbi szadmszerlsitett eldirdsokat a kovetkezd téblazat

tartalmazza. (1.tablazat)

Kialakith | Beépitettség megeng'edett I et pecy
Beénitesi | Kialakithato at6 legnagyobb mértéke Szintteriileti | Zéldfeliilet
Ovezet mI:,) d legkisebb legkisebb mutato6 legkisebb
jele telek teriilete | telekszéle T mt | T - (m2/m2) mértéke
5 erepszin erepszin ]
ssé
4 felett alatt legkisebb | legnagyobb
(m2) (m) (%) (%) (m) (m) szma | szmp (%)
Ln-
s7/1 Sz 2500 - 45 45 6 18 2,5 1,0 40
Ln-
S7/2 Sz 4000 - 50 50 12 24 1,7 0,8 30

SZ- Szabadonallo beépités

1. tablazat (forrds: sajat készités)

Intézményi vegyes teriilet, Vi-SZ/1 és Vi-SZ/2 jellel jelolt épitési ovezet telkein beliil
elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo
épiiletek helyezhetdek el. Az elsddleges rendeltetéseken kiviil elhelyezheté még iroda,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas jellegii, hitéleti €s sport rendeltetésti épiilet is. Az
intézményi vegyes teriiletre vonatkozd tovabbi eldirasokat a kovetkezé tablazat

tartalmazza. (2.tdblazat)
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Kialakith | Beépitettség megfmg’edett Epiiletmagassig ) ) )
Beénitési Kialakithato ato legnagyobb mértéke Szintteriileti | Zoldfeliilet
Ovezet ml:’) d legkisebb legkisebb mutato6 legkisebb
jele telek teriilete | telekszéle . . (m2/m2) mértéke
sség Terepszint Terepszint leskisebb | leenagvobb
felett alatt g gnagy
(m2) (m) (%) (%) (m) (m) szma | szmp (%)
Vi-SZ/1 SZ 3000 - 55 45 12 28 3,0 1,8 30
Vi-SZ/2 Sz 4000 - 70 50 12 24 22 | 1,0 15
SZ- Szabadonallo beépités
2. tablazat (forras: sajat készités)
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet, Gksz-SZ/1 és Gksz-SZ/2 épitési dvezeten
beliil a kornyezetre jelentds kedvezotlen hatast nem gyakorlo, jellemzden kereskedelmi,
szolgaltatd célu és raktarépiiletek kertilnek elhelyezésre. A tervezési teriileten beliil ebbe
az Ovezetbe kertilo teriiletek funkcionalisan illeszkednek ezekbe az eldirasokba. Tovabbi
szamszerusitett korlatokat az alabbi tablazatban lathatunk Osszesitve az Ovezetre
vonatkozodan. (3.tablazat)
Kialakith | Beépitettség meg?ng’edett Epiiletmagassig
Becoitési | Kialakithato ato legnagyobb mértéke Szintteriileti | Zoldfeliilet
Ovezet m% d legkisebb legkisebb mutato6 legkisebb
jele telek teriilete | telekszéle . . (m2/m2) mértéke
sség Terepszint | Terepszint leskisebb | legnagvobb
felett alatt g gnagy
(m2) (m) (%) (%) (m) (m) szma | szmp (%)
Gksz-
S7/1 Sz 1500 - 50 - 5 10 3,0 - 30
Gksz-
S7/2 SZ 7500 - 70 - 5 15 2,2 - 10

3. tablazat (forras: sajat készités)

A teriieten tovabba kozpark zoldteriilet, Zkp-1 jellel jelolt és kozkert zoldteriilet, Zkk
jellel jelolt ovezet taladlhatoak. A zdldteriiletek Ovezeteinek kozutrol, koztérrdl
kozvetleniil megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie. Kozpark zoldteriileten a
rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmény és vendéglatd, kultudlis vagy
szorakoztatd rendeltetést tartalmazo épiilet elhelyezhetd. Kozkert zoldteriileten épiilet

nem helyezhet? el. (4.tablazat)

34




A telekre meghatarozott Az eplfletre
meghatarozott
Ovezet ToakisehD
; i egkise
jele Beépités Legnagyobb Le,gk,lsebl,), ziil%lfeliilet & Pegnagyob,b o
médja beépitettség (%) beépitheto épiiletmagassaga
telekteriilet (m?) (%) (m)
Zkp-1 SZ 10 1000 80 4,0
Zkk - - - 80 -

4. tablazat (forras: sajat készités)

A teriiletet érint0 kozlekedési teriiletek ovezetei a Kou-1, Kou-2, Kou-3 és Kou-k jellel jelolt
Ovezetek, melyek az orszdgos és a helyi kozat, a kerékpartt, jarda, koztér, a kozuti
kozlekedés, illetve a kézmii és hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal. A tervezési
teriileten a Szerémi ut Kou-1, a Fehérvari ut Kou-2, a Kondorosi ut Kdu-3 dvezetbe tartozik,

akisebb feltaro utak Kou-k, kiszolgald ut 6vezetbe tartoznak.

Az Ovezetek/ épitési Ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések Osszesitését a

kovetkez0 tablazat tartalmazza. (5.tablazat)

Elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések

A B C D E F G H I
altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése | S~ | S| s | s [ NI NS ad £«
1 és az azon beliili sajatos hasznalatszerinti jelolés (ovezet/épitési
ovezet jele)
2 1. Rendeltetés, onallé rendeltetési egység
3 telkenkeént osszesen elhelyezhet6 onallo rendeltetési egysegek 4 6 6 4 2 1 0 0
legnagyobb szama
4 1.1. lakas X X F F T T T T
5 telkenként elhelyezheté onallo rendeltetési egységek Iegnangbb 4 5 2 2 0 0 0 0
szdma
6 1.2. iroda X T X X X X T T
7 telkenként elhelyezheté 6nadlld rendeltetési egységek legnagygbb 0 1 4 2 2 1 0 0
szdma
1.3. Udulsé T T T T T T T T
9 telkenként elhelyezheté 6ndlld rendeltetési egységek legnagys)bb 0 0 0 0 0 0 0 0
szdma
10 1.4. szolgalati lakas X X X X X X T T
11 1.5. tulajdonosi lakas X X X X X X T T

35




A

és

altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése
az azon beliili sajatos hasznalatszerinti jelolés (ovezet/épitési
ovezet jele)

.1m

Ln

'2('\

Ln

Vi
1o

Vi
-2|m

1™

Gk
sz
Gk
sz

2@
Zk

1 =n

12 1.6. egészségiigyi X X X X T T T T
13 1.7. szocialis X X X X T T T T
14 1.8. hitéleti X X X X T T T T
15 1.9. igazgatasi X X X X T T T T
16 1.10. 6voda, bolcséde X X X X F F T T
17 1.11. nevelési X X X X T T T T
18 1.12. oktatasi X X X X F F T T
19 1.13. kulturalis X X X X T T X T
20 1.14. kozosségi szorakoztato X X X X T T X T
21 1.15. kereskedelmi X X X X X X T T
22 1.16. szolgaltatoi X X X X X X X T
23 1.17. vendéglato X X X X F F X T
24 1.18. szallas jellegl X X X X F F T T
25 1.19. diakszallas X X X X T T T T
26 1.20. munkasszallas X X X X F F T T
27 1.21. kemping T T T T T T T T
28 1.22. sport X X X X T T X X
29 1.23. nem zavaro hatasl gazdasag T T T T X X T T
30 1.24. nem zavaré hatasu ipari T T T T M M T T
31 1.25. zavard hatasu ipari T T T T T T T T
32 1.26. gazdasagi T T T T T T T T
33 1.27. raktar, tarolas T T T T X X T T
34 1.28. mez06 - és erdégazdasagi lizemi T T T T T T T T
35 1.29. allattartasi és allattenyésztési T T T T T T T T
36 1.30. mezGgazdasagi termék feldolgozasi T T T T T T T T
37 1.31. lizemanyagtolté T T T T X X T T
38 1.32. telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési X X X X X X F F
39 1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald X X X X X X T T
45 2. Melléképitmények

46 2.1. kdzm( -becsatlakozas mtargy F F F F F F T T
47 2.2. k6zmUipotlo mitargy T T T T T T T T
48 2.3. hulladékgyijt6 edénytarolod X X X X X X X X
49 2.4. épiilettdl kulonalld, épitménynek nem mindsiild kirakatszekrény T T T T T T T T
50 2.5. kerti épitmény (pl. szauna, télikert) F F T T T T T T
51 2.6. husfustolé, jégverem, zoldségverem T T T T T T T T
52 2.7. allatdl, allatkifuto T T T T T T T T
53 2.8. tragyatarolo T T T T T T T T
54 2.9. komposztalo X X X X X X X X
55 2.10. silo T T T T T T T T
56 2.11. dmlesztett anyag -, folyadék -, gaztarolo T T T T T T T T
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A B o D E F G H |
altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése | S~ | S| s | s [ FnFnaSad £«
1 és az azon beliili sajatos hasznalatszerinti jelolés (ovezet/épitési
ovezet jele)
57 2.12. épitménynek mindsuld antennatarto szerkezet, zaszlotarto T T T T T T T T
oszlop
59 3. Egyéb épitmények
60 3.1. 3,5 t 6nsUlynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs T T T T T T T T
61 3.2. lakokocsi T T T T T T T T
62 3.3. térolasra szolgalé melléképitmények T T T T T T T T
63 3.4. liveghaz T T T T T T T T
64 3.5. foliasator T T T T T T T T
3.6. egyéb, épliletnek nem mindsiilé, lakas vagy egyéb onallo
65 rendeltetési egység kivaltasara szolgald, huzamos tartozkodasra T T T T T T T T

alkalmas létesitmény

5. tablazat (forras: sajat készités)

Rendeltetés, onallo rendeltetési egység jelolése az Gvezet/épitési 6vezet teriiletén:

- elhelyezhet6 (X)
- feltétellel elhelyezheto (F)
- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult dllapot szerint megtarthato, de ujként nem létesitheté (M)
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7. Osszefoglalas

A diplomaterv 0sszefoglalasaként elmondhat6, hogy a bemutatott fejlesztési koncepcio a
vizsgalt teriilet komplexitasara és sokrétli kihivasaira kinal valaszt a fejlesztési célok
Osszehangolt, integralt megkozelitésével. A teriilet természeti €s épitett értékeinek
sajatossagai lehetdséget és egyben feleldsséget is hordoznak, hiszen a fejlesztés soran cél
a helyszin jellegzetességeinek és értékeinek megdrzése, ugyanakkor olyan megoldasok
kidolgozasa, amelyek a teriilet problémait enyhitik €s 11j, fenntarthat6é funkcidkat hoznak

létre.

A javasolt fejlesztések kozéppontjaban a Keserti-ér revitalizacioja all, amely okoldgiai
szempontbodl fontos, illetve a varosi zold- és kékinfrastruktira bovitéséhez jarul hozza,
akéarcsak a Duna-parti fejlesztése. Ezzel parhuzamosan a tervezett beavatkozasok a
barnamezds ¢és kihasznalatlan teriiletek megujitasara is torekszenek, amelyek jelentds
szerepet jatszanak a varosi szovet atszervezésében €s uj funkcidkkal vald gazdagitasaban.
A tervezett 0j funkcidk, foként az innovativ felsfoktatasi és kutatd intézmény, a jelenlegi
lako- és gazdasagi funkcidk kozotti kapesolodési pontot alkot, hidat képezve a kiilonb6zd

felhasznalasok kozott, ezaltal integralt varosi térszerkezetet teremtve.

A terv céljai tilmutatnak az egyszerli térszervezésen; a cél egy élhetd, fenntarthato,
funkcidgazdag varosi kdrnyezet 1étrehozasa, amely hosszl tdvon alkalmazkodni képes a
varosrész fejlédési igényeihez, valamint a kornyezeti és tarsadalmi szempontoknak is
megfelel. A bemutatott koncepcio igy nem csupan az értékmeg0Orzést, hanem a tertilet
fejlédési lehetdségeinek kiakndzasat, a kozosségi igények kielégitését, valamint a
gazdasagi, Okologiai ¢és tarsadalmi szempontok Osszehangolasat is biztositja.
Osszességében a terv olyan 4tfogo, fenntarthatd varosfejlesztési iranyt képvisel, amely
hozzajarul egy élhetdbb, funkciondlisan gazdagabb és kornyezettudatos varosi tér

kialakitasahoz.
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