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1. Vizsgdlatok, elemzések, érték- és problemafeltardas

1.1. Bevezetés
1.1.1 Altaldnos célkitGzések

Diplomamunkdmban a févdros V. keriletében taldlhatd  Ujpest
Vdroskapu és Ujpest kdzpont (a tovdbbiakban egyitt: Ujpest
varoskdzpont) fejlesztésével foglalkozom. Az elvégzett vizsgdlatok sordn
kiemelt figyelmet forditottam a vdrosrész torténeti fejlédésének
attekintésére, a magasabb szintd tervek és koncepcidk, valamint a
telepUlésszerkezeti, illetve a vdarosépitészeti fejlesztések megismerésére.
Ezeket &sszegezve készitettem el a késSbbiekben bemutatdsra kerild

érték és problématérképet, valamint az ehhez kapcsolddd SWOT analizist.

Témavadlasztadsomat nagyban befolydsolta azon tényezd, hogy itt élek, igy
nap mint nap szembesuldk a felmerllé hidnyossagokkal, problémdakkal.
Evek ota kivancsian kévetem a terilet alakuldsat, azonban érdemben
csak a diplomamunka készitése sordn kezdtem el tudatosan, szakmai
szemmel foglalkozni az adott helyszinnel. A fenti ,élményeknek”
kdszdnhetben éreztem annak szUksegessegét, hogy ne csak, mint kivilalld
figyeliem az adotft helyzetet, hanem aktivan tegyek a vdrosrész
megujuldsdért, javulasaért.

Ujpest varoskdzpont f8varosi szinten is kiemelt kdzlekedési csomdpontnak
szamit, kivald kdzosségi kdzlekedési lehetdségekkel, dm az ebben regjlé
teljes potencidl mindmdig kiaokndzatlan. A modern, mindennapi élet
igényeit kielégitd szolgdltatdsok és lehetdségek hidnya miatt a vdrosrész
fejlédése megtorpant, sét egyre inkdbb elavult képet mutat. Mindezeket
szem el6tt tartva tGztem ki céljaimat, amelyek raviladgitanak a felmerild
problémdkra, illetéleg bemutatom azon megolddsokat, amelyek
eszkdzként szolgdlhatnak egy élhetdébb vdrosrész megteremtéséhez.
Dolgozatomban kiemelt szempontrendszerek alapjdn térképezem fel a
vizsgdlt terUlet kdzlekedési, illetve kereskedelmi kdzpontként betdltott
funkcioit, valamint ezeknek a kérnyezd vdarosrészekre gyakorolt hatasat,
hatdsmechanizmusat. Az analizis elkészitése sordn mind az irodalmi,-
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szakértdi vélemények, mind a terepen torténd felmérés egyardnt fontos
szerepet kapoftt. Az igy elkészUlt kutatds eredményei hozzdjarulhatnak a
jovébeni fejlesztések sikeressegéhez, illetve azokbdl dltaldnos érvényl
kdzvetkeztetések vonhatdak le, majd alkalmazhatdéak a hasonld jellegy
varosrészek fejlesztése sordn. A cél tehdt egy modern, élhetd sajat
identitdssal rendelkezd, fenntarthatd vdarosrész kialakitdsa, amely ennek
kdszdnhetben Budapest egyik kiemelt kulturdlis, gazdasdgi €s intfermoddilis

kdzlekedési csomopontjava valik.
1.1.2 A terUlet elhelyezkedése és térbeli lehatdroldsa

Ujpest vdroskdzpont vAros-

S rész, a févaros IV. kerlletének
‘ déli  oldalan  terdl el
kdzigazgatdsi szempontbdl a

XIIl. kerUlettel hatdros

1. Gibra A terdlet lehatdroldsa (sajdt dbra) A terUlet pontos behatdroldsa

a kdvetkezdk szerint irhato le.
Eszakrdl a Jézsef Attila utca fut végig, ahol tdbbnyire lakdéplletek és
kUlonbozd funkcidkkal, szolgdltatdsokkal ellatott épuletek taldlhatdak.
Keletrdl a hatdrold utat az Istvan Ut jelenti, amelyen az autdut mellett, a
12-es és 14-es szadmu villamos vonala halad végig. Az emlitett Ut az egyik
legfontosabb véndja a kerllet “vérkeringésének”. Tovdbbi hatdrold
vonalként jelenik meg a Munkdasotthon utca, az Aradi utca, a Berda Jozsef
utca, illetve a Mdartirok Utja. A lehatdrolds a panel lakdtelepeket nem
érinti. A vizsgdlati terUlet vonatkozdsdban megdllapithatd, hogy azon
tobbnyire lakéfunkcidkat kiszolgdld  éplletek taldlhatdéak, azonban
megjelennek mdr a koézigazgatdsi, kereskedelmi funkcidkat kiszolgdld
ingatlanok is. A terGlet déli oldalrél a Dugonics utca és a 2-es szamu
vasutvonal hatdrolja. Ezek mentén taldlhatd egy jelentdsebb beépitési

ipari terUlet is. Nyugati hatdrként a Vdci Ut jelenik meg, mely Budapest



egyik legforgalmas féutja. Az igy kdrbe hatdrolt tervezési terllet koriloelUl

3 km2 nagysagu.
1.2. A térség fejlédéstorténete

E fejezet attekintést ad Ujpest térténelmi fejlédésérél, hangsulyozva a
vonalas  szerkezeti elemek  szerepét a  mindmdig fenndlld

jellegzetességeinek kialakuldsaban.

Ujpest terllete tdbb mint kétezer éve lakott hely. Régészeti leletek
tanusitjak, hogy az idészamitdsunk eldtti évezredekben szkitdk és keltak
laktdk, majd a romaiak is jelen voltak a térségben. A romaiak fontos hadi
utat épitettek ki a mai Vaci Ut vonaldn, mely jol IGthatd az elsé katonai
felmérésen is. Ennek, illetve a limes védelmének ellatasat a Megyeri
csarddandl felépitett drtoronnyal biztositottdk. A rdmaiak tavozdsa utdn
sztyeppei nomdadok, majd féként hunok és avarok uraltdk a terUletet. A
honfoglald magyarok komplex telepulést alakitottak it ki, melynek nyomai
ma is fellelhetéek. A terllet, illetve a lakossdg életében a kdvetkezd
forduldopontot a tatdrjaras dltal végzett pusztitds, majd az ezt kdvetden
megkezdeftt - IV. Béla dltal elrendelt - Ujjdépitési hulldm jelentette. A térok
hédoltsdg idején a terllet teliesen elnéptelenedett. Ujpest térténetét egy
hosszU és valtozd folyamat jellemezte, mely sordn a terUlet szdmos népet

és kulturat fogadott be'.

Ujpest vdroskdzpontjgnak mdultja a XVIIl. szdzad kdézepétdl kezdve
részletesen megfigyelhetd, nyomon kdvethetd. Az 1783-ban készilt elsd
katonai felmérés térképe egyértelmlen mutatja, hogy a mai Ujpest
terGlete akkoriban még lakatlan, homokos pusztasdg volt2, Az egyetlen
emberi beavatkozdst a Vac és Palota felé vezetd foldutak jelentették,
melyek atszelték ezt a kietlen tdjat. A fent emilitett térképen joI Idthatdak
a homokbuckdk kdzdtti mocsaras terlletek, amelyek a Dundba torkolld,

vdltozd medr( patakok miatt alakultak ki (1. és 2. melléklet)s3.

I https://ujpestertegyesulet.nu/ujpest-tortenete/

2 hitps://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-
hungary/2bbox=2118031.46901369%2C6021561.87040428%2C2132544.949759338%2C6026597.159642565&map
-list=1&layers=147

3 https://www.ujpest.hu/galeria/File/foepiteszi_iroda/03_i_kotet_vizsgalat.pdf



A madsodik katonai felmérésen (1861) mdr egyértelmien kirajzolddnak
Ujpest kialakuldsdnak kezdeteit. Az elsé hdzak 1832-ben épiltek a mai
Baross utca mentén kijeldlt széléterlleteken, melyet Grof Karolyi Istvdan — a
hatalmas foti uradalom birtokosa -  engedélyezett. Igy alakult ki az
Ujmegyeri hegykozseg. Lowy lzsak és testvérei 1835-ben bdrgydrat
alapitottak, ezdltal a telepllés ipari kdzponttd fejlédotts. A I6vasut
végdllomasa kornyékén 1840-t61 kezddddtt meg az épitkezés. A mai VAci
Ut és Arpdd Ut taldlkozdsdndl, Pest hatdrdhoz kézel, egy kis, falusias jellegl
telepUlés, "Neu Pest" elnevezéssel szerepel a térképeken. Ez a
telepUlésmag az, amely a mai Ujpest kdzpontnak a centrumdt képerzi.
Akkortdjt még csupdn néhdny utcabdl tevodott dssze és korUldtte fokent
mez&gazdasdgi terlletek voltak megtaldlhatéak. A mai Arpad 0t
nyomvonala mdar ekkor is szerelt a térképeken, mint foldut, amely
Osszekdtotte “Neu Pestet” és Palotdt (1. és 2. melléklet). Az Ujonnan
kialakult telepUlésmagtol északra, Szent Istvdn hegy néven, erdds domb
magasodott, mig nyugatra a Palotai erdd hizdédott. Ennek kdszédnhetden

a kérnyék természeti kornyezete valtozatos képet mutat.

“Neu Pest” 1840-t4l lett ondlld kdzség. Akkoriban a pestiek kdrében
kedvelt kirdnduldhelynek szamitott. Széchenyi Istvan kezdeményezésére a
Duna-partjdn hajodllomas epult. Az 1842-ben felépUlt Szekrényessy-kuria
a reformkor egyik legnevezetesebb épulete volt, mely a korszak szellemi
életének is fontos szinterét jelentette. A kuria falai kdzott rendezett bdlok
és tdrsasdgi 0Osszejovetelek gyakoriok voltak, ahol olyan jeles
személyiségek fordultak meg, mint Vérdésmarty Mindly, Irinyi Jozsef vagy
Matray Gdbor. A kuria tulajdonosa Szekrényessy Jozsef, Széchenyi Istvdn
bizalmasaként, aktivan részt vett Ujpest fejlédésének alakitdsdban. A
telepUlés fejléddése a kezdeti idészakban a pesti hatartdl indulva, a Vaci

Ut északi irdnydba haladva zajlofts.

4 https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-
hungary/ebbox=2125112.809254672%2C6023131.174386624%2C2128741.1794410837%2C6024389.9966961965&
map-list=1&layers=5

5 https://ujpestertegyesulet.nu/ujpest-tortenete/

¢ Kubinyi Andrds (1956) 277.0, 288.0.



Az 1848-ra itt él6k szdma mar 638 {4 lett. A népességszdm ndvekedésére
pozitivan hatott Pest kozelsége, illetve a telepUlés robbandsszerd
fejlédése. Szamos zsido csalad telepedett le itt, mivel az akkori Pesten nem
kaptak ra engedélyt. Szekrényessy Jozsef az 1850-es években tdrsaskocsi-
jaratokat inditott Pest és Ujpest kézdtt, valamint kezdeményezte az elsd
korhdz felépitését, tovabbd kiemelt szivigyének tekintette a Széchenyi
Istvan dltal is tdmogatott Ujpesti kikotd megvaldsitasat. Az 1869-ben tartoft

népszamldlas alkalmaval, mar kézel 7000 lakost szadmoltak &ssze”.

A harmadik katonai felmérés térképérdle (1882) leolvasva Ujpest terilete
jelentds atalakuldson ment keresztUl. A kordbban falusias jellegU telepUlés
gyorsan urbanizalddott, beépitett tertletei az Arpdd Ut vonaldig terjedtek,
elérve Palotat (1. és 2. melléklet). A mai Dedk Ferenc és Gdrgey utca
jeldlte a beépitett terllet északi hatdrdt. A telepUlésen kivUl tovdbbra is a
mezégazdasdgi terUletek és erddk uralkodtak, de 1881-t8l a Pest-Vac
vasutvonal megépulésével az iparosodds is fellendUlt a térségben. A
szazad végére a Vaci Ut mentén sUrdsddott a beépités, bar jelentds

zéldterUletek ezutdn is megmaradtak?.

A kiegyezés évében mdr Magyarorszag legnagyobb vdarosat alkotta
egyUtt Pest és Buda, de az 1873-ban végrehajtott egyesités ellenére is a
legalacsonyabb népességszamu févarosnak szamitott Eurépdban. A XIX.
szazad végére ez megvdltozott, amihez pozitivan jarult hozzd, hogy a
lakosok szdma addigra majdnem megdupldzédott. A févdaros azonban
tovdbbra is kietlen, szerény kdrnyezettel birt. Ezt ismerte fel tdbb
parlamenti képviseld és Uzletember is, melynek hatdsdra kiOlonbdzd
fejlesztési projektek tervei kerCltek elkészitésre. A végbemend fejlédéssel
pdrhuzamosan szadmos elévdros alakult kil0. Az 1890-es évekre Ujpest
lakossdga rohamosan ndvekedett, elérve a 23 ezret, majd 1910-re mar
meghaladta az 55 ezret. A telepUlés terUlete is folyamatosan bdvilt,

kiemelten Rdkospalota terlletének beolvasztasaval. Az 1896-ban dtadoft

’ https://ujpestertegyesulet.hu/ujpest-tortenete/
8https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey75000/2bbox=2118031.46901369%2C6021561.87040428%2C2
132544.949759338%2C6026597.159642565&map-list=1&layers=43

? https://ujpestertegyesulet.nu/ujpest-tortenete/

10 Michiel Wagenaar (2012) 84.-85.0.



Ujpesti hid Ujabb impulzust adott a fejlédésnek, a vdros kdzlekedése és
eléernetésége is javult. Az 1910-es nepszadmldlds alapjdn a lakossag
tulnyomo tébbsége magyar nemzetiseglU volt, kisebb szdmban éltek itt
németek is. Vallasi szempontbdl a romai katolikusok voltak tébbségben,

Oket kovették az izraelitak, reformdtusok és evangélikusok!!.

Az eddigieket Osszegezve készitettem egy sqjat dbrdt a vizsgdilt terGlet
beépitésének idébeni megoszldsardl. Ujpest kdzponti része az 1840-es
évek kozepétdl kezdddden dinamikus fejlédésnek indult. Kezdetben a
Baross utca és Arpdad Ut kdrnyéke volt a legfontosabb beépitési terllet,
majd ez - az 1865-6s évekidl kezdddden - fokozatosan az Arpdad Ut
mentén, Rakospalota irdnydba tolddott at. A telepUlés az 1870-es évek
idusatol, az Arpad Uttél délre kezdett el tovdbb terjeszkedni, egészen a
vasut vonaldig, ahol jellemz&en ipari terlleteket alakitottak ki (3.

melléklet).

A negyedik katonai felmérésen'2, amely 1941 korGl készUOlt, szintén
medgfigyelhetd a lakott terlletek tovdabbi ndvekedése, az urbanizdcié
hatdsa. A ndvekedés féként a Duna és a mdar meglévd vasutvonalak
mentén volt jellemzd. A vdrosrész vallasi és kdzdssegi élete szintén
gazdagodott Uj templomok és zsinagdga épitésével. Az Uthdldzat a fébb
utak kiépuUlésével egyre Osszetettebbé és sirlbbé vdalt, megalapozva

ezzel a modern varoskép alapjait (1. és 2 melléklet).

Az &si telepUlésbdl ipari kdzpont alakult ki. A XIX. szdzad vége és a XX.
szazad eleje kozott Ujpest jelentds ipari kézponttd nétte ki magat. A Vdaci
Ut mentén sorra épultek a gyarak, mint példdaul az Egyesilt Izzéldmpa- és
Villamossdgi Rt. vagy a Wolfner bdérgyadr. A varos ipari fejlédését szdmos
nagylzem, igy a Chinoin, az EgyesUlt Vilamossdgi Rt. és a
Banyagépgydrtd Vdllalat is tdmogatta. Az ipari tevékenység mellett
Ujpest fontos szerepet jatszott Budapest vizelldtdsaban is, kdszénhetéen a
Duna-parton lévé belga tulajdonu Ister Vizminek. Ebben az idészakban

szamos mdig mUkddd kdzintézmény épult fel. llyen példdul a Varoshdza,

1" https://ujpestertegyesulet.hu/ujpest-tortenete/
12https://maps.arcanum.com/hu/map/hungary1941/2bbox=2118031.46901369%2C6021561.87040428%2C2132
544.949759338%2C6026597.159642565&map-list=1&layers=29
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a zsinagdga, valamint a Szent Istvdn téri plebdnia’3. Az 1910-es adatok
szerint, Ujpest Magyarorszag egyik legjelentésebb ipari kézpontjdva vdlt,
ekkor az orszagos ipari termelésben az elékeld, negyedik helyet foglalta

ell4.

A 20. szazad elején a vdaros terUlete szinte teljesen beépllt, a fermészetes
kornyezet helyét alakoé-, ipari és kdzintézmények vették at. Ekkortajt merUlt
fel a févdroshoz csatolas kérdése is, de azt, az akkori févarosi vezetés
elutasitotta. Az 1920-as évekre a helyzet megfordult és Ujpest vezetése
zarkozott el az egyesulestdl. Ezt kdvetéen bd 30 év kellett a
megdllapoddshoz, amely eredményeként Ujpest, a févdros IV.

kerUleteként kerClt be a nyilvantartdsba’.

Az 1956-0s forradalom eseményei utdn, a kdrok eltintetését célzo, sét azt
nagymeértékben tllszarnyald  Ujjaépitési  hulldm  kezddddtt.  Ennek
csucspontjat az 1970-es évek végén megkezdddott 3-as metrovonal
kiepitése jelentette. Ezzel egy idében tintek el a vasuti sinek és vilamosok

a VAci Ut és Arpad Ut vonaldrolis,

A szocializmus évtizedeiben Ujpest jelentds atalakuldson ment keresztil. A
nagyaranyu lakotelep épitések kdvetkeztében a varoskép teljesen
megvaltozott. A régi varoskdzpont helyén tébb Utemben Uj lakotelepek
épUltek, mikdzben szdmos régi éplletet lebontottak, melyek tébbnyire
egyszintes, belsd udvaros munkdashdzak voltak. A rendszervaltds
kovetkeztében az dllami beruhdzdsok visszaszorultak, a lakdtelepek
karbantartdsa elhanyagoltta valt. Ezt felismerve az 1990-es és 2000-es
években szamos felujitdsi programoknak kerUlt meghirdetésre, melynek
kdszbnhetéen az  elavult  telepek felljitdsa és  korszerUsitése
megkezd&ddhetett. A lakdsokban  él6  embereknek, lletve
lakékdzOssegének mind a mai napig szamos kihivdssal kell szembenéznie.
llyenek példdaul a tarsadalmi problémdk, a kdzbiztonsdg kérdése, vagy
akdr a kdrnyezetszennyezés. A lakdtelepeknek szamos elénye és hatrdnya

ismert, egyéni preferencidaktol fUgg az, hogy valakinek megfelelé ez vagy

13TAK (2018) 18.0.
14 https://ujpestertegyesulet.hu/ujpest-tortenete/
15 https://hampage.hu/trams/rp/index.html



sem. A modernizdcionak kdszénhetdéen azonban mdra mdar szdmos
laképark elérnetd korszerl, vonzd és élhetd kivitelben, a hozzdjuk tartozd

modern lakokérnyezettellé,

Az 1980-as években kezdddott meg Kdaposztdsmegyer Uj varosrészének
kialakitdsa, amely tovabb névelte Ujpest terlletét és lakossagat!?. A
varoskepet a sird beépités és burkolt fellletek kialakitdsa jellemezte,
amelyet csak néhdny kisebb park és kert probdilt ellensilyozni. A gyors
urbanizacié kdvetkeztében a telepUlés elvesztette eredetijellegét és sGrin

lakott varosi kdrnyezetet alakult ki.

A 2000-es éveket kdvetden a kerllet életében csak kisebb vdaltozdsok,
felUjitasok térténtek. Ahogyan minden vdérosnak, Ugy Ujpestnek is szdmos
kihivassal kellett szembenéznie a robbandsszerien bekdvetkezett fejlédés
miatt. Itt emlithetd példaként: a forgalom ndvekedése, a parkoldsi
problémdk, a kdrnyezetszennyezés és a tdarsadalmi egyenldtlenségek

fokozdddsa.

2005 és 2015 kozott szamos Uj épullet kivitelezése fejez6dott be a
varosrészben, illetve sok - mar meglévod - épulet bdvitése, rekonstrukcidja
kezdbdott el. Ide tartozik a Magyar Autdklub irodaépllete, az iddsek
otthona a Baross utcdban, az UP rendezvénytér és még sok mas épdlet.
Ujpest Vdroskapu metrédllomds és kdérnyéke a 2010-es évek elejére a
varos egyik legsulyosabb tarsadalmi problémdkkal kUzdd terUlete lett. A
régi, rossz dllapotu bérndzakban élé6 emberek kodz6tt magas volt a
munkanélkUliek ardnya, jellemzd volt az alacsony iskoldzottsdg és a
tUlzsUfoltsdg. A szegénység és a  tdarsadalmi  kirekesztettség
kdvetkezményeként a bindzés is jelentdsen megndvekedett a kdrnyéken.
Az elhanyagolt épUletek és a rossz életkdrlimények miatt a terllet a varos
egyik szégyenfoltigvd vdalt. Ezt a helyzetet felismerve az Ujpesti
dnkormdnyzat 2015-t8l kezdve intenziven kezdett el dolgozni a probléma

megolddsan. Atfogd vdrosrehabilitcidés programot hoztak  Iétre,

16 https://www.ujpest.hu/feltolt/ujpest_akkor_es_most_osszes.pdf
17 https://ujpestertegyesulet.hu/ujpest-tortenete/
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amelynek elsédleges célja volt a terClet fizikai és szocidlis meguijitdsa. A

projekt keretében tobb Iépésben kivantdk fejleszteni a kdrnyezetet.

A 2015-6s évektdl kezdve bontdasok, beruhdzdsok és Uj projektek
megvalositasa jellemezte a vdrosrészt. Az elmult 15 évben térténd
munkdlatok mutatjdk be leginkdbb a kerilet jelenlegi arculatat. Az Arpad
Uton tébb modern épulet kerUlt felépitésre az eimult évtizedben. A védett,
értékes épuletek pedig homlokzat felljitast, rekonstrukcié kaptak. A
legutobbi jelentds beruhdzds a Metrodom épuleteinek kivitelezése volt,
amely az egykori bdrgydr terUletén kerGlt megvaldsitasra. Az ataddst

kdvetéen a lakopark kapott “hideg-meleg” kritikdkat is'e.

A térség fejlédéstorténete cimU fejezet zardsaként, illetve a vizsgdlt terGlet
atalakuldsanak mélyebbre hatd tanulimdnyozdasa érdekében egy 1944-es
és egy 2022-es legifotd 6sszehasonlitasat vegeztem el. Az eltéréseket sajat
dbrdan szemléltetem, kiemelve a beépitettség valtozasait és az érintetlen
utcahdlozatot.  Két  markdnsan  elkUIoN0IS  beépitési  mintdzatot
azonositottam: a térténelmi kdzpont organikus, kevésbé atalakult szovetét
és a periféridk intenziv urbanizacidjaval, modern épitészetével jellemzett
dinamik&jat. Az utcastruktira a vdaros torténeti rétegeit tUkrdzi. A
torténelmi  kdzpont szervesen  kialakult  utcahdldzata  nagyrészt
fennmaradt, minimdlis az eltint vagy Ujonnan létesUlt utcdk szdma.
Szabdlyos, rdcsos utcahdlézat a jellemzi. Ezzel szemben a lakdtelepek
megjelenésével szdmos utca megszint. Osszességében elmondhatd,
hogy a vizsgdlt terUlet fejlédése sordn a beépitettség valtozdsokon ment
keresztUl, mig az utcahdlézat alapvetd szerkezete sok helyen megmaradt,

tUkrozve a varos torténelmi, épitészeti multjat (4. melléklet).

1.2.1 Rovid dltaldnos tdjvizsgdlat

A vizsgdlt terUlet a kistdjkataszter szerint egyetlen kistdjat érint, a Pesti-
Hordalékkup-Siksdgot, amely majdnem Pest egész terUletét lefedi. A kistd;
koroloelUl 97,5 és 251 m kdzbti tengerszint feletti magasdggal rendelkezik.

Javarészt a paleozonos-mezozdos formdcidk és az erre rateleplld

18 https://ujpestihirek.hu/helyi-temak/botranyos-ujpesti-epitkezes-lakasok-haveroknak
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harmadikiddszaki rétegek alkotjak a kistdj foldtanat. Az egész terlletre
igaz, hogy mérsékelten meleg, szaraz éghajlatd. A Duna vizmindsége |l.
osztalyy, kivéve az “Eszaki &sszekdté-vasuti hid” alatti szakaszt, ahol sokdig
a fégyljtécsarotna torkolt bele. A kistdj ndvényzetének jelentds hanyaddat
a telepUlések zoldfelUletei és a mezdgazdasdgi terUletek adjak. Jellemzd
ndvények: Festuca vaginata, Iris arenaria, Carpinus betulus, Quercus
pubescens. A Duna-part jelentds része artdr, ahol megjelentek a
bokorfUzesek, puhafa- és keményfaligetek. Az  Ujpesti  nyilt
homokpusztagyepeken megjelenik a Hippophae rhamnoides. Pest
talajanak nagy része a Duna homokhordalékdn képz6dott, a tdj északi

részén a futbhomok mellett megjelenik a humuszos homok is'?
1.3. Ujpest szerepe a telepilésszerkezetben

A fejezet bemutatja, hogy Ujpest miképp kapcsolddik a vdros tébbi
részéhez, milyen hatdssal van ra és milyen mértékben alakitia a

kornyezetét.

Budapesten a féldrajzi adottsdgok és torténelmi fejlédések soran ot

kUlbnbdz6 jellegl zona alakult ki (2.Gbra).

Elévérosi 2éna Ujpest a zoénarendszeren
Hegyvidéki zéna belll hdrom zéndban s
érdekelt, de a kerUlet
Belsd zéna
legnagyobb része az
Atmeneti z6na

elévarosi zondhoz tartozik.

Dunamentizéna  Atmeneti zdndban taldlhatd

a kerGlet déli részén
2. dbra Budapest zonarendszere (forrds:Budapest2030) ., .
elhelyezkedd Dugonics
utca, Ujpalotai Ut és vasUtvonal dltal hatdrolt terllet. A Vaci Ut nyugati
oldaldn taldlhaté terlletek a Duna menti zona részet képezik. A tervezési
terGlet az elévarosi zondban helyezkedik el. Az elévarosi zondk jellemzden
a nagyvarosok kéruli, lazdbb beépitést terlletek, ahol az infrastruktira

kiépitése kevésbé gazdasdgos a viszonylag alacsony népsUriség miatt.

19 D&vényi Zoltdn (2010) 29-33.0.
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Ebben a kdrnyezetben gyakran taldlkozhatunk nagy lakotelepekkel,
amelyek 6 ellatottsdgot biztositanak lakdiknak, szemben a kozeli
kertvarosi terUletekkel. A bevezetd utak mentén az elérhetdseég miatt
gyakran alakulnak ki nagy kereskedelmi létesitmények, amelyek vonzzdak
a vasarlokat. Medfigyelhetd azonban, hogyha ezek a fejlesztések nem
kapnak megfeleldé tdmogatdst, akkor a szomszédos telepUléseken is
megjelenhetnek hasonld kereskedelmi kdzpontok, amelyek tovdbb
névelik a forgalmat a varos bevezetd Utjain. Az elévdarosi zondk hatdrdn
taldlhatd erddk és mezdgazdasdgi terlletek, bdr nem alkotnak tékéletes
z6ldgyUrdt, mégis jelentds szerepet jatszanak a varos védelmében, hiszen

gdtoljdk a szomszédos telepulésekkel vald dsszeolvaddst2o,

Ujpest, mint az elévdrosi zona része, szorosan kdtédik a nagykapacitdsy
kdzUthdldzathoz és az M0O-as korgyUrihdz, tovabbd szomszédos Dunakeszi
és Fot telepulésekkel. A varos zoldfelUleteinek kihaszndltsdga alacsony, ezt
tetézi, hogy a lakossadg csak korldtozottan fér hozzd a Duna-part

rekredcios lehetéségeihez.

A Budapest északi részén elhelyezkedd V. kerUlet, kulcsfontossagu
szerepet tolt be a févdros és az agglomerdcid  kdzotti
kapcsolatrendszerben. A terUlet jelentds ipari hagyomdnyokkal
rendelkezik, és gazdasagi ereje a févarosi kerlleti dtlagot is meghaladia.
Gazdasdgdban az ipar mellett a kereskedelem és a szolgdltatdsok is
fontos szerepet jatszanak. Ujpest nemcsak ipari,- kereskedelmi kdzpont,
hanem fontos kdzlekedési csomobpont is egyben. Az orszdgos kdzuti és
vasuti  hdlézat mellett, gyorsvasuti és kUlonbozd  felszini kdzOssegi
kodzlekedési lehetdségek is jelen vannak, igy &sszekdtd szerepet 16l be a

févaros és az agglomerdcid kdzott.

Megtaldlhatd tovdbbd szdmos kulturdlis, valamint oktatdsi funkcio is. Ezek
az intézmények azonban nem elégitik ki maradéktalanul a kerilet
lakdinak igényeit és kdzdssegi kdzpont teremtd erejik is kihaszndlatlan. A

legkiemelkeddbb oktatdsi intézménye a Kdaroli Gdaspdr Reformdtus

20 BP2030 (2013) 133.0.
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Egyetem Allam - és Jogtudomanyi Kara. Ujpesten taldlhatd tovdbbd a

Szusza Ferenc Stadion, amely a kerUlet labdarigd csapatdnak otthon?!,

Noha Ujpest vdroskapu févdrosi szinten kiemelt szerkezeti szerepet kap,
jelenleg inkdbb lokdlis kézpontként funkciondl, a belsé varosmagot nem
tehermentesiti.  Hidnyos kdzlekedési csomopontként  funkciondlis
hiadnyossagokkal kUzd, mikdézben a févaros jovobeli tervei szerint

infermoddlis kdzpont vdina.

1.4. Varosépitészeti vizsgdlatok
1.4.1 Kdézlekedési vizsgdlat

A terUlet kivdld kozlekedési kapcsolatai — kdszOnhetéen a hatdrold
utaknak és kdzdssegi kdzlekedési csomopontoknak — jelentdésen ndvelik

Ujpest Varoskapu értékét.
1.4.1.1 K&zUti kdzlekedés

A VAci Ut — mint elsérendy fEUt — kivald Osszekdttetést biztosit az orszagos
féuthdldzattal, valamint Budapest kdzpontjaval. A Vaci Ut Budapest egyik
f& kdzlekedési tengelye, mely a belvdarostdl indulva észak felé szeli at a
varost. A Nyugati tértdl indulva mintegy 12 kilométeren at halad a Duna
mentén, egészen Budapest hatdrdig, ahol a 2-es féutba torkollik, ami
tovabb vezet Vac felé. A Vdaci Ut déli szakaszdnak sdvszdma megfeleld
forgalmi kapacitdst biztosit, azonban az északi szakaszon tapasztalhatd
savszUkOlet miatt gyakoriak a torléddsok és a lassU haladds. Az Arpéd utat
— mint mdasodrendy f&Ut - az M3 metréhoz kapcsolodo felszini fejlesztések
sordn 2x2 sdavra bdvitették, hogy a pesti kUlsé kerUletek lakdi szdmdara
gyorsabb és kényelmesebb kobzlekedést biztositson. Az Istvéan Ut és
Pozsonyi utca - mdsodrendU féutak - ezek a Xlll. és V. kerUlet belsd
kdzlekedésének biztositasdban jatszanak kiemelt szerepet. Ezek a féutak

jelentds forgalmat bonyolitanak le nap mint nap.

A vizsgdlt terUlet kdzlekedési infrastruktirdja az Arpad Ut vonaldtdl délre

az Aradi és Temesvari utcdk altal biztositott. A terUlet déli hatdrdn a Berda

21 yjpest.hu/galeria/File/foepiteszi_iroda/03_i_kotet_vizsgalat.pdf
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Jozsef utca, mint gyJjtdut, és a Dugonics utca, mint egyéb kiszolgdld utca
csatlakozik a Pozsonyi utcdhoz. A parkoldsi viszonyok javitasa érdekében
tobb utcat, kdztUk a Lorantffy Zsuzsanna, a Csdanyi Laszlé és a Berda Jozsef
utcdkat egyirdnyUsitottdk. Az Arpdd Ut északi oldaldn, a Szent Istvdn tér
kdérnyezetének Uthdlozatdt jellemzben lakd és kiszolgdald utak biztositjdk,
melyek egyiranyusitasa szintén megtortént a parkoldsi kapacitds ndvelése
érdekében. Az Aradi utca és Temesvari utca kozott elhelyezkedd Bocskai
utca kétirdnyu kiszolgdld Utként funkciondl, majd a Temesvari utcatol
nyugati irdnyba, egyirdnyuva utcava valik. Ezen végighaladva a Vaci,

illetve az Arpad Utra érhetink (3. dbra).

Kozlekedési infrastruktira

JELMAGYARAZAT

0B8R €

3. dbra Kézlekedési infrastruktura (sajat dbra)

1.4.1.2 Koz0sségi kdzlekedés

Ujpest vdroskapu kdzdsségi kdzlekedésének gerincét az M3 metrévonal
adja. Az ehhez tartozd nagyjabdl 500 méter sugarl elldtasi kdr a
varoskdzponti részt nagymértékben lefedi (8.melléklet). A metronak
kdszOnhetden a belvdaros rovid iddn belll, kdnnyedén elérhetd. Az M3-as
metré Ujpest kdzpont és K&bdnya-Kispest kdzdtt kdzlekedik. Eurdpai Unids

pdlydzat segitségével a telies szakasz felljitdsa megtortént, melynek
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északi része 2019 marciusdban kerUlt dtaddsra. A metrd Ujpest-varoskapu
elnevezési megdlldjadt a Temesvari utca, valamint a Xlll. kerGletben
taldlhatd buszvégdllomds, és vasutdllomds keresztezéséenél taldlhatd
lejarokon keresztUl lehet megkdzeliteni. Ujpest-kdzpont megdlldt az Arpdd
Ut és Istvdan Ut négydgu keresztezbdés, mind a négy oldaldardl egyszerden
lehet elémni. Akaddlymentes lejutasi lehetéség mindkét megdllé esetében
biztositott.

Ujpest-varoskapu metrdé megdlléndl, datszdlidsi lehetéséget biztosit a
Budapest és Esztergom k&zott kdzlekedd 2-es szdmu vasutvonalra. Az
elévdrosi vonalak fejlesztési keretén belll 2018-ban Esztergom és
Rékosrendezd kdzdtt a vasUtvonalat teljes kérden felljitottdk. Az Ujpesti

vasuti hid fontos szerepet jatszik a vasuti regiondlis kapcsolatokban.

Varosrészek kdzotti Osszekdttetést biztositanak tovabbd a 12-es €s a 14-es
szadmU villamosok, melyekre Ujpest kdzpontban van atszalldsi lehetéség. A
12-es vilamos Rdkospalota és Angyalfdld kocsiszin kdzott, mig a 14-es
vilamos Kdposztdsmegyer és Lehel tér kozott kodzlekedik. Mindkét
villamosvonal jelentds utasforgalmat bonyolit le a XIll. €s IV. kerUlet k6zott.
A villamosvonalak a Szent Istvan Ut és Pozsonyi Ut mentén nagyjabdl 300
méter sugarU ellatdsi kérben fedik le a varoskdzpont és a lakdtelepes

beépitések nagy részét (9. melléklet).
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Kézosségi kbzlekedés

JELMAGYARAZAT

Ivelsay buse

/\ 0 100 200 300 m

4. dbra Kézsségi kézlekedés (sajat abra)

A vdroskdzpont  kdzlekedési  kindlatat  tavolsagi  és  helykdzi
autébuszpdlyaudvarok egészitik ki. Az észak-budapesti agglomerdaciot
kiszolgdald Voldanbuszok végdllomdsai a Temesvari utcdban, illetve az
taldlhatéak. Ujpest Varoskapu Voldnbusz pdlyaudvarrdl elérhetd tdbbek
k6zott Vdac, Salgdtarjdn, Esztergom, Balassagyarmat, Mogyordd és
Tahitotfalu. A Temesvari utcai Voldnbusz megdlldbdl pedig ErdSkertesre
és Galamdcsdara juthatunk el. A tavolsdgi buszmegdlldk 300 méter sugard

ellatasi kore jelentds mértékben lefedi a vizsgdilt terUletet (10. melléklet).

A BKK autdbusz jaratok elsédleges feladata, hogy a kapcsolodd mds
kerUleti varosrészek lakdi kdnnyedén elériegk az M3-as mefrévonalat,
tovdbbd, hogy azigy Iétrejott egybeflggd hdldzat kiszolgdldsat biztositsa.
(11. melléklet). Az Arpad Ut és kdrmyéke kdzdsségi kdzlekedését a 104,
104A, 196 és 196A, valamint a 204-es buszjdratok biztositjck. Ezekkel a
buszokkal vdlik elérnetévé Budakaldsz, Dunakeszi, Rdkospalota és
Ujpalota. A Temesvari utcai megdllébdl indul a 121-es  sz&dmu

autdbuszjdrat, mely érinti az Ujpesti lakotelep déli részét is és egészen
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Kaposztadsmegyerig juthatunk el vele. A 122-es szadmu buszjdratnak szintén
Kaposztadsmegyer a végdllomdasa, azonban ez a Vaci Ut mentét fedi le,
illetve biztositjia annak dsszekdttetését. Az Ujpest kdzpontbdl induld 30, 30A
es 20E jelU buszjaratokkal a Keleti pdlyaudvarig juthatunk el, ahol atszallasi

lehetdség biztositott az M2 és M4 metrévonalakra.

Az éjszakai autdbusz kodzlekedés is kivald lefedettséget biztosit (12.
melléklet), 4 kUI6Nb&zE menetrendi szerinti buszjarat kdzlekedik (914, 914A,
950 é&s 950A). A belvdarosbdl éjjel is kdnnyen elérhetd Ujpest varoskdzpont,

valamint tfovabb haladva Kdposztdsmegyer és Rakospalota is.

A varos kdzdsségi kdzlekedési hdldzatdnak gerincét a Vaci, Arpdd és
Istvan Ut, valamint a Pozsonyi utca alkotja. Ezek biztositjdk az észak-déli és
kelet-nyugati irdnyl kapcsolatokat (4. dbra). Kildndsen a varoskdzpont
rész a legjobban elldtott, mivel &t kdzOsségi kdzlekedési modd s
rendelkezésre all. A metrd és a vasutdllomdas maximdlisan 500-800 méteres,
a tébbi megdlldé 300 méteres ellatdasi korben érhetd el. A déli gazdasagi

terUletet is jOl kiszolgdlja a kdzdsségi kdzlekedés, igy oft sem tapasztalhatd

ellatasi hiany (5.dbra).

Koz6sségi kdzlekedés

JELMAGYARAZAT
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5. dbra Kéz8sségi kbzlekedési lefedettség (sajat dbra)
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1.4.1.3 Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés

A vizsgdlt terUlet kerékpdros kdzlekedése szorosan &sszefigg az Eszaki
Osszekdtd vasuti hidon atvezetd kerékpdruttal. A hid pesti oldaldn a Vaci
Ut mentén és a Balzsam utca — Kdmfor utca vonaldn kijeldlt kerékpdrut
biztosit kapcsolatot a hiddal. A budai oldalon a Romai parton végig

haladva akdr Szentendréig is elkerékpdrozhatunk.

A gyalogos kdzlekedés a varoskdzpont egészében biztositva van, szinte
mindenhol két oldali jarda dll rendelkezésinkre, melyek tdbbnyire j6
dllapotban vannak. Gyalogos &sszekdttetés van biztositva az Obudai
oldallal, abba a Népszigetet is becsatlakoztatva. A legnagyobb forgalmu
gyalogos kapcsolat az M3 metrddllomdsok  kodzotti tengely. A
vdaroskdzpontban a Szent Istvan tér datépitése jelentds gyalogos teret
hozott Iétre. Az Arpad Ut Istvan,- és Vaci kézdtti szakasza kevés gyalogos-
atkeléhelyet és zoldfellletet kindl, igy a gyalogosok szdmdra

kedvezdtlenek a kériimények.

1.4.1.4 Parkolds

Jelenleg a vdroskdzpont terlletén csupdn egyetlen darab P+R parkold
mUkodik. Ennek kapacitdshidnya miatt a kérnyezd utakon és utcdkon
kialakult “illegdlis parkolok” rontjdk a kdzlekedési viszonyokat és a
varosképét. Ennek okai kbézé sorolhatd, hogy a tervezési terllet egészén
ingyenes az Ut menti pakolds, egyedil az Arpdd Uton van tervben a fizetd

parkolds bevezetése.

1.4.2 Infrastrukturdlis elldtottsag
1.4.2.1 Elelmiszerboltok, kiskereskedelemek

Ujpest varoskdzpontja élénk kereskedelmi kdzpontnak szédmit, mely kivald
lefedettséggel rendelkezik (14. melléklet). Az Arpdd Ut mentén sorakozd
Uzletekben minden megtaldlhaté, amire csak  szUkségunk lehet:
élelmiszerek, haztartasi €s mUszaki cikkek egyardant. A nagyobb daruhdzak
mellett, szadmos helyi kisvdllalkozds is szinesiti a kindlatot személyre szabott

szolgdltatasokkal és egyedi termékekkel.
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1.4.2.2 Etkezdék, kavézdk, pubok

A vdroskdzpont a fenti szolgdltatasokkal megfeleléen lefedett (15.
melléklet). Szadmos éetkezde, kifézde és gyorsetterem szolgdlja ki az itt
eléket, azonban mindsegi éttermek nem jellemzéek, vagy egydltaldn

nincsenek.

1.4.2.3 Kulturdlis intfézmények

Kulturdlis intfézmények kevésbé vannak jelen (16. melléklet). Az ellatottsag
a vizsgdlt terUlet északi részét éppen csak érinti. A kulturdlis élet hianya

hosszU tdvon negativan befolydsolhatja a térség vonzerejét.

1.4.2.4 Szd4llds

A 300 méter sugaru ellatasi kor egydltalan nem érinti a vizsgdlt terUletet,
igy a vdaroskdzpontba érkezdknek tdavolabb kell szdlldst keresnilk
maguknak (17. melléklet). (A vizsgdlat targya nem terjed ki az airbnb
szdlldslehetéségekre.) A szdlldshidny miatt a turizmus nem tud kell6

mértékben fejlédni, ami a helyi gazdasagnak is hatrany okoz.

1.4.2.5 Sport

Sportoldsi lehet8ségek leginkdbb a vdroskdzpontra és az Arpdd Utra
koncentralddnak (18. melléklet). A 300 méter sugarU ellatdsi kor Ujpest

Vdaroskaput és a vizsgdlt terUlet déli részét mar nem fedile.
1.4.2.6 ZoldfelUlet

Kézparkokat tekintve a vizsgdlt terGlet telies lefedése Iathatd (19.
melléklet). Tébb kdzpark is taldlhatéd itt. A Vdroskapu park és Ujpest
megujult fétere 2023. évben kerUlt dtaddsra. A terlleten taldlhatd
tovabbd, a Vaci Ut kdzvetlen szomszédsagdban elhelyezkedd Szabadsag

park, illetve a Berda Jozsef utca végén taldlhatd kutyafuttato.
1.4.2.7 Oktatds

A vizsgdlt terUlet lehatdroldsan belUl egy évoda taldlhatd, mely a 300
méteres sugary ellatasi kdrével nem teliesen fedi le a terGletet (20.

melléklet). Tobb o6voda és bdlcséde megtaldlhatd a vizsgdlt terUletrdl
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keletre, a lakotelepek Olelésében. Azonban ezek az intézmények
elsésorban az ott éléket szolgdljdk ki. A terUlet ovodai és bdlcsddei
elldtottsdga hidnyos. Ennek kérdéskére a jovlre nézve fejlesztendd

célként jeldlhetd meg.

A lehatdrolt terUleten belUl alap-, illetve kdzépfoky oktatdsi intézmény
egydltaldn nem taldlhatdé (21. melléklet). Fent emlitett intézmények
kizarélag a vizsgdlati terlleten kivUl taldlhatdak. (Vaci Ut illetve a Pozsonyi
utca és Istvan Ut mentén.) Ezek hidnya nem feltétlendl jelent komoly
problémat, mivel a mdar meglévd intézmények képesek ellatni az adoft
feladatot. A kdzépiskoldsok intézményvalasztasat sok esetben pedig mar

nem befolydsolja azok elhelyezkedése sem.

1.4.3 ZoldfelUletek vizsgdlata

Ioldfeliletek vizsgdlata

JELMAGYARAZAT

Y plletek

6. dbra Z8ldfellletek vizsgdlata (sajat dbra)

A kdzparkok kategdria a zoldfellletek 28 %-at teszi ki (6.dbra). A
Szabadsdg park, amely a Jozsef Aftila utca és a Vdaci Ut sarkdndl
helyezkedik el, Ujpest emblematikus zdldterllete, mintegy egy hektdros
kiterjiedésével. Elsésorban reprezentdcids célokat szolgdl, és északi részén
egy kutyasétdltatd terllet is taldlhatd. A park jelenleg alulhasznositottnak
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tdnik, €s nem igazan népszery az itt él6k kdrében. Ezzel szemben, az egy
évvel ezelétt dtadott, szintén hasonld méretekkel rendelkezd Ujpest
Kapuja park jelentds érdeklédésre tart szamot. A jatszétérrel, kiltéri
sporteszkdzokkel felszerelt park kivald lehetdséget nyUjt a kikapcsolddasra.

A kérnyéken élbk szivesen Iatogatjdk és toltik el itt szabadidejlket.

A lakotelepi zoldfelUletek a vizsgdlt terUleten 1€vo zdldfelUletek 27%-at teszi
ki A tO0meges lakdasépitések soran felepult o6ndlld  ingatlanok
kdrnyezetében - a kerUlet egyes részein - nagyobb, 0sszeflggd
zOldfelUletek alakultak ki. Ezeket a kdztereket dltaldban parkbUtorokkal
I&ttak el és rendszeres karbantartdsban részesitik. llyen zdld odzisokat
taldlhatunk példdul a Vaci Ut és az Arpad 0t keresztez8désénél 1évé 10
emeletes ponthdzak k&ézdtt, valamint az Arpad Ot és a Jozsef Attila Ot

k6zoOti sorhdzak kdrnyékén.

A terUletet legnagyobb részben az extenziv zoldfelUletek uraljdk (kb. 45%).
Fzek megjelenése Ujpest Vdroskapundl a legjellemzébb, kiemelten az
Arpad Ut, a Temesvdri utca és Bocskai utca kdzodtt terlleten.  llyennel
taldlkozhatunk tovdbbd, a Berda Joézsef utca és Dugonics utca dltal
kdzrefogott hdromszdgben is, melynek csicsandl egy kutyafuttatd kerUlt

kialakitasra. A zoldfelUlet itt az Autdklub irdnydba folytatddik tovdbb.
A vizsgdlt lehatdroldson belll nem taldlhatdk meg intézménykertek.

A varosrész fadllomdanydanak jelentds részét a magdnkertekben taldlhatd
fak adjak. Az utcai fasitas kevesbé jellemzd, nehdny kivételtdl eltekintve:
Dugonics utca, Berda Jozsef utca, Csanyi Laszlé utca mindkét oldala,

valamint Bocskai utca és Lorrantfy Zsuzsanna utca egyik oldala.

Nagyobb 6sszeflggd zoldterlletek a Népszigeten és a Palotai szigeten
taldlhatdk, amelyeket elsésorban erdds jelleglek és a vizsgdilt terUleten

kivOl helyezkednek el.

A varosépitészet modern felfogdsdban az egyik legnagyobb értéket az
dpolt, kd6z6sségi haszndlatra szant zoldterlletek képviselik. Ezek nemcsak
esztétikai  szempontbdl  diszitk  kdrnyezetlnket, hanem  szdmos

leétfontossdgu dkoldgiai szolgdltatdst is nyljtanak, mint példaul a levegd
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tisztitGsa, a zajcsdkkentés és a klima szabdlyozdsa. A vizsgdilt terUleten az

ilyen k&zdsségi zoldterUletek ardnya jelenleg nagyon alacsony.

A zoldfelUletek mennyiségén tul fontos a mindséguk is. A fadllomdny
életkora, fajosszetétele, az aljndvényzet és a talgj dllapota mind
befolyasoljdk a zdldfelUlet dkologiai értékét. Emellett figyelembe kell venni
a zoldfelUletek elhelyezkedését is. A lakoterlletek kdzelségében lévd
parkok és zdoldterUletek nagyobb mértékben jaruinak hozzd a lakosok

eletmindsegének javitdsahoz.
1.4.4 Jelenlegi terUletfelhasznalas

Meglévd terilethasznalat

JELMAGYARAZAT

7. dbra Meglévé terdlethaszndlat (sajat dbra)

A vizsgdlt terUlet legnagyobb egységét a lakoterUlet adja, amely részben
nagyvarosias, részben pedig kisvarosias jellegld. Az Arpdd Uton
megjelennek mar az intézményi funkcidju lakotertletek is. Ezeket zdrtsory,
keretes beépités jellemzi. Az Arpdd Uttdl északra és délre kisvarosias
beépitési mdd uralkodik, ezek a tombdk dltaldban féldszintes, zdrtsord
épuletek. A vasutvonal mentén jelenleg is gazdasdagi terlet taldlhatd. A
Temesvdari utca, Bocskai utca és Aradi utca dital kdzre fogott tdmbdkben
megjelennek a fentiektdl eltérd tovabbi funkcidk is, mint példdul
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kereskedelmi-szolgdltatd és intézményi szerepkdrdk (7. dbra). A kisvdrosias
terGletek dtalakulnak, né a beépitettséglk, illetve nd a zdldfellletek

ardnya is, bdr ezeket gyakran parkoldsra haszndljdk.

1.4.5 Telekvizsgdlatok
1.4.5.1 Onkormdnyzati tulajdonviszonyok

A metrovonal feletti terUletek foldtulajdondnak megoszlidsa vegyes, az
dnkormdnyzat mellett szdmos magdntulajdonos is érdekelt. A fenndlld
helyzet jelentds hatdssal van a varosrész jOvébeli fejlesztésére, hiszen
mindkét csoportnak megvannak a sajat elképzelései és érdekei a

terGlettel kapcsolatban (8. dbra).

Ankormdnyzati
tulajdonviszonyok

JELMAGYARAZAT
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8. dbra Onkormdnyzati tulajdonviszonyok megoszidsa (sajdt abra)

1.4.5.2 Telekméret

A vizsgdlt terGleten a telkek mérete valtozatos képet mutat (9. dbra). Mig
az 800 négyzetméternél kisebb és a 3000 négyzetmétert meghaladd
telkek szdma korldtozott, addig a kdztes mérettartomdnyban szdmos

ingatlan taldlhatd. Ez a heterogén méretdsszetétel a terllet torténeti
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fejlédéesének,  valamint  a  kUlbnbdézd  korokban  érvényesuld

telepUlésrendezési elveknek kdszonhetd.

Telekméret

JELMAGYARAZAT
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9. dbra Telekméret (sajat dbra)
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1.4.6 EpUletvizsgdlatok

1.4.6.1 EpUletszintszam vizsgdlata

Szintszamok

JELMAGYARAZAT

10. dbra Szintszam vizsgdlat (sajdt abra)

Az Ujpest vdroskdzpontban taldlhaté éplletek magassdga nagyon
vdltozatos. Vegyesen taldlhatdé meg itt féldszintes és 10 emeletes épulet is.
A legmagasabb éplletek az Arpdad Ut és a Vaci Ut taldlkozdsdndl
taldlhatoak (3 ponthdz), melyek kdzel 30 méteres magassagukkal uraljak
a terlletet. Az Arpdd Ut mentén néhol még fellelhetd a multbeli féldszintes
beépités, de a tdbbségben mdar hdrom-négy emeletes sdvhdzak jelennek
meg. Az déli terGleten a foldszintes, kisvarosias beépités jellemzd (10.
abra). Az Ujpest vdroskdzpontjdban taldlhatd épiletek szintszdma jol

tUkrozi a varos térténelmi fejlédését.

1.4.6.2 EpUletdllag vizsgdlata

A varosrész épuUleteinek mUszaki dllapotdt — mely dsszefiggésbe hozhatd
a kordaval és/vagy a funkcidjaval - hdrom kategodridba soroltam. Az
értékelés sordn elsésorban helyszini bejardsra tdmaszkodtam, a nehezen
megkdzelithetd éplletek esetében pedig a Google Earth Streetview-t

hivtam segitségul.
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Ujpest vdroskdzponitjagnak épiletei igen vegyes mUszaki dllapottal
rendelkeznek. Az Aradi Ut &és az Arpdd Ut kdrnyékén taldlihatéak a legjobb
dllapotban levé épulletek. Tavolodva a kdzponti terGlettdl, egyre tdobb
leromlott dllapotu épllettel taldlkozhatunk, klondsen a Berda Jozsef utca
kérnyékén (11. dbra). Az éplletek dllapota folyamatosan vdltozik az
atépitések és felljitGsok hatdsdra, de 6sszességeben javuldsi tendenciat
mutat. A felUjitott terlleteken gyakran megmaradnak az eredetileg
foldszintes hdzak, amelyek kbzUl néhdny épitészeti vagy térténelmi értéket

is képvisel, igy megdrzésUk fontos a varosrész identitdsa szempontjabadl.
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11. &bra Epiletdllag (sajét dbra)

1.4.6.3 Epitészeti értékek vizsgdlata

A terUleten egy orszagos jelentéségld mUemlék taldlhatd: az Allami Aruhdz
épulete. A helyi védelemre javasolt épUletek kiegészitik a kerUleti védett
épuletek sorat. A terllet régészeti szempontbdl kevésbé izgalmas,
egyetlen bejelentés alatt dllé leldhely taldlhatéd rajta. Ujpest egyéb
telepUlésrészei sokkal jelentésebb és gazdagabb régészeti értékekkel
rendelkeznek. A kortdrs épitészet azonban megjelenik a terlleten. Olyan

kiemelkedd alkotdsokkal, mint az Arpad Ut 56. szam alatti lakd- és Uzlethdz
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vagy a Berda Jozsef utca 15. szdm alatti, Magyar Autdklub Szolgditatd
Kézpont, melyek az épitészeti szakma legmagasabb szint( dijaival keriltek

elismerésre (12. dbra).

Epitészeti értékek

JELMAGYARAZAT
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12. dbra Epitészeti értékek

1.4.6.4 Funkcio vizsgdlat

A varoskdzpont tferUlete funkciondlisan rendkivil vdltozatos, hiszen
szadmos, egymastol eltérd tevékenység zqjlik itt. Megfigyelhetd, hogy a
nagyobb terGletigényU funkcidk, mint példdul a kereskedelmi, az ipari
vagy az irodai rendeltetés egymdstdl elkGlonUlt terUleteken helyezkednek

el.

A varosrészben legnagyobb ardnyban lakofunkcid rendeltetésy éplletek
taldlhatéak. Az Arpdd Ut és az Istvdn Ut mentén a lakdfunkcidk tébbnyire
tarsulnak valamilyen egyéb “foldszinti” funkcioval. Ezek szerepkorei
vegyesek, kereskedelmi, vendéglatd vagy szolgdltatd egységekkel
egészllnek ki. A kerUlet lakotdmbjeinek jelentds része a XIX. szdzadban
épult, foldszintes vagy folszint + egy emeletes, z&mmel zart sory, keretes
beépitésy éplletcsoport. Ezek az ingatlanok tdbbnyire magastetével

rendelkeznek.
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nagy forgalmu teriletein taldlhatéak. llyen példdul az Arpdd Ut és Istvan
Ut vonala, valamint a Szent Istvan tér és annak kérnyéke. A Temesvdari
utcdban kapott helyet a Nemzeti Ado- és Vamhivatal Gazdasagi Ellatd
lgazgatdésdga. A Magyar Autoklub  Ujpesti  telephelyén  szdmos
szolgdiltatdssal taldlkozhatunk. Az egyik legfontosabb a muUszaki
vizsgdztatds, amelyet személyautok, motorkerékpdrok és
kistehergépjarmuivek esetében végeznek. Az autdsiskoldban elméleti és
gyakorlati  vezetéstechnikai képzésre is van lehetéség, igy ift
jogositvanyunt is szerezhetUnk. Az autdklub tagjaként jogi tandcsadds és
Ugyintézés terén is szamithatunk a szakemberek segitségére. A kUlonbozd
biztositdsok megkotése mellett szamos klubszolgdltatas is elérhetd a tagok
szadmdra, mint példdul kedvezmények, utazdsi lehetdségek vagy

rendezvények?2,

A 19. szdzadban létrejovd ipari terlletek nagy része mara mdar szinte
teljesen lakoodvezetté alakult at. A varoskdzpontban ebbdl az idébdl fent
maradt ipari Uzem egy kis része még megtaldlhatdé a Csanyi Laszlé
utcdban. Az egykori Szeszgydr terUlete az Arpdd Utig terjedt. A fent
maradt épuletrészekben maig ipari funkcié mikddik. A masik ipari Gzem a

vizsgalt terUlet déli hatdardn, kdzvetlen a vasutvonal szomszeédsagdban

taldlhatd. Ennek eredeti dllapotdat egy 1960-as mUholdfelvétel szemiélteti.

13. dbra Méhold kép (1960, forrds:fentrol.hu)

22 https://www.autoklub.hu/
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Az Arpdd Ut, Aradi Ut és Istvan Ut mentén a kereskedelmi egységek
tobbsége lakohdzak foldszintien kap helyet, kisebb Uzletek és
szolgdltatéhelyek formdjaban. A Vdaci Ut és Arpad Ut keresztez8désénél
taldlhatd 6ndlld  kereskedelmi épUletek fdldszintesek, lapos tetdvel
rendelkeznek. AlapterlletUk nem tul nagy, igy csak kisebb kereskedelmi
funkcio létesUlhet bennUk. A kereskedelmi egységek kivétel nélkUl
megkdzelithetéek  gépjarmivel,  valamint  rendelkeznek  kGIon

parkoldhelyekkel, melyeket az Ut szélén alakitottak ki.

Kis szdmban megtaldlhaté a vizsgdlt terlleten iroda funkcio is, azonban
ezek szama igen elenyészd. Ezek az iroda éplletek méretben sem
jelentések, igy feltehetdleg nem sok embernek teremtenek munkahelyet.
Az egyik ilyen irodaépulet a Lorantffy Zsuzsanna utcdban taldlhatd, egy
foldszint + 3, foldszint + 4 emeletes épUletben, mely homlokzata egysiky,
nem tipikus irodaépulet. A mdsik iroda a Bocskai utcdban taldlhatd, mely
epitészetilieg mar jelentdésebb értéket képvisel, kialakitdsandl nagy

UvegfelUletek haszndltak.

A vizsgdlt terUleten egy nevelési, oktatdasi létesitmény taldlhatd. Ez a
Csdanyi Ldszld utca 30. szadm alatti épllet és a hozzdtartozd kertkapcsolat.

Az intézmeény jelenleg csupdn 3 csoporttal mikodik23,

A vizsgdlt  terUlet  funkciondlisan  és  ferUlethaszndlatiiag @
kdvetkezbkeppen foglalhatd 6ssze: a kisvarosias lako funkcidt tébb helyen
mas funkcidju és léptékd épulet tori meg, melyben szabdlyossdg nem
igazdan fedezhetd fel. A valtozd funkcidk is azt mutatjdk, hogy a vdrosrész
funkciondlis ardnya az idé sordn jelentGsen vdltozott. Az ipari funkciok
visszaszoruldsa és a szolgdltatd szektor erésddése dltaldnos tendencia. igy
alakult ki a jelenlegi vegyes, rendezetlen funkcid haszndlat. A kdzponti
terGleteken elsésorban az intézmények és a  szolgdltatdsok
koncentralddnak, mig a peremterlleteken inkdbb az ipari és lakdfunkcidk

jellemzéek. A terGleten ennek ellenére is a lakdfunkcid domindl, de

23 http://www.csanyitagovi.hupont.hu/7/csoportjaink
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gyakran tdarsul mds funkcidkkal, ami a vdarosrész élénkségét ndveli
(14.abra).

Funkcié vizsgdlat

JELMAGYARAZAT

|
j
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1.4.7 Karaktervizsgdlat

Az Arpdd Ut épitészeti arculata mozaikszerl, ahol a modern, magas
épulletek és az alacsonyabb Uzlethelyiségek egyedi darabokként
illeszkednek egymdas mellé. A térfalak magassdgdnak és siriségének
valtozatossdga dinamikus térhatdst eredményez. Ez azért alakult ki igy,
mivel a vdroskdzpont és az Arpdd Ut telepilésképe két f8 korszakon
keresztUl formdaldédott. Az 1830-as évektdl alakult ki a kisvarosias jelleg,
amelyet z&mmel foldszintes, zartsoros beépités és eklektikus stilus jellemez,
valamint az 1950-es évek utdni vdrosiasodds, amely magasabb
épUletekkel, szabadabb beépitéssel és modern stilusokkal bdvitette ezt. A
torténelmi kdzpontban a kisvarosias karakter sok helyen megmaradt. Az
1950 utdni idészakban az Uj, nagy tdmegU lakdhdzak és a foghij
beépitések jelentdésen dtalakitottdk a vdrosképet, mig az Ujabb
épitkezések mdar jobban illeszkednek a torténeti beépitési médhoz, de
magasabb szintszadmaikkal €s modern homlokzataikkal mégis idegen
elemek az utcaképekben. A térténeti utca- és térszerkezet nagyrészt
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megmaradt, a metrd épitésével egyUtt jaré  épulletek bontdsa
kovetkeztében a felszabaduld terlleten olyan vdarosszoveti szakadds,
térfal hiany jott Iefre, mely jelenleg is megoldatian problémaként dll fent.
llyen épitészetieg megoldatian tér alakult ki az Arpdd Ut és a Temesvdri
utca keresztezb6désénél és annak kdrnyéekén. A térfal  hianyok
érzékeltetése érdekében készitettem a jelenlegi dllapotrél négy kilonbdzd
helyen felvett metszetett (30. 31. &és 32. melléklet). Az Arpad Uton a kdzpont

felé haladva egyre zartabb térfalak jelennek meg mindkét oldalon.

1.5. A térségre vonatkozd magasabb szinty tervek, koncepciok,

projektek
1.5.1 Budapest 2030 HosszU tavu varosfejlesztési koncepcid (2013)

A Budapest2030 egy 2013-ban jovahagyott dokumentacio, mely atfogo,
hosszU tavu vdrosfejlesztési koncepciodt fogalmaz meg, amelynek célja,
hogy Budapest a kdvetkezd évtizedekben is élhetd, versenyképes és

fenntarthatd varos legyen, ahol az életmindség folyamatosan javul.

A Budapest2030 koncepcid kiemelt figyelmet szentel a f&évaros kiGlonbdzd
kdzpontjainak 6sszehangolt fejlesztésére. A jOvObeni fejlesztési tervek
kdzéppontjdban 6t kiemelt kdzpont dll. Ezek k6zUl az egyik kiemelt kdzpont
Ujpest varoskapu térsége, mely a vdrosrészt meglévd mellékkdzpontként

jeldli. Ennek keretében tébb kUlonb6dzé fejlesztés is érintené a terlletet.

A fejlesztési terlletek és a kdzlekedési rendszer szoros dsszekapcsoldsa
kulcsfontossagy a zdkkendmentes mobilitads és az elérhetdség
biztositasdhoz. A tervben megjelenik Ujpest Vdaroskapu, mint intermoddlis
csomoépont. Az dsszehangolt fejlesztésnek kdszdonhetden a kdzlekedési
infrastruktUra a varos ndvekvd igényeire reagdlva bdévil és korszerlsddik,
mikdzben a kbzterlletek Ujrafelosztdsa és  datrendezése élhetébb,

bardtsdgosabb kérnyezetet teremt.

A vdrosfejlesztési, ingatlanfejlesztési és kodzlekedésfejlesztési folyamatok
harmonizaldsa elengedhetetlen a fenntarthatd és hosszU  tavu

novekedéshez. Fontos az 0Osszehangolt tervezés és  annak
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megvaldsitasaval a kilonbdzd funkcidik (lakds, munka, szabadidd)

egyensulyba kerUlése.

A vdarosi infermoddlis csomopontok fejlesztése és a kereskedelemmel,
szolgdltatasokkal vald integrdldsa tovdbb ndvelheti a vdros vonzeregjét. A
modern, jOl felszerelt csombpontok nemcsak a kdzlekedés hatékonyabbd
tételét szolgdljdk, hanem a vdroslakdk és a Iatogatdék szdmdra is

kényelmes és korszer( kdrnyezetet biztositanak.

Végull, de nem utolsésorban, a munkahelyek fejlesztési térsegekéent
meghatdrozott terlletek erdsitése hozzdjarul a varos gazdasdagi
ndvekedéséhez és a munkaerdpiac élénkitéséhez. Az errdl készUlt
térképen Ujoest Vdroskapu is kiemelt szerepet kap a Vdci Uttal
egyetemben. Uj munkahelyek megteremtésével a vdros vonzébbd

valhat a szakemberek és a befektetdk szadmdara egyardnt.

1.5.2 Ujpest ITS 2027

Az Ujpest varoskdzpont teriletén komplex fejlesztés zajlik. A projekt célja
egy modern, élheté vdroskdzpont kialakitdsa, amely megfelel a kor
kdvetelményeinek. A fejlesztés soran a terllet tulajdonviszonyait rendezik,
bontdsokat végeznek, és kiépitik a szUkséges infrastrukturdt. Emellett Jj
éplletek épulnek, zoldterUleteket alakitanak ki, és a kozlekedési
kapcsolatokat is fejlesztik. A projekt elsé lepésekent a metrovonal
rekonstrukcioja befejezdddtt, és elkészUlt az Uj kerUleti épitési szabdlyzat is.
A kdvetkezd 1épésben a F8varos és Ujpest kdzdHi megdllapodds
megkdtése a cél, amely lehetdvé teszi az dnkormdnyzati ingatlanvagyon
kb6z0s értékesitését. A projekt keretében 39 szocidlis bérlakds felljitdsa és
31 Uj lakas épitése is megvaldsul. A fejlesztés eredményeként egy olyan
varoskdzpont jon léfre, amely vonzo lesz mind az itt €lék, mind a ldtogatdk

szdmara.

Az Ujpest vdroskdzpontjdnak komplex fejlesztése egy atfogd program,
amelynek célja egy élhetd, fenntarthatd és vonzé varosrész kialakitasa. A
fejlesztés kozéppontjdban a versenyképes helyi gazdasdg megteremtése,

a hatékony kdzdsségi infrastruktira kiépitése, a megujuld varosi kérnyezet
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kialakitasa, a mindségi kdzosségi szolgdltatdsok bdvitése, valamint az aktiv
tarsadalom és a szoliddaris kerUlet megteremtése dll. A konkrét projektek
kdzO1 szerepel az Arpdd Ut humanizdldsa, a Bocskai utca burkolatédnak
cseréje, elekiromos toltédllomdsok Iétesitése, a parkolds fejlesztése,
valamint parkok és jatszéterek modernizdldsa. Ezek a beruhdzdsok
nemcsak az Ujpestiek életmindségéet javitjdk, hanem nagyban
hozzdjdruinak a kerUlet vonzerejének ndvelésehez és a helyi
kiskereskedelem megerdsitéséhez. A fejlesztés sordn kiemelt figyelmet
forditanak a kdérnyezetbardt megolddsokra, a k6zdsségi részvételre és a

szegregdcio elleni kizdelemre is.

1.5.3 Ujpest 2030 TFK

Az Ujpest 2030 projekt atfogd céliai olyan jovéképet vdzolnak fel,
amelyben Ujpest egy &ndlld identitdssal rendelkezd, kompakt
varosrészkent muUkoédik, ahol a lakosok kénnyen elérhetd, mindsegi
szolgdltatdsokhoz és munkahelyekhez jutnak. Prioritdsként jelenik meg
tovdbbd a versenyképes gazdasdg kialakitdsa, amelyben a helyi

kiskereskedelem is erds poziciét tud elémi.

Az Ujpest 2030 stratégia kiemelt figyelmet fordit a hatékony k&z&sségi
infrastruktUra fejlesztésére, a megujuld vdarosi kdrnyezet kialakitdsara,
valamint a mindségi k6z6sségi szolgdltatasok bdvitésére. A cél egy olyan
varos, ahol a lakosok aktiv szerepet vallalnak a kdzdssegi életben, és ahol

a szolidaritds is fontos szerepet jatszik.

A stratégia kiemelt figyelmet fordit tovdbbd a kérnyezetvédelemre és a
fenntarthatésdgra is. Az Ujpest 2030 célia egy olyan vonzd kdrnyezet

kialakitdsa, amely kivald életmindséget biztosit a lakosok szdmdara.
1.5.4 ,Ujpest Kapuja" térségmeguijitdsi és varosrehabilitécios projekt

Az "Ujpest Kapuja" vdrosrehabilitacios projekt célia az integrdlt szocidlis
fejlesztésen keresztUl javitani a térség lakdinak életmindségét. A fejlesztés
keretében megvaldsult infrastrukturdlis korszerUsités f6 célja a mindségi

zoldfelUletek bdvitése, kdzOsségi terek létrehozdsa, kulturdlt jatszotér
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kialakitdsa volt, amelyek az elavult, szegregdcioval veszélyeztetett tdmb

bontdsaval jhettek létre (dbral).

Ujpest Kapuja park
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14. dbra Ujpest Kapuja park (sajdt dbra és fotdk)

1.5.5 Ko&rvasut menti korut

A Korvasut menti kérUt egy, még a tervezés fdzisdban lévd, nagy
gyorsforgalmi Ut kerUlne kiépitésre a Kdrvasut mentén, mely Budapest
tobb kerUletkdzpontjgnak hatékony 6sszekapcsolasat biztositand, igy
alternativ  Utvonalat kindlna a jelenleg tllterhelt Hungdria kérot

tehermentesitésére, ezzel javitva a vdros fébb pontjainak elérhetdségét.

A korut terve azonban szadmos vitat valtott ki. Az egyik oldalon dlinak azok,
akik szerint a projekt elengedhetetlen a varos kdzlekedési problémdainak
megolddsdhoz, mig mdasok szerint  felesleges, koltséges  és
kornyezetkarositd. Azonban elvitathatatlan tény az, hogy jelentds
mértékben javitand a kdzlekedési feltételeket, elterelné a forgalmat a
belvarosbdl, illetve szdmos rozsdadvezetet érintve, Uj kapcsolatokat

teremthet a kerGletkdzpontok kdzott.
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A projekt tervezési fdazisban meég szdmos kérdés fisztdzdasra var. A
koltségek, illetve azok viselése, a kdrnyezetre gyakorolt hatdsok, valamint
a helyilakosok véleménye (tarsadalmi egyeztetés) is fontos szerepet jatszik

a dontéshozatalban.

A fejlesztéssel kapcsolatban elkészitett 6t kGldnb6z4 alternativa alapos
vizsgdlata utdn a "C" jelU vdltozatot valasztottam a tervezési koncepcido
alapjaul. Ez a vdltozat a leghatékonyabban csdkkenti az utazdsi idoét,
minimalizdlja a kdrnyezeti ternelést és a legjobban illeszkedik a vdros

hosszU tavu fejlesztési terveibe.

A "C" jelU valtozatban a meglévd 34-es és 196A buszvonalakat 6sszekotik
az Ujonnan megépilé hidon kereszttl. Uj betétjdratot inditanak
Bekdsmegyer €s a Marcheggi hid kozott, valamint a 134-es busz déli
végdllomdsat a Gdncz Arpdad vdroskdzpontba helyezik at. A koncepcid
szadmos Uj buszmegdlld létesitésével jarna, mint példdul Aquincum, POk
utca/Gadzgydr utca, Rémai part, Népsziget, Ujpesti Ut, Berlini utca és
Marcheggi hid. A tervezett valtoztatdsok jelentds utazdasi iddmegtakaritdst
eredményeznének, és pénzigyileg is megtérild beruhdzdsnak

igérkeznek2425,

1.5.6 Budapest FOvaros TelepUlésszerkezeti Terve (2021)

A TelepUlésszerkezeti terv (TSZT) egy olyan dokumentum, amely térképek
és leirdsok segitségével mutatja be, hogy egy adott terGlet, miként fog
fejlédni a jovében. A TSIT feladata tovabbd, hogy a Budapest2030
hosszUtavu vdrosfejlesztési koncepcidoban foglalt célok megvaldsitasat
biztositja2¢. Az aldbbi TSZT terviap kivadgatok mutatigk be a

diplomaterUletre vonatkozd tervezett és meglévd elemeket.

TerUletfelhaszndlds

24nttps://3.kerulet.ittlakunk.hu/kozlekedes/210225/korvasut-menti-uj-fovarosi-korut-az-epitesz-szerint-
elokeszitetlen-terv

25 hitps://forum.index.hu/Article/showArticle2la=127970844&1=9157243

26 FRSZ 3.0
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A tervezési terlleten mellékkdzpont terUlet (Vi-M), kiemelt jelentdségU
helyi kdzpont terGlet (Vi-H), intézményi, jellemz&en zdrtsorl beépitési
terGlet (Vi-1), intézményi, jellemzben szabadondllo jellegU terGlet (Vi-2) és

gazdasagi, jellemzéen raktdrozdst szolgdld terUlet (Gksz-2) taldlhato.

A jelentds vdltozdssal érintett terUletek kijeldlése 6sszhangban dll a
varosfejlesztési koncepciodval. Ennek érdekében meghatdrozdsra keriltek
a fejlesztésre kijeldlt terUletek, melyek megfeleld fejlesztési potencidllal
rendelkeznek. Ezen terUletek tébbsége tdbbnyire alulhasznositott vagy

haszndlaton kivali.

}
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15. dbra Terlletfelhaszndlds (forrds: TSZT a terUlet lehatdroldsdval)

A terviap alapjan két terUletet érint valtozds, melyek sraffozassal kerGltek
megijeldlésre. Az elsé ilyen, a vasuttol északra fekvd, Temesvari utca -
Arpdd Ut dltal hatdrolt  terllet, bezdrélag az ,L” alakd Mahart
lakdépllettel, amely mellékkdzpont terUleti (Vi-M) besoroldssal van
elldtva. A mdasodik - szintén ebbe a kategodridba sorolt zona - a Mahart ,,L”
alaky épulet parja és annak kérnyezete. A vizsgdlt terlleten kivUl esd, de
azzal szoros kapcsolatban allo, Xlll. kerUleti rész ugyancsak valtozassal
érintett. A tervezet érinti a Tesco épUletét, valamint annak kérnyezetét is.
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A tervlapon szerepel tovabbd a Munkdsofthon utca, Istvan Ot
keresztezesénél taldlhato telek beépitéset celzd tovabbi fejlesztes, melyen
az egykor - szebb napokat megélt - kulturdlis funkcidkat elldtd épdllet allt.
Ennek elbontasat kdvetden, az ott keletkezd Ures teleken magdnparkold

Uzemelt.
Kozlekedési infrastruktira

A TSIT kdzlekedési infrastruktura terviapja atfogd képet nyljt az érintett
terUlet jelenlegi és tervezett kdzlekedési rendszerérdl. A terv kiemelt
figyelmet fordit a kerékpdros kdzlekedésre is, hiszen a telepuUlésszerkezeti
jelentéségu kerékpdros infrastruktira nyomvonala mellett, a Duna-hid és
az Eszaki &sszekdtd vasuti hid is szerepel a meglévé elemek kdzdt. A
tavolsagi és helykdzi autdbuszpdlyaudvarok, valamint a felszini vasuti

nyomvonal szintén részét képezk a meglévd rendszernek.

16. dbra Kozlekedési infrastruktara (forrds: TSZT a terdlet lehatdroldsaval)

A tervezett fejlesztések kozdtt szerepel tdbbek kdzdtt a Korvasut menti
korat, mint elsérendy féut, tovdbbd az Aquincum hid a Duna felett, illetve
az M3-as mefrovonal meghosszabbitdsa Kaposztdsmegyerig, valamint
tovabbi P+R parkoldsi létesitmények kialakitdsa és bdvitése. A
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vilamosvonalak vonatkozdsdlban a Bercsényi utcai szakasz korrekcidjat
tervezik. A kerékpdros Uthdlozat fejlesztése Uj Utvonalak kialakitasaval
valdsul meg az Arpdd Ut, az Attila utca, a Kérvasut menti kérit, illetve a
Duna part mentén. A tervben szerepel tovdbbd két Uj Duna hid
megépitése, amelyek a Népszigetet kdtik dssze a pesti oldallal, valamint
kUloNnszinty kdzuti csomopontok kialakitdsa. A terv egy komplex fejlesztési
koncepcidot mutat be, amelynek célja a terllet kdzlekedési feltételeinek
javitdsa, a kildnbdzd kdzlekedési modok integrdldsa és a fenntarthatd

mobilitds elésegitése.
Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme

a) Mas jogszabdllyal érvényesild muivi értékvédelmi, drokségvedelmi

elemek szerkezeti tervlap

A tervezési terGleten taldlhatdé madvi értékvédelmi, drokségvedelmi elemek

a kdvetkezok:
« MUemlék: Allami Aruhdz (Istvdn Ut 10. - 70300 hrsz)

» MUemlék kdrnyezet terUlete: Allami Aruhdz mUemléki kérnyezete
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e F&varosi helyi védettségl épitmény: — Lakdépulet, Diamant palota
(Istvdn Ot 8/a.  (Arpad Ot 67.) - 70667 hrsz.)

17. dbra Févdrosi helyi védettsegl épitmények a terlleten (forrds: TSZT a terUlet lehatdroldsaval)

b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korldtozdsok

terUleti lehatdroldsa

Magassagi szabdlyozdst igényld terllet a Jozsef Aftila utca egy kis
szakasza a MEO elétt (lll. pdrkdnymagassdgi kategoria). A Vdaroskapu —
Szabadsdg park - Kdrolyi Istvén utca kornyezete 45 méteres
magassaghatdrral, magashdz épitésére alkalmas terUletként kerUlt

kijeldlésre.
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18. dbra Magassdgi korldtozdsok a terlleten (forrds: TSZT a terllet lehatdroldsdval)

ZoldfelUlet-, tgj- és természetvédelem

Az Arpad Ut, a Vdaci Ut és az Istvdn Ut mentén telepUléskép-védelmi
jelentéségu fasorok kerUltek jeldlésre. Bar egyes részeken mdar most is
megtaldlhatéak, de ezek nem alkotnak egybefiggd fasort, nem kisérik

veégig a feljes Utszakaszt.
Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdijl terlletek

A terviap alapjdn a tervezési terllet nem tartozik kdrnyezetvédelemi,

illetve veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdju terlletek kdzé.
Védelmi, korlatozasi terUletek

A tervezési terUleten az aldbbi védelmi, korlatozdasi terUletek vannak
megijeldlve. A gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zondja
(M3 metrd felszini veddterllete) és a 120 kV-os tavvezetek biztonsagi

Ovezete - a Dugonics utca és a vasutvonal dltal hatdrolt részen.
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19. dbra Védelmi, korlatozasi terUletek (forras: TSZT a terllet lehatdroldsdaval)

1.5.7 F&varosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ 2021)

E dokumentum feladata — az OTEK, valamint a TSZT figyelembevétele
mellett — a telepelllésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének
biztositdsa a févdarosban. Ennek érdekében kerllt szabdlyozdsra a
terGletfelhaszndldsi egységek beépitési sirlsége, a meghatdrozott
terGletek beépitési magassaga, illetve a févdrosi infrastruktira

terUletbiztositdsa?.

Az FRSZ a terUletfelnaszndldsi egységek beépitési siriseégének szamitdsa
soradn a parkoldasi tébbletérték (bsp) bevezetésével biztositja, hogy a
rendelkezésre All6 terllet hatékonyan ki legyen haszndlva, ugyanakkor a

parkoldsi igények is kieleégUlienek?s,

A tervezési terUleten a szabdlyzat a legmagasabb beépitési sirlséget az
Arpad Ot menti Vi-1 (Arpad 0ttol északra), Vi-M és Vi-H (Arpdad Uttdl délre)
terUletfelnaszndldasi  terlleteken engedi meg, melyek értéke 4.25
(3.0+1.25) (14. dbra). A tovdbbi Vi-1 terlletek - az Arpad Uttdl délre esd, a

27 FRSZ (2021) 1:3.0
28 FRSZ (2021) 9-10.0
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Temesvdari utca és Aradi Ut dltal kdzre fogott terlletek - beépitési sUrldségi
értéke 3.5 (2.5+1.0). A gazdasdagi terUleten 2.0 a beépitési sUrdsegi érték.

(2.0 dltaldnos beépitési erték + 0.0 parkoldsi sUrdségi erték)

1.5.8 Budapest Févaros IV. kerUlet - Ujpest varoskdzpont Vdarosszerkezeti

egység Kerileti Epitési Szabdlyzat (2018)

A kerUleten belUl taldlhatd varosrészekre kUIOn — kUIONn épitési szabdlyzatok
kerUltek kihirdetésre. A diploma tervezési terUletét a 18/2018. (VI. 11.)
szamU  (helyi) &nkormdnyzati  rendelet (a tovdbbiakban: KESZ)

szabdlyozza.

KozterUletek szabdlyozdasdval érintett terlletek a Berda Jozsef utca és a
Bocskai utca, valamint a Csanyi Laszld utca és az Arpdad Ut kézétt, ahol
szélesseég korrekcid torténne, lletve fdsitott sétanyokat és fdsitott
koztereket szabdlyoznak ki, amelyek hozzdjdrulnak a terGlet zolditéséhez
és az élhetd kdérnyezet kialakitdsdhoz. Az Aradi utcdn az Arpdd Ut és
Lorantffy Zsuzsanna utca kd&zdtti szakaszon a  szabdlyozdsi vonal
~Kiegyenesitéset” tartja szamon. Kiszabdlyozasra kerUlt a leendd kdrvasut
menti kdrdt vonala. A Vdaroskapu-sétdny egy Uj kdzterleti elem, amelynek
elsédleges funkcidja a varoskdzpont és a f& kdzlekedési Utvonal kdzoti
gyalogos kapcsolat megteremtése. A P+R helyén, a Temesvdari utca és
Csdanyi Laszlé utcdndl kialakult hdromszdgben, valamint az Arpdad Ot és
Temesvdari utca sarkandl fdsitott kdzterlletek jeldltek ki. A VAci Ut melletti
hdrom ponthdz terGletén taldlhatd, a telepUlésrendezési eszkdzokkel
kijelolt — zoldterUlet  kdzkertként  tértend  hasznositdsara  vonatkozd
szabdlyozds kerUlt megalkotdsra. A Berda Joézsef utca és kdrvasut menti
korut dltal kdzre fogott hdromszdg alakut keskeny terllet magas burkolati
arannyal és gyér ndvényzettel rendelkezik, ezért a fadllomdnyt meg kell
erGsiteni. A varosrész zoldfelUleti fejlesztésének kdzéppontjdban a fasitds
all. Kilonos figyelmet forditanak a fékdzlekedési utak, mint a Vaci Ut, az
Arpdd Ut és az Istvdn Ut mentén térténd fasor telepitésére. A tervek szerint
mindkét oldalon fasorok Iétestinek, a mellekutcdkban pedig, ahol a hely
adoftsdgai megengedik, egyoldali fasorok. Nagyrészt a jelenlegi
terUletfelhaszndlatot fixdlja.
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1.5.9 Budapest Févaros IV. KerUlet TelepUlésképi Arculati Kézikdnyv

(2021)
A TelepUlésképi Arculati Kézikbnyv egy olyan dokumentum, amely a
telepUlés vizudlis identitasat hatdrozza meg. Ez a kézikdnyv tartalmazza
azokat az irdnyelveket, amelyek segitenek megdrizni és fejleszteni a
telepUlés jellegzetes épitészeti és tajképi ertékeit.
A TAK az Ujpest Fejlesztési Koncepcié dltal Iétrehozott 10 vdrosrészre

térténd felosztdst alkalmazza. A tervezési terUlet Ujpest varoskdzpont

felosztdsirészbe esik bele (19. dbra). A TAK a kerUlet kbzigazgatdsi hatardn
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kénnyedén deékOZédhOT az adott 20 dabra 10 vérosrész (forrés: TAK)
terUletre vonatkozd konkrét

javaslatokrél, valamint a vdros egészét érinté dltaldnos elvekrdl.
1.5.10 Tervezett projektek a terlleten és kdzelében

Marina City

A VAci Ut mentén, a Duna kdzvetlen szomszédsagdban zajldé nagyszabdsu
lakopark fejlesztés kezdddodtt meg. Az elhagyatott iparterGlet helyén egy
modern, fenntarthaté vdarosnegyed épll, amely szdmos Uj lehetdséget

kindl a varoslakdknak. A Marina City projekt tervezésében tébb studid és
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szakember vett részt, igy egyetlen konkrét tervezdt nem lehet megnevezni.
Az épitészeti koncepcio kidolgozasdban a Dyer Group jatszott kiemelkedd
szerepet. Az elsé Utemben tébb szdz lakdas épull, és a projekt varhatdan
tobb évig tart majd. A pontos befejezési dadtum még nem ismert, mivel
egy ilyen nagyszabdsu beruhdzdas idétartama  szadmos tényezotdl

fugghet??,
BAM living

Ujpest kdzpontjdban egy modern és okos megolddsokkal kialakitott
lakopark kerUl felépitésre, melyben 146 lakds kap helyett. Ezek mellett
megtaldlhatéak lesznek kildnbodz4 Uzletek, co-working iroddk és egy
“intelligens” mélygardszs is. A tdarsashdz ugy lett megtervezve, hogy okos
megolddsaival minden fontos funkcid elérhetd lesz egyetlen applikdcid
segitségével. Az épitkezés 2024-ben kezdddott el és varhatdéan 2026-ra

lesz kész30,

1.5.11 Osszefoglalds

A hatdlyos felsébb szint0 tervek a fébb utak mentén elhelyezkedd
terUletekre és tdmbokre fokuszalnak, ahol jellemzéen magas beépitési
sUrUséguy, illetve magassagu terGletbeépités kialakitasat tervezik. A
szabdlyzok a terllet belsd, mdr kialakult részeit kevésbé érintik, nem

valtoztatnak érdemben a kialakult dllapoton.

JOl 1athatd, hogy a kerUleti ITS, valamint az dnkormdnyzat is nagyobb
figyelmet szentel a tervezési terUletre. KuUlonos figyelmet fordit a helyi
lakosok bevondsdara, amely azért is jO, mert a lakdk pontosan ismerik a
kornyezet adottsdgait, probleémdit, igényeit. Bevondsukkal a tervezdk
sokkal datfogdbb képet kaphatnak a terUlettel kapcsolatban, ami a
tervezési dontések mindségét jelentdsen javithatja. A diplomaterv a
tervezési folyamat soran azonosul az ITS-ben taldlhatd fejlesztésekkel és

eléremutatd célokkal, de a terUlet sajdtossdgainoz igazitia ezeket a

2 https://www.futurealgroup.com/hu/projects/marina-cit

30 hitps://bamliving.hu/bam-living-ujpest
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megolddsokat. A kerUleti fejlesztések, melyek kdzdtt kiemelt szerepet kap
a Berda Jozsef utcai szegregdtum felszdmoldsa, varhatdéan pozitiv

hatdassal lesz a Vdroskapu térségére (21. dbra).
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21. dbra Terlletet érinté fejlesztési tervek (sajat dbra)

1.6. Helyzetértékelés
1.6.1 Problémafeltdrds

Az eddigi fejezetekben végzett elemzések segitsegével feltdrtam a terilet
hidgnyossagait, amelyek egyértelmien beazonosithatd problémdkat
jelentenek. Ezeket a problémdkat &sszegyljtve, egy datfogd
problématérképet (22. dbra) készitettem, amely segit dattekinteni a

tervezési terUlet legfontosabb fejlesztendd terUleteit.

Az egyik legjelentGsebb problémdt a vasut, a kérvasut menti korit és a
Vdaci Ut egyUttes elvagd hatdsa jelenti, ezzel egyUtt pedig fenndll a
zajszennyezés, mely a mai varosok életében sokrétl problémdt okoz. A
zajszennyezés sulyos egészségugyi problémdkat okoz, rontja az
életmindséget és kdrositia a kdrnyezetet, hossz0 tdvon pedig akdr

tarsadalmi problémdkhoz is vezethet.
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A vizsgdlt terUlet alacsony zéldfeldlet intenzitdssal rendelkezik. Az Arpdad Ut
fasordnak hidnya pedig tovdbb fokozza a kdrnyezeti problémdkat,
telepUléskép-védelmi  szempontbdl is  hidnyos.  Alulhasznositott
zéldfellletek jelennek meg az Arpad Ut és Temesvdri utca torkolatdndl,
illetve a jelenlegi kdzpark, a Szabadsag park is alulhasznositott. Ezek
jellemz&en extenziv zéldfelUlettel boritottak, de a bennuUk rejlé potencidil
nincsen kihaszndlva, hisz hidnyzik az 6kologiai vagy rekredcids funkcidjuk.
A vizsgdlt terUleten alig taldlunk olyan rendezett parkot, ahol az emberek

6sszegyUlhetnek és kdzossegi életet elhetnek.

Az Ujpesti-6bdl, a Duna csendes, dm mégis kézponti fekvési aga, amely
a varoskdzponttdl minddssze néhdny perc sétdra érhetd el. Ennek ellenére
Ujpest és a part kdzdtti kapcsolat maig kiépitetlen maradt. A jelenlegi
dllapot nem haszndlja ki megfeleléen a folyd és a folydpart dltal nyujtott
lehetdségeket. A megfeleld fejlesztésekkel azonban a Duna-part élhetd,

kdzdsségi terkent szolgdlhatna a kerllet szadmdara.

Az Arpad Uttél délre tébb helyen szembesilhetiink az épUletek leromlott
dllapotaval. Ez leginkdbb a Berda Jozsef és Bocskai utca dltal kdzrefogott
tOmMbot érinti, mely jelentdsen degraddlddott terllet. A szZI6Gmdsddott tomb
kérnyezetében elég gyakori az illegdlis hulladék elhelyezés, egy olyan
helyen, ahol naponta tébb sz&z ember fordul meg. Sajndlatos médon ez

a mai napig megoldatlan problémaként all fenn.

A Temesvdari utca jelentds atmend gépjarmU forgalommal rendelkezik,
mivel innen indul t&bb helykdzi &s tavolsagi busz is, valamint az Arpdad Utrdl
a P+R parkold is ebbdl az irdnybdl kdzelitheté meg a legegyszerlbben. A
parkold kihaszndltsadga maximdlis, ellenben az dllapota nem kielégitd. Itt
taldlhaté tovabbd az Ujpest-varoskapu metrémegdllé is, mely jelentds
kb6z6sségi csomopontnak szamit, azonban a P+R parkold kapacitdsa nem
tudja megfeleléen ellatni és kiszolgdini az ideérkezdket. Befogadd
képessége véges, de népszerlisége folyamatosan né a fenntarthatd
kdzlekedés elteriedésének kdszonhetden. Akik mdar nem tudjdk a kijeldlt
P+R parkoléban letenni az autdjukat, azok a kérnyezd utcdkban parkolva,

az oft lakdk eldl veszik el a parkoldhelyet, ezzel tovdabbi konfliktust
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generdlva az itt élék és ideérkezOk kozott, Az utca szélen tdmegesen
parkold autdk latvanya jelentdsen rontja az utcaképet. Az igy kialakult
forgalmi terhelésnek és az elmaradt karbantartdsoknak kdszénhetéen az
Utburkolata tébb helyen kdrosodott. A Temesvari utcdat jellemzé széles,
kihaszndlatlan Utkeresztszelvény és az azon parkold autdk ellehetetlenitik
a gyalogos forgalmat is, mivel igy az nehezen atjarhatd és nem taldlhatd

rajta megfeleld szadmu gyalogos atkeldhely sem.

A vizsgdlt terUlet vonatkozdsdban tovabbi problematikdt jelent, hogy az
nem rendelkezik megfeleld szadmu olyan Iétesitménnyel, amely az itt élék
szamdara vonzoéonak bizonyulna. Itt példaként emlitheté a mdr kordbban
targyalt kulturdlis kdzpontok hidnya. A kulturdlis lehetdségek csekély
szadma mellett, szembetind gondot okoz a szdlldshely szolgdltatdas teljes
hidnyais. llyen lehetéség egydltaldn nem taldlhatd a vizsgdilt terlleten. Ez
a tipusy szolgdltatds legkdzelebb a XIll. kerUletben, vagy pedig a Vaci Ut

mentén vehetd igénybe.

Problémafeltaras
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22. dbra Problémafeltdards (sajat dbra)
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1.6.2 Ertékfeltdrds

A varosrész vizsgdlata sordn feltart adatok is mutatjak, hogy a terUletnek
szamos egyedi tulajdonsaga és értéke van, amelyek megkilonboztetik
mas terUletektdl. Ebben a fejezetben ezeket szeretném sorban bemutatni.
Az értékek kdnnyebb dttekintése érdekében ezt sajat dbrdn szemléltetem
(23.4bra)

A vizsgdlt terUlet, bdr kisméretl, azonban épitészeti értékek igy is
megtaldlhatdak rajta. A tébb védett és miemléki értékkel bird épulet
mellett, nivodijas épllet is ndveli a terllet értékét. Régészeti szempontbdl

a terGlet kevésbé izgalmas.

A Duna kozelsége szamos kiakndzatlan lehetdséget rejt. A természeti,
gazdasdgi, kulturdlis és tarsadalmi elénydk miatt a Duna-parti terGletek

fejlesztése kiemelt fontossagu.

Ujpest varoskapu elhelyezkedése egész kedvezdnek mondhatd, hisz kivald
Osszekdttetést biztosit a févaros tébbi kerGletével. Fontos kozlekedési
csomopont, ahol szamos kdzlekedési Utvonal taldlkozik. Ez megkdnnyiti az
atszdllast és a kildnbdzd kdzlekedési eszkdzok kodzot valtast. Viszonylag
jol kapcsolédik a févarosi kerékpdros hdldzatba is, igy a kerékpdarral
kozlekeddk szadmdra is biztositott a kényelmes és biztonsdgos kdzlekedés.
A vasutvonal elvagd hatdsa azonban érzékelheté a  terUlet
vonatkozdsdban, kildndsen a délkeleti varosrészek felé irdnyuld
kapcsolatok tekintetében. Az Ujpest Vdroskapundl taldlhatéd aluljérd
azonban biztositja a gyalogos és kerékpdaros forgalom szamdra az atjdrdst,

meérsékelve ezzel a vasut dltal okozott elzartsagot.
Az Arpdd Ut valtozatos kereskedelmi szolgdltatéi kindlattal rendelkezik.

A vdrosképi értéket jelentdésen ndveli a térténelmi varosrész eredeti

szerkezetének megdrzése, amely egyben a hely identitasat is formdlja.

Ujpest vdroskapu metromegdlld és kdrnyezete jelenleg kiakndzatlan
potencidillal rendelkezik, annak ellenére, hogy kdzlekedési szempontodl

kiemelt jelentéségl csomopont. A terGletben rejlé lehetéség messze
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meghaladja a jelenlegi dllapotat. Az els6 és mdsodrend( féutak
keresztezbdése és a kdzdsségi kdzlekedés intenziv haszndlata ellenére a
terGlet képe rendkivll inkonzisztens és alulhasznositoftt. A koérnyezet

jelenlegi dllapota nem tUkrdzi a hely stratégiai fontossagdt.

A korvasut menti kdrit a vizsgdlt terllet szamdara egy rendkivil értékes
elem, amely szamos elénnyel jar. A kdzlekedési kapcsolatok javitasaval, a
térbeli  Osszekapcsoloddas  erbsitésevel, a  fejlesztési  potencidi
kiokndzdsdaval, a fturizmus fejlesztésével, a gazdasagi ndvekedés
elésegitésevel és a fenntarthatésdg tdmogatdsaval hozzdjdrulhat a

terGlet hosszU tavu fejlédésehez.

A vizsgdlt terGlet zoldfelUletei jelenleg korlatozottak. Fébb értéket a mar
kordbban emlitett Vdaroskapu park és Szabadsag park képez. A felmerUld

igényekhez szUkséges tovabbi zoldfellletek kialakitdsa a jovobeni
fejlesztési projektek targyat képzi.

Ertékfeltdras
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23. &bra Ertékfeltdrds (sajat dbra)
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1.6.3 SWOT analizis

A SWOT anadlizis egy olyan stratégiai tervezési eszkdz, amely segit feltdrni a

vizsgdlt terUlet erdsségeit, gyengeségeit, lehetdségeit és veszélyeit. E

fejezetben ennek eredményeit fogom bemutatni. Az elemzéssel atfogd

képet kaphatunk a jelenlegi helyzetrdl és azonosithatjuk azokat a

terGleteket, ahol fejleszteni kell vagy a bennUk rejlé lehetbségeket Uj

megolddsok alkalmazdsaval lehet kiakndzni. A SWOT analizis eredmeényei

segitenek meghatdrozni a jovébeni stratégidkat.

novekvo népesség a bekoltdzés
miatt

jelentés ipari hagyomanyok és
kapacitasok

vedett értékes természetkozeli
teruletek

Duna mentén jelentds az erdo-
és zoldfeltletek aranya
barnamezés terlletekben és
épuletallomanyokban fejtesztési
potencial

sportolasi lehetéségek

fejl6do kerékparos halézat
kivald tomegkozlekedési
kapcsolattal rendelkezik
hagyomanyos kiskereskedelmi
halézat jelenléte

Belvaros kozelsége

Weaknesses
Gyengeségek

vaslthalézat és a Duna elvagd
hatasa

zoldfelOletek terdleti elosziasa
egyenletlen, részben megujitasra
szorulnak

vizparti terdletek rekreGeios
szempontbél kihasznalatianok
nincs megfelelé kapcsolat a
Duna és a kerulet k6z6tt

fé Gtvonalak mentén jelentds
zajterhelés

kevés gyalogos orientalt teralet
es kozosségi tér

kevés a kulturdlis és szabadidos
programiehetéség

atmené forgalom nagy
meértékben terheli a kerUletet

24. dbra SWOT analizis (sajat dbra)

Opportunities
Lehetéségek

szabadtéri rekreacios,

sportterUletek iranti igény
novekedése

M3 kGposztasmegyeri
meghosszabbitasa
Aquincumi hid, Kérvasat menti
korat fejlesztések
kapcsolatnoveld hatasa
megerésodik az irodapiac
agglomeracidbol beérkezé

forgalom vasatfejlesztésse
torténd csokkenése

.

Threots
Veszélyek

szegregacidval veszélyeztetett
ter(letek ndvekednek
Aquincumi hid megvalositasa
miatt az Arpad Gt terhel
fokozodik

az Aquincumi hid és a kérvasat

menti kérat megépalése nem
csak a zajterhelést névelné, de a
terllet igénye miatt tobb épullet

elbontdsat is szikségessé tenneé,

a megvalositas elmaradasa
osszefuggésben all a
kérnyezetben Iévo fejlesztések
kivitelezésével

M3-as metrd kaposztasmegyeri
meghosszabbitasa néveli a
metrévonal telitettségét, ami
zsUfoltabb szerelvényeket
eredmenyez

irodapiac iranti kereslet stagnal
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2. Fejlesztési koncepcio

2.1. Célkitdzés

Elsé lepéskent egy atfogd célrendszert vazoltam fel, ahol fontos szerepet
kapnak az aldbbi fogalmak (25.dbra). A klimavédelem és a fenntarthato
fervezés kulcsfontossdguak a globdlis felmelegedés hatdsainak
mersékléseben és a jovdé generdciok szdmdra élhetdé  bolygd
biztositdsdban. A bioldgiai diverzitds megdrzése elengedhetetlen az
Okoszisztémdak egészseéges muikddésének fenntartdsdhoz, ami szdmos
alapvetd szolgdltatast nyujt az emberiségnek. A vizmegtartds egyre
fontosabb szerepet kap a vizhidny és a szélséseges iddjardsi jelenségek
miatt. Az esélyegyenléseg és a széles szolgdltatdsok kindlata egy
igazsagosabb és inkluzivabb tdarsadalom alapjait jelentik, ahol mindenki
szamara elérhetbek az alapvetd szUkségletek és lehetdségek. A gyalogos
varosrész pedig az egészséges életmdd, a kbdzOsségi élet és a
kérnyezetbardt kdzlekedés elbsegitésében jatszik  kulcsfontossagu

szerepet.

oo
oo
oo
oo

S

25. dbra Atfogé célrendszer (sajat dbra)
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CélkitUzés és eszkdzrendszer

A vdroskdzpont jelenlegi dllapotdnak alapos vizsgdlata utdn négy
fejlesztési irdny korvonalazédott. Az irdnyok fé ponfjai a kdvetkezdek:
varoskdzpont szerepének erdsitése, a vasut és mefrd megdlldk
kérnyezetének fejlesztése, Duna integrdldsa a kerll életébe és az Arpad
Ut humanizdldsa. Mind-mind olyan fejlesztési  irdnyok, amelyek
hozzdjdrulhatnak ahhoz, hogy a vdroskdzpont élhetdbb, vonzdobb és
funkciondlisabb legyen. Az elsé és mdsodik pont nagyobb |éptéky
szerkezeti beavatkozdst igényel és egymassal szorosan 6sszekapcsoldédva
fejleszthetd. Az utdbbi két pont a zold- és kék infrastruktura fejlesztésére

osszpontosit, ezek mellett pedig funkcidobdvité beavatkozdsokat is igényel
(26.abra).

WIZPART SETANY
FEJLESZTESE

DUNA PART
FELTARASA

DUNA INTEGRALASA
A KERULET ELETEBE

26. dbra Célrendszer (sajat abra)
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A diplomamunka kézéppontjdban a vdroskdzpont belsd fejlesztése dll, a
cél egy olyan kdrnyezet kialakitdsa, amely a helyi k6zosseg igényeire és
az Uj lakosok elvardsaira egyardant reagdl. Jan Gehl szerint egy teljesen Uj
tervezeési mintat kell kdvetni, aminek lentrdl és belllrdl kell kezdddnie, a
fentrél és kivUuIrdl induld tervezések helyett. Gehl a kdvetkezd sorrendet
dllitotta fel: élet, tér, éplletek. Mindenképpen ebben a sorrendben kell
haszndlni, nem szabad &ket felcserélni és fontos, hogy az élet és a tér
mindig megeldzze az épUlleteket3!. Ezért is gondolom Ugy, hogy a belsé
varoskdzpont jelenlegi problémdinak megolddsdval lehetdseg nyilik a
kUlsé nyitasra, tehdt a tervem is egy belUlrdl kifelé irdnyuld fejlesztési

stratégidt kdvet.
A terUlet fejlesztésének javasolt menete:

l. A fejlesztéseket akaddlyozd problémdk felismerése: A
problémdk felismerése az elsé 1épés a sikeres fejlédés felé.
Azokat a pontokat kell azonositanunk, ahol a rendszer nem
mUkddik az Ugy, ahogy szeretnénk.

Il. Kompakt és reziliens vdaroskdzpont |étrehozdsa: A kompakt
vdaroskdzpont megvaldsitdsa a varoskdzpontban élé jelenlegi és
jovébeni lakossdg mindennapi igényeinek  kiszolgdlasara
fokuszdl. Az alapfoky oktatds, a megfeleld és mindségi élettér
biztositdsa kdzdsségi terekkel, illetve kodzbsséget kiszolgdld
intézményekkel, funkcidkkal egyUttesen jarul hozzd az élhetébb
kérnyezet kialakitdsdhoz. Ez a megkdzelités térekszik arra, hogy a
varos legfontosabb funkcidit — a lakdhelyeket, a munkahelyeket,
a kereskedelmi és széorakoztatd létesitményeket — egymdssal
kdzel helyezze el, igy csokkentve a mindennapi utazds igényét
ezzel ndvelve az életmindséget32,

. A vdaroskdzpont és koérnyezete kdzOtt szorosabb kapcsolat
kialakitdsa: A Duna integrdldsa a kerUlet életébe és a

partszakasz  renaturalizdldsa, azaz  természetes  vagy

31 Jan Gehl (2014) 198.0
32 https://www.archdaily.com/976666/what-are-compact-cities
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természetkdzeli dllapot kialakitdsa. A fenti cél megvaldsitasa
javitja az itt élék életmindségét, és kdzdssegi célokat szolgdlo,
pihenésre és szabadidds tevékenységekre alkalmas gyUlekezési
helyeket alakit ki Ugy, hogy kdzben megdrzi az egyensulyt a
varos fejlédése, valamint a bioldgiai sokféleség kdzot133, Célként
jelélhetd tovdbbd, a kerlUletek kdzdtt meglévd kerékpdros é€s

gyalogos kapcsolatok fejlesztése.

2.1.1 Szerkezeti koncepcid

Beavatkozdsi
fokuszteriletek

JELMAGYARAZAT

== Gpiletek

teriilet lehatérolésa

0 100 200 300 m

27. dbra Beavatkozdsi fokuszterlletek (sajdt dbra)
Elsé lepéskent meghatdroztam a beavatkozdsi fokusz terUleteket (25.
dbra). Ezek a terUletek mar a probléma térképen is szerepeltek. A
legnagyobb jelélés magdba foglaljia a metrodllomdst  és
vasUtallomdst, a P+R parkoldt és annak kdrnyezetét, egészen az Arpad
Utig bezdrdlag. A mdasik fokuszterllet a Berda Joézsef és Bocskai utca
dltal  kdzrefogott problémds, szZIGmMds6dott tdmb. A harmadik

fokuszterUletnek pedig a Duna partot jeldltem ki.

3 https://www.archdaily.com/1021988/towards-the-renaturalization-of-urban-spaces-how-08014-
arquitecturas-projects-are-reclaiming-barcelonas-streets
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Ezt kbvetben kategorizdltam a szerkezeti fejlesztésre szoruld, illetve
fejlesztési potencidillal rendelkezd tdmboket. A kategoridk a (28. dbra)

jol lathatoak.

Javasolt szerkezeti
vdltoztatdsok

JELMAGYARAZAT

g 100 200 300 m
— —

28. dbra Javasolt szerkezeti valtoztatdsok (sajdt dbra)
ElsGként a szerkezeti beavatkozdast nem igéenyld tomboket szirtem ki.
Ezek jellemz8en rendezett beépitésd lakbterletek. Tébbnyire az Arpdad
Uton taldlhaté ez a kategdria, ahol nem csak lakoterlletek, hanem
mar vegyes intézményi terlletek is megjelennek. Funkcidjuk jelenleg
megfeleld, ezek hatdrozzdk meg a terllet varosképi identitdsat, ennél

fogva, szerkezeti beavatkozdast nem igényelnek.

A kovetkezd elkUlonitett kategoriat a  ‘“csak kisebb szerkezefi
beavatkozdsokat igényeld” tdombdk alkotjdk. Ide soroltam - a terUleten
taldlhato - déliipari tombot, illetve a Temesvari, a Berda Jozsef, az Aradi
és a Lorantffy Zsuzsanna utca dltal kdzrefogott két tombot, amely egy

része alulhasznositott terlletnek szamit.

Az utolsé kategoridba azokat a tombodket soroltam be, melyek jelentds

szerkezeti és terUlethaszndlati valtozdst igényelnek. Ezen tdmbdk a
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vizsgdlt terUlet nyugati oldaldn helyezkednek el, melyet a hianyos,

szétesd térfalak jeleznek.

Ennek enyhitése érdekében felvazoltam az érintett terlleteknek a
lehetséges gyalogos és gépjarmu utakkal torténd feltardsat. A tervben
a madr meglévé gyalogos kapcsolatok tovdbb vezetését javasiom

egészen a Népszigetig, egy Uj gyalogos hid dsszekdttetésevel.
2.1.2 Atfogd fejlesztési koncepcid

A vdrosrész kompakt méretének kdszonhetdéen 15 perc gyalogos
tavolsagon belll elérhetéek a terllet hatdrai, amely kivald alapot
biztosit a szupertdmb elméletének alkalmazdasdra. Ez az elmélet egy
olyan terUleti egységet hatdroz meg, amely egy tdmbként teljesiti a
szomszédsagi egység 0Osszes kritériumdat. Az &sszes  szUkséges
szolgdltatas — iskoldk, orvosi rendeldk, boltok — gyalogosan kdnnyen
elérhetd tavolsagban taldlhatdéak. A cél, hogy a vdrosrész terUletén
belll a személyautdk forgalma minimdlis legyen, és a lakosok inkdbb a

koérnyezetbardt kdzlekedési mdédokat valasszdaks4.

2.1.3 FelsGbb szintU tervekkel és projektekkel vald 6sszhang

A “Tervezett projektek a terUleten és kdzelében” cimU fejezet részben
OsszegyUjtottem a terGlet kdrnyezetében aktudlis zajld projekteket. A
lehatdroldsdba bele nem esd, de annak kdzvetlen szomszédsagdba
tartozd terGleteken jelenleg két nivos beruhdzds fut, amelyek a fent

megjeldlt fejezetben mdar részletesen bemutatdasra kerdltek.

A felsébb szintG tervekben megfogalmazott szempontrendszerek
(munkahelyek |étesitése, zoldfelUleti rendszerek folytonossadgdanak
biztositdsa) &sszhangban dlinak a tervezési terlleten kialakitott
celkitizésekkel. A TFK-ban emlitett  Duna part zoldfelUletének
fejlesztésével, illetve az Arpad Ut humanizdldsdval egyetértek, igy ezek

a fejlesztési koncepciomba beépitésre keriltek.

34 Nagy Béla (2005) 113.0
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A Kérvasut menti kdrdt é€s az Aquincumi hid terveit javarészt atvettem,
illetve ezeken kisebb modositasokat hajtottam végre, amelyet a Tervi

munkarészek cimuU fejezetben részletezek.

2.1.4 A célok terUleti megvaldsitésa

A javasolt fejlesztési koncepcid célia, hogy Ujpest varoskdzpontja egy
élhetbbb, vonzébb és fenntarthatdébb vdrosrész legyen. A tervek
kdzéppontjaban dll a hianyzo kdzdssegi és kulturdlis funkcidk erdsitése,

s

a zoldterUletek bdvitése, valamint a kdzlekedés fejlesztése (29. dbra).

li '] W -’i iy ﬂ’L ﬁﬁ:ﬂ Fejlesziési koncepcid
o s .?ﬁ}'
— .l‘,ﬂ [ .'I [ ’f ‘ JELM:G\'ARAIM

200 m

29. dbra Fejlesztési koncepcid (sajat dbra)

Uj zoldfellleteket jeldltem ki az &koldgiai kapcsolatok javitdsa
érdekében a VAci Ut és Arpad Ut taldlkozdsdndl (@ hdrom ponthdz
mellett), a Temesvdri utca és Arpad Ut taldlkozdsdndl (a gyalogos
setany fogadotere mellett), a Berda Jozsef utca és Korvasut menti korit
kozotti hdromszdg terlletén. Az Uj, megujult és aktiv rekredcios
zoldfelUletek kialakitdsaval nemcsak a koérnyezd utak zaj- és
légszennyezésével szembeni védelem erdsithetd, hanem a lakdk
szdmdara is vdltozatos szabadidds lehetdségek kerUinek biztositdsra. A

Duna-parti sétany pedig egy olyan kdzdsségi tér lenne, ahol a helyiek
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pihenhetnek, sportolhatnak és taldlkozhatnak egymdssal. A meglévd
alulhaszndlt Szabadsdg park szintén rekredcids funkcidkkal kerlline

kiegészitésre, mely tovabb ndvelné annak népszerlisegét.

A fejlesztési terv szivét a gyalogos sétany adja, mely elsésorban a
gyalogos kapcsolat tovdbb erdsitése  érdekében kerGlt a
koncepcidba. A sétdny két oldalan taldlhaté magas intenzitasu
lakoterGletek foldszinti funkcidkkal térténd kiegészitése nemcsak a
lakdk kényelmét szolgdlja, hanem hozzdjarulhat az utcaoélet
élénkitéséhez és a helyi kiskereskedelem erdsitéséhez. A gyalogos
setany és a két oldalrdl zart térfal kialakitasaval megoldhatd a térfal
hidny probleémdjat a vdrosrészben. Elengedhetetlen hangsilyozni az
alsébb szintek fontossagdt az éimények intenzitGsa és sokszinUsege
szempontjdbol. A meglévd gyalogos kapcsolatok javitdsa és
fejlesztése alapvetd feltétele annak, hogy a vdarosrész kiUlbnbdzd
pontjai kbnnyen megkdzelithetdek legyenek. Az Uj gyalogos hid pedig
Uj kapcsolatot teremt a Népsziget és a 13. kerUlet kdzott, ezzel is
erésitve a varosrészek kdzotti kapcsolatot. A tdmbmegnyitdsoknak
kdszonhetéen a vdrosrész nyitottabbd vdlhat, és a jelenlegi

térfalhidnyok is megszinhetnek (30. dbra).

3 Jan Gehl (2014) 198-201.0.
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Fejlesziési koncepcid
Témbstruktira, Gthdlézat

Jelenlegi Tervezett

s kapesalet

30. dbra "Sashaki dbra” (sajat dbra)

A Vdaci Uti irodafolyosd tovabb fejlesztésével és a Korvasut menti korit
megépitésével Ujpest még inkdbb bekapcsolédhat a varos gazdasdgi
életébe. Frekventdlt elhelyezkedésének és kivald kdzlekedési
kapcsolatainak kdszonhetden, kdnnyen megkdzelithetd Uzleti negyed
alakithato ki.

A P+R létesitmények kialakitdsa hozzdjdrulhat a tdmegkdzlekedés
haszndlatanak népszerUsitéséhez és a forgalmi dugdk csdkkentéséhez.
A funkciovdltdsok és az Uj intézmények létrehozdsa segithet abban,
hogy Ujpest egy olyan vdrosrész legyen, ahol minden korosztdaly
megtaldlja a szémdra megfeleld kikapcsoloddsi lehetdséget. A
kulturdlis funkcidok tovabb bdévitésével Uj szinfolt kerUlhet a vdrosrész
életébe. A kultUra hozzdjdrul az emberek életmindségének javitasdhoz.
A muUvészetek, a zene, a szinhdz, a kdnyvtdrak és mds kulturdlis
intézmények lehetéséget adnak a kikapcsoldddsra és a szellemi

fejlédésre.
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A fejlesztések soran kiemelt figyelmet kell forditani a fenntarthatosagi
szempontokra, valamint a lakossag részvételre is. A kdzdsseégbevonds
segithet dathidalni a pdrbeszédek hianydbdl akadd problémdkat és
lehetdveé teszi, hogy a kUlonbdzd szerepldk kbz6sen alakitsak a varosok
jovéjét. A vdrosok a gyors valtozdsokhoz gyakran nem tudnak elég
gyorsan alkalmazkodni, és nehézségeik vannak a tarsadalmi
elvarasoknak vald megfelelésben. A lakok, tervezdk és dontéshozok
k6zot kommunikdcio hidnya akaddlyozza a hatékony vdarosfejlesztést.
A kbzbssegbevonds célia, hogy &sszegyUjtsék a  kUlonbozd
véleményeket, elképzeléseket és értékeket, amelyek egyUtt alakitjdk a
varos jovojét. Magyarorszdgon azonban a  kdzdsségbevonds
gyakorlata még “gyerekcipdben jar” és szamos akaddly hatrdltatja. A
2000-es évek elejetdl kezdve egyre tébb projektben probdlkoztak a
kozbssegbevondssal, de ezek elsésorban a kevésbé komplex, szUk
terUletet érintd fejlesztések voltak. Az UFLab a részvételi tervezés
folyamatdnak megkdnnyitése érdekében kialakitott egy hat 1épcsds
gyakorlatot. A f6 lepései: 1. elkdtelezddés, 2. megszOlitds, 3. célzott

konzultdcio, 4. nyilvanos pdrbeszéd, 5. dsszefoglalds, 6. ddntés3s,

36 urb UFLab (2021) 140-144.0
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3. Tervi munkarészek

3.1. Kérnyezetalakitdsi terv
3.1.1 Megtartandé és bontando épuletek

Az épuletek dllapotdat és hasznositasat figyelembe véve alakitottam ki

az elézd fejezetben felvdzolt fejlesztési koncepciot.

A Kdérvasut menti kdrit megépitésével néhdny Uzemi épllet, egy
tarsashdz és egy csalddi hdz bontdsa valik szUkségessé. A bontdsra
javasolt épuletek jelentds részének az dllapota leromloftt, illetve elavult.
TobbségUk foldszintes, zdrtsord, dGnkormdnyzati tulajdonu lakds, melyek
nem felelnek meg a mai kor kdvetelményeinek (Berda Jozsef és
Bocskai utca dltal kdzrefogott erdsen szZlbmdsddott témb). Ezen
éplletek bontasaval lehetdéség nyiik a terUlet arculatdnak
megujitdsdra, valamint egy élhetd, modern kdrnyezet kialakitasara.
Bontandd kategdridba soroltam tovdbbd azokat az épuleteket is,
amelyek dllapota dtlagos, azonban elhelyezkedésUk vagy kialakitasuk

miatt nem integrdlhatéak a fejlesztési tervibe (31. dbra).

Megtartandé és
bontandé épiletek

JELMAGYARAZAT

31. dbra Megtartandd és bontandd epuletek
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3.1.2 KozterUleti rendszer

A koérnyezetalakitasi terv alapja a problémafeltards soran felmerGlt

hidnyossagok és hibdk, valamint a jelenlegi kaotikus, épitészetileg

megoldatlan tér problémadjanak orvosldsa ( 32. dbra).

Kornyezetalakitasi terv

JELMAGYARAZAT

0 75 150 225 m

32. dbra Kérnyezetalakitasi terv (sajat dbra)

Uthdlézat és kdzlekedési lehetéségek bemutatdsa

Az U(thdldozat kialakitasandl elsédleges szerepet kaptak a zdold,
fenntarthato, kdzlekedési elemek. Mivel a terGlet kbzdssegi kdzlekedési
eszkOzokkel kivaldan lefedett, igy a tervben prioritdsként szerepel a

tUlzott gépjarmy haszndlat visszaszoritasa.

A tervezési terUlet déli részét érintd Uthdldzat fejlesztése, valamint a
Kérvasut menti korit tervezett helyszinrajza részben integrdalasra kerUlt
a kdérnyezetalokitdsi tervbe, kiemelt figyelmet forditva az Ujpest
Vdaroskapundl tervezett lehajtd, illetve a tervezési terUlet forgalmi
leterheltségének minimalizaldsara. A {60t az dbudai oldalrdl indulva az
Ujonnan épUlé Aquincumi hidon keresztUl érkezik meg a pesti oldalra,

Ujpest Vdroskapu csomdpontig. A hidrdl érkezve féldtdltésen halad
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végig az Ut az Arva utca lehajtéig, ahol kdzvetlentl csatlakozik rd a
Vdaci Utra. A vasut megléte miatt a kilén szintd kapcsolatot a terep
alatt kell kialakitani. Az M3 autdpdlya bevezetd felé tovabb haladva,
felGljaron 2x1 sav van biztositva, melyrél a Dugonics utcdandl szintén
lehajtd kerUl kiépitésre. Jelenleg az Aradi é€s a Dugonics utca kdzott
nincs kdzvetlen dsszekdttetés, de a tervezés sordn gépjarmuiforgalomra
is alkalmas kapcsolat kerGl kialakitasra, megteremtve ezzel a
lehet8séget az Ujpest Vdroskapundl kialakitott P+R  parkold

igénybevételére.

Az Arpad Ut és Temesvdri utca kdzodtt, illetve a Bocskai utca és Léwy
Izsak utca kdzott a meglévd gépjdrmU kapcsolatot megszintetem,
annak érdekében, hogy kialakitasra kerlljdn a késSbbiekben
bemutatdsra kerGlé gyalogos sétany. A Temesvari utca elérése az
Arpad Utrél az Aradi Uton lehetséges. A tervezési teriletet lefedd,
megmaradod gépjarma forgalomra kialakitott Uthdldzat tovdbbra is 2x1

savval van ellatva.

A kaotikus térérzet felolddsa érdekében négy meglévd — Arpdd 0t,
Temesvdari utca, Berda Jozsef utca és az Aradi utca dltal hatdrolt - témb
feltard vegyes forgalmu Uttal kerUl szétvagasra. Az Ut fehermentesitése
céljiabdl annak egyirdnyUsitdsa szUkséges. Az igy kialakitott utakon a
gyalogos, a kerékpdros és mikromobilitdsi eszkdzt haszndlok élveznek
elsébbséget. Vegyes forgalmu Utként kerGlt megjeldlésre tovabbd az
emlitett Utba torkolld Lordntffy Zsuzsanna utca (nyugat felé haladd)
folytatdsa, amely az oft éléket szolgdlja ki. Szintén ilyen jeldlést kapott
a Bocskai utca egy része, amely az Ujonnan épUlé irodahdzakat és

lakéépuleteket koti be az Uthdaldzatba.

A tervezés sordn a mar kialakitott kerékpdros hdldzatba kerUltek
bekapcsoldsra az Ujonnan Iétrenhozott kerékpdrutak. A Kérvasdt menti
koruttal pdrhuzamosan, egyoldali kétiranyld kerékpdrsav kerGlt a
terviapra, amely az Ujpest Vdroskapu csomdépontndl, kapcsolatot
biztosit - az Arva utcdn keresztl - a Vaci Uton kialakitott kétoldali
kerékpdruttal. Egyoldali, kétirdnyl kerékpdrit kerGlt  kialakitasra
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tovabbd, a Berda Jozsef utcdban és az Aradi utcdban is. Kétoldall

kerékpdrit pedig az Arpdad Ut mentén.

A jelenlegi kozterGlet rendszert homogén kiszolgdloutak hdldzata
alkotja. A kérnyezetalakitdsi terv legfontosabb eleme az Arpad Ut és a
Xlll. kerUlet k6zdtt, az M3 metrovonal felett végig huzédd gyalogos
sétany. Ez a sétany mai dllapotdban is felfedezhetd, de jelenleg az
6sszeflggd setdnyt megszakitjia a Temesvari utca és annak forgalma.
A tervezett gyalogos tengely az Arpdd OHol indul. Szélessége
fokozatosan ndvekszik a Xlll. kerUlet irdnydba, a kezdeti 20 méteres
szélességrél a vasuthoz érve mar 45 méterre nd. A Kérvasut menti korit
vonaldn kialakitott 6sszefiggd zoldsavval pedig Uj gyalogos kapcsolat
kerUlt Iétrenozdsra, mely &sszekdttetésben all a Duna-parton kialakitott

sétannyal.
3.1.2.1 Terek, teresedések

Elsédleges fejlesztési célkitlzes kdzdtt szerepelt a jelenleg hidnyzo
kdzdsségi terek létrehozdsa. A terven belll tébb kisebb-nagyobb
teresedés jon létre, melyek a gyalogos kapcsolatokkal kiegészitve
dsszefiggd hdldzatot alkotnak. Az Arpdd Ut és az Temesvar utca
kapcsolatandl fogadotér kerUlt kialakitdsra. A gyalogos sétdny mentén
vUjonnan megéplld zdartsord lakd- és iroda rendeltetési épUletek
egységes térfalat biztositanak a sétdnynak. A vegyes forgalmu utak,
illetve a tovabbi gyalogos terek bekapcsoldddsandl mikroterek jonnek
létre. Az Aradi Uttal pdrhuzamosan kialakitott vegyes forgalmui Utra
tobb teresedés “fUz6dik fel”. JelentGsebb teresedés jon Iétre tovdbbdg,
az egykoron NAV Gazdasdgi Ellaté Igazgatdsagdnak ofthont add, a
tervben kulturdlis szerepkdrrel felrundzott épullet korll, mely vegyes

burkolattal elldtott kdzdssegi térkent funkciondl.

3.1.3 Zoldinfrastruktira haldzat

A Korvasut menti kérdt vonaldn a téltésrézsik - a zoldités jegyében -
belltetésre kerllnek. A vasut, illetve a korut kdzdtt elnelyezkedd, holt

felUlet zOld savként térténd kialakitdsa szintén tervezett. A megfeleld
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szempontrendszer szerint  kivdlasztott és szakszerlen kivitelezett
ndveényzet biztositdsaval csdkkenthetd a zaj- és légszennyezés, ezért itt

elengedhetetlen a fasor telepitése.

A VAci Ut és Arpdd Ut taldlkozdsdndl a ponthdzak tévében kdzkertet
alakitottam ki, mely tovdbbi kapcsolatot biztosit a Duna-parton
taldlhatd zoldfelUlettel és a tervezési terlUleten kialakitott egybefiggd

z6ld szegéllyel.

A korut és a Berda Jozsef utca kdzott kialakult hdromszdég alaku terUlet
Uj kdzparknak ad otthont. Ez nemcsak kodzparkként funkciondlhat,
hanem megfeleld ndvényzet telepitésével az Ut forgalmdaval generdilt
negativ hatdsokat is csdkkentené. A Berda Jozsef utcdhoz kdzelebbi
részen egy jatszotér kerUl kialakitdsra. A tObbszintes novényzeti

fedettseg kialakitasa legféképp a jatszotér teriletén nélkuldzhetetlen.

A gyalogos sétdny kdzepére tervezett kiemelt Uléfallal ellatott
novenydgydsok, nemcsak praktikusak, hanem esztétikailag is
kiegészitik a sétanyt. A terv — a sétdny egész vonaldra - tébbszinty
novény-beulltetési javaslatot tartalmaz. Bokorfdk és egyéb kisebb
meérety fak Ultetése megvaldsithatd, hiszen a masfél méter mély Ultetési
mélység mindenhol biztositott, azonban ezek élettartamdanak névelése
érdekében célszer( az Ultetés sordn, gydkértereld lemezt alkalmazni,

illetve szUkseges a megfeleld vizelvezetésrdl gondoskodni.

Amennyiben a hely adott, ugy a terv, a zdldfellleti rendszerek
elemeinek &sszekottetését fasorok telepitésével oldja meg. A vegyes
forgaimuU utak mentén - azok ,faltol-falig burkolt” jellege miatt -

vizelvezetési szempontbdl is szUkséges a két oldali fasor kialakitdsa.

3.1.4 Tervezett beépités, funkciok

A beépités kialakitadsandl elsédleges szempont volt egy rendezett,
OsszefUuggd beépitési rendszer alkalmazdsa. KUlonds figyelmet
forditottam az épuUletmagassdgok meghatdrozésandl, hogy az Uj

épUletek a lehetd legjobban illeszkedjenek a meglévd beépitéshez.
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(33.abra).

33. dbra Tervezett funkciok (sajat dbra)

A terv ,szivét” jelentd gyalogos sétdnyt mindkét oldalrdl zart, keretes
beépitésy lakd- és irodahdzak hatdroljdk, melyek a sétany irdnydba
erételjes, foldszinti funkciokkal nyitnak. A Kérvasuti korut feldl nézve az
éplletek magassdga az Arpdad Ut felé fokozatosan csdkken. Az elébb
emlitett irdnyba haladva mutatom be az éplletek funkcidit. A Léwy
Izsak utca feldl megkdzelithetd 18 méteres épllet iroda funkcidval lett
elldtva. Foldszintie egy kisebb szupermarketnek ad otthont, amely a
helyi lakosok mellett, az oft dolgozdk szdmdra is vasarldsi lehetdséget
biztosit. Vele szemben szintén egy 18 méteres, keretes beépitésy, iroda
rendeltetésy ingatlan kap helyet. Az irodahdz az Aradi Ut feldl
kdzelithetd meg. Foldszintje helyet biztosit egy bankfioknak és egy
peékseégnek. Az irodaépUletek mindegyike mélygardzzsal van ellatva,
amelyek P+R parkoloként funkciondlnak. Az irodaépuUletek szerepe
nemcsak a terfal alakitdsdban, hanem az Ut és vasut daltal generdlt

zajterhelés csdkkentésében is kiemelkedd szerepet kap.
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A sétdny tovdbbi zart térfaldt add éplletek mind lakd rendeltetést
kaptak. Az épUletek magassaga a meglévé magassaghoz illeszkedik.
Az itt elhelyezkedd lakdépiletek féldszintién az alapvetd ellatast
biztositd Uzletek kapnak helyet. A keretes kialakitdsnak kdszonhetéen,

a lakok sajat igényei kiszolgdlo, zart zoldfellleti rész jon Iétre.

A Lowy lzsak utca feldl megkodzelithetd lakotdmb féldszintién egy 4
csoportos dvoda kap helyet. A parkolasra a koérnyezé utcdan kijelolt
kdzterUleti parkoldhelyeken, illetve az épUllet mélygardzsdban lesz
lehetséges. Tovabbiakban az épllet foldszintien egy étterem és egy

fitness terem kap helyet.

Az Arpdd Uttal kdzvetlen kapcsolatban dlld tdmb, témbrehabilitdcio
keretén belUl a régi, leromlott dllapoty, korszerGtlen kialakitasu
lakdasokkal rendelkezd szdrnyak visszabontdsdt alkalmaztam a
koérnyezetalakitdsi terv kialakitdsa sordn. Az Uj laké beépitéseket a
meglévd lakd épuletek tlzfaldra csatlakoztatva alakitottam ki. Az
épuletek szintszdmdat Ugy hatdroztam meg, hogy az Uj lakdéplletek a
meglévé lakd épulet szintszdmdhoz a lehetd legjobban illeszkedjen. A

parkolds megolddsa mélygardzsokban térténne.

A gyalogos sétany és az Uj kulturdlis funkcidval megtoltdétt egykori
gazdasagi terGlet kozdtti dsszekdttetésre egy gyalogos dsvéeny kerdl
kialakitdsra. Az Ujonnan épuUlt F+1 szintszdmU épitmény galériaként
mUkddne, ahol id&szakos és dllandd  kidllitasok  kerlinének
megrendezésre. Az épUlet mélygardzsa biztositand a telken belll
taldlhatd  tovabbi éplletek parkoldsi ellatasat is. A  mellette
elhelyezkedd meglévd épllet kdzdssegi hdzként muikddne, ahol
folyamatos programok és szines workshopok élénkitenék a terUlet
kulturdlis sokoldalusagdat. A tdmbdn belll kialakitdsra kerll egy
szabadtéri mozi. A tdmb belseje pedig ,pop-up park’-ként
funkciondina. A tdmb belsejében taldlhatd épllet kdnyvtarként
mUkddne, valamint a kertmozi mUkddéseéhez szikséges eszkdzok

taroldsa is itt torténne.
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Az egykori NAV épUlete a jévében szinhdzként mikddne tovdbb. A

megléevd Libro udvar épllete melle hdrom azonos szintszGmu irodat

terveztem, melyek egyUttesen keretes beépitést alkotnak.

e

A - A metszet

€

1270 m

18,00 m |

34. dbra A-A metszet (sajat dbra)
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C - C metszet

| 400m | 12,00 m ‘ 10,00 m | 1210m | 10,00 m |

1400m |

35. dbra C-C metszet (sajdt dbra)

3.2. Rendezési program

A tervezés sordn a legnagyobb beavatkozdssal érintett terUleti egység

az M3 metrovonal folott hizddod terllet bezdrdlag a Csanyi LaszIO és

Aradi utca dltal hatdrolt rész, melyen jelenleg vegyesen taldlhato

tobbségben lakd, de elszortan intézmeényi és irodai funkcio is.

A tervezett funkcidk k6zUl a legnagyobb egységet a lakd rendeltetés

teszi ki, mely a meglévé lakéépuletekkel egyUtt a szintterllete Gsszesen

132750 m2. A tervezett lakdsok szamdt datlagosan 55 m?2 mérettel

szamolva kaptam meg. A kiinduldsi dllapothoz képest a lakdasok szadma

megtripldzddott.

KIINDULASI TERVEZETT g g
ALLAPOT ALLAPOT 3 8
lakésok [db) 575 1 690
népesség (fo) 1 440 4 225

36. dbra Jelenlegi és tervezett lakd népesség (sajat dbra)
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Az irodaterUletek 84 160 m?2

szamolva kérUlbelUl 2680 dolgozdval kell szamolni a jdvében a tervezési

terUleten beldl.

N - LAKO ES HASINALOI MELYGARAZS
SSZES SZINTTERULET 7 AM FERGHELY
) |db) |dB)
lakd 132 750 4225 3175
kultUra 12 460 395 30
roda 84 140 2 480 3280

szintterUlettel rendelkezik, amelybdl

37. dbra Tervezett funkciok szintterUletei (sajat dbra)

Kulturdlis terUlet eddig nem volt itt jelent, viszont a jovében ennek

szintterUleti sz&dma 12 460 m2 noit.

A mélygardzsok mellett 139 szdmuU kozterUleti parkold taldlhatd a
terUleten beldl.
3.3. TelepUlésszerkezeti terv mddositdsa

Modosult
telepiilésszerkezefi terv

50 100 150 m

38. dbra Médosult telepUlésszerkezeti terv (sajat dbra)
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A diplomaterv az 524/2022. (VI.29.) F&v.Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (1.28.) F&v. Kgy. hatdrozattal elfogadott TelepUlésszerkezeti

tervet vette irdnyaddnak (38. dbra).
A terUletet érintd modositdsok a kdvetkezdk:

e A kOrvasut menti koérit mentén a meglévd Vi-M jelU terUlet
szélébdl Zkp terUletfelhaszndldsi egységet vagok le, mely
biztositja a zajterhelés csdkkentését.

e Vi-1 jelU terUletfelnaszndldsbdl a Berda Jozsef és Bocskai utca
teljes tdmb, a Bocskai és Csanyi Ldszlé utca, valamint a Csanyi
Laszlo és Lorrantfy Zsuzsanna utca dltal kdzre fogott tomb egy
része, tovdbbd az Arpdad Ut és Lordntffy Zsuzsanna utca teljes

todmb kerUlt atsorolasra Vi-m terUletfelhaszndldsi kategoridba.

3.4. EgyszerUsitett Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv

Szabdlyozdsi terv -
koncepcié

JELMAGYARAZAT

ALAPELEME

ALAPTERKEP| ELEMEK
. e dniletek
7 folokhuldr

i} 50 100 150 m

39. dbra Szabdlyozdsi terv - koncepcid (sajat dbra)

A diplomaterv tervezési terUletére készUlt a lentebb olvashatd
egyszerUsitett Epitési szabdlyzat. A mellékletben pedig megtaldlhatéd a

Szabdlyozdsi terv koncepcidja.
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Az épitési szabdlyzat a Budapest F&vdaros IV. kerUlet Ujpest
Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 18/2018. (VI.11.)
dnkormdnyzati  rendelete  a 3. szdmuU, Ujpest vdroskdzpont

varosszerkezeti egység Kerlleti Epitési Szabdlyzat alapjan készilt.
l. fejezet
1. Arendelet alkalmazdsa és hatdlya

(1) Erendelet hatalya Budapest Févaros IV. KerUlet Ujpest kdzigazgatdsi
terGletén az 1. Sz. Mellékletben elhatdrolt 3. Sz&dmu vdrosszerkezet(

egység: Ujpest Vdaroskdzpont teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd terlleten terUletet felhaszndini,
épitési munkdat végezni, valamint engedélyhez nem kotétt épitési
tevekénységet végezni a kozterUleteket érinté bdarmilyen rendezést
végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkozd jogszabdlyok eldirdsa

alapjan lehet.
1. Ertelmezd rendelkezések
E rendelet alkalmazdsdban

1. Gyalogos jarda felUlet: a jarddnak kizardlag a gyalogos kdzlekedés
szdmdra igénybe vehetd -berendezési-, valamint zoldsdv
keresztmetszetével csdkkentett - része, amely kdzterUleti parkoldsra

meg részlegesen sem vehetd igénybe.

2. Mélygardzs: a megkodzelitési helyek kivételével teljes terjedelemben
a terepszint alatt kialakitott, parkolds céljdra kialakitott énadllo

épitmény vagy terlletrész, amely épuUlet alatt is |étesithetd.

3. Utsorfa: 220 cm tdrzsmagassdgot és 18 cm  tdrzskdrméretet

meghaladd mérety, legaldbb kétszer iskoldzott fa.
4. KozterUleti zoldfUlUetekre vonatkozd eldirdsok
5. szakasz

(1) a kdzuti kdzlekedésre szant kdzterlleteken, illetéleg a kdzforgalom

szamdra datadott magdnutak mentén a kdrnyezethez ill6, Utsorfa
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mindségU fa egyedekbdl dlld, varostird ndvényzetet kell telepiteni. Az
Ultetéssel egy id6ben az 6ntdz6 hdldzat kiepitésérdl, de legaldbb az

ontozés lehetdségeérdl gondoskodni kell.

(2) Uj kézterUletek megnyitdsandl és kialakitasandl biztositani kell az

utpdlydval pdrhuzamosan kétoldali fasor kialakitdsanak lehetdségét.
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4. Osszefoglalds

Diplomamunkdmban a V. és XIIl. kerilet hatdrdn elhelyezkedd Ujpest
Vdaroskapu fejlesztésével foglalkozom. Témavdlasztdsom mogott
személyes érdeklédésem és a terilet hosszU tavUu megfigyelése dll. Evek
ota kdvetem a vdrosrész alakulasat, azonban a terUGlettel fejlédésével

érdemben csak a diplomamunka készitése soran kezdtem el foglalkozni.

A vizsgdlt terGlet f&varosi szinten is kiemelt kdzlekedési csomdpontnak
szamit, hisz kivald kozossegi kdzlekedési lehetdségeket biztosit, dm az
ebben rejld telies potencidl mindmdig kiakndzatlan. A modern,
mindennapi élet igényeit kielegitd szolgdltatdsok és lehetdségek hidnya
miatt a vdrosrész fejlédése megtorpant, sét egyre inkdbb elavult képet
mutat. Mindezeket szem el6tt tartva t0ztem ki céljaimat, amelyek a
varosrész rehabilitdlasdn tulmutatva egy élhetd, modern, fenntarthatd

varosnegyed kialakitasat célozzdk.

Ujpest a multban jelentds ipari és gazdasagi kézpontnak szédmitott, ennek
bizonyitékai mindmdaig megtaldlhatoak. Szamos fejlesztési koncepcid és
stratégia foglalkozik a vdrosrész modernizaciojaval, a gazdasdgi életbe
torténd visszavezetésével. A felsbbb szintl fejlesztési és rendezési tervek

szintén a terUlet atalakuldsdat irdnyozzdk eld.

A vizsgdlt terGlet mélyebb megértése érdekeben a térség
fejlédéstorténetének tanulmdnyozdasdra is sor kerUlt. Ezt kdvetdben a
varosépitészeti vizsgdalatok és helyzetértékelések elvégzése kdvetkezett,
mely soran atfogo képet kapunk a jelenlegi helyzetrdl. Ezt kdvetéen mar
azonositani tudjuk azokat a terUleteket, ahol fejleszteni kell. A problemdk
és hidnyossdgok idében torténd feltatdsaval kiakndzhatd a varosrészben

rejlé teljes potencidl.

A diplomamunka kézéppontjaban Ujpest Varoskapu rehabilitacidja all, és
célja egy olyan kdrnyezet kialakitdsa, amely a modernkori kihivasokra, a

helyi kdzdsseg igényeire és az Uj lakosok elvdardsaira egyardant reagdl.
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Mellékletek

2. Mellékkdzpont teriilet

A D [ e ] F
Szintteriileti mutatd Beépitési magassag
megengedett legnagyobb (m)

Kialakithaté Megengedett legnagyobb

Kialakithat6 meg::::de“ beépitettség mérteke mértéke (épillet=£ z8ldfeliilet
2 2, e -
telek legkisebb i i o AmmT) B pdrkdny=P) | ERE-ESL

parkolasra mértéke
Terepszint Terepszint dltaldnos fordithatd (%6)
[ felett alatt (szmad) tibblet

....... . epees i i . (szmp)

Beépitési méd leghisehb saélessége
terilete (m?)

VMK -
VE-M/Iv-3/1 1000
VE-M/IV-3/2 -

VE-M/IV-3/3 zértsort 1000
Vt-M/Iv-3/a 3 1000
VE-M/IV-3/5 srtsorii 500

vt-M/Iv-3/0 Al -
*K: kozbensS telek

**5: saroktelek

KA=kialakult

4. Intézményi, jellemzden zartsord beépitésd teriilet

F

si magassag
Szintteriileti mutaté (m)
megengedett legnagyobb (épiilet=£
mértéke parkdny=P Zdldfeliilet

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

Vi-1

Kialakithaté
telek

. ':"1"""":‘,‘“:'] megengedett %) {mifm?) épiilet legmagasab  [RTTE
Beépitési mod e el eguise legkisebb pontja=ELP) mértéke
teriilete (m?) t e
szélessége parkoldsra (%)
(m) Terepszint altaldnos fordithaté

Epitési dvezet jele felett (szma) tobblet

i (szmp)

S — TETTYTTT RGN 20 ma =
Vi-1/Iv-3/1 8 1000 E ! , , 10
Vi-1/IV-3/2 300 1000 : 80 , , : 20 | 10

Vi/IV-3/3

Via/Iv-3/4

. | vi-1/iv-3/s 1500

*K: kiizhensd telek
**5: saroktelek
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