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1. Bevezetés

1.1. Témavalasztas, Teriilet lehatarolas

Tanulmanyaim szerves részét képezte lakovarosom, vizsgalata. Egyetemi éveim alatt
tobb kurzus keretében €s korabbi szakdolgozatomban is foglalkoztam mar a telepiiléssel.
Ezen vizsgélatok soran is szdmos elOnyt nyujtott a varos ¢és annak belsd igényeinek

ismerete.

Kecskemét Magyarorszag kozéps6é részén, a Duna-Tisza kdzén helyezkedik el. Bacs-
Kiskun varmegye székhelyeként a régio gazdasagi és kulturalis kozpontja. A févarostol,
Budapesttdl és Szegedtdl egyenld tavolsagra koriilbeliil 85 kilométerre talalhatd. E
foldrajzi elhelyezkedése miatt a véros kivaléan megkozelithetd, mind kdzuton, mind
vasuton. Az orszagos ¢és europai kozlekedési halozat egyik f6 tengelyén, az M5-0s

autdpalya mentén helyezkedik el, igy konnyen megkozelithetd belfoldrdl és kiilfoldral is.

E kapcsolatok révén a varos gyorsan fejlodott. A 2010-es évek elejétdl kezdve a
Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Korlatolt Felel6sségii Tarsasaghoz kapcsolodo
ipari fejlesztések révén a varos dinamikus fejlédésen megy keresztiil. Mindez a lakossag
¢s a varost haszndlok szdmanak novekedését is jelenti. Magyarorszdg nyolcadik

legnagyobb lakossagu, kozigazgaztas szerinti hetedik legnagyobb telepiilése.

Azonban szdmos 10 kihivassal kell szembe néznie a varosnak. Folyamatosan

alkalmazkodnia kell a valtoz6 koriilményekhez, hogy hosszu tavon is €lheté maradjon.

A klimavaltozasnak leginkabb kitett teriilet a Kéarpat-medencében a Duna-Tisza kozi
homokhatsag, igy tehat Kecskemét varosa is. A globalis problémékon tul, szdmos
telepiilés szintli nehézséggel is meg kell kiizdenie a varosnak. A legnagyobb gond a
varosfejlesztésben a tulzott mértékii egykozpontiisag, a beépitett teriiletek szétteriilése,
valamint az ebbdl adodo, a nagy lélekszamu agglomeraciokbol a belvarosba iranyuld

intenziv gépjarmiiforgalom zaj- és 1égszennyezd hatésa.

Ezen problémak enyhitésére a varosnak a jelenlegi belteriileten belill olyan kompakt
varosrészeket kell kialakitania, amelyekben a lakofunkcié mellett szamos alkdzponti
szerepet betoltd funkciok (lizletek, munkahelyek, k6zosségi terek) is megtalalhatoak, igy
csokkentve az ingazast és ezzel ndvelve az életmindséget és a fenntarthatd fejlédést.
Emellett olyan vérosi terekre van sziikség, amelyek reziliensek a klimavaltozassal
szemben ¢€s kellemes életteret adnak a varosban €16k szamara. Tovabba az ingazas okozta

negativ hatdsok csokkentése érdekében nagyobb szerepet kell kapnia a k&zdsségi
5



kozlekedésnek, ezen beliil is a kotott palyas kozlekedésnek és a lagy kozlekedési

modoknak.

A diplomamunkam tervezési teriiletéiil egy olyan varosrészt valasztottam, ahol ezen
fejlesztések jol bemutathatoak és mind az adott teriilet, mind a helyi k6zdsség, mind a
varos egészének érdekeit szolgaljak. A kivalasztott teriilet Kecskemét als6 vasutallomas
¢és kornyéke. Ez Kecskemét foterétol 1,5 km-re, a Kossuth varosrész déli részén talalhato.
A projektteriilet északrol a Kossuth korut (5-0s fout, amelyet a helyiek Nagykorutként
ismernek), kelet feldl a Szegedi ut, dél fel6l a Mindszenti korut €s nyugati iranybol a
Halasi ut (541-es fout) hatarolja, amelyet az 1. abra mutat. E teriilet északi része
alulhasznositott barnamezds teriilet, mig déli része elaprézodott nem Osszefiiggd

kereskedelmi, szolgaltato, ipari tertilet.
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1. abra: Tervezési teriilet elhelyezkedés

Forras: Sajat szerkesztés, OSM

A diploma dolgozat egyik f6 célja, hogy Kecskemét als¢ vasutallomast bekapcsolja a
varos ¢életébe. 19. szazad elején a nagy vasutépitések idején a varosokhoz vitték a vasutat,
de ma mar a varosokat kell vinni vastuthoz. Ebben a szellemben készitettem el a

diplomamunkat.



2. Torténelmi attekintés

A teriilet megértéséhez fontos betekintést nyerni a varos fejlodéstorténetébe, hiszen a
projektteriilet kozel fekszik a varos kozépkori magjahoz. A torténeti attekintéssel még

jobban érthetévé valik a teriilet értékei és fontossaga.

2.1. Kozépkor

Kecskemét a magyar alfoldi varosfejlodés kiemelkedo példajanak tekinthetd. Kecskemét
fejlodése, bar az alfoldi telepiilések altalanos trendjeit koveti, mégis szamos olyan

sajatossagot mutat, amelyek megkiilonboztetik a térség tobbi varosatol.

A viaros fejlodését nagymértékben befolyasolta az, hogy fontos kereskedelmi utak
talalkozasanal helyezkedett el. A telepiilés 6si varosmagja az északrol és nyugatrol dél
fel¢ iranyulo, feltételezhetéen mar roémai idék ota hasznalt egyik f6 nemzetkozi
kereskedelmi utvonal Budat Szegeddel 6sszekotd szakasza mentén, illetve a Baja—Halas
iranyabol Koros—Cegléd—Jaszberény—Gyongyds felé, valamint a Csongrad iranyabol
Foldvar felé tartd kelet-nyugati kereskedelmi utak metszéspontjdban fejlédott kil. Ez a
kedvez6 foldrajzi helyzet tette Kecskemétet a térség kdzpontjava €s emelte mezovarosi

rangra.

A XIV. szdzadban egy uj tipusu telepiilés forma, a forrasokban oppidumnak nevezett
mezdvarosok kezdtek kialakulni a falvak és a szabad kiralyi varosok koézotti atmenetet
képezve. Ezeknek a telepiiléseknek a soraiban talaljuk Kecskemétet is. Bar az elso irasos
emlitésiink rola 1353-bol szarmazik, és akkor még faluként szerepel, 1368-t0l kezdve mar

kovetkezetesen mezdvarosként emlitik a forrasok.

Kecskemét varosanak kezdeti fejlddése soran a telepiilés szerkezete nem volt eldre
megtervezett, hanem a varoslakok mindennapi ¢életének €s sziikségleteinek megfeleléen
alakult ki. A kozépkorban kialakult, szabalytalan, halmazszeri utcahaldzat ¢€s telkek
jellemezték a varost. A varos novekedése soran a tarsadalmi és gazdasagi valtozasoknak
megfelelden a telepiilés fokozatosan korkordsen terjeszkedett, egészen a 18. szézad
végeéig. Ez a koncentrikus novekedés a korabeli telepiilésekre jellemzd szerkezeti forma

volt?.

1 Sarosi E., 2011
2 Kecskemét MJV TAK 2017



2.2. 1. Katonai felmérés (1782-1785)

Kecskemét telepiilésszerkezetének érdekessége, hogy fejléddése sordn nem a kozeli
telepiiléseken megfigyelhetd ,kétbeltelkes” kialakitas mutatkozik meg, amely az 2. abran
lathato®. Nagykdroson és Cegléden a kétbeltelkii kialakitasra jellemzé méodon a belsd
lakoovezet elkiiloniilt a gazdasagi udvartél. Kecskeméten ezt nem lathatjuk, a
lakohazaktél nem kiiloniiltek el a gazdasagi funkciok betdltd épiiletek (kamrak,

stitbhazak, istallok, sertés- és tyukolak, miihelyek, kocsiszinek, vermek és pincék).

Ez a késobbiekben gondot jelentett a nagyfoku beépitettség, a lakohazak és gazdasagi
¢épiiletek rendezetlensége €s az utcaszerkezet atgondolatlansdga okan. Midon a telepiilés
népessége tovabb gyarapodott, akkor a rendezetlenség tovabb nétt, mert a telkeket még
tovabb osztottak azért, hogy a varos lakossaga a védéarkon beliil maradhasson. A siirii és
atgondolatlan beépités miatt konnyebben kialakultak a tlizvészek és terjedtek a jarvanyok

is.

0 250 1000m &
JELMAGYARAZAT
+ TERVEZESI TERULET

L.Katonai felméres

Hallgaté:
Konzulens:

2. abra: I. Katonai felmérés
Forras: Arcanum.hu https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-

hungary/?layers=0sm%2C147&bbox=2176660.423580147%2C5921548.997242662%2C22056
87.385071443%2C5931504.920176807

3 https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-
hungary/?layers=0sm%2C147&bbox=2176660.423580147%2C5921548.997242662%2C2205687.38507
1443%2C5931504.920176807

4 Kanalas 1., 2016


https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/?layers=osm%2C147&bbox=2176660.423580147%2C5921548.997242662%2C2205687.385071443%2C5931504.920176807
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https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/?layers=osm%2C147&bbox=2176660.423580147%2C5921548.997242662%2C2205687.385071443%2C5931504.920176807

2.3. 1l. Katonai felmérés (1819-1869)

A kialakult zsufolt beépitésnek kdszonhetdéen az 1700-as évektdl nagy anyagi karokat
okozo tlizvészek pusztitottak Kecskeméten. Ennek kovetkeztében szabalyoztdk a leégett
terlileteken a beépités rendjét és meghataroztdk az épitkezésekhez felhasznalhato
anyagokat. Megalapitottak a tlizi inspektorok rendszerét, megszabtak a 120
négyszogolnyi legkisebb telekméretet, amelyre lakohaz épithetd. Azok szamara, akik az
¢épitkezésekhez nem tudnak jobb mindségli alapanyagokat felhaszndlni a véros arkain
kiviil biztositottak ¢€pitési lehetdséget. A varosi Magisztratus a nagy tlizvészek
tapasztalatai alapjan csokkentette a beépitési stirtiséget. Intézkedések kdvetkeztében 1794
¢s 1801 kozott 296 lakohazat bontatott le. Az ott ¢loknek a véddarkon kiviil jeloltek ki
épitési telkeket. Ennek koszonhetéen 10j vérosrészek (Urgés, Muszaj, Ravagy tér,
Mariavaros) alakultak ki, ahol 1798-t6] mar szabalyozott formaban épitkeztek csokkentve
a véros zsufoltsagat, rendezetlenségét. Az j varosrészek az 3. 4bran lathatoak®. Ez a
dontés mar akkor is sok konfliktust generalt, hiszen az akkori kiilteriileteken létesitett 0]
¢épitési portakat a varos alacsonyan fekvd teriiletein jelolte ki. Ezek pedig a csapadékos
évszakokban az utak allapota miatt nehezen megkdzelithetéek voltak, a hazak falai pedig
nedvesedtek, penészesedtek, nagyon egészségtelenek voltak. A kiilteriileti terjeszkedés
nem 0Osztondzte az itt €loket a polgarvarosokra jellemzd esztétikai szempontbol
kivanatosabb zartsort utca- és varoskép kialakitasara. Ekkor t4jt Pest és Debrecen utan
az orszag harmadik legnépesebb varosava valt, a maga 40 000 lakosaval és kozel 4000

lakohazaval. Azonban a korabbi zegzugos varoskép alig valtozott®.

Az 1j varosrészek létrejottén til fontos varosi kozlekedési elem jelent meg a varosban,
méghozza a vastt, a Ceglédet Szegeddel Osszekoté vasutvonal (3. abra). Ceglédtol
Kiskunfélegyhazaig tarté szakasza Kecskeméten is athalad. Az allomas 1853-ban az

Osztrak Délkeleti Allamvasut beruhdzasaban épiilt meg.”

5 https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-
hungary/?bbox=2184146.1668096464%2C5924665.149974414%2C2198659.6475552944%2C5929643.
1114414865&layers=0sm%2C5

6 Kanalas I., 2016

7 https://vasutallomasok.hu/allomas.php?az=kcke
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3. dbra: Il. Katonai felmérés

Forras: Arcanum.hu https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-
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2.4. 11l. Katonai felmérés (1869-1887)

Az 1880-as évektdl Kecskemét aranykora kezdddott. Ekkor az orszagban stabil politikai
viszonyok, jol miikodo kozigazgatas, fejlett ipar, viragzo kereskedelem volt, valamint a
tudomanyok ¢és a miivészetek gyors fejlodése jellemezte az idészakot. A tarsadalmi élet

minden tertiletén érzékelhették a fejlodést.

Kecskemét varosfejlesztésének anyagi alapjat a varos és kornyékének intenziv sz6l6-,
gylimolcs- és zOldségtermesztése jelentette. A varos kiemelkedéséhez nagymértékben
hozzajarult Lestar Péter (1880—1896) és Kada Elek (1897—-1913) polgarmesterek 33 éven
at tartd vezetdi tevékenysége 8. Ténykedésiik alatt kezdddott meg a varos kdzpontjanak
atalakulasa, a fotér kiépitése, a Széchenyi tér, a Kossuth tér, a Rékoczi ut, amely mara

orszagosan is egyediilalldan jelentds, eklektikus €s szecesszids stilust arculatot mutat.

A vérosfejlesztés soran kiemelt figyelmet kaptak a foutcak, koztiik a Nagykorosi utca,

amely részben emeletes hazakkal béviilt. A Jokai és Csongradi utcak egységes,

8 Kanalas 1., 2016
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szazadfordulds épiiletei ma is a varoskdzpont €kességei. A jellegzetes alfoldi, mezévarosi
félig zartsort beépitést épiiletek L-alakban, zartan vagy zart hatasti magas keritéssel és
nagy- és kiskapuval az utca felé fordulnak, ahogy ez a 4. 4bra mutatja®. A hagyoményos
alfoldi beépitésnek kdszonhetden, az apro telkek ellenére is sikeriilt olyan stirii beépitést

th

kialakitani, amely a mai kor modern, atriumos héazaira emlékeztet™. A vizsgalt teriileten

ekkorra mar megjelenik a vasut. Eleinte rendezd palyaudvar szerepet t61tott be, de 1905-

t11,

tél megnyilt a Lajosmizse- Kecskemét vonalszakasz, igy eldgazo vasutdllomassa val

-
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allgaté: 3éres Krisztian
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4. dbra: Ill. Katonai felmérés

Forras: Arcanum.hu
https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey25000/?layers=129&bbox=2185362.3916
636235%2C5923736.8114213245%2C2197382.1143614673%2C5928705.218259861

9
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10 Kecskemét MJV TAK, 2017

"VargaK., 2019
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2.5. 1IV. Katonai felmérés (1941)

A véros virdgzasanak Kada Elek haldla és az els6 vilaghaboru vetett véget. A nagyvarosi
arculat a lakodvezetekre nem hatott ki és falusias képet mutattak a véaros peremén
kialakuloé 1uj telepek is (pl. Maria-, Budai-, Vacsi- és Szolnokihegy, Alsoszékto,
Renddrfalu). A varoskdzpont atépitése is megtorpant, a kétszintes fotéri hazak mogott
foldszintes hazak épiiltek. A XX. szazad elsd négy évtizedében épiilt ki a Villanegyed, a
Mariahegy varosrész belsd szegélyén. Az utcatol eldkerttel elvélasztott, szabadon allo
villak a gazdag novényzettel egyedi, jellegzetes kornyezetet teremtettek a varosban. A
két vilaghdbort kozott sem a fotéren, sem a belsé lakodteriileten nem tortént érdemi
épitkezés 2. A vizsgalt teriileten ekkora mar latszanak a vasut kozelében megtelepedd

ipari vallalatok, valamint a hozzajuk kothetd lakossag kitelepiilés (5. abra)®.

| e 250 1000m
JELMAGYARAZAT
<» TERVEZESI TERULET

IV.Katonai felméres

) e 2 , 00 % >
‘ . ® ‘. !,E. a L3 ‘»1
v e Atraké ve I#;F | VR AN Sy Sy
v R/ L

& X /.g.ﬂ a D 2\ L

18k, e e P R
5. dbra: 1IV. Katonai felmérés

Forras: Arcanum.hu
https://maps.arcanum.com/hu/map/hungary1941/?layers=0sm%2C29&bbox=2180757.4
5391306%2C5921089.685129609%2C2204796.8993087476%2C5931026.4988066815

2 Kanalas |., 2016
13

https://maps.arcanum.com/hu/map/hungary1941/?layers=0sm%2C29&bbox=2180757.45391306
%2C5921089.685129609%2C2204796.8993087476%2C5931026.4988066815
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2.6. 1950-to6l napjainkig

1950-ben a kozigazgatas megujitasa folytdn Kecskemét az ujonnan létrehozott Bécs-
Kiskun megye székhelye lett. Magyarorszagon 1951-ben elvégezték a telepiilésallomany
fejlesztési szempontil kategorizalasat, amelyben Kecskemét 1. osztalyu, orszagos
jelentdségli besorolast kapott. E tervben meghataroztak a jovobeni ipari tizemek helyét és
az iizemekhez kapcsolodd lakas- és kommunadlis fejlesztések teriiletét is. A tObbi
megyeszékhelyhez képest fennalld infrastrukturdlis ¢és fejlettségi elmaradottsag
megsziintetése is cél volt. Az erdltetett iparositas révén a varos lakossaga folyamatosan
nott (1949-ben 61 730 6, 1960-ban 71 226 f0) és az uj lakossag alapvetd igényeit is
biztositani kellett!*. Varosba érkezd iparositas a telepiilés keleti és déli részét érintette.
Az iparteriiletek nagysaga az 1980-as évekre meghaladta az 1000 ha-t. Az iparositasnak
koszonhetden sokan koltoztek a varosba, igy lakashiany alakult ki, ennek enyhitésére a
véros U] lakételepeket (Arpadvaros, Széchenyivaros, Hunyadivaros, Miikertvéaros stb.),
illetve tombhazakat (pl. OTP, vagy régebben ,,Fehér Haz”, Aranyhomok Szallo, Lordok
Haza) épittetett. Ezen beruhdzasok soran nem mindig éltek az értékek megdrzésének
lehetdségével, igy az épitett kornyezet torténelmi hagyatékai és a varos arculatanak

egysége sériilt’®,

Tobb varosszerkezeti atalakulas tortént ekkor a véarosban. Az Arpadvéros és a
varoskozpont teriileteken, a Pet6fi Sandor és Batthydny utcdk kozott elbontottak

kisvarosias jellegli beépitést és tizemeletes épiiletekbdl allo tomboket épitettek fel.

A kormény 1971-ben fogadta el az Orszagos Telepiiléshalozat-fejlesztési Koncepciot,
amely kozpontilag orszagos jelentdségli centrumokat jelolt ki. Kecskemét ekkor
felséfoku kézpontnak soroltdk be, mely értelmében kozintézmeények kiépitését irtak eld.
Mindez jabb betelepiilést idézett eld (1970-ben a varos lakossaganak szama 84 482 {06,
1980-ban 96 882 6, mig 1990-ben mar 102 516 £6).

Az Uj intézményeket (Megyehdza, Renddr-fékapitanysag, Miivelddési kozpont,
aruhdzak, bankok stb.) a varoskdzpontba helyezték el, igy a torténelmileg kialakult fétér
nyugati irdnyba novekedett. Mindezekkel egy idében megindult a varos szétteriilése,
szuburbanizacioja és tipikus kertvarosi telepiilésrészek épiiltek ki. A rendszervaltas a
varosok mitkodésének ¢és fejlodésének mélyrehatd atalakulasat hozta magaval, felszinre
hozva a korabban rejtett problémaékat. Kecskemét esetében ezek elsdsorban az

infrastrukturalis, kulturalis €s innovacids hianyossagok voltak, amelyek az 6rokolt

4 Kanalas 1., 2016
5 Kecskemét MJV TAK 2017
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mezdvarosias multbol eredtek. A gyors gazdasagi és tarsadalmi valtozasok, valamint a

kiils6 kornyezet allandé valtozasa tovabb nehezitette a varos helyzetét®,

2.7. Kecskemét also vasutallomas torténete

A vasutallomas mar a harmadik katonai felmérés 1894-es térképein mar kiépitett
rendezOpalyaudvarként szerepel. A vasutallomas végponti végére csatlakoztattdk be
1895-ben a Fiilopszallas felé vezeté vasttvonalat, majd 1905-ben a Lajosmizse-
Kecskemét-vastutvonalat, ennek eredményeképpen elagazd vasutallomassa valt. Ekkor
teher €és személyszallitasi szerepet is betoltott az allomas.

Az 1950-es évek utdn a magyar allam nagyszabasu iparifejlesztést hajtott végre az addig
falusias kornyezetben fekvo allomas kornyezetében. A gyarak kiszolgalasanak okan tobb
kusza halozata vaganyt hoztak 1étre. Ekkor épiilt ki a deltavagany, amely lehetové tette,
hogy Szeged (140-es vasutvonal) és Lakitelek (145-6s vasttvonal) iranyaba is kozvetlen
kijarasa legyen az allomasnak ’. A napi szintii tolatdsok okan az 5-6s és 54-es utak
sorompos atjaroit megsziintették ¢s ma mar mindkét féut forgalma feliiljaron halad at. Az
541 foati (Halasi uti) feliljarot 1982-ben adtak at. 1987-ben épitették meg a Kiils6
Szegedi it vonaldban 4ll6 vasbeton gyalogos feliiljarot 8,

1990 utan egyre tobb kornyékbeli gyar zart be, igy a vasttallomas jelentdsége is nagy
mértékben csokkent. 2007-ben a kormany megsziintette a Kecskemét—Fiilopszallas
vasutvonalon a személyszallitast, 2009-ben pedig Lajosmizse felé¢ is véget ért a
személyszallitas. Igy az allomas személyforgalmi szerepe fél évig sziinetelt. A
Lajosmizsei vonalat 2010-ben a személyforgalom szamara 0jbol atadtak, azonban a
multbéli jelentéségét az allomas nem nyerte vissza. Ekkorra mar az ipari szerepe is
csekély szintre csokkent™®.

A 2010-es évek kozepére az allomas kornyezete sulyos tarsadalmi és infrastrukturalis
problémakkal kiizdott. A gettosodas, az elhanyagolt utcak és épiiletek negativ hatdssal
voltak az 4llomés megjelenésére és altalanos benyomasara is.

Napjainkban tjra van személyszallitds Lajosmizse irdnyaban. Jelenleg betoltott szerepe a
vonalrdl érkezd ingazok szallitdsa. Azonban a Kecskemét also vasttallomas jelenlegi

allapota és atkelési lehetdségei, nehézségei okan kevés ember hasznalja az allomast.

¢ Kanalas 1., 2016

7 Molnér Gergely (2015): A vasut hatdsa a kozlekedésre, arumozgasra. Utvonal, életmaéd és
tarsadalom. Kecskemét (1850-1980, Doktori értekezés, E6tvos Lorand Tudomanyegyetem,
Bolcsészettudomanyi Kar, 40 p.

BBAON.hu https://www.baon.hu/helyi-kozelet/2018/03/ket-ev-alatt-keszult-el-halasi-uti-feluljaro-
kecskemeten-galeriaval

® vasutallomasok.hu http://www.vasutallomasok.hu/allomas.php?az=kcal
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2.8. Orokségvédelem

A teriilet szamos torténelmi emlékkel rendelkezik, amely mar szinte a feledés homalyaba
keriiltek. Legjelentosebb értéke telepiilési értékvédelem szempontjabol fentmaradt utca
halozat, amelyet mar a masodik katonai felmérésen is lathatunk (1819-1869). Ennek
kialakuldsa az 1798-t61 a varosarkon kiviili szabalyozott formaban torténd épitkezésekbdl
adodott. Ez a mezdvarosi beépitésiforma, utcaszerkezet, telekrendszere, épiiletei

mindenképpen védenddk.

A vasut és a vasutallomds is fontos torténelmi emlékiink. Méar a harmadik katonai
felmérésen megjelenik a vasut és a Magyarorszag katonai felmérése (1869-1887) soran
mar a vasutallomas épiilete is (4. abra). A vasut felértékelddésével ujra viragozhatna ez
az egyik Osi varosrész.

A teriileten fekszik a Sertéshizlalok G6zmalmanak az épiilete (6. abra), amely jelenleg
helyi védelemre javasolt épitészeti érték?’. Nemcsak az épiilet szépsége az érték, hanem
a torténelmi multja is, hiszen a vallalkozast 1882-ben alapitottdk és meghatarozo

szerepldje volt a helyi iparnak?L,

ok

6. abra: Sertéshizlalok Gézmalmanak egykori épiilete
Forrés: Sajat fénykép

20 Kecskemét MJV Teleplilésrendezési terv szakagi térképi javaslat
21 https://www.reszvenykotveny.hu/malom_reszvenytarsasagok/index.php
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3. Tervi elozmények

Egy teriilet megismeréséhez a torténelmi mult megértésén tal sziikség van a magasabb
szintli tervek, koncepciok vizsgalatdhoz. Ezen dokumentumok segitségével érthetjiik
meg, az adott teriilet halozatokban val6 elhelyezkedését és betdltott szerepét. Tovabba e
dokumentumokban lefektetett iranyelvek, célkitiizések alapjan kell a kivéalasztott teriiletet

fejleszteni.

3.1. TEN-T (Transz-europai kiozlekedési halozat/
Trans- European Transport Network)?

A TEN-T egy olyan teljes kort infrastruktura-halézat, amely Eurdpa kiilonbdz6 pontjait
koti 0ssze hatékony és fenntarthatd kdzlekedési utvonalakkal. Célja, hogy megkonnyitse
az aruk és személyek szabad mozgéasat az Eurdpai Union beliil, erdsitse a gazdasagi
novekedést €s javitsa az ¢letmindséget. Ez az atfogd infrastruktira-haldzat, amely kozuti,
vasuti, vizi és légi kozlekedést is magéaban foglal, jelentésen javitja a kontinens
Osszekotottségét. A hatékonyabb aruszéllitas jovoltabol a vallalatok egyszeriibben
férhetnek hozza 1j piacokhoz, ami serkenti a gazdasagi novekedést és a
munkahelyteremtést. Kdrnyezetei szempontbdl is eldnyds a haldzat fejlesztés, hiszen a
modern, energiahatékony kozlekedési megoldasok csokkentik a karosanyag-kibocsatast.
Emellett erdsiti a tarsadalmi kohéziot, ugyanis a jobb kozlekedési kapcsolatok konnyebb
elérést eredményeznek a kiilonb6zd régiok lakoi kozott. Tehat a TEN-T halozat nem csak
gazdasagi, hanem tarsadalmi és kornyezeti szempontbdl is kiemelten fontos kontinentalis

kozlekedési halozat.

Magyarorszagot tobb TEN-T utvonal érinti, ezért a haldozatban kiemelt szerepet kap
orszagunk. Kecskemét véarosa is kapcsolodik az utvonalhoz az M5-0s autopalya révén. A
Kelet/Kelet-Mediterran torzshalozati folydso, amely Brémat, Hamburgot, Rostockot koti
Ossze Athénnal és Burgasszal valamint a Rajna- Duna folyds6 amely a Wels/Linz-et koti
0sszes Sulina varosaval. Ezen halozat meglétének révén Kecskemét konnyebben be tud

kapcsolodni a nemzetkozi korforgasba is.

22 TENT https://transport.ec.europa.eu/transport-themes/infrastructure-and-investment/trans-
european-transport-network-ten-t_en
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3.2. Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio
(OFTK)®

Az OFTK rovidités az Orszagos Fejlesztési és Tertletfejlesztési Koncepciodra utal. Az
érvényben 1évé OFTK 2030-ig szol és 2014-ben fogadtak el. Az orszaggytlés harom
évente Osszegzést készit az addigi megvaldsuldsrol, ezt tekinthetjiik a koncepcio
feliilvizsgalatanak is. Ez a koncepcié egy olyan hosszu tavi stratégiai dokumentum,
amely az orszag tarsadalmi, gazdasagi, valamint egyes agazatok ¢s régiok fejlodési
igényeire épitve fogalmaz meg konkrét célokat, elveket és jovOképet hataroz meg. Célja,
hogy az orszag fejlesztéspolitikaja, a teriileti tervezés és az ebbdl eredd szabalyozas
Osszefiiggd, egységes rendszert alkosson, és hozzajaruljon az orszag dinamikus
fenntarthato6 fejlodéséhez, valamint a teriileti egyenlétlenségek visszaszoritasahoz. Ezek

eléréséhez kiilonbozo stratégiakat, fejlesztéseket alakitanak ki.

Az OFTK eldrevetiti a térszerkezeti jovOképiinket, amelyben kirajzolédnak funkcionalis
térségek. Ennek a kozéppontjaban helyezkedik el a fovaros €s onnan csapszeriien nytlnak
ki a gazdasagi-technoldgiai magteriiletek. Ezek nagyjabol a fovarosbol indulo autdpalyak

vonalainak képét mutatja, ahogy ez a 7. abran lathato.

Kecskemét gazdasagi-technologiai magteriiletek egyik aganak kiinduldé zdénajaban
fekszik, amely hatdron atnyald kapcsolatokat is feltételez. Ez a vonal TEN-T 1t
kapcsolatot feltételezi. Emellett a két funkcionalis térség hataran is fekszik, hiszen a
kornyezeti meghatarozottsagl, természetkozeli gazdalkodas teriilete korbe oleli, mig déli
iranybdl a j6 mezdgazdasagi adottsagl teriiletekkel talalkozik a varos. Tehat funkcionalis

térségek kozotti kapcsolatot is biztositania kell a varosnak.

2 OFTK https://mkogy.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a14h0001.0GY&pagenum=3
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1. abra: Funkcionalis térségek

Forras: https://mkogy.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a14h0001.0GY&pagenum=3

A koncepcid tobbek kozott megmutatja a varosok helyzetét €s szerepét a varoshaldzatban.
Kecskemét szerepe kiemelkeddnek mondhatd, hiszen tobb fontos elemben érintett. Az
ugynevezett belsé gylirli varosai koz¢é tartozik, amely értelmében Budapest és a kiilsd
gylirii varosai kozott helyezkedik el. A févarost egy 40-80 km ipar/logisztikai gytir(i veszi
koriil, mely Kecskemét varosat is érinti, amely a 8. abran lathatd. Ennek koszonhetéen
mindenképpen van a varosnak egy regionalis, varmegyei szerepkore. Emellett a
dokumentum megallapitja, hogy Kecskemétnek van egy kiterjedt agglomeracids zongja.
A KSH altal meghatarozott agglomeracio, illetve egy tdgabb agglomeralddo térséget is
mutat a térkép. Kecskemét agglomeralodo térségébe Nagykoros és Kiskunfélegyhdza is
bele esik, el6bbi egy 23 ezer f6s, mig utdbbi egy 28 ezer f0s varos. Ez is mutatja, hogy a
varos vonzasa kiterjedt és erds. Azonban a varost érinti a budapesti agglomeracio is, mely

értelmében Budapestnek is erds hatisa van a vérosra.
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8. dbra: Varoshalozat (kiilso és belso varos gytiri)

Forras: https://mkogy.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a14h0001.0GY&pagenum=3

A koncepcio foglalkozik a stratégiai kapcsolatok szerkezetével is. A 1 melléklet abrajan
megfigyelhetd, hogy a f6 kapcsolati iranyok a bels6é gylrli varosai kozott alakultak ki,
illetve a kiilsé gylri varosai kozott erdsiteni sziikséges. Emellett a kiilsé gyiri

varosainak a hataron atnyul6é nemzetkozi kapcsolatok erdsitése lenne a cél.

Kecskemét a belsé gylrli varosaival erdsitendd kozlekedési kapcsolatokban jelolt,
keletrdl Szolnok, nyugatrél Dunatjvaros feldl (1. melléklet). Ez a kelet nyugat iranyt
kozlekedési kapcsolat kulcsfontossagli mind nemzetkdzi, mind hazai szempontbol.

A kozlekedés és nemzetkozi térszerkezetben is hasonld a varos térségi helyzete. Eszak
déli iranyban mar a meglévé M5-0s autdpalya szolgalja ki, mig nyugatrol keleti iranyba
egyeldre hidnyoznak a hazai decentralizacidt szolgald hazai és eurdpai tengelyek,

kapcsolatok.

A kozlekedési halozatok térszerkezete alapjan is kulcsteriileten fekszik a véaros. Két
térszerkezeti vonal is érinti, amelybdl az egyik mar létezik a mésik egy tervezett, ami egy
elagazodast is mutat. Emellett egy tervezett nagysebességli vasutvonal is halad el a varos

mellett. Ezeken til még a taldlhat6 egy katonai repiildtér is a varosban.

OFTK foglalkozik a klimavaltozassal is és kiemeli a sulyosan érintett teriileteket.

Kecskemét az aszaly és hohullamok szempontjabol legsériilékenyebb térségek kozé

19



tartozik. Tovabba a varos keleti széle érintkezik az arviz szempontjabol legsériilékenyebb
térségekkel is (2. melléklet). A varosnak ezekre a valtozasokra is reagalnia kell mar most

¢és a jovoben is foglalkozni kell a problémakkal.

A fenntarthat6 vizgazdalkodas szempontjabdl is kiemelten sériilékeny a varos teriilete. A
kitermelésnél lassabb utanpdtlast természetes vizekkel, valamint a kitermelésnél lassabb
utanpotlasa talaj, - réteg, - és karsztos vizekkel érintett a varos. Ezekre a veszélyekre is

fel kell késziilnie a teleptilésnek.

A koncepcié megmutatja még, hogy kiilsdleg alkalmazandé gydgyviz taladlhatdé a
varosban, amely turisztikai célbol is hasznosithatd. Egy telepiilés szamara, ez egy vonzo

attrakcio is lehet.

Osszességében elmondhatd, hogy Kecskemét véarosa kozlekedés szempontjabol értékes
¢s fontos helyen fekszik. Tobb fontos Gtvonal és térszerkezeti vonal érinti, amely nem
csak hazai, de a nemzetk6zi kereskedelemben tud hasznalni. Azonban a klimavaltozas
okozta veszélyekre fel kell késziilnie és reagalnia kell, hogy tovabbra is ¢élheté és

fenntarthat6 telepiilés lehessen.

3.3. Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)*

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) egy olyan, hossza tavu, orszdgos szintll
tervezési dokumentum, amely meghatirozza az orszag teriiletének hosszi tava
fejlesztésének iranyat. Az OTrT célja, hogy Osszhangba hozza a gazdasagi, tarsadalmi és
kornyezeti szempontokat a teriiletfejlesztésben, és biztositsa a fenntarthato fejlédést. Az
OTrT egy dinamikus dokumentum, amelyet rendszeresen feliil kell vizsgalni és
modernizalni, hogy megfeleljen a valtozoé tarsadalmi, gazdasadgi és kornyezeti
kortilményeknek. OTrT f6 tartalma atfogd elemzés, célok és elvek, stratégiai irdnyok,
térképi mellékletek és mutatok. A térképi melléklet tobb térképet tartalmaz, ezek koziil

azokat emelném ki, amelyek érintik Kecskemét varosat.

Ez a dokumentum tartalmazza az orszag szerkezeti tervét, magéaba foglal minden fontos
vonalas elemet. Kecskemétet szamos meglévo €s tervezett vonalas elem érinti €s halad at

rajta.

24 OTrT https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep
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3.3.1. Szerkezeti terv

A telepiilési térséget, foként mezdgazdasagi térségek veszik koriil, néhany helyen, rovid

szakaszon érinti kisméretli erddgazdéalkodasi térségek.

Kozlekedési halozatok ¢és egyedi épitmények koziil a varost érinti a meglévo
gyorsforgalmi uthalézat, azaz az M5-6s autopalya. Tovabba északon is van egy tervezett
keresztiranyu gyorsforgalmi Gt. Szamos fout is érinti a varost 5, 445, 52, 54, 541, 44, 441,
amelyek mar meglévo utak, igy az orszagos terv szerint teljes a fouthalozat. A varos
tészomszédsagaba halad el egy tervezett nagysebességii vasutvonal, amely nem érinti a
jelenlegi vasttvonalakat. A varost tobb meglévd vasutvonal érinti, ezek a 140, 142, 145-

es vonalak.

A varoson északkeleti iranybdl délnyugati irdnyba huzddik egy tervezett orszagos
kerékparatvonal. A varos keleti oldalan taldlhaté egy kozos felhasznalast katonai és

polgari repiilotérré fejleszthetd repiil 6tér.

Az energetikai halézatok és egyedi épitmények kozil kapcsolodik a varoshoz egy
tervezett 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték, amely a varost délrl nyugati iranyba
fogja megkeriilni. A telepiilés keleti oldalan halad el egy meglévé foldgazszallitd vezetek,
de délrdl a tekintve a varos nyugati oldalan tervezik lefektetni az 0j vezetéket. Varosba

¢északkeletrdl érkezik egy termékvezeték.

3.3.2. Térségi ovezetek

Az OTrt hatdroz meg térségi Ovezeteket az egész orszag teriiletére. Az 1. tdblazatban

lathato, hogy melyik dvezet érinti a vérost.

1.Téabléazat: Orszagos térségi ovezetek

Térségi ovezet Erintett Nem érintett
Okologiai halozat X

magteriilete

Okolégiai halozat X

folyosojanak dvezete

Okologiai halozat X

pufferteriiltének ovezete

Kivalo termohelyi X

adottsagu szantok Gvezete

Erdok ovezete X
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Vilagorokségi €s X
vilagorokségi varomanyos
tertilet altal érintett

telepiilések dvezete

Honvédelmi ¢és katonai X

célu teriilet Ovezete

Jo termdhelyi adottsagu X

szantok ovezete

Erdételepitésre  javasolt X

teriilet Ovezete

Tajképvédelmi tertilet X

Oovezete

Vizmindségvédelmi teriilet X

ovezete

Nagyvizi meder dvezete X
VTT- tarozok Gvezete X

Forras: E-tér Interaktiv térkép https://www.oeny.hu/oeny/Atr/#/tudastar/interaktiv-terkep

A vérost érintd dvezeteket tovabb vizsgaltam, hogy a varos melyik részéhez kapcsolodik.
A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete és a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet altal érintett telepiilések Ovezete a varos teljes teriiletét érinti. A
vizmindségvédelmi teriilet Ovezete a telepiilés nagy részét érinti, de belteriiletének szinte
egészét. Tobb olyan Ovezet van, amelyek érintik a telepiilés teriiletét azonban a varos
belteriiletét elkeriilik. Ilyen az 6kologiai halozat magteriiletének ovezete, jo termohely,
erdotelepitésre javasolt teriilet Ovezete, tajképvédelmi teriilet Gvezete. Harom olyan
orszagos Ovezet van, amely érinti a varos belteriiletét is, az 6koldgiai haldzat dkologia
folyosdjanak ovezete, 6kologiai halozat pufferteriiletének ovezete, erdok dvezete. Ezen

teriiletek komoly szerepet jatszanak a varos zoldhalozati rendszerében.
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3.4. Bacs- Kiskun varmegye Teriiletrendezési Terve

A varmegyei teriiletrendezési terv mar pontosabban és részletesebben mutatja be az
orszagos teriiletrendezési terv vonatkozo részét. E fejezetben csak az orszagos tervnél

részletesebb elemeket mutatok be.
Tobb térségi kerékparutvonal halad at a varoson, csapszeriien nyulnak ki a belvarosbol.

Kecskemétet meglévod térségi logisztikai kozpontként tiinteti fel a dokumentum. Ez is

mutatja a varos szerepét a varmegyében.

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények koziil a varost délnyugatrdl 6leli korbe egy
atviteli befolyasold 132 kV-os atviteli halozati tavvezeték. E vezeték érinti a vizsgalt
tertiletet, mint meglévd mind tervezett vonal. Tobb oldalrol is érik a vérost foldgazelosztod

vezetékek, a telepiilés keleti oldalan halad el egy meglévd kdolajszallitd vezeték.

Vizi 1étesitmények kapcsan tobb térségi csatorna is érinti a varost. Ezekbdl egy halad at

a varoson és a tervezési teriileten is. A tObbi a varost északrol és délrdl is hatarolja.

Kecskemét rendelkezik térségi hulladék kezeld 1étesitménnyel is.

3.4.1. Sajatos ovezetek

A varmegyei terv is rendelkezik sajatos dvezetekrol. Az alabbi tablazat mutatja be, hogy

melyikben érintett a varos.

2.Tablazat: Varmegyei térségi ovezetek

Bacs- Kiskun varmegye | Erintett Nem érintett

sajatos ovei

A varoskornyéki | X

telepiilésegyiittes Ovezete

Kiilonleges  eszkozokkel X
fejlesztendd tertiletek

ovezete

Gépjarmiigyartasi beszallitd | X

teriilet Ovezete

Hid gazdasagfejlesztési X

korzet Ovezete

Az egyltt ¢l6 négy varos X

térségének ovezete
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Kotott palyas gazdasagi | X

teriilet Ovezete

Az 3ltalanos turisztikai | X

fejlesztés ovezete

A pusztai turizmusfejlesztés X
Oovezete
A pincefalvak dvezete X

A gybégyhelyek ¢és flirdok | X

Oovezete
A Dunamenti térség ovezete X
A nattrpark teriilet dvezete X

Napelempark elhelyezésére | X

szolgélo kiilonleges tertilet

A geotermikus energia | X
hasznositasat szolgélo

ovezet

Klimavaltozassal X
fokozottan érintett térség

ovezete

Forras: E-tér Interaktiv térkép https://www.oeny.hu/oeny/Atr/#/tudastar/interaktiv-terkep
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3.5. Telepiilésfejlesztési koncepci6®

Kecskemét Telepiilésfejlesztési koncepcidja a 2021-2030-as idészakra jeloli ki a varos
fejlédési iranyait. A dokumentumbol kideriil, hogy Kecskemét milyen jovoképet szeretne
maganak.

A varos jovOképe:

., Kecskemét egy olyan élheto, klimatudatos és innovativ telepiiléssé kivan valni, amely
széleskorii mindségi szolgaltatasokat nyujt sziikebb és tagabb kornyezetének, tovabba
szem elott tartja a fenntarthatosag kévetelmenyét gazdasagi, tarsadalmi és kérnyezeti

’

fejlesztései soran.”.

E jovokép elérése érdekében atfogd célt hatarozott meg a varos, amely ,,Tarsadalmi és
gazdasagi téren kiegyensulyozottan fejlédd, intelligens, FENNTARTHATO és
REZILIENS varossa valas”.

Az atfogd cél teljesitése érdekében négy stratégiai célt fogalmazott meg a varos.

e Elhetd varos
e Szolgaltatd varos
e Klimatudatos varos

e Versenyképes varos

Minden stratégiai cél tovabbi négy tematikus célt foglal magdba, valamint horizontélis

célmeghatarozaskeént jelenik meg az

o esélyegyenldség €s az egyenld hozzaférés
e kozszolgaltatasokhoz valo egyenld hozzaférés biztositasa
e cgészséges, ¢lhetd, klimabarat €és fenntarthat6 kornyezet

o ¢rtekalapu és értékdrzo, intelligens fejlodést feltételeinek megteremtése

Ezen fejlesztési célok a varos egészére kiterjednek, azonban a teriiletegységek kozott mas
mas modon keriilnek alkalmazasra, hogy a helyi problémékra a legmegfelel6bb
megoldast alkalmazzak. Ennek érdekében Kecskemét 10 véarosrészre lett bontva. Ezek

koziil IV. Mezeivaros €s kornyezetébe tartozik a diplomadolgozatom tervezési teriilete.

A telepiilésfejlesztési koncepcio ad egy altalanos képet a teriilet jelenlegi allapotardl és
multjarol. Megfogalmazza, hogy a diplomateriilet kornyékét mar érintette

varosrehabilitacid, azonban ez csak részben tudta megoldani az ottani tarsadalmi

25 Kecskemét MJV TFK 2023
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gondokat. Tovabba javasolja a fokuszteriileten taldlhaté Kecskemét alsd vasutallomas
revitalizacigjat is és a 152-es Kecskemét- Fiilopszallas vasutvonal eldvarosi és helyi

kozlekedésbe valo bekapcsolasat.

Vérosrészi célként fogalmazza meg a varosrész rehabilitacigjat és a vasutallomas

revitalizacigjat is.

3.6. Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia®

Kecskemét Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja ugyancsak célokat fogalmaz meg a
varos egészére. Ezek a célok dsszhangban vannak Telepiilés Fejlesztési Koncepcidval.

Az ott megfogalmazott stratégiai célokat e dokumentum tovabb bontja.
A tervezési terliletre relevans tematikus célok:

A térségi elérhetOséget szolgald kozat- és kozlekedésfejlesztés, a hidnyzo varosszerkezeti
jelentdségli kozlekedési kapcsolatok kiépitése, a belvarosban a gépkocsiforgalom
visszaszoritasaval a gyalogos és kerékparos kozlekedés eldtérbe helyezése, a parkolasi

rendszer korszerusitése

e A munkavallalast, a tdrsadalmi befogadast, a szegénység elleni kiizdelmet, az
egészségmeglrzést, a csalddok tdmogatasat, a helyi kotodést eldsegitd, a
gyermek- és fiatalkort, valamint az aktiv id6sddést tamogatd szolgaltatasok és
infrastrukturdk fejlesztése, a kozszolgaltatasok erdsitése

e A kulturdlis és tarsadalmi soksziniiségre nyitott, befogadod, értékeire és
hagyomanyaira biiszke, azt apold és folyamatosan fejlesztd, miivészetileg pezsgd
1égkort, élhetd, kreativ, ,,tanuld” varos kialakitasa

e A varosképet €s a lakokornyezetet folyamatosan megujitd, az €pitett kdrnyezet
értekeire  figyeld, idegenforgalmilag vonzd, turisztikai ¢és szabadidds
szolgaltatdsaiban, létesitményeiben ¢és programkinalatiban fejlodd telepiilés
képének erdsitése

e Az éghajlatvaltozas kihivéasaihoz torténd alkalmazkodas erdsitése, kornyezet-,
eréforrds- és energiatudatos gondolkodas terjesztése, a kornyezetbarat eszk6zok,
technologidk, s meglijuld energiaforrasok széleskorli alkalmazasa, a zoldfeliilet-

¢és vizgazdalkodasban példamutaté megoldasok varosi €s térségi szintii terjesztése

26 Kecskemét MJV ITS 2017
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A dokumentum a vérost véarosrészekre bontja és tovabb ad fejlesztési iranyokat. A
tervezési teriiletet ketté bontja. Eszaki része a Torténelmi varosteriilet része a déli a Déli

gazdasagi Ov része.

A dokumentum hataroz meg projekteket is, amelyekbdl az aldbbiak vonatkoznak a

tervezési teriiletemre:

e Parkolohaz ¢s mélyparkolod épitési program (parkolohaz épitése a Nagykorut
mentén ¢€s pilot projekt keretében a Széchenyivarosban; Felszin alatti parkolok
kialakitasa a Kiskorat mentén [Széchenyi tér, a volt Domus parkolo teriilete, Deak
tér] és a Nyugati Varoskapu AT teriiletén).

o Atérségi elérhetdség javitasa, az eldvarosi kozlekedés infrastrukturalis fejlesztése
(@ 140-es, a 142-es, a 146-o0s és a 152-es vasuti vonalak fejlesztése, uj vasuti
megallok 1étesitése; Az 52. sz. fout fejlesztése Kecskemét és Solt kozott; A 441.
sz. fout fejlesztése a 445. sz. és az M8 autout kozott; Az 5 sz. fout Kecskemét -
Kiskunfélegyhdza kozotti szakasz felujitdsa, a hidnyzo kerékparuti szakasszal
egylitt; A 44. sz. fout melletti kerékparat épitése Nyarldrincig, a Kecskemétet
Lajosmizsével 0sszekotd, az 5. szamu fout mentén vezetd kerékparut hianyzo
szakaszanak megépitése).

o Kornyezetbarat kozosségi kozlekedési jarmiivek beszerzése.

o A kozosségi kozlekedés fejlesztése, 0j buszhalozati struktira és dinamikus
buszsavok kialakitasa, ) buszmegallok, buszvégallomasok és busztelephely
létrehozasa.

o Kerékparos Ovezetek, kerékparforgalmi létesitmények komplex fejlesztése, a
kerékparos kozlekedés feltételeinek és biztonsaganak javitasa Kecskeméten.

e A térségi energiapotencidl javitdsa, megujuld energiaforrasok felhasznalasaval
(pl. biomassza és biogaz eldallitas, illetve hasznositds, napelemfarmok telepitése).

o Kecskemét szegregilt teriileteinek integralt szocialis jellegii varosrehabilitacidja

e Gyalogos- és kerékparosbarat Belvaros programja.

o Parkositasi és fasitasi programok (kozparkok, parkerdok, utcafasitas, véderdok),
varosokologiai  kutatdsok  elinditdsa, eredményeinek alkalmazisa a
varosfejlesztésben.

e Virosrészi alkdzpontok fejlesztése.
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3.7. Telepiilésszerkezeti Terv?’

Kecskemét teleptiilésszerkezeti terve egy olyan dokumentum, amely atfogd képet nyujt a
varosrol. Meghatarozza, hogy az egyes teriileteket milyen célra lehet hasznalni,
védelemmel és korlatozasokkal érintett elemek és a meghataroz6 nyomvonalas elemeket,

objektumokat ad meg.

A tervezési teriilet tilnyomo tobbsége Gksz kereskedelmi, szolgéltatd Ovezetbe van
besorolva. A vasuton tali minden teriilet Gksz besorolasu, azonban a valosagban

talalhatoak ott lako funkcidji tombdk is (9. abra).

A vasut varoskdzpont esd felén talalhatunk egy telepiiléskozponti vegyes teriiletet, amely
arégi kadgyar teriilete. A teriilet keleti oldalan is van egy kisebb méretti telepiiléskdzponti
vegyes teriilet, amelyben néhany autdalkatrészt értékesitd lizlet talalhato. E teriilet
szomszédsagaban talalhatunk egy kisebb kertvarosi lakodvezetet. A teriilet északnyugati

csiicskében egy kozkert besorolasu kis park.

A teriilet északi részén taldlhatdé egy flitdmi, mig a vasit szomszédsagaban egy
villamosenergia aldllomés. Ehhez az aldllomashoz fut be egy 120kv tavvezeték a

védotavolsagaval (9. abra).

IR 50 200m
JELMAGYARAZAT
® LAKOTERULET KERTVAROST
® TELEPULESKOZPONTI VEGYTS
TRRULET
® GAZDASAGI TERULET, KERESKEDELMI
S7OLGAITATO
® ZOLDFELULET, KOZKERT
® ERDO TERULED .
® KOZLEKEDESI TERULET, VASUT
O VILLAMOSENERGIA ATVITELI
EZETEK 400kv
ZTONSAGI OVEZET
= FUTOMU
YAWAD

M .
% A0SENERGIA ALALLOMAS
< TERVEZESI TERULET 1TATARA

Kecskemét hatélyos TSZT
kivagata

ek #h Keoskemée also vasitalloms és |
R komyékének iirélesadse

Uallgat:  Béres Krisatidn
Konzulens:  Karsis Isrvin

9. abra: Kecskemét hatalyos T. Sztvdgata
Forras: Kecskemét MJV https://kecskemet.hu/uploaded_files/files/Szerkezeti_terv.jpeg

27 Kecskemét MJV Telepulésszerkezeti Terve
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3.8. Helyi épitési Szabalyzat- Szabalyozasi Terv

A véaros jelenleg hatdlyos épitési szabalyzata a Kecskemét Megyei Jogi Véros
Onkormanyzata Kozgytilése 33/2015. (XI1.17.) énkorméanyzati rendelete Kecskemét
Megyei Jogti Varos Helyi Epitési Szabalyzata.

A szabdlyzat 1. mellékletének 39., 40. szelvénye tartalmazza a diploma teriilet

szabalyozas lapjait.
A vizsgalt teriilet épitési Ovezetei az alabbiak:

3.Tablazat: Tervezési teriilet épitési Ovezetei

Beépitettseg

megengedett
legnagyobb mértéke
(%)
Gksz-0069 Kialakult Kialakult 60% 7.5m
Gksz-0149 Kialakult Szabadon allo 40% 7.5m
Gksz-0169 Kialakult Szabadon allo 60% 7.5m

Ovezet jele|Legkisebb telekméret| Beépitési méd Max. épiiletmagassag

Lk-0231 Kialakult Oldalhataron allé 30% 4.5m

Vt-0000 Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult

Vt-0177 Kialakult Szabadon allé 70% 12.5m
zkk

A vizsgalt teriilet tulnyomo tobbsége Gszk-0169-es besorolast, amely 60%-0s maximalis

beépithetoséget és a 7,5 m épiiletmagassagot enged meg.

A szabalyozads nem mutat semmilyen valtoztatadst a teriiletre. Néhany lakotombot

leszamitva a szabalyozas a jelenlegi allapotokat rogziti.
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4. Varosépitészeti vizsgalatok

4.1. Kozlekedési vizsgalat

4.1.1. Kozuti kozlekedés

A vizsgalt teriilet kozati kozlekedése kifejezetten jonak tekinthetd. Eszakrol az 5-6s fout,
nyugatrol az 541-es féut és délrdl a Mindszenti korat hatarolja (10. abra). Az 5-6s fout
ezen szakasza a varosban ugynevezett nagykoratként funkciondl, amely a varosban az
egyik legjelentésebb forgalmat bonyolitja le. Az 5-6s fout és az 541-es fout
keresztezddése egy forgalmas keresztezOdés, amelynek a folytatasaban talalhaté a
varoskozpontba vezetd Batthyany utca. Ennek kovetkeztében a teriilet konnyen elérhetd

a varos kozpontjabol, de mas telepiilésekrdl is a fouti kozvetlen kapcsolatai révén.

[0 200 800m
JELMAGYARAZAT
«» TERVEZESI TERTTLET
Autopilya
It
O Vvirosi jelemsségii it

Kecskemeét sematikus
uthalozata

10. abra: Kecskemeét sematikus uthalozata

Forrés: Sajat szerkesztés
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4.1.2. Parkolas

Az 5-0s fouttol északra, illetve a Ravagy téren a parkolas fizetds. Ezen részeken
tobbségében az utcan torténik a parkolds. A fokuszteriileten a parkolés ingyenes. Itt is a
parkolas tobbségében az utcan torténik. A teriileten talalhatdo egy MoOmax aruhéz,
amelynek nagyméretli parkoloja van, azonban ez magéan parkolo, igy a kdz szdmdra csak

id6szakosan hasznalhato?®.

4.1.3. Vasuti kozlekedés

A varost tobb vastti vonal is €rinti (140, 142, 145, 149, 152). Ezek a vonalak koziil a 140-
es vonal a Budapest- Szeged a fovonal. Jelenleg a 140, 145, 142-es vonalak iizemelnek.

Ezen vonalak koziil mindegyik érinti Kecskemét vasttallomast. Ezt a 11. abran lathatjuk.

A vizsgalt teriileten taldlhaté Kecskemét also vasutallomas, amelyen tobb vasttvonal
halad 4t a 142, 149, 152-es. Ezekbdl mara mar csak a 142-es vonal miikddik, amely
Lajosmizsére szallitja az utasokat. E vasttvonal ujkori virdgzéasat éli, hiszen szdmos
ingazot szallit Kecskemétre. Osszességében elmondhatd, hogy a teriilet megkdzelithetd

vasuttal is%°.

| ] 200 B00m
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~
am="

......
-----
.....

Kecskemét sematikus
vasuthalozata

allzaté:
Konzulens

11. abra: Kecskemet sematikus vasuthalozata
Forrés: Sajat szerkesztés

28 Kecskeméti varosrendészet https://kecskemetivarosrendeszet.hu/parkolas/
29 MAV Start elvira https://elvira.mav-
start.hu/elvira.dll/x/af?i=908&d=24.11.01&mind=1&language=1&ed=67236FDA
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4.1.4. Kozosségi kozlekedés

Kecskemét varosaban a kozosségi kozlekedés az autdobuszos kozlekedést jelenti, hiszen a
tomegkdzlekedés ezen formdja érhetd el. A varosnak sajat kozosségi kozlekedési
vallalata van, a KEKO. Ennek koszonhetden sajatosan tudja megszabni menetrendet és a
megallokat. A sajat tulajdon okdn, gyorsan is tudnak reagalni a helyi viszonyokra,

valtozasokra.

A vizsgilt teriileten négy buszmegallo talalhatd, azonban ezek a teriilet hataran. Emellett
tovabbi két buszmegallo talalhatd kozvetlen a teriilet szomszédsagaban. Véros buszain
kiviil még négy tavolsagi busz is megall (5220, 5222, 5223, 5224). A fokusz teriileten
megalld buszokkal el lehet jutni a belvarosba, a Noszlopy palyaudvarra, a
Széchenyivarosba és a Mercedes- Benz gyarhoz. A véarosban ezek a legtobb forgalmat

lebonyolité helyek® (12. 4bra).
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4.1.5. Kerékparos kozlekedés

Az elmult évtizedekben nagyon sokat fejlodott Kecskemét varos kerékparhaldzata (13.
abra). A véaros els6k kozott tette gyalogossa a kdzpontjat, igy hamar lehetdség nyilt a
biztonsadgos kerékparozdshoz. Azonban a kerékparatak jelenléte lassan jelent meg a
varosban. Mara mar kiépiilt néhany féut mentén a kerékparut/ kerékparsav, azonban varos
adottsagaihoz képest kevesen kerékparoznak. Az egyik legnagyobb siker, hogy mara mar
a Mercedes- Benz gyar is elérhet6 kerékparral. Azonban a vizsgalt teriilet kerékparuton

sajnos nem megkozelithetd.

Osszességében elmondhatd, hogy jo kozlekedési adottsagokkal rendelkezik a
fokuszteriilet, hiszen tobb kozosségi kozlekedési eszkdz is érinti (busz és vasut). Sajnos
jelenleg a kerékparhaldzatba még nincs bekapcsolva. Azonban ez a teriilet egy remek

alapot biztosit egy fenntarthatd varosfejlesztés szamara.
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4.2. Zoldfeliiletek vizsgalata

4.2.1. T4ji adottsagok, védendo elemek

A vizsgalt teriilet az ipari multjanak és jelenének kdszonhetéen nem rendelkezik védendd
taji adottsagokkal, azonban kornyezetében tobb, a varost meghatarozo ilyen elem
talalhat6. A legfontosabb a Kecskeméti Szentharomsag temetd nagy kiterjedésti zold
teriilete, amely nem csak a varosban betdltott z6ldhalozati szerepe miatt fontos, hanem
torténeti jelent6sége is van. Emellett fontos még megjegyezni a Csukas- ér jelenlétét is,
amely a teriilet hataraban a fold alatt fut (3. melléklet). E két elem koziil csak a Kecskemét
Szentharomsag temetd van védettség alatt. A klimavaltozas és a kevés varosi vizfeliilet

okén a Csukas-ér védettségét is javasolnam 3L,

4.2.2. Zoldfeliileti rendszer

Kecskemét belteriiletén zoldfeliiletek elszortan, szigetszertien jelennek meg. Ezeket a
zoldfeliileteket maximum egy-egy fasor koti dssze. Tobbségében a burkolt feliiletek
jelennek meg a varosban. Azonban a varos rendelkezik egy nagyobb zdldfeliileti
haloézattal az igynevezett zoldékkel. Ez a zoldék északnyugatrol délkeletfelé huizodik a
varos déli részén, érintve a nagyobb zdldfeliileteket, mint a Kecskeméti Arborétumot,
Benko Zoltdn szabadidékozpontot, a Milliomodik hektar emlékerddt, Kecskemét
Szentharomsag temetdt €s a Bacsviz teriileteit. Ezen teriiletek nagyon fontosak a varos
¢letében, hiszen itt talalhatdoak meg azok a haromszintli ndvénytakarok, amelyek
biztositjak a véros tiszta levegdjat és jo klimajat. Emellett fontos kiemelni, hogy itt
talalhatoak a nagyobb kiterjedésti vizfeliiletek is, amelyek még értékesebbé valtak a
klimavaltozas miatt kialakult szarazsag kovetkezében. A Kecskeméti Arborétum ¢és a
Benkd Zoltdn szabadidOkozpont fontos rekredcidos helyei a varosnak, amelyek

alulhasznositottak, igy fejlesztésre varnak (3. melléklet).

A vizsgalt teriilet ezt a zold éket kivanja 0sszekdtni, amely jelenleg nem valosul meg.
Valos zoldfeliilet nem jelenik meg a teriileten, inkabb csak elhanyagolt kihaszndlatlan
z0ld gyeprdl beszélhetiink elszortan. Leginkdbb a vasut mentén jelenik meg zoldfeliilet.
A Csukas- ér fold alatti elvezetésének okan nem jelenik meg a fokuszteriileten csak

késdbb a Bacsviz teriiletén (3. melléklet).

Osszeségében elmondhatd, hogy a teriilet elhelyezkedésének koszonhetden fontos

zoldfeliileti kapcsolati elem lehet a jovoben, azonban jelenleg ezt a szerepet nem tolti be.

31 Kecskemét MJV -Telepulésrendezési Terv szakagi térképi javaslatok
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4.3. Teriulethasznalatok

A vizsgalt teriileten tobbségében gazdasagi funkcidk taldlhatdéak. Ezen gazdasagi
funkciok tobbségében nem 0Osszefliggbek és nem egymadst segitdek. Tobb helyen
elszortan talalhatunk lakofunkciokat a gazdasagi funkciok kozott, ilyen a teriilet déli
részén talalhaté haromszog benyulds. Ezek tobbnyire torténelem soran alakultak ki és
maradtak a teriileten. Talalhatunk egy-egy telket is lakdfunkcioval pl. Sertéshizlalok
Goézmalmanak épiilete mellett, amely vélhetden az akkori tulajdonos gyar melletti
ingatlana lehetett. A fokuszteriilet északi részét lakofunkcioja épiiletek hataroljak, mig a

déli részét tobbnyire gazdasagi funkcid hatarolja.

A teriileten beliil nem talalhat6 intézményi funkcid, azonban a szomszédsagaban talalhato

egy bolcsdde és egy dvoda.

4.4. Telekvizsgalatok

4.4.1. Kozteriilet- Maganteriilet vizsgalata, telekstruktura

Tobbségében a kozteriilet s a maganteriilet megfelel a térképi lenyomatnak. Jelenleg a
Momax aruhaz és a villamosenergia alallomas kozotti telek beépitettlen. (hrsz. 2154/4).

Ezt jelenleg kutyafuttatoként funkcional, igy a koz hasznositja.

Telekstruktaraban az figyelhetd meg, hogy a teriileten beliil 1év6 lakofunkcidjh teriiletek
tobbnyire kis méretii telkeken helyezkednek el, addig az ipari funkcioju teriiletek nagyobb
telkeken vannak. Az Gksz telkekbdl is a nyugati oldalon talalhaté telkek mérete nagyobb,
a keleti oldaliaknal. A nagy méretli telkek eldnyt jelentenek egy fejlesztés
véghezviteléhez (4. melléklet).
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4.5. Epiiletvizsgalatok
4.5.1. Epiilet funkcié és allagvizsgalat

A tervezési teriilet tobbségén kereskedelmi és ipari funkcio kap helyet. Keleti oldalat
tobbnyire jelenleg is lakofunkcid uralja, azonban néhany ipari szolgalatatas is megjelenik
itt. A fokuszteriilet magjat ado haromszoget harom teriiletegységre osztanam. Eszakon
talalhato egy fitomi, téle délre egy butoraruhaz és ettdl délre a régi kadgyar épiilete,
amelyben most kisebb vallalkozasok kapnak helyet. A vasttallomassal szemben pedig
egy villamosenergia alallomas. Ezek koziil csak a butoraruhaz vonz nagyobb forgalmat,

igy tobbségében a teriileten elhanyagolhat6 a forgalom (5. melléklet).

A vasut taloldalan az ipari funkcié domindl, azonban itt is talalunk kisebb csoportokban
lakofunkciokat. A nyugati oldalon inkédbb nagyobb méretii ipari telepek taldlhatunk, mig
a keleti oldalon elaprézodott nem egybefiiggd tevékenységeket (5. melléklet).

4.5.2. Szintszam vizsgalat

A fokuszteriileten az épiiletek szintszdmai tobbnyire foldszinti épiiletek. Helyenként
talalunk F+2 épiileteket is, azonban ezek elhelyezkedése véletlenszerli és nem tudatos
tervezés eredményei. A tervezési teriilet északi €s nyugati szomszédsagaban azonban
F+3, F+4, F+5 és F+9-es panelhazak talalhatdak, amelyre a teriilet tervezésekor figyelni
érdemes. Keleti oldalrél mezdvarosi foldszintes beépitéseket taldlunk. A teriilet déli

részén az ipari épiiletek dominalnak (14. abra).
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14. abra: Szintszam vizsgalat
Forras: Sajat szerkesztés
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4.5.3. Beépitési stirtiség

A vizsgélt teriiletet nagy része a Gksz besorolast, amelybdl haromfajta talalhat6 a
tertlileten, abbol az egyiken 40% beépithetdség, mig a masik kettdn 60%. Ezt csak néhany
helyen Iépik tal néhany szazalékkal, viszont a legtébb helyen a maximum felét se érik el.
Azonban a LK-0231-es besorolast teriileten a telkek tobbsége tal 1épi a 30%-0S

beépithetdségi maximumot, jellemzden 50-60%-o0s a beépitettségiik (6. melléklet).

4.5.4. Szintteriileti mutato

A vizsgalt terlileten tobbségében 0.21-0.4 kozott mozog. Azonban vannak olyan
tertiletek, ahol 1 felett van, ezek kisebb és jol beépitett telken. A vasut varos feldli oldalan
a kisebb lakéfunkcidju teriileteken nagyobb a szintteriileti mutatd, hiszen kisebbek a
telkek. Vannak nagyobb ipari telkek, ahol alacsonyabb a mutat6 értéke. A teriilet délkeleti
oldalan talalhato kisebb méretli iparifunkcioju telkek, ahol enyhén magasabb értéket a

mutato (7. melléklet).

4.5.5. Utcakép karakter vizsgalat

Tobbnyire harom kiilonbozd fajta utca képet tudunk megkiilonboztetni a teriileten beliil.
A belvarosbol megérkezve egybdl egy ujszerti ipari épiilettel talalkozhatunk (Momax
aruhaz). Ez eltér a tobbi ipari épiilettdl, amelyet a teriileten taldlhatunk. A lako utcakban
tobbnyire egy szintes csaladihdzak lathatoak, mig a tobbi ipari teriileten tobbnyire a

rendszervaltas eldtt épiilt épiiletek vannak.

4.5.6. Ingatlanarak

Kecskeméten az ingatlanarak atlagosan 689915 Ft/m? 2024 szeptemberében. A véros déli
részén az ipari zona kornyékén olcsobbak az ingatlanok, mint a telepiilés mas részein.
Azonban a tervezési teriilet vasuttol északi részén belvarosi magas arakat mutat. Ennek

értelmében az elemzok véleménye szerint is értékes teriiletrdl van sz6>2.

Osszességében elmondhatd, hogy két meghatarozo karakter talalhato a teriileten. Az
egyik az ipari épiilet jelleg és a csaladihazas lako. Ezek egyiitt élése €s utca latvanyai nem
feltétlen zokkendmentes és szerencsés. A varos kozpontjahoz ilyen kozeli teriilet

értekesebb anndl, hogy ilyen elszort és nem egybefiiggd beépitése legyen.

%ingatlannet.hu https://www.ingatlannet.hu/statisztika/kecskemet
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5. Helyzetértékelés, probléma- és értéktérkép,
SWOT analizis

5.1. SWOT analizis

A varos feltarasakor két SWOT analizist készitettem, hiszen nemcsak a fejlesztendd
teriileten el6forduld problémakra, krizisekre szeretne megoldast nyujtani a tertilet, hanem

varosi és varostérségi nehézségek lekiizdéséhez is hozzajarulna.

A varos legnagyobb erdssége, hogy kivalo helyen fekszik és kozlekedési infrastrukturaval
jol ellatott, emellett egyetem is talalhato a varosban. A jo elhelyezkedésnek kdszonhetden
az ipar is bekdltozott a varosba, igy sok munkahely lehetéség adodik. Azonban a varos
kiizd szdmos gyengeséggel is. Az egyik 6 probléma a varosban az egykozpontusag és a
varosi szétteriilés. Ezek tovabbi gondokat okoznak a kozlekedésben ¢s a kozosségi
kozlekedésben is. A szétteriilés miatt sok jarat nem hatékony, ezért kevés a jaratszam,
ami nem 0sztonzi az ott éloket a kozosségi kozlekedés hasznalatara. Tobb lehetdség is

van a varosban, Kecskemét rendelkezik egyetemmel és erds iparral. Ezek vonzo tényezdk
lehetnek (15. abra).
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15. abra: SWOT analizis Kecskemeét
Forras: Sajat szerkesztés
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A fokuszteriilet nagyon felemds képet mutat, hiszen mai értelemben vett varos belsd

felében helyezkedik el, jo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. Azonban a nagyon

elhanyagolt és alulértékelt teriilete a varosnak. Emellett tobb ,,dugdja” is van a teriiletnek

egy fitémi, egy villamosenergia alallomas és egy feliiljard. Ezek az akadalyok miatt

nehéz a teriilet fejlesztése. A teriilet kornyezete leromloban van, elindult egy gettésodasi

folyamat. Ugyanakkor szamos lehet6séget is nyujt a teriilet a kivald kozlekedésének

koszonhetden ¢és jelentds szerepe lehet a varos kék ¢€s zold infrastrukturajanak

Osszekapcsolasaban (16. abra).
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16. abra: Swot analizis a tervezesi teriiletre

Forras: Sajat szerkesztés
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5.2. Problématérkép

A diplomateriileten jelentkezd problémak jelentds részét az ide érkezd vonalas
infrastrukturdk jelentik. Az két 4thaladoé (5, 541) féutnak erds elvago hatdsa van a kevés
atkelési lehetdség miatt. Emellett mindkét féuton nagy forgalom halad at, igy a zaj és
légszennyezés is magas. Deéli irdnybdl a vasutnak van elvagd hatésa, hiszen jelenleg
mikodo atkelési lehetéség nincs az allomason és kornyékén. Egy gyalogos feliiljaro
talalhatd, azonban az jelenleg nem iizemel, le van zarva, mivel nem biztonsagos (17.
abra).

&

Az 541-es fouton talalhato egy feliiljard, amelynek szintén erds elvagé hatdsa van, mind

fizikailag, mind latvanyilag a kdrnyezd telepiilésszovethez képest.

A teriileten taldlhatdo két fontos ,,akadaly” is, egy flitdbmil és egy villamosenergia
alallomas. Mind a két létesitmény dugoként all a fejlesztési teriileten €s nem

elmozdithatdak, csak nagyon kdltséges uton lehetne megoldani.

A diplomateriilet vasuttol északi részét lako funkcio dleli koriil. Az itt €16k tobbsége rossz
koriilmények kozott €l és tobbnyire alacsony iskoldzottsaguak. A vasuttol délre 1évo
terlileten tobbségében ipari tevékenység folyik (17. abra). Ezek a vallalkozasok tobbnyire
kis méretlick és nem Osszefliggdek, igy egymas tevékenységét nem segitik. A teriilet
egészén elindult egy gettosodasi folyamat, mely értelmében a bilindzések szdma is

novekedett. A teriilet északi része barnamezds teriilet, amelyen szennyezddés lehetséges.
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17. abra: Problématérkep
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5.3. Erték térkép

A diplomateriilet egyik legnagyobb értéke a belvaroshoz kozeli vasutallomas. Ez egy
remek alap kapcsolat, mind a vérossal mind a kornyezé telepiilésekkel. Emellett két
fontos forgalmas fout talalkozik, amely potencialisan helyzeti elényt adhat ennek a
teriiletnek. A teriilet kozepén talalhaté egy nagy kihasznalatlan barnamezds zona, amely

fejlesztésre var.

A vasutallomas belvaros feloli oldalan lako funkcid talalhatd, melybdl nyugati illetve
¢északi oldalon 1évok 4,5,10 emeletes épililetekben magas a lakossag szam, az ott lakok
potencialisan hasznalnak az fejlesztési teriiletet. E teriilet keleti oldalan hagyomanyos,
mezdvarosi beépitési karakter van, amely mar a masodik katonai felmérésen is ezt a

beépitést mutatja szintén a teriiletrész értéke (18. abra).

A vasuttol délre fekvd részen lathaté két latvanyossag is. Az egyik a Zwack gyar,
amelynek muzeumi része is van, jelenleg kihasznalatlanul. A masik egy helyi védelemre
javasolt épitészeti érték a régi Sertéshizlalok Gézmalma, tovabba a teriilet déli részén a

fold alatt fut a Csukds-ér (18. abra).
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18. dbra: Ertéktérkép
Forras: Sajat szerkesztés
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6. Fejlesztési koncepcio

6.1. Célkitiizés

A diplomadolgozat egyik f6 célja, hogy Kecskemét also vasutallomast bekapcsolja a
varos ¢letébe. A 1900-as évek elején Kecskemét még a villamos vonal 1étrehozésaval is
kacérkodott (8. melléklet). Az akkori tervek alapjan a tervezési tertiletet is bekapcsolta
volna a varos kozpontjanak életébe®. Az 1933-as varostérképen jol latszik, hogy a varos
egykor elhozta a vasttat a Ravagy térre (9. melléklet)34. Mar az akkori tervezok is
érezték, hogy a vasttnak a varoskozponthoz kozel kell elhelyezkednie. ,,Régen a vasttat
vitték a varoshoz, most a varost vissziik a vastithoz”, e mondat foglalja 6ssze a legjobban

a diplomaterv lényegét.

E cél megvalositdshoz megvizsgaltam a szakirodalmat, hogy egy ilyen varosfejlesztési
elképzelést, hogyan kiviteleznek. E kutatds soran taldlkoztam a Transit Oriented
Development-el (TOD) azaz, a tranzitorientalt fejlesztés. Ez egy olyan varosfejlesztési
elképzelés, melynek kdzponti eleme a varosi teriiletek egylittes tervezése és kialakitasa a

kozlekedési halozatokhoz vald szoros kapcsolodasra épitve.
Fobb jellemzdi:

o Kozlekedési Halozatok Integracidja: A TOD olyan varostervezési elv, amely a
lako- és kereskedelmi teriileteket szorosan Osszekapcsolja a tomegkozlekedéssel.
A cél, hogy kevesebbet autdozzunk és inkabb a buszt, villamost vagy vonatot
valasszuk.

e Magas Siirliségli Varosfejlesztés: A TOD teriiletein altalaban magas slirliségt,
tobbemeletes éplileteket kivannak épiteni. Annak érdekében, hogy a lakossag €s
a kereskedelem koncentralodjon a kozlekedési csomopontok koriil.

e Gyalogos- és Kerékparbarat Tervezés: A TOD teriiletein eldtérbe keriil a
gyalogos- és kerékparos kozlekedés kialakitasa. Széles jardak, kerékparsavok és
konnyen elérhetd kozlekedési eszk6zok segitik a fenntarthatd és aktiv

kozlekedést.

33Kecskemét Régen https://kecskeregen.hu/2024/09/20/kozuti-vaspalyat-a-sosemvolt-
kecskemeti-villamos-tortenete-i-
resz/?fbclid=lwY2xjawGR4gxleHRuA2FbQIXxMAABHUDITt05VLifiX4jkgWGHGyvC4IMGLzOzMpOMIR
KUluJ5wJpXbMHbue-xg_aem_XsRxJOQrYD1jgqHT-pdFThw

34 Kecskemét MJV TAK 2017

35 A. Ibraeva, G. Homem de Almeida Correia, C. Silva, Antonio Pais Antunes 2020
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e Kevert Hasznalata Terliletek: A TOD-ban a lakoteriileteket, irodakat,
kereskedelmi létesitményeket és zoldteriileteket egymashoz kozel helyezik el,
hogy élénk ¢és sokoldalu kdzosségeket alakitsanak ki.

e Fenntarthatd Fejlesztés: A TOD olyan varosfejlesztési stratégia, amely a
fenntarthatosagot és a kornyezetvédelmet eldtérbe helyezi. Az infrastruktira
hatékony kihasznalasaval és a gépjarmiihasznalat drasztikus csokkentésével a

TOD hozzajarul a varosi fenntarthatosiaghoz>®.

Egy kozlekedés orientalt teriilet szamara ez egy remek varosfejlesztési iranyelv. A fent
emlitett jellemzok a helyi adottsdgokhoz adoptalva szamos pozitiv hatast érhet el a varos

ezen részén, de vasuti kapcsolataval a teljesen varos teriiletén egyarant.

6.1.1. Célrendszer

A célrendszer megalkotdsa soran nem csak a helyi problémakra szerettem volna
valaszolni, hanem a vérosi szinten megjelend gondokat is enyhiteni. Mindezekbdl
kivéalasztva azokat, amelyeket a tervezési teriileten megvalosithatonak és relevansnak
gondoltam. A koncepciom f6 iranyelveit ezen intézkedések utan fogalmaztam meg. A
cé¢lom eléréséhez négy f0 irdnyelvet hatarozatam meg €s azokon beliil részcélokat tiiztem
Ki. A 6 célok a varos egészére is Kiterjeszthetdek és tobb varosi problémara adhat valaszt
¢s megoldasokat. Mig a részcélok inkabb a fejlesztési teriilet problémainak megoldasara

fokuszal és ad valaszt.

A négy 6 célom a kompakt varosrész kialakitasa, a reziliens varosrész, az identitds
erdsitése és a fenntarthatdo mobilitas (19. abra). A kompakt varosrész kialakitasa azért
lényeges, mert a ndvekvd népesség lakhatdsa sok esetben szétteriiléssel jar, amely
veszélyezteti a varos fenntarthatosdgat. Ezért sziikséges egy sirlin  beépitett,
szolgaltatdsokkal ¢és lakod funkcioval vegyesen ellatott teriilet. Emellett az
egykOzpontisag enyhitése érdekében, a varos kozpontjanak kinytjtasa remek lehetdséget

ad egy fenntarthatobb emberkdzpontiibb varosi élethez.

% H. Motieyan, M. Saadi Mesgari 2017
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19. abra: Célrendszer
Forras: Sajat szerkesztés

A reziliens vérosrész kialakitasa tobb szempontbol is fontos. Az egyik fontos aspektus,
hogy kiilonb6z6 méretii, kiilonbozd elrendezésti lakasok kialakitdsa lenne a cél, hogy
minden élethelyzetben 1év0 megtalalja a helyét a varosrészben. A diverz munkahelyek
létrehozasa is 1ényeges, hiszen igy élhetébb ellenallobb lehet a teriilet. Tobb fajta
munkahely tobbféle osztalyh embert vonz a teriiletre, amely jobb tarsadalmat,
szomszédsagot eredményez. Kecskemét a klimavaltozasnak erdsen Kkitett térség, igy
elengedhetetlennek tartom, hogy az éghajlatvaltozashoz valo alkalmazkodas megjelenjen

a teriileten és kornyezeti szempontbol is fenntarthat6 legyen.

A kovetkez6 f6 cél az identitas erdsitése. ,,Uj” varosrészek sokszor szigetszertien jonnek
létre és kevésbé illeszkednek a meglévd identitashoz. E pont {6 fontossaga, hogy ezt a
teriiletet nem csak az ott €16k és ott dolgozok vegyéek igénybe, hanem az egész varos.
Talalkozasok szamét novelve fontosnak tartom, hogy mindségi €s nagy méreti
zoldfeliiletek jelenjenek meg, amelyek kivalod taldlkozasi helyek lehetnek mindenki
szamara. Tovabba fontos taldlkozohelyként szolgalnak a jatszoterek, mind a felndttek,
mind a gyerekek korében. A teriilet identitasat is szeretném erdsiteni és megtartani, igy

tematikus 0svények jelennének meg, ahol megismerhetd lesz a teriilet multja.

Végiil, de nem utolsd sorban a fenntarthaté mobilitas. Mivel a fejlesztési teriilet egyik f6

eleme a vasutallomas, igy mindenképpen meghatdrozza a tertiletet a kdzlekedés. Fontos
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cél ujraéleszteni a vasuti kozlekedést a varoson beliil, igy csokkentve a terhelést az
utakrol. Emellett 1ényeges biztositani a vasutadllomds a varos mas pontjai kozott a
mobilitast. Ennek érdekében a terv eldnyben részesiti a mikromobilitast és a gyalogos
kozlekedést. Ezeken tal a tavolabbi varosrészekkel az autdbuszos kozlekedést preferdlja,
mindezekkel csokkentve a varos forgalmat, mind az ingazok, mind a véroson beliil

kozeledok szempontjabol és mérsékeli a karosanyag kibocsajtast, zajterhelést.

Célok meghatarozasakor a varos f0 problémajara szerettem volna valaszokat adni. A
részcélokkal pedig a fejlesztési teriilet bajaira szandékoztam megoldast nyujtani.
Osszességében egy fenntarthatobb élhetdbb és ellenallobb varossa szeretném tenni

Kecskemétet.

6.2. Szerkezeti koncepcio

A célrendszerben meghatarozott célok elérése érdekében a fejlesztési teriiletet be kell
illeszteni a varos szerkezetébe, hiszen a teriilet szerkezete nem értelmezhetd a varos
szerkezete nélkiil. A varos f6 vasutallomasahoz hasonldan illesztettem be a Kecskemét
also vasutallomast. A vizsgalatokhoz képest mar csak az dllomas és az attol északra fekvo
tertiletekkel foglalkoztam. Kecskemét vastutallomas a Rakoczi uttal kapesolodik a fotér
egyiitteshez. Ezen a sétanyon keresztiil érhetjiik el a belvérost. En is hasonléan szeretném
bekapcsolni a varos életébe Kecskemét alsd vasutallomast. Szeretném megtartani az
tinnepélyes ravezetést az allomasra, azonban célom, hogy az emberek ne csak athaladésra
hasznaljak, hanem taldlkozasok ¢és idotoltések helyszinévé valjon a teriilet. Erre
lehetdséget is adott a varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, hiszen a Batthyany utcara
egy gyalogos sétanyt tervez a varos, amely egészen a fotér egyiittesig tart. Ezt a tervezett
sétanyt folytatndm egészen Kecskemét als6 vasutallomasig. Ezzel a varos kozpontja
kinyulna a tervezési teriiletig. Ez nem egyedi, hiszen tobb hasonld tengelyen kezdet
szétnyulni a fotér (pl. Petéfi Sdndor utca) (9. melléklet). Az altalam elképzelt gyalogos
tengely az 1933-as varostérképen szereplé Nandorfehérvari utcan haladna keresztiil, igy
tekintve vissza a multra (11. melléklet). A teriilet fontossagat az 1900-as tervezett
villamostérkép is mutatja, amely az allomast bekototte volna a fotéregyiittesbe (8.
melléklet). Ez a gyalogos tengely a tervezési teriilet alap eleme, amelyet egy kerékparuttal
is kiegészitek. A vasutadllomast megtdmogatnam egy buszos ra €és elhordéssal is, amely
mas varosrészekbe szallitand a kozlekedni vagyokat. Ezeken tal a meglévo kozlekedési
kapcsolatokat hasznaltam fel. Ezek alapjan épitettem fel a koncepciémat (20. abra),

amelyet a késobbiekben részletesen kifejtem.

45



Szeged

5 fidic

(Y 50 200 m
JELMAGYARAZAT

@ KISVAROSI LAKOTERULET

® TELLPULESKOZPONTI VEGYTS
TRERLTET
FOLDTEROLTT .

= VARQSIAS MMIGIFLNESU TEREK

< FUTOMU |

= VILLAMOSENERGIA ALALLOMAS
KOZOSSEG] KOZLEKEDES TERULEIE
FO GYALOGOS TENGELY
MASODLAGOS GYALOGOS TENGELY
KERERPAROS KQZI EKEDES

Q AUTONUS70S KOZI.RKEDNS

QVASUT

T
= [RODA FUNKCIO)

2 LAKOFUNKCIO X

4 BEVASARLO FUNKCIO

G VENDELATAS

% TERVEZESI TERULETULET HATARA

Keeskemét
vasitillomis _
-
L -

/

Koncepcio Filépszillas

.
’
Ld
sk
Kecskemeée alsg vasitallomis és g faskoros,
iskunmajsa

komyékének Giralesecse

allgas Béres Krisntidn 54 fivdy
Konzulens Korsis [srvdn

20. dbra: Koncepcio
Forras: Sajat szerkesztés

6.3. Atfogo fejlesztési koncepcid

A teriilet keleti oldalan mezdvarosi foldszint és foldszint tettéri épiiletek helyezkednek
el, mig északi és nyugati oldalan F+3, F+4 -es panelhazak talalhatoak. igy a tervezési
teriilet keletrdl nyugatra szintszdmban emelkedik, hogy mindkét oldalon illeszkedjen a
meglévd varosi térbe. A jelenleg is lakodvezet megtartana jelenlegi funkcidjat, mig a
vegyes telepiiléskozpont a forgalmas foutak €s vasut irdnyaba iroda funkciot kapna és a
csendesebb belsd oldalon lakofunkcidok lennének, melynek aljaban szolgaltatasok
kaphatnak lehetdséget. A vasttallomas és a buszallomas kozelében egy P+R és egy K+R
is indokolt, valamint mikromobilitasi pontok is. A teriilet északi részére keriilne egy
nagyobb bevasarlofunkcioju épiilet, amely teljesen ki tudja szolgalni az itt élok és
athaladok igényeit. Teriilet bels6 kozlekedése automentes, Kifejezetten gyalagosbarat (20.

abra).
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6.3.1. Kozlekedési koncepcio
A fejlesztési teriilet remek kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A terv egyik kulcs
eleme a gyalogos sétany biztositja az eljutast a varoskézpontba (21. abra). Emellett egy
kerékparutat is terveztem, amely az dllomasrdl gyors mikromobilitasi kapcsolatot biztosit
az allomads és varos kozpontja kozott. Célkitiizésben megfogalmaztam, hogy az identitas
képzés fontos szamomra, igy gyalogosok szamara tobb ponton keresztiil is felnyitottam a

tertliletet ezaltal keleti irdnybdl a meglévo utcakbol harom helyen, mig nyugati iranybol

négy gyalogos atkeldn is megkozelithetd.

A masik kulcs elem a vasut. Kecskeméten beliil tobb allomdas is van, amelyeken
megallhatna a vonat (pl. Méariahegy, Homokbénya, Hetényegyhaza). Igy a varos lakoi és

a varosba érkezok ugy tudnak hasznalni, mint egy varoson beliili kozlekedési eszkoz.
Ezek mellett fontos a varos kozosségi kozlekedését is bekapcsolni a vasut életébe.
Nagyobb munkahelyekkel és a siir(in lakott varosrészekkel kotném Ossze a vasttat, igy
behdlozva az egész varost.

Egy P+R parkolohdz és egy K+R is az allomds kozelében keriil elhelyezésre, igy
kiszolgélva az autdval ideérkezdket is. A teriilet kozelében elhelyezésre keriil egy
carsharing parkolo6 is, aki mégis autdval szeretne a varosban kozlekedni (21. abra).

A teriileten a vasutallomas melletti parkolohaz mellett helyett kap a bevasarlofunkcioji
épiiletben egy nagyobb méretli parkold is, amely enyhitené a kornyékbeli parkolési

valsagot.
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6.3.2. Zoldfeliileti koncepcio

A fejlesztési teriilet zoldfeliileti koncepcioja illeszkedik a varosi zoldfeliileti rendszerbe.
A vérosban jelenlévé zold ¢kek kozott talalhato, igy egy fontos 6sszekotd szerep harul
erre a teriiletre varosi szinten. Kozvetett zoldfeliileti kapcsolat nem ¢éri a teriiletet, hiszen

harom oldalrol erds elvagohatas érinti.

A célrendszerben szamos olyan alcélt fogalmaztam meg, amely Osszefiiggésben van a
zoldfeliiletekkel, ezeket kiemelt fontossagiinak tartottam. Nem csak 6kologiailag lehet
pozitiv hatasa egy varosi zoldfeliiletnek, hanem tarsadalmilag és gazdasagilag egyarant.
Tarsadalmi szerepe, hogy noveli az €életmindséget, kikapcsolodast helyszinéiil szolgal,
talalkozasok szintere és testmozgasok helyszine is tud lenni. Gazdasagi szerepe, hogy
noveli az ingatlanok értékét, vonzza az embereket, akik életben tartjak az ott kialakult
vendéglatohelyeket és hozzajarulnak a fenntarthatdo fejlodéshez. Ezen hatasukat

szeretném kiakndzni.

A fokuszteriiletet vizsgalva latszik, hogy harom féle zoldfeliilet kiillonboztethetiink meg.
A varos feldl érkezve egy varosiasabb zoldfeliiletet talalunk, amely egy parkositott
zoldfeliiletbe csatlakozik. Itt mar a haromszintli zdldfeliilet az uralkod6. Az harmadik

zoldfeliilet, a magan z6ld (tomb belsékben), amely az ott éloket szolgaljak (22. abra).
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7. Tervi munkarészek

7.1. Kornyezetalakitas

A tervezési munkarészt vasuttol a varos kozpontja felé eso részre végeztem el. A vasut
iparvarosi oldaléara eso részére csak javaslatokat tettem. A tervrol késziilt tomegmodell az

10. mellékletben talalhato.

7.1.1. Bontasi javaslat

Egy belvaroshoz kozlekedési csomdpont jelenlétét mindig felértékeli az adott teriiletet.
Ennek szellemében alakitottam a megmarado €és bontand¢ épiileteket. A teriilet kozponti
része jelenleg beépitettlen, ami a fejlesztés szempontjabdl szerencsés (torténelmi
1éptékben sem volt beépitve). A teriilet keleti oldalan talalhatunk tobb beépités tipust is
csaladihazak, ipari épiiletek, elhagyott vasuti raktar épiiletek, illetve a nyugati oldalan
nagyobb méretli rossz allapotl nem védett gazdasagi épiileteket. Ezek bontésat
javasolom, hiszen egy kozlekedési hub szerepet betolté teriilet kdrnyezete értékes, ezért
strti beépités javasolt. Azonban a flitémi épiiletét megtartasra javasolndm ¢€s a hozza
tartozd kéményeket és tarolokat is, hiszen a technoldgiaja szamos fejlesztésen ment at az

évek soran (23. abra).

A vastton tal (déli részen) tobb elaprozodott véllalkozas talalhato, kisebb nagyobb
épiiletekkel. Ezek bontasat szintén javasolom, hiszen a bontdsuk gazdasagilag is
megtériil, mivel értékes vasutkozeli teriilet alakul ki. Ezen a részen két épiiletet emelnék
ki, melynek megtartasat javasolom a Zwack Kecskeméti Palinka Manufaktiira muzeumi
épiilete és a helyi védettségre jelolt Sertéshizlalok Gézmalmanak egykori épiilete. Utobbi

a teriilet multjara emlékeztetd gyonyori épiilet.
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Osszességében elmondhatd, hogy a teriileten 1évé épiiletek tobbsége bontasra itélends,
de egy kozlekedési hub kozvetlen kornyezetében megvalosuld fejlesztés esetén ez

elfogadhat6, hiszen igy felértékelddik a teriilet és gazdasagilag is profitabilis lehet.

7.1.2. Térszerkezet

A beépités megalkotasahoz a torténelmi térképekhez nytltam vissza, kiillondsképpen az
1933-ban késziilthoz (12. melléklet). A jelenlegi utcahalézatot meg Szerettem volna
drizni, hiszen tobb torténelmi utca taladlhato itt. A tervezési teriilet kdzponti elme a
kozépsd gyalogos tengely, amely az egykori Nandorfehérvari utca vonalan fut végig.
Ezzel is utalva a teriilet torténelmi multjara. A sétany végére keriilne a kozlekedési
csomopont, a vasutallomas és a buszallomas is. Ez a tengely koti 6ssze a vasutallomas és
varoskdzpont irdnyaba tartd sétanyt. A vasutallomason tul a Zwack Kecskeméti Palinka
Manufaktira miizeuma adta szerkesztésem egyik tengelyvégét. Ezek adtak a teriiletem

szerkesztési alapjait (13. melléklet)

Az itt kialakult utcarendszer megtartasa a klimavaltozashoz val6 alkalmazkodasban is
segit. A téli nyari szeleket is figyelembe vettem. Mig nyaron inkabb az északnyugati

szelek, addig télen inkabb az északkeleti szelek a jellemzdek. Ezek nagyban befolyasoljak
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egy téren valo tartdzkodas idejét és mindségét. A kialakitott utcahaldzaton a nyari szelek

atfljasat segiti, mig a téli hideg szeleket megfogja®’ (22. melléklet).

Ezt a sétanyt a Zoldfa utca folytatasaként egy masodlagos gyalogos tengellyel szerettem
volna megtorni. Ennek oka, hogy a tervezési teriiletnek erdsebb kapcsolata legyen a
szomszédos varosrészekkel és tobb gyalogos megkdzelitése legyen. E megtoréstdl a
kozponti sétany kiszélesedik egy kozparkka ndve. E két gyalogos tengely alkotta meg a
tertiletem kozponti terét, amely taldlkozasok fontos helye lehet (21. abra, 12. melléklet).

A sétanyon a vasutdllomas felé haladva olyan funkcidkat helyeztem el, amelyek a
célkitiizéseim megvalodsitasat szolgaljak. Igy kapott helyet egy esévizgyiijté to, amely
kornyezeti és tarsadalmi célt is egyarant kielégit. Ezen kiviil egy nagyobb jatszoteret is
elhelyeztem a park vasttallomashoz kozeli oldalahoz. A sétany és a vasttallomas kozotti
teriilet automentes, igy teljes biztonsagban tudjak a gyerekek birtokba venni a teret (25.

abra).

Az épiiletek magassagat is szerettem volna a kdrnyezethez illeszteni, igy keletrél nyugatra
folyamatosan nének az épiiletek magassaga. Keleti iranybol foldszintes mezdvarosi
beépitést talalunk, igy itt F+2 épiileteket helyeztem el és folyamatosan novekedve F+5-
ig mennek fel az épiiletek (14. melléklet). A teriilet nyugati oldalan talalhatdak a
legmagasabb épiiletek. Ennek oka, hogy az 541-es fout kornyezeti és hangterhelését
csokkentsem a teriilet irdnyaba. Tovabba szerettem volna a feliiljarot eltakarni a belsd
tertiletekrdl. A szintnovekedéseket az utcak szélességének novekedése is koveti, annak

érdekében, hogy kellemesebb térérzeteket kapjunk.

A teriileten tobbségében keretes beépitést alkalmaztam. Ennek oka, hogy az itt él6knek
privat belsdé udvaruk lehessen és az ide érkezdk és az itt lakok kozott ne alakuljon ki
konfliktus. A tombokon beliil konnyebben kialakulhat a szomszédsagi viszony és a helyi
identitds. A teriilet délnyugati oldalan 1év6 nagy méretli tombot felnyitottam, annak
érdekében, hogy a bevasarloépiilet konnyebben és gyorsabban elérhet6 legyen az innen

érkezok szdmara, ezzel tovabb novelve a gyalogos kozlekedés lehetdségeit.

87 Lukovich Tamas- Mogyordsi Katalin: Fenntarthato Fejlesztés 79.0.
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7.1.3. Kozlekedési rendszer

A fejlesztési teriilet f6 céljai kdzott szerepel a fenntarthaté mobilitas. Ezt szem el6tt tartva
illesztettem a varos kozlekedési rendszerébe. ElsOsorban a gyalogos kapcsolatokat
helyeztem el6térbe, amely biztositja a szomszédos varosrészekkel az Osszekottetést,
valamint a varos kozpontjaval, amely minddssze 1,5 km-re talalhato. Ezen a gyalogos
sétanyon keresztiil eljuthatunk Kecskemét alsé vasutdllomastdl egészen a varos
kozpontjaig. Ezt a tengely tobb oldalrol becsatlakozo gyalogos kereszt tengelyek metszik
a jobb elérhetdség érdekében. A tervezési teriilet kozponti részén kizardlagosan csak
gyalogos kozlekedés keriilt elhelyezésre, ezzel is elkeriilve a gyakori kerékparos gyalogos

konfliktusokat (22. abra).

Az allomast a varossal 6sszekotd kerékparit a Szultan utcan kapott helyett. A kerékparut
a Kiils6- Szegedi uton kapna folytatast a késébbiekben, amellyel bekapcsolodna 5 fout
menti kerékparatba. A kerékparat 3 méter széles, amelyen konnyedén gyorsan el lehet
érni a varos kozpontjat. A vasutallomasrdl kb. 5 perc biciklizéssel lehet eljutni a fotér

egylitteshez, ami a leggyorsabb kozlekedési mod a tobbihez viszonyitva (9. melléklet).

A teriilet megkdzelitése az 5 féutrdl Szegedi Utra mindkét iranybol lehetséges, mig a
Szultan utcaba csak jobbra kis ivben lehet behajtani. Ezen lehetéségeket gépkocsival
érkez6k hasznalndk. A teriilet autdobuszos kapcsolata a jelenlegin tul az Ipoly utcan
keresztiil érkezne. Az feliiljaro alatt athaladva csak autdbuszos forgalmat bonyolito titon
haladna keresztiil és végiil a Thokoly utcan hagyna el a teriiletet. Ezzel az 1j
buszallomassal a vasut jobban be tudna kapcsolodni a varos kézosségi kozlekedésébe. Az
itt megfordulo jaratok koziil kevés €rintené a varos kdozpontjat annak érdekében, hogy az
emberek a mikromobilitds felé forduljanak. Azonban mas stirlibben lakott, nagyobb

foglalkoztatottsagu teriileteket érintenének az itt megforduld autobuszok (22. abra).

A vasut, mint az egyik legfentarthatobb kozlekedeési mod kulcsszerepet tolt be a tertilet
¢letében. Nem csak a kornyezd telepiilésekrdl érkezoket fogadnd a vasut, hanem a
varoson belill érkezdket is pl. Mariavaros, Homokbanya, Hetényegyhaza. Ezzel is

csokkentve a varoson beliili autos forgalmat.

Hérom kiilonb6zd uttipust kiilonboztethetiink meg a tertileten beliil. A kizarolag csak
célforgalom szamara hasznalhato, 20 méter széles és egy 25 méter széles (15. melléklet).
A célforgalom szamara kijeldlt ton keresztiil érkezik a teriiletre az autdbusz és halad el
a vasut mellett. Egy masik célforgalomnak kijeldlt ut egy kiszolgéalout, amely a déli nagy
tombot szolgalja ki. Ezen utak mérete 5 méter, hiszen kis forgalmat bonyolitanak le. A

20 és 25 méter széles utcak szolgéalnak az ide érkezdk és a lako funkcidja részen élok
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kiszolgalasara. Mindkét fajta utca 7 méter széles autds kozlekedési feliiletet és 2,5-2,5
méter gyalogos feliiletet kapott. A 25 méter széles utcan kapott helyet a kerékparat, amely
mellett plusz zoldfeliilet kapott helyett a kényelmesebb és egészségesebb tekerés
érdekében (15. melléklet).

A fejlesztési teriileten taldlhaté két nagy parkolds igényli funkcid. Az egyik a
vasutallomas, amely mellé egy kisebb révidebb idore szolgalo felszini parkoldt terveztem
¢és egy P+R-ként miik6do parkoldhazat, amelyben kb. 200 parkold kapna helyet. A masik
nagy parkolasi igényii funkcio6 a bevasarlo egység, amely épiiletében szintén talalhato egy
nagyobb kapacitdsu parkolohdz, amely kb. 350 féréhelyet biztositana teriiletnek. A
fokusztertilet j6l megkozelithetd helyen fekszik, igy az autés forgalom csokkenésével

szamolok.

7.1.4. Zoldfeliileti rendszer

A zoldfeliileti rendszer a novényzettel boritott teriiletek 0sszeségét jelenti. A zoldfeliileti
rendszernek nem csak esztétikai funkcidja van, hanem szamos fontos szerepet tolt be a

kornyezetlinkben. Ahogy mar a zdldfeliileti koncepcional emlitettem, fontosnak tartom a

crer

A zoldfeliileti rendszerem alapjat a varosbol kiinduld és Kecskemét alsé vasutallomasra
befutd zold sétany adja. Ez a sétadny a tervezési teriileten is tobb szakaszra bonthat6. A
teriiletre megérkezve egy varosiasabb térre jutunk, amelyen kiemelt zoldek vezetik az
arra jarokat a park irdnyaba. Ezt kovetden egy zoldsétannyal folytatodik a vastutallomas
fel¢. Itt mar teljes haromszintli novényzet fogadja az arra latogatdkat. Ez a sétany 35
méter széles a legsziikebb részén, amely kellemes térérzetet és megfeleld mennyiségii és
mindségii zoldfeliiletet biztosit. Ez a sétany teljesedik ki egy hianypotlo kozparkka®, Ez
a park egy 157 m hosszi és legsziikebb helyein 68 m széles, igy kb. 10 600 m?
alapteriiletii park jott Iétre. Természetesen e parkban is haromszintii teljes novényzet varja
az idelatogatokat és szamos kozfunkciod is talalhatd itt pl. jatszotér, esdvizgyljtoto. A
tervezési teriilet nyugati oldaldn talalhat6 nagy tomb felnyitdsa, lehetdséget biztosit
tovabbi zoldfelilleteknek (25. ébra). A bevasarlofunkcioji épiilettel szemben ez a
felnyilas kisebb teresedést eredményezne, amely kellemes kozérzetet biztositana a

vasarloi forgatagbol valo kilépésbdl.

%8 Magyar Tajépitészek Szbvetsége
https://web.archive.org/web/20190721153541/http:/tajepiteszek.hu/alapfogalmak
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A tervezett beépités keretes jellegli, igy a tombok belsejében nagyméretii zoldfeliiletek
alakulhatnak ki, amelyeket szintén haromszintii névényzet boritja. Fontosnak tartottam,
hogy az ott €¢l0knek is sajat zoldfeliiletiik legyen, ezzel is kellemesebbé és ¢lhetdbbé téve

ott az életet.

Emellett fontos kiemelni, hogy az allomas koriili inkabb burkolt koztérben is jelentésebb
z0ldszigetek hoztam 1étre. Ezek fajtdja is valtozatos, hiszen vannak olyanok, amelyek az

esOvizgylijtésére alkalmasok és vannak olyanok, amelyekben fak talalhatoak.

Osszességében elmondhaté, hogy a fejlesztési teriilet zoldfeliileti rendszere tobb részbdl
all. Ezek a rendszerek egymashoz kapcsolodnak, de teriiletileg jol elkiilonithetéek. Mind
az ott ¢l6k, mind az oda érkezdk szdmara megfeleld mennyiségii €s mindségii zoldfeliilet

jelenik meg.

7.1.5. Tervezett beépités, funkciok

A tervezett beépités megalkotasakor az egyik legfontosabb elvem az volt, hogy a vasutat
bekapcsoljam a véros életébe. A diplomadolgozat alcime is az, hogy ,,Régen a vasutat
vitték a varoshoz, most a varost vissziik a vasuthoz”. Ezzel azt szerettem volna elérni,
hogy a varos kézpontja Kinytljon a tervezési teriiletig. Emellett a célrendszerben kitiizott
cé¢lokat maximalisan figyelembe véve alkottam meg a tervezett beépitést és az itt
elhelyezkedd funkciokat. A tervezett teriilet hasznal6éi szdma kb. 3700 6, ami egy

kozlekedési csomopont esetében €s a varosméretéhez képest egy jol megbecsiilt érték.

Ahogy mar emlitettem célom volt a teriilet beillesztése a meglévd varosi karakterek koze,
igy a csaladihdzas teriiletr6l a panelhdzak felé¢ folyamatosan noveltem az épiiletek
magassagat, egészen az F+2-t0l az F+5-ig. A véarosba illesztésen til kdrnyezeti és
zajvédelmi oka is volt az épiiletek magassagdnak meghatarozasakor, emellett a teriilet

kozponti parkjabol se szerettem volna, hogy latszodjon a feliiljaro (14. ébra).

A beépitést a meghatarozott foétengelyekhez alakitottam ki. Ezen tengelyeket térfalakkal
lattam el. Ezen tulmenden a zaj védelem miatt az 5-0s, 541-es mentén és a vasuttal
parhuzamosan szintén térfalakat helyeztem el. gy kapva egy belsé csondes, védett teret.

A tengelyek altal kapott sétany és térfalak segitségével rendeztem be a belsé tereket.

A tervezési teriilet északi részén egy ,,dugd” helyezkedik el, mégpedig a flitdmi. E
létesitmény belsd teriiletén mar most is sok zoldfeliilet talalhato. A varosban tobb flitdmi

tizemel, amelyek 0Osszekotettésben vannak, igy nyari iddszakokban idészakosan
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13%. Azokban az id6szakokban mikor nem tizemel, akkor a felsé zold része

leallitasra kerti
megnyilna és a teriiletrdl sz616 tematikus sétat lehetne tenni az tizem kiils6 részén, ezzel
feloldva ez az akadaly effektust. A jelenlegi épliletek koré egy keretet helyeztem el, igy

illesztve bele az elképzelt varosképbe.

A fitémi épiiletétdl délre kapott helyett egy nagyobb irodafunkcidju épiilet. Ennek oka,
hogy a két tengely talalkozasanal fekszik, igy itt nagyobb forgalom €s nagyobb hanghatas
varhato. Ennek az épiiletnek a tomb belsdjében helyett kapott egy kertmozi helység,
amely az épiilet kés6 esti miikodését adja. Ez egy kis méretli kertmozi a sétanyrol, illetve
a Zsinor utcarol nyilna. Ez az atjarhatdsag csak nyitva tartdsig iizemelne €s a kertmozi

bezarasa utan az atjaras is megszinne.

Ezektdl nyugatra helyeztem el nagyobb bevasarlofunkcioji épiiletegyiittest, amely tobb
helyen is kapott megnyitast, annak érdekében, hogy a teriiletnek jobb atjarhatosaga
legyen ¢€s ujabb kisebb terek alakuljanak ki. A bevasarlofunkcioja épiilet két részét egy
gyalogosarkad kapcsol Ossze. A zartabb inkdbb a bevasarlas funkcidt latja el, mig a
nyitottabb szdmos szolgaltatast is nyujt, mind a belsétere iranyaba, mind a park irdnyéba

is. Emellett az épiilet 541-es fout feloli oldalan egy parkolohaz kapott helyet (24. abra).
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24. dbra: Epiilet funkciok
Forras: Sajat szerkesztés

39 Kecskemét MJV Kérnyezetvédelmi programja (2020-2025) Kézgy(ilési valtozat
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Ezen épiiletek utan a keresztirdny tengely (Z6ldfa utca) vagja ketté a teriiletet. Ez biztosit
eléteret a bevasarlofunkciojh épiiletnek, keresztirdnyu gyalogos kozlekedést tesz
lehetvé, tovabba a zold sétany ez utan valik parkkd. A Szultan utca feldli oldalan egy
mikromobilitdsi pont taldlhatd, hogy innen is el lehessen jutni a varos kdzpontjaba
kétkerekiivel. Ez a keresztirdnyu tengelyen is zold uralkodik, azonban ez egy jobban

varosias gyalogos utca képét mutatja.

A park és a Szultdn utca kozott két épiilet talalhatd. Az Zdoldfa utcdhoz kozelebbi a
villamosenergia alallomas teriilete. Ezt a teriiletet is keretes beépitéssel fognam kozre,
hogy a bels6 nagy park, illetve a Szultan utca felé térfalat alkosson. A jelenlegi vezetékek
a felsobb terveknek megfelelden a fold ald keriilnének és az épiilet irodaként
funkcionalna. Ettdl délre egy iroda épiilet kapna helyet, amely az értékes vasuti teriiletek

és a park iranyaba néz*.

A tervezési teriilet fétengelybdl kiszélesedd kozponti parkban tobb funkcid is helyett
kapna. A mindségi zoldfeliileteken kiviil egy esOvizgyiijtétavat helyeztem el. T6bb
fenntarthatosagi célt és tobb célt is szolgdl a célrendszerbdl. Elsdsorban a varos
fenntarthatosagat ¢és élhetéségének novelése érdekében alakitottam ki. A park és a tertilet
klimatikus viszonyait is pozitiv irdnyba tudja mozditani. Ezek mellett tdrsadalmi oka is
van az esOvizgyljtonek. A td koriili séta és pihenési lehetdségek, kikapcsolodast és
sportolasi lehetdséget nyljthatnak, emellett talalkozasok helyszinéiil is szolgalhat. A
masik kiemelendd funkci6 a parkban helyet kapo jatszotér. Ennek 1éte kiemelten fontos,
hiszen egy jatszotér-hianyos teriiletre kertilt elhelyezésre (17. melléklet). Az allomas és a
park kozotti kozlekedési sav automentes, igy a gyerekek biztonsdgban jatszhatnak. A
parkon keresztiil egy sétany huzodik, amelyen a vasut- és buszallomast lehetne

gyalogosan megkdzeliteni (25. abra).

40 Kecskemét MJV Telepulésfejlesztési Koncepcio 2021-2030
56



IR 2 100m
JELMAGYARAZAT
) ERVEZETT EPULET
© FEDLTT ATIARG
VO TP

© GEPIARMI y L
GYALOGOS FORGALMU BURKOLI FELULET
SETANY

® KEREKPARUT

> VAROSISAS BURKOLT FELULET

T

MOBILITAST PONT

® CARSHARING PARKOLO

® KR PARKOLO

« AULOS BEJIARAL

< GYALOGOS BEJARAT
:'S%LNTSL-\M(LAKO-‘EGYEB FUNKCIO)

Kornyezetalakitasi terv
1:2000

,.f) Kecskemét alsé vasitillomés és
R komyékénck dirclesacse
tallzats Béres Krisaidn

Konzulens: Kotsis Istvan

25. abra: Kornyezetalakitasi terv

Forras: Sajat szerkesztés

A teriilet délnyugati oldalara egy nagy tombdt helyeztem el. E tomb egy iddszakosan
nyitott, koz szamara megnyitott gyalogos zo6ld Tuttal lenne feltarva, amely a
bevasarlofunkcidju épiilet felé nyitna. E tomb belsé oldalan a park felé lakofunkceio
keriilne elhelyezésre, mig az 541-es fout felé vegyes funkcidt helyeztem el. Az uthoz
kozelebbi épiiletrészek iroddk még a belsé felé széleseddek, lakdfunkcidjuak. Ezek

épiileteknek emelt privat kertjiik van (24., 25. ébra).

A tervezési teriilet keleti oldalan lakofunkcioji keretes beépitésu épiileteket terveztem,
melyek sajat belsé udvarral rendelkeznek, igy segitve a helyi tombon beliili helyhez

kotodés kialakulasat.

A tervezési teriilet déli része a kozosségi kozlekedési zona. Ide mar csak a célforgalom
hajthat be. Az autdébusz allomas épiilete a vasutallomas tészomszédsagaban helyezkedik
el, ezzel is cs6kkentve az atszallasi id6t (24. abra). Az autobusz kozlekedési savjat a vasit
mellé helyeztem el, igy novelve az egybefiiggd gyalogos terek méretét és novelve a
gyalogos biztonsadgot. A vasutdllomés épiiletében tobb funkcio is helyet kapna, amely
kellemesebbé teszi és megkonnyiti a varakozast pl. utazasi emléktargyak piaca és egy
kisebb kiallito tér is. A kialakitas célja az volt, hogy konnyen gyorsan at lehessen szallni

egyik kozlekedési eszkozrdl a masikra.
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A tervezési teriilet délkeleti oldalan az allomas mellett kapott helyet egy parkolohdz és
egy kisebb felszini parkolo, amelyben elhelyezésre keriilt egy K+R parkold is. A
parkolohaz kerékparat melletti oldalan talalhato a kerékpartarold és egy mikromobilitasi
pont is. Megmarado épiiletek egyike a jelenlegi vasutallomas épiilete, amely egy kisebb
méretli mizeumma alakulna at. A kerékparut taloldalan két irodaépiilet kapott helyet,
hiszen kozlekedési szempontbdl forgalmas kiemelt helyen taldlhatéak. Tovabba egy
carsharing parkolot is terveztem a teriiletre, hogy az ideérkezOk akar tavolabbi uti célokat

is elérhessenek az allomasrol.

A terlilet parkolasat két nagyobb parkolasi létesitmény szolgalnd ki. Az egyik a
vasutallomas mellett kialakitott P+R parkolohaz, a masik a bevasarléfunkcioju épiiletben
helyett kap6 parkolok. Ezen tilmenden a Szegedi iton és a Szultan utcén GtszEli parkolok
is talalhatdak. Az itt élok parkolésa az épiiletek alatt a foldszinten keriilne megoldasra.

Minden lakofunkcioja épiilet foldszintje garazsként funkcionalnak (25. abra).
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8. Rendezési program

A tertilet tervezésekor az elsédleges cél volt a vastutallomas bekapcsolasa a varos életébe,

azonban ehhez a kornyezetét is vonzova kell tenni.

A beavatkozasok jellege és mérete miatt hat iitemben tudna megvaldsulni a fejlesztési

terv. A megvaldsulashoz dnkormanyzatra és befektetokre egyarant sziikség van.

Az egyik legnagyobb ¢és legfontosabb beruhdzas a vasutallomas és kornyékének rendbe
¢s vonzova tétele. Ez inditana be a fejlesztési vagyat a teriileten. A vasttallomassal

szorosan egy autdbusz allomast is 1étre kell hozni, igy kialakitani egy kdzlekedési hubot.

A masodik litemben a bevasarlofunkcidju teriilet megépitését javasolom, hiszen ez tovabb
értékelné teriiletet és az emberek szdmdra vonzéva tenné a kornyéket. A harmadik
iitemben épiilhetne ki az 541-es ut melletti vegyesteriilet, amely a teriilet legnagyobb

tombje.

Ezek utan lehetne kialakitani a sétanyt és a kozparkot, igy elkeriilve a hasznaldok és épitdk
kozotti konfliktust. Ezzel parhuzamosan kiépiilhetne a sétany és a parkmenti tobbségében

irodafunkcioju teriilet, amely ndvelné a napkdzbeni hasznal6i szamot.

Az 6todik €s hatodik litem megépitése csak lakofunkciot adna a teriiletnek, ezzel néne az
egésznapos hasznaloi szam is. Illetve a vasuton tilra is ajanlok tovabbi iroda/lakofunkcio
elhelyezését, hogy a kozlekedési csomopont teljesmértékben ki legyen hasznalva (18.

melléklet).

Megvizsgaltam a tervezett beépités alapjan, hogy milyen beépitésisiiriiség jon 1étre a
teriileten. re lehet szamitani. 26. abran lathatd a beépitésisiiriség a tervezési teriileten.
Tobbnyire 40-50% kozott alakul a beépités mértéke, amely Kecskemét belvarosara
jellemzének mondhat641. A legnagyobb mértéket a bevasarlofunkcioji teriilet mutatja

72%-kal.

41 Kecskemét MJV Megalapozo vizsgalat 2014
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26. abra: Tervezett beépités beépitési stiriisége
Forras: Sajat szerkesztés

A véros jelenleg a dokumentumaiban nem haszndlja a szintteriileti mutatét, igy nem
tudtam az értékeimet 0sszehasonlitani a telepiilés 0sszességével. A legsiiriibb teriileteken
2,4-2,7 kozott van az érték. Ezzel A lakofunkcidju teriiletek 1-1,1 kozott mozognak. A
legalacsonyabb értéket a bevasarlofunkcidju rész adja, amely 0,7. Igy megallapithato,
hogy a legnagyobb értékek éppen meghaladjak a telepiiléskdzpont hatarat, igy kdzpontiba

soroland6. Azonban egyik teriilet sem éri el a nagyvarosias lakoteriilet maximalis hatarat,

igy kisvarosias teriilet marad (19. melléklet).

A tervezett teriilethez készitettem becsiiléseket is. Osszesen kb. 1500 0j helyiség/lakas
épiilne meg a teriileten. Ebb6él 770 db iroda és 680 db lakas. Ezekben kb. 3700

hasznald/lakéra lehet szdmitani. Iroda és lakés terén 1700-1700 £6, mig a kereskedelem

@

szolgéltatés teriiletén 300 fovel kalkulaltam (4. tdblazat).

Becsiilt lakas! | Becsiilt lako és
helyiség szam | hasznaloi szam
Iroda 770 db 1700 fo
Lakas 680 db 1700 fa
Kereskedelem &s 50 db 300 f6
szolgaltatas
Osszesen 1500 db 3700 fo

4. Tablazat: Becsiilet lakas/helyiség és lako/hasznaloi szam
Forras: Sajat szerkesztés
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8.1. Telepiilésszerkezeti terv modositasa

A fentebb bemutatott koncepcio térbeli biztositasanak feltétele a Telepiilésszerkezeti
Terv modositasa. Dolgozatomban a varos jelenleg érvényben 1évé telepiilés szerkezeti

tevét vettem alapul (27. abra)

1o 50
JELMAGYARAZAT
® KISVAROSI LAKOTERCLET
@ Tr L.ESKOZPONTI VEGYTS

Kb-ket (FAS TER)
Kb-Kth (BURKOLI KOZIER) |
Kb-Kf (KULALAS- FEILESZIES)
Kiu ]il ZUT

52

0 3 . :
TERVEZESI TERULET 1IATARA

TSZT modositasi javaslat

u...,.@ Kecskemér alsé vasatallomas és
i kmyekének diraclesadse
Hallgaté: 3éres Krisztian
Konzulens: Katsis Isrvan

27. abra: TSZT médositasi javaslat

Forras: Sajat szerkesztés

A fokuszteriileten a legnagyobb teriiletfelhasznalasi besoroldsa a Gksz, amely a teriilet
42,2%-4at adja. Emellett még jelentds Kou és a Kok, tehat a kozutak és a vasuti teriiletek,
elébbi 18,3% utdbbi 26,2%-4at adja a teriiletnek. Ezekbdl is latszik, hogy a teriilet egy kis
része Lke (5,8%) besorolasu. Azonban a legkisebb aranyt a zoldfeliiletek kapjak teriileten.
A Tszt-bdl is jol latszik, hogy jelenleg inkabb ipari, kereskedelmi szolgaltatd funkcio
folyhat a teriileten (28. abra).

A telepiilésszerkezeti terv modositdsaval a legnagyobb valtozas a Gksz besoroldsban
torténne, hiszen a tervezett teriiletrél ez a besorolas teljesen eltiint. Ennek oka, hogy a
varoskézponthoz kozel egy kozlekedési hub-nél nincs sziikség erre a besoroldsra. A
vasuti teriiletek mértékét is csokkentettem, amely 19,5%-kal zsugorodik az eredeti
aranyhoz képest. Ennek oka, hogy a vasutdllomds, mar nem ipari rakodd szereppel
miikodne tovabb. Az legnagyobb besorolasi ndvekedés a Vt besorolas érte el, ezzel a Vt

a legnagyobb aranyt besorolas 32,5%-kal. Az élhet6ség szempontjabdl a kialakitando
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zoldfeliileteket is sokkal noveltem az eredeti allapothoz képest. Az uthalozathoz kis

mértékben nytltam hozza, igy annak az aranya minimalisan valtozott (27., 28. abra).

Jelenlegi TSZT alapjan a tervezési teriilet Modositott TSZT alapjan a tervezés: teriilet

0.0%

4.3%
3.7%

Diagramterilet |2%

6.1%

6.7%

18.5%
18.3%

0.5%

wGhaz Wt mlke =Zkp = Kiu = Kék wGhksz Wi wlke =Zkp = Kou =Kok - Kb-Kif - Kb-Kib [ Kb-Kf

28. abra: Tszt modositas teriileti aranyainak valtozadsa
Forras: Sajat szerkesztés

A fejlesztési teriilet nagy részét érintette a Tszt modositas, hiszen e teriilet teljesen 1j
szerepet kap. Kevés megmaradod teriiletek koziil a Lk és déli részen megtalalhatdo Vt

tertilet kertil kibovitésre.

A diplomadolgozat célkitlizései is jol tiikkroz6dik a Tszt modositasban is, miképpen a
varost szeretném elvinni a vasuthoz. Ennek akaratat a Tszt modositasban is szerettem

volna érzékeltetni.
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8.2. Egyszeriisitett Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
terv

mor

A diplomadolgozat tervezési teriiletére elkészitettem az Egyszeriisitett Epitési
Szabalyzatot és a Szabalyozasi koncepciot, amelyek a mellékletekben kaptak helyet. Ezen
modszerekkel is szerettem volna a koncepcidban és a  célkitiizésekben

megfogalmazottakat tiikkrozni, hogy hosszutavon is élhetd telepiilésrész alakulhasson ki a

teriileten (29. abra).

21. Melléklet

lre_s =0
JELMAGYARAZAT
O SZABALYQOZASI VONAL
1 QVEZET [TATAR
O FPITEST VONAT.
y D70

1 MK ELTERESSEL
S7A OTT FPITESI VONAL
O KOZ ELOL EL NEM ZARHATO
KAP RO
TERVEZ] LOGL. 1
TERVEZI REKPARUT

MELLEKUT .
TERVEZESI TERULET HATARA

—

Szabalyozasi koncepcio

) N
I y
i [
I Vt-8657
i i
I I
i

" 1,(3 Keeskemét alsé vasitilloms és
T kimyckének diraclesaicse
Hallgaté: Béres Kristidn

Konzulens:  Korsis Tstvin

29. dbra: Szabdlyozasi koncepcio
Forras: Sajat szerkesztés
Az épitési szabédlyzat Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

33/2015. (XI1.17.) onkorméanyzati rendelete Kecskemét Megyei Jogn Varos Helyi Epitési

Szabalyzatarol alapjan késziilt el (27. abra).

Az Kecskemét Megyei Jogn Véros Helyi Epitési Szabélyzataban talalhaté vonatkozo

fejezetek tervnek megfelel6 modositasai az alabbiak.

63



ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
Altalanos rendelkezés

1.§

A rendelet hatalya Kecskemét Megyei Jogu Varos (a tovabbiakban: varos) kozigazgatasi
teriiletének a Halasi ut- Kossuth korat- Szegedi Gt- Vasut utca a Szabalyozasi terven
., Szabalyozas teriileti hatalya” jelolés altal kijelolt teriiletre megvaldsulo telekalakitasra,

épitési tevékenységre, rendeltetés modositasra terjed ki.
I. Altaldnos kovetelmények
1. Epitési ovezetek, ovezetek, ovezeti jel

3.§

A varos kozigazgatasi teriilete 5 tablazat szerinti Szabalyozasi Terven az Ovezeti jel

szerint teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolodik.

4.8

Az Ovezeti jel beépitésre szant teriileten betlijelbdl és az 5 tablazat szerinti szamjelekbdl,

beépitésre nem szant teriileten betlijelbdl all.
2. Rajzi elemek
5.8
(1) A Szabalyozasi Terv kotelezd szabalyozasi eleme
a) a szabdlyozdasi vonal,

b) a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet hatara, mely kiilon jelolés nélkiil

egyben Ovezethatar is,

¢) az ovezethatar,

d) az ovezeti jel,

e) az épitési vonal,

1) az épitési hely,

g) a védoteriilet és védotavolsag és

h) az ut tavlati kialakitasa céljara fenntartott, be nem épitheto telekrész.

1) 2kotelezo telekhatar
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J) 3telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriilet.
(2) Minden egy¢éb rajzi elem tajékoztato jellegii.
4. Telekalakitas
7. 85

(1)6 A legkisebb kialakithat6 telekméreteket az egyes Ovezetek, épitési dvezetek eldirdsai

¢és beépitésre szant teriileten a 5 tdblazat, hatarozza meg.
7/A. §

(3) A beépitésre szant teriiletek belsejének feltarasara a Szabalyozési Tervben jelolt
utakon kiviil Gjabb kiszolgald koz- vagy kozforgalom eldl el nem zarhatd maganutak

létesithetok. A kialakithato legkisebb ttszélesség
5. A beépités feltételei
8. 8§19
(1) Beépitheto a telek, amely

a) 20az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szold 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 33. §-a szerinti feltételeknek

megfelel
8. Zoldfeliileti eléirasok

11. §
(2)37 Kornyezetrendezési tervet kell késziteni
a) beépitésre szant teriileten a haromnal tobb rendeltetési egységet magaban foglald
beépités esetén,
d) minden beépités esetén
da) vegyes teriileten,
db) gazdasagi teriileten,

(7)42 Fakivagas esetén potlasként a kivagando fa torzskorméretének 20%-kal megnovelt
keriiletével megegyezd Osszkeriiletli facsemetét kell iiltetni a pdtlando fa fajtaja, mérete
¢s helye meghatarozasaval, kornyezetrendezési terv alapjan, a (7a) bekezdés szerinti

kivételekkel.

(11)47 A négy személygépkocsi, egy tehergépkocsindl vagy egy autdbusznal nagyobb

befogaddképességli felszini varakozo helyet fasitani kell. A varakozohely feliiletének
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arnyékolasat biztositd fasitdst minden megkezdett négy személygépkocsi vagy
tehergépkocsi vagy egy autobusz utan egy nagy lombkoronat neveld, kornyezettiird,
legalabb kétszer iskolazott lombhullato fa telepitésével €s fenntartasaval kell megoldani,
faegyedenként legalabb 1,5 méter széles és legalabb 2,25 m2 nagysagu zoldfeliilet és
ontozési lehetdség biztositasaval. A felszini gépjarmii varakozohely zoldfeliilete és

fasitasa beszamithato a telek kotelezéen el6irt zoldfeliiletébe és fasitottsagaba.

(12)52 A telekre eldirt legkisebb zoldfeliilet legfeljebb 50%-at lehet zoldtetOként vagy

vizfeliiletként kialakitani.
13. Kozteriiletek eloirasai
17. §

(3) Kozteriileten 6nallo épitményt, koztéri alkotast, koztargyat és egyéb kozérdekii
mitargyat elsdsorban ndvénytelepitéssel, kornyezetrendezesi terv alapjan kornyezetébe

harmonikusan illesztett modon kell elhelyezni.
V. Koézmii kovetelmények
32.§
(1)96 A kozmiivek kozcélu haldzatai és 1étesitményei
a) kozteriileten,
b) kozlekedési, kozmii és hirkozlési teriileten vagy
¢) kozforgalom szamara megnyitott magdniiton

helyezhetdk el.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
I. A beépitésre szant épitési ovezetek részletes eléirasai
27. Lakodteriiletek
41. §

(1) Az Lk jelt teriileten meglévo épiilet atalakitasaval, ujjaépitésével, tetdtérbeépitésével
vagy bovitésével 1j rendeltetési egység 20 m2 zoldfeliilet biztositasa mellett alakithato
Ki.

(3b) Amennyiben az épitési telek legalabb 900 m2 nagysagu vagy saroktelek, és méretei,
alakzata vagy beépitési modja indokolja és lehetdvé teszi, tdmogatd telepiilésképi
vélemény vagy szakmai konzultaci6 alapjan a (3) és (3a) bekezdésben foglaltaktol el lehet
térni.

28. Vegyes teriiletek
42.§

(1) A Vt jelt telepiiléskdzpont vegyes teriileten a telek épiilet és burkolt feliilet altal el
nem foglalt szabad teriiletét egybefiiggd, rendezett zoldfeliiletként kell kialakitani és

fenntartani.

(2) Vt-8559 jeli teriileteken a legmagasabb épiiletmagassag 20 méter, ha ezt elézetes

vizsgalatokkal alatdmasztjak, hogy a varoslatképét nem zavarja meg.

(7)135 A Vtjeli 6vezetekben, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke eléri
az 50 %-ot, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %.

30. Kiilonleges teriiletek
44. §

(5) K-Kozl jeli kiilonleges kozlekedési célu teriileten a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd és szallds, tovabba ezen
¢épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 €s a személyzet szdmara szolgalo lakas helyezhetd

el legfeljebb 40 % telekbeépitettséggel
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32. Zoldteriiletek
48. §
(1) Zoldteriileten

a) gyvalogos kozlekedest, célforgalmu geépjarmii megkozelitést, parkolast biztosito

burkolat,

b) pihenést és testedzést szolgadlo épitmény, pihendhely, tornapalya, gyermekjdtszotér,
c) vendéglato épiilet legfeljebb a teriilet 3 %-aig,

d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

helyezhet? el.

(1)161 A Zkp jelti kozpark dvezet az altalanos szintii zoldfeliileti ellatas teriilete, ahol az
OTEK 27. §-aban foglaltaktol eltéréen a legnagyobb beépithetdség 3%, a legkisebb

zoldfeliilet 75 %, melyet ndvénytelepitéssel, a kozcéloknak megfeleléen kell kialakitani.

(2)162 A Zkk jelt kozkert dvezet, lakoteriileti szintli zoldteriileti ellatas dvezete, amely
egy-egy lakotomb, lakoteriileti egység kozosségi zoldfeliilete. Az dvezetben pihendhely,
jatszohely, passziv pihenést szolgald kerti berendezés, koztéri berendezés, lakotertileti
szintll 1étesitményei, tornapalya létesitményei helyezhetdk el, de nem helyezhetd el nem
a teriilet hasznalatdbodl jelentkezd igény kiszolgalasat biztositd egyéb é€pitmény. A
megengedett legnagyobb beépithet6ség 3%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 65%, melyet

novénytelepitéssel a kozcéloknak megfelelden kell kialakitani.

Ovezeti jel |Telek teriilet| Beépitési mod |Max. beépithetéség | Max. épiiletmagassag

K-Kozl-2155|  450m2 | Szabadon dllo

Kb-Ktf - - - -
Kb-Kf - - - -
Kb-Ktb - - - -
Kou - - - -
Kok - - - -

5.Tablazat: Tervezett beépités Ovezeti jelei
Forrés: Sajat szerkesztés
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9. Osszegzés

A diplomamunkamban Kecskemét also vasutallomassal és kornyékével foglalkoztam,
amely elhelyezkedése és lehetOségeihez képest méltatlan allapotban van. A kecskeméti
fotér egyiittestdl 1,5 km-re a Kossuth varosrész déli részén talalhato, a Kossuth korut (5-
0s fout, amelyet a helyiek Nagykorutként ismernek) és a Halasi ut (541-es fout)
talalkozasanal helyezkedik el. A teriilet egyik legnagyobb értéke a Kecskemét also
vasutallomas megléte és miikodése, amely jelenleg egy leromlo teriilet kozepén talalhato.
Minden telepiilési dokumentum egyetért abban, hogy ez a teriilet egy alulhasznositott
barnamez0s teriilet, amely komoly tarsadalmi romlés tjara keriilt. A teriileten elindult

egy gettdsodasi folyamat, amely tobbszori kisebb beavatkozas ardn sem sziint meg.

A problémaék és hidnyossagok utan, a teriilet elnyeit is felkutattam. Az itt rejld értékek
koziil a Sertéshizlalok Gézmalma és a Zwack lizem muzeuma jelentds vonzo tényezdje
lehet a teriiletnek. Emellett a mar fent emlitett kozlekedési adottsagok mutatjak a tertilet

fontossagat.

A fent felsorolt értékek és problémak alapjan készitettem egy célrendszert, amely a teriilet
tervezésénél fontos szerepet jatszott. Ezek alapjan megfogalmaztam egy koncepciot,
valamint kdrnyezet alakitdsi javaslatot is tettem. A terv alapvetd célja az, hogy a vasttat
ujra a varosba csatolja, ahogy ezt a 19. szazadban is gondoltak. A varosbol a Batthyany
utcara tervezett sétdnyra kapcsolodva egy gyalogos sétanyt terveztem a vasutallomasig.
Ez sétany egy varosi parkka szélesedik ki a vasutallomas el6tt, hiszen ez jelenleg egy
parkhidnyos teriilet. Ezzel parhuzamosan egy kerékparutat terveztem, hogy a véaros
kozpontja €s a vastutallomas kdzott minél gyorsabb €s fenntarthatobb legyen a kozlekedés.
A vasut Gjra ¢élesztésével nem csak az ingadzokat, hanem a belteriileten beliil ¢éldket is
kiszolgalnam, hiszen szdmos helyen meg tud allni a vonat, igy csokkentve a belvaros
forgalmat. A vasut mellé egy kisebb buszpalyaudvart almodtam meg, amelybdl a

tavolabbi varosrészekbe lehetne eljutni.

A fejlesztési teriilet nagy részén keretes beépitést alkalmaztam, hiszen tobb forgalmas
zajos vonalas infrastruktara talalkozasanal helyezkedik el a teriilet. Emellett fontosnak
tartottam az itt €10k szdmara a privat zold igénytiket és a kellemes lakokornyezetet. EQy
kozlekedési csomopont esetében fontos, hogy lehetdséget nyujtson a kikapcsolodasra és
az id6toltésre. Szamos ilyen funkciot helyeztem a kozlekedési hub tertiletére és a teriileten

helyett kapott egy bevasarlofunkcidju épiilet is.

Osszességében egy kompakt, helyi identitast erdsitd, reziliens és fenntarthaté mobilitasra

alapul6 varosrészt szerettem volna kialakitani.
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a diplomadolgozat nyilvdnos hozzaférésérdl és eredetiségérdl

A hallgatd neve: Béres Krisztian
A Hallgatd Neptun kodja: EWHOOL
A dolgozat cime: Kecskemét alsé vasutdllomas és kornyékének

Ujraélesztése

»Régen a vasutat vitték a varoshoz, most a varost
visszik a vasuthoz”

A megjelenés éve: 2024

A konzulens intézetének neve: Tajépitészeti, Teleplléstervezési és Diszkerti _ Intézet

A konzulens tanszékének a neve: Telepiilésépitészeti és Teleptilési Z6ldinfrastruktira
Tanszék

Kijelentem, hogy az altalam benyujtott diplomadolgozat egyéni, eredeti jelleg(, sajat szellemi
alkotasom. Azon részeket, melyeket mds szerz6k munkajabol vettem at, egyértelmiien
megjeldltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem.

Ha a fenti nyilatkozattal valétlant dllitottam, tudomasul veszem, hogy a zdrdvizsga-bizottsag a
zarovizsgdbol kizar és a zardvizsgat csak Uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és nyomtatasat
engedélyezem.

Tudomdsul wveszem, hogy az Adltalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotds
felhasznéldsdra, hasznositdsdra a Magyar Agrar- és Elettudomadnyi Egyetermn mindenkori
szellemitulajdon-kezelési szabdlyzataban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomésul veszem, hogy dolgozatom elektronikus valtozata feltéltésre keriil a Magyar Agrar-
és Elettudomanyi Egyetem MATER Hallgatéi Dolgozatok repozitoriumaba. Tudomdsul veszem,
hogy a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kvetGen

- titkositasra engedélyezett dolgozat a benyUjtdsatdl szémitott 5 év eltelte utdn
nyilvanosan elérhetd és kereshetd lesz az Egyetem MATER Hallgatéi Dolgozatok
repozitoriumdban.

Kelt: 2024 év 11 ho 12 nap

15&\9"{ k-‘\'q‘\ﬁy(

Hallgato alairdsa
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Béres Krisztian (hallgaté Neptun azonositéja: EWHOOL) konzulenseként nyilatkozom arrdl,

hogy a zarddelgozatot/szakdelgezatet/diplomadolgozatot/portféliét! attekintettem, a

hallgatét azirodalmi forrasok korrekt kezelésének kévetelményeirdl, jogi és etikai szabalyairdl
tdjékoztattam.

A zarddolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portfélidt a zardvizsgan térténd
védésre javaslom / nem javaslom?,
A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*3

Kelt: _ 2024 év 11 ho 04 nap

Wty bl

belsé konzulens

1 A megfelel8 dolgozattipus meghagyasa mellett a tdbbi tipus torlendd.
2 A megfeleld alahtzando.
3 A megfeleld alahtzando.

74



