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1. Bevezetés

Témavalasztas, teriilet lehatarolasa, célkitiizés

Gimnazista éveim mindennapjait toltéttem Esztergomban, akkor még nem is sejtve,
mennyi kincset rejt magéaban ez a varos. Egyetemistaként egyre inkébb visszahuzott a szivem
vidékre, ezért szamos feladat vizsgalati helyszineként valasztottam sziilofalumat Kesztolcot,
vagy szeretett varosomat, Esztergomot. Diplomahelyszinem kivalasztasa is hasonld elvek
szerint tortént, ezért maradtam a gyokereknél €s Esztergom egy kis szegletét hataroltam le,
mint diplomatervezési teriilet. A lehatarolads sordn iligyeltem arra, hogy sok szempontbodl
vizsgalhato legyen, akadjon benne értéket 6rz6 és problémas teriilet is, mely kihivast jelenthet

a tervezés soran.

A diplomaterv pontosabb lehatarolasa a Kis- Duna mentére esik, ahol harom
fokuszpont keriilt kijelolésre. A harom fokuszpont, harom kiillonboz6 teriilet sajatos
problémai és értékei keriilnek teritékre. Kiilonleges benniik az, hogy ezen a linearis vonalon
mindegyik teriilet mas telepiilésszerkezeti problémat vet fel, mégis egy sikon mozognak.
Teriiletemet az  alabbiak szerint lehet

kategorizalni: 47\ o

1. telepiiléskozpont = =——

revitalizacioja

2. Kis- Duna sétany ¢s
kozosségi terek rehabiliticioja =
3. korabbi Labor o
Miiszeripari Miivek teriiletének /

revitalizacidja P2

1. abra Teriileti beavatkozdas helyszinei
Tervezésem soran a harom teriiletre

kiilon koncepcioterv késziil, ami a jelenlegi adottsagaikat figyelembe véve erdsit ra kedvezd
tulajdonsagaikra és tovabbi javaslatokkal teszi élhetébbé és szerethetobbé a teriiletek. Végiil
pedig a ,,Labor” teriiletének részletesebb tijragondolasa kap nagyobb hangstlyt, mely konkrét
elképzeléseket allit fel a korabbi ipari teriilet Gj, élhetd alkdzponti kialakitasara. Mindemellett
célom, hogy egy olyan kozosségi teret is létrehozzak mely értéket képvisel €s szint visz az

egész varos ¢letébe.



2. Telepiilés bemutatasa, torténeti attekintés

Esztergom, Magyarorszag egyik legdsibb varosa, gazdag torténelmi, vallasi és kulturalis
orokséggel rendelkezik. Foldrajzi elhelyezkedése révén mindig is meghatarozo szerepet jatszott
a Karpat-medencében. A varos a Dunakanyar nyugati bejaratanal taldlhato, a Garam
torkolataval szemben, egy sziklas magaslaton, amely kivalo stratégiai helyet biztositott a
kornyékbeli vizi és szarazfoldi Gitvonalak ellendrzésére. Az itt elhelyezked? telepiilés kdzponti
szerepét mar kordn biztositotta foldrajzi adottsdga, amely kedvezett a gazdalkodasnak, a
kereskedelemnek és az épitkezéshez sziikséges anyagok beszerzésének is. Ennek kdszonhetden
Esztergom mar a korai idokben, az europai kereskedelmi halozat részeként, fontos gazdasagi

kozpontta valt. (Bészéné et. all., 2011.)

A varos torténete egészen a Kr. e. 1. szazadig nyulik vissza, amikor a keltdk mar
telepiiléskozpontot hoztak létre a Varhegyen. A honfoglalast kdvetéen Esztergom gyorsan
kiemelkedett a magyarsag egyik legfontosabb fejedelmi kozpontjava, ahol a helyi vezetdk és a
torzsek gyakran megfordultak. A varos igazi virdgzéasa a 11. szazadban kezd6dott, amikor 1.
Szent Istvan kiraly megalapitotta az érsekséget, €s itt koronaztdk meg, igy Esztergom a magyar

kereszténység bolcsdjévé valt. (Bészéné et. all., 2011.)

Ebben az idszakban alakult ki Esztergom Kiralyi varosrésze is, amely a mai belvéaros
elédjének tekinthetd. Géza fejedelem alapitotta 972 koriil, a fontos észak-déli kereskedelmi
utak taladlkozasanal. Ezt a teriiletet a kiraly birtokolta, mig az északra fekvd Vizivaros az érsek
tulajdona volt. A vérost falak dvezték, és kiilvarosok, mint Kovacsi, Ormény, Szentistvan és
masok helyezkedtek el a falakon kiviil. A varosban miikdott az orszag elsd pénzverdéje, és itt

tartottak a varosi piacot is. (Meggyes, 2006.)

Esztergom torténelmét tobb pusztitas és jjaépités formalta. A tatarjaras 1241-1242-ben
jelentds pusztitast okozott Esztergomban, amikor a véros és kiilvarosai elpusztultak. Az
ujjaépitést kovetden Esztergom jelentdsége, bar megmaradt, a fovaros szerepe ekkor mar
Budara helyez6dott at. Az jabb viharos korszakok, mint a torok hodoltsadg ideje, Gjabb
megprobaltatasokat hoztak: a varos kozépkori épiileteinek tobbsége elpusztult. A torokok
kitizése utan, a 18. szdzadban kezdddott el a varos jjaépitése, €s négy onallo telepiilés, koztiik
a mai belvarost koriilvevé varosrészek, fokozatosan egyesiiltek. Az 1708-ban visszanyert
szabad kirdlyi véaros rang és gazdasagi jogok, valamint a varos fejlédésének tamogatasa

meghozta a kivant eredményeket. (Meggyes, 2006.)



A reformkor soran az érsekség visszakeriilt Esztergomba, koszonhetéen Rudnay Sandor
varos monumentalis épitkezési programja, amelynek keretében megépiilt a Bazilika, a Szent
Anna templom, a Bibliotéka és a Fiirdd Szalloda. Az évtizedek folyaman a véaros gazdasagi
helyzete fokozatosan javult, és a vasttvonalak, valamint a Méria Valéria hid révén tovabb
novekedett Esztergom kereskedelmi jelentdsége. A vasutvonal kiépitése 1895-re elkésziilt, és a
varos fontos kozlekedési csomoponttd valt, mig a Maria Valéria hid, amely Esztergomot
Osszekapcsolta a szomszédos Parkdnnyal, szimbolizalta a két orszdg kozotti szoros

kapcsolatokat. (Meggyes, 2006.)

Esztergom Kirdlyi varosrésze, amely a varos torténelmi magjat képezi, a varos bels6
teriiletére 6sszpontosul, és a kozépkori varos szerkezeti elemeit Orzi. A kirdlyi varosrész foként
a Varhegy kornyékére koncentralddik, ahol a varos legfontosabb épitészeti és vallasi kdzpontjai
talalhatok, mint a Bazilika, a Var ¢és a Kirdlyi Palota romjai. Az alabbiakban részletezem a
Kiralyi varosrész korbehatéarolasat, figyelembe véve a torténelmi és foldrajzi hatarokat. Eszaki
hatara a Vizivaros felé nyulik, amely az érsek tulajdondban allt, és amely a Dundhoz kozel
fekiidt. A Kiralyi varosrész nyugati hatdra a sziklas Varhegy teriilete, amely a legfontosabb
erdditményt és védelmi pontot adta Esztergomnak. A Var teriilete kiemelkedett a varos
torténelmi és vallasi életében, hiszen itt taldlhatdo a Bazilika, amely Magyarorszag egyik
legnagyobb temploma. A varosrésztdl délre, a régi Kovacsi, Ormény és Szentistvan kiilvarosok
helyezkedtek el, amelyek egykor a varos falain kiviil, de mégis kozel voltak a kdézponti
teriiletekhez. Ma ezek az egyesiilt varosrészek a belvaros szerves részeive valtak, de egykor
onallo telepiilések voltak. A keleti oldal hatarat a Kossuth Lajos utca és a Széchenyi tér
jelentette, amelyek a varos kozponti kozlekedési és kereskedelmi Utvonalai voltak. Ezen a
teriileten zajlottak a legfontosabb varosi események és piacok is, mivel itt volt a varos

pénzverdéje, és itt tartottak a varosi piacokat. (Meggyes, 2006.)

A Kiralyi varosrész tehat a Varhegy, a Vizivaros €s a kozvetlen kdrnyezo telepiilések
teriiletét oOlelte fel, amely az évszdzadok sordan a varos politikai, vallasi és gazdasagi
kozpontjaként szolgalt. Ezen bels6 teriilet koriil a varos falai helyezkedtek el, amelyek a
kiilvarosoktdl valasztottak el a kdzpontot. Korabbi torténelmi térképek vizsgalatabol késziilt

abrak alapjan jol lathaté hogyan fejlodott a varos az évszazadok alatt. Az épitett kornyezet



aranya megnovekedett, a foldek miivelésére nagyobb hangsulyt fektettek, illetve a Primas sziget

és a Kiralyi varosrészt dsszekottetésiil szolgalo hid is megépiilt.

1783

1841

1941

2. abra Katonai térképek vizsgadlata

A 20. szazad sordn, kiilonosen az 1960-as években, Esztergom belvarosanak északi
részét lebontottak, és modern épiiletekkel valtottak fel a régi hazakat. Azota a véros
folyamatos atalakuldson ment keresztiil, de a varosképet tovabbra is meghatarozzak a
torténelmi és miiemléki épiiletek, amelyek turistak millidit vonzzak évrol évre. (Boszéné et.

all., 2011.)

10



3. Tervi elézmények
Telepiiléstejlesztési Koncepciod
A varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja a 2015-2023-as idészakra hatarozza meg

Esztergom fejlodési iranyait, miszerint a telepiilés jovoképe:

’

., Esztergom torténeti fovarossa kivan valni’
Esztergom a jovokép elérése érdekében az alabbi stratégiai célok teljesitését kivanja elérni:

- gazdasagi helyzet megoOrzése
- hagyomanyait 6rz6, megujulni képes tarsadalom idedjanak megteremtése
- ¢épitett kornyezet magas szintli elvarasainak valé megteremtése

- természeti kornyezet szerepének felismerése

Minden stratégiai cél, tovabbi négy részcélt tartalmaz, illetve horizontalis

célmeghatarozasként jelenik meg:

- értékorzés
- kozosségépités

- tavlatos gondolkodas

A fejlesztési célok nem minden esetben hiizhatoak ré az egész telepiilésre, hiszen kiilonb6z6
viszonyok ¢€s adottsagok jellemzik egyes részeket. Ezért a telepiilés 13 telepiilésrészre lett

bontva, miszerint a tervezési teriiletem egészét a Kiralyi varosrészhez soroljak.

A Célfa- dbran feltiintetett stratégiai célok mindegyike érvényes a Kirdlyi varosrészre, amit
egy nagy Osszefiiggd tablazatbol lehet kiolvasni. Kivétel ez aldl az arvizvédelemre vonatkozo
célmeghatarozasok, melyek csak akkor relevansak, ha a déli és a Vizivarosi részben valoban

elharul az arvizi veszélyforras.

Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

A varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja a Telepiilésfejlesztési Koncepcidban
meghatarozott célokat konkrétabb varosrészekre bontja le. A stratégia 55 tematikus célt
hataroz meg, melyeket 6 akcioteriilet szerint bont szét. Az akcioteriiletek koziil, kettd

kozvetlen érinti a tervezési teriiletet.

Varoskozpont rehabilitacio
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Az akcioteriilet a Kiralyi varosrész északi harmadat hatarolja le. A torténelmi belvaros magja,
ahol lako és intézményi funkciok egyardnt megtalalhatoak. A stratégia az alabbi célokat

hatarozza meg az akcioteriiletre:

e FElhanyagolt belvarosi utcék rendbe tétele, megujitasa

e Leromlott allapotud, funkcid nélkiili épiiletek, teriiletek felajitasa

o Kozosségi, szabadidds szinterek kialakitasa

e Varoskozpont funkcidinak megerdsitése

o Kozmiivelddés szintereinek kialakitasa és mindségi fejlesztése

e Vallasi turizmusra €piild turisztikai fejlesztések

e A turizmusra is épit0 szolgaltatasok, latvanyossagok fejlesztése

o Kulturdlis, turisztikai és szabadidds programkinalat bovitése

e Barnamezds teriiletek gazdasagi célu hasznositasa

o Kis- és kozépvallalkozasok helyzetbe hozasa

e Meglévd torténelmi, vallasi, kulturalis miiemlékek latogathatova tétele
o Korszerd, iigyfélkdzpontu kozigazgatasi épiiletek kialakitasa

e Szabadidds kozosségi szinterek kialakitasa

e Barnamez0s teriiletek funkcioval valdo megtoltése

e A varosi turizmus alap infrastrukturalis feltételeinek megteremtése

e Virosi zoldfeliiletek rendbetétele

e Hasznalaton kiviili, funkcidvesztett épiiletek funkcidval valdé megtoltése
e Miemléki épiiletek turisztikai célu hasznositasa

e Megljulo energiaforrasok hasznalata a kozintézményekben

A megvalodsitani kivant fejlesztések célja, hogy a lakossag szdmadra is vonzo, élettel teli

belvarosi alakuljon ki, ahol a turistak egyarant szivesen tolti el a szabadidejét.
Esztergom — Duna part védelme ¢és fejlesztése

Az Esztergomi Duna part, a Primas- szigettdl nyugatra talalhato feltoltéstol, egészen
Bubéanatvolgyig az akcioteriilet része. A lehatarolt teriilet sokrétli, egyrészt szabadidds
tevékenységeknek ad otthont, masrészt arvizvédelmi szempontbol igen fontos szerepet tolt

be. Az akciodteriileten az alabbi tematikus célok megvalositasat szorgalmazza a stratégia:

e A Duna part vonzobba tétele, turisztikai potencialjanak jobb kihasznalasa

e Leromlott allapott, funkcid nélkiili épiiletek, teriiletek felajitasa
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o Kozdsségi, szabadidds szinterek kialakitasa

e Aktiv idOeltoltés és sportélet megerdsitése

e Szabadidds rendezvények tdmogatasa

o Kozmiivelddés szintereinek kialakitasa és mindségi fejlesztése
e A turizmusra is épit0 szolgaltatasok, latvanyossagok fejlesztése
o Turisztikai attrakciok fizikai 6sszekotése

e Szabadidé és sport turizmus fejlesztése

e Vizi elérhetdség turisztikai hasznositasa

e Kulturalis, turisztikai és szabadidds programkinalat bovitése

e Barnamez0s teriiletek gazdasagi célu hasznositasa

o Kis- és kdzépvallalkozasok helyzetbe hozasa

e A varos arvizvédelmének megoldasa

e Szabadidds kozdsségi szinterek kialakitasa

e A varosi turizmus alap infrastrukturalis feltételeinek megteremtése
e Virosi zoldfeliiletek rendbetétele

e Miemléki épiiletek turisztikai céltu hasznositasa

o Kerékpar uthalozat bovitése

e Vizi kozlekedési infrastruktara fejlesztése

e Megljulo energiaforrasok hasznalata a kozintézményekben

A Duna adta lehetdségek jobb kihasznalasat célozzak meg a felsorolt elemek, azonban a varos
arvizvédelmi felkésziiltsége nem megfelelden megoldott. Ennek feloldasa érdekében a

munkalatok mar megkezdddtek.

Osszefoglalva, az ITS nem hatdroz meg konkrét fejlesztési lehetéségeket a tervezési teriiletre,
kizarolag egy lehetséges helyszinnek tiinteti fel a volt Labor MIM teriiletét, mint Esztergomi

Sportkdzpont és 1étesitményeinek elhelyezésére alkalmas teriilet.

Telepiilésszerkezeti Terv

Esztergom Telepiilésszerkezeti terve meghatarozza a varos teriiletfelhasznalasi modjat, a
korlatozasokkal és védelemmel érintett teriileteket €s nyomvonalas elemeket, objektumokat.
Az egész lehatarolt teriilet jelentds részén telepiiléskozponti teriiletet jeldl ki a terv. Beépitésre
nem szant teriiletek koziil a Por Antal teret tovabbra is kozkertként tiinteti fel, azonban tovabbi
zoldfeliiletre nem tesz javaslatot. Szembetiind, hogy hatalmas parkolofeliileteknek enged at

tovabbi értékes teriileteket, kozlekedés terén pedig a Szent Miklés gyalogos hidat
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megszélesiti a Szent Miklos utca felé és tovabbi gyalogoshidakkal koti 6ssze a Primas-
szigetet a Kis- Duna masik oldalaval. A szandék tisztan érthetd, hiszen valoban varos terekre

¢s kisebb utcakra nyit meg atkelési lehetdséget a szigetrdl a Kiralyi varosi részre.

3. dbra Telepiilésszerkezeti Terv (kivagat)

Helyi Epitési Szabalyzat — Szabéalyozasi Terv
Esztergom Helyi Epitési Szabalyzatat Esztergom Véros Onkormanyzat Képviselo- testiilete
20/2019. (XI.26.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

A vizsgalt teriilet épitési Gvezetei nem mutatnak valtozatossagot. Egyszeriien mindenhol
varoskozponti teriiletet ir eld, azonban olvashatdsag szempontjabol nehéz megérteni az Gvezeti
besorolas utan feltlintetett szamsort. A 21/2023. (VI.02.) 6nkorményzati rendelet 5. melléklete

tartalmazza az épitési 6vezeti kodok magyarazatanak tablazatait.
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4. abra Szabalyozasi Terv (kivagat)

Néhany példa a Szabalyozasi Tervben meghatarozott besorolasra:

, _ . Legkisebb )
Epitési | Teriletfel Beépitési Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
kialakithato
ovezet | hasznalas moéd beépithetdség | Zoldfeliilet | épililetmagassag
telektertilet
telepiilésk
Vi-
Ozpont zartsora 500 m2 80% 10% 125m
52827
tertilet
telepiilésk
Vt- szabadonallo
Ozpont 700m2 80% 10% 9,5m
13825 — telepszeri
tertilet

4. Vizsgalatok

Telepiilésszerkezeti kapcsolatok

Esztergom, Koméarom- Esztergom varmegye megyei jogll varosa 2022-t6l. A févarostol

kozel 50 km-re fekszik, a Budapesti Agglomeracio részének tekintik. A 28 000 lakossal biro

kozépvaros vonzaskorzete 50 telepiilésre terjed ki, illetve fontos hatarvarosi szerepet is betolt.

A Duna tuloldalan fekvd Parkannyal hataron ativeld agglomeracios térséget alkotnak.

Esztergom jelentdsen hozzajarul a térség munkaerdpiaci szerepével a gazdasaghoz.
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Az orszagos gyorsforgalmi haldzatahoz vald csatlakozas kozvetleniil még nem megoldott.
Esztergom regiondlis szerepén erdsen javitani fog, ha megépiil az M1- es autopalyaval

0sszekotd M100-as autont.

5. abra M100-as gyomvonala (forras: Ldazar Janos,
Facebook)

Kozlekedés

A tervezési teriiletemet egy kozlekedési csomoOpont kozvetleniil érinti, mely
elsdsorban a varoskdzpontot szolgalja ki. A jelz6lampas keresztezddés a Hévizi varosrészen
talalhato, melyen a 11-es masodrendii fo0t halad at, észak-déli iranyban. A féut a varostol, a
Dunakanyaron at ivel, egészen Budapestig, ahol a 10- es orszagos jelentdségii utba torkollik.
A csomopont nyugati oldalat erésitve, a Lérinc utca ad fontos atkapcsolasi lehetdséget, amin

keresztiil konnyti eljutni, a Maria Valéria hidon at, Parkanyig.

Hidak

Esztergom folyodparti fekvése miatt elengedhetetlen, hogy kozlekedési célu hidakkal
megoldott legyen az atjarhatosdg. A Kis- Dunan négy hid koti 6ssze a varosrészt a Primas-
szigettel. Kettd gépkocsiforgalom szamara is hasznalhat6 hid, a Bottyan és a Szent Erzsébet
hid. Illetve kettd gyalogos hid, északon a Kossuth, délebbre a Szent Miklos (Lépcsds) hid.
Helyiik nem véletleniil alakult igy, hiszen korabbi térképekbdl lathatjuk, hogy a torténeti

varosfal kapui, vagy rondellai mentén lettek elhelyezve. A Telepiilésszerkezeti Terv, tovabbi
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gyalogoshidakra ad javaslatot, mely azért kifogasolhatd, mert nem lehet alatdmasztani valodi
sziikségességiiket. A Primas- szigeten a hidf6térségek fogadotere nem megoldott, emellett

torténeti multtal sem lehet jelentdségiiket megmagyarazni.

A torténelem soran tobbszor elpusztitott, majd Gjjaépitett Maria Valéria hidat 2001-
ben adtak at a két varosnak €s orszagnak is egyben. Fontos kozuti kapcsolatot biztosit a két
telepiilés kozott, hiszen szorosan egyiittmiikddik a két varos egymadssal, melynek

o

elengedhetetlen része a konnyl atjarhatosag.

Gyalogos kozlekedés

Esztergom legfontosabb gyalogos tengelye a Kis- Duna sétany, mely a Vizivarostol,
egészen Taban varosrészig htzodik. Varosi jelentdségii, védett platanfasor kiséri végig a
jarokeldket, mely kedvezd hangulatot kelt a sétanyon haladva. A Kossuth hidtol egészen a
Bottyan hidig nincs kiemelve a gyalogos forgalomnak kijelolt hely, ezért kizardlag
engedélyhez kotott gépjarmiiforgalom veheti igénybe az utat, igy egy teljesen mas, korzos
térélményt nyujt. Masodik szakasz, a gaton huzodik, mellette gépkocsiforgalom halad, hiszen

itt lakohézak adjak a térfalat.

6. abra Kis- Duna sétany (sajat kép, 2024) 7. dbra Széchenyi- tér (sajat kép, 2024)
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A gyalogos kozlekedés mindenek felett elsdbbrendiiséget ¢lvez. Esztergom esetében
a jardak szépen kiépitettek, karbantartottak. Gyalogos atkeldhelyekkel megfelelden ellatott.
Kizarolag gyalogos terei, a Széchenyi tér, mely a varos fGtere, a Pottyos tér, mely a vele

szemben 1évo Hévizi varosrészben bljik meg.

Ko6zosségi kozlekedés

Esztergom esetében az autdbuszos kozosségi kozlekedés a dominans. Helyi és
helykozi jaratokkal megfelelden ellatott, hiszen kdzponti szerepet tolt be a kornyéken 1évo
kisebb varosok és kozségek szamara. 2020 nyaran elkésziilt az j buszpalyaudvar, mely a
vasutallomas mellett kapott helyet. Ezzel kialakult egy kozosségi kozlekedési intermodalis
csomoépont, ami altal a kotottpalyas kozlekedés elérhetobbé valt azok szamara is, akik nem
hasznalnak gépjarmiiveket. Ez azonban megkdvetelte, hogy a helykozi jaratok utvonala és
menetrendje is megvaltozzon. A helyi jaratok Utvonalat minimadlisan érintve, a Banomi
lakotelepig kozlekedik a legtobb helykozi jarat is, ami az oktatdsban résztvevd szereplok
helyzetét konnyiti meg elsdsorban, hiszen a legtavolabbi es6, Dobd Katalin Gimnazium is

elérhetdvé valik, nem csak helyi jaratokkal.

A vasuti kozlekedés Esztergom és Budapest, Nyugati palyaudvara kozott nyujt
kozvetlen kapcsolatot. Gyorsitott és zonazoé személyvonat kozlekedik mindkét iranyban, 30

percenként.

Vizi kozlekedés

A Duna tobb orszagot Osszekotd, fontos vizi kozlekedési kapcsolatot biztosit.
Esztergom abban a szerencsés helyzetben van, hogy Nagy- és Kis- Duna part is szegélyezi
hatarat. Mig az utobbin, kisebb csonakok laviroznak és majalis felvonulasokat tartanak,
minden majus 1-én, addig a nagy folyamon séta- és kirandulohajok fordulnak meg, illetve
kompkdozlekedés biztositott Esztergom és Parkany kozott. A Duna, éppen ezért nem csak
latvanyéaban igen értékes természeti csoda, hanem kozlekedési szempontbol is fontos szerepet

jatszik.
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8. dbra Majalis  felvonulas a  Kis- Dundn  (forras: 9. dbra Kis- Duna csonakkikotdi
https://www.szeretgom.hu/content/79333-zsufolasig-megtelt-a-kis- (sajat kép, 2024)
duna-felvonulokkal-ilyen-volt-a-lampionos-iden)

Az atfogd kozlekedésvizsgalati abra az 1. és a 2. melléletben olvashato.

T4ji és zoldfeliileti adottsagok

A természeti adottsagok €s a varos morfologidja nagyban meghatidrozza Esztergom
telepiilésképi adottsagait. Eszaknyugati iranybol a Duna, keletrdl pedig a Visegradi- és a Pilis
hegység szegélyezi. E két természetes tényezd kozé szorult varos, nagyon karakteres téri

viladgot alkot. A taji soksziniiség, Esztergom természeti tdjbeosztas helyzetén is visszakdszon.

Ennek kdszonhetden tobb tdj- €s természetvédelmi teriilet is érinti a varost. A
tajvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezetébe a telepiilés kozel
haromnegyede esik, melybe elsdsorban a beépitetlen hegyvidék és a Duna- parti teriiletrészek

esnek.

Natura 2000 halozat célja, hogy Eurdopan beliil talalhatd kotelezOen megdrizendd
természetes leldhely tipusok, allat- és novényfajok védelmet kapjanak. Két tipusa, a
Kiilonleges Madarvédelmi Teriiletek és a Kiilonleges Természetmegérzési Teriiletek is
érintik a varost. Esztergom teriiletét az alabbi Natura 2000 teriiletek érintik: Borzsony és
Visegradi- hegység kiilonleges madarvédelmi teriilet, Duna ¢€s artere jovahagyott kiemelt
jelentdségli természetmegdrzési teriilet, Pilis és Visegradi- hegység jovahagyott kiemelt

jelentdségli természetmegdrzési teriilet.

Duna- Ipoly Nemzeti Park, a varos teriiletének 43%-at teszi ki, ami a Park teriiletének
7%-a. Ebbe tartozik bele a Szamar- hegy — Vaskapu — Kis-Strazsa-hegy vonalatol, keletre esd

teriiletek, Pilisszentlélek teljes belteriiletével egyiitt.

19



Esztergom teriiletén 66 darab ex- lege védett forras talalhatd, ebbdl 5 darab a
belteriileten, melybe beletartozik a Mala- forras is. 125 darab ex- lege védett barlang, tovabba,

a varoskozponti belteriilettdl délre fekvd vizenyOs teriilet is ex- lege védett lap.

Az orszagos Okoldgiai haldzat magteriiletébe a telepiilés keleti harmada, a varostol
délre fekvd vizeny®ds teriiletek, valamint a Dunai- szigetek tartoznak. Az Okologiai folyoso

besorolasba tartozik a Duna teljes teriilete, illetve a Kincse- hely €s a Sas- hegy egy része is.

Zoldfeliileti rendszer

Esztergom belteriiletére nem jellemzé a magas zoldfeliileti arany. A hegység és
vizfolyés kozé ékelddott varosi szovet, aligha mutat egységes zoldhalozati rendszerre utalo
képet. Jellemzéen privatkertek zold foltjai rajzolodnak ki a térképen.(kép) Ennek
kompenzalasaként a Primas-Szigeten talalhatd, nagy 6sszefiiggd szabadidos célu teriilet, egy
varosi értékii, onallo karakterbe sorolando zdldteriilet. A sportpalydk allapota erdsen
kontrasztos képet mutat. Mig a sziget déli részén, a Franka palya gondozott, addig a
hidfétérségben helyet kapott MIM Vasas palya teljesen elhagyatotta valt. Elhelyezésébdl
adddoan pedig, zavard latvanyt nyujt a gyalogos hidrél érkezve. Egyediilallé természeti érték
az erdds- ligetes artér, hodok ¢lohelye, mely a Tabani varosrészi partot teszi igazan

kiilonlegessé.

10. abra MIM Vasas palya bejarata (sajat kép, 2024) 11. dbra Tabani varosrész, ligetes
artér (sajat kep, 2024)

Varoson beliili kisebb kozparkok a szigetcsucson és azzal szembeni parton kaptak

helyet, kilatasuk a Nagy- Duna partra nyilik. Emlitésre méltdé a Szent Istvan fiirdé korili
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jelentdsen Osszetiiggd zoldfeliilet, ami nem kozfunkciodt 14t el, de annyira kevés zoldfeliilettel
rendelkezik a belvaros, hogy értékként sorolandd. Tovéabbi kozkertek a jatszotéri funkciot

betolto terek, a varoskdzpontban, illetve a Por Antal téren.

A véarosnak legnagyobb értékeit a vonalas elemekként feltind fasorok adjak, melyek
a kozlekedési utvonalok mentén szamottevéen nagy aranyban vannak jelen. A Kis- Duna
sétany mentén végig huzodo, varosi értéki, tobb, mint 100 éves védett juharlevelll platanfasor
(Platanus x hispanica), az egyik legszebb téralkoté elem a varosban. Lombkoronaja
fliggbnyszerlien hajlik rd a sétanyra, a hattérben 1év0, zartsoru beépitést ezzel teljesen hattrébe
szoritva hatarozza meg a térfalat. (kép) A Primas- szigeti oldalt védett gesztenyefasor
(Aesculus hippocastanum) szegélyezi végig a Kis- Duna partjat. A Széchenyi tér, ami a varos
fotere, nagyobb aranyban burkolt feliiletii, f6ldszinten aktiv tér. Kettds harsfasora (Tilia
platyphyllos) azonban kicsit megtori a zord, burkolt teret. Ahol tolcsérformaja szélesedik, a
Varoshaza épiiletének arkados loggidja adja a térfalat, ami el6tt két oldalon gazdag
novénykiiiltetés disziti a teret. Tovabbi értékes fasorokat, az Arok utca mentén jeldltem meg.
Vérszilva (Prunus cerasifera) tokéletes utca menti sorfanak, mely 6szi honapokban vérpirosra

szinezi lobjait.
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12. abra Platanfasor (sajat kép, 2024)

13. dbra Kis- Duna mentén (Fortepan, Voros Istvén,
Kis- Duna, 1975)

A vizsgalat soran kideriil, hogy a t4ji és természeti értékek mellett, a varos belteriilete
nem bovelkedik a kdzhasznalatu zoldteriiletekben. A Kis- Duna fontossagat mindkét oldalt

fasorral erdsitik meg, hiszen ritka érték egy ilyen adottsag varosi szovetekben. ( 3.melléklet)

Virosépitészeti vizsgalat
Tertilethasznalat

Teriilethasznalat szempontjabol nem mutat nagy valtozatossagot a telepiilés. Jellemzoen
lakéteriileti hasznalat van kijelolve a telepiilés nagy részére, illetve telepiiléskozponti teriilet, a
lehatarolt teriileten beliil, hiszen foldszinten gyakoriak a lakotol eltéré funkciok megléte. A

Primas- sziget sport, vagy kiilonleges teriilethasznalati kategoriaba sorolhato.
Epitett kornyezet
Miivi értékek
Esztergom épitett kornyezetét kiemelten értékessé teszik a miiemléki védelem és a

helyi védelem alatt all6 épiiletek. A Telepiilésképi rendelet meghatarozza a miiemléki
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jelentdségl teriiletet, melybe foleg a Kirdlyi varos, Vizivaros, Szenttamas és a Varhegy
tartozik bele. A miiemlékek ¢és a helyi védelem alatt all6 épiileteken kiviil, megjel6lok olyan
épiileteket is, melyek nincsenek semmilyen védelem alatt, mégis olyan térfalat képeznek a
varosban, melyek, ha eltliinnének, vagy felujitas sordn mas homlokzatot kapnanak, sériilne az

utca, vagy

akar a telepiiléskép. A miiemléki
éplileteket falba szerelt tablakkal jelolik.
2020 tavaszan ezek mellé Ugynevezett
historia tablak is felkeriiltek, melyekre
nemcsak az ¢épiilet elnevezése, hanem LIEB-HAZ
torténete is fel van tlintetve. A modernkor ‘
vivmanya pedig, hogy a tabla sarkaban 1évo
QR- kod beolvasasaval telefonrol is

megtekinthet6 a szoveg.

A Kirdlyi varosrészt kordbban
varosfal vette koriil, melynek négy kapuja és

négy rondelljja volt. Ezek korabeli

alaprajzokrol lettek atmésolva. Ma ezeket
14. abra Historia tabla (sajt kép, 2024)

burkolatvaltassal jelolig a leglatvanyosabb

modon, illetve fontos kozlekedési

csomopontok rendezddtek az akkori kapuk és rondelldk koré. Igy szimbolikusan, a mai napig

megvannak, az akkori kortorténelem lenyomatai a jelenlegi varosszerkezetben is. (4.

melléklet)

Allag- és funkciovizsgalat

Az épitett kornyezet vizsgalata sordn legszembetiing tapasztalas, hogy a legtobb épiilet
foldszintes. Mivel torténeti varosrészrdl van sz6, igy nem csoda, hogy csupédn a bérpalotak
épiiletei emelkedtek egy, vagy két szinttel feljebb. Nagy atlagban a lakéfunkcidval elrendelt

épiiletek, mind folszintesek, ez mai napig sem alakult masképpen.

Bontott, vagy bontasra javasolt épiilet kizarolag a sziik tervezési teriiletemen fordul
eld, ahol nagy feliiletdi, részben felhagyott ipari funkcié van jelen. Az abran jol lathato, hogy

a lehatarolt telepiilésrész nem bdvelkedik funkcidkban, ugyanakkor zavardéan kevésnek sem
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mondhatdak (5. melléklet). A Széchényi téren és kornyékén, azaz a varoskozponti teriileten
vannak a legtobb funkcioval ellatott épiiletek. Ezek legtobb esetben vendéglatdi egységek,
vagy lzletek. De nagyobb kozépiiletek is itt kaptak helyet, mint a Varoshéza, vagy a
Jarébirosag. Oktatasi intézményekkel jol ellatott a varos ezen része, hiszen csak a lehatarolt
teriileten betil két dvoda, egy altalanos iskola és harom gimnéazium kapott helyet. A lehatarolt
tertileten kiviil tovabbi egy 0voda és két altalanos iskola van megjeldlve. A katolikus egyhéz
szempontjabol Esztergom, Magyarorszag egyik legjelentdsebb vallasi kdzpontja. Ezért fontos
emlitést tenni, hogy mindamellett, hogy tobb templom és mas vallasi intézmény is jelen van,
az iskolak az 4ltalanos vilagi oktatds mellett, vallasi tantervet is kovetnek. Sportolasi
lehetéségre szamtalan lehet6ség van a Primas- sziget sportpalyain. 2023-ban befejez6dott a
Suzuki Aréna felujitasa, igy a beltéri sportok uj helyet kaptak. A sziget északi részét
els6sorban a rogbisek uraljak, illetve mellette szabadtéri teniszpalya keriilt kialakitasa. Az
Aquasziget vizisportok egyik szintere, uszok szamara masik kedvelt célpont a Szent Istvan

fiirdd mellett. A déli részen pedig a kajak-kenu sportegyesiilet (EKKSE) foglal helyet.

Karaktervizsgélat

A tervezési teriillet nagy részére jellemzd a zartsoru beépités, ami karakteres
megjelenést biztosit a torténeti varosrésznek. Eszakon a varoskdzponti telepszerti beépités
bontja meg, a kedvezd téri vilagot alkoto torténeti térfalat, illetve délen az ipari nagycsarnokos
beépités nyujt egy kellemetlen térérzetet a Kis- Duna értékes partja mentén. A Bottyan hidtol,
a Szent Erzsébet hidig haladva dont6 tobbségben szintén zartsort beépitéssel talalkozhatunk,
azonban egyre inkabb déli iranyban haladva, szakaszosan megbomlik ez az egység €és egy
traktussal hatrébb 1épve, elokertes beépitéssé valik némelyik telek, oldalkerti lehetdséggel (6.
melléklet).
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15. abra Kis Duna sétany menti zartsoru/ el6kertes beépitése (sajat
kép, 2024)

Telekvizsgalat
A lakételkek tiilnyomé tobbségben 300-1000 m? kdzott mozognak, nagyon atlagosan a 700

m2.

5. Helyzetértékelés

Ertéktérkép

A tervezési teriiletre késziilt értéktérkép, a vizsgalatok eredményeibdl leszlirt, valdban,
értékként tekintheté elemek Gsszeségét abrazolja (7. melléklet). Legkarakteresebb elemek a
Kis- Duna sétany mentén htizodo fasorok, a varosi tér és a Primas- sziget zoldfeliiletei.
Ezeknek erdsitése prioritasként szerepel a tovabbi tervezési folyamatok soran, ami elsdsorban
a vonalas elemek tekintetében lesz latvanyosan mérvadd. A térképen jol kirajzolddik, hol
feltlinben nagy az tiresen maradt, értékekben szegény teriilet. Ilyen a Hévizi és a Taban
varosrész. Azonban a Szenttamdsra és a Varhegyre nyild latvanyok kedvezden hatnak a

varoskdzponti teriiletre.
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16. dbra Szenttamdasra nyilo kilatas au uj varoskézpont
parkolojabol (sajat kép, 2024)

17. abra Kis- Duna ligetes- drtéri teriilete
(sajat kép, 2024)

Problématérkép

A tervezett teriileten beliil jelentkezd problémak tobbsége, a zavar6 latvanyelemek
sokasagan alapszik. Mig a vizsgélatok soran, foleg az értékek valtak hangstlyossa, addig a
problématérkép ravilagitast ad arra, hogy valdjaban sok telepiilésszerkezeti problémaval kell
megkiizdenie a varosnak. Ennek felolddsara késziiltek el, a harom fokuszteriiletre a
koncepcionalis javaslatok, melyek kitérnek, az j varoskdzpont térsége jobb illeszthetdségére
a torténeti varosszovetbe, a meglévo jo terek kedvezobb kialakitasara és az alulhasznositott
teriletek funkcionalis megvaltoztatdsara. A hidf6térségek szerepe mindig is fontos volt
varosépitészeti szempontbol. A valahonnan valahova jutas, a hivogato latvany, a kedvezd
atjarasi lehetdségek telepiilésképi szempontbol mindig prioritast élveznek. Akadnak azonban
olyan problémat okozé latvanyelemek, melyek elrelathatolag csak néhany évtized mulva
keriilnek csak gorcso ala. Ilyen a sziget északi részén jelolt torténeti varosképbe illeszthetetlen
uj beépités, mely az Aquaparkot és az ) Grand Hotelt jeloli. Telepiilésképileg nehezen
befogadhatd latvany, azonban gazdasagilag a varosnak gazdasagi értéket teremt (8.

melléklet).
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18. dabra Aquapark és a hozzdjuk tartozo hotelek
latvanya a Kis- Duna sétanyrol (sajat kép, 2024)

Kis kitekintés a Szenttamasrol nyujtott latvany megjelolés, mely a helyi védelem alatt

allo lakoépiiletekben gazdag hegyrdl lattatja az igen zavard 0j varoskdzponti beépitést.

SWOT analizis

A vizsgalatok Osszesitéseképpen elkésziilt a SWOT- analizis, mely a tervezési teriiletre
fokuszalva Osszegzi, melyek a hely erdsségei, gyengeségei, illetve lehetdségi és veszélyei. Ez
az Osszefoglald tablazat segit feltérképezni a jelenlegi helyzetet és jo kiindulési alapot ad, a

tovabbi fejlesztések relevans javaslataira.
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Erésségek

19. abra SWOT- analizis (sajat abra)

Gyengeségek

Lehetbségek

T

Veszéelyek

- a sziget jelenlegi &rvizve-
szélyeztetett helyzete

- forgalmas belvaros, nehéz
az elterelés

- Uj varoskozpont idegen tér-
szervezésl beépitésének
nehéz kezelése (gazdasagi
szempontbdl)
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6. Fejlesztési koncepciok

Célrendszer

A célrendszer meghatarozasa soran, figyelembe vettem a helyzetértékelés eredményeit.
A lehatarolt teriiletemet 3 fokuszpontra szedtem szét, annak érdekében, hogy mindegyikre
kiilon, atfogd koncepcidt tudjak elkésziteni, hiszen minden térség mas adottsagokkal és
problémakkal kiizd. Célom, hogy ne csak latvanyi elemek gazdagitasaval érjek el kedvez6bb
téri vilagot a koncepcidim sordn megemlitett varosrészeken, hanem kozosségformalo ereje is
legyen a tervezett értékeknek. Ezért minél inkdbb olyan térszervezodési elemeket képzeltem el

az egész teriiletet lefedden, melyek ezt a célkitiizést segitik elo.

Hévizi 4 varoskozpont revitalizacidja — Mai allapot

Az 1j varoskdzpontban helyet kapott, kdzel 50 éves beépités, teljesen szakit a korabbi
torténeti varosi szerkezettel és beépitéssel. A varos ,,derekan”, jelenleg méltatlan képet mutatd
kozponti teriilet, teljesen eltorzitja a koriilotte megmarado, miilemléki és helyi védelem alatt
allo épiiletegyiittesek harmonikus képét. Forgalmas uthalozat megy keresztiil a teriileten,
hiszen a 11- es féutrol a Lorine utcara kanyarodva egészen Szlovakiaig juthatunk. gy minden
nap, hatalmas tomeget mozgat meg a varos ezen része. A zavardan kontrasztos beépités a
Lérinc utcardl legszembetlin6bb, hiszen mig a miemléki védelem alatt allo épiiletek
szegélyezik az egyik oldalrol az utcat, addig a masik oldalon, egy kicsit a modernista iranyzat
probal kibontakozni. Lépcsdzetes format alkotva kezd el ,,rocogni” az épiilet, majd egy
egysika szarnnyal fordul be a Bajcsy- Zsilinszky utra. A tombbelsében funkcidohiany miatt
alig hasznalt belsé tér kapott helyet, a Pottyos tér, mely a burkolatarél kapta a nevét.
Zoldfeliileti rész nem igen akad, egy kisebb ndvénykiiiltetés és par faegyed arnyékolja be a
teret. Innen észak felé haladva egy hatalmas feliiletli, fasitatlan parkoloba érkeziink, melynek
egyik térfala egy oriasi tlizfal, pont a varosfel¢ nézve. A parkoldé mellett egy nagyobb
Osszefiiggd, alulhasznositott zoldfeliilet taldlhaté, ahonnan a flirdé épiilete zavartalanul

kozelithetd meg.

Az évek sordn rengeteg terv késziilt erre a varosrészre, azzal a céllal, hogy ezt a
szokatlan, jelenlegi beépitést oly modon valtoztassak meg, hogy illeszthetd legyen a varos

meglévo torténeti szerkezetébe:

Két javaslat a modernista varoskdzpont rehabilitaciojara:
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21. abra KOMEP koncepcioterve (forrds: Esztergom
jovéképe)

20. dbra VATI koncepciéterve (forrds: Esztergom
Jjovéképe)

NieZz

22. abra Meggyesi Tamas és Janossy Gyorgy, 1990- 23. abra Urbanitas Kft. beépitési javaslata, 2006

as évekbdl (forras: Esztergom jovoképe) (forrds: Esztergom jovoképe)
N S B

A két terv elsé ranézésre hasonlonak tiinhet, azonban Meggyesi tervében a Bajcsy
Zsilinszky ut, a Lorinc utca és a hatarozottan megrajzolt belsd feltard ut altal hatarolt teljes
teriilet forgalommentesnek jeloli. Ma mar ez szinte elképzelhetetlen, hiszen a varosban
legnagyobb forgalmat lebonyolito utakka valtak. Az Urbanitas altal megrajzolt terv mar inkabb
belso terek tajépitészeti vilaganak megalkotasara fokuszal. Egy kedvezObb téri kialakitasra
helyezi a hangsulyt.

A teriilet nagyon érzékeny, de nem lehet finom beavatkozasokkal jobba tenni azt, ami
jelenleg egy illeszthetetlen folt a varosi szovetben. A teriilet multjabol és jelenlegi
adottsagaibol kiindulva fejlesztése a fentiek és a besziikiilt geomorfologiai tér kiillondsen
érzékeny volta miatt rendkiviili odafigyelést kivan. Ennek els6 1épcsdje a torténeti

kornyezetre leflektalo, jol atgondolt téri- funkcionélis koncepcid. A diplomaterv kizardlag
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koncepcid szinten tesz javaslatokat arra, miként lehet a Hévizi teriilet jobb, ¢lhetobb és
hogyan tudna visszatekinteni a multba gy, hogy hii maradjon a kozelmult és a jelen

korszakhoz (9. melléklet).

Javasolt koncepcidvazlat

Elséként hatarozza meg a koncepcio, a térfalak egységesitését és a meglévd tiizfal
latvanyanak feloldasat, amit egy 0j hozzéaépitéssel lehet a leghatékonyabban megoldani. A
téralakitas koncepcionalis elve, hogy a tombbelsében két, egymassal és a ,kiilvilaggal” is
kapcsolatban 1év6 belsé tér javasolt, egy urbanus jellegii és egy rekreacios jellegii. Utobbi
részben utal az egykori allapotra, visszaallitani javasolja az egykor itt volt Héviz tavat. A két
tervezett belsd teret megfeleld régi- 0 térfalakkal javasolja a koncepcid hatarolni. Az uj
térfalak altal alkotott terek, két kiilonbozo vilagot képviseld kozosségi térként jelennek meg
a koncepci6 soran. A jelenleg Pottyos térnek nevezett alulhasznositott tér, oly moédon valtozna
at egy urbanusabb ko6zosségi hellyé, hogy a tervezett térfal altal kapott 01j épiiletek kedvezd
foldszinti funkcidi miatt elkezdik hasznalni a teret. Megtoltodik vendéglatd egységekkel,
kedvezdbb atjarasi feltételekkel. Majd észak felé haladva, kikeriilve ebbdl a kdzponti térbol
egy nyugodtabb, zold kozkertbe érkeziink. A teljesen 0j térnek lelke, a Hévizi- t6, mely
visszaallitasanak relevanciajat korabbi torténeti térképek adjak. A Mala- forras altal taplalt to,

ma is létez6 elemként tiinhetne fel, hiszen a forras jelenleg is mikddésben van.

A miiemléki védelem alatt 4ll6 Loérinc utca és a Kis- Duna sétany sarkan 1évo
karakteres, védett saroképiilet szigorian megtartott és a hozza kapcsolt épiiletszarnyakat is
tartahtoak a koncepcio szerint. Kedvezd folszinti atjarhatéosdg miatt, a Kis- Duna sétany
konnyen elérhetd, ami nem csak latvanyban, de téri vildgban is mas dimenzidja a varosnak.
A platanfasor elkezdi uralni a teret és a hatterében megbujo Bazilika kupolaja sejtelmesen
tiinik ki a lombok mogiil. A varosi sétany mentén lehet bejutni a Szent Istvan fiirdébe,
melynek éplilete szintén helyi védelem alatt all, a koriilotte 1évd zoldfeliilet pedig értekes

kincse a helynek.

A reformkorban épiilt hires Fiird6szallo homlokzatanak visszaallitasa 2021-ben
fejez6dott be. Méltd kornyezetének kialakitasat a koncepcio finomat kezeli és javaslatot tesz,

az épiilet elbontott hats6 szarnyanak visszaallitasara is.

A koncepcion korbe érve fontos lenne, hogy ez a varosmag ne csak funkcionalisan

szolgélja a telepiilés érdekeit, hanem telepiilésképileg is megallja a helyét.

31



e

Tekintve a térség kiemelt varosszerkezeti pozicidjat ¢és varosképi szerepét, a

legmeghatarozobb fejlesztési célok a kovetkezok (10. melléklet):

- tervezett térfalak illeszthetdvé tétele a meglévo értékes torténeti térfalakhoz, tiizfalak
megsziintetése
- az atalakult j tombbelsd urbanusabb terének kialakitasa

- Hévizi t6 visszaallitasa, koriilotte egy tajépitészeti értékii zold koztér kialakitasa
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Kis- Duna menti térség

A Kis- Duna mentén végig huz6do, védett platanfasor er6sen meghatarozza a hely
karakterét és latvanyban is igen kedvezo, téri vilagot alkotnak a fak lombkorondi. Ezt az
adottsagot tovabb emelve késziilt el erre a teriiletre is az alabbi koncepcid, mely a Hévizi
teriiletet és a mindenképp fejlesztésre szorulo tabani varosrész koti 6ssze egy olyan gyalogos
utvonallal, amit nem csak, a mar meglévo platanfasor tesz kiilonlegessé, hanem Kkisebb terek

teszik korzos hangulata kozosségi térré is egyben (11.,12. melléklet).

Gyalogos tombatjaro

A varosi fotérrdl egy atjarhato belsé udvar vezet ki, egyenesen a Kis- Duna sétanyra,
aminek kedvez6bb hangstlyozasa javasolt lenne, ezzel feloldana a jelenleg két tizfal kozé
szoritott parkolotér problémajat. A gyalogos atjaro a fotér feldli része kitinéen megoldott a
kulturaltan kialakitott ,,Kapcsolatok Haza” kapuépiilettel, annak belsé udvaraval.
Ugyanakkor a gyalogosatjaré tovabbi szakaszai rendkiviil kedvezdétlen megjelenésiiek.
Nagyon banto a két hatalmas tlizfal 1atvanya a Kis- Duna sétany feldl és egy, az atjarhatésagot

is biztosito kisebb fogadotér kialakitasa lehetne itt a cél.

Por Antal tér

A jelenleg is miikod6 Kis- Dunara nyilo kedves Por Antal tér, ma is kedvelt kozosségi
kozkert, a varos szamara. A teret a miemléki védelem alatt allo, Szent Péter és Szent Pal
templom és a Kis- Duna sétany fogja kozre, melyek dnmagukban egy jo térfalalkotd elemek.
Mindemellett a Dedak Ferenc utca, ami mentén talalhato a tér, hiresen szép Esztergomban,
hiszen rajta haladva, a maga ives formajaval és miivi értékekben gazdag térfalaval
folyamatosan 0j arculattal tarul elénk. A templom mellett 1évé udvar pedig minden héten,
cslitortokon nyitja meg kapuit a piacozni vagyok szamdara. A térnek kozvetlen kdrnyezete,

kozteriileti parkoloknak ad helyet, ami teljesen megbontja az 6sszhangot.

Javaslatom soran, hasonldan, mint az el6z6 téri esetben, aprobb valtoztatasokat
hatarozok meg. A térre vonatkozd koncepcionalis javaslat 1ényege elsdsorban a déli és az
északi térfal kedvezoébb kialakitasa, illetve ezen épiiletek folszinti funkcidjanak térfelértékeld
javaslata. Mivel jelenleg is egy rendezett, kedvezé helyzetben 1évo térrdl van szo, mely
tokéletesen illeszkedik a sétany korzos hangulatdhoz, egy kisebb vendéglatdo egységgel
erdsitenék ra, a mar meglévd, jo téri vilagra. A tlizoltosag volt épiiletében elhelyezett
funkcionak valtasaként, rentabilisabb lenne egy kavézo kialakitasa, mely a jatszotérrel egyiitt

tudna iizemelni, igy a tér nem csak egy korcsoportot szolit meg, hanem csalados hellyé valik.
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Osszegezve, a Kis- Duna menti beavatkozasokat, Iényegi, hogy javaslatokat tesz a
koncepcid, mintsem mélyen belenyulna az egyébként miikodd, hangstlyos téri vilagba. A
varosi értékl védett platanfasor 6nmagaban igen értékes. A javasolt terek erre felfizddve

hozzak meg az igazi korzos hangulatot.
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Esztergom Tabani varosrész - koncepcio

A Kis- Duna partjan huz6do, részben felhagyott ipari teriilet, egy igazi tajsebként tiinik
fel a telepiilés térképén (13. melléklet). Karakterében teljesen eltér a varos torténeti
beépitéstol és teljesen megbontja a megszokott varosi szerkezetet, az ugynevezett ,,szoknya

¢s fodor” tokéletes egységét.

24. abra "szoknya-fodor" mintdazatu uthalozat

A helyi emberek mar megszoktak, elfogadtak, hogy mint egy korabbi multbol maradé
Hlelet”. Telepiilésépitészeti értéke viszont kevés van. A korabban Labor Miiszer Ipari Miivek
(késobbiekben: Labor MIM) miik6do ipari egység, évtizedekig lizemelt a teriileten. Sokat tett
a vérosért, egy igazi kincs volt akkoriban egy ilyen hatalmas gyar. Az Arok utca északi

b

oldalan megépiilt, ma tgynevezett ,,tokhaz” is nekik koszonhetd. A Kévés Gyorgy altal

tervezett, feliilnézetbdl egy tokre emlékeztetd format mutato épiilet, mely a Labor MIM ideje
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alatt konyha- étterem- kultarteremként miikodott. Funkcidjat sokrétiien toltotte be, tartottak
Hofi- esttél kezdve, konnyiizenei koncerteken at szamos rendezvényt. Bovitésére késziilt
tervek, azonban sosem valdsultak meg, miszerint tovabbi két épiilettel boviilt volna a kialakult
Rubik Erné tér (INT-2). A rendszervaltas utan a gyarnak be kellett zarnia, ezzel egyiitt a
Tokhaz is évtizedekig tiresen allt, ma butoraruhazként tizemel. A korabbi iparteriilet helyén
ott maradtak az évtizedek ota érintetlen épiiletek, melyek mara mar rossz allapotba kertiltek.
A teriiletet a Kis- Duna fas ligetes partja felértékeli, épp ezért méltod beépitést és funkciovaltast

érdemel (14. melléklet).

25. abra Kévés Gyorgy — Tokar Gyorgy
korabbi bovitési terve (forras:
https://eptort.bme.hu/database/esztergom-
Imm-kulturhaz-es-etterem/)

Koncepcionalis elképzelésem arra keres megoldast, hogyan lehet ezt a fajta merev,
szerkezetileg illeszthetetlen beépitési format tagolni és olyan funkciokkal ellatni az egész
térséget, mely jol illeszkedik a part menti teriiletre és egész varosnak értéket teremt (15.
melléklet). Cél, ennek az alulhasznositott teriiletnek Gjragondolasa, rendkiviil zavaro, részben
felhagyott ipari zarvany jellegének feloldasa. Egy, a torténeti telepiilésstruktura
figyelembevételével tovabbfejlesztett varosszerkezet kialakitasa és egy jol élhetd, jol ellatott
kisebb alkdzpont elhelyezése, urbanus terekkel, kozosségi funkciokkal, a Kis- Duna part

zoldfeliiletének és rekreacios szerepének novelésével, jo megkozelithetdségével egybekotve.

Ahhoz, hogy az elképzelések jol érvényesiiljenek az elsd és legfontosabb elem, ami igazan
meghatarozza az egész koncepciot, a szerkezeti atalakitas (15. melléklet). A korabban emlitett

,szoknya- fodor” elvének tovabbvitele az Arok utcatol délre esd varosrészre egy kiemelt
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javaslat, mely a térség jobb atjarhatosagat segiti eld. Fontos, hogy jol feltarhatd legyen a
teriilet, de a gépkocsiforgalmat hattérbe szoritva, legyen a hely inkabb gyalogoskdzponti. A
hatalmas 6sszefliggd tomboket a meglévo szerkezetet tovabb folytatva bontottam meg, ezzel
ujabb kozlekedési lehetdségek tarultak fel. Végeredményben pedig Kialakult egy olyan

szerkezeti rendszer, ami illeszkedik a meglévo haldzatba.

A tudatos, jOol megszervezett tombattorések, megnyitasok, szerkezeti
atszervezddéseknek koszonhetden, a meglévo terek 1) tartalmat kaptak és a térség tovabbi
jelentds kozosségi térrel is gazdagodott. A varosra jellemzd, karakteres tolcsérterek a
tervezési teriileten is eloképként szolgdlnak. Mér meglévoket kisebb téralakitasi
beavatkozasokkal van lehetéség kedvezdbb térszerkezeti helyzetbe hozni. Illetve egy uj
tolcsértéri lehetdség adja magat, mely a tervezett mlivésznegyed és lako tomb kozott kapott

helyet, a Kis- Duna sétany feldl indulva, a piactér fele megnyilva (17. melléklet).

A rekreacios értékili Kis- Duna festdi tere, a folydpart igen értékes fas- ligetes vilaga
egy igazi természeti kincs, mely a tervezett fejlesztések kapcsan még inkabb felértékelddik.
A mellette huzodoé arvizvédelmi toltés tervezett bontdsanak koszonhetden, a koncepciod
szerinti Uj gyalogos megkdzelithetéség értelmet nyer, ezzel pedig varosbarattd valik a
folyoparti vildg. Nem beszélve arrdl, hogy a hidtél északra mar meglévd mesterséges Kis-
Duna sétany €s a mentén htizo6do tobb, mint 100 éves védett platanfasor folytatasra keriilhet

ezen a szakaszon is a Kis- Duna mentén.
A térségre kidolgozott koncepcio szerint a kovetkezd funkcidk elhelyezése javasolt:
Uj, kisebb helyi alkézpont kialakitasa:

Jelenleg a varos ezen része, teljesen ellatatlan kereskedelmi szinten. Ezért gy
gondolom, -legféképp, ha tovabbi lakosszammal boviil a teriilet- hogy sziikség van olyan
kiszolgalo funkcidkra, ami ellatja ezt a varosrészt. A f6 funkcid egy piac, térrel, aminek nagy

befogadoképességének koszonhetden sokféle kereskedelmi egység bevonzhato a tertiletre.

Uj, alacsony, intenziv lakoteriilet kialakitasa az értékes, vizkdzeli, részben mar ma is

felhagyott iparteriilet egy részén a helyi lakhatasi formak valasztékanak bovitésével.

A koradbban emlitett Labor MIM vallalata szamos kulturdlis és sportegyesiiletet
tamogatott. Mindemellett nagy figyelemmel kisérte a miivészek munkassagat is. Innen jott az
otlet, hogy egyik 6 funkcio lehetne egy miivésznegyed kialakitasa, mely nemcsak a helyi

miivészeknek teremtene helyet az alkotdsra és miiveik kiallitasara, hanem nemzetkozi szinten
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tenné érdekelté a varost. Tobb napos maradéasra nytjtana lehetdséget a hely, megrendezésre
keriilhetnek taborok, nagyobb események, kidllitdsok. A koncepcid szerint a festészet €s a
fazekassag miivészeti agak képviselnék a f6 iranyvonalat, Ggy a helyiek, mint az itt kiilonb6z6
kurzusokon méashonnan érkezok szdmara. Tervezetten a tokhazzal szembeni épiilettomb adna
uj otthont a miivészeknek. Ehhez a funkcidhoz kapcsolédna a tokhaz is, mely korabbi
funkcidjat visszaallitva nyerné el régi ij Szerepét a varosban, ugyanis tobb labon allo
kozosségi hellyé alakitandm ki, ahol nemcsak a miivészek altal készitett darabok keriilnének
kiallitasra, hanem elGadasok, éjszakaba nyuld partik is megrendezésre keriilhetnek. Ezzel
egyiitt a hidfétérség is felértékelddik, hiszen az épitett kdrnyezet kozvetlen kornyezetében

kisebb kozkertek is kialakitasra kertilnek.

Osszefoglald 4bra lathatdo a 18., 19. mellékletben, melyben a jelenlegi és a
koncepcionalis javaslatokat vetem egy térképre. Célom, hogy a Kis- Duna mentére felfiizott
terek lancolatat kiegészitsem és folytassam. Ezaltal kialakul egy olyan téri rendszer, mely

vonzobb ¢és ¢élhetdbb feltételek biztosit a kornyéken éldknek.
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7. Kornyezetalakitasi terv
A végso kornyezetalakitasi tervet tobb beépitési javaslat és térszerkezeti valtozat elézte meg,

melybdl parat az alabbi abrakon lehet megtekinteni:

26. abra Téralakitasi koncepcio . 27. gbra Téralakitdsi koncepcié I1.

28. abra Miivésztomb beépitésének
koncepcidja

A végleges kornyezetalakitasi terv a 20. mellékletben lathato.

Bontasi javaslat

A teriileten eredeti allapotaban, megtartasra javasolt épiilet, kizarolag csaladi hazakat
érint. Azokban a tombokben, ahol 1j funkciok keriilnek elhelyezésre, nem jelolok ki
megtartani kivant épiileteket, ez aldl kivétel a helyi védelem alatt allo Tokhaz, illetve a vele
szemkozti tomb négy épiilete, mely magastetdvel ellatott felujitasra alkalmas épiilet a Kis-
Duna mentén. Egyéb, korabbi ipari funkciot betoltd épiilet, bontasra javasolt. Az ipari teriilet
kozvetlen szomszédsagaban 1€év6, zavaros telekosztasu, leromlott épiiletallomanyu, csaladi

hazas beépités, szintén bontando épiileteknek lettek kijeldlve.

Jelenleg 5 cég, Grantec Kft., Viking Czifra E. Elelmiszeripari és Kereskedelmi Betéti
Tarsasag, Neuzer kerékpar, Walter Kft. és a Weldmont Metalltechnik Kft. telephelye
miikodik a teriileten, melyek teljes elbontasra keriilnének. Uj helyiik a belvérosi résztol

tavolabb esd, Esztergom ipari park részében keriilne athelyezésre.

A piactérnek tervezett teriileten, jelenleg kusza telekosztasok és tobbségében leromlott
csaladi hazak vannak. Ezek teljes egészében bontasra keriilnek ¢és a telekosztas is

felszamolasa keriil. A probléma azonban nem csak ebben rejlik, hiszen teljes egészében
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csatlakoznak a csaladi hazak kertjei, oldalfalai az ipari épitményekhez, ami nemcsak, hogy

zavaro latvanyt nyujt, hanem lakhatasi szempontbol is élhetetlen.

A javasolt szerkezeti terv megvaldsithatésaga miatt, tovabbi tombok keriilnek
felosztasra, ami jabb csalddi hazak bontdsat eredményezi. A Poltenberg Ernd utca 26. 44.,

illetve a Lazar Vilmos utca 35., 39.

Ezen a kis teriileten a drasztikusan nagy elbontott épiiletallomany soknak tlinhet,
viszont biztosan gazdasagosabb, mint megléviket felujitani. Sem formajukban, sem

elhelyezésiikben nem alkalmasak a megtartasra a tervezett koncepcid szerint.

Térszerkezet

A tervezett beépités szerkezeténél fontos volt az ,,esztergomisag” tovabbvitele, ezért
olyan térszervezési elvek mentén haladtam, ami tiikkrézi a Kiralyi varosrész sugaras- ives
rendszerét (21. melléklet). Uj attorések, utcamegnyitasok tették megkozelithetové a teriiletet,
ami ezzel egylitt oldotta fel ezt a hatalmas zarvanyt, amit az ipari beépités okozott a Kis- Duna
partjan. A tervezési teriilet f§ tengelyét az Arok utcara merélegesen, déli iranyba megnyitott
utca jelenti, ami ivesen a jelenleg ipari ¢s lakoteriilet k6zott halad el. Az at tovabbi folytatasa
szeli ketté a Poltenberg Erné és a Lazar Vilmos utca altal kézrezart hatalmas tombot, mely
tobb, mint 250 m-es hosszaval erésen korlatozza a térség atjarhatosagat, a Kis- Dunapart
megkozelithetéségét. A megtoréssel azonban ez megsziinik, illetve ezaltal arra is lehetéség
nyilik, hogy az alulhasznositott tombbels6ben ujabb lakoéhazak kapjanak helyet. Tovabbi,
kisebb 11j észak- déli megnyitast javasol a terv, mely vonal korabban vizelvezetéarokként
funkcionalt, szintén az Arok utca feldl nyilik, az Eotvos Jozsef utcara, egy kisebb gyalogos

Osszekotésben.

A meglévé Nefelejcs utca vonalat tovabb folytatva a Kis- Duna sétany felé, egy
karakteres megnyitast kapunk, ami a Lazar Vilmos utcarol gépjarmiivel feltarhato és a
javasolt ,,tombatvago” utcaban ,,L”- alakban becsatlakoztathat. A Poltenberg utca, illetve a

Kis- Duna felé a tombbelsében gyalogos koz kialakitasat javasolja a terv.

Attérve a tervezett lakotomb feltarasi lehetdségeire, kimondottan gyalogosbaratnak
nevezhetd. Egy kiszolgalo ut benyulik a témbbelsdbe, azon kiviil csak, széles, gyalogosutak
keresztezik egymast. A tomb két helyen is megnyilik a Kis- Duna partja felé. Ezen kiviil a két
sz€1én is egy utca, illetve egy nagyobb tolcsértérrel kapcsolodik a természeti értéki, ligetes

térhez.
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Szerkezetileg igen fontos elem, a miivésztomb menti gyalogos ut, mely a régi szocreal
Korszakbél fennmaradé kapun keresztiil nyilik ki az Arok utca feldl és egészen a lakotomb
végéig vezeti be a latogatot, vagy az itt €16t. Az Gt atmegy a tervezett tdlcsértéren, ami, vagy

levezet a Kis- Duna idilli parti sétanyara, vagy a vidékies piactérre vonzza a tekintetet.

A tolcsértereknek évszazados muljuk van a telepiilésen beliill, Iépten nyomon
belebotlunk Esztergom varosi szerkezete nyoman haladva. Karakteres megjelenésiik mar a
varos foterén is er0sen hangsulyossa valik, ezen a varosrészen, viszont megbujva olvadnak
bele az uthalozatba. Kedvezdbbé tételikket a terv kiemelt fontosadggal kezeli, illetve a
hagyomanyt folytatva Gjat nyit meg. A Kis- Duna part felé vezet6 tolcsértér megerdsitésként
szolgal a korabban leirtakhoz, ami egy teljesen gyalogos forgalomnak szant belso urbanus tér.
A mindig nyugodt természetet és a folyamatosan nylizsgd varosi életet koti dssze. Mig a
piactér felé nyit, addig a folyo felé sejtelmesen zér, majd kitar egy végtelenséget sugallo festdi

kornyezetet.

Az Arok utca és a Szent Erzsébet hid csatlakozasa koriil tovabbi tolcsérteret vélhetiink
felfedezni, mely tagoltsaga miatt elveszni tinik a szerkezetben, hidf6térségi szerepe azonban
kimondottan értékes és ennek jobba tétele kiemelt prioritas. Ez indokbdl kifolyolag a tervezett
kozosségi haztol (Tokhaz) nyugatra, ma tézavaros parkoloként funkcionald tér egy teljesen
z6ld kozkerti funkciot kap és atalakul Kévés Gyorgy térré, mely a névhez méltod arculattal
jelenik meg a hid oldalan. Az Arok utca déli oldala ma kifejezetten alulhasznositott, a terv

szerint U k6zosségi funkcid telepitésével 0j téri vilagot kap és a Miivészek tereként él tovabb.

Kozlekedési rendszer

Az dbra a 22. mellékletben olvashato.

A kozlekedési koncepcioban felvazolt rendszer szerint, a gépjarmiiforgalommal felart
utvonalak 6 méter széles burkolt feliiletet kaptak. Emellett, két oldalon, 2 méter széles fasor,
illetve 1,5-2 méter széles gyalogos jarda is kijel6lésre keriilt. A nagy forgalomatengedés
elkeriilése végett, korlatozott hasznalata utaknak jelolom, a tervezett és néhany meglévo
utszakaszt, ilyen az Eotvos Jozsef utca és a Jokai Mor utca. A tervezett lakotdmb
hangstlyosan gyalogos forgalom szdmara teljesen feltart, viszont az épiiletek feltarasat

biztositd gépjarmiiforgalom szdmara hasznalhat6 ut egy kis ivben lett kijelolve.

A Poltenberg és a Lazar utcakat Osszekotd tervezett utca hagyomanyos, kiemelt
szegélyl kialakitasu, a tovabbi tombfeltaro ,,L- alaku kis utca vegyes hasznalatu, faltol- falig

burkolt kialakitasu.
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Kizardlag gyalogosok szamara kijelolt utak 4 méteresek, mellette aszimmetrikusan 2
méter fasor huzddik mentiikon. Jellemzéen ezek az utak a Kis- Duna partra vezetik le a
gyalogost, azonban biztositott a gépjarmii atkozlekedés specialis esetekben, mint a t{izolto,

mentd vagy szemétszallitd esetében.

Gyalogosan a legfontosabb megkdzelitési iranyok, északrol a Kis- Duna sétany feldl,
szintén északrol az Arok utca feldl a karakteres szocreal kapunk keresztiil. Keletrél a Hosok
tere fel6l az E6tvos utan at. Az utak sziikdssége miatt, jelenleg és tervezetten sincs kozosségi
kozlekedési eszkozzel feltdrva a teriilet. Azonban a tervezett funkciokkal egyiitt jaro

megnovekedett latogatottsag érdekében, az Arok utcan buszmegalld keriilt kijelolésre.

Zoldfeliileti rendszer

A fokusz teriileten egyetlen zoldfeliileti adottsag a Kis- Duna menti fas- ligetes tér.
Ritka, hogy egy telepiilésnek, ennyire természetkozeli folyopartja legyen, egy egyébként igen
miivi kornyezetben. A Szent Erzsébet hidrol teljesen mas arcat mutatja ez a Kis- Duna ag,
mig észak felé egy szervezett, burkolt tdmfali vérosias kinézetli képet kapunk, addig déli
iranyba a természetes fas- ligetes arca tarul elénk. Ezt a lakotél néhany méterre 1évo
természeti csodat kihasznalva, az északrol jové Kis- Duna sétanyt meghosszabbitva lehetne
ez a kivétele adottsag a varos szerves, aktiv, kozkedvelt kozdsségi z6ld rekreacios tere. A
jelenlegi arvizvédmuivet mar figyelmen kiviil hagyva, tagas tér nyilna meg, eredeti, fas-ligetes

mivoltaval.

A térszerkezet soran emlitést kapott terek szintén, a zoldfeliileti rendszert erdsitik. A
tolcsérterek dominans szerepet kapnak, ahogyan az is szempont, hogy ez a nagyon burkolt
varosrészt feloldodjon és szerkezete fellazuljon és a varos torténeti multjahoz igazodjon (23.

melléklet).

Funkciok

Alkdzpont
Az Uj varosrész kialakitdsahoz elengedhetetlen, hogy egy alkdzpont is funkcidként
szolgaljon a teriileten. A varos ezen része, annyira sziikolkodik a kereskedelmi, vendéglatoi

egységekben, hogy relevans célt szolgélna a lehetdségeknek megteremtése.

A fenti funkciok betdltésére javasolt épiiletek illeszkednek a két meglév és j ut altal
szegélyezett haromszdg alaku tombhdoz. Harom épiiletegység harmonidja és kozrezart tere
adja meg az j Tabani Piacteret, mely nem csak piac, hanem talalkozasi helyek szintereként

is szolgal. Kereskedelmi funkcidok mellett, kisebb vendéglator egységek is feltlinnek benne.
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Célja, hogy a nagyon zsufolt, jelenlegi varoskdzpontként mikodé Hévizi teriiletet, kicsit

decentralizaltta tegyiik és a helyi lakosokat helyben kiszolgaljuk.

Az Eo6tvos Jozsef és a Poltenberg Ernd utca talalkozasanal 1étrejott tolcsértér, 0j nevére
hivatkozva Taban tér, egy igen karakteres jelensége a teriiletnek, varosépitészeti szempontbol.

Megfeleld fogadotér lehet ez a tervezett piactérnek, mely az Eotvos utcardl érkezdket fogadja.

Mivésznegyed — Labor Miivésznegyed

Teljesen innovativ funkcioként jelenik meg a miivészek, helyi kozosségek, a
kiilonb6z6 korosztalyok, a miivészterapian résztvevok, csapatépitdk szamara megnyitott
tomb, mely féleg megtartott épiiletek belsdjében kapnak otthont. Az Arok utca mentén U
alakba rendezddott épiiletegység 1j épiiletszarnnyal egésziil ki. Ebben fdleg fogadotér és
vendéglatoi egység keriil kialakitasa. A tomb kozepén 1évé két csarnoképiilet ad helyet az
alkotasra. Itt alkototermek tarhaza nyilik meg a miivészek elétt, mely nem csak festészet és
rajzolasra, hanem kerdmiazasra is lehetdséget nyujt. A tomb nyugati oldaldn 1évd, szintén 0j
¢épiiletszarnnyal kiegészitett megmaradd épiilet pedig tobb napos maradésra, intenziv

miuvészeti kurzusok, tdborok lebonyolitasara ad helyet, tdvoli, nemzetkozi vendégek szamara.

A nlivésznegyed sordn emliteném meg a tombbel szemkozti, helyiek szdmara
kozismert Tokhéazat és annak funkcidjat. Erdsen kapcsolédnak egyméshoz, mivel minkettd
esetben kozosségi €épitd szereplik van. A Tokhaz, kordbban mindig kozdsségi helyként
miikodott, ma a butoraruhaz teljesen abszurd ebben a varosi kornyezetben, mindemelett
egyaltalin nem nevezheté rentdbilis funkcionak. Epiilete érdekes latvanyelem, a multjabol

visszamaradt belsé szinpad, galéria és ,,vetitdszoba” mai napig megvan.

Major telep

A differencialt lakhatasi lehetéséget ny1;to, Viziviros Sraatiomds
Duna parti lakotétomb, a Major telep elnevezést i o
kapta, mely visszautal a korabbi Varosmajor / &
elnevezésre. Az U alaku épiiletek a tomb belseje =y
fel¢ fordulva alkotnak egy kicsit zartabb ,000:.‘; '"";
tombbelsdt, melynek koszonhetéen kialakul egy : 700; )
intimebb bels§ kozos tér. Két helyen torik meg a ﬂ,’,,f"
beépités, ahol gyalogos sétany vezet le a Kis- Duna 3°°'"
partjara. Az épiiletekre egységesen foldszint plusz @" ""’"’

400“m~~_$ &

két szintes beépitést javasol a terv, hiszen a

29. abra Intézmeényi ellatottsag
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kornyezetét alkoto, tobbségében foldszintes lakdoépiiletek nem engedik meg a magasabb

épiiletek tervezését.

A tervezett lakotelepen 380 lakas keriil kialakitasra, ami 570 uj lako érkezését jelenti.

Intézményi ellatottsaga a kornyéknek kielégitd, ezért nem sziikséges 1) intézményi funkciot

kialakitani a tervezett alkozpontban. Az alabbi térkép mutatja hany méter tavolsagra

helyezkednek el az 6vodak és iskolak.

Eléképek

A tervezés soran megalkotott 01 téri vilag
elképzelésében segitenek az aldbbi eloképek. Az
Osszevalogatasuknal figyelembe vettem, hogy ne
csak az elérni kivant hangulatot adjak at a képek,
hanem azok épiiletei és téri adottsagai is valddi
képet mutassanak a tervezett funkcidk
betoltésére. A .dbran a ,,Tokhaz” kozosségi
funkcidjara gyiijtott eloképen az épiilet hasonldan
nagy belsé térrel és magas belmagassaggal
rendelkezik, csak gy, mint a valodi épiiletbe
tervezett funkcid. A .4bran lathato eldképek
miitermeket és a piac ¢épiiletét szemléltetik,
szintén magastetével, ahogy az a tervben is

megjelenik.

o s -
B . e

30. dbra Kozosségi haz (forrds: pinterest)

44



|| i

32. dbra Miiterem 1(forrds: 3? abra  Miiterem 1 (forras:
pinterest) pinterest)

31. abra Piac épiilet (forrds:
pinterest)

Orokség, identitas

A tervezés soran fontosnak tartottam, hogy az 11j varosrész illeszkedjen a mar meglévo
telepiilésszerkezetbe és beépitésileg se nagyon térjen el az évtizedek ota allo épiiletektdl. Bar
az ipari teriilet most teljesen eluralja a varosnak ezen részét, torténeti térképek segitenek
felidézni, milyen volt korabban és milyen elnevezéseket kaptak akkor a kozteriiletek. Ezek
részben valo visszaallitdsa a multat idézné eld, jak adasa, pedig a hely szellemét adna vissza.

Ezek alapjan az alabbi kozteriileti elnevezéseket javaslom (24. melléklet):

o Kévés Gyorgy tér (A Tokhaz épitész tervezdjének emlékére)

e Szentpal tér (korabbi elnevezése a varosrésznek)

e Major utca (korabbi elnevezése a ma mar megsziint Kis- Duna felé vezetd utcanak)
e Mivészek tere

e Labor Mivésznegyed (Miszer Ipari Mivek telephelyének emlékére)

e Major telep (korabbi elnevezése a varosrésznek)

e Taban piac és elbtte 1évo Taban tér (korabbi elnevezés)

Ko6z0sség

A tervezett funkciok és kozterek wjabb taldlkozasi szintereket teremtenek meg. A
jelenleg kihalt, alulhasznositott varosrész, most j kontdosben jelenik meg, Esztergom
kozosségi életének palettdjan, ami lehetdséget biztosit tarsasagok Osszekovacsoldsara, 1j

ismeretségek kotésére, alulrol szervezddo kozosségek kialakulasara.
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A tokhaz korabbi funkcidjanak visszaallitasa is ezt segiti eld, és a mliivésznegyed kialakitasa
is hasonl6 elvekre alapozva valik, nem mindennapi alkotéhellyé. Célja, hogy valtozatos
kozosségi és kulturdlis eseményeknek adjon otthont korosztalytol fiiggetleniil, vagy akar
annak vegyitésével egyiitt. Az Oj piactér megnyitasaval nemcsak a helyi lakosok kereskedelmi
igényei lesznek kiszolgalva, hanem tovabbi vendéglatoi egységek kialakitasaval wjabb

talalkozasi szintérré alakul a hely.

Mindemellett, az 0 terek és sétanyok kellemes hangulatot teremtve adjak meg a kotetlen

talalkozasra szervezett lehetéségek tarhazat.
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8. Telepiilésszerkezeti terv mddositasa
A terv megvalosulasa érdekében a jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti Terven

néhany helyen kell médositasokat végezni.

Az Eotvos Jozsef utca és a Poltenberg Ernd utca taldlkozasnal 1évo haromszog alaku
telekcsoport egy része most kisvarosias lakoteriilet (LK) besorolas alatt van. A terv szerint ez
telepiiléskozponti teriiletre modosul, ami alkézponti funkciok telepitését is lehetove teszi.
Tovabbi teriilethasznalati besorolast a TSZT-ben nem kell megvaltoztatni a javasolt terv
szerint, a kisebb tombokre tagolt teriiletegységek — alkalmazkodva a varoskozpont teljes
terliletére meghatarozott azonos besorolashoz- szintén telepiiléskdzponti teriilet (Vt)

besorolast kapnak.

A Kis- Duna menti fas- ligetes zoldteriilet jelenleg nincs kiilon teriilethasznalati
besorolas alatt. Hangstlyozva az értékes zoldteriilet meglétét, jelen TSZT- modositas kozpark

besorolast zdldteriiletre valtoztatja a Kis-Duna parti savot.

A hatalyos Szerkezeti Terv kozlekedési célu teriiletnek szabja ki a hidfétérség két
oldalan 1évo kiszélesedett teresedéseket. Ehelyett, a modositott terv kozkerti besorolasu

zoldtertilet kijelolésére tesz javaslatot (25. melléklet)
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9. Szabalyozas
A modositott szabdlyozasi terv a kornyezetalakitasi tervben lefektetett elvek

megvalosithatosagat biztositja (26. melléklet).
Szabalyozasi koncepcid

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és melléklete, a Szabalyozasi Terv, szinte a teljes
szabalyozand¢ teriiletre telepililéskozpont vegyes (Vt) épitési Ovezetet ir el6. A jelenleg
érvényben 1év szabalyozas a nagy kiterjedésii tombot kozteriiletekkel nem osztja, tovabbra
IS Osszefliggd, atjarhatatlan teriiletként kezeli. Ugyanakkor azt 7 kiilonboz6 épitési ovezetre
tagolja, melyeket, egy kivételével, kiillonb6zé paraméterckkel meghatarozott Vt épitési
ovezetbe sorolja. Az OTEK-ban az erre az 6vezetre meghatarozott lehetséges funkciok korét

a jelen szabalyozas nem korlatozza.

A diplomaterv szabdalyozasi koncepcidja részben atveszi a hatalyos Szabalyozasi Terv
szerint meghatarozott épitési Ovezeteket, részben modositja azokat. A ma atjarhatatlan,
Osszefiiggd teriiletet, kozteriiletekkel tagolja, ezaltal az atjarhatébba valik. A javasolt

kiilonboz4 teriilethasznélatokat kiilonalld tombokben helyezi el.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletre épitési dvezetében elhelyezhet6 rendeltetéseket az OTEK
16.§ (1), (2) bekezdése hatarozza meg, miszerint a telepiiléskdzponti vegyes teriilet a telepiilés
miikddést biztosito, a lakorendeltetést nem zavard, jellemzden vegyes rendeltetésii épiiletek

elhelyezésére szolgal, melyek:

- lako

- kereskedelmi, szolgéltato, szallasjellegli

- kulturalis, kdzosségi szorakoztatd

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
- 1gazgatdsi, iroda

- sport
rendeltetést alkalmaznak

Az egyes épitési ovezetek paramétereit — kdvetve a hatdlyos szabalyozas rendszerét — a
kovetkezd tablazat tartalmazza:
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Tertiletfelhas ; ; legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb zoldfeliilet legnagyobb
épitési ovezet beépitési mod
znalas telekméret (m?) beépithetdség (%) (%) épiiletmagassag (M)
‘ hatalyos | javasolt hatalyos javasolt hatalyos javasolt hatalyos javasolt hatalyos javasolt hatalyos javasolt
Vit szabadonal
Miivésztomb 13805 Vt - 16665 | 16/telepsze 1 700 2000 80 60 10 30 9,5 9,5
rl
Vi szabadonal
Major- telep 15805 Vt-15665 | 16/telepsze 1 1000 1000 80 60 10 30 9,5 9,5
rh
Jokai utca
nyugati vt Vt-51662 5 300 60 30 4,5
oldala zartsorQ 700 80 10 4,5
: 53822
Major utca
; Vt-52664 5 500 60 30 6,5
keleti oldala
Lk-
alkozpont £1856 Vt-52825 zartsorQ 5 300 500 80 80 10 10 4,5 9,5

34. abra Epitési ovezetek paraméterei




Javasolt 6vezetek
Kozuti kozlekedési teriiletek

A kozuti kozlekedési teriilet az orszadgos és a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmii-
varakozohely, a jarda és a gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomdpontjai elhelyezésére
szolgal. A kozuti kozlekedési terlileten a kozlekedést kiszolgald, valamint a teriiletet igénybe

vevok ellatast szolgald épiilet helyezhetd el.

A szabdlyozéasi terven jeldlt vegyeshasznalat, faltol- falig burkolt utcékat
sebességkorlatozassal kell ellatni, ezzel biztositva a gyalogosok elsObbségét és tovabbi
korlatozé rendelkezések is hozhatoak, mint az engedélykoteles behajtas, behajtas iddbeli

korlatozasa, tengelynyomas korlatozasa.
Zoldteriiletek
Kozpark és kozkert besorolasu teriiletek

A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak meg0Orzését, javitasat, 0kologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést

szolgalja.

A kozpark ovezet teriiletén: a Kis- Duna menti parti sdvban az értékes fadllomany
megOrizendd, azt a Natura 2000 teriiletek hatalyos eldirasoknak megfelelden kell fenntartani,

fejleszteni

A kozkert oOvezet zoldteriiletei fasitanddk, azoknak kerekesszékkel és
gyermekkocsival is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennitik. A Zkk-1 kozkert
északi hataran, az Arok utca felé biztositani kell a meglevd, helyi értékvédelemre javasolt
szocreal egykori Labor Miivek kapuépiiletének megtartasat, foldszintjének korlatozas nélkiili

gyalogos atjarhatosagat, az emeleti szint kozdsségi hasznilatat.



10. Osszegzés
A diplomaterv Esztergom Kis- Duna menti térséget vizsgalja, elemzi, annak esztétikai
és milkodési nehézségeit, azok feloldasara keresi a megoldast. Koncepcionalis szintii
javaslatokat, annak 3 kiemelt térségére ad. Részletesen a méltatlan helyzetli tabani varosrész
revitalizacigjaval foglalkozik, megteremtve e helyen a varos uj, helyi alkdzpontjat,
lakoteriiletét, miivésznegyedét, helyzetbe hozva rendkiviil értékes természetes vizpartjat.
Mindezt a ma osztatlan hatalmas teriilet érzékeny tagolasaval, feltard és gyalogosutcak, terek

létrehozasaval, egy lehetséges viragzo kozosségi élet varosépitészeti megfogalmazasaval.

Diplomatervem célja, nem csak egy uj varosrész kialakitasa, kedvezobb téri vilaggal,
Uj funkcidkkal, hanem egy k6zosség megteremtése is. Nemcsak a helyiek szamara kivanok
vonzo térségi helyszint megalkotni, hanem nemzetkdzi szinten szeretném, ha nem csak a

Varhegy lenne kedvelt célpont, hanem a varos ezen teriiletei is.
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Irodalomjegyzék

Nyomtatott irodalmak, tervi el6zmények

B6széné Szatmari- Nagy nikd, Gergely Endre, Peagovics Ferenc - Esztergom és kornyéke a

kezdetektdl az Ister Granum Eurérégioig, 2011

Meggyes Miklosné — Szent Istvan varosa Esztergom torténete, 2006

VATI Varosépitési Kft. — Esztergom Varos, Telepiilésfejlesztési koncepcioja, 2019
Esztergom Varos, Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja, 2015

Esztergom, Teleptilésszerkezeti Terv

Esztergom Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi Terv

BME Urbanisztikai Tanszék Oktatoéinak Kutatdsa, Esztergom jovoképe, 2017

Internetes forrasok

INT- 1 https://www.arcanum.com/hu/online-kiadvanyok/OMMonarchia-az-osztrak-magyar-

monarchia-irashan-es-kepben-1/dunantul-3EFE/esztergom-es-kornyeke-korosy-laszlotol-
4434/

INT- 2 https://eptort.bme.hu/database/esztergom-Imm-kulturhaz-es-etterem/

INT-3 https://maps.arcanum.com/hu/ katonai térképek
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