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Kijelentem, hogy az altalam benyujtott
zarddolgozat/szakdolgozat/diplomadolgozat/portfolio?> egyéni, eredeti jellegli, sajat
szellemi alkotasom. Azon részeket, melyeket mas szerz6k munkajabdl vettem at,
egyértelmiien megjeldltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem.

Ha a fenti nyilatkozattal valétlant allitottam, tudomasul veszem, hogy a zarévizsga-
bizottsag a zardvizsgabdl kizar és a zardvizsgat csak Uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és
nyomtatasat engedélyezem.

Tudomasul veszem, hogy az altalam keszitett dolgozatra, mint szellemi alkotas
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Tudomasul veszem, hogy a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kdvetden

- titkositasra engedélyezett dolgozat a benyujtasatdl szamitott 5 év eltelte utan
nyilvanosan elérhet6 és kereshetd lesz az Egyetem MATER Hallgatéi Dolgozatok
repozitoriumaban.

Kelt: 2024 év 11 hé 12 nap

-

irasa

7 Hallgaté ala

1 A megfelel6 dolgozattipus meghagyasa mellett a tébbi tipus térlendé.
2 A megfelelé dolgozattipus meghagyasa mellett a tobbi tipus térlendé.
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BEVEZETES

A diplomaterv valasztasom tobb cél és érzés kdzos metszete miatt esett Tatara.
Elsd sorban azért, mert ezt a telepulést érzem legkozelebb magamhoz, igy olyat
szerettem volna alkotni, ami potencialisan elére mozdithatja a telepulés
fejlédését, és egy uj, friss nézdpontot nyujt. Ezen felul szandékom volt folytatni
az alapképzésen irt szakdolgozatomat valamiyen formaban, melyben Tata
kozpont-alkdzpont rendszerét vizsgaltam és gondoltam tovabb policentrikus
varosfejlesztési modellek mentén. Meghatarozé cél volt szamomra tovabba olyan
terllet feldolgozéasa, amelyen Tata identitdsa konfliktusba keril a
terlethasznalattal. Ezen célok mentén esett a valasztasom ,Varalja”
telepllésrészre, mely ,torténeti varosmaghoz kapcsolédé nagyforgalmu
terlletekbdl”, azt kozrefogo ,telepszerl beépitésekbdl” és ,atalakuld tertletekbdl”

alis.

Diplomatervemben az utobbi két terulettipust helyezem el6térbe melyben
alternativat vazolok fel arra, hogyan lehet a ,nagyforgalmu terilet” jelenleg nagy
gépjarmiforgalmat indukalé és gépjarmi léptéki ,nem helyi” helyett, nagy
gyalogosforgalmat és kozosségi életet létrehozd, emberléptéki és élhetd

helyeket létrehozni, ugy, hogy kdzben hii maradjon Tata identitasahoz.

3 Tata Telepllés Arculati Kézikdnyve



ALAPVETO CELOK ES PRIORITASOK

A diplomaterv célja, hogy Varalja telepulésrész bevasarlokdzpont helyett egy

elhetd, emberkozpontu terulet legyen. Ehhez egy olyan komplex szemléletl terv
megalkotasa szukséges mely el6térebe helyezi a globalis krizis jelenségek
hatasait. llyen példaul a globalis kornyezetvaltozas és az altala okozott
szeélsOséges jelenségek, mint a villamarvizek, h6hullamok, aszalyos idészakok...
Ezen jelenségek megfeleléen tervezett rendszerekkel j6I mérsékelhetéek. A
leghatasosabb és legfentarthatébb rendszer, ami ebben segitséget tud nyujtani
a telepiilési z6ld- és kék infrastruktara. igy diplomatervemben kiemelt hangsulyt

kapnak az azt alkot6 elemek tervezései.

De a globalis probléma még az egész tarsadalmat érinté mentalhigiénias krizis.
Ezen jelenségre telepllési szinten mérsékl6 hatast tud gyakorolni az
emberkdzpontu, élettér létrehozasa, szemben a gépjarmi kdzpontu tervezéssel.
Ahhoz, hogy valéban élhet6 telepulések jojjenek létre a gépjarmi utolsé helyen
kell szerepeljen a prioritasok listajan, és elsé helyen a kozosség, azon belll is a
gyerekek, idések és nehézségekkel élék, hiszen, ha nekik j6 a tarsadalom tobbi

részének igényei is nagyrészt kielégulnek.

Ahhoz, hogy ezen eszmék milyen formaban tudnak megvaldsulni egy
telepulésen belll részletes elemzés és tervezés szukséges. A kdvetkezdkben igy
a telepulés és a tervezési terulet kerulnek bemutatasra kulonbozé vizsgalatok

mentén.



TATA ES A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE
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1. Tata elhelyezkedése (sajat szerkesztés)

Tata varos Magyarorszagon, a Kisalfold és a Dunantuli-k6zéphegység,
azon belll a Gerecse talalkozasanal, a Kézép-Dunantuli térség északi részében,
Komarom-Esztergom megyében talalhato. A varos a Tatai jaras kozpontja.
Kiterjedése 78,13 km2, amivel a megye harmadik legnagyobb terlletl
telepulése. Lakossaga 23 881 f6. A varoshoz kdzvetlenul megkdzelitheté kozuton
a kovetkez6 telepllésekrél: Baj, Kocs, Vértesszdlés, Naszaly, Almasfuzit6,
Szény, Szomdd, Dunaalmas, Kéomléd, Kornye, Mocsa és Neszmély. Fontos
megemliteni, hogy a megyekozpont, Tatabanya, 9 km-re helyezkedik el.

A varos kozlekedés szempontjabol kiemelten jo helyen fekszik. A
telepllésen athalad az 1-es féut, és az M1-es gyorsforgalmi ut. Tovabba a
Budapest-Hegyeshalom-Rajka vasutvonalba is kozvetlenul csatlakozik. A
varosbol Budapest (50 perc), Gyér (50 perc) és Komaromon keresztil a Szlovak-
magyar allamhatar (30 perc) is viszonylag gyorsan elérheté mind kdzuton, mind
vasuti kozlekedéssel.

A telepulés kiemelt turisztikai célpont torténelmi és természeti értékeinek
0sszhangjanak kdszonhetéen. Magyari Zoltan a telepulést, mint egy jél tervezett

angolkertet irja le.




2. Tervezési teriilet elhelyezkedése (sajat szerkesztés)

A tervezési terulet ,Varalja” telepllésrészen taldlhatdo, ami a két torténet
varosrész (Tata, Tovaros) kozt helyezkedik el. A teruleten olyan kdzponti
strukturaalkoté elemek haladnak at mint a telepiilési féut és az Altal-ér. Ezen felil
kozvetlenul csatlakozik a tatai var terlUleteihez, illetve csatlakozik a tatai és
tévarosi torténelmi telepulésmagokhoz. A dolgozatban a tervezeési terlletre mint

.Bevasarlokdozpont” fogok hivatkozni.
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ALTALANOS KORNYEZETI JELLEMZOK

3. Tata domborzata (sajat szerkesztés)

Tata kdzigazgatasi hatarait nézve, harom kistaj részét képezi, melyek a
Komarom-Esztergomi-siksag kozéptajba tartoznak, azonban maga a varos
beltertilete csak két ilyen kistajat érint, mégpedig a Gydr-Tatai teraszvidék és az
Igmand-Kisbéri medence, azonban a teruletet legjobban az elsé tulajdonsagai
irjak le. Adomborzatot nézve a terulet alacsony helyzet(, gyengén tagolt teraszos
hordalékkupsag.
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A kistaj legmagasabb pontja 195m, a tatai Kalvaria-domb. A Tatan is
athalado Altal-ér a kdrnyéken teraszos vidéket alakitott ki, ez a hatas Tata
domborzatanak karakterét is jelentésen meghatarozza. A talajviz az Altal-ér és
az erbteljes karsztjelenségeknek koszonhetéen magas, azonban a
teraszszigetek foldtani tulajdonsagaik miatt szarazabb termdéhelyet biztositanak.
Foldtani tulajdonsagait tekintve a taj sokszinl a teraszos tagoltsag és a Gerecse
kdzelsége miatt. Eghajlata mérsékelten meleg, szaraz. Evente 1920-1940 a
napsutéses 6rak szama. Az évi kdzéphémérséklet 9,8 és 10,2 C° kdzott valtozik,
a nyari évszakban pedig 16,5 és 16,8 C° kozé esik. Az évben 190-192 napon
keresztul nem esik fagypont ala a hémérséklet. A fagymentes id6szak aprilis 10-
15-t61 oktéber 20-ig tart. A nyari maximum hémérséklet 33,5 — 34 C° kozott
mozog, mig télen a leghidegebb napokon -16,5 és -17 C° kdzé sullyed. Az éves
csapadékosszeg 550-580 mm, ez nyaron 320-330 mm. Meghataroz¢6 széliranya
a ENY-i iranyu szél, de gyakori a DK-i irany is.

Talajai a fent mar leirt teraszos felépitést talajon kivil, a tertileten tovabba
megtalalhatéak a barnaféldes talajok, a vizparti réti dntéses talajok, a csernozjom
erdétalajok, mészlepedékes csernozjom talajok és a csernozjom jellegi
homoktalajok is. A terulet patak és alléviz tertleti mentén a puhafas ligeterdék
jellemzdk, azonban megtalalhatok a keményfas ligeterdék is. Az armentes
részekre a pusztai tolgyes tarsulasok jellemzdk, de meghatarozé a terulet &si
erddssztyepp jellege is. A tatai medencében talalhatd mocsaras teruletek
lecsapolasa altal létrejott térendszerek kornyezetében lapi él6helyek jottek létre.
A laza homoktalajokon akacos telepitések talalhaték, melyek folyamatosan

szoritjak vissza az erdéssztyepp él6helyeket.

Tata vizekben rendkivll gazdag, ehhez kapcsolodik egyik titulusa is, az
JElévizek varosa”. A teriileten talalhatok a térségi szinten is jelentés Fényes-
patak, Mikovinyi-arok és Altal-ér is. Allévizekben is bévelkedik, Tatan talalhato a
209ha kiterjedésii Oreg-to, valamint a 25ha kiterjedés(i Cseke-td, a Derits-t6, a
Réti-tavak, és a Fényes furd6 tavai. A talajviz a tatai terlleteken a
karszttevékenységek miatt magas. A rétegvizek mennyisége alacsony, a
karsztforrasok atlagos hémérséklete 16 C° és 21 C° kozt valtozik. (Dévényi 2010)

A diplomamunka szempontjabdl is relevans keék értékei, alldvizek szintjén az
12



Oreg-t6 és a Réti-tavak. Folyovizek és forrasok szintjén kiemelten relevans az
Altal-ér, ami az Oreg-té vizutanpétlasat adja, majd tovabb folyik a tervezési
terlleten at, f6 leereszt6 csatorna funkciét is ellatva.Emellett a Malom-patak,
mely a Cseke-t6 melletti tikor forrasbol ered, és a té leeresztd csatornajaként is
funkcional szintén végighalad a teruleten. A teruleten halad at még a Vararok
levezetb-csatorna mely a Kézpontbdl indulva a Réti-tavakba fut be. A Réti-tavak
mellett halad el az Altal-érbél kivalva, a kevésbé ismert, de véleményem szerint
jelentdés, Csever-arok, ami a Mikovinyi-arok el6csatornaja. Ezek szintén a

tertleten futnak végig.

DEMOGRAFIA

Tata népességszama csokkend tendenciat mutat, mely mellett egyre n6 a
65 évnél idésebbek szama. Iskolazottsagot tekintve kimagasléan magas a
fels6foku végzettséggel rendelkezbk szama és alacsony az 8 altalanost el nem
vegzett emberek mennyisége. Foglalkoztatottsagot tekintve is kimagasldan
pozitiv adatokat lehet megfigyelni, hiszen a munkaképes egyének kozul 2011 6ta
2022-ra negyedére esett vissza amunkanélkuliek szama. 4Ingazas tekintetében
a munkavallalok 40% mas telepullésre jar naponta. A legtdbben Tatabanyara,
Budapestre, Komaromba és Gy6rbe Jarnak dolgozni. 5 Lakhatést tekintve
folyamatosan né az elérhetd lakasok szama, azonban a nem lakott lakasok is
novekvd tendenciat mutatnak. Komfortossag tekintetében szint minden lakas

0sszkomfortos, vagy komfortos.

4 https://shorturl.at/4JEiL
5 http://webmap.lechnerkozpont.hu/webappbuilder/apps/foldgomb1708/
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FEJLODESTORTENET

A tervezési terulet jelentds valtozasokon ment keresztil az elmult 100 évben. A

valtozast szinte minden esetben az egész telepulés szerkezetét érintd

folyamatok indukaltak, ezért el6szor ezek feltarasa és bemutatasa kdvetkezik.

TATA FEJLODESE
BRONZKORTOL NAPJAINKIG

Torsk megszallas alatt Matyas kedvelt helyévé
9-szer cserél gazdat ol

XN
28\ “NY - X
1782-75 1819-69 1969-87

|

4. Tata fejlddése (sajat szerkesztés)

Ahogy a fenti abran is latszik Tata mar a bronzkor 6ta lakott telepilés. El§szor a
magasabban fekvd, a jelenleg ,Felsd Tata” telepulésrész kezdett el kialakulni,
mint telepuléskezdemény. A honfoglaslas utan Bencés kolostort hoztak létre a
terlleten, igy létre jott az uradalmi telepulés, majd elkezdett kialakulni Tévaros
polgarvarosa. A két varost elvalasztottak a mocsaras teruletek, majd az 1410-es
évek vizrendezései utan az Oreg-td és az azt szabalyozd csatornarendszer
fécsatorndja adta a telepuléshatart. A tervezéi tertleten a vizszabalyozasok utan
kiskertes mivelés jott létre, és itt hoztak 1étre a varat kiszolgalo fliszeres kertet
is. A torténelem soran a két varos szamos neves uralkodonk kedvelt

pihendhelyévé valt, igy a teleplléseken folyamatos volt a fejlédés, amit az 1400-
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as és 1700-as évek kozti zavaros id6szak tort meg. Az 1720-as években azonban
az Eszterhazy csaladhoz kerult az ekkor mar Tatatovaros nevet visel6 telepulés.
Ekkor kezd6dott a varos aranykora, ekkor alakitottak ki az Angolparkot és kertet,
a tavak mesterséges partjait, és ekkor alakitottak az egész telepulést ,egy jol
tervezett angolparkka” ezzel Osszekotve a torténelmi részeit. Ebben az
id6szakban a tervezési terllet kevés valtozason ment keresztil. Azonban az
1938-as évben az eddig egyutt emlegetett Tata-Tovaros hivatalosan is egy
kozigazgatasi terUleten belll kerult egyesitésre. A tervezési terllet, amin
korabban a kozigazgatasi hatar huzodott, az egység megteremtésének
célteruletévé valt, igy a kor épitészeti trendjeinek megféléen telepszeri
beépitésekkel, és a hozza kapcsolodo intézményekkel probaltak kialakitani egy
Uj telepuléskdzpontot. Az intézmények (miivel6dési haz és koérhaz) a varhoz
kapcsolodo teruleten kerlltek elhelyezésre, a rekreacios teruletek pedig az
egykori kertes terlleteken alakultak ki. Ezek a fejlesztések, habar fizikailag
Osszekototték a torténelmi varosokat, valdés kozpontot nem tudtak létrehozni.
Pozitivumuk volt azonban, hogy nagy kiterjedésl zoldfellletek maradtak a
korabban vizes él6helyek terlletein, igy nem szakadt meg az a két telepullés
kozott régota fennalld okoldgiai rendszer. A kdvetkez6 nagy terultet is érintd
fejlesztés 2018-ban tortént, amikor is a terlleten talalhatd sportpalyak helyett
nagybevasarlé egységek kerultek kialakitasra, igy jelentdsen megszakitva az

Okoldgia kapcsolatkat.
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TERVEZESI TERULET MULTJA

A fenti abran lathaté, hogy a katonai felmérések térképein minimalis
valtozast lehet felfedezni a vizsgalt terlleten. Azonban az 1960-as és 1985-0s
légifelvételek, valamint a 2024-es miholdkép jelentbs eltéréseket mutat, igy ezen

id6szakra kerul a fokusz a tovabbiakban.

TELEPULESEN BELULI SZEREPKOR ES SZERKEZET VALTOZASAI

A terllet szerepkore az 1960-as évekig mezbgazdasagi jellegl volt.
Kozlekedést tekintve ezen a terlleten lehetett eljutni tobb szomszédos
telepllésre. Kapcsolatokat tekintve Tata és Tovaros kozti hatarteruletet adta,
illetve kapcsolatot biztositott a ma ,Réti tavak” felé, ahol halgazdalkodasi
tevékenységet folytattak.

Az 1985-0s évekre a terllet jelentésen atalakult, és nagyrészt felvette a
ma is megtalalhaté karakterjegyeit. Tata és Tévaros Osszekdtése érdekében
kialakitottak egy uj telepuilési féutat, amit az M1-gyorsforgalmi ut és az 1-es
szamu féut 6sszekotése altal indukalt teherfogalom miatt 2*2 savos kialakitassal
valositottak meg. Ekkor keriilt aszfaltozasra a teriilet E-i részén talalhatd, ma ,Uj
ut” nevet visel6 gydjtéut is. A varral ,szemkozti” lejtds teruleten, a tovarosi és a
tatai telepulésmagokat 6sszekotve megepitették a kérhazat, illetve a mivel6dési
hazat és a buszpalyaudvart. Ett6l északra a 2*2 savos féut tuloldalan
sportpalyakat hoztak létre, amelyek két oldalan telepszeri-, és kevés helyen
sorhazas beépitéseket hoztak létre. A tervezési teriilet EK-i részein iparteriletek
jottek létre. Habar az Uj beépitések tervezd elvei kozpontjaban a gépjarmivek
alltak, jelentés hely maradt a zoldfellletek kialakitasara. A telepllésrészt igy
keverten a rekreacios, kulturalis és intézmeény funkcidk gazdagitottak.

A 2024-es allapot elérésig az Uj-ut és fout kozti terlileten létrejottek
foldszinti és tetdtéri beépitések, melyek a kiskereskedelmi egységeknek adtak
otthon, illetve ezekhez kapcsoldédva kapott helyet az ideiglenes varosi piac is. A
tertleten ezutan megjelent tobb ,dobozszerl(” épulet, kereskedelmi egységeket
befogadva, nagy gépjarmi parkolasi lehet6ségekkel. A legnagyobb valtozas
2018-as  években koOvetkezett be, amikor a sportpalydk helyén
nagybevasarlokozpont és tobb nagykereskedelmi egység kapott helyet,

természetesen azokat kiszolgalé, nagy kiterjedést gépjarmiparkoldkkal.
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Emellett a piac is athelyezésre és bdévitésre kerult. A beépités mogotti szandék
feltehetéen a megnovekedett turisztikai forgalom kezelése altal Iétrejott
gépjarmiforgalom és a két még mindig elkulonulé teleplilésrész dsszekotése
volt. Eredményként a kevésbé funkcionalis, de kdzérdeket szolgal6 (korhaz, piac,
muvelédési haz, sport) terlletekb6l gazdasagi érdeke mentén létrejott
bevasarlokozpont lett, mely jelentdsen csokkentette a biolégiailag aktiv

fellleteket, és helyettik a burkolt feliletek néttek jelentésen.
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6. Tata funkcid rendszere (sajat szerkesztés, szakdolgozat)
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HELYZET ELEMZES
TELEPULESI FUNKCIOK RENDSZERE

Az alapképzésen irt szakdolgozatom alapjat Tata telepulési funkcid

csoportosulasai és azok kulonb6zé trendjei adtak, igy az elemzést az alapjan
irom le. EIsé funkcidként a kereskedelmet elemzem, hiszen ez volt jelen
legmagasabb aranyban mindharom varosrészben. Kereskedelem szintjén
Tovaroskert torténelmi varosmagjaban talalhaté meg a legtdobb ilyen funkcidju
egység, mégpedig 45 szam szerint. Ezt kdveti Tata varosmag 27 egységgel, majd
a Kozpont 24 egységgel. Kimondhaté tehat, hogy a harom kozpont kozul a
tovarosi a kereskedelmi csomopont, hiszen a varosmagok ilyen funkcidinak
majdnem fele (47%-a), ezen a terlleten talalhatd. Masodikként a szolgaltatas
funkciokat mutatom be. Szolgaltatasi egységek szerint szintén Toévaros
varosmag rendelkezik a legnagyobb szamuval, 36 egységgel, ezt a Kézpont
koveti 13 egységgel, majd Tata torténelmi varosmagja 6 egységgel. Jelen
esetben tévaros majdnem kétharmados funkci6 tdbbséggel (65%) rendelkezik a
tobbi kozponthoz képest, igy még hatarozottabban kijelenthetjuk, hogy Tata
varos szolgaltatasi kdzpontja Tévaros torténelmi varosmagja! A varos kovetkezd
meghatarozé funkcid csoportja a vendéglatas. Toévaros varosmagja, hasonldéan
az eddigiekhez, rendelkezik a legtobb egységgel, 26-tal, ezt koveti Tata
varosmag 17 egységgel a Kozpont pedig 7 egységgel. A fentiekben leirt
tendenciat kovetve, jelen esetben is Toévaros torténelmi varosmagjaban
figyelheté meg jelentés slirlsddés. Jelenleg az ilyen funkcioju egységek tobb
mint fele (52%) muikodik itt, igy szintén Toévaros varosmagja mondhaté
vendéglatasi csomopontnak. Vasarlas funkciokat tekintve Tévaros varosmagja
17 egységgel rendelkezik, a Kozpont 13 egységgel, Tata varosmagja 7
egyseggel. Jelen esetben, hidba Toévaros varosmagja rendelkezik egység
folénnyel (45%), a varoskozponti tertlet mondhat6 bevasarlékdzpontnak, mivel
egységei sokkal nagyobb forgalmat bonyolitanak le! Oktatas és mivel6dés
szintjén Tata 10 egységgel (52%), Tovaros 5 egységgel, a kdzpont pedig 4
egyseéggel rendelkezik. Jelen esetben kimondhatd, hogy Tata varos oktatasi és
kulturdlis kozpontja Tata varosmag. Itt érdemes megemliteni, hogy a varos
kulturalis fejlesztéseket végez a terlleten és kornyékén. Egészségugy

szempontjabol Tata varosmag 10 egységgel, Tovaros és a Kozpont 4-4
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egyseéggel rendelkeznek. Jelen esetben is elmondhatd, hogy Tata varosmag
rendelkezik tobb (56%) egészségugyi intézménnyel, igy elmondhatd, hogy az
Tata egészségugyi kdzpontja. Sport és rekreacios funkciok terén, Tata varosmag
rendelkezik legnagyobb szammal, 8 darabbal, ezutan csak a Kozpontban
talalhatdé 4 egység. Ugy gondolom jelen estben nem allapithatunk meg
csomodsodast, vagy koncentralédast. Intézmeényekbdl Tévaros varosmagjaban 6
egységnyi talalhato, Tata varosmagban 3. Habar jelenleg Tovaros varosmagban
talalhatd a kozigazgatasi csomopont, ugy gondolom, hogy Tata varosmagjaba,

azon belul a varos foterére érdemes koncentralni az ilyen funkcidkat.

FO FUNKCIO CSOMOPONTOK

Legnagyobb funkcié sliris6édés, a mar korabban is leirt varosmagok
terlletén talalhatéak. Ezen sirisodések alakjat és kornyezetét tekintve
szamomra ellentmondasosak, hiszen mig a tatai strlis6dés a fétér korul kezd6dik
az megis inkabb tengelyes megjelenési, hasonldéan, mig a tovarosi slrlisodés a
varos egyik féutja mentén alakult ki, az a latszattal ellentétben inkabb térbeli
mintsem tengelyes. Megemliteném azonban, ha varos szinten és nem varosmag
szinten vizsgaljuk a funkcidkat, akkor maris a vart helyzeti és alaku szituaciokat
lathatjuk. Erdekesnek talalom ezt a helyzetet, ugy gondolom, hogy javaslat
szinten akar kiindulasi pont is lehet a tovabbi funkciok elhelyezésének tervezése

soran.

TERULETHASZNALATOK
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7. Terlilethasznédlat (sajat szerkesztés)

A fenti abran lathatéak a tervezési terllet és kornyezd tombok
terllethasznalatai. A tervezési teruleten, ahogy korabban leirasra Kkerult,
jellemzéen kereskedelmi, intézményi, és gazdasagi teruletek talalhatdak,
melyeket korbeodlelnek eltéré karakterl és beépitési lakoterluletek rekreacios
terlletek, melyek kozil az utdbbi jellemzben nagy turistaforgalmat general. A
tervezés soran kiemelten kezelend6 feladat a turizmushoz kothetd teruletekkel
valé kapcsolatok megoldasa, illetve az eltéré karakterl lakoéterlletekhez vald

kapcsolddas, kiemelten a torténeti telepulésrészek lakoteruleteit.
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TATA KOZLEKEDESI RENDSZEREI
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8. Tata kOzlekedése (sajat szerkesztés)

Ahogy korabban is emlitésre kerult, Tata kivalo kdzlekedési poziciéban
van orszagos viszonylatokat nézve. Szamos nagyvaros, megyekodzpont, de még
hataratkeld felé is biztositott a gyors elérés k6zosségi kdzlekedés és gépjarmdi
altal egyarant. A telepulés szerkezetét nagyban meghatarozoé vonalas elemek az
1. féut, a Vasut, valamint a Majus 1. ut. Ezen tengelyek és a telepulésszéli terlltek
talalkozasanal alakultak ki nagy gazdasagi terlltek. Az emlitett elemek
onmagukban is jelentds elvago hatassal birnak, de ezt tovabb erdsiti a gazdasagi
terlleteket 6sszekotd elkeruléut hianya, igy a teherforgalom a telepilés
belteruletére kényszerul. A tervezési teruletet is érinti ilyen jelentds elem, igy a
tervezés soran foglalkozni kell az altala okozott kornyezeti és forgalmi terhelés

hatasaival.
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9. Desztindcidk (sajat szerkesztés)

A telepllés kozlekedési dinamikanak megértése érdekében feltarasra
kerultek azok a helyek és tertlete

k, melyek tobbletforgalmat indukalnak. A fenti abran lathatéan, ilyen
terlletek a telepulés szélein I1évd nagykiterjedésl gazdasagi tertletek, a funkcio
kozpontok, a turisztikai desztinaciok, a kereskedelmi funkcidkkal sdrin ellatott
tertletek. Pontszer( elemként forgalom tobbletet generalnak a kdzintézmények,
kiemelten az oktatasi és egészségugyi egységek, valamint vendeéglato egységek
és vasuti megallok. Athaladé forgalmat lehet megfigyelni azokon az utakon,
melyek ingazas céltelepulései felé vezetnek.

Tata kozlekedési rendszerében a legtdbb fontos desztinacié a Majus 1. ut
és az 1. féut révid szakaszara koncentralddik, ami 6nmagaban nem okozna
jelentés problémat, azonban a gazdasagi teruletek és f6 kozlekedési
belépdpontok kozt is csak ezen utvonalak vannak jelen 6sszekotd elemként, igy
ezekre harul a teherforgalom is. Ennek kezelése megoldhaté lenne egy
elkertléut megeépitésével a terulet gazdasagi teruletei kozt, ami igy a
teherforgalmon kivul az alternativ utvonalként tudna szolgalni azoknak, akik a
koézponti tertleteken forgalmas idészakokban csak athaladnak.
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A gépjarmiforgalmi terhelést tovabb csokkenthetné, ha a kdzpontok felé
megvalosulna egy biztonsagos, és direkt elérést biztositd kerékparos halozat.
GYALOGOS KOZLEKEDES
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10. Gyalogos kozlekedés (sajat szerkesztés)

A telepllés kozlekedési rendszerét tekintve a legnagyobb gyalogos
forgalom a Cseke-té kornyéke, az Oreg-td partja és a teleplléskézpontokat
0sszekotd tengelyekre 6sszpontosul. Ebben a rendszerben a tervezési terulet a
varral valé kapcsolat altal tud kapcsolddni. A ,Living Street’-re® és SUMP’
indikator csomagokra alapozott sétalhatdésagi vizsgalatok eredménye igy nem
meglepd mddon azt mutatja, hogy a terllet legtdobb, gyalogosok szamara
fenntartott kdzlekedési fellleten nem j6 sétalni, vagy tartozkodni. Természetesen
vannak kivételek, de ezek leginkabb a turizmus altal érintett teruleteken vannak.

A gyalogos és gépjarmU kozlekedés csomopontjait vizsgalva azok szama

elégséges, illetve elhelyezkedésik is megfeleld. Legtdbb esetben

62012 — Lesly Bain, Barbara Gray, Dave Rodgers — Living Streets

72023 — European Union — SUMP - Sustainable Urban Mobility Planning in Smaller
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akadalymentesitett, és kozlekedési lampaval szabalyozott, tobb helyen
jardaszigettel ellatott. Meégis a tervezési terlletre esé féut szakaszara
koncentralédnak a kdzuti balesetek, melyek legtdbbszor gyalogos/kerékparos és
gépjarmivek kozott torténik. Ez arra enged kovetkeztetni, hogy a teruleten még
nem elégséges a gyalogosok védelme. A tervezés soran tehat kiemelt feladat
lesz a biztonsagos kozlekedési viszonyok megteremtése mindenki szamara,

valamint a sétalhatosag jelentds javitasa.

KEREKPAROS KOZLEKEDES
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11. Kerékparos koézlekedés (sajat szerkesztés)

A fenti abran lathatd, hogy a telepllés peremteriletein, illetve a tervezési
terllet egyes részein elkezdett kialakulni a kerékparos infrastruktura, azonban az
is jol latszik, hogy a halézat fragmentalt. Pont azon részeken hianyoznak az
O0sszekotd elemek, ahol azokra a legnagyobb szlikség lenne, vagyis a forgalmas
féutak mentén. Habar a telepiilés gyalogos tengelyei mentén (Oreg-t6 part,
Cseke-td6 part) engedélyezett a kerékparos kozlekedés, az nem potolja a
telepulés kdzpontok elérését, illetve folyamatos konfliktust general a gyalogosok
eés kerékparosok kozt, kiemelten a turisztikai vonatkozasu teruleteken. A
diplomaterv készitése soran figyelmet kell tehat forditani a kerékparos

infrastruktura halézatossaganak megvaldsulasara. Tovabba olyan megoldasra
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van szukség ami biztositja a kozpontok kozti lehet6 legrovidebb uton vald elérést,
hiszen atalanos cél a gépjarmi kozlekedéssel szemben a kerékparos kozlekedés

priorizalasa.
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES
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12. Koz0sségi kozlekedés (sajat szerkesztés)
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Tata k6z0sségi kozlekedés szempontjabdl kivaléan ellatott. Szinte minden
lakoterlleten és gazdasagi, vagy ipari tertleten megvaldsul a konnyl besétal
hatosag elve, vagyis 500 méteren belul van buszmegallé. Tovabb erésiti a
kOzOsségi kozlekedést, hogy a helyi buszjaratok ingyenesen hasznalhatoak,
illetve a helykdzi jaratokat is kedvezményesen lehet igénybe venni a telepulésen
belll. A buszkdzlekedést rendezé fépalyaudvar a tervezési tertleten talalhaté. A
telepulésen 9 vonalon jarnak buszok, tovabba a legtobb vonal rendelkezik
alternativ kozlekedési utvonalakkal. Az igy 18 utvonalon mikodé kozlekedeés és
a viszonylag magas jaratszam altal Tata kozosségi kozlekedés szempontjabol
kivaldan ellatott, igy a tervezés soran feladat folytatni a jé gyakorlatokat.

Kotottpalyas kozlekedést nézve tobb vasuti megallo is van Tatan. északon
a palyaudvar, melyen InterCity tipusu jaratok is megalnak, az észak-kelti vasuti
megalléban csak személyvonatokat lehet igénybe venni. Mindkét megalld

kornyezetében talalhatd az igénybevételt kielégité gépjarmi parkolé.
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GEPJARMU KOZLEKEDES
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13. &rmd kozlekedés (sajat szerkesztés)

Ahogy korabban leirasra kertlt, a teruleten két fontos gépjarmi ut halad
keresztiil. Ezek a Majus 1. Ut, a teleplilési féut, illetve az Uj at, ami, olyan gyjtéat
ami 0sszekoti a torténelmi tovaros modernkorban kibévilt tertleteit a modernkori
tatai terulet bdvulésedkkel. Ezen utak tengelyei nagyban meghatarozzak a
tervezési terulet tagoltsagat. Ezt a hatast kiegésziti a kdzlekedési tengelyekre
meréleges csatornarendszer, igy létrehozva egy négyzethalos térosztasi
rendszert. Ezt a rendszert ersitik tovabba a két tengelyt 6sszekotdé utak is.
Fontos kézuti kapcsolat tovabba a var kilsé falrendszere mentén huzoédo Varalja
utca, melynek nyugati szakasza egyiranyu. Fontos kapcsolat még a Majus 1. utat
és az Uj utat 6sszekdtd Oroszlany utca, mely késébb Fényes fasor néven fut
tovabb a Fényes Furdé felé. Emlitésre mélté csomdpont a Majus 1. utat és az
Interspar-t 6sszekot6td ut talalkozasa, ami egyben fontos gyalogos atkelé a
buszpalyaudvar feldl.
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A fentiekben mar emlitésre kerllt, hogy a tervezési teruleten jellemz6 a
nagy bevasarlé egységek csoportosulasa, igy hatalmas burkolt parkolé fellletek
jottek létre a teruleten. Ezek aranya a diplomamunka tervezési teruletén a
terllethasznalatok tobb mint 40%-at adja, a beépitett terlleteket nem szamolva.
Kozel 800 db parkolohely van fenntartva a nagybevasarldk szamara. Habar nagy
esemeényekkor és neves uUnnepeken a kihasznaltsag megnovekszik, az év
legtobb napjan béven kapacitas alatt Uzemelnek ezek a parkolok. Tovabba a
kozOosség koOzlekedés kivalo rendszerével egyutt van lehetbség alternativ
megoldasokat eszk6zolni a telepulésen.

Az vizsgalatok alapjan egyértelmien kimondhatd, hogy a terllet
kozlekedési rendszere maximalizalja a gépjarmlvek kiszolgalasat, cserébe
minimalizalja azokat a tervezési elveket melyek egy kompakt, ember Iéptékl és
élhetd varosrész alapjait tudnak biztositani. igy a tervezés soran megoldast kell
talalni arra, hogy a mar 1973-ban megirt 8 miiben is részletesen targyalt
folyamtok feloldasa érdekében, valamit a kompakt teleplilésszerkezet elérése
érdekében a telepulésrészt ,meg kell szabaditani az auté zsarnoksagatol” és az
elhetdséget, gyalogos és kerékparos kozlekedést el6térbe kell helyezni. Ehhez
elérelathatolag erésen at kell gondolni a Majus 1. ut telepulésen betdltott
szerepét. Ezt tovabb igazolja, hogy kdzlekedési csomodpontokat vizsgalva, a fenti
abra jobb alsé részén egyértelmiien leolvashatd, hogy minden féut menti ilyen

helyen jelentés a balesetek szama®.

81961 - The Death and Life of Great American Cities, Jane Jacobs
9 https://terkep.police.hu/portal/
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14. Metszetek (sajat szerkesztés)

A féut mentén felvett metszeteken jél latszik, hogy a tébbsavos gépjarmi
kdzlekedés mellett nem jutott hely a zéldsavokra, igy az ut menti fasorok, tovabba
a kiultetések is hianyoznak. Ez aldl kivétel az ujonnan atalakitott szakasza.

NAGY OKOLOGIAI RENDSZEREK
FO ELEMEK

— Vidolyss

B Vizes écheiyel oot kapcsclat
| Zolelieiek meni kapcsod

WMagterilet
W Bkoldgiai folyosd
" puffertertiet

15.Vad és Varosi természet kapcsolatai (sajat szerkesztés)
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Tata 2010-ben elnyerte az NESZ ,Biodiverzitas Fovarosa” dijat. Ezt olyan
egyedi adottsagainak koszonhette, mint a telepulés kozpontjaig nyuld
erdétertletek, nagy kiterjedésu vizes él6helyek, illetve a kiterjedt park rendszere,
melyek j6 kapcsolatot biztositanak a ,vad” és a ,varosi természet” kozott. A
telepullés kapcsolatai a nagy okologiai rendszerekkel a felsé abran lathato médon
valésulnak meg. Tovabba azok viszonyrendszerét segit megérteni a jobb also
abra, mely az okoldgia haldzat terulteit mutatja be. Ezek alapjan megallapithato,
hogy Tatan az Altal-ér menti éléhelyek altal kialakitott &kolégia folyosé a
legjelentésebb elem, hiszen az Oreg-t6 és az azt kérbevevé parkerds egészen a
teleplléskodzpontokig benyul. Masodik legjelentésebb kapcsolata a Nyugat-
Gerecse vonulataival van, melyek egyrészt a Derit6to és a Baji pusztasagok altal
teremtenek kapcsolatot, erésitve az Altal-ér menti tengelyt, valamint kapcsolat
jon létre a Baji-folyasok, Cseke-t6 és annak leeresztécsatornaja altal a Rét-tavak
felé. A telepulés nyugati, valamint észak-keleti terlletein a nagytablas
mezdbgazdasagi mlvelés miatt hianyosak az okoldgiai kapcsolatok. Azonban a
diplomamunka tekintetében a legjelentésebb probléma, hogy a tervezeési terulet
nagy burkolt fellletei és beépitései szakitjak meg ezaltal gatat képeznek a két
f6 tengelyben. Ennek orvoslasa tehat kiemelt feladat kell, hogy legyen a

,Biodiverzitas Févarosa” titulust hordozo telepulésen.
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TELEPULESI ZOLD- ES KEKINFRASTRUKTURA
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16. Kapcsolat tervezési teriilettel (sajat szerkesztés)
A kapcsolat megszakadasanak feloldasahoz meg kell vizsgalni a telepulési
zoldinfrastrukturaszerkezet alkotéelemeinek viszonyrendszerét. Ennek szamos
jol elkulonithetd eleme van, melyek az abran listazasra is kerultek.
Osszeségében megaéllapithatd, hogy a rekreéacios erdéteriiletek és parkok
rendszere egészen a varat korbevevd zoldfellletekig egységes rendszer alkot,
melyet aztan a telepszeri beépitések nagykiterjedési nyilt zoldfellletei valtanak
fel, melyek kozt 6sszekotd elemként jelen vannak a vizfolyasok és partjaik. Ahogy
korabban leirasra kerult ebbe a rendszerbe ,ver éket’ a tervezési terllet. A
tervezés soran feladatként jelenik meg, hogy a var felé erésebb zold kapcsolat
alakuljon ki, athidalva a ,szakadast’, illetve fontos még olyan telepulésszerkezet
kialakitasa, ami a telepszerl beépitéseket korbevevd zoldfellletekhez hasonldan
magas zoldfellleti aranyt tud biztositani, ugy, hogy az minél tobb 6koldgia
szolgaltatast nyujtson és szolgalja az itt lakdkat. A tervezési teruleten
kiaknazatlan potenciallal bir a vararok levezet6 csatorna és kornyezete, ennek

megfelel6 integracidja tovabbi feladat a tervezés soran.

34



Alaptérkép

_1 Tervezési terilet hatéra

Gépjarm{i utak
e O)rszigos [Sutak
ssi féutak

Gy(jtdutak

Vizes teriiletek
Bl Aoz

s terilet

— Vizfolyas
Zoldfeliiletek

zdasagi terilet

5 6l

%

Ligetes tertlet

Gyepest terilet
Park
B trdd

Lakételepr zoldfeluletek

17.Kapcsolat tervezési terlilettel (sajat szerkesztés)
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A tervezési terllet szomszédsagaban 1évé zoldfeluletek kozul jo
elérhetdség biztositott a var és Oreg-té felé. Azonban ezen kapcsolatot
jelentésen gyengiti a Varalja ut, valamint a féut és Varalja ut koézi 6sszekotd
szakasz, és azok metszetében lév6 parkoldk alkotta burkolt felUletek.

Emellett az utak mentén nincs magas okoldgiai vagy vizualis minéséget
képvisel6 fasor.

A Réti tavak felé szintén kdzvetlen kapcsolat biztositott a terlletrél, melyet
erdsit a Vararok levezet6 csatorna tengelye is. Probléma azonban, hogy a
csatorna partja az uj beépitések hatasara sétalhatatlanna valt. Tovabbi nehezité
tényez6, hogy a Réti-tavak felé kapcsolatot biztosité ,kaputerilet” nincs
egyertelmien megjeldlve. Tovabbi nehézség, hogy a Vararok-csatorna mentén
nem |

ehet kozvetlenul a Réti-tavak tandsvényei felé gyalogosan eljutni.
Megemlitend®, hogy a Réti-tavak és az Altal- értbél leagazd Mikovinyi-csatorna
kapcsolatot hoz Iétre a Patakok koze kozt.

Habar az Altal-ér Es Malom-patak kdzében lévé park kdzvetlenill
kapcsolodik a terllethez, azzal funkcionalis kapcsolat nem jon Iéte, mivel nem
biztositottak athidaloé elemek a folyasokon. A parkot csak a Majus 1. ut feldl lehet
elérni, igy jelentds elvagé hatas jon létre az Uj uti lakotelep teriiletei és a tervezési
terlltek kozott. Ezt a hatast tovabb noveli a park és a patakpartok
kuldnlegessége, hogy azt horgaszteruletként hasznalhatjak az arra engedéllyel
rendelkezsk.

A fels6-tatai lakotelep zoldfellletei szintén kapcsolodnak a terlletez,
azonban az Interspar épuletei szinte teljes egészében elszeparaljak azt, egy az
épuletsorban lévd attorésen kivul.

A terlleten belll emlitésre méltd zoldfelliletek a buszpalyaudvarhoz
kapcsolodd park, illetve az Altal-ér és Mikovinyi-arok kozti csatorna menti
zoldfelllet.

A tervezés soran figyelmet kell forditani a telepulési zodldinfrastruktura
haladatossaganak funkcionalitdsanak novelésére. Ez megnyilvanulhat tobbek
kozo6tt a var koruli tertiletekhez valé erésebb kapcsolodasban, a folyasok elvagd

hatasanak feloldasaban, a Réti-tavak felé a kapcsolatok markansabb
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kiemelésben, és a telepszerli beépitések zoldfellleteivel valdé funkcionalisabb
kapcsolatok teremtésében. Fontos aspektusa kell, hogy legyen a készuld tervnek

a meglévo zold és kék elemek integralasa.

FASOROK ES FACSOPORTOK
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18. Facsoportok és fasorok (sajat szerkesztés)

Ahhoz, hogy megfeleléen lehessen integralni és 0Osszekapcsolni az
infrastruktarat alkoté elemeket fontos figyelni a linearis és csoportszer(
elemekre. A fenti abran lathatd, hogy tobb helyen erésen hianyos a telepulés
fasorrendszere, ez mindeképp megoldandoé probléma. Mindemellett leolvashato
az is, hogy a tervezési helyszinen kritikusan kevés valds kondicionalé hatast
gyakorlé facsoport talalhaté. Ezen elemek pétlasa drasztikusan noévelheti az
élhetéséget, mérsékelve a burkolt fellletek okozta problémakat, igy a tulzott
felmelegedést, a megnovekedett vizlefolyasi rata okozta villamarvizek hatasait,
ezek mellett rekreacids terlleteket is nyujt, nem beszélve a vizualis tobblet
ertekekrol.
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KOZOSSEGI HELYEK A TERULETEN ES KORNYEKEN
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19. Kapcsolat tervezési teriilettel (sajat szerkesztés)

A kozbségi helyek vizsgalatanal szempont volt a funkcionalitas és
konnektivitas. Funkcionalitas tekintetében vizsgalatra kerult, hogy az adott
terlleten van-e kodzségi kapcsolodast segité elem (padok, fedett helyek,
sportlehet6ségek, jatszd lehetéségek), ezekbdél mennyi van, és milyen
min&séglek. Konnektivitas terén pedig a helyek kozti fizikai kapcsolat létrejotte
volt irdnyado. Kulonleges elemként kerultek megjeldlésre a vizpartok, itt a part
sétalhatésaga és elérhetésége volt vizsgalti szempont.

Az elemzést bemutatd abran jelolésre kerlltek a meglévd és hianyzo
kozosségi helyek. Jelenleg jol funkcionald, és egymassal kapcsolatban allé
k6zosségi helyek az Oreg-t6 partja mentén, illetve pontszeriien a parkokban és
a telepes beépitések kdzt vannak. A folyasmenti zoldfelliletek mentén, illetve a
legtobb telepszerl beépités zodldfellletein semmilyen kdzdsségi kapcsolddast
segitd elem sincs. Az olyan alapvet6 elemek, mint a padok is gyakran
hianyoznak. A folyasok partszakaszai sok esetben elérhetetlenek, vagy

kihasznalatlanok.
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A diplomaterllet tervezése soran figyelmet kell forditani arra, hogy a
kialakul6 terulethasznalatok és kozlekedési rendszerek kapcsolddjanak a
meglévé kdzosségi helyekhez, és Uj kozosségterek kialakitasa altal kiaknazasra
kerllhessenek a terlleten kivul esé funkcidé nélkuli kdzosségi terek is.

A Lynch féle teleplléskép elemzés alapjan vizsgaltak (utvonalak,
kerlletek, szegélyek, csomopontok és tajékozddasi pontok) altal megallapithato,
hogy a terlleten hidnyoznak a tajékozédasi pontok. Szegélyeket tekintve, sok a
nyilt, kevésbé értelmezhetd hatar, igy nehéz komfortosnak érezni a tereket.
Szamos utvonal fut at a teruleten, melyek nagy része gépjarmihoz kotodik.
Utvonalat jeldléinek ki a folyasok és partjaik. Csomopontok tekintetében sok
kozlekedési keresztezddés talalhato, azonban kdzosseégi és rekreacios helyekbdl
hiany van a terlleten. Keruleteket tekintve szinte teljes egészében a
nagykereskedelmi karakter uralja a teret. A tervezés soran feltétlenil pétolni kell
a hianyzé elemeket, hogy egy karakteres, szerethetd hely j6jjon Iétre, ahol

konnyen megtalalja az arra jaré a maga tereit.
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JELLEMZO TELEPULESKARAKTEREK A TERULETEN ES KORNYEKEN
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20. Kapcsolat tervezési teriilettel (sajat szerkesztés)

A tervezési terllet kornyezetében talalhaté tombok karakter
szempontjabol igen valtozatosak. Legérzékenyebben kezelendd ilyen
karaktertipus a ,kiemelt jelent6ségi miemléki kornyezet” mely magaba foglalja
a var és az azzal szomszédos kastély kornyezetét. Ezt a terlletet fogjak kozre a
JLorténelmi telepulésrész” karakterei. Jelen esetben két kuldnb6zé maodon
kialakult torténelmi telepllésrészrél beszélhetiink. igy a tervezés soran a var
tertleteivel valo finom kommunikacié mellet k6zds karakterelemet kell talalni a
két torténelmi varosrész beépitései kozt. llyen k6zds karakterelem lehet példaul,
hogy mindkét telepulésrészen zartsoru beépitések talalhatéak, tovabba a
torténelmi telepulésmagokban jellemzdé a foldszint, emelet és tetétér
beépitettsége. A tobbi kapcsolédd tomb esetében jellemzé beépités
,hagyvarosias lakotelep” szerl karakter, ami szdges ellentéte a toérténelmi

beépitéseknek. Itt magasfoldszint plusz 3/4/5/6 szintmagassag jellemzd, a

10 TAK--—
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telepszerii beépités jellemz6 uszotelkes elrendezésével. Az épulet formakat
nézve savhazak, ponthazak és L alaku épuletek is megjelennek a terulethez
kapcsolddva. Kis szamban megtalalhatéak még ,tarsashazas tertletek” melyek
jellemzéen szabadon allé beépitési modot kdvetnek, és stilusukban jelentésen
eltéréek. Erdemes még megemliteni az ,intézményi teriileteket”, amikre a nagy
zoldfeluleti arany és a szabadon allé beépités jellemz6. Ezek a telepllésszélen

helyezkednek el, igy j6 atmenetet képeznek a természeti kornyezet felé.

HELY SZELLEME

21. Kapcsolat tervezési teriilettel (sajat szerkesztés)

A tervezési teruleten a hely szellemét er6sen meghatarozzak a
,dobozszer(” kdnnylszerkezetes épuletek és a nagy burkolt fellletek, ahogy az
a fels6 abra jobb alsé részen lathatdé igy leginkabb egy kilterlleten lévé
bevasarld komplexum, vagy amerikai jellegi kereskedelmi terllet hangulatat
idézik. Ez a szellem éles ellenétet a Tata tobbi részét jellemzé zold és kék
kornyezetbdl épitkezé szellemnek, igy ezen konfliktus feloldasa feladat lesz a

tervezés soran.
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A latvanykapcsolat elemzése soran a f6 kozlekedési tengelyek kerultek
vizsgalatra. Kiemelendé a Majus 1. utrdl feltaruld latvany az Altal-ér mentén, a
var felé, illetve az Interspar és Felsé tatai témbok iranyaba. Az Uj Gtrél szintén az
Altal-ér menti latvany jelentds, a tobbi esetben az épiiletek eltakartak a nagy
atlatasokat. A Varalja utcarol egyértelmiien a nevét is ado var felé van jelentés
kapcsolat, de a Majus 1. ut és varkapu tengelyt 6sszekotd ut mentén is kialakul
egy reprezentativabb érzetli tengelyhatas. A tervezés soran feladat lehet egyes
latvanyokat megszakitd elemek rendezése, illetve a jelenleg jol mikodd
latvanyok kiemelése. igy ezen elvek mentén fontos latvany lehet maga a var,
illetve a varkapu, ami tovabbi tampontot adhat egy kdzponti helyzetben 1évé
karakteres tajékozodasi pont elhelyezéséhez, ami az egész telepllésrész f6

latvanyit egybe gydjti.

EPULET SZINTU VIZSGALATOK
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22 . Kapcsolat tervezési teriilettel (sajat szerkesztés)

Az épllet és telek szintl vizsgalatokat bemutat6 abran lathatd a beépitési
szazalék, az épllet magassagok szintszamban mérve, az épulet funkciok, illetve
a terulethasznalatok. A beépitési szazalék vizsgalatok alapjan a legtdbb
,dobozszer(” kdnnylszerkezetes épllet nem haladja meg a 40%-0s beépitést,

ez akar kedvezd is lehetne, ha ugyan ezen egységekhez nem tarsulnanak nagy
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burkolat aranyok. Tulépitettség figyelhetd meg a terllet északi részén, itt
leginkabb  konnylszerkezetes gazdasag épuletek talalhatoak. Magas
beépitettsége van tovabba a torténelmi varosrészeknek, azonban ez illeszkedik
az ilyen terlletek karakterisztikaihoz. Osszeségében megallapithatd, hogy a
tervezési terlleten kevés a tulépitett tertlet, azonban a nagy usz6 kereskedelmi
épuletek altal jelentésen csorbul a kompakt telepulés elve.

Epllet magassagokat tekintve igen eltéré képet lathatunk. A telepszerii
beépitéseknél jellemzd a magasfbldszint plusz négy emelet magassag. A
kereskedelmi csarnoképluletek, illetve a gazdasagi épuletek jellemzben 3-4 emelt
magasak. A tarsashazas beépitéseken a foldszint plusz két emelet a jellemzd. A
telepliléskdzpontban és a kertvarosias terlleteken a foldszintes és foldszint plusz
tetétér jellemzd. Tetdidomokat nézve a legjellemzébb a lapostetd, de jellemzéek
az L, U és Osszetett tet6idomu beépitések. A tervezés soran figyelmet kell
forditani a kulénb6zé épuletmagassagok kozti atmenetek megfeleld kezelésére.

Az éplletek funkciok vizsgalati abrajan jol latszik, hogy a tervezési
tertleten leginkabb kis- és nagykereskedelmi épuletek és gazdasagi épuletek
talalhatdak. Kivételt képeznek az intézmeényi épuletek, a garazssorok, illetve két
ujonnan épult vegyes funkciéju épulet. A kornyezd tombok jelentds részén
lakéfunkcioju  éplletek talalhatéak, helyenként foldszinti funkciokkal. Ugy
gondlom a teruleten talalhaté vegyes funkcids épuletek pozitiv precedensek arra,
hogy egy teleplléskozponti terlleten nagykereskedelmi épuletek helyett milyen
egyéb lehetdségek allnak rendelkezésre a gazdasagi érdekek kielégitésére, igy

létrehozva egy diverzebb kornyezetet.
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HELYZETERTEKELES

A helyzetértékel6 fejezet célja tomoren Osszesiteni a vizsgalatok altal

feltart eredményeket. Ezek jelen esetben egy-egy érték és probléma térképen,

illetve egy SWOT vizsgalatban keruletek feldolgozasra.
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23.Kapcsolat tervezési teriilettel (sajat szerkesztés)

Az értéktérkép célja dsszegydjteni a vizsgalatok soran feltart értékeket
térképes formaban. A fent lathato értéktérképen megjeldlésre keriiltek az Altal-ér
és varosi zoldinfrastruktura rendszer menti 6kologiai tengelyek, tovabba a topart
korali gyalogos sétany és a vizfolyas menti sétalhaté partok. Vonalas elemként
jelolésre kerultek a kerékparos nyomok és utak a terlleten. Teruleti kiterjedéssel
rendelkez6 pozitivum a szamos potencidlis és valdés k6zO0sségi hely, illetve a
vegyes funkcioju terlletek. Ezen fellil érték még a térténelmi varosszovet, illetve
a var mint telepulés szinti landmark. A teruleten pozitivum még a kivald

kozOsségi kdzlekedési ellatottsag.
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PROBLEMATERKEP

Burkolt parkol6 feltletek, sorgarazs

“—> Athaladé forgalom

Hidnyz6 latvanykapcsolat

},, ﬁ Funkcié hidnyos zéldfeliletek

5 Landmarkok hidnya

\A  Kerékpérut hidnya
)

i =) Athaladé teherforgalom

[ ]
?‘ Kedvezotlen gyalogos lehetségek
A

_nfO Evigo hatés

[——

sunnmnns Megszakado dkolégial kapesolat

e)))))) | Erss 2zaj és rezgés hatdsok

24. Probléma térkép (sajat szerkesztés)

A problématérkép az értéktérkép elvei alapjan mikoddve a problémakat
szemlélteti. igy arra felkeriilt az dkolégia rendszer megszakadasa, felkeriilt a
tépart sétanyon kialakuld kerékparos-gyalogos konfliktus, illetve a funkcionalis
k6zOsségi helyek hianya. Kozlekedést nézve problémat jelent a Varalja utca
egérutként hasznalata, a Majus 1. ut okozta szamos probléma, igy az athaladé
teherforgalom, a biztonsagos gyalogos kerékparos kozlekedési felliletek hianya,
a rezgés, zaj és légszennyezés, és végul, de nem utolsésorban az Oroszlanyi
uttal egyutt kifejtett elvagd hatas. Jelentés konfliktus még a nagykiterjedési
burkolt fellletek, parkolok és garazssorok jelenléte a teruleten. llletve problémat

jelent, hogy a tervezési teruleten teljes mértékben hianyoznak a landmarkok.
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SWOT

A SWOT értékelési modszer négy kategérias matrixban elemzi a
vizsgalatok soran feltart eredményeket, trendeket. igy csoportosit erésségeket
(S), gyengeségeket (W), lehetéségeket (O) és veszélyeket (T). Az SW mezbkbe
olyan tényez6k kerllnek melyekre van rahatasa a telepulésnek, illetve a
tervezének, az OW mezdkbe pedig olyan kiilsé tényezdk, folyamatok adottsagok
kerllnek melyekre nincs rahats a telepulésnek, vagy a tervezéknek. A SWOT

értékelés a kovetkez6 abran lathato:

Kevés landmark, rossz t4jékozdédas U “

Kiterjedt zold és kék kapcsolatok
Nem élheté gyalogos és kerékparos

Elkezd&dott a diverzifikalodas

kozlekedés
Magas ingatlanfejlesztési potenciél Kozosségi terek hidnya
Rengeteg kapcsol6dd potencidlis Tdlnyomd gépjarmd dominancia
kézosségi hely (za], szennyezés, veszély, kevés élettér)

Veszélyes csomépontok, sok baleset
Tudésalapd munkahylek hidnya

6 kdzosségi kozlekedés

25. SWOT elemzés (sajat szerkesztés)
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MAGASABB SZINTU TERVEK, KONCEPCIOK, STRATEGIAK VIZSGALATA

A magasabb szintl tervek vizsgalataval feltarasra kerilnek a telepulést

érinté orszagos és megyei szintl fejlesztési szandékok, illetve az esetleges
orszagos szintl infrastruktura meglévé és tervezett elemei.
ORSZAGOS SZINT

Varoshalozat (kiilsé és belsé varosi gyri) %

. Berztorcobinya

Nagyszombat

Nyt
2 . itra
@,

.....
g
..Klimvlu:
aea,uney_.‘ o

: Jelmagyar:

% ! . 3 ) inbbosl Févaros

. Megyei jogi

------- = A belst gyin
* A Kkiilsd gyiin

.
(N
L5

Eqyéb, térsz
H szempontbol
....... 4 hazal varos
Térszerkeze
szempontbd
jelentds kalfi
A varosok népesség szerint (f6)

1 M felett

200 ezer-1M

100 - 200 ezer

50 - 100 ezer

50 ezer alatt

KSH agglomeracid
H B ~gglomerilodo terség
Q et [ Budapesti agglomeracid

27", Hataron atnyilo
“eus* agglomerdcios Lérség

B Budapest korili rekreacio
120-180 km-es kiisd

Maror

nagyvarosi gyird
B 40-80 kim-es iparifogisztil

26.Varoshalézat (OFTK)

Az Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcié (OFTK) Tatat,
Tatabanyaval és Oroszlannyal egyutt, mint a megye ,gazdasagi motorjat” adé
funkcionalis varostérségként irja le. Pontosabban a térség szamara a kovetkezé
célokat tGzi ki: ,Tatabanya gazdasagi kdzponti szerepének megbrzése-tovabbi
megerdsitése mellett versenyképes, innovaciot és befektetéseket tamogato,
csaladbarat urbanizalt taj kialakitasa, az elért eredmények megtartasahoz
sziikséges infrastrukturalis és gazdasagi célu fejlesztések folytatasa, az Altal-ér
volgyének fenntarthaté vizgazdalkodasi, 6kolégiai, rekreacios fejlesztése.
Ezen felll Tatat mint a nagyvaros gyUrit kiegészitd kisvarost emliti, ez a fenti
abrardl is leolvashaté. A OFTK varoshaldzati abrajan Tata ezen felul a budapesti

47



agglomeracioé legszélén helyezkedik el. Ezen felll az Oroszlany-Tatabanya-Tata-

Komarom aglomeralodo térség része.
MEGYEI SZINT

~ .

KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI TERULETFEJLE!
KONCEPCIO ES PROGRAM

Varoshalézati csomépontok
X JELMAGYARAZAT . Alaptérkép
\ | véroshalézati csompont [ Komarom: és u

o ey Esztergom- " Othaléz
Véroshalozat o - h

7| 6 |

[1e=] Cominick Wi ::\g'elzes hidfévaros ___ Faothd

t b ta-Tatabiny
SEOMORII hglih Oroszlany-Komérom
"4 Midfétérség véroshalozati Dura
m Megyén kivili 6

fontosabb telepilés

[ Megyeszékhely

29 erlamha_ts: 7] Megyet
yori agglomeraci
S 3 ors2sg

27.Fejélesztési koncepcid (KEMTKP)

Komarom-Esztergom Megye Terliletfejlesztési Koncepcidja Es Programja
(KEMTKP) tovabb targyalja a funkcionalis varostérség szerepét, azt elhelyezi az
Esztergom-Tatabanya tengelyen is, illetve kib6viti Révkomarom bevonasaval
hataron atnyuld egyuttmikodést kijelolve. A varos emlitésre kerul tovabba a
barnamezés teruletek fejlesztési célnal, a K+F+| tevékenységek tdmogatasaval
kapcsolatban, illetve az integralt stratégiak megvaldsitasat kiemelten fontosan
kezelend6 telepulések kozt. A koncepcié prioritasként jeloli ki a turizmus
fejlesztést, illetve megjeldli Tatat, mint a ,kék és zoldinfrastruktura gerinchalézata,
komplex vizgazdalkodas tematikus célterllete”.

A térségi szerkezeti tervrél leolvashato, hogy a tervezési tertileten athalad
orszagos jelentéség tervezett kerékpar vonal. Tovabba lathatd egy tervezett féut
is, melynek tatai szakasza tehermentesit6 utként is tudna szolgalni.
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TELEPULESI SZINT
KONCEPCIO

JOVOKEP

»Magas életmindséget, minGségi munkahelyeket biztositd, szolgaltatd térségi kozpont”
,Versenyképes, fenntarthatd és harmonikus médon miikodé és fejl6dé varos”

ATFOGO CELOK

Atfogé cél 1: Helyi Eghajlatvaltozasi Stratégia

Atfogé cél 2:

Atfogé cél 3:

Atfogé cél 4:

A természeti és épitett
értékek védelemcentrikus
fejlesztése

A tatai gazdasag minGség-,
digitalis és tudasorientalt
fejlesztése

A tatai tarsadalom
életmindségének komplex
fejlesztése

TEMATIKUS CELOK

T1: Vizek és zoldfeliiletek
rehabilitaciéja program

T2: Epitészeti,
telepiilésfejlesztési pr.

T3: Oktatasi, kulturalis. sport,
csalad, ifjusagi program

-T1.1. Tatai vizrendszer rekonstrukcidja
-T1.2.Tatai z6ld 6koldgiai halozat
-T1.3. Tatai vizimalmok rekonstrukcidja

-T1.4. Tata legyen Vilagorokségi Helyszin!

-T2.1. Tata Szive program

-T2.2. Tatai vérosarculat fejlesztése

-T2.3. Atfogd kozlekedésfejlesztési pr.
-T2.4. Helyi kozlekedésfejlesztési program
-T2.5. Kertvaros, Ujhegy nagykert alkozp.
T2.6. Lakotelepk rehabilitacioja

T2.7. Otthonteremtés uj alapokon

T2.8. Z6ld vérosenergetika, klimastrat.
T2.9. Varostuzemeltetés,

infrastruktura, ,,okosvaros” program

-T3.1. Fels6okt. kapcs, tud.-kult. hattér
-T3.2. Tata iskolavdros fejlesztése
-T3.3. Tata a kultira vérosa
-T3.4. A sokrét( sport és rekreacio varosa
-T3.5. Csaladbarat és ifjisagi program
-T3.6.K6z06sségfejlesztés, egyhazi és civil
kozosségek
-T3.7. Erték- és hagyomany6rzés és
-teremtés, identitds erdsités,
Tata Brand

T4: Gazdasagfejlesztési

T5: Szolidaritasi program

T6: Kozigazgatas- és

program kapcsolatok fejlesztése
-T4.1 A foglalkoztatottsag fenntartdsa és -T5.1. Tata a legkisebbekért — bolcs6dék, -T6.1. A kozigazgatas fejl., igyfélbarat,
bévitése 6vodak fejlesztése

-T4.2. Innovdcidt, kreativitdst, magasabb
képzettséget igényld iparfejlesztés

-T4.3. Mez6- és éleimiszer, erd6-, vad- és
halgazdasag fejlesztése

-T4.4. A minGségi 6ko- és kulturdlis
turizmus fejlesztése a
kornyezet- és tajvédelemmel
osszhangban

-T4.5. Egészségipar fejlesztése

-T5.2. Tata az id6sekért
-T5.3. A tatai egészségligy fejlesztése
-T5.4. A szocialis gondoskodas szinterei

szolgaltaté onkormanyzat
-T6.2.A varosi kommunikaci6 fejlesztése
-T6.3. A belsd és kiils6 kapcsolatok
erdsitése
-T6.4 Varosmenedzsment fejlesztése

HORIZONTALIS CELOK

H1: Vizrendszer a Dunaig

H2: Erd6k hasznositdsa

H3: Mezbgazdasagi teriiletek

A szubtermdlis vizrendszer halgazdasagi,
rekredcios és turisztikai és
egészségvédelmi célu hasznositasa

Az erd6- és vadgazddlkodas és a rekredcid,

aktiv turizmus Gsszehangolt fejlesztése a
természetvédelemmel kardltve

A szubtermdlis vizrendszerre is alapozott
intenziv, digitalizalt mezégazdasag
fejlesztése — zoldség, gyiimdlcstermesztés,
szdlészet-bordszat

A telepulés fejlesztés koncepcidban a kovetkez6 célok kertlnek

28. Jov8kép és célrendszer
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(TFK)

korvonalazasra Varalja telepulés alrész szamara: ,Fels6-Tata varosrészen belul
— nem o6nallé varosrészként kiemelked6 fontossagu a Varalja, ahol a Tata Szive
program keretében torténik a miemlékegylttes megujitdsa, bennik komplex
kulturalisturisztikai-szolgaltaté funkcié kiteljesitése: A Tatai Var és az Esterhazy
kastély Tata két emblematikus épllete. A kastély féépllete a Nemzeti Kastély- és
Varprogram keretében megujult, a tovabbi Utemek elbkészités alatt allnak. A Tatai




Var szintén megujulhat az allami program keretében, eredendéen a Zsigmond
kori és Matyas-kori, vagyis a XIV-XV. szazadi épuletegyuttest bemutatva. E két
orszagos jelentéségi miemlék — felujitott allapotban — a varos kulturalis turiszkai
vonzerejének zaszldshajoi. A var északi fébejaratanak nagyszabasu rendezése
a Magyary Zoltan Muivel6édési Haz és a hajdani szakrendel6 épuleteinek
atépitéseével és a var eld kozterulet teljeskori atértékeléseével a teruletet valdban
Tata Szivévé teszi. Ebbe az egyulttesbe tartozik a varos legrégibb és legszebb
vizimalmanak, a Cifra-malomnak a rekonstrukcidja is. A vazolt terulet a két

hajdan onallé varos k6zos 6sszekotést is biztosithatja.”

A koncepcidban javasolt relevans fejlesztések a kovetkezék:

e 1. sz. foutvonal kivaltasa Tatabanyat délrél, Tatat nyugatrél
megkeriil6 nyomvonallal.

o Kerékparut-halézat bovitése és 6sszekapcsolasa.

e Varoskozponti fejlesztési terliletek — Tata Szive Program — nagysaganak
és elhelyezkedésének, funkcionalis rendjének felllvizsgalata.

o Az otthonteremtés hosszutavu biztositasa — kozosseégi szemléletl, egyedi
es kisebb, akar telepszerl épitési lehetéségekkel.

o Lakotelepek sajatos hasznalatu részeinek rendezése pl. az un. uszételkek
mellett lakokozosségek kozvetlenebb hasznalataba vonhatd teruletek
kialakitasa.

e Az intézményi fejlesztések helyigényének biztositasa. pl. Ramsari
Kozpont szamara program és hely kivalasztasa tavak, vizfolyasok
kornyezetében.

o Ateriilet és hal6zat elemekkel biré zold okologiai halézat — 6kologiai
folyosok - teljeskorii kiépitése.

o Rekreacids lehet6ségek bdvitése, a szomszédos telepulésekkel
0sszhangban.

o Zoldfeluletek differencialasi lehetéségeinek (kozpark, kozkert,
semipublic, semiprivate kozteriiletek) kihasznalasa.

o Kozterlletek arculatfejlesztése — Osszefuggd terilet kijeldlése, ahol ez

megvalositandd az okosvaros programmal egyutt.
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e Parkolasi rendszer atfogo kialakitasa az okosvaros modszereivel egyitt.

e Az egységes tatai vizrendszer fokozott védelme — kiilon védelmi

kategoériaként.

29. Magasabb szintl és telepiilési tervek

TELEPULES SZERKEZETI TERV

Az abran lathatd, hogy TSZT tervlapjan a tertleten nagyrészt teleplléskozponti
tertlet kerult kijelolésre. Mellette tobb helyen megjelenik lakoterilet, de fontos
elem a kulonleges beépitésre szant nagybevasarlo tertlet. Megjelennek még
intézményi terlletek, illetve a telepszerl beépitések zoldfellletei, kildnleges
beépitésre nem szant teruletként kerlletke besorolasra.

RENDEZESI TERV ES HELY| EPITESI SZABALYZAT

A kapcsoldd tervlap kivagatroél leolvashatjuk milyen védettségek/kotelezettségek
és korlatozasok érintik a tervezési teruletet, illetve, hogy pontosan milyen épitési
eléirasok vonatkoznak az egyes terllethasznalatokra.

VEDETTSEGEK

51



30. Korlatozd tényezdk (sajat szerkesztés)

Afenti 6sszegzd abran lathatdéak a teriletre vonatkozo korlatozé tényezok.
A tervezési terllet déli részén megjelenik vizminéség védelmi dvezet, régészeti
lel6hely, miemléki védettség, illetve helyi jelentéségl védett természeti érték. A
keleti részeken a folyasok mentén miemléki koérnyezet kerult kijelolésre. Az
eszaki teruletrész pedig Ramsari teruleti védettséggel érintett.

Ezen korlatozasok a kdvetkez6 kotelezettségeket vonzzak maguk utan:
Mdemléki épulet: (6) Miemlék, vagy a TKR szerinti HE-1 védelem alatt allo
epulettel kdzvetlenul szomszédos telkeken a zartsorusag meg kell szakadjon,
épulet-hézagot kell beiktatni, és az épllet-hézag feléli oldalon kontyolt tetét kell
kialakitani, ha a védett épulet kialakult beépitése nem teszi lehetévé a takart
tlzfallal torténé csatlakozast.!!

Helyi jelent6ségl védett természeti értek: 12. helyi jelentéségl természeti
értékek — Vadgesztenye fasor (Fényes fasor), Vadgesztenye fasor (Hattyuliget

utca), Platan- és jegenyenyarfak (Erzsébet kiralyné tér), Kocsanyos tolgy

11 19/2022. (XI. 30.)
ONKORMANYZATI RENDELETTEL
JOVAHAGYOTT ANYAG
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(Alkotmany utca 2.), Eltér6 levelli magas kéris (Varalja ut), Platan
(Rendelbintézet, Varalja ut, Hajdu utca 50.), Kisleveli hars (Bartok Béla ut,

Vasutallomas), Platan (Alkotmany utca 3.)*?

12 12 19/2022. (XI. 30.)
ONKORMANYZATI RENDELETTEL
JOVAHAGYOTT ANYAG
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FEJLESZTESI KONCEPCIO
PEREMFELTETELEK

Tata Féynes-fiird4
modernizélas

Altal-ér és Malom-patak
koze lakéfejlesztés

Tehermentesit6 Gt Buszpélyaudvar athelyezése a vasu-
tallomas mellé

31. Kapcsolat tervezési teriilettel (sajat szerkesztés)

A koncepcié elkészitése el6tt fontos Osszegezni azokat a
peremfeltételeket, amik jelentésen befolyasoljak a tervezés menetét. Jelen
esetben ilyen alapfelételnek vettem a magasabb szint(i és telepulésfejélesztési
koncepcié altal is emlitett tervezett elkertléutat, mely altal jelentésen csokken a
Makus 1. ut és az 1. féut gépjarmui forgalma. Megvalosult fejlesztésként kezeltem
tovabba a buszpalyaudvar vasuti palyaudvarhoz valoé athelyezését, igy
létrehozva egy térségi szinten is jelentds intermodalis kozosségi kozlekedési
csomopontot. A teruletet kozvetlenul érintd eseménykeént kezeltem a varosi
korhaz athelyezését, amely mar zajlé folyamat, illetve a mdivel6dési haz
bezarasat, ami mar megtortént esemény a diplomamunka készités folyamata
alatt. Kdzvetetten hato fejlesztésként kezeltem a Fényes Firdé megujulasat,
valamint a helyi fejlesztési szandékokkal szembefordulva az Altal-ér és Malom-
patak kozé kijeldlt lakoterllet fejlesztést. Ennek indoklasa véleményem szerint

az, hogy a két patak kozti keskeny terllet kertvarosias beépitése teljes
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mértékben terulet pazarld, valamint a telepulésfejlesztési eszkdoztar
dokumentumainak célrendszerivel szoges ellentétben all.
JOVOKEP ES CELOK

JOVOKEP

Varalja 6nallé varosrészén a gépjarmivek helyett az emberek kerulnek
elétérbe. Mindenki nyugodt szivvel engedi ki gyerekét a barataival az utcakra,
terekre és udvarokra, mivel kényelmes és biztonsagos gyalogosan és
kerékparral kozlekedni. Az idGsek, gyerekek, fiatalok és aktivkoruak egyutt
hasznaljak kdozosségi tereiket, mivel azok mindenki szamara funkcionalis térként
vannak jelen. HGség helyett arnyékban lehet sétalni, zaj helyett kellemes
hangokat hallani. A diverz és természetkdzeli zéld-kék folyosok mentén a helyiek
és az ide érkezdbk is szivesen sétalnak, és egy es6s nap utan szivesen csodaljak
az esOviz szikasztérendszerként is mdkodd vizi architekturakat. A helyek

Osszeségeben buszkék a lakdhelylkre.

CELOK
: o Biztonsagos, fentarthaté Erés identitas és
Elheté kornyezet . ) .
kozlekedés k6zosség
Emberi Iéptéki épitett . L
. Forgalom csokkentett utak Izgalmas kozteruletek
kornyezet
Z0ld és kék infrastruktura ; . ) Befogado kozosségi
. ) Céliranyos gépjarmiikozlekedés
kdzponti szerepe helyek

i . ] Gazdasagi potencial
Okolégia szempontok kiemelt L )
o . Utca, mint k6zossegi ter megtartasa, es
ervényestlése o
sokszinliség biztositasa
Integralt csapadékviz ] o ] Diverz lakhatasi
. . Gyalogos és kerékparos fokusz o
gazdalkodas lehet6segek
] o Torténelmi 6rokséghez
Kompakt térszerkezet Parkolas minimum ; o
val6 kapcsolodas

ElS utcak és terek
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INTEZKEDESEK!314151617

Atfogé célok Tematikus célok

o Maximum
Emberi Iéptéki minimum 1:1
- foldszint + 4 o
épitett kdrnyezet légtérarany
emelet
Z06ld és kék
. ) nagykiterjedésui vizparti tertltek
infrastruktara

kdzponti szerepe

rekreacios erdd

felszabaditasa

Okologia
Elheté szempontok Okolégia diverz vizparti
kérnyezet Ki " halézatok éléhelyek
ieme
Osszekotése kialakitasa
érvényesllése
Integralt csapadélviz csapadék
csapadékviz gyUjtése megtartas
gazdalkodas tombdkon belll névényzettel

132010 — Jan Ghel — Cities for People

14 2012 — Jeff Speck — Walkable Clty

152012 — Lesly Bain, Barbara Gray, Dave Rodgers — Living Streets
16 2021 — Jiirgen Breuste — The Green City

Intézkedések, fejlesztési iranyok

,Szobaszer(”

belsé udvarok

vizpartok menti

funkcidk novelése

helyi

esOvizkezelés

tomboket
0sszekotd

csatornarendszer

révid
besétalhatosagi
tavok
fasorok és
facsoportok

védelme, potlasa

zoldfalak

szorgalmazasa

magas talajviz
miatt megtartas
szikkasztas

helyett
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okos csapadékviz

kezelés

gépjarmi
forgalom

csOkkentése

Réti tavak
felhagyott
,medencéinek”

hasznositasa

burkolt fellletek

mentén fasitas

vararok elvezet6
csatorna
Osszekotése biologiai es6viz
csapadékviz tisztitas
kezel6

rendszerekkel



Kompakt
térszerkezet

ElS utcak és
terek

Forgalom

csokkentett utak

Céliranyos
gépjarmiikozleke
dés
Biztonsagos, Utca, mint
fentarthaté

kozlekedés

ko6zosségi tér

Gyalogos és
kerékparos

fokusz

Parkolas

minimum

kevert funkcios

beépités

gyalogos
terlletek jelent6s

novelése

hosszu egyenes
vonalvezetés
kerllése

,Zzsakutca hatas’
utca hierarchia

altal

aktiv zénak
ritmikus

tervezése

kiemelt atkelok

maximum 1
parkolé /
lakbegység

j6 kOzbsségi
kodzlekedési

rendszer

féldszinti funkciok
megfeleld
eloszlasa

hasznalathoz

30 km/h

korlatozas

tobb révideb
Utszakasz

zsebparkok

|étrehozasa

magas szegélyek

sparkolj és pakolj
tipusu ideiglenes
kozterlleti
parkolas

magasabb

beépitési slirliség

varosi playscape

kialakitasa

vegyes forgalmu
utak hasznalata
(woonerf)
parkolasi
lehet6ségek
kialakitasa

peremterileteken

multifunkcios

terek

elvalaszt6 zoldsav

gépjarmiivektol

magasfoldszinti,
vagy pinceszinti

parkolas
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rovid sétalasi és
kerékparozasi

tavok

funkciondlis
koézbsségi helyek

kialakitasa

kiemelt atkel6k

informativ
rendszerek
parkolasi
lehetéségekrol
erds elvalasztas
gépjarmi
forgalomtol
gyalogos
kdzlekedésre
alapozott
uthalézat

okos parkolé
rendszer

diverz és kdnnyen
elérhet6

kozbsségi terek

arnyék, szellézés
és alacsony

zajszennyezés

féuton 1*1 sav

egyes teruleteken
korlatozott
athaladas

bevezetése

utcabutorzat

biztositasa

parkoléhazak
fogalmas terlletek

szamara

célforgalomra
tervezett
gépjarmu
kézlekedés
k6z6sségi helyek
kozti
kapcsolatrendszer

biztositasa

forgalmas
helyeken funkcidk

elhelyezése

biztonsagérzet

novelése

arnyék, szell6zés
és alacsony

zajszennyezés!



Izgalmas

kozteriletek

Befogadd

kb6zbsségi helyek

Erés Gazdasagi
identitas és potencial

kbzosség megtartasa, es
sokszin(iség

biztositasa

Diverz lakhatasi
és rekreacios

lehet8ségek

Torténelmi
oOrokséghez valo

kapcsolodas

varosi playscape

kialakitasa

korosztaly
fuggetlen helyek,
minden
korosztaly
igényeinek
kielégitéseé altal
Nagybevasarlo
egységek helyett
diverz
kiskereskedelmi

egységek

vegyes
lakastipusok és

lakasméretek

jellemzd
karakterelemek

felhasznalasa

hagyomanyos
jatszoterek

kerilése

agressziv,
raszorulokat
kizard
berendezések

kertlése

allandé és
ideiglenes

termel6i piac

szocialis
bérlakasok
biztositasa a

teruleten

beépitési moédok

kozti atmenet

tereprendezési és
természeti elemek
altali jatszo helyek

alkotasa

helyi identitashoz
kothetd kialakitas

féldszinti funkciok

szomszeédsagi
egységek
szamara félprivat

terek

épuletmagassago
k kozti atmenet
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vizfolyasok és
felszini vizkezel6
rendszerek
Osszekotése

rekreacioval

arnyék, szell6zés
és alacsony

zajszennyezeés!!

kevert funkciok!

inkluziv k6zdsségi

terek

jellemzd tetéidom
fajtdkhoz valo

kapcsolédas

izgalmas interaktiv,
multifunkcionalis vonalvezetés, mozgathato,
ko6zbsségi terek dinamikus alacsony koltségi
latvanyok berendezések
interaktiv,
Lurban privacy” mozgathato,

biztositasa alacsony koltségi

berendezések!

terdleti
sajatossagra
épuld
kedvezményrends

zer

Kozterllet és
privat terek kozti
fokozatos

atmenet
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32. Megmaradd épliletek (sajat szerkesztés)




33. Epiilet vizsgdlat (sajat szerkesztés)

A koncepcio megalkotasa el6tt meghatarozasra kerult mely épuletek
érdemesek hosszutavon megtartasra. Szinte minden konnyUszerkezetes
csarnoképulet eltlinik a teruletrél. Ezek a telepulésszegélyeken 1év6é gazdasagi
tertletekre kerulhetnek athelyezésre, ahol mar hasonlé mikodési és karakteri
beépitések vannak. Igy felszabadulnak a kiemelten értékes telepiiléskdzponti
terlleteket. Lebontasra kerllnek tovabba a garazssorok, illetve a leromlott
allapotban 1év6 gazdasagi épuletek a terulet északi részén. Szintén bontasra
kerll az itt Iévé benzinkut, és az L alaku foldszintes kiskereskedelmi egységeket
befogadd éplletsor. A hasznalaton kivul 1évé mivelédési haz és a varhatéan
hasznalaton kivul kerll6 korhaz épuleteit sem tartom érdemesnek a megbrzésre
a hosszltavu idészakot nézve. igy megtartasra csak az Ujonnan megépiilt
vegyes funkcidju épuletek, a sportfunkcidju épultek, valamint, az éregek otthona

kerulne.

TELEPULESI SEJT, ES KONCEPCIO

Jelmagyarzat

34. Rendezdé elvek (sajat szerkesztés)
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FO RENDEZOQ ELVEK

Jelmagyarazat

Tervezett elemek:

@ (Okologia kapcsolativ

Meglévé elemek:
—_— FS
Foat
Lakéat
Kerekparit

Gyalogut

Tervezési alapelvek:

. Living Street (e speck - walkable City)

. Vérosi Playscape

. Multifunkeids terek

. Okolégiai folydsdk kosszekstése
. .Kocsi zsarnoksaganak” feloldasa
. Gyerekek és Id&sek az elsék

. Partok felszabaditésa

Nooswn =

Alap szadmok:

Gyalogos feliilet min. ~ 4-6m
Gépjarmi feliilet max. 7m
Kerékpardt min. 2m
Sebesség max. 30 km/h
Eléutca szélesség min. 24m

35. Rendezdé elvek (sajat szerkesztés)

A célrendszerhez és az azokhoz kapcsol6do intézkedésekhez igazodva,
tovabba a varosi sejtet részletezve a koncepcié megalkotasanak masodik
lepéseként meghatarozasra kerultek a szerkezetalkotd elemek. Példaul a var
eléterében 1évé park és a Réti-tavak tengelyében lévd, és a megszakitott
Okologia kapcsolatot biztosito rekreacios erdésav. Alapveto elvként jelenik meg a
vizpartok felszabaditasa és bdvitése is. A legkritikusabb valtozas azonban a
Majus 1. ut 2*2 savosrol 1*1 savosra csokkentése, igy teret adva egy gyalogos
€s emberkdzpontu fejlesztési tervnek. Szerkezetformald elv volt tovabba a var és
Majus 1. ut kdzti latvanytengely megtartasa.

A leirt elemek és elvek, valamint a meglévé kozlekedési haldzat altal
kijelolésre keriltek a tombok alakulasat a sarga nyilak jelzik a fenti abran. A
tervezési teruleten igy 11 elkulonithetd tomb jott 1étre. A két zoldinfrastruktura
elem, és az Altal-ér és Malom-patak kdzén kijeldlt rekreacios teriilet mellett 8

beépitésre szant terllet kdrvonalazédik.
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Jelmagyarazat

Lk laké
T Lk kevés F. funkciéval
B L laké
[0 Wt F. funkcidkkal
D00 Vi kevés + L
] 1 Vendéglatas + L
B\t kultaralis
B Piac + F.funkcié
[ Nagybevésérlés + Parkolés
I Sportkozpont
. Vi

o Korosztaly fuggetlen
¥ rekredciOs té;r%ﬁef

e Intzéményi csoportosulas

o V3Isl 2Id0 S8 mader

AeSBI6d6 funkeiok

Fétér

° LEI6 utca”
o Kultdirdlis tér

o Vendéglatas fokusz

o Sétalld utca

Sportkozpont

o Nagybevésérlas

36. Kapcsolat tervezési teriilettel (sajat

szerkesztés)



Harmadik Iépésként, a kornyez6 terulethasznalatokat és az el6z6
lépésben meghatarozottak mentén megalkotasra kerult a terulethasznalati
koncepcio. A var fogadoterében I|étrejové park és tomb peremteriletén
vendéglatas funkcidk csoportosulas jon létre, mely kiszolgalja az ide érkezdket
és az itt éloket. A var és a fout tengelyében egy sétaloutca kerdl kialakitasra. Az
ezzel szomszédos tombhatarok mentén vegyes telepuléskozponti terlletek
kerlltek kijeldlésre, melyek beépitései foldszint funkcidsok lesznek. llyen vegyes
teriiletek kerlilnek még kijeldlésre a csdkkentett sava féut mentén. igy a
varparkhoz kapcsolodo jobb tomb belsé részein, a mivel6dési haz funkciodit
tovabb 0orokité kulturalis egységek johetnek létre. A tdmbsorban nyugatra
haladva, az el6z6k alapjan a féut mentén vegyes tertlet kerilt kijelolésre, a tébbi
terllet kisvarosias lakoterllet, melyen megengedett a fdldszinti funkcidk
létrehozasa, illetve a terulet délnyugati sarkaban korlatozott terlleten létrejohet
nagybevasarlasi funkcio.

A féut tuloldalan, a tertileten maradé sportfunkciot betdlté éplletek mellett,
es azokat kiegészitve sportkdzpont kertlt kijeldlésre, mely uj helyet ad a korabbi
barnamezés teruleteken mikodé sport és fitness egységeknek. Ezen terlletrész
mellett szintén egy vegyes telepuléskodzponti terllet talalhatd, melynek érdekes
alakjat a vararok leeresztd csatorna benyulasa idézi el6. A tomb tobbi részében
lakotertlet kerult kijeldlésre, ahol megengedett a foldszinti funkcio Iétesitése.

A szomszédos terulet rekreaciés erdbterulet, melyen csatorna folyik at. A
varosi erd6 és a var féut kozt egy ,harmadik fétér” kerul kialakitasra. Mivel a két
torténelmi fétér leginkabb reprezentacios jellegl, az uj fétér lehet a rekreacios és
kozosségi féért, ahova az emberek talalkozni jarnak. A f6térrel szoros
kapcsolatban allna a kdvetkezd beépitésre szant tomb szélén elképzelt allandé
varosi piac. Az piacnapokon megrendezésre keruld ideiglenes kirakodo teruletek
a foétéren kapnanak helyet, és hasznalaton kivil kozterlleti berendezésként
lennének hasznosithatok, igy létrehozva egy multifunkcionalis helyet. A témb
tobbi részén foldszinti funkcidét megengedd lakéterilet kerdl kialakitasra.

Az el6z tdombbel hataros beépitésre szant teruletén csoportosulnanak a
telepllésre érkezd lakossagot kiszolgald intézményi egységek. Itt a meglévd
id6ések otthona mellett létrejohet bolcséde, ovoda, altalanos iskola, orvosi

rendeld, de akar a megyei tervekben kijeldlt fejlesztési iranyok mentén, a helyi
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kozeli intézmények jellegét figyelembe véve mezdgazdasagi és
kornyezetvédelmi  kutatokdzpont is. Az intézmények koncentracidjaval
megvaldsulhatnak olyan modern elvek, mint a kulonboz6 korosztalyok kozti
tapasztalat megosztas, féleg az id6s és fiatal generaciokat el6térbe helyezve. Ezt
segitené tovabb az intézményt, de a helyi lakossagot is szolgalo interaktiv,
korosztalyfuggetlen rekreacios terulet, melynek tematikaja a mez6gazdalkodas
és a kornyezeti nevelés lenne. Ez a fejlesztés a tulépitett gazdasagi teruleteket
cserélné.

A rekreacios terulettdl északra a kertvarost lezaro lakotertlet johet létre,
illetve délre a meglévdé beépitésekhez kapcsolédd nagyvarosias jellegi

lakoterulet kertlt kijelOlésre.

Jelmagyarézat

Tervezett elemek:

37. Kozlekedés (sajat szerkesztés)
A koncepcidalkotas negyedik Iépéseként a korabbi lépésekbdl, valamint a
célokbdl és intézkedésekbdl épitkezve megalkotasra kerllt a tervezési terllet
kozlekedési koncepcidja. Ahogy korabban leirasra kertult a halézat alkotasanak

alapja a gyalogos kdzlekedés volt. igy elsé kdérben a var teriileteihez kapcsolédo
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utvonalak kerultek felllvizsgalatra. A Varalja utca gépjarmiforgalma korlatozasra
kerult, vagy/és a var el6terében park teruletére csak a vészhelyzeti jarmivek,
illetve rendezvények alatti gazdaagi jarmivek kdzlekedhetnek. A volt aszfaltu
nyomvonalan nagyobb teherbirasu gyalogos sétany és kerékparut kerdl
kialakitasra, hogy elbirj a rendezvényekre érkez6 tehergépjarmiveket.

A varhoz kozelebb esé tomb f6 kdzlekedési tengelyét a sétaldutca adta,
majd az azt kiegészitett a sétanytdl nyugatra l1évé, korabbi mivel6dési haz mellett
futd sikator. A sikator mentén vegyes forgalmu ut kerult kialakitasra, ami egyben
gazdasagi utként fog funkcionalni a tomb vendéglatdé egységei szamara. Habar
adja magat, hogy a keleti tombok egy meglévé csomopontbdl legyenek feltarva,
azok kozuti kapcsolata mégis atcsuszott az azokat kettéosztd, és a piac felé
kommunikalé gyalogos utvonalak tengelyébe. Ez azért szukséges, hogy a
csatorna partjanak teruletei mellett csakis gyalogos és kerékparos utak jojjenek
léte. Itt érdemes megemliteni, hogy az emlitett csatorna mellett a torténelmi
beépitések illegalis beépitéseinek felszamolasaval létre tud jonni gyalogos
kapcsolat, melyet tervezetten egy hid folytat tovabb a terllet felé. Ezzel a
feltarassal a Tovaroskerti telepszerii beépitések mar meglévé kozlekedési
halézataban jol illeszkedd utvonal jon létre, illetve pétlasra kerul a Cifra Malom-
patak altal elzart, jelenleg még kihasznalatlan zéldfellletetek feltarasa is.

Varhoz kozeli, legnyugatabbra esé két tomb esetében a kiinduld tengelyt
a szomszedos telepszerl beépités uthalézata adta. Ezen felll tampont volt még
a palyaudvarhoz tartozé park védelme. igy egyszer a féut feldl a park mellett
kerilt kijelolésre csomopont, illetve a terliletet mar feltart ut folytatasként jott Iétre
ut, mely egy id6 utan gyalogos utta szikul a volt sikator utjaba csatlakozva.

A féut masik oldalan az elé6z6vel ,szemben” 1év6 tomb kozlekedésénél a
korabban emlitett park mentén létrejové ut volt tampont, igy azt tovabb vezetve
,gyalogos attorési” pont kerult kialakitasra. A gépjarm( kapcsolat a sportépuletek
melletti 1étezd ut mentén kerllt kialakitasra. A fels§ tombrész lakéteriletei
szamara tébb helyen is meglévé csomoépont adta a kapcsolatot, a f6 kérdés a
nagyobb forgalmu utak altali f6 tengelyek elhelyezkedése volt. Végul az egész
telepullésrészre jellemz6 horizontalis rendszer folytatasa kerult implementalasra.
Itt adott volt a telepszerl beépitések épuletei kdzt mar atmend ut folytatasa. A

masik tengely kijeldlésénél cél volt az ,O0” alaku tarsashazat kiszolgalé hurokhoz
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valo kapcsolodas, igy a lehet6 legtobb zoldtertlet maradt haboritatlanul. A terllet
forgalomcsokkentett vegyes forgalmu utjai a korabban emlitett hurok
tengelyeiben indulnak. Az egyik a sport éplletek mellet futdé utba, a masik a féut
tuloldalan, a park menti ut tengelyében lévé gyalogutba kot be.

A varosi erdd tengelyében, a var felé vezetd gyalogos sétanytdl kiindulva
a Réti-tavak felé vezet a gyalogut. A koncepciéo szamol azzal, hogy a vararok
leeresztd csatorna mentén kialakul egy gyalogut. A piac tombjének rendszeréhez
elészor a folyasok menti idedlis atkotések kialakitasa volt szikséges. Ezek a
szomszédos telepszerl beépitések utvonalai, illetve meglévé hidak tengelyében
kerlltek kijeldlésre. Ezeket tovabb folytatva jottek Iétre tehat a csomdpontok,
amikbdl kiindulva a horizontalis tengelyeket kovetve kijelolésre kerultek a helyi
lakéutak. A vegyes forgalmu, meréleges tengelyekhez tampont volt a Mikovinyi-
arok mellett futdé gyalogut, illetve a piacot attor6 gyalogut. Az utobbi ut
meghosszabbitasaval |étrejové csomdpontbdl kerdlt feltarasra az intézményi
terllet pakoloja és fébejarata.

A rekreacios teriletek kdzlekedési tengelyeit, és igy a folyasokat athidalo
pontjait az északkeleti tomb utkapcsolatai adtak, melyek egészen végig futnak
az intézmény teruletéig. Ezek az utak gyalogutak. A nagyvarosias tomboket
atszeld lakout szintén a folyasok atkotéseiben illeszkedik.

Ahogy korabban mar emlitettem, a féut egy-egy gépjarmi kozlekedési
savval csokken. A két sav helyett elvalasztott kerékparsztrada tud Iétrejonni a
Majus 1. ut és az 1. féut mentén. A felszamolt sav anyagainak
Ujrahasznositasaval koltséghatékonyabban kialakithatd lenne a kerékparut. A
kerékparut mellett széles gyalogos fellletek johetnek létre, melyek helyet adnak
igy a kozosségi tereknek, fasornak és teraszoknak. Fontos megemliteni tovabba,
hogy minden jeldlt csomopontban és kiemelt és akadalymentesitett gyalogos és
kerékparos atkel6k kerulnek kialakitasra.

A terlleten nagyobb kapacitasu parkolofellilet jon létre az intézményi
terlleten. A parkolé multifunkcionalisan hasznalhatdé, mivel az intézmények
mukddeési ideje utan vendégparkoloként hasznalhatdak a terlletre érkezd turistak
és latogatok szamara. Pakoldhazak kerulnek kialakitasra a piachoz kapcsolodva,
illetve a terlleten maradé nagybevasarld funkcié tertletén. Mindkét parkoldhaz

foldszintjén kereskedelmi egységek talalhatdak. Nagykapacitasu parkolok
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talalhatéak a vasuti palyaudvarnal és a gazdasagi teruleteken. Ezen teruletek
kozOsségi kozlekedési ellatottsaga kivald, sirl jaratszamokkal, igy konnyen
elérhet6 onnan a kdzponti tertletek nagy része. A kilsé teruleteken tervezetten
ingyenesen lehet parkolni, mig a nem helyi lakosoknak dijtarifas parkolas
elérhetd, igy 0sztondzve a P+R parkoldk hasznalatat. A varhoz kapcsolodo
magasabban lévé tombokben felszin alatti parkolas lesz biztositott, a sikabb
terlleteken magasfdldszinten, félszuterén parkoas lehet6ség lesz a magas
talajvizszint miatt.

Aterlleten atalakitasra kerul a buszmegallok rendszere. A féut mentén igy
a f6téren, illetve az annak ellenpontot add parknal lehet igénybe venni a
kozOsségi kdzlekedést. Az Uj ut mentén Gj megalldk kerliltek kijeldlésre,

biztositva az intézmények alternativ utvonalakon valo elérhet6séget.

Jelmagyarazat
Tervezett elemek:

csokkentett FEAt

[ zan terfal

C 2 Nyilt térfal
Jelentds fékuszpont

Meglévé elemek:

— FA(

. Mellékdt

IKOU!

38. Térfalak és fdédkuszpontok (sajat szerkesztés)

Otddik lépésként a kozlekedési rendszer altal tovabbosztott tdmbok
térfalainak kijeldlése kdvetkezett. A varhoz kapcsolodo tertleteken, illetve a féut
mentén zart térfalak jonnek létre. Ezek egyrészt a torténelmi beépités ritmusat

kivanjak tovabb folytatni, masrészt a f6 kdzlekedési utvonalak mentén képeznek
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karakteres térfalakat. A tobbi tomb esetében felbomld, de tombszéleken marado
térfal kerll kialakitasra atmenetet képezve ezzel a zartsoru, és a telepszeri
beépitések karakterei kozt.

A terlleten szamos fokuszhelyzetbe keruld tdmbsarok jon létre. Ezek
kozul mégis a legjelentdsebb lesz a piac épuletének sarka, mivel maga az épulet
eltéré képet fog mutatni a tobbi beépitéstdl, tovabba ,kapu” pozicidba is kerul.
Szintén kapupozicidéban lesznek a sportépuletek, illetve a volt palyaudvari parkot
lezar6 tomb sarkai. F6 latvanytengelyben lesz a sétaléutcaval szomszédds
tombok mindkét ,kapu” része, illetve a fétérhez kapcsolddd, sétany tengelyében
lévé épuletsarok is. Fokuszpontba kerulhetnek még a varosi erdét lezard tombok
sarki, illetve a nagyvarosias beépités saroképuletei. Habar a diplomatervnek nem
része az épuletek kidolgozasa, egy megvaldsuld projekt esetében kiemelt
figyelmet kell helyezni a fékuszpontokban lévs éplletek magas épitészeti

mindségeére.

Jelmagyarazat
Tervezett elemek:
Savesokkentett f&0t
e Forgalomesokkentett utca

Elvélasztott kerékparit

Gyalogos kapcsolat
Jelentbs kozterilet
-fy letek
Kozterletkert dtmenet
B Privat kertrész
Félprivat kertrész
Véros! erd
Meglévé elemek:

w51

39. Beépitési koncepcid (sajat szerkesztés)
Hatodik lépésként a térfalak éplletekké formalasaval megkapjuk a
beépitési koncepciot. A térfalakat bemutaté abrahoz képest Uj elemek az
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épuletek altal lehatarolt belsé terek mikodése. A varhoz kapcsoldédd tombokben
nagy belsé udvarok jottek létre, melyek a tovaroskerti varosmag torténelmi
beépitéseinek hangulatat kivanjak megidézni. Ezt a rendszert kdveti le a tobbi
zartsoru beépités is. Az udvarok félprivat terek, melyeket az elsé szintes
attdrésekben létrehozott kapuzatokon &t lehet elérni. igy azok zarhatéak lesznek
az éjszakai, vagy délutani orakra, amikor a vendéglaté és kereskedelmi
egységek mar nincsnek hasznalatban. A felbomld térfalu éplletek térténelmi
hasonléan mikodik, azonban egyel 6sszetettebb terei vannak. Mivel ezekben a
tombokben magasfoldszintes parkolas elérhetd, igy a foldszinti funkcidk
elérésének érdekében részuk kerulnek kialakitasra igy egy szintbe hozva az
epuletek kozti terepet az elsé szint kiszob magasaval. Ezen megoldas jol
kapcsolddik a telepszerl beépitések utan létrejott tarsashaza karakteréhez,
mivel ezeknél ez a megoldas kerult alkalmazasra. A rézsik alkotta kozteruletek-
kert atmenet altal latvanybéli hatar jon Iétre kdzterllet és belsé udvar kozt, melyre
tervezetten raerésit egy/a sdvénysor is. A rézsikon athaladasi pontokat biztositd
terlleteken kapuk kerllnek elhelyezésre, igy létrehozva a félprivat belsé
udvarokat. Ezen beépitések mindegyikéhez tovabb tartozni fog egy szélesebb
privat kert is. Ezzel a rendszerrel létrejon a kozterlletek és privat terek kozti
idealis atmenet, biztositva a szomszédsagi egység szerl tombok kozosségi

helyeit.
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Jelmagyarazat
Tervezett elemek:
Savesokkentett féat
D= Forgalomesokkentett utca
- == Clvélasztott kerékparit
=== Woonerf
wseees Gyalogos kapcsolat
Jelentds kozterulet
] Epiletek
B Kozteriletkert dtmenet
B Privst kertrész
Félprivat kertrész
Vérosi erdd
@ risitss
099 Fasor
Meglévd elemek:
— FO Lt
w— Mellékdt
Lakéat
Kerékparat
Gyalogut
. Facsoport
@89 fFasor

40. Illeszkedés varosi természetbe (sajat szerkesztés)

Hetedik Iépésként a meglévd zdld-, és kékinfrastrukturaba valo illesztés
kovetkezik. Az abran lathato, hogy a varhoz kdzeli tombok és piac teruletein tobb
facsoport megszintetése szikséges. Ezek a belsé udvarokon belll pétolhatoak.
Jol latszik, hogy a korabbi allapothoz képest exponencialisan megnd a tervezési
terlileten a facsoportok szama, illetve Iétrejon egy Uj park és rekreacioés erdo is.
Ezen felll kiegészitésre és megduplazasra kerilnek a fé6ut menti fasorok. Ezen
felll a varpark, illetve a varosi erd6 kozt a sétaldoutcan at nagyobb fasor kerul

kialakitasra.
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Jelmagyarazat

Tervezett elemek:
Sévesokkentett f&at

D Forgalomesokkentett utca

Elvalasztott kerékpar(t

- Epuletek
Koztertletkert atmenet
I Privét kertrész
Félprivéat kertrész
Vérosi erdd
Meglévé elemek:
w— G
Mellékit
Lak&ut
Kerékparut

Gyalogut

41. Csapadékviz lefolyas (sajat szerkesztés)

A zoldinfrastruktura elemek tervezése csakis a kékinfrastrukturaval
O0sszhangban térténhet, mivel ezek elvalaszthatatlanul 06sszefliggenek
egymassal, és jol tervezve szamos szinergikus hatast fejtenek ki. igy a tervezési
terllet domborzat adottsagait, illetve a tervezett tereprendezéseket figyelembe
véve a fels6 abran lathato lefolyas terv alapjan, a tombbelsékbe kerilne gyjtésre
a csapadékviz, illetve a jelentés kozteruletekrél és féutrél a vararok levezetd
csatorna tengelyében a f6téren kerulhetne kialakitasra vizgyGjt6. A
csapadékvizet elvezetd csatornarendszer szerkezete a meglévd folyasok
merdleges iranyat kovetné.

Az alsé abran lathaté részletes terven kirajzolodnak a vizgyjté medencék
a tombbelsbkben, illetve az azokat 6sszek6td csatornarendszer, és a kozteruleti
elvezetdk. A vizgyljték egyben viziarchitekturak, és esbkertek egyben, valamint
a csatornak is esékertként funkcionalnak. A tdmbbelsékben Iévé facsoportok a
vizgyjtok korul kerultek elhelyezésre, igy novelve a vizmegtartd képességet, és
csOkkentve a fenntartas munkakat és koltségeket. A varhoz kozelebbi tertletek
csapadékviztdobbletét a kozponti helyen lévé vizgyijté fogadja be, és telitettség
esetén a vararok leeresztd csatornaba tovabbitja.
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A vizrendezési tervekben tovabba szerepel a folyasok menti
partszakaszok sétalhatova tétele és azok funkcidval valé ellatasa. A terulet
szempontjabdl a legfontosabb partszakasz a vararok leereszt6 csatorna. A folyas
mentén tervezetten 8-8 méter széles kiszélesitett rézsi jon létre, melyben
szamos vizi jatszoelem, interaktiv oktatohely, multifunkciés butorzat és
gyiilekezésre alkalmas platform keriil elhelyezésre. igy a rekreaciés erdében
talalhato terekkel kiegészulve, valamint a beépitések kozti rézsik bevonasaval

valéban kialakithatd az egész telepullésrészt atfogo ,playscape”.
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42.Részletes csapadékviz kezelési terv (sajat

szerkesztés)
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Jelmagyarézat

Tervezett elemek:
Sévesokkentett f&at

D= Forgalomcsokkentett utca

== == Elvalasziott kerékpardt

=nnn Woonerf

sesses Gyalogos kapcsolat
Jelentds koztertilet

B coiletek

I Kozteriletkert dtmenet

B Privét kertrész

Félprivat kertrész

[T Vérosi erdd

@ rssis

@89 [asor

— Csa adikvw’z elvezetdk/
esokertel
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architektura

Il Szélesitett csatorna meder
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O Buszmegdllé
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43. Részletes koncepcid

(sajat szerkesztés)



A részletes koncepcioban ez eddigi lépések végeredményeken Osszeall
ez el6képe annak az élhetd, biztonsagos, fenntarthato és erés identitast hordozé
telepulésrésznek, amit a célrendszer elbiranyoz. Azzal, hogy a gépjarmivek
vilagabdl visszalépunk az emberi |éptékbe egybdl egy kompaktabb, siribb
beépitési, kevesebb teruletet pazarldé, de mégis magas kihasznaltsagu helyek
johetnek létre. A fout jelentés atalakitasaval kaphatott teret az a gyalogos és
kerékparos zéna, ami a terv sziveként funkcional. Ez a var park, a sétaléutca,
féutca gyalogos zonajabol és fétérbél létrejovd, szinte teljesen egybefiiggd
kozterulet. Ez a csoport hozza létre az intenziven hasznalhatd varosi kdzeget,
amit ellenpolusként kiegészit a zold és kék infrastruktura haldzat, igy a varosi
erdd, a patakpart és a belsé kertek.

A tervezés soran cél volt, hogy a kompakt szerkezet mellett izgalmas is
legyen a terulet, hiszen hiaba konnye elérhetbek a funkciok, ha az oda vezet6 ut
nem tud élmény lenni. Ezt a forgalomcsokkentett keskenyebb és vegyes
forgalmu utak rendszere biztositja. A folyamatos, de kevésbé nagyvonalu torések
altal megmarad az atlatasok egy része, de nem lesz uniformis a latvany. A
maximalis 6sszhang miatt, ezeken az utcakon 30km/6raval vagy kevesebbel
szabad kozlekedni, tovabba a gyalogos és kerékparos atkel6k is kiemeltek a
forgalomcsillapitas érdekében. Az élheté kornyezet, zoldinfrastruktura és
kozlekedés metszéspontjaban helyezkedik el a csapadékelvezetés. A terulet
adottsagihoz igazodva, el6szor a tombok belsejében kerll gydjtésre a csapadék.
A gyUjtésre a magas talajviz és sik domborzat miatt van szikség. A tarolok
megtelése esetén, a csapadék a kozlekedési zoldterlleteken futdé haldzatba
csatlakozva vezeti el a vizet a Réti-tavak felé. Ez a rendszer nagymennyiség(
csapadékot tud kezelni, csokkentve a lefolyast, igy mérsékelni tudja a
villamarvizek hatasait.

F6 cél volt tovabba az erds identitas és kozosség kialakulasanak
tamogatasa. Ezt a célt szolgaljak az utak menti térfuzér rendszerek és nagyobb
teresedések kozterlleteken, tovabba a félprivat kertek a tdombelsékben. Ezekben
a terekben fontos biztositani olyan tdmpontokat, amikhez kénnyen viszonyit a
lakossag. llyen lehet akar a csapadékvizgyijt, ha vizi architekturava alakitjak.
Az er6s kozOsséget épiti tovabb, ha a létrejovd épuletekben diverz lakasméretek

vannak, de talan a legfontosabb a meglévé karakterekhez valé kapcsolédas. Ez
74



a varhoz kozeli tomboknél adott, azonban a északi tombok a szomszédos nyilt
terlletek és a merev zartsoru beépitések kozt kell elhelyezkedjenek igy 6tvozve
a két vilag legjobb tulajdonagait. Ezekben a tombokben épitési tombonként
érdemes lehet ,lakoko6zosségi tanacsok” létrejottét szorgalmazni, amik
,Szomszédsagi egysegkéent” mikodve donthetnének a félprivat kertek
berendezéseirdl, épitményeirél és mikddési rendjérdl. igy kdzds megegyezés
alapjan, a kozosség igényeire lehet szabni a bels6 tereket.

Tobbek kozt a fent leirt elvek mentén valdsult meg a részletes beépitési

és kozterulet alakitasi terv.
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BEEPITES ES KOZTERULET ALAKITASI TERV

Jelmagyarézat
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I L aké funkeid
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44 Részletes beépitési terv, kozteriilet metszetek (sajat szerkesztés)
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A részletes tervek feldolgozasa soran az elkulonitheté muakodési
egysegek bemutatasara, az azokon beluli rendszerekre kerul a fokusz. Elsé ilyen
egység a varhoz kapcsolodo tombok. Ahogy korabban leirasra kerult, ezek a
tombok és kdrnyezetik a ,varosi nylzsgés” jo értelemben vett szinhelyei. A
tomboket és a varat kapcsolja 6ssze az egyik ilyen hely, a var park. A legels6
koncepciokban térként szerepelt, mivel a varos ,Tata Szive” versenyen a
kézelmultban nyertes tervpalyazat sziletett, ami egy térbe foglalja a meglévé két
brutalista épuletet. Mivel a diplomaterv alapvetése, miszerint a nagykereskedelmi
funkciok mashova koltoznek at, nagy id6tavot feltételez, ezért uj otlet mellett
dontottem, és parként képzeltem a lehetségesen megvaldsulé teret a jovében. A
park igy er6sebb kapcsolatot tud létesiteni az Oreg-tavat koriloleld
zoldfolyosoval, és atmeneti zonaként van jelen az aktiv és lassabb dinamikaju
helyek kozt. Ahhoz, hogy a tér megvaldsuljon a koncepcional leirt moédon valtozik
a kozlekedési rendszere. Abba bekapcsolodik még az Altal-ér csatorna ment
gyalogos terilet is, és azzal atellenesen a volt sikator utcaja vezet tovabb a féutca
felé. A var tdmbok nemcsak utcahalézat szintjén, hanem belsé rendszereik
szintjén is kommunikalnak a parkkal, mivel elsé szinten megnyitott kapurendszer
halézata, és az itt kijelolt vendéglatd funkciok megallitjak és lelassitjak az ide
érkezdk altali 1étrejovd tulforgalmat. Ezen kivil a tdombok is befogadnak a park
felUleteirél lefolyd csapadékvizbdél.

Kbévetkez6 nagy rendszert alkoté elemek a féut és fotér egyuttese. A
savcsokkentett féut szélességében minimalisat valtozott, igy leginkabb a
kdzteriilet Gjra osztasa tortént meg. igy a metszeten is lathatd, hogy kialakult, a
egy 1*1 savos, kétoldali, elvalasztott kerékparut, melyet 2 méteren fasor és
soveny valaszt el a uttdl, igy a legsérulékenyebb csoportok is szabadon, félelem
nélkdl hasznalhatjak azt. Szintén a biztonsagot kivanja ndévelni a ,mozgd”
vonalvezetés, mai a lassabb kdzlekedésre Eii?;‘/%r%e StJoan
sarkallia az autdésokat. A kerékparsav és a
gyalogos zona kozt valtozd méret zoldfelllet

g 5_‘”: TBS 4

talalhaté. A gyalogos zéna maga is valtozo

szélességl, 6-9 méter kdzt mozog. A gyalogos ‘_»

zonaban helyet kap fasor, zsebparkok,

hasonld, mint az elékepen lathato. L £
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Az ,gyalogutnak” feliratozott terlleteken mindenhol csapadékviz elvezet6
rendszer fut, amit kisebb nagyobb esbkert kisér. Ezek mellet még helyet kell
kapjon a vendéglatohelyek szamara kipakolasra alkalmas terulet. Erre j6 példak
Tatan mar korabban megvalésult féut menti fejlesztések. A féuthoz kapcsolodik a
Foétér. Habar mar tatanak van két fétere is, ugy gondoltam, hogy teljes legyen a
funkcionalitas, kell egy harmadik, mely nem reprezentacios, hanem kdzosségi
étként funkcionalé hely. Ezt er6sitve kiemelt helyet kapott a piac, aminek az
épulet egyben kapuja is a teruletnek. A piac el6tti, abran sotétebbel jelolt hely az
ideiglenes kirakodovasarnak ad otthont, majd utana kozosségi helyként
funkcional. A tér masik részén a sétany tengelyében, egy nagyobb esévizgyjtd

0 remson e

kap helyet, ami a var tombok és burkolt City Center, Tilburg

feliletek esbévizét fogadja be és ha Kkell
tovabbitja a vararok csatorna felé. A fétérnek
ellenpontot ad, egyfajta negativ térként a volt
buszpalyaudvari park, ami szintén tobb
esdvizet tud befogadni. A f6tér kozvetlendl
kapcsolodik a varosi erdébe, igy azok kozt

fontos a megfelel6 atmenet biztositasa. Ezt

valahol a két példa otvozésével latom
elérhet6nek.

Kovetkez6 elem a varosi erdd és a
vararok leereszt6é csatorna. Maga ez erdé az
angolpark  hangulatat  kivanja  idézni.

Funkciokat tekintve az er6dben tisztasokon

kerllnek kialakitasra nyilt és félig fedett

multifunkcids helyek. Az erdd szelességében

West Point Foundry
Preserve 60-70 méter kdzt valtozik. Az erds egyik

szélén fut a vararok leereszt§ csatorna,
amely mentén 8-8 méter meder szélesités
altal jon létre ,vizes” tematikaju rekreacios
zona. A meder szélén létrejonnek nagyobb

platformok  kultéri  sportra, csoportos

foglalkozasokhoz vagy eseményekhez, de
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kisebb vizi jatszoterek, interaktiv ismeretterjeszté eszkdzok, de egyszeri

pihenéhelyek is lesznek, ahogy a példa is mutatja.

]

Kdvetkezének a piacot és a hozza kapcsolodd tombot mutatom be.

Ez a tombegyduttes, ahol a terlleten mar volt foldszinti funkcids lakd beépitésre,
igy ez adat a kiindulépontot, a két épulettel egyutt. Ezek mellett van ma a varosi
piac. Azonban ez mara kinéte magat az arra ideiglenesen felhasznalta
parkolébdl, igy a fétérhez kapcsolédva kap helyet az a 4 szint magas, belul 2
szintre o0szl6 épulet. A piachoz csatlakozik tovabba egy parkolohaz, ami kézel 90
parkolohelyet biztosit, illetve féldszinten teret ad még tébb funkcidnak. A piac és
parkoléhaz éplleteit egy leginkabb irodaknak elképzelt egylttes foglalja keretbe,
igy lekovetve a var melletti karaktert.

A lakétdombok miikddése nagyjabdl megegyezik mindkét oldalon. Elsé
korben épit arra, hogy az utak mentén magasabb épuletek alnak igy védve a
belsé tereket. Ahogy a koncepcidéban megfogalmazasra kerilt a lakétémbokben
nincs pakolas lehet6ség, illetve az utcan is csak ideiglenesen lehet parkolni.
Gépjarmi elhelyezésre az épulet magasfoldszintjén van lehetéség, igy ahogy
Tatan tobb helyen medfigyelhetd, tereprendezéssel, az elsé emeltre tevodik at a
terepmagassag. A rézsl, és az a mentén futd kerités vagy sdvény félprivat
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kerteket hoz létre, amit az also el6képeken latni is lehet. A tdombdok belsejében

kerul gyQjtésre a tomb esévize is.

Urban Campus Lieven,
Amstgrdam

designed

Holland Park Villas

designed by Gilespies /

Residential Complex “In {
Garten” I { Egmi

A terlletrész kozlekedési rendszere a lehetd legtobb forgalomcsillapito

megoldast alkalmazza. igy egy biztonsagos, élheté kornyezet jon létre a
telepllésrézen belll, tamogatva a korabban leirt {6 egységeket és dsszekotve
azokat nem csak a telepulésrészen belul, hanem kifelé is kapcsolatokat biztosit,

igy illeszkedve a varosi rendszerkbe.
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RENDEZESI PROGRAM
A beépitési terv megvaldsulasaval a korabban kozlekedési tertletek és

burkolt fellletek uralta helybél egy zoldfellletek dominalta terllet tud Iétrejonni.
Ahogy az als6é diagrammon is lathatd, megduplazédik a bioldgiailag aktiv
fellletek szama. Csokkenés lathatd a beépitettségben. Ez ezért lehetséges a
viszonylag kompakt térszerkezet ellenére, mert meg van adva a hely a természeti
elemeknek. Jelen esetben ez egy tulépult gazdasagi terulet athelyezését is
magaba foglalta, igy az ott felszabadulo teruletek szabadon maradasa jelentésen

csokkenti az 6ssz beépitettséget.

Meglévo terllet felosztas Tervezett terlelt felosztas

30% 20%

45%
59%

Zoldterllet = Beépitett terlilet Burkolat Zoldterllet = Beépitett tertlet Burkolat

Ehhez képest a lenti diagram ellentmondasos. Ez ezért van mert az csak
a részletes beépités terv tombjeit vizsgalja. ,A” a varhoz kozelebbi tombdket, a
,B° az északabbra esd tombdket mutatja be. Jol lathatd, hogy az ,A” tdmbdok
esetében 15%-al megnétt a beépitettség, mig a ,B” tdmbdknél csak 3%-al. Ezt a
beépitési modok béli kulonbségek teszik, illetve, hogy a tertleten kapott helyet a

vércsatorna menti rekreacios erdo.
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40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

ami 1400-nal tébb tébblet lakost jelent. igy kritikus pont, hogy a kijeldlt intézményi
fejlesztések is megvaldsuljanak. Lakosokon kivul a piac és a telepuléskdzponti
terlletek foldszintjein 120+ Uj, és mar a terlleten Iévé vallalkozas szamara nyilik

lehetbség az uj tevékenykedni. A piachoz kapcsolodo épuletekben tovabb

Beépitési szazalék valtozas

36%

21% 22%
18%

"A" tdmbok "B" tdmbok

H jelenlegi tervezett

Osszeségében a fejlesztés megvaldsulasaval kdzel 700 lakas jonne létre,

létrejohet 30-nal tobb kisebb és kdzepes irodahelység is.

83



TELEPULESRENDEZES ESZKOZTAR MODOSITASA

Az ezkdztar médositasa soran elv volt, hogy az alapveté célok megvaldsulasa

biztositasra kerlljenek, és a részletes beépités ,kiszabalyozasa” helyett

megengedd szabalyrendszer jojjon létre, ami megengedi a kreativ gondolkodast.
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatyalyos TSZT Tervezett TSZT
kou " Lk K6U o
(o)
19% 0 4% 19% 4% Lk
y [ 18%
4% Vit
0,
e 33%
5% Vit
Kb 15%
10%

11% Kb Vi

16% 4%% 6% 16%

Jelmagyarézat

Telekhatar

I L - Nagyvérosias lakéterlet
I Lk - Kisvérosias lakéterdlet L \
Il Vi - Telepiiléskozpinti vegyes tertlet 42

-

W Vi nézményi

KoU - Kozlekedési terlet
B 7Kk - Kozkert
M - Rekredcids erdd

V - Vizgazdalkodési terulet Lk

Kb - Fk Kulonleges beéitésre 5

nem szant ?és!tgﬁ Toziér ’\\ 7
Kb - Fk Kulonleges beé(lefwe

nem szant rekreacios fertlef

45. Telepiilés Szerkezeti Terv (sajat szerkesztés)
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EGYSZERUSITETT EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Jelmagyarazat

46. Teleplilés Szerkezeti Terv (sajat szerkesztés)
a b c d e f
Beépitésre szant terlletek
Epiilet leakisebb
egkise
C megengedett . . . . ) )
Epitési ovezet | . Beépités legnagyobb legkisebb kialakithato
egnagyol
jel ) k’g o ) maédja beépitettség | zoldfeliilet telek
arkanymagassa
P (iéte?) 9 (négyzetméter)
1 Ln-VA-1 15,5 Sz 40% 45% 750 m2
2 Lk-VA-1
(fels® 12,5m Sz 40% 45% 750 m2
lakorészek)
7 Lk-VA-2 12,5m Sz 30% 55% 850 m2
3 maximum a balti
Vt-VA-1
(var) magassaghoz mért 4 65% 25% 800 m2
var
135 méteren
4 Vt-Va-2
, om () 0 m
(piac) 15,5 4 80% 15% 3000 m2
piac
5 Vt-Va-3
, om () 0 m
(p.hé2) 15,5 4 80% 15% 1500 m2
p.haz
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6 Vi-Va-1
15,5m 4 80% 15% 1400 m2
(sport)
Beépitésre nem szant teriletek
8 KoU-VA-1
- 4m - 10% 30% -
(féuat)
9 Ko6U-VA-2
N 4m - 5% 25% -
(lakout)
10 K6E-Va-3
(vegyes Oom - 0% 10% -
forgalmu ut)
11 Ko6U-VA-4
4m - 10% 20% -
(sétalo utca)-
12 Kb-Fk-VA-1
L 4m - 10% 50% -
(fotér)
13 Er-VA-1
. 4m - 5% - -
(vérosi erd6)
14 Kb-Rek-VA-1
4m - 5% - -
(patakpart)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Ln — Kisvarosias lakoterlletek dvezetei

Eplilet elhelyezésére vonatkozé elirasok:

Az Ln-VA-1 dvezetben:

a) az elbkert 0,
b) az oldalkert minimum a parkanymagassag fele;

c) a hatsokert minimum a parkanymagassaggal megegyez6 méretl kell

legyen.

d) Az dvezetben az oldalkertet, illetve hatsdkert éplilettdl szamitott 6 méteres
savjan Kkivuli terUleteket at kell adni a kdéz szamara korlatozottan

hasznalhaté terlletnek. A k6z szamara val6 élhetéséget 6:00 és 18:00 éra

00 méter;

kozott biztositani kell.

Az Ln-VA-2 dvezetben:

a) az el6kert minimum 2 méter;
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b) az oldalkert és hatsokert minimum a parkanymagassag fele;
c) Az dvezetben az elbkertet, az oldalkertet, illetve hatsokertet at kell adni a
kOz szamara korlatozottan hasznalhato teruletnek. A k6z szamara valo

elhet6séget 6:00 és 18:00 ora kozt biztositani kell.

Epliletre és kertre vonatkozé eléirasok:

Az Ln-VA-1 és Ln-VA-2 dvezetben:

a) Atetbk sikja 45 fokos kell legyen a parkanyvonal sikjahoz mérve.

b) A tet6sikon tulnyulas a kozterulettel hataros homlokzati sik és ahhoz
kapcsoldd tetésikon nem engedélyezett;

c) a kozterulettel nem hataros homlokzati sik €s ahhoz kapcsolod tetdsikon

maximum 3 méter.

d) Az ovezetben a parkolast éplleten belil a magasféldszinten kell
megoldani.

e) Az ,oldalkerti rézsi” jelolési terlleteken a magasfoldszint és az elsé
emelet kozti magassagbeli kulonbséget rézsik kialakitasaval kell
athidalni, ugy, hogy a terepszint egy sikba keruljon els6 emelet
kisz6bmagassagaval.

f) a hatsokertet ugy kell kialakitani, hogy a terepszint egy sikba keruljon az

els6 emelet kiszobmagassagaval.

g) Az lakotombok csapadékvizét a kdoz szamara atadott hatsdkertekben,
olyan csapadékvizgyijté és kezeld rendszerekben kell megoldani, melyek
kapcsolodnak a szomszédos tombok, és a kozlekedési fellletek

rendszereihez.
Rendeltetésekre vonatkozo elBirasok:
Az Ln-VA-1 és Lk-VA-2 6vezetben nem létesithet6 az épuleteken belll

a) szallas jellegd,
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b) igazgatasi,
c) irodai, rendeltetés.
Tovabba, a lakoceéltdl eltéré rendeltetési egység, csakis ott |étesithetd, ahol a

kUszobszint kapcsolddik a terepszinthez.

Lk — Kisvarosias lakoteriletek ovezetei

Eplilet elhelyezésére vonatkoz elirasok:

Az Lk-VA-1 Ovezetben:

a) az elékert 0,00 méter;

b) az oldalkert minimum a parkanymagassag fele;

c) a hatsokert minimum a parkanymagassaggal megegyez6 méretld kell
legyen.

d) Az dvezetben az oldalkertet, illetve hatsokert épllettél szamitott 6 méteres
savjan kivuli terlleteket at kell adni kéz szamara Kkorlatozottan
hasznalhaté terlletnek. A k6z szamara val6 élhetéséget 6:00 és 18:00 6ra

kozt biztositani kell.

Az Lk-VA-2 dvezetben:

a) az elbkert, oldalkert és a hatsdkert legalabb a parkanymagassaggal
megegyezd mélységu.

b) Az dvezetben az oldalkertet, hatsdkert és el6kert épllettdl szamitott 6
méteres savjan kivuli tertleteket at kell adni kdz szamara korlatozottan
hasznalhaté terlletnek. A k6z szamara val6 élhet6séget 6:00 és 18:00 6ra

kozt biztositani kell.

Epliletre és kertre vonatkozé el&irasok:

Az Lk-VA-1 és Lk-VA-2 dvezetekben:

a) Atetdk sikja 45 fokos kell legyen a parkanyvonal sikjahoz mérve.

88



b) A tet6sikon tulnyulas a kozterulettel hataros homlokzati sik és ahhoz
kapcsolod tet6sikon nem engedélyezett;
c) a koézterulettel nem hataros homlokzati sik és ahhoz kapcsoldd tetdsikon

maximum 3 méter.

d) Az Ovezetben a parkolast éplleten belul a magasfoldszinten kell
megoldani.

e) Az ,oldalkerti rézsi” jelodlési terlleteken a magasfoldszint és az elsé
emelet koOzti magassagbeli kulonbséget rézsik kialakitasaval kell
athidalni, ugy, hogy a terepszint egy sikba keruljon elsé6 emelet
kUszobmagassagaval.

f) a hatsokertet ugy kell kialakitani, hogy a terepszint egy sikba kertljon az

els6 emelet kiiszobmagassagaval.

g) Az lakotdmbok csapadékvizét a kéz szamara atadott hatsokertekben,
olyan csapadékvizgyujté és kezeld rendszerekben kell megoldani, melyek
kapcsolédnak a szomszédos tombok, és a kozlekedési fellletek

rendszereihez.

Rendeltetésekre vonatkozo eldirasok:

Az Lk-VA-1 és Lk-Va-2 dvezetben nem létesithetd az épuleteken belll
a) szallas jellegi,
b) igazgatasi,
c) irodai, rendeltetés.
Tovabba, a lakdceltdl eltéré rendeltetési egység, csakis ott létesithetd, ahol a

kUszObszint kapcsolodik a terepszinthez.

Vi — Telepuléskdzponti vegyes terlletek

Epllet elhelyezésére vonatkozé elirasok:

Az Vt-VA-1, Vt-VA-2, Vt-VA-3 dvezetben
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a) az el6kert Om;
b) az oldalkert Om;

c) a hatsokert legalabb a parkanymagassaggal megegyez6é mélységu.

Rendeltetésekre vonatkozo6 eléirasok:

A Vt-VA-1 6vezetben nem létesithet6
a) munkasszalas jelleg,
b) sport

célu rendeltetés.

A Vt-VA-2 dvezetben csakis kiskereskedelmi rendeltetésli egységeket tartalmazo

épulet létesithetd.

A Vt-VA-3 oOvezetben parkolohaz épitése megengedett. Pakolohaztol eltérd

rendeltetés csakis a foldszinten kertlhet elhelyezésre.

Eplilet kialakitasara és kertre vonatkozé eléirasok:

A Vt-VA-1, Vt-VA-2, Vt-Va-3 ovezetben:
a) Egybefluggd parkanyvonalat kell Iétrehozni az épitési tombokdn belul.
b) Atetdk sikja 45 fokos kell legyen a parkanyvonal sikjahoz mérve.
c) A tetdsikon tulnyulas a kozterllettel hataros homlokzati sik és ahhoz
kapcsoldd tetésikon nem engedélyezett;
d) a kozterulettel nem hataros homlokzati sik és ahhoz kapcsolod tetdsikon

maximum 3 méter.
A Vt-VA-1 dvezetben

e) A parkanyvonal a balti tengerszinthez viszonyitott 135 méteres

magassagban kell elhelyezkedjen.
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A Vt-VA-1, Vt-Va-2, Vt-VA-3 dvezetben

a) a hatsokerti teruleteket at kell adni a kdoz szamara korlatozottan
hasznalhato tertletnek. A kdz szamara val6 élhetéséget 6:00 és 18:00 6ra
kozt biztositani kell.

b) Az els6dlegesen szorakozasi és vendéglatasi célu rendeltetési egyseégek
szamara, amennyiben rendelkeznek hatsé udvar kapcsolattal, az épulet
sikjatol szamitott harom meéteren lehetéséget kell biztositani ideiglenes
butorzatok elhelyezésére.

c) Az lakotombok csapadékvizét a kdz szamara atadott hatsokertekben,
olyan csapadékvizgyijté és kezeld rendszerekben kell megoldani, melyek
kapcsolodnak a szomszédos tombok, és a kozlekedési fellletek
rendszereihez.

d) AVt-VA-1 és Vi-Va-2 dvezeten belll a parkolast épuleten beldl, terepszint
alatti épitményben kell elhelyezni.

e) A Vt-Va-3 Ovezeten belll parkolok kialakitasat épuleten belll kell

megoldani.

Vi — Intézményi teruletek

Telekre vonatkozo el6irasok:
Az Vi-VA-1 dvezetben:
a) az elékert Om;
b) az oldalkert Om.

c) a hatsokert minimum a parkanyvonal fele.

Rendeltetésekre vonatkozo el6irasok:

Az Vi-VA-1 Ovezetben levé épuletekben csakis sport rendeltetési egység

helyezhet6 el.

Az Vi-VA-1 oOvezetben a tulajdonos, a hasznaldo és a személyzet szamara

szolgalo lakas nem helyezhet6 el.
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Epllet kialakitasara és kertre vonatkozé eléirasok:

a) A parkanyvonal a balti tengerszinthez viszonyitott 135 méteres
magassagban kell elhelyezkedjen

b) Egybeflggb parkanyvonalat kell |étrehozni az épitési tombokon belll.

c) Atetdk sikja 45 fokos kell legyen a parkanyvonal sikjahoz mérve.

d) A tetdsikon tulnyulas a kozterllettel hataros homlokzati sik és ahhoz
kapcsolod tet6sikon nem engedélyezett;

e) a kozterulettel nem hataros homlokzati sik €s ahhoz kapcsolod tetdsikon
maximum 3 méter.

f) Az dvezetben a parkolast épuleten beltl magasféldszinten kell megoldani.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teruletek

Ko6U-VA-1
A K6U-VA-1, KOU-VA-2, KoU-VA-4 dvezetekben:
a) épulet csakis kerékpar és egyéb mikromobilitasi eszk6zok tarolasara,
b) illetve kozmilszolgaltatasokhoz kapcsoldédd rendeltetéshez kapcsoldddan
helyezhet6 el.
c) A ,berendezési sav” jeloléssel feltlintetett terlileteken a vendéglatasi
egységek szamara a kozlekedést nem zavaré médon, legalabb 1,5 méter

kozlekedési fellletet hagyva, ideiglenes butorzat elhelyezhetd.

A Kou-VA-1, Kéu-Va2, A K6E-Va-3 dvezetekben:
a) a zoldfellleteken,
b) illetve gyalogosforgalmat szolgalé tertletein
egymastél 150-200 méter tavolsagra allandé utcabutorzatot kell elhelyezni a

gépjarmikozlekedéstdl lehetd legjobban elkulonitett médon.

A KGE-Va-3 6vezetben:
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a) épulet csakis kozmilszolgaltatasokhoz kapcsolodd rendeltetéshez
kapcsolodoan helyezhetd el;

b) elvalasztas nélklli, egybefliiggd burkolt kozlekedési fellletet kell
kialakitani, a gyalogos, kerékparos és gépjarmi kozlekedés szamara.

C) csakis ugy lehet utcabutorzatot elhelyezni, hogy legalabb 3 méter szabad

kozlekedeési fellulet maradjon.

Fasitott koztér

A Kb-Fk-VA-1 dvezetben:
a) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, kozmda, épulet elhelyezhetd.
b) biztositani kell a kérnyezé nagyobb kapacitasu, a kdérnyezd teruletekrél

erkez6 csapadék megtartasara szolgalo teruletet és rendszert.

Rekreacios erd6terilet

Az Er-VA-1 évezetben minden a 280/2024 (IX. 30.) TEKA Kormanyrendeletben

megengedett mddon az ott szerepld rendeltetések és épulet elhelyezhetdk.
Koézkert
Az Kb-Zkk-VA-1 ©6vezetben minden a 280/2024 (IX. 30.) TEKA

Kormanyrendeletben megengedett mdédon az ott szerepl§ rendeltetések és

epulet elhelyezhetdk.
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OSSZEGZES

A diplomamunka Tata egyik kdzponti pozicidjaban lévé teruletet vizsgalja,
ami ,az autd zsarnoksagatdl” szenved, vagyis jelentds mértékben a gépjarmi
kozlekedés hatarozza meg. A terlleten, a jellemzéen telepulésszéli pozicidban
lévé nagybevasarlok uralta terulettel talalkozhatunk, méghozza Tata két
torténelmi varosrézéhez csatlakozva, a varral szemben. A terlletet tovabb
telepszeri beépitések veszik koril, valamint athalad rajta a 2*2 savos telepulési
féut, ami a kivalo logisztikai helyzetben 1évé Tatan a tehergépjarmi kdzlekedés
utéere, alternativa nélkil. A hatalmas burkolt fellletek, fémdobozok, tulépulet
gazdasagi teruletek és alacsony novényzeti boritottsag idealis helyszinné teszi a
tertletet az attervezeésre.

Elsé kdrben az értékek és problémak feltatasa altal megallapithatd, hogy
a teriiletet ENY-DK tengelyen zéldfeliiletek fogjak kdzre, igy kénnyl csatlakozni
Okologiai rendszerbe. Tovabb a teruleten és kornyékén szamos kiaknazatlan
k6zOsségi hely létezik. Szintén pozitivum, hogy kivalo a terulet kozosségi
kozlekedés ellatottsaga. Negativumok tekintetében maga a féut dGsszetett
problémai, vagyis a zaj, por, rezgés terhelés, az elvagd hatas és folyamtaos
teherforgalom, mellett a terllet szakit meg egy térségi szintli 6kologiai
kapcsolatot, a terlleten szdrnyl gyalogosként sétalni, illetve 06sszefliggd
kerékparoshaldzat sincs. Problémak még a nagykiterjedési burkolt fellletek.

Ezekre a problémakra probaltam meg élhetd, biztonsagos és erds
karakter(i valaszt adni. A tervezést a ,doboz” éplletek athelyezésével kezdtem,
illetve a régi épuletek lebontasa mellett dontottem, igy négy kisebb épulet
maraszt a terlletemen. Ezek helyére els§ korben egy fétérben és a koré
szervezett funkciokban gondolkoztam, majd a meglévé rendszereket elemezve
,organikus hald” székelti felépitést véltem felismerni, amit tovabb folytattam a
tervezés soran. De el6szor az Okoldgiai halézat dsszekdtése érdekében egy
kozponti erdésavot jeldltem ki egy vizfolyas mentén, tovabba a gyalogos
kozlekedést priorizalva, és kapcsolddva a kornyezd terultek halézatahoz,
felvazoltam egy, a korabban ,organikusként haloként emlegetett alaprendszert”

A koncepcidé alkotas soran fontos volt, hogy kapcsolédjak a torténelmi
beépitéshez, és minél kevesebb zdldinfra. elem sériiljon a meglevék kozil. igy a
varhoz kozel egy keretes beépitést javasoltam, a féutat 1*1 savosra vettem, igy
kialakulhatott a f6utca gyalogos zona, varpark, varsétany, fétér kozterulet
egyuttes. A tobbim teruleten lakdbeépitést olyan keretszerii beépitést terveztem
mely altal félprivat bels6é udvarok jonnek létre, és amelyekben lehet csapadékot
gydjteni. Az emberi Iépték is izgalmas terek létrehozasahoz, térfuzéreket
metszette ki a tombokbdl.

Osszeségben ugy gondolom jobb alternativat tudtam felvazolni a meglévé
helyzetnél, igy létrehozva egy fentarthato, reziliens, emberkdézpontu alternativat.
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IRODALOMJEGYZEK

FORRASOK
2021 - Tata Telepulés Arculati Kézikonyve

1961 - The Death and Life of Great American Cities, Jane Jacobs
2010 — Jan Ghel — Cities for People

2012 — Jeff Speck — Walkable Clty
2012 - Lesly Bain, Barbara Gray, Dave Rodgers — Living Streets
2021 — Jurgen Breuste — The Green City
2023 — European Union — SUMP - Sustainable Urban Mobility Planning in Smaller
Cities and Towns
19/2022. (XI. 30.) Onkormanyzati Rendelettel Jovahagyott ANYAG

ONLINE FORRASOK

https://terkep.police.hu/portal/

https://shorturl.at/4JEiL
http://webmap.lechnerkozpont.hu/webappbuilder/apps/foldgomb1708/
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ABRAJEGYZEK

1) Tata elhelyezkedése (sajat szerkesztés)

Tervezési terllet elhelyezkedése (sajat szerkesztés)
Tata domborzata (sajat szerkesztés)

Tata fejl6dése (sajat szerkesztés)

Tervezési terllet fejlédése (sajat szerkesztés)

Tata funkcié rendszere (sajat szerkesztés, szakdolgozat)

Terulethasznalat (sajat szerkesztés)

)

)

)

)

)

)

8) Tata kozlekedése (sajat szerkesztés)

) Desztinaciok (sajat szerkesztés)
0)Gyalogos kozlekedés (sajat szerkesztés)
1)Kerékparos kdzlekedés (sajat szerkesztés)
2)Kozossegi kozlekedés (sajat szerkesztés)
3)Jarmi kozlekedés (sajat szerkesztés)

Metszetek (sajat szerkesztés)

15)Vad és Varosi természet kapcsolatai (sajat szerkesztés)

Kapcsolat tervezési terllettel (sajat szerkesztés)

Facsoportok és fasorok (sajat szerkesztés)

Kobzosségi helyek (sajat szerkesztés)
19

20

)
)
)
)
)
)
16)
17)
18)
)Karakterek (sajat szerkesztés)
)
21)Epiilet szint(i vizsgalatok (sajat szerkesztés)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

Latvany kapcsolatok (sajat szerkesztés)

22
23
24
25
26
27
8
29
30
31

Ertéktérkép (sajat szerkesztés)
Probléma térkép (sajat szerkesztés)
SWOT elemzés (sajat szerkesztés)
Varoshalézat (OFTK)

Fejélesztési koncepcié (KEMTKP)
Jovokép és célrendszer (TFK)

N

Magasabb szintl és telepulési tervek
Korlatozo tényezok (sajat szerkesztés)
Peremfeltételek (sajat szerkesztés)

Megmarado éplletek (sajat szerkesztés)
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32)Epiilet vizsgalat (sajat szerkesztés)
33)Telepulési sejt €s koncepcid (sajat szerkesztés)
34)Rendezd elvek (sajat szerkesztés)

35)Funkcié séma (sajat szerkesztés)
36)Kozlekedés (sajat szerkesztés)

37)Teérfalak és fokuszpontok (sajat szerkesztés)

39

40)Csapadékviz lefolyas (sajat szerkesztés)

llleszkedés varosi természetbe (sajat szerkesztés)

)
)
)
)
)
)
38)Beépitési koncepcio (sajat szerkesztés)
)
)
41)Részletes csapadékviz kezelési terv (sajat szerkesztés)
42)Részletes koncepcio (sajat szerkesztés)
43)Részletes beépitési terv, kozterllet metszetek (sajat szerkesztés)
44)Telepulés Szerkezeti Terv (sajat szerkesztés)
)

45)Telepulés Szerkezeti Terv (sajat szerkesztés)
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NYILATKOZAT

Sike Bonifac Benedek (LNRJS6) konzulenseként nyilatkozom arrdl, hogy a diplomamunkat
attekintettem, a hallgatét az irodalmi forrasok korrekt kezelésének kdvetelményeirdl, jogi és
etikai szabalyairdl tajékoztattam.

A szakdolgozatot portféliot a zardvizsgan torténd védésre javaslom / nem javaslom.
A dolgozat allam- vagy szolgdlati titkot tartalmaz: igen ne

Kelt: Budapest, 2024 év november hé 11 nap

belsé konzulens




