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Az elmult évtizedekben a kilfoldi ingatlantulajdonosok jelenléte Magyarorszagon, kiléndsen
a Balaton kornyékén, jelentds tarsadalmi, gazdasagi €s kulturalis hatdsokat eredményezett a
helyi kdz6ssegekben. A globalis piacok nyitottsaganak és a magyarorszagi ingatlanaraknak
koszonhetden az orszag vonzod célponttd valt nemcsak befektetési céllal, hanem letelepedési
szandékkal érkezo kiilfoldiek szamara is. A kutatas célja az volt ,hogy elemezze a kulfoldi
tulajdonosok jelenlétének hatésait a helyi tarsadalmi életre és a gazdasagra, valamint bemutassa
az 6 perspektivaikat és motivacioikat, illetve a beilleszkedési folyamatukat a helyi kozosségbe.
A Balaton kornyékén €106 kiilfoldi ingatlantulajdonosokkal, helyi lakosokkal, vallalkozdkkal és
ingatlankozvetitokkel készitett interjuk alapjan atfogd kép rajzolodik ki a kilfoldiek
jelenlétének gazdasagi és tarsadalmi hatdsairol. A vizsgalatok soran kideriilt, hogy a kiilfoldiek
jelentds részben pozitivan jarulnak hozza a helyi kozosséghez és gazdasaghoz, bar vannak
bizonyos kihivasok, amelyeket a lakosoknak kezelniiik kell.

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok a Balaton régiojat leginkabb a nyugalom, a természetkdzeliség
¢s a festoi t4) miatt valasztjak. A motivacidok kozott szerepel a letelepedési szandék, kiilondsen
az idésebb korosztaly esetében, mig a fiatalabb vasarlok korében a befektetési szempontok is
megjelennek. Az ingatlantulajdonosok zome mar kész, kulcsrakész allapotu ingatlant keres,
mivel sokan nincsenek tisztaban a helyi felajitasi koltségekkel, és el akarjak keriilni az esetleges
tobbletkiaddsokat. Azok, akik hosszabb tdvon terveznek maradni, késébb hajlanddak a
felujitasra, de ez gyakran komoly kihivasokat rejt magaban, példaul a megfeleld kivitelezok
megtalalasat és a magas arajanlatokat.

Az interjuk soran kidertilt, hogy a kiilfoldiek egy része alapvetd szinten beszél magyarul, ami
megkonnyiti szamukra a k6zosségi beilleszkedést. Azok, akik aktivan probalnak részt venni a
helyi kozosségi életben, szivesen latogatjak a rendezvényeket és kialakitanak barati

kapcsolatokat a helyiekkel. Ugyanakkor vannak olyan tulajdonosok is, akik elsésorban a



nyugalmat keresik, ¢és ezért keriilik a kozosségi eseményeket, sajat békés életviteliikre
koncentralnak, ami foként a természetben vald kikapcsolddasban nyilvanul meg.

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok jelenléte pozitivan hat a helyi gazdasagra. Ugyanakkor az
interjukbol kideriil, hogy a kiilfoldiek tobbsége sajat orszagaibdl hozza be a preferalt termékeit,
¢s helyben csak minimalis vasarlasokat végez. A helyi kisvallalkozok szamara az
idegenforgalomnak, kiilondsen a turistaknak, nagyobb gazdasagi jelentésége van, mivel 6k
rovid ideig tartdzkodnak, de nagyobb volument vasarlasokat végeznek.

Az ingatlankozvetitOk tapasztalatai szerint a kiilfoldiek korében jellemzé a panordmas, jol
megkozelithetd, kulcsrakész ingatlanok iranti kereslet. Az elmult években a COVID-jarvany
idején jelentds visszaesés volt tapasztalhaté az ingatlanpiacon, amelyet a kozvetitdk is
megéreztek. A befektetési laz, amely a jarvany elotti idészakban jellemezte a piacot, a jarvany
utan elcsendesiilt, €¢s ma mar inkabb a stabilitast keresd vasarlok jelennek meg.

A helyi kozosség véleménye megoszlik a kiilfoldi ingatlantulajdonosokrol. Bar sokan pozitivan
értékelik a kiilfoldiek altal hozott Oj kultrat, igényességet €s gazdasagi hozzajarulast, a nyelvi
akadalyok és a kiilonb6zo ¢letstilusok néha fesziiltségeket is sziilnek. A helyiek tobbsége
idvozli a kiilfoldiek jelenlétét, mivel ez ) bevételi forrasokat jelent, ugyanakkor fennall az
aggodalom, hogy a kiilfoldiek miatt emelkedo ingatlanarak nehezebbé teszik a helyiek szdmara

az ingatlanvasarlast.



