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1. BEVEZETES

Budapest és az egész orszag egyik legmegosztobb varoskép formalo eleme a lakotelep. Nagy
résziilk a szocializmus idején ¢épiil tulzott minimalista stilusban, céljuk az volt, hogy a
kihasznalatlan teriileteken gyorsan, minél kevesebb forras felhasznaldsaval épiiljon meg egy
olyan telep, ami egy meghatdrozott tdrsadalmi réteget biztosit lakhatassal, elkiiloniilve a

teleptilésrész kialakult szovetétdl (Ferkai, 2005).

A lakotelepek modernebb, rendszervaltas utan megjelend utéda a lakopark. Ma mar
elképzelhetetlen a varosi szovet lakoparkok nélkiil. A novekvo tarsadalmunk és egyre csokkend
felhasznalhato teriileteink miatt, egyre nagyobb az igény az ilyen lakokozosségekre. A
lakoparkok kezdeti létrehozasaval bebizonyosodott, hogy ezt stilusosan, zoldfeliiletekkel

ellatva, egy vonzo kozeg létrejottével is meg lehet valositani.

De valoban jobbak-e a lakotelepeknél? Dolgozatomban tébb szempontbol is vizsgalom ezt a
két hasonlo, de mégis kiilonbozo épitészeti stilust, hiszen rengeteg a felmeriild kérdés. Van-e
kiilonbség lakotelep és lakotelep kozott, illetve lakopark és lakopark kozott? Milyen céllal,
milyen kozonségnek késziiltek ezek a létesitmények? Meghatarozo-e az épités idészaka? A
lakotelepek valdban csak negativummal rendelkeznek? Van-e ténylegesen akkora kiilonbség a
kettd kozott, hogy batran kijelentsiik, az egyik jobb a masiknal? Ezek, és sok mas kérdés alapjan

fogom dolgozatomban 6sszehasonlitani és értékelni a lakoparkok és lakotelepek tulajdonsagait.

Ebbdl kiindulva, az egyik fé motivaciom, hogy a két épitkezési format bemutassam és
Osszehasonlitsam, annak érdekében, hogy a legtobb tarsadalmi el6itéletet velilk szemben, —ami
lehet negativ és pozitiv egyarant — atformalhassam. A lakotelepek sajnos a legtobb ember
szdmara a régi szocialista idészak komorsagat, egyhangu sziirkeségét idézi, nagyon sokszor
negativ véleménnyel vannak roéla. Ezzel szemben a lakopark révén a modernséggel, zold

kornyezettel és joléttel asszocial az emberek tobbsége.

Egy masik f6 motivaciom a dolgozatom irasdhoz a téma aktualitdsa volt. Jelenlegi
helyzetiinkben egyre kevesebben engedhetjilk meg magunknak az ,,alom otthont”, ami legtobb
esetben nagy kertes csalddi hazként jelenik meg. A beépithetd teriiletek folyamatosan
csokkennek, igy egyre tobb helyen valik népszeriivé a fiiggéleges épitkezési forma - az

¢épiiletegylittesek kevesebb helyet foglal €s tobb embernek nytjt lakohelyet. Dolgozatom soran



szeretném bemutatni a pozitiv oldalat ennek az épitkezési formanak, és azt is, hogy ezeket a

pozitivumokat lakotelep és lakopark egyarant biztositani képes.

Tovéabbi indokként szeretném megemliteni a vertikalis épitkezés, igy a lakotelepek és
lakoparkok tajformald szerepét. A dolgozatomban szeretném azt is kiemelni, mint
Osszahasonlitasi alap, hogy hogyan befolyasoljak a varosképet, milyen modszerekkel lehet
tajbailleszteni azokat, melyik épitkezési forma tud eggyé valni a varosi szovettel, milyen

hatassal vannak a torténelmi varosrészekre.

A dolgozatomban a lakételepeket és lakoparkokat is épitési korszakokra fogom osztani. A
lakotelepeket Preisich Gabor: Budapest varosépitésének torténete 1945-1990 cimii kdnyve

alapjan a kovetkezd tagoldssal vizsgalom:

- Lakételepek az 6tvenes években
- Lakotelepek a hatvanas években
- Lakotelepek a hetvenes években

- Lakotelepek a nyolcvanas években

A lakoéparkokat Cséfalvay Zoltan: Kapuk, falak, sorompok — a lakdparkok vilaga cimi

szakkonyve alapjan az alabbi két épitési korszakra osztom:

-Lakoparkok a kilencvenes években

-Lakoparkok napjainkban



A szakdolgozatomban sajat, terepi felméréssel vizsgalt esettanulmanyokat is vizsgalok. Ennek
a mintateriilete a XI. keriiletben elhelyezkedé Metrodom Ormezd lakopark és az Grmezdi

lakotelep. A kutatast sajat kérddives felméréssel is alatamasztom.

Jelmagyarazat

Mintateriiletek i
= Metrodom Ormez6 Lakdpark |-
e Ormez6 laktelep 7
0 500 1000 1500 2000 m|—

1.abra A mintateriiletek elhelezkedése (Forrds: OSM alaptérkép, sajat abra)



2. FOGALOMMEGHATAROZAS, SZAKIRODALMI ATTEKINTES
2.1. A LAKOTELEP FOGALMANAK ERTELMEZESE

A fejezetben a lakotelepeket és lakoparkokat tekintem at: tisztazom a két fogalmat és
szakirodalmi kutatast végzek annak érdekében, hogy minél alaposabb vizsgaljam a kutatasi
teriiletet.

A lakételep fogalma nehezen meghatdrozhatd és meglehetdsen szubjektiv, mivel
kialakulasabol adodoan rengeteg megjelenési forméja van.

Az 1970-es évek végén a ,,Magyar nyelv értelmezo szotara" igy definialta a lakotelep
kifejezést: ,,valamely varos vagy kozség igazgatdsi teriiletén lévo, elkiiloniilo, de osszefiiggd
egységet alkoto lakohazcsoport és a hozza tartozo létesitmények egyiittese...".

1980-ban a Kozponti Statisztikai hivatal altal megfogalmazott hatdrozasa a lakotelepek
altalanos megfogalmazasara igy szolt: ,,4 lakotelepek kijelolésénél az dltalanos fogalmi
meghatarozas mellett (amely szerint »a lakotelep a telepiilés kozigazgatasi teriiletén elkiiloniilo,
tobbnyire forgalmi utakkal hatarolt telepiilésrész, amelyben dsszefiiggd egységet alkoto
lakohazcsoport van...«) azt is alapul vettiik, hogy legalabb egy népszamlaldsi szamlalokorze-
tet képezzen, és 6nallo lakotelepi megnevezése (neve) legyen, amelyen az illetékes kézigazgatdsi
szervek elnevezték, ill. nyilvantartjak. " (INT01)

Az 1990-es népszamlalas alkalmaval 1étrehozott kilenc lakodvezetijelleg-kategoria
egyike a lakotelep volt. Ebben a meghatarozasban két részre osztottak a fogalmat: az egyik a
hagyomanyos (40 jell), a masik a paneles (50 jeli) lakotelepek csoportja.

40 Lakotelep 1.

Kozépmagas beépitésii, alt. 3-4 emeletes, leggyakrabban hagyomdanyos falazatu és
szerkezetii, zoldteriiletekkel tagolt lakotelep.

50 Lakotelep 1.

Tulnyomorészt magas beépitésii, alt. 10 emeletes szalaghdzsorokbol és toronyépii-
letekbd! dllo lakohdzak egyiittese, amelyek leggyakrabban hazgyadri technologiaval késziiltek.
Jellemzd a magas lakassiiriiség. (Csizmady, 2008, p. 16)

Az 1996-ban létrehozott mikrocenzusban sziiletett megfogalmazas. ,, 4 lakotelep az
utobbi évtizedekben tobbnyire hazgyari technologiaval épitett kozépmagas és magas lakohazak,

hazsorok egyiittese.” (INT02)



2.2. A LAKOTELEPEK MAGYARORSZAGON

A lakotelepek kialakulasaban dontd szerepet toltott be Magyarorszag gazdasagi és
politikai helyzete a maésodik vildghaboritdl egészen a rendszervaltasig. A telepszerii
épitkezések elterjedésének indikatora a habort utani lakashiany, illetve a magantulajdonok
allamositasa és kollektivizalasa volt. Miutan ezek a magantulajdonok — legyen ez vallalat, izem
vagy ingatlan — lassan megsziintek, de legalabbis toredékiikre csokkentek, az 50-es évekre
kialakulhatott az orszag szigortian kdzpontositott tervutasitasos gazdasagi rendszere (Korner
Zsuzsa, 2006). Az eréltetett iparositas és a vidéki allamositasok eredményeképpen rengetegen
vandoroltak varosokba, a fovarosba, ahol mindemellett jelentésen megnétt az ingazok szama
is. A lakashiany tovabb fokozodott, azonban az 50-es években még nem volt cél novelni a
fovaros lakossagat, emiatt a harom és Otéves tervek keretei kozott 1étrejott lakotelepek
jelent6sen kisebbek a késébbiekhez képest (Csizmady, 2008).

A 60-70-es évekre a lakasigényekhez képest mar elenyészd volt az igénybe vehetd
lakasok szama. Tovabb rontotta a helyzetet a fokozodo inflacid: az épitési koltségek rohamosan
novekedtek, a lakasok értékesitési ara pedig folyamatosan csokkent. A helyzet javitdsara 15
éves lakdsépitési terveket hatdroztak meg a kordbbi, rovidtava tervek helyett. Ezek a
koncepciok 1961-1975, majd 1976-1990 kozott valosultak meg (Korner Zsuzsa, 2006). A 60-
as években mar kezdett emelkedni a lakotelepek szama, — az allam altal épittetett lakasok kozel
haromnegyede lakotelepi volt — de a tdmeges, gyors {itemil, sorozatgyartasos lakasépités a 70-
es években jelent meg. Ebben az iddszakban kezdddtek el az 5000-15000 lakéasos lakotelepek
tervezése, majd kivitelezése (Csizmady, 2008).

A 80-as években lecsokkentt az épitkezések szdma a fOvarosban, - ami a vidék
fejlesztésének koszonhetd, mivel ezzel megsziint a févarosba aramlas kényszere — majd a

rendszervaltassal meg is szlintek (Preisich, 1998).



2.3. LAKOPARK FOGALMANAK ERTELMEZESE

A lakoparkok leginkabb elfogadott kiilfoldi definicioja (angolul gated community) igy
sz0l: ,,a zart laképark olyan lakoovezet, ahova a belépést korlatozzak, és ezaltal olyan javakat
privatizdlnak, amelyek - kozosségi terek formdjaban - hagyomdnyos értelemben véve
koztulajdonban vannak™ (Edward J. Blakely, 1997)

Magyarorszagon azonban ez a definicio csak nagyon kevés ,,lakoparkra” igaz, mivel
mara mar szinte teljesen leépiilt a fogalom, szinte mindegyik ,, telepszeriien beépitett, tobbé-
kevésbé zart és egységes arculatu lakoépiilet-egyiittest lakopark néven hirdetnek
meg. ’(Cséfalvay, 2008) Egy ingatlanpiaci havilap szerint: ,,a beruhdazok tobbsége mar nem
kinal és nem is ad extra szolgaltatdasokat, egyben persze leértékelve a lakopark fogalmat is,
marpedig ha tovabb folytatodik a szolgaltatasok és a belsé parkméret elsorvadasa, akkor a

koztudatban lassanként egyenloségjel keriil a lakopark és a lakotelep kozé". (Cséfalvay, 2008).

A magyar lakoparkoknak Osszességében 10%-a felel meg a hivatalos
megfogalmazasnak ¢és annak kovetelményeinek, a maradék 90% épitészeti jellegében,
szolgaltatdsaiban, milkddtetésiikben ¢és zoldfeliilet terén hidnyosak, vagy akar meg sem

jelennek ezek az extra szolgaltatasok (Csizmady, 2008).

2.4. A LAKOPARKOK MAGYARORSZAGON

A lakoparkok magyarorszagi megjelenéséhez tobb tényez0 is sziikséges volt. Egyrészt,
a rendszervaltds utani privaticacid lehetové tette a rengeteg allamositott ipar- illetve
mez0gazdasagi teriiletek magankézbe jutasat, illetve a maganépitkezések ujboli elterjedését. A
régi szocialista ipari telephelyek végleg tonkrementek, a téeszesitett mezdgazdasagi foldekért
karpotlasképp kapott teriileteket nem miivelték, és a kiilfoldi beruhazék mind 1 teriiletet
kerestek ipari parkjaiknak. A rendszervaltds utan megjelend jovedelmi kiilonbségeknek
koszonhetden a tehetdsebb rétegnek lehetdsége nyilt elhagyni a lakotelepeket. Hirtelen
megjelent az igény egy sokkal emberibb, természetkdzelibb lakokdrnyezet irant, és ezt a
nyugati tipust lakdparkok mind biztositani tudtak (Cséfalvay, 2008).
Az 1 igények megjelenése, a kozpontositott lakasépités megsziinése €s a hirtelen
felszabadult nagy mennyiségii, jo elhelyezkedési teriiletek elérhetdvé valasa eredményezte a
lakoparkok megjelenését a magyar lakaspiacon. A kezdeti épitkezési boom sordn jottek 1étre a

hagyomanyos, amerikai mintat kovetd elkeritett, zoldfeliiletben gazdag, extra szolgéltatasokat



biztositd épiileteggylittesek. Azonban a magyar vevokozosség nagy szazaléka ezeknek a
lakoparkoknak az arat nem tudta megfizetni, igy a 2000-es évek végétdl teret hoditottak a
lecsupaszitott, egyszerisitett, tobbemeletes lakotomb-egyiittesek, melyek mar csak névlegesen

egyeztek a lakoparkokkal (Cséfalvay, 2008).

2.5. HASONLO MUNKAK

Hasonld munkakként a dolgozatom témajaban mar megvalosult hazai lakotelepi
zoldfeliilet feljitasi és nemzetkozi U kezdeményezési projekteket gylijtottem Ossze, melyek

segitségemre lesznek a javaslattétel soran.
2.5.1. Hazai példak

Hazai példakat a fovarosbol gylijtottem Ossze, amelyek mar megvalosult lakotelepi
zoldfeliilet felujitasi projektek:

A XIII. keriileti Gyongyosi sétany, amely a Gyongyosi lakotelep kozepén helyezkedik
el, 2016-ban teljes felujitasra keriilt. A sétany térkéburkolatait, ndvényagyasait és
gyepfeliileteit is teljesen megujitottak (INTO3).

Szintén a XIII. keriiletben 1¢v6 Népfiirdo utcai udvarok felujitasa, ami a Népfiirdd
utca 15-17-19-21. kozotti teriileteket foglalja magaba. A teriiletre jellemzd volt a leromlott,
eloregedett lakotelepi allapot. A négy kisebb parkot mas-mas funkcioval lattak el a felajitas
soran. Lett 0 jatszotér, fitnesspark, pihenépark, megujitott zoldfeliilet, novényagyasok.

Felujitottak és korszertsitették az utcabutorokat, kozvilagitast (INT04).
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2.4bra: Gyongyo0si sétany (Forrds: INT03) 3.abra: Népfiird6 utca (Forrds: INT04)



A XIV. keriileti Pillango Park, amely a Fogarasi — Rona — Kerepesi utcak altal hatarolt
teriileten helyezkedik el. A park kozel 6 hektaros teriiletén teljes rehabilitaciot kapott. A
jatszotereit teljes mértékben feljitottdk és kibovitették, amellett, hogy 0j jatékokat is
kihelyeztek. A burkolatokat a park egész teriiletén Kkicserélték praktikusabb illetve
fenntarthatobb  anyagokra. A  kozvilagitast  fejlesztették, kihelyezésre  kertltek
mosdohelyiségek, ivokutak, szemetesek és az utcabutorokat, padokat is teljes mértékben
megujitottak. A zoldfeliiletet rendezték, rehabilitaltak, ) agyasokat létesitettek, illetve két
nagyméretli kutyafuttatot is lekeritettek. A park teriiletén futopalyat alakitottak ki, illetve a
parkhoz tartozo parkolokat is feltjitottak (INTO5).

3 : = 8 4
P e Ry g T L
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4.abra: A felujitott Pillango Park (Forras: INT0S)

2.5.2. Kiilfoldi példak

A kiilfoldi példakat Bécsbdl gylijtottem Ossze, amelyek még folyamatban levd
projektek. Ezek tokéletes példak arra, hogyan lehet egy barnamezds teriiletet hatékonyan
rehabilitdlni, vagy hogyan lehet Gjonnan €piil6 lakoparkot elegendd zoldfeliilettel ellatni. Ezek
a projektek bemutatjak a vertikalis épitészet jOvOjét :

Aspern: az okos varos koncepcio kiemelkedd példaja.

A projekt egy régi, miikodésbdl kivont repiilotér helyén, 240 hektaron valdsul meg,
melynek a fele szabadtérként lesz hasznositva. Az itt épiilé hazakat ugy tervezik meg, hogy
teljes mértékben az Onfenntartdé ¢Eletmddot, a fenntarthaté energiafelhasznalast, a

kornyezettudatossagot és a zold €letvitelt tamogassa, biztositsa és népszeriisitse. Ennek
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megfeleléen az itt épiil6 hazak fa-beton variaciokbol allnak majd Gssze, melynek eldallitasa
jelentdsen kevesebb energiat kdvetel, mint a vasbeton vagy az acél. A varosrész {6 kozlekedési
eszkoze a tomegkozlekedés illetve a kerékparos kozlekedés lesz, emellett elérhetéek lesznek
kozosségi gépjarmiivek. A hazak kozott kozosségi kerteket és oktatd interaktiv jatszotereket
terveznek, ezen feliil a kozosségnek egy mesterséges to is ki lett alakitva. A tervez6k pontosan
feltérképezik mennyi energiara van sziiksége egy haztartdsnak és azt, hogy ezt milyen megtjulod
energiaforrés tudna fedezni.

A Smart City projektje 2009-ben kezd6dott meg és varhatéan 2032-re fejezik majd be
a varosrész megepitését. 2023-ban mar tobb mint 10.000 ember lakott itt és az itt €10k fele mar
munkahellyel is rendelkezik, amit a varosrészbe telepiil6 vallalatok biztositanak (INT6).

Village im Dritten, a passzivhaz-lakonegyed.

A Bécs 3. keriiletében tervezett lakopark 11 hektarnyi teriileten fog elhelyezkedni és
osszesen 1900 lakas keriil majd kialakitasra. A lakasok egy része dnkormanyzati, szocialis lakas
lesz és emellett kiilon lakasokat biztositanak majd egyediilallo sziilok szamara is. A lakonegyed
egy 2 hektaros parkkal rendelkezik majd a kdzéppontjaban, amelyben sportpalyak, jatszoterek,
vizi jatszotér és kutyafuttato is lesz. Az épiiletek napelemmel, hdszivattyuval és esdvizgyiijtdvel

lesznek ellatva. Az esdvizet a lakopark ontdzésére hasznalnak fel.

A tervek szerint 2026-ra késziilnek majd el a Village im Dritten felépitésével (INT7).

5.abra: Aspern latképe (Forrds: INT6) 6.abra: Village im Dritten latvanyrajza (Forras: INTT)
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3. LAKOTELEPEK ES LAKOPARKOK OSSZEHASONLITASA

A vizsgalati részben a lakotelepek és lakoparkok Osszehasonlitasat végzem altalam
meghatarozott szempontok alapjan. A vizsgalat altalanos szinten, szakirodalom feldolgozasaval

késziil és egy Osszesitett képet ad majd a vizsgalt épitkezési formakrol.

3.1. LAKOTELEPEK ES LAKOPARKOK KIALAKULASANAK CELJA, FAJTAI

A kialakulas célja, a tervezés prioritdsai dontden meghatarozzak az elkésziilt épiiletet
¢és annak kornyezetét. Ahhoz, hogy értékeljiink egy adott épitészeti stilust, annak funkcidjanak
¢és kialakitasanak hattereit ismerni kell. Emellett fontosnak tartom kiemelni az épités
idépontjanak meghataroz6 szerepét is, hiszen egyes korszakok épitési céljai, eszkozei

kiilonbozhetnek, igy eltérést eredményezve a lakotelepeken és lakoparkokon beliil.
3.1.1. Lakételep

A lakotelepeknek az 1950-es években tobbek kozott az volt a kiemelkedd célja, hogy az
erdltetett iparositds soran Iétrehozott munkdasréteget elszallasolja, illetve azonnali
lakasjuttatassal vonzza be az j munkavallalokat. Ezzel az igérettel a lakasépités egyfajta
eszkoze lett a termelési és iparositasi célok elérésének a munkaerd novelése révén. A lakasokat
mint kdzszolgaltatasokként tekintették, nem pedig adasvétel targyaként, €s ennek a nézetnek
megvalositasat hatarozattal IS szabalyoztak: ,,az allami forrasokbol épiilé Osszes lakas
kétharmadat termelésben részt vevd munkasoknak és a termelést kozvetleniil irdnyitd
miiszakiaknak kell juttatni” (1029/1956. (IV.19.) hatarozat). Mindezek mellett a lakotelep
egyfajta épitészeti megvaldsitasa volt a szocialista realizmusnak, a Szovjetunid példamutato
épitémivészetének, habar rovid ideig, csak az 50-es évek kdzepéig volt jelen Magyarorszagon.
Ebben az iddszakban épiiltek meg a ,,szocredl” és romantikus ,,szocreal” stilust lakotelepek,
mint példaul a budapesti Villanyi uti lakotelep vagy a Kerepesi ti lakotelep (7.abra) (Bakay,
2012).

A 60-as évekre a fokozodo lakashiany miatt kiszélesitették a jogosultak korét minden
»fontos” dolgozd szdmara (39/1959. Korm. rendelet). A lakdtelepeket tipusterv alapjan
készitették a ,,15 éves lakasfejlesztési terv” keretében. A lakotelepek épitési koltségeit
fokozatosan csOkkentették, ezaltal eldsegitették a nagylakotelepek kialakulasat, azt remélve,
hogy konnyebb fenntartani oket, mint a kislakotelepeket. ,,A hosszii hatvanas évek”
id6szakaban az atmeneti, 2-3000 lakasszammal rendelkez6, altalaban 4-5 emeletes savhazakbol

allo telepek épiiltek meg (Veréb, 2012).
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A 70-es ¢években egy évtized alatt épitettek annyi lakast, mint az el6zé kettében
egyiittesen, a cél a lakasszam novelése volt. Ebben a korszakban jelent meg a nagypaneles,
hazgyari technologiaval sorozatgyartott lakotelep (8.abra), tobb mint 160 000 lakast épitettek
(Preisich, 1998). Az allami épitkezések célja az volt, hogy felszamoljak a mennyiségi
lakashianyt (Korner Zsuzsa, 2006). Ezt az évtizedet hivjak nagypaneles korszaknak, ahol
alapteriiletiik és lakosszamuk alapjan a legnagyobb lakételepek épililtek meg. Jellemzo6 ezekre
a lakotelepekre a falanszter jelleg, s mivel a cél csak a lakasszam novelése volt, gyakran se
zoldfeliilettel, se kozigazgatasi intézményekkel sem rendelkeztek érdemben. Egyre tobb kritika
érte a lakotelepeket és a tarsadalmi presztizse is sokat csokkent (Bakay, 2012). A korszakban
¢épult meg Budapest legtobb lakotelepe, mint példaul a Zugléi, Kobanyai, Kelenfoldi
lakotelepek.

A 80-as évekre bebizonyosodott, hogy gazdasagosabb és humanusabb alacsonyabb, 4-
5 szintes épiileteket tervezni, igy az els6dleges cél ez volt a lakotelepek kialakitasanal. 1982-
ben késziilt egy ,,A lakasépités tavlati fejlesztésének iranyelve” cimii kiadvany, ami a kozponti
lakasépitést biralta, annak megsziintetését kezdeményezte €s az alacsony szintszamu épiiletek
alkalmazasat javasolta (Kdrner Zsuzsa, 2006). Ebben a korszakban jelentek meg a magastetds
panelhazak és elindult a lakotelepek atalakulasa (9.4bra). Az ekkor épiilt lakotelepek egyfajta
atmenetet képeztek mar a lakoparkok felé (Preisich, 1998).

3.1.2. Laképark

Magyarorszagon a lakoparkok épitése a rendszervaltds utdn indult meg és egy Uj
formajat jelentette a tomeges lakasépitésnek. Kezdetben nem volt célja nagy szamban
eldallitani lakasokat, hanem csak egy sziikebb, tehetdsebb rétegnek kivant elkiiloniild, a vevok
igényeinek megfeleld lakohelyet teremteni, azaz a mindségi lakashidnyra kinalt megoldast
(Csizmady, 2008). Budapest példajan bemutatva ezek a lakoparkok kezdetben Budan épiiltek,
z0ldovezeti teriileteken , igyekezve megfelelni a nemzetkozi lakopark fogalménak. Ez az
1d6szak a rendszervaltastol a 2000-es évek elejéig tartott, ekkor épiilt lakopark példaul az
Eurodomb, a Patakhegyi lakopark vagy a Tiindérkert (Veréb, 2012).

A 2000-es évek végére a lakoparkok meghoditottak Pest belvarosat. Az itt épiilt
lakoparkok célja a leromlott iparteriiletek Ujrahasznositdsa, a belsd keriiletek népességének
novelése és a tehetdsebb réteg bevonzasa volt. Ez a fogalom felhigulasat, az épitési forma
tomegesedését és mindségromlast eredményezett. Az utobbi évtizedben a nagyobb célk6zonség

elérése, illetve az alsobb tarsadalmi rétegekbdl szarmazo nagy kereslet miatt a befektetdk

13



drasztikusan lecsupaszitottak a lakoparkokat. A cél mar csak az, hogy minél gyorsabban minél
tobb lakast tudjanak eladni (Cséfalvay, 2008).
Napjainkban az eladhatdsag az elsdédleges szempont, a beépithetdségre koncentralnak,

a legtobb lakoparkként atadott projekt csupan a tarsashaz fogalmat meriti ki.

3.2. ZOLDFELULETEK, SZABADTEREK

A lakoételepekhez és lakoparkokhoz hozzatartoznak a teriiletiikon (hazak kozott)
kialakitott szabadterek és zoldfeliiletek. Szabadtér alatt érteni kell a gyalogos és gépkocsi
forgalom szadmara kialakitott tereket, a parkoldkat, jatszotereket és pihendhelyeket. A
szabadtérhez szorosan kapcsolodik a zoldfeliilet, amit novényhasznalat és ndvényalkalmazas
szempontjabol fogok jellemezni. Ezek mennyisége és mindsége az egyik legmeghatarozobb
vonzereje a két épitkezési formanak. A kovetkezOkben a szabadterek és zoldfeliiletek
kialakitasanak folyamatat, a kialakitdst meghatdrozd tényezoket fogom sorra venni

korszakonként.

3.2.1. Lakételep

A Kkezdeti ,,szocreal” stilust lakotelepi épitkezéseknél leginkabb elvalasztd szerepiik
voltak a zoldfeliileteknek, illetve, hogy azok mentén szalagszertien tudtak elhelyezkedni a
lakoépiiletek és a szolgaltatasok épiiletei. Ebben az idészakban még nem volt elterjedt a
gépkocsi hasznalata, igy parkolokat nem alakitottak ki a lakotelepeken beliil. A lakotelepek
hazait nagy, egybefiiggd zoldfeliiletek kapcsoltak 6ssze, torekedtek arra, hogy ezek egységesek
legyenek. A belsé teriiletekre gyakran terveztek jatszotereket, padokat, nagyobb lakotelepeken
pedig kisebb-nagyobb parkokat hoztak létre. A zoldfeliilet kialakitasat merev geometria
jellemezte, mivel szigortan alkalmazkodnia kellett az épiiletek rendjéhez. Gyakori volt a
viragagyak, szoliter fak alkalmazasa, melyek célja a merev épitészet lagyitasa volt. Az 50-es
évek masodik felétdl ezek szigorti szabalyok a szocredl stilus felhagyasaval lazultak. Ennek
megfelelden a belsé udvarokban a merev ndvényalkalmazast a lazabb kiiiltetések valtjak
(Bakay, 2012). A korszakra jellemzd keretes, illetve megnyitott keretes beépitésnek €s a
zoldfeliiletekre vonatkozo szabalyozasoknak koszonhetden magas szamban Iétesiiltek olyan
lakotelepek, ahol 10 m2 /£6 volt a lakokert és 11 m2 /£6 volt a kdzkert értéke (Veréb, 2012). Az
50-es évek lakotelepeinek zoldfeliiletein nagy részben az ott lakok tartottak fent (Kidcz Gyorgy,
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1980). A korszak novényhasznalatara jellemzé volt a feny6félék alkalmazasa, a leggyakrabban
hasznalt novényparositas az eziistfenyo és a rozsa volt (Bakay, 2012).

A ,Lakoteriiletek tervezési iranyelvei” cimili kiadvany kimodja, hogy a lakotelep
szabadtereinek 45-55 %-at novényzenek kell fednie, mert enélkiil nem biztosithato6 a zoldfeliilet
kondicionald képessége (MOTI 1963-67, 19.oldal). Ennek ellenére a korabbi (1950-es évek)
lakotelepi zoldfeliiletkialakitashoz képest ezek a teriiletek elaprozodtak - mivel a 60-as évek
szabadtér kialakitadsat mar meghatarozta a gépkocsik haszndlata is, igényt tartva parkolok
kialakitasara, (5/1961. (III. 19.) EM szamu rendelet az OESZ kozzétételérdl. 1. kotet:
,,Varosrendezési és miilemlékvédelmi eldirasok.”). Mindezek miatt kevésbé lehetett ezeket a
zoldfeliileteket funkcioval ellatni, a tér- és tOmegképzd képességiik csokkent, ezaltal a
biologiai érteékiik is (Dalanyi, 1967). A korra jellemzé volt a merev, keretes beépités elvetése
¢s az ezzel jar6 szimmetria elhagydsa. A ndvényalkalmazési szokasokat meghataroztak az
épliletek szintszamai, igy a 60-as évek els felében még csak elszortan telepitettek fakat,
szemben a 60-as évek masodik felével — a tizemeletes épiiletek elterjedése miatt - ,ahol mar
nagyobb facsoport illetve fasorok telepitése volt jellemzé. A 60-as évekre eldtérbe keriiltek a
lombhullato fak, azok kozil is a Tilia, Acer és kiilonboz6 Sorbus fajokat alkalmaztak
legtobbszor. Az intenzivebb fasitas mellett a nagy viragfeliiletek kialakitasa volt még jellemzo,
ezeken kiviil csak arnyéki gyeppotlokat (Hedera, Lamium) és kisebb cserjefoltokat iltettek
(Bakay, 2012).

Az 1970-es években a sulyos lakéshidny enyhitése miatt egyre nagyobb, slirlibben
beépitett telepeket hoztak létre, és az egyre jobban ndvekvd problémaval, a parkolas
biztositasaval is szdmolni kellett a tervezOknek. Mivel ebben az évtizedben nagylakotelepek
épliltek olykor 10-16000 ezres lakasszammal, illetve mar a parkolohelyek kialakitasat is
kozpontilag hatroztak meg (1 parkolohely/lakas) (2/1970 (1.17.) OESZ 24.), a zoldfeliiletekre
¢s szabadterekre kevés teriilet maradt fent. Mindezek ellenére tovabbra is arra torekedtek, hogy
egybefiiggd, gépjarmili forgalomtol védett zoldfeliileteket hozzanak 1étre, és erre szolgalt
megoldasként a lakotelepi kozparkok kialakitasa. Sajnos ez tobb esetben nem épiilt meg, vagy
parkolé valtotta fel a helyét, vagy csak a 80-as években valosult meg (Ujhegyi, Ujpalotai
lakotelep). Ahol megvalosult, ott a magas épiiletsavok kozott kialakult tombbelsdben kapott
helyet és nagynovési, Osszefiiggd facsoportokkal iiltették be (ezzel igyekeztek kitakarni a sivar
homlokzatokat). A parkokban gyakori volt a mesterséges dombok kialakitasa, ezzel is oldva az
éptuiletek alkotta terek monotonitasat. Megjelentek a belsé sétanyok menti fasorok és a
szabalyos alakzatu kiiiltetések. A 70-es évek ndvényhaszndlatat erdteljesen meghatarozta a

kevés anyagi forras, a gépjarmiivek okozta levegdszennyezés €s a gyors novekedés preferaldsa.
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Elétérbe keriiltek a pionir Salix és Populus fajok, a gyors novekedésti Acer saccharinum,
Platanus acerifolia és az Acer platanoides és a 1égszennyezést jol tiiré Sophora japonica és
Celtis fajok. A korszak problémajat az jelentette, hogy mig elméletben a gyorsnovési fak ala
kozepes vagy lassabb novekedést diszfakat kellett volna iiltetni, addig ez a gyakorlatban sok
esetben elmaradt, igy okozva a mai napig fennalld besiirisodott, elhanyagolt és hianyos
faallomanyt. Facsoportok mellett megjelentek a szoliter diszfak is, leggyakrabban a Prunus
cerasifera 'Nigra’ és a Cerasus serrulata 'Kanzan’. Fenntartdsi okokbdl kifolyolag a
cserjefoltokat, viragagyasokat és sovényeket elhagytdk a zoldfeliletekrél (csak a
leglatvanyosabb helyekre terveztek kisebb teriileten) (Bakay, 2012).

Az 1980-as évekre a fokozatosan novekvd gépkocsi hasznalat és a drasztikusan
csOkkentd anyagi forras kovetkeztében még kevesebb teriilet €s alapanyag jutott a zoldfeliiletek
kialakitasara. Nem csak az Gjonnan épiild lakotelepek, hanem a 60-as, 70-es években épiiltek
zoldfeliiletei is csokkentek a parkolohelyek utdlagos kialakitasa miatt. A zoldfeliiletek
kialakitasanal tovabbra is fasorokkal, facsoportokkal igyekeztek az oldottabb téralkotasra,
népszerli maradt a terepplasztikak hasznalata iS. A novényalkalmazas mar figyelembe vette a
szabadterek funkcidit is, igy mas kiiiltetést telepitettek jatszoterek vagy pihendhelyeknél. A
fenntartas konnyitése érdekében csokkentek a gyepteriiletek és azokat kisebb cserjecsoportok
valtottak fel. Viragagyasok szinte alig voltak szintén a fenntartas koltségeinek csokkentése
érdekében. A ndvényhasznalatban tovabbra is a gyorsan novo, igénytelen fajok maradtak
népszeriiek és két uj népszeri fajjal, a Populus simonii-val és Fraxinus angustifolia ssp.
pannonica-val béviilt ezeknek a listaja. Ujra népszertiek lettek a kiilonbozé tiileveliiek is,
azonban a lakotelepeken nem sikeriilt 6ket alkalmazni, leginkabb a névények ellopasa miatt
(Bakay, 2012). A 80-as évek végére épiilt lakotelepeken a részleges privatizacionak
koszonhetden megjelentek a kozosségi hasznalatli tombtelkes kiskertek. Ezek a kiskertek,
illetve a lakohdzak elOkertjei a lakok gondozasaban alltak, de elkeritésre még nem volt

lehetdség (Korner Zsuzsa, 2006).

3.2.2. Laképark

A lakoparkok kétféleképpen lehetnek ,,zoldek™: ha zdldovezetben épiilnek vagy ha
valamilyen nagyobb Osszefliggd zoldfeliilettel rendelkeznek — éltaldban kisebb park, sétany a
belsé udvarban, zoldtetd vagy vertikalis zoldfalak formajadban. A zoldfeliiletek kialakitasara
vonatkoz6 eldirdsokat csak az adott helyi €pitési szabalyzat irja eld, ezen kiviil a befektetok és

a célkozonség elvarasai befolyésoljak azt.
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Az 1990-es években a lakdparkok még viszonylag nagy mennyiségli és mindségi
zoldfeliilettel rendelkeztek. Ez nagy részben koszonhetd az elhelyezkedésiiknek, ami szinte
kizar6lag a budai hegyvidéken volt. A budai keriiletek terepadottsagai és helyi szabalyzatai
mind eldsegitették a nagy zoldfeliileti aranyt. A lakopark lakosainak biztositva volt elkeritett
kerthelyiség (sovénnyel vagy akar keritéssel), illetve a lakopark épiiletei kozotti szabadtér is
gazdagon rendelkezett novényzettel (10.4bra). Az alkalmazott novényhasznélat is sokkal
gazdagabb volt a korabbi lakotelepeknél, tobb, mindségibb as valtozatosabb fajosszetételii
zoldfeliiletek kertiltek kialakitasra. Ez annak is koszonhetd, hogy ezen zoldfeliiletek fenntartasa
nem allami, hanem magankézbdl, a lakok altal volt biztositva (Veréb, 2012).

A 2000-es évek masodik felétdl a célkdzonség megvaltozasaval a zoldfeliiletek
mennyisége ¢s mindsége is drasztikusan csdokkent. Az Gjonnan épiilt ,lakoparkok™ beleestek
abba a csapdaba, amibe egykor a lakdtelepek: egyre kevesebb anyagi forrasbdl minél tobb lakas
felépitése (11.abra). Ez annak az eredménye, hogy ezeket a tarsashidzakat mar alacsonyabb
tarsadalmi rétegb6l kikeriild lakosok ,tartjadk fent”, illetve a fejlesztéknek a haszon
maximalizdldsa a f6 cél — az anyagi forrds a lakasszdmok novelésére megy el, a zoldfeliilet
kialakitdsara mar nem marad megfeleld keret. A lakdparkok lecsupaszitasaval pedig
folyamatosan csokkent a zoldfeliileetek, koztiik a parkok, sétanyok, sajat kertek szama, és az
utobbi években szinte alig épiil olyan ,,lakopark”, amely rendelkezik ezekkel (Cséfalvay, 2008).
Az Ujonnan épiil6 lakoparkok — melyek tobbsége Pest belvarosaban kap helyet - szabadtereire
és zoldfeliileteire csupan az esztétikum biztositasanak funkcidjat biztdk. Sok esetben hianyozik
meég a torekvés is arra, hogy biztositva legyen a lakosoknak véltozatos funkciokkal ellatott
zoldfelillet — szemben a lakotelep épitési gyakorlatahoz. A zoldfeliiletek mennyiségi
véltozasanak ismertetésére Veréb Maria sajat kutatasat hasznalom fel: 66 lakoparkot vizsgalt
tobb, mint 23000 lakast érintve. A vizsgélata soran kideriilt, hogy a lakoparki lakasok 50%-a
kevesebb, mint 14 m2 zoldfeliilettel rendelkezik. Ez jellemzden fiiggetlen attol, hogy az adott
lakopark a belvarosban vagy a kiilsébb kertiletek kertvarosaiban helyezkednek el — Marina Part,
Kiralyhdgd Laképark vagy a Rakoczi Liget lakoparkok mind 10m2-nél alacsonyabb
zoldfeliilettel rendelkezik lakasonként (ami alacsonyabb a lakotelepek értékeinél). Ami tovabb
rontja a helyzetet, hogy ezek a zoldfeliiletek nem egybefiiggdek, hasznalati értékiik nincs
(Veréb, 2012, p. 31). A ndvényhasznalatot nagyban befolyasolja az egyre nagyobb
mélygarazsok 1étesitése, ami szinte az dsszes esetben a kialakitott kertek alatt htizédnak. A fak
érdemleges alkalmazasat, illetve az itt-ott alkalmazott fak novekedését ez nagyban gatolja.

Jellemz6 emiatt az épiiletfalakat koriiloleld sovények létesitése leginkabb Prunus laurocerasus
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vagy Photinia x fraserii fajokbol. A sdvényeken kiviil népszeriick még a gyalogos tutvonalak
kiilonbozé diszfiivekkel vald szegélyezése (pl.: Miscanthus sinensis, Panicum maximum,
Pennisetum alopecuroides, Calamagrostis x acutiflora). Erre a problémara igyekeznek
megoldasként tetokerteket kialakitani, de sok esetben nem elegendd az elhelyezhetd foldréteg
mértéke, igy ez a fajta probalkozas sem jar sok sikerrel (Veréb, 2012). Mindezek miatt a
lakoparkok latvanytervein eldallitot hatalmas zoldfeliiletek képe €s a valosag drasztikusan eltér

egymastol.

3.3. SZOLGALTATASOK

A lakotelepek és lakoparkok masik meghatarozo vonzereje a szolgaltatasok és azok
sokszinlisége. A zoldfeliiletek és szabadterek mellett ezeknek a létesitése, tovabba mennyisége
¢s mindsége a masik kulcsfontossdgii tényezd a lakotelepek és lakoparkok tarsadalmi
megitéléséhez. Ezen szolgaltatasok fajtait és biztositasuk koriilményeit fogom jellemezni

épitészeti korszakokként.

3.3.1. Lakételep

Az 1950-es évek elején leginkabb csak az alapfoka oktatasi intézmények - mint az
iskola, 6voda és bolcsdde — jelentek meg a lakotelepeken, jellemzden a belsd teriileten
elhelyezkedve. Az iizletek csak alapszolgaltatasokat nytjtottak. Késébb az 50-es évek masodik
felében nagyobb tizletek és szolgaltatd kdzpontok 1étesiiltek (pl.: posta, bank). A szabadtereken
és zoldfeliileteken minimalis kerti butorok, mint padok €s porol6 allvanyok, valamint kisebb
jatszoterek alltak rendelkezésre (Bakay, 2012).

Az 1960-as évekre a lakotelepek novekedésével egyre gyakoribba valtak a szolgaltatési
kozpontok 1étesitése, amelyek kinalata is szélesedett. A 60-es évekre megjelentek a
vendéglatoipari 1étesitmények, mint példaul kavézok, sorozok és cukraszdak (Bakay, 2012). Az
épiiletek kozott lakokertekben jatszoterek, sportpalydk kialakitasara torekedtek, de ennek
ellenére, a kisgyermekek korosztalyat leszamitva, sokan hianyoltak a rekreacios funkciokat a
lakételepek zoldfeliileteirdl (Dalényi, 1967).

A 1970-es években a lakotelepek lakossagszam novekedése miatt igény mutatkozott a
tobbszintes iizletkozpontokra. A nagy kiterjedésti lakételepeken f6- és mellékkozpontok

alakultak ki, illetve a kozparkokban nagyobb jatszoterek és sportpalyak létesiiltek. Akadtak
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olyan lakotelepek is, amelyek tudtak mozival, szupermarkettel és étteremmel is szolgalni a
lakok szamara (Bakay, 2012).

A 80-as években kezdték el, leginkabb a helyhiany miatt, a kozosségi funkciok egy
részét a lakotombok foldszintjén  kialakitani (Korner Zsuzsa, 2006). A nagypaneles
lakotelepeken tigynevezett lakételepi kozpontok jottek 1étre (Bakay, 2012). Erdemi valtozas

ezeken kiviil nem tortént.

3.3.2. Lakeépark

A laképarkok egyik ismérve, hogy szamos kényelmi szolgéltatasokkal rendelkezik
kizarolag a lakok szamara. Ezek koziil elvart, hogy legyen valamilyen belépéskorlatozo és 6rz6-
védo, — sorompo, 0-24 porta, beléptetés — szabadidés, — iszoémedence, szauna, szolarium -
karbantarto szolgaltatas és lakohelyi infrastruktira — kozut, kozvilagitas, kozpark, sétany. Ezek
a szolgaltatasok biztositjak az ott lakokat, arrol, hogy nem csak egy lakhatast, hanem ezzel egy
¢letstilust is vasaroltak. Ezeket a lakdparkokat azonban Magyarorszagon csak kevesen tudtak
megengedni. Ennek ellenére egyre tobben vagytak a lakopark imazsara, igy a kevésbé
tehetdsebb réteg szdmara is elérhetdvé tették azt. Ez azzal jart, hogy a tdmegesen gyartott
lakoparkok épitésénél rengeteg, ha nem az Osszes extra szolgaltatds megvaldsitasat elhagytak,

igy mar csak a névleges presztizs maradt meg a bekoltozok szamara (Cséfalvay, 2008).

3.4. VAROSKEPBE ESVAROSSZOVETBE ILLESZKEDES

Mindkét épitkezési forma, a lakotelep €s a lakdpark is jelentds hatdssal bir a mar
kialakult telepiilési szovetre. Jelentdsen eltér a legtobb varos hagyomanyos arculatatol, igy sok
nehézséget 0koz a beillesztése. A varosképbe és varosszovetbe illesztés nehézségeit, folyamatat
¢s kovetkezményeit vizsgadlom a kovetkezOkben Budapest példdjan. Ahogy a kialakulasnal és
zoldfeliileteknél, gy a beépitési mod is korszakokra bonthatd, ami meghatarozza a varosképet

és a varosszovetbe illeszkedés mértékét is.

3.4.1. Lakételep

Az 1950-es években még csak kisméretli, 2-3000 lakéssal rendelkezd lakotelepek
épiiltek, altalaban 5 szintnél nem rendelkeztek tobbel, igy nem volt varoskép rombold hatasuk,

kis kiterjedésiik miatt pedig l1étrehozasuk nem igényelt drasztikus beavatkozast a mar meglévo
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varosszovetbe (12.abra) (Preisich, 1998). Ennck ellenére a korszakra jellemz6 szigoru keretes
beépitési modnak kdszonhetden a lakotelepek kornyezetiik utcaképét erdsen befolyasoltak. Az
éptileteket az utcafronti telekhatdrra épitették, igy ujra megjelent a zart utcakép, ami élesen
eliitott a korabbi modern beépitésektol. A telepek épitési helyének kivalasztasakor legfontosabb
szempont volt a koltséghatékonysag, igy altalaban még beépitetlen vagy azza valt, kozmiivel
ellatott, konnyen megkozelithetd teriileteket valasztottak (Bakay, 2012).

Az 1960-as években igyekeztek a kiilsd, varosba vezeté utak mentén kialakitani a
lakotelepeket, melyek tobbsége még mindig nem haladta meg az 5 szint magassagot. A
lakotelepek nagysaga nott, megjelentek a mar 4-5000 lakasos telepek. A korabbi korszakhoz
képest lazultak a keretes beépités szabalyai és elkeriilték az utca menti folyosofalak kialakitasat.
A 60-as években épiilt lakotelepek tervezésénél még lehetdség volt a varosrendezési koncepcid
figyelembevételére. Ebben az iddszakban azonban tobb helyen is megkezdddtek a budai
hegyvidék beépitetlen teriileteinek 6-7 emelet magas ponthdzakkal vald beépitése, ami
kiilondsen rossz hatassal bir a mai napig a varos alkotta tajképre (Preisich, 1998).

Az 1970-es évekre drasztikusan megnott a lakotelepek nagysaga, a lakasszamok elérték
a 10-15000-et. A lakotelepek épiiletei mar 10 szintesek voltak, igy nagy kiterjedésiikkel és
magassagukkal egyiitt 1ényeges hatast gyakoroltak a varost kornyez6 képre (13.abra). Habar
ezekn lakotelepek egy része még a varos peremén kapott helyet, a varosszéli teriiletek szép
lassan elfogytak, ezért néhany jelentds, nagy méretli lakotelep a mar beépiilt varosszovetbe
¢kelodott be (Pesterzsébet lakotelep, Jozsefvarosi lakotelep, Zuglod lakotelep). Az
éplilethomlokzatok monotonitdsa és a savhdzak magassidga, egybefiiggdsége drasztikus
1éptékvaltast és épitészeti stilustorést okozott a meglévd varosszovetben (Bakay, 2012).

Az 1980-as évekre jelentdsen lecsokkent a lakotelepi beruhdzasok szama, és tjra
megjelentek a kisebb, 4-5000 lakasos telepek, illetve a mar meglévé lakotelepek bovitései. A
70-es évekhez képest ebben a korszakban igyekezték minimalizélni a lakotelep teriiletének
biztositasdhoz sziikséges bontasok szamat. Ezaltal a lakotelep megépitése nem gyakorolt
akkora negativ hatdssal kornyezetére. A 80-as évekre egyre tobben vizsgaltdk a hazgyari
technologidval késziilt nagylakotelepek lakokornyezetre és a lakosok életmddjara gyakorolt
negativ hatdsat. Mind az épiiletek magassagaban, mind a lakdsszamok nagysagéban csokkenés
kovetkezett be, ezaltal a varosszovetbe valo beillesztés is konnyebb lett. Az egyre humanusabb
terek kialakitasaval és a valtozatosabb formdk alkalmazasaval mar az utcaképre sem gyakorolt

drasztikus hatassal egy lakotelepi arculat (14.abra) (Bakay, 2012).
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3.4.2. Laképark

Az 1990-es években a lakoparkok megjelenésével még csak kisléptékil, alig 100 lakésos
lakoparkok épiiltek. A beépitést dontden a budai hegyvidék kertileteinek — II. és XII. kertilet —
meglehetdsen szigoru épitési szabalyzata hatarozta meg. A lakdparkok kialakitdsahoz nem
alltak rendelkezésre nagy szabadonalld teriiletek, igy csak kisebb alaprajza, alacsony
szintszamu (1-2), villaszerli egyiittesek jottek létre, amelyek rendre igazodtak a keriiletek
arculatdhoz ¢és terepviszonyaihoz. A lakdparkok elhelyezésének fO prioritdsa a panordma
biztositasa volt (Veréb, 2012).

A 2000-es ¢évek masodik felétdl a lakoparkok épitése a budai hegyvidékrdl a pesti
belvarosba (XIII, IX), illetve a kiils6bb keriiletekbe (IV, XI, XVII, XVIII) fokuszalodott. Az
ujonnan ¢€piilld lakoparkok elhelyezéséhez gyakran barnamezds terlileteket, vagy
népességcsokkenéssel kiizdé belsé teriileteket valasztottak (Csizmady, 2008). A Kis
alapteriiletii villaszerii laképarkokat felvaltottdk a 8-9 emeletes tombhazak, amelyek
meglehetésen hasonlitanak a nagypaneles lakotelepek kialakitasara (15.abra). A varosi
szovetbe valo illesztés sordn igyekeznek alkalmazkodni a varos teriilethaszndlatdhoz: a
belvarosi kozegben a magasabb szintszamu, siirlibb beépitésii a jellemzdek, mig a kertvarosi
részekben az alacsonyabb, lazdbb beépitésii épiiletegyiittesek. Gyakori problémat jelent
azonban a megépiilt lakoparkok ,,modern”, lecsupaszitott stilusa, ami gyakran eliit a
kornyezetétol. Szintén gyakori problémat jelentenek a varoskdzponti teriileteken épitett
magasan kiemelkedd tornyok épitése, melyek latszolagosan illeszkednek csak a
varosszovethez. Az egyre nagyobb tomegii lak6tombok pedig joval nagyobb épiilettomeggel

rendelkeznek, mint kdrnyzetiik (Veréb, 2012).
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3.5. MINTATERULET BEMUTATASA

A sajat vizsgalatomhoz vélasztott lakopark és lakotelep Ujbudan, Budapest
Xl.keriiletében helyezkedik el. A keriilet maga 33,49 négyzetkilométer és 145 ezer fovel
Budapest legnépesebb keriilete. A keriilet domborzata igen véltozatos, igy a természeti
adottsdgai és beépitettsége is. A nyugati oldaldn joval tagoltabb, meredekebb domboldali
domborzata van, a keleti oldala pedig teljesen sik. Ebbdl adéddan a nyugati felén sokkal
alacsonyabb a beépitettség, ami jellemzden csaladi hazakbol, kisebb laképarkokbdl tevddik
Ossze, igy kialakitva egy zoldovezeti lakonegyedet. A keleti, sik felén ezzel ellentétesen a
beépitettség sokkal magasabb, ami nagyrészt az 1970-80-as években épiilt lakotelepeknek
koszonheto, s emiatt a teriilet vertikalisan igencsak tagolt — féleg a nyugati részéhez képest. A
kertilet ezen részén két nagy — Kelenfoldi, Albertfalvai — és tobb kisebb kiterjedésti lakotelep
talalhato. A Lakotelepek mellett lakoparkok is sz€p szamban épiiltek a keriilet nyugati és déli
sz¢lein, legkiemelkeddbb koziilik a Koéérberek-Tovaros Lakdpark. A keriilet jelentds
barnadvezetében épiiltek meg a kiilonbdzd irodahazak és bevasarlokdzpontok. Osszességében
Ujbuda beépitettsége 50 szazalékos, ennek 60 szazaléka varosias jellegli lakoteriilet. A
z6ldterliletek aranya 20 szazalék koriil van, ezeknek a haromnegyede természetes (Csapd
Tamas, 2015).
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16.abra: XI. kertilet térképe (Forrds.: https:/lwww.ujbuda.hu)
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3.5.1. Lakételep

A vizsgalt lakotelepem az Ormezéi lakotelep, ami Ujbuda dél-keleti részén fekszik,
kozel Kelenfold vastutallomashoz a Balatoni Gt-Zelk Zoltan ut-Mikes Kelemen utca kdzotti
teriileten. A lakotelep két iitemben, 1972-1977 kozott, majd 1977-1984 kozott épiilt fel.
Alaptertilete tobb, mint 30 hektar, ezen 97 épiilet és 10.000 négyzetméternyi park helyezkedik
el. A lakdtelepen tobb mint 3000 lakas épiilt meg a tervezett 2500 helyett, 4 és 10 emeletes
sorhazakban, annak ellenére, hogy eredetileg 15-20 emeletes hazakkal terveztek. 1976-ban
elkésziilt az Ormezei Altalanos Iskola. Szamos dvoda, boleséde tallhato a lakotelep teriiletén.

A panelprogram keretében elészor 2005-2008 kozott a  Menyecske
utcai panelhazak kaptak nyilaszarocserét és teljes homlokzati hdszigetelést, majd késébb 2012-
2013 kozott az [gmandi utca négyemeletesei kovetkeztek. Emellett a lakotelep sorhazi 4j, szines
homlokzatot is kaptak

2009-ben felujitasra keriilt a Koltok parkja, illetve a Menyecske utca egyik részén teljes
utpalyaszerkezet-cserét végeztek (INT8).

3.5.2. Laképark

A vizsgalt lakoparkom a Metrodom Ormez6 lakoparkja, amely az Ormez6 lakotelep
kozvetlen szomszédsagaban helyezkedik el a Mikes Kelemen utca és az Ormezei ut kozott
fekvd tertileten. A lakopark 2019. €s 2021. kozott épiilt fel. Az 1,6 hektarnyi teriileten 7 épiiletet
eleget tevd Metrodom Ormez6 rendelkezik tobbek kozott 24  oras drszolgalattal,

fitneszteremmel, medencével és belsé parkkal (INT09).
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4. VIZSGALATI MODSZEREK ES SZINTEZIS

Kutatasomat két szinten végeztem: egy altalanos, kérddiven alapuld kutatas, és egy a
mintaterliletre vonatkozo terepi felméréssel késziilt kutatas, melyek eredményét a

kovetkezokben kiértékelem, majd 6sszevetem egymassal.

4.1. A TEREPI BEJARAS EREDMENYEI

A terepi bejarasom sordn a zdldfeliiletet, szolgaltatasokat és infrastrukturat vizsgaltam.

41.1 ZOLDFELULETEK

A zoldfeliiletek Osszehasonlitasakor a teriilet nagysaga, annak egybefliggdsége,
mindsége dontd tényezék. Az adott ndvényhasznalat hatdrozza meg a zoldfeliilet
szintezettségét, a novények klimatlrését, fenntartdsuk nehézségeit, a teriilet megfeleld
fenntartasahoz pedig elengedhetetlen az 6zonndvények kiszoritdsa. A mintateriiletemet

lombfakadas eldtt és utan is bejartam.

Ormezé lakotelep

A lakotelepen kortilbeliil 8360 négyzetméternyi zoldfeliilet talalhato, melynek dontd
része egybefiiggd teriilet, és 99%-a kozosségi hasznalatra szant (kb. 8350 m2). A zoldfeliilet
leginkabb kozosségi parkként, utmenti fasorként és a lakok altal fenntartott kiskertekként
jelenik meg. Ahogy a 70-es években épiilt lakotelepekre jellemz6, a névényzet szintezettsége
er6sen hianyos - mig a nagynovési szoliter fakban bovelkedik a teriilet, addig a kisebb fak,
cserjék és sovények szintjén alig jelennek meg novények (19.abra). Ennek oka a nagy
lombkoronaval rendelkezé fak talzott arnyékoldsa, ami miatt nem csak az elébb emlitett
szinteken marad meg nehezen novényzet, de a gyepszint is némely helyeken csak foltokban
jelenik meg (20.abra). A teriilet ndvényhasznalata szintén nem kedvez6, hiszen az uralkodo
fafajok koziil - Platanus acerifolia, Aesculus hippocastanum, Tilia cordata, Sophora japonica
¢és kiilonboz6 Populus fajok - egyik sem teszi lehet6vé az alsobb szintek kialaulasat. A
nagyméretli fak mellett el6fordulnak kisebb és kdzepes méretii diszfak is — Prunus spp, Cerasus
spp. — leginkébb a lakételepi kdzppontban (21.4bra). A lakotelep novényzete nincs megfelelden
karban tartva, rendezetlen és sok helyen hianyos, mindezzel rontva esztétikai értékét (22-

24.4bra).
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Metrodom Ormezé laképark

A lakoépark teriiletén nagyjabol 1520 négyzetméternyi zoldfeliiletet 1étesitettek, melynek
csupan 14,5 %-a alkalmas ko6zosségi hasznalatra (kb. 220 m2). Az egybefiiggd zoldfeliilet
utmenti ndvényzetként illetve a foldszinti lakdsokhoz tartozo kertek formajaban jelenik meg
leginkabb (25.abra). A lakopark szintezettsége a lakotelephez képest forditottan hianyos.
Legnagyobb aranyban a gyepszinten és a cserjeszinten telepitettek novényeket. Kiemelt
szerepet kaptak a térelvalasztd alacsony sovények, a gyepfeliiletek, illetve a kiilonboz6 éveld
¢s diszfl kiiiltetések a belsé utak mentén. A teriileten csak alacsonyabb ndvésii oszlopos fakat,
orokzoldeket iiltettek, melyek arnyéka nem jelentds, igy az alacsonyabb szinteken biztositva
van a novények fejlodése és megmaraddsa. Az alacsonyabb szintekre ennek megfeleléen
naptliré és napkedveld fajokat iltettek, hogy birjak a helyi klimat. A ndvényzet rendszeresen

karban van tartva, rendezett.

4.1.2 SZOLGALTATASOK

A szolgaltatdsok értékelése szintén Osszetett, tobb tényezdt kell figyelembe venni.
Fontos a szolgaltatdsok mennyisége, sokszinlisége és mindség, valamint ezek fenntartdsa,

karbantartasa is.

Ormez6 lakételep

A lakotelepen a szolgaltatdsok szdma kiemelkedden sok és emellett valtozatos a
kinalatuk is. Az itt és kornyéken lakok szamara biztositott az oktatasi intézmények jelenléte, a
lakoételep teriiletén bolcsdde, négy dvoda, altalanos iskola, zeneiskola, szakmunkésképzd iskola
¢s egy felndttképzd iskola is talalhato. A lakotelep teriiletén szamos élelmiszerbolt,
postaszolgalat, étterem, fogaszat, dohdnybolt mikodik, kiilon kozdsségi hdza és Onkéntes
szervezete van, €s a teriiletén taldlhato egy gyermekotthon is. A lakokozoss€g szamara szamos
szabadtéri szolgaltatas elérhetd — négy jatszotér, két kutyafuttatod, sétany, két fitnesz park, kresz
park, kosarlabda palya, foci palya, futopalya — felgjitott, de tobbségében teljesen 1) allapotban
(26-27.abra). A lakotelep teljes teriiletén felujitottak az utcabutorokat és a kozvilagitas
eszkozeit is. Ormezd lakotelepén jott 1étre Ujbuda elsd kozosségi kertje, ami a lakotelep

lakoinak biztosit lehetdséget kertészkedéshez, zoldségtermesztéshez (28.abra).
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Metrodom Ormezé lakoépark

A lakopark lakoi szdmara meglehetdsen kevesebb, de kiilonlegesebb szolgaltatas
biztositott. Minden laké szdmara elérhetd egy fitnesz terem 6ltdzokkel és zuhanyzokkal, egy
kozosségi kiiltéri tlizrakd- €s bogracsozo hely, egy jatszotér és egy kiiltéri medence. A
legfontosabb szolgaltatas azonban a korbekeritett, 24 6rds Orzéssel ¢€s kamerarendszerrel
biztositott lakokornyezet. A lakokozosségnek biztositott az allandd parkolédsi lehetdség
mélygarazs formajaban. Szintén szolgaltatasnak mindsiil az egységes, minden lako szamara
kialakitott modern, energiahatékony épiilet- és lakasberendezések, az okos-otthon rendszer,
hangszigetelt falak, a videokaputelefon és a mennyezeti fiit6-hiitd rendszer. Erdekességként
megemliteném, hogy a laképark kezdeti kampanyaban az Ormez6i lakotelep szolgéltatasai is

vonzerdként voltak feltiintetve (INT13).

4.1.3 INFRASTRUKTURA

A két teriileten a burkolatok mindségét, kivilagitast, utcabltorok mennyiségét ¢és
mindségét vizsgaltam. Szintén fontos szempont volt a megkdzelithetdsége, mind

tomegkdozlekedéssel, mind személygépkocsival.

Ormezé lakotelep

A lakotelep egész teriiletén az utak és jardak mindsége erdsen kifogasolhatd. A jardak
burkolata sok helyen repedezett, a zoldfeliilet atvagasara alkalmas kovezett kis utak szélessége
nagyon keskeny, az autoutak burkolata pedig sok helyen repedezett, néhol katyus (29-30.abra).
Az utcabutorok ¢s a kozkivilagitas az egész lakotelep teriiletén felujitasra kertiltek, illetve az
eredetinél tobb helyre lettek kihelyezve. A lakotelepet szamos tomegkozlekedési eszkozzel meg
lehet kozeliteni, hiszen Kelenf6ld vasut-, villamos, metro-, helyi és regionalis autobusz-allomas
kozvetlen kozelében — 5 perc sétait - van. Kelenfold végallomasa a 4-es metronak, az 1-es, 19-
es ¢s 49-es villamosnak, és 29 budapesti buszjaratnak, melybdl 8 kozvetleniil a lakotelepet is
érinti. A lakotelepet tobb éjszakai autdbuszjarat is érinti. A lakotelepet személygépjarmiivel az
M1-es és M7-es autopalya bekotoérdl is kozvetlentil el lehet érni, valamint a Balatoni utrél, Egér

utrdl és Budadrsi Gtrol (vizsgalati tervlap).
Metrodom Ormezé laképark

A lakopark beltertiletén létesitett jardak burkolatai uj allapotban vannak, ugyanigy a

kertu butorok ¢és a kozkivilagitds eszkozei is. A lakoparkhoz tartozod, de kiilteriileten
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elhelyezkedé kapubejarok és jardak szintén Gj allapotiak. A laképarkot az Ormez6 lakotelepen
keresztiil lehet megkdzeliteni gyalogosan — Mikes Kelemen utca feldl -, a todmegkozlekedés
pedig a lakoételephez hasonléan Kelenfold allomas altal — 15 perc sétatt - biztositva van. A
lakoparkot személygépjarmiivel a Balatoni és Egér utrél lekanyarodva az Ormezei Gton
keresztiil lehet megkdzeliteni. Ennek az utnak azonban kifejezetten rossz mindsége van,

némelyik szakaszan pedig csak f6ld boritja (31.4abra).

4.2. A KERDOIVES FELMERES EREDMENYEI

A kérdéivem online formaban volt elérhetd, benne harom csoportot szolitottam meg:
aki lakott mar lakotelepen, aki lakott mar lakoparkban €s aki még egyikben sem. A kérddivet
Osszesen 255-en toltottek ki, a kitoltdk 72%-a lakotelepen, 22%-a lakdparkban és 6%-a
egyikben sem lakott vagy lakik.

4.2.1. Zoldfeliiletek

A kérddivben a zoldfeliilet mennyiségén, mindségén kiviil rendezettségére, esztétikai,
diszitd értékeire és funkciondlitisara — drnyékadas, hdmérséklet mérséklése, helyi klima tiirése

- is kitértem.

Lakotelep
A kérdéivemben résztvevOket arra kértem, értékeljék a zoldfeliiletek mennyiségét,
mindségét, illetve kiillonbozd véleményekrdl kellett eldonteniiik igaznak talaljak-e vagy sem. A

lakotelepi lakosok 57%-a nagyjabol elégedett a zoldfeliilet mennyiségével, de oriilne neki, ha

Melyek igazak a lakdtelep ndvényzetére (tohbet is valaszthat)?
174 vélasz

A novényzet képes arnyékot adni 140 (80,5%)

A novényzet nyaron képes

0,
meérsékelni a hdmérsékletet 130 (74.7%)

A névényzet diszitdé elemkeént is

0,
képes funkcionalni 113 (64,9%)

A névényzet birja a helyi klimat 68 (39,1%)

A ndvényzet otthonosabba teszi a

0,
kérnyezetet 137 (78,7%)

0 50 100 150

33.4abra: A lakotelpi zoldfeliiletek értékelése (Forrds: sajat diagram)
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tobb lenne, 32%-a tokéletesen meg van elégedve, €s csak 10%-a tartja kevésnek. Ezzel szemben
a laikus csoportnak feltett kérdésre, ami arro6l szolt, hogy miért nem kdltoznének lakotelepr

e, a résztvevOok 50%-a valasztotta a kevés zold feliilet opciot. A lakdtelepi lakosok 60 %-a értett
egyet azzal az allitassal, hogy a lakételep a hiedelmekkel ellentétben lehet zold, baratsagos és
¢lhet6 kornyezet, mig a laikus csoportnak csak 38%-a. A zoldfeliilet mindségével kapcsolatban
a lakoételepi lakosok 44,5%-a szerint a zoldfeliilet rendezett és esztétikus, 28,5%-a szerint
rendezetlen, de esztétikus és mindossze 14,5%-a szerint rendezetlen, hianyos. A kérd6ivbol az
is kidertilt, hogy az esetek tulnyomo részében a ndvényzet képes arnyékot adni, mérsékelni a

nyari hoséget €s otthonosabba tenni a lakokornyezetet.

Lakopark

A kérdéivem lakdparkra vonatkozo részének zoldfeliilettel kapcsolatos kérdései
megegyeznek a lakotelepnél emlitettekkel. A lakoparki lakosok 56%- a tokéletesen meg van
elégedve a lakopark zoldfeliiletének mennyiségével, 33%-a szerint lehetne tobb is és 10%-a
szerint nagyon kevés. A zoldfeliiletek a lakosok 79%-a szerint rendezett és esztétikus, 12,5%-
uk szerint rendezetlen, de esztétikus és 8,5 %-uk szerint er6sen hidnyos, rendezetlen. A
megkérdezettek 47%-a értett egyet azzal az allitassal, hogy a lakopark modern, presztizzsel
rendelkez6 és természetkozeli, illetve 27%-a azzal, hogy a lakopark biztonsagos, zold és
szolgaltatasokkal teli. Ezzel szemben a laikus csoport résztvevdinek 69%-a koltdzne
lakoparkba a természetkozeliség és zold kornyezet miatt. A kérddivbdl kideriil, hogy a
lakoparkok ndvényzete tllnyomorészben csak otthonosabbé teszi a kornyezetet és diszitd

funkcidval bir, a hdmérséklet enyhitésére, arnyékadasra mar sokkal kevésbé alkalmas.

Melyek igazak a laképark ndvényzetére (tobhet is valaszthat)?
55 valasz

A névényzet képes arnyékot adni 27 (49,1%)

A névényzet nyaron képes

0,
mérsékelni a hémérsékletet 22 (40%)

A névényzet diszitd elemként is

0,
képes funkcionalni 47 (85,5%)

A névényzet birja a helyi klimat 24 (43,6%)

A novényzet otthonosabba teszi a

0,
kérnyezetet 48 (87,3%)

0 10 20 30 40 50

34.abra: A lakoparki zoldfeliiletek értékelése (Forras: sajat diagram)
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4.2.2. Szolgaltatasok

A kérdéivben a lakételepi és lakoparki lakosok szamaéra olyan kérdéseket tettem fel,
amely a szolgaltataisok mennyiségét, mindségét, valamint a szolgaltatasok diverzitdsat

vizsgaljak.

Lakeotelep

A lakotelepi szolgaltatdsok mennyiségével a megkérdezettek 50%-a nagyjabol
elégedett, de oriilne neki, ha tobb lenne, 37%-a tokéletesen meg van elégedve és 13%-a szerint
kevés. A meglévo szolgaltatasok a lakosok 35%-a szerint sokszinliek €s mindségiik jo, 30%-a
szerint egyhanguak, de j6 mindségiiek, 19%-a szerint egyhangtak és rossz mindségiiek, 16%-
a pedig soksziniinek, de rossz minéségilinek tartja azokat. A laikus csoport tagjainak 54%-a

koltozne lakotelepre a szolgéltatasok kozelsége miatt.

Mi a véleménye a lakételep szolgaltatasairdl?
174 vélasz

@ A szolgéltatasok egyhanguak és
mindségiik rossz

[ ¥\ szolgaltatasok sokszinlek, de
mindséglk rossz

@ A szolgéltatasok egyhanguak, de

mindséglk jo
@ A szolgéltatasok soksziniiek és
minéségik jo
14,9%

On mennyire elégedett a lakdtelep szolgéltatasai (kisbolt, fodrészat, jatszotér, parkold stb.)
mennyiségével?

174 vélasz

@ Nem vagyok elégedett, nagyon kevés

@ Nagyjabol elégedett vagyok, de lehetne
tébb is

O Tékéletesen elégedett vagyok

35-36.4abra: Vélemények a lakotelep szolgaltatasairol (Forras: sajat diagram)
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Laképark

A lakdparki szolgaltatasok valamennyiben eltéréek, hiszen a lakoparknak definici6jabol
adododan joval kiilonlegesebb szolgaltatasokkal kell rendelkeznie. A megkérdezettek 56%-a
szerint a lakoparki szolgaltatasok mennyisége nagyon kevés, 40%-a szerint lehetne tobb is, és
csak 4%-a van tokéletesen megelégedve a mennyiségiikkel. A szolgaltatasok a lakoparki
lakosok 50%-a szerint egyhanguak, de jo mindségliek, 36%-a szerint egyhangiak és rossz
mindségliek, 6%-a szerint sokszinii, de rossz mindségli és minddssze 8%-a Szerint sokszinliek

¢s j6 mindségliek.
Mi a véleménye a lakopark szolgaltatasairol?

55 valasz

@ A szolgéltatasok egyhanglak és
minéségilk rossz

oA szolgaltatasok sokszinliek, de
mindségik rossz

@ A szolgéltatasok egyhanguak, de
mindségik jo

@ A szolgéltatasok sokszinliek és

minéségik jo

38,2%

On mennyire elégedett a lakdpark szolgéltatasai (fitnesz, uszomedence, jatszotér, kozosségi park
stb.) mennyiségével?

55 valasz

@ Nem vagyok elégedett, nagyon kevés

@ Nagyjabol elégedett vagyok, de lehetne
tébb is

@ Toékéletesen elégedett vagyok

56,4%

37-38.abra: Vélemények a lakopark szolgaltatasairdl (Forras: sajat diagram)
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4.2.3. Infrastruktira

A kérddivben résztvevoknek az elhelyezkesdést és a megkozelitési lehetdségeket kellett
értékelniik. A tomegkozlekedés, munkahely ¢és iskola kozelségén kiviill még a biztonsag

értékelésére is kitértem.

Lakdtelep

A lakételep lakosainak 54%-a van tokéletesen megelégedve a tomegkozlekedéssel és a
munkahelyek, iskolak kozelségével, 44%-uk csak nagyjabol, 2%-uk pedig egyaltalan nem
elégedett ezekkel. Ezzel szemben azon csoport tagjainak, akik egyik épitkezési formaban sem
laktak, minddssze 33%-a koltozne lakotelepre a munkahely vagy iskola kozelsége miatt, de a
tomegkozlekedés kozelsége miatt mar 66%-uk valasztand a lakotelepet. A megkérdezett
lakotelepi lakosok 65%-a szerint a lakotelep kdzepesen biztonsagos, 32%-uk szerint nagyon
biztonsagos ¢és minddssze 3%-uk szerint egyaltalan nem biztonsagos. Ezzel nagyjabol
Osszhangban a laikus csoport résztvevdinek csak 20%-a nem valasztana a lakotelepet a
biztonsag hianya miatt.

On mennyire tartja biztonsagosnak a lakételepet?
185 valasz

@ Egyaltalan nem biztonsagos
@ Kozepesen biztonsagos
@ Nagyon biztonsagos

On mennyire elégedett a lakotelep elhelyezkedésével (munkahely, iskola kozelsége;

tomegkozlekedés stb.)?
185 vélasz

@ Egyaltalan nem vagyok elégedett
@ Nagyjabol elégedett vagyok
O Tokéletesen meg vagyok elégedve

43,8%

39-40.abra: A lakotelepi infrastruktura értékelése (Forrds: sajat diagram)
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Laképark

A lakopark lakosainak 60%-a van tokéletesen megelégedve a munkahelyek, iskolak és
tomegkozlekedés kozelségével, 36%-uk nagyjabol és 4%-uk egyaltalan nem elégedett velik. A
laikus csoportnak azonban csak a 40%-a koltozne lakoparba a munkahely és iskola kozelsége
miatt, és 53%-uk a tomegkozlekedés kozelsége miatt. A lakoparki lakosok 54,5%-a teljes
mértékben biztonsagosnak tartja a lakdparkot és 45,5%-a szerint csak nagyjabol biztonsagos.
Az egyaltalan nem biztonsagos opciora senki sem szavazott. A laikus csoport tagjainak szintén

csak 40%-a koltozne lakoparkba a biztonsag miatt.

On mennyire elégedett a lakopark elhelyezkedésével (munkahely, iskola kézelsége;
tomegkozlekedés stb.)?

55 valasz

@ Egyaltalan nem vagyok elégedett
@ Nagyabdl elégedett vagyok
) Tokéletesen meg vagyok elégedve

On mennyire tartja biztonsagosnak a lakoparkot?
55 valasz

@ Egyaltalan nem biztonsagos
@ Kozepesen biztonsagos
@ Nagyon biztonsagos

41-42 .abra: A lakopark infrastruktarajanak értékelése (Forras: sajat diagram)



5. KONFLIKTUSOK

A kovetkezOkben a terepi felmérésem ¢€s a kérddivem altal megismert informaciokat
fogom Osszegezni felmérési eredményként. Ezek segitségével a teriileteken feltart fobb

konfliktusokra fogok ravilagitani.

5.1. LAKOTELEPEN FELTART KONFLIKTUSOK

Az altalam készitett terepi felmérés ¢és a kérdoéiv alapjan megallapithatd, hogy a
lakotelepek legnagyobb problémaja a zoldfeliilet eloregedettsége, nehezen kezelhetésége.

A kérddivbol kidertilt, hogy a lakotelepi lakosok, kevésbé vannak megelégedve a
zoldfeliiletekkel, mint a lakoparki lakosok, annak ellenére, hogy a kutatasaimbol hatarozottan
kidertil, hogy a lakételepek zoldfeliiletei sokkal tobb funkciot latnak el, és sokkal nagyobb,
egybefiiggébb Kkiterjedésiiek, mint a lakoparkokban. Mig a lakoparkok tobbségében csak
diszit6 hatassal rendelkezik a ndvényzet, a lakotelepeken az emberek hasznalatba vehetik a
zoldfeliiletet, tobb helyen diszitd hatasa van a ndvényzetnek és a nagy kiterjedésti lombkorona
tomeg képes javitani a helyi mikrokliméan. A lakotelepi zoldfeliiletek hatarozott negativuma, a
hianyos, rendezetlen és kevésbhé fenntartott novényzete.

Ahogy a mintateriileten tapasztaltam, a telepitett ndvényzet dontd része egybefiiggo,
parkszertien 1étesitett gyors novekedésii és nagy lombtomegii fa fajokbdl all. Ezzel hamar el
lehetett érni hasznalhaté zoldfeliiletet, azonban a rendszeres kezelés és fenntartas hidnyaban
ezek a fajok tilsagosan is zarttd notték be a teriiletet. A zart lombkoronak és a magasépitési
épiiletek altal kialakult mélyarny€k, illetve a fenntartas és novénypotlas hianya miatt a
cserjecsoportok, sovények fokozatosan egyre rendezetlenebbé, hianyossa valtak. A
mintateriileten sok helyen ugyanezen okokbol kifolyolag a gyepteriiletek is erdsen foltosak.

A mintateriiletem lakotelepének terve az 1970-es években késziilt és ez is dontd
szerepet jatszik a zoldfeliileti problémak kialakuldsaban. Ahogy szakirodalmi attekintésbol
kideriil, ebben az iddszakban sok, nagy kiterjedésii, soklakasos lakodtelepek épiiltek egyre
kevesebb koltségvetésbol, igy a legtobbet a zoldfeliiletek kialakitdsan és fenntartdsan sporoltak.
A rendszervaltas utan pedig a fenntartasi koltségek az 6nkormanyzatokra harultak. Habar az
altalam vizsgalt lakotelep zoldfeliiletének egy részét sikeresen felgjitottak, a lakotelepek nagy
részénél szegényebb onkormanyzatoknal erre nincs elég forras. A fenntartédsi koltségek a nagy
kiterjedés és eloregedd novényéallomany miatt tobb forrdst emészt fel egy szegényebb

fenntart6tol, mint a lakdparkok esetében.
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5.2. LAKOPARBAN FELTART KONFLIKTUSOK

Az éltalam végzett terepi felmérés €s a kérddiv ellentmondasos eredményeket hozott. A
kérdoiv alapjan a lakdparki lakosok tobbsége teljesen elégedett a zoldfeliiletek mennyiségével,
mindségével, annak ellenére, hogy a terepi felmérésem soran a lakédtelephez viszonyitva joval
kisebb, sokkal kevesebb funkcidval ellatott zoldfeliiletel talalkoztam. Ez a zoldfeliiletek
szintezettségbeli ellentéteibdl adodik. Mig a lakdtelepeknél nagy teriileten az alsobb szintek —
gyep, cserje — hianyosak, addig a lakoparkoknal kis teriileten a felsé szint, — lombkorona.
Lényegében az optikai hatdsnak koszonhetéen szemmagassagbol megfigyelve nagyobb
tertiletet kevesebb ndvény, kisebb teriiletet tobb ndvény tolt ki. Ezt az is alatdmasztja, hogy a
kérdéivben kideriilt, a lakoparki novényzet alig képes haszndlati teret biztositani vagy a
mikroklimat javitani, minddssze diszitd elemként jelenik meg.

A terepi felmérésem soran szintén bebizonyosodott a lakoparki ndvényzet hianyossaga
funkciok terén. A lakopark zoldfeliiletét a nagyméreti maganhaszndlatu kertrészek adjak,
melyek csak a foldszinti lakosok szamara biztositottak. Ezen kiviil csak a lakopark teriiletén
1év6 uthaldzat mentén kialakitott éveld agyasok, illetve egy jatszotér és egy kis kerti grillezo
adja az egész kozhasznu zoldfeliiletet. Mindemellett, a ndvényhasznalat nem teszi lehet6veé,

hogy diszitd elemen kiviil mas, kornyezeti hatassal is rendelkezzen.
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6. JAVASLATOK

A kovetkezokben a feltart konfliktusokra fogok javaslatokat tenni.

6.1. JAVASLATOK A LAKOTELEPEN FELTART KONFLIKTUSOK FELOLDASARA

A gyepszint hidnyossaga a fényhiany, magasabb paratartalom és a légmozgas hidnya
miatt van. Ahhoz, hogy javitsunk a gyep minéségén, mashogy kell kezelni a gyepfeliileteket.
Ezeken a teriileteken a gyepet 3-4 centiméterrel magasabban és ritkabban kell nyirni. A
magas paratartalom miatt ritkan kell locsolni, csak tartdsabb szarazsag idején, igy kevésbé fog
befiilledni, kirohadni a fii. Az arnyékos teriiletekre csakis arnyéktiiré fajokat szabad vetni.

A cserjefoltok hianyossagat a névénypotlas elmaradasa és a fajok alkalmatlanna valasa
okozza — legtobb faj napkedveld, de iddvel tulzott arnyékot kaptak a megnoétt faktol. Az ilyen
kiiiltetéseknél javaslom a novényallomanyt fel(jitani arnyéktiiré fajokkal. Az arnyékosabb
helyekre javasolt fajok példaul Hydrangea paniculata, Taxus x media "Hillii’, Pieris japonica,
Aucuba japonica, Viburnum davidii melyek nem csak eltiirik, de igénylik is ezeket a

kortilményeket, és megjelenésiik diszitd hatasu.

43-44-45 dbra  Arnyékkedveld cserjék: Hydrangea paniculata 'Pinky Winky’
(Forras: INTI10), Viburnum davidii (Forras: INTI1), Pieris japonica ’Flaming
Silver’ (Forras: INT12)
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A fak kornyezetében, ahol nem lehet a gyepesitést vagy a cserjék megujitasat véghez
vinni, egy sokkal esztétikusabb, konnyebben kezelhetd javaslatként egynyari és éveld
kitiltetéseket érdemes kialakitani. Ezeknek a kiiiltetéseknek diszité értéke van, amellett, hogy
kedveli az arnyékos kornyezetet. Javasolt fajok példaul Hosta spp., Pachysandra terminalis,
Heuchera spp., Osmunda spp., Astilbe spp., Ajuga spp.. Ezeket a kiiiltetéseket ¢és agyasokat
nem csak a fak kozvetlen kornyezetében, hanem a lakotelep parkos részeinek egész teriiletén
egyarant javaslom alkalmazni, ezzel javitva a zoldfeliilet diverzitasat, diszité funkciojat, illetve

térkitoltési alkalmazasat.

46-47.abra: Arnyékkedvelé évelék: kiilonbozé Hosta fajok és fajtak (Forrds: INTI3),
illetve Heuchera valtozatok (Forrds: INT14)

A mélyarnyék csokkentése érdekében a tulnétt €s elhanyagolt fak koronajat javasolt
megujitani, illetve magasabbra emelni. Ezzel a gyepszint és a cserjeszint novekedését egyarant
eléidézziik.

A lakoételep egész teriiletére elmondhatd, hogy az utak, jarddk és atkeld kisutak
burkolatai rossz allapotban vannak. Ezeket javaslom felgjitani, tovabba a kisebb, zoldfeliiletek
atvagasara kialakitott utakat mindenképpen ki kell szé€lesiteni, a burkolatat kicserélni. Ezzel a
gyep kitaposasanak megel6zése is teljesiil. A lakoparki gyalogutak mentén javaslok egynyari

¢s éveld agyasok kialakitasat, ezzel is novelve a zoldfeliilet diszitd értékét és térkitoltését.
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6.2. JAVASLATOK A LAKOPARKBAN FELTART KONFLIKTUSOK FELOLDASARA

A lakopark zoldfeliileti konfliktusait nagy valoszintiséggel az alatt huz6d6 mélygarazs
okozza, mivel nincs elég vastagsagu termétalaj a ndvények megfeleld alkalmazasara, illetve az
alkalmazott ndvények megfelelé novekedésére. Ebbol kiindulva a javaslataim nem a meglévo

zoldfeliiletekre iranyul, hanem uj, alternativ zoldfeliiletek kialakitasat kezdeményezi.

A Metrodom lakopark teriiletén a zoldfeliilet dontd része nem képes az arnyékadasra, a
teriilet mikroklimajara nincs javitd hatassal. Erre a probléméara a javaslatom a vertikalisan
kialakitott novényfalak, fiiggdleges kertek formajaban létrehozott zoldfeliilet. Ezek a feliiletek
lehetnek beltériek és kiiltériek egyarant. A nagyobb kiterjedésti zoldfalak novényzete képes az
elnyelt és elparologtatott vizzel hiisité hatassal birni a kornyezete hémérsékletére. Emellett
sokkal effektivebben képes megsziirni a levegd szennyezettségét a lakdparkban talalhato
gyepfeliiletek vagy diszfli 4gyasoknal. Beltéri novényfalakhoz megfeleld fényforras kell, vagy
természetes vagy mesterséges formaban. Legalkalmasabb fajok ehhez a Philodendron spp.,
Epipremnum spp., Maranta spp., Asplenium spp.. A kiltéri zoldfalak telepitéséhez
legalkalmasabb fajok a Hedera spp., Parthenocissus spp., Ophiopogon spp., Plectranthus

scutellarioides.

48-49.abra: Eloképek beltéri és kiiltéri zoldfalra (Forras: INT15)

A lakopark masik nagy hidnyossdga az a kozosségi funkciokkal ellatott zoldfeliiletek
hianya. Erre tokéletes megoldassal bir az épiiletek tetején kialakitott tetOkertek, melyek
mindenki szamara elérhetdek, és hasznalati funkcidval rendelkeznek. Ezek a zoldtetOk intenziv
fenntartastak, kozosségi kertet, diszkertet, pihendt kell kialakitani rajtuk. A lakopark épiiletei

sajnos nem rendelkeznek tetokertekkel, igy nagy valdszintiséggel nincs elegendd vastagsaga
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termoréteg egy intenziv tetOkert kialakitasahoz, ennek ellenére javaslom az épiiletek fodémének

intenziv tetokertek kialakitdsdhoz val6 alkalmassaganak kivizsgalasat.

50.abra: El6kép intenziv tetOkertre (Forrds: INT16)

A lakdparkhoz tartozo, de nem a teriiletén jelentkezd konfliktus, az odavezetd utszakasz
rossz allapota. Az Ormezei 1t fele fld 1t fele rossz allapota aszfalt ut, illetve az it kezdeténél
csak egy zsakutca jelz6 tabla talalhato, semmi sem utal a lakdpark jelenlétére. Javaslom ezt az
utat felujitani, illetve az ut kezdeténél feltiintetni, hogy ez az egyik lakoparkhoz vezetd ut

(vizsgalati tervlap).
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7. OSSZEGZES

Szakdolgozatomban a lakotelepek ¢és lakoparkok kialakulasat vizsgaltam, ezzel a
kialakulasuk koriilményeit, céljait. A vizsgalatom soran bebizonyosodott, hogy meghatarozo
szerepe van az ¢épités idOszakéanak, az egyes korszakok lakotelepei és lakdparkjai sokban
kiilonboznek egymastol. Az is befolyasolja a 1étrejott lakotelep vagy lakopark tulajdonsagait,
hogy milyen gazdasagi helyzetben, mekkora anyagi forrassal, milyen tarsadalmi réteget
megcélozva épiilt az meg. Sikeriilt megallapitanom, hogy a legtobb konfliktus Gvezte
lakotelepek a nagypaneles korszakban épiiltek, és ezeknek az okat is. Ez lakoparkoknal a 2000-

es évek masodik felétél megépiilt lakoparkokat jelenti.

A sajat terepi és kérddives felmérésem segitségével sikeriilt megvélaszolnom a dolgozatom
6 kérdését: Van-e ténylegesen akkora kiilonbség a kettd kozott, hogy batran kijelentsiik, az
egyik jobb a mésiknal? Nincs. A kérddives felmérésem soran a két épitkezési format egyforman
talaltdk jonak is és rossznak is, szinte azonos értékeléseket kaptak. A terepi felmérésem
eredményei pedig egyértelmiien a lakotelepet tették meg jobb lakokornyezetnek, mindemellett
bebizonyitotta mennyivel jobb értékekkel bir, ha a zoldfeliiletek mennyiségét és mindségét kell
értékelni — ezzel elérve kezdeti célom, a lakotelepek tulzott negativ megitélésének mérséklését,

és a lakoparkok valosaganak bemutatasat a latvanyterveken tulmutatva.
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9. ABRAJEGYZET

8.abra: Hazgyari technolégidval késziilt ,nagypaneles” Ujpalotai lakételep

(Forras: Google Earth, sajat dbra)
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9.4bra: A Kaposztasmegyeri lakotelep kis és nagy szintszaml magastetds épiiletei

(Forras: Google Earth, sajat abra)
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Google Earth
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10.4bra: Helikopter lakopark, Bp. XVIL.keriiletében (Forrds: Google Earth, sajat
abra)

11.4bra: Rékoczi Liget lakopark Csepelen (Forrds: Google Earth, sajat abra)
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5gleEarth

12.4bra: Villanyi uti lakotelep viszonylag konnyen illeszkedve a meglévd

varosszovetbe (Forras: Google Earth, sajat abra)

13.4bra: Kelenfoldi lakotelep, drasztikusan eltérve csaladi hazas kornyezetétdl

(Forras: Google Earth, sajat abra)
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14.4bra: Gyogyszergyar utcai lakotelep, a nagypaneles lakotelepekhez képest joval
kedvezobb hatassal birva a kdrnyezd varosszovetre (Forras: Google Earth, sajat

abra)

15.4bra: Kondorosi uti laképark, mellette a Fehérvari ati lakotelep (Forras: Google

Earth, sajat abra)
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19.4bra: Az 6érmezdi lakotelep zoldfeliilet szintezettségbeli hianya (Forras: terepi

felmérés soran készitett sajat foto)

20.4bra: A lakotelepi  gyep 21.4bra: Az Ormez6i lakotelep
hianyossaga (Forras: terepi felmérés kozpontja Prunus serrulata ’Kanzan’
sordn készitett sajat foto) diszfakkal (Forrds: terepi felmérés

sordn keészitett sajat foto)
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22-23-24. abra: Az 6rmez0i lakotelep zoldfeliiletének
elhanyagoltsaga. Els6 képen egy Symphoricarpos
orbiculatus s6vény maradvanyai lathatok. A masodik
képen egy erdsen hianyos Philadelphus coronarius
,»sOvény” lathatd. A harmadik képen egy elhanyagolt
tosarjakkal teli Tilia macrophylla lathatd. (Forrds:

terepi felmérés soran készitett sajat foto)
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25.4bra: A Metrodom lakoépark zoldfeliiletének dontd részét kitevd magan

gyepteriiletek (Forrdas: terepi felmérés soran készitett sajat foto)

26-27. abra: A lakételepi futopalya és a megujult jatszoterek egyike (Forrds: terepi

felmérés soran készitett sajat foto)
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28.abra: Az 6rmez0i lakotelep sajat kozosségi kertje (Forras: terepi felmérés soran

keészitett sajat foto)

29-30. 4bra: Az Ormezdi lakotelep egyes burkolatainak rossz allapota (Forrds:

terepi felmérés soran készitett sajat foto)
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31.4bra: A Metrodom lakoparkhoz vezetd Utvonal (Forras: terepi felmérés soran

készitett sajat foto)

32.4bra: A Metrodom lakoparkot koriilvevd ,,zold kornyezet” (Forrds: terepi

felmérés soran keszitett sajat foto)
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10. FUGGELEK

MATE Szervezeti és Mikodési Szabdlyzat

1Il. Hallgatéi Kovetelményrendszer

I11.1. Tanulmaényi és Vizsgaszabalyzat

6.13. s2. fliggeléke: A MATE egységes szakdolgozat /
diplomadolgozat / zarédolgozat / portf6lio készitési atmutatoja
4.1, sz. melléklete: Konzulensi nyilatkozat

NYILATKOZAT
Tol. Vunne (név) (hallgato Neptun azonositoja: H__'Péi)
konzulenseként nyilatkozom arrdl, hogy a

zarddolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliot attekintettem, a hallgatot az
irodalmi forrasok korrekt kezelésének kovetelményeirdl, jogl és etikai szabalyairol
tajéekoztattam,

A zérédolgozatot/szakdolgozatot/diplomadolgozatot/portféliot a zarévizsgan torténd
védésre javaslom / nem javaslom?,

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*?
Kelt: Jo2\4 by AA hé _AC nap
C‘:‘.\ o
belsé ]:oqzule‘hs

' A megfelel§ dolgozattipus meghagysa mellett a tobbi tipus torlends
? A megleleld aldhizands,
* A megfeleld aldhdzando.
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