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1. Bevezetés

A munkakorom altal irodahazak ingatlankezelési feladatait latjuk el, mely sordn az egyik
nemzetk6zi megbizonk (ingatlan tulajdonos cég képvisel6je, tovabbiakban megbizo) azzal a
feladattal keresett meg, hogy az altaluk székhazként is hasznalt irodahdaz mikodését a
megvaltozott kovetelményekhez igazitsuk, és ezzel energiahatékonysagot fejlessziik. Két 6
valtozast azonositottunk, melynek meg kellett felelni:

- Covid pandémia alatt bevezetett Home Office intézkedések

- energia arak drasztikus véltozasa
A megbiz6 képviseldivel tobb korben egyeztettiink, ahol elsé korben felmeriilt a hétermeld
berendezések korszeriibbre torténd cserélése (pl: hdszivatty(i), mivel a folyadékhiité 2018-ban
cserére keriilt, mint miiszakilag indokolt beruhdzast elvetettiik.
Az interjuk alapjan, ahol felmértiik a jovobeni mikddési elképzelésiiket javasoltuk, hogy ne a
hiitési és flitési eldallitasi energia mennyiségen probaljunk csokkenteni elsé 1épésként, hanem
a felhasznaldas modjan. alldspontunk szerint a leghatékonyabban eldallitott energia pazarld
felhasznalasa esetén sem tudunk megfeleld megtakaritasokat elérni.
A megbizd szamara az ESG eldirasok miatt pluszban sziikséges volt a fenntarthatdsagi
szempontok megjelenitése a napi mitkodésében, plusz a kozeljovoben tervezik az egyik zold
mindsités megszerzeseét.
Jelen dolgozatomban ezt a folyamatot mutatom be, és a szakirodalom alapjan tdmasztom al4,
hogyan lehet a modern miikddési elvarasoknak megfeleléen korszerlisiteni, javaslatot
kidolgozni, megvalositani és a kapott eredményeket kiértékelni.
A megbizo kérése, hogy az irodahdz pontos neve €s a gazdasagi adatok adatvédelmi okok

miatt ne szerepeljen a dolgozatban.



2. Fejlesztes alapjai

Ebben a pontban szeretném bemutatni, hogy egy irodaépiilet energiahatékonysag fejlesztése
soran milyen tényezOket érdemes alapul venni, mely alapjan a fejlesztési célok

meghatarozhatdak.

2.1. Epiiletek energia hatékonysaga

"Buildings don’t use energy, people do" — azaz "Nem az épiiletek hasznaljak az energiat,
hanem az emberek™ — (Kathryn B. Janda, 2011.)

A fenti megallapitassal teljesen egyet értek, mivel elsé sorban a felhasznalt energiaval az
¢épiillet hasznalok komfort érzetének kiszolgalasa a cél a biztonsagos és egészéges

munkavégzés feltételeihez.

Az épiiletek esetében az energia hatékonysagot talan Ggy lehet egyszeriien megfogalmazni,
hogy megfeleld komfort biztositdsdhoz sziikséges energidbdl csak annyit, csak akkor és csak
ott amennyi feltétlentil sziikséges.
e A mennyiségre sok tényezd van hatassal van az épiilet tulajdonsagai és hasznalok
igényei
e Az ido6 és a teriilet esetében viszont a hatékony épiiletautomatizalas, épiiletfeliigyeleti

rendszer van legnagyobb hatassal

Az épiiletek tulajdonsagai:
- gépészeti adottsagok: beépitésre keriilt gépészeti berendezések tulajdonsagai
- ¢épitészeti adottsagok: épiiletszerkezetre és egyéb fizikai paraméterre vonatkozoak,

példaul: szintek szama, szigetelés, tdjolas

Hasznalok igényei:

- Komfort tényezdk

Epiiletautomatizalas:

- ¢plletfeliigyeleti rendszerek



Altalanos felfogas szerint az épiiletek életciklusa alatt felmeriild koltségek 80%-a az
iizemeltetés soran keletkezik (20% beruhdzési koltség — 80% iizemeltetési koltség). A
felfogas alapja, hogy a beruhdzasi koltség nagy Osszegli de csak egyszeri, addig az

iizemeltetési koltség az éplilet teljes élettartama alatt folyamatos.

Az lizemeltetési koltség 0sszetevoit az 1. szam dbra mutatja

egyéb
13%

energia
50%

karbantartas
37%

m energia = karbantartas = egyéb

1. abra Uzemeltetési koltség dsszetevdi

Tobb tanulméany és elemzés tamasztja ald, hogy a jol megvalasztott és lizemeltetett
rendszerek bevezetésével lehet a miiszaki teriileten a legnagyobb megtakaritast elérni. A
megfelelden kialakitott és lizemeltett rendszerekkel akar 40%-os megtakaritas is elérhetd,
ezen beliill a megfelelden litemezett €s végrehajtott karbantartasok és felujitasok végre hajtasa,

valamint az energia megtakaritasok képezik a legnagyobb tételeket.

A fenti megallapitas még boven a 2022. energia arrobbanas el6tt is ismert volt, mely mutatja
hogy a felhasznalt energia koltsége folyamatosan meghatdrozd része volt az épiiletek
fenntartasi koltségeinek. Ennek ellenére a 2010-es évek elején az energia dija alacsony volt,
¢s sajnos ennek koszonhetden jellemzd volt a pazarlo felhasznalasa. A komfort berendezések
tizemideje nem keriilt szabalyozasra, a hét Osszes napjan 24 oOraban mikodtek, mert
tulajdonosi hozzéaéllas az volt, hogy az iroda épiilet 7/24 6ra elérhetdségliek, igy a megfeleld
komfortot allandoan biztositani sziikséges. A dij az éves fenntartasi koltségekben nem jelent
meg kiugrd tételként. A beruhazasok esetén a bekeriilési érték fontosabb volt, mint az
energiahatékonysag, igy sok esetben az energia megtakaritast nem vették figyelembe a dontés

folyaman.



A 2010-es évek végére az energia koltségek lassi emelkedése mellett a komfort tényezék
csokkentése nem volt megvaldsithatd, igy a beruhazasok sordn az energiahatékonysag egyre
nagyobb szerepet kapott. Valdszinlileg az energia hordozok aranak valtozédsa mellett a

kornyezetvédelmi és fenntarthatosagi kovetelményeknek vald megfelelsség miatt is.

A jelenlegi helyzetben az energia hordozok éara konszolidalodott, igy kisebb a koltsége miatt
intézkedési nyomds, viszont egyre nagyobb hangsulyt kap a fenntarthatosag
szempontrendszere. A fenntarthatosdg szerepét a korményzati szerepkdr (jogszabalyok),

valamint a vallaltokkal szembeni egyre nagyobb tarsadalmi elvaras erésiti.

A kormanyzat részér6l a nemzetkozi vallalasok alapjan a CO2 kibocsatast a klimavédelmi
célok miatt csokkenteni sziikséges, melyhez cselekvési tervet kidolgoztdk ¢és a
végrehajtasahoz sziikséges torvényi €s jogszabalyi hatteret 1étre hoztak. Ennek megfelelden az
elmult években sok Uj jogszabaly Iépett életbe (tobbek kozott: nagyfogyasztd berendezések
egyedi mérése, az ¢épiiletek energetikai jellemzOinek meghatirozasarol, a fenntarthato
finanszirozds ¢és az egységes vallalati feleldsségvallalas  Osztonzését szolgélo
kornyezettudatos, tarsadalmi és szocidlis szempontokat is figyelembe vevd, vallalati
tarsadalmi  felelosségvallalas szabalyair6l és azzal Osszefiiggd egyéb torvények

modositasarol).

A vallalatok esetében a vallalati iranyitdsban egyre nagyobb szerepet kap az ESG
keretrendszere. Az ESG betdsz6, amely az alabbi elvarasi tertiletekbdl tevddik dssze:

- environmental (kornyezeti)

- social (tarsadalmi)

- governance (iranyitasi)

A jelen dolgozat témaja ,,environmental (kdrnyezeti)” teriilet, mivel az energiahatékonysag
abban szerepel, teriiletei:

- klimavaltozas

- hulladékgazdalkodas

- természeti er6forrasok

Az ESG keretrendszer bevezetésének egyik célja az lizleti életbe, hogy 0sztondzze a

vallalkozasokat a minél hatékonyabb és atlathatobb miikodésre, valamint egységes rendszer
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alapjan az Osszehasonlitast lehetévé tegye. A gyakorlati 0sztonzd ereje talan az alabbi két
formaban jelenik meg:
- finanszirozés esetén a tobbi iizleti szerepld elényben részesiti a megfeleld ESG szintet
elérd vallalkozast (kedvezdbb finanszirozas: zo6ld hitel; beszallitéi lancban a vallalati
ESG tamogatasa, stb)

- lakossagi a fenntarthatobb miikodésii vallalat termékeinek preferalasa

A fentieken feliil az ingatlanpiacon egyre nagyobb szerepet kap a megfeleld energia
mindsités, melyek koziil az alabbiak a jellemzdek:
- Energetikai tanusitas (bérbeadas és atruhazas esetén kotelezo)

- Z06ld mindsités

Energetika tanusitvany
A szamitasat és kinézetét a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet részletesen elbirja. Fontos ujitas,

hogy a tanusitvany készitdjének fejlesztési javaslat adasi kotelezettsége van.

Z6ld mindsitések
Az ingatlanpiacon jellemzden az aldbbi mindsitéseket hasznaljuk (Barta Zsombor) és
(Gulacsy Eszter, 2020):

1. LEED: amerikai szabvanyon alapuld minésités, a mindsitési eljarasa alapjan 1j
épitéseknél hasznaljuk, mert az eldirdsokat a tervezésnél figyelembe lehet venni, mig a
meglévok esetében a sikeres mindsitéshez épitészeti atalakitas is sziikséges lehet.

2. BREEAM: eur6pai szabvany, meglévd épiiletek esetében a BREEAM in USE a
hasznalatos, azon beliil is:

I. asset: épliletek tulajdonsagainak mindsitése
ii. management: izemeltetés mindsitése
3. WELL: minésités kifejezetten komfortot veszi fegyelembe (egészséges és élhetébb

belso terek kialakitasa) és értékeli

Egyre erdsebb trend, hogy az ESG elbirasok miatt nemzetkdzi vallalatok esetében kizardlag

z061ld mindsitésii épiiletekben hasznalnak tertileteket.

A kutatasaim soran talalkoztam a Jevons paradoxonaval, ami William Stanley Jevons

megallapitdsdn alapul 1860-as évekbdl, mely szerint hidba lettek egyre hatékonyabbak a
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gbzgépek a szén felhasznalas egyre nétt (Takacs-Santa Andras egyetemi docens, 2021).
Napjainkban ugy fogalmazndm meg, hidba haszndlunk egyre energia takarékosabb
berendezéseket, ha a kényelmiink érdekében egyre tobbet haszndlunk, mert 6sszességében nd
az energia felhasznalasunk. A jelen dolgozatban ezért is a felhasznalt mennyiség csokkentés

volt a cél, és nem a koltségek optimalizalasa.

2.2. Epiiletautomatizalas

Az épiiletautomatizalas fogalmanak to6bb megfogalmazasa van, én a wikipédia-ban szerepl6t
vettem alapul:

., Az épiiletautomatizalas az ember szamara kényelmes épitett kérnyezet biztositasanak és az
tizemeltetési raforditasok optimalizaldsanak szakteriilete. ... Az épiiletiranyito rendszerek
feladata, hogy a gépészeti (koztiik a vizellatas, fiités/hiités, szelloztetés és légkondicionalas),
biztonsagi, tiz- és drvédelmi, vilagito (és vészvilagito), stb. rendszereket, berendezéseket
ellenorizzék és automatikusan iranyitsak. Intelligens épiiletrol beszéliink, ha épiiletiranyito
rendszerét ugy alakitottak ki, hogy az széles korben informdciokat gyiijt és ezekre alapozva
alkalmas tetszoleges automatikus eljardas beprogramozasara, ezek ellendrzését lehetové tévo

automatikus mérési jegyzokonyvek (grafikonok, elemzések) elkészitésére”. [Wikipédia]

A fenti definici6 alapjan azt a berendezést, ami a gépészeti egységek és azok berendezéseit
ellendrizni és irdnyitani, valamint a beérkezd adatok feldolgozni és rogziteni tudja

épiiletfeliigyeleti rendszernek hivjuk.
Az épiiletfelligyeleti rendszert (vagy BMS: Building Management System) a terjedelmi

korlatok miatt részletesen nem mutatom be, az egyszerisitett miikodési elvét a 1. szamu kép

mutatja
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5 s w e Erzékelok
Vezérl6 szamitogép

L

J .

Buszvonal

»  Halozati
fesz.

Beavatkozok

1. kép épiiletfeliigyeleti rendszer egyszeriisitett miikddési elve

Vezérld szamitogép: az épiiletfeliigyeleti ezen fut, valamint itt jelenik meg a kezel6i feliilet.
Feladata az érzékeldk altal kiildott informaciok feldolgozdsa, mely alapjan a megfeleld

algoritmusoknak megfeleléen beavatkozasi parancsok kiaddsa a beavatkozok felé.

Buszvonal: Ezen torténik a kommunikécio a kozponti egység (vezérld szamitogép) és a terepi

eszk6zok (érzékeldk, beavatkozok, stb.) kozott.

Halozati fesziiltség: A beavatkozok részére sziikséges tapenergia biztositasa.

Erzékelok: villamos jellé alakitjdk az altaluk érzékelt valamilyen fizikai mennyiséget, majd
digitalis formaban a buszra kiildenek (pl. kiils6 hémérséklet, szobatermosztat, berendezés

allapotok, stb.).

Beavatkozok: a vezérlé szamitogép altal kiadott parancsokat veszik a buszon, dekddoljak és a
benniik 1év0 parancsokat végrehajtjak, azaz a hozzajuk kapcsolt végkésziilékek mukodését
vezérlik (pl. kazanok, légkezeldk, elektromotoros fiitésszelepek).

A gépészeti berendezések (pl folyadékhiitdk, kazanok) tobb érzékeldvel és beavatkozdval
szereltek, melyeket jellemzOen a berendezés vezérlése kezeli, igy a kdzponti szamitogéppel
kozvetleniil tud kommunikalni és a kapott utasitasoknak megfeleld beallitasi allapotokat

onalléan vezérli (pl: eléremend viz hdmérseklete)

Az MSZ EN 15232:2012 szabvany alapjan az energiafelhasznaléas fiiggvényében az épiiletek

négy kategdriaba sorolhatoak:

11



,»A” kategoria (legjobb)

Magas energiahatékonysagu épiiletfeliigyeleti és lizemeltetési rendszerek:
- Halozatba kotott épliletautomatika automatikus igénygyujtéssel és igényszabalyozassal
- Idézitett karbantartasi ciklus
- Energia felhasznalas folyamatos figyelemmel kovetése

- Fenntarthat6 energia optimalizacio

,B” kategoria
Atlagosnal fejlettebb épiiletfeliigyeleti rendszerek alapszintii iizemeltetési funkciokkal:
- Halozatba kotott épliletautomatika automatikus igénygytijtés és igényszabalyozas
nélkiil
- Energia felhasznalas folyamatos figyelemmel kdvetése

- Nincs fenntarthat6 energia optimalizacio

,C” kategoria
Atlagos épiiletfeliigyeleti rendszerek:
- Halozatba kotott épliletautomatika az elsédleges (primer) berendezéseknél pl.:
kazanok, légkezelOk, 1d6jarasfiiggd szabalyozas.
- Nincs elektronikus helyiségautomatizalas, csak termosztatikus radidtor szelepek
vannak.

- Nincs energia felhasznalas folyamatos figyelemmel kovetése

,D” kategodria

Minimum kovetelményeket nem teljesito épiiletfeliigyeleti rendszerek:
- Nincs hélozatba kotott épiiletautomatizalas pl.: csak kazan termosztat van.
- Nincs elektronikus helyiségautomatizalas.

- Nincs energia felhasznalas folyamatos figyelemmel kovetése

A fenti besorolas alapjan az irodahdz a D kategoridba esett, mivel az épiilet épitése o6ta (2000.)
nem tortént fejlesztése, igy csak az akkori elvardsoknak megfeleléen a fobb berendezések
(kazan, légkezelok, hiitdgépek) idOprogramjat és hibailizeneteit kezelték. A fejlesztési cél a

helységszintli vezérlés kialakitasa.
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Az energiahatékonysag ndvelése érdekében az elézdekben mar meghataroztunk tényezoket,
az alabbiakban bemutatom az épiiletfeliigyeleti rendszer hogyan tudja tamogatni a

megvalositasukat.

IdGbeliség (csak akkor):

Az elmult években az elézéekben mar leirt folyamatos és allanddé komfort szolgéltatasok
nyljtdsa mar nem szigora kdvetelmény, helyette a hasznaldi igényeknek valdé megfelelés
kertilt el6térbe. Az 1j elvarasok szerint az épiilet hasznalatanak fliggvényében torténjen a
szolgaltatds, mely sordn a hasznaldkkal kézosen keriil kialakitasra a sziikséges idsav, mig a
tobbi iddszakban kikapcsolva vagy alapallapotban lehetnek a berendezések.
Ennek megvalositasa az éptiletfeliigyeleten keresztiil tgynevezett idéprogram szolgal, ahol az
egyes berendezések miikddési ideje elére programozhato.
Ezzel két tovabbi cél is elérhetd:

- a berendezések hasznalati idejét is noveljiik, meghatarozott élettartamat (lizemora)

késobb érjlik el

- karbantartasi gyakorisag csokken

Teriilet (csak ott):

A komfort szolgaltatasokat a hasznalok altal aktualisan hasznalt helységekbe biztositsuk, iires
¢és hasznalaton kiviili helységek kezelése energia pazarlas.

Ennek megvalositds mar Osszetettebb, mivel folyamatosan érzékelni kell a hasznalok
jelenlétét, vagy elére programozni az igényeket. Tovabba a gépészeti rendszereknek

képeseknek kell lennie a hasznalton kiviili teriiletek kizarasara vagy korlatozéasara.

A megfeleld energiahatékonysag elérése és fenntartasa miatt a beruhdzasok mellett meg kell
emliteni a kialakitott rendszerek megfeleld fenntartasarat, karbantartasat. A megteleld energia
hatékonysagot tamogatdé rendszerek Osszetettek ¢és komplexek melyek bekeriilése és
fenntartasi koltsége is magas. Nem megfeleld karbantartds esetén a miikodésiik nem lesz
hatékony, igy az élettartalmuk valamint a realizalt energia megtakarités is a tervezetnél kisebb

lesz.
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2.3.

Komfort tényezdk

Az ¢letiink meghatarozo részét épitett kornyezetben (épiileten beliil) toltjik, ezért az

egészségiink és élet mindségiink miatt fontos hogy azt milyen kdrnyezetben tessziik.

Kozérzet: az emberben a kornyezetével kapcsolatban kialakuld szubjektiv komfort érzés, amit

az akusztikai viszonyok, a szaglas, a tapintas, a vizualiskérnyezet, a vibracio, a 1égallapot stb.

befolyasolnak.

A komfortérzetet jelentdsen befolydsolo tényezdk:

zaj,

megvilagitas,

tér, térfogat (kornyezet)
sugarzas,

légnyomas,

belélegzett levegd dsszetétele,
térerok,

légmozgas,

hémérséklet.

nedvesség

Héérzet: az emberben a kornyezeti hémérséklet érzettel kapcsolatban kialakuld szubjektiv

érzés, amit féként az alabbi tényezdk befolyasolnak (Magyar Epiiletgépészeti Koordinacios

Szovetség Komfortelmélet, 2024) :

levegd homérséklete, annak térbeli, idébeli eloszlasa, valtozasa,

a kornyezd feliiletek kozepes sugarzasi hdmérséklete,

a levegod relativ nedvességtartalma

a leveg6sebessége, turbulenciafoka,

az emberi test altal megtermelt hé, leadott h6 és a hészabalyozasa

a viselt ruhazat hészigeteld tulajdonsaga, parolgast befolyasolé hatasa

A hdékomfort személyenként valtozo, ezért erésen szubjektiv ki milyen paraméterek mellett

¢érzi magat komfortosan.
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Az emberi test holeaddsa négy modszerrel torténhet (Schifter Ferenc, ny. fiiskolai docens
Dr. Tolvaj Béla, Ph.D. egyetemi docens, Epiiletenergetika):

- sugarzas utjan 42-44%

- konvekci6 utjan 32-35%

- parolgés utjan 21-26%

- vezetéses (elhanyagolhatd, ezért a konvekcidval egyiitt szamoljuk)

Mely soran a sugarzas ¢€s parolgas lehet ellenkez6 eldjelii (a szervezet hot vesz fel), addig a
parolgas csak hdleadéssal jarhat. Az elsd kettdt szaraz, mig a pérolgést nedves héleadasnak
nevezzik.

Az adott kornyezetben a hoéleadds melyik formdja mikodik az fliigg a kornyezet

paramétereitol.

Hoékomfort érzet:
Az adott teriilet hasznaloi altali hdkomfort érzetét az Ashreae pszicho fizioldgiai szubjektiv
hdérzeti skala alapjan tudjuk meghatarozni (Magyar Epiiletgépészeti Koordinaciés Szovetség:
Komfortelmélet, 2024):
A moddszer, hogy a hasznalok az aldbbi érzetek alapjan meghatdrozzak a szubjektiv
hoéérzetiiket, majd a hozzajuk rendelt pontszamot Osszeadjuk. A szubjektiv héérzeti skala
alapjan megfeleld a héérzet ha a végeredmény nulla

- Forro +3

*  Meleg +2

+ Kellemesen meleg +1

* Neutralis 0

+ Kellemesen hiivos -1

*  Hvos -2

» Hideg -3

A méretezésnél az ember hdegyensuly alapegyenletét hasznaljuk (Schifter Ferenc, ny.

fiiskolai docens Dr. Tolvaj Béla, Ph.D. egyetemi docens, Epiiletenergetika):

H'Ed'Esw'Ere' L=K=R +C
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H- bels6 hétermelés

Eq- boron keresztiili paradiffazio

Esw - bor felszinérdl izzdadssal elvezetetthd

Ere - kilégzett rejtett ho

L -kilégzés szaraz hovesztesége

K - héatadas bor ill feloltozét ember kiilso feliiletérdl
R — sugarzasos hdveszteség

C - konvekcios hoveszteség

A fenti egyenletek alapjan kidolgozott Fanger komfortdiagramok hasznalata nagyban
megkonnyiti a zart térben torténd tervezési munkdkat, melyek kozvetleniil alkalmasak
méretezésre (2. szamu kép). A kidolgozas sordn figyelembe vették, mivel a komfort
szubjektiv érzés, ezért nem lehet 100%-es eredményt elérni (mindenki teljesen komfortos),

ezért 5%-os elégedetlen arannyal kalkulaltak (Dr. Kajtar Laszl, 2019) .
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2. kép Fanger komfortdiagrammok

Az ¢épiiletek komfort paraméterinek valtoztatasa egyoldalian soha nem javasolt, az
alabbiakban bemutatom, hogy az irodahdz esetében, az eldzetes tulajdonosi jovahagyés, és
informdlis hasznaldi egyeztetések (személyes taldlkozok) alapjan milyen intézkedések és

javaslatok kertiltek a hasznalok részére megkiildésre:

Az alabbi lizemeltetdi korlevél kivonat (Robertson, 2022.) az energia valsag folyaman
kikiildott tajékoztatd, melyben leirasra keriilt milyen energia csokkentési intézkedések

torténtek, és azok hogy érintették a komfort tényezdket.
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A tovabbi fogyasztasok csdkkentése végett — mely az Ondk érdekében torténik - a hasznalok

részErdl is egylittmiikddés sziikséges tekintettel arra, hogy az eddig megszokott komfort

tényezok modositasra keriilnek eldzetes egyeztetés alapjan varhatéan 2022. december 01-tdl:

o o~ w

légkezeldk altal befujt elokezelt levegd hémérsékletét 20°C allitjuk

munkaiddn kiviil (munkanapokon 18:00 — 8:00 és munkasziineti napokon) az épiilet
alaphdmérsékletét 15°C-ra allitjuk

légkezelOk tizemideje csokkentésre keriil (munkanapokon 8:00 — 17:30)

hasznalati melegviz hdmérséklete csokkentésre keriil (maximum 50°C)

fitdviz homérsékletét munkaiddn kiviil csdkkentjiik

épiilet vilagitds csokkentése (munkaidoben a biztonsagos kozlekedés, munkaidén

kiviil a sziikséges elégséges szintre)

A fentieken feliil javasoljuk a dolgozodikkal kdzodsen tartsak be az aldbbi szabalyokat is annak

érdekében, hogy az energia fogyasztast a legalacsonyabb szinten tartsak:

1.
2.

hasznalt helyiségekben maximum 20°C hémérséklet keriiljon beéllitasra

nem hasznalt helyiségben a fan-coil-ok keriiljenek kikapcsolasra, vagy a hémérsékletet
15°C-ra allitsak

lampék és nem hasznalt fogyasztok minden esetben keriiljenek lekapcsolasra

ablakok kizarolag a szell6ztetés idejére, rovid idétartamra (max 3 perc) keriiljenek
kinyitasra

szerver helységek hdmérsékletének feliilvizsgalata (Iehetdség szerint emelése)

az épiiletbe sajat hdsugarzot, vagy egyéb hoforrast munka és tlizvédelmi okokbol

bevinni és hasznalni tilos

Természetesen nyari atallaskor a beallitott értékeket megfelelden modositottuk és a

hasznalokat tajékoztattuk.

A szakmai altalanos allaspont, hogy 1°C hémérséklet valtozassal 6-8% energia takarithatd

meg, melyet az eddigi tapasztalataink alatamasztottak (Gelesz Adrienn 2022.).

A jelen fejlesztési feladat soran cél volt, hogy a komfort paraméterek ne valtozzanak, amit

sajnos nem sikertiilt tartani:
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- eddigi egyedi fan-coil homérséklet allitast felvaltotta a helységkozponti, igy a
hasznaldknak konszenzusra kell jutnia a beallitott hdmérséklet esetében (nem lehet
egyedi mikroklimat kialakitani)

- egyedi allitasnal lehetdség volt a fan-coil kikapcsolasara, vagy ventildtor fokozat

allitasara (huzat hatas), amit a kozponti vezérlés nem tesz lehetové.

2.4. Komplexitas

A feladat 0sszedllitasa soran szembesiiltiink azzal, hogy megbizoi elvarasok teljesitéséhez
nem volt elegendd csak az épiiletfeliigyeleti rendszer fejlesztése, mert a fan coil-ok cseréje
nélkiil nem tudtuk volna a helységszinti beavatkozast elérni, valamint a szivattyuk cseréje
nélkiil a hatékony miikddtetést.

A gazdadlkodas, a tervezés, a fejlesztés a hatékony iizemeltetés olyan ésszetett problémdakat
hoznak a felszinre, amelyek eredményesen csak a komplexitast megfelelden kezelni tudo
iranyitasi, dontési modszerek alkalmazasaval oldhatok meg. A gazdalkodasban a foszerepet
nem az egyszerii kapcsolatok, hanem az alkotoelemek kozotti tobbszérdsen oOsszetett,
egymasra rakodo bonyolult kélcsonhatasok jatszak.” [Sods Janos és szerzdi kollektivaja,
2002]

Fenti leirasnak megfelelden, az altaluk készitett folyamat alapjan (2. szamu abra), t6bbszori

visszacsatoldssal hataroztuk meg €s fogadtattuk el a fejlesztési feladatot

Igények i
pontositasa
Rendszer igények
(célok) leirdsa

Kovetelmények B

pontositasa

Probléma

meghatarozasa

Megfelel
felhasznaléi

Jévahagyva
2

Ertékelési tényezok

|

Rendszer ) Az igény-halmaz

vek ] E
ellemzése meghatarozasa Célrendszer

E

2. abra kdvetelmények és a célrendszer meghatarozasanak folyamata
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Fontos megemliteni, hogy a szakirodalom altal is megfogalmazottan nem a magat a funkciot
valositjuk meg (megfeleld komfort, felhasznalt energia csokkentése), hanem az ahhoz
sziikséges eszkOzoket és eljarasokat valositjuk meg:

A projekteredmény létrehozasa soran ugyanis kézvetleniil nem az ellatando funkciokat
valositjuk meg, hanem a funkciok ellatasat biztosito eszkézoket hozzuk létre, illetve a meglévo
elemeket rendeziink oOssze egy olyan kombindcionak megfeleléen. amely biztositia az
eredmény elvart funkciok szerinti mitkédoképességeét.” [Sods Janos és szerzoi kollektivaja,
2002]

Az ingatlankezelés és ilizemeltetés soran az ilyen fejlesztési feladatok kiemelten fontosak,
mert az épiiletgépészet terén 20-25 évig meghatirozzdk az épiilet miikodését és miiszaki
allapotat. A fejlesztési folyamatokat a Sods Janos és szerzoi kollektivaja (2002) altal

megfogalmazva az alabbi 3. szamu abra a projekt ciklus modellje mutatja be

- Astratégiai akciok projektekké torténd

oA transzZormaldsa
- A projekteredmény egybevetése a \gb" 4
szervezet stratégai céljaival & - A projektotletek és a projektvaltozatok
& 7 elbzetes értékelése
Y 4

- Ateljesitési folyamat elemzése
Mo

hatosagi imanyok

)
~~~~~~~~ készitése

- Ateljesitendd projektvaltozat
kivalasztasa

Utdelemzés kialakitas

Déntési pont:
A projekteredmény elfogadasa S—

SZel"\ e;e;t Déntésipont: Az elsdleges

stratégiaja projektcélok rogzitése (az elérendd

eredmény. a megvaldsitds id6- és

koltségkorlatai)

Odaitélés

- A projekt tartalménak megfeleld
kenységi fc k teljesité

- A projekistratégia kialakitdsa

- Elozetes minGsités

- Ajanlati felhivas(ok) megfogalmazasa
- Ajanlatértékelés

- Szerzédés(ek) létrehozasa

Déntési pont:
Az elérendd eredményért, ateljesités idd aért és

a koltségekért valo felelosség. illetve az ezekkel

3. abra projekt ciklus modellje
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3. A fejlesztési feladat

3.1. Irodahaz bemutatasa

Az ¢épiilet egy kivald lokacidju, elsd generacidés irodahdz, parkold nincs, a kozeli

parkolohazakban bérelhetok helyek.

Epités éve: 2000
Alapteriilet: 4 031 m2
Iroda: 3577 m2
Uzlethelység: 283 m2
Tetotér iroda: 171 m2

Atlagos irodai szint alaprajzat a 3. szamt kép mutatja

3. kép irodai szint alaprajz
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Az iivegépiilet 2000-ben késziilt el, monolit vasbeton vazas szerkezettel egy trapéz alaku
telken. A kis alapteriiletii telek és a metr6 aluljard kozvetlen kozelsége miatt nincs parkolasra

alkalmas pinceszintje, csak a gépészeti egységek kertiltek kialakitasra.

A foldszinten és az elsé emeleten bankfiok taldlhatd, ami kozvetlen kiilsO bejarattal és a
szintek kozott belsd 1épesdvel rendelkezik.

A masodik és a kilencedik emeletek kozott azonos elvek alapjan irodaszintek keriiletek
kialakitasra, monolit vasbeton liftakna, 1épcséhazi merevitéfal és szerelt homlokzati {iveg
feliiletek hatarolasdval. A nyiladszarok hdszigeteld iivegezésiiek, reluxdval és hdvisszaverd
foliaval rendelkeznek. A szintek részben cellds, részben egyterti kialakitasiak, a konyha és
étkezd teriiletek elhelyezésében kiilonboznek, illetve az épiiletgépészeti megoldasuk
kiilonb6z0.

Az épiilet kdzponti fiitésii, a kazanok és a hdeloszto a pincében kapott helyet. Az épiilet flitése
négycsoves fan-coil, a 1égeserét szelldztetd rendszer biztositja szintenként. A hiités gépészeti
egységei az épiilet pincéjében talalhatok. A 1épcsohazbol a gépészeti vezetékek elérhetok. A
szintek kozotti kapcsolatot két személylift biztositja. A padloburkolatok jellemzden mézas
keramia, az irodak szonyegpadlo6 burkolatiak.

A kilencedik emelet visszahuzott, a felépitményrészhez kényelmes panordmas terasz tartozik.
A terasz lapos tetd szigetelése jarhatod lapburkolata, az épiilet tetdszigetelése lagyfedeés és a
liftgéphaz szigetelése fémlemez boritas.

Az épiilet nem rendelkezik sprinkler haldzattal, csak a portara bekotott fiistérzékeldk segitik

az esetleges kar minimalizalasat.

A Baross utca 3. szadm alatti épiiletrész a szomszédos hagyomanyos tégla-épitésii, magastetds,
acsolt és fém tetdszerkezetes, sikpala-fedésii épiiletben helyezkedik el (6. emeleti tetdtéri
iroda rész). A tetdtér utdlagos beépitésével keletkezett az irodateriilet. A beépités soran harom,
az utcardl nem lathato télikertszeri bevilagito zart terasz is kialakitasra kertilt. A belmagassag
a tetOgerinc alatt kedvezd, a térdfalak felé haladva csokken. A két hosszi helyiségbdl és
csatlakozasuknal vizes helyiségcsoporttal kialakitott épiiletrész féleg nagy teres irodakat
tartalmaz. A burkolatok szdnyegpadl6 és festett fal. A homlokzati nyildszardk az utcardl nem

lathatok, visszaugrasztasra kertiltek, fa szerkezetliek, hoszigeteld iivegezéstiek.

A foldszinti és pinceszinti helyiségcsoport egyszerli kialakitast, sajat gazkazanrdl fiitott,

hideg és meleg burkolatokkal rendelkezik. Megkdzelitése a Baross utca feldl kozvetlen
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utcaszinti. A keskeny utcafronton a bejarati ajté mellett egyetlen ablak fér el, igy a portalozas
nem lehetséges. A bérld fogaszati rontgeneket végzo szolgaltato, az altala hasznalt helyiségek
jo allapottak, de az alaprajzi elrendezés nem idedlis, inkdbb zegzugos. Az albetéten beliil

onallo 1épcso vezet a pincehelyiségekhez.

Az irodaépiilet meglévo gépészeti rendszerei:

4 csoves fan coil egyedi vezérléssel

gazkazan: 2 db

- folyadékhiits: 1 db

- szelldzés: 2 db légkezeld

- haszndlati melegviz: helyileg bojlerek éltal

- Epiiletfeliigyeleti rendszer (BMS)

A jelen szakdolgozatban bemutatasra keriild fejlesztés az alabbi gépészeti egységeket érinti,

ezért kiindulasi allapot az alabbiakban keriil bemutatasra.
3.1.1.Fitési rendszer

Az épiilet fiitési energiaigényét 2 db Viessmann Paromat Triplex gazkazan szolgalja ki,
egysegteljesitményiik: 170 ill. 225 kW.
A hiitési-fiitési rendszer: négycsoves halozat; hdhordozo 80/60°C-os melegviz és 7/12°C-0s
hidegviz.
A fltési halozat: két fiiggdleges elosztasu f0lszalld vezetékrdl szintenként dgazik le egy-egy
szintnek a fiitési alapvezetéke.
Nyomaskiilonbséggel rendelkezd oszto-gylijtdn keresztiil jut el a melegviz a haldzat tovabbi
pontjaira.
Héleadok:

Légkezelok (80/60°C)

Fan-coilos, radiatoros rendszer (80/60°C)

Hasznalati melegviz készités. (80/60°C)
A hokozponti f6 keringtetd szivattyuk cseréje az életkoruk miatt (2000) az iizembiztonsag

miatt is javasolt, valamint gazdasagilag megtériil6 befektetés,
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3.1.2.Hutési rendszer

Az épiilet hidegenergia igényét 1 db kiiltéri, kompakt kézponti folyadékhiitdgép szolgalja ki,
amely a 9., a legfels6 hasznalati szint f6l6tt a tetdszinten talalhato.
A folyadékhiité tipusa: ACM Kalte Klima SCAEY-P 442, teljesitménye: 400 kW, 7/12°C
35°C-os kiilsé6 hdmérsékletnél; gyartasi év 2019 marcius.
A pinceszinten 1év0 hiitési oszto-gylijté a kovetkezo rendszereket latja el:

Légkezel6 huitési rendszert (7/12°C)

Fan-coil halézat (7/12°C)
A hiitési 6 keringtetd szivatty allapota az életkordbdl és ebbdl kovetkezden a magas
iizemid6bdl kifolydlag nem megfeleld, elhasznalodott. A felméréskor is erds szivargéas volt

tapasztalhatd a tengely mellet a szivattyttestbdl.

3.1.3. Cs6halozat és hdleadok

Az irodak és kozos hasznalatu terek hiitését és fiitését francia gyartmanya VAC tipusq, allo,
gyari burkolatos fan-coilok biztositjak. A fiitési, hiitési vezetékek alpadloban és a parapettben
szerelt eldtétfalban vannak vezetve. Itt keriiltek elhelyezésre a fan-coilok is. Alapvetden 3
tipus keriilt beépitésre: VAC 20, VAC40, VAC 60.

Az elosztd héaldzat a -1 szinten kialakitott hdkozpontbol indul. Két felszallora van kotve az
egész épiilet, melyrdl szintenként dgaznak le a vezetékek. A hiitési és flitési visszatérd
vezetékekben az irodai teriileten, az almennyezet folott TA-STAD mérd-beszabalyzo
szelepek, az eldremendkbe pedig golyoscsapok vannak.

A késziilékek vizoldali bekotései mindenhol @ 15x1 réz vezetékkel késziiltek, de tobb helyen
talaltunk olyan csatlakozasokat, ahol vagy a szelep vagy a bekdtdvezeték hiitési szigetelése
hidnyos, altalaban 10-20 cm-en. Ennek potlasa fontos, mivel a feliileti parakicsapodas
kismértékli csepegéshez, nagymértékii korr6zidhoz vezet. Ez a folyamat néhany helyen mar

lathato is. (4. szamu kép)
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4. kép VAC tipust fan coil allapota

A megfeleld muikodtetés érdekében a fan-coil termoelektromos szelepeket egységesen egy

tipusra ajanlott cserélni.

3.2. A feladat meghatarozéasa

A megbizonk 2022. juliusaban azzal a feladattal keresett meg, hogy az altaluk székhazként is
hasznalt irodahdz miikodését a megvaltozott kovetelményekhez igazitsuk, valamint a extrém
moddon dragulo energia koltségek miatt koltségesokkentd beruhazasokra tegyiink javaslatot. A
felkérés alapjan kozos megbeszélést tartottunk, ahol két f6 valtozast azonositottunk, melynek
meg kellett felleni:

- Covid pandémia alatt bevezetett Home Office intézkedések

- energia arak drasztikus valtozésa
Az irodahaz 3 teriiletre (funkci6) bonthato, melyek mikddése eltérd:

a) iroda teriilet

b) foldszint és belsé emeleti iizlethelység (bankfidk)

c) foldszinti iilethelység és alatta talalhatd pince (orvosi szolgaltatd)
Az orvosi szolgéltaté teriilete bérbeadasra kertilt kiilsé félnek, illetve a gépészeti rendszere
teljesen fiiggetlen az épiilet rendszeritdl, ezért a fejlesztésnek nem része.
A megbizd elmondasa alapjan a szervezetiikon belill vezet6i dontés lett, hogy kdotelezé két
Home Office napot jelolnek Ki (csiitortok és péntek), igy az épiiletet a hétvégével egyiitt négy
napra lesz lehetséges alap allapotba helyezni.
Meghatarozott alapallapot:

o télen: vilagitas és szellztetés kikapcesolt, a flités temperalasi allapotban
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e nyaron: vilagitas, szelloztetés, és hiités is kikapcsolt allapotban
A megvalositas lehetdségei:
o cloallitas koltségeinek csokkentése: folyadékhiitok és kazanok cseréje energia
hatékonyabbra
o felhasznalt mennyiség csokkentése: a felhasznalas modjanak racionalizésa és

hatékonnya tétele

A megbizd képviseldivel tobb korben egyeztettem, ahol elsé korben felmeriilt a hétermeld
berendezések korszeriibbre torténd cserélése (pl: hdszivatty(i), mivel a folyadékhiité 2019-ben
cserére keriilt, mint gazdasagtalan beruhdzast elvetettiik.

Javaslatunk alapjan a felhasznalasi modhoz, igényekhez valdé miikddés kialakitasa lett a cél,
amit a helységszintii vezérlés megvalositasaval lehet elérni.

A helységszintli vezérlés megvalositasa az épiilet BMS rendszerének fejlesztése altal keriil

meghatarozasra.

3.3. Tervezett rendszer

A feladat komplexitdsa miatt tobben vettiink részt a megvaldsitasban, mivel a tobb tertiletet
érintett a feladatom az egyes szakvéllalkozok munkdjanak Osszefogdsa, a BMS rendszer
fejlesztése sordn én végeztem megbizdi érdekek képviseletét, mig gépészeti oldalon a

szakvallalkozok kozvetlen iranyitasat projekt manager kollégam végezte.

3.3.1.Epiiletfeliigyeleti rendszer fejlesztése

A meglévé Johnson Controls épiiletfeliigyeleti rendszer az épiilet életkoraval megegyezd, és
az évek soran nem tortént fejlesztése. Kizarolag alapszintli vezérlésekre volt alkalmas:
- légkezeld
o induldsi és leallasi id6program
o befujt levegd hdmérséklete
- folyadékhiitd
o induldsi és leallasi idoprogram
o hiba iizenet
- kazénok

o hiba Gizenet
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A fejlesztés soran feladatként a helységszintli hdmérséklet vezérlést kiépitését, valamint a o
gépészeti egységek vezérlésének a kialakitasat vettiik. A régi rendszer kotottségei, valamint a
Johnson Controls rendszerek dijainak ismerete alapjan teljesen 0j rendszer kiépitése lett a
tervezési feladat.

Célok

* Energia felhasznalas optimalizalés, a koltségek csokkentése
» Fan-coil rendszer vezérelhetévé tétele

* Az energia elosztast optimalizalni képes automatika rendszer ¢és ehhez illeszkedd

¢épiiletfeliigyleti rendszer telepitése
» tavoli elérés megvalodsitasa
* hiba esetén email kiildés

* A fan-coil egységek cseréjét kovetden egyedi fan-coil szabalyzok kivaltasa, bus

kommunikécio képes helyiségszabalyzokkal, feliigyeleti integracioval

* Az egységes feliigyelettel és kommunikacid képes helyiségszabalyzokkal és tudatos

iizemeltetéssel energia megtakaritas elérése

+ fogyasztasmérés illeszthetdsége a feliigyeleti rendszerhez

Lehet6ségek

«  Uj épiiletfeliigyeleti rendszer telepitése

* Helyiségszabalyzok cseréje

Javaslat:
* HoOkozponti szivattylk vezérlés bovitése, ikerszivattyik csoportos aramkorének
megsziintetésével, egyedi aramkorok kialakitdsaval, a meglévd elavult eloszto

cser¢jével
» Légkezeld berendezések vezérlésének cseréje

* Kazanhazi elosztd cseréje, fiitési ikerszivattyuk csoportos aramkoreinek egyedi

aramkorokre cserélése
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Tovabbi elényok:

A rendszer képes a jovoben felmeriild igények kiszolgalasara is:

Busz kommunikicio képes mérdorak  felszerelésével (hOmennyisiégméro,

villamosfogyasztasmérd, M-bus vagy Modbus) fogyasztasi adatok gytjtése.

A rendszer képes megfelelni az 1/2020. (I. 16.) MEKH rendeletben foglalt almér6

rendszer kovetelményeinek

Egyedi helyiség szabalyzok integralasa, adatok gytijtése és beavatkozds, amennyiben a
helységszabalyzok cseréje megtorténik, ezzel megvalosulhat a MSZ EN 15232

szabvany szerinti energetikai besorolas szerinti C kategoria, a jelenlegi D kategoriarol.

A rendszer képes megfelelni 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben foglalt
Epiiletfeliigyelet kovetelményeinek (9.1,9.1.1,9.1.2,9.1.3) a megfelelé mérék kiépitése

esetén

o az éplilet energiahatékonysaganak értékelésére, az épiilettechnikai rendszerek
hatékonysdgcsokkenésének jelzésére, a kezeldszemélyzet tdjékoztatisara, az

energiahatékonysag javitasanak lehetoségeire

o Osszekapcsolt épiilettechnikai rendszerek esetében a kommunikéciora, és
¢épiilettechnikai rendszerekkel vald atjarhatosdgra, a kiilonbozd tipust

jogvédett technologiaktol, berendezésektdl €s gyartoktol fiiggetleniil.

o biztositja a folyamatos épiiletfeliigyeletet, méri az épiilet
rendszerhatékonysagat, jelzi a kezel6 személyzetnek a rendszer jelentds

hatékonysag csokkenését és a karbantartasigényt.

3.3.2.Fan-coil -ok cseréje

A fejlesztési terv Osszedllitdsa soran a felmérések €s egyeztetések folyaman felmertilt, hogy a

meglévé VAC tipust, all6 fan-coilok berendezések elérték az élettartalmuk végét. A 5.

szamu. képen lathat6 a meglévo fan-coil altalanos gépészeti bekotése.
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5. kép VAC tipusu fan coil bekotése

Mig a 6. szamu képen lathato a bekotési pontok allapota ahol jol megfigyelhetéek a korrozids

hatasok

6. kép VAC tipusu korr6zio

Tovabbi probléma volt, hogy a berendezések egyedi termosztattal voltak ellatva, igy a
kozponti vezérléshez (épiiletfeliigyeleti rendszerbe kotés) sziikséges automatika elemek

illesztése is korlatozottan lett volna lehetséges.
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A megbizoval tortént egyeztetés alapjan az irodaépiilet 6ssze fan-coil berendezése cserére
keriilt, mivel a berendezések cseréje az épiiletfejlesztési feladattol fliggetlentil javasolt (tobbek
kozott az éves értékbecslési jelentésben is mint kockazat szerepel).
A fan-coil csere projektet is két részletben hajtottuk végre:

1. felmérés és gépészeti kiviteli terv készitése

2. kivitelezés palyaztatasa és megvalodsitasa

1. felmérés és gépészeti kiviteli terv készitése
Egyszertsitett tervezOi palyazattal kivalasztott tervezd iroda az épiilet alaprajzai alapjan

felmérte a meglévo allapotot és alaprajzon jelolve elkészitették a javasolt kiosztast melyen
jelolték a sziikséges szelepcseréket is.

Az elkésziilt terveken helység szinten kertilt jelolésre a sziikséges a hiitési és fiitési energia
igény, illetve a betervezett eszk6zok adott paraméterek melletti miiszaki teljesitménye. Az 7.

szdmu képen egy 5. emeleti déli tdjolasu iroda lathato:

i ~13/513-

= Cairox FC-VM3 74
4 parapetes kivitel, 4 cséves
I Qus=1692 W (9/14°C; 24°C)
il Q=3335 W (65/60°C; 22°C)
I Szabélyozé hiités: IMI TBV-C DN20
o Szabalyozo fiités: IMI TBV-C DN15
I 513 IRODA Kézepes fokozaton miikédtetve

/ 2766 m ”
g Q1697 W Lw= 19 dB(A)

QF2785W

-12/513-
Cairox FC-VM3 74
parapetes kivitel, 4 cséves
Qus=1692 W (9/14°C; 24°C)
Q=3335 W (65/60°C; 22°C)
Szabalyozo hiités: IMI TBV-C DN20
Szabdlyozd fiités: IMI TBV-C DN15
Kozepes fokozaton miikodtetve
Lw= 19 dB(A)

ey |

7. kép fan coil tervezett allapot

Valamint a terveken szerepel az épiilet altalanos bekdtési rajza is 8. szamu kép
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Fan-coil bekétési részletrajz
4cséves rendszer esetén

Parapet fan-coil

| o | W
ﬁ,,, = e e e e S e |

INOX flexibilis bekdtdcsd

IMI TA TBV-C
Statikus beszabalyozo szelep

szinti
padlosik

Uj gémbesapok

8. kép fan coil bekotési terv

2. kivitelezés palyaztatasa
Az elkésziil és elfogadott tervek alapjan a fentiekben leirt moédon meghivasos palyéazatot
bonyolitottunk le, melynél a kiirds része volt az elkésziilt tervek és a tervezoi anyagkiiras is. A
feladat nagysaga és Osszetettsége miatt (épitészeti feladatok is felmeriiltek) a kivitelezést két
iitemben palyaztattuk meg.

Az é4razatlan koltségvetést a 1. sz melléklet tartalmazza

3.3.3.szivattyuk cseréje

Az épiiletfeliigyeleti rendszer tervezése soran felmeriilt, hogy a hiitési és fiitési energiat a
jovoben nem egységesen ¢€s allanddan osztjuk szét az irodahazban, hanem a felhasznélas
fliggvényében. Gyakorlatban a régi allapotban a fan coil-ok helyileg lettek vezérelve, igy a
hiitési és fiitési energia felhasznalas kozel allandd volt az épiiletben. Az 1) épiiletfeliigyeleti
rendszerben lehetdség lett a helységek tavoli vezérlésére, automatika (pl: iddzités) szerinti be
¢s kikapcsolasukra, igy a felhasznalas az egyes épiiletrészek lekapcsolasaval csokken.
Valamint a régi gépészeti rendszer kialakitdsa nem tdmogatja a fiitési energia koronkeént
szeleppel szabalyozott elosztasat. Szabalyzoszelepek beépitését gépészeti felmérés és tervezés
sordn vettiik figyelembe, és a szivattytk cseréje soran keriiltek beépitésre.

A fenti elvarasok, valamint sajnos ezen berendezések éllettartalma és miiszaki allapota miatt

(tobb szivattyun a frekvencia valtok nem miikédtek €és a javitasuk gazdasagosan nem
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megoldhato) indokolt volt a régi szivattyik cseréje, ijabb ugyancsak frekvencia valtos

tipusokra.

A gépészeti felmérés alapjan a régi allapotot a 4. szam dbra mutatja
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4. dbra Kozponti fiités-hiités meglévo allapot

Melyhez képest a gépészet tervezett allapotat a 5. szamu abra mutatja
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5. abra Kozponti fiités-hiités tervezett allapot
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3.3.4.Megtériilés szamitas

A megbizd pontos megtériilés szamitas elkészitését nem kérte toliink az alabbi okok miatt:

- ingatlant hosszu tdvon mint sz€khdz meg kivéanja tartani, igy az életkor miatt az
lizembiztonsag fenntartdsa miatt sziikségesek a beruhdzasok.

- 2022-ban extrém modon emelkedtek az energia koltségek, amik az energia kereskeddk
allaspontja szerint sem lesz fenntarthato, igy a 2022-es dijakkal megtériilést szamolni
megtéveszto lett volna.

- a bevezetett Home Office szabdlyok (kdtelezd csiitortok és péntek) miatt az energia
felhasznalds alacsony szinten maradt, figyelembe véve hogy a teljes leallitds a
bankfidk nyitva tartdsa miatt nem megoldhato

Ennek megfelelden csak a felhasznalt energia mennyiség csokkentése mint fenntarthatosagi

cél (ESQG) lett megjeldlve.

Villamos energia

Az éplilet kozponti berendezéseinek fogyasztasat kozos teriileti energia fogyasztasban
jelenitjiik meg, melynek szdmitasa alapja maradvany elvli, amit nem lehet egyedi mérd
alapjan bérléi mért fogyasztasként elszamolni az a kozos teriileti fogyasztasként keriil
elszamolasra. A kozponti fobb elektromos berendezések:

- folyadékhiitd

- légkezeld

- koz0s teriileti vilagitas

- liftek

- hiitési/flitési rendszerek keringtetési energiafelhasznalésa (szivattyuk)

Az épiilet energia optimalizacidja miatt a kozponti berendezések lizemideje az aldbbiak
szerint a munkaid6hoz lettek igazitva:

- folyadékhiitd: munkanapokon 4:00-18:00 ora

- légkezeld berendezések: 7:00 — 18:00 ora
Az aldbbi 6. szdmu ¢és 7. szamu abran jol lathatéoan a Covid iddszak lezarasa és kotelezd
Home Officok hatasara mind a k6zds teriileti (vilagitas és kozponti gépészet: 1égkezeld, hiités
és flités), mind a bérleményi (irodak vilagitasa és elektromos fogyasztoi beleértve a fan-coil

ventillatorok) elektromos fogyasztas lecsokkent.
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K6z6s terlilet aramfogyasztas
kWh
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6. abra Kozos teriileti aramfogyasztas

BérlGi tertilet aramfogyasztas
kWh
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7. abra Bérloi teriilet aramfogyasztas

A vizsgat 2019-2021 idészakban az éves mennyiségek a 1. szamu tablazatban lathatéak

k6z0s BérlGi
kWh terilet terilet

2019| 217491 471 400
2020 152191 220980
2021| 162088 221236

1. tablazat Villamos energia éves mennyiségek (kWh)

Az XX tablazatban szerepld fogyasztott mennyiségek 2019., mint bazisévhez viszonyitott

fogyasztott mennyiség megtakaritdsat a 2. szamu tablazat tartalmazza



k6z0s BérlGi
kWh terilet terilet
2020 65 299 250420
2021 55 403 250 164

2. tablazat Megtakaritott mennyiségek (kWh)

A fentiek alapjan a kitizott cél villamos energia esetén a 2019-es évhez képest 25-30%-0s

energia megtakaritas elérése

Fités

Az épiilet flitése gazkazanokkal torténik, igy az épiilet teljes gazfelhasznalasat vessziik alapul.
Ebben az esetben mivel a fiitési rendszer a kdzponti rendszerek része egyben kezeljiik. A
fiitési rendszer energia szamitdsdnal a jelen esetben a villamos energia fogyasztast (pl

keringtetés) nem vessziik figyelembe.

Az elmult idészak gazfelhasznalast havi bontdsban a 8. szdmu abra mutatja

Havi gazfelhasznalas
m3
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10 000
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

2018 2019 2020 w2021

8. abra éves gazfelhasznalas havi bontasban (m3)

A gazfelhasznalas esetében, mivel a flitési idészakban szemben a hiitéssel a temperalési
igények miatt munkaidon kiviil nem kapcsolhat6 ki, folyamatos tizemben kell lennie. Az éves

Osszesen fogyasztott mennyiségeket (m3) a 3. szamu tablazat tartalmazza.
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éves m3
2018| 67972
2019| 73975
2020| 65621
2021| 72390

3. tablazat éves gazfelhasznalas (m3)

A jelenlegi géazkazanok elavultak, melyek hatékonysaga atmeneti idében alacsony, illetve
épiiletfeliigyeleti rendszerbe is csak minimalis funkcioval kothetd (be és kikapcsolas).
Kondenzacios vagy egyéb hoforrasra torténd cseréjlikkel a hatékonysag is javithato, illetve az

épiiletfeliigyeleti rendszeren keresztiil is vezérelhetdek lennének a funkcioi.

Megtériilés
A megtériilési 1d6 az aldbbi egyszerli képlettel szamithato:

beruhazas értéke (Ft)
éves megtakaritas (Ft/év)

megtériilési 1d6 (év) =

Az éves megtakaritds meghatarozasahoz sziikséges az energia hordozok varhat6 arvaltozasa,
amely a vizsgalt idészakban extrém emelkedd palyan volt, még a szallitdsok felfliggesztése is

kormanyzati szinten keriilt felmérésre (9. szamu és 10. szdmu abra).

9. abra Foldgaz dijvaltozasa (nemzetkdzi)

10. abra Villamos energia dijvaltozasa (nemzetkozi)
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Emelkedés az elozé évek energia dijainak 6-10x volt, mig a tavfiités esetében elérte a 16x
érteket.

A jelen dolgozat irdsakor mar az energia piac nyugalmi allapotba keriilt (nincsenek extrém
kilengések), de még a 2019-es bazis év araitél messze vagyunk (piaci jelzések alapjan nem is
fog arra a szintre visszamenni). A megtériilés szamitashoz sziikséges az éves fogyasztott

energia mennyiségek ¢s egységaruk, valamint az éves dijuk amit a 4. szdmu tablazat tartalmaz

2019 2020 2021 2022 2023
Villamos energia éves kWwh 217491 152191 162088 165655 155705
Brutt6 egységar R/Kwh) 89 103 98 155 219
éves dij 19298468 | 15644715| 15964156 | 25672180 | 34174781
Gazéves m3 73975 65621 72390 53321 39533
Bruttd egységar (R/m3) 131 138 183 398 541
éves dij 9714885 9059286 | 13247547 | 21207650 | 21370738

4. tablazat Eves mennyiségek és egységarak

A tabldzat alapjan a beruhdzas megvalositdsa utan is emelkedett az éves dij, mert hidba
csokkent a felhasznalt mennyiség a dijvaltozds miatt igy is emelkedd. Viszont ha azt
vizsgaljuk, hogy az aktualis dijon (2023), de a bazis év (2019) mennyiségével mennyi lenne
az éves dij (feltételezett), mar lehet megtériilési 1d6t szamolni:

Villamos energia éves dijreit = 217 491 kWh x 219 Ft/kWh =47 735 876 Ft

Gaz éves dijferr = 73 975 m3 x 541 Ft/m3 = 39 989 081 Ft

Eves megtakaritasoozs = (Villamos energia éves dijreit + Gaz éves dijferr) - Villamos energia éves

dij + Gaz éves dij) = (47 735 876 Ft + 39 989 081 Ft) — (34 174 781 Ft + 21 370 738 Ft)
Eves megtakaritaspozs = 32 179 438 Ft.
Egyszertsitett megtériilési idével szamolva:

300000000 R
32179438R

beruhazas értéke (Ft)

megtériilési ido (év) =
g ) éves megtakaritas (Ft/év)

9,32 év

Feltételezve a jelenlegi energiahordozé egységarakat.
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3.4. A fejlesztési feladat megvalositdsa

A péalyaztatas sordn kivalasztott nyertes vallalkozokkal a szerzOdések alairasra keriiltek.

A fejlesztési feladat soran a harom projektet egy idében egyben kezeltiik, mivel tobb esetben
a kivitelezések egymasra épiiltek.

Kiemelt feladat volt, hogy az irodahdz miikodését nem zavarhattuk, igy a munkaidében zajos
munka nem volt végezhetd, valamint a komfort szolgéaltatdsoknak mikddnie kellett. A
cslitortok — pénteki irodai Home Office a szinti elzardk kiépitéséig nem segitettek, mivel a
bankfiok ezeken a napokon is nyitva volt. Igy elsd feladatként, hogy a fan-coilok cseréjét el
tudjuk végezni a szinti elzarok keriiltek beépitésre, utan kovetkezett a fan-coil-ok cseréje,
majd az épiiletfeliigyelet (automatika vezérldi) telepitése.

A kiépitési feladatok 2022. novemberben kezdddtek és az utolsod iitem készre jelentése

2023.10.05-¢én tortént.

3.4.1. Epiiletfeliigyeleti rendszer (BMS)

Az ¢épiiletfeliigyeleti rendszer kivitelezéséhez a Szell6zés, flités-hiités korszerlsités,
automatika huzalozas tervcsomag késziilt, ami 113 oldalbdl all, igy a terjedelmi korlatok miatt
nem csatolom. A tervcsomag az alabbi elosztok kabelezési terveit tartalmaztak:

- Folyadékhiitd eloszté (9. emelet)

- Szelldzés automatika elosztd

- Kazanhaz automatika eloszto
Valamint automatika séma tervcsomag amik az adatgytijtési pontokat és bekotésiiket jeloli. A

tervcsomag része a BMS rendszer elvi felépitése 11. szamii abra lathato
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11. abra BMS rendszer attekintése

A kialakitas soran a Isma DDC keriiltek beépitésre, mig a szoftver Tridium Niagara lett

A Tridium Niagara szoftver tulajdonsdgai (Tridium Niagara 4.10):

A Niagara Supervisor valos idejii grafikus informdciokat szolgaltat szabvanyos webes
bongészokliensek szamara ¢és egyéb feladatokat 1s ellat, mint a kozpontositott
adatgylijtés/trendelemzés,  archivalds  kiils6é  adatbazisokba,  riasztas,  iranyitas,
rendszernavigacio, master litemez¢s, adatbaziskezelés és mas vallalati szoftverekkel vald
integracid XML interfészen keresztiil (oBIX szabvany). Ezen kiviil egy atfogd grafikus

mérndki eszkozt biztosit alkalmazasok fejlesztéséhez.

F§ jellemzdk

o Kozpontositott rendszeriranyitas

e Gyors navigacio az egyes épiletek kozott cimkék hasznalataval a problémak
diagnosztizalasdhoz

o Adatok 6sszehasonlitasa épiiletek kozott

e Rendszeradatok kiilsé adatbazisokba exportalasa

« Epiiletautomatizalasi rendszer integralasa més véllalati alkalmazasokhoz

o Integracié mas alkalmazasokhoz, mint a munkafolyamat iranyitas, elemzés, stb.
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e Robusztus beépitett analitikai képességek a standard Niagara komponensek és
vizualizaciok tdmogatasaval

o Kompatibilitas a Niagara Analytics rendszerrel, adatforras, funkcionalis ¢és
matematikai programozo blokkok hozzaadasa a kifinomult analitikai algoritmusok
elérésének érdekében

o Kompatibilitas a Niagara Enterprise Security hozzaférés-szabalyzo és biztonsagi
alkalmazassal. Lehetévé teszi az épiiletautomatizalasi rendszer és a beléptetés

o A Federal Risk Management Framework (RMF) keretében akkreditalhatd

e FIPS 140-2 1. szint szerinti megfelelés

A kialakitds folyaman a fejlesztési célnak megfeleld helységszinti vezérlés elkésziilt, ahol
lathaté a helységek homérséklete 9. szamu kép, a termosztit allapota és a beallitott

paraméterek 10. szdmu. kép

’ﬁ

Ll

9. kép Helységek allapota
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10. kép Termosztatok beallitasi

Terjedelmi korlatok miatt az épiiletfeliigyeleti rendszer részletes felépitését és mikddését az

2. sz. mellékletben mutatom be

3.4.2. Fan coil csere

A kivalasztott CAIROX tipusu fan-coilok beszerelése a hozzajuk tartozé szelepekkel
itemezetten, a bérlok altal elfogadott iitemterv alapjan tortént. Az tlitemezés Gant

diagrammban késziilt (5. sz. tablazat)

Fan Coil csere Gtemterv
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5. tablazat Fan coil csere iitemterv

"

Az 1) fan-coil berendezések a régi kidllasokra kertiltek, az eldirt 1) szabalyozo szelepekkel

beépitve (11. 12. 13. szamu képek).

40



11. kép 1j fan coil berendezések

12. kép 1j fan coil berendezések elektromos bekdtése

41



13. kép 1j fan coil berendezések epestl bekotése

A fan-coil csere része volt az épiiletfeliigyeleti rendszert telepit6 altal jovahagyott helység
termosztatok telepitése, mely az épiiletfeliigyeleti rendszerrel tud kommunikalni (RS 485
halézaton keresztiil).

A kivalasztott termosztat a domat UC010 (14. szamu kép)

14, kép fali termosztat

A miszaki leirasat a 3. sz. melléklet tartalmazza
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3.4.3. Szivattytk cseréje

Régi eszk6zok teljesen elbontasra kertiltek (15. szamu kép)

15. kép Elbontott szivattytk
Megvaldsult allapot (16. szadmu kép)

16. kép Kicserélt szivattyuk
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3.5. Hoakkumulator

A Megbizo részérol 2023-ban az épiilet hiitési rendszerébe Heatventors tipisu héakkumulator

kertiilt telepitésre, 2 db 25-1 HeatTank és 1 db 10-1 HeatTank. (17. szamu kép)

17. kép HeatTank

Az altalunk végzett fejlesztéstdl fliggetlen beruhazas, melyet a hiitési rendszerre torténd

hatdsa miatt tartom fontosnak figyelembe venni (komplexitas elve)

A jovoben megoldasa lehet az energiaigények csokkentésére az ugynevezett fazisvaltd
anyagok, angolul PCM (Phase Change Material) hasznalata, mely anyagoknal kémiai iton
elore beallithato tetszdleges hdmérsékletre az olvadaspontja.fazisvaltashoz sziikséges energia
sokkal nagyobb hiitésre forditandd energiamennyiség sokkal ezért ezek az anyagok nagy
mennyiségli energiat képesek felvenni, amit fagyasztasukra forditanak Késdbb, mikor a
hémeérséklet az anyagok olvadaspontja felé emelkedik, akkor ugyanezt az energiat adjéak le, és

igy képesek a kornyezet egyenletes hdmérsékletét biztositani.

A hotarold kapacitassal a jelentkezd flitési €s hitési igények késleltetve, a kisebb

cstucsigényekkel jelennek meg. Egyes mért adatok szerint az elérhetd energia megtakaritas
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15% koriil alakul ezen anyagok hasznélatdval, alkalmazéasuk esetén kisebb hdtermeldkre,

kisebb cs6halozatokra, kisebb héleadokra van sziikség. (Koros Consult Kft 2014)

A beépitett hdakkumulator teljesitményének kiértékelés az 12. szamu abran lathatd

30.0
25.0
20.0
15.0
10.0

5.0

0.0

Hltési villamosenergia
fogyasztas [kWh]

0 4 8 12 16 20 24
Nap orai

—2023.09.19 —2023.09.20

HeatTank nélkiili, referencia lizem = HeatTank iizem
2023. 09. 19. 2023. 09. 20.
231
165 174
269 27,3
3772 3119

12. abra Héakkumulator kiértékelés

Az abra alapjan berendezés hotaroloként tizemel, mely a csucsidén kiviil (munkaidon kiviil) a
folyadékhiité hiitési kapacitasat felveszi és tarolja, amit csticsidoben lead ezzel is a gépek
terhelését csokkenti.

A jovobeni fejlesztési lehetdség, hogy az épiiletfeliigyeleti rendszerbe bekotésre kertil, és a
feltoltés-kisiités folyamatanak feliigyeleten keresztiil torténd iranyitasa tovabbi megtakaritasi

potencialt hordoz.

3.6. Eredmények

A teljes beruhazas 2023. dszén lezarult, az alkatrészek beszerzési nehézségei miatt sajnos a
tervezett litemezést, hogy 2023. majusra, a hiitési szezon kezdetére elkésziiljiink nem tudtuk
tartani.

Mivel a kivitelezés tobb gépészeti teriiletet érintett, illetve az épiiletfeliigyelet esetében az
egyes funkciok mar tesztelési iddszakban is rendelkezésre alltak, igy mar tudtunk energia

megtakaritast realizalni.
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A hasznal6i szokasok esetében a tervezésnél kiinduldsi adatként kezelt heti 2 db fix Home
Office nap (csiitortok-péntek) megvaltozott, mivel a Covid vészhelyzet megsziinése, valamint
a piaci valtozasok miatt egyes osztalyok ezeken a napokon is az iroddban dolgoznak. A
megvalosult fejlesztés alapjan azonban lehetOségiink van az épiiletfeliigyeleti rendszeren
keresztiil kizarolag a hasznalt tereken a komfort értékek biztositasara hiités és fiités esetében
(fan-coil).

A villamos energia esetében a cél az volt, hogy a kozos teriileti felhasznalés szintjét a Covid
1d6szak és azt kovetd idoszakok (2021 és 2022 év) szintjén tartsuk. A 13. szdmu abran lathato
a 2019-2023. ¢évek kozos teriileti energia felhasznéaldsa havi bontasban, melyen jol lathatoan a
kittizott célt elértiik, a fogyasztasi gorbe az iddjaras hatast (meleg iddszakok) kovette, vagy
azonos mennyiségen mozgott a bazis iddszaki fogyasztdsoknak. A nyari id6szakban az
emelkedést a folyadékhiitd okozza, mivel a hiitési energia kizarolag villamos energiaval kertil

eloallitasra.

K6z0s teruleti aram fogyasztas
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13. abra Koz0s teriileti aramfogyasztas havi bontasban (kWh)

A 6. szamu tablazat mutatja 2019-2023. évek kozoOs teriileti energia felhasznalas éves

mennyiségeit

kozos

kWh terilet
2019 217491
2020 152191
2021| 162088
2022 | 165655
2023| 155705

6. tablazat K6zos teriileti &ramfogyasztas éves mennyiség (kWh)
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A tablazat adatai alapjan a 2021 és 2022. évben enyhe emelkedésnek indult a fogyasztott
energia mennyiség, de a 2023. évben a hasznaloi szokdsok valtozasanak ellenére is éves
szinten 6% villamos energia megtakaritast értiink el.

A gazfogyasztas (fiités) esetén, ahol eldzetesen azt vartuk, hogy a hasznaléi szokasok nem
befolyasoljak a felhasznalt mennyiséget az éves gazfelhasznalas az alabbiak szerint alakult. A

14. szamu abra mutatja az elmult idészak gazfelhasznaldsi gorbéjét havi bontasban.

Havi gazfelhasznalas

18 000
16 000
14 000
12 000
10 000
8000
6000
4000
2000

— 0018 2019 2020 2021 2022 2023

14. abra éves gazfelhasznalas havi bontasban (m3)

Az elmult évek (2018-2023) gazfelhasznalas éves mennyiségeket a 7. szamu tablazat alapjan

gaz éves m3
2018 | 67972
2019 73975
2020| 65621
2021 72390
2022 | 53321
2023 | 39533

7. tablazat Eves gazfelhasznalas (m3)

Véleményem szerint a fenti tablazat szerinti 40%-os felhasznalt gaizmennyiség megtakaritas a
bazis évekhez (2018-2021) képest tobb tényezobdl all 6ssze:
1. megvaldsult fejlesztések, igy a helységszintli szabalyozas, illetve a kozponti vezérlés
megvalosulasa
2. a 2022. évi drasztikus energia dijemelések, kiemelten a gaz esetében a felhasznaloi

szokasokra is hatassal volt, mert mint szakirodalom bemutatasanal kiemeltem a
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dragul6d energia miatt valtoztak az ,,igények”, vezetéi dontés alapjan maximalizaltak
az irodai hémérsékleteket.

3. 1iddjaras hatas, enyhe volt a tél
A fenti eredmények lizemeltetési koltségre torténd hatasat az alabbiakban vizsgaljuk.
A szamitasok bazisdnak a 2019-es évet tekintjiik, mint a Covid el6tti utolso teljes iddszak. A

15. szdmu abran mutatjuk, hogy az 2019. évben az energiahordozok dija milyen aranyban

oszlott meg az lizemeltetési dijon beliil.

9%

72%

m aram mgaz megyéb

15. 4bra 2019. Uzemeltetési koltségmegoszlas

Mivel a fejlesztéseket és épliletgépészet milkodési valtoztatasokat 2022. és 2023-ban vezettiik
be, igy a 2023. évet viszonyitjuk a 2019. bazis évhez. Ahol az éves lizemeltetési 6sszkoltség

60%-al ndtt a 2019-hez képest, a koltségmegoszlast a 16. szdmu abra mutatja.
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16. abra 2023. Uzemeltetési koltségmegoszlas

A fenti abra alapjan kijelenthetjiik, hogy a felhasznalt mennyiségek csokkentésével az dsszes
Uzemeltetési koltségen beliil az energia hordozok aranya kdzel azonos. Amennyiben a 2019-
es bazis év fogyasztott mennyiségeit vizsgaljuk a 2023. energia dijakkal abban az esetben az
osszesen Uzemeltetési koltség a 97%-al emelkedik és azon beliil is az energia hordozo aranya

emelkedik (17. szamu abra)

57%

20%

maram mgaz megyéb

17. abra 2023. Uzemeltetési kdltségmegoszlas 2019. évi mennyiségekkel

A fentiek alapjan megallapithatjuk, hogy az energiahatékonysag fejlesztése nélkiil az
energiakoltségek 2023. évben az elért felhasznalt mennyiségek csokkentés nélkiil ~30-35%-al

lennének magasabbak.

Fontos megemliteni, hogy az energetikai megtakaritdson feliil, a feladatban szerepld
korszertisitésekkel a gépészeti rendszeren beliil a hiitési €és flités korszerlisitése a tobbi célt,
mind az épiilet lizembiztonsaganak és értékének novelése, mind a fenntarthatdsagi célokat

elértiik.
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3.7. Tovéabbi lépések

Kazanok cseréjé (2024 év.)

A gazkazanok esetében az épiiletfeliigyeleti rendszeren keresztil 0..10V-os jellel az
eléremend vizhomérséklet alapjel nem allithato, a teljesitményiiket a sajat szabalyz6 allitja.
Ennek hidnyaban nem tudjuk megfeleléen vezérelni a miikodéstieket, ezért az irodahaz 2024.
évi fejlesztési tervébe (Capex) be lett tervez a modern kondenzacidés kazanokra torténd
cseréjiik. Jelenleg a csere tervezése folyik, ahol megvizsgalunk egyéb alternativ megoldas

lehetdségét is (pl: hdszivattyn).

M¢érdorak csatolasa

A fejlesztési feladat nem tartalmazta az energia hatékonysag méréséhez sziikséges energia
mérdket, vagy meglévd mérék esetén azok illesztését (pl.: Gaz o6ra, Viz orak,
HoOmennyiségmérdk stb.) az épiiletfeliigyeleti rendszerbe. A mérék rendszerbe illesztése
(tavleolvasas) tenné lehetdvé, hogy az egyes bedllitds fogyasztott energidra tett hatdsat
rogzitetten tudjuk nyomon kovetni, illetve pontos historikus adatokat tudjunk kinyerni a

tervezésekhez.

Hoéakkumulator épuletfeliigyeleti rendszerbe kotése

A telepitésre kertlt hdakkumuladtor a hiitési rendszerbe keriilt bekotésre, de az
¢épiiletfeliigyeleti rendszerbe nem kertilt integralasra. Az integralds elmaradéasa esetén nem
tudjuk miikodését vezérelni, nem lesznek az iizemallapotrol informacioink. Allaspontom

szerint igy a beigért hatékonysag toredékét fogja csak elérni.
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4. Osszefoglalas

A dolgozatomban egy irodahaz energia hatékonysag fejlesztési feladat végrehajtasan keresztiil
bemutattam, hogyan lehet a piaci valtozasnak megfelelni, mely valtozasok mind az energia
arak, mind a hasznaloi szokasokat érintette. Bemutattam hogyan mértiik fel a megbizoi
igényeket az elérendd cél meghatdrozasahoz, és a cél alapjan annak eléréséhez a fejlesztési
feladatok definialasa, illetve hogy jelen esetben az elérendd cél érdekében az alap hipotézist
mennyiben kellett valtoztatni. A megvalositas utan elért eredményeken keresztiil bemutatasra

kertilt mennyiben értiik el a kitlizott célokat.

A 2022-ben az energia dij valtozasok extrém modon kovetkeztek be, a beszerzési arak a
tobbszorosére emelkedtek. Az energia dragulas miatt a megel6z6 idészak szerint torténd
iizemeltetés nem volt gazdasagilag tovabb fenntarthatd, mivel a az lizemeltetési koltségek
drasztikusan emelkedtek és azon beliil az energia hordozok sulya is megnétt. Az energia dijak
extrém novekedése 2023-ban megallt és 2024. évelejére visszarendezddtek. Magyarorszagon
a nemzetkozi piacok mozgasat a kormanyzati intézkedések rontjak, de igy is a 2022 és 2023

dijak toredekéért lehet 6ket beszerezni.

A masik fontos tényezd amit figyelembe kellett venni az irodahaz esetében a felhasznaldi
valtozasok. A Covid virus (2020. évi lezarasok) alatt €s kozvetlen utdana 1évo idészakban az
érintett irodahdzban a belépési tilalom volt, a dolgozok ritkan és csak kiilon engedéllyel
Iéphettek be az épiiletbe. Iddvel a kialakuld trendeket kovetve bevezetésre keriilt a heti két
nap Home Office, ami a lezaras tapasztalata alapjan kozpontilag keriilt kijel6lésre, de
hasznaloi szokasok tovabbi valtozasa miatt hiaba van Home office-on a dolgozok egy része az

¢épiiletet a bent levok miatt a komfortszolgaltatasokat tizemeltetni sziikséges.

A fentiek alapjan scope kialakitasa szakcégek bevonasaval és a megbizoval kozosen tortént. A
megbizd egybdl elfogadta azt a tézist, hogy a hatékonyan eldallitott, de pazarloan felhasznalt
energia nagyobb veszteséget okoz, mint az eldallitas esetleges vesztesége (folyadékhiitd csere
tortént 2018-ban, igy az hatékonynak mindsithetd), mely alapjan dontés sziiletett, hogy a

megtermelt hiitési és fiitési energia hatékony felhasznalasa a fejlesztendé cél. Ennek
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megfeleléen a megbizoval kozosen az épiiletfeliigyeleten keresztiil a helység szinti
hémérséklet vezérlést tiiztiik ki célnak.

Az tervezdi egyeztetések alapjan kideriilt, hogy az eredetileg tervezett épiiletfeliigyeleti
rendszer csere esetén nem, vagy csak korlatozottan érjiik el a kitlizott célt, igy a scope-ot

bovitettiik elsé korben a fan-coil berendezések, majd a keringtetd szivattyuk cseréjével.

A kivitelezés az eldzetesen elkésziilt tervek alapjan tortént, igy csak a menet kdzben fellépd
eltéréseket, illetve a beszerzésbol eredd csuszasokat kellett kezelniink. Mivel egy miikodo
¢épiilet esetében torténtek az atalakitasok (kiemelten a fan-coil és szivattyu cserék), ezért az
irodai teriiletek teriileteken csak eldzetes egyeztetés utan lehetett munkat végezni. A Home
Office szabalyok és a megbiz6 rugalmassaga miatt a munkateriilet atadasok iitemezés szerint
folyamatosak voltak. A rendszer leallasokkal jar6 munkalatok kizardlag munkaidén kiviil

torténtek.

A dolgozat leadasi hataridejére a fenti fejlesztések elkésziiltek, mivel a megbizo pozitiv
hozzaallasdnak koszonhetden a teljes forras és tdmogatas a rendelkezésilinkre 4llt mind a
harom fejlesztési cél eléréséhez. Meg kell emliteni, mivel a scope a tervezéskor folyamatosan
boviilt, hiszen az eredeti elképzelés csak az épiiletfeliigyeleti rendszer cseréje volt, igy az
eredeti tervezett koltségvetést tobbszorosen atléptiik. A megbizdval egyeztetve a kivitelezési
palyazatok elbiralasakor a koltségkeret mindig annak megfelelden emelésre keriilt. Sajnos
ezzel a tulajdonosi hozzaallassal nagyon ritkdn taldlkozunk, mert a beruhazasi koltségeket a
megbizok viselik, mig az energia koltségek az lizemeltetési dijban a bérlok felé tovabb

haritasra kertilnek.

A dolgozatomban bemutattam, hogy az épiiletgépészet mennyire Osszetett €s egységes
rendszer. Lehet egyes elemeinek fejlesztésével, cseréjével javulast elérni, de ilyen mértéki
eredmény csak a rendszer komplex vizsgélata és annak megfeleld fejlesztése esetén érhetd el.
Természetesen még nem értiink a végére, ahogy jeleztem még tobb fejlesztési irany is van,
melybdl a kazancsere mar elindult (tervezett befejezés 2024.08.01.). Mivel mindig lesznek
Ujabb és ujabb technologidk ezért folyamatos a fejlesztés, de huzni kell egy gazdasagossagi

hatart, amit mi a megbizd elégedettségénél tettiink meg.
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Summary

In my thesis, through the implementation of an office building energy efficiency development
task, | presented how to respond to market changes, which changes affected both energy
prices and user habits. | presented how we assessed the client's needs in order to determine the
goal to be achieved, and based on the goal, the definition of the development tasks to achieve
it, and how much the basic hypothesis had to be changed in order to achieve the goal in this
case. The extent to which we achieved the set goals was presented through the results

achieved after the implementation.

In 2022, energy price extremely changed, and purchase fees increased multiple times. Due to
the increase in the price of energy the operation according to the previous period was no
longer economically sustainable, as the operating costs rose drastically and weight of the
energy carriers also increased in it. The extreme increase in energy prices stopped in 2023 and
consolidated by the beginning of 2024. In Hungary, the movement of international markets is

worsened by government measures.

Another point of you that had to be taken into account in the case of the office building was
user behavior changes. During and immediately after the Covid virus (closures in 2020), entry
was prohibited in the office building, employees were rarely allowed to enter the building and
only with a special permit. Over time, following emerging trends, the Home Office was
introduced two days a week, which was designated centrally based on the experience of the
closure. Due to further changes in user habits it was necessary to operate the comfort services

because of the people inside the building.

Based on the above the development plan was created with the involvement of designer
companies and together with the client. The client immediately accepted the thesis that
efficiently produced but wastefully used energy causes a greater loss than the potential loss of
energy production (the chiller was replaced in 2018, so it can be classified as efficient), On
the basis of which it was decided that the produced cooling and the efficient use of heating
energy is the goal to be developed. Accordingly, together with the client, we set the goal of
room-level temperature control through the BMS. Based on the planning discussions, it turned

out that in the case of replacement of the originally planned building monitoring system we
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would not achieve the set goal or only to a limited extent so we expanded the scope by first

replacing the fan-coil equipment and then the circulation pumps.

The construction was carried out based on the plans prepared in advance, so we only had to
deal with deviations that occurred during the process and slippages resulting from
procurement. Since the transformations took place in the case of an operating building
(mainly fan-coil and pump replacements), work could only be carried out in the office areas
after prior consultation. Due to the Home Office rules and the client's flexibility, the work
area handovers were continuous according to schedule. Works involving system shutdowns

were carried out exclusively outside working hours.

By the deadline for submitting the thesis, the above developments were completed, as thanks
to the client's positive attitude, we had all the resources and support available to achieve all
three development goals. It should be mentioned, since the scope was continuously expanded
during the planning, since the original idea was only to replace the building monitoring
system, so we exceeded the originally planned budget several times. In consultation with the
client, the budget was always increased accordingly during the evaluation of construction
applications. Unfortunately, this attitude of client is rarely encountered, because the
investment costs are borne by the principals, while the energy costs are passed on to the

tenants in the operating fee.

In my thesis, | presented how complex and unified a system building engineering is. It is
possible to achieve improvement by developing or replacing some of its elements, but this
level of results can only be achieved in case of a complex examination of the system and its
appropriate development. Of course, we have not reached the end yet, as | indicated, there are
still several development plans, from which the boiler replacement has already started
(planned completion 08.01.2024). Since there will always be newer and newer technologies,
development is continuous, but an economic limit must be drawn, where you achieve the

satisfaction of the client.
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8. Mellékletek

1. szamu melléklet arazatlan koltségvetés
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FC BRYV kiegészit6 csepptalca,
parapet berendezéshez,
felszerelve
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CAIROX CW24 kazettas 4
csoves fan-coil egység,
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szereléséhez és
beszabalyozasdhoz
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Cikkszam: 52-133-100
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szelep szettek

TA STAD-STAP DP
nyomaskiilonbség szabalyozo
szett, DN 40, 10-60 kPa,
Cikkszam: 52-865-003
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MOFEM AHA
Univerzalis gdmbcsap,
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kétoldalon belsd menettel,
felszerelve,
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S-FLEX tipust univerzalis
flexibilis bek6tdcsd fan-coil
berendezésekhez, rozsdamentes
acelbol, szuper-flexibilis, erds
kialakitasa, 200mm-410mm
kozott nyajthatd, KB menetes
csatlakozassal,

1/2" - 1/2"
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Hutési-Fiitési csOre zartcellas,
szerelvényekre hdszigeteld anyag
13mm vasgtagsagban, a
szlikséges felerdsitd kapcsokkal,
ragaszto szalaggal, ragasztdval,
felszerelve.
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Elekromos szerelések- BMS

elektrotermikus és elektromotoros
hajtomiivek elhelyezése,
elektromos bekotéssel egylitt
EMO T termoelektromos
meghajto 230V, NC, csatlakozé
kabel hossza 1 m, 1833-00.500
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Fan-coil csoportvezérld relédoboz
szerelése BMS hal6zatba
integralasa

2-4 csoves egységek 3 fokozatu
ventilator vezérlése (4*3A 230V)
- 2 csoves rendszer esetén 3db
ventilator és 3db szelepvezérlés
(230V)

- egységenkénti levalasztast
biztosit

- DIN sinre szerelhetd, védettség
IP 20
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Fan-coil termosztat szerelése
BMS hal6zatba integralasa
elektromos oldali bekotéssel,
felszerelve, kompletten.

3 fokozatu ventilator és 0-10V
szelep vezerlésére,

230V lizemi fesziiltséggel,
fan-coil késziilékek vezérlésére,
elektromos oldali bekotéssel,
felszerelve, kompletten.
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Mérés, dokumentalas

Rendszer szakaszos iiritése,
feltoltése

10

kit

Ft

Ft

Rendszer probaiizeme és
nyomasprobaja

kit

Ft

Ft

Rendszer kétszeri &tmosatasa
inhibitoros folyadékkal

kit

Ft

Ft

A hasznalatba-vételi eljarashoz
szlikséges teljeskori miiszaki
dokumentéci6 tartalmi €s formai
teljesitése. Miibizonylatokkal
gépkonyvekkel

kit

Ft

Ft

Teljes fiitési, valamint hiitési
halozat beszabalyozasa
szelepenként

351

db

Ft

Ft

Epitémesteri és egyéb jarulékos
munkak

Strangszabalyz6 szeleparok
beépitéshez sziikséges
almennyezeti, bontasok
helyreallitdsok

kit

Ft

Ft

Revizios ajt6d 12,5 mm,
Impregnalt gipszkarton betét,
lathat6 zarszerkezet nélkiil,
lathat6 csavarozassal

rejtettrugods csapdzar horganyzott
sarokelemek, gumitomitéssel
600*1000

kit

Ft

Ft

Visszaépitett mennyezet festése
10 m2-ig

kit

Ft

Ft

Munkanem o0sszesen:

Ft

Ft

62




Termékko
d

Epiiletfeliigyelelti
rendszer
telepitése

Epiiletautomatika rendszer

Megnevezés

Egysé

Osszar

Me M gar |

nn .e

y. . An
ya
g

D Any Dij
ij ag

1.1. EAl Szell6z6 géphazi eloszto cseréje
1 -Ft Kt
EAL eloszté E{-,\l, U.J ,elos”ztf) .sze.kerny ,LKl,'. LK2, d
1.1. szekérn F(tési és h(itési szivattyuk Uj 1 b =
1.1 ¥ ledgaz Ft
Kébelek Meglévé megmarado kabelek d
1.1. s s s 1 -
kikotése kikotése, beazonositasa b -Ft
1.2 Ft
1.1. SZG bontas  Elosztd elbontésa, leszerelése 1 d -
b - Ft
1.3 Ft
1.1. ]IcEAle & Eloszté felszerelése 1 g =
14 elszerelése Ft
1.1. Eatk)ﬂelk Kabelek visszakotése 1 g =
1.5 erotese Ft
1.1. Kabelezése Uj daramkorsk kabeleinek kiépitése 1 d -
b - Ft
1.6 Ft
1.1, E'c,’lslz,ttf’ Eloszt6 szallitasa 10 B
17 szdllitas Ft
1.1. EA2 Kazanhazi eloszté cseréje :
> -Ft  Ft
EA2 UJ, EA1 Uj elosztd szekérny Kazénhazi d
L1 eloszto szivattyuk 1 b -Ft
2.1 szekérny ¥ Ft
11 Kabelek Meglévé megmarado kabeek 1 d )
e kikotése kikotése, beazonositasa b -Ft
2.2 Ft
1.1. KH bontas Elosztd elbontasa, leszerelése 1 g =
2.3 Ft
1.1. E'TZ & Eloszté felszerelése 1 g =
Y elszerelése Ft
1.1. Ea:?!(e'k Kabelek visszakotése 1 g =
25 erotese Ft
1.1. Kabelezése Uj aramkorsk kabeleinek kiépitése 1 d -
b - Ft
2.6 Ft
1.1. Automatika elemek _Ft Ft
3
11 bbC EA1 hiités sziv+LK1+LK2 1 @ ;
elemek b - Ft
3.1 Ft
DDC Kazan+F(itSziv 1d

A+D
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1.2. TRIDIUM

1.2. TRIDIUM

1.2. DELL

1.2. DELL

1.2. ETH

1.2. SW

Epiiletfeliigyelet

N4
SUPERVI
SOR

N4
SUPERVI
SOR UP

Szerver

Kliens

Programoz
as

Ethernet
halézat

RUT,
SWITHC

Mérnoki tevékenységek és egyéb szolgaltatasok

TERV

FELV

DDC
Programoz
as

Uzembe
helyezés

felugyeleti szoftver
1JACE/10EDGE licence

felugyeleti szoftver
1JACE/10EDGE licence
bdvités

Win 10 Pro , Corei5, 8GB RAM,
SSD

Win10Pro, Coire i3/i5, 8GB
RAM, SSD, Monitor, bill, egér

Adatbazis, alarm, trend, riport,
email beallitasok

IP vezérlék kozotti ethernet
halézat kiépitése

Tavoli elérés, BMS IT halézat
|étrehozasa

Gépészeti épliletautomatika
automatika tervek médositasa

Felvonulasi kéltségek,
kiszallasi dijak

DDC program elkészitése,
letoltése, ellenérzése

HKP , LK1, LK2, HTG
Rendszerek Gizembehelyezése

T Q o Q

o Q

T Q

1.1. elemek b -Ft -
3.2 Ft
1.1. Egyedi fan-coil vezérlés “Ft Ft
11 FC vezérls ;agéml szabalyzé AC230, 2xDlI 166 g R
4.1 X8 Ft
1.1. Fali kezel6 = Terem kezel6, Kijelz6 60x60 85 d -
b - Ft
4.2 Ft
1.1 e s BMShalézat kiépitése 1 g R -
43 abelezés Ft
1.1 I“F’,'GDSVS' Modbus RS485/IP atjéré 10 g Rt T
4.4 Ft
11 P halézat :(P hf‘:zat kiépitése szintek és HKP 1 g a
45 020 Ft
1.1. FC haldzati vezérlék és felligyelet :
5 -Ft Ft
11 DDC Haldzati vezérl6 1250 proxy pont 1 d
5'2' elemek 2RS port b - Ft

- Ft

- Ft

- Ft

- Ft

- Ft

- Ft

-Ft

-Ft

-Ft

-Ft
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13, Grafika G.raflktljs,ﬂ?lulet, ge?e.szetl séma 1 d )
6 dinamizalas, adatbazis prog b - Ft Ft
DDC s
1.3. Programoz DD..C program ?Ikg32|tese, 1 d -
. letoltése, ellendrzése (IRC) b -Ft
7 as Ft
1.3. Uzemb'e FC vezérlés lzembehelyezése 166 d -
helyezés b - Ft
8 Ft
Uzembe ; , d
1.3. helyezés Gateway lizembehelyezése 10 b SRt -
9 Ft
e gUNSUSEre e ) g
10 i iz , zis prog Ft
13, EV mérés EV me'res és JK készités, Uj 1 d )
elosztékra b - Ft
11 Ft
Osszesités
1. Epiiletautomatika rendszer

1.2 Epiiletfeliigyelet

1.3 Meérnoki tevékenységek és egyéb szolgaltatasok

Osszesen (NETTO):
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2. melléklet Epiiletfeliigyeleti rendszer bemutatéasa

A szoftver felépitése koveti a sztenderdeket, az alabbi képen lathatéak a vezérlési pontok

helyei (18. sz kép), ahol az épiiletfeliigyeleti rendszerbe torténd illesztés megtortént.

Eszkozok

2] Kaivin Tower

11l
=

18. kép Vezérlési teriiletek
Belépési képernyd

A kezeld szamitogép a foldszinti recepcion keriilt kialakitasra, azért jelszavas védelemmel lett
ellatva (19. sz. kép)

19. kép jelszavas védelem

A belépés utana az épiilet alapjelek keriilnek megjelenitésre (20. sz. kép)
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20. kép BMS fémenii

A Fémendbdl van lehetdség az egyes meniipontokat elérni:
1. szintek
2. 1idOprogramok
3. hiba jelzések
4. koréabbi adatok

5. kijelentkezés

Az egyes meniipontokban az alabbi kezeldi feliiletek érhetdek el:



1. szintek

ebben a pontban kertiiltek az épiilet szintjei és gépészeti berendezései (21. sz. kép)

21. kép szintek

A 2-9. emeletek az irodai szinteket jelzi, ahol az irodateriiletek lathatoak (22. sz. kép). A
feliileten lathatd a helységben taldlhatd termosztat altal mért helységhdmérséklet, illetve az

tizemallapot (hiités, fités vagy Kikapcsolt) (23. az. kép)

22. kép iroda szintek

68



Ezen feliil lehetdség van tetszéleges iroda lizemallapotat és vezérlési adatait részletesen is

megnyitni, illetve allitani (24. sz. kép)

23. kép irodak

23,7 °C

24.

Hémersekletek

Terem homersékie

23,7°C

Abeudlis eliot Hitesi alsgiel - 30,0 °C

Statusz

Hates

Ventitartor

Uzemmad

Beallitasok

Hamersaklel kitsres

Keslelieiés

Kikapcsolva

oft

Nappal

2,0°C

Nappal

1 min

kép iroda helyi hémérséklet vezérlés

Aiaziel el

0,0°C E

Aitudlis elick Fitésl szgjel 21,0 °C

Fita Kikapesalva
Ventilator mod Auto
Vientiltor fokazal Auto

Veres

s

Szinti idéprogram



A szintek meniipontban elérhetdek a gépészet vezérlési feliiletei:

Hitogép (25. sz. kép)

X - 50°C s =
= ~ Idoprogram szefint

= Ozemel o

=

\AAJ - Idprogram szerint _— Engedéyezés

25. kép hiitégép

Hitési keringtetd rendszer (26. sz. kép)

Tetdtér Baross  LKO2 Bank LKO1 Iroda Ongi E

26. kép Hiitési korok

Kazanhaz (27. sz. kép)

27. kép kazanok
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Futési kor (28. sz. kép)

o BT

Fltési korok

Futesi kecck  FOtést Korok =
=

Tetgtér Baross  LKO1 Irada LK02 Bank Ui K02 |

n <

= =
—

Szekundert [

(2]

28. kép Futési korok

Légkezelok (29. sz. kép)

29. kép légkezelok

Vizesblokk elszivasok (30. sz. kép)

30. kép vizesblokkok elszivasa
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Az ¢épiiletfeliigyeleti rendszer a miikodési rendelleneségeket rogziti és értesitést kiild. A

hibakat el6zetesen beallitott prioritasoknak megfelelden jelzi (31. sz. kép), illetve rogziti (32.

sz. kép)

Priority
25

Timestam Ataem Class
April 16, 2024 10:52:20 AM defaultiamClass

Offnormai Value Source State  Transition

Hiva Offrommal

Source
Kalvin_Tower_MAC:MP4_Szv1_hiba

Message Text

Acknowdecige

31. kép riasztas

e Jelzés kezeld
Last 7 Days v

4

Q) Magas prioritast ) Kozepes prioritast Q Alacsony prioritast

= 00 10 00

32. kép Hibaiizenetek
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A rendszerrel szembeni egyik fO elvaras az idOprogramok kezelése, melyet a szintek

almentiben lehet beallitani szintenként és berendezésenként (33. sz. kép)

Id6programok
— Hatési kérok Fitési kérsk Unnepek
2. emelet 8 3. emelet <] 4. emelet a 5. emelet B8
Currently Nappal Currenty Nappal Currently Nappal Currently Nappal
6. emelet ® 7. emelet 8 8. emelet @ 9. emelet ]
arrently Nappal Currently Nappal Curtently Nappal Currently Nappal

v 8 6. emelettetétér Ulgiu, B LKO1 id6program E] LK0Z idsprogram =
Currently Nappal Currently Bekapesoiva Currently Bekapcsolva
WC id6program 8 Kazan idgprogram ] Hatégép idéprogram ]
imently Bekapcsolva Currently Bekapcsoiva Currently Bekapcsolva

33. kép idéprogramok

Az aktualis berendezések idOprogram heti nézetben is megjelenithetd, ahol szoftverbedallitas

(nem valtoztathat6) hogy a mikddési idészak a piros teriilet (34. sz. kép)

42 3. emalet

Weekly Schedule

EventStart | 0700 EventFinish 0500 EventOutput Happal Nappal {ok}

34. kép heti idéprogram

73



Az épiiletfeliigyeleti rendszer kezeldi feliileten lehetdség van a korabbi adatok megtekintésére

¢s exportalasara, valamint a szoftver is képes a kimutatasok elkészitésére (35. sz. kép)

All Histories — 1 155 histories

-
- Zem FRCR 1 Actualiomp R Zem FRCR 1 Comfort e0ol SP RW RER 1 Comtert heat FROR 1 de1 Value
= [ 2 My =
j— i
=
Zem FRCR 1 Cool o 20m FRCR 1 ONf cool SP RW o
Kikapcsolia 00°C 160°C
FRCR 1 Spaad Val 6m FRCA 1 Spasd Valusd 2om FRCR 1 Standby cool S RW FRCR 1 Standoy heat SPRW @
futo sz O 1807
m FRCR 2 Actualtemp R 2om FRCR 2 Comfort cool SP R 2om FRCR 2 Comfort hoat SF R @ Zom FRCR 2 Control mode Value
2.2 mec L 2o el
FRCR 2C ©  zemFRCR ZHea ©  2emFRCR 2 ONf cool SP RW o 2em FRCR 2 Off neat SP R
Kkspesona
2em FRCR 2 Speed Value 26m FRCR 2 Speed Valus2 2em FRCR 2 Standby cool SPRW @ 2em FRCR 2 Standby heat SP R
2em FRCR 3 Actuaitemp R 2em FRCR 3 Comfort cool SPRW @ 2em FRCR 2 Comiorihest SPRW O 2em FRCR 3 Control made Value
Hagpa
2em FRCR 3 Cool ©  2smFRCR3Heat ©  2emFRCR 3 Off cool SF RW 2em FRCR 3 Off haat 5P R
Whapessiva  Lasivale Kikapeso v apeG 00

35. kép berendezések historikus adatai

Trendek kimutatdsa esetén lehetdség van a helységek hdmérsekletének adott napi valtozasat

kimutatni (36. sz kép), illetve a beallitott alapértéktdl torténd eltéréseket (37. sz. kép)

B Adaiok  ChartView

8 2em FRCR 1 Actualtemp R ADeta LnAes v [5Exort v BEZ

Last 24 Hours v

@ Kavn Towse + 2em FRCR | Actuatemp R

N |

36. kép Helység homérséklete az adott napon
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Chart View

2em FRCR 1 Actualtemp R

Last 24 Hours v

37. kép Alapértéktol torténd eltérések az adott napon
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3. Termosztat muszaki leirasa

domat

CONTROL SYSTEM

uco1o0 Room unit for fancoil controller FCR010

Summary The UC010 room unit is a communicative human-machine interface for fancoil
controller FCRO10 or FCRO11.

According to production type, each version of the unit may contain display, backlight
and knob.

UC010 - basic version with display and knob
UCO010BL - version with display, knob and backlight
UC010DK - version without knob and display

Application = Fan coil systems — measurement and control of room temperature

Function The unit reads room temperature, temperature correction / setpoint by a knob, and
required operation mode which is set by a short push or in the menu. Data is
transmitted to the fancoil controller. The fan coil controller may send to the unit other
data (heating / cooling mode, fan stage, day / night / standby mode etc.) which are
displayed on the LCD display.

Connect the room unit to FCRO10 or FCRO11 over a 4-core cable, the most suitable
types are JY(St)Y or LAM 2x2x0.8. Use the same type which powers the FCRO10
controller as if the room unit power is taken from the FCR010 terminals, the cores in a
terminal should be of the same cross-section. Attention, the FCRO11 has a supply
voltage 230 V. Please do not connect UC010 to the FCRO11 power supply.

If there is communication failure between UC010 and FCRO10/FCRO11, there is a
wrench and alarm bell icon at the UC010 display. Check signal polarity (terminals 3, 4),
bus termination, and correct wiring at the controller side (see FCRO10 or FCR0O11 data

sheet).
Technicaldata ;o e supply : 24V AC +/- 20%
Consumption 1w
Communication RS$485, Modbus RTU,
selectable speed 1200 ... 115200 bps
domat UC010 06/2020 Subject to technical changes. 1

76



Terminals

Sw

Temperature measuring range
Humidity measuring range
Setpoint

Display

Terminals

Cover

Protection

Weight

Dimensions

Ambient temperature

Standards conformity

ModComTool

-20+70°C (accuracy £1°C}

10 + 90 rH {accuracy +3 % rH}
as configured, +/- 10to +/- 1K

LCD 60 x 60 mm

screw terminals for wires 0,14 — 1,5 mm?

ABS, RALIO10
1920

0,13 kg
90x115x30 mm

External conditions: -5 ~ 45 °C; 5 — 95 % relative
humidity; non-condensing gases and chemicaily
non-aggressive conditions  {according to EN
60721-3-3 climatic class 3K5

Storage: -5 ~ 45°C; 5 ~ 95 % relative humidity;
non-condensing gases and chemically non-
aggressive conditions (according to EN 60721-3-1
climatic class 1K3)

EMC EN 61000-6-2 ed.3:2005, EN 61000-6-4
ed.2:2006 + A1:2010 {industrial environment)

Electrical safety EN 60950-1 ed.2:2006 +
A13:2009 + A12:2011 + A1:2010 + A2:2014 +
Cpr.1:2012 + 21:2016

Hazardous substances reduction £N 50581:203.2

Version UCO10DK without knob and display is available,

Version with display and without knob is also available, need to be specified in order.

N oThAWN =

:NC  not connected

:NC not connected

K- communication, R5485 —
4: K+  communication, RS485 +
5:GND technical earth {TE)

6: G0 power~common point
7.6 power

e

06/2020 Subject to technical changes. domat UC010
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DIP switches Back of the PCB

ol
BUS END: if ON, the bus is terminated (if last

USR INIT device on the fine)

USR: not used, reserved for future
applications

® ¢ 6 & & ° &

Ohd
EQ INIT: sets the controller into default state and
g}jg D e sets bus address to 1, baud rate to 9600.
( Y To init, proceed as foliows:
) - connect the device over RS485 to a
PC with ModComTool config tool
- setINITto ON
e - apply power (use only the connector
\\*M“/ without bottom)
- find the controller in the tool (Scan)
- set INIT to OFF
- in the ModComTool, open the
controller window
- click the Init button in the tool
- remove and apply power.

Installation Units are intended for operating in a normal and chemically non-aggressive
environment. They do not need any servicing or maintenance. Install them in a vertical
position at places where they can be operated easily and measure correct values of
temperature, i.e. in the height of about 150 cm, with no direct sunlight or other heat /
cool source (AHU outlets, refridgerator, electrical appliances). The device consists of
two parts: bottom with screw terminal block and cover containing PCB, display, and the
knob. The bottom part is fixed by 2 or 4 screws to any flat surface or a flush-mounting
box @ 50 mm. At the back of the bottom there is an aperture for cabling. The bottom
should be installed and cabling connected first, and the upper part inserted after the
construction works have been finished to prevent damage to the unit.

Seal the conduits to avoid influencing the sensor by draught. Use insulating pad when
installing the sensor on cold walls. Avoid sensor exposition to sunlight or other heat
sources.

v/ PR
s s
s iy
s ﬁ;&é///
I3 A
I
+,00 s sy
/ s
0 //;
/,;’ b
s ’
s /////

Cover opening  When removing the display part, proceed as follows:

- press gently the side parts of the unit and pull the right of the display part by
several milimeters
- pull the left of the display part

domat UC010 06/2020 Subject to technical changes. 3



Operation

pull the display part and remove it from the bottom.

Do not bend the display part too much, the connector pins could be damaged. The locks
are only at the sides of the display part, not at the top nor bottom.

The following settings are defaults. The engineer may set another way of fancoil
control, disable some functions etc., so the text helow is a description of the defauit
functionality of the controller rather than the user operation manual.

Temperature correction:

Turn the knob clockwise to increase setpoint, turn it counterclockwise to decrease
setpoint. The maximum correction range can be modified over the bus e.g. with the
ModComToot configuration tool.

Fancoil stage setting:

Push the knob shortly (<1 s). Every push changes the fancoil stage cyclically: Stage 1~
Stage 2 - Stage 3 ~ Off — Auto. When changing between the Comfort and Standby
modes, the controller falls back into automatic fancoil stage control according to the
control deviation.

Operation mode change:

The operation mode in the Hotel mode (used for fancoils in hotels and offices) is
changed over bus communication or by activating digital inputs. The DI1 switches
between the Comfort and Standby modes (e.g. card reader), while Di2 brings the
controller into the Off mode (e.g. window contact). The time scheduler is used with
Residential mode only.

Time schedule settings:

Switch to the time schedule settings mode with a long push (>1 s). The controller
switches to settings mode (clock icon).

Turn the knob to select the weekday (1 to 7). Then short push to confirm the selection.
Turn the knob to select the event {large number 1 to 6). Each event displays the mode
activated by this event.

Short push to confirm the event selection. Turn the knob to select the operation mode
(Day, Night, Off, Event inactive} invoked by this event. If the event is not active, the
operation mode i3 not changed al the sel time.

06/2020 Subject to technical changes. domat UC010
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Display

Short push to confirm the operation mode setting. The event time displays. Turn the
knob to set the time of the event and confirm by a short push. Then turn the knob to
select another event or fong push and turn the knob to select another weekday.

After alf desired events have been edited, long push to leave the time schedule settings.
The controller goes to the basic display mode also after 30 secs of user inactivity.

Change of setpoints and controlfer time;

Switch to the settings mode with a superlong push (>2.5 s). The controller switches to
settings mode {flashing thermometer icon).

Turning the knob selects between following settings:

- Controller time and day of week {Clock icon, Day of week)

- Setpoint temp. Heating Day mode {Temperature, Heating, Day are flashing)

- Setpoint temp. Heating Night mode {Temperature, Heating, Night are flashing}

- Setpoint temp. Heating Off mode (Temperature, Heating, Empty house are
flashing)

- Setpoint temp. Cooling Day mode {Temperature, Cooling, Day are flashing}

- Setpoint temp. Cooling Night mode (Temperature, Cooling, Night are flashing)

- Setpoint temp. Cooling Off mode (Temperature, Cooling, Empty house are
flashing)

Select the requested value by a short push. Turn knob to change value. Confirm by a
short push again.

if there is no user activity for 30's, the controlter goes to the basic display mode.
Default values:

The default values as well as all other settings (P1 parameters, address, baudrate...) can
be set by the configuration program, ModComTool.

Al (60 x 60 mm) display clearly sh
1234567 arge (60 x 60 mm) display cleary shows

actual room temperature and controller status

@ @ %:% m ~f m U) with 7-segment digits and standard Day, Night,

Off, and Time scheduler symbols. Active output
"",‘i SETTING is indicated by a heating symbol. In the upper
i °C°F part, there are week days used for time

e ‘aw ‘e
', " ",—'r" %rH scheduler setup. Other symbols are not used.
o e o Lot

MEeP CP AN,
M---.A“-A LCD symbol set

domat UC010

06/2020 Subject to technical changes. 5



Dimensions Uco10

UC010DK

- as -
- .n' i
i
g bl
/} T \\\\ )
' \.\\\ ”/1/ -
e Tt
- 59 >
All dimensions in mm.
Safety note The device is designed for monitoring and control of heating, ventilation, and air

conditioning systems. It must not be used for protection of persons against health risks
or death, as a safety element, or in applications where its failure coutd lead to physical
or property damage or environmental damage. All risks related to device operation
must be considered together with design, installation, and operation of the entire
controf system which the device is part of.

6 06/2020 Subject to technical changes. domat UC010



Changes in
versions

04/2015 ~ Added UC010/DK version.

08/2016 — Changed the format and reference to the configuration software.

03/2017 — Added picture and description of the instaliation and link on the datasheet
with other colours.

07/2017 — Change of technical data, standards and images. BL version added.
08/2017 ~ Controller description change {FC to FCR version).

08/2018 — Minor changes.

06/2020 — Added the ability to use the FCRO11 controller.

domat UCO10

06/2020 Subject to technical changes. 7
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NYILATKOZAT

a szakdolgozat nyilvanos hozzaférésérdl és eredetiségérol

A hallgaté neve: Czimer Laszl6

A Hallgaté Neptun kddja: 042EW7

A dolgozat cime: Irodahdz energetikai korszerUsitése

A megjelenés éve: 2024

A konzulens intézetének neve: Mdszaki Intézet

A konzulens tanszékének a neve: Eplletgépészeti és Energetikai Tanszék

Kijelentem, hogy az altalam benyujtott szakdolgozat egyéni, eredeti jellegli, sajat szellemi
alkotdsom. Azon részeket, melyeket mds szerz6k munkajabdl vettem at, egyértelm(ien
megjeloltem, és az irodalomjegyzékben szerepeltettem.

Ha a fenti nyilatkozattal valétlant allitottam, tudomasul veszem, hogy a zardvizsga-bizottsag
a zardvizsgabodl kizar és a zardvizsgat csak Uj dolgozat készitése utan tehetek.

A leadott dolgozat, mely PDF dokumentum, szerkesztését nem, megtekintését és
nyomtatdsat engedélyezem.

Tudomdsul veszem, hogy az altalam készitett dolgozatra, mint szellemi alkotas
felhasznaldsara, hasznositasara a Magyar Agrar- és Elettudomaényi Egyetem mindenkori
szellemitulajdon-kezelési szabdlyzataban megfogalmazottak érvényesek.

Tudomadsul veszem, hogy dolgozatom elektronikus valtozata feltoltésre keriil a Magyar
Agrar- és Elettudomanyi Egyetem kdnyvtdri repozitori rendszerébe. Tudomasul veszem, hogy
a megvédett és

- nem titkositott dolgozat a védést kdvetGen

- titkositasra engedélyezett dolgozat a benyujtasatdl szamitott 5 év eltelte utan
nyilvanosan elérheté és kereshet6 lesz az Egyetem konyvtari repozitori rendszerében.

Kelt: 2024.04.22.

Hallgaté aldirasa
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NYILATKOZAT

Czimer Lészl6 (hallgaté Neptun azonositdja: 042EW7) konzulenseként nyilatkozom arrdl, hogy
a zaroddolgozatot attekintettem, a hallgatét az irodalmi forrasok korrekt kezelésének
kovetelmeényeirdl, jogi és etikai szabdlyairdl tajékoztattam.

A szakdolgozatot a zardvizsgan torténd védésre javaslom / nem javaslom?,

A dolgozat allam- vagy szolgalati titkot tartalmaz: igen nem*?

Kelt: 2024 év aprilis hd 20 nap

[hv WoLUe—

belsé konzulens

* A megfelel§ aldhizandd.
2 A megfelels aldhtzando,

84



